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11l. ADMINISTRACION LOCAL

A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ACUERDO de 8 de marzo de 2024, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, por
el que se aprueba definitivamente la modificacion n.° 1 del Plan Especial del Sistema
General de Equipamiento destinado a Puerto Seco, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca. Expte.: 2/2022/PLUR.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca en sesién ordinaria celebrada el
8 de marzo de 2024 ha aprobado un Dictamen de la Comision de Fomento y Patrimonio
que literalmente trascrito en su parte resolutiva dice:

«En virtud de los antecedentes descritos y los fundamentos juridicos expuestos, y de
acuerdo con los Arts. 165, 170, 174, 175y 402.3 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn, se propone:

Primero.— Aprobar definitivamente el documento denominado «Modificacion n.° 1 del
Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.O.U.
de Salamanca», promovido por ZALDESA (Zona de Actividades Logisticas de Salamanca),
fechado en agosto de 2023, presentado en el Registro electrénico del Ayuntamiento el 13
de septiembre de 2023, firmado digitalmente por el Ingeniero de Caminos D. Francisco
Lorenzo Ledesma el 13 de septiembre de 2023, y con CSV 14615034020102414343 y
14615034711472576035.

En el «Presupuesto aproximado de urbanizacién» del Estudio Econémico—Financiero,
se incluye una partida de 12.077 m? denominada «AC-16 surf S e=4 cm (CL-527)».
La referencia a la CL-527 es errdnea, teniéndose por tanto por no puesta, siendo la
referencia correcta «CL-517».

Segundo.— Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de
Castillay Ledn, asi como en la pagina web municipal, en la que se mantendra un ejemplar
del documento definitivamente aprobado.

Tercero.— Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva a la Administracion autonémica,
a la Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial y al Registro de la Propiedad,
acompafiando un ejemplar del instrumento aprobado en soporte digital. Un ejemplar del
instrumento aprobado sera enviado a la Administracion autondmica para su incorporacion
al Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Cuarto.— Levantar la suspension de licencias dispuesta en la Resolucion de
aprobacion inicial.

Quinto.— Dar traslado del acuerdo de aprobacién definitiva a la Oficina Presupuestaria
y al Servicio de Intervencion para su conocimiento a los efectos oportunos.»
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Lo que se hace publico para general conocimiento.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid, en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio en el
B.O.C.yL., de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello, sin perjuicio de cualesquiera
otras acciones que se estimen procedentes.

Salamanca, 10 de abril de 2024.

El Concejal Delegado de Fomento,
Fdo.: JosE FERNANDO CARABIAS ACOSTA
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CaStl n Sa Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de
equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca
DN-MV MEMORIA VINCULANTE

TiTULO I.- OBJETO DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN ESPECIAL

La Modificacion n° 1 que se plantea en el presente documento tiene como fin primordial el interés publico de
lanzar la iniciativa del Sistema General Puerto Seco adaptandolo a las necesidades logisticas actuales que
el mercado demanda.

Ademas, la presente Modificacion n° 1 tiene por objeto:

- Supresion de alguno de los viales verticales de la zona situada al norte de la A-62, incrementandose
la superficie de las parcelas destinadas a actividades logisticas y de transporte, en la forma que
demandan en la actualidad los agentes y operadores de este mercado, obligando ello a modificar la
edificabilidad de las parcelas resultantes, redistribuyéndola en funcién de las previsiones de
demanda, pero légicamente sin incremento alguno de la prevista en el Plan Especial vigente. La
asignacion de la edificabilidad de cada parcela queda de definida en el Capitulo IV.4 Zonificacién.
La supresion de esos viales conlleva la ampliacién de la superficie de las parcelas resultantes y por
tanto, es ldgico aumentar la superficie de la parcela minima; por ello se incrementa la parcela minima
en el uso clase transporte de 5.000 m?a 10.000 m?, modificandose por coherencia también el frente
minimo de parcela de 10 metros vigente a 30 metros en el presente Modificado n° 1.

- Eliminacion del uso para actividades de formacion de centro de conduccion segura y ensefianza de
seguridad vial por desaparecer su demanda ante los cambios de tendencias logisticas, destinando
las zonas donde se pensaba implantar esta actividad en zonas destinadas a uso clase transporte,
aumentando de esta manera la capacidad de oferta del Puerto Seco.

- Eliminacion de la zona de uso terciario destinada a edificio administrativo y ampliando la zona
destinada a area de almacenamiento de la Plataforma Intermodal para acopio de contenedores, silos
de grano, etc..., pero manteniendo el uso terciario como uso compatible con el resto de usos
permitidos y compatibles dentro de la Modificacion n° 1 del Plan Especial Puerto Seco.

- La demanda de este uso terciario puede satisfacerse en los sectores colindantes, también de
titularidad publica municipal, como son el Centro de Transporte (Cetramesa) y el sector de
MercaSalamanca. Ademas dicha demanda también puede ser asumida en los sectores colindantes
de uso industrial y logistico de Pefia Alta, Lanchas y Malotas que estéan ya en desarrollo o lo estaran
en un plazo de tiempo breve y entre sus determinaciones esta el uso terciario.

- La supresion del paso elevado sobre la Autovia A-62 Salamanca-Fuentes de Ofioro, dejando sin
comunicacion directa las zonas situadas a ambos lados de dicha infraestructura viaria; la supresion
de dicho paso elevado esta justificada por varios motivos, uno de ellos y principal, es que no se
considera necesaria la conexion de las zonas indicadas mediante esa infraestructura, ya que
realmente las dos zonas pueden tener un funcionamiento totalmente operativo aunque estén
independizadas fisicamente, ya que la zona situada al norte de la A-62 esta perfectamente conectada
con la carretera autonémica CL-517 por sendas glorietas existentes en la referida carretera y la zona
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ubicada al sur de dicha autovia esta conectada con la carretera estatal N-620, igualmente por tres
glorietas existentes en dicha via. Por otra parte, la eliminacion del paso elevado supone un ahorro
economico importante en el desarrollo del Puerto Seco, facilitindose por tanto su ejecucion, al tener
que aportarse menos recursos financieros a dicho desarrollo. Con independencia de lo expuesto la
eliminacién del paso elevado produce un impacto muy positivo sobre la rasante de los viales de
ambas zonas, ya que no es preciso elevar la rasante de los viales denominados en el documento de
planeamiento aprobado H-3 y H-4 para permitir la conexion de las dos glorietas que estaban
previstas en dichos viales por encima de la autovia A-62, lo que suponia elevar los viales hasta
alcanzar una cota de la obra de fabrica sobre la autovia que permitiera la circulacion por ella de los
vehiculos de mayor galibo, tal y como establece la normativa en dicha materia.

- Finalmente se modifican algunos parametros de las edificaciones que estaban determinadas en el
Plan Especial vigente, tales como altura de edificacion, que estando limitada a 10,50 m pasa a 15,00
m, numero de plantas que estando vigente 3 plantas, pasa a 4 plantas, y retranqueos a fachada, que
estando fijados en el Plan Especial vigente en 10m, se establece libre en el presente Modificado n°
1. Hay que poner de manifiesto que estas modificaciones introducidas son determinaciones que
estan contempladas en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, en su
Ordenanza 122 de Sistemas Generales de Equipamiento y por tanto no suponen modificacion alguna
del citado Plan General.

En consonancia las modificaciones que se han introducido tienen que tener su reflejo en las Ordenanzas
contenidas en la Normativa Urbanistica. Concretamente, y como se ha expuesto en el parrafo anterior,
desaparece en Ordenanzas el uso de centro de conduccién segura y seguridad vial (articulo 28); también se
suprime el uso terciario como tal, quedando limitado como uso compatible para el resto de usos permitidos,
modificandose el articulo 25 y el articulo 26.

También se modifican, aunque se trata de extremos generalistas, los articulos 1y 3, que tratan de la
denominacion del documento (se denomina en el presente como Modificacién n® 1) y de la Interpretacion de
los mismos (por las modificaciones que ha sufrido el P.G.0.U. de Salamanca posteriormente a la aprobacion
del vigente Plan Especial del Sistema General Puerto Seco) respectivamente.

Igualmente se modifica, por temas formales, el articulo 38 Instrumento de gestion, que por normativa se
denominara Desarrollo de la actuacién; también por causa de normativa se modifica el articulo 73 Prohibicion
de publicidad, pero solo para indicar que se ha aprobado una nueva Ley de Carreteras, y en la nueva
legislacion los temas relacionados con la publicidad se encuadran en el articulo 37 de dicha ley 37/2015 de
29 de septiembre de Carreteras. También se ha suprimido el articulo 45 “Proyecto de Reparcelacion”y en el
titulo VI de Aplicacion General de estas normas se ha introducido ldgicamente que se tendré en consideracion
las determinaciones contenidas en la presente Modificacion n°1.

Los articulos que se alteran y pueden tener mas transcendencia en el desarrollo de la actuacion, son los
correspondientes a los articulos 67 Ordenanza de zonas de clase transporte, 68 Ordenanza de zonas de uso
terciario y 70 Ordenanza de zonas de ampliacion de la Plataforma Intermodal (Area de almacenamiento y
via mango).

DN-MV MEMORIA VINCULANTE Péag. 2
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En el primero de ellos, 67, se modifica el ambito de las parcelas destinadas a uso clase transporte, asi como
la parcela minima que pasa de 500 m? a 10.000 (en consecuencia con el objeto principal de la presente
Modificacion n° 1), el frente nuevo, que pasa de 10 m a 30 (por el mismo motivo), los retranqueos minimos
(por idénticos motivos). Se modifica la edificabilidad maxima, que pasa de ser la misma en todas las parcelas,
a variar en las 6 parcelas destinadas a este uso, en base a las previsiones que se tienen de potenciales
ocupadores de los mismos. Por Ultimo, se aumenta la altura maxima 10,50 m a 15,00 m y el nimero de
plantas de 3 a 4, todo ello en base al futuro destino (logistico) que van a tener algunas de las parcelas
destinadas al uso clase transporte. Es preciso poner de manifiesto que la altura méaxima de 15,00 esta
contemplada en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca para los Sistemas Generales
de Equipamiento Transporte.

El articulo 68 Ordenacion de Zonas de Uso Terciario se modifica con el fin de eliminarlo de la actual parcela
denominada M-8 y solo permitirse, como uso compatible con el resto de usos; se anula la determinacién de
parcela minima de 5.000 m?y la edificabilidad maxima que se le asignaba a dicha parcela M-8.

En el articulo 70 Ordenanza de zonas de ampliacion de la Plataforma Intermodal queda modificado el ambito
de las mismas, pasando de ser las parcelas denominadas en el vigente documento de planeamiento M-7 y
M-9 a las denominadas M-7 y M-8, habiendo englobado la presente parcela M-7 a la vigente M-8 (de uso
terciario, que desaparece).

Ademas, las parcelas vigentes de este uso de Ampliacién de la Plataforma Intermodal no estan dotadas en
el documento urbanistico vigente de edificabilidad y en la presente Modificacion n° 1 si se les asigna una
edificabilidad de pequefia magnitud, acorde con el destino “a priori” previsto.

También se han incorporado dos nuevos articulos en el titulo V. Normas establecidas por los diferentes
organismos en los preceptivos informes sectoriales emitidos; el Articulo 78. Delimitacion de zonas de
proteccion, ubicado el capitulo V.4 Direccién General de Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria,
con el fin de incorporar las limitaciones a edificacion contempladas en la vigente Ley 38/2015 de 29 de
septiembre, asi como al Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre y el Articulo 79. Ley 9/2014 General
de Telecomunicaciones, ubicado en el capitulo V.5 Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion
Digital.

El ambito, la delimitacion y la edificabilidad méxima limitada a 0,20 m?m? por el Plan General de Ordenacion
Urbana permanecen inalterados; del resto de las determinaciones contempladas en el vigente Plan Especial
algunas han sufrido variacién, concretamente las superficies destinadas a espacios libres publicos, servicios
urbanos, nuevo trazado de via pecuaria y aparcamientos han aumentado su superficie.

De acuerdo con lo contemplado en el articulo 169 Modificaciones del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, en el presente documento de Modificacién n°® 1 del Plan Especial “Puerto Seco” solo se expondran
los aspectos que sufran modificaciones o sean afectados por ellas. En el Titulo XI. Documentacién de la
Modificacion. Tramitacion, queda detallado y justificado este aspecto.

DN-MV MEMORIA VINCULANTE Pag. 3
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TiTULO Il.- CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 172 Y 173 DEL RUCYL

Cuando se modifique un instrumento de planeamiento urbanistico es preceptivo el cumplimiento del articulo
172 Modificaciones de espacios libres y equipamientos del RUCYL

“La aprobacion de las modificaciones de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que
alteren los espacios libres publicos o los equipamientos publicos, tanto existentes como previstos en
el planeamiento, requiere que la superficie de espacio libre o equipamiento que se destine a otro uso
sea sustituida por una nueva superficie con la misma calificacion y equivalente superficie y
funcionalidad”.

En la presente Modificacién se han variado las superficies de las diferentes zonas de uso libre publico por
razones de la mejora de la configuracion que se ha establecido, pero la superficie del conjunto de todas ellas,
supera en mas de 700 m? la superficie establecida en el planeamiento vigente y por tanto se cumple con lo
estipulado en el citado articulo 172; en el Titulo IV ORDENACION PROPUESTA se detalla el citado
cumplimiento. Ademas por ser el propio Plan Especial un Equipamiento Publico no tiene asignada superficie
especifica a tal uso.

En cuanto al articulo 173 Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de
edificacion, al no alterarse el parametro de edificabilidad, que de acuerdo a la Ordenanza 12 de Sistemas
Generales de Equipamiento del P.G.0.U., Art. 8.13.10, la edificabilidad maxima para el Puerto Seco no
superara 0,20 m¥m2. La edificabilidad es de 409.866,52 m?x 0,2 m x 0,2 m?m? = 81.973,3 m?, por tanto se
mantiene, aunque se redistribuye entre las parcelas de la zona de Uso Transporte y la zona de uso de
Ampliacién de Plataforma Intermodal, en la manera que queda detallada en el Titulo IV. Ordenacién
Propuesta.

TiTULO lil.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION N° 1. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

Aunque se podria interpretar que la acreditacion del interés publico de la Modificacion n°1 que se propone
es intrinseca a la naturaleza de un Plan Especial de Equipamiento, ya que se trata de un Sistema General y
por tanto es una dotacion urbanistica publica que esta al servicio de toda la poblacion del término municipal
de Salamanca, ademas del caracter publico de la misma (y por tanto servir al interés general), seria suficiente
para la obligada acreditacion. No obstante, también se argumentara en base a que con la modificacién que
se pretende en el presente documento se mejorara y potenciara el desarrollo que el Plan General de
Ordenacién Urbana de Salamanca previd para esa zona de Salamanca. Ademas también se afectara de
manera directa a la ciudadania, al bienestar social, a los ingresos econémico del erario pubico (en sus
diversos estamentos), etc...

Efectivamente, el Plan Especial Puerto Seco esta enclavado en una zona donde el Plan General de
Ordenacién Urbana establecié un conjunto de infraestructuras que forman un conglomerado para actividades
productivas en el que se encuentra también la Plataforma Intermodal Ferroviaria, enclavada en el Sector
Pefia Alta como Sistema de Equipamiento Local, el Sistema General Centro de Transporte de Salamanca
(ya a pleno rendimiento con actividades varias, entre ellas la logistica), el Mercado de Mayoristas
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Mercasalamanca, asi como varios Sectores Industriales (Malotas y Lanchas). El Plan General asi lo dispuso
pensando en la complementacion de las actividades econdmicas implantadas en una u otra zona del citado
conglomerado.

Por lo expuesto, es obligado que cada uno de los sectores descritos puedan desarrollar su cometido, ya que
si alguno de ellos no “cumple su funcién” puede acarrear graves perjuicios al resto.

La intermodalidad prevista en la Plataforma y en el Puerto Seco, con el impulso que todas las instituciones
(Comunidad Europea, organismos internacionales, estatales, autondmicos...) quieren dar un fuerte impulso
al transporte de mercancias por ferrocarril, para evitar en lo posible el transito de vehiculos pesados por las
carreteras, transito que produce una elevada contaminacion atmosférica por el uso de combustibles fosiles
frente a la posibilidad de que el transporte ferroviario utilice energias limpias; dicha intermodalidad conlleva
que en su entorno se implanten operadores que completen la distribucion de las mercancias hasta el lugar
de consumo. Por ello, es necesario crear espacios en el entorno del conglomerado o “nodo” citado puedan
dar cabida de manera adecuada a los fines para los que se han programado. De hecho, en la actualidad
estan proliferando en un elevado niimero, iniciativas de este tipo, con parcelas de grandes dimensiones para
acoger las actividades que se han resefiado; las ayudas para la implantacién de estas infraestructuras son
elevadas y estan propiciadas tanto por organismos internaciones como estatales o autonémicos.

Igualmente se ha constatado que algunas empresas de transformacion de productos que se transportan
también requieren de instalaciones de gran envergadura, fundamentalmente por razones de economia de
produccion y mantenimiento.

Por ello, para dar respuesta a esta demanda, se promueve la presente Modificacién n° 1 también con el fin
de eliminar el uso para actividades de conduccion segura y de seguridad vial y el uso terciario como tal uso
en una zona concreta, aunque permitiendo dicho uso como compatible con los usos permitidos establecidos
en su momento y modificar la ordenacién viaria con la supresion del paso superior previsto sobre la A-62, y
suprimiendo también algun vial de los previstos.

En la Modificacién n°® 1 que se plantea, con la supresion de algun vial de los previstos en el vigente Plan
Especial, se consigue, aparte de una mayor superficie para actividades de transporte y de plataforma
intermodal (del orden de 6.000 m?), la conformacién de parcelas de mayor tamafio de las contempladas en
la ordenacién vigente, dando con ello una mejor respuesta a la demanda actual del sector logistico, uso que
ya planificé en su dia el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca. La edificabilidad total
se redistribuye en las parcelas de la manera que se ha considerado en funcién de las demandas previstas.

El interés publico o interés general que tiene que acreditar cualquier modificacién de planeamiento aprobado
que se lleve a cabo, de acuerdo con el articulo 169 Modificaciones del RUYCL, en este caso viene sustentado
en que la actuacion prevista en el Plan General, con el Puerto Seco, un Centro de Transporte, una Plataforma
Intermodal, un Mercado de Mayoristas, todos de titularidad municipal, incluso uno de los sectores
industriales, (Pefia Alta a través de una sociedad de capital 100% municipal, Zaldesa) al crear un
conglomerado realmente importante de actividad logistica, hace necesario en la actualidad, para cumplir las
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expectativas que se previeron en su dia, modificar las determinaciones y por ello su planeamiento, dado que
obligatoriamente deben adaptarse a las nuevas tendencias del mercado. En eso radica su interés publico.

Como consecuencia de la modificacion que se propone y como otro aditamento para acreditar el interés
general, la modificacion propiciara la implantacién de empresas en el oeste de Salamanca capital, evitando
que algunos promotores u operadores del mercado desistan de su ubicacion en la zona, al no existir parcelas
que satisfagan sus necesidades. Es claro que su establecimiento conllevara la creacion de un ndmero
importante de puestos de trabajo, eliminando parte del elevado paro que hay en la comunidad, con el
consiguiente aumento de la afiliacién a la Seguridad Social; igualmente, los nuevos puestos de trabajo
permitiran que esas familias entren a formar parte de la “rueda de consumo” saliendo del entramado de
ayudas publicas y de la marginacion social que ello conlleva, que a su vez creara y potenciara otro tipo de
actividades lucrativas en el entorno de Salamanca.

Ademés, conllevara un incremento de los ingresos de las arcas municipales por impuestos de construccion,
de impuestos de bienes inmuebles, de actividades econdmicas, asi como un incremento de ingresos
estatales como IRPF, IVA, efc...

Realmente, con la modificacion que se pretende se “actualizard” de gran manera la zona de actividades que
previé el Plan General en la zona oeste de Salamanca, lo que potenciara la atraccion de nuevas iniciativas
industriales y logisticas evitando que se localicen en otros territorios, incluso en otro pais (Portugal), lo que
l6gicamente redundara en mejorar el nivel de empleo, con las ventajas de todo tipo, alguna de las cuales se
ha particularizado. Estas empresas como se ha expuesto demandan parcelas de mayor superficie y por tanto
mayor frente de parcela, méas altura de las edificaciones para logistica, y un nimero de plantas mayor, asi
como a veces eliminacion de retranqueos a frente de parcela para mejorar la manipulacion de productos
(entrada de vehiculos al interior de las edificaciones). Esto justifica la modificacion de algunos pardmetros
que se lleva a cabo en la presente Modificaciéon n° 1, que como se ha expuesto, esta dentro de las
determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

TiTULO IV.- ORDENACION PROPUESTA

Capitulo IV.1.- Condicionantes de la ordenacidon

El primer condicionante que se presentd para establecer la ordenacién aprobada en su dia del Sistema
General Puerto Seco es la ubicacion del mismo, ya que el ambito es atravesado por la autovia A-62 y por la
linea de ferrocarril 01-120-Medina del Campo-Fuentes de Ofioro-Frontera Portuguesa, por lo que queda
dividido en tres zonas independientes. Para permitir la comunicacion entre la carretera N-620 y la CL-517 y
permeabilizar por tanto la autovia A-62, se considerd necesario proyectar un paso sobre la misma. Este paso
condicion6 el disefio en planta de todos los viales, asi como sus rasantes, ya que se tuvo que respetar un
galibo minimo sobre la autovia de 5,30 m., lo que obligo a realizar terraplenes importantes en amplias zonas
del sector. En la propuesta que se realiza en la presente Modificacion n° 1 se elimina esa conexién, ya que
se ha analizado la alternativa del funcionamiento de manera independiente, pero relacionada, de las tres
zonas y se ha considerado que no es necesaria esa conexion, ya que si alguna de las actividades que se
implante necesita conectarse con alguna de las implantadas en otra de las zonas, pueden hacerlo de manera
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rapida y comoda por la N-620 y las dos glorietas existentes en la CL-517, siendo mas perjudicial para todo
el sector elevar las rasantes de los viales para conseguir el galibo sobre la A-62.

Como se ha expuesto anteriormente, la eliminacion del paso elevado sobre la A-62 supone un ahorro
econdmico importante dentro del montante necesario para el desarrollo del Puerto Seco, que como todo
sistema general es de titularidad publica y los recursos econémicos para la ejecucion de las obras los tiene
que suportar, légicamente, las arcas publicas; por tanto, cualquier ahorro econoémico se considera
beneficiosos para el erario publico.

Ademas la eliminacién del paso elevado sobre la A-62, como también se ha expuesto, mejora las condiciones
de las parcelas resultantes, no solo en superficie, sino también en su planimetria.

Estos dos aspectos redundaran en una mejor consecucion de los objetivos de implantacion de actividades
economicas, de las que tan necesitado esta el municipio salmantino.

Se considera, por tanto, que el acceso a las tres zonas estd muy bien resuelto desde las dos glorietas
existentes en la CL-517, y por las tres glorietas situadas en la N-630.

Capitulo IV.2.- Andlisis de las alternativas

Las alternativas que se analizaron para la redaccion de la ordenacion que se aprobé en su dia, se referian a
la configuracién geométrica, a la distribucion de los distintos usos establecidos y al tamafio idoneo de las
parcelas, estando muy condicionada la configuracion por la necesidad de construir un paso sobre la A-62
para permeabilizar las dos zonas situadas 0 ambos pasos de la misma. En esta Modificacion n°® 1 que se
pretende, el condicionamiento de la pasarela mencionada ha desaparecido al haberse tomado la decisién de
que las tres zonas tengan funcionamiento de manera independiente, sin conexion directa entre ellas, sino a
través de las carreteras N-620 y CL-517.

Asimismo, la decision de no ubicar dentro del Sistema General Puerto Seco el centro de conduccion segura
y seguridad vial, dado el nulo interés que ha suscitado dicha actividad y asignar a esas parcelas también uso
de transporte y logistico, elimina el condicionante que ello suponia.

Por tanto, a la zona situada al norte, a la que se accede desde las dos glorietas existentes en la carretera
autondmica CL-517 proxima a “Mercasalamanca” y al Centro de Transportes, se le mantiene el uso de clase
transporte que tenia asignado en el Plan Especial vigente, no habiéndose modificado, por tanto, el uso de
esa zona.

En las zonas del ambito que tienen acceso desde las tres glorietas existentes en la carretera estatal N-620
se mantendra el uso de Plataforma Intermodal con zonas para ampliacidn de la via mango o de manejo de
la propia Plataforma Intermodal, asi como la superficie para ampliacién del almacenamiento (contenedores,
silos....) de la propia Plataforma. Al resto de las parcelas se le asignara un uso de clase transporte.

En relacién con el tamafio de las parcelas se ha intentado que, en principio, sean de grandes dimensiones,
ya que el mercado es lo que demanda en la actualidad.
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Capitulo IV.3.- Descripcion de la ordenacion propuesta

A continuacién se describe la ordenacidn propuesta en las zonas destinadas a usos de actividad industrial,
logistica de almacenamiento.

Como se ha expuesto en el TITULO I.- OBJETO DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN ESPECIAL de la
presente Memoria Vinculante, alguna de las modificaciones propuestas estad encaminada a suprimir alguno
de los viales verticales en la zona situada al norte de la A-62, con el fin de aumentar la superficie de las
parcelas resultantes, que conformaran el Sistema General; también como se expuso en el TITULO Il.-
JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION N° 1. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO, la razén o motivo
de dicha supresion es con objeto de mejorar los espacios destinados a la intermodalidad en el conjunto o
“nodo” que forman ademés del Puerto Seco, la Plataforma Intermodal y los Sistemas Generales del Centro
de Transportes y Mercasalamanca, asi como los sectores industriales y logisticos de las inmediaciones.

La eliminacién de la obra de paso sobre la Autovia A-62, obedece fundamentalmente a que no aporta ninguna
ventaja para la conectividad de las zonas situadas a ambas margenes de dicha via, ya que estan
perfectamente conectadas por la CL-517 y por la N-620 que las circunvalan.

En el ambito del Sistema General “Puerto Seco” se pueden diferenciar tres zonas destinadas a uso de clase
transporte y a ampliacion de plataforma intermodal, siendo estas las siguientes:

En el espacio comprendido entre la autovia A-62 y la carretera CL-517 la ordenacion propuesta se estructura
a partir de dos viales principales de acceso que parten de las glorietas existentes en la carretera CL-517 y
que finalizan en dos nuevas glorietas, unidas ambas por un vial que permite que los usuarios de las cuatro
parcela que se van a crear en dicha zona puedan utilizar, de manera indistinta, ambas glorietas de acceso a
la CL-517, con la ventaja que ello pueda representar en momentos de gran afluencia o salida de vehiculos.
Se han creado cuatro parcelas, de las cuales dos de ellas la M-1'y M-4 tienen condicionada su superficie por
los viales de acceso; la zona situada entre ambos viales se ha dividido en dos parcelas, denominadas M-2 y
M-3, ya que en una de ellas, la M-3 proxima al del Centro de Transportes, se pretende crear un aparcamiento
de vehiculos pesados que complemente al Centro de Transportes, ya que el desarrollo de ese otro sistema
general de transporte ha tenido en los ultimos afios un importante incremento de actividad, construyéndose
nuevas naves logisticas y habiéndose visto totalmente desbordada la demanda de aparcamiento de
vehiculos pesados en la zona reservada para ello dentro del Centro de Transporte; esta fuerte demanda esta
motivada por la seguridad que proporciona el estacionamiento en areas vigiadas las 24 horas, siendo muy
escasas a lo largo de la A-62 y de la A-66. Como este servicio al transporte nacional e internacional se
considera prioritario dentro de los fines que deben de cubrir las instalaciones publicas, es necesario
incrementar, de manera importante, las plazas para aparcamiento vigilado y seguro de los vehiculos de
transporte que efectian las rutas A-62 y A-66. Por ello, una de las parcelas se destinara a un aparcamiento
vigilado de vehiculos pesados a gestionar por el Centro de Transporte con el fin de ampliar un servicio
esencial a los transportistas, tanto locales como foraneos.
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Se ha mantenido un vial de pequefia entidad, ya previsto en la ordenacion vigente, que comunique de manera
limitada estas zonas con la parcela situada al sur de la A-62, denominada M-5, por el paso existente bajo la
autovia. Esta zona se destina uso clase transporte.

Respecto a la zona comprendida entre la autovia A-62 y la linea de ferrocarril 01-120-Medina del Campo-
Fuentes de Ofioro-Frontera Portuguesa, la ordenacién se estructura en torno a un vial que discurre
sensiblemente paralelo a la citada linea de ferrocarril y que comunica la glorieta situada en la carretera N-
620, en las proximidades del paso sobre la citada linea de ferrocarril, con la parcela M-5 de uso clase
transporte. Paralelo a este vial y al norte del mismo, discurre el nuevo trazado de la “Vereda de los Martires”.
En esta zona se mantienen las zonas de ampliacién de la Plataforma Intermodal, tanto para la via de mango
0 maniobra, como para el area de almacenamiento. Se elimina la parcela destinada a usos terciarios, que se
incorpora al area de ampliacién de almacenamiento; las posibles necesidades de uso terciarios (oficinas,
servicios...) quedarian satisfechos por la compatibilidad de ese uso con el de la clase transporte.

El uso terciario que se compatibiliza en esta zona, asi como en el resto del sector, es un uso terciario
vinculado a las actividades de transporte y logistica que se ubiquen aqui y no tendra mucha entidad, pero
posibilitara que dichas empresas tengan sus propios servicios dentro de sus parcelas. Pero ese uso terciario,
como uso exclusivo en parcela y de gran entidad, en principio no esta previsto en este sector, ya que en los
alrededores existen terrenos que pueden albergar esas grandes instalaciones de uso terciario, ya que cuando
se redactod el Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca se disefio un conglomerado que
comprendia Sistemas Generales (Centro de Transportes, Mercado Mayorista y Puerto Seco) y sectores
industriales vy logisticos que conformaban un conjunto que diese respuesta a la demanda de actividades
comerciales, industriales y logisticas, para que todo el conjunto se complementase, y formase un polo o
‘hubo” de uso industrial, logistico, administrativo, de servicios, efc...

Finalmente, toda la zona situada al sur de la linea de ferrocarril, que en el Plan Especial vigente tenia uso de
centro de conduccidn segura y seguridad vial, en el presente Modificado n° 1 se destina a uso transporte y
sera una gran parcela denominada M-6, accediendo a ella desde la glorieta situada en la carretera N-620,
desde la que también se accede al sector “Las Lanchas”, pudiendo acceder también desde la glorieta que
conecta con la Feria Ganadera.

Légicamente las modificaciones que se han introducido tienen que tener su reflejo en las Ordenanzas
contenidas en la Normativa Urbanistica. Concretamente, y como se ha expuesto en el parrafo anterior,
desaparece en Ordenanzas el uso de centro de conduccion sequra y seguridad vial (articulo 28); también se
suprime el uso terciario como tal, quedando limitado como uso compatible para el resto de usos permitidos,
modificandose el articulo 25 y el articulo 26.

También se modifican, aunque se trata de extremos generalistas, los articulos 1 y 3, que tratan de la
denominacion del documento (se denomina en el presente como Modificacion n® 1) y de la Interpretacion de
los mismos (por las modificaciones que ha sufrido el P.G.0.U. de Salamanca posteriormente a la aprobacion
del vigente Plan Especial del Sistema General Puerto Seco) respectivamente.
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Igualmente se modifica, por temas formales, el articulo 38 Instrumento de gestién, que por normativa se
denominara Desarrollo de la actuacion; también por causa de normativa se modifica el articulo 73 Prohibicion
de publicidad, pero solo para indicar que se ha aprobado una nueva Ley de Carreteras, y en la nueva
legislacion los temas relacionados con la publicidad se encuadran en el articulo 37 de dicha ley 37/2015 de
29 de septiembre de Carreteras.

Los articulos que se alteran y pueden tener mas transcendencia en el desarrollo de la actuacion, son los
correspondientes a los articulos 67 Ordenanza de zonas de clase transporte, 68 Ordenanza de zonas de uso
terciario y 70 Ordenanza de zonas de ampliacién de la Plataforma Intermodal (Area de almacenamiento y
via mango).

En el primero de ellos, 67, se modifica el ambito de las parcelas destinadas a uso clase transporte, asi como
la parcela minima que pasa de 500 m? a 10.000 (en consecuencia con el objeto principal de la presente
Modificacion n° 1), el frente nuevo, que pasa de 10 m a 30 (por el mismo motivo), los retranqueos minimos
(por idénticos motivos). Se modifica la edificabilidad maxima, que pasa de ser la misma en todas las parcelas,
a variar en las 6 parcelas destinadas a este uso, en base a las previsiones que se tienen de potenciales
ocupadores de los mismos. Por Ultimo, se aumenta la altura maxima 10,50 m a 15,00 m y el nimero de
plantas de 3 a 4, todo ello en base al futuro destino (logistico) que van a tener algunas de las parcelas
destinadas al uso clase transporte. Es preciso poner de manifiesto que la altura maxima de 15,00 esta
contemplada en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca para los Sistemas Generales
de Equipamiento Transporte.

El articulo 68 Ordenacion de Zonas de Uso Terciario se modifica con el fin de eliminarlo de la actual parcela
denominada M-8 y solo permitirse, como uso compatible con el resto de usos; se anula la determinacion de
parcela minima de 5.000 m?y la edificabilidad méxima que se le asignaba a dicha parcela M-8.

En el articulo 70 Ordenanza de zonas de ampliacion de la Plataforma Intermodal queda modificado el ambito
de las mismas, pasando de ser las parcelas denominadas en el vigente documento de planeamiento M-7 'y
M-9 a las denominadas M-7 y M-8, habiendo englobado la presente parcela M-7 a la vigente M-8 (de uso
terciario, que desaparece).

Ademas, las parcelas vigentes de este uso de Ampliacion de la Plataforma Intermodal no estan dotadas en
el documento urbanistico vigente de edificabilidad y en la presente Modificacion n° 1 si se les asigna una
edificabilidad de pequefia magnitud, acorde con el destino “a priori” previsto.

Para todas las zonas anteriores las limitaciones de la propiedad respecto del ferrocarril y de las distintas
carreteras se han establecido segun la legislacion sectorial vigente.

En cuanto a la distribucién de usos, se ha establecido una ordenacion dividida en zonas diferenciadas que
se describen a continuacion:
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— Zonas de clase transporte

Estado vigente:

| ] usOTRANSPORTE

Estado modificado:

| USO TRANSPORTE

Zonas concebidas para la implantacion de actividades de recepcion, clasificacion y distribucion de
mercancias, asi como sus instalaciones complementarias, permitiéndose como usos compatibles los de
manipulacion, transformacion y almacenaje de mercancias. Se destina a estas zonas practicamente el 100
% de la superficie construible total. Se situan en el espacio comprendido entre la autovia A-62 y la carretera
CL-517, y en la parte sur del sector, con acceso desde la N-620. Las situadas al norte del &mbito como se
ha expuesto, se denominan M-1, M-2, M-3 y M-4 y las situadas al sur de la A-62, M-5 y M-6.

Estas zonas se han disefiado con manzanas de gran tamafio. Todas ellas cuentan con una edificabilidad
variable sobre parcela neta segun los posibles destinos a futuro, estableciéndose edificacién exenta o
adosada hasta en cuatro alturas.
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— Zona de ampliacién de la plataforma intermodal (area de almacenamiento y via mango)

Estado vigente:

AMPLIACIGN PLATAFORMA INTERMODAL

7] AREA DE ALMAGENAMIENTO
ViA MANGO O DE MANEJO
] zONA TERCIARIA

Estado modificado:

AMPLIACION PLATAFORMA INTERMODAL

[ ] AREA DE ALMACENAMIENTO
[ via MANGO O DE MANEJO

Zona destinada a la ampliacion de la Plataforma Intermodal Ferroviaria situada en el sector “Pefia Alta”, esta
compuesta de dos areas, una destinada al almacenamiento de contenedores y de graneles, denominada M-
7'y la otra a la ampliacion de la via mango o de manejo, con el objeto de permitir una mejor maniobra de los
trenes que accedan a la Plataforma Intermodal, denominada M-8.
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La superficie total de las dos zonas es de 45.659 m? teniendo una superficie construible de 700 m?.

Capitulo IV.4.- Zonificacién

La asignacion de usos pormenorizados, asi como la delimitacion de las zonas descritas en el apartado
anterior, en las cuales se aplican los usos mencionados, se define en el plano P0-1.1 MOD, Calificacion y
usos, indicandose a continuacion sus determinaciones.

IV.4.1.- Aprovechamientos urbanisticos

Segun establece el Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, en la Ordenanza 122 de Sistemas
Generales de Equipamientos, Art. 8.13.10, la edificabilidad maxima para el Puerto Seco no superara 0,20
m?/m?,

La superficie de las zonas del Sistema General “Puerto Seco” a las que se le aplica esta edificabilidad es
409.866,52 m?, después de haber deducido de la superficie total del Sistema General las zonas pUblicas que
no generan aprovechamiento, coincidente con la sefialada en el Plan Especial vigente, como no podia ser
de otra manera, no estando por tanto en los supuestos previstos en el articulo 173 del RUCYL.

Edificabilidad: 409.866,52 x0,20 m*c/m? = 81.973,3 m%c

Esta edificabilidad se distribuye entre las manzanas segun se indica en lo que sigue.

USO CLASE TRANSPORTE
Coeficiente de Superficie
ZONA SUPERFICIE | o | egificabilidad edificable
m m?/m? mZ
MANZANA 1 25.981 6,21 0,789038 20.500,0
MANZANA 2 24970 5,97 0,800961 20.000,0
MANZANA 3 41.199 9,85 0,008495 350,0
MANZANA 4 51.257 12,26 0,204850 10.500,0
MANZANA 5 30.951 7,40 0,094449 29233
MANZANA 6 69.674 16,67 0,387519 27.000,0
TOTALES 244.092 58,37 81.273,3
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RESUMEN DE SUPERFICIES EDIFICABLES
Superficie
USO PORMENORIZADO SUPEniF'C'E % | edificable
m?
CLASE TRANSPORTE 244032 5837 812733
AMPLIACION PLATAFORMA AREA DE ALMACENAMIENTO 27.062 6,47 500,0
INTERMODAL ,
AMPLIACION VIA MANGO 18567| 444 200,0
TOTALES 280.661|  69,28| 819733
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IV.4.2.- Sistemas locales de espacios libres, vias publicas y servicios urbanos
a) Espacios libres publicos

Estado vigente:

ZV-2

[ EsPAcCIOS LIBRES PUBLICOS

La superficie total de espacios libres publicos en la ordenacién vigente es de 51.035 m?

Estado modificado:

[ ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
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Los espacios libres publicos también se han dispuesto en franjas periféricas, como estaban contemplados
en el Plan Especial vigente.

Las superficies de estas zonas destinadas a espacios libres publicos son las siguientes:

ESPACIOS SUPERFICIE %
LIBRES m?
ZONA VERDE 1 5.531 1,32
ZONA VERDE 2 5.800 1,39
ZONA VERDE 3 23.220 5,55
ZONA VERDE 4 10.190 2,44
ZONA VERDE 5 7.131 1,71
TOTAL 51.872 12,41

La supeficie destinada a espacios libres publicos se incrementa en 838 m? respecto a la que se determinaba
en el Plan Especial vigetnte, por lo cual se da cumplimiento a los articulos 172 del RUCYL .

b) Vias publicas y aparcamientos

Estado vigente:

La superficie destinada en el Plan Especial vigente a vias publicas y aparcamientos es de 67.304 m? a la
que hay que sumar una reserva de suelo de 6.456 m? para ampliacion de la CL-517, otra zona de dominio
publico de 3.965,52 m? de la infraestructura viaria de la A-62, asi como otra zona de dominio publico
ferroviario de 4.487 m?, lo que totaliza 82.212,52 m?,
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Estado modificado:

La red viaria interior tiene una superficie de 48.944,00 m?, mucho menor que la aprobada en el Plan Especial
vigente, al eliminar algunos viales verticales, a la que hay que sumar la reserva de suelo para una posible
ampliacién de la carretera CL-517 de 6.456 m?, ademas de una zona de dominio publico de la infraestructura
viaria correspondiente a la autovia A-62 de 3.965,52 m? y otra zona también de dominio publico de la
infraestructura ferroviaria correspondiente a la linea de ferrocarril 01-120-Medina del Campo-Fuentes de
Ofioro-Frontera Portuguesa de 4.487 m? no habiendo variado estas tres superficies de las que contenia el
Plan Especial vigente, con lo que la superficie total es de 63.852,52 m?, que representa un 15,27 % del
Sistema General.

En esta superficie estan incluidas 690 plazas de aparcamiento, con unas dimensiones unitarias de 5,00x2,50
m?, tanto si son en linea como en bateria, con excepcion de las plazas reservadas para personas con
movilidad reducida, a cuyo fin se destinan 19 plazas de las indicadas anteriormente; con este nimero de
plazas de aparcamiento se superan en 12 plazas el total de las plazas previstas en el Plan Especial vigente,
que contaba con un total de 678 plazas, de las cuales 18 estaban destinadas a vehiculos de personas con
movilidad reducida.

La distribucion de las plazas de aparcamiento mencionadas en las distintas calles y areas especificas es la
siguiente:
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RESEVARDAS PERSONAS
o
CALLES A':’ A:I&msEh?f o CON MOVILIDAD
REDUDCIDA
HORIZONTAL NORTE 273 8
HORIZONTAL CENTRAL 244 5
HORIZONTAL SUR 154 6
VERTICAL OESTE 0 0
VERTICAL ESTE 0 0
671 19

TOTAL

690

c) Servicios urbanos

Estado vigente:

I SERVICIOS URBANOS

Superficie de servicios urbanos 270 m? del Plan Especial vigente, consistentes en 9 zonas de 30 metros
cuadrados de superficie cada uno para albergar 9 centros de transformacion para la red de energia eléctrica.
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Estado modificado:

Il SERVICIOS URBANOS

Ha sido necesario ampliar las zonas destinadas a Servicios Urbanos tal y como se expone a continuacion.
Se han destinado una serie de superficies para albergar los servicios urbanos, y concretamente se han
dispuesto 720 m? para la instalacién de un tanque de tormentas con el fin de laminar las avenidas generadas
por aguaceros importantes. También se han dispuesto 180 m? para ubicar 6 centros de transformacion, ya
que segun indicaciones de la compafiia suministradora y de los técnicos especialistas, para esta nueva
configuracion del Sistema General no son necesarios mas centros de transformacion. Ha sido obligado
calificar otras 5 zonas para Servicios Urbanos para albergar 5 postes de energia eléctrica de Alta Tension
(220 Kv) que ha instalado el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias ADIF para alimentar la
electrificacion del ferrocarril 01-120-Medina del Campo-Fuentes de Ofioro-Frontera Portuguesa.

Como resumen se adjunta una tabla comparativa con la calificacion vigente y la prevista, incluyendo uso
pormenorizado, superficie y edificabilidad:
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CALIFICACION VIGENTE CALIFICACION PROPUESTA
Usos usos
... |SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD ... |SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
PORMENORIZAD [ DENOMINACION PORMENORIZAD [DENOMINACION
m2 m2/m2 m2 m2/m2
0s 0s
MANZANA 1 22658 14.806,7 MANZANA 1 25981 20.500,0
MANZANA 2 17.109 11.180,5 MANZANA 2 24970 20.000,0
JONACLASE MANZANA 3 27.218 17.786,6 JONA GLASE MANZANA 3 41.199 350,0
TRANSPORTE MANZANA 4 14.045 9.178,2 TRANSPORTE MANZANA 4 51.257 10.500,0
MANZANA 5 7.996 52253 MANZANA 5 30.951 29233
MANZANA 6 28.763 18.796,2 MANZANA 6 69.674 27.000,0
TOTAL 117.789 76.973,3 TOTAL 244.032 81.273,3
TERCIARIO MANZANA 8 5201 3.000,0
EDIFICIO
ADMINISTRATIVO TOTAL 5201 3.000,0
ZONACENTRODE | MANZANA 10 31.924 200,0
CONDUCCION
SEGURA Y SEG. MANZANA 11 83.049 1.800,0
VIAL TOTAL 114,973 2.000,0
] MANZANA 7-1 15.063 ] MANZANA 7 27.062 500,0
AMPLIACION VANZANA 72 2955 AMPLIACION
PLATAFORMA PLATAFORMA MANZANA 8 18.567 200,0
INTERMODAL MANZANA 9 18.553 INTERMODAL
TOTAL 35.871 TOTAL 45.629 700,0
ZV-1 7974 ZV-1 5531
ZV-2 6.486 ZV-2 5.800
ESPACIOS LIBRES 7V-3 16.206 ESPACIOS LIBRES 7v-3 23220
PUBLICOS V-4 6.218 PUBLICOS ZV-4 10.190
2V-5 14.151 V-5 7.131
TOTAL 51,035 TOTAL 51.872
SERVICIOS su 270 SERVICIOS su 1220
URBANOS oL 70 URBANOS TOTAL 1220
NUEVO TRAZADO | VIA PECUARIA 10.727 NUEVO TRAZADO VIA PECUARIA 11473
VIA PECUARIA TOTAL 10.727 RED VIARIA 55.400
RED VIARIA E INFRAESTRUCTURAS | 82.212,52 INFRAESTRUCTURAS 8.452,52
TOTAL 418.078,52 81.973,3 TOTAL 418.078,52 81.973,3

Capitulo IV.5.- Adecuacién al planeamiento superior y a la normativa urbanistica vigente

Se han respetado escrupulosamente en la presente Modificacion n® 1 del Plan Especial todos los
condicionantes y prescripciones vinculantes establecidas en la Revisién-Adaptacion del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Salamanca, en su Modificacién Puntual n® 1 (Puerto Seco), y en el resto de
Modificaciones sufridas por el Plan General, tanto los usos como la tipologia y las restantes determinaciones
contenidas en la citada Revisién-Adaptacion.

Respecto al cumplimiento de las especificaciones y determinaciones requeridas en la normativa urbanistica
vigente, especialmente en la Ley 4/2008 de Medidas Sobre Urbanismo y Suelo, asi como en el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, el articulo 147.3 de este Ultimo dice que “Los Planes Especiales regulados
en este articulo deben contener las determinaciones y documentacién mas adecuadas a su finalidad
especifica”, por lo que esta nueva ordenacion prevista para el Sistema Genera “Puerto Seco” se justifica en
funcion de su adecuacion al objeto del mismo tal y como ya lo estaba en el Plan Especial vigente.
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En el Titulo VII.- Justificacién de la necesidad y conveniencia de la urbanizacion de la presente Memoria
Vinculante se justifica la ordenacion adoptada.

Capitulo IV.6.- Gestidn urbanistica y unidades de Actuacion

Se trata de una actuacion urbanistica de iniciativa publica, dado que es un Sistema General de Equipamiento
destinado a Puerto Seco contemplado en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente.

Se establecen en el Plan de Etapas incluido en el presente documento, 4 Fases de Ejecucion.

TITULO V.- RED VIARIA Y SERVICIOS

A continuacién, se describen y analizan los esquemas de las infraestructuras urbanas contempladas en el
presente Plan Especial, tanto para la urbanizacion interior del mismo, como para la conexion exterior del
viario y redes de servicios con las instalaciones existentes.

Capitulo V.1.- Red viaria

La red viaria interior del ambito del Plan Especial conecta con las vias de comunicacion exteriores mediante
los accesos que pasan a describirse a continuacién:

V.1.1.- Accesos

En el presente Modificado n® 1 se mantienen los accesos previstos en el Plan Especial vigente y que se
describe brevemente a continuacion:

Para acceder a las tres zonas en las que esta dividido el sistema general “Puerto Seco” existen dos ejes
viarios claramente diferenciadas. Desde la carretera CL-517 se accede mediante las dos glorietas existentes
que a su vez proporcionan acceso al Centro de Transportes y al Mercasalamanca, y desde la carretera N-
620 se accede desde las tres glorietas existentes que también permiten el acceso a los sectores de “Las
Malotas”, “Las Lanchas” y “Pefia Alta”. Debido al previsible incremento del tréfico de vehiculos pesados en
el tramo comprendido entre la glorieta de titularidad estatal de inicio de la carretera CL-517 y la glorieta de
acceso a Mercasalamanca, para aumentar la capacidad portante del firme, se prevé la extension de una
capa de aglomerado asfaltico tipo AC-16 Surf 50/70S de 4 cm de espesor en todo el ancho de la calzada y
arcenes, entre los mencionados puntos de la carretera CL-517 (glorieta de inicio CL-517 a glorieta acceso a

Mercasalamanca).

El Plan Especial vigente contemplaba una reserva de 6.456 m? establecida por la Junta de Castilla y Leon
para una posible ampliacién de la carretera autonémica C-517, como se ha expuesto en el Capitulo IV,
apartado 1V.2.b). Esta reserva, logicamente, es obligado mantenerla, aunque la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, todavia no ha iniciado ninguna actuacién concreta al respecto.
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V.1.2.- Viario interior

Estado vigente:

Estado modificado:
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El viario interior basicamente es el mismo que contemplaba el Plan Especial vigente, del cual se han
suprimido varios viales, concretamente el Vial Calle V-2, Vial Calle V-3, Vial Calle V-5, la totalidad de los
viales horizontales calles H-1 y H-2 y un tramo del vial calle H-3, creandose un nuevo vial horizontal
denominado calle H-Sur. Ademas, ldgicamente se han suprimido las glorietas de los viales calle H3 y vial
calle H-4 al eliminarse el paso sobre la A-62 que conformaba el eliminado vial calle H-7.

También se ha suprimido la glorieta del Vial Calle H-4 y se ha creado un pequefio vial para dar acceso a la
Parcela M-6 desde la N-620. A continuacidn, se hace una descripcion del nuevo entramado viario.

El viario interior de la zona comprendida entre la autovia A-62 y la carretera CL-517 esta estructurado a partir
de dos viales principales que parten de las glorietas existentes en la carretera CL-517 y que finalizan en dos
glorietas previstas en el Plan Especial vigente unidas por el vial Calle H-NORTE. La longitud total de estos
viales es de 338,00 metros lineales, disponiendo de doble calzada de 8,00 m. Se denominaran Vertical Oeste
(V-OESTE) y Vertical Este (V-ESTE) y figuran reflejados, como el resto de viales en el Plano PO-2.1.1 MOD,
separadas por una mediana de 3,00 m., y aceras en ambos laterales de 2,50 m.

Las dos glorietas previstas tienen acceso a las parcelas M-1, M-2, M-3 y M-4, y tienen 30,00 m. de didmetro
en su isleta central y calzada de 10,00 m. de anchura, igual que se preveia en el Plan Especial vigente. Se
han modificado algunas secciones tipo de los viales del Plan Especial vigente para acomodarlos a las plazas
de aparcamiento planteadas en esta Modificacion, permaneciendo invariables las anchuras de aceras y de
viales.

Los dos viales anteriores estan unidos mediante un vial que permite una mejor conectividad viaria entre las
parcelas, asi como con la carretera C-517. Este vial tiene una anchura de 20,50 m, con calzada de 8,00 m,
aceras de 2,50 m y aparcamiento en bateria de 5,00 m. en uno de los laterales y en otro aparcamiento en
linea de 2,50 m de anchura. Se denominara Horizontal Norte (H-NORTE). Este vial continuara hasta el paso
inferior existente en la autovia A-62 y que de alguna manera da continuidad a la Via Pecuaria Cafiada de los
Martires con su nuevo trazado, aprobado ya en su dia.

El vial para acceso a las parcelas M-5, M-7 y M-8, que se denominara Horizontal Central (H-CENTRAL),
parte desde la glorieta en la N-620 que da acceso al sector Pefia Alta y tiene una anchura de 20,50 m, con
una calzada de 8 m de anchura, un aparcamiento en bateria de 5,00 m de anchura en uno de sus lados y de
2,50 men el otro y aceras de 2,50 m de anchura a ambos lados. Llegando al final de esta calle se estrecha
la seccion tipo para configurar una calle y una glorieta de dimensiones suficientes para permitir el giro de
vehiculos; esta nueva seccion de calle sera de 8 m de calzada y aceras a ambos lados de 2,50 m de anchura.

Se establece un vial, que no estaba previsto en el Plan Especial vigente, de 8 m de anchura total, que se
denominara Horizontal Sur (H-SUR) y que dara acceso a la parcela M-6 desde la glorieta existente en la N-
620 situada entre las que dan acceso al sector Pefia Alta y la que da entrada al Recinto Feria Ganadera.
Dicho vial se ha conformado con el objeto de ubicar una serie de plazas de aparcamiento de uso y dominio
publico en una plataforma de 130x43 m para la citada parcela M-6.
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Para las calzadas y aparcamientos del viario interior se adopta un firme constituido por una capa de subbase
de zahorra artificial de 20 cm. de espesor sobre la que se dispone una losa de hormigén HM-20 de 23 cm.
de espesor, coronado por una capa de 5 cm. de mezcla bituminosa en caliente tipo S-12.

El pavimento de las aceras, dada la envergadura y nivel de la actuacion industrial se ha previsto con terrazo
de 5 cm de espesor, colocado sobre una solera de hormigon de 20 cm. y subbase de zahorra artificial de 15
cm. de espesor. Lateralmente las aceras se rematan con los correspondientes bordillos de granito y
encintados prefabricados de hormigon de doble capa.

La disposicién general de las rasantes de los viales se ha trazado bajo el condicionante de la mejor
evacuacion de las aguas pluviales hacia la vaguada natural existente en el extremo noroccidental del sector,
mejorando la pendiente natural del terreno en la medida en que ha sido posible.

Capitulo V.2.- Servicios urbanisticos

V.2.1.- Abastecimiento y Red de distribucion de agua

La solucién para dotar de agua al sistema general Puerto Seco estaba prevista en el Plan Especial vigente,
se mantiene para el presente Modificado n° 1, aunque en el Plan Especial vigente se hacia mencion a la
posible conexidn a un “Proyecto de mejora de la red de distribucion de agua a la Margen Izquierda para el
suministro a los sectores urbanizables desde los depésitos de La Pinilla” redactado por Castinsa en
septiembre de 2011. Finalmente esta infraestructura, a fecha actual, no tiene previsto su desarrollo.

Por ello, la solucion de abastecimiento es la prevista en el Plan Especial vigente y basicamente consiste en
realizar las siguientes conexiones:

- La conexion a la red municipal de distribucion de Salamanca para el abastecimiento de agua a la
zona norte del sistema general “Puerto Seco” se efectla en la tuberia de 200 mm de didmetro que
discurre paralela a la carretera CL-517 y cuyo objeto es el abastecimiento conjunto al “Centro de
Transportes”, a “Mercasalamanca” y “Puerto Seco”.

- La conexion a la red municipal de distribucion de Salamanca para el abastecimiento de agua a la
zona Sur del sistema general “Puerto Seco” se efectla en la tuberia de 150 mm que discurre paralela
a la N-620, y que, partiendo del depdsito del El Polvorin, desemboca en el depésito del Recinto
Ferial. Se realizaran 2 conexiones, cada una de ellas proxima a las glorietas existentes en la N-620
a ambos lados del cruce de esta carretera con la linea de FFCC 01-120-Medina del Campo-Fuentes
de Orioro-Frontera Portuguesa.

Los caudales para los que deben disefiarse los distintos elementos de la red de distribucion son los
siguientes:

- Dotacion: Para establecer la dotacién de agua se han tomado como valores de referencia los
consumos del Centro de Transportes, que tiene unos usos similares a los previstos para el Puerto
Seco.

DN-MV MEMORIA VINCULANTE Pag. 24

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 112

. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
CaStl n S a Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de
equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

- Caudal continuo de abastecimiento: Se realizan las estimaciones de caudal para cada una de las 3
zonas servidas en las que se incluyen varias zonas verdes (que estaran conformadas por especies
autoctonas con el fin de disminuir los consumos de agua)..

e Zona al Norte de A-62: Qc =0,06 x 21,4067 = 1,284 |/seg.

e Zonaentre A-62y linea de FFCC: Qc=0,06 x 11,6203 = 0,697 I/seg

e Zonaal Surlinea de FFCC: Qc =0,06 x 8,7808 = 0,527 I/seg

e Tofal: Qc =1,284 + 0,697 + 0,527 = 2,508 I/seg

- Caudal punta.

La red de distribucién se dimensiona para un coeficiente de punta igual a 3, que representa efectuar
el consumo del volumen total diario en 8 horas, resultando un caudal punta:

Qp=3x2,508 =7,524 I/seg.

La red de distribucion de agua del sector se dispone con tuberias de 200 mm y 150 mm. de diametro. Debido
alaimportante intensidad de circulacién de vehiculos pesados que generara la actividad industrial del sector,
se disponen tuberias de fundicion ductil con junta automatica flexible fundamentalmente por razones de
durabilidad frente a las cargas del trafico pesado.

Se incluyen las correspondientes valvulas de corte, desagles, ventosas, bocas de riego, hidrantes contra
incendios y acometidas a todas las parcelas.

V.2.2.- Red de alcantarillado de aguas residuales

La conexidn a la red de alcantarillado municipal de las aguas residuales generadas en el sistema general
Puerto Seco esta planteada en el presente Modificado n°® 1 de la misma forma que en el Plan Especial vigtente
y se realiza en la tuberia existente situada a la entrada del “Mercasalamanca’, red que desagua al
denominado “Colector de Dofiinos de Salamanca”, que finalmente conduce los caudales generados a la
EDAR de Salamanca.

En cuanto a la red interior del sector, cabe destacar que presenta una cuenca vertiente unica con desague
natural hacia el punto de conexién indicado anteriormente. Para conectar las zonas Norte y Sur se ejecuta
una hinca bajo la autovia A-62.

La red de residuales se ha previsto separativa, con tuberias de PVC para saneamiento de doble pared,
corrugado exteriormente y liso interior, con rigidez circunferencial SN-8, conforme esta establecido por los
Servicios Técnicos municipales para diametros hasta 600 mm. Se incluyen los correspondientes pozos de
registro, pozos de limpia en las cabeceras de los conductos, asi como las acometidas a todas las parcelas
del sector, habiéndose realizado el dimensionamiento de la red mediante los mismos caudales adoptados
para el abastecimiento de agua, afectados por un coeficiente de pérdidas de 0,85, por lo que resulta:

Caudal continuo de abastecimiento = 2,508 I/seg.
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Coeficiente por pérdidas = 0,85
Caudal continuo alcantarillado = 0,85 x 2,508 = 2,132 I/seg.
Caudal punta = 3 x 2,132 = 6,396 I/seg.

V.2.3.- Red de alcantarillado de aguas pluviales

Conforme a lo indicado en el epigrafe anterior, se ha dispuesto una red especifica de alcantarillado de aguas
pluviales, la cual recoge las aguas de escorrentia incidentes en los viales y en las parcelas, conduciéndolas
en el ambito del sector hasta el punto mas bajo de la cuenca vertiente, situado al noroeste del sector,
adyacente a la obra de fabrica de drenaje superficial de la carretera CL-517, conectando finalmente con la
tuberia de entubado del arroyo de “Los Martires”, que discurre bajo la zona del “Mercasalamanca”.

La conexion de la red de aguas pluviales de la zona del ambito del Plan Especial situada al sur de la Autovia
A-62 se realiza a través de las obras de fabrica existentes bajo la misma, en los puntos kilométricos 245+192
y 245+706. Dichas ODT, como se demuestra en el apartado 6 Conclusiones del Estudio de Afeccion
Hidraulica que se adjunta como Anexo n° 3, tienen suficiente capacidad hidraulica para evacuar la avenida
de periodo de retorno que los 100 afios, tal y como establece la Instruccion 5.2-IC Drenaje Superficial (Orden
FOM/298/2016 de 15 de febrero).

En dicho Anexo n° 3 se obtienen las cifras de caudales y superficies que se utilizan a continuacion.

El caudal de aguas pluviales, en avenida de periodo de retorno de los 100 afios, aportado por la zona del
ambito del sector ubicada al sur de la autovia A-62, es 12,82 m?/sg (11,80 m?seg + 1,02 m?/seg).

La zona del sector situada al norte de la A-62, aporta un caudal de lluvias (en este caso dimensionado para
periodo de retorno de 10 afios, segun la normativa al respecto) de 1,98 m3/seg, lo que totaliza que en la obra
de fabrica de drenaje situada bajo la CL-517, que conecta con la citada tuberia que discurre bajo
“Mercasalamanca”, se obtenga un caudal total de 14,80 m3/seg. El dato de 1,98 m%seg pertenece al Proyecto
de Urbanizacion del Puerto Seco redactado en enero de 2013.

La citada obra de drenaje bajo la C-517 esta conformada por una tuberia de hormigén armado @180 cm, con
una pendiente del 2% el caudal, a seccion llena, que evacua es de 15,58 m*/seg.

No obstante, y aunque la capacidad de esa tuberia es suficiente para evacuar el caudal citado, se ha previsto,
aguas arriba de dicha obra de drenaje, un tanque de tormentas, de acuerdo con lo establecido en la
Declaracién de Impacto Ambiental sobre el Estudio de Viabilidad y Anteproyecto de Construccion del Puerto
Seco (Plataforma Intermodal) de Salamanca promovido por Zaldesa, germen del actual “Puerto Seco”, de
fecha de Resolucion 26 de mayo de 2009 de la Delegacion Territorial de Salamanca de la Junta de Castilla
y Ledn (BOCYL 5 de junio de 2009) que se recoge en el Anexo n° 3 de la presente Memoria Informativa, en
su apartado 4, decia “Se establecera un tanque de tormentas, de acuerdo con las caracteristicas que
imponga la CHD en la autorizacion de vertidos, a fin de laminar las escorrentias generadas en la zona, de tal
manera que los caudales que se incorporen al cauce publico no superen las que se producen en las
condiciones naturales del terreno”. Con dicha infraestructura se refuerza la evacuacion de las avenidas por
la tuberia @180 cm existente bajo Mercasalamanca.
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En el Plan Especial Puerto Seco aprobado en fecha 10 de marzo de 2011, no se recogi6 la ejecucion del
tanque de tormentas citado, aunque en la descripcion de la Red de alcantarillado de pluviales. Titulo 111.2.de
de la Memoria Vinculante del Texto aprobado definitivamente se consideraba la posibilidad de realizar un
tanque de tormentas ya que se recogia “respecto a la afeccion de la actuacion en el régimen de corrientes
derivada de la presente actuacion, previamente a la ejecucion de las obras se realizara un analisis de la
capacidad del arroyo de Los Martires aguas abajo del punto de vertido, adoptandose en caso de ser
necesario las medidas mas adecuadas para disminuir el caudal punta de vertido de aguas pluviales durante
los episodios de tormenta”.

Finalmente, cuando se redacto en enero de 2013 el Proyecto de Urbanizacién del Plan Especial del Sistema
General Puerto Seco (citado anteriormente), al hacer calculos precisos de los caudales a verter al arroyo de
Los Martires, se puso de relieve la necesidad de realizar un tanque de tormentas de un volumen de 445 m?
previo al vertido de Arroyo de los Martires.

Las funciones de dicho tanque son:

- Laminar las escorrentias generadas en la zona de tal forma que los caudales que se incorporen al
cauce publico no superen los que se producen en las condiciones naturales del terreno.

- Hacer que las aguas producidas al principio de la lluvia (que contienen sustancias en suspension
como consecuencia del “lavado” de viales, aparcamientos, etc), se dirijan hacia la red de
alcantarillado de aguas residuales, y s6lo conducir hacia el cauce natural las aguas mas limpias.

Por lo expuesto se ha incluido en el presente Modificado n° 1, reservando a tal fin una superficie de servicios
urbanos adicional a las previstas en el Plan Especial vigente.

Respecto a la red de aguas pluviales se han previsto, en principio, tuberias corrugadas de PVC para
saneamiento SN-8, si bien para diametros a partir de 80 cm. y hasta el maximo requerido de 180 cm del
colector general se precisa del empleo de tuberias de hormigén armado igualmente con junta de enchufe y
anillo elastico.

V.2.4.- Energia eléctrica

Con respecto al suministro de energia, serén de aplicacion las determinaciones establecidas por la empresa
distribuidora IBERDROLA, en aplicacion del Real Decreto 1955/2000 por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica, a tenor del cual sera la citada empresa distribuidora quien fijara el punto de conexion
exterior. En principio esta previsto el reforzamiento de la linea que suministra energia a Mercasalamanca
desde la nueva subestacion promovida por Iberdrola y situada al norte de la citada Mercasalamanca.

En cuanto a las instalaciones interiores al sector, se incluyen la red subterranea de distribucion en alta tension
a 13,2 KV con doble circuito, cable seco y conductores de aluminio, cuatro centros de transformacion en
cabina subterranea prefabricada para seis transformadores de 630 KVA asi como la red subterranea de
distribucion en baja tension hasta todas las parcelas, disponiéndose todas las canalizaciones, tanto en alta
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como en baja tensién, con tuberias de polietileno corrugado exteriormente y liso en su interior, tendidas bajo
aceras

V.2.5.- Alumbrado publico

El alumbrado que estaba contemplado en el Plan Especial vigente se ha modificado en el presente
documento, para sustituir las luminarias por otras LED, aunque el resto de determinaciones se mantienen. A
continuacién, se efectua una breve descripcion del mismo.

El alumbrado publico del viario del sector se ha disefiado conforme a los requisitos del Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior, R.D. 1890/2008, de 14 de noviembre,
disponiéndose al efecto luminarias LED de 76 W de potencia instaladas sobre baculos de 10 y 12 m,
utilizandose luminarias dobles para las vias con mediana y simples para el resto de vias. También se colocan
proyectores LED de 280 W en las glorietas, en columnas de 12 metros.

V.2.6.- Servicio de Telecomunicaciones

En las inmediaciones del sector ya existen redes publicas de comunicaciones en un nimero suficiente para
que puedan ser utilizadas por los diferentes operadores del mercado y por tanto en ese aspecto la presente
Modificacion n°® 1, no supone afeccién alguna al despliegue de redes publicas de comunicaciones
electronicas. Igualmente las redes interiores del sector que se proyectaran en el Proyecto de Urbanizacion,
se disefiaran de manera que tampoco afecten al despliegue de redes publicas de comunicaciones
electronicas, ya que cumpliran los requisitos previstos en la legislacion, Ley 9/2014 de 9 de mayo de General
de Telecomunicaciones.

En efecto, en las redes de telecomunicaciones electrénicas que permanezcan en el ambito del sector,
después de la Modificacion n°1 del Plan Especial (que en este aspecto elimina viales y por ende las diferentes
redes que discurren por los mismos), y que se contemplaran en el Proyecto de Urbanizacion, se observaran
todas las prescripciones que marcan la citada Ley y el R.D. 330/2016 de 9 de septiembre, asi como otras
normas técnicas sectoriales aprobadas legalmente tales como UNE 133100-1:2021 Canalizaciones
subterraneas, UNE 133100-2:2021 Arquetas y camaras de registro.

Por ello, de acuerdo a los articulos 30 y 31 de la Ley 9/2014, los distintos operadores tendran derecho de
ocupacion del dominio publico y las administraciones publicas, en su normativa, debera reconocer ese
derecho para que se realice el despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas.

Ademas, de acuerdo con el articulo 34 apartado 3 de la citada Ley, que dice “que los instrumentos de
planificacion territorial o urbanistica, deberan recoger las disposiciones necesarias para impulsar o facilitar
el despliegue... De esta manera, dicha normativa o instrumentos de planificacion no podran establecer
restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacion del dominio pablico o privado de las
operadoras, ni impedir soluciones tecnoldgicas concretas”.

Para cumplir con lo estipulado este documento de planeamiento urbanistico no pone limitacién alguna a los
derechos de los operadores, facilitando asi, de acuerdo con el espiritu de la Ley 9/2014, la libre competencia.
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En la Normativa Urbanistica del presente documento, en su articulo 79. Ley General de Telecomunicaciones,
se recogen las prescripciones que regiran al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas.

Por tanto, se puede colegir que la presente Modificacion n°1 del Plan Especial no afecta al despliegue de las
redes publicas de comunicaciones electronicas.

V.2.7.- Red de gas

Se incluye la red de conductos necesarios para la distribucién de gas en el sector, conectada a las
conducciones existente en la margen de la carretera CL-517 y la margen de la carretera N-620; la red ha
sufrido alguna modificacion respecto la que se habia considerado en el Plan Especial vigente, ya que al
suprimir una serie de viales en el presente Modificado n° 1, no hay que colocar conducciones de gas en esas
zonas.

En el Plano PO-2.8 MOD queda grafiada la red de gas.

Capitulo V.3.- Entubacion del arroyo de Los Martires a su paso por el ambito del Puerto Seco

En el Plan Especial Puerto Seco vigente se establecid la necesidad de entubar el arroyo de pequefia entidad
denominado de Los Martires y que l6gicamente se mantiene en el presente Modificado n° 1.

Se describen a continuacion las caracteristicas y justificacion de dicha entubacion:

Por el interior del &mbito de actuacion, recorriendo su mitad occidental discurre de forma lineal una pequefia
corriente de agua en direccidn sur-norte, denominada arroyo de los Martires; se trata de un regato de escasa
entidad, que drena una pequefia superficie de 2,3 Km2, siendo su régimen hidrico marcadamente estacional.

Dado que la zonificacion y distribucién de usos funcionales planteada en su momento, cuando se redacté el
vigente Plan Especial Puerto Seco era incompatible con la presencia en superficie del citado arroyo, se
considerd como mejor solucion técnica la entubacion del mismo a su paso por esta zona logistica, al igual
que presenta en su tramo aguas abajo, a su paso por Mercasalamanca y el Poligono Agroalimentario y
vertedero municipal de residuos inertes, incorporandose por tanto a la red de alcantarillado de pluviales
conformada por tuberias de hormigén armado vibroprensado.

En el mencionado Estudio de Impacto Ambiental del Estudio de Viabilidad y Anteproyecto Puerto Seco de
Salamanca ya se recogia especificamente un analisis de las caracteristicas naturales del terreno donde se
programa desarrollar la actuacion, entre las que se analiza la afeccion sobre el dominio publico hidraulico,
sefialandose Unicamente la presencia del arroyo de Los Martires.

Este curso de agua se caracteriza por su escasa entidad, el bajo valor ecolégico de los espacios atravesados
y que, dada su estacionalidad, permanece seco la mayor parte del afio.

A continuacién, se aporta un plano esquematico en el que se indica el tramo entubado y el tramo que esta
previsto entubar.
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Esquema de la entubacion existente y prevista para el arroyo de Los Martires

Otros condicionantes ambientales relevantes, que ya recoge el propio estudio de impacto ambiental citado
del sector, elaborado por un equipo multidisciplinar, es que el arroyo de Los Martires no dispone de
vegetacion riparia caracteristica que conforme una orla de vegetacién continua, por lo que no se vera
afectada por la entubacion.

Continuando con el medio biético, dada la irregularidad hidrolégica del curso de agua no cuenta con fauna
piscicola, mientras que en el caso de los anfibios debido a esta irregularidad presentan una escasa
distribucion a lo largo del afio.

Por otro lado, con la entubacion prevista se mejorara la capacidad hidraulica del cauce, ya que para el
dimensionamiento de la tuberia se realizara un estudio hidrolégico-hidraulico en el que se definira una
seccion de paso para la avenida del periodo de recurrencia de los 100 afios, con un resguardo minimo del
20% de la seccién hidraulica.

En virtud de todos estos argumentos, asi como de prevenir otros posibles problemas que podria ocasionar
dejar un arroyo en seccion libre a su paso por el sector que permanece seco la mayor parte del afio, como
suele suceder con los depo6sitos de residuos, se estimo y se continua considerando en el presente Modificado
n° 1 como mejor solucion técnica y ambiental la entubacion del arroyo a su paso por el sector.

En sintesis, se puede afirmar que la entubacién de este cauce no supondrd una alteracion en el
funcionamiento del sistema fluvial, al carecer de unas Optimas relaciones con el resto de elementos
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territoriales de interés (fuerte antropizacion en su entorno inmediato), mejorandose con la actuacion la
capacidad hidraulica del mismo.

TiTULO VI.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 3/1998 DE 24 DE JUNIO DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION
DE BARRERAS DE CASTILLA Y LEON

Con objeto de manifestar la conformidad de la ordenacion que ahora se presenta con los preceptos de la
legislacion de supresion de barreras de Castilla y Ledn y de accesibilidad universal del Estado, se procede a
la justificacidn del cumplimiento de la legislacién, asi como del Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras e igualmente de la orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Igualmente se cumple con
lo previsto en la Orden TMA/851/2021 de 23 de julio del documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados que
entrara en vigor el 2/01/2022.

Capitulo VI.1.- Condiciones de disefio

A.- Espacio de Paso Libre

Todos los recorridos peatonales que se disefian en la presente Modificacidén n® 1 del Plan Especial disponen
de un ancho superior a 1,80 m y sin limitacién de altura, puesto que el ancho minimo de acerados se ha
fijado en 2,50 m sin cubierta, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16.1 del Reglamento de
Accesibilidad y del articulo 5.2 de la orden VIV/561/2010.

B.- Itinerarios peatonales

Los itinerarios peatonales dispondran de una pendiente maxima transversal del 2%, siendo la rasante
longitudinal con pendiente inferior a 6%, en aplicacion del articulo 18.4.b y ¢ del citado Reglamento y del
articulo 5.2 de la Orden VIV/561/2010. Igualmente tendran una anchura libre de paso no inferiora 1,80 my
una altura libre no inferior a 2,20 m y su pavimento sera duro, estable y cumplira con la exigencia de
resbaladicidad del RD 314/2006 y no tendra resaltes de altura superior a 4 mm siendo su textura diferente
de los pavimentos tactiles. También tendran unos niveles de iluminacion especificados en el RD 1890/2008.

C.- Proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacién de las diferentes fases de ejecucion tendrén en consideracion lo expuesto en
el capitulo V, elementos de urbanizacion de la orden TMA/815/2021, asi como las determinaciones
contenidas en el capitulo VI, cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares y capitulo VII,
urbanizacion de frente de parcela.
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TITULO VII.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

El objeto principal del Sistema General “Puerto Seco” es la creacién de una gran plataforma logistica en
Salamanca que ademas permita la intermodalidad entre el transporte de mercancias por ferrocarril y por
carretera, permitiendo su recepcion, la clasificacion, almacenamiento, manipulacién, transformacion y
distribucién de las mismas.

En los apartados anteriores de la presente Memoria Vinculante se analiza y describe la ordenacion
propuesta, justificandose en los parrafos siguientes que la misma se adecua al objeto previsto para el Sistema
General “Puerto Seco”.

A.- Intermodalidad entre distintos modos de transporte

La infraestructura ferroviaria y la plataforma intermodal destinadas a la carga y descarga de mercancias se
ubicara en el Sector “Pefia Alta”, segun el compromiso adquirido por Zaldesa S.A., empresa adjudicataria de
la explotacién del futuro “Puerto Seco”, garantizandose de este modo la intermodalidad entre los distintos
modos de transporte y liberandose por lo tanto espacio en el Sistema General que posibilitara la implantacion
de usos a los que se destina el mismo, estando relacionados con el transporte, almacenamiento y
transformacion de mercancias.

Dentro del ambito del Sistema General se reserva el espacio mas préximo a la plataforma intermodal para
una futura ampliacion de la misma, con un espacio destinado a &rea de almacenamiento y otro para la
ampliacién de la via mango o de manejo.

B.- Transporte, clasificacién, almacenamiento, manipulacién, transformacién y distribucién de mercancias

La zona comprendida entre la carretera CL-517 y la autovia A-62, al tratarse del espacio mas proximo al
“Centro de Transportes” y al “Mercasalamanca”, se destina al uso clase transporte. Para su desarrollo se han
disefiado manzanas de gran tamafio concebidas para naves logisticas con amplias playas de maniobra de
vehiculos pesados, de manera que se facilite la implantaciéon de empresas que desarrollen una actividad
relacionada con la recepcion, clasificacion y distribucion de mercancias, asi como el resto de instalaciones
complementarias y de manipulacion, transformacién y almacenaje de mercancias. También se ha
considerado la creacion de una parcela de gran tamafio, practicamente sin edificabilidad, para la implantacion
de un gran aparcamiento de vehiculos de grandes dimensiones que complemente al saturado en la
actualidad en el Centro de Transportes. A las zonas situadas al sur de la A-62, en esta Modificacién n° 1,
también se les ha asignado uso clase transporte, al considerar que es el uso que tiene demanda actualmente
y que sin duda se acrecentara en el futuro.

C.- Funcionalidad de la red viaria

Los accesos al Sistema General “Puerto Seco” estan garantizados mediante las glorietas existentes, tanto
en la carretera CL-517 como las ubicadas en la carretera N-620.
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Respecto al disefio de la red viaria se ha realizado con viales amplios que permiten el facil acceso a las
parcelas asi como la circulacion fluida. Para el estacionamiento de los vehiculos se han previsto 678 plazas
de aparcamiento de 2,50 x 5,00 m., valor que se considera suficiente para el correcto funcionamiento del
area logistica y de transporte. De las 690 plazas, se han reservado 19 para personas con movilidad reducida,
cumpliéndose con el minimo exigido por la normativa vigente.

D.- Espacios libres

En general se han dispuesto franjas de espacios libres en la periferia del &mbito como barrera vegetal de
proteccién entre |a actividad del Sistema General y las zonas e infraestructuras colindantes, favoreciendo asi
la transicion. La superficie total de espacios libres es de 51.872 m2,

TITULO VIIl.- OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Condiciones generales

La mercantil ZALDESA, Zona de Actividades Logisticas de Salamanca SAU, Sociedad Mercantil Local, ente
dependiente del Ayuntamiento de Salamanca, sera la empresa que desarrollara el Sistema General Puerto
Seco.

Plazos de obras
Los plazos establecidos para las diversas alternativas son las contempladas en el TITULO IX Plan de Etapas.

Conservacion de la urbanizacion

Una vez finalizadas la totalidad de las obras de urbanizacién por la empresa constructora contratada por
Zaldesa al efecto, se entrega al Ayuntamiento de Salamanca de la urbanizacién para su conservacion y
mantenimiento.

TITULO IX.- PLAN DE ETAPAS

El desarrollo del Sistema General “Puerto Seco” contemplado en el presente Modificado n°1 se llevara a cabo
mediante 4 Fases de Ejecucion.

Por ello, la ejecucion de las obras de urbanizacion se realizara en cuatro etapas, una para cada una de las
Fases de Ejecucion en que se ha dividido el ambito del Sistema General de Equipamiento “Puerto Seco”.

En el plano PO-4 MOD PLAN DE ETAPAS. Fases de ejecucion quedan reflejados los &mbitos de cada una
de las cuatro fases de ejecucion.

Se detalla a continuacion los plazos propuestos para la ejecucion de la urbanizacion de cada una de las
etapas, referidas a la fecha de Aprobacion Definitiva del presente Modificado n® 1 del Plan Especial.

- Fase de Ejecucion 1
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Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion de la Fase de
Ejecucidn 1 por el Ayuntamiento .........cccvviererienicsseess s 4 meses

Inicio de la Ejecucion de las Obras de Urbanizacion desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion. En este Proyecto es preciso
ejecutar un colector de aguas residuales y otro de pluviales del &mbito de
la Fase de Ejecucion 2 (Plazo de obra 8 MeSes). .......c.ccccevervircrereriecvennnn. 4 meses

- Fase de Ejecucion 2

Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizaciéon de la Fase de
Ejecucidn 2 por el Ayuntamiento .........covevviieeniieecese e 4 meses

Inicio Ejecucion de las Obras de Urbanizacion desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion (Plazo de obra 8 meses)............... 8 meses

- Fase de Ejecucion 3

Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion de la Fase de
Ejecucidn 3 por el Ayuntamiento ...........cvvierniercesessses e 4 meses

Inicio Ejecucion de las Obras de Urbanizacion desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion (Plazo de obra 10 meses)............. 14 meses

- Fase de Ejecucion 4

Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion de la Fase de
Ejecucidn 4 por el Ayuntamiento ..........ocevriieerncencescee e 18 meses

Inicio de la Ejecucidn de las Obras de Urbanizacion desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion (Plazo de obra 8 meses)............... 24 meses

TiTULO X.- CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS SECTORIALES

A la vista de los informes emitidos por los diferentes estamentos para la aprobacion definitiva del Plan
Especial Puerto Seco en marzo de 2011 y que se recogen en el Anexo n° 2 de la Memoria Informativa del
presente documento, se efectlian las siguientes consideraciones:

— Agencia de Proteccién Civil

Como consecuencia del informe solicitado por ese organismo se elaboré un Analisis de Riesgos, que se
incluyé en el Documento para Aprobacion Definitiva de 2011 cumplimentando lo pedido. Dicho Analisis
concluia que no era necesario modificar la ordenacion a la vista de los riesgos contemplados en el mismo.
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Hay que poner de manifiesto que no han cambiado en la presente Modificacion n° 1 las determinaciones que
se expusieron en el citado Analisis, ya que las alteraciones de zonificacion introducidas en el presente
documento no tienen incidencia sobre los riesgos alli contenidos.

— Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo

En el informe emitido por dicha Ponencia Técnica se sefialaban una serie de pautas, no exigidas, que fueron
recogidas en el documento para la Aprobacién Definitiva de marzo de 2011. Igualmente se pone de
manifiesto que las alteraciones introducidas en la presente Modificacion n°® 1 no han cambiado las
condiciones establecidas en el Plan Especial vigente.

— Unidad de Carreteras del Estado

Las observaciones efectuadas en el informe emitido en fecha 12 de julio de 2010, de caracter desfavorable,
fueron recogidas en el Documento para Aprobacion Definitiva de marzo de 2011, al haberse emitido un nuevo
informe en fecha 19 de noviembre de 2010, esta vez favorable.

Los cambios en la zonificacion introducidos en el presente Modificado n° 1 no modifican las condiciones que
dieron lugar al informe favorable emitido en su dia, a pesar del cambio normativo sufrido en la ley 37/2015
de Carreteras.

— Confederacién Hidrogréfica del Duero

El informe favorable emitido en fecha 12 de enero de 2011 por el Organismo de cuenca, que se entiende
favorable para la Aprobacion Definitiva del documento de planeamiento, se considera que mantiene su vigor,
dado que el contenido de los asuntos sobre los que en el mismo informa, se mantienen en el documento que
se formula en la tramitacion de la Modificacién n° 1 Plan Especial “Puerto Seco”, ni han sufrido variacion
alguna por la modificacidn que se propone.

— Tramite Ambiental

La Declaracion de Impacto Ambiental efectuada en su dia y publicada en el BOCYL de 5 de junio de 2009
(recogida en el Anexo n°® 3 de la Memoria Informativa), lo fue para un documento denominado “Estudio de
Viabilidad y Anteproyecto de Puerto Seco”, aunque posteriormente el Servicio Territorial de Medio Ambiente
de la Delegacion Territorial de Salamanca de la Junta de Castilla y Ledn considero, cuando se tramit6 el Plan
Especial del Sistema General Puerto Seco, que la D.I.A. efectuada en su dia afectaba a la misma zona del
ambito del Plan Especial y por tanto que no era necesario ninglin nuevo tramite ambiental para el documento
presentado.

Sin embargo, la D.I.A. publicada el 5 de junio de 2009 tenia una caducidad (apartado 9 de la misma) de 5
afios, por lo cual se encuentra en la actualidad caducada.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, recoge en su articulo 6.2 los planes y programas
que deben ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada, a los efectos de poder determinar
que dichos planes y programas no tendran efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
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establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacion
ambiental estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El Ayuntamiento de Salamanca present6 la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada de la Modificacion n.° 1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento
del Puerto Seco del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, promovida por la empresa Zona de
Actividades Logisticas de Salamanca, S.A., Zaldesa. Dicha modificacion puntual se encuentra encuadrada
en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

El citado articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, las modificaciones menores de los planes y
programas mencionados en el articulo 6.1 seran objeto de una evaluacién estratégica simplificada, cuyo
procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo
V de la citada Ley 21/2013.

A su vez, el articulo 5.2.f) de la Ley de evaluacion ambiental define como modificaciones menores los
cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen
variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen
diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

Mediante la ORDEN MAV/960/2022, de 26 de julio, la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio formulé el preceptivo informe ambiental estratégico de esta modificacion
n.° 1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento del Puerto Seco del Plan General de
Ordenacién Urbana de Salamanca, publicando la misma en el BOCYL n°149, de 3 de agosto de 2022.

TiTULO XI.- DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION. TRAMITACION

La documentacion que debe contener la presente Modificacion n® 1 del Plan Especial Puerto Seco, se debera
ajustar a lo contenido en el articulo 169. Modificaciones del RUCYL, que dice:

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran
como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos
habilitados para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran
como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos
habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanisticos deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en este Reglamento para el instrumento modificado

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos
un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen
dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:
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1) Lajustificacién de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

2) Laidentificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3) Elandlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general
vigente.

4. Laaprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse
al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican, con las
excepciones sefialadas en los articulos siguientes.

La tramitacién de la presente Modificacion n°® 1 se ajustara lo contenido en el apartado 4 del citado articulo
169.

TiTULO XII.- COHERENCIA DEL MODIFICADO N°1 SOBRE EL MODELO TERRITORIAL Y SOBRE EL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTES

Capitulo XII.1.- Modelo territorial

La presente Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto
Seco del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca no presenta ninguna influencia sobre el modelo
territorial definido en los instrumentos de ordenacidn del territorio vigentes, ya que la Modificacion n°1 que se
plantea solo afecta a la ordenacion interior del sector por la eliminacion o variacién de algunas calles, asi
como de algunos de los usos previstos. Es claro que dicha alteracion no puede afectar a ningtin instrumento
de ordenacion del territorio, documento que, obviamente, no puede alcanzar ese nivel de detalle reservado
a instrumentos urbanisticos.

Capitulo XII.2.- Ordenacidn general

La presente Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto
Seco del PGOU de Salamanca cumple con las determinaciones que para dicho sector contempla el Plan
General de Ordenacion Urbana de Salamanca aprobado el 22 enero de 2007 (BCYL de 23 de enero de 2007)
asi como sus Modificaciones posteriores, especialmente la Modificacién n°1 y que al asumir sus
determinaciones no puede tener o presentar influencia alguna sobre la Ordenacién General vigente en el
municipio de Salamanca.

TiITULO XIll.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 9/2014 GENERAL DE TELECOMUNICACIONES DEL
MINISTERIO DE ASUNTOS ECONOMICOS Y TRANSFORMACION DIGITAL (antiguo Ministerio de
Industria, Energia y Turismo)

De acuerdo con la ITU 1/2016, la peticion de informe sobre este particular solo es exigible cuando se afecte
al despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas.
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En la presente Modificacién n® 1 del Plan Especial se observan los contenidos en la ley 9/2014 General de
Telecomunicaciones, concretamente el articulo 34.3 que establece:

“La normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al desplieque de las
redes publicas de comunicaciones electronicas y los instrumentos de planificacion territorial
0 urbanistica deberan recoger las disposiciones necesarias para impulsar o facilitar el
despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas en su ambito
territorial, en particular, para garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en
la prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas y la disponibilidad de una oferta
suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus
infraestructuras”

Por ello, este instrumento de planeamiento facilita el despliegue de redes de comunicaciones electronicas,
abiertas a todos los operadores para impulsar la competencia. En el apartado V.2.6 Servicios de
telecomunicaciones del Capitulo V.2. Servicios Urbanisticos de la presente Memoria Vinculante se detalla
el despliegue que se va a efectuar y en el Documento DN-NU Normativa Urbanistica articulo 79 de su
Capitulo V.5. Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones, se recogen las prescripciones de las citadas
redes.

De todo lo expuesto se colige que no se produce afeccidn alguna al despliegue a las redes publicas de
comunicaciones electronicas, y por tanto, de acuerdo con la mencionada ITU, no es preceptivo solicitar
informe.

TiTULO XIV.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 4/2007 DE PROTECCION CIUDADANA DE CASTILLA Y
LEON (art. 12.1)

Segun se establece en el articulo 12.1 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla
y Ledn, los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico en general, asi como sus
revisiones y modificaciones, seran sometidos a informe preceptivo del érgano competente en materia de
proteccion ciudadana. Para ello, se debe reflejar un analisis de la posible afeccién de riesgos naturales y
tecnoldgicos en el &mbito de actuacion.

Con motivo de la redaccion del Plan Especial fue elaborado un andlisis de riesgos naturales y tecnolégicos,
no habiendo variado la situacién de los mismos a fecha de hoy. Se presenta a continuacion de manera
sintética las conclusiones del citado andlisis:

o Riesgos Naturales:

o Condiciones meteoroldgicas: El municipio de Salamanca no presenta potencialmente peligros
meteoroldgicos ligado a precipitaciones al quedar sus umbrales por debajo de los apuntados a
continuacion: granizo (mayor de 10 dias anuales), tormentas (mayor de 20 dias anuales),
precipitaciones maximas en 24 horas (>150 litros/m?) o heladas (mayor de 80 dias anuales) que
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pueden dificultar o impedir la circulacion vial. Analogamente el peligro meteorolégico ligado a
fuertes vientos también es bajo.

o Sismicidad: El territorio municipal de Salamanca presenta unos valores de aceleracion sismica
inferiores a 0,04 g, para los que la Norma anteriormente epigrafiada no estima conveniente la
adopcion de medidas preventivas.

o Desprendimientos y movimiento de tierras: Del andlisis conjunto realizado de los tipos de suelos
presentes en el ambito de actuacion, su topografia, geomorfologia, pendientes y los tipos de
movimiento del terreno que se pueden producir (desprendimientos, vuelcos, deslizamientos
rotacionales o deslizamientos trasnacionales), no es de esperar un riesgo potencial por
deslizamiento o desprendimientos.

o Inundaciones: Respecto al riesgo de inundaciones provocadas por el rio Tormes, se aporta una
imagen del proyecto LINDE, promovido por la Confederacién Hidrografica del Duero para delimitar
las avenidas de 100 y 500 afios del rio Tormes a su paso por la ciudad de Salamanca, donde se
puede observar que la avenida de 500 afios (la mas desfavorable) se localiza a mas de 450 metros
del @mbito de actuacion, existiendo una diferencia en cota entre el rio y el sector de mas de 45 m.

o Peligros karsticos y asociados a arcillas expansivas: Analizando el Atlas de Riesgos Naturales de
Castilla y Leon editado por el Instituto Tecnolégico Geominero de Espafia, el término municipal de
Salamanca presenta una peligrosidad potencial con un rango que oscila ente bajo y nulo por
hundimientos karsticos, y bajo o0 moderado por arcillas expansivas

o Incendios forestales: La ausencia de masas forestales en el interior del &mbito del Plan Especial
0 su entorno inmediato determinan un riesgo potencial nulo por incendios forestales.

e Riesgos Tecnoldgicos:
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o Nucleares: ambito donde se promueve el presente desarrollo se localiza alejado de centrales
nucleares

o Transporte de mercancias: el &mbito del Plan delimita con la linea de ferrocarril Salamanca a
Fuentes de Ofioro, con la autovia A-62, de Burgos a Portugal, y con las carreteras N-620 y CL-517.
La zonificacion de este sistema general de equipamiento se ha realizado conforme a la legislacion
sectorial de ferrocarriles y de carreteras, por lo que se han tenido en cuenta las distintas
protecciones establecidas en esta legislacion.

o Almacenamiento de sustancias peligrosas: Tampoco existe riesgo de almacenamiento de
sustancias peligrosas en las proximidades.

En virtud del andlisis de riesgos efectuado en el Plan Especial, cuyos riesgos no han cambiado desde su
aprobacion en este ambito, se puede concluir la ausencia de afeccion de riesgos naturales o
tecnoldgicos por el desarrollo de la presente Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de
equipamiento destinado a Puerto Seco del PGOU de Salamanca.

TITULO XV.- NORMATIVA EN RELACION A LA PROTECCION FRENTE AL RUIDO

El control del ruido en el ambiente exterior e interior es un &mbito claramente sectorial dentro de la gestion
publica del medio ambiente. El articulo 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Ledn establece
que todo instrumento de planeamiento urbanistico de incluir una zonificacion acUstica del territorio, con las
zonas de servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural.

Por otro lado, la Ley 5/2009 establece la necesidad de realizar mapas de ruido en los municipios con una
poblacion superior a los 20.000 habitantes, con la finalidad principal de permitir la evaluacién global de la
exposicion a la contaminacion acustica y de permitir la realizacion de predicciones globales. En la actualidad
el municipio de Salamanca cuenta con un Mapa Estratégico de Ruidos, aprobado por Orden 23 de
septiembre de 2020 de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leon.

La Ley 37/2003, del Ruido define area acustica como “el ambito territorial delimitado por la administracion
competente que presenta el mismo objetivo de calidad acustica”; entendiendo por calidad actstica “el grado
de adecuacion de las caracteristicas actisticas de un espacio a las actividades que se realizan en su &mbito”.
La Ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Ledn toma las definiciones de area acUstica y calidad acustica de la
ley estatal. Es decir, las areas acusticas son el resultado de una delimitacion territorial teniendo en cuenta
las actividades y usos predominantes que se desarrollan en el suelo. Pretenden adecuar un nivel permisivo
tedrico acorde al tipo de actividad, para poder evaluar mas eficazmente la contaminacion acustica. Tomando
como referencia el Mapa Estratégico de Ruidos del municipio de Salamanca aprobado, el ambito del Plan
Especial se inserta dentro del Area Ruidosa (Tipo 4) y Area Especialmente Ruidosa (Tipo 5), tal y como
se puede observar en las imagenes adjuntas.
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La Ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Ledn, establece en su anexo 1, sobre valores limite de niveles sonoros
ambientales, los objetivos de calidad acustica para ruido ambiental aplicables a areas acusticas exteriores,
tal como se detalla a continuacion:

“AREA RECEPTORA Indices de ruido dB(A)

Areas urbanizadas nuevas Ld Le Ln Lden
7h-18h 19h-23h 23h-7h

Tipo 1. Area de silencio 55 55 55 56

Tipo 2. Area levemente ruidosa 60 60 50 61

Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa 65 65 55 66

Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 71

Tipo 5. Area especialmente ruidosa Sin determinar

Valores limite de niveles sonoros ambientales. Ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Ledn.

Como se ha manifestado anteriormente las parcelas afectadas por la modificacion se consideran incluidas
en un Area Acustica de Tipo 4 o Tipo 5, definidas como “zona de baja sensibilidad acustica y areas
sensiblemente ruidosas, que comprende los sectores del territorio que no requieren de una especial
proteccion contra el ruido o se encuentran afectados por servidumbres acusticas..

En virtud de los argumentos expuestos anteriormente, no se considera necesaria la adopcion de medidas
especificas de proteccion frente al ruido. Tampoco se establecen nuevas zonas de servidumbre acUstica y
de reserva de sonido de origen natural.

Salamanca, agosto de 2023

Por ZALDESA EL INGENIERO DE CAMINOS
Fdo: Pablo Hoya Serna Fdo. Francisco Ledesma Garcia
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De acuerdo con lo estipulado en el articulo 169. Modificaciones del RUCYL, el presente documento solo
contendra las determinaciones de la Normativa Urbanistica que se modifiquen, identificando las que se
alteran, reflejando estado actual y estado propuesto.

La Normativa Urbanistica del Plan Especial Puerto Seco aprobado en su dia mantiene su vigor,
practicamente en su TITULO I. Generalidades, terminologia de conceptos, con excepcion del articulo
1y del articulo 3; se modifica algtn articulo del TITULO II. Régimen urbanistico del suelo por haberse
suprimido el uso de centro de conduccion segura y seguridad vial, asi mismo se anula el articulo 45,
manteniéndose en pleno vigor el TITULO Ill. Normas de edificacion, alterandose alguna de las
Ordenanzas del TITULO IV. Normas particulares en cada zona. Se modifican por cambio de normativa
un articulo del TITULO V y se introducen dos nuevos articulos, el 78 y el 79. Normas establecidas por
los diferentes organismos en los preceptivos informes sectoriales emitidos; el TITULO VI.
Aplicacion general de Normas se mantiene, pero aplicado al &mbito la nueva denominacién de
Modificacién n° 1 del Plan Especial Puerto Seco.

En el indice que se adjunta se reflejan las modificaciones citadas y para los articulos que se alteran se
recoge el articulo en vigor y el que se propone.

DN-NU NORMATIVA URBANISTICA
iNDICE
TiTULO |.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Capitulo I.1.- Generalidades

Art. 1.-  Objeto y Ambito de aplicacion (MODIFICADO)
Art. 2.-  Obligatoriedad
Art. 3.- Interpretacion de las Ordenanzas (MODIFICADO)

Capitulo 1.2.- Terminologia de conceptos

Art. 4.-  Unidad de actuacion

Art. 5.- Etapa

Art. 6.- Fase

Art. 7.- Linderos

Art. 8.-  Frente de parcela

Art. 9.-  Frente minimo de parcela

Art. 10.- Fondo de parcela

Art. 11.- Rasante oficial

Art. 12.- Fachada de la construccién. Linea de fachada
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Art. 13.-
Art. 14.-
Art. 15.-
Art. 16.-
Art. 17.-
Art. 18.-
Art. 19.-
Art. 20.-
Art. 21.-
Art. 22.-
Art. 23.-
Art. 24.-

Alineacién interior

Retranqueo de fachada
Retranqueo a lindero

Coeficiente de ocupacion maxima
Superficie ocupada

Coeficiente de edificabilidad neta
Edificacion

Edificacion aislada o exenta
Edificacion pareada

Edificacion adosada

Paredes medianera y contigua. Medianeria
Local

TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Capitulo 11.1.- Calificacion del suelo

Art. 25.-
Art. 26.-
Art. 27 -
Art. 28.-
Art. 29.-

Art. 30.-
Art. 31.-
Art. 32.-

Zonas y usos (MODIFICADO)

Uso clase transporte (MODIFICADO)

Uso terciario

Uso de centro de conduccion segura y seguridad vial (ANULADO)

Uso de ampliacion de la plataforma intermodal (&rea de almacenamiento y via
mango)

Uso de espacios libres y zonas verdes

Uso de aparcamiento

Servicios urbanos e infraestructuras

Capitulo 11.2.- Estudios de detalle

Art. 33.-

Generalidades

Capitulo 11.3.- Parcelaciones

Art. 34.-
Art. 35.-
Art. 36.-
Art. 37 .-

Relacion entre edificacion o actividad y parcelas
Plano Parcelario

Agrupacién de Parcelas

Segregacion de Parcelas

Capitulo 11.4.- Gestion y ejecucion del planeamiento

Art. 38.- Desarrollo de la actuacion (MODIFICADO)
Art. 39.- Proyectos de urbanizaciéon (MODIFICADO)
Art. 40.- Red Viaria
Art. 41.- Red de Agua
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Art. 42.-
Art. 43.-
Art. 44 -
Art. 45.-

Alcantarillado

Redes de Energia Eléctrica

Alumbrado Publico

Proyectos de reparcelacion (ANULADO)

TITULO Ill.- NORMAS DE LA EDIFICACION

Capitulo lll.1.- Normas generales

Art. 46.-
Art. 47 -
Art. 48.-

Marco de Aplicacion
Licencias (MODIFICADO)
Proyectos

Capitulo 111.2.- Condiciones de las obras en relacién con la via publica

Art. 49.-
Art. 50.-

Accesos a Parcelas
Rampas

Art. 51.- Obras en las Parcelas

Art. 52.-

Aparcamientos

Capitulo 111.3.- Condiciones de la edificacion

Art. 53.-
Art. 54.-
Art. 55.-
Art. 56.-
Art. 57 .-

Retranqueos

Regulacién de los patios
Cerramientos de Parcela
Sétanos y Semisétanos
Cuerpos Volados

Capitulo I11.4.- Condiciones de ocupacion y edificabilidad

Art. 58.-
Art. 59.-
Art. 60.-

Ocupacion sobre parcela
Superficie edificable
Condiciones de los Espacios Libres de Uso Privado

Capitulo [11.5.- Condiciones higiénicas y de seguridad

Art. 61.-
Art. 62.-

Generalidades
Proteccion contra incendios

Capitulo 111.6.- Condiciones estéticas

Art. 63.-

Generalidades

TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Art. 64.-
Art. 65.-
Art. 66.-

Ordenanza Red Viaria
Ordenanza Espacios Libres Publicos
Ordenanza Servicios Urbanos
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Art. 67.-
Art. 68.-
Art. 69.-
Art. 70.-

Art. 71.-

Ordenanza de Zonas de clase transporte (MVODIFICADO)

Ordenanza de Zonas de uso terciario (MODIFICADO)

Ordenanza de Zonas de centro de conduccion segura y seguridad vial
(ANULADO)

Ordenanza de Zonas de ampliacion de la plataforma intermodal (area de
almacenamiento y via mango) (MODIFICADOQ)

Aplicacién General de las Normas de cada Zona

TITULO V.- NORMAS ESTABLECIDAS POR LOS DIFERENTES ORGANISMO EN LOS
PRECEPTIVOS INFORMES SECTORIALES EMITIDOS

Capitulo V.1.-

Art. 72.-
Art. 73.-

Organo Titular de la Carretera N-620.

Niveles sonoros
Prohibicion de publicidad (MODIFICADO)

Art. 73.bis- Galibo cruce aéreo sobre autovia A-62 (NUEVO)
Art. 73.tercer- Zonas de servidumbre autovia A-62 (NUEVO)
Art. 73.cuarter- Hincas cruces bajo autovia A-62 (NUEVO)

Art. 73.quint- Licencias de ocupacion o de actividad (NUEVO)

Capitulo V.2.-

Art. 74.-
Art. 75.-
Art. 76.-

Capitulo V.3.-

Confederacion Hidrografica del Duero

Pretratamiento de depuracion.
Separador de aceites e hidrocarburos
Autorizacién de vertido

Concesion de Patrimonio Cultural

Art. 77 .- Hallazgos arqueoldgicos

Capitulo V4.-

Direccion General de Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria

Art. 78.- Delimitacion de zonas de proteccion (NUEVO)

Capitulo V.5.-

Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital

Art. 79.- Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones (NUEVO)

TITULO VI.- APLICACION GENERAL DE NORMAS
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TiTULO I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

ESTADO ACTUAL
Articulo 1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y la edificacion en
el ambito que desarrolla el “Plan Especial del Sistema General destinado a «Puerto Seco» del P.G.O.U.
de Salamanca” de acuerdo con lo establecido en el articulo 148 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon vigente Decreto 6/2016 de 3 de marzo.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y la edificacion en
el &mbito que desarrolla la “Modificacion n°® 1 del Plan Especial del Sistema General destinado a «Puerto
Seco» del P.G.0.U. de Salamanca” de acuerdo con lo establecido en el articulo 148 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon, vigente Decreto 22/2004, de 29 de enero.

ESTADO ACTUAL
Articulo 3. INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS

Para todos aquellos aspectos que no estén considerados en las presentes Ordenanzas se estara a lo
dispuesto en el “Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, Revision-Adaptacion de 2004’
complementado con lo establecido en la “Modificacion n° 1 (Puerto Seco) del Plan General de Ordenacién
Urbana de Salamanca, Revisién-Adaptacion de 2004”, remitiéndose su interpretacion a los Servicios
Técnicos Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca en base a los conceptos definidos en
estas ordenanzas y en la normativa urbanistica vigente al efecto, especialmente, en la Disposicion
Adicional Unica del Decreto 45/2009 por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 3. INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS

Para todos aquellos aspectos que no estén considerados en las presentes Ordenanzas se estara a lo
dispuesto en el “Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, Revisién-Adaptacién de 2004”,
complementado con lo establecido en la “Modificacion n° 1 (Puerto Seco) del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca, Revisién-Adaptacion de 2004”, asi como las Modificaciones posteriores de dicho
Plan General, especialmente la Modificacién n° 3 del Plan General de Ordenacion Urbana “Centro de
Transporte”, remitiéndose su interpretacion a los Servicios Técnicos Municipales del Excmo.
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Ayuntamiento de Salamanca en base a los conceptos definidos en estas ordenanzas y en la normativa
urbanistica vigente al efecto.
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TiTULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ESTADO ACTUAL
Articulo 25. ZONAS Y USOS
Dentro del ambito del Plan Especial se distinguen las siguientes zonas:

- Uso clase transporte

- Uso terciario.

- Uso centro de conduccion segura y sequridad vial

- Uso ampliacion de la plataforma intermodal (area de almacenamiento y via mango)

ESTADO PROPUESTO

Articulo 25.  ZONAS Y USOS
Dentro del ambito de la Modificacién n® 1 del Plan Especial se distinguen las siguientes zonas:

- Uso clase transporte
- Uso terciario.
- Uso ampliacién de la plataforma intermodal (&rea de almacenamiento y via mango)

ESTADO ACTUAL
Articulo 26.  USO CLASE TRANSPORTE

Constituido por los terrenos destinados a la recepcion, clasificacion y distribucion de mercancias, asi
como sus instalaciones complementarias.

Usos compatibles: Seran compatibles los usos terciarios con un méaximo del 30% sobre el total de la
superficie construida, asi como la instalacion de suministro de combustible para vehiculos, con un
maéximo de 3000 m? de parcela.

Se permite como usos compatibles los de manipulacion, transformacion y almacenaje de mercancias,
entendiéndose que estos usos forman parte de los usos permitidos en las instalaciones complementarias.

Usos prohibidos: Residencial
ESTADO PROPUESTO

Articulo 26.  USO CLASE TRANSPORTE

Constituido por los terrenos destinados a la recepcién, clasificacion y distribucién de mercancias, asi
como sus instalaciones complementarias.
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Usos compatibles: Constituido por los terrenos destinados al almacenaje, manipulacion, transformacion
de mercancias, asi como sus instalaciones complementarias, sin limite de porcentaje sobre el total de la
superficie. Igualmente seran compatibles los usos terciarios con un maximo del 30% sobre el total de la
superficie construida, asi como la instalaciéon de suministro de combustible para vehiculos, con un
maximo de 3000 m? de parcela.

Usos prohibidos: Residencial.
ESTADO ACTUAL
Articulo 28.  USO DE CENTRO DE CONDUCCION SEGURA Y SEGURIDAD VIAL

Corresponde a la zona destinada a la ubicacion de un centro de conduccion segura y sequridad vial cuyo
objeto es la cualificacion inicial y la formacién continua de los conductores de determinados vehiculos
destinados al transporte por carretera, como uso complementario del transporte.

Usos compatibles: Uso clase transporte y todos los complementarios del transporte.
Usos Prohibidos: Cualquier uso que no sea complementario del transporte

ESTADO PROPUESTO

Articulo 28.  USO DE CENTRO DE CONDUCCION SEGURA Y SEGURIDAD VIAL
ANULADO

ESTADO ACTUAL

Articulo 38.  INSTRUMENTO DE GESTION

Segtn lo establecido en los articulos 69 y 70 de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre
Urbanismo y Suelo, y en los articulos 188.3, 191.a, 210.b.3° y 212.1 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, el instrumento de gestion para la ejecucion del Sistema General sera una Actuacion
Aislada.

Las obras de urbanizacion se realizaran mediante gestion publica, como una obra publica ordinaria,
conforme a la legislacion sobre régimen local. Para el desarrollo del presente Sistema General, el
Ayuntamiento de Salamanca ha licitado la Construccion y Explotacion del Puerto Seco de Salamanca,
habiéndose adjudicado definitivamente con fecha de 26 de noviembre de 2009.

DN-NU NORMATIVA URBANISTICA Pag. 12

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 142

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

% Castl nsa Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de

equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

ESTADO PROPUESTO

Articulo 38.  DESARROLLO DE LA ACTUACION

El desarrollo del Modificado n°1 del Plan Especial “Puerto Seco” sera efectuado por Zona de Actividades
Logisticas de Salamanca S.A. ZALDESA” que llevara a cabo la urbanizacién del conjunto en 4 Fases de
Ejecucién.

ESTADO ACTUAL
Articulo 39.  PROYECTOS DE URBANIZACION
Para la realizacion de las obras se deberé elaborar y presentar a trémite un Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién se atendran a lo dispuesto en el art. 95 de la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo, y cumpliran con los preceptos aplicables del
Reglamento.

En el desarrollo de las previsiones del Plan Especial, los Proyectos de Urbanizacion podrén abarcar una
o todas las fases previstas, pero teniendo en cuenta que la suma de ellas constituye un conjunto funcional
completo, con instalaciones en parte comunes y en parte complementarias.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 39.  PROYECTOS DE URBANIZACION
Para la realizacion de las obras se debera elaborar y presentar a tramite un Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién se atendran a lo dispuesto en el art. 95 de la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo, y cumpliran con los preceptos aplicables del
Reglamento.

En el desarrollo de las previsiones del Plan Especial, los Proyectos de Urbanizacién podran abarcar una
o todas las fases previstas, pero teniendo en cuenta que la suma de ellas constituye un conjunto funcional
completo, con instalaciones en parte comunes y en parte complementarias.

El proyecto de urbanizacion cumplira lo sefialado en el Titulo V “Normas establecidas por diferentes
organismos” del presente Modificado n°1.

DN-NU NORMATIVA URBANISTICA Pag. 13

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 143

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

%
N\
%\% CaS'I:I n Sa Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de

equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

ESTADO ACTUAL
Articulo 45.  PROYECTOS DE REPARCELACION

El urbanizador debera elaborar y presentar a tramite un Proyecto de Reparcelacion, cuyo objeto sera la
agrupacion de la totalidad de las fincas incluidas en la Actuacion Aislada, para su nueva divisién conforme
a las determinaciones del planeamiento urbanistico, y con la adjudicacion de las parcelas resultantes.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 45.  PROYECTOS DE REPARCELACION

ANULADO
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TITULO Il..- NORMAS DE LA EDIFICACION
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TiTULO II..- NORMAS DE LA EDIFICACION

ESTADO ACTUAL
Articulo 47.  LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia los actos previstos en el articulo 97 de la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo y en el articulo 288 del Reglamento de Urbanismo.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 47.  LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia los actos previstos en el articulo 97 de la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo y en el articulo 288 del Reglamento de Urbanismo.

En caso de resultar de aplicacion, se estara a lo dispuesto en el art. 73.quint de las normas urbanisticas
en cuanto a cumplimiento de las exigencias establecidas por la legislacién de carreteras de forma previa
a la obtencion de la licencia de primera ocupacion.
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TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
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TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

ESTADO ACTUAL
Articulo 67.  ORDENANZA DE ZONAS DE CLASE TRANSPORTE

Zonas destinadas a este fin en desarrollo del planeamiento, designadas como manzanas M-1, M-2, M-3,
M-4, M-5 y M-6.

Condiciones de parcela:

Superficie minima: 500 m?

Frente minimo: 10,00 m.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Retranqueos minimos:
Frente y fachadas: 10,00 m.
Fondo: No se exige. En caso de realizarse retranqueo, minimo 3,00 m.
Laterales: Como minimo 0,00 m cuando se adose y 3,00 m cuando la edificacion se retire del lindero.

Ocupacion maxima: La que resulte de la edificabilidad.
Edificabilidad méaxima: 0,653485 m?c/m?
Numero maximo de plantas: 3

Altura maxima de la edificacién: 10,50 m., salvo que las necesidades del proceso a desarrollar en ellas
justifiquen una mayor altura y asi la estimen los Servicios Técnicos Municipales.

Tipo de edificacion: No se establece.
Condiciones de uso: Uso Clase Transporte segun articulo 26 de las presentes ordenanzas.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 67. ORDENANZA DE ZONAS DE CLASE TRANSPORTE

Zonas destinadas a este fin en desarrollo del planeamiento, designadas como manzanas M-1, M-2, M-3,
M-4, M-5 y M-6.

Condiciones de parcela:

Superficie minima: 10.000 m?.
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Frente minimo: 30,00 m.
Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Retranqueos minimos:
Frente y fachadas: No se exige.
Fondo: No se exige. En caso de realizarse retranqueo, minimo 3,00 m.
Laterales: 0,00 m cuando se adose y 3,00 m cuando la edificacion se retire del lindero.

Ocupacion maxima: La que resulte de la edificabilidad.

Edificabilidad maxima: Parcela M-1 el 0,789038 m2c/m?
Parcela M-2 el 0,800000 m?c/m?
Parcela M-3 el 0,008489 m?c/m?
Parcela M-4 el 0,204850 m?c/m?
Parcela M-5 el 0,094449 m2c/m?
Parcela M-6 el 0,387519 m?c/m?

NUmero maximo de plantas: 4

Altura maxima de la edificacion: 15,00 m., salvo que las necesidades del proceso a desarrollar en ellas
justifiquen una mayor altura y asi la estimen los Servicios Técnicos Municipales (Art.8.13.9).

Tipo de edificacion: Exenta o adosada.
Condiciones de uso: Uso Clase Transporte segun articulo 26 de las presentes ordenanzas.

El proyecto de urbanizacion cumplird lo sefialado en el Titulo V “Normas establecidas por diferentes
organismos” del presente Modificado n°1.

ESTADO ACTUAL

Articulo 68.  ORDENANZA DE ZONAS DE USO TERCIARIO

Zona destinada a este fin en desarrollo del planeamiento, designada como manzana M-8.
Condiciones de parcela:

Superficie minima: 5000 m?

Frente minimo: No se establece.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Retranqueos minimos: No se establecen retranqueos minimos.
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Ocupacién méxima: La que resulte de la edificabilidad.

Edificabilidad maxima: 0,576812 m?c/m?

Ndmero maximo de plantas: 4

Altura maxima de la edificacion: 15 m.

Tipo de edificacion: Libre.

Condiciones de uso: Uso Terciario segun articulo 27 de las presentes ordenanzas.

Condiciones de aparcamientos: Se aplicaran las reservas minimas establecidas en la legislacion vigente,
en cada momento, en materia de comercio y las establecidas en el Art. 7.5.1. de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 68. ~ ORDENANZA DE ZONAS DE USO TERCIARIO
Este uso se contempla como uso compatible.

NUmero maximo de plantas: 4

Altura maxima de la edificacion: 15 m.

Tipo de edificacion: Libre.

Condiciones de uso: Uso Terciario segun articulo 27 de las presentes ordenanzas.

Condiciones de aparcamientos: Se aplicaran las reservas minimas establecidas en la legislacion vigente,
en cada momento, en materia de comercio y las establecidas en el Art. 7.5.1. de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca.

ESTADO ACTUAL

Articulo 69.  ORDENANZA DE ZONAS DE CETRO DE CONDUCCION SEGURA Y SEGURIDAD
VIAL

Zonas destinadas a este fin en desarrollo del planeamiento, designadas como manzanas M-10 y M-11.
Condiciones de parcela:

Superficie minima: No se establece

Frente minimo: No se establece

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
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Retranqueos minimos: 5,00 m.
Ocupacion maxima: La que resulte de la edificabilidad.
Edificabilidad méxima:
Manzana 10: 0,006265 m%/m?
Manzana 11: 0,021674 m%/m?
Ndmero maximo de plantas: 3
Altura méxima de la edificacion: 10,50 m.
Tipo de edlificacion: Libre.

Condiciones de uso: Uso de centro de conduccion sequra y sequridad vial segun el articulo 28 de las
presentes ordenanzas.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 69.  ORDENANZA DE ZONAS DE CETRO DE CONDUCCION SEGURA Y SEGURIDAD
VIAL

ANULADO
ESTADO ACTUAL

Articulo 70. ~ ORDENANZA DE ZONAS DE AMPLIACION DE LA PLATAFORMA INTERMODAL
(AREA DE ALMACENAMIENTO Y VIA MANGO)

Zonas destinadas a este fin en desarrollo del planeamiento, designadas como manzanas M-7 y M-9.
Condiciones de parcela:

Superficie minima: No se establece

Frente minimo: No se establece

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Se trata de manzanas sin edificabilidad asignada.

Condiciones de uso: Uso de ampliacion de la plataforma intermodal (area de almacenamiento y via
mango) segun el articulo 29 de las presentes ordenanzas.
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ESTADO PROPUESTO

Articulo 70.  ORDENANZA DE ZONAS DE AMPLIACION DE LA PLATAFORMA INTERMODAL
(AREA DE ALMACENAMIENTO Y VIA MANGO)

Zonas destinadas a este fin en desarrollo del planeamiento, designadas como manzanas M-7 y M-8.

Edificabilidad: Parcela M-7 el 0,018456 m2c/m?
Parcela M-8 el 0,010772 m?c/m?

Condiciones de parcela:
Superficie minima: No se establece
Frente minimo: No se establece

Condiciones de uso: Uso de ampliacién de la plataforma intermodal (area de almacenamiento y via
mango) segun el articulo 29 de las presentes ordenanzas.
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TIiTULO V.- NORMAS ESTABLECIDAS POR LOS DIFERENTES ORGANISMOS EN LOS
PRECEPTIVOS INFORMES SECTORIALES EMITIDOS
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TITULO V.- NORMAS ESTABLECIDAS POR LOS DIFERENTES ORGANISMOS EN LOS
PRECEPTIVOS INFORMES SECTORIALES EMITIDOS

Capitulo VV.1.- Organo Titular de la Carretera N-620:

ESTADO ACTUAL
Articulo 73.  PROHIBICION DE PUBLICIDAD

Se prohibe la instalacion de publicidad hasta que los terrenos sean clasificados como urbanos segun la
normativa urbanistica vigente (articulo 24 de la Ley 25/1998, de 28 de julio, de Carreteras).

ESTADO PROPUESTO

Articulo 73.  PROHIBICION DE PUBLICIDAD

Se prohibe la instalacion de publicidad hasta que los terrenos sean clasificados como urbanos segun la
normativa urbanistica vigente (articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras).

Art. 73.bis  GALIBO CRUCE AEREO SOBRE AUTOVIA A-62

Se tendra en cuenta que el galibo del cruce aéreo sobre la rasante de la calzada de las vias afectadas,
en las condiciones de flecha méas desfavorable de los conductores eléctricos cumplira con lo estipulado
en la ITC-LAT-07 (Instruccion Técnica, Lineas aéreas con conductores desnudos) del Reglamento Sobre
Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Lineas Eléctricas de Alta Tension (Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero), la cual establece en su punto 5 que, la distancia minima de los conductores
sobre la rasante de la carretera vendra dada por la férmula (Dadd+ Del), con una distancia minima de
SIETE (7) metros.

Art. 73.tercer ZONAS DE SERVIDUMBRE AUTOVIA A-62

Las parcelas M-4, M-5 y M-7 estan afectadas por la zona de servidumbre de las carreteras estatales, por
lo que en las zonas afectadas sélo se podran autorizar para los fines permitidos por el articulo 74 del
Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras y la colocacion de instalaciones faciimente desmontables, siempre que no resulten
menoscabadas la seguridad viaria o la adecuada explotacion de la carretera y no se comprometa la
utilizacion de la zona de servidumbre para los fines previstos en la ley.

Art. 73.cuérter HINCAS CRUCES BAJO AUTOVIA A-62

Las hincas pertenecientes a las redes de aguas residuales y gas que se pretende realizar para cruzar
bajo la autovia A-62 debera realizarse perfectamente perpendicular a las calzadas de esta, siempre que
las condiciones técnicas o reglamentarias lo permitan, y la tuberia principal ira alojada, a modo de “pasa
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tubos”, en otra de mayor didmetro en todo el ancho de la explanacion prolongandose fuera de la zona de
Dominio Publico de la autovia y de la zona de expropiacion de la misma. La profundidad minima de la
parte superior de la generatriz de la tuberia mas exterior (camisa pasa tubos) sera como minimo de 2
metros bajo la rasante de la autovia A-62 y/o 2 metros bajo la cota inferior de las cunetas. Ademas, la
longitud de la perforacién incluird como minimo la zona de Dominio publico y los terrenos expropiados,
de tal manera que la excavacion de los pozos de “ataque y salida” y las arquetas deberan quedar fuera
de la zona de dominio publico y de los terrenos expropiados.

Art. 73.quint LICENCIAS DE OCUPACION O DE ACTIVIDAD

No se podra otorgar licencias de ocupacion o de actividad ni proceder a la primera ocupacion, al uso o a
la puesta en servicio de nuevas actividades en los ambitos correspondientes, mientras no se encuentren
ejecutadas y operativas las medidas propuestas recogidas en los proyectos autorizados con la
conformidad del érgano titular de la autovia A-62.

Capitulo V.4.- Direccion General de Planificacidn y Evaluacion de la Red Ferroviaria:

ESTADO ACTUAL

Se consideraba la delimitacion de las zonas de proteccion del ferrocarril contenidas en la ley 39/2003 del
sector ferroviario.

ESTADO PROPUESTO

Articulo 78.  DELIMITACION DE ZONAS DE PROTECCION
Protecciones al ferrocarril

La Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, con el texto vigente tras su modificacion por
la Ley 26/2022, de 19 de diciembre, recoge en sus articulos 12 a 18 las limitaciones a la propiedad
impuestas en los terrenos contiguos al ferrocarril. Estas limitaciones se desarrollan con lo dispuesto en
los citados articulos.

-En general:

Zona de dominio publico: formada por los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y sendas franjas
de terreno a ambos lados de la plataforma de 8 metros de anchura cada una, medidos horizontalmente
desde la arista exterior de la explanacion. La Ley define dicha arista con generalidad como la linea de
interseccion entre el talud (desmonte o terraplén) o muro con el terreno natural.

Zona de proteccion: consiste en sendas franjas de terreno a cada lado de las lineas ferroviarias,
delimitadas, interiormente, por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadas a 70 metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacién.
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Linea limite de edificacion: se sitia a 50 metros, medidos desde la arista exterior mas proxima de la
plataforma. Plataforma es la infraestructura ferroviaria sobre la que se disponen las capas de asiento y
el resto de la superestructura ferroviaria.

-No obstante, existen ciertas posibilidades de reduccién de dichas distancias:

Zona de dominio publico:

En suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable delimitado, sectorizado,
programado o categoria equivalente: 5 metros. Esta reduccidn no es aplicable en suelo no urbanizable o
urbanizable no delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente que pase a tener la
clasificacién de urbanizable delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, salvo que el
instrumento de planeamiento urbanistico haya sido aprobado inicialmente con caracter previo a la
modificacién de la Ley del Sector Ferroviario publicada en el BOE n° 304 de 20 de diciembre de 2022,
en vigor a partir del dia siguiente (siempre que se hubiera recabado con anterioridad a dicha aprobacion
inicial el informe previo preceptivo y vinculante del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana).

Zona de proteccion:

En suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable delimitado, sectorizado,
programado o categoria equivalente: 20 metros.

Linea limite de edificacion:

En suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable delimitado, sectorizado,
programado o categoria equivalente; 20 metros. Esta reduccién no es aplicable en suelo no urbanizable
0 urbanizable no delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente que pase a tener la
clasificacién de urbanizable delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, salvo que el
instrumento de planeamiento urbanistico haya sido aprobado inicialmente con caracter previo a la
modificacién de la Ley del Sector Ferroviario publicada en el BOE n° 304 de 20 de diciembre de 2022,
en vigor a partir del dia siguiente (siempre que se hubiera recabado con anterioridad a dicha aprobacion
inicial el informe previo preceptivo y vinculante del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana).

Para completar la informacién sobre las posibilidades de reduccién de estas distancias (por ejemplo, por
el administrador de infraestructuras ferroviarias), sobre su aplicacion en casos especiales como tineles,
puentes, viaductos, estaciones, etc., asi como sobre las limitaciones a la propiedad que recaen sobre
dichos terrenos, es necesario acudir al citado Titulo II, Capitulo Il de la LSF.

-En cuanto a las limitaciones a la propiedad:

En zona de dominio publico, sélo podran realizarse obras o instalaciones, previa autorizacién del
administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion de un servicio
ferroviario o cuando la prestacidn de un servicio publico o de un servicio o actividad de interés general
asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de
la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.
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Dentro de la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias.

En las construcciones e instalaciones ya existentes tanto en las zonas de dominio publico como de
proteccion, podrén realizarse, exclusivamente, obras de reparacidn y mejora, siempre que no supongan
aumento de volumen de la construccidn y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten puedan
ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras requeriran la previa autorizacion
del administrador de infraestructuras ferroviarias.

Desde la linea limite de edificacion hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de
edificacién, reconstruccion o de ampliacion, a excepcién de las que resulten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario,
previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias.

ZONA DE PROTECCION ZONA DE DOMINIO PUBLICO . ZONA DE PROTECCION
I i

8,00m

70,00 m

70,00 m

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

e e s s e e el
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DE LAEXPLANACION - - -

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

._ARISTA EXTERIOR |-
¢ .. DELAPLATAFORMA '

. | ARISTAEXIERIOR ./
DE LA EXPLANACION

Esquema de limitaciones a la propiedad impuestas en los terrenos contiguos al ferrocarril
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Capitulo V.5.- Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacién Digital:

Articulo 79.  LEY 9/2014 GENERAL DE TELECOMUNICACIONES

Las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen un equipamiento de carécter basico, y
su instalacion y despliegue constituye obras de interés general.

Las redes de servicio de telecomunicacion que se establezcan dentro del ambito del sector tendran el
caracter de publicas y discurriran por dominio publico, y se adaptaran a lo dispuesto en la citada ley
9/2014 y el R.D. 330/2016 de 9 de septiembre, asi como otras normas técnicas sectoriales aprobadas
legalmente tales como UNE 133100-1:2021 Canalizaciones subterraneas, UNE 133100-2:2021 Arquetas
y camaras de registro.

No se restringira el uso a ningin operador legalmente constituido.

En el Proyecto de Urbanizacion no se propondra ninguna solucién tecnologica concreta, con el fin de
facilitar la libre competencia.
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TITULO VI.- APLICACION GENERAL DE ESTAS NORMAS
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TiTULO VI.- APLICACION GENERAL DE ESTAS NORMAS

ESTADO ACTUAL

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los titulares y usuarios de las
edificaciones situadas en el ambito de este Plan Especial deberan atenerse a las restantes normas y
prescripciones de aplicacion establecidas en la legislacion vigente.

ESTADO PROPUESTO

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los titulares y usuarios de las
edificaciones situadas en el ambito de la Modificacion n° 1 de este Plan Especial deberan atenerse a las
restantes normas y prescripciones de aplicacion establecidas en la legislacién vigente.

Salamanca, agosto de 2023

Por ZALDESA EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Pablo Hoya Serna
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DN-PO PLANOS DE ORDENACION

iNDICE

PO-1 MOD.- PLANOS DE ORDENACION Y GESTION
PO-1.1 MOD.- Calificacion y usos
PO-1.1.0 MOD.- Planta General
PO-1.1.1 MOD.- Planta 1
PO-1.1.2 MOD.- Planta 2
PO-1.1.3 MOD.- Planta 3
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X . DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
CaStl n S a Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de
equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

DN-EE ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
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X . DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
AN CaStl n Sa Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de
AV Y equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

DN-EE ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
iNDICE

1.- PRESUPUESTO APROXIMADO DE URBANIZACION
Capitulo 1.- Movimiento de tierras.
Capitulo 2.- Pavimentacion y Red Viaria.
Capitulo 3.- Red de distribucion de agua y riego.
Capitulo 4.- Red de fecales
Capitulo 5.- Red de pluviales.
Capitulo 6.- Canalizaciones de energia eléctrica.
Capitulo 7.- Alumbrado publico.
Capitulo 8.- Telefonia y telecomunicaciones.
Capitulo 9.- Red de gas.
Capitulo 10.- Mobiliario y Jardineria
Capitulo 11.- Gestién de Residuos de Construccion y Demoalicion.
Capitulo 12.- Seguridad y Salud.

2.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA

DN-EE ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
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A . DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
Castl n S a Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de
equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

1.- PRESUPUESTO APROXIMADO DE URBANIZACION
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URBANIZACION S.G.E. DESTINADO A PUERTO SECC

NUMERO i PRECIO IMPORTE
DE Unidad DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros

CAPITULO 1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS
16.220,000 m3 [Excavacién de tierra vegetal
1,40 22.708,00

22.940,000 m3 |Desmonte en explanacién; todo terreno
2,90 66.526,00

22.940,000 m3 |Terraplén con material de excavacién
1,43 32.804,20

10.030,000 m3 |Terraplén con material de préstamo
4,67 46.840,10

TOTAL Capitulo 1.- Movimiento de tierras

168.878,30

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 75 Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 191
NUMERO ) PRECIO IMPORTE
DE Unidad DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros

CAPITULO 2.- PAVIMENTACION Y RED VIARIA

Capitulo 2.1.- Firmes

11.850,000 m3 [Zahorra artificial
19,32 228.942,00

10.500,000 m3 |HM-25 en losas calzadas
77,66 815.430,00

2.700,000 m3 |HM-20 en losas aceras
70,63 190.701,00

5.880,000 m3 |Geotextil 300 g/m2 antirremonte fisuras
2,68 15.758,40

17,600 t Emulsiéon asfaltica ECR-1 en riegos de
adherencia 502,02 8.835,55

29.350,000 m2 |[AC-16 surf Se=5cm
7,11 208.678,50

12.077,000 m2 |[AC-16 surf S e=4 cm (CL-527)
6,85 82.727,45

13.500,000 m2 |Terrazo 33x33xb cm; acabado petreo o
botones 16,88 227.880,00

390,000 m2 |Enlosado rdstico de granito
25,37 9.894,30

4.700,000 m Encintado hormigén doble capa; 20x10 cm
10,74 50.478,00

2.400,000 m Bordillo hormigén doble capa 28x14 cm
16,97 40.728,00

1.950,000 m Bordillo hormigén doble capa remontable;
25x14 cm 15,60 30.420,00
Total Capitulo 2.1.- Firmes
1.910.473,20
Capitulo 2.2.- Seializacion
335,000 m Marca vial reflexiva a=40 cm
1,95 653,25
6.100,000 m Marca vial reflexiva a=10 cm
0,62 3.782,00
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NUMERO ) PRECIO IMPORTE
DE Unidad DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
360,000 m2 |Marca vial en isletas y rotulos
7,40 2.664,00
4,000 ud |Sefial R-2 90 cm
149,13 596,52
7,000 ud |Senal circular 90 cm
120,64 844,48
11,000 ud |Senal triangular 90 cm
131,90 1.450,90
36,000 ud [Sefal cuadrada 90x90 cm
105,16 3.785,76
Total Capitulo 2.2.- Senalizacion
13.776,91
TOTAL Capitulo 2.- Pavimentacion y red viaria
1.924.250,11
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NUMERO ) PRECIO IMPORTE
DE Unidad DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 3.- RED DE DISTRIBUCION DE
AGUA
1.990,000 m3 |Excavacién de zanjas y pozos, todo terreno
4,61 9.173,90
740,000 m3 |[Arena de rio de asiento
12,72 9.412,80
1.250,000 m3 |Relleno zanja con material seleccionado de la
excavacion 1,38 1.725,00
30,000 m Perforacién inclinada acero DN40O
416,95 12.508,50
35,000 m3 |HM-20 en soleras y refuerzos
68,34 2.391,90
1.030,000 m Tuberia FD150 JAF K=9
24,85 25.595,50
1.400,000 m Tuberia FD200 JAF K=9
35,45 49.630,00
2.000,000 m Tuberia PE-90
12,00 24.000,00
6,000 ud Vélvula compuerta FD150 PN16
422,60 2.535,60
7,000 ud |Valvula compuerta FD200 PN16
533,01 3.731,07
13,000 ud |Arqueta para valvulas DN<300 mm
186,77 2.428,01
17,000 ud Empalme FD150 PN16 Brida-Enchufe
75,82 1.288,94
20,000 ud Empalme FD200 PN16 Brida-Enchufe
107,36 2.147,20
4,000 ud Empalme FD150 PN16 Brida-Liso
72,43 289,72
4,000 ud Empalme FD200 PN16 Brida-Liso
102,49 409,96
3,000 ud |Codo FD150 1/8 (45°) BB
102,74 308,22
3,000 ud |Codo FD200 1/8 (45°) BB
161,56 484,68
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NUMERO i PRECIO IMPORTE
DE Unidad DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
6,000 ud |Anclaje codo 45° 125<DN< =200
128,33 769,98
3,000 ud |[Codo FD150 1/4 (90°) BB
112,11 336,33
3,000 ud [Codo FD200O 1/4 (90°) BB
167,80 503,40
3,000 ud |Anclaje codo 90° 125<DN< =200
258,87 776,61
3,000 ud [Anclaje codo 90° 200<DN< =300
597,31 1.791,93
8,000 ud [T FD150 BB
132,46 1.059,68
10,000 ud [T FD200 BB
203,13 2.031,30
18,000 ud |Anclaje piezaen T 125<DN< =200
259,15 4.664,70
2,000 ud [Reduccion DN200/DN150-100 BB
108,90 217,80
3,000 ud |Ventosa DN40O, PN16
66,14 198,42
3,000 ud |Arqgueta para ventosas
366,97 1.100,91
8,000 ud [Arqueta y desaglie completo DN <400
581,22 4.649,76
77,000 ud |Boca de riego con valvula enterrada
220,00 16.940,00
9,000 ud |Hidrante doble contra incendios
1.030,23 9.272,07
33,000 ud |Acometida domiciliaria DN=32 mm, con
vélvula enterrada 384,14 12.676,62
3,000 ud |Conexién a tuberia existente
933,92 2.801,76
TOTAL Capitulo 3.- Red de distribucién de agua
207.852,27
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NUMERO i PRECIO IMPORTE
DE Unidad DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 4. RED DE AGUAS FECALES
60,000 m2 |Rotura de pavimento
7,69 461,40
18,000 m3 [HM-25 en losas de calzadas
77,66 1.397,88
60,000 m2 |AC16 surf 50/70 S, e=5cm
7,11 426,60
9,000 m Bordillo de hormigén doble capa 28x14 cm
16,97 152,73
300,000 m2 |[Reposicion de zona verde
2,90 870,00
1,000 ud Montaje y desmontaje vallado existente
250,00 250,00
4.800,000 m3 |Excavacién de zanjas y pozos, todo terreno
4,61 22.128,00
212,000 m Perforacion inclinada acero DN400
416,95 88.393,40
700,000 m3 [Arena de rio de asiento
12,72 8.904,00
4.000,000 m3 |Relleno zanja con material seleccionado de la
excavacion 1,38 5.520,00
25,000 m3 [HM-20 soleras y refuerzos
68,34 1.708,50
1.510,000 m Tubo corrugado PVC315 SN8
21,82 32.948,20
36,000 ud Pozo de registro DN< 700
530,07 19.082,52
5,000 ud |Pozo de limpia
827,64 4.138,20
32,000 ud |Acometida domiciliaria DN200 a pozo
357,63 11.444,16
1,000 ud Conexidn a red existente de alcantarillado
250,00 250,00
TOTAL Capitulo 4.- Red de aguas fecales
198.075,59
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CAPITULO 5.- RED DE AGUAS PLUVIALES

Capitulo 5.1.- Conducciones
13.640,000 m3 |Excavacién de zanjas y pozos, todo terreno
5,61 76.520,40

1.410,000 m3 |Arena de rio de asiento
12,72 17.935,20

2.350,000 m3 |Gravilla de machaqueo para asiento de tuberias
18,55 43.592,50

9.320,000 m3 |Relleno zanja con material seleccionado de la
excavacion 1,38 12.861,60

170,000 m3 |HM-20 en soleras y refuerzos
68,34 11.617,80

1.555,000 m Tubo corrugado PVC315 SN8
21,82 33.930,10

585,000 m Tubo corrugado PVC400 SN8
37,35 21.849,75
155,000 m Tubo corrugado PVC500 SN8
61,09 9.468,95
400,000 m Tubo corrugado PVC630 SN8
72,60 29.040,00
110,000 m Tubo HA800 Clase 90
142,40 15.664,00
405,000 m Tubo HA1000 Clase 90
210,37 85.199,85
635,000 m Tubo HA1800 Clase 135
409,87 260.267,45
110,000 m Marco HA-35 prefabricado 150x150 cm
458,57 50.442,70
59,000 ud Pozo de registro DN <700
530,07 31.274,13
13,000 ud [Pozo de registro 700<DN <1500
1.057,43 13.746,59
12,000 ud [Pozo de registro DN> =1800

1.623,50 19.482,00
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102,000 ud [Sumidero
284,02 28.970,04
625,000 m Canaleta enrrejada FD, clase 400;
750x225x156 mm 88,06 55.037,50
35,000 ud |Acometida domiciliaria DN200 a pozo
357,63 12.517,05
2,000 ud |Embocadura 30 cm
132,82 265,64
1,000 ud Embocadura 40 cm
148,09 148,09
1,000 ud Embocadura 60 cm
181,18 181,18
6,000 ud |Embocadura 180 cm
443,41 2.660,46
260,000 m Perfilado de cuneta y limpieza
1,50 390,00
Total Capitulo 5.1.- Conducciones
833.062,98
Capitulo 5.2.- Arquetas
145,260 m3 [Excavacién de zanjas y pozos, todo terreno
5,61 814,91
63,800 m3 [Relleno zanja con material seleccionado de la
excavacioén 1,38 88,04
2,440 m3 [HL-25 limpieza y nivelacién
65,39 159,55
7,320 m3 |HA-30 en cimentaciones
138,77 1.015,80
21,657 m3 [HA-30 en muros
164,60 3.564,74
7,320 m3 [HA-30 en losas
197,99 1.449,29
44,000 m Junta estanqueidad PVC 22 cm
13,10 576,40
6.332,960 kg [Acero en redondos B-500-S
1,14 7.219,57
1,200 m3 [HM-20 en obras de fabrica
117,82 141,38
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5,000 ud |Tapa registro FD DN600
113,94 569,70
15,000 m Escalera metalica 40 cm anchura, 30 cm entre
peldafios 85,57 1.283,55
Total Capitulo 5.2.- Arquetas
16.882,93
Capitulo 5.3.- Tanque de tormentas
2.031,840 m3 |Excavacién de zanjas y pozos, todo terreno
4,61 9.366,78
1,500 m3 |Arena de rio de asiento
12,72 19,08
435,389 m3 [Relleno zanja con material seleccionado de la
excavacion 1,38 600,84
10,000 m Tubo corrugado PVC315 SN8
21,82 218,20
27,645 m3 |Encachado de grava
16,78 463,88
48,339 m3 [HL-25 limpieza y nivelacién
65,39 3.160,89
172,583 m3 |HA-30 en cimentaciones
138,77 23.949,34
96,391 m3 |[HA-30 en muros
164,60 15.865,96
28.783,835 kg |Acero en redondos B-500-S
1,14 32.813,57
4,400 m3 |[HM-20 en obras de fabrica
117,82 518,41
398,560 m2 |Estructura cubierta luces < 7,00 m
87,15 34.734,50
398,560 m2 |[Cubierta invertida no visitable
31,87 12.702,11
4,000 m2 |Tapa de acero inoxidable
167,94 671,76
3,000 m Escalera metéalica 40 cm anchura, 30 cm entre
peldanos 85,67 256,71
1,000 ud |Vélvula tajadera motorizada DN200
1.460,64 1.460,64
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1,000 ud |Valvula reguladora DN200
6.696,52 6.696,52
1,000 ud [Actuador apertura/cierre automatico
1.108,19 1.108,19
1,000 ud Cuadro de maniobra y control valvula
motorizada 820,10 820,10
1,000 ud Medidor de nivel
780,70 780,70
1,000 ud Limpiador autobasculante L=10 m
10.548,40 10.548,40
10,000 m Deflector acero inoxidable
142,01 1.420,10
Total Capitulo 5.3.- Tanque de tormentas
158.176,68
TOTAL Capitulo 5.- Red de aguas pluviales
1.008.122,59
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CAPITULO 6.- CANALIZACIONES DE ENERGIA
ELECTRICA
2.450,000 m3 |Excavacién de zanjas y pozos, todo terreno
4,61 11.294,50
1.000,000 m3 |Arena de rio de asiento
12,72 12.720,00
150,000 m3 |HM-20 soleras y refuerzos
68,34 10.251,00
720,000 m3 |Relleno zanja con material seleccionado de la
excavacion 1,38 993,60
31,000 m Perforacion inclinada acero DN40O
416,95 12.925,45
26.300,000 m Tuberia PEAD DN160 mm para conduccién
cables 2,96 77.848,00
6.400,000 m Multitubo 4x40mm
5,45 34.880,00
2.000,000 ud [Tapoén para tubo PEAD DN< =160 mm
1,13 2.260,00
5.500,000 m Cinta de senalizacién PE, anchura de 30 cm vy
color verde 0,51 2.805,00
150,000 ud [Arqueta de energia eléctrica tipo M2-T2
212,32 31.848,00
60,000 ud |Acometida domiciliaria en BT
53,28 3.196,80
3,000 ud Edificio CT prefabricado PFU-5
9.184,36 27.553,08
1,000 ud Edificio CT prefabricado PFU-4
7.465,25 7.465,25
TOTAL Capitulo 6.- Canalizaciones de Energia
Eléctrica 236.040,68
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CAPITULO 7.- ALUMBRADO PUBLICO
2.650,000 m Canalizacién bajo acera 2xDN90
6,98 18.497,00
700,000 m Canalizacién bajo calzada 2xDN110
16,26 11.382,00
2.650,000 m Conductor Cu desnudo 35mm2
2,27 6.015,50
10.600,000 m Conductor Cu 1KV 1x6mm2
1,05 11.130,00
75,000 ud Arqueta alumbrado
130,30 9.772,50
50,000 ud Columna de 10 m
565,13 28.256,50
8,000 ud Columna de 10 m con doble brazo 1,50 m
810,21 6.481,68
2,000 ud Columnade 12 m
1.046,91 2.093,82
16,000 ud Luminaria LED 58 W
757,20 12.115,20
42,000 ud Luminaria LED 76 W
757,20 31.802,40
8,000 ud Luminaria LED 280 W
1.580,00 12.640,00
25,000 ud Toma de tierra
314,24 7.856,00
2,000 ud Cuadro de mando y proteccién con telecontrol
6.219,41 12.438,82
500,000 m Cable Al XZ1 3x240mm2 + 1x50mm2
37,74 18.870,00
TOTAL Capitulo 7.- Alumbrado Piblico
189.351,42
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CAPITULO 8.- CANALIZACIONES PARA
TELECOMUNICACIONES
1.100,000 m3 |Excavacién de zanjas y pozos, todo terreno
4,61 5.071,00
550,000 m3 |Relleno zanja con material seleccionado de la
excavacion 1,38 759,00
300,000 m3 |Arena de rio de asiento
12,72 3.816,00
250,000 m3 |[HM-20 soleras y refuerzos
68,34 17.085,00
5.600,000 m Tuberia PEAD DN125 para cableado
3,58 20.048,00
3.500,000 m Tuberia PVC63
2,93 10.255,00
5.700,000 m Tuberia 3xPE 50 DN40 mm
2,62 14.934,00
10,000 ud |Arqueta telefénica tipo D
306,30 3.063,00
10,000 ud Arqueta telefénica tipo H
237,95 2.379,50
30,000 ud |Arqueta telefénica tipo M
56,26 1.687,80
4,000 ud Pedestal armario de distribucién
49,39 197,56
30,000 ud [Acometida domiciliaria telecomunicaciones vy
telefonia 15,03 450,90
2,000 ud Camara de registro 1200x600 mm
201,61 403,22
1,000 ud Reposicién lineas telecomunicaciones
35.000,00 35.000,00
TOTAL Capitulo 8.- Canalizaciones para
telecomunicaciones 115.149,98
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CAPITULO 9.- RED DE GAS
550,000 Excavacién de zanjas y pozos, todo terreno
4,61 2.535,560
350,000 Arena de rio de asiento
12,72 4.452,00
200,000 Relleno zanja con material seleccionado de la
excavacion 1,38 276,00
1.000,000 Tuberia PE DN63 PMS 4 bar
8,28 8.280,00
725,000 Tuberia PE DN90 PMS 4 bar
9,97 7.228,25
1.800,000 Cinta de senalizacién PE, a=30 cm
0,51 918,00
5,000 Vélvula de bola de acero, DN2"/63
363,57 1.817,85
3,000 Vélvula de bola de acero, DN3"/90
473,69 1.421,07
8,000 Arqueta para vavulas de gas,
63<=DN< =110 108,15 865,20
1,000 Conexién a la red de gas
300,00 300,00
TOTAL Capitulo 9. Red de gas
28.093,87
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CAPITULO 10.- MOBILIARIO Y JARDINERIA

30,000 ud Papelera 50 litros
146,56 4.396,80

1.020,000 m Malla galvanizada y plastificada
44,73 45.624,60

47.236,900 m3 |Tierra vegetal procedente de desbroce
0,82 38.734,26

30.150,000 m2 [Hidrosiembra
0,561 15.376,50

22.970,000 m2 |Césped Ray-Grass
2,12 48.696,40

656,000 m3 |Grava blanca 20/30 mm

17,84 11.703,04
12,000 ud Olea Europea 35-40 cm
218,28 2.619,36
53,000 ud [Juniperus Chinensis Stricta 100-110 cm
19,78 1.048,34
92,000 ud Thuja Orientalis Pyramidalis 125-150 cm
43,82 4.031,44
24,000 ud Picea Glauca Conica 100 cm
36,25 870,00
17,000 ud Prunus Piissardy $14-16 cm
51,68 878,56
22,000 ud |Ausculus Hippocastanun ¢14-16 cm
3,56 78,32
101,000 m Quercus llex 140-160 cm
16,43 1.659,43
37,000 ud |Spatium Junceum de 1 6 2 savias
1,98 73,26
111,000 ud Pinus Pinea 150-175 cm
15,06 1.671,66
57,000 ud |Cytissus Scoparius en maceta 1,7 litros
3,656 202,35
340,000 ud [Thymus Sp. 20-30 cm
3,81 1.295,40
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310,000 m Seto Cupressocyparis leylandi 150-180 cm
15,58 4.829,80

22.970,000 m2 |Riego por aspersion
1,76 40.427,20

18,000 mes [Seguimiento Programa Vigilancia Ambiental
2.000,00 36.000,00

TOTAL Capitulo 10. Mobiliario y Jardineria
260.216,72
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CAPITULO 11.- GESTION DE RESIDUOS

1,000 ud [Gestion de residuos de construcciéon vy
demolicion 44.200,00 44.200,00

TOTAL Capitulo 11.- Gestion de Residuos

44.200,00
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CAPITULO 12. SEGURIDAD Y SALUD
1,000 ud [Seguridad y Salud
60.000,00 60.000,00
TOTAL Capitulo 12. Seguridad y Salud
60.000,00
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RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Capitulo 1.- Movimiento de tierras
168.878,30
Capitulo 2.- Pavimentacién y Red Viaria
1.924.250,11
Capitulo 3.- Red de distribuciéon de agua y riego
207.852,27
Capitulo 4.- Red de fecales
198.075,59
Capitulo 5. Red de pluviales
1.008.122,59
Capitulo 6.- Canalizaciones de energia eléctrica
236.040,68
Capitulo 7.- Alumbrado publico
189.351,42
Capitulo 8.- Telefonia y Telecomunicaciones
115.149,98
Capitulo 9.- Red de gas
28.093,87
Capitulo 10.- Mobiliario y Jardineria
260.216,72
Capitulo 11.- Gestion de Residuos de
Construccién y Demolicién 44.200,00
Capitulo 12.- Seguridad y Salud
60.000,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL
4.440.231,53
19% Gastos Generales y Beneficio Industrial
843.643,99
SUBTOTAL 5.283.875,52
21% 1.V.A.
1.109.613,86
PRESUPUESTO TOTAL
6.393.489,38
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2.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA

En primer lugar, hay que resefiar que los costes de urbanizacion obtenidos en el epigrafe anterior, hay que
incrementarlos en la cantidad correspondiente a las obras de distribucion interior de energia eléctrica, que
se estiman en 305.000,00 € (IVA aparte), asi como el refuerzo de la linea eléctrica de13 Kv existente desde
la nueva subestacion eléctrica hasta el &mbito de la actuacion que se ha estimado en 200.000,00 €.

A los costes de ejecucion (sin IVA) de las obras de urbanizacion asi obtenidos, es preciso afiadir los costes
de honorarios profesionales, estudios y ensayos técnicos, gestion y financiacién, que implica todo el proceso
de desarrollo de proyectos, direccidon de obra y planes necesarios para la ejecucion de las obras de
urbanizacion, incluso control de calidad, asi como la asesoria, gestiéon y adjudicacion de las parcelas
resultantes, cuyo conjunto representa un incremento de los costes de ejecucién para el que se ha estimado
un 10% del coste de las obras obteniéndose:

Coste de Urbanizacion Interior (sin IVA) 5.283.875,52 €
Coste Distribucién Interior Energia Eléctrica (sin IVA) 305.000,00 €
Coste Conexidn Exterior Energia Eléctrica (sin IVA) 200.000,00 €
Costes de gestion (estimado 10%) (sin IVA) 578.887,55 €
COSTES TOTALES (sin IVA) 6.367.763,07 €

Siendo la extension total del sector “Puerto Seco” de 418.078,52 m?y la superficie neta es de 409.866,52 m?
y el suelo edificable lucrativo un total de 244.092 m? con una edificabilidad total de 81.973,30 m?, se deducen
los siguientes costes unitarios de la Urbanizacion Interior:

Coste total de Urbanizacion 6.367.763,07 €
Coste medio por m? de suelo neto 15,23 €/m?
Coste medio por m? de suelo lucrativo neto 26,09 €/m?
Coste medio por m? de edificabilidad 77,68 €/m?

Los costes unitarios de Urbanizacién Interior y la conexion con los servicios exteriores, que estan
contemplados dentro de los servicios interiores (agua, residuales, pluviales) a excepcion de la conexién de
energia eléctrica que se ha presupuestado en unos 200.000 € (IVA aparte) son razonables para una
actuacion de la envergadura prevista.

Como las parcelas resultantes lucrativas y la edificabilidad que les corresponde no se pueden enajenar al
ser un Sistema General de la ciudad de Salamanca, y es preciso arrendarlos o concesionarlos con un
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derecho de superficie, para evaluar la viabilidad econémica de su desarrollo, se va a estipular un precio de
venta de dichas parcelas acorde con lo que seria la rentabilidad que proporcionaria la venta de esos suelos
a un posible inversor y que se recuperase con las cuotas de alquiler o canon de concesién, a unos 50 afios.

El precio que se puede fijar para lo anteriormente expuesto y dado que a las parcelas se les ha asignado
diferente edificabilidad, se considera un precio para el suelo lucrativo y otro precio para la edificabilidad que
se asigna a la parcela, dandole un precio al suelo (sin edificabilidad) la tercera parte del precio que se estipula
la edificabibilidad, dado que es la proporcionalidad entre ellos es similar a la que existe entre suelo (=244.000
m?) y edificabilidad (82.000 m?).

Todas las cantidades estan contempladas sin el [VA que corresponderia en su momento.

Por ello, se estima el precio de venta del suelo en unos 20 euros /m? y de la edificabilidad en 60 €/m2 Es
preciso tener en cuenta que se trata de un Sistema General, de propiedad municipal.

Con esas cifras de venta, y como se ha expuesto una parcela media de 1.000 m?, tendria una edificabilidad
de 330 m?, por lo cual su precio de venta seria:

1.000 m? x 20 €/m? x 60 €/m? = 39.800 €.
Con ese precio de venta, para obtener una rentabilidad del orden del 7%, el precio de alquiler o canon anual
serfa de 7% s/39.800 € ) 2,786 €, lo que se traduce en un canon de unos 2,8 €/m? afio, precio que se

considera adecuado para un suelo destinado a servicio publico.

Con estas cifras, y teniendo en cuenta el valor inicial de los terrenos de aportacion, cuya superficie total es
de 409.866,52 m?, se fija en 2,00 €/m?, se analiza la viabilidad del desarrollo del Puerto Seco.

A tenor de lo cual, se deduce el siguiente esquema de valoracién de suelo de aportacion y costes del

proyecto.
Costes globales (SiN IVA)........coirie e 6.367.763,07 €
Valor inicial del SUEIO BIULO .........ooveeeeeee e 819.733,04 €
Valor final de venta de suelo neto 244.092 m2x20 €/m?+81.973,3x60 €/m?..... 9.800.238,00 €
Beneficio resultante del desarrollo .........ccvvrevevernnnnne s 2.612.741,89 €
Beneficio bruto por m? aportado bruto ..........cccceeeeeeiicicecccec e 6,25 €/m?
Beneficio bruto por m? neto final.........cccceeeveccicccceee 10,70 €/m?

Concluyéndose que la propuesta del plan es VIABLE y rentable desde el punto de vista econémico, y mucho
mas desde el punto de vista de cubrir un servicio publico a la ciudadania de Salamanca.
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Por tratarse de un desarrollo de un Sistema General del PGOU, sera desarrollado por el ente dependiente
del Ayuntamiento de Salamanca, ZALDESA SAU, Sociedad Mercantil Local, no se considera necesario
efectuar un informe de sostenibilidad econémica para ponderar el impacto de esta actuacién en la Hacienda
Publica y el Mantenimiento de los servicios resultantes, ya que sea cual fuere, la municipalidad, una vez
considerada viable la actuacion, debera llevarla a cabo.

Salamanca, agosto de 2023

Por ZALDESA EL INGENI CAMINOS

Fdo: Pablo Hoya Serna Fdo. Francisco Ledesma Garcia
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DN-A1.- RESUMEN EJECUTIVO

1.- Objeto

Se redacta el presente informe en atencion a lo dispuesto en la Orden FOM71083/2007, de 12 de junio,
por la que se aprueba la Instruccidén Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicacién en la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo. En particular, ésta, en su
apartado 2.2 establece lo siguiente:

2.2.- Resumen ejecutivo

Conforme al apartado 2 del articulo 11 LS, los articulos 51 LUCyL y 112,130,136,142 y 148
RUCyL se interpretaran en el sentido de que la memoria vinculante que deben contener todos
los instrumentos de planeamiento cumple el objeto del “resumen ejecutivo” de la LS. A tal efecto
la memoria vinculante debera incluir, ademas de lo previsto en el RUCyL, un capitulo
denominado “resumen ejecutivo” con el siguiente contenido:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de situacion, indicando el alcance de dicha alteracion.

b)  Los ambitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias urbanisticas y la
tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestion urbanistica.

2.- Situacion, emplazamiento y delimitacion del sector

Los terrenos comprendidos en el ambito de este Sistema General estan situados en el Oeste del término
municipal de Salamanca, quedando emplazados entre la carretera CL-517, la N-620 y el término
municipal de Dofiinos de Salamanca.

Segun las determinaciones de la modificacion n® 1 (Puerto Seco) del Plan General de Ordenacién Urbana
de Salamanca, Revisién-Adaptacion de 2004, estos terrenos presentan los linderos que se indican a
continuacion, detallandose los elementos fisicos del terreno que materializan sus limites.

Norte: Carretera CL-517.
El limite de este Sistema General con la carretera CL-517 coincide con la linea que delimita la
zona expropiada por la Junta de Castilla y Ledn.

Sur:  Carretera N-620.
Este limite coincide con la zona expropiada por el Ministerio de Fomento.

Este:  Enlace formado por las carreteras CL-517, N-620 y la Autovia A-62
Este limite coincide con la zona expropiada por el Ministerio de Fomento.
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Oeste: Limite de término municipal de Salamanca y Dofiinos de Salamanca.

3.- Alcance de la Modificacion

La Modificacion n® 1 que se plantea en el presente documento tiene como fin primordial el interés publico
de lanzar lainiciativa del Sistema General Puerto Seco adaptandolo a las necesidades logisticas actuales
que el mercado demanda.

Ademas, la presente Modificacion n° 1 tiene por objeto:

- Supresién de alguno de los viales verticales de la zona situada al norte de la A-62,
incrementandose la superficie de las parcelas destinadas a actividades logisticas y de transporte,
en laforma que demandan en la actualidad los agentes y operadores de este mercado, obligando
ello a modificar la edificabilidad de las parcelas resultantes, redistribuyéndola en funcién de las
previsiones de demanda, pero légicamente sin incremento alguno de la prevista en el Plan
Especial vigente. La asignacion de la edificabilidad de cada parcela queda de definida en el
Capitulo IV.4 Zonificacion. La supresion de esos viales conlleva la ampliacion de la superficie de
las parcelas resultantes y por tanto, es l6gico aumentar la superficie de la parcela minima; por
ello se incrementa la parcela minima en el uso clase transporte de 5.000 m? a 10.000 m?,
modificandose por coherencia también el frente minimo de parcela de 10 metros vigente a 30
metros en el presente Modificado n° 1.

- Eliminacion del uso para actividades de formacion de centro de conduccién segura y ensefianza
de seguridad vial por desaparecer su demanda ante los cambios de tendencias logisticas,
destinando las zonas donde se pensaba implantar esta actividad en zonas destinadas a uso
clase transporte, aumentando de esta manera la capacidad de oferta del Puerto Seco.

- Eliminacion de la zona de uso terciario destinada a edificio administrativo y ampliando la zona
destinada a area de almacenamiento de la Plataforma Intermodal para acopio de contenedores,
silos de grano, etc..., pero manteniendo el uso terciario como uso compatible con el resto de
usos permitidos y compatibles dentro de la Modificacion n° 1 del Plan Especial Puerto Seco.

- La demanda de este uso terciario puede satisfacerse en los sectores colindantes, también de
titularidad publica municipal, como son el Centro de Transporte (Cetramesa) y el sector de
MercaSalamanca. Ademas dicha demanda también puede ser asumida en los sectores
colindantes de uso industrial y logistico de Pefia Alta, Lanchas y Malotas que estan ya en
desarrollo o lo estaran en un plazo de tiempo breve y entre sus determinaciones esta el uso
terciario.
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- Lasupresion del paso elevado sobre la Autovia A-62 Salamanca-Fuentes de Ofioro, dejando sin
comunicacion directa las zonas situadas a ambos lados de dicha infraestructura viaria; la
supresion de dicho paso elevado esté justificada por varios motivos, uno de ellos y principal, es
que no se considera necesaria la conexién de las zonas indicadas mediante esa infraestructura,
ya que realmente las dos zonas pueden tener un funcionamiento totalmente operativo aunque
estén independizadas fisicamente, ya que la zona situada al norte de la A-62 esta perfectamente
conectada con la carretera autonomica CL-517 por sendas glorietas existentes en la referida
carretera y la zona ubicada al sur de dicha autovia estd conectada con la carretera estatal N-
620, igualmente por tres glorietas existentes en dicha via. Por otra parte, la eliminacion del paso
elevado supone un ahorro econdmico importante en el desarrollo del Puerto Seco, facilitindose
por tanto su ejecucion, al tener que aportarse menos recursos financieros a dicho desarrollo. Con
independencia de lo expuesto la eliminacion del paso elevado produce un impacto muy positivo
sobre la rasante de los viales de ambas zonas, ya que no es preciso elevar la rasante de los
viales denominados en el documento de planeamiento aprobado H-3 y H-4 para permitir la
conexion de las dos glorietas que estaban previstas en dichos viales por encima de la autovia A-
62, lo que suponia elevar los viales hasta alcanzar una cota de la obra de fabrica sobre la autovia
que permitiera la circulacién por ella de los vehiculos de mayor gélibo, tal y como establece la
normativa en dicha materia.

- Finalmente se modifican algunos parametros de las edificaciones que estaban determinadas en
el Plan Especial vigente, tales como altura de edificacion, que estando limitada a 10,50 m pasa
a 15,00 m, nimero de plantas que estando vigente 3 plantas, pasa a 4 plantas, y retranqueos a
fachada, que estando fijados en el Plan Especial vigente en 10m, se establece libre en el
presente Modificado n° 1. Hay que poner de manifiesto que estas modificaciones introducidas
son determinaciones que estan contempladas en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana
de Salamanca, en su Ordenanza 122 de Sistemas Generales de Equipamiento y por tanto no
suponen modificacion alguna del citado Plan General.

En consonancia las modificaciones que se han introducido tienen que tener su reflejo en las Ordenanzas
contenidas en la Normativa Urbanistica. Concretamente, y como se ha expuesto en el parrafo anterior,
desaparece en Ordenanzas el uso de centro de conduccion segura y seguridad vial (articulo 28); también
se suprime el uso terciario como tal, quedando limitado como uso compatible para el resto de usos
permitidos, modificandose el articulo 25 y el articulo 26.

También se modifican, aunque se trata de extremos generalistas, los articulos 1y 3, que tratan de la
denominacion del documento (se denomina en el presente como Modificacidn n° 1) y de la Interpretacion
de los mismos (por las modificaciones que ha sufrido el P.G.0.U. de Salamanca posteriormente a la
aprobacion del vigente Plan Especial del Sistema General Puerto Seco) respectivamente.

Igualmente se modifica, por temas formales, el articulo 38 Instrumento de gestién, que por normativa se
denominara Desarrollo de la actuacion; también por causa de normativa se modifica el articulo 73
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Prohibicion de publicidad, pero solo para indicar que se ha aprobado una nueva Ley de Carreteras, y en
la nueva legislacion los temas relacionados con la publicidad se encuadran en el articulo 37 de dicha ley
37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras. También se ha suprimido el articulo 45 “Proyecto de
Reparcelacion” y en el titulo VI de Aplicacion General de estas normas se ha introducido l6gicamente
que se tendra en consideracion las determinaciones contenidas en la presente Modificacién n°1.

Los articulos que se alteran y pueden tener mas transcendencia en el desarrollo de la actuacion, son los
correspondientes a los articulos 67 Ordenanza de zonas de clase transporte, 68 Ordenanza de zonas de
uso terciario y 70 Ordenanza de zonas de ampliacion de la Plataforma Intermodal (Area de
almacenamiento y via mango).

En el primero de ellos, 67, se modifica el ambito de las parcelas destinadas a uso clase transporte, asi
como la parcela minima que pasa de 500 m? a 10.000 (en consecuencia con el objeto principal de la
presente Modificacion n° 1), el frente nuevo, que pasa de 10 ma 30 (por el mismo motivo), los retranqueos
minimos (por idénticos motivos). Se modifica la edificabilidad maxima, que pasa de ser la misma en todas
las parcelas, a variar en las 6 parcelas destinadas a este uso, en base a las previsiones que se tienen
de potenciales ocupadores de los mismos. Por ultimo, se aumenta la altura méxima 10,50 m a 15,00 m
y el nimero de plantas de 3 a 4, todo ello en base al futuro destino (logistico) que van a tener algunas
de las parcelas destinadas al uso clase transporte. Es preciso poner de manifiesto que la altura méaxima
de 15,00 esta contemplada en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca para los
Sistemas Generales de Equipamiento Transporte.

El articulo 68 Ordenacion de Zonas de Uso Terciario se modifica con el fin de eliminarlo de la actual
parcela denominada M-8 y solo permitirse, como uso compatible con el resto de usos; se anula la
determinacion de parcela minima de 5.000 m? y la edificabilidad maxima que se le asignaba a dicha
parcela M-8.

En el articulo 70 Ordenanza de zonas de ampliacion de la Plataforma Intermodal queda modificado el
ambito de las mismas, pasando de ser las parcelas denominadas en el vigente documento de
planeamiento M-7 y M-9 a las denominadas M-7 y M-8, habiendo englobado la presente parcela M-7 a
la vigente M-8 (de uso terciario, que desaparece).

Ademés, las parcelas vigentes de este uso de Ampliacion de la Plataforma Intermodal no estan dotadas
en el documento urbanistico vigente de edificabilidad y en la presente Modificacién n° 1 si se les asigna
una edificabilidad de pequefia magnitud, acorde con el destino “a priori” previsto.

También se han incorporado dos nuevos articulos en el titulo V. Normas establecidas por los diferentes
organismos en los preceptivos informes sectoriales emitidos; el Articulo 78. Delimitacion de zonas de
proteccion, ubicado el capitulo V.4 Direccion General de Planificacién y Evaluacion de la Red
Ferroviaria, con el fin de incorporar las limitaciones a edificacién contempladas en la Ley 38/2015, de 29
de septiembre, del sector ferroviario, con el texto vigente tras su modificacion por la Ley 26/2022, de 19
de diciembre, asi como al Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre y el Articulo 79. Ley 9/2014
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General de Telecomunicaciones, ubicado en el capitulo V.5 Ministerio de Asuntos Econémicos y
Transformacion Digital.

El ambito, la delimitacion y la edificabilidad maxima limitada a 0,20 m?m? por el Plan General de
Ordenacion Urbana permanecen inalterados; del resto de las determinaciones contempladas en el
vigente Plan Especial algunas han sufrido variacion, concretamente las superficies destinadas a espacios
libres publicos, servicios urbanos, nuevo trazado de via pecuaria y aparcamientos han aumentado su
superficie.

De acuerdo con lo contemplado en el articulo 169 Modificaciones del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, en el presente documento de Modificacion n® 1 del Plan Especial “Puerto Seco” solo se
expondran los aspectos que sufran modificaciones o sean afectados por ellas. En el Titulo XI.
Documentacién de la Modificacion. Tramitacion, queda detallado y justificado este aspecto.

4.- Ambito de suspension de licencias y duracién de la misma

El ambito en el que se suspende el otorgamiento de licencias queda definido en el apartado 2 Situacion,
emplazamiento y delimitacién del sector y grafiado en el plano n® 6. Estructura de la Propiedad y Ambito
de Suspension de Licencias del presente anexo.

La suspension del otorgamiento de licencias sera hasta la aprobacion definitiva de la Modificacion N° 1
del Plan Especial o por el periodo maximo de un afio desde la aprobacién inicial del mismo.

Salamanca, agosto de 2023

Por ZALDESA EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Pablo Hoya Serna Fdo. Fran esma Garcia
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. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
CaStl n S a Modificacién n°1 del Plan Especial del Sistema General de
equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

DN-A2. INFORMES SECTORIALES

iNDICE

1.- Informe de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla y

Leon

2.- Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Junta de Castilla y Ledn
3.- Informe del Servicio Territorial de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn

4 - Informe de la Diputacion Provincial de Salamanca

5.- Informe de la Confederacién Hidrogréfica del Duero

6.- Informe de la Subdelegacién del Gobierno

7.- Informes de la Direccion General de Planificacién y Evaluacién de la Red Ferroviaria del Ministerio

de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
7.1.- Informe de fecha 19/04/2022
7.2.- Informe de fecha 24/08/2023

8.- Informes de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda

Urbana

9.- Resolucion del Consejero de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Evaluacion

Ambiental Estratégica Simplificada
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X . DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
Castl n S a Modificacién n°1 del Plan Especial del Sistema General de

equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

1.- Informe de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla

y Ledn
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L # Junta de

&P Castilla y Ledén
Conseleria de Medio Amblente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio

Direccidn General de Vivienda, Arguitectura,
Ordenacién del Territorio y Urbanisme

ILMO, SR. ALCALDE DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
Plaza mayor 1

37002 SALAMANCA

Expte P 162022

ASUNTO: Notificacién Informe sobre el Estudio de Detalle para la modificacién n” 1 del
Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a puerto seco en
Salamanca.

Adjunto se remite informe emitido por la Direccion General de Vivienda, Arquitectura,
Ordenacion del Territorio v Urbanismo, sobre el Estudio de Detalle para la modificacion n® |
del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a puerio seco en Salamanca,
cn aplicacién del art. 153.1.b).2° Decreto 22/2004, de 29 de enero, por ¢l que sc aprueba el del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

WValladolid, a fecha de la firma,

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
Francisco Pablos Alvarez

Rigoberto Cortejasa, 14 - 47014 Valladolid - Tel, 983 419 000 - Fax 983 419 999
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g, 1/6
X Eg Junta de
2 Castillay Ledn
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio
Direccion General de Yivienda, Arquitectura,
P 16/2022

Ordenacion del Territorio y Urbanisme

INFORME PREVIQ DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA, ARQUITECTURA, ORDENACION DEL
TERRITORIO ¥ URBANISMO SOBRE LA MODIFICACION Ne1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA
GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO, EN SALAMANCA

Con fecha de entrada en el reglstro Unico de tas Consejerias de Agricultura v Ganaderia, y Fomentoy
Medio Ambiente de 7 de marzo de 2022, el Ayuntamiento de Salamanca remite solicitud de informe sobre el
documento de aprobacian inicial de la Modificacidn N21 del Plan Especial del Sisterna General de
Equipamiento destinade a Puerto Seco del PGOL de Salamanca, promovido per |a sociedad mercantil Zona de
Actividades Logisticas de Salamanca, S.A.U, [ZALDESA),

Se emite informe segun lo previsto en el articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn - LUCyL-
y &l 153.1,b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon -RUCyL-.

la Revisidn del Plan Genersl de Orderacidn Urbana -PGOU- de Salamanca fue aprobada
definitivamente mediante fa Orden FOM/SS/2007, de 22 de enero, de fa Consejeria de Fomenta,

tediante Acuerdo de 10 de marzo de 2011, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, aprobo
definitivamente el Plan Especial del Sistema General de Equipamiento del Puerto Seco de Salamanca

El contenida, objeto y determinaciones del documento se describen en informe técnico del Servicio de
Urbanismo, en el gue e sefiala (resumidamente) lo siguiente:

= Ambito de la modificacidn y situacién urban(stica

Loz terrenos comprendidas en el dmbita de este Sistema General estdn situodas en el ceste del térming
municipal de Salomanc, entre fa corretera CL-517, fo N-620 y el término municipal de Dofiinas de Salemonca.

Conforme al levontamients topografico realizodo, lo superficie total del ombito es 418.078,52 mi oy
presenta fos siguientes linderos:

- Norte: Carretera CL-517.

- Sur: Carretera N-620.

- Este: Enloce formado por los correteras
CL-517, N 620y la Autovig A-62.

- Oeste: Limite de término municipal de
Salamanca y Doffinos de Salomanca,

SITUACION

L Revisién del PGOL de Salarmanca 2007, apraboda definitivamente mediante lo Orden FOM/55/2007,
de 27 de enero, de lo Consejerio de Femento, modificada por lo Madificacién Puntual n® 1 (Puerta Seca) del
PGOL, aprabads definitivamente mediante Orden FOM/1270/2008, de 4 de mayo, clasifica fos terreénos como
suelo urbanizeble delimitads, colificdndolos como Sistemo Generol de Equipomiento destinads o "Puerto
Seco”, que adscribe a diferentes sectores de suelo urbonizable delimitado con uso industrial {"Las Maiotas, Los
Lanchas, Pefia Alta y Los Rublergs”™)

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tet. 983 41% 000 - Fax 983 419 999
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Junta de
Castilla y Ledn

Consejeria de Medio Amblente, Vivienda y

Ordenacitn del Territoria

Direccibn General de Vivienda, Arguitectura,

Grdenacion del Territorio y Urbanismo P 1ef2022

ADSCRIPCION DEL SISTEMA GENERAL A SECTORES OF
SUELC INDUSTRIAL

Le ordenocidn del sistema general se estoblece megiante el “Flan Especial del Sisterna General de
Equiparniento gel Puerto Seco de Solomanca” definitivamente aprebodo par Acuerds e 10 de morzo de 2011,
del Pleno del Ayuntamiento de Solomanca

Este instrumento prevé ung edificabilidad totol de 81.973,30 m2 edificables, destinondo 76.973,30 m2
al Uso Transporte, 3.000 m2 ol uso Terciario y 2.000 m2 ol uso Centro de Conduccidn Seguro y Seguridac Vial,
Asimisma se preven 35,871 m2 de superficie destinoda ol uso de Ampliecidn de Plataforma intermeadal |Areg
de Almacenamienta, Area de Maniobra v Ampliscidn vio Manga) sin edificabilidod prevista, 51.03° m2
destinados o espacios libres, y 678 plozas de aparcamiento publicas en viarla, Ademds. se prevé ung supe ficie
de 270 mZ destingdo o Servicios urbanps y de 82,212,52 m2 o Red vioria, reservdndose una superficie de 10727
m2 para el Nuevo trozado de via pecuoria,

* Objeto de |z Modificacidn del Plan Especlal y descripcidn de la propuesta

El obfeto de lo presente Modificacidn es medificar la ordenacidn del sistema general definida =n el
vigente “Plan Especial del Sistema General de Equipamiento del Puerta Seco de Solamanca” con el jfin de
odaptar sus determinociones o Jus necesidodes logisticas actuales demandados por el mercade. Lo
modificacidn preve ung nuevo ordenacion que, sin alterar lu edificobilidod total, 81.973,30 m2 edificobles,
supane las siguientes olterociones concretos!

- 5emodifico la configuracicn de las parcelas destingdas of Uso de Transparte {actuales parcelas
M1 g M6 (117.782 mZ de suelo), suprimiends aigunos vigles y conformande parcelas de mayar
dimensidn {nuevas parcelas M1 o M6 con superficie de 244.092 m2), Se modifica el indice de
edificobilidad de (as parcelas resultantes pasanda de 0,6534 m2/ m2 a un indice diferente para
cado paercela. Lo edificabilidad en este uso poso de 76.573,30 m2 5 81.273.3 m2.

- Se modifica el uso de o Manzang 8 {5.201 m2 de suelo] gue, con una edificobilidod de 3.000
m2 edificables en Usp Terciario pasa a destingrse g Uso de Ampliacidn de la Plataformea
Intermodal, Areq de olmacenomienta. Se suprirne la edificabilidad destinado o Uso Terciario,

- Se modifica el dmbite de las parcelos destinodes ol Uso de Ampliocidn de fo Plataforrna
Intermodal (ectuales parcelos M7.1, M7 2 y 03 Areg de Almacenamients, Area de Mariobra v
Ampiiacidn Via Mongo) que, con un totol de 35871 m2 v con edificobilidod nuig, pesa o
cofivertirse en las nuevas porcelos M7 y ME (45655 m2 de superficie), osignandose 700 mZ
edificobles a este uso,

- Las gctucles parcefos M10 y M1 (114.973 m2 de suelp), con 2.000 m2 edificobies en el Uso de
Centro de Conduceitn Segura y Seguridod Vial modifican sus alineaciones v superficies v posan
o colificarse con el Uso de Transportes depemindndose las nuevas parcelas M5 y M6. Se
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Direccion General de Vivienda, Arquitectura,
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Ordenacién del Territorie y Urbanisma

suprime |a edificabilidad destinada 2 Use de Centro de Conduccicn Segura y Segunidad Vial
pasando a Uso de Transportes.

- Se modifics la configuracién de las parcelss destinadas al uso de Espacio Libre Publico
incrementidndose la superficie total, que pasa de 51.035 m2 a 51 782 m2.

- S incrementz el nimero de plazas de aparcamiento piiblico, pasando de las 678 plazas de
aparcamiento publicas en wiario (que incluyen 18 destinadas a personas con movilidad
reducidal; a una prevision de 690 plazas, de las cuales 19 se destinan a personas con movilidad
reducida,

- Lasuperficie provista para Servicios urbanos pasade 270m2 a1 220m2,

- Lasuperficie prevista para Red viaria pasa de 82.212,52 m2 a [55.400+8.452,52 m2)

- 5a modifica la delimitacidn del Nuevo Trazado de Via Pecuaria medificands la superficie
reservada que pasa de 10727 m2 a 11473 md.

- Se suprime el paso elevado sobre la Autovia A-52 Salamanca-Fuentes de Ofioro, previsto en la
ordenacion vigente, por considerar que no es necesaria la conexidn de |as zonas que
comunicaba.

Modificaciones en las Ordenanzas contenidas en la Normativa Urbanistica

- Se modifican los ariiculos 1 y 3, que traton de la denomiracién del documento y de o
interpretacicn de los mismaos, respectivamente.

- Se modifico el articule 25, se suprime lo Zono de Usc de Centro de Conduccion Segura
Seguridod Vial.

- Se modifica el orticulo 26. Uso close Tronsporte, haciendo constar o no imitacidn de porcentaje
de usas compotibles de almacenaje, monipulacion y transformocion de mereancios sobre ef
totol de lo superficle.

- Seonuwlo el articulo 28, relative al Uso de Centro de Conduceion Segura y Seguridad Vial

- Se modifica el articulo 38, reiotivo of Desorrollo de lo Actuacion.

- Se anulg el orticulo 45, relotivo o lo obligacicn de presentor a trémite un Proyecto de
Reparcelacian,

- Se modifico el orticule 67. Ordenanza de Zanos de close Tronsporte: se modifica el dmbito de
fas parcelos destinadas a este usoe; o parcelo minima pase de 500 m? o 10.000 m2; el frente de
parcela minimo pase de 10 m a 30 m.; se eliminan los retranguecs minimos o frente y fachado;
lo edificabilidad mdxima poso de ser lo misma en todos los percelas a voriar en las b fruevas
parcelas destinodas @ este uso; la altura mdxima pasa de 10,50 m a 15,00 m y el nimero de
olontos de 3o 4.

- Semodifica el articulo 68, Ordenonza de Zonas de Uso Terciario, con el fin de efiminar este uso
de la aetuol parcels M-8; sz anule la determinacién de parceln minima de 5.000 m* y fa
edificobilidad osignode en este usc.

- Seanula el articuls 62, Ordenanzo de Zonas de Centro de Conduccion Sequra y Seguridad Vial

- Se modifica el articuloe 70. Ordengnza de Zonas de Ampliacién de Ja Plataforma Intermeadal,
modificéndose el ambito de este wso: las percelas M-7 y M-, asl denominados en el vigeate
dacumento de ploneamiento pason o denominarse (-7 y M-8,

- 5e modifico el articulo 73. Prohibicidn de publicidod poro odoptor su redaceion o lo nueva Ley
3742015 de 28 de septiembre de Carreteras.

A centinuacion se reflejan las modificaciones graficamente:
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Ordenacién del Territoria y Urbanisma

= Justificacion de los fines e interases pablicos

La justificacion se sustenta en la mejora de las condiciones de la Flataforma Logistica prevista en el
PGOU v su adaptacion a las actuales necesidades del sector logistico al que sirve; el impulso del transporte
forroviario de mercancias frente al transporte por carretera, con la consiguiente reduccion del consuma de
combustisles fosiles: &l impacto positiva para la implantacidn de empresas en la capital, la creacion de puestos
de trabajo y, derivado de ello, 1a potenciacidn de otras actividades lucrativas en el entorno de Salamanca.

Elinforme técnico del Servicio de Urbanismo concluye lo siguiente:

«Desde &l punto de vista formal, se puede considerarque el documento presentado cumple 105 requisitos
exigidos por el articule 169 del RUCYL para reflejar adecugdamente sus determinagiones y, en especial, ef
cambio que se introduce en los determinaciones de ordenacian vigentes, justifica Ju canveniencia de lo
maodificacién y su interés pablico, y o se oprecia incidencia oiguna sabre ef modelo territorial,

Respecto del cantenida se advierte:

- Deberd compistarse fa Memoria vinculante en lo referente v (..} la identificacién y justificacion
parmenarizada de las determinacionss del instrumento modificado que se alteran, reflefondo el
estodo actunl y ef propuests.”, conforme o lo prescrite en el articulo 168 del RUCYL Fore ello se
Incorporarg una toblo resumen gue permita comparar la calificocion vigente con o prevista en los
terrenas afectodos, incluyendo, of menas, uso parmenarizoda, superficle y edificabilidad.

- Envarioslugores del documento presentado se incluyen referencios a la “ordenocidn derallada™ {entre
olras, con relacion ol objeto, la ordenacidn propuesta y Ja tramitacion, asf come en ef Resumen
gjecutive). Se debe recardar que, tal coma se rezang en el “Informe de lo Ponencia Técnico del Consefo
de Urbonisma y Ordenocicn del Territario sabre el Plan Especial del Sistema Gereral de Equipamiento
"Buerto Seco” del PGOU de Solarmancs, de 21 de julio de 2010, que se incorpora en el documento
presentado, e objeto de lo presente Modificocicn es ia ordenacion de un sisterna generol que, debido
& su cardcter, no contiene ardenacion detalioda coma tal. Por lo tanta, tadas los referencios kechas
en dicho documento a fa “erdenacion detollada”, deberan sustituirse por el térming "ordenecidn”

En particular, no sc ajusto o este casa &f razonamienio que Se recoge en el “Titwia X).- Documentacion
de {g Modificacion. Tramitacidn®™ de la Memoria vinculonte, relative o los "Modificociones de o
orgenaoidn defalioda” que regulo el articulo 170 del RUCYL, por lo tanto, lo tramitocion de esto
Maodificacién deberd seguir el procedimiento establecido pora el instrumento gue modifica, el Plan
Especial del Sistema Geneval de Equipomiento “Puerto Seco” del PGOL de Salamanco.

- En el epigrafe de lo Memoria vinculanze relative of objeta de la Modificocion (pag. 1), se describe el
nueve uso asignade @ fos manzangs 10y 11, en sustitucidn del Use Centro de Conduccién Segura,
como "usos logisbicos v de almacengie”, cuondo ef wso que gsigna la Madificocion es Usa de
Tronsporte. Se debe subsonar la falta de precisicn en la descripcidn del nueva uso que remite ol use
de Ampliacion de lo Flataforme Intermodal. Aren de Almacenamiento, inducienda a errar.

- Eldocumento recoge en varios lugares la afirmacion de que los espacios libres pablices y las piazas de
aporcomiento... son determinaciones de ordenacion detallada que permanecen inalteradas. Aparte de
lo ya indicado en cuanto a los referencias a ordenacion detoligdn, lo anterior no es exacto, pues los
dotaciones citodas si glteron su configuracion y cusntia, gunque sea incrementandol,

- la Memarig vinculonte recoge el argumento siguiente: "la presente Modificocion n? 1 no presenta
afeccién alguna sobre el despliegue de redes publicas existentes de comunicociones electronicas de
aruerdo o estipulado en &l articuio 5c de ia Orden FY/238/2018 ded de ghbril.* Respecto o lo anterior,
se debe aclaror que, dado gue la Madificacidn del Flan Especial contempla el establecimiento de uno

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 41% 000 - Fax %83 419 999

EOFA AUTENTICA DEL DOCUMENTE  Localeadon: UEFGAZ URBEREDASHFIADSS
Fecha Fimne DUD62022 1001333 01/063122 134154 Facha cople: D2082082 072826
Firmado: FRANCISGE PABLOS ALVAREZ, MARIA PARDO ALVAREZ
Acceds a lz paging Wb rmp=:-‘.\m.w.u.iuul.eawumnmmrémmuaanEmsnFaqm:s pas visusdzer 8] cocumenta
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Junta de
&P castilla y Ledn

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y

Ordenacian del Territorio

Direccion General de Vivienda, Arquitectura, .
Ordenacion del Territorio y Urbarismo IP 16,2022

red de telecomunicaciones electronicas, lo que conlleva lo afeccion ol despliegue de los redes pillicas
de comunicociones electrdnicas, es preceptivo selicitar informe del Mimsterio de Industria, Ene: qiay
Turismo, exigibie e acverdo con fa citada Orden,

Encuanto a la tramitacion, se trata de la modificacion de un instrumento de planeamiento de desarrallo
que establece las determinaciones de ordenscion detallada. Por lo que el Ayuntamienlo debe seglir lo
establecido en f articulo 52 v siguientes de s Ley de Urbanisma, en relacion con el articulo 154 v siguicntes
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que pueds sintetizarse n |as sigulentes fases:

* Segun lo establecido en la Ley 21/2013; de § de dicembre de evaluacidn ambiental, debers
consultarse ante el organo amhiental (Direccion General de Calldad v Sostenibilidad ambiental de la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente), sobre el trémite de |a evaluacien ambiental estratésica.

*  Solicitud de informes previos, segin se dispone en el articulo 153 del RUCYL. Se debers tensr en
cuenta la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se apruebs |3 Instruccidn Tecnlea Urbanistica
1/2016 (BOCYL de & de abril de 2016), sobre smisidn de infarmes previos en el procedimisnts de
aprobacitn de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

= Aprobacién inicial por el Alcalde del Ayvuntamiento, de conformidad con fo sefaladg en el art cula
21.1.j) de |z Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, Dicha competoneia
puede ser delegads an la Junta de Gobierno Local

* Informacion potlica de uno 2 tres meses, confarme ef articulo 52.2.8) de Iz Ley de Urbanismo vel
155.2.3) del Reglamento de Urbanismao de Castilla y Ledn.

*  Es preceptivo recabar informe del Consejo Consultive de Castilla y Leén, pueste gue se madifoa la
zonificacion de espacies libre poablicos, de acuerdo con la Ley 1/2002, de 3 de abril, regulador: del
Consejo Consultivo de Castilla y Ledn

®  Aprobacion definitiva de conformidad con 19 sefialado en el artleulo 55.1 de fa Ley de Urbanismo v
articulo 163.a) del Reglamento de Urbanismo de Castillz v Ledn por el Pleno del Ayuntamiento, en
relacion con los artioulos 22.2.c) y 47.1 de Iz Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local

® Asimisme se recuerda que de scuerdo con el articulo 402 del RUCyL, una vez apronado
definitivamente en su caso, el Ayuntamiente deberd remitir fa docurmnentacion de fa Modificacién del
Plan especial en soporte digital, para su archivo en el Registro de Urbanizmo de Castilla v Ledn

La Direccion General de Vivienda, Arguitectura y Urbanismo informa que procede seguir |a tramitacién
de la Modificacién N1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento Puerto Seco de Salamanca,
promovide por ZALDESA, si bien deberia completarse y subsanarse el documento antes de su remisicn al
Consejo Consultivo de Castilla y Leén, en los términas indicados.

Valladolid, a fecha de |a firma,

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,

Francisco Pablos Alvarez.

LA DIRECTORA GENERAL DE VIVIENDA, ARQUITECTIRA,
ORDENACION DEL TERRITORIO ¥ URBANIS A0,

Maria Pardo Alvzrez.

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladalid - Tel. 983 413 000 - Fax 983 419 999

COPIA AUTENTICA DEL DEGUMENTD Localizador UEFGAZLBRBREASHFZADES
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Consejeria de Cultura y Turismo
Viceconsejeria de Cultura
Direccion General de Patrimonio Cultural

Oficio

Asunto: Modificacion n° 1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento
destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

Recibida la documentacion referida al expediente CPCCYL 43/2022 relativa a la Modificacion n°
1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del
P.G.0O.U. de Salamanca, promovido por ZALDESA y enviada por el Ayuntamiento de Salamanca,
analizada la documentacion que se aporta y consultada nuestra base de datos, se informa que las
actuaciones derivadas de la mencionada Modificacion no inciden sobre un area afectada por
declaracion de Bien de Interés Cultural o Inventariado, ni tampoco existen bienes integrantes del
patrimonio arqueolégico en el ambito de la intervencion, por lo que, de conformidad con la
normativa en materia de Patrimonio Cultural de aplicacién, dicho proyecto no necesita ser
informado por la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

No obstante, y si como consecuencia de los trabajos se realizaran hallazgos casuales de bienes
del patrimonio cultural, los promotores y la direccion facultativa deberan paralizar en el acto las
obras, de cualquier indole, si aquéllas hubieran sido la causa del hallazgo casual, y comunicaran
éste inmediatamente a la Administracion (articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).

LA JEFA DEL SERVICIO DE ORDENACION Y PROTECCION

Fdo.: Silvia Escuredo Hogan

Ayuntamiento de Salamanca
C/ Iscar Peyra, 24-26
37002 Salamanca

Avenida del Real Valladolid, s/n - 47071 Valladolid
Teléf. 983 411 800 — Fax. 983 411 050
www.jcyl.es
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Junta de Salamanca,
; i % Seccion Conservacion y Explotacion
Castﬂ!a y 'Le'on Exp Urb.: 141/22 LPT
Delegacion Territorial de Salamanca 12245

Servicio Territorial de Fomento

SR. ALCALDE - PRESIDENTE DEL
ILMO AYUNTAMIENTO.
PATRONATO DE VIVIENDA Y
URBANISMO

C/ POZO AMARILLO, 2

37001- SALAMANCA

ASUNTO: MODIFICACION N° 1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA.

I.-ANTECEDENTES DEL HECHO

1°.- Escrito del Ayuntamiento, registrado en este Organismo con fecha 07 de marzo de 2022, por el
que solicitaba Informe preceptivo sobre el documento de planeamiento urbanistico sefalado en el
encabezamiento, del cual adjuntaba copia en formato digital.

2°.-Que dicha modificacion del planeamiento urbanistico afecta a la carretera CL-517,
perteneciente a la Red Basica de la Comunidad, y cuyo titular es la Junta de Castilla y Leon.

Il VISTAS LA

- Ley 10/2008 de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn, y el Reglamento de
Carreteras de Castilla y Ledn, aprobado por D. 45/2011 de 28 de Julio.

- O.M. de 16 de Diciembre de 1997 por el que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios. Instruccion CE-1/2005 de
la D.G. de Carreteras e Infraestructuras de la Consejeria de Fomento, sobre tramitacion de
expedientes de obras contiguas a la carretera (autorizaciones de acceso a las carreteras regionales).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn, modificada por la Ley 10/2002 de 10 de julio y por la Ley 4/2008 y por , de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, Ley 2/2017 de 4 de julio de Medidas Tributarias y
Administrativas, asi como el Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las

administraciones publicas y Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico.

1°.- Este Servicio Territorial de Fomento emite el presente informe al que se refiere el TITULO I
“Régimen de las carreteras” de la Ley 10/2008 de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Leon,
en su articulo 16.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, se emite el presente INFORME PRECEPTIVO de
caracter VINCULANTE:

Examinado el documento presentado se observa lo siguiente:

c/ Principe de Vergara, 53-71 - 37003 Salamanca - Teléfono 923 29 60 20 - Fax 923 29 60 18 - www.jcyl.es 1
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La La Modificacion n° 1 del PE que se plantea tiene como fin primordial el interés publico de
lanzar la iniciativa del Sistema General Puerto Seco adaptandolo a las necesidades logisticas
actuales que el mercado demanda. Ademas tiene por objeto, entre otros:

La supresion del paso elevado sobre la Autovia A-62 Salamanca-Fuentes de Oforo, dejando
sin comunicacion directa las zonas situadas a ambos lados de dicha infraestructura viaria; la
supresion Modificacién n°1 del Plan Especial del Sistema General de equipamiento destinado
a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca de dicho paso elevado estd justificada por varios
motivos, uno de ellos y principal, es que no se considera necesaria la conexion de las zonas
indicadas mediante esa infraestructura, ya que realmente las dos zonas pueden tener un
funcionamiento totalmente operativo aunque estén independizadas fisicamente, ya que la
zona situada al norte de la A-62 estd perfectamente conectada con la carretera
autonémica CL-517 por sendas glorietas existentes en la referida carretera y la zona
ubicada al sur de dicha autovia estd conectada con la carretera estatal N-620, igualmente
por tres glorietas existentes en dicha via. Por otra parte, la eliminacion del paso elevado
supone un ahorro econémico importante en el desarrollo del Puerto Seco, facilitdndose por
tanto su ejecucion, al tener que aportarse menos recursos financieros a dicho desarrollo

De ello se desprende que la totalidad del transito de vehiculos pesados en las fases de
ejecucion 1y 2 se prevea que accedan y se incorporen a la red publica viaria desde la carretera
autonomica CL-517.

El firme de la carretera autonomica CL-517 se dimensiond, en la Gltima actuacion de
Renovacion y refuerzo del firme en el tramo comprendido entre los pp.kk. 0+000 al 6+400 (2017)
para una categoria de trafico T31 (de 100 a 200 vehiculos pesados/dia/carril), encontrandonos en
2019 con datos de IMDp de 170 vehiculos pesados/dia/carril, con una disminuciéon debido a las
restricciones de trafico por la pandemia en 2020.

En el documento remitido de Modificacion N° 1 Del Plan Especial Del Sistema General De
Equipamiento Destinado A Puerto Seco Del P.G.0.U. De Salamanca, no se incluye un estudio de
trafico pesado previsto para el funcionamiento de las instalaciones del Puerto Seco, pero parece
previsible que anada mas de los 30 veh.pesados/dia/carril necesarios para superar el umbral de los
200, maximo soportable con la seccion de T31 de la carretera. Por ello y salvo justificacion técnica
suficiente, se debera prever la extension de una capa de hormigdn bituminoso tipo AC-16surf50/70S
de 4 cm de espesor minimo en todo el ancho de la calzada y arcenes en el tramo comprendido entre
las glorietas de interseccion con la N-620 y la de acceso a las instalaciones de Mercasalamanca (p.k.
0+000 al 1+200), incluido el recrecido de bermas, altura de la barrrera de seguridad y pintado de
marcas viales. La ejecucion del proyecto de urbanizacion requerira la previa autorizacion de este
Servicio en lo referente a las obras en terreno con proteccion de infraestructuras y en los accesos
desde la carretera autonémica CL-517.

El resto de las determinaciones son acordes con la normativa y planeamiento en materia de
carreteras autonomicas, por lo que se Informa Favorablemente al documento presentado,
condicionado a que se ahada a la propuesta el refuerzo del firme indicado para la CL-517 o se
someta a un nuevo informe favorable la justificacion técnica suficiente de que el incremento de
trafico previsto para el funcionamiento de la zona Norte del Puerto Seco resulte inferior a 30
veh.pesados/dia/carril.

Dado el caracter vinculante de este informe, cualquier modificacion que se proyecte debe
justificarse solicitando nuevo informe. Se envia copia del presente y del documento presentado, a
la Secretaria de la Comision Territorial de Urbanismo para su conocimiento.

EL JEFE DE LA SECCION DE
CONSERVACION Y EXPLOTACION

VeBe
EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL,
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Diputacion

de Salamanca

Presidencia AT.M. y Arquitectural

N° Expediente: 003104-22
Sr. Alcalde:

Adjunto remito acuerdo de la Junta de Gobierno de esta Diputacion de fecha 13
de abril de 2022, relativo a informe a efectos de dar cumplimiento al art. 52.4 de la Ley
5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn y al art. 153 del Reglamento que la desarrolla,
sobre la “MODIFICACION PUNTUAL 1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA
GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL PGOU” de

Salamanca (Salamanca).

Lo que comunico para su conocimiento y efectos sefialando que el presente acto
pone fin a la via administrativa y contra él podra Ud. interponer recurso potestativo de
reposicion en el plazo de un mes a contar desde el siguiente al que reciba la notificacion
ante el érgano que ha dictado el presente acto (articulo 123 y 124 de la Ley 39/2015 de

1 de octubre).

Si no estima oportuna la interposicion del recurso potestativo de reposicion,
podra Ud. interponer Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses
contados a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacion ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo de Salamanca, segun lo dispuesto en el articulo 46.1)
de la Ley 29/98 de 13 de julio Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Asimismo, podra interponer cualquier otro que estime pertinente.

Salamanca a 18 de abril de 2022
EL SECRETARIO GENERAL

Fdo: Alejandro Martin Guzman

SR. ALCALDE - PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE
SALAMANCA.-

C/ Felipe Espino, 1. 37002 Salamanca Tel. 923 29 31 00

correo electrénico: atm.arquitectura@lasalina.es

Cddigo Seguro de Verificacion 1V7DU3360EMMVZMN2EQCOVQUCE | Fecha | 18/04/2022 11:12:24
Nemieie Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmante ALEJANDRO MARTIN GUZMAN (SECRETARIO GENERAL)
. o https://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/moad/verifirma- B
Uil el vt ton moad/code/IV7DU3360EMMVZMN2EQCOVQUCE IFEEIE "8
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JUNTA DE GOBIERNO
SESION ORDINARIA DEL DiA 13 DE ABRIL DE 2022

(4).-51.- EXPEDIENTE 2022/EXP_01/003104.- INFORME A EFECTOS
DEL ART. 52.4 DE LA LEY DE URBANISMO Y ART 16.6 DE LA LEY
DE CARRETERAS DE CASTILLA Y LEON SOBRE APROBACION
INICIAL DE LA “MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN
ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
DESTINADO A PUERTO SECO DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA”.

Conoce la Junta de Gobierno de los informes del Area de Fomento y de la Seccion de
Asistencia Técnica y Urbanismo sobre aprobacion inicial de la “Modificacion puntual n®
1 del Plan Especial del Sistema general de equipamiento destinado a puerto seco del
P.G.0.U. de Salamanca”.

“En relacion con el documento con fecha de entrada en la Diputacion Provincial el
7 de marzo de 2022 y n° registro 7549, MODIFICACION N°I DEL PLAN ESPECIAL
DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO
DEL P.G.0.U. DE SALAMANCA, redactado por D. Francisco Ledesma Garcia,
Ingeniero de Caminos, en octubre de 2021, promovido por el AYUNTAMIENTO DE
SALAMANCA y su afeccion a las carreteras de titularidad de esta Diputacion Provincial,
en virtud del Articulo 16.6 de la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras, y el
Articulo 52.4 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo, ambas Leyes de la Comunidad
de Castilla y Leon, SE INFORMA:

Que el documento MODIFICACION N°1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA
GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL P.G.0.U. DE
SALAMANCA, NO afecta a ninguna carretera de titularidad de esta Diputacion
Provincial.”

Asimismo, se conoce del informe de la Seccion de Asistencia Técnica y
Urbanismo que a continuacion se trascribe:

“A solicitud del ayuntamiento de Salamanca, se procede a emitir informe sobre el
proyecto de modificacion puntual n° 1 del Plan Especial del -sistema General de
Equipamiento destinado a puerto seco del P.G.0.U. de Salamanca, que modifica algunas
de las determinaciones del actualmente vigente, aprobado definitivamente el 10 de marzo
de 2011. Todo ello, a efectos de dar cumplimiento al articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Leon y articulo 153 del Reglamento que la desarrolla.

Se informe que en el Inventario de Bienes de esta Corporacion constan dos fincas
incluidas en el ambito del Plan Especial, concretamente las parcelas 18 y 20 del poligono
501 del catastro de rustica. No obstante, al tratarse de dos parcelas clasificadas como

Cddigo Seguro de Verificacion IV7CHTCMBRGYV6HSAEESL52COU l Fecha l 13/04/2022 13:56:35
NemiEive Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmante RAMON VICENTE GARCIA SANCHEZ (SECRETARIO GENERAL)
P https://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/moad/verifirma- -
Url de verificacion moad/code/IV7CHTCMBRGYV6HSAEESL52C0U PEhE 172

Codigo Seguro de Verificacion

1V7DU3360EMMVZMN2EQCOVQUCE | Fecha | 18/04/2022 11:12:24

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante

ALEJANDRO MARTIN GUZMAN (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacion

https://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/moad/verifirma-

moad/code/IV7DU3360EMMVZMN2EQCOVQUCE ‘ IFEEIE ‘ 23
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7| Diputacion

de Salamanca

Presidencia " ]

Sistemas Generales adscritos al Sector de suelo urbanizable “Las Malotas” no se
encuentran afectadas por las modificaciones del planeamiento en tramitacion.

Por todo ello, se propone informar favorablemente a efectos de patrimonio el
Proyecto de referencia, lo que se somete a consideracion de la Junta de Gobierno, drgano
competente por delegacion de la Presidencia, en virtud del Decreto de la misma 2703/19”.

Y la Junta de Gobierno a la vista de los informes anteriormente recogidos acuerda,
por unanimidad de los miembros presentes, informar favorablemente las propuestas
transcritas, teniendo en cuenta las condiciones en ellos sefnaladas.

De su acuerdo,

EL SECRETARIO GENERAL Acctal,

Cédigo Seguro de Verificacion IV7CHTCMBRGYV6HSAEESL52COU | Fecha | 13/04/2022 13:56:35
Nemshe Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmante RAMON VICENTE GARCIA SANCHEZ (SECRETARIO GENERAL)
P https://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/moad/verifirma- .
Url de verificacion moad/code/IV7CHTCMBRGYV6HSAEESL52C0U | Pagina | 202
Caodigo Seguro de Verificacion 1V7DU3360EMMVZMN2EQCOVQUCE | Fecha | 18/04/2022 11:12:24
Nt Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmante ALEJANDRO MARTIN GUZMAN (SECRETARIO GENERAL)
) I https://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/moad/verifirma- B~
Ui 6o ViR moad/code/IV7DU3360EMMVZMNZEQCOVQUCE IFEEIE 33
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CONFEDERACION
HIDROGRAFICA
MINISTERIO DELDUERO, O.A.
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA COMISARIA DE AGUAS

Y EL RETO DEMOGRAFICO

NA4700027110001194128 _]
S/IREF 2/2022/PLUR || Hl |‘| | ‘ll‘ ||||||||‘|| ” ||||| H| ‘I|||||I|”||| | |‘|

N/ReF AG-0750/2022 AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
(M PE-7373-22-SA) C/ ISCAR PEYRA 24-26
37002 - SALAMANCA

] L |

ASUNTO: INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN ESPECIAL DEL
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO APUERTO SECO, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE SALAMANCA.

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Salamanca, con fecha 7 de marzo de 2022, solicita que por parte de esta
Confederacién Hidrografica se emita el correspondiente informe preceptivo respecto a la aprobacion
de la Modificacion Puntual N2 1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento Destinado a

Puerto Seco, en el término municipal de Salamanca.
MARCO JURIDICO:

La emisidn del citado informe se fundamente en la siguiente normativa:

e Articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, segun la redaccién dada en la disposicion final primera de la Ley 11/2005,
de 22 de junio.

e Articulo 22.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre.

e Articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y articulo 153 del

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

e Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los

instrumentos de planeamiento urbanistico.

C/ MURO, 5

4707 | VALLADOLID
TEL.: 983 215 400
FAX: 983215 449

FIRMADO POR:
DIANA MARTIN SANCHEZ - COMISARIA DE AGUAS - CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO - 22/04/2022 18:55:02
C8V: MA0021QPLQGKGD73FKRSBOTBHA1650617729 - URL de verificacion: https://sede.miteco.gob.es
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ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

v' Afeccién al dominio publico hidraulico o a sus zonas de proteccidn; zona de servidumbre y

policia. Incidencia en el régimen de corrientes, y afeccidn a zonas o terrenos inundables.

v Afeccidn a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursos hidricos.

v Afeccién a proyectos obras e infraestructuras hidraulicas del organismo de cuenca.
OBJETO DE LA ACTUACION PROPUESTA:

La documentacién presentada ante este Organismo de cuenca, de titulo “Modificacion N@ 1 del Plan
Especial del Sistema General de Equipamiento Destinado a Puerto Seco, del PGOU de Salamanca”, y
redactada en octubre 2021 por el ingeniero de caminos D. Francisco Ledesma Garcia, tiene como
objeto realizar varias modificaciones en el Plan Especial del Sistema General de Equipamiento

Destinado a Puerto Seco, del PGOU de Salamanca.
En concreto, en la presente modificacion se propone lo siguiente:
e Supresion de alguno de los viales verticales de la zona situada al norte de la A-62

e Eliminacion del uso para actividades de formacion de centro de conduccién segura y
enseflanza de seguridad vial por desaparecer su demanda ante los cambios de tendencias
logisticas, destinando las zonas donde se pensaba implantar esta actividad en zonas
destinadas a usos logisticos y de almacenaje, aumentando de esta manera la capacidad de

oferta del Puerto Seco.

e Eliminacién de la zona de uso terciario destinada a edificio administrativo y ampliando la zona
destinada a area de almacenamiento de la Plataforma Intermodal, pero manteniendo el uso
terciario como uso compatible con el resto de usos permitidos y compatibles dentro de la

Modificacion n2 1 del Plan Especial Puerto Seco

e La supresion del paso elevado sobre la Autovia A-62 Salamanca-Fuentes de Ofioro.

MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO
CONFEDERACION

HIDROGRAFICA
DEL DUERO, O.A.

FIRMADO POR:
DIANA MARTIN SANCHEZ - COMISARIA DE AGUAS - CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO - 22/04/2022 18:55:02
CSV: MA0021QPLQGKGD73FKRSB9TBHA 1650617729 - URL de verificacion: https://sede.miteco.gob.es
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e Finalmente se modifican algunos parametros de las edificaciones que estaban determinadas
en el Plan Especial vigente, tales como altura de edificacion, nimero de plantas y retranqueos

a fachada.

VALORACION DE LA ACTUACION PROPUESTA

1. Afeccién al dominio publico hidraulico o a sus zonas de proteccidn; zona de servidumbre y

policia. Incidencia en el régimen de corrientes, y afeccién a zonas o terrenos inundables.

Segun la documentacion grafica presentada y, comprobado el mapa topografico a escala 1:25.000 del
Instituto Geogréafico Nacional (1.G.N.), este Organismo de cuenca informa que parte de los terrenos
objeto de informe se encuentran situados dentro de la zona de policia de un arroyo sin

denominacidn, cauce que atraviesa el ambito del Plan Especial por el oeste.

Por lo que, se advierte que cualquier obra que se pretenda realizar y pueda afectar a algun cauce o
que esté situada dentro de la zona de policia, requerird autorizacién administrativa previa de este
Organismo de cuenca, atendiendo a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 70, 78 y siguientes

del Real Decreto 849/1986, de 1 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico

MINISTERIO )
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO
CONFEDERACION

HIDROGRAFICA
DEL DUERO, O.A.

FIRMADO POR:
DIANA MARTIN SANCHEZ - COMISARIA DE AGUAS - CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO - 22/04/2022 18:55:02
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Hidraulico. Asimismo, se deberan respetar los 5 metros de zona de servidumbre o, en su caso,

tramitar la correspondiente modificacién de servidumbre.

Respecto a la posible incidencia en el régimen de corrientes, y afecciéon a zonas o terrenos
inundables, indicar que dada la escasa entidad del cauce (cuenca vertiente inferior a 1 km?), en

principio, no es esperable ninguna afeccion al respecto.

2. Afeccidn a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursos hidricos.

Examinada la documentacién presentada, este Organismo de cuenca considera que el presente
planeamiento no supone ninguna modificacion en la clasificacion del suelo, ni implica nuevos
desarrollos, por lo que, su aprobaciéon no implica un aumento del volumen de vertido ni un
incremento del consumo de agua con respecto a la situacién actual. No obstante, este Organismo de

cuenca informa que:

- Cualquier vertido que realizado al dominio publico hidraulico debera contar con un sistema de
depuraciéon adecuado y con la correspondiente autorizacion de vertido de esta Confederacion
Hidrografica del Duero, segun se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del

Dominio Publico Hidraulico (R.D. 606/2003, de 23 de mayo, B.O.E. de 6 de junio).

- La obligacion del suministro de agua para el abastecimiento de la poblacién es del Ayuntamiento
(articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local). Por lo
tanto, en el caso de que no se puedan atender las necesidades del municipio con los derechos de
agua que posea en la actualidad, debera solicitar una ampliacion de concesion existentes u otras
nuevas. En cualquier caso, se advierte que el uso del agua sin la correspondiente autorizacién o

concesion, supone una infraccion administrativa y puede ser objeto de sancion.

3. Afeccién del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del Organismo de

cuenca.

De acuerdo con la documentacién aportada, y comprobados los datos obrantes en este Organismo
de cuenca, la actuacidn propuesta no supone afeccién a obras, proyectos e infraestructuras de esta

Confederacion Hidrografica.

MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO
CONFEDERACION

HIDROGRAFICA
DEL DUERO, O.A.
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CONCLUSIONES

En base a los aspectos sefialados en este informe y, atendiendo al marco juridico sefialado, esta

Confederacion Hidrografica del Duero INFORMA FAVORABLEMENTE la Modificacidn Puntual N2 1 del

Plan Especial del Sistema General de Equipamiento Destinado a Puerto Seco, en el término municipal
de Salamanca, siempre que se cumplan los condicionantes expuestos en el presente informe, y sin
perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios mas detallados o nueva
documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que preceptivamente al desarrollo del

mismo se deban obtener de este Organismo de cuenca..

El presente informe no exime de cualquier autorizacion o concesion que competa otorgar a esta
Confederacion Hidrogrdfica en aplicacion de la legislacion vigente en materia de su competencia.
Cualquier obra en cauce o zona de policia requerird de la correspondiente autorizacion de este
Organismo de cuenca, asi como de autorizacion de vertido en caso de que éste se realice al dominio
publico hidrdulico, asi mismo, todo aprovechamiento de aguas superficiales o subterrdneas deberd

estar amparado por la preceptiva concesion.

MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO
CONFEDERACION

HIDROGRAFICA
DEL DUERO, O.A.
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DELEGACION DEL GOBIERNO
SUBoeLEEACDEL
(DSS BEISE; }{\‘r& GOBIERNO EN SALAMANCA
~O0OFI1Cl1O
[ B
S/REF. Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento
N/REF.  URB 19/22 C/ Pozo Amarillo, n® 2
Relaciones con las Administraciones 37001 Salamanca

Territoriales
FECHA 08 de marzo de 2022

ASUNTO Peticidn informe

_ L ]

En relacién con la solicitud de informe sobre “MODIFICACION N° 1 DEL
PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO
DEL P.G.0.U. DE SALAMANCA", previsto en el articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de
urbanismo de Castilla y Ledn, en el art. 153. 1a) del Decreto 22/2004, de 29
de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leén y en la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril por la que se aprueba la
Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previstos
en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, le acompafio informe de la Dependencia Provincial de Industria
y Energia de esta Subdelegacién.

LA SECRETARIA GENERAL

Miriam Vicente Sanchez

GRAN VIA, 31. 37071 SALAMANCA
relaciones_administraciones.salamanca@correo.gob.es TEL.: 923 75 90 00
FAX.: 923 75 91 99

Cédigo seguro de Verificacién : GEN-7396-8¢72-0055-a374-c207-ab16-564b-2224 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consult...

CSV : GEN-7396-8¢c72-0055-a374-c207-a6f6-564b-2224
- DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFrontiservicios/consultaCSV.htm
& FIRMANTE(1) : MIRIAM VICENTE SANCHEZ | FECHA : 09/03/2022 09:41 | Sin accion especifica
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SUBDELEGACION

DEL GOBIERNO

GOBIERNO EN SALAMANCA
DE ESPANA DEPENDENCIA DE

INDUSTRIA Y ENERGIA

—rNOTA INTERIOR |7 ‘[

SREF.  19/22

N/REF.

FECHA  Véase firma digital
asunto Informe Urbanismo en Castilla y Leén

DESTINATARIO:

_ L _

RELACIONES CON LAS ADMINISTRACIONES TERRITORIALES

En contestacién a su nota interior solicitando el informe previsto en el art. 52.4 de la
Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en el art. 153.1a) del Decreto
22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén y en la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril por la que se aprueba
la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre
“MODIFICACION N2 1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL
DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL P.G.O.U. DE
SALAMANCA", examinado el documento facilitado, se observa que no afecta a la
infraestructura energética bdsica, de competencia de la Direccién General de Politica
Energética y Minas del Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto
Demogrifico, es decir, la relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de energia
eléctrica.

JEFE DE LA DEPENDENCIA DE INDUSTRIA Y ENERGIA
Firmado electrénicamente en la fecha indicada en el pie de la firma

Alfredo Gémez Rodriguez

Cédigo seguro de Verificacién : GEN-a5dc-1ae6-414c-baB1-8f97-3788-df8f-e4fc | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consult...

CSV : GEN-a5dc-1ae6-414c-ba81-8f97-3788-df8f-edfc
- DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
¢ FIRMANTE(1) : ALFREDO GOMEZ RODRIGUEZ | FECHA : 08/03/2022 09:13 | Sin accidn especifica
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X . DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
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equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca
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SECRETARIA DE ESTADO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA
MINISTERIO SECRETARIA GENERAL DE
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD INFRAESTRUCTURAS
Y AGENDA URBANA DIRECCION GENERALDE
PLANIFICACION Y EVALUACION
DE LA RED FERROVIARIA
ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION N¢ 1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA

GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA (PGOU), DE SALAMANCA

INFORME TECNICO:
1.-ANTECEDENTES

Con fecha 7 de marzo de 2022, se ha recibido en esta Unidad un escrito del Patronato de Vivienda y
Urbanismo del Ayuntamiento de Salamanca, en el que se solicita informe sobre aprobacién inicial del
instrumento urbanistico referido en el asunto.

Esta Modificacion del PGOU fue redactada en octubre de 2021 y promovida por la empresa Zona de
Actividades Logisticas de Salamanca, S.A., ZALDESA.

El documento para aprobacion inicial fue remitido por el Ayuntamiento via registro electrénico, y se ha
podido descargar de la sede electronica del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana:
https://sede.mitma.gob.es/MFOM.ConsultaCSV.Web/, por medio del cddigo seguro de verificacidn

indicado en el escrito.

El PGOU de Salamanca fue aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento (Orden
FOM/59/2007, de 22 de enero), y la Modificacién Puntual n? 1 “puerto seco”, a su vez fue aprobada por
Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo. Ambos, clasifican los terrenos correspondientes al sistema general

de equipamiento destinado a “puerto seco” como suelo urbanizable delimitado, con uso “clase

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

transporte”.

El Plan Especial del puerto seco fue aprobado definitivamente en marzo de 2011, y posteriormente fueron
redactados el proyecto de urbanizacion en enero de 2013 y el proyecto de reparcelacién en febrero del
mismo afo, aunque debido a la coyuntura econémica desfavorable de la época, no llegd a ejecutarse.

FIRMADO por : SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM

Total folios: 10 (1 de 10)

Por otra parte, como principal antecedente por parte de esta Unidad, cabe destacar la emision en junio de
2010 de un informe sectorial preceptivo en relacidn a la aprobacion inicial del Plan Especial del Sistema
General de Equipamiento “Puerto Seco” del PGOU de Salamanca. En cuyas conclusiones se decia que:

DRTES, MOVILIDAD

C
ENDA URBANA

e Se deben recoger las determinaciones de la Ley 39/2003* del Sector Ferroviario de aplicacion al
suelo de la clasificacion correspondiente, tanto en los documentos escritos como en los grdficos.

P

e Debe incluirse en el nuevo documento un capitulo en el que se defina como Sistema General
Ferroviario o equivalente el espacio ferroviario afectado.

MINISTERIO

e Se deben respetar las protecciones al ferrocarril indicadas en la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario.

e Se requerird la previa autorizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias para poder

ejecutar cualquier tipo de obra en la zona de proteccion y zona de dominio publico.

PLAZA DE LOS SAGRADOS
CORAZONES, 7
28071 MADRID
TEL.: 915977000
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e Por todo ello, se solicita corregir las deficiencias anteriormente descritas atendiendo a la
planificacion ferroviaria sefialada en el presente informe y enviar nuevamente la documentacion a
la Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias, con el objetivo de emitir un nuevo informe en
relacion al Plan Especial del Sistema General de Equipamiento “Puerto Seco” del PGOU de
Salamanca. Es por ello que, hasta que no sean subsanadas dichas deficiencias, no es posible emitir

informe favorable.

*Este informe hacia referencia a la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, actualmente
derogada. La ley sectorial ferroviaria en vigor es la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario
(en adelante, “LSF”). Igualmente, es de aplicacién el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario (actualmente vigente en todo aquello que no se oponga a la
LSF actual).

A fecha de hoy, no se ha recibido la nueva documentacién corrigiendo las deficiencias detectadas por esta
Unidad de junio de 2010, por lo que no se ha podido emitir informe favorable para la actuacidn. Sin
embargo, dicha modificacidn ya se aprobé definitivamente.

En vista de lo anterior, el Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco,
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en marzo de 2011, no ha tenido en cuenta el informe
preceptivo emitido por esta Unidad en lo que respecta a la planificacién ferroviaria.

En definitiva, aunque la Modificacién Puntual n2 1 del PGOU de Salamanca “Puerto Seco” ya fue aprobada
definitivamente, no llegd a ejecutarse y se esta tramitando de nuevo, tras la adaptacidn a las necesidades
logisticas actuales. Es esta nueva modificacion, aprobada inicialmente, el objeto de este informe.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

2.- SITUACION ACTUAL Y PLANIFICACION FERROVIARIA

SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM

La ciudad de Salamanca se encuadra en la comarca del Campo de Salamanca. La superficie del término
municipal es de 39,34 km? y, segun los ultimos datos disponibles en el Instituto Nacional de Estadistica

Total folios: 10 (2 de 10)

.
(=N
Q (revision del padrén municipal a enero de 2021), su poblacidn era de 143.269 habitantes.
<<
3 Analizada la documentacion disponible en el enlace web, se observa que por el sur del ambito de
actuacion objeto de este informe discurre la linea ferroviaria de la Red Ferroviaria de Interés General
[a)]
@ (RFIG), 01-120: Medina del Campo-Fuentes de Ofioro-Frontera Portuguesa. Se trata, en este tramo, de una
(%’ linea ferroviaria de via Unica sin electrificar y ancho ibérico, cuya administracion es competencia del
= o . P
7 s Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).
w <
=
-4 or .y P . . . s
09> Respecto a la planificacién ferroviaria, actualmente esta Unidad no tiene en marcha ninguna actuacién en
i
EZ% fase de planificacion que pueda condicionar el desarrollo de esta actuacién. No obstante, cabe hacer
v oL W
Valm, referencia a los estudios llevados a cabo por esta Unidad que tienen incidencia en el ambito territorial de
0>

la misma:
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1. Estudio Informativo de la “Electrificacion Medina del Campo-Salamanca-Fuentes de Oifioro.
Corredores 1y 2 “. Aprobado definitivamente con fecha 29 de marzo de 2010 (BOE de 2 de junio
de 2010).

2. “Documento Técnico del Proyecto y Estudio de Impacto Ambiental complementario de la
electrificacion de la linea Medina del Campo-Salamanca-Fuentes de Ofioro. Tramo: Salamanca-
Fuentes de Onoro”. Aprobado definitivamente con fecha 17 de noviembre de 2015 (BOE de 21 de
noviembre de 2015).

En el Anexo de este informe se detallan las limitaciones a la propiedad que las futuras instalaciones del
“Puerto Seco” deberan respetar, tanto respecto a la linea ferroviaria actual como a los estudios que
cuentan con aprobacién definitiva, ya que todos ellos pertenecen a la RFIG.

3.-DESCRIPCION DE LA ACTUACION Y ANALISIS DE LA INFORMACION RECIBIDA
3.1.-Descripcion de la actuacion

La Modificacién n? 1 que se plantea, tiene como fin primordial lanzar la iniciativa del sistema general
“Puerto Seco” adaptandolo a las necesidades logisticas actuales que el mercado demanda.

Se suprimen algunos viales interiores del dmbito por lo que incrementa la superficie de las parcelas
colindantes a ellos, se elimina el uso para actividades de formacidn y esa zona se destinard a usos
logisticos y de almacenaje, se elimina la zona destinada a edificio administrativo ampliando la zona
destinada a drea de almacenamiento y finalmente se modifican algunos pardmetros de las edificaciones.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

El 3mbito y la delimitacidn, asi como el resto de determinaciones contempladas en el vigente Plan Especial
“Puerto Seco” permanecen inalteradas. La superficie total del mismo es de 418.078,52 m?.

FIRMADO por : SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM
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Linea de la RFIG: 01-120- Medina del
Campo-Fuentes de Ofioro-Frontera
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- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Linea de la RFIG: 01-120- Medina del
Campo-Fuentes de Ofioro-Frontera

SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM
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3.2.- Analisis de la informacion recibida

Desde el punto de vista de las competencias atribuidas a esta Unidad, conviene realizar una serie de
observaciones en relacién a la documentacién de este plan especial.

e En el capitulo 1ll.3 “Afecciones legales y determinaciones del planeamiento” de la memoria
informativa, se hace referencia a la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, pero
no se hace mencidn alguna al Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento del Sector Ferroviario, (actualmente vigente en todo aquello que no se oponga a la
LSF actual).

e En el Anexo 2 “Informes emitidos para la aprobacion definitiva del plan especial” de la memoria
informativa, no se incluye el informe enviado por esta Unidad en junio de 2010, preceptivo,
vinculante y desfavorable, y resefiado en el punto “1.- Antecedentes” de este escrito.

e Enlos planos de ordenacién y gestion,”PO-1.1.1.MOD” y siguientes, estan delimitadas las zonas de
dominio publico y proteccién con las distancias correctas marcadas en la legislacion ferroviaria. En
cuanto a la linea limite de edificacion, se muestra una distancia de 20 metros respecto de la arista
exterior de la plataforma ferroviaria mas préxima, que es la distancia reducida que permite la LSF
cuando las lineas ferroviarias atraviesan “zonas urbanas”.

4.- CONCLUSIONES

Una vez revisada la informacién recibida y desde las competencias de esta Unidad, cabe hacer las
siguientes consideraciones:

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

e En el Anexo 2 “Informes emitidos para la aprobacidn definitiva del Plan Especial” de la memoria
informativa, se deberad incluir el informe remitido por esta Unidad en junio de 2010.

SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM

e En el capitulo IIl.3 “Afecciones legales y determinaciones del planeamiento” de la memoria

Total folios: 10 (5 de 10)

S
a . . . . . s ..
o informativa, se deberad citar también el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
a
< aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario. Ademas, se deberan describir con suficiente detalle
o
= las limitaciones a la propiedad de los terrenos contiguos al ferrocarril, zona de dominio publico,
fa) proteccion y linea limite de edificacion (LLE), y comprobar que son compatibles con la actuacién
L propuesta. En el Anexo de este informe se resume la legislacion sectorial ferroviaria aplicable.
=
L
E:{ e En los planos se ha representado el sistema general ferroviario y las lineas delimitadoras de las
= . PR .y ,
5= zonas de dominio publico y de proteccién, acordes con la LSF. En cuanto a la LLE, se debera
(o) ’ . - . _ L
228 corregir la distancia de 20 metros, ya que, al no poderse considerar el dmbito de actuacién como
=<Z .. . .. s .
;M o zona urbana, de acuerdo a los requisitos que la legislacién urbanistica suele atribuir a tales zonas,
=
=0 la LLE debe situarse a 50 metros desde la arista exterior mds préxima de la plataforma. Dado que

la escala utilizada no parece la adecuada para que puedan reflejarse con el suficiente grado de

detalle estas zonas, se debe incluir una seccién genérica acotada, similar a la mostrada en el Anexo
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de este informe, particularizandola para la actuacion propuesta. Se recuerda, en cualquier caso,
que las distancias que sirven para delimitar la zona de dominio publico, proteccion y LLE, y que
determinan la extensién de los suelos en los que la LSF limita la propiedad para permitir la
explotacidn, conservacion y proteccion de las lineas ferroviarias, dependen de la clasificacion y
tipo de suelo a la entrada en vigor de la ley, y que cambios posteriores en la clasificacion del
suelo no pueden comportar la adopcion de las distancias reducidas.

e Si bien la LLE debe ser acorde a lo indicado en el parrafo anterior, se podra solicitar a ADIF la
reduccién puntual de la misma, segun la LSF, e indicado en el Anexo de este informe.

e Asimismo, esta modificacion de planeamiento no debe incluir ninguna determinacién que impida o
perturbe el ejercicio de las competencias atribuidas al Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (art. 7.1 de la LSF). En este sentido, en caso de no haberse hecho previamente, se le

debera solicitar informe, antes de la aprobacidn definitiva de esta modificacion de planeamiento.

Por tanto, se solicita corregir las deficiencias descritas anteriormente, atendiendo a la legislacion sectorial
ferroviaria vigente, y enviar nuevamente la documentacidon a esta Unidad, con el objeto de emitir un
nuevo informe a la Modificacion n? 1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a
Puerto Seco del PGOU de Salamanca. Es por ello que, hasta que no sean subsanadas dichas deficiencias, no
es posible emitir informe favorable.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

EL JEFE DE AREA 4

SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM

Total folios: 10 (6 de 10)

Juan Manuel Segura Javier
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Verificable en https://sede.mitma.gob.es
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LEGISLACION SECTORIAL DEL ESTADO
Protecciones al ferrocarril

La LSF recoge en sus articulos 12 a 18 una serie de limitaciones a la propiedad impuestas en los
terrenos contiguos al ferrocarril. Estas limitaciones se desarrollan con lo dispuesto en los articulos
24 a 40 del Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario (actualmente vigente en todo aquello que no se oponga a la LSF actual). Ambas
normas constituyen el pilar principal de la legislacion sectorial relativa a las infraestructuras
ferroviarias estatales.

-En general:

e Zona de dominio publico: formada por los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y
sendas franjas de terreno a ambos lados de la plataforma de 8 metros de anchura cada
una, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacién. La Ley define
dicha arista con generalidad como la linea de interseccion entre el talud (desmonte o
terraplén) o muro con el terreno natural.

e Zona de proteccion: consiste en sendas franjas de terreno a cada lado de las lineas
ferroviarias, delimitadas, interiormente, por la zona de dominio publico v,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros, medidos horizontalmente
desde la arista exterior de la explanacion.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

e Linea limite de edificacion: se sitia a 50 metros, medidos desde la arista exterior mas
préxima de la plataforma. Plataforma es la infraestructura ferroviaria sobre la que se

SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM

disponen las capas de asiento y el resto de la superestructura ferroviaria.
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-S6lo en el caso de suelo urbano o urbanizable, y siempre que el suelo cuente con el
planeamiento mds preciso que requiera la legislacién urbanistica aplicable para iniciar su
ejecucion:

e Zona de dominio publico, la distancia general de 8 metros se reduce a 5 metros.

e Zona de proteccidn, la distancia general de 70 metros se reduce a 8 metros.

Ademds, dichas distancias podrdn ser reducidas por los administradores generales de
infraestructuras ferroviarias, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria y
bajo ciertas condiciones, sin que, en ningun caso, la correspondiente a la zona de dominio
publico pueda ser inferior a 2 metros.

-En el caso de zona urbana:

e Linea limite de edificacion, en lugar de a 50 metros, se sitla a 20 metros.

- Otras disposiciones de la LSF permiten, bajo ciertos supuestos, la modificacion de estas
distancias bajo ciertas condiciones:

o Segun indica la LSF, reglamentariamente podra determinarse una distancia inferior a la
establecida para la zona de dominio publico y la de proteccidn, en funcién de las
caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del
suelo por el que discurra dicha linea.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

o Ademads, hay que tener en cuenta, tal como indica la LSF, que el administrador de
infraestructuras ferroviarias (en la actualidad, ADIF o ADIF — Alta Velocidad), previo
informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria y de otros organismos, podra,

SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM

Total folios: 10 (9 de 10)

por razones geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion
diferente a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas lineas
ferroviarias que formen parte de la RFIG, en zonas o areas delimitadas. Esta reduccion

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por :

es de aplicacion a lo largo de tramos completos y de longitud significativa.
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En cuanto a las limitaciones a la propiedad:

A
=

e En zona de dominio publico, sélo podran realizarse obras o instalaciones, previa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias
para la prestacion de un servicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico
o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por
causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio

publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.
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e Dentro de la zona de proteccidn no podran realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa
autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias.

e En las construcciones e instalaciones ya existentes tanto en las zonas de dominio publico
como de proteccidn, podran realizarse, exclusivamente, obras de reparacidon y mejora,
siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos
expropiatorios. En todo caso, tales obras requeriran la previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias.

e Desde la linea limite de edificacion hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier
tipo de obra de edificacidn, reconstruccion o de ampliacion, a excepcion de las que
resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las que existieran a la
entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario (1 de octubre de 2015), previa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM025271740445C5A83E3A1ADA

SEGURA JAVIER, JUAN MANUEL. A fecha: 19/04/2022 01:36 PM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es
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X . DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
Castl n S a Modificacién n°1 del Plan Especial del Sistema General de

equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

7.2.- Informe de fecha 24/08/2023

DN-A-2 INFORMES SECTORIALES Pag. 11
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SECRETARIA DE ESTADO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA
MINISTERIO SECRETARIA GENERAL DE
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD INFRAESTRUCTURAS
Y AGENDA URBANA DIRECCION GENERALDE
PLANIFICACION Y EVALUACION
DE LA RED FERROVIARIA
ASUNTO: INFORME _REFERENTE A TRAMITACION DE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA

MODIFICACION N.° 1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
DESTINADO A PUERTO SECO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) DE
SALAMANCA.

1. ANTECEDENTES Y OBJETIVO DEL DOCUMENTO

Los terrenos correspondientes al actual Sistema General de Equipamiento destinado a «Puerto Seco» se
clasificaron como suelo urbanizable delimitado con uso clase transporte mediante la aprobacion de la Orden
FOM/59/2007, de 22 de enero, sobre la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca
(publicada en el Boletin oficial de Castilla y Ledn -BOCyL- el 23 de enero de 2007) y de la Orden
FOM/1270/2009, de 4 de mayo, por la que se aprueba definitivamente la modificacion nimero 1 «Puerto
Seco» del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca.

Posteriormente, con objeto de establecer la ordenacion detallada de los terrenos en cuestion, la empresa
Zona de Actividades Logisticas de Salamanca, S.A. (ZALDESA) llevé a cabo la elaboracién del Plan Especial
del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del PGOU de Salamanca. Tras su tramitacion
y a pesar de que en junio de 2010 la Direccidon General de Ferrocarriles informara el instrumento urbanistico
con caracter desfavorable, se procedié a su aprobacién definitiva mediante Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Salamanca de 10 de marzo de 2011 (publicado en el BOCyL n.° 65 del 4 de abril de 2011).

En la actualidad, tras no haberse acometido las actuaciones planificadas, se pretende finalmente el
desarrollo del plan especial adaptado a las necesidades logisticas actuales. Asi, promovido por ZALDESA, en

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SD1B87955C35B626DEQ14F

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

octubre de 2021 se inici6 el procedimiento para la aprobacion de la Modificacion n.° 1 del Plan Especial del
Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del PGOU de Salamanca. Como parte del mismo,
se solicitd informe a esta Unidad, el cual se emitié con sentido desfavorable (con fecha 19 de abril de 2022),
motivado por las siguientes deficiencias:

JUAN MANUEL SEGURA JAVIER. A fecha: 24/08/2023 02:30 PM

r : RUBEN MATEO GARCIA. A fecha: 24/08/2023 02:11 PM

FIRMADO por
FIRMADO por :

e En el Anexo 2. Informes emitidos para la aprobacion definitiva del Plan Especial de la Memoria
Informativa, se debia incluir el informe remitido por esta Unidad en junio de 2010.

Total folios: 12 (1 de 12)

e En el Capitulo Ill.3. Afecciones legales y determinaciones del planeamiento de la Memoria
Informativa, se debia citar también el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario. Ademas, se debian describir con suficiente detalle las
limitaciones a la propiedad de los terrenos contiguos al ferrocarril, zona de dominio publico,
proteccion y linea limite de edificacion (LLE), y comprobar que son compatibles con la actuacion
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propuesta.

e Encuanto alaLLE, se debia situar a 50 metros desde la arista exterior mas préxima de la plataforma.
Igualmente, se debia incluir una seccién genérica acotada.

e Se debia solicitar informe al administrador de infraestructuras ferroviarias antes de la aprobacion
definitiva del instrumento urbanistico.

U - PLAZA DE LOS SAGRADOS
- CORAZONES, 7

28071 MADRID
TEL.: 915977000
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Con fecha de entrada el dia 15 de junio de 2023, se ha recibido en esta Unidad un escrito procedente del
Ayuntamiento de Salamanca solicitando la emisién del correspondiente informe favorable que permita
continuar con la tramitacion de referencia. El escrito incluye un enlace para la descarga de documentacién:

https://ssweb.seap.minhap.es/almacen/descarga/envio/face092347b35925dae99334da75bb684d81bad5

2. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION

2.1. Contenido

Se ha facilitado el documento para aprobacién definitiva de la Modificacion n.° 1 del Plan Especial del
Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del PGOU de Salamanca.

El citado documento se estructura como se muestra a continuacion:
e Documento informativo: incluye memoria informativa y planos de informacion.
e Documento normativo: compuesto por memoria vinculante, normativa urbanistica, planos de
ordenacion y estudio econdémico-financiero, asi como por una serie de anexos. El anexo n.°. 2
comprende los informes sectoriales recabados durante la tramitacidn del instrumento urbanistico.

2.2.Descripcidn de la actuacion

El Puerto Seco de Salamanca se situa al oeste del término municipal de Salamanca y de su casco urbano,
junto al limite del término municipal de Dofiinos de Salamanca. El dmbito de actuacién presenta una
superficie total de 418.078 m?, con lo que se obtiene una edificabilidad de 81.973 m?, y las correspondientes

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SD1B87955C35B626DE014F

RUBEN MATEO GARCIA. A fecha: 24/08/2023 02:11 PM
: JUAN MANUEL SEGURA JAVIER. A fecha: 24/08/2023 02:30 PM

2 cesiones para espacios libres publicos y equipamientos. Por el norte limita con la carretera CL-517, al este y
[=]
b sur con la carretera N-620, y al oeste con el limite administrativo entre Dofiinos de Salamanca y Salamanca.
=
E B =
3 Nk 3
] -\
] 3 7
o2 1 S
Sy ‘L A,
U = o .
.. ~ € A L} 4 -
N — :
2848w SISTEMA GENERAL i ,
oo % et PUERTO SECO 1 -
22£8g Y L7 TRRES
== SF e LGN i
x5 o g =,
bLi—> oy
[a) -
<
a ]
= / -
s s
s % P -4 o =
o
E é Localizacion de la zona de estudio. Fuente: plano de Planta general de la zona de estudio. Fuente: planos de
o) 02 situacion de la Modificacién n.° 1 del Plan Especial del ordenacion de la Modificacion n.° 1 del Plan Especial del Sistema
26 <
5 2 % Sistema General de Equipamiento destinado a «Puerto General de Equipamiento destinado a «Puerto Seco» del PGOU
=
% =) Seco» del PGOU de Salamanca de Salamanca
Zw<
> B >

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 271

Esta infraestructura se concibe como nodo intermodal en el transporte de mercancias entre los puertos
portugueses de Aveiro y Leixoes (Oporto). Se integra dentro del proyecto global de la Plataforma Logistica
en Salamanca, siendo el elemento vertebrador del conjunto del enclave, el cual queda encuadrado entre
una encrucijada de infraestructuras viarias y ferroviarias que confieren a este ambito una localizacion
estratégica ideal para el desarrollo planteado.

Los terrenos destinados a la construccién del Puerto Seco de Salamanca se clasifican como Sistema General
de Equipamiento, el cual se ordena detalladamente por medio del plan especial. El objeto de este informe
es precisamente la modificacion de dicho plan especial. Las principales modificaciones son las siguientes:

e Supresion de alguno de los viales verticales de la zona situada al norte de la A-62, incrementando la
superficie de las parcelas destinadas a actividades logisticas y de transporte.

e Eliminacién del uso para actividades de formacidn de centro de conduccion segura y ensefianza de
seguridad vial.

e Eliminacion de la zona de uso terciario destinada a edificio administrativo, ampliando la zona
destinada a area de almacenamiento de la plataforma intermodal para acopio de contenedores,
silos de grano, etc.

e Supresion del paso elevado sobre la autovia A-62.

e Modificacidn de algunos pardmetros de las edificaciones, tales como altura de edificacién, nimero
de plantas o retranqueos a fachada.

El ambito del Sistema General «Puerto Seco» se estructura en 8 parcelas destinadas a uso de clase
transporte y a ampliacién de plataforma intermodal:

e las parcelas de la M-1 a la M-6 estan concebidas para la implantacién de actividades de recepcion,
clasificacién y distribucion de mercancias, asi como sus instalaciones complementarias. En la parcela
M-3 se proyecta un aparcamiento de vehiculos pesados que complemente al Centro de Transportes.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SD1B87955C35B626DE014F
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e Las parcelas M-7 y M-8 estdn destinadas a la ampliacion de la Plataforma Intermodal Ferroviaria
situada en el sector «Pefia Alta». Concretamente, la parcela M-7 estd dedicada al almacenamiento
de contenedores y de graneles y la M-8, a la ampliacion de la via mango o de manejo.
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Parcelacion del ambito de actuacion. Fuente: capitulo 1V.3 de la Memoria Vinculante de la Modificacion n.° 1 del Plan Especial
del Sistema General de Equipamiento destinado a «Puerto Seco» del PGOU de Salamanca.
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2.3. Referencias al ferrocarril

DI-MI Memoria informativa

Dentro de los cambios realizados en la Modificacién n.° 1 del plan especial, se cita la inclusidn del articulo
78. Delimitacion de zonas de proteccion con el fin de incorporar las limitaciones a edificacion contempladas
en la vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre, asi como al Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre.

Como normativa vigente en materia de infraestructura ferroviaria se cita la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del sector ferroviario y el “Real Decreto 2387/2044, de 30 de diciembre, por el cual se aprueba
el Reglamento del Sector Ferroviario”. A continuacidn, se realiza la siguiente referencia a las limitaciones a
la propiedad existentes en los terrenos contiguos al ferrocarril:

Zona de dominio publico: formada por los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y sendas
franjas de terreno a ambos lados de la plataforma de 8 metros de anchura cada una, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion. La Ley define dicha arista con generalidad
como la linea de interseccion entre el talud (desmonte o terraplén) o muro con el terreno natural.

Zona de proteccion: consiste en sendas franjas de terreno a cada lado de las lineas ferroviarias,
delimitadas, interiormente, por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadas a 70 metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion.

Linea limite de edificacion: se situa a 50 metros, medidos desde la arista exterior mds préxima de la
plataforma. Plataforma es la infraestructura ferroviaria sobre la que se disponen las capas de asiento
y el resto de la superestructura ferroviaria.

Sélo en el caso de suelo urbano o urbanizable, y siempre que el suelo cuente con el planeamiento
mds preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable para iniciar su ejecucion:
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este plano se refiere a “protecciones del ferrocarril actuales (suelo urbanizable)”, por lo que se entiende
que hace referencia a la situacion de los terrenos previa a la modificacién n.° 1 del PGOU de Salamanca.
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Detalle del plano PI-3 MOD Plano topogrdfico y estado actual de la Modificacion n.° 1 del Plan Especial del Sistema General de
Equipamiento destinado a «Puerto Seco» del PGOU de Salamanca

En el plano PI-6 MOD Calificacion y usos vigente, también se representan las limitaciones a la propiedad
establecidas por el ferrocarril, en esta ocasion sin acotar, aunque las distancias parecen ser inferiores a las
fijadas en el plano PI-3 MOD. En este caso, la leyenda cita “protecciones del ferrocarril para el sistema
general urbanizado (suelo urbano consolidado)”.

DN-NU Normativa urbanistica

En el capitulo V.4 sobre las normas establecidas por la Direccion General de Planificacion y Evaluacion de la
Red Ferroviaria se incluye el articulo 78. Delimitacion de zonas de proteccion, el cual se transcribe a

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SD1B87955C35B626DE014F

continuacion:

La LSF recoge en sus articulos 12 a 18 una serie de limitaciones a la propiedad impuestas en los
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terrenos contiguos al ferrocarril. Estas limitaciones se desarrollan con lo dispuesto en los articulos
24 a 40 del Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario (actualmente vigente en todo aquello que no se oponga a la LSF actual). Ambas
normas constituyen el pilar principal de la legislacion sectorial relativa a las infraestructuras
ferroviarias estatales.
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-En general:

Zona de dominio publico: formada por los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y sendas
franjas de terreno a ambos lados de la plataforma de 8 metros de anchura cada una, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion. La Ley define dicha arista con generalidad
como la linea de interseccion entre el talud (desmonte o terraplén) o muro con el terreno natural.

Zona de proteccion: consiste en sendas franjas de terreno a cada lado de las lineas ferroviarias,
delimitadas, interiormente, por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadas a 70 metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion.
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Linea limite de edificacion: se situa a 50 metros, medidos desde la arista exterior mds proxima de la
plataforma. Plataforma es la infraestructura ferroviaria sobre la que se disponen las capas de asiento
y el resto de la superestructura ferroviaria.

Sélo en el caso de suelo urbano o urbanizable, y siempre que el suelo cuente con el planeamiento
mds preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable para iniciar su ejecucion:

Zona de dominio publico, la distancia general de 8 metros se reduce a 5 metros.

Zona de proteccion, la distancia general de 70 metros se reduce a 8 metros. Ademds, dichas
distancias podrdn ser reducidas por los administradores generales de infraestructuras ferroviarias,
previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria y bajo ciertas condiciones, sin que, en
ningun caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a 2 metros.

En el caso de zona urbana:
Linea limite de edificacion, en lugar de a 50 metros, se sittia a 20 metros.

- Otras disposiciones de la LSF permiten, bajo ciertos supuestos, la modificacion de estas distancias
bajo ciertas condiciones:

-Segtun indica la LSF, reglamentariamente podrd determinarse una distancia inferior a la establecida
para la zona de dominio publico y la de proteccion, en funcion de las caracteristicas técnicas de la
linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del suelo por el que discurra dicha linea.

-Ademds, hay que tener en cuenta, tal como indica la LSF, que el administrador de infraestructuras
ferroviarias (en la actualidad, ADIF o ADIF — Alta Velocidad), previo informe de la Agencia Estatal de
Seguridad Ferroviaria y de otros organismos, podrd, por razones geogrdficas o socioeconémicas, fijar
una linea limite de edificacion diferente a la establecida con cardcter general, aplicable a
determinadas lineas ferroviarias que formen parte de la RFIG, en zonas o dreas delimitadas. Esta
reduccion es de aplicacion a lo largo de tramos completos y de longitud significativa.

-En cuanto a las limitaciones a la propiedad:

En zona de dominio publico, solo podrdn realizarse obras o instalaciones, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion de un
servicio ferroviario o cuando la prestacién de un servicio publico o de un servicio o actividad de
interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd
autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e
instalaciones de interés privado.

Dentro de la zona de proteccion no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos
que sean compatibles con la seguridad del trdfico ferroviario, previa autorizacion del administrador
de infraestructuras ferroviarias.

En las construcciones e instalaciones ya existentes tanto en las zonas de dominio publico como de
proteccion, podrdn realizarse, exclusivamente, obras de reparacion y mejora, siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas
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comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras
requerirdn la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias.

Desde la linea limite de edificacion hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra
de edificacion, reconstruccion o de ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector
Ferroviario (1 de octubre de 2015), previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias.

Planos de ordenacion

En los planos PO-1.1 de calificacidn y usos, se hace referencia a “suelo urbano consolidado”. Se representan
en distintos colores y alrededor del ferrocarril, lineas indicativas de la zona exterior de la zona de dominio
publico, zona de proteccion y la linea limite de edificacion. Sin embargo, no se puede verificar con certeza
si las aristas desde las que se han medido son las correctas (arista exterior de la explanacién y arista exterior
de la plataforma):

e Ellimite exterior de la zona de dominio publico se sitia 5 m desde el ferrocarril
e Ellimite exterior de la zona de proteccidn se refleja a 8 m desde el ferrocarril.
e Llalinea limite de edificacidn se encuentra a 50 m desde el ferrocarril.

Por otra parte, en el plano PO-2.1.5.2 MOD Red viaria. Perfiles transversales. Secciones se incluye la siguiente
seccion tipo de limitacidn a la propiedad en los terrenos contiguos al ferrocarril.
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DN-A2 Anexo 2. Informes sectoriales

Se incluye el informe con sentido desfavorable emitido por la Subdireccién General de Planificacidon
Ferroviaria el 23 de junio de 2010 en relacién con la aprobacidn inicial de la Modificacion n.° 1 del Plan
Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a «Puerto Seco» del PGOU de Salamanca.

Se concluye que a lo largo de todo el instrumento urbanistico existen importantes incongruencias

relativas a las limitaciones a la propiedad en los terrenos colindantes a lineas pertenecientes a la RFIG.

3. SITUACION ACTUAL Y PLANIFICACION FERROVIARIA

3.1. Situacion actual

Por el término municipal de Salamanca y colindante al ambito de estudio, discurre la linea de la RFIG: 01-
120-Medina del Campo-Fuentes de Ofioro-Frontera Portuguesa. Esta linea es de ancho ibérico (1.668 mm),
tiene via Unica electrificada en parte de su recorrido a 25 kV, y su administracion es competencia de ADIF.

L AT e,
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o Lineas ferroviarias existentes en el dmbito de estudio. Fuente: elaboracion propia a partir del plano PO-3 de la Modificacién n.c 1
cor = del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a «Puerto Seco» del PGOU de Salamanca.
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9973 3.2. Planificacion ferroviaria
I
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ZH8E En lo que respecta a la planificacidn ferroviaria, cabe indicar que, tal y como ya se informo en relacién con
la aprobacidn inicial del instrumento urbanistico, esta Unidad no tiene actualmente ninguna actuacion en
[a) e . o . .
g fase de planificacion que condicione la tramitacidn. No obstante, cabe hacer referencia a aquellos estudios
= que podrian tener incidencia en el ambito territorial sobre el que se basa el instrumento urbanistico en
0 s
g tramitacion:
AL
=
o e Estudio informativo de la Electrificacion Medina del Campo-Salamanca-Fuentes de Ofioro.
0o L . s P
5%6 Corredores 1 y 2, aprobado definitivamente mediante Resolucion de la Secretaria de Estado de
=<2 . L. . . —_
2EG Planificacién e Infraestructuras del 29 de marzo de 2010, publicada en el Boletin Oficial del Estado
Sw<g . .
0> (BOE) el 2 de junio de 2010.
v el

e Documento Técnico del Proyecto y el Estudio de Impacto Ambiental complementario de la
electrificacion de la linea Medina del Campo-Salamanca-Fuentes de Ofioro. Tramo: Salamanca-
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Fuentes de Ofioro, aprobado definitivamente mediante Resolucidon de la Secretaria de Estado de
Infraestructuras, Transporte y Vivienda con fecha 17 de noviembre de 2015, publicada en el BOE el
21 de noviembre de 2015.

4. LEGISLACION SECTORIAL DEL ESTADO

Son de aplicacién en materia ferroviaria:
e Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario (en adelante, “LSF”).

e Reglamento del Sector Ferroviario, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre (en
adelante, “RSF”). Se encuentra vigente en todo aquello que no se oponga a la LSF.

El articulo 7.1 de la LSF establece que los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion
urbanistica calificardn los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias, estaciones y
terminales que formen parte de la RFIG, asi como aquellos que deban ocuparse para tal finalidad, de acuerdo
con los estudios informativos aprobados definitivamente, como sistema general ferroviario o equivalente,
de titularidad estatal, y no incluirdan determinaciones que impidan o perturban el ejercicio de las
competencias atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias, de modo que los usos previstos
en las zonas colindantes sean compatibles con la explotacion ferroviaria.

Los terrenos ocupados por lineas ferroviarias de la RFIG, asi como los terrenos colindantes a los mismos, se
encuentran sujetos a una serie de limitaciones a la propiedad, reguladas en los articulos del 12 al 18 de la
LSF (Titulo Il, Capitulo 1l1), y en los articulos del 24 al 40 del RSF (Titulo I, Capitulo ). El 21 de diciembre de
2022 entro en vigor la Ley 26/2022, de 19 de diciembre, por la que se modifica la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del sector ferroviario. Por tanto, de conformidad con la misma, deberan observarse las

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SD1B87955C35B626DE014F
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articulos mencionados.
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5. CONCLUSIONES

En el ambito de las competencias atribuidas a la Subdireccién General de Planificacién Ferroviaria, y

examinada la documentacion disponible, se realizan las siguientes observaciones:

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SD1B87955C35B626DE014F

RUBEN MATEO GARCIA. A fecha: 24/08/2023 02:11 PM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por : JUAN MANUEL SEGURA JAVIER. A fecha: 24/08/2023 02:30 PM

Total folios: 12 (10 de 12)
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Las lineas ferroviarias pertenecientes a la RFIG deberan indicarse segiin su denominacion oficial,
recogida en el Catalogo de la RFIG, aprobado por Orden FOM/710/2015, de 30 de enero.

En el Anexo 2. Informes emitidos para la aprobacion definitiva del Plan Especial de la Memoria
Informativa se incluye el informe con sentido desfavorable emitido por esta Unidad en 2010, aunque
su legibilidad es pésima; a su vez, en el Anexo 2. Informes sectoriales del Documento Normativo, se
incluye el informe desfavorable emitido con fecha el 19 de abril de 2022.

En el Capitulo Ill.3. Afecciones legales y determinaciones del planeamiento de la Memoria
Informativa se menciona el “Real Decreto 2387/2044, de 30 de diciembre, por el cual se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario”. En la denominacién hay una errata, pues se trata del Real
Decreto 2387/2004. Debera corregirse.

En referencia a las actuaciones colindantes a lineas ferroviarias, se han de cumplir las condiciones
de proteccién establecidas en la LSF y el RSF, que se recogen en el APENDICE de este informe,
teniendo en cuenta la correspondiente calificacion del suelo segun el instrumento urbanistico
aplicable, con observancia de lo establecido en la D.T. 92 de la LSF. Se hace especial énfasis en las
incongruencias detectadas en los distintos documentos graficos y escritos, que deberdn corregirse.

También se recuerda que recientemente (el 21 de diciembre de 2022), se modificé la LSF por la Ley
26/2022, de 19 de diciembre. Como modificacion mas destacada, y de aplicacion a este
instrumento urbanistico, cabe citar que la anchura que define la zona de proteccion en suelo
urbanizable delimitado, se ha ampliado de 8 a 20 m. En consecuencia, se deberan solicitar a ADIF,
las autorizaciones que sean precisas y cumplir las limitaciones a la propiedad prevalentes en dichos
terrenos colindantes al ferrocarril.

Se recuerda que las infraestructuras ferroviarias de titularidad privada, tales como las
pertenecientes a la Plataforma Logistica Intermodal de Salamanca, se regiran por lo establecido en
los articulos 40 y 41 de la LSF.

En virtud de lo expuesto anteriormente se concluye que, una vez subsanadas las deficiencias descritas,
desde el punto de vista de la planificacion ferroviaria, por parte de esta Unidad no existe inconveniente en
continuar la tramitacion del expediente objeto del presente informe.

V.°B.° EL INGENIERO TECNICO DE OBRAS PUBLICAS
EL JEFE DE AREA 4
Rubén Mateo Garcia
Juan Manuel Segura Javier (firmado electronicamente)
(firmado electrénicamente)
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APENDICE
DISTANCIAS PARA LA APLICACION DE LAS LIMITACIONES A LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS
INMEDIATOS AL FERROCARRIL

La LSF determina en su Titulo Il, Capitulo lll, limitaciones a la propiedad para los terrenos inmediatos al
ferrocarril, es decir, en sus zonas de dominio publico y proteccion y en el area delimitada por la linea limite
de edificacion.

La LSF establece, con cardacter general:
- Zona de dominio publico (LSF, Art 13):

8 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacion. Se define dicha arista como la linea de
interseccion entre el talud (desmonte o terraplén) o muro con el terreno natural.

- Zona de proteccion (LSF, Art 14):
70 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacion.
- Linea limite de edificacion (LSF, Art. 15):

50 metros, medidos desde la arista exterior mas proxima de la plataforma. Plataforma es la
infraestructura ferroviaria sobre la que se disponen las capas de asiento y el resto de la superestructura
ferroviaria.

. ZONA DE PROTECCION | ZONA DE DOMINIO PUBLICO , ZONA DE PROTECCION
T T
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No obstante, existen ciertas posibilidades de reduccién de dichas distancias:

- Zona de dominio publico:

En suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable delimitado,
sectorizado, programado o categoria equivalente: 5 metros. Esta reduccidn no es aplicable en suelo no
urbanizable o urbanizable no delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente que pase a
tener la clasificacion de urbanizable delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, salvo
que el instrumento de planeamiento urbanistico haya sido aprobado inicialmente con cardcter previo a
la modificacion de la Ley del Sector Ferroviario publicada en el BOE n2 304 de 20 de diciembre de 2022,
en vigor a partir del dia siguiente (siempre que se hubiera recabado con anterioridad a dicha aprobacion
inicial el informe previo preceptivo y vinculante del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana).

- Zona de proteccion:

En suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable delimitado,
sectorizado, programado o categoria equivalente: 20 metros.

- Linea limite de edificacion:

En suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable delimitado,
sectorizado, programado o categoria equivalente: 20 metros. Esta reduccidn no es aplicable en suelo no
urbanizable o urbanizable no delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente que pase a
tener la clasificacion de urbanizable delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, salvo
que el instrumento de planeamiento urbanistico haya sido aprobado inicialmente con cardcter previo a
la modificacién de la Ley del Sector Ferroviario publicada en el BOE n2 304 de 20 de diciembre de 2022,
en vigor a partir del dia siguiente (siempre que se hubiera recabado con anterioridad a dicha aprobacién

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SD1B87955C35B626DE014F

JUAN MANUEL SEGURA JAVIER. A fecha: 24/08/2023 02:30 PM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

: RUBEN MATEO GARCIA. A fecha: 24/08/2023 02:11 PM
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& inicial el informe previo preceptivo y vinculante del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
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i Urbana).
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55 8 Para completar la informacidn sobre las posibilidades de reducciéon de estas distancias (por ejemplo, por el
aad
983 administrador de infraestructuras ferroviarias), sobre su aplicacién en casos especiales como tuneles,
Iz ) . . S B ’
238 puentes, viaductos, estaciones, etc., asi como sobre las limitaciones a la propiedad que recaen sobre dichos
[T T B

terrenos, es necesario acudir al citado Titulo II, Capitulo 11l de la LSF.
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X . DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
Castl n S a Modificacién n°1 del Plan Especial del Sistema General de

equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

8.- Informes de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y

Agenda Urbana
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SECRETARIA DE ESTADO DE
TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
2 MINISTERIO AGENDA URBANA

7 DE TRANSPORTES, SECRETARIA GENERAL DE

& MOVILIDAD Y INFRAESTRUCTURAS

AGENDA URBANA DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS

SUBDIRECCION GENERAL DE
EXPLOTACION

REFERENCIA: SGE-URB-22-094

ASUNTO: MODIFICACION N°1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL P.G.O.U. DE
SALAMANCA

INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

Con fecha 7 de marzo de 2022 se recibe en la Unidad de Carreteras de Salamanca
escrito del Ayuntamiento de Salamanca solicitando informe a la “Modificacion n°® 1 del
Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del PGOU
de Salamanca”

Esta Subdireccién General de Explotacion por delegacion de la Direccion General de
Carreteras (Orden TMA/1007/2021,de 9 de septiembre, modificada por Orden
TMA/221/2022, de 21 de marzo), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.6 de
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, en virtud de la competencia atribuida
por el Real Decreto 645/2020, de 7 de julio, por el que se desarrolla la estructura
organica basica del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, analizado el
expediente y vista la propuesta formulada por el servicio, resuelve:

Informar desfavorablemente en lo referente a su afeccion a la Red de Carreteras del
Estado, la MODIFICACION N°1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL P.G.0.U. DE SALAMANCA
por los siguientes motivos:

1. No tener en cuenta el principio general de especializacién funcional de las redes
de carreteras recogido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, al
atribuir a la red del Estado funciones de distribucion del trafico local,

Tal y como se expresa la Memoria Vinculante al decir “si alguna de las actividades
que se implante necesita conectarse con alguna de las implantadas en otra de las zonas,
pueden hacerlo de manera répida y comoda por la N-620", la eliminacién del paso
superior inicialmente previsto implica que la carretera estatal N-620 realice una
funcion de soporte del trafico local, contraviniendo lo establecido por la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02512DF54ACC24A70B676991

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Debera analizarse la magnitud de este trafico local y la interrelacion entre
sectores de la zona de los que el ambito es un sistema general adscrito y, por
tanto, se entiende vinculado y complementario a estos y proponer, en su caso,
las medidas necesarias para que la carretera N-620 y el enlace con las autovias
A-62 y A-66 no se convierta en soporte de ese trafico local.

FIRMADO por : ALONSO BURGOS, ANTONIO JOSE. A fecha: 10/10/2022 05:32 PM

SUBDIRECTOR GENERAL DE EXPLOTACION

Total folios: 6 (1 de 6)

2. Incumplir el articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras al
mantener la prevision de realizar edificaciones en la zona de limitacién a la
edificabilidad de las carreteras estatales afectadas.

En el plano de ordenacién PO-1.1.2 MOD se observa que soélo se ha tenido en
cuenta el tronco de la autovia para trazar la linea limite de edificaciéon y no el
carril de aceleracion del ramal. Conforme articulo 33.2 de la Ley 37/2015, de 29
de septiembre, de carreteras en el ramal y en la glorieta del enlace se debe
establecer la linea limite de edificacion a 50 m de la arista exterior de la calzada
y, por tanto, afectando en mayor medida a la parcela M-4.

Y AGENDA URBANA
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En ese mismo plano se observa que o bien no se ha tenido en cuenta las zonas
de proteccion que se generan a partir de la glorieta del p.k. 242+960 en la N-620
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(afectando a la parcela M-7) o bien que se ha trazado de manera incorrecta su
linea limite de edificacién a 25 m y no a 50 m como establece la Ley, como es el
caso de la glorieta del p.k. 243+270 (afectando a las parcelas M-7 y M-8) de la
glorieta del p.k. 243+500 (afectando a la parcela M-6).

Los centros de transformacion CT-2, CT-3, CT-4 y CT-5 se encuentran en zona
de limitacién a la edificabilidad. Deberan ubicarse fuera de ella.

Se propone un cruzamiento de linea aérea de media tensién con apoyos dentro
de la zona de limitacién a la edificabilidad. Deberan ubicarse los apoyos fuera de
ella, ubicandolos siempre a mas de vez y media de su altura respecto a la arista
exterior de la calzada. Se tendra en cuenta que el galibo del cruce aéreo sobre
la rasante de la calzada de las vias afectadas, en las condiciones de flecha mas
desfavorable de los conductores eléctricos cumplira con lo estipulado en la ITC-
LAT-07 (Instruccion Técnica, Lineas aéreas con conductores desnudos) del
Reglamento Sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Lineas
Eléctricas de Alta Tension (Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero), la cual
establece en su punto 5 que, la distancia minima de los conductores sobre la
rasante de la carretera vendra dada por la férmula (Dadd+ Del), con una distancia
minima de SIETE (7) metros.

Al menos el cuadro de mando CM-1 de alumbrado se encuentra en la zona de
limitacion a la edificabilidad. Deberan ubicarse fuera de ella.

Se deberan establecer las determinaciones necesarias para garantizar el
cumplimiento de las limitaciones establecidas por la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras en la zona de limitacion a la edificabilidad y se debera
presentar un nuevo plano que recoja de forma correcta su determinacion grafica
y sus efectos en la ordenacion del ambito.

Asimismo,

a) Debera aportarse documentacion acerca de la conexion viaria prevista para la
parcela M-6 y su relacion con el acceso al aparcamiento de vehiculos pesados.

Tal y como aparece en la documentacion presentada, si el vial que une el
aparcamiento de vehiculos pesados con la glorieta del p.k. 243+500 es de uso
exclusivo para acceder a este aparcamiento, no seria conforme con el articulo
36.4 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras que dice que “En
todo caso no habra acceso directo de las propiedades colindantes a los nudos
viarios y cambios de sentido, ni a los ramales, a las intersecciones, las vias de
giro, ni a los carriles de cambio de velocidad o vias colectoras-distribuidoras”.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02512DF54ACC24A70B676991

FIRMADO por : ALONSO BURGOS, ANTONIO JOSE. A fecha: 10/10/2022 05:32 PM
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En el caso de que dicho vial de conexion con la glorieta sirviera a otras
instalaciones aparte del citado aparcamiento, el acceso al aparcamiento
supondria una afeccion significativa al nivel de seguridad de la carretera N-620
al no guardar la distancia minima requerida de parada (minimo 60 m) desde la
salida de la glorieta y no podria autorizarse.

b) Debera proponerse un nuevo disefio del acceso y cruce de la reposicion de la
via pecuaria Vereda de Los Martires, que pretende atravesar la N-620 en la
glorieta existente al mismo nivel que la calzada. Se considera que la conexion
prevista presenta problemas de seguridad viaria al no disponer de visibilidad
necesaria, circular en sentido contrario al de los vehiculos en el acceso desde el
sector y, en general, por no presentar un recorrido minimo de cruce para los
animales que minimice a su vez la afeccion al trafico y aumente la seguridad del
paso. Debera aportarse también informacién acerca del trazado de reposicion
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de la via pecuaria en la margen de la N-620 opuesta al sector para verificar la
viabilidad, desde el punto de vista de la seguridad viaria y de los usuarios de la
via pecuaria, de la reposicion propuesta.

c) Debera aportarse informacion acerca de si el paso inferior bajo la A-62 en el p.k.
245+787 va a ser utilizado por trafico rodado o va a permanecer de uso exclusivo
de la via pecuaria.

d) Debera aportarse informacion acerca de las previsiones en relacién con la
estacion de servicio que se ubica dentro del sector en la parcela M-6 y que
accede actualmente a la N-620.

e) Las parcelas M-4, M-5, M-6 y M-7 estan afectadas por la zona de servidumbre
de las carreteras estatales, por lo que en las zonas afectadas sélo se podran
autorizar para los fines permitidos por el articulo 74 del Real Decreto 1812/1994,
de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras
y la colocacién de instalaciones faciimente desmontables, siempre que no
resulten menoscabadas la seguridad viaria o la adecuada explotaciéon de la
carretera y no se comprometa la utilizacién de la zona de servidumbre para los
fines previstos en la ley.

f) Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan
afectar al drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion
no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de aquellas.

En caso de que, excepcionalmente, y por razones debidamente justificadas se
autorizase la aportacion de caudales estos deberan ser tenidos en cuenta para
aumentar la capacidad de los mencionados drenajes, obras que deberan ser
ejecutadas por el Promotor del instrumento de planeamiento urbanistico.

Por ello, debera presentarse un estudio hidroldgico e hidraulico que determine
que las obras de drenaje transversal existentes en la autovia A-62 en el
p.k. 245+192 y en el p.k 245+706 que se pretenden utilizar son capaces de
absorber los flujos del sector o bien establecer las medidas necesarias para que
no se produzca afeccion a la autovia A-62. Independientemente de lo anterior, el
angulo de llegada y salida de los flujos a la obra de drenaje transversal del p.k.
245+706, de casi 90 °, no es, desde luego, el 6ptimo y debera estudiarse las
necesarias medidas de proteccién y encauzamiento o bien, la ejecucion de una
nueva obra de drenaje transversal bajo la A-62, sin cambios bruscos de trazado.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02512DF54ACC24A70B676991

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

En el caso de que se opte por una nueva obra de drenaje transversal, debera
realizarse mediante perforacion dirigida (topo) guardando una distancia 10
metros respecto a los elementos estructurales de cualquier obra de drenaje
existente.

FIRMADO por : ALONSO BURGOS, ANTONIO JOSE. A fecha: 10/10/2022 05:32 PM
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g) Elinstrumento no aporta la informacion suficiente para evaluar la viabilidad de la
ejecucion de una nueva via férrea bajo la carretera N-620, que requerira de
autorizacion con caracter previo a su ejecucion, debiendo presentarse el
correspondiente proyecto constructivo, que debera cumplir toda la normativa
sectorial y técnica en vigor.

h) En todo caso, los pozos, arquetas y demas elementos de las dotaciones de
infraestructuras de servicios, tales como abastecimiento de agua, saneamiento,
energia eléctrica... se ejecutaran fuera de la zona de dominio publico de la
carretera.
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Debera representarse en los planos que describen las dotaciones de
infraestructuras de servicio, la zona de dominio publico.
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i) Las hincas pertenecientes a las redes de aguas residuales y gas que se pretende
realizar para cruzar bajo la autovia A-62 debera realizarse perfectamente
perpendicular a las calzadas de esta, siempre que las condiciones técnicas o
reglamentarias lo permitan, y la tuberia principal ira alojada, a modo de “pasa
tubos”, en otra de mayor diametro en todo el ancho de la explanacion
prolongandose fuera de la zona de Dominio Publico de la autovia y de la zona
de expropiacion de la misma. La profundidad minima de la parte superior de la
generatriz de la tuberia mas exterior (camisa pasa tubos) sera como minimo de
2 metros bajo la rasante de la autovia A-62 y/o 2 metros bajo la cota inferior de
las cunetas.

Ademas, la longitud de la perforacion incluira como minimo la zona de Dominio
publico y los terrenos expropiados, de tal manera que la excavacion de los pozos
de “ataque y salida” y las arquetas deberan quedar fuera de la zona de dominio
publico y de los terrenos expropiados.

Hay que destacar, que el Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca delimita
una serie de sectores de suelo urbanizable que podrian afectar notablemente a los
niveles de servicio y seguridad de las carreteras estatales por su agrupamiento en las
inmediaciones de la carretera N-620, los sectores "Pefia Alta", "Las Malotas" y “Las
Lanchas”, junto con el que es objeto de este informe. Seria conveniente que estas zonas
fueran objeto de un estudio conjunto para evaluar sus efectos por si fuera necesario
establecer las oportunas reservas de suelo en que hayan de materializarse las medidas
de acondicionamiento que, en su caso, fueran necesarias con la correspondiente
adscripcion a los distintos desarrollos involucrados.

Esta administracion, a la hora de emitir los informes conforme al articulo 16.6 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras de los instrumentos urbanisticos que
desarrollen los ambitos citados o a la hora de conceder las necesarias autorizaciones
relativa a los accesos con el fin de garantizar que, en todo momento, se cumple lo
dispuesto en el articulo 36.9 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y en
el articulo 18.1.c del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, soélo podra tener
en cuenta con relacion a la propuesta de medidas para mantener el nivel de servicio y
seguridad de las carreteras afectadas de cada ambito, aquellas actuaciones ya
ejecutadas y en las propuestas por el propio instrumento, sin posibilidad de diferir las
soluciones a los desarrollos futuros de otros ambitos u actuaciones, por lo que podria
darse el caso, cuando fueran necesarias medidas de acondicionamiento globales, que
algunos ambitos vieran imposibilitado su desarrollo por no ser viables al tener que
asumir unos costes que, en otro caso, habrian sido adecuadamente repartidos entre
todos los ambitos que se benefician de las medidas de acondicionamiento necesarias.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02512DF54ACC24A70B676991
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Si del analisis efectuado para los ambitos "Pefia Alta", "Las Malotas", "Puerto Seco" y/o
“Las Lanchas”, de forma individual o de forma conjunta o parcial, se deduce la necesidad
de medidas para garantizar el nivel de servicio y seguridad viaria, para poder informar
por esta Administracion los correspondientes instrumentos que posibilitan que se lleve
a cabo la accién urbanizadora, tratese de planes o proyectos especiales, de
infraestructuras, proyectos de urbanizacién, de obras u otros, cualquiera que sea la
denominacién que les otorgue la legislacion aplicable, conforme al articulo 16.6 de la
Ley 37/2105, de 29 de septiembre, de carreteras y consiguientemente ser aprobado y
poder dar licencias de ejecucion de obras, y a fin de asegurar el cumplimiento del articulo
36, en especial su apartado 9, de la citada ley, asi como los articulos 7.1, 18.1, 20.1.cy
22.3.c del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, sera condicion inexcusable
y previa que los proyectos de dichas medidas estén debidamente tramitados y
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autorizados conforme al articulo 104 del Reglamento General de Carreteras (RD
1812/1994, de 2 de septiembre), por esta Administracion.

Entre estas medidas figuran las necesarias para adecuar los accesos utilizados por los
traficos generados y atraidos por los diferentes ambitos a la legislacién y normativa de
carreteras y debe tenerse en cuenta, por su especial impacto en la viabilidad de los
desarrollos, la exigencia establecida en el articulo 51 de la Orden de 16 de diciembre de
1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio
y la construccion de instalaciones de servicios que obliga a acceder, en el caso de que
la IMD de la carretera estatal a la que se accede sea superior a los 5.000 vehiculos, a
través de enlaces a distinto nivel, bien directamente o bien a través de las
correspondientes vias de servicio.

No se podra otorgar licencias de ocupacion o de actividad ni proceder a la primera
ocupacion, al uso o a la puesta en servicio de nuevas actividades en los ambitos
correspondientes, mientras no se encuentren ejecutadas y operativas las medidas
propuestas recogidas en los proyectos autorizados a los que se hace referencia en los
parrafos anteriores y con la conformidad de esta Administracion.

En relacién con uno de los sectores de la zona, con fecha 21 de junio de 2022 el
Subdirector General de Explotaciéon, P. D. del Director General de carreteras (Orden
TMA/1007/2021, de 9 de septiembre), resolvi6 informar favorablemente Ia
MODIFICACION N° 1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PENA ALTA DEL PGOU DE
SALAMANCA dado que se demostré que, entre otros aspectos analizados, por si solo,
no producia una afeccién significativa al nivel de servicio y seguridad viaria de la
carretera N-620. No obstante, la solicitud de informe respecto a los sectores “Puerto
Seco” y “Las Lanchas” y la presencia en la misma zona del sector “Las Malotas” que
requerira asimismo de informe y autorizacion, y dependiendo del desarrollo temporal de
los diferentes sectores, podria provocar que el sector “Pefia Alta” ya sea por lo traficos
que generan los sectores puestos en carga o porque con sus propios traficos produce
el salto en la IMD de la carretera N-620 por encima de los 5.000 vehiculos, podria verse
obligado a acceder a esta carretera a través de un enlace a distinto nivel tal y como
exige el articulo 51 de la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicios.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02512DF54ACC24A70B676991

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Con independencia de todo lo anterior, la autovia A-62 define un recorrido preferente
para el trafico de largo recorrido y permite que la carretera N-620, entre los enlaces del
p.k. 243 y p.k. 249 que ya no tiene como funcion canalizar el trafico de largo recorrido,
pueda ser cedida a otras administraciones.

FIRMADO por : ALONSO BURGOS, ANTONIO JOSE. A fecha: 10/10/2022 05:32 PM
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Conforme a los articulos 4, 5 y/o 49 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras otra Administracion Publica puede solicitar la cesién de la carretera N-620,
en el tramo referenciado y actuar sobre el mismo, sin necesidad de autorizacion ni
condicionamientos de esta Administracion que necesariamente se han de ajustar a lo
que la legislacion de Carreteras del Estado impone.

Este informe, conforme al articulo 16.6. de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras, es preceptivo ("(...)el érgano competente para aprobar inicialmente el
instrumento correspondiente, debera ponerlo en conocimiento del Ministerio de
Fomento [hoy Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana] (...) para que éste
emita un informe (...)") y vinculante ("E/ Ministerio de Fomento [hoy Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana] dispondra de un plazo de tres meses para
emitir su informe, que sera vinculante en lo que se refiere a las posibles afecciones a la
Red de Carreteras del Estado. ")
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Conforme al articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, “las
determinaciones urbanisticas que pudieran derivar de una eventual aprobacion
definitiva de aquél que afecten al dominio, o al servicio publicos de titularidad estatal,
seran nulas de pleno derecho. También sera nulo de pleno derecho cualquiera de los
instrumentos mencionados en este apartado en cuya tramitacion se haya omitido la
peticion del informe preceptivo del Ministerio de Fomento, asi como cuando sean
aprobados antes de que transcurra el plazo del que dispone dicho departamento para
evacuarlo y en ausencia del mismo, cuando menoscaben, alteren o perjudiquen la
adecuada explotacion de las carreteras del Estado.”

RESUELVE
(P.D. Orden TMA/1007/2021, de 9 de septiembre,
modificada por Orden TMA/221/2022, de 21 de marzo)
Madrid, (fecha firma electronica)
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE EXPLOTACION,

(firmado electrénicamente)

Antonio J. Alonso Burgos.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S12DF54ACC24A70B676991
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9.- Resolucién del Consejero de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la

Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON
D. OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN MAV/960/2022, de 26 de julio, por la que se formula el informe ambiental
estratégico de la modificacion puntual n.° 1 del Plan Especial del Sistema General de
Equipamiento del Puerto Seco del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca.

LaLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, recoge en su articulo 6.2
los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas no tendran
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacion ambiental
estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El Ayuntamiento de Salamanca presentd la solicitud de inicio del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada de la modificacion puntual n.° 1 del Plan
Especial del Sistema General de Equipamiento del Puerto Seco del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, promovida por la empresa Zona de Actividades
Logisticas de Salamanca, S.A., Zaldesa. Dicha modificacion puntual se encuentra
encuadrada en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

El citado articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, las modificaciones
menores de los planes y programas mencionados en el articulo 6.1 seran objeto de una
evaluacion estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a
32, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V.

Asuvez, elarticulo 5.2.f) delaLey de evaluacién ambiental define como modificaciones
menores los cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o
aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o
en la zona de influencia.

La Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio es competente
para dictar la presente Orden, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la
disposicion adicional segunda del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

1. Objeto y descripcion del plan o programa.

El planeamiento vigente en el municipio de Salamanca es un Plan General de
Ordenacion Urbana, en adelante PGOU, cuya revision se aprobd definitivamente el 22
de enero de 2007 por Orden FOM/59/2007 de la Consejeria de Fomento, publicada en el
Boletin Oficial de Castilla y Le6dn n.° 16, de 23 de enero de 2007.
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El Plan Especial del Sistema General de Equipamiento del Puerto Seco de Salamanca
fue aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca de
10 de marzo de 2011, publicandose dicha aprobacion en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn n.° 65, de 4 de abril de 2011.

El PGOU de Salamanca y la modificacion n.° 1 «Puerto Seco» del mismo, aprobada
mediante Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo (Boletin Oficial de Castillay Leén n.° 111,
de 15 de junio de 2009), clasifican los terrenos correspondientes al Sistema General de
Equipamiento del Puerto Seco como suelo urbanizable delimitado, calificandolos con uso
clase transporte.

Los terrenos comprendidos en el ambito de este Sistema General estan situados en
la zona occidental del término municipal de Salamanca, quedando emplazados entre la
carretera CL-517, la N-620 y el término municipal de Dofiinos de Salamanca.

La modificacion puntual n.° 1 propuesta tiene como fin primordial el interés publico
de lanzar la iniciativa del Sistema General de Equipamiento del Puerto Seco, adaptandolo
a las necesidades logisticas actuales que el mercado demanda, para lo que se plantean
las siguientes actuaciones:

— Supresion de alguno de los viales verticales de la zona situada al norte de la
autovia A-62, incrementandose la superficie de las parcelas destinadas a
actividades logisticas y de transporte, modificando la edificabilidad de las parcelas
resultantes y redistribuyéndola en funcién de las previsiones de demanda, sin
incremento alguno de la prevista en el Plan Especial vigente. La asignacion de la
edificabilidad de cada parcela queda definida en el Capitulo 1V.4 Zonificacion, de
la Memoria Vinculante.

— Eliminacion del uso para actividades de formacién de centro de conduccion
segura y ensefianza de seguridad vial, destinando las zonas donde se pensaba
implantar esta actividad a usos logisticos y de almacenaje.

— Eliminacion de la zona de uso terciario destinada a edificio administrativo y
ampliando la zona destinada a area de almacenamiento de la Plataforma
Intermodal para acopio de contenedores, silos de grano, etc., pero manteniendo el
uso terciario como uso compatible con el resto de usos permitidos y compatibles.

— La supresion del paso elevado sobre la Autovia A-62 Salamanca-Fuentes de
Ofioro, dejando sin comunicacion directa las zonas situadas a ambos lados de
dicha infraestructura viaria.

Finalmente se modifican algunos parametros de las edificaciones que estaban
determinadas en el Plan Especial vigente, tales como altura de edificacién, nimero de
plantas y retranqueos a fachada, si bien, estas modificaciones son determinaciones
que estan contempladas en el vigente PGOU de Salamanca, en su Ordenanza 122
de Sistemas Generales de Equipamiento y por tanto no suponen modificacién alguna
del citado PGOU. El ambito y la delimitacion, asi como el resto de determinaciones
contempladas en el vigente Plan Especial del Sistema General de Equipamiento del
Puerto Seco permanecen inalteradas.
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2. Consultas realizadas.

La Ley de evaluacién ambiental establece en sus articulos 30 y 31 que, previamente
a la formulacion del informe ambiental estratégico, el 6rgano ambiental realice consultas
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, orientadas a
conocer si el plan o programa a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Se han realizado consultas a:

— Confederacion Hidrografica del Duero, que emite informe.

— Direccion General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

— Agencia de Proteccion Civil, que emite informe.

— Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe.
— Direccion General de Transportes y Logistica.

— Servicio Territorial de Fomento de Salamanca.

— Diputacion Provincial de Salamanca.

— Ecologistas en Accion.

La Confederacion Hidrogréafica del Duero informa que parte de los terrenos del
ambito se encuentran situados dentro de la zona de policia de un arroyo innominado, el
cual atraviesa el sector por el oeste, por lo que se debe considerar que la realizacion de
cualquier obra que pueda afectar a algun cauce o que se encuentre situada dentro de la
zona de policia, requiere la preceptiva autorizacién del Organismo de cuenca.

Respecto a la calidad de las aguas, el Organismo de cuenca informa que la
modificacion puntual no supone ninguna modificacion en la clasificacion del suelo, ni
implica nuevos desarrollos, por lo que no implicaria un aumento del volumen de vertido ni
un incremento del consumo de agua con respecto a la situacion actual. A este respecto,
sefala que cualquier vertido realizado al dominio publico hidraulico debera contar con
un sistema de depuracién adecuado y con la correspondiente autorizacion de vertido y
que la obligacion del suministro de agua para el abastecimiento de la poblacion es del
ayuntamiento.

Finaliza indicando que, la actuacién propuesta no supone afeccion a obras, proyectos
e infraestructuras de la Confederacion Hidrografica del Duero.

La Direccion General de Patrimonio Cultural remite informe del Servicio de Ordenacion
y Proteccion donde sefiala que remitida la presente modificacién por el Ayuntamiento
de Salamanca a la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leodn, se informo al
citado ayuntamiento, mediante oficio de fecha 18 de marzo de 2022, sefialando que las
actuaciones derivadas de la mencionada modificacion no incidian sobre un area afectada
por declaracion de Bien de Interés Cultural o Inventariado, ni tampoco existian bienes
integrantes del patrimonio arqueoldgico en el ambito de la intervencion, por lo que, de
conformidad con la normativa en materia de Patrimonio Cultural de aplicacién, dicho
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proyecto no necesitaba ser informado por la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn.

No obstante lo anterior si, una vez iniciada la tramitacion del expediente, apareciesen
nuevos elementos que pudieran afectar al patrimonio cultural, sera necesario solicitar
una nueva consulta a la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, para pronunciarse
sobre la situacion sobrevenida.

Todo ello, sin perjuicio del régimen de informes y autorizaciones cuya emision
corresponda a los érganos centrales o periféricos de la Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte, de conformidad con lo establecido en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

La Agencia de Proteccion Civil remite informe en el que sefiala que relacion con
el riesgo de inundaciones, informa que el municipio de Salamanca presenta un riesgo
potencial poblacional medio, de acuerdo con el Plan de Proteccion Civil ante el Riesgo de
Inundaciones en la Comunidad Autonoma de Castilla y Le6n (INUNCYL). No obstante,
debera tenerse en cuenta la Cartografia de Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones del
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables segun el Real Decreto 903/2010,
de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

De acuerdo con el Plan de Proteccion Civil ante emergencias por incendios forestales
en Castilla y Ledn (INFOCAL), el municipio presenta un indice de riesgo local moderado
y un indice de peligrosidad bajo.

El riesgo derivado del transporte de sustancias peligrosas por carretera es alto,
mientras que el derivado del transporte por ferrocarril es medio, de acuerdo al Plan
Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes en el transporte de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad Auténoma de Castilla
y Ledon (MPCyL).

El municipio de Salamanca no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e
Intervencion de los establecimientos afectados por la Directiva Seveso, en relacion al
riesgo de peligrosidad por proximidad a establecimientos que almacenan sustancias
peligrosas, de acuerdo al Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se
aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los
que intervengan sustancias peligrosas.

La Agencia de Proteccion Civil informa que ninguna de las actuaciones que se
planifiquen, ni los diferentes usos que se asignen al suelo, deben incrementar el riesgo
hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente, y que, si alguna de las actuaciones
derivadas del desarrollo de la modificacion puntual pudiera aumentar potencialmente
dicho riesgo sobre las personas, sus bienes o el medio ambiente, debera hacerse un
analisis previo, indicando el grado de afeccion, asi como las medidas necesarias para
evitar incrementar dichos riesgos.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, emite el informe de evaluacion
de las repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA), tal y como se define en el articulo
5 del Decreto 6/2011, de 10 de febrero, en el que sefiala que, tras estudiar la ubicacion
de las actuaciones previstas se comprueba que no existe coincidencia geografica del
proyecto con la Red Natura 2000, ni se prevé la existencia de afecciones indirectas,

CV: BOCYL-D-03082022-17

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 293
Boletin Oficial de Castillay Ledén BOGYL
Miércoles, 3 de agosto de 2022 Pag. 39783

ya sea individualmente o en combinacién con otros, que pudieran causar perjuicio a la
integridad de cualquier lugar incluido en aquella.

En relacion con el cumplimiento de lo previsto en el articulo 4, punto 3, del Decreto
63/2007, de 14 de junio, por el que se crean el Catalogo de Flora Protegida de Castilla
y Ledn vy la figura de proteccion denominada Microrreserva de Flora, se hace constar
que, consultada la informacion disponible en la Consejeria, en el ambito de afeccion
del proyecto, se ha sefialado la presencia de diversas especies catalogadas, si bien, se
considera que las actuaciones previstas no supondran afeccién a las mismas.

Entre las especies incluidas en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad (Anexos Il, V y VI), en el Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccion Especial (LESPE) y en el Catalogo Espafol de Especies
Amenazadas (CEEA), es destacable la presencia en el area de afeccion del milano
real (Milvus milvus), especie catalogada como en peligro de extincion segun el CEEA,
e incluida en el Anexo | de la Directiva de Aves y Anexo |V de la Ley 42/2007 de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Asimismo, se sefala que el ambito del plan especial presenta colindancia con la
via pecuaria Vereda de los Martires, considerando que no se producira ningun tipo de
afeccion.

Por ultimo, el informe concluye que no cabe prever afecciones de consideracion sobre
ninguna otra figura con normativa de proteccion especifica, si bien, de cara a una mejor
integracion ambiental del plan propone una serie de condiciones y recomendaciones,
realizando asimismo un recordatorio de la normativa de aplicacion.

A nivel general, el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca sefala
que las modificaciones propuestas son una adaptacion a las nuevas disposiciones y se
considera que su repercusion sobre los valores naturales de la zona puede considerarse
compatible con los objetivos de conservacion existentes. No obstante, sefiala que se
debe cumplir las condiciones expuestas en su informe.

3. Analisis segun criterios del Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en la
modificacion puntual n.° 1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento del
Puerto Seco del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca y teniendo en cuenta
los criterios establecidos en el Anexo V de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se
concluye que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan, todos los informes recibidos de las
Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos relacionados con la modificacion puntual y
que no existira una afeccion indirecta sobre elementos con figuras de proteccion
ambiental; tampoco resulta significativa la medida en que el plan o programa
establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacion,
la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la
asignacion de recursos.

Se considera que la modificacién puntual no influye en otros planes o programas,
ni en la integracién de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de
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promover el desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislacion comunitaria
o nacional en materia de medio ambiente.

b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segun los criterios del apartado 2.f) del
Anexo V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo.

El ambito territorial de la modificacion puntual se encuentra fuera de la Red Natura
2000; por otra parte, la naturaleza de dicho plan o programa permite prever que
no es probable que existan efectos significativos sobre los valores naturales.

c) En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos de la
modificacion puntual, estos son limitados, y no se ha sefialado la presencia de
afecciones significativas por su implantacion. Tampoco se ha detectado una
especial probabilidad, duraciéon o frecuencia de sus efectos ni éstos tienen la
consideracion de irreversibles.

Por ultimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de la implantacién
de la modificacién puntual.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacién anteriormente citada, y vista la
propuesta de la Direccion General de Infraestructuras y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacion ambiental estratégica simplificada practicada
segun la Seccion 22 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de evaluacion ambiental, y el
analisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el informe
ambiental estratégico de lamodificacion puntual n.® 1 del Plan Especial del Sistema General
de Equipamiento del Puerto Seco del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca,
promovida por la empresa Zona de Actividades Logisticas de Salamanca, S.A., Zaldesa,
determinando que no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre que se tenga en cuenta el informe del Servicio Territorial de
Medio Ambiente de Salamanca, por lo que no se considera necesaria la tramitacién de
la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la Seccién 12 del Capitulo | del
Titulo Il de la Ley de evaluacién ambiental.

Esta Orden sera notificada a los interesados y publicada en el Boletin Oficial de
Castillay Leon.

De conformidad con lo establecido en el articulo 31.5 de la Ley de evaluacion
ambiental, el informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio
de los que procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que apruebe
el plan o programa.

Valladolid, 26 de julio de 2022.

El Consejero de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio,
Fdo.: JUAN CARLOS SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ

http://B.0.C. y L..jcyl.es D.L.: BU 10-1979-ISSN 1989-8959
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DN-A3 ANEXO 3
ESTUDIO DE AFECCION HIDRAULICA DEL SISTEMA GENERAL
PUERTO SECO A LAS OBRAS DE DRENAJE TRANSVERSAL
(ODT) EXISTENTES EN LA AUTOVIA A-62
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DN-A3 ESTUDIO DE AFECCION HIDRAULICA DEL SISTEMA GENERAL PUERTO SECO A LAS
OBRAS DE DRENAJE TRANSVERSAL (ODT) EXISTENTES EN LA AUTOVIA A-62

1.- INTRODUCCION

El ambito del Sistema General Puerto Seco se encuentra dentro de las cuencas drenantes de dos
Obras de Drenaje Transversal (ODT) existentes en la Autovia A-62.

Por ello, para estas obras de drenaje transversal se ha llevado a cabo un estudio pormenorizado,
mediante el calculo de los caudales generados en sus respectivas cuencas vertientes por medio del
método expuesto en la Instruccion 5.2.-IC Drenaje Superficial (Orden FOM/298/2016, de 15 de febrero)
y la comprobacién hidraulica de las mismas.

2.- OBRAS DE DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTES

Las obras de fabrica, correspondientes a la autovia A-62, existentes en el ambito de actuacion del
Sistema General Puerto Seco y sus caracteristicas geométricas quedan descritas a continuacion en el

siguiente cuadro:
N°O.D.T | P.K.A-62 TIPO EXISTENTE
1 245+192 1 tubo hormigén @1800mm
2 245+706 1 marco hormigon prefab. base 3,00m y altura 3,10m

ODT 245+192 de A-62 ODT 245+706 de A-62
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3.- METODOLOGIA A SEGUIR PARA LA COMPROBACION DE LAS ODT

Para llevar a cabo el célculo de caudales se va a utilizar el “Método racional” incluido en la Norma 5.2.-
IC Drenaje Superficial de la Instruccion de Carreteras, aprobada mediante Orden FOM/298/2016, de 15
de febrero (en adelante la Norma).

Todos los simbolos y nomenclaturas abreviadas en la descripcion del proceso siguiente, tienen el
significado indicado en la citada Norma, y las Cuencas vertientes en estudio tienen una superficie
inferior a 50 Km2.

Foérmula de calculo:

El caudal maximo Qr, correspondiente a un periodo de retorno T, se calcula mediante la siguiente
formula:

0 _,:’(.T._?C)-(.“-:31-}’{r
! 3.6

Siendo,
Qr (m?3/s): Caudal maximo anual correspondiente al periodo de retorno T, en el punto de
desaglie de la cuenca.
I (T,tc) (mm/h): Intensidad de precipitacion correspondiente al periodo de retorno considerado
T, para una duracion del aguacero igual al tiempo de concentracién tc, de la cuenca.
C (adimensional): Coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o superficie considerada.
A (Km2): Area de la cuenca o superficie considerada.
Kt (adimensional): Coeficiente de uniformidad en la distribucién temporal de la precipitacion.

Periodo de retorno:

De acuerdo con el apartado “1.3.2. Caudal de proyecto” de la norma 5.2.-IC de drenaje superficial, el
caudal de proyecto (Qp) para el drenaje transversal de una carretera “se debe establecer en un valor
superior o igual a cien afios (T=100 afios) que resulte compatible con los criterios sobre el particular de
la Administracion Hidraulica competente”, por lo que el periodo de retorno considerado sera de 100
afios.

Cuencas vertientes:

Al final del presente estudio, en el Anexo, aparecen grafiadas las cuencas vertientes correspondientes
a las 2 obras de drenaje transversal a estudiar. En la hoja de célculo presentada en los apartados
siguientes del presente punto, se indican las caracteristicas fundamentales de cada una de las cuencas
vertientes (area, uso del suelo, longitud del cauce principal, etc.)

La cuenca vertiente correspondiente a la ODT 1 engloba las sub-cuencas M-7, la M-8 parcialmente, el
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viario entre las dos anteriores y parte de la escorrentia de la autovia A-62.

En la cuenca vertiente correspondiente a la ODT 2, se consideran incluidas la via pecuaria, parte del
vial, la subcuenca M-8", la subcuenca M-5, la subcuenca M-6, la subcuenca M-6"" y la subcuenca
drenante correspondiente al arroyo de Los Martires, deduciendo de ésta Ultima la zona a urbanizar ya
que, su aporte de escorrentia ya ha sido considerado en las demas sub-cuencas.

CUENCAODT| SUBCUENCA | SUPERFICIE (m2) | A(Km’) | SUPERFICIE CUENCA (Km2)

M-7 59.366,07 0,0594

1 - 0,0717
M-8 12.378,00 0,0124
ARR. MARTIRES 1.485.926,62 1,4859
M-5 32.366,23 0,0324
VIA PECUARIA 8.638,48 0,0086

2 VIAL 5.374,96 0,0054 1,6278
M-8 7.654,80 0,0077
M-6' 60.151,89 0,0602
M-6" 27.655,91 0,0277

Precipitacion diaria maxima:

El calculo de la intensidad de lluvia se realizara en funcién de la lluvia maxima en 24 horas, con
frecuencia anual, que se obtiene mediante la publicacion “Maximas lluvias diarias en la Espafia
Peninsular’, del Ministerio de Fomento.

Las cuencas objeto de estudio se encuentran situadas en la localidad de Salamanca.

A continuacion se adjunta la hoja n° 2.3.-Salamanca de la publicacion descrita anteriormente de donde,
a partir de las isolineas, se tomaran los valores del coeficiente de variacion (Cv) y el valor medio de la
maxima precipitacion diaria anual (P).

Salamanca
—
—

En base al mapa y las cuencas en estudio, los valores anteriormente indicados son:
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Cv=0,34
P=37 mm

Por lo tanto, para un periodo de retorno de T=100 afios y el valor Cv obtenido anteriormente, se calcula
a continuacion el cuantil regional Yt de la ley SQRT-ET-MAX (también denominado factor de
amplificacion, Kt) mediante el uso de la tabla 7.1 de la publicaciéon “Maximas lluvias diarias en la
Espafia peninsular”;

Kt=2,174

Aammas Livwiaa Diarias en la Expafia Peninaiar 13

PERICDO DE RETCRNO EM AROS (T)
Cy 2 5 10 25 50 100 200 500

0.30 0635 | 1.194 | 1377 | 1625 | 1823 | 2022 | 2251 | 2541
03 0832 | 1198 | 1385 | 1640 | 1854 | 2068 | 2.296 | 2602
0.32 0826 | 1202 | 1400 | 1671 | 1884 | 2088 | 2342 | 2663
0.33 00827 | 1209 | 1415 | 1686 | 1915 | 2144 | 2338 | 27
034 0024 | 1.3 | 1423 | 1TI7T | 1930 § 2174 § 2434 | 2785
035 0821 | 1.7 | 1438 | 1732 | 1961 | 2220 | 2480 | 28N
0.36 0919 | 1225 | 1446 | 1747 | 1991 | 2251 | 2525 | 2B
0ar 07T | 1.232 | 1.461 1.778 | 2022 | 2281 | 251 | 2053
038 0914 | 1.240 | 1469 | 1.793 | 2052 | 2327 | 2617 | 3014
0.38 0812 | 1243 | 1484 | 1808 | 2083 | 2357 | 2663 | 3067
040 0906 | 1247 | 1492 | 16830 | 2113 | 2403 | 2708 | 3128
041 | 0906 | 1.255 | 1507 | 1854 | 2144 | 2434 | 2754 | 3189
042 0804 | 1250 | 1514 | 16884 | 2174 | 2480 | 2800 | 3250
043 0801 | 1263 | 1534 | 1500 | 2205 | 2510 | 2846 | 32N
044 ) 0808 | 1270 | 1541 | 1915 | 2220 | 2556 | 2892 | 312
045 0896 | 1.274 | 1549 | 1945 | 2251 | 2586 | 2937 | 3413
046 0884 | 1278 | 1564 | 1961 | 2281 | 25632 | 2933 | 3404
047 0892 | 1.286 | 1579 | 1991 | 232 | 2663 | 3.044 | 3555
048 | 0880 | 1.280 | 1555 | 2007 | 2342 | 2.708 | 3.098 | 3616
048 0687 | 1293 | 1603 | 2022 | 2373 | 2739 | 3128 | 3677
050 0885 | 1.297 | 1610 | 2052 | 2403 | 2785 | 3.189 | 3738
051 | 0883 | 1301 | 1635 | 2068 | 243 | 2815 | 3320 | 3™
052 0881 | 1308 | 1640 | 20098 | 2464 | 2881 | 3.231 | 3860

TablaT1- Cuantiles Y, de laLey SORT-ET max, también denominades Faciores de
Amplificacion K=, en & “Mapa para & Cilculo de Maxmas Precipitaciones
Dearias en la Espana Peninsular” (12407}
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A partir de todos estos datos, el valor de la precipitacion maxima diaria para la zona en estudio sera:

Pd= P*Kt= 37 mm * 2,174= 80,438 mm/dia
Pd= 80,438 mm/dia

Precipitacion diaria corregida:

En funcion de la superficie de las cuencas vertientes en estudio, al valor de la precipitacion diaria
obtenida se le debe aplicar un factor reductor (en cuencas mayores o iguales de 1 Km? de superficie),
mediante el que se tiene en cuenta la no simultaneidad de la lluvia en toda la superficie de la cuenca
vertiente. Segun la Norma, el valor de este factor reductor se calcula mediante la siguiente formula:
K, = l_logm A
15

siendo A, la superficie de la cuenca vertiente en Km2

Por lo tanto, para las cuencas objeto de estudio, Unicamente se corregird la precipitacién en la sub-
cuenca correspondiente al Arroyo de Los Martires.

CUENCAODT| SUBCUENCA | A(Km’) KA (adim.)

1 M-7 0,0594 1
M-8’ 0,0124 1

ARR. MARTIRES 1,4859 0,99
M-5 0,0324 1
VA PECUARIA 0,0086 1
2 VIAL 0,0054 1
M-8" 0,0077 1
M-6" 0,0602 1
M-6" 0,0277 1

Teniendo en cuenta la infima variacion en el coeficiente corrector, para simplificar los célculos, del lado
de la seguridad, se empleard un coeficiente corrector igual a la unidad en todas las sub-cuencas para
asi operar en todas ellas con idéntica precipitacion corregida.

Ka=1
Intensidad media diaria:
Se obtiene dividiendo entre 24 horas la precipitacion diaria maxima corregida.

_PJ'K_{

I, >
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Tal y como se ha mencionado anteriormente, todas las cuencas objeto de estudio tendran la misma
intensidad media diaria ya que el coeficiente corrector de la precipitacion diaria considerado es igual a
la unidad.

Id= (80,438 mm/dia * 1)/ 24h= 3,35 mm/h

Tiempo de concentracion:

El tiempo de concentracidn, tc, se calcula con la formula indicada en el apartado 2.2.2.5 de la Norma:

f =03-I o,vs‘J—o,w

< > [ [

(93]

Siendo Lc la longitud del curso principal del agua en Km y Jc la pendiente media de dicho curso
principal de agua.

El tiempo de concentracion de la sub-cuenca del arroyo de los Martires se calculara tal y como se ha
mencionado anteriormente. No obstante, para el resto de sub-cuencas, teniendo en cuenta su escasa
superficie y su naturaleza, fundamentalmente urbana, y para mantener el criterio establecido para el
dimensionamiento de la red de pluviales del proyecto de urbanizacién, se adoptara un tiempo de
concentracion de 15 minutos (tc=0,25 h).

De acuerdo con el anejo n° 9 del proyecto de urbanizacién original, las caracteristicas de la sub-cuenca
del arroyo de Los Martires son:

Znsx =916 m
Znmin=824,5m
Desnivel =91,5m
Lhidrauica = 2.249 m
Lc=2,25Km
Jc=91,5m/2249m=0,04

A partir de los datos anteriores se obtiene:
tc Arroyo Martires = 1,02 horas
tc resto sub-cuencas = 0,25 horas
Intensidad para el tiempo de concentracion:

La intensidad correspondiente al periodo de retorno de 100 afios, para una duracion igual al tiempo de
concentracion de cada una de las cuencas se calcula mediante la expresion:

]3.52872.5287-1}‘

1,:1,1-[11

d
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Segun la figura 2.4. de la Norma, la cual se encuentra a continuacion representada, el valor del indice
de torrencialidad l1/lg para la zona de estudio es 10.

MAR CANTABRICO

FRANGIA

PORTUGAL

INDICE OE TORRENGIALIDAD f;'

FIGURA 2.4 - MAPA DEL iNDICE DE TORRENCIALIDAD (ls/la)

It (sub-cuenca arroyo Martires) = 33,12 mm/h
It (resto sub-cuencas) = 71,18 mm/h

Umbral de escorrentia:

Segun la imagen que a continuacion se adjunta, la cual ha sido extraida del Geoportal del Ministerio de
Agricultura, Pesca y Alimentacion, el uso predominante en la zona de estudio de la cuenca del Arroyo
de Los Martires es el de labor secano, y en menor medida, pastizal, matorral € improductivo.
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& tabla de contenidos - x
@ mapa (@) leyenda
B Laborseaano -

| Frutales en secana

Olivar en secano

Vifiedo en secano
Asociacién de vifieda y olivar
Prados naturales

Pastizal

Matorral

Pastizal-materral

Coniferas

Chopo y slamo

Eucalipto

Otras frondosas

Asociacion de coniferas y eucalipto

Asociacién de coniferas y otras
frondosas

Improductivo -

& aiadirservicio

La pendiente media de los terrenos, en tanto porcentual, es del [(91,5/2249)*100]=4,07% por lo que, la
pendiente de los terrenos es superior al 3%.
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i Svpe Higvokioes B
- G Mg &

FIGURA 2.7.- MAPA DE GRUPOS HIDROLOGICOS DE SUELO

En cuanto al grupo de suelo, segun la figura 2.7. de la Norma, la zona de estudio se encuentra dentro
del tipo de suelo C. Por lo tanto, teniendo en cuenta todos estos aspectos, y segun los valores del
umbral de escorrentia que a continuacién se adjuntan:

Practica Grupo de suelo
Ccodigo Uso de suelo de “'“m . “ | - = | =
| 21100 | Tierras de labor en secano (cereaes) | N | =3 | 19 [ 2] 10 |
| 32100 |Pastzales naturales | =3 s3 | 23 [[1a]] o |

I
[ l

I 32410 Immmmsnunmosas | | | 75 | as || 22 | 16 |
| | 2

l s | el e |

Suponiendo un 40% de suelo de labor secano, que es el uso predominante, un 20% pastizal, un 20%
matorral y un 20% improductivo, todos ellos para un tipo de suelo C, se obtiene el siguiente valor para
el umbral de escorrentia:

| 11200 |umanizaciones

Pot =0,4*12+0,2*14+0,2*22+0,2*8=13,60 mm
Poi=valor inicial del umbral de escorrentia= 13,60 mm
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El valor del coeficiente corrector del umbral de escorrentia, se calcula segun el apartado 2.2.3.4 de la
Norma. Para ello, se debe tener en cuenta que en este caso se trata del drenaje transversal de la
autovia, con lo que la expresion a utilizar es la que sigue:

R

FIGURA 2.9 - REGIONES CONSIDERADAS PARA LA CARACTERIZACION DEL COEFICIENTE
CORRECTOR DEL UMBRAL DE ESCORRENTIA

Asi, teniendo en cuenta que la zona de estudio segun la figura 2.9 de la Norma es el nimero 25 y que
el periodo de retorno a considerar es T=100 afios:

DN-A3 ESTUDIO DE AFECCION HIDRAULICA DEL SISTEMA GENERAL PUERTO SECO A LAS

OBRAS DE DRENAJE TRANSVERSAL (ODT) EXISTENTES EN LA AUTOVIA A-62 Pag. 12

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 307

A . DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
% CaStl n S a Modificacion n°1 del Plan Especial del Sistema General de

equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

TABLA 2.5.- COEFICIENTE CORRECTOR DEL UMBRAL DE ESCORRENTIA:
WVALORES CORRESPONDIENTES A CALIBRACIONES REGIONALES

Desviacion respecto al
Valor | valor medio para el in- Periodo de retorno T (afios), Fy
Region | medio, [tervalo de confianza del

B 50% | 67% | 90%
e e oo 2 5 26 100 500

11 0,90 0,20 0,30 0,50 0,80 0,90 1,13 1,34 1,50
12 0,95 0,20 0,25 045 0,75 0,90 1,14 133 1,56
13 0,60 0,15 0,25 0,40 0,74 0,90 1,15 1,34 1,55

21 1,20 020 | 035 | 055 0,74 088 1,18 147 | 1,90
22 1,50 015 | 020 | 035 0,74 0,90 1,12 127 | 137
23 0,70 020 | 035 | 055 0,77 0,89 1,15 1,44 1,82
24 1,10 015 020 | 035 0,76 0,90 114 | 136 | 163
25 logo || [oas ] o020 | o035 0,82 092 1,12 | 120 || 148

3 0,90 20 | o30 | os0 0,87 0,93 190 | 126 | 145
BOT= (0,6-0,15)*1,29= 0,5805

Por lo tanto, el umbral de escorrentia corregido para la sub-cuenca del Arroyo de Los Martires es:
Po=Po * BPT= 13,60 * 0,5805= 7,89 mm

Coeficiente de escorrentia (C):

Dado que Pd (80,438 mm) * Ka (1) > Po (7,89 mm), es decir, se va a producir escorrentia en el

aguacero de periodo de retorno de T=100 afios en la cuenca vertiente del arroyo de Los Martires, el

coeficiente de escorrentia para cada una de ellas se calcula segun la expresion del apartado 2.2.3.1. de
la Norma, mediante la siguiente expresion:
P,-K
4 4, 23]

PA'K.{ 1
i 5

. 2
[—P“‘ K, +11]

0

=

Sustituyendo en la férmula anterior, en la cuenca del arroyo de Los Martires, se obtiene un coeficiente
de escorrentia:

C=0,68

Para el resto de sub-cuencas, teniendo en cuenta su escasa entidad y en consonancia con el
dimensionamiento de la red de pluviales del proyecto de construccion original de Puerto Seco, se
adoptan los coeficientes reflejados en dicho documento. Segun los diferentes usos pormenorizados del
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suelo establecidos para cada manzana en el Plan Especial, se consideran los siguientes coeficientes
de escorrentia:

CZonas verdes y ampliacion via mango™= 0,30
CRed viaria y aparcamientos= 0,80
CAmpIiacic')n plataforma intermodal= 0,80

CLogl’stico= 0,70

En base a lo anterior, se recoge a continuacién una tabla en la que se recopilan los coeficientes de
escorrentia adoptados para cada una de las sub-cuencas en funcion de sus caracteristicas:

CUENCA ODT| SUBCUENCA Uso/s C (adim.)

1 M-7 Ampliacién plataforma intermodal / Red viaria y aparcamientos 0,80

M-8’ Ampliacién via mango 0,30

ARR. MARTIRES 0,68

M-5 Logistico 0,70

VIA PECUARIA Asimilable a zonas verdes 0,30

2 VIAL Red viaria y aparcamientos 0,80
M-8 Ampliacién via mango 0,30

M-6 Logistico 0,70

M-6" Logistico 0,70

Coeficiente de uniformidad (Kt):

El coeficiente de uniformidad en la distribucién temporal de la precipitacion (adimensional) se determina
en funcion del tiempo de concentracion de cada una de las sub-cuencas vertientes a estudiar, mediante
la siguiente expresion:
!._rl'.ES
K = 1 + 1.,‘7
o +14

Operando se obtienen los siguientes coeficientes de uniformidad:

Kt sub-cuenca Arroyo Martires = 1;068
Kt resto sub-cuencas = 1,012

4.- OBTENCION DE CAUDALES

Una vez obtenidos todos y cada uno de los parametros necesarios para el empleo del método racional
se procede a la obtencion de los caudales.

DN-A3 ESTUDIO DE AFECCION HIDRAULICA DEL SISTEMA GENERAL PUERTO SECO A LAS

OBRAS DE DRENAJE TRANSVERSAL (ODT) EXISTENTES EN LA AUTOVIA A-62 Pag. 14

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 309

. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
% C aS‘I:l n S a Modificacién n°1 del Plan Especial del Sistema General de
equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

Tal y como se mencioné anteriormente, el caudal maximo QT, correspondiente a un periodo de retorno
T, se calcula mediante la siguiente formula:

I(T.1)-C-4-K,

Or 6

Siendo,
Qr (m3/s): Caudal maximo anual correspondiente al periodo de retorno T, en el punto de
desaglie de la cuenca.
| (T,tc) (mm/h): Intensidad de precipitacion correspondiente al periodo de retorno considerado
T, para una duracién del aguacero igual al tiempo de concentracién tc, de la cuenca.
C (adimensional): Coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o superficie considerada.
A (Km?): Area de la cuenca o superficie considerada.
Kt (adimensional): Coeficiente de uniformidad en la distribucion temporal de la precipitacion.

A continuacién, se recoge una tabla a modo de recopilacion de cada uno de los parametros a emplear
en la formula y se procede al calculo del caudal maximo para un periodo de retorno de 100 afios:

CUENCA ODT| SUBCUENCA A(Km®) | ¢ (adim.) | It (mm/h) | Kt (adim.) | Q; (m*/s) | Qrcuencas (M/s)
1 M-7 0,0594 0,80 71,18 1,012 0,95 102
M-8’ 0,0124 0,30 71,18 1,012 0,07 ,
ARR. MARTIRES | 1,4859 0,68 33,12 1,068 9,93
M-5 0,0324 0,70 71,18 1,012 0,45
VIA PECUARIA | 0,0086 0,30 71,18 1,012 0,05
2 VIAL 0,0054 0,80 71,18 1,012 0,09 11,80
M-8 0,0077 0,30 71,18 1,012 0,05
M-6 0,0602 0,70 71,18 1,012 0,34
M-6" 0,0277 0,70 71,18 1,012 0,39

5.- COMPROBACION HIDRAULICA ODT EXISTENTES

A partir de los caudales anteriores, a continuacién, se comprueban hidraulicamente las ODT 1y 2
existentes en la autovia A-62:
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COMPROBACION POR MANNING COMPROBACION POR MANNING
0.D.T-1 EXISTENTE (P.K 245+192 A-62) 0.D.T-2 EXISTENTE (P.K 245+706 A-62)
1 TUBO HORMIGON #1800 mm MARCO HORMIGON PREF. 3x3,10 m
A i .
y 4 05
0 =L@yl == ®
max h J' nax 7
N
Radio (m)= 09 Anchura (m) = 3,00
- a I(Z m)= " ! Altura (m)= 3,10
— 1k _
Ar(’ea (m )_Ti r*— 2,543 Area(m?) =b*h = 9,30
Perimetro - 2 er= 5,652 Perimetro= 2*b+2*h= 12,20
n (Hormigon) = 0,015 n (Hormigdn) = 0,015
rh(m)=A/P= 0,450 rh (m) =A/P = 0,762
j(m/m) = 0,0090 j(m/m)= 0,0207
3
Qs (M7/s)= 9,43 Quzx (M*/5)= 74,35
3
chencaODT—l (m /S)= 1,02 QcuencaopT-2 (m3/s)= 11,80
1,02 < 9,43 11,80 < 74,35
SECCION EXIST. VALIDA SECCION EXIST. VALIDA

6.- CONCLUSIONES

En base a los calculos efectuados se puede comprobar que las dos obras de drenaje transversal
existentes tienen suficiente capacidad hidraulica para poder evacuar la avenida de periodo de retorno
de los 100 afios.
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ANEXO: PLANOS

DN-A3 ESTUDIO DE AFECCION HIDRAULICA DEL SISTEMA GENERAL PUERTO SECO A LAS

OBRAS DE DRENAJE TRANSVERSAL (ODT) EXISTENTES EN LA AUTOVIA A-62 Pag. 17

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024

Pag. 312

SCALA 1:10.000 i 2120 20 PLANO DE CUENCAS

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024

Pag. 313

(&x03s

Las Xanchas

,,,,,,

LB3084

CUENCA2 (ODT-2) | ‘%a,
X s .’;/m(u 7.
\ 7 ,’r,/ R
7 s

\esost 83001
oo
0 ¢
/\ worf
</ o3
w2
o A
4 ~ O
oo g N§
C & i
Qe
o1z
a0 .
Gased . A
R 8277 54504

0 15 3 45 60
—————— .

PLANO DE SUB-CUENCAS

ESCALA 1:3.000

CV: BOCYL-D-17042024-29



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 17 de abril de 2024 Pag. 314

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

% CaStl n S a Modificacién n°1 del Plan Especial del Sistema General de

equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca

DN-A4 ANEXO 4. TRAMITACION EFECTUADA PARA LA
APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N°1 DEL
PLAN ESPECIAL DESTINADO A PUERTO SECTO DEL PGOU DE
SALAMANCA
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DN-A4. TRAMITACION EFECTUADA PARA LA APROBACION DEFINITIVA DEL LA
MODIFICACION N°1 DEL PLAN ESPECIAL DESTINADO A PUERTO SECO DEL
PGOU DE SALAMANCA

En fecha 10 de marzo de 2022 fue aprobado inicialmente el documento de Modificacion n°1 del Plan
Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del PGOU de Salamanca
(publicado en el BOCYL en fecha 21 de marzo de 2002).

Los informes sectoriales emitidos fueron favorables en su mayoria, a excepcion de los que aqui se
recogen, y por ello se tuvo que introducir alguna pequefia modificacin sobre determinaciones contenidas
en el documento aprobado inicialmente y que se describen a continuacion, consideradas no sustanciales.

- Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

Como consecuencia del citado informe se ha incorporado en el Titulo IV, capitulo 4 de la Memoria
Vinculante una tabla resumen con la calificacion inicial y la calificacién propuesta, que incluye uso
pormenorizado, superficie y edificabilidad.

Se ha suprimido a lo largo del documento la referencia a “ordenacion detallada”, sustituyendo el término
por “ordenacion”.

Se ha precisado la descripcion del nuevo uso propuesto “uso transporte” ya que en el objeto de la
modificacién tanto en Memoria Informativa como en Memoria Vinculante y Resumen Ejecutivo se le
denominaba “uso logistico y de almacenaje”.

Se ha concretado que la presente Modificacion n°1 no afecta al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas, resefiandose en el Capitulo V.2.6.- Servicio de Telecomunicaciones de la
Memoria Vinculante y en el Titulo XIII de la misma. También se ha incorporado un nuevo articulo en la
Normativa Urbanistica sobre este aspecto, el articulo 79. Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

- Direccion General de Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Como consecuencia del informe del 19/04/2022 se ha incluido en el Anexo n°2. Informes sectoriales
emitidos para la aprobacién definitiva del Plan Especial de la Memoria Informativa, un informe emitido en
junio de 2010 por el Ministerio de Fomento — Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias
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En el capitulo I11.3 “Afecciones legales y determinaciones del planeamiento” de la Memoria Informativa
se ha citado también el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario, describiéndose con suficiente detalle las limitaciones a la propiedad
de los terrenos contiguos al ferrocarril.

En Normativa Urbanistica se ha incluido el articulo 78. Delimitacién de zonas de proteccion.

Se han grafiado en los planos PO-1.1 MOD Calificacién y Usos la linea de edificacion a 50 metros desde
la arista exterior de explanacion, asi como en el plano 5 del Anexo n°1 Resumen Ejecutivo.

De igual modo se ha incluido en el plano PO-2.1.5.2 MOD una seccidn genérica acotada con los limites
a la edificacion.

Como consecuencia del informe de 24/08/2023 se ha denominado a la linea ferroviaria existente segin
su denominacion oficial; 01-120-Medina del Campo-Fuentes de Ofioro-Frontera Portuguesa, recogida en
el Catalogo de la RFIG, aprobado por Orden FOM/710/2015, de 30 de enero.

Se ha ampliado el titulo del Anexo n°2 de la Memoria Informativa de “Informes sectoriales emitidos para
la aprobacion definitiva del Plan Especial” a “Informes sectoriales emitidos para la aprobacion definitiva
del Plan Especial vigente” y se ha incorporado con buena resolucion el informe de infraestructuras
ferroviarias de 2010.

En el capitulo 111.3 “Afecciones legales y determinaciones del planeamiento” de la Memoria Informativa
se ha corregido una errata en la denominacion del Real Decreto 2387/2004, se ha ordenado la normativa
agrupada por estatal y autondémica y se incluye la Ley 26/2022, de 19 de diciembre, la cual modifica la
Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

Por la entrada en vigor de la mencionada Ley 26/2022, de 19 de diciembre, que modifica la Ley 38/2015,
de 29 de septiembre, se ha actualizado el articulo 78. Delimitacién de zonas de proteccion en Normativa
Urbanistica.

Por la misma razon anterior, se han cambiado las lineas de zona de proteccion y linea limite de
edificacion en planos; PO-1.1 MOD Calificacién y usos, PI-3 MOD plano topografico y estado actual y
plano 5-Ordenacion proyectada del resumen ejecutivo, pasando a quedar la zona de proteccion a 20 m
de la arista exterior de explanacién y la linea limite de edificacion a 20 m de la arista exterior de
plataforma, incluyendo detalle de distancias en plano PO-1.1.3 MOD. Asi mismo se han actualizado todas
las leyendas de acuerdo a la modificacién de la ley y se ha incluido una nueva nota 2 tanto en los planos
PO-1.1 MOD Calificacion y usos, como en el plano 5-Ordenacion proyectada del resumen ejecutivo,
donde se dice que en la zona de proteccion se debera solicitar autorizacion a ADIF para cualquier
actuacion.

En los planos PO-1.1 MOD Calificacién y usos se han marcado mejor las aristas exteriores de
explanacion y de plataforma.
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Se incluye nuevo esquema en la seccion tipo de las limitaciones a la propiedad en terrenos colindantes
a lineas de la RFIG, en el plano PO-2.1.5.2 MOD.

- Servicio Territorial de Fomento de Salamanca (Seccién de Carreteras JCyL)

Como consecuencia del citado informe se ha previsto la extension de una capa de aglomerado
bituminoso tipo AC-16 surf 50/70S de 4 cm de espesor minimo en todo el ancho de la calzada y arcenes
en el tramo comprendido entre las glorietas de interseccion con la N-620 y la de acceso a las instalaciones
de Mercasalamanca, estos cambios se ven reflejados en el capitulo 2.- Pavimentacion y Red Viaria del
presupuesto aproximado de urbanizacion, asi como en el analisis de Viabilidad Econdmica del Estudio
Economico Financiero.

- Patronato de Vivienda y Urbanismo

Como consecuencia del informe para Aprobacion Inicial del mencionado estamento, se han incorporado
las referencias a las modificaciones del articulo 45 “Proyectos de Reparcelacion” y al Titulo VI “Aplicacion
General de estas Normas” en la Memoria Informativa, Memoria Vinculante y Resumen Ejecutivo. Del
mismo modo, se ha reflejado en el indice de las ordenanzas, el sefialamiento de la modificacion del
articulo 73 “Prohibicion de Publicidad”.

- Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio

En la Memoria Vinculante se hace referencia a la Tramitacion Ambiental llevada a cabo para este
instrumento urbanistico y a la obtencidn del informe ambiental estratégico hecho publico mediante la
Orden MAV/960/2022, de 26 de julio (BOCYL n°149, de 3 de agosto de 2022).

- Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Como consecuencia del citado informe se ha trazado la linea limite de edificacion a 50 m también en el
ramal de acceso a la autovia A-62, afectando en mayor medida a la parcela M-4 y de igual modo se ha
grafiado a 50 m esta misma linea limite de edificacién en la glorieta del p.k. 242+960, afectando a la
parcela M-7.

Se han recolocado las zonas destinadas a servicios urbanos que estaban dentro de la linea limite de
edificacion, concretamente las zonas donde se ubicaban los CT-2, CT-3, CT-4 y CT-5, asimismo también
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se han desplazado fuera de la linea limite de edificacion los apoyos de la linea aérea proyectada para
cruzar la autovia A-62 y el centro de mando de alumbrado denominado CM-1.

Se ha representado en todos los planos de dotaciones de infraestructuras de servicio la zona de dominio
publico.

Se han incorporado en Normativa Urbanistica los articulos; Articulo 73.bis “Galibo cruce aéreo sobre
autovia A-62", Articulo 73.tercer “Zonas de servidumbre autovia A-62”, Articulo 7.cuarter “Hincas cruces
bajo autovia A-62" y Articulo 73.quint “Licencias de ocupacion o de actividad”, asi como nuevos parrafos
en los articulos 39, 67 y 47 reflejando el cumplimiento de lo sefialado en el titulo V “Normas establecidas
por los diferentes organismos”.

Se incluye un nuevo anexo llamado Anexo n°3.- Estudio de afeccién hidraulica del Sistema General
Puerto Seco a las obras de drenaje transversal (ODT) existentes en la autovia A-62, en el que se
determina que las obras de drenaje transversales existentes en la autovia A-62 son capaces de absorber
los flujos del sector. Como consecuencia de este estudio también se ha modificado la redaccién del
capitulo V.2.3.- Red de alcantarillado de aguas pluviales de la Memoria Vinculante.

En el plano PO-2.4 MOD se han modificado los angulos de llegada y salida de los flujos a la obra de
drenaje transversal del p.k. 245+706.

Salamanca, agosto de 2023

Por ZALDESA EL INGENIE INOS
Fdo: Pablo Hoya Serna Fdo. Francisco Ledesma Garcia
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