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El presente documento corresponde integramente con el Proyecto de expropiacion
aprobado definitivamente mediante Resolucion de Alcaldia de 7 de junio de 2024,
firmado digitalmente el 14 de febrero de 2024 a las 09:41:53, habiendo sido anonimizado
en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién adicional séptima de la Ley 3/2018, de 5
de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.
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1. Objeto del Proyecto de Expropiacion.

Se redacta el presente Proyecto de Expropiacion al objeto de dar cumplimiento a lo exigido por la
legislacidn urbanistica y expropiatoria que permita la obtencion de diversas superficies de parcelas del
término municipal de Salamanca, afectadas por la ejecucién del Proyecto “Humanizacién y calmado de
trafico de la carretera SA-11, acceso norte a Salamanca, P.K. 336,8 a 338,6. Provincia de Salamanca” (en
adelante Proyecto de Humanizacién), y cuya disponibilidad solicitd a este Ayuntamiento de Salamanca,
el actual Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible (en adelante Ministerio) mediante escritos de
fechas 19 y 26 de abril de 2023.

Por lo tanto, se redacta por iniciativa municipal, siendo el redactor de este Proyecto de Expropiacion, el
Arquitecto Municipal, Eugenio Corcho Bragado.

2. Legislacidon y normativa de aplicacion.

Serdn de aplicacidn la legislacién y normativa de aplicacidn urbanistica, expropiatoria y de valoraciones,
tales como:
o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.
o Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacidn, regeneracion y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de urbanismo.
Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacién forzosa.
Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacion
Forzosa.
Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca vigente.
Plan Parcial del Sector “Las Galanas”.
Otras normas e instrucciones tenidas en cuenta:
e Instruccién la Junta de Castilla y Ledn de 4 de noviembre de 2015, sobre mejora de las
estructuras de produccién y modernizacion de las explotaciones agrarias.
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e Canones de arrendamiento rustico (2016) de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia de la

Junta de Castilla y Ledn.

e Canones de arrendamiento medio, emitido por la Secretaria General Técnica del MAGRAMA.

e Indicadores Financieros, emitidos por el Banco de Espafia.

e Sistema de Informacién Mirame-IDEDuero.

3. Contenido del Proyecto de Expropiacion.

El presente Proyecto de Expropiacion cumple todos las condiciones y requisitos que se indican en los

articulos 223 a 226 del RUCyL, conteniendo los siguientes apartados:

- Memoria, que incluye identificacién de las fincas afectadas, incluyendo sus datos

urbanisticos, registrales y catastrales.

- Valoracion de las fincas afectadas, de acuerdo a los criterios establecidos en el RVLS.

- Anejos:

O

O O O O O

4, Antecedentes.

Anejo n21: Plano de las superficies afectadas por la ejecucién del Proyecto de
Humanizacion.

Anejo n22: Certificaciones registrales.

Anejo n23: Certificaciones catastrales.

Anejo n? 4: Fichas sectores PGOU.

Anejo n? 5: Detalle plano 02-OG PGOU.

Anejo n? 6: Hojas de justiprecio.

4.1.Consideraciones previas al presente caso.

Tal y como se ha descrito en el apartado primero del presente Proyecto de Expropiacidn, con el

objeto de la obtencién de diversas superficies de parcelas del término municipal de Salamanca, se

procede a identificar y valorar las partes de tres parcelas afectadas por la ejecucidn del Proyecto de

Humanizacion”, con las siguientes clasificaciones de suelo (ver en anejo n2 4 las fichas de los
sectores del PGOU):
- Parcela 89 - Registral 22347 (finca del apartado 5.1): Con clasificacion como Suelo

Urbanizable Delimitado (SUD), con ordenacion detallada Sector “Las Galanas”, y con

aprovechamiento de 0,45 m?/m?, y uso predominante residencial.
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- Parcela 96 — Registral 28.841 (finca del apartado 5.2): Con clasificacibn como Suelo
Urbanizable Delimitado (SUD), con ordenacién detallada Sector “Las Galanas”, y con
aprovechamiento de 0,45 m%/m?, y uso predominante residencial.

- Parcela 131 — Registral 65.191 (finca del apartado 5.3): Con clasificacion como Suelo
Urbanizable Delimitado (SUD), sin ordenacion detallada Sector “Valle de San Martin”, y con
aprovechamiento de 0,55 m%/m?, y uso predominante residencial.

Todas las superficies afectadas por el presente Proyecto de Expropiacién, tienen la calificacion de
sistemas generales de vias publicas (ver detalle de plano 02-OG del PGOU en anejo n25), cuestion
determinante a la hora de justificar la oportunidad y necesidad de ocupacion, siendo el beneficiario
de la expropiacién el Ayuntamiento de Salamanca.

A los efectos de la valoracion se han tenido en cuenta las superficies a expropiar facilitadas por el
Ministerio y que figuran en plano del Anejo n21 de este.

Tanto los terrenos del Sector “Las Galanas”, que poseen ordenacion detallada aprobada
definitivamente, como los del Sector “Valle de San Martin”, que no posee aun tal ordenacion, no
han iniciado ni completado, en ningln caso, los procesos que consigan la finalizacion de la
correspondiente actuacidn de urbanizacion, de acuerdo a lo sefialado en el art. 7.4 del RDL 7/2015.

Del mismo modo, debe tenerse en cuenta que, en todos los terrenos de referencia, no se considera
ningun tipo de actividad, ni de alguna otra construccién que pudiera ser objeto de valoracidn.

4.2.Régimen de suelo. Situacién basica del suelo a expropiar

Conforme al articulo 20 del RDL 7/2015, una vez establecido por el planeamiento general que todos
los terrenos afectados por la expropiacidn, tienen como destino la ejecucidn de Sistemas Generales
mediante actuaciones urbanisticas, procede la determinacidon de su situacidén bdsica que, en este
caso, conforme al articulo 21 y en relacidn con el articulo 7 de la citada Ley, todos los terrenos
objeto de este expediente se _encuentran en situacidn de suelo rural dentro de una actuacion

urbanistica de nueva urbanizacién, sin que, como hemos indicado en el apartado anterior, ninguna
de las citadas actuaciones haya sido iniciada, ni tan si quiera haya formulado algun instrumentos de
gestién urbanistica.

Por ultimo, en cuanto a los plazos para cumplir los deberes urbanisticos de los distintos suelos
afectados, hay que tener en consideracién lo sefialado por el texto vigente de la Disposicion
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Transitoria Tercera de la Ley autondmica 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacion, regeneracion y renovacidn urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién vy
simplificacion en materia de urbanismo, que contempla que los terrenos clasificados como suelo
urbanizable delimitado (en adelante SUD) en sectores con uso predominante residencial, quedaran
clasificados de forma automatica como suelo rudstico comun, a todos los efectos, cuando no se
apruebe definitivamente la ordenacién detallada del correspondiente sector antes del plazo de diez
afios desde la entrada en vigor de esta Ley (20 de octubre de 2024). De los dos sectores afectados,
“Las Galanas” ya posee ordenacion detallada, manteniendo dicha clasificacién, pero el sector “Valle
de San Martin aun no la posee, siendo de muy dificil cumplimiento por las fechas en que nos
encontramos, dados los plazos genéricos de tramitacion de un Plan Parcial.

No obstante, los plazos que el PGOU-2007 establecia para la Ordenacidn Detallada (4 afios desde la
aprobacion del PGOU) ya han sido ampliamente superados.

5. Datos de las fincas afectadas por la expropiacion.

Las fincas se encuentran incluidas en los sectores “Las Galanas” y “Valle de San Martin”, siendo objeto
de necesidad de ocupacién para la obra de reforma de la carretera nacional, partes de ellas que se
encuentran delimitadas en el plano facilitado por el Ministerio y que se adjunta como anejo n2 1 de este
Proyecto de Expropiacién.

Del mismo modo, en los anejos n? 2 y 3 de este Proyecto de Expropiacidn, se incorporan las
correspondientes notas simples del Registro de la Propiedad, asi como las certificaciones catastrales
correspondientes.

A continuacidn, se sefalan los datos de descripciones, titulares y cargas registrales, referencias
catastrales, superficies objeto de expropiacidn, y condiciones urbanisticas de cada una de las fincas
incluidas en el presente Proyecto de Expropiacién:

5.1.Finca catastral 37900A002000890000HJ. Registral 22.347 — CRU 37009000212417.

o Descripcion: RUSTICA: TIERRA en término municipal de Salamanca, al VALLE DE SAN
MARTIN, que mide CUATRO HECTAREAS, VEINTISIETE AREAS y OCHENTA Y NUEVE
CENTIAREAS. Catastrada en el poligono 2, parcelas 89 y 95. LINDA: Este, con la carretera de
Salamanca a Zamora y parcela 67 del poligono 3; Sur, otras de Victoriano Recio, Pedro
Piciano, herederos de Segundo Hernandez y Saturnino Sanchez, que son las parcelas
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catastrales sefialadas con los nimeros 71, 74, 75 y 67 del poligono 3; Oeste, con el camino
Viejo de Aldeaseca o Calzada Vieja de Zamora y parcelas 69 y 65 del poligono 3; y Norte, con
otras de herederos de Ramdn Losada, Eugenio Cabezas, Alejandro Cabezas, de Victoriano
Recio, de Dionisia Recio y de Manuel Méndez, que son las catastradas con los nimeros 61,
70, 69, 62, 65 y 64 del poligono 3. REFERENCIA CATASTRAL: 37900A002000890000H/ y
37900A002000950000HZ.

o Referencia Catastral - UTM: 37900A002000890000H..

o Titulares - titulos de adquisicion:

e De MARIA PAZ SILOS DEL YERRO, con CARCTER PRIVATIVO, el pleno dominio de, una
quinta parte indivisa por Herencia, de Maria del Carmen del Yerro y Ruiz Zorrilla,
formalizada en escritura de 08 de abril de 1981, autorizada en MADRID por DON
MANUEL RAMOS ARMERO, n? de protocolo 2417, segun la Inscripcién 12, tomo
3.569, libro 293, folio 116, de fecha 16 de marzo de 1982.

e DeJOSE LUIS IRURITA SILOS, con D.N.I. ***%9719**, MARIA LOURDES
IRURITA SILOS, con D.N.l. ***6111**; y MARIA DOLORES IRURITA SILOS, con
D.N.l. ***6042** de cada uno de ellos, el pleno dominio de una quinceava parte
indivisa, por titulo de Herencia, de Maria Dolores Silos del Yerro, formalizada en
escritura otorgada el dia 27 de diciembre de 1993, en PAMPLONA, ante don JOSE
MARIA MARCO GARCIA MINA, segun la Inscripcidén 22, tomo 3.569, libro 293, folio
116, de fecha 12 de septiembre de 1995.

e De "TESA DESARROLLOS URBANISTICOS SL", CIF BI0323095, el pleno dominio de
una quinta parte indivisa, por Aportaciéon de Maria del Carmen Silos del Yerro, segun
escritura de 18 de octubre de 2004, autorizada por DON FRANCISCO MARCOS DIAZ,
n2. de protocolo 2027, segun la Inscripciéon 32, tomo 3.569, libro 293, folio 116, de
fecha 23 de marzo de 2005.

e De FRANCISCO JOSE GOMEZ RODULFO SILOS, con D.N.I. **9872**, MARIA JOSE
GOMEZ RODULFO SILOS, con D.N.l. ***8899**; MARIA ELENA GOMEZ RODULFO
SILOS, con D.N.l. ***5984** vy de MARIA PAZ GOMEZ RODULFO SILOS, con D.N.I.
***1630**, de cada uno de ellos, una veinteava parte indivisa, por Donacion, de
Maria Josefa Silos del Yerro, formalizada en escritura de fecha 02 de diciembre de
2004, autorizada por DON SANTIAGO MARIA CARDELUS MUNOZ-SECA, n2 de
protocolo 3763, segln la Inscripcidn 42, tomo 3.569, libro 293, folio 116, de fecha 30
de mayo de 2005.

e JOSE MANUEL ROMERO CAMACHO SILOS, con D.N.I. ***8000**; CARLOS
ROMERO CAMACHO SILOS, con D.N.l. ***8003**; RODRIGO ROMERO CAMACHO
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SILOS, con D.N.I. **¥*4897**; y MARTA ISABEL ROMERO CAMACHO SILOS, con D.N.I.
**%1378**, de cada uno de ellos una veinteava parte indivisa, por titulo de
Herencia, de Maria Lourdes Jesus Silos del Yerro, formalizada en escritura de fecha
21 de enero de 2022, autorizada en MADRID por DON FERNANDO FERNANDEZ
MEDINA, n? de protocolo 117, segun la Inscripcion 62, tomo 3.569, libro 293, folio
117, de fecha 14 de marzo de 2022.

o Cargas: Esta finca queda afecta por CINCO ANOS al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, habiéndose satisfecho la cantidad de 11.567,16 euros por autoliquidacion.
Salamanca, 14 de marzo de 2022.

o Superficie de la finca: Segun datos de la certificacidn registral incorporada en el anejo n2 2
de este Proyecto de Expropiacién la totalidad de la finca descrita posee una superficie de
42.789 m? (recordar que, segun consta en la anotacidn registral, la finca registral es el
conjunto de las catastrales 89 y 95). De ellos, se propone la expropiacién de una superficie

de 1.318,43 m? (ver plano anejo n2 1).
o Condiciones urbanisticas: La citada finca posee las siguientes condiciones de acuerdo a lo
sefialado en la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca:

e (lasificacion de Suelo Urbanizable Delimitado Sector “Las Galanas”. Se adjunta en
anejo n? 4 ficha de condiciones urbanisticas del citado sector que resumidamente
son:

e Uso predominante: Residencial.
e Usos compatibles: Todos los usos Terciarios, excepto G.E.C. y Dotacionales.
e Usos prohibidos: Industrial y Terciario G.E.C.
e Densidad bruta de edificacion: 0,45 m?/m?>.
® Segun plano de ordenacion 02-OG, los terrenos cuya expropiacion se
pretende, se encuentran clasificados como sistema general de vias publicas
(ver detalle plano Anejo n2 5 de este Proyecto de Expropiacion).
A fecha de redaccion de este Proyecto de Expropiacion, el Sector “Las Galanas”
cuenta con Ordenacidn Detallada establecida mediante Plan Parcial aprobado
definitivamente por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Salamanca de 7 de
septiembre de 2011 (Boletin Oficial de Castilla y Ledn n? 203 de 20 de octubre
de 2011). No se ha iniciado ninglin proceso de gestidn urbanistica.
o Situacion fisica actual: La realidad existente y los datos reflejados en la certificacién catastral
ponen en evidencia que no existen construcciones ni instalaciones, siendo el
aprovechamiento de los terrenos de labor o labradio de secano.
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5.2.Finca catastral 37900A002000960000HU. Registral 28.841 — CRU 37009000278048.

o Descripcion: URBANA: TIERRA en término municipal de Salamanca, al VALLE DE SAN
MARTIN, identificada corno Parcela nimero 67, del poligono niumero 3 del Plano Parcelario
del Instituto Geografico y Catastral de Salamanca, de cabida de QUINCE MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. LINDA: al Sur, con otra de Pedro Tristan; Este,
con la Carretera de Madrid a Vigo; y Oeste y Norte, con tierras de herederos de don Elias del
Yerro.

Referencia Catastral - UTM: 37900A002000960000HU.

Titulares — titulos de adquisicion: "RESIDENCIALES EL SOTO SL", CIF B37341567, por Dacion
En Pago, de "COCO LASTRA SL", CIF B37241924, formalizada en escritura de fecha 03 de
agosto de 2021, autorizada en SALAMANCA por DONA ANA DEL CANTO MARTINEZ, n2 de
protocolo 1124, segun la Inscripcion 11 2, tomo 3.939, libro 427, folio 37, de fecha 27 de
octubre de 2021.

o Cargas: Afecta por CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 5.147,94 euros por autoliquidacion.
Salamanca a 27 de octubre de 2021.

o Superficie de la finca: Segun datos de la certificacion registral incorporada en el anejo n2 2
de este Proyecto de Expropiacién la totalidad de la finca descrita posee una superficie de
15.549 m2. De ellos, se propone la expropiacién de una superficie de 42.93 m? (ver plano

anejo n21).
o Condiciones urbanisticas: La citada finca posee las siguientes condiciones de acuerdo a lo
sefialado en la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca:

e C(lasificacion de Suelo Urbanizable Delimitado Sector “Las Galanas”. Se adjunta en
anejo n? 4 ficha de condiciones urbanisticas del citado sector que resumidamente
son:

e Uso predominante: Residencial.
Usos compatibles: Todos los usos Terciarios, excepto G.E.C. y Dotacionales.
Usos prohibidos: Industrial y Terciario G.E.C.
Densidad bruta de edificacion: 0,45 m2/m?2.
Seglin plano de ordenacién 02-OG, los terrenos cuya expropiacion se
pretende, se encuentran clasificados como sistema general de vias
publicas (ver detalle plano Anejo n2 5 de este Proyecto de Expropiacion).
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A fecha de redaccién de este Proyecto de Expropiacidn, el Sector “Las Galanas”
cuenta con Ordenaciéon Detallada establecida mediante Plan Parcial aprobado
definitivamente por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Salamanca de 7 de
septiembre de 2011 (Boletin Oficial de Castilla y Ledn n2 203 de 20 de octubre
de 2011). No se ha iniciado ningln proceso de gestidn urbanistica.

o Situacion fisica actual: La realidad existente y los datos reflejados en la certificacion catastral

ponen

en evidencia que no existen construcciones ni instalaciones, siendo el

aprovechamiento de los terrenos de labor o labradio de secano.

5.3.Finca catastral 37900A002001310000HW. Registral 65.191 — CRU 37009000000625.

o Descrip
divide |
DOCE C
Campo

cién: RUSTICA: TIERRA en término de Salamanca, al VALLE DE SAN MARTIN, que
a Carretera de Zamora, de cabida CUATRO HECTAREAS, SETENTA Y TRES AREAS,
ENTIAREAS y OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: por el Norte, con
de fatbol; Sur y Este, Vicente Recio Sdnchez; y Oeste, carretera de Zamora.

REFERENCIA CATASTRAL: 37900A002001310000HW.
o Referencia Catastral - UTM: 37900A002001310000HW.
o Titulares - titulos de adquisicion:

C/ Po!
Em

De ENCARNACION IGLESIAS RECIO, una veinteava parte indivisa, por titulo de
herencia, al fallecimiento de AMPARO RECIO CABEZAS, en virtud de escritura
autorizada el dia 7 de febrero de 1973, por el Notario de Salamanca don Marino
Ddvila Yaglie, que motivo la inscripcidn 9° de la finca de procedencia nimero 544 del
archivo general, de fecha 1 de diciembre de 1976.

De ANUNCIACION IGLESIAS RECIO y ANGEL IGLESIAS RECIO, de cada uno de ellos,
una veinteava parte indivisa, por titulo de herencia, al fallecimiento de AMPARO
RECIO CABEZAS, en virtud de escritura autorizada el dia 7 de febrero de 1973, por el
Notario de Salamanca don Marino Davila Yagle, que motivd la inscripcion 102 de la
finca de procedencia nimero 544 del archivo general, de fecha 13 de marzo de 1978.
De ENCARNACION IGLESIAS RECIO, ANUNCIACION IGLESIAS RECIO Y ANGEL
IGLESIAS RECIO, de cada uno de ellos, tres veinteavas partes indivisas, por titulo de
herencia, al fallecimiento de los conyuges VICTORIANO IGLESIAS RECIO y AMPARO
RECIO CABEZAS, en virtud de escritura autorizada el dia 07 de febrero de 1973, en
SALAMANCA, por el Notario Don MARINO DAVILA-AVILA YAGUE, n2 de protocolo
137. la inscripcion 32, Libro 1152, folio 216, de fecha 15 de diciembre de 2006.
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o Cargas:

De MARIA ANGELES SASTRE CARRENO, NIF ***3219**, e| usufructo vitalicio de una
quinta parte indivisa, por titulo de legado, y de JUAN MANUEL IGLESIAS SASTRE, NIF
**%2828**, ELENA ISABEL IGLESIAS SASTRE, NIF ***7311**; y ALFREDO IGLESIAS
SASTRE, NIF ***2849** por iguales partes y proindiviso, la nuda propiedad de
dicha quinta parte indivisa, por titulo de herencia, al fallecimiento de
BUENAVENTURA IGLESIAS RECIO, NIF **9631**, en virtud de escritura autorizada el
dia 15 de diciembre de 2009, en LEON, por el Notario Don JESUS SEXMERO
CUADRADO, n? de protocolo 2288, segln la inscripcion 42, al folio 216 del libro 1152,
de fecha 05 de marzo de 2010.

El derecho de usufructo expresado, adjudicado a dofia Maria Angeles  Carrefio por
legado de su esposo, don Buenaventura Iglesias Recio, estd sujeto a la condicidon
impuesta por éste en su testamento de no contraer nuevas nupcias.

De MARIA MAGDALENA POLO IGLESIAS, NIF ***0929**;, MARIA ISABEL POLO
IGLESIAS, NIF ***5837** MARIANO POLO IGLESIAS, NIF ***3376**, MARIA
FRANCISCA TERESA POLO IGLESIAS, NIF **4682**; y RITA AMPARO POLO IGLESIAS,
NIF **5427** por iguales partes y proindiviso, una quinta parte indivisa, por titulo
de herencia, al fallecimiento de RITA IGLESIAS RECIO, con NIF *¥*¥0513** en virtud de
escritura autorizada el dia 08 de abril de 2019, en SALAMANCA, por la Notario Dofia
MARIA CRISTINA GUTIERREZ IZARD, n2 de protocolo 208, segln la inscripcién 52,
Libro 1152, Folio 216, de fecha 28 de julio de 2022.

Autoliquidado el impuesto, queda afecta por CINCO ANOS, a la liquidacién o

liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Sucesiones y Donaciones. Salamanca, 28

de julio

de 2022.

o Superficie de la finca: Segun datos de la certificacidon registral incorporada en el anejo n2 2

de este

Proyecto de Expropiacidn la totalidad de la finca descrita posee una superficie de

47.312,89 m?. De ellos, se propone la expropiacién de una superficie de 1.067,66 m? (ver

plano anejo n? 1).

o Condiciones urbanisticas: La citada finca posee las siguientes condiciones de acuerdo a lo

sefialado en la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca:

C/ Po!
Em

Clasificacién de Suelo Urbanizable Delimitado Sector “Valle de San Martin”. Se
adjunta en anejo n? 4 ficha de condiciones urbanisticas del citado sector que
resumidamente son:

e Uso predominante: Residencial.

e Usos compatibles: Todos los usos Terciarios y Dotacionales.

e Usos prohibidos: Industrial.
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e Densidad bruta de edificacién: 0,55 m?/m?2.

e Segln plano de ordenaciéon 02-OG, los terrenos cuya expropiacion se
pretende, se encuentran clasificados como sistema general de vias
publicas (ver detalle plano Anejo n2 5 de este Proyecto de Expropiacion).

A fecha de redaccion de este Proyecto de Expropiacidon el Sector “Valle de San
Martin” no cuenta con Ordenacién Detallada, al no haberse producido la aprobacion
definitiva de plan parcial.
o Situaciodn fisica actual: La realidad existente y los datos reflejados en la certificacion catastral
ponen en evidencia que no existen construcciones ni instalaciones, siendo el
aprovechamiento de los terrenos de labor o labradio de secano.

6. Valoracion.

De acuerdo con lo establecido en el art. 36.1 de la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion
forzosa, “Las tasaciones se efectuardn con arreglo al valor que tengan los bienes o derechos
expropiables al tiempo de iniciarse el expediente de justiprecio, sin tenerse en cuenta las plusvalias que
sean consecuencia directa del plano o proyecto de obras que dan lugar a la expropiacion y las previsibles
para el futuro”.

Al ser uno de los objetivos de este Proyecto de Expropiacién la fijacién del justiprecio por la
expropiacién forzosa de los terrenos de referencia por el procedimiento de tasacidon conjunta, por la
necesidad de ocupacion para el uso de Sistemas Generales de Vias Publicas previsto en la Revision-
Adaptacién del PGOU de Salamanca vigente, la valoraciéon se entiende referida al momento de
exposicién al publico del Proyecto de Expropiacién, de conformidad con lo dispuesto en el art. 34.2.b)
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

6.1.Valoracion del suelo rural (SUD)

En primer lugar, se sefiala que no procede valorar la facultad de participar en la ejecucién de una
actuacién de nueva urbanizacion, de conformidad con lo establecido por el articulo 38 de RDL
7/2015, ya que tal y como se ha sefialado en el apartado 4.2 sobre el régimen de suelo de este
Proyecto de Expropiacion, para los SUD se han superado ampliamente los plazos para el
cumplimiento de los deberes de participar en la actuacién de nueva urbanizacién, ni se dan los
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requisitos exigidos para el inicio de la ejecucién de la actuacién, toda vez que no existen los
instrumentos de gestidn habilitantes para el inicio de las obras

Por lo tanto, sélo se calcula la valoracién del suelo rural que, conforme al art. 36 del RDL 7/2015, se
hace mediante la capitalizacién de la renta anual real o potencial, de la explotacion segin su
estado, corregido con los coeficientes que resulten aplicables

Para los posibles tipos de cultivos se parte tanto de la realidad existente, como de los datos
contenidos en las diferentes certificaciones catastrales. No existen construcciones o instalaciones

en las superficies afectadas.

En cuanto a las superficies a valorar de las parcelas, se consideran los datos facilitados por el
Ministerio, como se ha indicado anteriormente.

De esta forma podemos considerar la existencia de las siguientes parcelas y superficies:

UTM parcela Finca Registral cultivo/aprovechamiento m2
37900A002000890000H) 89 22.347 Labor o labradio de secano 1.318,43
37900A002000960000HU 96 28.841 Labor o labradio de secano 42,93
37900A002001310000HW 131 65.191 Labor o labradio de secano 1.067,66

De acuerdo a lo dispuesto en al art. 10 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (en adelante RV), podemos afirmar que
los terrenos objeto de valoracion se consideran explotaciones agropecuarias y forestales.

De acuerdo a lo sefialado anteriormente, seguiremos lo establecido en los articulos 7 y siguientes
del RV, para valoraciones en situacion de suelo rural, mediante la capitalizacidon de la renta anual
real o potencial de la explotacién calculada de acuerdo a lo previsto en el articulo 9 del citado
Reglamento, que prevé que, ante la ausencia de informacidn acreditada por el propietario o titular,
en su defecto, se considerara preferente la informacién procedente de estudios y publicaciones
realizadas por las Administraciones Publicas competentes en materia sobre rendimientos, precios y
costes, asi como de las demas variables técnico-econdmicas de la zona.

En nuestro caso, consideramos que los usos actuales o los que pudieran ser mds probables
coinciden con el estado actual, dadas las caracteristicas de los terrenos objeto de valoracién, por lo
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gue son coincidentes la renta actual y la potencial, y por ello, seguiremos los criterios del RV
considerando una renta de explotacién constante a lo largo del tiempo.

De esta manera, de acuerdo a lo dispuesto en el art. 11.b del Reglamento, el valor de capitalizacidn
se obtendra por aplicacion de la férmula:
V=R/r
donde:
V = Valor de capitalizacién en euros.
R = Renta anual constante de la explotacién, en euros.
r = Tipo de capitalizacion.

Se aplicard lo dispuesto en el articulo 13 “Capitalizacién de la renta real o potencial en
explotaciones agropecuarias o forestales, apartado a) que nos remite al articulo 9 del RV, que

establece que:

Cuando no haya podido determinarse la renta de acuerdo con la férmula anterior, y
siempre gue en la zona exista informacion estadisticamente significativa sobre los canones
de arrendamiento u otras formas de compensacion por el uso del suelo rural, la renta real o
potencial podra calcularse a partir de dicho canon o compensacion que le corresponda al
propietario. La renta real o potencial de la explotacién se determinara segun la siguiente
farmula:

R=C,+ DM

Donde:

R = Renta anual real o potencial de explotacién, en euros por hectarea.

C, = Canon de arrendamiento o compensacion anual satisfechos al propietario por el uso
de la tierra, en euros por hectarea.

DM = Valor anual de los derechos y mejoras atribuibles al arrendatario o usuario del
suelo rural (aparcero, enfiteuta o similar), en euros por hectarea.

En cuanto a la renta anual constante de la explotacidn, siguiendo los criterios sefialados en el RV,
obtenemos:

o VALOR ANUAL DE DERECHOS Y MEJORAS: DM.

No se consideran.
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o CANONES DE ARRENDAMIENTO RUSTICO.

Tras consultar las instrucciones y otros documentos sefialados en el apartado 2 del presente
Proyecto de Expropiacidén, proponemos utilizar por su mayor concrecién y aplicaciéon al ambito
concreto, la instruccién sobre cdnones de arrendamiento rustico (2021) de la Consejeria de
Agricultura y Ganaderia de la Junta de Castilla y Ledn.

De esta forma, y para los cultivos considerados en la provincia de Salamanca, se indican los
siguientes valores:

- Canon de arrendamiento de la tierra con uso de “Herbaceos secano — barbecho (labor secano)”:

151 €/Ha.

El tipo de capitalizacidn, se calcula en funcién de los usos y aprovechamientos de la explotacidn a
partir de los siguientes indices, de acuerdo a lo dispuesto en el art. 12 del RV:

o INDICE DE CAPITALIZACION GENERAL: r1.

Segun la disposicion adicional séptima del texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana ala que se refiere el art 12.1.a del RV, se considerara "el valor promedio de los datos
anuales publicados por el Banco de Espafia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30
afios, correspondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que debe entenderse referida la
valoracion".

Consultados los mencionados indices, se obtienen los valores de 1,24 para el afio 2021, 2,79 para el
afno 2022 y 4,04 para 2023.

Diados anuales
{mes de diciembre)

2021 2022 2023 J

Mercados de deuda. Rentabilidades

(precios de operaciones cruzadas)
Rentabiidad lelms a 12 meses . © . . . . . | . 0,59 24T 3,34
Rentabiidsd bonosa Safos . . . . . . . . . . 0,48 255 2,68
Remabilidad bonos aSafios . . . . . . . . . . 0,18 270 3,01
Rentabiidad obligaciores a0 afios . . . . . . 0,41 3,11 4,39
Volalilidad histarca a 3 meses

de las obligacionez a 10afios . © . . . . . .. 11.08 1947 14,13
Rentabiidad obfigaciores a iS5 afios . . . . . . 0.6 341 3,62
Rentabiidad obligaciones a 30 afies. . (a) . . . 1,24 279 4,04
Rentabiidad acumulada Deuda Poblica . . . . .

Fuente: Banco de Espafia
https://www.bde.es/webbe/es/estadisticas/compartido/datos/pdf/si 1 2.pdf
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Por lo tanto, la media de dichos valores nos da un indice r1 = (1,24+2,79+4,04)/3 = 2,69.

o TIPO DE CAPITALIZACION r2.

Para calcular el tipo de capitalizacién para las explotaciones agropecuarias y forestales r2, se parte
del tipo general r1, al que hay que aplicar un coeficiente corrector establecido en la tabla del Anexo
| del RV segun el tipo de cultivo o aprovechamiento. No obstante, este apartado b) del art. 12 y
dicho Anexo | del RV ha sido declarado nulo de pleno de derecho por Sentencia del TS de 8 de junio
de 2020, por lo que no sera de aplicacion, proponiendo la aplicacién del tipo rl sin minoracion
alguna (r1 =r2).

De esta forma resulta el siguiente valor de capitalizacion:

o VALOR DE CAPITALIZACION.

En explotaciones agropecuarias y forestales, y con rentas constantes e ilimitadas:
V=R/r2
Aplicando la mencionada férmula a los valores de renta e indice de capitalizacién sefalados, se
obtienen los siguientes valores:
CULTIVO R (€/Ha) R2 (%) V (€/Ha)
labor secano 151 2,69 5.613,38

La valoracién final del suelo, de acuerdo a lo dispuesto en el art. 17 del Reglamento de Valoracién,
debera tener en cuenta la localizacion espacial concreta del inmueble a valorar, y asi se calcula el
siguiente factor de localizacién:

o FACTOR GLOBAL DE LOCALIZACION.

Segun lo dispuesto en el art. 17 del RV, se aplica un factor global de correccién al alza del valor de
capitalizacidn, aplicando la siguiente férmula:
Vi=V*Fl
Donde:
- Vf = valor final de suelo en euros.
- V = valor de capitalizacién de la renta de explotacion en euros.
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- Fl = factor global de localizacidon, obtenido por el producto de los coeficientes
ul, u2 y u3. siguientes.

- ul: Coeficiente por proximidad y accesibilidad a nucleos de poblacidén.

3. El factor de correccion uy, se calculara aplicando la siguiente expresian.

P, | 1
U =1+P+= ——
! { 3 | 1.000.000

Donde:

P,= El nimero de habitantes de los nicleos de poblacién situados a menos de 4 km de
distancia medida a vuelo de pajaro, entendida como la distancia en linea recta medida sobre
la proyeccién en un plano horizontal.

P.= El nimero de habitantes de los nicleos de poblacién situados a mas de 4 kmy a

menos de 40 km de distancia medida a vuelo de pajaro o 50 minutos de trayecto utilizando
los medios habituales de transporte y en condiciones normales.

Consultados los datos del padrén en el INE 2022, se obtiene que existe empadronada una
poblacion de 156.584 habitantes en un circulo menor 4 km de radio desde los terrenos objeto de
valoracion, y 78.266 habitantes, en un ambito entre 4 y 40 km de radio. De acuerdo a estos datos
obtenemos un valor ul:

ul=1+((156.584+(83.761/3))*(1/1.000.000)) = 1,1845

- u2: Coeficiente por accesibilidad a centros econémicos.

Cuando el suelo rural a valorar esté proximo a centros de comunicaciones y de
transporte, por la localizaciéon cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones
de ferrocarril, y dreas de intermodalidad, asi como préximo a grandes complejos
urbanizados de uso terciario, productivo o comercial relacionados con la
actividad que desarrolla la explotacion considerada en la valoracion, el factor de
correccion, u,, se calculard de acuerdo con la siguiente expresion:

u;=16-0,01.d
Donde:

d. Distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoracion utilizando las
vias de transporte existentes y considerando el trayecto mas favorable.|

En nuestro caso podemos considerar una distancia de 3 Km para el recorrido mas corto por viario

publico tanto hasta la estacidn de ferrocarril como a la estacion de autobuses.
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Por lo tanto, obtendremos un valor u2.
u2=1,6-(0.01*d) = 1,6-(0,01*3) = 1,6-0,03= 1,57.

- u3: Coeficiente por entornos de singular valor.

5. Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor ambiental o
paisajistico, resultara de aplicacion el factor corrector u3, que se calculara de acuerdo con la
siguiente expresion:

Us=11+01.(p+1)
Donde:

p = coeficiente de ponderacion segun la calidad ambiental o paisajistica.
1 = coeficiente de ponderacién segan el régimen de usos y actividades.

En nuestro caso no se considera ningln tipo de valor ambiental o paisajistico, al no contar con
ningun tipo de proteccidn, y estar previsto por el planeamiento su destino a sistema general viario.
En definitiva, aplicando la formula contemplada, se consigue un coeficiente por factor global de
localizacion:
FI = ul*u2 = 1,1845%1,57 = 1,8597.

Por lo tanto, aplicando lo dispuesto en el reglamento de Valoracidn, y una vez obtenidos los
diferentes coeficientes y valores sefialados en los apartados anteriores, podemos concluir que la
valoracion de los terrenos objeto del presente Proyecto de Expropiacidn, es la siguiente:

o VALORACION DE LOS TERRENOS.

Aplicando los valores obtenidos anteriormente a la superficie de cada parcela, se obtienen los
siguientes valores:

7. Conclusion

VALOR COMO FACTOR
PARCELA | Finca Registral | cultivo/aprovechamiento Ha RENTA TOTAL
LOCALIZACION
CONSTANTE
89 22.347 labor secano 0,131843 5.613,38 € 1,8597| 1.376,34 €
96 28.841 labor secano 0,004293 5.613,38 € 1,8597 44,82 €
131 65.191 labor secano 0,106766 5.613,38 € 1,8597| 1.114,55 €

De acuerdo con lo indicado anteriormente, en la siguiente tabla se agrupan los valores calculados por

parcelas, resultando:
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Aplicando a la cifra anterior, el incremento del 5% del premio de afeccidon contemplado en el art. 47 del texto
vigente de la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacidn forzosa, que afirma: “En todos los casos de
expropiacion se abonard al expropiado, ademds del justo precio fijado en la forma establecida en los articulos
anteriores, un cinco por ciento como premio de afeccion”, el valor final de las parcelas objeto del presente

Proyecto de Expropiacién alcanza la cifra de:

Por lo tanto, el técnico que suscribe, propone las siguientes valoraciones de las superficies de las parcelas del
término municipal de Salamanca, afectadas por la ejecucion del Proyecto “Humanizacidon y calmado de
trafico de la carretera SA-11, acceso norte a Salamanca, P.K. 336,8 a 338,6. Provincia de Salamanca”:
- 1.318,43 m? de la finca catastral 37900A002000890000H). Registral 22.347 alcanza la cifra de
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS (1.445,16 €)
- 42,93 m? de la finca catastral 37900A002000960000HU. Registral 28.841 alcanza la cifra de

PARCELA | Finca Registral TOTAL
89 22.347 1.376,34 €
96 28.841 44,82 €
131 65.191 1.114,55 €

5% premio

PARCELA | Finca Registral | Valor suelo rural L, TOTAL
afeccion
89 22.347 1.376,34 € 68,82 € 1.445,16 €
96 28.841 44,82 € 2,24 € 47,06 €
131 65.191 1.114,55 € 55,73 € 1.170,28 €

CUARENTA Y SIETE EUROS CON SEIS CENTIMOS (47,06 €)

- 1.066,67 m?de la finca catastral 37900A002001310000HW. Registral 65.191. alcanza la cifra de

MIL CIENTO SETENTA EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (1.170,28 €)

En estas cantidades no se ha tenido en cuenta impuestos repercutibles y se considera el valor de las parcelas
libres de cargas.

Lo que se informa a los efectos oportunos, en Salamanca a la fecha de la firma electrdnica.
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Ayuntamiento de Salamanca

ANEJO 1

Plano delimitacion de superficies a ocupar.
(copia de plano sin escala)
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Ayuntamiento de Salamanca
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

DONA GLORIA MONTILLA SARMIENTO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIC
DE SALAMANCA, REGISTRC DE SALAMANCA NUMERO UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON,

CERTIFICA: Que cumpliendo con lo requerido en la solicitud gue antecede, del
PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO, AYUNTAMIENTC DE SALAMANCA, para que sea expedida
certificacién que acredite la titularidad registral y cargas de la FINCA DE SALAMANCA
N°: 22347, CRU 37009000212417, Referencia catastral: 37900A002000950000HZ, he
examinade en todo lo necesaric los libros del archiveo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la finca relacionada se describe de la siguiente forma:

RUSTICA: TIERRA en término municipal de Salamanca, al VALLE DE SAN MARTIN, que mide
CUATRO HECTAREAS, VEINTISIETE AREAS y OCHENTA Y NUEVE CENTIAREAS. Catastrada en el
poligono 2, parcelas 89 y 95. LINDA: Este, con la carretera de Salamanca a Zamora Y
parcela 67 del poligono 3; Sur, otras de Victoriano Recio, Pedro Piciano, herederos
de Segundo Herndndez vy Saturnino Sanchez, que son las parcelas catastrales sefialadas
con los nuameros 71, 74, 75 y 67 del poligono 3; Oeste, con el camino Viejo de
Aldeaseca o Calzada Vieja de Zamora y parcelas 65 y 65 del poligono 3; y Norte, con
otras de herederos de Ramén Losada, Eugenio Cabezas, Alejandroc Cabezas, de Victoriano
Recio, de Dionisio Recioc y de Manuel Méndez, gque son las catastradas con los numeros
61, 70, 68, 62, 65 y 64 del poligono 3. REFERENCIA CATASTRAL: 37900A002000890000HJ y
37900A002000950000H%. .

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de los siguientes
tiulares:

De MARIA PAZ SILOS DEL YERRQ, con CARACTER PRIVATIVO, el pleno dominio de .una
quinta parte indivisa por Herencia, de Maria del Carmenl del Yerro y Ruiz Zorrilla,
formalizada en escritura de 08 de abril de 1981, autorizada en MADRID por DON MANUEL
RAMOS ARMERQ, n° de protocolo 2417, segun la Inscripcidén 1°, tome 3.569, libro 293,
folio 116, de fecha 16 de marzo de 1982.

De JOSE LUIS IRURITA SILOS, con D.N.T, . ; MARIA LOURDES IRURITA SILOS,
con D.N.I. ; y MARIA DOLORES IRURITA SILOS, con D.N.I. , de cada
uino de ellos, el plenoc dominic de una quinceava parte indivisa, por tituleo de
Herencia, de Maria Dolores Silos del Yerro, formalizada en escritura otorgada el dia
27 de diciembre de 1993, en PAMPLONA, ante don JOSE MARIA MARCO GARCIA MINA, segun la
Inscripeidn 2%, tomo 3.569, libro 293, folio 116, de fecha 12 de septiembre de 1995.

De "TESA DESARROLLCS URBANISTICOS SL", CIF Bl0323095, el pleno dominic de una
quinta parte indivisa, por Aportacién de Maria del Carmen Silos del Yerro, segun
escritura de 18 de octubre de 2004, autorizada por DON FRANCISCO MARCOS DIAZ, n®.de
protocole 2027, segun la Inscripcién 32, tomo 3.569, libro 293, foliec 116, de fecha
23 de marzo de 2005.

De FRANCISCO JOSE GOMEZ RODULFO SILOS, con D.M.I. ; MARIA JCSE GOMEZ
RODULFQ SILOS, con D.N.I. ; MARIA ELENA GOMEZ RODULFO SILOS, con D.N.I.
; y de MARIA PAZ GOMEZ RODULFO SILOS, con D.N.I. , de cada uno de
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

ellos, una veinteava parte indivisa, por Donacién, de Maria Josefa Silos del Yerrog,
formalizada en escritura de fecha 02 de diciembre de 2004, autorizada por DON
SANTIAGQ MARTA CARDELUS MUNOZ-SECA, n° de protocole 3763, segun la Inscripcion 42,
tomo 3.569, libre 293, folio 116, de fecha 30 de mayo de 2005.

JOSE MANUEL ROMERC CAMACHO SILOS, con D.N.I. ; CARLOS ROMERO CAMACHO
SILOS, con D.N.I. ; RODRIGO ROMERO CAMACHO SILOS, con D.N.I. b
y MARTA ISABEL ROMERCO CAMACHO SILOS, con D.N.I. , de cada uno de ellos

una veinteava parte indivisa, por titulc de Herencia, de Maria Lourdes Jesis Silos
del Yerro, formalizada en escritura de fecha 21 de enero de 2022, autorizada en
MADRID por DON FERNANDO FERNANDEZ MEDINA, n°® de protocolo 117, segin la Inscripcién
6%, tomo 3.569, libro 293, folio 117, de fecha 14 de marzo de 2022.

TERCERC: Que la finca de gue se trata aparece GRAVADA con las siguientes CARGAS:

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS al pago de las liquidaciones
complementarias gue eventualmente puedan girarse por el impuestoe sobre Sucesiones y
Donaciones, habiéndose satisfecho la cantidad de 11.567,16 euros por autoliquidacién.
Salamanca, 14 de marzo de 2022.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho.

Y para que asi conste extiendo la presente.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las
personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos (en adelante, “"RGPD”), queda informado:

-+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objetc de tratamiento
e lincorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el usec y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

;_—C?o.nforine al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y del
‘Wotariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o juridicas gque han
recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidn registral, rescluciones de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

servicios, dichos periodos de conservacidén se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En tode caso, el Registro podrd
conservar los datos por un tiempo superior a los Indicados conforme a dichos
criterios normativos en aguelles supuestos en gue sea nhecesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caricter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
que se solicité la Iinformacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn de la
informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la incorporacién de los datos gue
constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso esxpresando la fuente de
procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados 1lgs derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarles dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del mismo modo, el
usvario podrd reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccidn de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegadc de proteccidén de datcs del Registro, dirigiendo un escrito a la dirececidn
dpoficorpne.es

Este documento ha side firmado cen firma electrénica cualificada por GLORIA MONTILLA SARMIENTO
registrador/a de REGISTRQ PROPIEDAD DE SALAMANCA 1 a dia catorce de diciembre del dos mil veintitrés,

{) c.5 : 237009121F1FBB6L

v
Bervicio Wab de Verificacién: https://www.registradorea.org/csv

{*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédige Segquro de
Verificacién permite ar la icidad de la copia mediante el acceso a los archives electrdnicos
del érgane u organismo plblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos
emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrdn la consideracién de copias auténticas
siempre que incluyan la impresién de un céddigo el éni u otres sistemas da verificacién
que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archives electrénicos del érgano u
Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Adninistrative
Comin de las Administracicnes Publicas.).
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PARCELA CATASTRAL 96 — REGISTRAL 28.841
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DONA GLORIA MONTILLA SARMIENTO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
.. DE SALAMANCA, REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

- CERTIFICA: Que cumpliendo con lo requerido en la sclicitud que antecede, del
PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO, AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA, para que sea expedida
certificacién que acredite la titularidad registral v cargas de la FINCA DE SALAMANCA
Ne: 28841, CRU 37009000278048, Referencia catastral: 37900A002000960000HU, he
examinado en todo lo necesario los libros del archive a mi cargo de los gue RESULTA:

PRIMERQ: Que la finca relacionada se describe de la siguiente forma:

URBANA: TIERRR en término municipal de Salamanca, al VALLE DE SAN MARTIN,
identificada como Parcela numero 67, del poligono numerc 3 del Plano Parcelario del
Instituto Geogréfico y Catastral de Salamanca, de cabida de QUINCE MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. LINDA: al Sur, con otra de Pedro Tristan; Este,
con la Carretera de Madrid a Vigo; y Oeste y Norte, con tierras de herederos de don
Elias del Yerro.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de "RESIDENCIATES EL
SOTO SL", CIF B37341567, por Dacidén En Pago, de "COCO LASTRA SL", CIF B37241924,
formalizada en escritura de fecha 03 de agosto de 2021, autorizada en SALAMANCA por
DORA ANA DEL CANTO MARTINEZ, n® de protocole 1124, segin la Inscripcién 112, tomo
3.939, libro 427, folic 37, de fecha 27 de octubre de 2021. £

TERCERQO: Que la finca de gue se trata aparece GRAVADA con las siguientes CARGAS:

Afecta por CINCO AROS, al pago de la liquidacién o liguidaciones, que en su
caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentadoes, habiéndose satisfecho la cantidad de 5.147,94 euros por
autoliquidacién. Salamanca a 27 de Octubre de 2021.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho.

Y para que asi conste extiendo la presente.

2 los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative & la proteccidén de las
personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacidn de estos datos (en adelante, "RGPD”), queda informado:

-+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento

e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
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expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimado
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, 2 su instancia, del
nombre o de la denominacidn y domicilic de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn General de los
Reglistros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacidn se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aguellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
que se solicité la informacidn. Queda prohibicda la transmisién o cesién de la
informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de perscnas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce @ los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiende un escrito a la direccidn del Registro. Del mismo modo, el
vsuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEFD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrite a la direccidn

dpofcorpme.es .

Este documento ha sido firmado c¢on firma electrénica cualificada por GLORIA MONTILLA SARMIENTO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SALAMANCA 1 a dia catorce de diciembre del dos mil veintitrés.

AT

(*) ¥ 009129CAEGEC!
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documentc tiene el caracter de copia de un documento electrénico. EL1 Coédige Segura de
Verificacién permite £ la icidad de la copia mediante el acceso a los archives eleectrénicos
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del 6rganc u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos
emitidos por mediocs electrénicos y firmados electrénicamente tgndté.n la consideracién de copias auténticas
siempre que incluyan la a.nprauiun da un codigo al u otros sistemas de verificacién
que permitan t: icidad mediante el accese a los archives electrénices del organe u
Organismo pablico emisor. tkt 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de , del iento Rdministrativo
Comin de las Administracicnes Publicas.).
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PARCELA CATASTRAL 131 — REGISTRAL 65.191
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DA Y URBANISMO

DONA GLORIA MONTILLA SARMIENTO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE SALAMANCA, REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILIA ¥ LEON.

CERTIFICA: Que cumpliendo con lo requerido en la solicitud que antecede, del
PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO, AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA, para que sea expedida
certificacién que acredite la titularidad registral y cargas de la FINCA DE SALAMANCAE
W™ 65191, CRU 37009000000625, Referencia catastral: 37900A002001310C00HW, he
examinado en tode lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los gue RESULTA:

PRIMERO: Que la finca relacionada se describe de la siguiente forma:

RUSTICA: TIERRA en término de Salamanca, al VALLE DE SAN MARTIN, que divide la
Carretera de Zamora, de cabida CUATRC HECTAREAS, SETENTA Y TRES AREAS, DOCE
CENTTIAREAS y OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: por el Norte, con Campo de
futbol; Sur y Este, Vicente Recio Sanchez; y Oeste, carretera de Zamora. REFERENCIA
CATASTRAL: 37900A002001310000HW. . . 2

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de los siguientes
titulares:

De ENCARNACION IGLESIAS RECIO, una veinteava parte indivisa, por titulo de
herencia, al fallecimiento de AMPRRO RECTO CABEZAS, en virtud de escritura autorizada
el dia 7 de febrero de 1973, por el Notario de Salamanca don Marino Davila Yaglie, que
motivd la inscripcidén 97 de la finca de procedencia numero 544 del archive general,
de fecha 1 de diciembre de 1976.

De ANUNCIACION IGLESIAS RECIO y ANGEL IGLESIAS RECIO, de cada une de ellos,
una veinteava parte indivisa, por titulo de herencia, al fallecimiento de AMPARO
RECIO CABEZAS, en virtud de escritura autorizada el dia 7 de febrero de 1973, por el
Notario de Salamanca don Marino Davila Yagiie, que motivé la inscripcién 10* de la
finca de procedencia numero 544 del archivo general, de fecha 13 de marzo de marzo de
1978.

De ENCARNACION IGLESIAS RECIO, ANUNCIACION IGLESIAS RECIO Y ANGEL IGLESIAS
RECIO, de cada uno de ellecs, tres veinteavas partes indivisas, por titulo de
herencia, al fallecimiento de los codnyuges VICTORIANO IGLESIAS RECIO y BMPARC RECIO
CABEZAS, en virtud de escritura autorizada el dia 07 de febrero de 1973, en
SALBRMANCA, por el Notario Don MARINO DAVILA-AVILA YAGUE, n® de protocolo 137. la
inscripecién 32, Libro 1152, folio 216, de fecha 15 de diciembre de 2006.

De MARIA ANGELES SASTRE CARRENO, NIF , el usufructo vitalicic de una

quinta parte indivisa, por titulo de legado, y de JUAN MANUEL IGLESIAS SASTRE, NIF
; ELENA ISABEL IGLESIAS SASTRE, NIF ; ¥y ALFREDO IGLESIAS SASTRE,

NIF ; por iguales partes y proindiviso, la nuda propiedad de dicha quinta
parte indivisa, por titulc de herencia, al fallecimiento de BUENAVENTURA IGLESIAS
RECIO, NIF ;, en virtud de escritura autorizada el dia 15 de diciembre de

2009, en LEON, por el Notario Don JESUS SEXMERC CUADRADO, n° de protocolc 2288, segin
la inscripcién 4*, al folio 216 del 1libro 1152, de fecha 05 de marzo de 2010,
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

El derecho de usufructo expresado, adjudicade a deofia Maria Bngeles
Carrefio por legado de su esposo, don Buenaventura Iglesias Recio, estd sujeto a la
condicibén impuesta por éste en su testamento de no contraer nuevas nipcias.

De MARIA MAGDALENA POLO IGLESIAS, NIF ; MARIA ISABEL POLO IGLESIAS, NIF

; MARIANC POLC IGLESIAS, NIF ; MARIA FRANCISCA TERESA POLO
IGLESIAS, NIF ; ¥y RITA AMPARO POLO IGLESIAS, NIF . por iguales
partes y proindivisc, una quinta parte indivisa, por titule de herencia, al
fallecimiento de RITA IGLESIAS RECIO, con NIF en vwvirtud de escritura
autorizada el dia 08 de abril de 2019, en SALEMANCA, por la Notario Dofia MARIA
CRISTINA GUTTERREZ IZARD, n°® de protocclo 208, segin la inscripeién 5%, Libro 1152,
Folioc 216, de fecha 28 de julio de 2022.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con las siguientes CARGAS:

Butoliquidado el impuesto, gqueda afecta por CINCO ANOS, al pago de la
liquidacién o liquidaciones, que en su caso, puedan girarse por el TImpuesto de
Sucesiones y Donacicnes. Salamanca, 28 de julic de 2022.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho.

Y para gque asi conste extiendc la presente.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las
personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD”), queda informado:

<+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso ¥ fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serdn cedidos con el obieto de satisfacer el dereche del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabade informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacicén de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidn registral, rescluciones de la Direccidn General de los

CERTIFIGAGION DE LA FINCA DE 37009000000625 Pag: 2de 3
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el casc de la facturacidn de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caridcter
intransferible y confidencial y lnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
gque se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn de la
infermacidn por el usuario a cualguier cotra persona, inclusc de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los datos que
constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registrog, se
reconoce & los interesados 1los derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
oposicién, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD c¢itadoe, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrite a la direccidn
dpolicorpm 2 3

Este documente ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por GLORIA MONTILLA SARMIENTO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SALAMANCA 1 a dia catorce de diciembre del dos mil veintitrés.

(*) C.8.V. : 237009121905A583

Servicio Web de Verificacién: httpa://www.registradores.org/csv

(*) Este documente tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. E1 Codige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives electrénicos
del érgano L organismo piblico emisor. Las copias realizadas en scporte papel de documentos pdblicos
emitidos por medios electrénicos v firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas
siempre que incluyan la impresidén de un cédigo electroni u otros sistemas de verificacidén
que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénices del érgano u
Organismo piiblicc emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Administrative
Comin de las Administraciones Piblicas.).
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

ANEJO 3

Certificaciones catastrales.
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

PARCELA CATASTRAL 89 — REGISTRAL 22.347
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
& *  GOBIERNO MINISTERIO
GE T CEESPANA  DEHACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECEION GENERAL
=N s DEL CATASTRO:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 37900A002000890000HJ

Localizacidn: SC GALANAS LAS Suelo Poligono 2 Parcela 89 VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif

Titularidad

Valor catastral [2023 ]: 111.059,05 €
Valor catastral suelo: 111.059,05 €
Valor catastral construccién: 000€

Domicilio fiscal

Continta en paginas siguientes

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

SILOS DEL YERRO PAZ 20,00% de
propiedad

ROMERO-CAMACHO SILOS MARTA ISABEL 5,00% de
propiedad

ROMERO-CAMACHO SILOS JOSE MANUEL 5,00% de
propiedad

Cultivo

P Cultivo/Ap i IP Superficie m?
o C- Labar o Labradio secano 01 13.683
PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 13.683 m2

IP Superficie m*

" 4.541.400

B -
_4.541.200 /D02 / P
S e N &
/ F -
2 2
=) s
. 4 o g
“\\ / T \74[ san | E
; N §
i g
95 s 3
" 4541188 2 5
s / § &
Escala
275500 \L 275600
LRSS 1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Cafastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitanfe
Solicitante: AY UNTAMIENTO DE SALAMANCA. [PATRONATO MUNICPAL VIVIENDA]
Finalidad: plansamienta
Fecha de emisién: 25/11/2023
Haja 1/3
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA,
Y FUNCION PUBLICA

ATOS DESCRIPTIVOS

Titularidad (Continuacién)
Apellidos Nombre / Razén social
ROMERO-CAMACHO SILOS GARLOS
ROMERO-CAMACHO SILOS RODRIGO
TERSA DESARROLLOS URBANISTICOS SL
IRURITASILOS JOSE LUIS

IRURITASILOS MARIA DOLORES
IRURITASILOS MARIA LOURDES
GOMEZ-RODULFO SILOS MARIA PAZ
GOMEZ-RODULFO SILOS MARIA ELENA

GOMEZ-RODULFO SILOS MARIA JOSE

GOMEZ-RODULFO SILOS FRANCISCO JOSE

serea orsmo0 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 37900A002000890000HJ

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

L INMUEBLE (CONTINUACION)

NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
5,00% de
propiedad
5,00% de
propiedad
B10323095 20,00% de PZSOSA 1 PIB
propiedad 10600 PLASENCIA [CACERES]
6,80% de
propiedad
6.60% de
propiedad
6.60% de
propiedad
5,00% de
propiedad
5.00% de
propiedad
5,00% de
propiedad
5,00% de
propiedad

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 37900A002000960000HU

Localizacién: SC GALANAS LAS Poligono 2 Parcela 95
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Donmicilio fiscal

RESIDENCIALES EL SOTO, SL B37341567 CLVARILLAS 16 P1.BJ
37001 SALAMANCA [SALAMANCA]

Referencia catastral: 37900A002000950000H2

Localizacién: SC GALANAS LAS Poligono 2 Parcela 95
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

SILOS DEL YERRO PAZ

Hoja 2/3
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

e CERTIFICACION CATASTRAL
NS RS DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 37900A002000890000H J
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 37900A002000900000HX

Localizacién: SC GALANAS LAS Paligono 2 Parcela 90
WALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal

CONSTRUCCIONES CARRETO SA A37037793 CL RODRIGUEZ FABRES 17 PL.BJ
37005 SALAMANCA [SALAMANCA]

Referencia catastral: 37500A002000880000H!

Localizacién: SC GALANAS LAS Poligono 2 Parcela 88
VALLE SAMN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MENDEZ CEA MARIA VICTORIA

o
q
5
g
IS
E
°
=
©
£
D
w
w
H
g%
o
gc
5%
Referencia catastral: 37900A002090150000HX E §
=
Localizacién: Foligono 2 Parcela 8015 £ &
N-630; GIJON-SEVILLA. SALAMANCA [SALAMANCA] ‘§§
Titularidad principal 5=
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal K] é
MINISTERIO DE TRANSPORTES, S2800569B PS CASTELLANA 67 g;
MOVILIDAD Y AGENDA URBANA 28046 MADRID [MADRID] =X
i
o=
s
Co
s

8]
=8
5g
EE]
ER
=2
43
E >
e
oo

Hoja /3
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

PARCELA CATASTRAL 96 — REGISTRAL 28.841
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

¥ GOBIERNO
7 DEESPANA

e

MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 37900A002000960000HU

SECRETARIA DE ESTADO
HACIENDA

DIRECCIGN GENERAL
DEL CATASTRO

Localizacién: SC GALANAS LAS Suelo Poligono 2 Parcela 96 VALLE SAN MARTIN. 37006 SALAMANCA [SALAMANCA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suglo sin edif

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
RESIDENCIALES ELSOTO, SL

Cultivo
e

0 C- Labor o Labradio secana

Valor catastral [2023]: 123.785,83 €
Valor catastral suelo: 123.785,83 €
Valor catastral construccién: 000€

NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
B37341567  100,00% de CLVARILLAS 16 PI.BJ
propiedad 37001 SALAMANCA [SALAMAN CA]
IP Superficie m? Cultivo/Ap P Superficie m?
o1 15251

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 15.2517 m2

| /
S

A
~

4541 00)

275600
SR

%

/

/.

e

S
7

GIJON

9015

N-630,

~,

~.
/ \
. ‘275‘78Ck“

Este documenta electrdnica contiene anesas con las co

275,600 CoordenadasU. T/ . Huso 30 ETRSBS

1/200

R
r
g
g

Este certificado reflefa los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AY UNTAMIENTO DE SALAMANCA. [PATRONATO MUNICPAL VIVIENDA]

Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 25/11/2023

Haja 172
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

srenemn o i CERTIFICACION CATASTRAL

™ DE HACIENL
% cosiErno MINISTERIO

Sl DESTANA  DruaceNDa DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION CENERAL
Referencia catastral: 37900A002000960000HU

=W = DEL CATASTRO
RELACION DE PARCELAS COLINDANT

Referencia catastral: 379004002000950000HZ

Localizacién: SC GALANAS LAS Paligono 2 Parcela 95
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

SILOS DEL YERRO PAZ

Referencia catastral: 37900A002000890000HJ

Localizacién: SC GALANAS LAS Poligona 2 Parcela 83
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Donmicilio fiscal

SILOS DEL YERRO PAZ

Referencia catastral: 379004002000900000H X

n: SC GALANAS LAS Faligaono 2 Parcela 90
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF

CONSTRUCCIONES CARRETO SA A37037793 CL RODRIGUEZ FABRES 17 PIBJ
37005 SALAMANCA [SALAMANCA]

Localizal

Referencia catastral: 37900A002000970000HH

Localizacién: SC GALANAS LAS Poligona 2 Parcela 97
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal

CSV: 90GXYP99TNATIFEE (verificable en https/fwww.sedecatastro.gob es) | Fecha de firma: 25/11/2023
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Apellidos Nomhbre / Razén social NIF Domicilio fiscal
SOCIEDAD DE GESTION DE ABBEB02158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 37900A002090150000HX

Localizacién: Poligona 2 Parcela 9015
N-630; GIJON-SEVILLA. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
MINISTERIC DE TRANSPORTES, 528005698 PS CASTELLANA 67
MOVILIDAD Y AGENDA URBANA 28046 MADRID [MADRID]

Haja 2/2
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

PARCELA CATASTRAL 131 — REGISTRAL 65.191
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

*  GOBIERNO
T DEESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA,

SECRETAR[A DE ESTADO
DE HACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECEIGN GENERAL

DEL CATASTRO

Ve
Referencia catastral: 37900A002001310000HW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: SC VALLE SAN MARTIN Suelo Poligono 2 Parcela 131 VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Clase: Rustico Valor catastral [2023 ]: 52.885,46 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,00€
Valor catastral construccion: 000€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razdn social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
BALBOA SEISDEDOS ROSARIO 20,00% de
usufructa
SASTRE CARREF O MARIA DE LOS ANGELES 20,00% de
usufructo
HERNANDEZ IGLESIAS MARIA AMPARO 6,66% de
propiedad
Cultivo Continda en paginas siguientes
Cultivo/Ap! P rficie m? Cultivo/Ap 1P Superficie m?
1} C- Labor o Labradio secano a1 32.585
PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 33.184 m2
i iy,

_1.511.300

(25200 7
_ // /

: / /<\\

:// b \/Q/KE SAN M2 /Z\

,\\\ 131 / 137 ]\\\/
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el efercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. [PATRONATO MUNICPAL VIVIENDA]

Finalidad: planeamiento

Fecha de emisién: 25/11/2023
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

‘ sepgrooo CERTIFICACION CATASTRAL
T SRR B, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
= DEL CATASTRO

Referencia catastral: 37900A002001310000HW

\TOS DESCRIPTIVO:!

L INMUEBLE (CONTINUACION)

Titularidad (Continuacién)

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
HERNANDEZ IGLESIAS ENCARNACION 6.66% de
propiedad
BERRALHERNANDEZ RAFAELALBERTO 3,33% de
propiedad
BERRALHERNANDEZ MARIA DEL PILAR 3.33% de
propiedad
RODRIGUEZ IGLESIAS PEDRO ANGEL 5,00% de
propiedad
RODRIGUEZ IGLESIAS MARIA ANUNCIACION 5,00% de
propiedad
RODRIGUEZ IGLESIAS VICTORIANO 5,00% de
propiedad
RODRIGUEZ IGLESIAS JOSE 5,00% de
propiedad
IGLESIAS RECIO RITA [HEREDEROS DE] 20,00% de
propiedad
IGLESIAS SASTRE JUAN MANUEL 6,66% de
nuda prop
IGLESIAS SASTRE ALFREDO 6,66% de
nuda prop
IGLESIAS SASTRE ELENA ISABEL 6,66% de
nuda prop
IGLESIAS BALBOA ROSARIO AMPARO 10,00% de
nuda prop
IGLESIAS BALBOA ANGELA 10,00% de
nuda prop

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5017538TL7461N000 1HS

Localizacién: CR ZAMORA 11
VILLARES DE LA REINA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal

PEREZ GARCIA REGINA

C8V: SKC4PXMGBYPMHQ4 X (verificable en https:/imww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/11/2023
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Referencia catastral: 37900A002001300000HH

Localizacién: SCVALLE SAN MARTIN Peligona 2 Parcela 130
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

HERREROC PEREZ FELIPE

Hoja 214

Pagina 44 de 58

C/ Pozo Amairillo n® 2 — 37001 SALAMANCA - Tfno.: 923.28.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca.es — Web: http://pmvu.aytosalamanca.es - www.pmvu



mailto:pmvu@aytosalamanca.es
http://www.pmvu/

PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
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MINISTERIO
DE HACH| A

CIENDA
Y FUNCION PUBLICA

secrEaa e A0 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 37900A002001310000HW

DE HACIENDA.

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

C/ Pozo Amairillo n°® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 923.28.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca.es — Web: http://pmvu.aytosalamanca.es - www.pmvu

Referencia catastral: 37900400200 1330000HE

Localizacién: SC VALLE SAN MARTIN Paligono 2 Parcela 133
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal
CONSTRUCCIONES ARJOL B82035130 CL CLAUDIO COELLO 10
2000 5L 28001 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 6015904TL7461N0001RS

Localizacién: CL VELAZQUEZ 35
VILLARES DE LA REINA [SALAMANCA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE VILLARES P37365000 CLFUENTE42

DE LA REINA 37184 VILLARES DE LA REINA
[SALAMANCA]

Referencia catastral: 37900400200 1320000HA

Localizacién: SC VALLE SAN MARTIN Paligono 2 Parcela 132
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MARTIN FRAILE ISIDORO

Referencia catastral: 37900400200 1340000HY
Localizacién: SC VALLE SAN MARTIN Paligono 2 Parcela 134
VALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

FUNDACICN FIDEL DE LA (37396470 CLPOZO HILERA 5 PL:BJ

MANO VELASCO 37002 SALAMANCA [SALAMANCA]

Referencia catastral: 37900A002003710000HO
Localizacion: SC VALLE SAN MARTIN Paligono 2 Parcela 371
WVALLE SAN MARTIN. SALAMANCA [SALAMANCA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

HERNANDEZ POLO MARIA
CARMEN
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca
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ECMTNACE 0D CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 37900A002001310000HW

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 37900A002090150000HX

Localizacién: Paoligono 2 Parcela 8015
N-B30; GIJON-SEVILLA. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
MINISTERIO DE TRANSPORTES, 528005698 PS CASTELLANA 67
MOVILIDAD Y AGENDA URBANA 28046 MADRID [MADRID]
Hoja 4/4
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

ANEJO 4

Fichas sectores PGOU.
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
SECTOR “LAS GALANAS”

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbamzable Delimitado
o
g SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 50,43 ha
&
> ; SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 3934ha
a
g INSTRUMENTO DE ORDENACION Plan Parcial
INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion
TSO PREDOMINANTE Residencial
Compatible: Todos los usos Terciarios excepto GEC.y
X TS0S COMPATIBLES Y PROHIBIDOS Dotacionales.
3 Prohibido: Industrial y Terciario G.E.C.
7 |DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION 0.45 m*m’
< DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION : —
kS (Descortando la de temrenos reservada a 226.935 m¥/0.58 m~/m"”
E DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION . i
s (Descontando la superficie de temrenos reservada a 2.269 viv/ 57,69 viv/ha
E Sistemnas Genenales)
c DENSIDAD MINIMA DE POBLACION .
] (Descontando la superficie de temrenos reservada a 40 viv/ha
7 |Cistemas Gemenles)
E INDICE DE VARIEDAD DE USO 20%
fé INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA 20%
z INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
= (Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe 30%
E mahcmm\ﬁmcmm
a2
o R S E SLECERLA 4 afios desde la aprobacién definitiva del Plan General
S$G-ZV-5:3,53; SG-F-7:1.38; Zona verde interior:3,52 v
SISIEMAS GENERALES Equipamiento interior:2,66 ha
., TIPOLOGIA Libre
'.?g ALTURA MAXIMA 6 plantas y 19,50 mts.
- A
ﬁé e Se destinara a uso Comercial un minimo del 6 % de la
25 edificabilidad total lucrativa del Sector.
© & * La edificabilidad Residencial alcanzara como minimo
? ;_-f el 70 % de la edificabiidad total lucrativa (sin
=2 homogeneizar).
S e * La localizacion del Sistema General de equipamiento
Z E e con destno al nuevo campus universitario se
£z localizara con la mayor proximidad posible en
g c relacion con los usos universitanos ya existentes en la
- Zona.
z e Se dispondran viviendas unifamiliares en la zona del
sector en contacto con el suelo nistico.
B
s§¢§
CY¥9<
P
22%;
gxLs
==} ==
2273
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
SECTOR “VALLE SAN MARTIN*

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable Delimitado
§ SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 43.82 ha
é E SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 33.83ha
° E INSTRUMENTO DE ORDENACION Plan Parcial
INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion
USO PREDOMINANTE Residencial

Compatible: Todos los usos Terciarios v Dotacionales

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS Prohibido: Industrial

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION 0,55 m*¥m?
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION Y .
(Descontands In superficie de terrenos reservada a 241.010 m*/0,71 m*/m~

Sistemas Generales)

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION N .
(Drescontando la superficie de terenos reservada a 2.366 viv/69,95 viviha
Sisternas Generales)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

(Descontando I superficie de temenos reservada a 40 viv/'ha

Sistemas Generales)

INDICE DE VARTEDAD DE USO 20 %

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA 20%

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe 309

dedtinarse a la construccidn de viviendas con proteccion

piblica)

PLAYO PARA ESTABLECER LA ~ e L

ORDENACION DETALLADA 4 afios desde la aprobacion definitiva del Plan General

I - 13- 2 . - r 3 i
SISTEMAS GENERALES SG—\ 11-12-13-14-15:3.05; SG-F-6:2,25 y Equipamiento
interior:4.69 ha.

TIPOLOGIA Libre
4 K
8 ALTURA MAXIMA 8 plantas y 25.50 mts.
é % * Se destinara a uso Comercial un minimo del 6 % de la
= edificabilidad total lucrativa del Sector.
g E s La edificabilidad Residencial alcanzari como minimo
= @ el 51 % de la edificabilidad total lucrativa (sin
<] E homogeneizar)
g5 i s La Cafiada Real Zamorana discurre por el limite Este
C % |DIRECTRICES DE ORDENACION del Sector. Se aplicaran las normas generales
2 = establecidas en el Art. 36.5.5 de las Normas
= E Urbanisticas.
E ¢ La localizacion del Sistema General de equipamiento
g con destino al nuevo campus universitario se

localizard en colindancia con relacion a los usos
universitarios va existentes en la zona,

DETERMINACIONES
DE ORDENACTON

DETALLADA
(NOVINCULANTES)
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

ANEJO 5

Detalle plano 02-OG PGOU.
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

ANEJO 6

Hojas de justiprecio.
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

Finca catastral 37900A002000890000H.J. Registral 22.347 — CRU 37009000212417.

Superficie de la finca: Segun datos de la certificacion registral la finca descrita posee una superficie de
42.789 m?, de la que se propone la expropiacién de una superficie de 1.318,43 m?
Titulares:

FINCA 22347
NOMBRE DNI DIRECCION % Titularidad
MARIA PAZ SILOS DEL YERRO ***B048** 1/5
JOSE LUIS IRURITA SILOS *EXQT19** 1/15
MARIA LOURDES IRURITA SILOS *EXGL1LF* 1/15
MARIA DOLORES IRURITASILOS **X6042** 1/15
TESA DESARROLLOS URBANISTICOS SL B10323095|PZ SOSA 1 PI:B 10600 PLASENCIA [CACERES] 1/5
FRANCISCO JOSE GOMEZ RODULFO SILOS ***9g72*F* 1/20
MARIA JOSE GOMEZ RODULFO SILOS ***BBY9** 1/20
MARIA ELENA GOMEZ RODULFO SILOS **X5984** 1/20
MARIA PAZ GOMEZ RODULFO SILOS ***1630** 1/20
JOSE MANUEL ROMERO CAMACHO SILOS ***8000** 1/20
CARLOS ROMERO CAMACHO SILOS ***8003** 1/20
RODRIGO ROMERO CAMACHO SILOS *H*ABOTH* 1/20
MARTA ISABEL ROMERO CAMACHO SILOS ***1378** 1/20

Cargas: Esta finca queda afecta por CINCO ANOS al pago de las liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, habiéndose satisfecho la
cantidad de 11.567,16 euros por autoliquidacién. Salamanca, 14 de marzo de 2022.
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Condiciones urbanisticas:
e (lasificacion de Suelo Urbanizable Delimitado Sector “Las Galanas”. Se adjunta en anejo n2 4 ficha de
condiciones urbanisticas del citado sector que resumidamente son:
e Uso predominante: Residencial.
Usos compatibles: Todos los usos Terciarios, excepto G.E.C. y Dotacionales.
Usos prohibidos: Industrial y Terciario G.E.C.
Densidad bruta de edificacién: 0,45 m?/m?.

Segun plano de ordenacidn 02-0G, los terrenos cuya expropiacién se pretende, se encuentran

calificados como Sistema General de Vias Publicas.

e El Sector “Las Galanas” cuenta con Ordenacion Detallada establecida mediante Plan Parcial
aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Salamanca de 7 de
septiembre de 2011 (Boletin Oficial de Castilla y Ledn n2 203 de 20 de octubre de 2011). No se
ha iniciado ningun proceso de gestidén urbanistica.

Condiciones de los terrenos:

- Se considera la valoracién de los terrenos como suelo rural.

- Para los posibles tipos de cultivos se parte tanto de la realidad existente, como de los datos
contenidos en las diferentes certificaciones catastrales, siendo el aprovechamiento de los
terrenos de labor o labradio de secano. No existen construcciones o instalaciones en las
superficies afectadas.

Valoracion:

Valoracion suelo: 1.376,34 €.
5% premio de afeccion: 68.82 €.
Total valoracion: 1.445,16 €.

Por todo ello, la indemnizacion individualizada por cada propietario seria la siguiente:

FINCA 22347
NOMBRE DNI DIRECCION Valoracién

MARIA PAZ SILOS DEL YERRO ***8048** 289,03 €
JOSE LUIS IRURITA SILOS *HXQ719%* 96,34 €
MARIA LOURDES IRURITA SILOS *rX6111** 96,34 €
MARIA DOLORES IRURITA SILOS *r*6042%* 96,34 €
TESA DESARROLLOS URBANISTICOS SL B10323095|PZ SOSA 1 PI:B 10600 PLASENCIA [CACERES] 289,03 €
FRANCISCO JOSE GOMEZ RODULFO SILOS *r*9gT2** 72,26 €
MARIA JOSE GOMEZ RODULFO SILOS ***BBYYH* 72,26 €
MARIA ELENA GOMEZ RODULFO SILOS **X5984** 72,26 €
MARIA PAZ GOMEZ RODULFO SILOS ***1630%* 72,26 €
JOSE MANUEL ROMERO CAMACHO SILOS ***8000** 72,26 €
CARLOS ROMERO CAMACHO SILOS ***8003** 72,26 €
RODRIGO ROMERO CAMACHO SILOS *HXLBYTH* 72,26 €
MARTA ISABEL ROMERO CAMACHO SILOS ***1378%* 72,26 €

1.445,16 €
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

Finca catastral 37900A002000960000HU. Registral 28.841 — CRU 37009000278048.

Superficie de la finca: Segun datos de la certificacion registral la finca descrita posee una superficie de
15.549 m?, de la que se propone la expropiacién de una superficie de 42.93 m?
Titulares:

FINCA 28841
NOMBRE DNI DIRECCION % Titularidad
RESIDENCIALES EL SOTO SL B37341567|CL VARILLAS 16 PI:BJ 37001 SALAMANCA [SALAMANCA] 100% |

Cargas: Afecta por CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Condiciones urbanisticas: La citada finca posee las siguientes condiciones de acuerdo a lo sefialado en la
vigente Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca:

e C(lasificacion de Suelo Urbanizable Delimitado Sector “Las Galanas”. Se adjunta en anejo n2 4 ficha de

condiciones urbanisticas del citado sector que resumidamente son:
e Uso predominante: Residencial.

Usos compatibles: Todos los usos Terciarios, excepto G.E.C. y Dotacionales.
Usos prohibidos: Industrial y Terciario G.E.C.
Densidad bruta de edificacion: 0,45 m?/m?2.
Segun plano de ordenacidn 02-0G, los terrenos cuya expropiacién se pretende, se encuentran

clasificados como sistema general de Vias Publicas
® El Sector “Las Galanas” cuenta con Ordenacidn Detallada establecida mediante Plan Parcial
aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Salamanca de 7 de
septiembre de 2011 (Boletin Oficial de Castilla y Ledn n2 203 de 20 de octubre de 2011). No se
ha iniciado ningln proceso de gestidn urbanistica.
Condiciones de los terrenos:

- Se considera la valoracién de los terrenos como suelo rural.

- Para los posibles tipos de cultivos se parte tanto de la realidad existente, como de los datos
contenidos en las diferentes certificaciones catastrales, siendo el aprovechamiento de los
terrenos de labor o labradio de secano. No existen construcciones o instalaciones en las
superficies afectadas.

Valoracion:
- Valoracion suelo: 44,82 €.
- 5% premio de afeccién: 2,24 €.
- Total valoracion: 47,06 €.
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

Finca catastral 37900A002001310000HW. Registral 65.191 — CRU 37009000000625.

Superficie de la finca: Segun datos de la certificacion registral la finca descrita posee una superficie de
47.312,89 m?, de la que se propone la expropiacién de una superficie de 1.067,66 m?.

Titulares:

FINCA 65191

NOMBRE DNI DIRECCION % Titularidad
ENCARNACION IGLESIAS RECIO 1/5
ANUNCIACION IGLESIAS RECIO 1/5
ANGEL IGLESIAS RECIO 1/5
MARIA ANGELES SASTRE CARRENO *H*3) QR usufructo 1/5
JUAN MANUEL IGLESIAS SASTRE *H*)B)RH* nuda
ELENA ISABEL IGLESIAS SASTRE *H*73 ] RF )
ALFREDO IGLESIAS SASTRE *H*)BAQH* propiedad 1/5
MARIA MAGDALENA POLO IGLESIAS *¥*()9)g**
MARIA ISABEL POLO IGLESIAS *AKGRITHK
MARIANO POLO IGLESIAS *¥*3376%% 1/5
MARIA FRANCISCA TERESA POLO IGLESIAS **682 %%
RITA AMPARO POLO IGLESIAS *ERGLTHE

Cargas: Autoliquidado el impuesto, queda afecta por CINCO ANOS, a la liquidacién o liquidaciones que, en
su caso, puedan girarse por el Sucesiones y Donaciones. Salamanca, 28 de julio de 2022.
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Condiciones urbanisticas: La citada finca posee las siguientes condiciones de acuerdo a lo sefialado en la
vigente Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca:

e Clasificacion de Suelo Urbanizable Delimitado Sector “Valle de San Martin”. Se adjunta en anejo n2 4

ficha de condiciones urbanisticas del citado sector que resumidamente son:
e Uso predominante: Residencial.

Usos compatibles: Todos los usos Terciarios y Dotacionales.
Usos prohibidos: Industrial.
Densidad bruta de edificacidn: 0,55 m?/m?2.

Segun plano de ordenacién 02-OG, los terrenos cuya expropiacién se pretende, se

encuentran clasificados como sistema general de vias publicas.
e El Sector “Valle de San Martin” no cuenta con Ordenacidon Detallada, al no haberse
producido la aprobacién definitiva de plan parcial.
Condiciones de los terrenos:
- Se considera la valoracion de los terrenos como suelo rural.
- Para los posibles tipos de cultivos se parte tanto de la realidad existente, como de los datos
contenidos en las diferentes certificaciones catastrales, siendo el aprovechamiento de los
terrenos de labor o labradio de secano. No existen construcciones o instalaciones en las

superficies afectadas.

Valoracion:

Valoracion suelo: 1.114,55 €.
5% premio de afeccién: 55,73 €.
Total valoracion: 1.170,28 €.

Por todo ello, la indemnizacién individualizada por cada propietario seria la siguiente:

FINCA 65191
NOMBRE DNI DIRECCION Valoracién

ENCARNACION IGLESIAS RECIO 234,06 €
ANUNCIACION IGLESIAS RECIO 234,06 €
ANGEL IGLESIAS RECIO 234,06 €
MARIA ANGELES SASTRE CARRENO *H*3219** 2341€
JUAN MANUEL IGLESIAS SASTRE ***2828**
ELENA ISABEL IGLESIAS SASTRE *EXT311** 210,65 €
ALFREDO IGLESIAS SASTRE *xX2849**
MARIA MAGDALENA POLO IGLESIAS ***0929**
MARIA ISABEL POLO IGLESIAS **X5837**
MARIANO POLO IGLESIAS ***3376%* 234,06 €
MARIA FRANCISCA TERESA POLO IGLESIAS **4682**
RITA AMPARO POLO IGLESIAS *XX5427**

1.170,28 €

Se ha considerado que la edad de la usufructuaria es mayor de 79 afios.
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