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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente Modificacion Puntual n°® 7 de la Revision-Adaptacion del
P.G.0.U. de Salamanca, por iniciativa publica del Ayuntamiento de Salamanca, a través de
su Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo, siendo competente para esta iniciativa
de acuerdo con lo establecido en el art. 149 y 5.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

2. NORMATIVA DE APLICACION.

El marco legal de aplicacion de la presente modificacion puntual lo constituye entre
otros, los siguientes preceptos legales:

Normativa estatal:

- REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la ley de suelo.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Texto Refundido de Régimen Local RDL 781/1986, de 18 de abril.

Normativa autonémica:

- Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), vigente tras
las diversas modificaciones producidas.

- Decreto 22/2004, de29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), vigente tras las diversas modificaciones
producidas.
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-  ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillay Ledn.

- Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccidn Ciudadana de Castilla 'y Ledn.

3. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

La vigente Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca fue aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero. Posteriormente, se han
tramitado:

o Modificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n® 43 “Santa Teresita del Nifio
Jests n° 86”, por Orden FOM/626/2009, de 5 de Febrero.

o Modificacion Puntual N° 1 denominada “Puerto Seco” aprobada definitivamente
mediante Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.

o Correccion de error material relativa a la exclusion de la parcela n® 56 del sector
SU-NC 21 (14/7/2008).

o Correccion de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la Avda. de
Lasalle n°® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de agosto).

o Modificacion Puntual N° 2.1. Determinacion de la reserva de viviendas protegidas e
indice de variedad de uso.

o Modificacion Puntual Modif. N° 2.2. Correccion ficha n® 9 “accion 34 P.E.R.L
ACCION 34 (CALLE BILBAO).

o Modificacion Puntual N° 2.3. Correccion plano ficha n°25 Plan Parcial Sector 65
“El Zurguén” Poligonos A y B.

o Modificacion Puntual N° 2.4. Modificacion de la ordenacion detallada de
Mercasalamanca.

o Modificacion Puntual N° 2.5 Modificacion de la ficha n® 22 del Catdlogo de
Edificios de Interés correspondiente al Hospital de la Santisima Trinidad.

o Modificacion Puntual N° 2.6. Modificacion de la calificacion de la parcela
denominada “Colegio Carvajal” situada en la Plaza de Carvajal n° 6.
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o Moadificacién Puntual N° 2.7 Modificacion Ficha n® 426 del Catalogo de Edificios
protegidos y condiciones urbanisticas de la parcela catastral 59829.05, situada en la
C/ Consuelo 32, Calle Mifiagustin y Plaza de Coldn de Salamanca.

o Modificacion Puntual N° 2.8: Modificacion ordenacion detallada en terrenos del
sistema local de viario publico situados en la confluencia de la Avenida de los
Agustinos Recoletos y de la Avenida de Salamanca.

o Modificacion Puntual N° 2.9. Modificacion puntual de la normativa de la
regulacion de usos.

o Modificacion Puntual N° 2.10. Modificacion de articulos de los titulos siguientes de
las Normas urbanisticas:

o Titulo VI: Normas generales de la edificacion.
o Titulo VII: Condiciones generales en funcion del uso.
o Titulo VIII: Normas especificas en suelo urbano. Ordenanzas.

o Modificacion Puntual N° 2.11. Modificacion parametros edificabilidad y ocupacion
de usos compatibles deportivos publicos en dotaciones espacios libres .

o Modificacion Puntual N° 2.12. Aclaracién del art. 6.4.19 “Evacuacion de residuos
solidos™.

o Modificacion Puntual N° 2.13. Modificaciones relativas al “Uso garaje -
aparcamiento”, Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas.

o Modificacion Puntual N°® 2.14. Creacion del Capitulo 7.7 “Usos en edificios
existentes” de las Normas Urbanisticas.

o Modificacion Puntual N° 2.15. Correcciones de errores materiales.

o Modificacion Puntual N° 2.16. Rectificacion de alineaciones en C/ Obispo Alcolea
n°11, esquina C/ San Agapito.

o Modificacion Puntual N° 3 Plan General de Ordenacién Urbana “Centro de
Transporte”

o Modificacion Puntual N° 4 PGOU- Nuevo Sector SUNC-52 “Sendero De Las
Cregas” En el ambito de los sectores SUNC N° 30 y 36 del PGOU
Revision/Adaptacion 2004 de Salamanca.

o Madificacion Puntual n® 5 Parcela Dotacional “Victoria Adrados” y Plaza Maestro
Garcia Bernalt. Cuenta con aprobacion inicial en sesion plenarias de 27/12/2013
(BOCyL 30/1/2014) (en tramitacion).

o Modificacion Puntual n° 6 “Parcela Dotacional — Edificio Administrativo de Usos
Multiples de la JCyL”, actualmente en tramitacion.
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4. AMBITO DE LA MODIFICACION.

La presente Modificacion Puntual n® 7, debido a su objeto de analisis de algunos
aspectos concretos de la Normativa Urbanistica de la vigente Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Salamanca (en adelante PGOU), no posee un ambito concreto sino
que su influencia se extiende a todo el término municipal de Salamanca.

5. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La actividad urbanistica es una funcion publica que debe asegurar en todo caso que
el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general, en las condiciones establecidas en
la normativa urbanistica y en las deméas normas aplicables.

Tras una vigencia de siete afios desde la aprobacion definitiva del PGOU, vy el
amplio desarrollo realizado tanto de planeamiento como de gestion que se ha producido
durante estos afios, se han detectado una serie de omisiones y contradicciones en el texto
de la Normativa Urbanistica del PGOU asi como de los diferentes planeamientos de
desarrollo, que han planteado una serie de dudas sobre su aplicacion que pretende resolver
la presente Modificacién Puntual.

En concreto, se analizan aspectos sobre tipologias edificatorias y construcciones
permitidas sobre la altura de cornisa (por encima del Gltimo forjado autorizado o altura
maxima), en edificaciones residenciales.

En la primera cuestidn sobre tipologias edificatorias residenciales, se han planteado
dudas en algunos casos sobre la aplicacién subsidiaria de una Ordenanza concreta de las
sefialadas en la Normativa Urbanistica del PGOU, en el caso de falta de referencia a ella
bien en las propias fichas del PGOU, bien en los diferentes planeamientos de desarrollo, al
no coincidir, o poder entender incluso que se referieren a varias, la denominacion de las
tipologias edificatorias que estos sefialan con las tipologias que se contemplan en las
Ordenanzas Edificatorias que se incluyen en el Titulo VIII — Normas Especificas del Suelo
Urbano del PGOU.
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En la segunda cuestion, se han planteado dudas sobre la posibilidad de construccion
de plantas bajo cubierta y/o &ticos, que se recogen en la Seccién Segunda “De las
construcciones sobre la altura de cornisa”, del Capitulo 6.3 “Condiciones de volumen y
forma de los edificios”, art. 6.3.9 y 6.3.10 de las Normas Urbanisticas del PGOU, y ello
dado que se producen las siguientes situaciones en edificaciones residenciales:

o En las Ordenanzas del Titulo VIII del PGOU, se indican en cada una de ellas los
casos en que se permiten o prohiben estas construcciones, salvo en:

e La Ordenanza 4% de Edificacion en Bloque Abierto, donde en su articulo
8.5.9, se indica la posibilidad de construccién de una planta de atico
retranqueado (hace referencia a un articulo inexistente 28, cuestién que se
debera corregir por art. 6.3.10), pero no menciona nada de la posibilidad o
prohibicion de planta bajo cubierta.

e La Ordenanza 6® de Manzana con Patio, donde no se sefiala ni la
posibilidad de su construccion ni la prohibicion de los mismos.

e La Ordenanza 72 de Edificacion en Casco Historico, se remite a sus fichas
de edificacion catalogada, asi como una regla general en sus articulos
8.8.11 y 8.8.17 en los que define una posibilidad de utilizacion del bajo
cubierta. No menciona nada de los aticos, si bien por las exigencias del art.
8.8.17.2 (las cubiertas deberdn resolverse con soluciones a dos aguas...
No se permiten casetones para ascensores que sobresalgan de los pafios de
cubierta...), parece clara la intencion de su prohibicion.

e La Ordenanza 9% de Zonas Mixtas prohibe estas construcciones en sus
grados 1°y 3°, pero en el grado 2° Gnicamente contempla la posibilidad de
construccion de una planta bajo cubierta, sin mencionar la posibilidad o
prohibicion de planta de atico.

o Como se ha visto en las Ordenanzas edificatorias del PGOU, también ocurre la
misma situacion en las diferentes fichas de las Normas Urbanisticas del PGOU
(planeamiento asumido, suelo urbano no consolidado, suelo urbanizable delimitado
y suelo urbanizable no delimitado), al no seguirse un criterio homogéneo en el
sentido de contemplar las construcciones permitidas, sefialando en caso contrario
que estan prohibidas, o viceversa, existiendo casos donde se sefialan las
construcciones permitidas y no las prohibidas, otros en que se sefialan las
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prohibidas y no las permitidas, otros en que sefialan ambos casos, y finalmente
otros donde no dice nada, dificultando la determinacién de un criterio ante la falta
de concreccion de la posibilidad o prohibicién de alguna de estas construcciones
sobre la altura de cornisa.

o Finalmente, esta situacion tambien se reproduce en algunos planeamientos de
desarrollo que se han tramitado.

Estas situaciones sefialadas, han provocado, o pueden llegar a hacerlo, resultados no
deseados o imprevistos por el PGOU por la falta de concreccion, siendo el objeto de la
presente Modificacion Puntual, el estudio general del PGOU en relacion con estos
aspectos, y la formulacion de una propuesta de aclaracion normativa de sus
Ordenanzas edificatorias, que resuelva la casuistica detectada y conceda la necesaria
seguridad juridica. Es decir, se pretende completar y/o aclarar las determinaciones de las
ordenanzas edificatorias del PGOU de forma que se concreten en todas ellas las
posibilidades y/o prohibiciones de construcciones por encima de la altura de cornisa, asi
como regular un criterio de asignacion de tipologia edificatoria equivalente con las
definidas por las Ordenanzas del PGOU; todo ello sin implicar modificacién alguna de
las diferentes fichas de Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y
Suelos Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo
aprobados.

Del mismo modo recordar que, dada la casuistica detectada, nos referiremos
exclusivamente a las parcelas con uso residencial, tanto en suelo urbano consolidado,
como las resultantes de los planeamientos asumidos y sectores de suelo urbano no
consolidado y urbanizable.

El analisis detallado de las condiciones urbanisticas vigentes y propuestas se
exponen en los siguientes puntos de la presente Memoria Vinculante, inluyendo al
final como anejo unas tablas interpretativas de los criterios propuestos y que
Gnicamente poseen un caracter informativo o expositivo de la presente Modificacion
Puntual, sin que ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de
ordenacion general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de
desarrollo.
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6. CARACTER DE LA MODIFICACION - INFLUENCIA EN LA ORDENACION
GENERAL.

De acuerdo con el art. 57 del texto vigente de la Ley 5/1999, de 8 de abril (en
adelante LUCYL), “Se entiende por Revision del planeamiento general la total
reconsideracion de la ordenacion general vigente. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o
la prevision del nimero de viviendas de un término municipal en més de un 50 por ciento
respecto de la ordenacion anterior, bien aisladamente o en unién de las modificaciones
aprobadas en los Ultimos cuatro afios”. El art. 168 del texto vigente del Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n (en
adelante RUCyL), matiza mas el concepto de “reconsideracion de la ordenacion general”
al afirmar que se trata de “la reconsideracion total de la ordenacion general establecida
en los mismos”.

Es claro que en el caso de la presente Modificacién Puntual, al tener por objeto una
aclaracion de la normativa urbanistica, no se produce ninguna reconsideracion total de la
ordenacién general propuesta por la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca
vigente, ni se aumentan las superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni mucho menos,
se incrementa la prevision del nimero de viviendas en mas del 50%, ni aisladamente por
esta Modificacion Puntual ni en conjunto de las aprobadas anteriormente y que se sefialan
en el apartado 3 de esta Memoria, tal y como resumidamente se ha mencionado en el
apartado anterior de este documento, y que mas detalladamente se justificard en los
siguientes apartados.

Por lo tanto podemos concluir que ni se reconsidera totalmente la ordenacién
general vigente, ni la modificacion puntual supone un detrimento de las determinaciones
de ordenacion general vigentes, ni tampoco se dan los requisitos particulares que se
sefialan en los art. 57 de la LUCyL y 167 del RUCyL, tanto de manera unitaria para esta
Modificacion Puntual n° 6, ni en union de las deméas modificaciones puntuales aprobadas
hasta la fecha y sefialadas en el apartado 3 de la presente Memoria Vinculante.

Del mismo modo, el art. 58 de la LUCyL, y el art. 169 del RUCyL afirman que:
“Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se
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consideraran como modificacion de los mismos”. NOS encontramos claramente en esta
situacion, ya que la Modificacién Puntual n® 7 que se propone en el presente documento,
no es sino una modificacion puntual de aspectos concretos de la Revision - Adaptacion del
P.G.0.U. de Salamanca vigente, en relacion a aclaraciones de la Normativa Urbanistica del
PGOU sobre aspectos concretos como la asignacion de tiplogias edificatorias y la
posibilidad de construccidn por encima de la altura maxima permitida.

OBJETO DE LA MEMORIA VINCULANTE.

La presente memoria vinculante de la propuesta de Modificacion Puntual n® 7 de la
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, tiene por objeto describir
detalladamente y justificar la modificacién que se pretende, en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 169.3 del RUCYL.

Por tanto, en el contenido de la presente memoria, se describe con detalle tanto la
identificacion y justificacion de las determinaciones que se alteran, como la conveniencia
de la modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectura y andlisis de los diferentes
apartados que se incluyen en la presente Memoria, y tal y como se indicaba anteriormente,
la modificacién propuesta debido a su caracter puntual, sin alteracién alguna de las
clasificaciones de suelo por tratarse de una aclaracion de la normativa urbanistica vigente,
es claro que no posee influencia alguna ni en el modelo territorial ni en la ordenacion
general vigente.
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REVISION - ADAPTACION DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA. ESTADO
ACTUAL.

Se detallan a continuacién las consideraciones, criterios y exigencias del vigente
PGOU en los dos temas objeto de la presente Modificacion Puntual:

8.1. Tipologias.

El Titulo VIII “Normas Especificas del suelo urbano” de las Normas Urbanisticas
del PGOU incluye la definicion de 21 Ordenanzas tipoldgicas que cubren las
diferentes calificaciones urbanisticas.

Como se ha comentado en los apartados anteriores analizaremos la situacion actual
de definicion de tipologias asi como de la aplicacién subsidiaria de las Ordenanzas
tipoldgicas incluidas en el PGOU a la normativa particular existente en las fichas
de planeamiento asumido (Capitulo 8.9), sectores de suelo urbano no consolidado
(Capitulo 8.11) y sectores de suelo urbanizable (Capitulo 1 del Titulo IX), para los
casos de edificaciones residenciales al ser en éstos donde se ha detectado la
problematica planteada en esta Modificacion Puntual.

De esta forma, el PGOU contempla las siguientes Ordenanzas:

N° Ordenanza | TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
12 Edificacion en Manzana Compacta Intensiva
2a Edificacion en Manzana Compacta Extensiva
32 Edificacion Consolidada
42 Edificacion en Bloque Abierto
52 Edificacién en Vivienda Unifamiliar
62 Edificacién en Manzana con Patio
72 Edificacion de Casco Historico
92 Zonas Mixtas
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Todas ellas, de aplicacion directa al suelo urbano consolidado, se encuentran
correctamente definidas y diferenciadas, si bien las diferencias existentes entre la
Ordenanza 1* de Manzana Compacta Intesiva y 22 de Manzana Compacta
Extensiva, son minimas a nivel de ordenanza, existiendo pequefias variaciones
como la superficie minima de parcela, sefialamiento de un caso especial de
ocupacion de parcela en manzana compacta extensiva, matizaciones y diferencias
en los casos de altura de la edificacion (mas limitada en la extensiva) o las
particularidades de las edificabilidades concretas a las edificaciones existentes.
Estas pequefas variaciones en texto normativo, sin embargo si tienen una mayor
diferencia conceptual como se puede observar claramente al ver las edificaciones
calificadas con cada tipologia.

Sin embargo en el momento de proceder a un estudio de las tipologias que propone
el propio PGOU en sus diferentes fichas, como en las que se definen y concretan
en los planeamientos de desarrollo planteados, se observa una dispersion en
denominaciones tipoldgicas que si bien existen casos de clara referencia a las
indicadas en el PGOU (bien por similitud de texto, bien por sefialamiento de esta
referencia en los articulos mencionados en las fichas y/o normativa de dichos
planeamientos), existen otros casos en los que ni se indica la referencia a la
tipologia del PGOU, para su aplicacion subsidiaria, o bien pueden existir dudas de
a cual o a cuales son las ordenanzas tipoldgicas a las que debe aplicarse dicha
subsidiaridad para el caso de falta de definicion de algun aspecto de la ordenacion
detallada, como es el caso de las construcciones sobre la altura de cornisa y que
posteriormente se analizara.

De esta forma debemos considerar:

8.1.1. Planeamiento Asumido:

Se regula normativamente en el Capitulo 8.9 “Ordenanza 8*’, contemplando con
esta calificacion “el planeamiento de segundo grado, en desarrollo de Plan
General de 1984, que es asumido por el nuevo Plan General, estableciéndose
determinadas adaptaciones o modificaciones, en su caso, que quedan recogidas en
las fichas correspondientes”, y sefialando en el art. 8.9.1 las determinaciones que
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deben considerarse de ordenacion general (usos predominantes, compatibles y
prohibidos; edificabilidad méxima, densidad de poblacién y sistemas generales en
su caso), correspondiendo a Ordenacion Detallada el resto de las determinaciones
incluidas en las fichas del art. 8.9.3. Finalmente indica la regla general de densidad
méaxima de poblacidn para los casos que no se especifiquen en las referidas fichas
(art. 8.9.2).

8.1.2. Sectores de Suelo Urbano No Consolidado:

Se regula normativamente en el Capitulo 8.11 “Ordenanza 10*”, sefialando que “Se
incluyen en esta Ordenanza las &reas de suelo urbano no consolidado, cuya
ordenacién detallada se remite a la redaccion de un Estudio de Detalle posterior,
0 bien se realiza dicha ordenacién desde el propio Plan General o se establecen
algunas directrices basicas de ordenacion (Alineaciones, alturas, etc,...)”.

Del mismo modo al anterior, en las fichas incluidas en el art. 8.11.3 se sefialan las
determinaciones que deben considerarse como de Ordenacion General (tanto la
obligatoria reglamentariamente como las potestativas, encontrandose entre éstas
ultimas la tipologia y altura mé&xima), y como de Ordenacion Detallada no
vinculantes.

A los efectos de esta Modificacion Puntual, es de especial importancia sefialar lo
dispuesto en el art. 8.11.2.2 que indica: “Los Estudios de Detalle podran
establecer las calificaciones previstas en el Plan General (manzana compacta
intensiva, extensiva, bloque abierto, etc...) y ajustarse a sus determinaciones, con
la particularidad de que la edificabilidad por parcela neta sera la establecida en
la propia ordenacion detallada. Sin embargo, dichos Estudios de Detalle podran
establecer ordenaciones que no se ajusten exactamente a las tipologias asociadas
a cada una de las calificaciones, o bien ordenaciones mixtas, que deberan
justificar los condicionantes urbanisticas propuestos (parcela minima,
retranqueos, ocupacién, condiciones estéticas) y que quedan supeditadas a la
aprobacion por el Ayuntamiento”. Por lo tanto, para los casos de Sectores de Suelo
Urbano No Consolidado, el PGOU permite que el planeamiento de desarrollo
posterior, mas cercano en el tiempo a la ejecucion de la actuacion y por ello, con
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posibilidad de contemplar con mayor concreccion la demanda existente y disefiar
la mejor planificacion y distribucion tipoldgica de la actuacion, pueda remitirse a
las tipologias contempladas en las Ordenanzas del PGOU, o disefiar unas propias,
o incluso hacer composiciones mixtas que maticen aspectos concretos o
particulares y se refieran en el resto de las determinaciones a las Ordenanzas
incluidas en el PGOU.

Esta cuestion que debe considerarse positiva, se ha desarrollado de una forma no
homogénea, tal y como se ha sefialado anteriormente, tanto por el propio PGOU en
sus fichas de Suelo Urbano No Consolidado, como en algunos sectores en los que
el PGOU determina su ordenacion detallada, asi como por algunos de los Estudios
de Detalle aprobados posteriormente, creando la situacion que plantea aclarar y
solucionar la presente Modificacién Puntual.

8.1.3. Sectores de Suelo Urbanizable:

Se regula normativamente en el Titulo 1X de las Normas Urbanisticas del PGOU,
seflalando mediante fichas individuales las determinaciones que deben
considerarse  como de Ordenacion General (tanto la  obligatoria
reglamentariamente como las potestativas, encontrandose entre éstas Gltimas la
tipologia y altura maxima), y como de Ordenacién Detallada no vinculantes.

Al igual que sucede con el mencionado articulo 8.11.2.2 de la Ordenanza 102 de
Sectores de Suelo Urbano No Consolidado, el art. 9.1.4.2 del Capitulo 1, del Titulo
IX “Normas especificas para el suelo urbanizable”, contempla literalmente el
mismo texto, con la salvedad de la anterior referencia a Estudios de Detalle lo es
ahora a Planes Parciales, por lo que también permite una diversidad y variaciones
en las calificaciones tipoldgicas previstas en el PGOU.

Al igual que en el caso de los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado, tanto por

el propio PGOU en sus fichas de Suelo Urbanizable como por algunos de los
Planes Parciales aprobados posteriormente, se produce la misma falta de
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homogeneidad creando la situacion que plantea aclarar y solucionar la presente
Modificacion Puntual.

8.1.4. Resumen de tipologias existentes.

En las tabla que se acompafian a continuacion se recogen la diferentes tipologias
edificatorias que se indican bien en las fichas del PGOU mencionadas, o bien, en
el caso de existencia, en los Estudios de Detalle o Planes Parciales de los
diferentes sectores.

Esta misma tabla se incluye a mayor tamafio en el anejo n° 1.1 de la presente
Modificacion Puntual
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Edificacion con definicion de alineacion interior

SUNC-22 Multifamiliar en vivienda en bloque
SUNC-32 Alineacion exterior que limita con la via publica alineacion interiordel patio de manzana

LAS CABEZAS Manzana con patio

CRUZ VERDE
LAS GALANAS
IMARIN |
IMIRALRIO
YUGADAS RC - Edificacion en vivienda COLECTIVA - MANZANA CON PATIO
PA-1
PA-2
PA-15 Edificacion aislada en bloque abierto
PA-20
PA-35
PA-21
PA-22
PA-23
PA-25
SUNC-1
SUNC-2
SUNC-3
SUNC-12
SUNC-13
SUNC-15
SUNC-16
SUNC-18
SUNC-24
SUNC-28
SUNC-31
SUNC-33

Edificacion en Bloque Abierto

Bloque Abierto

LAS CABEZAS
PENISCAS |

CRUZ VERDE

VALLE DE SAN MARTIN
LAS GALANAS

IMARIN I

[MARIN |

MIRALRIO

SUNC-26

SUNC-27

PA-36 Agrupaciones de Blogues Abiertos de Vivienda Multifamiliar Rb
TEJAR DE AULINO Colectiva libre

Bloque aislado
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'YUGADAS
PA-31
PA-32 Edificacién con frente de fachada y construccion entre medianeras con fijacién de fondos
PA-33
PA-1
PA-3
PA-13
PA-16
SUNC-4
SUNC-5
SUNC-6
SUNC-16
SUNC-19
SUNC-29
SUNC-42
SUNC-43
PA-12
SUNC-13
SUNC-21 Manzana Compacta Extensiva

SUNC-38 Edificacion en manzana cerrada o entre medianeras
TEJAR DE AULINO Colectiva protegida

PA-6
PA-8 *
PA-9 Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianeras.

PA-38
SUNC-33
SUNC-35 Edificacion en manzana compacta o entre medianeras
PA-36 Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm
SUNG-37 Manzana-Compactaintensiva

PA-2
PA-14 Edificacion de vivienda agrupada en hilera
PA-20
PA-24
SUNC-17
PA-26
PA-28
PA-36 Agrupaciones de vivienda unifamiliar
PA-18
PA-23
SUNC-7
SUNC-12
SUNC-18
SUNC-23
SUNC-24
SUNC-46 Vivienda unifamiliar
EL PILAR

LAS CABEZAS
PENISCAS |
CRUZ VERDE
LAS GALANAS
PA-21

PA-22 Edificacién de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o aislada.
PA-25
SUNC-27
YUGADAS Vivienda unifamiliar en todos sus grados
TEJAR DE AULINO
SUNC-9

SUNC-15

SUNC-1

SUNC-2 Vivienda Unifamiliar adosada y pareada
SUNC-11
VVALLE DE SAN MARTIN |Vivienda unifamiliar adosada
VALLE DE SAN MARTIN _|Vivienda unifamiliar aislada
SUNC-7 LIBRE

RC - Edificacion en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO

Edificacion con frente de fachada y construcciéon entre medianeras.

Edificacién en manzana compacta o entre medianerias

Manzana Compacta

Edificacion agrupada en hilera

Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera

Edificacion de vivienda unifamiliar

Vivienda Unifamiliar aislada, pareada o adosada
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SECTOR

TIPOLOGIA EXISTENTE

SUNC-10

SUNC-14

SUNC-23

SUNC-40

SUNC-47

SUNC-48

SUNC-49

BOTIJAS

LIBRE

VALHONDO

LA MORAL

TEJAR VIEJO

LAS PENISCAS Il

LOS PISONES

LOS CLAUDIOS

8.2. Construcciones sobre la altura de cornisa.

En los articulos 6.3.9 y 6.3.10, de la Seccion Segunda “De las construcciones
sobre la altura de cornisa” del Capitulo 6.3 “Condiciones de volumen y forma de
los edificios” del Titulo VI de las Normas Generales de la Edificacion de las
Normas Urbanisticas del PGOU, sefialan las condiciones generales que deben
cumplir los bajo cubiertas y aticos cuya construccion se permita en las tipologias
edificatorias de aplicacion.

Para la aplicacion de estos articulos deben considerarse las siguientes situaciones:

8.2.1.

Suelo Urbano Consolidado.

Seran de aplicacion directa las Ordenanzas tipoldgicas del PGOU. En la
tabla siguiente se indican resumidamente la posibilidad de construccion
sefialadas, por lo que el SI implica que se permite, y el NO implica que
esta prohibido:
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N° Ordenanza | ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA ATICO BAJO CUBIERTA
12 Edificacion en Manzana Compacta Intensiva Sl sino esta expresamente Sl, si no esta -
prohibido expresamente prohibido
22 Edificacion en Manzana Compacta Extensiva Sl, si no esta expresamente Sl,sinoesta
prohibido expresamente prohibido
32 Edificacion Consolidada EXISTENTES EXISTENTES
42 Edificacion en Blogue Abierto Sl 2?2?77
52 Edificacion en Vivienda Unifamiliar NO NO
62 Edificacion en Manzana con Patio &2?272?2? 2?2?77
e g s CATALOGADO: S/FICHA. | CATALOGADO S/FICHA.
a
7 Edificacion de Casco Histérico RESTO: 27777 RESTO: S
GRADO 1°: NO. GRADO 1°: NO.
92 Zonas Mixtas GRADO 2°: ¢,2??7. GRADO 2°: SI.
GRADO 3°: NO. GRADO 3°: NO.

Como puede observarse, y tal y como se ha indicado en el apartado 5 “Objeto de la
Modificacion” de esta Memoria Vinculante, la posibilidad o prohibicién de
construccion estan perfectamente contempladas, excepto en la Ordenanza 42 de
Edificacion en Bloque Abierto, donde no se menciona la posibilidad de bajo
cubierta; en la Ordenanza 62 de Manzana con Patio, donde no sefiala nada ni en el
sentido de prohibicion ni en el de posibilidad de construcciédn; en la ordenanza 72
de Edificacion en Casco Historico, en la que su regla general no menciona nada
sobre aticos; y en la Ordenanza 9% de Zonas Mixtas, en la que en el art. 8.10.9
sefiala que “En los grados 1°y 3°... por encima de esta altura no se permitiran ni
aprovechamiento bajo cubierta, ni plantas de atico retranqueado. En el grado 2°,
el nimero maximo de plantas sera de tres mas aprovechamiento bajo cubierta, en
las condiciones establecidas en el Art. 6.3.9”. Este ultimo es un claro ejemplo de
la cuestion planteada por la presente Modificacion Puntual al observarse que en
unos grados habla en sentido de prohibicidn, y en otro grado de posibilidad pero
sin mencionar una de las posibles construcciones por encima de la tltima planta.

Estas situaciones detectadas, y la consecuente falta de criterio uniforme, deberan
ser objeto de propuesta de aclaracion en la presente Modificacion Puntual. A
continuacion se incluye una tabla mas detallada, que posee un caracter meramente
informativo, con indicacion del articulo de referencia de la Ordenanza asi como las
determinaciones de altura maxima y numero de plantas. Esta misma tabla se
incluye a mayor tamario en el anejo n° 1.2 de la presente Modificacion Puntual.
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Ayuntamiento de Salamanca
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

8.2.2. Planeamiento Asumido.

En las fichas incluidas en el art. 8.9.3 de las Normas Urbanisticas del
PGOU, se indican tanto la altura maxima como el nimero maximo de
plantas sefialando, en algunos casos, la posibilidad y/o prohibicion de estas
construcciones por encima de la altura de cornisa.

En la tabla que se reproduce a continuacion se sefiala la situacion de cada
planeamiento asumido segin las mencionadas fichas del PGOU,
concretando la tipologia edificatoria propuesta, el nidmero maximo de
plantas permitido, y la posibilidad o no de construccion de un bajo cubierta
y/o atico que se sefialan en dichas fichas.

Como puede observarse, si bien de forma general y en la mayoria de los
casos se encuentra perfectamente detallada la posibilidad/prohibicion de
construccion de atico y/o bajo cubierta, se han detectado algunas otras
situaciones de falta de concreccion de la posibilidad/prohibicion de
construccion de atico y/o bajo cubierta, si bien con la posibilidad de
subsanacién por remisién a la ordenanza tipoldgica correspondiente,
maxime tras la propuesta sefialada en el apartado anterior de concreccion de
las tipologias planteadas en las Ordenanzas del PGOU.

Esta misma tabla, que posee un caracter meramente informativo, se incluye
a mayor tamafio en el anejo n° 1.3 de la presente Modificacion Puntual.
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PLANEAMIENTO ASUMIDO
| PA_ Tbescriocion Tipologia
1) Edificacion con definicion de alineacion interior. (ref
patios manzana)
PA-1 2) Edificacion aislada en blogues abiertos. (ref patios

bloque abierto)
3) Edificacion con frente de fachada y construccion entre
medianerias (ref patios mananza compacta extensiva)

1) Edificacion con definicion de alineacion interior.
- Manzana 6: 6 plantas y bajo cubierta. Atico prohibido. Altura max: 18,75m (medida desde la
rasante del patio de manzana)

2) Edificacion aislada en bloques abiertos.

- Manzana 3: 4 plantas y atico en la alineacion sur que constituira la cuarta planta hacia la
alineacion norte. Altura max: 13,50m

- Manzana 5: 3 plantas y atico en la alineacion sur que constituira la tercera planta hacia la
alineacion norte. Altura max: 10,50m

3) Edificacién con frente de fachada y construccion entre medianeras.

- Manzana 2: 4 plantas + atico o bajo cublerta. Altura max: 13,50m

- Manzana 9: 4 plantas. Atico prohibido. Altura max: 13,50m

PA-2  |PERIAccion 7

1) Edificacion aislada en Blogue Abierto.
2) Edificacion de vivienda agrupada en hilera

1) Edificacion aislada en bloque abierto.

- Parcelas A1y B1: 3 plantas. Altura max: 10,50m

- Parcelas A2b, A2¢ y B2b: 6 plantas. Altura max: 19,50m

- Parcelas A2a, A2d, B2a y B2¢c: 4, 5y 6 plantas. Altura max: 13,50m, 16,50m y 19,50m (s/ n®
plantas)

En parcelas A1 y B1 se permite atico con retranqueo a via ptblica.

En el resto se permite construir la Gltima planta en tipologia de atico, para lo cual se producira
el retranqueo obligatorio al menos a una de las fachadas.

2) Edificacién de vivienda agrupada en hilera, G 1°.

3 plantas y 1 planta (s/ plano P.1.3). Por encima de la altura maxima se prohibe planta bajo
cublerta y de atico. Altura max: 10,50m

PA-3  |PERI Accion 9. Area Norte del Barrio Blanco

Edificacioén con frente de fachada y construccion entre
medianeras. (ocupacion remision articulo manzana
compacta extensiva)

3 plantas y atico retranqueado.
Se podra autorizar sobrados o desvanes, bajo los faldones inclinados de las cubiertas, siempre
que no se fuerce la forma ni la inclinacion de las mismas. La altura de la cumbrera no sera

superior a 4m. Pte max: 58% (30°). Altura max: 10.50m

PA-6  [PERI Accién 19. Avenida de Alfonso IX

| Edificacion con frente de fachada y construccion entre
medianerias (ref patios manzana compacta intensiva)

Av/ Alfonso IX: 6 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de atico. Altura max: 19,75m
Calles Avila y Wellington: 5 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de dtico, Altura max:
16,75m

Calle Miguel de Unamuno: 4 plantas. Se permite planta bajo cubjerta o de atico, Altura max:
13.75m

PA-7  |PERI Accién 20. Avenida de Paris

Edificacién con alineacion interior (patios ref a manzana
con patio)

Calle Magallanes: 5 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de atico. Altura méax: 16,50m
Av. de Paris: 6 plantas. Se permite planta de bajo cubierta o de atico, Altura max: 19,50m
En la alineacién correspondiente al fondo maximo no sera necesario retranquear el atico.

PA-8 PERI Accion 30. Avenida de Campoamor

Edificacién con frente de fachada y construccion entre

Obligatorio 8 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de atico. Altura max: 25,50m

(ref patios manzana
5 plantas (incluida planta de atico o bajo cublerta)
Edificacion con frente de fachada y ion entre Se i la ion de cotas ali aprobada por de Alcaldia, 30
Ph8 PERI A 34.Calle.da.Htmo medianerias (ref patios manzana compacta intensiva) enero 2002

Edificacion con alineacion interior (patios ref a manzana

4 plantas. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico.

PA-10  [PERI Accion 38. Las Pajas oon peiic) Altura max: 13.50m
Manzana RM-1: 4 plantas obligatorio
. Edificacion con alineacion interior (patios ref a manzana  |Manzana RM-2: 4 plantas
PA-11  |PERI Acciones 52 y 53. Laboratorios Coca-Chamberi oon patio) Asico prohibido, Se permite bajo cublerta.
Altura max: 13.50m
PA-12__|MODIFICACION PERI Accién 55. Chamberi Manzana compacta s/ PERI s/ PERI
1) Edificaciones con fachada a C/ Jardines y C/ Bailén: obligatorio 7, 6 y 5 plantas, segin plano
1) y 2) Edificacion con frente de fachada y construccion  |NF-5. Altura max: 22,75m, 19,75m y 16,75m, respectivamente Se permite planta de atico.
PA-13  |PERI Accién 64. La Fontana entre medianerias (ref patios manzana compacta 2) Edificaciones con fachada a C/ Pradillo y C/ San José: 3 plantas. Altura max: 10,50m. Se
extensiva) permite planta bajo cublerta. No se permiten retranqueos, terrazas o cualquier otra
modificacion del faldon de cubierta (salvo ventanas tipo velux)
PA-14__|Plan Parcial Sector 33-D. Las Pajas Este Edificacién agrupada en hilera (ref a viv unifamiliar) 2 plantas. Altura max: sequn linea de comisa de edificacion colindante.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior:
- Manzana Rm-4: 7 plantas. Altura max: 21,50m.
- Manzana Rm-9, 10, 11, 12, 13, 14: 3 plantas. Altura max: 10,50m
2) Edificacion aislada en bloque abierto:
- Manzana Rb-7 y 8: 3 plantas. Altura max: 10,50m
PA-15  |Plan Parcial Sector 208 e e e g . Atico Prohibido
& Se permite planta bajo cublerta (ver anejo ficha n° 15) con las siguientes condiciones:
- La pendiente méaxima sera de 27°, en todas las alineaciones.
- Se permiten petos, dentro de la altura maxima, que no sobrepasen la altura de 1,00m medida
desde la parte superior del Gltimo forjado de pisos.
- Altura méxima a cumbrera 4m.
- Pendiente unica.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior. s i e MHBOCR SIS 0 planta. /s o C 18,151 56 peehibe
PAIS, | Pan Frafolel Sector308: 2) Edificacién con frente de fachada y construceion enre |, ¢ gicacion con frente de fachada y construccion entre medianerfas: 3 plantas. Altura max:
medianerias. 10.50m. Aico
Edificacion con alineacion interior (patios ref a manzana |6 dm. Se prohibe pianta bajo cublierta y de atico.
PAA7 _ |Plan Parcial Sector 328 con patio) Altura méxima: 19.50m
1) Edificacion con definicion de alineacion interior.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior. - Manzana 15: 4 plantas. Altura max: 13,50m. Prohibido bajo cubierta
PA-18  |Plan Parcial Sector 35C. Alamb il de inacion con viv uni ) 2) de vivienda
2) Edificacion de vivienda unifamiliar - Manzanas: 16,17,18 y 21: 3 plantas. Altura max: 10,00m. Prohibido planta bajo cubierta y de
atico.
. 1) Edificacién con definicion de alineacion interior. Ref ;
PA-19 | Plan Parcial Sector 36EFG patio 8 ordenanza manzana con pati 4 plantas. Altura max: 13,50m. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico.
1) Edificacién con definicion de afineacién interior. (Ref |4 £ gircacion con definicién de alineacion interior: 4 plantas. Altura max: 13,00m. Se prohibe
patio orden manzana con patio). plana bejo cublerta y de #4600,
PA-20  |Pian Parcial Sector 39D f&smd::fmm';‘::mm agrupada enhilera. 15\ ¢ Gifcacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera: 3 plantas. Altura max: 9,00m.
3) Edificacion aislada en blogue abierto (Ref patio orden | ) Eoiicacion aislada en blogue ablerto: 4 plantas. Alura max: 13,00m. Se prohibe planta bajo
blogue abierto). y
1) Edificacion en bloque abierto. 1) Edﬂeayd:mda en bloque abierto: 4 plantas. Altura max: 13,50m. Se prohibe planta bajo
P21 [P PAc SeaaA0E 2) Edifoacion e Yvienda unffamilar agrupada en hiera. |5) e dficacien de vivienda unifamilar agrupada en hiera, pareada o aisiada: 3 plantas. Alura
L : max: 10.50m. Se prohibe planta baio cubierta v de dtico
1) Edificacion aislada en bloque abierto: 5 plantas. Altura max: 16,50m. Se prohibe planta bajo
cublerta y de atico
1) Edificacion en bloque abierto. 2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o aislada:
PA-22  |Plan Parcial Sector 59B-69 2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, |- a) A C/ Juan Bautista y Juan de Herrera: 2 plantas. Altura max: 7,50m. Se admite planta bajo
pareada o aislada. cublerta.

- b) A C/ Alcalde Navarro Gonzélez y Alcalde Gutiérrez Gonzalez: 3 plantas. Altura max:
10,50m.
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PLANEAMIENTO ASUMIDO

PA

Jo

N° de plantas méximo

PA-23

Plan Parcial Sector 61

1) Edificacién en bloque abierto.
2) Edificacion de vivienda unifamiliar

1) Edificacién aislada en bloque abierto.

- Manzanas 5 y 6: 4 plantas y bajo cublerta. Altura max: 13,50m, en las calles con pendiente se
escalonara la edificacion de modo que no se sobrepase en ningun punto los 15m.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar.

- Manzanas 1,7, 8,9, 12, 25, 27, 35y 36: 3 plantas y bajo cubierta, Altura max: 10m, en las
calles con pendiente se escalonara la edificacion de modo que no se sobrepase en ningin
punto los 11m.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta con las siguientes condiciones:

- Pendiente max del faldén 40° y arranque desde el plano de fachada.

- Huecos en dicho faldén, que permita iluminacion de piezas vivideras, se dispondran en el
plano de cubierta o bien mediante iluminacion vertical.

- La longitud de los huecos sera la minima posible y nunca superior al 50% de la longitud de la
fachada.

- Su ejecucion permitira una lectura dominante del faldon de cubierta tanto en su inicio como
en conjunto

PAZ4

Plan Parcial Sector 62A

PA-25

Plan Parcial Sector 65. El Zurguén

Edificacion agrupada en hilera

1) Edificacion en bloque abierto.
2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera,
pareada o aislada.

3 plantas. Altura max: 10m

1) Edificacion en bloque abierto.

5 plantas. Altura max: 16,50m

7 plantas en bloques RmB-05 y RmB-10 con la condicién de que las fachadas a la calle P-1,
deberan retranquearse un minimo de 3m a partir de la 5° planta.

Se prohibe planta bajo cubierta y de atico.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o aislada.

2 plantas. En las parcelas de gran las fachadas i no i en
mas de una planta el nimero permitido. Sobre las dos plantas completas de edificacion se
podra autorizar sobrados o desvanes, bajo los faldones inclinados de las cubiertas, siempre
que no se fuerce la forma ni la inclinacion de las mismas. Pendiente max 58% correspondiente
a 30° sexagesimales.

Altura max: 7,50m. En las parcelas de gran pendiente, nunca se produciran alturas de

PA-26

Plan Parcial Sector 718

Edificacion vivienda unifamiliar en hilera

rasantes de la calle y los espacios libres interiores.
3 plantas. Altura max: 9 m.
Se prohibe planta baio cubierta y de #tico.

fachadas interiores superiores a 9m por efecto de la diferencia de cota altimétrica entre las

PA-27 Plan Parcial Sector 77

Plan Parcial

No se especifican en la ficha. Remision al Plan Parcial

1y 2 plantas, segun el tipo de parcela. Se admiten altillos en parcelas tipo 3 (remision a fichas
de anejo a la ficha n°® 28).

PA-28  |Plan Especial de Proteccion del Barrio de la Vega Edificacién vivienda unifamiliar en hilera Altura max: La existente. Hacia el patio de manzana 2,50m, con cierto mérgenes, ver Art. 10y
fich: del aneio a la ficha n° 28
Edificacion con frente de fachada y construccion entre Segun regulacion del Plan General. Ver plano OD-8 (rango de calles y alturas)
PA-31 Ordenacion detallada de la UA n° 2, Pefiuelas de San Blas|medianerias con fijacion de fondos. (Ref a Orden casco | Segun Art. 8.8.8 y Art. 8.8.9 de las Normas Urbanisticas. La planta baja no superara una altura
Histoérico) de 3,50m.
Edificacién con frente de fachada y construccion entre Segun regulacion del Plan General, que se recoge en el Estudio de Detalle.
PA-32  |Estudio de Detalle de la Manzana C de la UAn° 2 medianerias con fijacion de fondos. (Ref a Orden casco  |Segun Art. 8.8.8 y Art. 8.8.9 de las Normas Urbanisticas. La planta baja no superaré una altura
Histérico) de 3.50m para usos no residenciales o de 2.75m para éste.
Segun regulacion del PG que recoge el ED:
| planta: semisétano y planta baja.
Il plantas: semisétano, planta baja y primera.
IIl plantas: semisétano, planta baja, primera y segunda.
Si la parcela da frente a 2 calles opuestas con desnivel entre ellas, se computara en n® max. de'
< Edificacion con frente de fachada y construccion entre plantas desde cada una de la dos rasantes escalonando la edificacion en un punto
PA-33 ‘EM" d.‘ Detalle del. Bairio de San Vicee y medianerias con fijacion de fondos. (Ref a Orden casco  |comprendido entre 1/3 y 2/3 de la profundidad de la parcela (Grafico 1)
| modificaciones posteriores Histérico)
Altura max total del edificio:
Para | planta: 3,20m
Para |l plantas: 6,25m
Para |ll plantas: 9,30m
Si existe semisétano se podrén incrementar las alturas maximas en 1.20m
i No se especifican en la ficha. Remisién al Plan Especial del Cerro de San Vicente y Estudio de
PA-34  [Plan Especial del Cerro de San Vicente ESTUDIO DE DETALLE 2011 Detalle EJ‘:?Z inokida en Anslo de Plansamiento ;':um' do y
1) Parcela con frente a C/ Maestro Soler y C/ Maestro Sanchez Alli:
4 plantas. Altura max: Edificacion residencial (tres plantas) altura por planta 3m y edificacion
PA-35  |Plan Parcial del Poligono del Tormes |Edificacion aislada en bloque abierto |complementaria (planta baja) altura 3,5m
2) Parcela con frente a C/ Maestro Guridi:
4 plantas. Altura max: 3m por planta
1) Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar
Rm.
PA-36  |El Zurguén Il am;:m de Bloques Ableftos de Videnda s/ Modif. Plan Parcial 2008
3) Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar RU
PA-38  |PERIAccién 29. Calle Nicaragua Ediflcacidn con frente de fachaday construcciénentre 1 e, Ars max: 3,50m

medianerias (ref patios manzana compacta intensiva)
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8.2.3. Sectores de Suelo Urbano No Consolidado:

Al igual que en el caso contemplado en el apartado anterior, en las fichas
incluidas en el art. 8.11.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU, se indican
tanto la altura maxima como el numero maximo de plantas, sefialando, en
algunos casos, la posibilidad y/o prohibicion de estas construcciones por
encima de la altura de cornisa.

En la tabla que se reproduce a continuacion, se sefiala la situacion de cada
sector, tal y como la define la ficha del PGOU o bien la normativa del
Estudio de Detalle desarrollado en su caso, concretando la tipologia
edificatoria propuesta, el nimero maximo de plantas permitido, y la
posibilidad o no de construccion de una planta bajo cubierta y/o atico que
sefialan dichos planeamientos.

Como puede observarse, al igual que en lo contemplado en el apartado
anterior de Planeamiento Asumido, si bien de forma general y en la mayoria
de los casos se encuentra perfectamente detallada la posibilidad/prohibicion
de construccién de atico y/o bajo cubierta, se han detectado algunas otras
situaciones de falta de concreccion de la posibilidad/prohibicion de
construccién de éatico y/o bajo cubierta, si bien con la posibilidad de
subsanacion por remisién a la ordenanza tipologica correspondiente,
maxime tras la propuesta sefialada en el apartado anterior de concreccion de
las tipologias planteadas en las Ordenanzas del PGOU.

Esta misma tabla, y que posee un cardcter meramente informativo, se
incluye a mayor tamafo en el anejo n° 1.4 de la presente Modificacion
Puntual.

Como aclaracion indicar que los sectores SUNC-30 y SUNC-36 han sido
sustituidos por el nuevo sector SUNC-52 mediante la Modificacion Puntual
n® 4 del PGOU. El planeamiento del sector SUNC-37 ha sido anulado por
Sentencia, existiendo en la actualidad una ausencia de planeamiento en este
ambito. Por este motivo figuran tachadas en la tabla dichos sectores.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC cripcio [Tipologia méaximo
a. Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. a. 3 plantas y 10,50m para vivienda unifamiliar
BN Cammetera de Zamork b. BI b. 4 plantas y 13.75m para blogue abierto
SUNC-2  |Av. de San Agustin o Vot Unfarilar adosada  paread. 3 plantas y 10,50m, sin dtico ni planta bajo cublerta

4 plantas y 13.75m més ético o bajo cublerta

del Barrio de Pi

3 plantas y 10,50m , sin atico ni bajo cublerta, excepto en C/ Caida de Valhondo hasta
cruce con C/La Luz, que seré de 4 plantas y 13,75m, sin 4tico ni bajo cublerta

Transferencias del Regato de Buenavista
Transferencias del Barrio de Puente Ladrillo

Av de Jes(s Arambarri

b. Wel;da Unifamiliar (25%). b. 3 plantas y 10,50m para vivienda unifamiliar

3 plantas sin dtico ni bajo cubierta, y 10.50m
3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cublerta
a.4 plantasy 13,75m.

Cl Francisco Gil Manzana con 4 plantas y 13.75m
C/ Colombia y Crta/ Aldealengua Vivienda Unifamiliar aislada, pareada y adosada 2 plantasy 7,50m
C/ Colombia y Av/ Jesis Arambarri Libre
Transferencias zona Tejisa Vivienda Unifamiliar pareada y adosada 7
= a. Vivienda Unifamiliar. a. 2 plantas y 7,50m para vivienda unifamiliar, sin atico ni bajo cublerta
BiNCe12: | |2% RondadsCoimwalcion b. Blogue Abierto. b. 3 plantas y 10,50m para blogue abierto, sin dico ni bajo cubierta
a. Manzana con patio
b. Bloque Abierto (EN ANEJO NO FIGURA) a. 6 plantas + ATICO (COND VINCULANTES FICHAS) y 18,50m en Manzana con Patio
SUNC-13 Mirat - Av. de la Aldehuela c. Manzana Compacta (en condiciones de altura y b. no especifica
ordenanza, en tipologia viene viv unifamiliar que no hay en |c. 5 plantas + ATICO (COND VINCULANTES FICHAS)y 16,50m en Manzana Compacta
ordenacion)
ISUNC-14 _ |Calzada de Medina - Los Rubieros Libre S plantas y 16,75m sin atico ni bajo cublerta
. a. Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada.
SUNC-15  |Cordel de Merinas b. Bloque Abierto, 3 plantas y 10,50m
a. Bloque Abierto
'SUNC-16  |Av. de los Reyes de Espafia b. Manzanza compacta o entre medianerfas 3 plantas y 10,50m
Carretera de Vecinos /i 2 Unifamiliar ggnn‘taDse');l‘llg‘SOm mas bajo cubierta o atico (pgou) 2 PLANTAS Y 7,50 M SIN ATICO NI
ZONA A: Blogue Abierto o Vivienda Unifamiliar o .
C/ Mesonero Romanos ZONA B: Vivienda Unifamiliar 3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cublerta

C/ César Real de la Riva
Transferencias del Barrio de los Alambres

Manzana compacta EXTENSIVA

Manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10.50m

3 plantas y 10.50m. sin &tico ni bajo cubierta (S/ paou: s/ E. DETALLE no dice nada)

Av/ de Lasalle 162-176 Multifamiliar de vivienda en ue (Est. Detalle) 3 - 4 plantas (Estudio Detalle)
a. Libre
Av/ de Lasalle - La Garrocha b. Vivienda Unifamiliar (30% minimo) 3 plantas y 10,50m
5 a. Vivienda Unifamiliar. a. 2 plantas y 7,50m mas bajo cublerta o ético para vivienda unifamiliar
SINNG2Y | Sumandanie derer - bcustile Gudenn b. Blogue Abierto. b.3 plantas y 10,50m sin dtico ni bajo cubierta para bloque abierto
SUNC-26 _|Ampliacién finca Buenos Aires Blogue Aislado 4 plantasy 13.75m
SUNC-27  |Vistahermosa | - Zona Este e o0 ook gaion. 3 plantas y 10,50m més dtico o aprovechamiento bajo cubierta
SUNC-28 | Vistahermosa Il - Zona Oeste Blogue Abierto 4 plantas y 13.75m mas ético o aprovechamiento bajo cublerta
SUNC-29 _ |C/Mufiovela Manzana compacta o entre medianerias 3 mamns 1 10 50m sin tnw ni bagg cuhdom
SUNG-30 i “Cari = 6 plantas y
SUNC-31__|Subestacién Eléctrica "Av. Champagnat” Blogue Abierto 4 p_lanm [ 13,75m Se Evmﬂe anco [ p_lams bqg wbwna
Ps del Lunes de Aguas - Dependencias Municipales | Alineacién exterior que limita con la via pablica y alineacion
SUNC-32  |u asalle” interior del patio de manzana 4 plantasy 13, 7%m
a. Edificacién con frente de fachada y construccion entre
SUNC-33  |Ps de Carmelitas - Hospital de la Stma Trinidad medianerias (ref Ord 2* Manzana Compacta Intensiva) 5 plantas y 16,75m
b. Bloque Abierto
[SUNC-34 _[Ctra de Aldealengua - Instituto Garcia Bernalt Bloque Abierto 5 plantas y 16.75m. Se prohibe planta bajo cublerta v de atico
SUNC-35 | Cira de Aldealengua - Campo fitbol "Monterey” |2 Elodue Ablerto cee 5 plantas y 16,75m. Afico permitido. Se prohibe planta bajo cublerta
suNC 96 |Calasdedo-Med No 56 especifican en la ficha. Remision al Anejo de Sectores de SUNG (modificacion n®
12 del PGOU de 1884)
SUNG-37 b-haste7-plantasy 2275w

Plaza del Zoco

3 plantas y 10,50m. Sin &tico ni planta bajo cubierta
3 plantas y 10,50m. Sin ético ni planta bajo cublerta

3 plantas y 10,50m. Sin 4tico ni planta bajo cublerta

5 plantas y 16,75m. Se prohibe atico o planta bajo cubierta

3 plantas y 10.50m. Se prohibe atico y planta bajo cubierta
3 plantas y 10,50m. Se prohibe atico y planta bajo cubierta (en PGOU, en E. DETALLE

no dice nada)

3 plantas y 10,50m. Se prohibe atico y planta bajo cubierta

a. 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cublerta
b. 3 plantas y 10,50m sin ético ni planta bajo cubierta

plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cublerta

plantas y 10.50m sin ético ni planta bajo cubierta

plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cublerta

plantas y 13.50m se prohibe atico y planta bajo cubierta

plantas y 10.50m sin ético ni planta bajo cubierta

SUNC-41 P

SUNC-42__|Calle Méndez Nufez 82-86

'SUNC-43 Calle Santa Teresita del Nifio Jests 86 Manzana compacta extensiva (Estudio de Detalle)
SUNC-45

[SUNC-46  |Camino de Cabrerizos

[SUNC-47 _ [Calle de los Francos Libre

SUNC-48 _|Calle de los Portugaleses Libre

SUNC-49 __ |Calle Babia Libre

SUNC-50 _ |Montessori  TERCIARIO (edif. Libre]
SUNC-51 __|Colegio de los Hermanos de San Juan de Dios Bloque Abierto
SUNC-52 |SENDERO DE LAS CREGAS (MODIF N4 PGoy) | Bloque Abierto

b. Manzana con patio

a. 6 plantas y 19,75m. Se prohibe atico o planta bajo cublierta
b. 5 plantas y 16,75m Se prohibe ético o bajo cubierta
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8.2.4. Sectores de Suelo Urbanizable:

Al igual que en el caso contemplado en el apartado anterior, en las fichas
incluidas en el art. 9.1.1. (suelo wurbanizable delimitado, segun
denominacion del PGOU) y 9.1.2. (suelo urbanizable no delimitado, segun
denominacion del PGOU) de las Normas Urbanisticas del PGOU, se
indican tanto la altura maxima como el ndmero maximo de plantas
sefialando, en algunos casos, la posibilidad y/o prohibicion de estas
construcciones por encima de la altura de cornisa.

En las tablas que se reproduce a continuacion se sefiala la situacion de cada
sector, tal y como la define la ficha del PGOU y/o la normativa urbanistica
del Plan Parcial (en caso de haberse desarrollado), concretando la tipologia
edificatoria propuesta, el niumero maximo de plantas permitido, y la
posibilidad o no de construccion de un bajo cubierta y/o atico.

Como puede observarse, se producen las siguientes situaciones:

- Tipologia Libre: Sera el desarrollo del Plan Parcial correspondiente
el que concrete la tipologia edificatoria a planificar, y por ende, la
posibilidad de construccién/prohibicion de atico y/o bajo cubierta.

- Como puede observarse, si bien de forma general y en la mayoria
de los casos se encuentra perfectamente detallada la
posibilidad/prohibicién de construccién de atico y/o bajo cubierta,
se han detectado algunas otras situaciones de falta de concreccion
de la posibilidad/prohibicion de construccion de atico y/o bajo
cubierta, si bien con la posibilidad de subsanacion por remision a la
ordenanza tipoldgica correspondiente, maxime tras la propuesta
sefialada en el apartado anterior de concreccion de las tipologias
planteadas en las Ordenanzas del PGOU.

Estas mismas tablas, que poseen un caracter meramente informativo, se

incluyen a mayor tamafio en el anejo n° 1.5 de la presente Modificacion
Puntual.
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Ayuntamiento de Salamanca

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

(en redaccién)

2) Unifamiliar Adosada
3) Bloque Abierto

SECTOR TIPOLOGIA N° de plantas maximo S/ PGOU

1) Bloque Abierto

EL PILAR 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m
3) Unifamiliar
1) Blogue Abierto

LAS CABEZAS 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m
3) Unifamiliar

< 1) Bloque Abierto

LAS PENISCAS | 2) Unifamiliar 6 plantas y 19,50m
1) Blogue Abierto

CRUZ VERDE 2) Manzana con patio 8 plantas y 25,50m
3) Unifamiliar

VALLE SAN MARTIN 1) Unifamiliar Aislada

8 plantas y 25,50m

1) Bloque Abierto

LAS GALANAS 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m
3) Unifamiliar
BOTIJAS sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
VALHONDO sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
LA MORAL sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
: : 4 plantas y 13,50m
IMARIN - Blcfy. Abierss En usos terciarios: 16,00m
p 1) Blogue Abierto
lMARIN | 2) Manzana con patio 4 plantas y 13,50m
‘ 1) Blogque Abierto
IMIRALRIO 2) Manzana con patio 4 plantas y 13,50m
TEJAR VIEJO sin redaccion P.P. 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7

TEJAR DE AULINO

1) Unifamiliar

2) Colectiva Libre (ord 42
Bloque Abierto)

3) Colectiva Protegida
(Ord 22 compacta
extensiva)

PGOU 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7
PP aprobado definitivamente:

1) 3 plantas sin BC

2) 3 plantas sin atico ni BC

3) 3 plantas sin atico ni BC.

LAS YUGADAS (en
tramitacion)

1) Unifamiliar

2) RC Edificacion en
vivienda Colectiva -
Manzana con Patio.
3) RC- Edificacion en

PGOU 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7

PP aprob ini:

1) No dice nada por lo que referencia a ord. 5% que no permite BC ni atico.

2) No dice nada de alturas, S| EN PLANOS, CORREGIR EN APROB. DEFINTIVA.

vivienda COLECTIVA - |3) NO dice nada de alturas, S| EN PLANOS, CORREGIR EN APROB DEFINITIVA
BLOQUE ABIERTO.
SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO
SECTOR TIPOLOGIA N° de plantas maximo
LAS PENISCAS I Libre 3 plantas y 10,50m
LOS PISONES Libre 3 plantas y 10,50m
LOS CLAUDIOS Libre 5 plantas y 16,50m mas bajo cubierta o atico
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8.3. Conclusién del estado actual.

Como ha podido observarse en los apartados anteriores, se han sefialado de forma
concreta y patente las dos cuestiones que pretende aclarar y solucionar la presente
Modificacion Puntual, y que se concretan en:

1. Diferentes denominaciones de las tipologias edificatorias respecto a las
sefialadas en las Ordenanzas de las Normas Urbanisticas del PGOU, lo cual
complica y confunde en ocasiones la correcta aplicacion, tanto directa como
subsidiaria, de las condiciones edificatorias sefialadas por el PGOU y/o
planeamiento de desarrollo.

2. La falta de homogeneidad en el criterio de sefialamiento de la posibilidad o
prohibicion de la construccién de bajo cubierta y/o aticos sobre la altura de
cornisa, sefialandose a veces de forma positiva, otras negativas y otras sin
determinacion alguna.

De esta forma la presente Modificacion Puntual persigue realizar una propuesta de
aclaracion de la normativa vigente del PGOU sobre las parcelas de uso residencial,
que resuelva la casuistica detectada y conceda la necesaria seguridad juridica, sin que todo
ello impique modificacion alguna de las diferentes fichas de Planeamiento Asumido,
Suelos Urbanos No Consolidados, y Suelos Urbanizables Delimitados y No
Delimitados o de planeamientos de desarrollo aprobados, o mayor modificacion del
PGOU o de las condiciones de ordenacion general o detallada de las correspondientes
fichas o planeamientos de desarrollo.

ESTADO PROPUESTO, JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION Y
ACREDITACION AL INTERES PUBLICO.

A la hora de formular y justificar las propuestas que se realizan, y para una mayor

claridad, seguiremos el mismo esquema del apartado anterior de estado actual, a pesar de
que puedan existir en las problematicas detectadas una correlacion entre ambas.
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9.1. Tipologias.

En el suelo urbano consolidado, salvo los casos de planeamiento asumido que se
analizaran a continuacion, las calificaciones que se realizan se encuentran referidas
a las tipologias recogidas en las Ordenanzas Edificatorias de la Normativa
Urbanistica del PGOU, por lo que no procede aclaracion alguna.

Para el resto de situaciones analizadas en el apartado 8.1 de la presente
Modificacion Puntual, se realiza una propuesta de equivalencia, a los efectos de su
aplicacion subsidiaria, entre las denominaciones de las tipologias que se sefialan en
las fichas de la Normativa Urbanistica del PGOU y/o planeamiento de desarrollo
en su caso, con las tipologias recogidas en las Ordenanzas Edificatorias de la
Normativa Urbanistica del PGOU, tras analizar los siguientes criterios:

e Se analizara lo sefialado en la ordenacion detallada del PGOU, en su caso,
y/o en las ordenanzas de los planeamientos de desarrollo, si se han
realizado.

e Se analizara si existen referencias en las fichas correspondientes del PGOU
a las tipologias del PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

e Finalmente, por similitud entre las definiciones de las tipologias de las
Ordenanzas del PGOU vy las calificaciones propuestas.

Se recuerda nuevamente que al tratarse de tipologias residenciales, inicamente nos
referiremos a los sectores con este uso predominante.

De forma detallada se justifica la siguiente propuesta:

9.1.1. PLANEAMIENTO ASUMIDO.

e PA-1
1) Edificacién con definicion de alineacion interior: Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana, ya que hace
referencia a articulo de Patio y por su propia definicion.
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2) Edificacion aislada en Bloque Abierto: Se propone su equivalencia
con la Edificacion en Bloque Abierto.

3) Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianerias:
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 2% de Manzana
Compacta Extensiva, ya que hace referencia a articulo Patio, Vuelo y
Usos y por su propia definicion.

e PA-2. Se encuentra consolidado.
1) Habla de edificacion AISLADA en bloque abierto. Debe entenderse
Edificacion en Blogue Abierto.
2) Vivienda agrupada en hilera. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza 52 de Vivienda Unifamiliar con su grado 1°.

e PA-3.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 22 de Manzana
Compacta Extensiva, ya que hace referencia a articulo Ocupacién
Maxima, Patio, Usos y por su propia definicion.

e PA-6.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 2% de Manzana
Compacta Intensiva, ya que hace referencia a articulo Ocupacion,
Patio, Vuelos, Usos y por su propia definicion.

o PA-7.
1) Edificacion con definicién de alineacion interior: Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana, ya que hace
referencia a articulo Patio y por su propia definicion.

e PA-8. Se encuentra consolidado:

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 2% de Manzana
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Compacta Intensiva, ya que hace referencia a articulo Ocupacién,
Patios, Vuelos, Usos y por su propia definicion.

e PA-9.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 22 de Manzana
Compacta Intensiva, ya que hace referencia a articulo Patio, Usos y
por su propia definicion.

e PA-10.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana, ya que hace
referencia a articulo Patio y por su propia definicion.

e PA-11.
1) Edificacion con definicién de alineacion interior: Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana, ya que hace
referencia a articulo Patio y por su propia definicion.

e PA-12.s/ PERI.
1) Manzana compacta. Se propone su equivalencia con la Ordenanza 22
de Manzana Compacta Extensiva, por superficie minima de parcela
(en U.E.n°3 se permite una parcela de 66,90 m?) y por su propia
definicion.

e PA-13.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 2% de Manzana
Compacta Extensiva, ya que hace referencia a articulo Patio, Vuelos,
Usos (y en calificacion 2 en parcela minima y ocupacion) y por su
propia definicion.
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e PA-14. Se encuentra consolidado.
1) Edificacion agrupada en hilera. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza 52 de Vivienda Unifamiliar con su grado 1°.

e PA-15.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana, ya que hace
referencia a articulo Patio y por su propia definicion.

2) Edificacion aislada en bloques abiertos. Debe entenderse Edificacion
en Bloque Abierto.

e PA-16.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana, ya que hace
referencia a articulo Patio y por su propia definicion. Edificado.

2) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 2% de Manzana
Compacta Extensiva, ya que hace referencia a articulo Usos y por su
propia definicién. Se mantiene esta propuesta a pesar de que en el
articulo de Patio hace referencia a manzana con patio, ya que, si bien
puede tratarse de un error mecanografico, no posee trascendencia ya
que el articulo 8.7.5 es igual al 8.3.5 de patio de parcela.

e PA-17.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana, ya que hace
referencia a articulo Patio y por su propia definicion.

e PA-18.

1) Edificacion con definicién de alineacion interior. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana por su propia
definicion.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar. Coincide denominacion de
tipologia de la Ordenanza 52 de las Normas Urbanisticas.
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PA-19.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana, ya que hace
referencia a articulo Patio y por su propia definicion.

PA-20.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 62 de Patio de Manzana ya que hace
referencia a articulo Patio y por su propia definicion.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera. Se propone
su equivalencia con la Ordenanza 5?2 grado 1° ya que hace referencia
a articulo Patio y por su propia definicion.

3) Edificacion aislada en bloque abierto. Debe entenderse referida a la
Ordenanza n° 42 de Edificacion en Bloque Abierto de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

PA-21.

1) Edificacion aislada en bloque abierto. Debe entenderse referida a la
Ordenanza n° 42 de Edificacién en Bloque Abierto de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. Se propone su equivalencia con la Ordenanza 5% en sus
diferentes grados ya que hace referencia a articulo Patio y por su
propia definicion.

PA-22.

1) Edificacion aislada en bloque abierto. Debe entenderse referida a la
Ordenanza n° 42 de Edificacion en Bloque Abierto de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. Se propone su equivalencia con la Ordenanza 5% en sus
diferentes grados ya que hace referencia a articulo Patio y por su
propia definicion.

Pagina 31

C/ Pozo Amarillo n® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 923.28.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca.es — Web: http://pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html




/

PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

e PA-23.

1) Edificacion aislada en bloque abierto. Debe entenderse referida a la
Ordenanza n° 42 de Edificacion en Bloque Abierto de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar. Se propone su equivalencia con
la Ordenanza 52 en sus diferentes grados ya que hace referencia a art.
Patio y por su propia definicion.

o PA-24
1) Edificacion agrupada en hilera. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza Unifamiliar 52 grado 1°, ya que hace referencia a articulo
Usos y definicién de tipologia.

o PA-25.

1) Edificacion en bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de
Edificacion en Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. Se propone su equivalencia con la Ordenanza 5% en sus
diferentes grados ya que hace referencia a articulo Patio y por su
propia definicion.

e PA-26.
1) Edificacion vivienda unifamiliar en hilera. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza Unifamiliar 5% grado 1°, ya que hace
referencia a articulo Patios y por su propia definicién.

e PA-27.
1) Remision a Plan Parcial.

e PA-28. Remision a Plan Especial de Proteccion del Barrio de la Vega y
anejo de la ficha n° 28.
1) Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera. No precede remisién a
Ordenanza por tener ordenanza propia.
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PA-31.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijacion de fondos. Existe indicacion expresa en ficha de que el
resto de condiciones Ordenanza 72 de las Normas Urbanisticas, de
Edificacion en Casco Historico.

PA-32.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijaciéon de fondos. Existe indicacion expresa en ficha de que el
resto de condiciones Ordenanza 72 de las Normas Urbanisticas, de
Edificacion en Casco Historico.

PA-33.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijacion de fondos. Se propone su equivalencia con la Ordenanza
72 de Edificacion de casco Historico, si bien no especifica nada como
en las fichas de los dos PA anteriores.

PA-34.

1) Segun Plan Especial incluido en anejo de Planeamiento Asumido
PGOU. No obstante se advierte de la aprobacién de una
modificacion psoterior de dichos Estudio de Detalle en 2011.

PA-35.

1) Edificacion aislada en bloque abierto. Debe entenderse referida a la
Ordenanza n° 42 de Edificacion en Bloque Abierto de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

PA-36. Existe Modificacion Plan Parcial de 2008, que contempla:

1) Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm. Se
propone su equivalencia con la Ordenanza 1% de Manzana Compacta
Intensiva.

2) Agrupaciones de Bloques Abiertos de Vivienda Mulfamiliar Rb. Se
propone su equivalencia con la Ordenanza 42 de Bloque Abierto.
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3) Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar Ru. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 5% de Vivienda Unifamiliar en sus
diferentes grados.

e PA-38.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias.
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 1% de Manzana
Compacta Intensiva, por definicion y referencia en apartado Patios y
Usos.

9.1.2. Sectores de Suelo Urbano NO Consolidado - SU-NC.

e SU-NC 1.
1) Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. Se propone su equivalencia
con la Ordenanza 5? de vivienda unifamiliar en sus grados 1°y 2°.
2) Bloque abierto. Corresponde con la Ordenanza 42 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 2.
1) Bloque abierto. Corresponde con la Ordenanza 4% de las Normas
Urbanisticas del PGOU.
2) Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. Se propone su equivalencia
con la Ordenanza 52 de vivienda unifamiliar en sus grados 1° y 2°.

e SU-NC3.
1) Blogue abierto. Corresponde con la Ordenanza 4% de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 4.
1) Edificacion en manzana compacta o0 entre medianerias. Se propone
su equivalencia con la Ordenanza 22 (Compacta Extensiva) por
entorno.
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e SU-NC5.
1) Edificacion en manzana compacta o entre medianerias. Se propone
su equivalencia con la Ordenanza 22 (Compacta Extensiva) por
entorno.

e SU-NC6.
1) Edificacion en manzana compacta o entre medianerias. Se propone
su equivalencia con la Ordenanza 2% (Compacta Extensiva) por
entorno.

e SU-NC7.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara con la elaboracion del
Estudio de Detalle.
2) Vivienda Unifamiliar. Se propone su equivalencia con la Ordenanza
52 de vivienda unifamiliar. Al no especificar grado (aislada, pareada,
adosada), se determinara con la elaboracién del Estudio de Detalle.

e SU-NC8.
1) Edificacion en Manzana con patio. Su referencia serd la de la
Ordenanza 62 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NCO.
1) Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 5% de vivienda unifamiliar en sus
grados 1°, 2°y 3°,

e SU-NC 10.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara con la elaboracion del
Estudio de Detalle.

e SU-NC11.

1) Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. Se propone su equivalencia
con la Ordenanza 5? de vivienda unifamiliar en sus grados 1°y 2°.
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e SU-NC 12.
1) Vivienda Unifamiliar. Se propone su equivalencia con la Ordenanza
52 de vivienda unifamiliar. Al no especificar grado (aislada, pareada,
adosada), se determinara con la redaccion del Estudio de Detalle.
2) Blogue abierto. Coincide con la Ordenanza 42 de Edificacion en
Blogue Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 13.

1) Manzana con patio. Se corresponde con la Ordenanza 6% de
Edificacion en Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

2) Bloque abierto. En la Ordenanza Edificatoria del anejo de
Ordenacién Detallada incluido en el PGOU, esta tipologia se asigna
al uso terciario. En cualquier caso, y a los efectos del presente
analisis, coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en Bloque
Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

3) Manzana Compacta. Se propone su equivalencia con la Ordenanza 22
(Compacta Extensiva) por entorno.

e SU-NC 14.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara con la elaboracion del
Estudio de Detalle.

e SU-NC 15.

1) Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 52 de vivienda unifamiliar en sus
grados 1°, 2° y 3°, por equivalencia en su definicion.

2) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 16.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
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2) Manzana Compacta o entre medianerias. Se corresponde con la
Ordenanza 22 (Compacta Extensiva) por entorno.

e SU-NC 17. Estudio de Detalle aprobado.
1) Vivienda Unifamiliar (En Estudio de Detalle edificacion agrupada
en hilera). Se propone su equivalencia con la Ordenanza 52 de
vivienda unifamiliar, grado 1° (hilera, por Estudio de Detalle).

e SU-NC 18.

1) Bloque abierto. Coinicide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

2) Vivienda Unifamiliar. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza 5% de vivienda unifamiliar. Al no especificar grado
(aislada, pareada, adosada), éste se determinara en Estudio de
Detalle.

e SU-NC 19.
1) Manzana Compacta 0 entre medianerias. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 22 (Compacta Extensiva) por

entorno.

e SU-NC 21. Estudio de Detalle aprobado.
1) Manzana Compacta Extensiva. Se corresponde con la Ordenanza 22
de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 22. Estudio de Detalle aprobado.
1) Multifamiliar en vivienda en bloque. Se propone su equivalencia
con la Ordenanza 6* de Manzana con Patio, por referencia de
Estudio de Detalle en articulo Tipologia y Vivienda Exterior.

e SU-NC 23.

1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara con la elaboracion del
Estudio de Detalle.
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2) Vivienda Unifamiliar. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza 5% de vivienda unifamiliar. Al no especificar grado
(aislada, pareada, adosada), éste se determinard en Estudio de
Detalle.

e SU-NC 24.

1) Vivienda Unifamiliar. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza 5% de vivienda unifamiliar. Al no especificar grado
(aislada, pareada, adosada), éste se determinara en Estudio de
Detalle.

2) Blogue abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 26.
1) Bloque aislado. Debe entenderse que se corresponde con la
Ordenanza 42 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Bloque
Abierto.

e SU-NC 27.

1) Vivienda Unifamiliar en todos sus grados. Debe entenderse que se
corresponde con la Ordenanza 52 de vivienda unifamiliar, grados
10,20y 3°,

2) Bloque aislado. Debe entenderse que se corresponde con la
Ordenanza 42 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Bloque
Abierto.

e SU-NC 28.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 29.
1) Manzana Compacta o0 entre medianerias. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 2* (Compacta Extensiva) por

entorno.
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e SU-NC 31.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Blogue Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 32.

1) Alineacion exterior que limita con la via publica y alineacion
interior del patio de manzana. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza 6% Manzana con patio por su definicion y caracteristicas
definidas en plano propuesta de ordenacion.

e SU-NC 33.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias.
Se propone su equivalencia con la Ordenanza 1* (Compacta
Intensiva) por referencia a articulo Usos, parcelacidn, ocupacion,
patios y vuelos, y por su propia definicion.
2) Bloque Abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU

e SU-NC 34.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU

e SU-NC 35.

1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

2) Manzana Compacta o0 entre medianerias. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 1% (Compacta Intensiva), por
referencia a parcela minima y ocupacion maxima en ficha SUNC
de PGOU.
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e SU-NC 37. Sin planeamiento. Pendiente de Modificacion del PGOU por
sentencia. Unicamente se incluyen las tipologias como ejercicio
comparativo, sin mayor valor vinculante para el futuro
planeamiento.

1) Terciario.

2) Manzana Compacta Intensiva. Coincide con la Ordenanza n° 12 de
Edificacibn en Manzana Compacta Intensiva de las Normas
Urbanisticas del PGOU, al reflejarse dicha vinculacién en en el
apartado de usos compatibles de la ficha del PGOU del
mencionado sector.

e SU-NC 38.

1) Manzana Cerrada o entre medianerias. Se propone su equivalencia
con la Ordenanza 2% (Manzana Compacta Extensiva) al reflejarse
dicha vinculacion en el apartado de usos compatibles de la ficha del
PGOU del mencionado sector.

e SU-NC 39.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 40.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara con la elaboracion del
Estudio de Detalle.

e SU-NC41.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 42,

1) Manzana Compacta 0 entre medianerias. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 22 (Compacta Extensiva) por
entorno y referencia a esta tipologia en articulo de usos
compatibles.
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e SU-NC 43. Estudio de Detalle aprobado.

1) Manzana Compacta o0 entre medianerias. Se propone su
equivalencia con la Ordenanza 2* (Compacta Extensiva) por
entorno y referencia a esta tipologia en articulo de usos
compatibles.

e SU-NC 45.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Blogque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC 46. Estudio de Detalle aprobado.

1) Vivienda Unifamiliar. Se propone su equivalencia con la
Edificacion en Vivienda Unifamiliar de la Ordenanza 52 Grado 1°,
de las Normas Urbanisticas del PGOU, por su definicion.

2) Manzana con patio. Coincide con la Ordenanza 6%, Edificacion de
Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e SU-NC47.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara con la elaboracion del
Estudio de Detalle.

e SU-NC 48.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara con la elaboracion del
Estudio de Detalle.

e SU-NC 49.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara con la elaboracion del
Estudio de Detalle.

e SU-NC51.

1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
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e SU-NC 52.

1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Blogque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

2) Manzana con patio. Coincide con la Ordenanza 62, Edificacion de
Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del PGOU.

9.1.3. Suelo Urbanizable Delimitado.

e EL PILAR. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
2) Manzana con patio. Coincide con la Ordenanza 6%, Edificacion de
Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del PGOU.
3) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 52 de Edificacion
en Vivienda Unifmailiar en sus diferentes grados.

e LAS CABEZAS. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
2) Manzana con patio. Coincide con la Ordenanza 6%, Edificacion de
Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del PGOU.
3) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 52 de Edificacién
en Vivienda Unifmailiar en sus diferentes grados.

e PENISCAS I. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
2) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 52 de Edificacion
en Vivienda Unifamiliar en sus diferentes grados.
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e CRUZ VERDE. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Blogque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
2) Manzana con patio. Coincide con la Ordenanza 62, Edificacion de
Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del PGOU.
3) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 5% de Edificacion
en Vivienda Unifamiliar en sus diferentes grados.

e VALLE DE SAN MARTIN. Plan Parcial en redaccion.

1) Vivienda unifamiliar aislada. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza 5% de Edificacion en Vivienda Unifamiliar Grado 3°, de
las Normas Urbanisticas del PGOU.

2) Vivienda Unifamiliar Adosada. Se propone su equivalencia con la
Ordenanza 5% de Edificacion en Vivienda Unifamiliar Grado 1°, de
las Normas Urbanisticas del PGOU.

3) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacién en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e LAS GALANAS. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
2) Manzana con patio. Coincide con la Ordenanza 6%, Edificacion de
Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del PGOU.
3) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 52 de Edificacién
en Vivienda Unifamiliar en sus diferentes grados.

e BOTIJAS. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. La tipologia sedeterminara en el momento de
redaccion del Plan Parcial.

e VALHONDO. Plan Parcial sin redactar.

1) Tipologia Libre. La tipologia sedeterminara en el momento de
redaccion del Plan Parcial.
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e LA MORAL. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinard en el momento de
redaccion del Plan Parcial.

e MARIN II. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Blogque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e MARIN I. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
2) Manzana con patio. Coincide con la Ordenanza 62, Edificacion de
Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e MIRALRIO. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Coincide con la Ordenanza n° 42 de Edificacion en
Bloque Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.
2) Manzana con patio. Coincide con la Ordenanza 6%, Edificacion de
Manzana con Patio de las Normas Urbanisticas del PGOU.

e TEJAR VIEJO. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. La tipologia sedeterminara en el momento de
redaccion del Plan Parcial.

e TEJAR DE AULINO. Plan Parcial aprobado.

1) Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Se propone su equivalencia
con la Ordenanza 52 de Edificacion en Vivienda Unifamiliar con
sus grados 1°, 2° y 3° de las Normas Urbanisticas del PGOU.

2) Vivienda Colectiva Libre. Se remite a la Ordenanza 42 de Bloque
Abierto de las Normas Urbanisticas del PGOU.

3) Vivienda Colectiva Protegida. Se remite a Ordenanza 2% de
Manzana Compacta Extensiva de las Normas Urbanisticas del
PGOU.
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e LAS YUGADAS. Plan Parcial en tramitacion.

1) Vivienda Unifamiliar. Se remite a la Ordenanza 5% de Edificacion
en Vivienda Unifamiliar con sus grados 1°, 2° y 3° de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

2) RC Edificacion en vivienda Colectiva - Manzana con Patio. Se
remite a la Ordenanza 6% de Manzana con Patio, de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

3) RC- Edificacién en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO.
Se remite a la Ordenanza 42 de Edificacion en Blogue Abierto.

9.1.4. Suelo Urbanizable No Delimitado.

e PENISCAS II. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinard en el momento de
redaccion del Plan Parcial.

e LOS PISONES. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara en el momento de
redaccion del Plan Parcial Tipologia Libre.

e LOS CLAUDIOS. Plan Parcial sin redactar.

1) Tipologia Libre. La tipologia se determinara en el momento de
redaccion del Plan Parcial

9.1.5. CONCLUSION PROPUESTA.

A modo de resumen, las propuestas anteriores se reflejan en la siguiente tabla,
que posee un caracter meramente informativo, y que se incluye a mayor tamafio
en el anejo 2.1 de la presente Modificacion Puntual:
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Ayuntamiento de Salamanca

PA-1
PA-7
PA-10
PA-11
PA-15
PA-16
PA-17
PA-18
PA-19
PA-20
SUNC-22 Multifamiliar en vivienda en blogue
[SUNC-32 Alineacion exterior que limita con la via publica alineacion interiordel patio de manzana Ord. 6° Edificacién en Manzana con Patio.
SUNC-8
SUNC-13
SUNC-46
[SUNC-52

EL PILAR

LAS CABEZAS
ICRUZ VERDE
LAS GALANAS
MARIN |
MIRALRIO
[YUGADAS RC - Edificacién en vivienda COLECTIVA - MANZANA CON PATIO
PA-1
PA-2
PA-15 Edificacion aislada en bloque abierto
PA-20

con i de alineacion interior

Manzana con patio

Edificacién en Bloque Abierto

SUNC-16
SUNC-18
SUNC-24
SUNC-28
ISUNC-31
ISUNC-33
SUNC-34
[SUNC-35
[SUNC-39
SUNC-41
[SUNC-45
[SUNC-51
[SUNC-52

EL PILAR
LAS CABEZAS
PENISCAS |
CRUZ VERDE
VALLE DE SAN MARTIN
LAS GALANAS

Bloque Abierto

Blogue aislado

| Agrupaciones de Blogues Abiertos de Vivienda Multifamiliar Rb
Colectiva libre
RC - Edificacion en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO

Edificacién con frente de fachada y construccion entre medianeras con fijacién de fondos

i6n con frente de fachada y construccion entre medianeras.

en o entre

Compacta

zolectiva protegida

PA-9 Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras.

ISUNC-35 Edificacién en manzana cta o entre medianeras
PA-36 Manzana cta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm

PA-14 i6n de vivienda en hilera Ord. 5°. Grado 1°. Edificacion en Vivienda Unifamiliar en Hilera.
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TIPOLOGIA EXISTENTE REFENCIA A TIPOLOGIA PGOU

6n agrupada en hilera

60 de viviends on hilera Ord. 5* Grado 1°, Edificacién en Vivienda Unifamiliar en Hilera.

| Agrupaciones de vivienda unifamiliar
dificacién de vivienda unifamiliar

Ord. 5° Edificacion en Vivienda Unifamiliar (no determina Grado)

Vivienda

6n de vivienda agrupada en hilera, pareada o aislada.

. Edi o 20y 30
Vivienda en todos sus grados Ord. 5°. Edificacién en Vivienda Unifamiliar. Grados 1°, 2° y 3¢

TEJAR DE AULINO

5 Vivienda Unifamiliar aislada, pareada o adosada

0 [Vivierida; Unifasmiiiar adosada y pareada Ord. 5°. Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Grados 1° y 2°.

LLE DE SAN MARTIN |Vivienda unifamiliar adosada
VALLE DE SAN MARTIN |Vivienda unifamiliar aislada Ord. 5* Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Grado 3°.
C.

C-10

S|tS] A EN

ISUNC-4 LIBRE /A determinar en Estudio de Detalle o Plan Parcial

[VALHONDO
LA MORAL

[TEJAR VIEJO
LAS PENISCAS I
LOS PISONES
LOS CLAUDIOS

9.2. Construcciones sobre la altura de cornisa.

Tras analizar la situacion existente descrita en el apartado 8.2 de la presente
Modificacion Puntual, sobre falta de definicion, contradiccion o, en general, falta
de homegeneidad en las determinaciones de autorizacion y/o prohibicion de la
construccion de los bajo cubiertas y/o aticos regulados en los articulos 6.3.9 y
6.3.10 de las Normas Urbanisticas del PGOU, se realizan las siguientes
propuestas:

9.2.1. Determinaciones en tipologias edificatorias del PGOU.

En el apartado 8.2.1. (suelo urbano consolidado) se observaban que existian
unos vacios en la concreccion sobre la posibilidad y/o prohicion de las
construcciones objeto de este apartado en las Ordenanzas Edificatorias
residenciales incluidas en las Normas Urbanisticas del PGOU.

Para solventarlas se proponen las siguientes modificaciones del articulado de

dichas Normas Urbanisticas:
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9.2.1.1. Ordenanza 42: Tipologia de Edificacion en Blogue Abierto.

En el art. 8.5.9. de la Ordenanza 42 se observa una falta de regulacion de las
construcciones bajo cubierta ya que no sefiala prohibicion o posibilidad
alguna, tal y como realizan el resto de las Ordenanzas de tipologias
edificatorias residenciales, mencionando Unicamente la posibilidad de
construccion de una planta de atico retranqueado. Puede entenderse que la
intencion del PGOU al sefialar la posibilidad de construccion de la planta de
atico es la de prohibir la construccion de la planta bajo cubierta. No obstante
lo cual, se propone modificar el citado articulo de forma que recoja tal
prohibicion.

Por otra parte se observa que en la posibilidad de construccion de una planta
de atico se hace referencia a un articulo inexistente (art. 28) de las Normas
Urbanisticas. Por ello se propone modificar el mencionado articulo de forma
que se sustituya la referencia al art. 28 por el correcto que resulta ser el art.
6.3.10.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

Art. 8.5.9 Altura de la edificacion y n°® maximo de
plantas.

El n°® maximo de plantas serd el sefialado en los planos
de ordenacidn correspondientes.

La altura maxima en funcién del ndmero de plantas
serd el siguiente:

N° de plantas Altura en metros

Art. 8.5.9 Altura de la edificacién y n°® maximo de
plantas.

El n°® maximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacion correspondientes.

La altura maxima en funcién del nimero de plantas
serd el siguiente:

N° de plantas Altura en metros

4,50

7,50
10,50
13,75
16,75
19,75
22,75
25,75

Por encima del nimero maximo de plantas, se
permitird la construccion de una planta de atico
retranqueado, seguin se establece en el Art. B8

O~NOOOPA WN -

4,50
7,50
10,50
13,75
16,75
19,75
22,75
25,75
Por encima del nimero maximo de plantas, se
permitird la construccion de una planta de atico
retranqueado, segun se establece en el Art. 6.3.10 de
las presentes Ordenanzas. Queda prohibida la
construccion de plantas bajo cubierta. No obstante lo
anterior, en cualquier caso se estara a lo dispuesto en
las fichas de planeamiento Asumido, Suelo Urbano
Consolidado, Suelo Urbanizable Delimitado y No
Delimitado, pudiendo el planeamiento de desarrollo
que se redacte en su caso, proponer variantes a la regla

O~NOOTA WN B
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general anterior de forma justificada (analizando
cuestiones como capacidad edificatoria, impacto visual
en el entorno, conveniencia de tipologia edificatoria,
etc.), debiendo ser aceptadas por el Ayuntamiento.

9.2.1.2. Ordenanza 62: Tipologia de Edificacion en Manzana con Patio.

En la Ordenanza 6% se observa una falta total de regulacién de estas
construcciones en su articulo 8.7.7 ya que no sefiala prohibicion o
posibilidad alguna, tal y como realizan el resto de las Ordenanzas de
tipologias edificatorias residenciales.

Para el estudio de la propuesta partimos de la situacion producida hasta la
fecha y que se ha analizado en el apartado 8.2 de la presente Modificacion
puntual, tanto para los sectores de Planamiento Asumido, sectores de suelo
urbano no consolidado y de suelo urbanizable, resultando que para los casos
de esta tipologia, se deben resolver las situaciones del PA-18 (donde se
contempla la posibilidad de construccion bajo cubierta pero no se menciona
nada al respecto de los aticos), y de los sectores SUNC-8, SUNC-32, Sector
El Pilar y Sector Las Cabezas (en los que no se menciona ni la posibilidad
de construccion ni la prohibicion de la misma). En los demas casos existe
una disparidad de propuestas, ya que como es légico ha sido objeto de un
estudio més detallado por cada planeamiento de desarrollo en funcién de su
ambito, entorno y disefio de zonificacion.

Como regla general, la tipologia de Manzana con Patio se produce en zonas
de ensanche y nuevos desarrollos por lo que, normalmente, se dan unas
condiciones de anchos de vias adecuadas, y zonificaciones con cierta altura
de edificacion. Por ello se estima que, en estas circunstancias y ante las
dificultades de habitabilidad que producen los techos inclinados de los bajo
cubiertas, es mas favorable la construccién de aticos que de bajo cubiertas.
Por otra parte la legislacién urbanistica y de regeneracién urbana estan
proponiendo y favoreciendo la diversidad tipologica edificatoria, por lo que
se debe de permitir o favorecer que el planeamiento de desarrollo tenga la
posibilidad de, con un estudio mas cercano tanto a la situacion fisica de los
terrrenos y la zonificacion que se proponga, como a la situacion econémica
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y demanda social del momento de su desarrollo, tener un mayor margen de
maniobra que le permita no s6lo acogerse a las tipologias y sus condiciones
previamente definidas en el PGOU, sino también modificar, completar o
disefiar las mismas.

Por todo ello se propone la siguiente modificacion del articulo 8.7.7 de las
Normas Urbanisticas del PGOU, sobre alturas de la edificacion y numero
maximo de plantas de la Ordenanza 6% de Edificacion en Manzana con
Patio, de forma que se afiada un nuevo parrafo, manteniendo el resto del
articulo, que sefiale: “ Como regla general, por encima del nimero maximo
de plantas (si no esta expresamente prohibido) se permitira la construccion
de una planta de atico retranqueado segln se establece en el art. 6.3.10 de
las presentes Ordenanzas. Del mismo modo (salvo que esté expresamente
permitido) queda prohibida la construccién de una planta bajo cubierta. No
obstante lo anterior, el planeamiento de desarrollo que se redacte en su caso,
podra proponer variantes a la regla general anterior de forma justificada
(analizando cuestiones como capacidad edificatoria, impacto visual en el
entorno, conveniencia de tipologia edificatoria, etc.), debiendo ser aceptadas
por el Ayuntamiento”.

ARTICULADO VIGENTE ARTICULADO PROPUESTO
Art. 8.7.7 Altura de la edificacion y n® maximo de | Art. 8.7.7 Altura de la edificacion y n°® méximo de
plantas plantas
El n® méaximo de plantas sera el sefialado en los planos | El n°® maximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacion correspondientes. de ordenacidn correspondientes.
La altura maxima en funcién del nimero de plantas | La altura mé&xima en funcion del nimero de plantas
serd el siguiente: serd el siguiente:
N° de plantas Altura en metros N° de plantas Altura en metros
1 4,50 1 4,50
2 7,50 2 7,50
3 10,50 3 10,50
4 13,75 4 13,75
5 16,75 5 16,75
6 19,75 6 19,75
7 22,75 7 22,75
8 25,75 8 25,75
Como regla general, por encima del nimero maximo
de plantas se permitira la construccion de una planta de
atico retranqueado segln se establece en el art. 6.3.10
de las presentes Ordenanzas. Del mismo modo queda
prohibida la construccion de una planta bajo cubierta
tal y como se define en el art. 6.3.9 de las presentes
Ordenanzas. No obstante lo anterior, en cualquier caso
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se estard a lo dispuesto en las fichas de planeamiento
Asumido, Suelo Urbano Consolidado, Suelo
Urbanizable Delimitado y No Delimitado, pudiendo el
planeamiento de desarrollo que se redacte en su caso,
proponer variantes a la regla general anterior de forma
justificada (analizando cuestiones como capacidad
edificatoria, impacto visual en el entorno, conveniencia
de tipologia edificatoria, etc.), debiendo ser aceptadas
por el Ayuntamiento.

9.2.1.3. Ordenanza 72: Edificacién en Casco Histérico.

En la Ordenanza 72, en cuanto a la posibilidad de construcciones sobre la
altura de cornisa, se observa una mencién a la posibilidad de construccion
de una planta bajocubierta en los art. 8.8.11 y 8.8.17, si bien existe una falta
de regulacion de las construcciones de planta de atico ya que no sefiala
prohibicion o posibilidad alguna, tal y como realizan el resto de las
Ordenanzas de tipologias edificatorias residenciales. Puede entenderse que
la intencion del PGOU, al sefialar la posibilidad de construccion de la planta
de bajo cubierta, prohibir en el art. 8.8.17.2 que los casetones de ascensores
sobresalgan de los pafios de cubierta, y teniendo en cuenta el ambito de
aplicacion de esta tipologia, es la de prohibir la construccion de la planta de
atico. Por ello, se propone modificar el art. 8.8.11 de forma que recoja tal
prohibicion.

9.2.14.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

Art. 8.8.11 Construcciones permitidas por encima
de la altura.

Se permitiran bajo cubierta las instalaciones de todo
tipo, trasteros individuales e incluso la utilizacion para
el uso principal al que se destine la edificacion de
acuerdo con las normas establecidas en el Art. 8.8.17,
para el aprovechamiento bajo cubierta y la terminacion
de su envolvente maxima.

Art. 8.8.11 Construcciones permitidas por encima
de la altura.

Se permitiran bajo cubierta las instalaciones de todo
tipo, trasteros individuales e incluso la utilizacion para
el uso principal al que se destine la edificacion de
acuerdo con las normas establecidas en el Art. 8.8.17,
para el aprovechamiento bajo cubierta y la terminacién
de su envolvente maxima. Queda prohibida Ila
construccion de una planta de ético tal y como se
define en el art. 6.3.10 de las presentes Ordenanzas.

Ordenanza 92 Tipologia de Zonas Mixtas.

Se ha detectado que el articulo 8.10.9 “Altura de la edificacion. Ntmero
maximo de plantas” de las Normas Urbanisticas del PGOU, contempla la
prohibicion expresa de la construccion de aticos y bajo cubierta en los
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grados 1° y 3° de esta Ordenanza edificatoria. Sin embargo en su grado 2°,
Unicamente menciona la posibilidad de construccion de un aprovechamiento
bajo cubierta, sin mencionar nada (a favor o en contra) sobre la posibilidad
de construccién de una planta de atico.

Parece evidente que la intencion del PGOU en este grado 2° es la permitir
unicamente la construccion del bajo cubierta, por lo que se propone, en la
misma linea que la modificacion propuesta en el apartado anterior,
modificar el ultimo parrafo de la art. 8.10.9, referente al grado 2° que
quedaria de la siguiente forma: “En el grado 2°, el numero maximo de
plantas serd de tres mas aprovechamiento bajo cubierta, en las condiciones
establecidas en el Art. 6.3.9. Del mismo modo queda expresamente
prohibido la construccion de una planta de atico. No obstante lo anterior, el
planeamiento de desarrollo que se redacte en su caso, podra proponer
variantes a la regla general anterior de forma justificada (analizando
cuestiones como capacidad edificatoria, impacto visual en el entorno,
conveniencia de tipologia edificatoria, etc.), debiendo ser aceptadas por el
Ayuntamiento”.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

Art. 8.10.9 Altura de la edificacion. N° méximo de
plantas

En los grados 1° y3°, el nimero maximo de plantas sera
de tres y la altura méxima de cornisa no sera superior a
10,50 mts.

Por encima de esta altura no se permitiran ni
aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico
retranqueado.

En el grado 2°, el nimero méaximo de plantas sera de
tres mas aprovechamiento bajo cubierta, en las
condiciones establecidas en el Art. 6.3.9.

Art. 8.10.9 Altura de la edificacion. N° maximo de
plantas

En los grados 1° y3°, el nimero maximo de plantas sera
de tres y la altura méxima de cornisa no sera superior a
10,50 mts.

Por encima de esta altura no se permitiran ni
aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico
retranqueado.

En el grado 2°, el nimero maximo de plantas sera de
tres mas aprovechamiento bajo cubierta, en las
condiciones establecidas en el Art. 6.3.9. Del mismo
modo queda prohibida la construccion de una planta de
atico tal y como se define en el art. 6.3.10 de las
presentes Ordenanzas. No obstante lo anterior, en
cualquier caso se estara a lo dispuesto en las fichas de
planeamiento Asumido, Suelo Urbano Consolidado,
Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado,
pudiendo el planeamiento de desarrollo que se redacte
en su caso, proponer variantes a la regla general
anterior de forma justificada (analizando cuestiones
como capacidad edificatoria, impacto visual en el
entorno, conveniencia de tipologia edificatoria, etc.),
debiendo ser aceptadas por el Ayuntamiento.
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9.2.15.

Propuesta — Conclusion.

Las propuestas anteriores de este apartado se resumen en el cuadro
siguiente que resulta de la actualizacidn de los expuestos en el apartado
8.2.1 de la presente Modificacion Puntual, reflejando resumidamente la
posibilidad de construccion sefialadas, por lo que el SI implica que se
permite, y el NO implica que esta prohibido:

N° Ordenanza | ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA ATICO BAJO CUBIERTA
12 Edificacion en Manzana Compacta Intensiva Sl, sino esta expresamente Sl. si no esta expresamente
prohibido prohibido
2a Edificacin en Manzana Compacta Extensiva Sl, si no esta gx_presamente Sl, sino esta t_ax_presamente
prohibido prohibido
32 Edificacién Consolidada EXISTENTES EXISTENTES
42 Edificacion en Blogue Abierto Sl NO
5a Edificacién en Vivienda Unifamiliar NO NO
62 Edificacién en Manzana con Patio Sl NO
7a Edificacion de Casco Histérico CATALOGADO: S/FICHA. | CATALOGADO: S/FICHA.
RESTO: NO RESTO: SI
GRADO 1° NO. GRADO 1°: NO.
92 Zonas Mixtas GRADO 2°: NO. GRADO 2°: SI.
GRADO 3°: NO. GRADO 3°: NO.

Y a nivel con mayor informacién y detalle, se acompafia la siguiente
tabla que tambien, a mayor tamafio, se incluye en el anejo 2.2 del

presente documento:
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9.2.2. Criterios de aplicacion subsidiaria de la Ordenanza tipolégica del PGOU.

Como se ha detectado en lo expuesto en el apartado 8.2 de la presente
Modificacion Puntual, también existen otras lagunas de concreccion de la
posibilidad de construccidn de &ticos y/o bajo cubiertas, que bien pudieran
resolverse con una simple remisién y aplicacién subsidiaria de la Ordenanza
edificatoria del PGOU equivalente y que ha sido concretada en el apartado
9.1 de la presente Modificacién Puntual.

Se propone seguir los siguientes criterios para definir la posibilidad de
construccion de plantas de atico y/o bajo cubierta:

- Serén de aplicacion las determinaciones sefialadas en la normativa
de la ordenacion detallada si existe (estudio de detalle, plan parcial,
etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las determinaciones
sefialadas en las fichas correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido, sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo
urbanizable).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo dispuesto en las
Ordenanzas tipologicas del PGOU, de acuerdo a las definidas en
las fichas y planeamientos de desarrollo en su caso, o bien a las
equivalentes concretadas en el apartado 9.1 de esta Modificacion
Puntual para cada sector concreto.

Con estos criterios y de forma detallada se justifica la siguiente propuesta,
que pretende aclarar totalmente la situacion actualmente producida y
definida en los apartados y tablas de punto 8.2 de la presente Modificacion
Puntual, donde figuran para cada caso la posibilidad/prohibicion actual de
construccion de plantas de bajo cubierta y/o atico:
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9.22.1. PLANEAMIENTO ASUMIDO.

PA-1.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior: No existe problema
al especificar la posibilidad/prohibicion de construccion de planta
atico y bajo cubierta. Por otra parte se encuentra edificado.

2) Edificacion aislada en Bloque Abierto: Menciona atico pero no dice
nada de bajo cubierta. Se resolveria con criterio propuesto de
remision a Ordenanza tipologica.

3) Edificacién con frente de fachada y construccion entre medianerias:
No especifica en manzana 9 la posibilidad de bajo cubierta. Se
resolveria con criterio propuesto de remision Ordenanza tipoldgica.

PA-2.

1) Habla de edificacion AISLADA en bloque abierto. Menciona atico
pero no dice nada de BAJO CUBIERTA. Se resolveria con criterio
propuesto de remisién a Ordenanza tipoldgica.

2) Vivienda agrupada en hilera. Especifica posibilidad/prohibicién de
construccidn de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

PA-3.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

PA-6.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

PA-7.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.
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e PA-8. Se encuentra consolidado:
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

e PA-Q.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

e PA-10.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Especifica
posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-11.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construcciéon de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-12.s/ PERL.
1) Manzana compacta: Especifica posibilidad/prohibicion  de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e PA-13.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
especifica segin manzanas que permite o bien atico o bien BAJO
CUBIERTA (prohibiendo en este caso retranqueos, terrazas o
cualquier otra modificacion del faldon de cubierta). Por lo tanto, en
la manzana 1 se propone resolver con criterio propuesto de remision
a Ordenanza tipologica, mientras que en la manzana 2, se considera
perfectamente definido la posibilidad de bajo cubierta y la
prohibicion de una planta de atico.
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e PA-14. Se encuentra consolidado.
1) Edificacion agrupada en hilera: No especifica nada de atico y BAJO
CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remisioén a
Ordenanza tipolégica.

e PA-15.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Especifica
posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

2) Edificacion  aislada en  bloques  abiertos: Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-16.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construcciéon de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA. Edificado.

2) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica cuando permite atico pero no dice nada de BAJO
CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remisién a
Ordenanza tipoldgica.

o PA-17.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-18.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Especifica la
prohibicion de BAJO CUBIERTA pero no dice nada de atico. Dada
la forma de redaccion de la ordenanza concreta de este planeamiento,
en que la Gnica mencion a estas construcciones es la prohibicion del
BAJO CUBIERTA, podriamos entender que permite la construccion
de una planta de atico, cuestion que es coincidente con el criterio
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propuesto en la ordenanza edificatoria 6% por la presente
Modificacion Puntual. Por lo tanto se propone, resolver la situacién
existente con el criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldgica, en este caso, ahora propuesta por la presente
Modificacion Puntual.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar. Especifica
posibilidad/prohibicién de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-19.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-20.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera. No
especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o
BAJO CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remision
a Ordenanza tipologica.

3) Edificacion aislada en bloque abierto. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-21.

1) Edificacion aislada en bloque abierto. Especifica
posibilidad/prohibicién de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta
atico y/o BAJO CUBIERTA.
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o PA-22.

1)

2)

Edificacion aislada en bloque abierto. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. En caso 2 plantas contempla bajo cubierta y no dice nada de
atico. En caso de 3 plantas, no dice nada de éatico ni de BAJO
CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remision a
Ordenanza tipoldgica.

e PA-23.

1)

2)

Edificacion aislada en bloque abierto. Especifica la posibilidad de
construccién de una planta bajo cubierta, pero no dice nada de atico.
En el desarrollo del plan parcial del anterior PGOU era clara la
pretensién de impedir la construccién de atico al mencionar en todas
sus ordenanzas edificatorias la lectura dominante de faldon de
cubierta, asi como por el disefio de las numerosas edificaciones
contruidas en el sector. Y todo ello confirmado en acuerdo de la
Comision Municipal de fecha 29/12/1998 tras analziar una propuesta
de la Junta de Compensacion del Sector de fecha 24/11/1998. Por
todo ello, la tratarse de un planeamiento asumido, este criterio
también puede entenderse en la presente ficha del actual PGOU por
exclusion. Por todo ello se propone confirmar el criterio
interpretativo de la ficha del PA-23 en el sentido de prohibicion de
construccion de plantas de atico.

Edificacion de vivienda unifamiliar. Especifica la posibilidad de
construccién de una planta bajo cubierta, pero no dice nada de atico.
La propuesta que se realiza se justifica al igual que la sefialada en el
apartado anterior. No obstante tal impedimento coincide con lo
contemplado en la ordenanza tipoldgica de referencia (Ordenanza
5%), por lo que se propone gue en el caso de la planta de atico se
resuelva con aplicacién del criterio propuesto de remision a
Ordenanza tipoldgica.
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o PA-24.

1) Edificacion agrupada en hilera. No menciona nada respecto a la
posibilidad de construccion o prohibicion de planta de &tico y/o
BAJO CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remisién
a Ordenanza tipoldgica.

o PA-25

1) Edificacion en bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicién de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. Especifica la posibilidad de construccién de una planta bajo
cubierta (para sobrados o desvanes), pero no dice nada de atico. Se
resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipologica.

e PA-26.
1) Edificacion  vivienda unifamiliar en hilera.  Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construcciéon de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-27.
1) Remision a Plan Parcial. Prohibe la construccién de atico y BAJO
CUBIERTA.

e PA-28. Remision a Plan Especial de Proteccion del Barrio de la Vega y
anejo de la ficha n° 28,
1) Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera. Definiciones
volumetricas sobre construcciones existentes y en ficha-ordenanza
anejo de la ficha n° 28.

e PA-3L
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijacion de fondos con referencia a Ordenanza 72 de Edificacion
en Casco Historico. Especifica la posibilidad de construccion de una
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planta bajo cubierta, pero no dice nada de &tico, pero por aplicacion
del articulo 8.8.11 estan prohibidos.

e PA-32.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijacion de fondos con referencia a Ordenanza 72 de Edificacion
en Casco Historico. Especifica la posibilidad de construccion de una
planta bajo cubierta, pero no dice nada de atico, pero por aplicacion
del articulo 8.8.11 estan prohibidos.

e PA-33.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijacion de fondos. Existe anejo de ficha del PGOU con
secciones volumétricas.

e PA-34.

1) Segun Plan Especial incluido en anejo de Planeamiento Asumido
PGOU. No obstante se advierte de la aprobacion de una
modificacion psoterior de dichos Estudio de Detalle en 2011. Existen
en Estudio de Detalle secciones volumétricas.

e PA-35.
1) Edificacion aislada en blogque abierto. No especifica la posibilidad o
prohibicién de la construccién de una planta bajo cubierta o de atico.
Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza

tipoldgica.

e PA-36. Existe Modificacion Plan Parcial de 2008, que contempla:
1) Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm.
Especifica posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.
2) Agrupaciones de Blogues Abiertos de Vivienda Mulfamiliar Rb.
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.
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3) Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar Ru. Prohibe la construccion
de é&ticos y permite la de BAJO CUBIERTA para sobrados y
desvanes.

e PA-38.

1)  Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianerias.
No especifica la posibilidad o prohibicion de la construccion de una
planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto
de remision a Ordenanza tipologica.

9.2.2.2.  Sectores de Suelo Urbano NO Consolidado - SU-NC.

e SU-NC 1.

1) Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. No especifica la
posibilidad o prohibicion de la construccion de una planta bajo
cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a
Ordenanza tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

2) Bloque abierto. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con
criterio propuesto de remision a Ordenanza tipoldgica.

e SU-NC 2.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicién de construccién
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Vivienda  Unifamiliar adosada y pareada.  Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC3.

1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC4.
1) Edificacion en manzana compacta o entre medianerias. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC5.
1) Edificacion en manzana compacta o entre medianerias. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC6.
1) Edificacion en manzana compacta o entre medianerias. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC7.

1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. A determinar en
Estudio de Detalle posterior.

2) Vivienda Unifamiliar. No especifica la posibilidad o prohibicion de
la construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria
con criterio propuesto de remisidn a Ordenanza tipoldgica, o bien en
Estudio de Detalle posterior.

e SU-NCS8.
1) Edificacion en Manzana con patio. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de atico.
Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NCO.
1) Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada. No especifica la
posibilidad o prohibicién de la construccion de una planta bajo
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cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto de remisién a
Ordenanza tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 10.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. A determinar en
Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 11.
1) Vivienda  Unifamiliar adosada y pareada. Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construcciéon de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 12.
1) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccidn de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta éatico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 13.

1) Manzana con patio. Especifica atico y BAJO CUBIERTA. (*art.
3.5.1.4.c) normas Ordenacion Detallada Anejo SU-NC, con
referencia también a art 6.3.9 Normas PGOU).

2) Bloque abierto. Se refiere a parcelas para uso rerciario. En su caso
se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldgica.

3) Manzana Compacta. Especifica atico y BAJO CUBIERTA. (*art.
3.5.2.4.c) normas Ordenacién Detallada Anejo SU-NC, con
referencia también a art 6.3.9 Normas PGOU).

e SU-NC 14.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccién
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC 15.

1)

2)

Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada. No especifica la
posibilidad o prohibicion de la construccion de una planta bajo
cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a
Ordenanza tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

Bloque abierto. No especifica la posibilidad o prohibicién de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con
criterio propuesto de remisién a Ordenanza tipoldgica, 0 bien en
Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 16.

1)

2)

Bloque abierto. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con
criterio propuesto de remisién a Ordenanza tipoldgica, 0 bien en
Estudio de Detalle posterior.

Manzana Compacta o entre medianerias. No especifica la posibilidad
0 prohibicién de la construccidon de una planta bajo cubierta o de
atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 17. Estudio de Detalle aprobado.
1) Vivienda Unifamiliar (En Estudio de Detalle edificacion agrupada

en hilera). Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de
planta atico y/o BAJO CUBIERTA, siendo de aplicacion la
normativa del Estudio de Detalle aprobada.

e SU-NC 18.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion

de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

2) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibicion de

construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC 19.

1) Manzana Compacta o0 entre medianerias. No especifica la
posibilidad o prohibicién de la construccion de una planta bajo
cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision
a Ordenanza tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 21. Estudio de Detalle aprobado.

1) Manzana Compacta Extensiva. Si bien en Estudio de Detalle no
especifica nada, dado que en la ficha PGOU se prohibe la
construccién de planta de atico y bajo cubierta, sera de aplicacion
esta limitacion.

e SU-NC 22. Estudio de Detalle aprobado.
1) Multifamiliar en vivienda  en bloque. Especifica
posibilidad/prohibicién de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 23.

1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. A determinar
en Estudio de Detalle posterior.

2) Vivienda Unifamiliar. No especifica la posibilidad o prohibicion de
la construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria
con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipoldgica, 0 bien,
en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 24.
1) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC 26.

1) Bloque aislado. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria
con criterio propuesto de remisidn a Ordenanza tipoldgica, 0 bien,
en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 27.

1) Vivienda Unifamiliar en todos sus grados. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

2) Bloque aislado. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 28.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 29.
1) Manzana Compacta o0 entre medianerias.  Especifica
posibilidad/prohibicién de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 31.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 32.

1) Alineacion exterior que limita con la via publica y alineacion
interior del patio de manzana. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de
atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipologica, o bien, en Estudio de Detalle posterior.
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SU-NC 33.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias.
No especifica la posibilidad o prohibicion de la construccion de una
planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto
de remision a Ordenanza tipoldgica, 0 bien en Estudio de Detalle
posterior.

2) Bloque Abierto. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria
con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipoldgica, 0 bien,
en Estudio de Detalle posterior.

SU-NC 34.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

SU-NC 35.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta ético y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana Compacta 0 entre medianerias.  Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

SU-NC 37. Pendiente de Modificacion del PGOU por sentencia. Se
indican datos solo a nivel de estudio de aplicacién sin mayor
vinculacion para el nuevo planeamiento a desarrollar.

1) Terciario.

2) Manzana Compacta Intensiva. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de
atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldgica, o bien, en Estudio de Detalle posterior.
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e SU-NC 38.
1) Manzana Cerrada 0 entre  medianerias.  Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta tico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 39.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta ético y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 40.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta ético y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC41.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta ético y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 42.
1) Manzana Compacta o0 entre medianerias.  Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 43. Estudio de Detalle aprobado.

1) Manzana Compacta o entre medianerias. Si bien en Estudio de
Detalle no especifica nada, dado que en la ficha PGOU se prohibe
la construccion de planta de éatico y bajo cubierta, serd de
aplicacién esta limitacion.

e SU-NC 45.

1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC 46. Estudio de Detalle aprobado.
1) Vivienda Unifamiliar.  Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC47.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta ético y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 48.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta ético y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 49.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC51.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 52.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicién de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

9.2.2.3.  Suelo Urbanizable Delimitado.

e EL PILAR. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica cuando permite atico pero no dice nada
de bajo cubierta. Se propone su resolucion mediante la aplicacion
del criterio propuesto de remision a Ordenanza tipoldgica.
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2) Manzana con patio. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se propone su
resolucion mediante la aplicacidn del criterio propuesto de remision
a Ordenanza tipoldgica.

3) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 52 de Edificacién
en Vivienda Unifamiliar en sus diferentes grados. Especifica
posibilidad/prohibicién de construccién de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e LAS CABEZAS. Plan Parcial aprobado.

1) Bloque abierto. Especifica cuando permite atico pero no dice nada
de bajo cubierta. Se propone su resolucién mediante la aplicacion
del criterio propuesto de remisién a Ordenanza tipoldgica.

2) Manzana con patio. No especifica la posibilidad o prohibicién de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se propone su
resolucion mediante la aplicacion del criterio propuesto de remision
a Ordenanza tipoldgica.

3) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 52 de Edificacién
en Vivienda Unifamiliar en sus diferentes grados. Especifica la
posibilidad de construccién de una planta bajo cubierta, pero no
dice nada de &tico. Se propone su resolucién mediante la aplicacion
del criterio propuesto de remisién a Ordenanza tipoldgica

e PENISCAS I. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Vivienda Unifamiliar. No especifica la posibilidad o prohibicion de
la construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria
con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipoldgica.

e CRUZ VERDE. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicién de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

3) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e VALLE DE SAN MARTIN. Plan Parcial en redaccién. Se indican
datos, sobre la base del documento en redaccion, sélo a nivel de
estudio de aplicacion sin mayor vinculacion para el nuevo
planeamiento a desarrollar.

1) Vivienda unifamiliar aislada. Especifica posibilidad/prohibicién de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

2) Vivienda Unifamiliar Adosada. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de
atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldgica.

3) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccién
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e LAS GALANAS. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicién de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
3) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e BOTIJAS. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria en
la redaccion del posterior Plan Parcial.
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e VALHONDO. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria en
la redaccién del posterior Plan Parcial.

e LA MORAL. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria en
la redaccién del posterior Plan Parcial.

e MARIN II. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta ético y/o BAJO CUBIERTA.

e MARIN I. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicién de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e MIRALRIO. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicién de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e TEJAR VIEJO. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. Permite BAJO CUBIERTA pero no especifica la
posibilidad o prohibicion de la construccion de una planta de atico.
Se resolveria con la redaccidn del posterior Plan Parcial.

e TEJAR DE AULINO. Plan Parcial aprobado.
1) Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Especifica la posibilidad de
construccion de una planta bajo cubierta, pero no dice nada de
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atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldqica.

2) Vivienda Colectiva Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

3) Vivienda Colectiva Protegida. Especifica posibilidad/prohibicion
de construccién de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e LAS YUGADAS. Plan Parcial en tramitacion. Se indican datos solo a
nivel de estudio de aplicacién sin mayor vinculacion para el
planeamiento que finalmente resulte aprobado.

1) Vivienda Unifamiliar. No especifica la posibilidad o prohibicion de
la construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se propone
su resolucién mediante la aplicacion del criterio propuesto de
remision a Ordenanza tipoldgica.

2) RC Edificacion en vivienda Colectiva - Manzana con Patio.
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

3) RC- Edificacién en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO.
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

9.2.2.4.  Suelo Urbanizable No Delimitado.

e PENISCAS II. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolvera en
la redaccion del posterior Plan Parcial.

e LOS PISONES. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccién de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolvera en
la redaccién del posterior Plan Parcial.
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e LOS CLAUDIOS. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. Especifica la posibilidad de construccion de una
planta de &tico y/o bajo cubierta.

9.2.25. CONCLUSION - PROPUESTA.

A los efectos de aclaracion de la concreccion en la determinacion de la
posibilidad/prohibicion de la construccion de plantas de atico y/o bajo
cubierta por encima de la linea de cornisa o altura maxima, se propone la
aplicacion de los siguientes criterios:

- Serén de aplicacion las determinaciones sefialadas en la normativa
de la ordenacion detallada si existe (estudio de detalle, plan parcial,
etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las determinaciones
sefialadas en las fichas correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido, sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo
urbanizable).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo dispuesto en las
Ordenanzas tipoldgicas del PGOU, de acuerdo a las definidas en
las fichas y planeamientos de desarrollo en su caso, o bien a las
equivalentes concretadas en el apartado 9.1 de esta Modificacion
Puntual para cada sector concreto.

Su andlisis para las parcelas residenciales en los diferentes sectores
contemplados en el PGOU vigente han llevado al detalle expresado en los
puntos anteriores, si bien pueden resumirse en las siguientes tablas
interpretativas de los criterios expuestos, que se incorporan también, a
mayor tamario, en el anejo n° 2.3, 2.4 y 2.5 del presente documento, que
poseen un caracter informativo o expositivo de la presente Modificacion
Puntual, sin implicar modificacion alguna de las diferentes fichas de
Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y Suelos
Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de
desarrollo aprobados, y sin que ello impliqgue mayor modificacion del
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PGOU o de las condiciones de ordenacion general o detallada de las
correspondientes fichas o planeamientos de desarrollo.

En las tablas siguientes se indican resumidamente la posibilidad de
construccién sefialadas, por lo que el SI implica que se permite, y el NO
implica que esta prohibido. Como nota sefialar que las posibilidades
indicadas con (*) significan que lo son por aplicacion de los criterios
propuestos.
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SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO.
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9.3. Propuesta de modificacion articulado Normas Urbanisticas PGOU.

Los criterios sobre los que se basan las propuestas contempladas en los apartados
9.1y 9.2.2 anteriores, sobre remision subsidiaria a tipologias contempladas en las
ordenanzas de las Normas Urbanisticas del PGOU, y sobre posibilidad/prohibicion
de construcciones por encima de la altura de cornisa (aticos y bajo cubiertas), se
considera conveniente, para una total claridad en su aplicacion, que tengan un
reflejo en el articulado de la normativa urbanistica del PGOU.

Por este motivo, se proponen las siguientes modificaciones del articulado referente
al planeamiento asumido, suelo urbano no consolidado y suelos urbanizables
(delimitado y no delimitado segun denominacion del vigente PGOU), ya que en
suelo urbano consolidado son de aplicacion directa las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, cuyas Unicas modificaciones se han descrito en los apartados 9.2.1.1.
(manzana con patio) y 9.2.1.2. (zonas mixtas) de la presente Modificacion Puntual:

9.3.1. Planeamiento asumido.

Se propone modificar el articulo 8.9.1 de la Ordenanza 8% de Planeamiento
Asumido de las Normas Urbanisticas del PGOU al objeto de numerar los
apartados existentes e incorporar dos nuevos, tal y como se indican en la tabla
comparativa siguiente donde se refleja el texto del articulado vigente y el
propuesto:

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

CAP. 8.9 Ordenanza 82 de Planeamiento Asumido

Art. 8.9.1 Generalidades
Con esta calificacion se recoge el planeamiento de
segundo grado, en desarrollo de Plan General de 1984,
que es asumido por el nuevo Plan General,
estableciéndose  determinadas  adaptaciones 0
modificaciones, en su caso, que gquedan recogidas en
las fichas correspondientes.
El planeamiento asumido responde a las siguiente
situaciones:
a) Planes Especiales o Estudios de Detalle no
ejecutados en su totalidad.
b) Planes Parciales no ejecutados en su totalidad.
c) Planes Especiales, Estudios de Detalle y Planes
Parciales ejecutados en su totalidad, en los que alin

CAP. 8.9 Ordenanza 82 de Planeamiento Asumido

Art. 8.9.1 Generalidades
1.  Con esta calificacion se recoge el planeamiento de
segundo grado, en desarrollo de Plan General de
1984, que es asumido por el nuevo Plan General,
estableciéndose determinadas adaptaciones o0
modificaciones, en su caso, que quedan recogidas
en las fichas correspondientes.
El planeamiento asumido responde a las siguiente
situaciones:
a) Planes Especiales o Estudios de Detalle no
ejecutados en su totalidad.
b) Planes Parciales no ejecutados en su
totalidad.
¢) Planes Especiales, Estudios de Detalle y
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quedan solares sin construir.

Las determinaciones de planeamiento, se refieren a las
parcelas con aprovechamiento lucrativo, ya que las
parcelas dotacionales se adaptan e integran en el nuevo
Plan General. Para ello se precisan en estas parcelas
dotacionales su pertenencia a los Sistemas Generales o
a los Sistemas Locales y sus correspondientes usos
predominantes, compatibles y prohibidos establecidos
en sus respectivas ordenanzas.

Se consideran determinaciones de ordenacién general
los siguientes aspectos, incluidos en las fichas
correspondientes:

- Usos predominantes, compatibles y prohibidos.

- Edificabilidad maxima.

- Densidad maxima de poblacién.

- Sistemas generales, en su caso.

Planes Parciales ejecutados en su totalidad,
en los que adn quedan solares sin construir.
Las determinaciones de planeamiento, se refieren
a las parcelas con aprovechamiento lucrativo, ya
que las parcelas dotacionales se adaptan e integran
en el nuevo Plan General. Para ello se precisan en
estas parcelas dotacionales su pertenencia a los
Sistemas Generales 0 a los Sistemas Locales y sus
correspondientes usos predominantes, compatibles
y prohibidos establecidos en sus respectivas
ordenanzas.
Se consideran determinaciones de ordenacién
general los siguientes aspectos, incluidos en las
fichas correspondientes:
- Usos predominantes, compatibles y prohibidos.
- Edificabilidad maxima.
- Densidad méaxima de poblacion.
- Sistemas generales, en su caso.
A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las
Ordenanzas tipoldgicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
fichas incluidas en el art. 8.9.3., se seguiran los
criterios sefialados a continuacién para determinar
la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizard lo sefialado en la ordenacion

detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas

correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones

de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y

las calificaciones propuestas.
Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre la
altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y
6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas incluidas
en el art. 8.9.3. resulten ausentes o incompletas, se
seguiran los criterios sefialados a continuacion:

- Serdn de aplicacion las determinaciones

sefialadas en la normativa de la ordenacién
detallada si existe (estudio de detalle, plan
parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las

determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido, sectores de suelo urbano no
consolidado o de suelo urbanizable).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo

dispuesto en las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 4 anterior.
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9.3.2. Sectores de suelo urbano no consolidado.

Dado que de acuerdo a las fichas incluidas en el articulo 8.11.3, las

determinaciones de tipologia y altura maxima figuran como determinaciones
de ordenacidn general potestativas, por lo que se propone modificar el articulo
8.11.1 de la Ordenanza 10% de Sectores de Suelo Urbano no Consolidado de
las Normas Urbanisticas del PGOU al objeto de numerar los apartados
existentes e incorporar dos nuevos, tal y como se indican en la tabla
comparativa siguiente donde se refleja el texto del articulado vigente y el
propuesto:

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

CAP. 8.11 Ordenanza 10% de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

Art. 8.11.1 Definicion.

Se incluyen en esta Ordenanza las éareas de suelo
urbano no consolidado, cuya ordenacion detallada se
remite a la redaccion de un Estudio de Detalle
posterior, o bien se realiza dicha ordenacién desde el
propio Plan General o se establecen algunas directrices
bésicas de ordenacion (Alineaciones, alturas, etc,...).

Las condiciones de ordenacion general ordinarias o
potestativas , asi como las caracteristicas de la Gestion
Urbanistica necesaria, se establecen en las fichas
correspondientes y en la documentacion gréfica
recogida en el Anejo de Sectores de suelo urbano no
consolidado.

CAP. 8.11 Ordenanza 10* de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

Art. 8.11.1 Definicién.

1. Se incluyen en esta Ordenanza las areas de suelo
urbano no consolidado, cuya ordenacién detallada
se remite a la redaccion de un Estudio de Detalle
posterior, o bien se realiza dicha ordenacion desde
el propio Plan General o se establecen algunas
directrices basicas de ordenacion (Alineaciones,
alturas, etc,...) .

2. Las condiciones de ordenacién general ordinarias
0 potestativas , asi como las caracteristicas de la
Gestion Urbanistica necesaria, se establecen en las
fichas correspondientes y en la documentacion
gréfica recogida en el Anejo de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

3. A los efectos de la aplicacién subsidiaria de las
Ordenanzas tipoldgicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
fichas incluidas en el art. 8.11.3., se seguirén los
criterios sefialados a continuacion para determinar
la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizara lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

4. Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre la
altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y
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6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas incluidas
en el art. 8.11.3. resulten ausentes o incompletas,
se seguiran los criterios sefialados a continuacion:
- Seran de aplicacién las determinaciones
sefialadas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (estudio de detalle, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo
urbano no consolidado).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

9.3.3. Sectores de suelo urbanizable.

Dado que de acuerdo a las fichas incluidas en los articulos 9.1.1 y 9.1.2, las
determinaciones de tipologia y altura maxima figuran como determinaciones
de ordenacién general potestativas, por lo que se propone modificar los
mencionados articulos del Capitulo 1 del Titulo IX “Normas especificas para
el suelo urbanizables” de las Normas Urbanisticas del PGOU al objeto de
numerar los apartados existentes e incorporar dos nuevos, tal y como se
indican en la tabla comparativa siguiente donde se refleja el texto del

articulado vigente y el propuesto:

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

SUELO URBANIZABLE

Art9.1.1 Fichas especificas para el
urbanizable delimitado.
A continuacion se seflalan  mediante
determinaciones:

« Densidad maxima de edificacion

« Indice de variedad de uso

sectores residenciales.

residenciales.

residenciales

adscritos, en su caso.

TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS PARA EL

CAP. 1. Determinaciones de ordenacion general.

individualizadas para cada sector las siguientes
« Usos predominantes, compatibles y prohibidos
* Plazo para establecer la ordenacion detallada
» Densidad méxima y minima de poblacion en
+ Indice de variedad tipologica en sectores
+ Indice de integracion social en sectores

» Fijacion de Sistemas Generales exteriores

TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE

CAP. 1. Determinaciones de ordenacion general.
Art.9.1.1 Fichas especificas para el suelo
urbanizable delimitado.

1. A continuacién se sefialan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

« Usos predominantes, compatibles y prohibidos

» Plazo para establecer la ordenacion detallada

« Densidad maxima de edificacion

« indice de variedad de uso

» Densidad méaxima y minima de poblacion en
sectores residenciales.

- Indice de variedad tipologica en sectores
residenciales.

+ Indice de integracion social en sectores
residenciales

» Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.
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» Fijacion de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.
e Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccion publica.
« Directrices de ordenacion vinculantes.
« Otras condiciones indicativas.
Listado de sectores:
- El Pilar
- Las Cabezas
- Las Pefiiscas |
- Las Rubieras
- Cruz Verde
- Valle San Martin
- Las Galanas
- Botijas
- Valhondo
- La Moral
- Marin Il
- Marin |

3.

» Fijacién de cuantia de Sistemas Generales

interiores y situacién en su caso.

 Fijacion del porcentaje de reserva para la

construccion de viviendas con proteccion publica.

« Directrices de ordenacion vinculantes.

« Otras condiciones indicativas.

Listado de sectores:

- El Pilar

- Las Cabezas

- Las Pefiiscas |

- Las Rubieras

- Cruz Verde

- Valle San Martin

- Las Galanas

- Botijas

- Valhondo

- La Moral

- Marin Il

- Marin |

A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las

Ordenanzas tipoldgicas incluidas en las Normas

Urbanisticas de este PGOU para aquellas

determinaciones ausentes o incompletas en las

fichas incluidas en el presente articulo, se seguiran
los criterios sefialados a continuacion para
determinar la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizara lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

Para el caso concreto de determinacion de la

posibilidad de realizar las construcciones sobre la

altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y

6.3.10, para aquellos casos en los que las

determinaciones indicadas en las fichas incluidas

en este articulo resulten ausentes o incompletas, se
seguiran los criterios sefialados a continuacion:

- Serdn de aplicacion las determinaciones
sefialadas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (plan parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo
urbanizable delimitado).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.
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Art. 9.1.2 Fichas especificas para el suelo
urbanizable no delimitado.
A continuacion se seflalan mediante  fichas

individualizadas para cada sector
determinaciones:
» Usos predominantes, compatibles y prohibidos
* Plazo para establecer la ordenacion detallada
« Densidad maxima de edificacion
« indice de variedad de uso
» Densidad méaxima y minima de poblacion en
sectores residenciales.
« Indice de variedad tipolégica en sectores
residenciales.
+ indice de
residenciales
» Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.
+ Fijacién de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.
< Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccién pablica.
« Directrices de ordenacion vinculantes.
« Otras condiciones indicativas.
Listado de sectores:
- Las Pefiiscas Il
- Los Pisones
- Los Claudios

las siguientes

integracion social en sectores

Art. 9.1.2 Fichas especificas suelo

urbanizable no delimitado.

1. A continuacién se sefialan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

« Usos predominantes, compatibles y prohibidos

* Plazo para establecer la ordenacion detallada

+ Densidad méaxima de edificacion

« Indice de variedad de uso

» Densidad méaxima y minima de poblacion en

sectores residenciales.

« Indice de variedad tipologica en sectores

residenciales.

+ indice de

residenciales

» Fijacion de Sistemas Generales exteriores

adscritos, en su caso.

+ Fijacién de cuantia de Sistemas Generales

interiores y situacion en su caso.

 Fijacion del porcentaje de reserva para la

construccion de viviendas con proteccién pablica.

« Directrices de ordenacion vinculantes.

« Otras condiciones indicativas.

2.  Listado de sectores:

- Las Pefiiscas I

- Los Pisones

- Los Claudios

3. A los efectos de la aplicacién subsidiaria de las
Ordenanzas tipoldgicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
fichas incluidas en el presente articulo, se seguiran
los criterios sefialados a continuacion para
determinar la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizara lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

4. Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre
la altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9
y 6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas
incluidas en este articulo resulten ausentes o
incompletas, se seguiran los criterios sefialados
a continuacion:

- Serdn de aplicacion las determinaciones
sefialadas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (plan parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo

para el

integracion social en sectores
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urbanizable no delimitado).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

9.4. Acreditacion del interés publico.

A la vista de la situacion actual expuesta en el apartado 8 de la presente
Modificacion Puntual, en la que se concluye en su punto 8.3 las dos situaciones
detectadas de variedad de denominaciones entre tipologias edificatorias, asi como
de falta de homogeneidad en el criterio de sefialamiento de la
posibilidad/prohibicion de la construccion de plantas bajo cubierta y/o atico por
encima de la altura de cornisa, queda acreditada la justificacion del interés publico
de las propuestas que se formulan en el apartado 9 de la presente Modificacion
Puntual, con el objetivo de determinar unos criterios claros que permitan la
aplicacion de las Normas Urbanisticas del PGOU, sin generar la menor duda o
confusién que pudiera provocar resultados no deseados o imprevistos en el vigente
PGOU vy resulte la necesaria seguridad juridica de su aplicacion.

10. CONCLUSION - PROPUESTA.

A la vista de todas las cuestiones anteriormente expuestas, se proponen las
siguientes modificaciones de las Normas Urbanisticas del vigente P.G.O.U. de Salamanca,
tal y como se indican en las tablas comparativas siguientes donde se reflejan el texto del
articulado vigente y el propuesto:
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1. Modificacion del articulo 8.5.9. “Altura de la edificacion v n° maximo de
plantas” de la Ordenanza 4* de Edificacion en Bloque Abierto.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

Art. 8.5.9 Altura de la edificaciéon y n® maximo de
plantas.

El n° maximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacion correspondientes.

La altura maxima en funcién del ndmero de plantas
sera el siguiente:

N° de plantas Altura en metros

Art. 8.5.9 Altura de la edificacién y n® maximo de
plantas.

El n® maximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacién correspondientes.

La altura méxima en funcién del nimero de plantas
serd el siguiente:

N° de plantas Altura en metros

4,50

7,50
10,50
13,75
16,75
19,75
22,75
25,75

Por encima del nimero méaximo de plantas, se
permitird la construccion de una planta de éatico
retranqueado, segln se establece en el Art. .

ONOO T WN -

4,50

7,50

10,50

13,75

16,75

19,75

22,75

25,75

Por encima del nimero méaximo de plantas, se
permitird la construccion de una planta de atico
retranqueado, segun se establece en el Art. 6.3.10 de
las presentes Ordenanzas. Queda prohibida la
construccion de plantas bajo cubierta. No obstante lo
anterior, en cualquier caso se estara a lo dispuesto en
las fichas de planeamiento Asumido, Suelo Urbano
Consolidado, Suelo Urbanizable Delimitado y No
Delimitado, pudiendo el planeamiento de desarrollo
que se redacte en su caso, proponer variantes a la regla
general anterior de forma justificada (analizando
cuestiones como capacidad edificatoria, impacto visual
en el entorno, conveniencia de tipologia edificatoria,
etc.), debiendo ser aceptadas por el Ayuntamiento.

O~NO A WN B

Modificacion del articulo 8.7.7 “Altura de la edificacion y n° maximo de

plantas”, de la Ordenanza 6* de Edificacion en Manzana con Patio.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

Art. 8.7.7 Altura de la edificacién y n°® maximo de
plantas

El n°® méximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacién correspondientes.

La altura maxima en funcién del nimero de plantas
serd el siguiente:

N° de plantas Altura en metros

Art. 8.7.7 Altura de la edificacion y n°® maximo de
plantas

El n® maximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacién correspondientes.

La altura méaxima en funcién del ndmero de plantas
sera el siguiente:

N° de plantas Altura en metros

1 4,50 1 4,50

2 7,50 2 7,50

3 10,50 3 10,50

4 13,75 4 13,75

5 16,75 5 16,75

6 19,75 6 19,75
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7 22,75
8 25,75

7 22,75

8 25,75
Como regla general, por encima del nimero méaximo
de plantas se permitira la construccion de una planta de
atico retranqueado segun se establece en el art. 6.3.10
de las presentes Ordenanzas. Del mismo modo queda
prohibida la construccion de una planta bajo cubierta
tal y como se define en el art. 6.3.9 de las presentes
Ordenanzas. No obstante lo anterior, en cualquier caso
se estard a lo dispuesto en las fichas de planeamiento
Asumido, Suelo Urbano Consolidado, Suelo
Urbanizable Delimitado y No Delimitado, pudiendo el
planeamiento de desarrollo que se redacte en su caso,
proponer variantes a la regla general anterior de forma
justificada (analizando cuestiones como capacidad
edificatoria, impacto visual en el entorno, conveniencia
de tipologia edificatoria, etc.), debiendo ser aceptadas
por el Ayuntamiento.

3. Modificacion del articulo 8.8.11 “Construcciones permitidas por encima de la

altura”, de la Ordenanza 7* de Edificacion en Casco Historico.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

Art. 8.8.11 Construcciones permitidas por encima
de la altura.

Se permitiran bajo cubierta las instalaciones de todo
tipo, trasteros individuales e incluso la utilizacién para
el uso principal al que se destine la edificacion de
acuerdo con las normas establecidas en el Art. 8.8.17,
para el aprovechamiento bajo cubierta y la terminacién
de su envolvente maxima.

Art. 8.8.11 Construcciones permitidas por encima
de la altura.

Se permitiran bajo cubierta las instalaciones de todo
tipo, trasteros individuales e incluso la utilizacion para
el uso principal al que se destine la edificacion de
acuerdo con las normas establecidas en el Art. 8.8.17,
para el aprovechamiento bajo cubierta y la terminacion
de su envolvente maxima. Queda prohibida Ila
construcciéon de una planta de atico tal y como se
define en el art. 6.3.10 de las presentes Ordenanzas.

4. Modificacién del articulo 8.10.9 “Altura de la edificacion. N° maximo de

plantas” de la Ordenanza 9* de Zonas Mixtas.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

Art. 8.10.9 Altura de la edificacion. N° maximo de
plantas

En los grados 1° y3°, el nimero maximo de plantas sera
de tres y la altura méxima de cornisa no sera superior a
10,50 mts.

Por encima de esta altura no se permitirdn ni
aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de &tico
retranqueado.

En el grado 2°, el nimero méximo de plantas sera de
tres mas aprovechamiento bajo cubierta, en las
condiciones establecidas en el Art. 6.3.9.

Art. 8.10.9 Altura de la edificacién. N° maximo de
plantas

En los grados 1° y3°, el nimero méximo de plantas sera
de tres y la altura méaxima de cornisa no sera superior a
10,50 mts.

Por encima de esta altura no se permitirdn ni
aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico
retranqueado.

En el grado 2°, el numero méaximo de plantas sera de
tres mas aprovechamiento bajo cubierta, en las
condiciones establecidas en el Art. 6.3.9. Del mismo
modo queda prohibida la construccién de una planta de
atico tal y como se define en el art. 6.3.10 de las
presentes Ordenanzas. No obstante lo anterior, en
cualquier caso se estard a lo dispuesto en las fichas de
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planeamiento Asumido, Suelo Urbano Consolidado,
Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado,
pudiendo el planeamiento de desarrollo que se redacte
en su caso, proponer variantes a la regla general
anterior de forma justificada (analizando cuestiones
como capacidad edificatoria, impacto visual en el
entorno, conveniencia de tipologia edificatoria, etc.),
debiendo ser aceptadas por el Ayuntamiento.

“Generalidades” de

la Ordenanza 8% de

Planeamiento Asumido.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

CAP. 8.9 Ordenanza 82 de Planeamiento Asumido

Art. 8.9.1 Generalidades
Con esta calificacion se recoge el planeamiento de
segundo grado, en desarrollo de Plan General de 1984,
que es asumido por el nuevo Plan General,
estableciéndose  determinadas  adaptaciones 0
modificaciones, en su caso, que quedan recogidas en
las fichas correspondientes.
El planeamiento asumido responde a las siguiente
situaciones:
a) Planes Especiales o Estudios de Detalle no
ejecutados en su totalidad.
b) Planes Parciales no ejecutados en su totalidad.
c) Planes Especiales, Estudios de Detalle y Planes
Parciales ejecutados en su totalidad, en los que adn
quedan solares sin construir.

Las determinaciones de planeamiento, se refieren a las
parcelas con aprovechamiento lucrativo, ya que las
parcelas dotacionales se adaptan e integran en el nuevo
Plan General. Para ello se precisan en estas parcelas
dotacionales su pertenencia a los Sistemas Generales o
a los Sistemas Locales y sus correspondientes usos
predominantes, compatibles y prohibidos establecidos
en sus respectivas ordenanzas.

Se consideran determinaciones de ordenacion general
los siguientes aspectos, incluidos en las fichas
correspondientes:

- Usos predominantes, compatibles y prohibidos.

- Edificabilidad maxima.

- Densidad méxima de poblacién.

- Sistemas generales, en su caso.

CAP. 8.9 Ordenanza 82 de Planeamiento Asumido

Art. 8.9.1 Generalidades

1. Con esta calificacion se recoge el planeamiento de
segundo grado, en desarrollo de Plan General de
1984, que es asumido por el nuevo Plan General,
estableciéndose determinadas adaptaciones o
modificaciones, en su caso, que quedan recogidas
en las fichas correspondientes.

El planeamiento asumido
siguiente situaciones:
a) Planes Especiales o Estudios de Detalle no
ejecutados en su totalidad.
b) Planes Parciales no ejecutados en su
totalidad.
c) Planes Especiales, Estudios de Detalle y
Planes Parciales ejecutados en su totalidad,
en los que aln quedan solares sin construir.

2.  Las determinaciones de planeamiento, se refieren
a las parcelas con aprovechamiento lucrativo, ya
que las parcelas dotacionales se adaptan e integran
en el nuevo Plan General. Para ello se precisan en
estas parcelas dotacionales su pertenencia a los
Sistemas Generales 0 a los Sistemas Locales y sus
correspondientes usos predominantes, compatibles
y prohibidos establecidos en sus respectivas
ordenanzas.

8. Se consideran determinaciones de ordenacion
general los siguientes aspectos, incluidos en las
fichas correspondientes:

- Usos predominantes, compatibles y prohibidos.
- Edificabilidad méxima.

- Densidad maxima de poblacion.

- Sistemas generales, en su caso.

4. A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las
Ordenanzas tipoldgicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
fichas incluidas en el art. 8.9.3., se seguirén los
criterios sefialados a continuacion para determinar
la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizara lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las

responde a las
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ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

5. Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre la
altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y
6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas incluidas
en el art. 8.9.3. resulten ausentes o incompletas, se
seguiran los criterios sefialados a continuacion:

- Seran de aplicacién las determinaciones
sefialadas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (estudio de detalle, plan
parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido, sectores de suelo urbano no
consolidado o de suelo urbanizable).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 4 anterior.

6. Modificacion del articulo 8.11.1 “Definicién” de la Ordenanza 102 de Sectores
de Suelo Urbano No Consolidado.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

CAP. 8.11 Ordenanza 10® de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

Art. 8.11.1 Definicion.

Se incluyen en esta Ordenanza las éareas de suelo
urbano no consolidado, cuya ordenacion detallada se
remite a la redaccion de un Estudio de Detalle
posterior, o bien se realiza dicha ordenacion desde el
propio Plan General o se establecen algunas directrices
bésicas de ordenacion (Alineaciones, alturas, etc,...).

Las condiciones de ordenacion general ordinarias o
potestativas , asi como las caracteristicas de la Gestion
Urbanistica necesaria, se establecen en las fichas
correspondientes y en la documentacién gréfica
recogida en el Anejo de Sectores de suelo urbano no
consolidado.

CAP. 8.11 Ordenanza 10 de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

Art. 8.11.1 Definicién.

1. Seincluyen en esta Ordenanza las areas de suelo
urbano no consolidado, cuya ordenacién detallada
se remite a la redaccion de un Estudio de Detalle
posterior, o bien se realiza dicha ordenacion desde
el propio Plan General o se establecen algunas
directrices basicas de ordenacion (Alineaciones,
alturas, etc,...) .

2. Las condiciones de ordenacién general ordinarias
0 potestativas , asi como las caracteristicas de la
Gestion Urbanistica necesaria, se establecen en las
fichas correspondientes y en la documentacion
gréfica recogida en el Anejo de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

3. A los efectos de la aplicacién subsidiaria de las
Ordenanzas tipoldgicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
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fichas incluidas en el art. 8.11.3., se seguiran los

criterios sefialados a continuacion para determinar

la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizard lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

4. Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre la
altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y
6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas incluidas
en el art. 8.11.3. resulten ausentes o incompletas,
se seguiran los criterios sefialados a continuacion:
- Seran de aplicacion las determinaciones

sefialadas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (estudio de detalle, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

7. Modificacion de los articulos 9.1.1 “Fichas especificas para el suelo
urbanizable delimitado”, v 9.1.2. “Fichas especificas para el suelo urbanizable
no_delimitado”, del Capitulo 1 del Titulo IX de Normas especificas parael
suelo urbanizable.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE

CAP. 1. Determinaciones de ordenacion general.

Art9.1.1 Fichas especificas para el suelo
urbanizable delimitado.
A continuacion se seflalan mediante  fichas

individualizadas para cada sector
determinaciones:

» Usos predominantes, compatibles y prohibidos

* Plazo para establecer la ordenacion detallada

« Densidad maxima de edificacion

« indice de variedad de uso

» Densidad méxima y minima de poblacion en

sectores residenciales.

las siguientes

TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE

CAP. 1. Determinaciones de ordenacion general.
Art.9.1.1 Fichas especificas para el suelo
urbanizable delimitado.

1. A continuacién se seflalan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

« Usos predominantes, compatibles y prohibidos

» Plazo para establecer la ordenacion detallada

« Densidad maxima de edificacion

« indice de variedad de uso

» Densidad méaxima y minima de poblacion en
sectores residenciales.
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» Indice de variedad tipolégica en sectores
residenciales.
- Indice de integracion social en sectores
residenciales
e Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.
» Fijacion de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.
« Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccién publica.
« Directrices de ordenacion vinculantes.
« Otras condiciones indicativas.
Listado de sectores:
- El Pilar
- Las Cabezas
- Las Pefiiscas |
- Las Rubieras
- Cruz Verde
- Valle San Martin
- Las Galanas
- Botijas
- Valhondo
- La Moral
- Marin Il
- Marin |

» Indice de variedad tipoldgica en sectores

residenciales.

+ Indice de integracién social en sectores

residenciales

« Fijacion de Sistemas Generales exteriores

adscritos, en su caso.

» Fijacién de cuantia de Sistemas Generales

interiores y situacion en su caso.

 Fijacion del porcentaje de reserva para la

construccion de viviendas con proteccion publica.

« Directrices de ordenacion vinculantes.

« Otras condiciones indicativas.

Listado de sectores:

- El Pilar

- Las Cabezas

- Las Pefiiscas |

- Las Rubieras

- Cruz Verde

- Valle San Martin

- Las Galanas

- Botijas

- Valhondo

- La Moral

- Marin Il

- Marin |

A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las

Ordenanzas tipoldgicas incluidas en las Normas

Urbanisticas de este PGOU para aquellas

determinaciones ausentes o incompletas en las

fichas incluidas en el presente articulo, se seguiran
los criterios sefialados a continuacion para
determinar la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizara lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

Para el caso concreto de determinacion de la

posibilidad de realizar las construcciones sobre la

altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y

6.3.10, para aquellos casos en los que las

determinaciones indicadas en las fichas incluidas

en este articulo resulten ausentes o incompletas, se
seguiran los criterios sefialados a continuacion:

- Serdn de aplicacion las determinaciones
sefialadas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (plan parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo
urbanizable delimitado).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipologicas del
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Art. 9.1.2 Fichas especificas para el suelo
urbanizable no delimitado.
A continuacion se seflalan mediante fichas

individualizadas para cada sector
determinaciones:
« Usos predominantes, compatibles y prohibidos
« Plazo para establecer la ordenacién detallada
« Densidad maxima de edificacion
« indice de variedad de uso
+ Densidad maxima y minima de poblacién en
sectores residenciales.
« Indice de variedad tipologica en sectores
residenciales.
+ indice de
residenciales
+ Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.
» Fijacion de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.
« Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccién publica.
« Directrices de ordenacion vinculantes.
« Otras condiciones indicativas.
Listado de sectores:
- Las Pefliscas Il
- Los Pisones
- Los Claudios

las siguientes

integracion social en sectores

PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

Art. 9.1.2 Fichas especificas suelo

urbanizable no delimitado.

1. A continuacion se sefialan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones;

» Usos predominantes, compatibles y prohibidos

* Plazo para establecer la ordenacion detallada

+ Densidad méaxima de edificacion

« indice de variedad de uso

+ Densidad maxima y minima de poblacion en

sectores residenciales.

+ Indice de variedad tipologica en sectores

residenciales.

+ indice de

residenciales

+ Fijacion de Sistemas Generales exteriores

adscritos, en su caso.

» Fijacién de cuantia de Sistemas Generales

interiores y situacion en su caso.

+ Fijacion del porcentaje de reserva para la

construccion de viviendas con proteccién publica.

« Directrices de ordenacion vinculantes.

« Otras condiciones indicativas.

2.  Listado de sectores:

- Las Pefiiscas Il

- Los Pisones

- Los Claudios

3. A los efectos de la aplicacién subsidiaria de las
Ordenanzas tipoldgicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
fichas incluidas en el presente articulo, se seguiran
los criterios sefialados a continuacion para
determinar la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizara lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

4. Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre
la altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9
y 6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas
incluidas en este articulo resulten ausentes o
incompletas, se seguiran los criterios sefialados
a continuacion:

- Seran de aplicacion las determinaciones
sefialadas en la normativa de la ordenacion

para el

integracion social en sectores
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detallada si existe (plan parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo
urbanizable no delimitado).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

En los apartados anteriores, asi como en el anejo n° 2 del presente documento, se
incoporan las tablas, meramente informativas, explicativas de las consecuencias de las
modificaciones propuestas en el momento de redaccion de la presente Modificacion
Puntual, sin que ello implique modificacion alguna de las diferentes fichas de
Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y Suelos Urbanizables
Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo aprobados, y sin que
ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de ordenacion
general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de desarrollo

11. ANALISIS DE LA INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL.

Del caracter puntual de la modificacion propuesta, por su objeto de aclaracion de
articulos de las Normas urbanisticas del PGOU sobre aspectos tan concretos como las
tipologias edificatorias, y la posibilidad/prohibicion de realizacién de construcciones por
encima de la altura de la cornisa, es por lo que se considera que la presente Modificacion
Puntual n° 7 no afecta en absoluto al modelo territorial definido en el vigente P.G.O.U. de
Salamanca.

12. AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el contenido de
la Modificacion Puntual n°® 7 propuesta tiene repercusion alguna sobre el Catalogo y
normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico que se encuentra regulado en el
capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”, del Titulo IV “Normas de proteccion
del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision -
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Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca vigente, ni sobre su Catdlogo de Elementos
Protegidos y Areas Arqueoldgicas.

En conclusion, se considera que la Modificacion Puntual n°® 7 propuesta, no
modifica en ningun caso la normativa incluida en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos
Arqueoldgicos”, del Titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio Cultural y Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente, ni en el Catalogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas de la
vigente Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

13. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecido con el art. 52.bis de la LUCyL: “Conforme a la
legislacion bésica del estado en la materia, seran objeto de evaluacién ambiental los
instrumentos de planeamiento general que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, entendiendo como tales:

b) Las modificaciones de instrumentos de planeamiento general en las que concurran
alguna de las siguientes circunstancias:

1°. Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano

de un nacleo de poblacion existente, salvo que el uso predominante sea industrial.

2°. Que modifiquen la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica,
zonas humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico con
proteccién natural.

3°. Que modifiquen la clasificacion de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en

espacios de la Red Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente

considera que no existe una afeccion significativa sobre los mismos.

4° Que se incremente mas de un 20 % la superficie conjunta de suelo urbano y

urbanizable respecto de la ordenacion anterior. Si el uso predominante es

industrial, s6lo se requerira evaluacion ambiental si ademas el ambito es mayor de

50 hectareas”.

De igual manera se expresa el art. 157.2 del RUCyL.
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En nuestro caso, consideramos que no es necesario un nuevo tramite ambiental ya
que la Modificacion Puntual n® 7 propuesta, como puede comprobarse facilmente tanto en
la justificacion reflejada el presente documento, no se encuentra en ninguno de los casos
contemplados en el art. 52.bis.1.b) de la LUCyL (o su equivalente del art. 157.2 del nuevo
texto RUCyL) ya que:

- No clasifica en ningun caso suelo urbano o urbanizable, y por lo tanto, no lo
hace con suelos no colindantes con el suelo urbano de poblacion existente.

- No afecta, por su contenido, y por lo tanto, no modifica la clasificacion de vias
pecuarias, montes de utilidad puablica, zonas humedas catalogadas o terrenos
clasificados como suelo rustico de proteccion natural.

- No realiza actuaciones, y por lo tanto no modifica la clasificacion del suelo en
Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red Natura 2000.

- Como ya se habia mencionado en el punto primero, al no clasificar suelo urbano
ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un 20% la superficie conjunta
de los mismos respecto a la ordenacion vigente.

14. NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo,
de Proteccion Ciudadana de Castilla y Léon, y en la posterior modificacion del apartado 1,
por medio de la Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacion
del Ente Publico Agencia de Innovacion y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn
(BOCYL no 246, jueves 23 de diciembre de 2010).

Por parte de la Agencia de Proteccion Civil de la Junta de Castilla y Leon se ha
informado en otras ocasiones, que consultada la base de datos cartografica disponible a
nivel de municipio, Salamanca se encuentra afectada por los siguientes
riesgos/peligrosidades:

- Riesgo de Inundaciones : Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn (INUNCYL)

publicado en BOCYL de fecha 3 de marzo de 2010:

o Riesgo: Medio.

- Riesgo de Incendios Forestales (Fuente DG del Medio Natural fecha de

actualizacion cartogréafica 20 de febrero de 2011):
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o Riesgo Local: Moderado.
o Indice de Peligrosidad: Bajo.

- Riesgo por carretera y ferrocarril: Plan Especial de Proteccion Civil ante
emergencias por accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera
y ferrocarril en la Comunidad Auténoma de Castillay Leon (MPCyL):
o Riesgo por carretera: Alto/Medio.
o Riesgo por ferrocarril: Medio/Bajo

En el caso que nos ocupa, al tratarse de aclaraciones en la Normativa Urbanistica
del PGOU sobre aspectos tan concretos como las tipologias edificatorias, y la
posibilidad/prohibicion de realizacion de construcciones por encima de la altura de la
cornisa, y por ello sin repercusion alguna en materia de proteccion civil, puede afirmarse
que la presente Modificacién Puntual no conlleva aumento o variaciones de ningun tipo de
riesgo de los sefialados anteriormente.

Por lo tanto, se considera que nos encontramos en el caso contemplado en el art.
12.1 de la Ley 4/2007, de ausencia de afeccion, al tratarse de una modificacion de la
vigente Revision-Adaptacion del P.G.0O.U. de Salamanca.

En conclusion, se considera que las actuaciones contempladas en la presente
Modificacion Puntual, no producen incremento o variacion en la situacion existente en los
aspectos contemplados por la legislacion de proteccion civil, existiendo en consecuencia
ausencia de riesgo para las personas, los bienes y el medio ambiente, no siendo necesario,
por las propuestas que formula la presente Modificacion Puntual, adoptar ninguna medida
correctora.

15. NORMATIVA EN MATERIA DE RUIDO.

Al igual que sucede con la normativa sectorial sefialada en los apartados anteriores,
al resultar el objeto de la presente Modificacion Puntual realizar aclaraciones en la
Normativa Urbanistica del PGOU sobre aspectos tan concretos como las tipologias
edificatorias, y la posibilidad/prohibicion de realizacion de construcciones por encima de la
altura de la cornisa, resulta evidente que no posee afeccidn alguna en lo relacionado con la
normativa de ruido.
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16. CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL RUCYL

A continuacion se justifica el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169 del
RUCYL, de una forma resumida, dado que con mayor detalle se ha justificado en los
apartados anteriores:

La conveniencia e interés pablico de la Modificacién Puntual n° 7 se basa,
como Yya se ha indicado y justificado anteriormente, en realizar una serie de
aclaraciones sobre aspectos tan concretos como las tipologias edificatorias,
y la posibilidad/prohibicion de realizacion de construcciones por encima de
la altura de la cornisa, con el objetivo de determinar unos criterios claros
que permitan la aplicaciéon de las Normas Urbanisticas del PGOU, sin la
menor duda o confusion que pudiera provocar resultados no deseados o
previstos en el vigente PGOU, dada la actual falta de homogeneidad tanto
en las denominaciones de las diferentes tipologias, como en el
determinacion del criterio de posibilidad/prohibicién de la construccion de
aticos y/o bajo cubiertas.

Las determinaciones que se alteran, se consideran perfectamente
identificadas, en el apartado 10 “Conclusion — Propuesta” de este
documento al detallar concretamente las modificaciones propuestas,
incluyendo para mayor claridad unas tabla que contienen el texto de la
Normativa vigente y el que la presente Modificacion Puntual propone
modificar. Del mismo modo en el anejo n° 1 de este documento se incluyen
las tablas que incorporan las tablas de las situaciones detectadas en el estado
actual (incluidas en apartado 8 de la presente Modificacion Puntual), y en el
anejo n° 2 las equivalentes como resultado de aplicacion de las propuestas
que formula la presente Modificacion Puntual (incluidas en apartado 9 de la
presente Modificacion Puntual), y cuya utilizacién facilitard su mejor
aplicacion.

Por el objeto de la actuacion ya descrito, y tal y como se ha justificado en el
apartado 11 de este documento, se considera que la Modificacion Puntual n°
7 no posee influencias ni en el modelo territorial definido en el vigente
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P.G.0.U. de Salamanca ni en la ordenacién general vigente, al tratarse de
aclaraciones sobre la normativa urbanistica sobre aspectos tan concretos
como las tipologias edificatorias, y la posibilidad/prohibicion de realizacion
de construcciones por encima de la altura de la cornisa.

17. CUMPLIMIENTO DEL ART. 172 DEL RUCYL.

La actuacion que propone la presente Modificacion Puntual n® 7, al tratarse de
aclaraciones sobre la normativa urbanistica sobre tipologias edificatorias residenciales y
construcciones por encima de la altura de cornisa, no producen alteracién alguna sobre los
espacios libres publicos o los equipamientos publicos, por lo que no es de aplicacion lo
dispuesto en el art. 172 del RUCyL.

18. CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCYL.

Por el objeto de la presente Modificacion Puntual, resulta evidente que no se
plantea ninguna propuesta que aumente el volimen edificable, el nimero de viviendas
previstas, o relicen cambios en el uso del suelo, por lo que no sera de aplicacion lo

dispuesto en el art. 173 del RUCyL.

Salamanca, 1 de Abril de 2014.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U..
Fdo.: Eugenio Corcho Bragado. Fdo.: Beatriz Diosdado Calvo.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U..
Fdo.: Andrés Garcia Alcalde. Fdo.: José Angel Perfontan Guerrero.

EL ARQUITECTO TECNICO
DEL P.M.V.U..

Fdo.: Mercedes Guerra Prado.
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ANEJOS.

- ANEJO N° 1: Tablas estado actual.

- ANEJO N° 2: Tablas propuesta de modificacion.

Observacion: Estas tablas poseen un caracter informativo sobre la aplicacion de los
criterios y propuestas de esta Modificacion Puntual y sin implicar modificacion alguna de
las diferentes fichas de Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y
Suelos Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo
aprobados, y sin que ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de
ordenacion general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de
desarrollo
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ANEJO N°1 - TABLAS ESTADO ACTUAL.

Anejo 1.1.  Denominaciones tipoldgicas actuales.

Anejo 1.2.  Ordenanzas Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de
Salamanca vigente.

Anejo 1.3.  Planeamiento Asumido — PA.
Anejo 1.4.  Suelo Urbano No Consolidado - SUNC.

Anejo 1.5.  Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado.

Observacion: Estas tablas poseen un caracter informativo sobre la aplicacién de los
criterios y propuestas de esta Modificacion Puntual y sin implicar modificacion alguna de
las diferentes fichas de Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y
Suelos Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo
aprobados, y sin que ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de
ordenacion general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de
desarrollo
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Edificacion con definicién de alineacion interior

Multifamiliar en vivienda en bloque

Alineacion exterior que limita con la via publica alineacion interiordel patio de manzana

EL PILAR

LAS CABEZAS
CRUZ VERDE

Manzana con patio

LAS GALANAS

MARIN

MIRALRIO

YUGADAS

RC - Edificacién en vivienda COLECTIVA - MANZANA CON PATIO

PA-1

PA-2

PA-15

Edificacion aislada en bloque abierto

PA-20

PA-35

PA-2

PA-22

PA-2

Edificacién en Bloque Abierto

PA-25

UNC-1

UNC-2

UNC-3

NC-12

C-13

w
cl|c|C

C-15

NC-16

NC-18

NC-24

NC-28

12}

NC-

C-

C-

C<

C-3

Bloque Abierto

C-4

(] B (2] [ay) NS RS e

C4
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z

C-51

UNC-52

EL PILAR

LAS CABEZAS

PENISCAS |

CRUZ VERDE

VALLE DE SAN MARTIN

LAS GALANAS

MARIN Il

MARIN |

VIRALRIO

N
SUNC-26
SUNC-27

Blogue aislado

PA-36

Agrupaciones de Blogues Abiertos de Vivienda Multifamiliar Rb

TEJAR DE AULINO

Colectiva libre

YUGADAS

RC - Edificacién en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO

PA-31

PA-32

Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianeras con fijacion de fondos

PA-33

PA-

PA3

PA-13

Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianeras.

PA-16

SUNC-4

SUNC-5

UNC-6

UNC-16

UNC-19

Edificacion en manzana compacta o entre medianerias

UNC-29

UNC-42

UNC-43

A-12

SUNC-

Manzana Compacta

SUNC-2

Manzana Compacta Extensiva

1
SUNC-38

Edificaciéon en manzana cerrada o entre medianeras

TEJAR DE AULINO

Colectiva protegida

PA-6

PA-8

PA-9

Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras.

PA-38

UNC-33

UNC-35

Edificacion en manzana compacta o entre medianeras

A-36

[Sunc37

Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm

Manzana Compacta inteneiva

PA-2

PA-1

Edificacién de vivienda agrupada en hilera

PA-Z

4
0
PA24
C

SUNC-17

Edificaciéon agrupada en hilera

PA-2

Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera

PA-2

PA-3

Agrupaciones de vivienda unifamiliar

PA-18

Edificacion de vivienda unifamiliar

PA-23

SUNC-7

SUNC-

2
SUNC-18
SUNC-23

SUNC-24

SUNC-46

Vivienda unifamiliar

|[ELPILAR

LAS CABEZAS

PENISCAS |

CRUZ VERDE

LAS GALANAS

PA-21

PA-22

Edificacién de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o aislada.

PA-25

SUNC-27

YUGADAS

Vivienda unifamiliar en todos sus grados

TEJAR DE AULINO

SUNC-9

SUNC-15

Vivienda Unifamiliar aislada, pareada o adosada

[SUNC-1

SUNC-2

Vivienda Unifamiliar adosada y pareada

SUNC-11

VALLE DE SAN MARTIN

Vivienda unifamiliar adosada

VALLE DE SAN MARTIN

Vivienda unifamiliar aislada

SUNC-7

LIBRE

SUNC-10

SUNC-14

ISUNC-23

UNC-40

UNC-47

UNC-48

SUNC-49

|BOTIJAS

LIBRE

VALHONDO

LA MORAL

TEJAR VIEJO

LAS PENISCAS Il

LOS PISONES

LOS CLAUDIOS
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ART.

(]
R ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA DEDE s N° MAXIMO DE PLANTAS ATICO BAJO CUBIERTA
Hasta 8 plantas/25,75m Sl sino esta Sl sino esta
12 Edificacién en Manzana Compacta Intensiva 8.2.7 Por encima del n® max. de plantas (si no esta expresamente prohibido) se permitira la construcciéon de una planta| expresamente expresamente
bajo cubierta o de atico retranqueado (s/ art. 6.3.9 y 6.3.10) prohibido prohibido
Hasta 6 plantas/19,75m. . 3 . .
o ; Por encima del n® max. de plantas (si no esta expresamente prohibido) se permitira la construccién de una planta s i e
22 Edificacién en Manzana Compacta Extensiva 8.3.7 4 A el expresamente expresamente
bajo cubierta o de atico retranqueado (s/ art. 6.3.9y 6.3.10). o o
LS e g v gt prohibido prohibido
Limitaciones en zona sur y edificios de tres plantas sin atico.
32 Edificacién Consolidada 8.4.4 Las existentes EXISTENTES EXISTENTES
a i ; Hasta 8 plantas/25,75m -
. Ediiicacion e Bloque Aerto 8.9 Por encima del n® max. de plantas se permitira la construccion de una planta de atico retranqueado (s/ art.28) = L
5@ |Edificacién en Vivienda Unifamiliar ggg  |HasES Blanies/1n,S0m o . R . NO NO
Por encima de esta altura no se permitiran ni aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico retranqueado
62 Edificacién en Manzana con Patio 8.7.7 Hasta 8 plantas/25,75m 2?22?27 T°%
1. Edificios catalogados: ficha catalogo. 2. Resto hasta 5 plantas/15,80m en calles ancho < 8 metros 6 5
plantas/16,20m en resto. 1. SIFICHA. 1. SIFICHA.
8.8.8 Las alturas son maximas y por tanto no son obligatorias de alcanzar. EI Organo Competente en materia de
78 Edificacion de Casco Histérico 8.8.11 proteccién del Patrimonio podrd, justificadamente, (pendiente de la calle, colindancia con edificios catalogados,
8.8.17 etc.) exigir una reduccion de la altura maxima.
SE PERMITE BAJOCUBIERTA PARA INSTALACIONES, TRASTEROS INDIVIDUALES Y USO PRINCIPAL S/ 2. 2?22?2272 2.8l
ART. 8.8.17
82 Planeamiento Asumido Ver hoja S/ FICHA S/ FICHA
En los grados 1° y 3°, el n® max de plantas sera de 3 y la altura max de cornisa no sera superior a 10,50m GRADO 1°y 3°: _——
Por encima de esta altura no se permitiran ni aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico retranqueado NO SRADG TN
92 Zonas Mixtas 8.10.9 * )
5 = " . - - =
En el @iao 2°, el n° max de plantas sera de 3 mas aprovechamiento bajo cubierta, en las condiciones GRADO 2° 292 GRADO 2° S|
establecidas en el Art.6.3.9
Ver hoja
Los Estudios de Detalle podran establecer las calificaciones previstas en el Plan General (manzana compacta
intensiva, extensiva, bloque abierto, etc...) y ajustarse a sus determinaciones, con la particularidad de que la
102 Sectores de Suelo Urbano No Consolidado 81122 edificabilidad por parcela neta sera la establecida en la propia ordenacion detallada. Sin embargo, dichos S/ FICHA S/ FICHA

Estudios de Detalle podran establecer ordenaciones que no se ajusten exactamente a las tipologias asociadas a
cada una de las calificaciones, o bien ordenaciones mixtas, que deberan justificar los condicionantes urbanisticas
propuestos (parcela minima, retranqueos, ocupacion, condiciones estéticas) y que quedan supeditadas a la

aprobacion por el Ayuntamiento.
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PLANEAMIENTO ASUMIDO

PA Descripcién Tipologia N° de plantas méximo
1) Edificacion con definicion de interior.
- Manzana 6: 6 plantas y bajo cublerta. Atico prohibido. Altura max: 18,75m (medida desde
s Ay xsa o la rasante del patio de manzana)
:);tios mamn‘;‘;" de interior. (ref |7 Edificacién aistada en bloques abiertos.
B 2) Edificacién aislada en bloques abiertos. (ref patios - I_Wanzgna r?o :epl’a\lr:zar: ¥n aal;c?l ;r;(l)am alineacion sur que constituira la cuarta planta hacia la
2 bloque abierto) % s S - "
% + " - Manzana 5: 3 plantas y atico en la alineacion sur que constituira la tercera planta hacia la
3) Eqmcacqér;rc:;n ;r;:ste de fachada y construccién entre alineacion norte, Altura max. 10,50m
b 3) Edificacién con frente de fachada y construccion entre medianeras.
- Manzana 2: 4 plantas + 4tico o bajo cublerta. Altura max: 13,50m
- Manzana 9: 4 plantas. Atico prohibido. Altura max: 13,50m
1) Edificacion aislada en bloque abierto.
- Parcelas A1y B1: 3 plantas. Altura max: 10,50m
- Parcelas A2b, A2¢ y B2b: 6 plantas. Altura max: 19,50m
- Parcelas A2a, A2d, B2a y B2c: 4, 5y 6 plantas. Altura max: 13,50m, 16,50m y 19,50m (s/
’ . " . n° plantas)
PA2  |PERI Accion 7 ;; E::gg:g:gz :fﬁs;:;:'“‘:l‘j;aﬁ':i‘fmm En parcelas A1y B1 se permite atico con retranqueo @ via piblica.
~ En el resto se permite construir la Gltima planta en tipologia de 4tico, para lo cual se
producira el retranqueo obligatorio al menos a una de las fachadas.
2) Edificacion de vivienda agrupada en hilera, G 1°.
3 plantas y 1 planta (s/ plano P.1.3). Por encima de la altura maxima se prohibe planta bajo
cubierta y de atico. Altura max: 10,50m
i 3 plantas y atico retranqueado.
Edificacién con frente de fachada y construccién entre . i - 2
. . % 4 i Se podra autorizar sobrados o desvanes, bajo los faldones inclinados de las cubiertas,
PAS PERI Accién 8. Area Norte del Barrio Blanco :;e:ar:;a:i;:::ﬁ:;bn fomision artioul manzara siempre que no se fuerce la forma ni la inclinacién de las mismas. La altura de la cumbrera
P no seré superior a 4m. Pte max: 58% (30°). Altura max: 10,50m
Av/ Alfonso IX: 6 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de 4tico. Altura max: 19,75m
A o Calles Avila y Wellington: 5 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de atico. Altura max:
PAS  |PERI Accion 19. Avenida de Alfonso IX Ecificacion ?;:’e::;:e focheds y constyeoOnentie. |16 7e
P Calle Miguel de Unamuno: 4 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de 4tico. Altura max:
13,75m
S . . . . Calle Magallanes: 5 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de atico. Altura max: 16,50m
PA-7 PERI Accién 20. Avenida de Paris s::'c:gf)" con alineacion interlor (patios ref a manzana Av. de Paris: 6 plantas. Se permite planta de bajo cubierta o de atico. Altura max: 19,50m
P En la alineacién correspondiente al fondo maximo no sera necesario retranquear el atico.
. . Edificacién con frente de fachada y construccion entre " " "
PA-8 PERI Accion 30. Avenida de Campoamor (echanaas [ef relis liaroane tattics Ebaal Obligatorio 8 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de atico. Altura max: 25,50m
§ plantas (incluida planta de atico o bajo cubierta)
8 ” Edificacion con frente de fachada y entre la modificacion de cotas i p por de Alcaldia,
PA-9 PERI Accion 34. Calle de Bilbao N fas (ref patios 30 enero 2002
Altura max: 16,50m
: : Edificacion con alineacién interior (patios ref a manzana (4 plantas. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico
PA-10  |PERI Accion 38. Las Pajas con patio) Altura max. 13.50m
Manzana RM-1: 4 plantas obligatorio
N N N Edificacién con alineacion interior (patios ref a manzana |Manzana RM-2: 4 plantas
PA-11 PERI Acciones 52 y 53. Laboratorios Coca-Chamberi on patio) Atico prohibido. Se permite bajo cubierta
Altura max: 13,50m
PA-12 _|MODIFICACION PERI Accién 55. Chamberi Manzana compacta s/ PERI |s/ PERI
1) Edificaciones con fachada a C/ Jardines y C/ Bailén: obligatorio 7, 6 y 5 plantas, segin
1) y 2) Edificacién con frente de fachada y construccién ;::Iacr:’o NF-5. Altura max: 22,75m, 19,75m y 16,75m, respectivamente Se permite planta de
PA-13 | PERI Accion 84. La Fontana ::‘:"slva) {ret pedios 2) Edificaciones con fachada a C/ Pradillo y C/ San José: 3 plantas. Altura max 10,50m. Se
permite planta bajo cubierta. No se it terrazas o ier otra
modificacién del faldén de cubierta (salvo ventanas tipo velux|
PA-14 _|Plan Parcial Sector 33-D. Las Pajas Este Edificacion agrupada en hilera (ref a viv unifamiliar) 2 plantas. Altura max: segun linea de cornisa de edificacién colindante.
1) Edificacién con definicién de alineacion interior:
- Manzana Rm-4: 7 plantas. Altura max: 21,50m.
- Manzana Rm-9, 10, 11, 12, 13, 14: 3 plantas. Altura max: 10,50m
2) Edificacion aislada en bloque abierto:
- Manzana Rb-7 y 8: 3 plantas. Altura max: 10,50m
3 1) con icion de ali ion interior.
PA-15  |Plan Parcial Sector 298 : + = Atico Prohibido
) Edificacion aieiade ryblogues ablertos: Se permite planta bajo cublerta (ver anejo ficha n° 15) con las siguientes condiciones:
- La pendiente maxima sera de 27°, en todas las alineaciones.
- Se permiten petos, dentro de la altura maxima, que no sobrepasen la altura de 1,00m
medida desde la parte superior del Gltimo forjado de pisos.
- Altura méxima a cumbrera 4m.
- Pendiente Unica.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior. L iy T 2 IO Ieron S planiwh: ABYS s 16,150 88
PA-16  |Plan Parcial Sector 30B 2) Edificacién con frente de fachada y construccion entre ‘2’) p diﬁ;’ci g nl Sertts de éeha da y construccién entre medianerias: 3 plantas, Altura
meckaneries. max: 10,50m. Atico permitido
" Edificacién con alineacién interior (patios ref a manzana |6 plantas. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico
RASAT" _|Man Parcial Sector 328 con patio) Altura méaxima: 19,50m
1) ion con ion de ali interior.
1) Edif i6n con definicion de interior. - Manzana 15: 4 plantas. Altura max: 13,50m. Prohibido bajo cublerta
PA-18  |Plan Parcial Sector 35C. ibilidad de inacién con viv unifamiliar) 2) Edificacion de vivienda unifamiliar.
2) i6n de vivienda il - Manzanas: 16,17,18 y 21: 3 plantas. Altura max: 10,00m. Prohibido planta bajo cubierta y
de atico.
R 1) ion con definicion de interior. Ref .
PA-19  |Plan Parcial Sector 36EFG ol & orderahz Mmenzena: tor Hello 4 plantas. Altura max: 13,50m. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico.
el con e o interior. (Ref 1) e gificacin con definicion de interior: 4 plantas. Altura max: 13,00m Se
g i6n de viviendap L en hilera. prohibe planta bajo cubierta y de atico
PA-20 Plan Parcial Sector 39D : s b4 * 12) Edif i6n de vivienda il P en hilera: 3 plantas. Altura max: 9,00m
(Ref patio orden viv unifamiliar)
i S Z i 3) Edificacion aislada en bloque abierto: 4 plantas. Altura max: 13,00m. Se prohibe planta
3) Edificacion aislada en bloque abierto (Ref patio orden Tl bl v e aiie,
blogue abierto). y y
1) Edificacién en blogue abierto. ; lid;{:?:zn a;sela::c:n bloque abierto: 4 plantas. Altura max: 13,50m. Se prohibe planta
PA-21  |Plan Parcial Sector 458 2) n de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, [, TSV BE B0 o Tllorm. parsed:o gleladir 3 plantas:
psreacs o aielada. Altura max: 10,50m. Se prohibe planta bajo cublerta y de &tico
1) Edificacién aislada en bloque abierto: 5 plantas. Altura max: 16,50m. Se prohibe planta
bajo cubierta y de atico
1) Edificacién en bloque abierto. 2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o aislada:
PA-22  |Plan Parcial Sector 59B-69 2) Edil ion de vivienda unifamili en hilera, |- a) A C/ Juan Bautista y Juan de Herrera: 2 plantas. Altura max: 7,50m. Se admite planta
pareada o aislada. bajo cubierta.
-b) A C/ Alcalde Navarro y Alcalde 3 plantas. Altura max:
10.50m.
1) Edificacién aislada en bloque abierto.
- Manzanas 5 y 6: 4 plantas y bajo cublerta. Altura max: 13,50m, en las calles con pendiente
se escalonara la edificacion de modo que no se sobrepase en ningtin punto los 15m.
2) Edificacién de vivienda unifamiliar.
-Manzanas 1, 7, 8, 9, 12, 25, 27, 35y 36: 3 plantas y bajo cublerta. Altura max: 10m, en las
calles con pendiente se escalonara la edificacion de modo que no se sobrepase en ningtin
punto los 11m.
2 1) Edificacion en bloque abierto. 3 = : Z ", i .
PA-23  |Plan Parcial Sector 61 i i . LS Se permite el aprovechamiento bajo cubierta con las siguientes condiciones:
2) Edificacion. de vivienda unifamiar - Pendiente max del faldon 40° y arranque desde el plano de fachada.
- Huecos en dicho faldon, que permita il de piezas vivideras, se disp! enel
plano de cubierta o bien mediante iluminacion vertical.
- La longitud de los huecos serd la minima posible y nunca superior al 50% de la longitud de
la fachada.
- Su ej i itira una lectura del faldén de cubierta tanto en su inicio
como en conjunto
PA-24 _ |Plan Parcial Sector 62A Edificacion agrupada en hilera 3 plantas. Altura max: 10m
1) Edificacion en bloque abierto.
5 plantas. Altura max: 16,50m
7 plantas en bloques RmB-05 y RmB-10 con la condicién de que las fachadas a la calle P-1,
deberan retranquearse un minimo de 3m a partir de la 5° planta.
Se prohibe planta bajo cubierta y de &tico
i ’ & 2) Edi ion de vivienda i en hilera, pareada o aislada.
1) Edificacién en bloque abierto. ) : r
PA-25 |Plan Parcial Sector 65. El Zurguén 2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, ﬁzfrﬁ;’;::gtﬁf;gzﬁsﬂm g e st il ol ol
parsada o alslada podré autorizar sobrados o desvanes, bajo los faldones inclinados de las cubiertas, siempre
que no se fuerce la forma ni la inclinacién de las mismas. Pendiente max 58%
iente a 30° i
Altura max: 7,50m. En las parcelas de gran pendiente, nunca se produciran alturas de
fachadas interiores superiores a 9m por efecto de la diferencia de cota altimétrica entre las
rasantes de la calle y los espacios libres interiores.
PA-26  |Plan Parcial Sector 718 Edificacién vivienda unifamiliar en hilera 8 plar:::lssem:;r:'?::::cﬂ;l T T
Se prohibe planta bajo cublerta y de atico
PA-27 _|Plan Parcial Sector 77 Plan Parcial No se especifican en la ficha Remisién al Plan Parcial
1y 2 plantas, segln el tipo de parcela. Se admiten altillos en parcelas tipo 3 (remision a
i ) o
PA-28  |Plan Especial de Proteccién del Barrio de la Vega Edificacion vivienda unifamiliar en hilera K;T,: f;:"ff;@;ﬁ:aﬁaég’a patio de manzana 2,50m, con cierto margenes, ver Art. 10
y fichas-ordenanza del anejo a la ficha n® 28
" Edificacién con frente de fachada y construccién entre | Segln regulacion del Plan General. Ver plano OD-8 (rango de calles y alturas)
PA-31 (B’l'“e"a""" detallada de la UAn® 2 Pefluelasde San | o jianerias con fijacion de fondos. (Ref a Orden casco |Segun Art. 8.8.8 y Art. 8.8.9 de las Normas Urbanisticas. La planta baja no superaré una
= ik altura de 3,50m.
Edificacién con frente de fachada y construccién entre | Segun regulacion del Plan General, que se recoge en el Estudio de Detalle.
PA-32  |Estudio de Detalle de la Manzana C de la UA n° 2 medianerias con fijacién de fondos. (Ref a Orden casco [Segun Art. 8.8.8 y Art. 8.8.9 de las Normas Urbanisticas. La planta baja no superara una
Historico) altura de 3,50m para usos no residenciales o de 2,75m para éste.
Segun regulacion del PG que recoge el ED:
| planta: semisétano y planta baja.
Il plantas: semisétano, planta baja y primera.
Il plantas: semisétano, planta baja, primera y segunda.
Si la parcela da frente a 2 calles opuestas con desnivel entre ellas, se computara en n° max.
Edificacién con frente de fachada y construccion entre  [de plantas desde cada una de la dos rasantes escalonando la edificacién en un punto
PA-33 Estuylo d'.! Detalle del'Bamo de.San Vicente y medianerfas con fijacion de fondos. (Ref a Orden casco |comprendido entre 1/3 y 2/3 de la profundidad de la parcela (Grafico 1)
modificaciones posteriores Historico)
Altura max total del edificio:
Para | planta: 3,20m
Para |l plantas: 6,25m
Para lIl plantas: 9,30m
Si existe semisétano se podran incrementar las alturas méaximas en 1,20m
fican en la fich: | Pl | del an t E
PA-34  [Plan Especial del Cerro de San Vicente ESTUDIO DE DETALLE 2011 ndsdon qpagpbie i tiempainl ot underbiggud ol et s
1) Parcela con frente a C/ Maestro Soler y C/ Maestro Sanchez Alli:
4 plantas. Altura max: Edificacion residencial (tres plantas) altura por planta 3m y edificacion
PA-35 Plan Parcial del Poligono del Tormes Edificacién aislada en bloque abierto complementaria (planta baja) altura 3,5m
2) Parcela con frente a C/ Maestro Guridi:
4 plantas. Altura max: 3m por planta
1) Manzana Compacta Intensiva de Vivienda
Multifamiliar Rm.
2) Agrupaciones de Bloques Abiertos de Vivienda " .
PA-36  |EI Zurguén Il Multifamiliar Rb, s/ Modif. Plan Parcial 2008
3) Agr de Vivienda Unif RU
PA38  |PERI Accibn 29. Calle Nicaragua Edificacion oon frente de fachada y construccion entre [, oo awica maxc 3,50m

medianerias (ref patios manzana compacta intensiva)
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC  |Descripcién Tipologia N° de plantas maximo
) a. Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. a. 3 plantas y 10,50m para vivienda unifamiliar
SUNC-1 Carretera de Zamora b. Bloque Abierto. b. 4 plantas y 13,75m para bloque abierto
. a. Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. S : i :
SUNC-2 Av. de San Agustin b. Bloque Abierto. 3 plantas y 10,50m, sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-3 Prolongacién de Av Federico Anaya Bloque Abierto 4 plantas y 13,75m mas atico o bajo cubierta
SUNC-4 Transferencias del Barrio de Pizarrales Edificacién en manzana compacta o entre medianerias S pRETEB Y 10,3000 /8 atlco’nl bajo cublerta, excepto e C./ Cal_da Qe Valhondo hasta
cruce con C/ La Luz, que serd de 4 plantas y 13,75m, sin atico ni bajo cubierta
SUNC-5 Transferencias del Regato de Buenavista Edificacién en manzana compacta o entre medianerias 3 plantas sin atico ni bajo cubierta, y 10,50m
SUNC-6 Transferencias del Barrio de Puente Ladrillo Edificacién en manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cubierta
X . . a. Libre. a. 4 plantas y 13,75m.
SUNC-7 Av de Jesus Arambani b. Vivienda Unifamiliar (25%). b. 3 plantas y 10,50m para vivienda unifamiliar
SUNC-8 C/ Francisco Gil Manzana con patio 4 plantas y 13,75m
SUNC-9 C/ Colombia y Crta/ Aldealengua Vivienda Unifamiliar aislada, pareada y adosada 2 plantas y 7,50m
SUNC-10 C/ Colombia y Av/ Jesus Arambarri Libre 5 plantas y 16,75m
SUNC-11 Transferencias zona Tejisa Vivienda Unifamiliar pareada y adosada 2 plantas y 7,50m, sin atico ni bajo cubierta
1 = . : a. Vivienda Unifamiliar. a. 2 plantas y 7,50m para vivienda unifamiliar, sin atico ni bajo cubierta
SUNC-12 2* Ronda de Clrcunvalacion b. Bloque Abierto. b. 3 plantas y 10,50m para bloque abierto, sin atico ni bajo cubierta
a. Manzana con patio
b. Bloque Abierto (EN ANEJO NO FIGURA) a. 6 plantas + ATICO (COND VINCULANTES FICHAS) y 18,50m en Manzana con Patio
SUNC-13 Mirat - Av. de la Aldehuela ¢. Manzana Compacta (en condiciones de altura y b. no especifica
ordenanza, en tipologia viene viv unifamiliar que no hay en |c. 5 plantas + ATICO (COND VINCULANTES FICHAS)y 16,50m en Manzana Compacta
ordenacion)
SUNC-14 Calzada de Medina - Los Rubieros Libre 5 plantas y 16,75m sin atico ni bajo cubierta
. a. Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada.
SUNC-15 Cordel de Merinas b. Bloque Abierto. 3 plantas y 10,50m
. a. Bloque Abierto
SUNC-16 Av. de los Reyes de Espafia b. Manzanza compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m
SUNC-17 T — Vivienda Unifamiliar :; gla(agtaoi tya I1I 2),50m mas bajo cubierta o atico (pgou) 2 PLANTAS Y 7,50 M SIN ATICO NI
ZONA A: Blogue Abierto o Vivienda Unifamiliar e s i
SUNC-18 C/ Mesonero Romanos ZONA B: Vivienda Unifamiliar 3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cubierta
SUNC-19 C/ César Real de la Riva Manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m
SUNC-21 Transferencias del Barrio de los Alambres Manzana compacta EXTENSIVA 3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cubierta (S/ pgou; s/ E. DETALLE no dice nada)
SUNC-22 Av/ de Lasalle 162-176 Multifamiliar de vivienda en bloque (Est. Detalle) 3 - 4 plantas (Estudio Detalle)
a. Libre
SUNC-23 Av/ de Lasalle - La Garrocha b. Vivienda Unifamiliar (30% minimo) 3 plantas y 10,50m
R . a. Vivienda Unifamiliar. a. 2 plantas y 7,50m mas bajo cubierta o atico para vivienda unifamiliar
SUNC-24 Comandante Jerez - Industria Quilama b. Bloque Abierto. b. 3 plantas y 10,50m sin atico ni bajo cubierta para bloque abierto
SUNC-26 Ampliacion finca Buenos Aires Blogue Aislado 4 plantas y 13,75m
SUNC-27 Vistahermosa | - Zona Este z' \é:;ﬁsgig Inal (f,aomlllar en todos grados. 3 plantas y 10,50m mas atico o aprovechamiento bajo cubierta
SUNC-28 Vistahermosa Il - Zona Oeste Blogue Abierto 4 plantas y 13,75m mas atico o aprovechamiento bajo cubierta
SUNC-29 C/ Muriovela Manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m sin atico ni bajo cubierta
SLUNC-30 i o i " 6-plantas 9. 75m-Se permite atico-o-plan ajo-cub
SUNC-31 Subestacion Eléctrica "Av. Champagnat" Bloque Abierto 4 plantas y 13,75m. Se permite atico o planta bajo cubierta
SUNC-32 L’s del L:Jnes de Aguas - Dependencias Municipales Ahngacnon extgrlor que limita con la via publica y alineacion 4 plantas y 13,75m
Lasalle interior del patio de manzana
a. Edificacion con frente de fachada y construccion entre
SUNC-33 Ps de Carmelitas - Hospital de la Stma Trinidad medianerias (ref Ord 22 Manzana Compacta Intensiva) 5 plantas y 16,75m
b. Bloque Abierto
SUNC-34 Ctra de Aldealengua - Instituto Garcia Bernalt Blogue Abierto 5 plantas y 16,75m. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico
% " ; a. Bloque Abierto i e : - :
SUNC-35 Ctra de Aldealengua - Campo futbol "Monterrey' b. Edificacién en manzana compacta o entre medianerias. 5 plantas y 16,75m. Atico permitido. Se prohibe planta bajo cubierta
; No-se-especifican-en-la-ficha—Remisién-al-Anejo-de-Sectores-de SUNC {modificacion-n®
SUNGC-36  |Galzada-de-Medina—Mercasalamaneca
12 del PGOU de-1984)
SUNG-37 Av-Federico-Anaya—Antiguo-CuartelJulidn-Sénchez |a—Terciario b Baiiio slaiid 22 75
SUNC-38 Plaza del Zoco Edificacién en manzana cerrada o entre medianerias 3 plantas y 10,50m. Sin &tico ni planta bajo cubierta
SUNC-39 Calle del Masico Antonio José Bloque Abierto 3 plantas y 10,50m. Sin &tico ni planta bajo cubierta
SUNC-40 Hospital Psiquiatrico - Diputacién Provincial Libre 3 plantas y 10,50m. Sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-41 Poligono "El Tormes" Blogue Abierto 5 plantas y 16,75m. Se prohibe atico o planta bajo cubierta
SUNC-42 Calle Méndez Nuriez 82-86 Manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m. Se prohibe &tico y planta bajo cubierta
SUNC-43 Calle Santa Teresita del Nifio Jesus 86 Manzana compacta extensiva (Estudio de Detalle) 25'::;?3;’ 10,50m. 30 pronios Sico y plnts Saje cublena (sn POOU, en £. DETALLE no
SUNC-45 Parque de los Jesuitas - Calle Vergara Bloque Abierto 3 plantas y 10,50m. Se prohibe atico y planta bajo cubierta
" : a. Vivienda Unifamiliar a. 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC46 Caminoids Cebeizos b. Manzana con patio b. 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-47 Calle de los Francos Libre 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-48 Calle de los Portugaleses Libre 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-49 Calle Babia Libre 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-50 Montessori TERCIARIO (edif. Libre) 4 plantas y 13,50m se prohibe &tico y planta bajo cubierta
SUNC-51 Colegio de los Hermanos de San Juan de Dios Bloque Abierto 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-52 SENDERO DE LAS CREGAS (MODIF N° 4 PGOU) a. Bloque Abierto a. 6 plantas y 19,75m. Se prohibe atico o planta bajo cubierta

b. Manzana con patio

b. 5 plantas y 16,75m Se prohibe atico o bajo cubierta
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

SECTOR TIPOLOGIA N° de plantas maximo S/ PGOU
1) Bloque Abierto
EL PILAR 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m
3) Unifamiliar
1) Bloque Abierto
LAS CABEZAS 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m

3) Unifamiliar

LAS PENISCAS |

1) Blogue Abierto
2) Unifamiliar

6 plantas y 19,50m

CRUZ VERDE

1) Blogue Abierto
2) Manzana con patio
3) Unifamiliar

8 plantas y 25,50m

VALLE SAN MARTIN
(en redaccion)

1) Unifamiliar Aislada
2) Unifamiliar Adosada
3) Bloque Abierto

8 plantas y 25,50m

1) Bloque Abierto

LAS GALANAS 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m
3) Unifamiliar
BOTIJAS sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
VALHONDO sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
LA MORAL sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
. 4 plantas y 13,50m
MARIN I RioUaiARISND En usos terciarios: 16,00m
1) Bloque Abierto
MARIN | 5 Manzana sonvpalio 4 plantas y 13,50m
1) Bloque Abierto
MIRALRIO 2) Manzana con patio 4 plantas y 13,50m
TEJAR VIEJO sin redaccion P.P. 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7

TEJAR DE AULINO

1) Unifamiliar

2) Colectiva Libre (ord 42
Bloque Abierto)

3) Colectiva Protegida
(Ord 22 compacta
extensiva)

PGOU 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7
PP aprobado definitivamente:

1) 3 plantas sin BC

2) 3 plantas sin atico ni BC

3) 3 plantas sin atico ni BC.

LAS YUGADAS (en
tramitacion)

1) Unifamiliar

2) RC Edificacion en
vivienda Colectiva -
Manzana con Patio.

3) RC- Edificacion en
vivienda COLECTIVA -
BLOQUE ABIERTO.

PGOU 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7

PP aprob ini:

1) No dice nada por lo que referencia a ord. 52 que no permite BC ni atico.

2) No dice nada de alturas, S| EN PLANOS, CORREGIR EN APROB. DEFINTIVA.
3) NO dice nada de alturas, S| EN PLANOS, CORREGIR EN APROB DEFINITIVA

SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

SECTOR TIPOLOGIA N° de plantas maximo
LAS PENISCAS Il Libre 3 plantas y 10,50m
LOS PISONES Libre 3 plantas y 10,50m
LOS CLAUDIOS Libre 5 plantas y 16,50m mas bajo cubierta o atico
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

ANEJO N° 2 - TABLAS PROPUESTAS DE MODIFICACION.

Anejo 2.1.  Propuesta de equivalencias de denominaciones tipologicas.
Anejo 2.2.  Propuesta Ordenanzas.

Anejo 2.3.  Planeamiento Asumido — PA.

Anejo 2.4.  Suelo Urbano No Consolidado - SUNC.

Anejo 2.5.  Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado.

Observacion: Estas tablas poseen un caracter informativo sobre la aplicacion de los
criterios y propuestas de esta Modificacion Puntual y sin implicar modificacion alguna de
las diferentes fichas de Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y
Suelos Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo
aprobados, y sin que ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de
ordenacion general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de
desarrollo
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Edificacion con definicién de alineacion interior

C-22

Multifamiliar en vivienda en bloque

C-32

C-€

C-13

C-46

NC-52
PILAR

LAS

CABEZAS

Manzana con patio

CRi

UZ VERDE

LAS GALANAS
MARIN |
MIRALRIO

Alineacion exterior que limita con la via publica alineacién interiordel patio de manzana

YUGADAS

RC - Edificacion en vivienda COLECTIVA - MANZANA CON PATIO

PA-

PA-2

PA-

Edificacién aislada en bloque abierto

PA-

PAZ

5
PA-20

5

1

PA-Z

PA-

Edificacion en Bloque Abierto

PA-25

[o&

C-2

C-2

C-12

(0%

C=

C-

C-

C-2

LS

C-2

IC=

C-3

(&

C-

C-C

Bloque Abierto

C-4

o= |o|g|B|w|=

C4

C5

SUNC-52

EL PILAR
LAS CABEZAS
PENISCAS |

CRUZ VERDE

VAl

LE DE SAN MARTIN

LAS

GALANAS

MA

RIN Il

[MARIN
MIRALRIO

SUNC-26

SUNC-27

Bloque aislado

PA-36

Agrupaciones de Blogues Abiertos de Vivienda Multifamiliar Rb

TEJAR DE AULINO
YUGADAS

Colectiva libre

RC - Edificacion en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO

PA-

PA:

PA-

A1)

Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras con fijaciéon de fondos

PA-

PA-

PA-13

Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras.

PA-16

SUNC-4

SUNC-5

SU

C-6

SU

C-16

Edificacion en manzana compacta o entre medianerias

SU

Ca

SU

C-2

SU

C4

SUNC-4:

PA-12

Manzana Compacta

SU

C-13

SU

C-21

Manzana Compacta Extensiva

SUl

C-38

Edificacién en manzana cerrada o entre medianeras

TEJAR DE AULINO

Colectiva protegida

PAG

PAt

PA-

Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras.

PA-3

@

SUN

&

5|5
w
W

Edificacién en manzana compacta o entre medianeras

SUN
EG;

1‘;0

Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm

Manzana Compacta lntonsiva

PA-2

PA-

Edificacién de vivienda agrupada en hilera

O

3
O|x|S|n
A%
=

Edificacion agrupada en hilera

Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera

Ord. 6° Edificacion en Manzana con Patio.

Ord. 5° Grado 1°. Edificacion en Vivienda Unifamiliar en Hilera.

PA-3

Agrupaciones de vivienda unifamiliar

Edificacién de vivienda unifamiliar

W] ®| |0

LAS CABEZAS
PENISCAS |

Vivienda unifamiliar

CRI

UZ VERDE

LAS GALANAS

Ord. 5%, Edificacién en Vivienda Unifamiliar (no determina Grado)

PA-Z

PA-22

Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o aislada.

PA-2

SUNC-27

UGADAS

Vivienda unifamiliar en todos sus grados

TEJAR DE AULINO

Ord. 5° Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Grados 1°, 2°y 3°.

SUNC-9

SUNGC-15 Vivienda Unifamiliar aislada, pareada o adosada
SUNC:

=

SU

C-2

Vivienda Unifamiliar adosada y pareada

SU

C-11

Ord. 5 Edificacién en Vivienda Unifamiliar. Grados 1° y 2°.

VA

LLE DE SAN MARTIN

Vivienda unifamiliar adosada

VALLE DE SAN MARTIN

Vivienda unifamiliar aislada

Ord. 5°. Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Grado 3°.

ISU

C-7

SUl

C-10

SU

C-14

SU

C-2

SU

C-4

SU

N|O| W)

C4

SU

C-4¢

SU

©|®]

C4

LIBRE

BO

TIJAS

VALHONDO

LA
TE.
LA

MORAL
AR VIEJO

PENISCAS Il

LO

PISONES

LO:!

S CLAUDIOS

A determinar en Estudio de Detalle o Plan Parcial
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N° ART K
ZONAS DE CALIFICAC RBANISTICA : e CUBIERTA
Citananss IFICACION U S ORDENANZA N° MAXIMO DE PLANTAS ATICO BAJO CU
Hasta 8 plantas/25,75m Sl sino esta Sl sino esta
i{ Edificacion en Manzana Compacta Intensiva 8.2.7 Por encima del n® max. de plantas (si no esta expresamente prohibido) se permitira la construccién de una planta| expresamente expresamente
bajo cubierta o de atico retranqueado (s/ art. 6.3.9 y 6.3.10) prohibido prohibido
Hasta 6 plantas/19,75m. . . . .
; o : i .y » Sl sino esta Sl sino esta
- SRR : Por encima del n°® max. de plantas (si no esta expresamente prohibido) se permitira la construcciéon de una planta
2 Edificacion en Manzana Compacta Extensiva 8.3.7 : 2 i expresamente expresamente
bajo cubierta o de atico retranqueado (s/ art. 6.3.9 y 6.3.10). o -
o, i = G prohibido prohibido
Limitaciones en zona sur y edificios de tres plantas sin atico.
38 Edificacién Consolidada 8.4.4 Las existentes EXISTENTES EXISTENTES
L ’ Hasta 8 plantas/25,75m !
a )
& FATRac e Bl Atisin S Por encima del n°® max. de plantas se permitira la construccion de una planta de atico retranqueado (s/ art.28) =l NS
52 |Edificacién en Vivienda Unifamiliar T I eieiad o v as . o e - NO NO
Por encima de esta altura no se permitiran ni aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico retranqueado
62 Edificacion en Manzana con Patio 8.7.7 Hasta 8 plantas/25,75m Sl NO
1. Edificios catalogados: ficha catalogo. 2. Resto hasta 5 plantas/15,80m en calles ancho < 8 metros 6 5
plantas/16,20m en resto. 1. SIFICHA. 1. SIFICHA.
8.8.8 Las alturas son maximas y por tanto no son obligatorias de alcanzar. El Organo Competente en materia de
78 Edificacion de Casco Histérico 8.8.11 proteccion del Patrimonio podra, justificadamente, (pendiente de la calle, colindancia con edificios catalogados,
8.8.17 etc.) exigir una reduccion de la altura maxima.
SE PERMITE BAJOCUBIERTA PARA INSTALACIONES, TRASTEROS INDIVIDUALES Y USO PRINCIPAL S/ 2.NO 2.8l
ART. 8.8.17
8° Planeamiento Asumido Ver hoja S/ FICHA S/ FICHA
En los grados 1°y 3°, el n° max de plantas sera de 3 y la altura max de cornisa no sera superior a 10,50m GRADO 1°y 3° iy B
Por encima de esta altura no se permitiran ni aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico retranqueado NO GRADG TPy NO
92 Zonas Mixtas 8.10.9 i )
= o - = - - : —
En el o_‘mao 2°, el n® max de plantas sera de 3 mas aprovechamiento bajo cubierta, en las condiciones GRADO 2°: NO GRADO 2°: SI
establecidas en el Art.6.3.9
Ver hoja
Los Estudios de Detalle podran establecer las calificaciones previstas en el Plan General (manzana compacta
intensiva, extensiva, bloque abierto, etc...) y ajustarse a sus determinaciones, con la particularidad de que la
102 Beclores ds Sueks Urbario Mo Bonsslidads 8.11.2.2 edificabilidad por parcela neta sera la establecida en la propia ordenacion detallada. Sin embargo, dichos S/ FICHA S/ FICHA

Estudios de Detalle podran establecer ordenaciones que no se ajusten exactamente a las tipologias asociadas a
cada una de las calificaciones, o bien ordenaciones mixtas, que deberan justificar los condicionantes urbanisticas
propuestos (parcela minima, retranqueos, ocupacioén, condiciones estéticas) y que quedan supeditadas a la

aprobacion por el Ayuntamiento.
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PLANEAMIENTO ASUMIDO

PA 6 Tipologia N° de plantas méximo ATICO BAJO CUBIERTA NIVEL DE
1) Edi con de interior.
- Manzana 6: 6 plantas y bajo cubierta. Atico prohibido. Altura max: 18,75m (medida desde la
— rasante del patio de manzana)
::;(ios e anzancat;n de wanof. (Tt 2) Edificacién aislada en bloques abiertos. 1) NO 18l
PA1 2) Edificacion aislada en bloques abiertos. (ref patios ;m‘ :’;Z?:: :;::':::z )r’n‘a‘;(c?l ;"S:)'m'“"“cm" ur que constiuira la cunrtaplanta hacisle 2L§\IC?A52A 2)NO (%) Faltan las
bloque abierto) 2 S8 - " 3) Manana 2: SI; manzanas 3y 9
. z i - Manzana 5: 3 plantas y 4tico en |a alineacién sur que constituira la tercera planta hacia la 3) Manzana 2: SI; . S (* 4
3) thﬁcaclbr; r(;t:n ;r:::e de fachada y construccién entre allneacion norte, Altura max: 10,50m Manzana 9: NO Manzana 9: SI (*)
P 3) Edificacién con frente de fachada y construccion entre medianeras,
- Manzana 2: 4 plantas + &tico o bajo cublerta. Altura max: 13,50m
- Manzana 9: 4 plantas. Atico prohibido. Altura max: 13,50m
1) Edificacion aislada en bloque abierto.
- Parcelas A1y B1: 3 plantas. Altura max: 10,50m
- Parcelas A2b, A2c y B2b: 6 plantas. Altura max: 19,50m
- Parcelas A2a, A2d, B2a y B2c: 4, 5 y 6 plantas. Altura max: 13,50m, 16,50m y 19,50m (s/
. g . n° plantas) i Solo esta
0 ; 1) Edificaci6n aislada en Bloque Abierto. i 1) Sl condiciones. 1)NO (%)

PA-2 PERI Accién 7 2) Edificacién de vivienda agrupada en hilera En parcelas A1y B1 se permite dtico con retranqueo a via pablica. 2)NO 2)NO construida la
En el resto se permite construir la Ultima planta en tipologia de atico, para lo cual se Parcela A1
produciré el retranqueo obligatorio al menos a una de las fachadas
2) Edificacién de vivienda agrupada en hilera, G 1°.

3 plantas y 1 planta (s/ plano P.1.3). Por encima de la altura maxima se prohibe planta bajo
cublerta y de atico. Altura max: 10,50m
£ Z 3 plantas y atico retranqueado.
Edificacion con frente de fachada y construccion entre 5 5 "
¥ Z A h " e Se podré autorizar sobrados o desvanes, bajo los faldones inclinados de las cubiertas, NO. Solo sobrados o
RAc3 PERI Accién 9. Area Norte del Bario Blanco :emd'a;:;a;{:::?::;bn fornision artioulo nanzena siempre que no se fuerce la forma ni la inclinacién de las mismas. La altura de la cumbrera & desvanes Falta todo
P no seré superior a 4m. Pte max: 58% (30°). Altura max: 10,50m
Av/ Alfonso IX: 6 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de atico. Altura max: 19,75m
Calles Avila y Wellington: 5 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de atico. Altura max:
PA6  |PERI Accién 19, Avenida de Alfonso IX Eificacicn ??B:'e:t‘lz:e fachaday constuociineote: ||jxze, si si Falta todo
P = Calle Miguel de Unamuno: 4 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de atico. Altura max:
13,75m
» 9 R g Calle Magallanes: 5 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de atico. Altura max: 16,50m
PA-7 PERI Acci6n 20. Avenida de Parls Ednﬁcaglbn oon:alineacidn Intesior (patios ref.a manzana Av. de Paris: 6 plantas. Se permite planta de bajo cublerta o de atico. Altura max: 19,50m SI S| Falta todo
con patio) g X d . 3 o
En la alineacién correspondiente al fondo maximo no sera necesario retranquear el atico.
" 2 Edificacién con frente de fachada y construccion entre 5 ‘ 7

PA-8 PERI Accién 30. Avenida de Campoamor adlanartas tref el tnansand combacks ataton Obligatorio 8 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de atico. Altura max: 25,50m El Sl Consolidado
5 plantas (incluida plsma de atico o bajo cublena)

F: Z Edifie cac»bn con frente de fachada y entre Se i la i6n de cotas alti por de Alcaldia, 30

PA-9 PERI Accién 34. Calle de Bilbao (ref patios enero 2002 Bl 8| Falta manzana D
Altura max: 16,50m

P " Edificacién con alineacién interior (patios ref a manzana |4 plantas. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico

PA-10  |PERI Accién 38. Las Pajas oon oG Altura max: 13,50m NO NO Falta todo

Manzana RM-1: 4 plantas obligatorio
X E H N Edificacion con alineacién interior (patios ref a manzana 4 plantas Faltan Parcelas

PA-11 PERI Acciones 52 y 53. Laboratorios Coca-Chamberi con patio) Atico prohibido. Se permite bajo cubierta NO sl Rm2.ay P4
Altura max: 13,50m

PA-12  [MODIFICACION PERI Accién §5. Chamberi Manzana compacta s/ PERI s/ PERI si NO Sclorests

construida la UA3
1) Edificaciones con fachada a C/ Jardines y C/ Bailén: obligatorio 7, 6 y 5 plantas, segin
1) y 2) Edificacién con frente de fachada y construccién ;;::!oo NF-5. Altura max: 22,75m, 19,75m y 16,75m, respectivamente Se permite planta de - —

PA-13  |PERI Accidn 64. La Fontana :::':nslva) o (ref petios 2) Edificaciones con fachada a C/ Pradillo y C/ San José: 3 plantas. Altura max: 10,50m. Se 2) NO 2)sl el 20do
permite planta bajo cublerta. No se permiten retranqueos, terrazas o cualquier otra
modificacién del faldén de cubierta (salvo ventanas tipo velux)

PA-14 _ |Plan Parcial Sector 33-D. Las Pajas Este Edificacién agrupada en hilera (ref a viv unifamiliar) 2 glantas Altura max: sequn Ilnea de cornisa de edificacién colindante. NO (*) NO (%) Consolidado
1) ion con icion de i6n interior:

- Manzana Rm-4: 7 plantas. Altura max: 21,50m.
- Manzana Rm-9, 10, 11, 12, 13, 14: 3 plantas. Altura max: 10,50m
2) Edificacién aislada en bloque abierto:
- Manzana Rb-7 y 8: 3 plantas. Altura max: 10,50m
i S3 G Solo estan
3 1) de interior. 2
PA-15  |Plan Parcial Sector 29B AR i Atico Prohibido NO sl |construidas tres
2) Edificacion;sisiads s bloques abiertos. Se permite planta bajo cublerta (ver anejo ficha n°® 15) con las siguientes condiciones: parcelas
- La pendiente méxima sera de 27°, en todas las alineaciones.
- Se permiten petos, dentro de la altura méxima, que no sobrepasen la altura de 1,00m
medida desde la parte superior del Gltimo forjado de pisos.
- Altura maxima a cumbrera 4m.
- Pendmnle Gnica.
1) Edi Son de Wikaae. ;Lm. s cu:f::u i ‘hc:a interior: 6 plantas. Altura max: 18,75m. Se prohibe i 6
PA-16 Plan Parcial Sector 30B 2) Edificacién con frente de fachada y construccién entre 2) Edificacién con frente de fachada y construccién entre medianerias: 3 plantas. Altura max: 2)sl 2)81() Falta parcela 2)
medianerias.
10,50m. Atico permitido
N Edificacién con alineacién interior (patios ref a manzana |6 plantas. Se prohibe planta bajo cublerta y de dtico
PAAT | Plan Parolal Sactor 328 con patio) Altura méxima: 19,50m NQ b Falte una paiceia
ién con ion de interior.
1) con de interior. - Manzana 15: 4 plantas. Allum max: 13,50m. Prohibido bajo cubierta 1) 810 1)NO Solo estan
PA-18 Plan Parcial Sector 35C. (posibi de con viv unifamiliar) i6n de vivienda 2)NO 2)NO construida una
2) Edificacién de vivienda unifamiliar - Manzanas: 16,17,18y 21: 3 plantas Altura max: 10,00m. Prohibido planta bajo cubierta y manzana
de #ético.
. 1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Ref . 5

PA-19  [Plan Parcial Sector 36EFG olio 4 Drdbhaimk fanzaiia con batie 4 plantas. Altura max: 13,50m. Se prohibe planta bajo cubierta y de ético. NO NO Consolidado

i) tio ord i 0 : . riterior:i{Ref 1) con de interior: 4 plantas. Altura max: 13,00m. Se prohibe
pa o.010en maszana.con po °) ) planta bajo cubierta y de tm:o 1) NO 1) NO
o de vivienda en hilera. it 4 Falta las parcelas
PA-20 Plan Parcial Sector 39D (Ref patio orden viv unifamiliar) 2] de vivienda p en hilera: 3 plantas. Altura max: 9,00m. 2) NO(*) 2) NO(*) P11-4 y P14-3
3) Edificacién aislada en bloque abierto (Ref patio orden 2) Ed:ﬁ:::‘bn a;sla:“a :n bloque abxeﬂo 4 plantas. Altura max: 13,00m. Se prohibe planta 3)NO 3)NO
blogue abierto). ol e S
1E dlfcacl 6n en blogue abierto, 1) Edificacién aislada en bloque abierto: 4 plantas. Altura max: 13,50m. Se prohibe planta
PA-21 Plan Parcial Sector 45B 2 ion de vivienda unifamili en hilera, [D8i0 cublerta y de dtico Ao 1INo Faltar) 8 miaycriy
areada o alstada A de vivienda unifamiliar agrup en hilera, pareada o aislada: 3 plantas. Altura 2)NO 2)NO de las parcelas
P = max: 10,50m rohi bajo cubierta v de ético
1) Edificacion aislada en bloque abierto: 5 plantas. Altura max: 16,50m. Se prohibe planta
bajo cubwm y de atico 1) NO 1)NO
1) Edificacion en bloque abierto. de vivienda grup en hilera, pareada o aislada: 2.a) 2 PLANTAS 2.3) 2 PLANTAS SI Faltan las parcelas
PA-22 Plan Parcial Sector 59B-69 i6n de vivienda uni g1 en hilera, |-a)A C/Juan Bautista y Juan de Herrera: 2 plantas. Altura max: 7,50m. Se admite pl-nla NO () 2 'b) 3 PLANTAS NO M-10, M-12, P-22.4
pareada o aislada. bajo cubierta. 2,b) 3PLANTAS | “ yP-227
- b) A C/ Alcalde Navarro y Alcalde 3 plantas. Altura max: NO (*)
10,50m.
1) Edificacion aislada en bloque abierto.
-Manzanas 5 y 6: 4 plantas y bajo cublerta. Altura max: 13,50m, en las calles con pendiente
se escalonaré la edificacién de modo que no se sobrepase en ningun punto los 15m.
2) Edificacion de vivienda unifamiliar.
- Manzanas 1, 7, 8, 9, 12, 25, 27, 35 y 36 3 plantas y bajo cublerta. Altura max: 10m, en las
calles con i se i6n de modo que no se sobrepase en ningln
punto los 11m.
= 5 5 = Faltan las

PA-23 Plan Parcial Sector 61 ;; é:m:z:g: :: :;m:;:?:;:ﬁ"” Se permite el aprovechamiento bajo cubierta con las siguientes condiciones: ;; :g g.; ;; :: Manzanas 27, 36 y
- Pendiente max del faldén 40° y arranque desde el plano de fachada. 36
- Huecos en dicho faldén, que permita iluminacién de piezas vivideras, se dispondran en el
plano de cubierta o bien mediante iluminacién vertical.

- La longitud de los huecos seré la minima posible y nunca superior al 50% de la longitud de
la fachada.
- Su ejecucion permitira una lectura dominante del faldén de cubierta tanto en su inicio como
en conjunto

PA24__|Plan Parcial Sector 62A Edificacién agrupada en hilera 3 plantas. Altura max: 10m NO (%) NO (*) Falta una parcela

1) Edificacién en bloque abierto.
5 plantas. Altura max: 16,50m
7 plantas en bloques RmB-05 y RmB-10 con la condicién de que las fachadas a la calle P-1,
deberéan retranquearse un minimo de 3m a partir de la 5* planta. Faltan las
Se prombe planta bajo cub-oﬂn y ue atico Manzanas Ru A-1
1) Edificacin en blogue abierto. 2) de Viviends o hilers, parende o:sislads. 1)NO 9V, Ru B-1 56V, Ru
PA25  |Plan Parcial Sector 65. EI Zurguén ion de vivienda unifamil anhilsra, |2 plantas. EA las parcelas de gran ey nol - Yo 2) Sl (sobrados 0 [B-2 56V, Rm B-10
o ) Secton e g o alilada i " |més de una planta el niGmero permitido. Sobre las dos plantas completas de edificacion se 2)NO (%) desvanes) 12v ém B5
patae : podré autorizar sobrados o desvanes, bajo los faldones inclinados de las cubiertas, siempre 72v (ays(as modif
que no se fuerce la forma ni la inclinacién de las mismas. Pendiente méx 58% PGOU n° 2.3)
a30° ™
Altura max: 7,50m. En las parcelas de gran pendiente, nunca se producirén alturas de
fachadas interiores superiores a 9m por efecto de la diferencia de cota altimétrica entre las
rasantes de la calle y los espacios libres interiores.
" . ; " —— 5 3 plantas. Altura max: 9 m.
” NO NO

PA-26  |Plan Parcial Sector 71B Edificacion vivienda unifamiliar en hilera Se prohibe plants baio cublerts v de dtico Faltan dos parcelas

PA-27 _|Plan Parcial Sector 77 Plan Parcial No se especifican en la ficha_Remision al Plan Parcial NO NO Falta todo
1y 2 plantas, segin el tipo de parcela. Se admiten altillos en parcelas tipo 3 (remision a

% . . , . B — . fichas de anejo a la ficha n® 28). o

PA-28 Plan Especial de Proteccién del Barrio de la Vega Edificacién vivienda unifamiliar en hilera Altura mex: La existente. Hacia el patio de manzana 2,50m, con cierto margenes, ver Art. 10 s/ s/ esq!

y fichas-ordenanza del anejo a la ficha n® 28
2 Edificacién con frente de fachada y construccion entre Segun regulacion del Plan General. Ver plano OD-8 (rango de calles y alturas)
PA-31 g'rdenaclén detallaca dela UA Y Z: Peliusias de.Sah medianerias con fijacién de fondos. (Ref a Orden casco |Segin Art. 8.8.8 y Art. 8.8.9 de las Normas Urbanisticas. La planta baja no superara una NO (*) Sl Consolidado
- Historico) altura de 3,50m.
Edificacién con frente de fachada y construccion entre Segun regulacion del Plan General, que se recoge en el Estudio de Detalle.
PA-32  |Estudio de Detalle de la Manzana C de la UA n® 2 medianerias con fijacion de fondos. (Ref a Orden casco |Seg(n Art. 8.8.8 y Art. 8.8.9 de las Normas Urbanisticas. La planta baja no superara una NO (*) sl Faltan parcelas
Histérico) altura de 3,50m para usos no residenciales o de 2,75m para éste.
Segun regulacién del PG que recoge el ED:
| planta: semisétano y planta baja.
Il plantas: semisétano, planta baja y primera.
Il plantas: semisétano, planta baja, primera y segunda.
Si la parcela da frente a 2 calles opuestas con desnivel entre ellas, se computara en n® max.
; " i " Edificacién con frente de fachada y construccion entre de plantas desde cada una de la dos rasantes escalonando la edificacién en un punto
PA-33 Es(u_dlo d_e Detalle: del.Bamo de.San Vicsnta y | medianerfas con fijacién de fondos. (Ref a Orden casco  |comprendido entre 1/3 y 2/3 de la profundidad de la parcela (Grafico 1) s/ esquema s/ esquema Faltan ousiro
modificaciones posteriores Histérico) parcelas
Altura max total del edificio:
Para | planta: 3,20m
Para |l plantas: 6,25m
Para Il plantas: 9,30m
Si existe semisétano se podrén incrementar las alturas maximas en 1,20m
3 i No se especifican en la ficha. Remision al Plan Especial del Cerro de San Vicente y Estudio | Estudio de Detalle| Estudio de Detalle N

PA-34  |Plan Especial del Cerro de San Vicente ESTUDIO DE DETALLE 2011 de Detalle UE2. Incluida en Aneio de Planesmisnto Asumido Consolidado
1) Parcela con frente a C/ Maestro Soler y C/ Maestro Sanchez Alli:

4 plantas. Altura max: Edificacion residencial (tres plantas) altura por planta 3m y edificacion

PA-35  |Plan Parcial del Poligono del Tormes |Edificacién aislada en bloque abierto complementaria (planta baja) altura 3,5m 8I(*) NO (*) Falta todo
2) Parcela con frente a C/ Maestro Guridi:

4 plantas. Altura max: 3m por planta
1) Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar
Rm. 1)NO 1)NO
2) Agrupaciones de Bloques Abiertos de Vivienda = 5 2)NO
PA-36 El Zurguén Il Multifamiliar Rb. s/ Modif. Plan Parcial 2008 g; zg 3) S (sobrados o Falta todo
3) Ag i de Vivienda L RU desvanes)
PA38  |PERI Accitn 20. Calle Nicaragua Edfloacion con frente de fachada y oonstrioclon entre |- uiuis. aira masc 3,50m si() si() Falta todo

medianerfas (ref patios manzana compacta intensiva)

Pagina 114




NIVEL DE
o
Descripcién Tipologia Ne de plantas méaximo ATICO BAJO CUBIERTA CONSOLIDACION
a. Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. a. 3 plantas y 10,50m para vivienda unifamiliar 1.NO (*) 1.NO (%)
Gansteralde Zamors b. Blogue Abierto. b. 4 plantas y 13.75m para bloque abierto 2.81() 2.NO (*) Fakaitodo
" a. Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. s R a.NO a.NO
Av. de San Agustin b. Blogue Abierto. 3 plantas y 10,50m, sin atico ni planta bajo cubierta b. NO b. NO Faltan dos parcelas
Prolongacion de Av Federico Anaya Bloque Abierto 4 plantas y 13,75m mas atico o bajo cubierta SI SI Falta todo
i : : : i i 3 plantas y 10,50m , sin atico ni bajo cubierta, excepto en C/ Caida de Valhondo hasta 2
Transferencias del Barrio de Pizarrales Edificacién en manzana compacta o entre medianerias cruce con G/ La Luz, que seré de 4 plantas y 13,75m, sin &tico ni bajo cubierta NO NO Falta casi todo
Transferencias del Regato de Buenavista Edificacién en manzana compacta o entre medianerias 3 plantas sin atico ni bajo cubierta, y 10,50m NO NO Falta todo
Transferencias del Barrio de Puente Ladrillo Edificacién en manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cubierta NO NO Falta casi todo
P : a. Libre. a. 4 plantas y 13,75m. a. S/ Estudio de Detalle | a. S/ Estudio de Detalle
viceldesle Arambar b. Vivienda Unifamiliar (25%). b. 3 plantas y 10.50m para vivienda unifamiliar b. NO (*) b. NO (*) Faftatodo
NO (posibilidad variante
C/ Francisco Gil Manzana con patio 4 plantas y 13,75m en Estudio Detalle o en Estudio Detalle o  |Falta todo
Plan Parcial) (*) Plan Parcial) (*)
C/ Colombia y Crta/ Aldealengua Vivienda Unifamiliar aislada, pareada y adosada 2 plantas y 7,50m NO (*) NO (*) Falta todo
C/ Colombia y Av/ Jesus Arambarri Libre 5 plantas y 16,75m s/ Estudio de Detalle s/ Estudio de Detalle |Falta todo
Transferencias zona Tejisa Vivienda Unifamiliar pareada y adosada 2 plantas y 7,50m, sin &tico ni bajo cubierta NO NO Falta una parcela
e A = a. Vivienda Unifamiliar. a. 2 plantas y 7,50m para vivienda unifamiliar, sin atico ni bajo cubierta a.NO a.NO
2* Ronda'de Gircnvaladion b. Blogue Abierto. b. 3 plantas y 10,50m para blogue abierto, sin atico ni bajo cubierta b. NO b. NO Falia todo
a. Sl (*art. 3.5.1.4.c)
a. Manzana con patio normas Orde detallada
b. Blogue Abierto (EN ANEJO NO FIGURA) a. 6 plantas + ATICO (COND VINCULANTES FICHAS) y 18,50m en Manzana con Patio a. Sl Anejo SU-NC)
Mirat - Av. de la Aldehuela ¢. Manzana Compacta (en condiciones de altura y b. no especifica b. SI(*) b. NO (*) Falta todo
ordenanza, en tipologia viene viv unifamiliar que no hay en |c. 5 plantas + ATICO (COND VINCULANTES FICHAS)y 16,50m en Manzana Compacta c. Sl c. Sl (*Ord PGOU y art.
ordenacion) 3.5.2.4.c) normas Orde
detallada Anejo SU-NC)
Calzada de Medina - Los Rubieros Libre 5 plantas y 16,75m sin atico ni bajo cubierta NO NO Falta casi todo
i a. Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada. a.NO (%) a.NO (%)
Cordel de Merinas b. Blogue Abierto. 3 plantas y 10,50m b.SI () b. NO (*) Falta todo
a. Bloque Abierto a. Sl (%) a.NO (%)
Aiv-delos Reyes ds Espafia b. Manzanza compacta o entre medianerias Splantas y 10,50 b.SI (%) b. SI (*) kalta todo
Carretera de Vecinos Vivienda Unifamiliar wm_wm”mw.whwga S Dol Eubwi o 8cs (POE 2 EERNTAS V20 MESIRAIIGU IR NO NO Falta todo
ZONA A: Bloque Abierto o Vivienda Unifamiliar : o A:NO A:NO
C/ Mesonero Romanos ZONA B: Vivienda Unifamiliar 3 plantas y 10,50m, sin &tico ni bajo cubierta B'NO B: NO Falta todo
C/ César Real de la Manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m SI (") SI (") Falta todo
Transferencias del Barrio de los Alambres Manzana compacta EXTENSIVA 3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cubierta (S/ pgou; s/ E. DETALLE no dice nada) NO NO Falta todo
Av/ de Lasalle 162-176 Multifamiliar de vivienda en blogue (Est. Detalle) 3 - 4 plantas (Estudio Detalle) NO NO Falta todo
a. Libre a. s/ Estudio de Detalle | a. s/ Estudio de Detalle
Av/ de Lasalle - La Garrocha b. Vivienda Unitamiliar (30% minimo) 3 plantas y 10,50m b. NO (*) b. NO (*) Falta todo
3 " . a. Vivienda Unifamiliar. a. 2 plantas y 7,50m mas bajo cubierta o atico para vivienda unifamiliar a. Sl a. Sl
romandanis Jerez: ndustria GiMama b. Blogue Abierto. b. 3 plantas y 10,50m sin atico ni bajo cubierta para bloque abierto b. NO b. NO Fafiatodo
Ampliacién finca Buenos Aires Blogue Aislado 4 plantas y 13,75m SI (") NO (*) Falta todo
’ a. Vivienda Unifamiliar en todos grados. . a. Sl a. Sl
Vistahermosa | - Zona Este b. Bloque Aislado 3 plantas y 10,50m mas atico o aprovechamiento bajo cubierta b S| b. S| Falta todo
Vistahermosa Il - Zona Oeste Blogue Abierto 4 plantas y 13,75m mas ético o aprovechamiento bajo cubierta SI S| Falta todo
C/ Muriovela Manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m sin atico ni bajo cubierta NO NO Falta todo
i 6-plantas-y-19.75m-Se permite-atico-o-planta bajo-cubliera Si Sl No procede
Subestacién Eléctrica "Av. Champagnat” Blogue Abierto 4 plantas y 13,75m. Se permite atico o planta bajo cubierta Sl Sl Falta todo
" ta £ ” . _— —— . ’ Sl (posibilidad variante | NO (posibilidad variante
Ps del Lunes de Aguas - Dependencias Municipales | Alineacioén exterior que limita con la via publica y alineacion 4 plantas y 13,75m en Estudio Detalle 0 en Estudio Detalle o | Falta todo

"Lasalle'

interior del patio de manzana

Plan Parcial) (*)

Plan Parcial) (*)

a. Edificacion con frente de fachada y construccion entre

Ps de Carmelitas - Hospital de la Stma Trinidad medianerias (ref Ord 22 Manzana Compacta Intensiva) 5 plantas y 16,75m & C a.Sl( N Faltan dos parcelas
2 b. SI(*) b.NO (*)
b. Bloque Abierto
Ctra de Aldealengua - Instituto Garcia Bernalt Blogue Abierto 5 plantas y 16,75m. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico NO NO Falta todo
e " a. Bloque Abierto g " 3 : a. Sl a.NO
Ctra de Aldealengua - Campo fltbol "Monterrey b. Edificacién en manzana compacta o entre medianerias. 5 plantas y 16,75m. Atico permitido. Se prohibe planta bajo cubierta b Sl b. NO Falta todo
3 No se fican en la ficha R 6n al Anejo de Sectores de SUNC (modificacion n® 12
Calzada-de-Medi (o
del PGOU de 1884) No procede
Z H ooy * ~ W m m:v mW nﬁ na TNEQ a
H-Manzapa-compacta-ntensive 5 plariasy-22¢5 —SHY .
Plaza del Zoco Edificacién en manzana cerrada o entre medianerias 3 plantas y 10,50m. Sin atico ni planta bajo cubierta NO NO Falta todo
le del Musico Antonio José Blogue Abierto 3 plantas y 10,50m. Sin &tico ni planta bajo cubierta NO NO Falta todo
Hospital Psiquiatrico - Diputacién Provincial Libre 3 plantas y 10,50m. Sin tico ni planta bajo cubierta NO NO Falta todo
Poligono "El Tormes" Blogue Abierto 5 plantas y 16,75m. Se prohibe atico o planta bajo cubierta NO NO Falta todo
Calle Méndez Nuriez 82-86 Manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m. Se prohibe atico y planta bajo cubierta NO NO Falta todo
Calle Santa Teresita del Nifio Jesus 86 Manzana compacta extensiva (Estudio de Detalle) w_ﬂm”“wmw 10,505 prolitse diioo  Panis bayo Cubiecta (8 FOUL; 60 €. DETALLE ho NO NO Falta todo
Parque de los Jesuitas - Calle Vergara Blogue Abierto 3 plantas y 10,50m. Se prohibe atico y planta bajo cubierta NO NO Falta todo
2 5 a. Vivienda Unifamiliar a. 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta a.NO a.NO
Baming de Cabredzos b. Manzana con patio b. 3 plantas y 10,50m sin &tico ni planta bajo cubierta b. NO b. NO helid todo
Calle de los Francos Libre 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta NO NO Falta todo
Calle de los Portugaleses Libre 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta NO NO Falta todo
Calle Babia Libre 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta NO NO Falta todo
Montessori TERCIARIO (edif. Libre) 4 plantas y 13,50m se prohibe atico y planta bajo cubierta NO NO Falta casi todo
Colegio de los Hermanos de San Juan de Dios Blogue Abierto 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta NO NO Falta todo
o a. Blogue Abierto a. 6 plantas y 19,75m. Se prohibe &tico o planta bajo cubierta a.NO a.NO
SENDERO.DELAS CREGAS (MODIF: N4 PGOU) b. Manzana con patio b. 5 plantas y 16,75m Se prohibe tico o bajo cubierta _ b. NO b. NO Fakaitodo

NOTAS:
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
SECTOR TIPOLOGIA N° de plantas maximo S/ PGOU ATICO BAJO CUBIERTA
1) Bloque Abierto 1) Sl 1) NO (%)
EL PILAR 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m 2) 7?7 2) ???
3) Unifamiliar 3) NO 3) NO
1) Sl 1) NO (*)
1) Blogue Abierc | o
LB SIEECAS MW _,F\_ﬂ_ﬁ mhﬂ%o: patio 8 plantas ¥ 19,50m Estudio Detalle o | Estudio Detalle o
Plan Parcial) (*) | Plan Parcial) (*)
3) NO 3) NO
< 1) Bloque Abierto 1) NO 1) NO
LAS PENISCAS | 2) Unifamiliar 6 plantas y 19,50m 2)NO () 2) NO (%)
1) Bloque Abierto 1) NO 1) NO
CRUZ VERDE 2) Manzana con patio |8 plantas y 25,50m 2) NO 2) NO
3) Unifamiliar 3) NO 3) NO
1) Unifamiliar Aislada 1) SI 1) NO
2) Unifamiliar Adosada |8 plantas y 25,50m 2) NO (%) 2) NO (*)
3) Bloque Abierto 3) SI 3) SI
1) Bloque Abierto 1) NO 1) NO
LAS GALANAS 2) Manzana con patio |6 plantas y 19,50m 2) NO 2) NO
3) Unifamiliar 3) NO 3) NO
) - A decidir en Plan | A decidir en Plan
Tipologia libre 6 plantas y 19,50m Parcial Parcial
: . A decidir en Plan | A decidir en Plan
Tipologia libre 6 plantas y 19,50m Pareial Parcial
. - A decidir en Plan | A decidir en Plan
Tipologia libre 6 plantas y 19,50m Parcial Parcial
: 4 plantas y 13,50m
MARIN II Bloque Abierto ER s tarciaios: 18,00 NO NO
1) Bloque Abierto 1) NO 1) NO
MARIN | 2) Manzana con patio 4 plantas’y13,50m 2) NO 2) NO
: 1) Bloque Abierto 1) NO 1) NO
NERMED 2) Manzana con patio A planiasy12.50m 2) NO 2) NO
Tipologia libre 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7 A amﬂw_nowm:_ Flan Sl
L C:_ﬁmi___mq. PGOU 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7
2) Colectiva Libre (ord 42 p 2 ; 1) NO (* 1) NO
Bloque Abierto) PP aprobado definitivamente: ) *) )
TEJAR DE AULINO . . 1) 3 plantas sin BC 2) NO 2) NO
3) Colectiva Protegida 2 i .
4 ) 3 plantas sin atico ni BC 3) NO 3) NO
(Ord 22 compacta T :
: 3) 3 plantas sin atico ni BC.
extensiva)

1) Unifamiliar
2) RC Edificacién en
vivienda Colectiva -

PGOU 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7
PP aprob ini:

Segun PGOU NO.

Segun PGOU SI.

Manzana con Patio. 1) No dice nada por lo que referencia a ord. 52 que no permite BC ni atico. RO L) LLole
. . . g 2) NO 2) Sl
3) RC- Edificacion en 2) Permite BC y prohibe atico. 3) NO 3) S|
vivienda COLECTIVA - |3) Permite BC y prohibe atico.
BLOQUE ABIERTO.
SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO
SECTOR TIPOLOGIA N° de plantas maximo ATICO BAJO CUBIERTA
: A decidir en Plan | A decidir en Plan
Libre 3 plantas y 10,50m Parcial Parcisl
Libre 3 plantas y 10,50m A decidir m: Plan | A decidir en Plan
Parcial Parcial
Libre 5 plantas y 16,50m mas bajo cubierta o atico Si Sl
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