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9.2.1.5. Propuesta — Conclusion.

Las propuestas anteriores de este apartado se resumen en el cuadro
siguiente que resulta de la actualizacion de los expuestos en el apartado
8.2.1 de la presente Modificacion Puntual, reflejando resumidamente la
posibilidad de construccion sefialadas, por lo que el SI implica que se
permite, y el NO implica que esta prohibido:

N° Ordenanza | ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA ATICO BAJO CUBIERTA
12 Edificacion en Manzana Compacta Intensiva S, sino esta expresamente S, sino esta expresamente
prohibido prohibido
22 Edificacién en Manzana Compacta Extensiva S, sino esta .ex_presamente 51, si no esta ?X.presamente
prohibido prohibido
3? Edificacion Consolidada EXISTENTES EXISTENTES
42 Edificacién en Bloque Abierto Sl NO
52 Edificacion en Vivienda Unifamiliar NO NO
62 Edificacion en Manzana con Patio Sl NO
72 Edificacién de Casco Historico CATALOGADO: S/FICHA. | CATALOGADO: S/FICHA.
RESTO: NO RESTO: S|
GRADO 1°: NO. GRADO 1°: NO.
92 Zonas Mixtas GRADO 2°: NO. GRADO 2°: SI.
GRADO 3° NO. GRADO 3° NO.

Y a nivel con mayor informacion y detalle, se acompaiia la siguiente
tabla que tambien, a mayor tamafio, se incluye en el anejo 2.2 del
presente documento:
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9.2.2. Criterios de aplicacion subsidiaria de la Ordenanza tipoldgica del PGOU.

Como se ha detectado en lo expuesto en el apartado 8.2 de la presente
Modificacion Puntual, también existen otras lagunas de concreccion de la
posibilidad de construccion de aticos y/o bajo cubiertas, que bien pudieran
resolverse con una simple remision y aplicacion subsidiaria de la Ordenanza
edificatoria del PGOU equivalente y que ha sido concretada en el apartado
9.1 de la presente Modificacion Puntual.

Se propone seguir los siguientes criterios para definir la posibilidad de
construccion de plantas de atico y/o bajo cubierta:

- Seran de aplicacion las determinaciones sefialadas en la normativa
de la ordenacion detallada si existe (estudio de detalle, plan parcial,
etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las determinaciones
sefialadas en las fichas correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido, sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo
urbanizable).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo dispuesto en las
Ordenanzas tipoldgicas del PGOU, de acuerdo a las definidas en
las fichas y planeamientos de desarrollo en su caso, o bien a las
equivalentes concretadas en el apartado 9.1 de esta Modificacion
Puntual para cada sector concreto.

Con estos criterios y de forma detallada se justifica la siguiente propuesta,
que pretende aclarar totalmente la situacién actualmente producida y
definida en los apartados y tablas de punto 8.2 de la presente Modificacion
Puntual, donde figuran para cada caso la posibilidad/prohibicion actual de
construccion de plantas de bajo cubierta y/o atico:
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9.2.2.1. PLANEAMIENTO ASUMIDO.

e PA-1.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior: No existe problema
al especificar la posibilidad/prohibicion de construccion de planta
atico y bajo cubierta. Por otra parte se encuentra edificado.

2) Edificacion aislada en Bloque Abierto: Menciona atico pero no dice
nada de bajo cubierta. Se resolveria con criterio propuesto de
remision a Ordenanza tipoldgica.

3) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:

No especifica en manzana 9 la posibilidad de bajo cubierta. Se
resolveria con criterio propuesto de remisién Ordenanza tipoldgica.

e PA-2.

1) Habla de edificacion AISLADA en bloque abierto. Menciona 4tico
pero no dice nada de BAJO CUBIERTA. Se resolveria con criterio
propuesto de remisioén a Ordenanza tipoldgica.

2) Vivienda agrupada en hilera. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e PA-3.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

e PA-6.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

o PA-7.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.
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e PA-8. Se encuentra consolidado:
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica posibilidad/prohibiciéon de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

e PA-9.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/0 BAJO CUBIERTA.

e PA-10.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-11.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Especifica

posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-12.s/ PERIL
1) Manzana compacta: Especifica posibilidad/prohibicion  de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e PA-13.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
especifica segin manzanas que permite o bien atico o bien BAJO
CUBIERTA (prohibiendo en este caso retranqueos, terrazas o
cualquier otra modificacion del faldon de cubierta). Por lo tanto, en
la manzana 1 se propone resolver con criterio propuesto de remision

a Ordenanza tipoldgica, mientras que en la manzana 2, se considera

perfectamente definido la posibilidad de bajo cubierta y la
prohibicién de una planta de atico.
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e PA-14. Se encuentra consolidado.
1) Edificacion agrupada en hilera: No especifica nada de atico y BAJO
CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remisiéon a
Ordenanza tipologica.

e PA-15.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior: Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO

CUBIERTA.

2) Edificacion  aislada en  bloques abiertos: Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

o PA-16.

1) Edificacion con definicion de alineacién interior. Especifica
posibilidad/prohibicién de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA. Edificado.

2) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias:
Especifica cuando permite atico pero no dice nada de BAJO
CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remision a
Ordenanza tipolégica.

e PA-17.
1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-18.

1) Edificacion con definicion de alineacion interior. Especifica la
prohibicion de BAJO CUBIERTA pero no dice nada de atico. Dada
la forma de redaccion de la ordenanza concreta de este planeamiento,
en que la tnica mencion a estas construcciones es la prohibicion del
BAJO CUBIERTA, podriamos entender que permite la construccion
de una planta de atico, cuestion que es coincidente con el criterio
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propuesto en la ordenanza edificatoria 6 por la presente
Modificacion Puntual. Por lo tanto se propone, resolver la situacion
existente con el criterio propuesto de remisién a Ordenanza
tipologica, en este caso, ahora propuesta por la presente
Modificacion Puntual.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-19.

1) Edificacion con definicion de alineacién interior. Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-20.

1) Edificacion con definicion de alineacién interior. Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera. No
especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o
BAJO CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remision
a Ordenanza tipoldgica.

3) Edificacion aislada en bloque abierto. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-21.

1) Edificacion aislada en bloque abierto. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta
atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e PA-22.
1) Edificacion aislada en bloque abierto. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. En caso 2 plantas contempla bajo cubierta y no dice nada de
atico. En caso de 3 plantas, no dice nada de atico ni de BAJO
CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remision a
Ordenanza tipologica.

e PA-23.

1) Edificacion aislada en bloque abierto. Especifica la posibilidad de
construccion de una planta bajo cubierta, pero no dice nada de atico.
En el desarrollo del plan parcial del anterior PGOU era clara la
pretension de impedir la construccion de atico al mencionar en todas
sus ordenanzas edificatorias la lectura dominante de faldon de
cubierta, asi como por el disefio de las numerosas edificaciones
contruidas en el sector. Y todo ello confirmado en acuerdo de la
Comision Municipal de fecha 29/12/1998 tras analziar una propuesta
de la Junta de Compensacion del Sector de fecha 24/11/1998. Por
todo ello, la tratarse de un planecamiento asumido, este criterio
también puede entenderse en la presente ficha del actual PGOU por
exclusion. Por todo ello se propone confirmar el criterio
interpretativo de la ficha del PA-23 en el sentido de prohibiciéon de
construccién de plantas de atico.

2) Edificaciéon de vivienda unifamiliar. Especifica la posibilidad de
construccion de una planta bajo cubierta, pero no dice nada de atico.
La propuesta que se realiza se justifica al igual que la sefialada en el
apartado anterior. No obstante tal impedimento coincide con lo
contemplado en la ordenanza tipoldgica de referencia (Ordenanza
5%, por lo que se propone que en el caso de la planta de atico se
resuelva con aplicacion del criterio propuesto de remisién a
Ordenanza tipologica.
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o PA-24.
1) Edificacion agrupada en hilera. No menciona nada respecto a la
posibilidad de construccion o prohibicion de planta de atico y/o
BAJO CUBIERTA. Se resolveria con criterio propuesto de remision

a Ordenanza tipoldgica.

o PA-25.

1) Edificacion en bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

2) Edificacion de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o
aislada. Especifica la posibilidad de construccion de una planta bajo
cubierta (para sobrados o desvanes), pero no dice nada de atico. Se
resolveria con criterio propuesto de remisién a Ordenanza tipoldgica.

e PA-26.
1) Edificacion  vivienda unifamiliar en  hilera.  Especifica
posibilidad/prohibicién de construcciéon de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e PA-27.
1) Remision a Plan Parcial. Prohibe la construccion de atico y BAJO
CUBIERTA.

e PA-28. Remision a Plan Especial de Proteccion del Barrio de la Vega y
anejo de la ficha n° 28.
1) Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera. Definiciones
volumétricas sobre construcciones existentes y en ficha-ordenanza
anejo de la ficha n° 28.

e PA-31.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijacion de fondos con referencia a Ordenanza 7* de Edificacion
en Casco Historico. Especifica la posibilidad de construccion de una
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planta bajo cubierta, pero no dice nada de atico, pero por aplicacion
del articulo 8.8.11 estan prohibidos.

o PA-32.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijacion de fondos con referencia a Ordenanza 7* de Edificacion
en Casco Histdrico. Especifica la posibilidad de construccion de una
planta bajo cubierta, pero no dice nada de atico, pero por aplicacion
del articulo 8.8.11 estan prohibidos.

o PA-33.
1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias
con fijaciéon de fondos. Existe anejo de ficha del PGOU con
secciones volumétricas.

o PA-34.

1) Segin Plan Especial incluido en anejo de Planeamiento Asumido
PGOU. No obstante se advierte de la aprobacion de una
modificacion psoterior de dichos Estudio de Detalle en 2011. Existen
en Estudio de Detalle secciones volumétricas.

o PA-35.
1) Edificacion aislada en bloque abierto. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de atico.

Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldgica.

e PA-36. Existe Modificacion Plan Parcial de 2008, que contempla:
1) Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm.
Especifica posibilidad/prohibiciéon de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.
2) Agrupaciones de Bloques Abiertos de Vivienda Mulfamiliar Rb.
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.
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3) Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar Ru. Prohibe la construccion
de aticos y permite la de BAJO CUBIERTA para sobrados y
desvanes.

e PA-38.
1)  Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias.
No especifica la posibilidad o prohibicion de la construccion de una
planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto

de remision a Ordenanza tipologica.

9.2.2.2.  Sectores de Suelo Urbano NO Consolidado - SU-NC.

e SU-NC1.
1) Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. No especifica la
posibilidad o prohibiciéon de la construccion de una planta bajo
cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a

Ordenanza tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

2) Bloque abierto. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con
criterio propuesto de remision a Ordenanza tipologica.

e SU-NC2.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Vivienda  Unifamiliar adosada y  pareada.  Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC3.

1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibiciéon de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NCA4.
1) Edificacion en manzana compacta o entre medianerias. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NCS5.
1) Edificacion en manzana compacta o entre medianerias. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 6.
1) Edificacion en manzana compacta o entre medianerias. Especifica
posibilidad/prohibiciéon de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NCT7.

1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. A determinar en
Estudio de Detalle posterior.

2) Vivienda Unifamiliar. No especifica la posibilidad o prohibicién de
la construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria
con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipologica, o bien en
Estudio de Detalle posterior.

e SU-NCS8.
1) Edificacion en Manzana con patio. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de atico.

Se resolveria con criterio propuesto de remisiéon a Ordenanza
tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC)Y.
1) Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada. No especifica la
posibilidad o prohibicién de la construccion de una planta bajo
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cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto de remisién a
Ordenanza tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 10.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. A determinar en
Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC11.
1) Vivienda  Unifamiliar adosada y  pareada.  Especifica
posibilidad/prohibicién de construcciéon de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 12.
1) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibiciéon de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC13.

1) Manzana con patio. Especifica atico y BAJO CUBIERTA. (*art.
3.5.1.4.c) normas Ordenacion Detallada Anejo SU-NC, con
referencia también a art 6.3.9 Normas PGOU).

2) Bloque abierto. Se refiere a parcelas para uso rerciario. En su caso
se resolveria con criterio propuesto de remisién a Ordenanza
tipoldgica.

3) Manzana Compacta. Especifica atico y BAJO CUBIERTA. (*art.
3.5.2.4.c) normas Ordenacion Detallada Anejo SU-NC, con
referencia también a art 6.3.9 Normas PGOU).

e SU-NC 14.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicién de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC 15.

1) Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada. No especifica la
posibilidad o prohibicion de la construccion de una planta bajo
cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a
Ordenanza tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

2) Bloque abierto. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con

criterio propuesto de remision a Ordenanza tipologica, o bien en
Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 16.

1) Bloque abierto. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con
criterio propuesto de remision a Ordenanza tipologica, o bien en
Estudio de Detalle posterior.

2) Manzana Compacta o entre medianerias. No especifica la posibilidad
o prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de

atico. Se resolveria con criterio propuesto de remisiéon a Ordenanza
tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 17. Estudio de Detalle aprobado.

1) Vivienda Unifamiliar (En Estudio de Detalle edificacion agrupada
en hilera). Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de
planta atico y/o BAJO CUBIERTA, siendo de aplicacion la
normativa del Estudio de Detalle aprobada.

e SU-NC 18.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC 19.
1) Manzana Compacta o entre medianerias. No especifica la
posibilidad o prohibicion de la construccion de una planta bajo
cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision

a Ordenanza tipologica, o bien en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 21. Estudio de Detalle aprobado.

1) Manzana Compacta Extensiva. Si bien en Estudio de Detalle no
especifica nada, dado que en la ficha PGOU se prohibe la
construccion de planta de atico y bajo cubierta, sera de aplicacion
esta limitacion.

e SU-NC 22. Estudio de Detalle aprobado.

1) Multifamiliar en vivienda en bloque. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 23.

1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. A determinar
en Estudio de Detalle posterior.

2) Vivienda Unifamiliar. No especifica la posibilidad o prohibicion de
la construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria

con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipoldgica, o bien,
en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 24.
1) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC 26.
1) Bloque aislado. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria

con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipoldgica, o bien,
en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC27.

1) Vivienda Unifamiliar en todos sus grados. Especifica
posibilidad/prohibicién de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

2) Bloque aislado. Especifica posibilidad/prohibicién de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC28.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 29.
1) Manzana Compacta o entre medianerias.  Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC31.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 32.

1) Alineacién exterior que limita con la via publica y alineacion
interior del patio de manzana. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de
atico. Se resolveria con criterio propuesto de remisién a Ordenanza

tipoldgica, o bien, en Estudio de Detalle posterior.

Pégina 68

C/ Pozo Amarillo n° 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 923.28.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca.es — Web: Web: http://pmvu.aytosalamanca.es - www.pmvu.es

CV: BOCYL-D-21052015-56



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Jueves, 21 de mayo de 2015 Pag. 36129

/

PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

e SU-NC 33.

1) Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias.
No especifica la posibilidad o prohibicion de la construccion de una
planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria con criterio propuesto
de remision a Ordenanza tipoldgica, o bien en Estudio de Detalle
posterior.

2) Bloque Abierto. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria
con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipoldgica, o bien,
en Estudio de Detalle posterior.

e SU-NC 34.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 35.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana Compacta o entre medianerias. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 37. Pendiente de Modificacion del PGOU por sentencia. Se
indican datos s6lo a nivel de estudio de aplicacién sin mayor
vinculacion para el nuevo planeamiento a desarrollar.

1) Terciario.

2) Manzana Compacta Intensiva. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de
atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza

tipoldgica, o bien, en Estudio de Detalle posterior.
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e SU-NC 38.
1) Manzana  Cerrada o  entre  medianerias.  Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.
e SU-NC 39.

1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 40.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC41.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 42.
1) Manzana Compacta o entre medianerias. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e SU-NC 43. Estudio de Detalle aprobado.

1) Manzana Compacta o entre medianerias. Si bien en Estudio de
Detalle no especifica nada, dado que en la ficha PGOU se prohibe
la construccion de planta de atico y bajo cubierta, sera de
aplicacion esta limitacion.

e SU-NC 45.

1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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e SU-NC 46. Estudio de Detalle aprobado.
1) Vivienda Unifamiliar.  Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC47.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 48.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 49.
1) Tipologia Libre. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NCS5I1.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicién de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e SU-NC 52.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

9.2.2.3.  Suelo Urbanizable Delimitado.

e EL PILAR. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica cuando permite atico pero no dice nada
de bajo cubierta. Se propone su resolucion mediante la aplicacién
del criterio propuesto de remisién a Ordenanza tipoldgica.
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2) Manzana con patio. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se propone su
resolucion mediante la aplicacion del criterio propuesto de remision
a Ordenanza tipoldgica.

3) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 5% de Edificacion
en Vivienda Unifamiliar en sus diferentes grados. Especifica
posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico y/o BAJO
CUBIERTA.

e LAS CABEZAS. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica cuando permite atico pero no dice nada
de bajo cubierta. Se propone su resolucion mediante la aplicacion

del criterio propuesto de remisioén a Ordenanza tipoldgica.

2) Manzana con patio. No especifica la posibilidad o prohibicién de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se propone su
resolucion mediante la aplicacion del criterio propuesto de remision
a Ordenanza tipoldgica.

3) Vivienda Unifamiliar. Coincide con la Ordenanza 5% de Edificacion
en Vivienda Unifamiliar en sus diferentes grados. Especifica la
posibilidad de construcciéon de una planta bajo cubierta, pero no
dice nada de atico. Se propone su resolucion mediante la aplicacion
del criterio propuesto de remisién a Ordenanza tipoldgica

e PENISCAS I. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Vivienda Unifamiliar. No especifica la posibilidad o prohibicion de
la construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria
con criterio propuesto de remision a Ordenanza tipologica.

e CRUZ VERDE. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
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2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

3) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibiciéon de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e VALLE DE SAN MARTIN. Plan Parcial en redaccion. Se indican
datos, sobre la base del documento en redaccion, sélo a nivel de
estudio de aplicacién sin mayor vinculacion para el nuevo
planeamiento a desarrollar.

1) Vivienda unifamiliar aislada. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccidn de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

2) Vivienda Unifamiliar Adosada. No especifica la posibilidad o
prohibicion de la construccion de una planta bajo cubierta o de
atico. Se resolveria con criterio propuesto de remisiéon a Ordenanza
tipoldgica.

3) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e LAS GALANAS. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
3) Vivienda Unifamiliar. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e BOTIJAS. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria en
la redaccién del posterior Plan Parcial.
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e VALHONDO. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria en
la redaccion del posterior Plan Parcial.

e LA MORAL. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolveria en
la redaccion del posterior Plan Parcial.

e MARIN II. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e MARIN I. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e MIRALRIOQ. Plan Parcial aprobado.
1) Bloque abierto. Especifica posibilidad/prohibicion de construccion
de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.
2) Manzana con patio. Especifica posibilidad/prohibicion de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e TEJAR VIEJO. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. Permite BAJO CUBIERTA pero no especifica la
posibilidad o prohibicién de la construccion de una planta de atico.
Se resolveria con la redaccién del posterior Plan Parcial.

e TEJAR DE AULINO. Plan Parcial aprobado.
1) Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Especifica la posibilidad de
construccion de una planta bajo cubierta, pero no dice nada de
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atico. Se resolveria con criterio propuesto de remision a Ordenanza
tipoldgica.

2) Vivienda Colectiva Libre. Especifica posibilidad/prohibiciéon de
construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

3) Vivienda Colectiva Protegida. Especifica posibilidad/prohibicion
de construccion de planta atico y/o BAJO CUBIERTA.

e LAS YUGADAS. Plan Parcial en tramitacion. Se indican datos sélo a
nivel de estudio de aplicacion sin mayor vinculacién para el
planeamiento que finalmente resulte aprobado.

1) Vivienda Unifamiliar. No especifica la posibilidad o prohibicion de
la construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se propone
su resolucion mediante la aplicacion del criterio propuesto de

remision a Ordenanza tipoldgica.

2) RC Edificacion en vivienda Colectiva - Manzana con Patio.
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/0 BAJO CUBIERTA.

3) RC- Edificacion en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO.
Especifica posibilidad/prohibicion de construccion de planta atico
y/o BAJO CUBIERTA.

9.2.2.4.  Suelo Urbanizable No Delimitado.

e PENISCAS II. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolverd en
la redaccion del posterior Plan Parcial.

e LOS PISONES. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. No especifica la posibilidad o prohibicion de la
construccion de una planta bajo cubierta o de atico. Se resolvera en
la redaccion del posterior Plan Parcial.

Pagina 75

C/ Pozo Amarillo n° 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 923.28.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca.es — Web: Web: http://pmvu.aytosalamanca.es - www.pmvu.es

CV: BOCYL-D-21052015-56



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Jueves, 21 de mayo de 2015 Pag. 36136

/

PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

e LOS CLAUDIOS. Plan Parcial sin redactar.
1) Tipologia Libre. Especifica la posibilidad de construccion de una
planta de 4tico y/o bajo cubierta.

9.2.2.5. CONCLUSION - PROPUESTA.

A los efectos de aclaracion de la concreccion en la determinacion de la
posibilidad/prohibicion de la construccion de plantas de atico y/o bajo
cubierta por encima de la linea de cornisa o altura maxima, se propone la
aplicacion de los siguientes criterios:

- Seran de aplicacion las determinaciones sefialadas en la normativa
de la ordenacion detallada si existe (estudio de detalle, plan parcial,
etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las determinaciones
sefialadas en las fichas correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido, sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo
urbanizable).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo dispuesto en las
Ordenanzas tipologicas del PGOU, de acuerdo a las definidas en
las fichas y planeamientos de desarrollo en su caso, o bien a las
equivalentes concretadas en el apartado 9.1 de esta Modificacion
Puntual para cada sector concreto.

Su analisis para las parcelas residenciales en los diferentes sectores
contemplados en el PGOU vigente han llevado al detalle expresado en los
puntos anteriores, si bien pueden resumirse en las siguientes tablas
interpretativas de los criterios expuestos, que se incorporan también, a
mayor tamafo, en el anejo n® 2.3, 2.4 y 2.5 del presente documento, que
poseen un carécter informativo o expositivo de la presente Modificacion
Puntual, sin implicar modificacion alguna de las diferentes fichas de
Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y Suelos
Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de
desarrollo aprobados, y sin que ello implique mayor modificacion del
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PGOU o de las condiciones de ordenacion general o detallada de las
correspondientes fichas o planeamientos de desarrollo.

En las tablas siguientes se indican resumidamente la posibilidad de
construccion sefialadas, por lo que el SI implica que se permite, y el NO
implica que esta prohibido. Como nota sefialar que las posibilidades
indicadas con (*) significan que lo son por aplicacion de los criterios
propuestos.
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SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.
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9.3. Propuesta de modificacion articulado Normas Urbanisticas PGOU.

Los criterios sobre los que se basan las propuestas contempladas en los apartados
9.1 y 9.2.2 anteriores, sobre remision subsidiaria a tipologias contempladas en las
ordenanzas de las Normas Urbanisticas del PGOU, y sobre posibilidad/prohibicion
de construcciones por encima de la altura de cornisa (aticos y bajo cubiertas), se
considera conveniente, para una total claridad en su aplicacion, que tengan un
reflejo en el articulado de la normativa urbanistica del PGOU.

Por este motivo, se proponen las siguientes modificaciones del articulado referente
al planeamiento asumido, suelo urbano no consolidado y suelos urbanizables
(delimitado y no delimitado segun denominacion del vigente PGOU), ya que en
suelo urbano consolidado son de aplicacién directa las Ordenanzas tipologicas del
PGOU, cuyas tnicas modificaciones se han descrito en los apartados 9.2.1.1.
(manzana con patio) y 9.2.1.2. (zonas mixtas) de la presente Modificacion Puntual:

9.3.1. Planeamiento asumido.

Se propone modificar el articulo 8.9.1 de la Ordenanza 8 de Planeamiento
Asumido de las Normas Urbanisticas del PGOU al objeto de numerar los
apartados existentes e incorporar dos nuevos, tal y como se indican en la tabla
comparativa siguiente donde se refleja el texto del articulado vigente y el
propuesto:

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

CAP. 8.9 Ordenanza 8" de Planeamiento Asumido

Art. 8.9.1 Generalidades
Con esta calificacion se recoge el planeamiento de
segundo grado, en desarrollo de Plan General de 1984,
que es asumido por el nuevo Plan General,
estableciéndose  determinadas  adaptaciones o
modificaciones, en su caso, que quedan recogidas en
las fichas correspondientes.
El planeamiento asumido responde a las siguiente
situaciones:

a) Planes Especiales o Estudios de Detalle no

ejecutados en su totalidad.
b) Planes Parciales no ejecutados en su totalidad.
c) Planes Especiales, Estudios de Detalle y Planes

Parciales ejecutados en su totalidad, en los que atin

CAP. 8.9 Ordenanza 8" de Planeamiento Asumido

Art. 8.9.1 Generalidades
1. Con esta calificacion se recoge el planeamiento de
segundo grado, en desarrollo de Plan General de
1984, que es asumido por el nuevo Plan General,
estableciéndose determinadas adaptaciones o
modificaciones, en su caso, que quedan recogidas
en las fichas correspondientes.
El planeamiento asumido responde a las siguiente
situaciones:
a) Planes Especiales o Estudios de Detalle no
ejecutados en su totalidad.
b) Planes Parciales no ejecutados en su
totalidad.
c) Planes Especiales, Estudios de Detalle y
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quedan solares sin construir.

Las determinaciones de planeamiento, se refieren a las
parcelas con aprovechamiento lucrativo, ya que las
parcelas dotacionales se adaptan e integran en el nuevo
Plan General. Para ello se precisan en estas parcelas
dotacionales su pertenencia a los Sistemas Generales o
a los Sistemas Locales y sus correspondientes usos
predominantes, compatibles y prohibidos establecidos
en sus respectivas ordenanzas.

Se consideran determinaciones de ordenacion general
los siguientes aspectos, incluidos en las fichas
correspondientes:

- Usos predominantes, compatibles y prohibidos.

- Edificabilidad maxima.

- Densidad maxima de poblacion.

- Sistemas generales, en su caso.

- Seran de

Planes Parciales ejecutados en su totalidad,

en los que atin quedan solares sin construir.
Las determinaciones de planeamiento, se refieren
a las parcelas con aprovechamiento lucrativo, ya
que las parcelas dotacionales se adaptan e integran
en el nuevo Plan General. Para ello se precisan en
estas parcelas dotacionales su pertenencia a los
Sistemas Generales o a los Sistemas Locales y sus
correspondientes usos predominantes, compatibles
y prohibidos establecidos en sus respectivas
ordenanzas.
Se consideran determinaciones de ordenacion
general los siguientes aspectos, incluidos en las
fichas correspondientes:
- Usos predominantes, compatibles y prohibidos.
- Edificabilidad maxima.
- Densidad maxima de poblacion.
- Sistemas generales, en su caso.
A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las
Ordenanzas tipologicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
fichas incluidas en el art. 8.9.3., se seguiran los
criterios sefialados a continuacion para determinar
la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizarda lo sefialado en la ordenacion

detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas

correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).
Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre la
altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y
6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas incluidas
en el art. 8.9.3. resulten ausentes o incompletas, se
seguiran los criterios sefialados a continuacion:
aplicacion las determinaciones
seflaladas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (estudio de detalle, plan
parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las

determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU  (planeamiento
asumido, sectores de suelo urbano no
consolidado o de suelo urbanizable).

En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipologicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 4 anterior.
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9.3.2. Sectores de suelo urbano no consolidado.

Dado que de acuerdo a las fichas incluidas en el articulo 8.11.3, las
determinaciones de tipologia y altura maxima figuran como determinaciones
de ordenacion general potestativas, por lo que se propone modificar el articulo
8.11.1 de la Ordenanza 10" de Sectores de Suelo Urbano no Consolidado de
las Normas Urbanisticas del PGOU al objeto de numerar los apartados
existentes e incorporar dos nuevos, tal y como se indican en la tabla
comparativa siguiente donde se refleja el texto del articulado vigente y el
propuesto:

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

CAP. 8.11 Ordenanza 10" de Sectores
urbano no consolidado.

de suelo

Art. 8.11.1 Definicion.

Se incluyen en esta Ordenanza las areas de suclo
urbano no consolidado, cuya ordenacion detallada se
remite a la redaccion de un Estudio de Detalle
posterior, o bien se realiza dicha ordenacion desde el
propio Plan General o se establecen algunas directrices
basicas de ordenacion (Alineaciones, alturas, etc,...).

Las condiciones de ordenacion general ordinarias o
potestativas , asi como las caracteristicas de la Gestion
Urbanistica necesaria, se establecen en las fichas
correspondientes y en la documentacion grafica
recogida en el Anejo de Sectores de suelo urbano no
consolidado.

CAP. 8.11 Ordenanza 10" de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

Art. 8.11.1 Definicion.

1. Se incluyen en esta Ordenanza las areas de suelo
urbano no consolidado, cuya ordenacion detallada
se remite a la redaccion de un Estudio de Detalle
posterior, o bien se realiza dicha ordenacion desde
el propio Plan General o se establecen algunas
directrices basicas de ordenacion (Alineaciones,
alturas, etc,...) .

2. Las condiciones de ordenacion general ordinarias

o potestativas , asi como las caracteristicas de la
Gestion Urbanistica necesaria, se establecen en las
fichas correspondientes y en la documentacion
grafica recogida en el Anejo de Sectores de suclo
urbano no consolidado;

3. A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las

Ordenanzas tipologicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
fichas incluidas en el art. 8.11.3., se seguiran los
criterios sefialados a continuacion para determinar
la ordenanza tipologica equivalente:
- Se analizard lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.
Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).
- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

4. Para el caso concreto de determinacion de la

posibilidad de realizar las construcciones sobre la
altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y
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9.3.3.

6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas incluidas
en el art. 8.11.3. resulten ausentes o incompletas,
se seguiran los criterios sefialados a continuacion:
- Seran de aplicacion las determinaciones
senaladas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (estudio de detalle, etc.).
- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo
urbano no consolidado).
En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipologicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

Sectores de suelo urbanizable.

Dado que de acuerdo a las fichas incluidas en los articulos 9.1.1 y 9.1.2, las
determinaciones de tipologia y altura maxima figuran como determinaciones

de ordenacion general potestativas, por lo que se propone modificar los
mencionados articulos del Capitulo 1 del Titulo IX “Normas especificas para
el suelo urbanizables” de las Normas Urbanisticas del PGOU al objeto de
numerar los apartados existentes e incorporar dos nuevos, tal y como se

indican en la tabla comparativa siguiente donde se refleja el texto del
articulado vigente y el propuesto:

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE

CAP. 1. Deter de ord general.
Art.9.1.1 Fichas especificas para el suelo
urbanizable delimitado.

A continuacion se sefialan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

« Usos predominantes, compatibles y prohibidos

« Plazo para establecer la ordenacion detallada

« Densidad maxima de edificacion

« indice de variedad de uso

* Densidad maxima y minima de poblacién en
sectores residenciales.

+ Indice de variedad tipologica en sectores
residenciales.
+ Indice de
residenciales
¢ Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.

integracion social en sectores

TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE

CAP. 1. Determinaciones de ordenacion general.
Art.9.1.1 Fichas especificas para el suelo
urbanizable delimitado.

1. A continuacion se seflalan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

« Usos predominantes, compatibles y prohibidos

* Plazo para establecer la ordenacion detallada

* Densidad maxima de edificacion

» indice de variedad de uso

* Densidad mdxima y minima de poblacién en
sectores residenciales.

+ Indice de variedad tipologica en sectores
residenciales.
+ Indice de
residenciales
* Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.

integracion social en sectores
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¢ Fijacién de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.

« Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccion publica.
« Directrices de ordenacion vinculantes.

« Otras condiciones indicativas.

- El Pilar

- Las Cabezas

- Las Peiiiscas I

- Las Rubieras

- Cruz Verde

- Valle San Martin
- Las Galanas

Listado de sectores: 2.

- Botijas

- Valhondo

- La Moral

- Marin II

- Marin I
3.
4.

+ Fijacion de cuantia de Sistemas Generales

interiores y situacion en su caso.

* Fijacion del porcentaje de reserva para la

construccion de viviendas con proteccion publica.

« Directrices de ordenacion vinculantes.

* Otras condiciones indicativas.

Listado de sectores:

- El Pilar

- Las Cabezas

- Las Pefiiscas |

- Las Rubieras

- Cruz Verde

- Valle San Martin

- Las Galanas

- Botijas

- Valhondo

- La Moral

- Marin I

- Marin I

A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las

Ordenanzas tipologicas incluidas en las Normas

Urbanisticas de este PGOU para aquellas

determinaciones ausentes o incompletas en las

fichas incluidas en el presente articulo, se seguiran
los criterios sefialados a continuacion para
determinar la ordenanza tipologica equivalente:

- Se analizard lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

Para el caso concreto de determinacion de la

posibilidad de realizar las construcciones sobre la

altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y

6.3.10, para aquellos casos en los que las

determinaciones indicadas en las fichas incluidas

en este articulo resulten ausentes o incompletas, se
seguiran los criterios sefialados a continuacion:

- Seran de aplicacion las determinaciones
sefialadas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (plan parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo
urbanizable delimitado).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipoldgicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.
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Art.  9.1.2 Fichas especificas para el suelo
urbanizable no delimitado.

A continuacion se sefialan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

« Usos predominantes, compatibles y prohibidos
« Plazo para establecer la ordenacion detallada
* Densidad méaxima de edificacion
« Indice de variedad de uso
« Densidad méaxima y minima de poblacién en
sectores residenciales.
« fIndice de variedad tipologica en sectores
residenciales.
+ Indice de
residenciales
¢ Fijacion de Sistemas Generales
adscritos, en su caso.
« Fijacién de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.
« Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccion publica.
« Directrices de ordenacion vinculantes.
« Otras condiciones indicativas.

Listado de sectores:
- Las Peiiiscas II
- Los Pisones
- Los Claudios

integracion social en sectores

exteriores

Art. 9.1.2 Fichas especificas suelo

urbanizable no delimitado.

1. A continuacion se seflalan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

* Usos predominantes, compatibles y prohibidos

* Plazo para establecer la ordenacion detallada

* Densidad méaxima de edificacion

« indice de variedad de uso

* Densidad méaxima y minima de poblacién en
sectores residenciales.

+ indice de variedad tipologica en sectores
residenciales.
+ Indice de
residenciales
» Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.

+ Fijacion de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.

* Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccion publica.
* Directrices de ordenacién vinculantes.

» Otras condiciones indicativas.

para el

integracion social en sectores

2.  Listado de sectores;

- Las Peiliscas 11

- Los Pisones

- Los Claudios
3. A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las

Ordenanzas tipologicas incluidas en las Normas

Urbanisticas de este PGOU para aquellas

determinaciones ausentes o incompletas en las

fichas incluidas en el presente articulo, se seguiran
los criterios sefialados a continuacion para
determinar la ordenanza tipologica equivalente:

- Se analizard lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

Se analizard si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).
Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.
4. Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre

la altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9

y 6.3.10, para aquellos casos en los que las

determinaciones indicadas en las fichas

incluidas en este articulo resulten ausentes o

incompletas, se seguiran los criterios seflalados

a continuacion:

- Seran de aplicacion las determinaciones
seflaladas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (plan parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo
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urbanizable no delimitado).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipologicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

9.4. Acreditacion del interés publico.

A la vista de la situacion actual expuesta en el apartado 8 de la presente
Modificacion Puntual, en la que se concluye en su punto 8.3 las dos situaciones
detectadas de variedad de denominaciones entre tipologias edificatorias, asi como
de falta de homogeneidad en el criterio de sefialamiento de la
posibilidad/prohibicién de la construccion de plantas bajo cubierta y/o atico por
encima de la altura de cornisa, queda acreditada la justificacion del interés publico
de las propuestas que se formulan en el apartado 9 de la presente Modificacion
Puntual, con el objetivo de determinar unos criterios claros que permitan la
aplicacion de las Normas Urbanisticas del PGOU, sin generar la menor duda o
confusion que pudiera provocar resultados no deseados o imprevistos en el vigente
PGOU y resulte la necesaria seguridad juridica de su aplicacion.

10. CONCLUSION - PROPUESTA.

A la vista de todas las cuestiones anteriormente expuestas, se proponen las
siguientes modificaciones de las Normas Urbanisticas del vigente P.G.0.U. de Salamanca,
tal y como se indican en las tablas comparativas siguientes donde se reflejan el texto del
articulado vigente y el propuesto:
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1. Modificacion del articulo 8.5.9. “Altura de la edificacion v n° maximo de

plantas” de la Ordenanza 4* de Edificacion en Bloque Abierto.

EI n® maximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacion correspondientes.

La altura maxima en funcion del niimero de plantas
sera el siguiente:

ARTICULADO VIGENTE ARTICULADO PROPUESTO
Art. 8.5.9 Altura de la edificaciéon y n° maximo de | Art. 8.5.9 Altura de la edificacion y n° maximo de
plantas. plantas.

EI n° maximo de plantas serd el sefialado en los planos
de ordenacion correspondientes.

La altura méaxima en funcion del nimero de plantas
sera el siguiente:

Por encima del numero méaximo de plantas, se
permitird la construccién de una planta de atico
retranqueado, segln se establece en el Art. .

N° de plantas Altura en metros N° de plantas Altura en metros
1 4,50 1 4,50
2 7,50 2 7,50
3 10,50 3 10,50
4 13,75 4 13,75
5 16,75 5 16,75
6 19,75 6 19,75
7 22,75 7 22,75
8 25,75 8 25,75

Por encima del numero maximo de plantas, se
permitird la construccion de una planta de atico
retranqueado, segin se establece en el Art. 6.3.10 de
las presentes Ordenanzas. Queda prohibida la
construccion de plantas bajo cubierta. No obstante lo
anterior, en cualquier caso se estara a lo dispuesto en
las fichas de planeamiento Asumido, Suelo Urbano
Consolidado, Suelo Urbanizable Delimitado y No
Delimitado, pudiendo el planeamiento de desarrollo
que se redacte en su caso, proponer variantes a la regla
general anterior de forma justificada (analizando
cuestiones como capacidad edificatoria, impacto visual
en el entorno, conveniencia de tipologia edificatoria,
etc.), debiendo ser aceptadas por el Ayuntamiento.

2. Modificacion del articulo 8.7.7 “Altura de la edificacion v n° maximo de

plantas”, de la Ordenanza 6 de Edificacion en Manzana con Patio.

El n° maximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacion correspondientes.

La altura maxima en funcioén del nimero de plantas
sera el siguiente:

ARTICULADO VIGENTE ARTICULADO PROPUESTO
Art. 8.7.7 Altura de la edificacién y n® maximo de | Art. 8.7.7 Altura de la edificacion y n° maximo de
plantas plantas

El n° maximo de plantas sera el sefialado en los planos
de ordenacion correspondientes.

La altura maxima en funcion del numero de plantas
sera el siguiente:

N° de plantas Altura en metros N de plantas Altura en metros
1 4,50 1 4,50
2 7,50 2 7,50
3 10,50 3 10,50
4 13,75 4 13,75
5 16,75 5 16,75
6 19,75 6 19,75
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7 22,75
8 25,75

7 22,75

8 25,75
Como regla general, por encima del nimero maximo
de plantas se permitira la construccion de una planta de
atico retranqueado segun se establece en el art. 6.3.10
de las presentes Ordenanzas. Del mismo modo queda
prohibida la construccién de una planta bajo cubierta
tal y como se define en el art. 6.3.9 de las presentes
Ordenanzas. No obstante lo anterior, en cualquier caso
se estara a lo dispuesto en las fichas de planeamiento
Asumido, Suelo Urbano Consolidado, Suelo
Urbanizable Delimitado y No Delimitado, pudiendo el
planeamiento de desarrollo que se redacte en su caso,
proponer variantes a la regla general anterior de forma
justificada  (analizando cuestiones como capacidad
edificatoria, impacto visual en el entorno, conveniencia
de tipologia edificatoria, etc.), debiendo ser aceptadas
por el Ayuntamiento.

3. Modificacion del articulo 8.8.11 “Construcciones permitidas por encima de la

altura”, de la Ordenanza 7* de Edificacion en Casco Historico.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

Art. 8.8.11 Construcciones permitidas por encima
de la altura.

Se permitirdn bajo cubierta las instalaciones de todo
tipo, trasteros individuales e incluso la utilizacién para
el uso principal al que se destine la edificacion de
acuerdo con las normas establecidas en el Art. 8.8.17,
para el aprovechamiento bajo cubierta y la terminacion
de su envolvente méaxima.

Art. 8.8.11 Construcciones permitidas por encima
de la altura.

Se permitiran bajo cubierta las instalaciones de todo
tipo, trasteros individuales e incluso la utilizacion para
el uso principal al que se destine la edificacion de
acuerdo con las normas establecidas en el Art. 8.8.17,
para el aprovechamiento bajo cubierta y la terminacion
de su envolvente méxima. Queda prohibida Ila
construccion de una planta de atico tal y como se
define en el art. 6.3.10 de las pr Ordenanzas.

4. Modificacion del articulo 8.10.9 “Altura de la edificacion. N° maximo de

plantas” de la Ordenanza 9* de Zonas Mixtas.

En los grados 1° y3°, el nimero méaximo de plantas sera
de tres y la altura maxima de cornisa no sera superior a
10,50 mts.

Por encima de esta altura no se permitiran ni
aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico
retranqueado.

En el grado 2° el nimero maximo de plantas sera de
tres mas aprovechamiento bajo cubierta, en las
condiciones establecidas en el Art. 6.3.9.

ARTICULADO VIGENTE ARTICULADO PROPUESTO
Art. 8.10.9 Altura de la edificacion. N° maximo de | Art. 8.10.9 Altura de la edificacion. N° maximo de
plantas plantas

En los grados 1° y3°, el nimero méaximo de plantas sera
de tres y la altura maxima de cornisa no sera superior a
10,50 mts.

Por encima de esta altura no se permitiran ni
aprovechamientos bajo cubierta, ni plantas de atico
retranqueado.

En el grado 2° el nimero maximo de plantas serd de
tres mas aprovechamiento bajo cubierta, en las
condiciones establecidas en el Art. 6.3.9. Del mismo
modo queda prohibida la construccion de una planta de
atico tal y como se define en el art. 6.3.10 de las
presentes Ordenanzas. No obstante lo anterior, en
cualquier caso se estard a lo dispuesto en las fichas de
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5. Modificacion del articulo 8.9.1

planeamiento Asumido, Suelo Urbano Consolidado,
Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado,
pudiendo el planeamiento de desarrollo que se redacte
en su caso, proponer variantes a la regla general
anterior de forma justificada (analizando cuestiones
como capacidad edificatoria, impacto visual en el
entorno, conveniencia de tipologia edificatoria, etc.),
debiendo ser aceptadas por el Ayuntamiento.

“Generalidades”

de la Ordenanza 8* de

Planeamiento Asumido.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

CAP. 8.9 Ordenanza 8" de Planeamiento Asumido

Art. 8.9.1 Generalidades
Con esta calificacion se recoge el planeamiento de
segundo grado, en desarrollo de Plan General de 1984,
que es asumido por el nuevo Plan General,
estableciéndose  determinadas  adaptaciones o
modificaciones, en su caso, que quedan recogidas en
las fichas correspondientes.
El planeamiento asumido responde a las siguiente
situaciones:
a) Planes Especiales o Estudios de Detalle no
ejecutados en su totalidad.
b) Planes Parciales no ejecutados en su totalidad.
c) Planes Especiales, Estudios de Detalle y Planes
Parciales ejecutados en su totalidad, en los que atin
quedan solares sin construir.

Las determinaciones de planeamiento, se refieren a las
parcelas con aprovechamiento lucrativo, ya que las
parcelas dotacionales se adaptan e integran en el nuevo
Plan General. Para ello se precisan en estas parcelas
dotacionales su pertenencia a los Sistemas Generales o
a los Sistemas Locales y sus correspondientes usos
predominantes, compatibles y prohibidos establecidos
en sus respectivas ordenanzas.

Se consideran determinaciones de ordenacion general
los siguientes aspectos, incluidos en las fichas
correspondientes:

- Usos predominantes, compatibles y prohibidos.

- Edificabilidad maxima.

- Densidad méxima de poblacion.

- Sistemas generales, en su caso.

CAP. 8.9 Ordenanza 8" de Planeamiento Asumido

Art. 8.9.1 Generalidades
1. Con esta calificacion se recoge el planeamiento de
segundo grado, en desarrollo de Plan General de
1984, que es asumido por el nuevo Plan General,
estableciéndose determinadas adaptaciones o
modificaciones, en su caso, que quedan recogidas
en las fichas correspondientes.
El planeamiento asumido
siguiente situaciones:
a) Planes Especiales o Estudios de Detalle no
ejecutados en su totalidad.
b) Planes Parciales no ejecutados en su
totalidad.
c) Planes Especiales, Estudios de Detalle y
Planes Parciales ejecutados en su totalidad,
en los que atin quedan solares sin construir.

responde a las

2. Las determinaciones de planeamiento, se refieren

a las parcelas con aprovechamiento lucrativo, ya
que las parcelas dotacionales se adaptan e integran
en el nuevo Plan General. Para ello se precisan en
estas parcelas dotacionales su pertenencia a los
Sistemas Generales o a los Sistemas Locales y sus
correspondientes usos predominantes, compatibles
y prohibidos establecidos en sus respectivas
ordenanzas,

3. Se consideran determinaciones de ordenacion

general los siguientes aspectos, incluidos en las
fichas correspondientes;

- Usos predominantes, compatibles y prohibidos.

- Edificabilidad maxima.

- Densidad méaxima de poblacion.

- Sistemas generales, en su caso.

4. A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las

Ordenanzas tipologicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
fichas incluidas en el art. 8.9.3., se seguiran los
criterios seflalados a continuacion para determinar
la ordenanza tipologica equivalente:
- Se analizarda lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
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ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).
Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

5. Para el caso concreto de determinacion de la

posibilidad de realizar las construcciones sobre la

altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y

6.3.10, para aquellos casos en los que las

determinaciones indicadas en las fichas incluidas

en el art. 8.9.3. resulten ausentes o incompletas, se
seguiran los criterios sefialados a continuacion:

- Seran de aplicacion las determinaciones
seflaladas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (estudio de detalle, plan
parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las

determinaciones sefialadas en las fichas
correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido, sectores de suelo urbano no

consolidado o de suelo urbanizable).

En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipologicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 4 anterior.

6. Modificacion del articulo 8.11.1 “Definicion” de la Ordenanza 10* de Sectores

de Suelo Urbano No Consolidado.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

CAP. 8.11 Ordenanza 10* de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

Art. 8.11.1 Definicién.

Se incluyen en esta Ordenanza las dreas de suclo
urbano no consolidado, cuya ordenacion detallada se
remite a la redaccion de un Estudio de Detalle
posterior, o bien se realiza dicha ordenacion desde el
propio Plan General o se establecen algunas directrices
basicas de ordenacion (Alineaciones, alturas, etc,...).

Las condiciones de ordenacion general ordinarias o
potestativas , asi como las caracteristicas de la Gestion
Urbanistica necesaria, se establecen en las fichas
correspondientes y en la documentacion grafica
recogida en el Anejo de Sectores de suelo urbano no
consolidado.

CAP. 8.11 Ordenanza 10" de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

Art. 8.11.1 Definicién.

1. Se incluyen en esta Ordenanza las areas de suelo
urbano no consolidado, cuya ordenacion detallada
se remite a la redaccion de un Estudio de Detalle
posterior, o bien se realiza dicha ordenacion desde
el propio Plan General o se establecen algunas
directrices basicas de ordenacion (Alineaciones,
alturas, etc,...)

2. Las condiciones de ordenacion general ordinarias

o potestativas , asi como las caracteristicas de la
Gestion Urbanistica necesaria, se establecen en las
fichas correspondientes y en la documentacion
grafica recogida en el Anejo de Sectores de suelo
urbano no consolidado.

3. A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las
Ordenanzas tipologicas incluidas en las Normas
Urbanisticas de este PGOU para aquellas
determinaciones ausentes o incompletas en las
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7. Modificacion de los articulos

fichas incluidas en el art. 8.11.3., se seguiran los

criterios seflalados a continuacion para determinar

la ordenanza tipoldgica equivalente:

- Se analizarda lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

- Se analizard si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

- Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.

4. Para el caso concreto de determinacion de la

posibilidad de realizar las construcciones sobre la
altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y
6.3.10, para aquellos casos en los que las
determinaciones indicadas en las fichas incluidas
en el art. 8.11.3. resulten ausentes o incompletas,
se seguiran los criterios sefialados a continuacion:
- Seran de aplicaciéon las determinaciones
seflaladas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (estudio de detalle, etc.).
- En ausencia de la misma, se aplicaran las

determinaciones sefaladas en las fichas
correspondientes del PGOU (planeamiento
asumido).

- En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipologicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

9.1.1

“Fichas especificas

para el suelo

urbanizable delimitado”, v 9.1.2. “Fichas especificas para el suelo urbanizable

no_delimitado”, del Capitulo 1 del Titulo IX de Normas especificas parael

suelo urbanizable.

ARTICULADO VIGENTE

ARTICULADO PROPUESTO

TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE

CAP. 1. Deter de ord general.
Art.9.1.1 Fichas especificas para el suelo
urbanizable delimitado.

A continuacion se seflalan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

« Usos predominantes, compatibles y prohibidos

« Plazo para establecer la ordenacion detallada

* Densidad maxima de edificacion

« indice de variedad de uso

« Densidad méaxima y minima de poblacién en

sectores residenciales.

TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE

CAP. 1. Determinaciones de ordenacién general.
Art9.1.1 Fichas especificas para el suelo
urbanizable delimitado.

1. A continuacion se seflalan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

* Usos predominantes, compatibles y prohibidos

* Plazo para establecer la ordenacion detallada

* Densidad maxima de edificacion

« indice de variedad de uso

* Densidad méaxima y minima de poblacién en
sectores residenciales.
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¢ Indice de variedad tipolégica en sectores
residenciales.
+ Indice de
residenciales
¢ Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.
¢ Fijacién de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.
¢ Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccion publica.
« Directrices de ordenacion vinculantes.
« Otras condiciones indicativas.

Listado de sectores:
- El Pilar
- Las Cabezas
- Las Peiiiscas I
- Las Rubieras
- Cruz Verde
- Valle San Martin
- Las Galanas
- Botijas
- Valhondo
- La Moral
- Marin II
- Marin I

integracién social en sectores

» Indice de variedad tipolégica en sectores

residenciales.

« Indice de

residenciales

» Fijacion de Sistemas Generales exteriores

adscritos, en su caso.

* Fijacion de cuantia de Sistemas Generales

interiores y situacion en su caso.

* Fijacion del porcentaje de reserva para la

construccion de viviendas con proteccion publica.

« Directrices de ordenacion vinculantes.

* Otras condiciones indicativas.

Listado de sectores:

- El Pilar

- Las Cabezas

- Las Peiliscas I

- Las Rubieras

- Cruz Verde

- Valle San Martin

- Las Galanas

- Botijas

- Valhondo

- La Moral

- Marin II

- Marin I

A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las

Ordenanzas tipologicas incluidas en las Normas

Urbanisticas de este PGOU para aquellas

determinaciones ausentes o incompletas en las

fichas incluidas en el presente articulo, se seguiran
los criterios sefialados a continuaciéon para
determinar la ordenanza tipologica equivalente:

- Se analizard lo seflalado en la ordenacion

detallada del PGOU, en su caso, y/o en las

ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

Se analizara si existen referencias en las fichas

correspondientes del PGOU a las tipologias del

PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus

articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).

Finalmente, por similitud entre las definiciones

de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y

las calificaciones propuestas.

Para el caso concreto de determinacion de la

posibilidad de realizar las construcciones sobre la

altura de la cornisa sefialadas en los art. 6.3.9 y

6.3.10, para aquellos casos en los que las

determinaciones indicadas en las fichas incluidas

en este articulo resulten ausentes o incompletas, se
seguiran los criterios sefialados a continuacion:

- Seran de aplicacion las determinaciones
seflaladas en la normativa de la ordenacion
detallada si existe (plan parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las

determinaciones sefaladas en las fichas

correspondientes del PGOU (sectores de suelo
urbanizable delimitado).

En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo

dispuesto en las Ordenanzas tipologicas del

integracion social en sectores
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Art.  9.1.2 Fichas especificas
urbanizable no delimitado.
A continuacion se seflalan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:
« Usos predominantes, compatibles y prohibidos
* Plazo para establecer la ordenacion detallada
« Densidad maxima de edificacion
« Indice de variedad de uso
* Densidad maxima y minima de poblacién en
sectores residenciales.
« Indice de variedad tipolégica en sectores
residenciales.
+ Indice de
residenciales
« Fijacion de Sistemas Generales exteriores
adscritos, en su caso.
¢ Fijaciéon de cuantia de Sistemas Generales
interiores y situacion en su caso.
¢ Fijacion del porcentaje de reserva para la
construccion de viviendas con proteccion publica.
« Directrices de ordenacion vinculantes.
« Otras condiciones indicativas.
Listado de sectores:
- Las Peiiiscas IT
- Los Pisones
- Los Claudios

para el suelo

integracion social en sectores

PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.
Art.  9.1.2 Fichas especificas suelo
urbanizable no delimitado.
1. A continuaciéon se seflalan mediante fichas
individualizadas para cada sector las siguientes
determinaciones:

« Usos predominantes, compatibles y prohibidos

* Plazo para establecer la ordenacion detallada

* Densidad maxima de edificacion

« indice de variedad de uso

* Densidad maxima y minima de poblacién en

sectores residenciales.

« Indice de variedad tipologica en sectores

residenciales.

+ Indice de

residenciales

» Fijacion de Sistemas Generales exteriores

adscritos, en su caso.

* Fijacion de cuantia de Sistemas Generales

interiores y situacion en su caso.

* Fijacion del porcentaje de reserva para la

construccion de viviendas con proteccion publica.

* Directrices de ordenacion vinculantes.

« Otras condiciones indicativas.

2. Listado de sectores;

- Las Peiliscas II

- Los Pisones

- Los Claudios
3. A los efectos de la aplicacion subsidiaria de las

Ordenanzas tipologicas incluidas en las Normas

Urbanisticas de este PGOU para aquellas

determinaciones ausentes o incompletas en las

fichas incluidas en el presente articulo, se seguiran
los criterios sefialados a continuacion para
determinar la ordenanza tipologica equivalente:

- Se analizard lo sefialado en la ordenacion
detallada del PGOU, en su caso, y/o en las
ordenanzas de los planeamientos de desarrollo,
si se han realizado.

Se analizara si existen referencias en las fichas
correspondientes del PGOU a las tipologias del
PGOU, bien directamente o bien a alguno de sus
articulos de aplicacion (como patios, usos, etc.).
Finalmente, por similitud entre las definiciones
de las tipologias de las Ordenanzas del PGOU y
las calificaciones propuestas.
4. Para el caso concreto de determinacion de la
posibilidad de realizar las construcciones sobre

la altura de la cornisa sefaladas en los art. 6.3.9

y 6.3.10, para aquellos casos en los que las

determinaciones indicadas en las fichas

incluidas en este articulo resulten ausentes o

incompletas, se seguiran los criterios sefialados

a continuacion:

- Seran de aplicacion las determinaciones
seflaladas en la normativa de la ordenacion

para el

integracion social en sectores
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detallada si existe (plan parcial, etc.).

- En ausencia de la misma, se aplicaran las
determinaciones sefaladas en las fichas
correspondientes del PGOU (sectores de suelo
urbanizable no delimitado).

En ausencia de lo anterior, por aplicacion de lo
dispuesto en las Ordenanzas tipologicas del
PGOU, de acuerdo a los criterios de
determinacion de la tipologia edificatoria
equivalente descrito en el apartado 3 anterior.

En los apartados anteriores, asi como en el anejo n° 2 del presente documento, se
incoporan las tablas, meramente informativas, explicativas de las consecuencias de las
modificaciones propuestas en el momento de redaccion de la presente Modificacion
Puntual, sin que ello implique modificacion alguna de las diferentes fichas de
Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y Suelos Urbanizables
Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo aprobados, y sin que
ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de ordenacion
general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de desarrollo

11. ANALISIS DE LA INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL.

Del caracter puntual de la modificacion propuesta, por su objeto de aclaracion de
articulos de las Normas urbanisticas del PGOU sobre aspectos tan concretos como las
tipologias edificatorias, y la posibilidad/prohibicién de realizacion de construcciones por
encima de la altura de la cornisa, es por lo que se considera que la presente Modificacion
Puntual n° 7 no afecta en absoluto al modelo territorial definido en el vigente P.G.O.U. de
Salamanca.

12. AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el contenido de
la Modificacion Puntual n® 7 propuesta tiene repercusion alguna sobre el Catdlogo y
normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico que se encuentra regulado en el
capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”, del Titulo IV “Normas de proteccion
del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision -
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Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni sobre su Catilogo de Elementos
Protegidos y Areas Arqueologicas.

En conclusion, se considera que la Modificacion Puntual n® 7 propuesta, no
modifica en ningin caso la normativa incluida en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos
Arqueologicos”, del Titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio Cultural y Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente, ni en el Catalogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueolégicas de la
vigente Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

13. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecido con el art. 52.bis de la LUCyL: “Conforme a la
legislacion basica del estado en la materia, seran objeto de evaluacion ambiental los
instrumentos de planeamiento general que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, entendiendo como tales:

b) Las modificaciones de instrumentos de planeamiento general en las que concurran
alguna de las siguientes circunstancias:

1°. Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano

de un nucleo de poblacion existente, salvo que el uso predominante sea industrial.

2° Que modifiquen la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica,
zonas humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo ristico con
proteccion natural.

3% Que modifiquen la clasificacion de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en

espacios de la Red Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente

considera que no existe una afeccion significativa sobre los mismos.

4° Que se incremente mas de un 20 % la superficie conjunta de suelo urbano y

urbanizable respecto de la ordenacion anterior. Si el uso predominante es

industrial, solo se requerira evaluacion ambiental si ademas el ambito es mayor de

50 hectareas”.

De igual manera se expresa el art. 157.2 del RUCyL.
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En nuestro caso, consideramos que no es necesario un nuevo tramite ambiental ya
que la Modificacion Puntual n® 7 propuesta, como puede comprobarse facilmente tanto en
la justificacion reflejada el presente documento, no se encuentra en ninguno de los casos
contemplados en el art. 52.bis.1.b) de la LUCyL (o su equivalente del art. 157.2 del nuevo
texto RUCyL) ya que:

- No clasifica en ningln caso suelo urbano o urbanizable, y por lo tanto, no lo
hace con suelos no colindantes con el suelo urbano de poblacion existente.

- No afecta, por su contenido, y por lo tanto, no modifica la clasificacion de vias
pecuarias, montes de utilidad publica, zonas himedas catalogadas o terrenos
clasificados como suelo rustico de proteccion natural.

- No realiza actuaciones, y por lo tanto no modifica la clasificacion del suelo en
Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red Natura 2000.

- Como ya se habia mencionado en el punto primero, al no clasificar suelo urbano
ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un 20% la superficie conjunta
de los mismos respecto a la ordenacion vigente.

14. NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo,
de Proteccion Ciudadana de Castilla y Léon, y en la posterior modificacion del apartado 1,
por medio de la Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacion
del Ente Publico Agencia de Innovacion y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn
(BOCYL no 246, jueves 23 de diciembre de 2010).

Por parte de la Agencia de Proteccion Civil de la Junta de Castilla y Ledn se ha
informado en otras ocasiones, que consultada la base de datos cartografica disponible a
nivel de municipio, Salamanca se encuentra afectada por los siguientes
riesgos/peligrosidades:

- Riesgo de Inundaciones : Plan de Inundaciones de Castilla y Leon (INUNCYL)

publicado en BOCYL de fecha 3 de marzo de 2010:

o Riesgo: Medio.

- Riesgo de Incendios Forestales (Fuente DG del Medio Natural fecha de

actualizacion cartografica 20 de febrero de 2011):
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o Riesgo Local: Moderado.
o Indice de Peligrosidad: Bajo.

- Riesgo por carretera y ferrocarril: Plan Especial de Proteccion Civil ante
emergencias por accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera
y ferrocarril en la Comunidad Autéonoma de Castilla y Leon (MPCyL):
o Riesgo por carretera: Alto/Medio.
o Riesgo por ferrocarril: Medio/Bajo

En el caso que nos ocupa, al tratarse de aclaraciones en la Normativa Urbanistica
del PGOU sobre aspectos tan concretos como las tipologias edificatorias, y la
posibilidad/prohibicion de realizacion de construcciones por encima de la altura de la
cornisa, y por ello sin repercusion alguna en materia de proteccion civil, puede afirmarse
que la presente Modificacion Puntual no conlleva aumento o variaciones de ningun tipo de
riesgo de los sefialados anteriormente.

Por lo tanto, se considera que nos encontramos en el caso contemplado en el art.
12.1 de la Ley 4/2007, de ausencia de afeccion, al tratarse de una modificacion de la
vigente Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

En conclusion, se considera que las actuaciones contempladas en la presente
Modificacion Puntual, no producen incremento o variacion en la situacion existente en los
aspectos contemplados por la legislacion de proteccion civil, existiendo en consecuencia
ausencia de riesgo para las personas, los bienes y el medio ambiente, no siendo necesario,
por las propuestas que formula la presente Modificacion Puntual, adoptar ninguna medida
correctora.

15. NORMATIVA EN MATERIA DE RUIDO.

Al igual que sucede con la normativa sectorial sefialada en los apartados anteriores,
al resultar el objeto de la presente Modificacion Puntual realizar aclaraciones en la
Normativa Urbanistica del PGOU sobre aspectos tan concretos como las tipologias
edificatorias, y la posibilidad/prohibicion de realizacion de construcciones por encima de la
altura de la cornisa, resulta evidente que no posee afeccion alguna en lo relacionado con la
normativa de ruido.
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16. CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL RUCYL

A continuacion se justifica el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169 del
RUCyL, de una forma resumida, dado que con mayor detalle se ha justificado en los
apartados anteriores:

- La conveniencia e interés publico de la Modificacion Puntual n® 7 se basa,
como ya se ha indicado y justificado anteriormente, en realizar una serie de
aclaraciones sobre aspectos tan concretos como las tipologias edificatorias,
y la posibilidad/prohibicion de realizacion de construcciones por encima de
la altura de la cornisa, con el objetivo de determinar unos criterios claros
que permitan la aplicacion de las Normas Urbanisticas del PGOU, sin la
menor duda o confusion que pudiera provocar resultados no deseados o
previstos en el vigente PGOU, dada la actual falta de homogeneidad tanto
en las denominaciones de las diferentes tipologias, como en el
determinacion del criterio de posibilidad/prohibiciéon de la construccion de
aticos y/o bajo cubiertas.

- Las determinaciones que se alteran, se consideran perfectamente
identificadas, en el apartado 10 “Conclusion — Propuesta” de este
documento al detallar concretamente las modificaciones propuestas,
incluyendo para mayor claridad unas tabla que contienen el texto de la
Normativa vigente y el que la presente Modificacion Puntual propone
modificar. Del mismo modo en el anejo n° 1 de este documento se incluyen
las tablas que incorporan las tablas de las situaciones detectadas en el estado
actual (incluidas en apartado 8 de la presente Modificacion Puntual), y en el
anejo n° 2 las equivalentes como resultado de aplicacion de las propuestas
que formula la presente Modificacion Puntual (incluidas en apartado 9 de la
presente Modificacion Puntual), y cuya utilizacion facilitara su mejor
aplicacion.

- Por el objeto de la actuacidn ya descrito, y tal y como se ha justificado en el
apartado 11 de este documento, se considera que la Modificacion Puntual n°
7 no posee influencias ni en el modelo territorial definido en el vigente
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P.G.0.U. de Salamanca ni en la ordenacion general vigente, al tratarse de
aclaraciones sobre la normativa urbanistica sobre aspectos tan concretos
como las tipologias edificatorias, y la posibilidad/prohibicion de realizacion
de construcciones por encima de la altura de la cornisa.

17. CUMPLIMIENTO DEL ART. 172 DEL RUCYL.

La actuacion que propone la presente Modificacion Puntual n°® 7, al tratarse de
aclaraciones sobre la normativa urbanistica sobre tipologias edificatorias residenciales y
construcciones por encima de la altura de cornisa, no producen alteracion alguna sobre los
espacios libres publicos o los equipamientos publicos, por lo que no es de aplicacion lo
dispuesto en el art. 172 del RUCyL.

18. CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCYL.

Por el objeto de la presente Modificacion Puntual, resulta evidente que no se
plantea ninguna propuesta que aumente el volimen edificable, el nimero de viviendas
previstas, o relicen cambios en el uso del suelo, por lo que no sera de aplicacion lo

dispuesto en el art. 173 del RUCyL.

Salamanca, 16 de Marzo de 2015.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U..
Fdo.: Eugenio Corcho Bragado. Fdo.: Beatriz Diosdado Calvo.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U..
Fdo.: Andrés Garcia Alcalde. Fdo.: José Angel Perfontan Guerrero.
EL ARQUITECTO TECNICO

DEL P.M.V.U..

Fdo.: Mercedes Guerra Prado.
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ANEJOS.

- ANEJO N° 1: Tablas estado actual.

- ANEJO N° 2: Tablas propuesta de modificacion.

Observacion: Estas tablas poseen un cardcter informativo sobre la aplicacion de los
criterios y propuestas de esta Modificacion Puntual y sin implicar modificacion alguna de
las diferentes fichas de Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y
Suelos Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo
aprobados, y sin que ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de
ordenacion general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de
desarrollo
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ANEJO N°1 - TABLAS ESTADO ACTUAL.

Anejo 1.1.  Denominaciones tipoldgicas actuales.

Anejo 1.2.  Ordenanzas Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca vigente.

Anejo 1.3.  Planeamiento Asumido — PA.
Anejo 1.4.  Suelo Urbano No Consolidado - SUNC.

Anejo 1.5.  Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado.

Observacion: Estas tablas poseen un cardcter informativo sobre la aplicacion de los
criterios y propuestas de esta Modificacion Puntual y sin implicar modificacion alguna de
las diferentes fichas de Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y
Suelos Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo
aprobados, y sin que ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de
ordenacion general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de
desarrollo
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con definicién de alineacién interior

Multifamiliar en vivienda en bloque
[ Alineacién exterior que limita con la via publica alineacion interiordel patio de manzana

Manzana con patio

CRUZ VERDE
LAS GALANAS
JARIN |
[MIRALRIO
[YUGADAS RC - Edificacion en vivienda COLECTIVA - MANZANA CON PATIO

Edificacién aislada en bloque abierto

Edificacién en Blogue Abierto

[SUNC
SUNC-
SUNC-
[SUNC-
[SUNC-
[SUNC-
[SUNC
SUNC
[SUNC
[SUNC
[SUNC
[SUNC
[SUNC
[SUNC
[SUNC
[SUNC
[SUNC
EL PILAR

LAS CABEZAS
[PENISCAS |

[CRUZ VERDE

[VALLE DE SAN MARTIN
LAS GALANAS

MARIN Il
IMARIN
[MIRALRIO
[SUNC-26
[SUNC-27
PA-36 de Bloques Abiertos de Vivienda Multifamiliar Rb

[TEJAR DE AULINO Colectiva libre
[YUGADAS RC - ién en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO

PA-32 Edificacién con frente de fachada y construccién entre medianeras con fijacién de fondos

Bloque Abierto

Blogue aislado

con frente de fachada y construccion entre medianeras.

en manzana compacta o entre medianerias

M Compacta

[Manzana Compacta Extensiva
en manzana cerrada o entre

Colectiva protegida

Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras.

Edificacién en manzana compacta o enire medianeras
Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm

Edificacion de vivienda agrupada en hilera

Edificacién agrupada en hilera

Edificacién de vivienda unifamiliar en hilera

Agrupaciones de vivienda unifamiliar

Edificacién de vivienda unifamiliar

Vivienda unifamiliar

LAS CABEZAS
PENISCAS |
[CRUZ VERDE
LAS GALANAS
PA-21

PA-22 Edificacién de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o aislada.

[YUGADAS Vivienda unifamiliar en todos sus grados
[TEJAR DE AULINO

SONG1E Unifamiliar aislada, pareada o adosada

SUNC- Vivienda Unifamiliar adosada y pareada
SUNC-11
[VALLE DE SAN MARTIN |Vivienda unifamiliar adosada
[VALLE DE SAN MARTIN |Vivienda unifamiliar aislada

[SUNC- LIBRE
[SUNC-10
SUNC-14
[SUNC-23
[SUNC

s

LIBRE

[LOS PISONES
[LOS CLAUDIOS
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PLANEAMIENTO ASUMIDO
PA__|Descripcion Tipologla [N* de plantas méximo.
1) Eifiacion con efricien e ainoacion ntror
fanzana 6: 6 piantas y bajo cublerta. Alico prohibido. Altura max. 18,75m (medida desde
sante del patio de manzana)
1 Edifcacion condefinicion de alneacion interior.(ref |3 25 i S e vt
- Manzana 3: 4 piantas.y 4tico en Ia alineacion sur que constitira Ia cuarta planta hacia fa
P e sinoscén norte, Alua e 1550
oy - Manzana 5: 3 plantas y atico en a aineacion sur que consiitira la tercera planta hacia la
3) rente de fachada y
7 » alineacién norte. Altura max 10,50m
3) Edifcacidn con frente de fachada y construccion entre medianeras
- Manzana 2: 4 plantas + dtco o bajo cubierta. Atura max: 13,50m
- Manzana 9: 4 plantas. Atco pronibido. Altura max 13,50m
1) Edificacion aisiada en bloque abierto
- Parcelas A1 y B1: 3 plantas. Aftura max 10,50m
- Parcelas A2b, A2c y B2b 6 plantas. Alura max 19,50m
- Parcelas A2a, A24, B2a y B2¢. 4,5 y 6 plantas. Altura max: 13,50m, 16,50m y 16,50m (s/
) e plantas)
PA2  [peRiAcdon” ik oo et e, En parceis A1 y B1 se permi dico con rtianqueo  via piblca
£ el resto se permite consirur a Gltima planta en tipologia de 4tico, para lo cual se
produord ef etranqueo obigatoro a menos a una d las fachadas
2) Edifcacién de vivienda agrupada en hilera, G 1
3 plantas y 1 pianta (s/ lano P. 1.3), Por encima de Ia altura m&xima se prohibe planta bajo
cublerta y de dtico. Atura max: 10.50m
3 plantas  ico refranqueado.
Edificacion con frente de fachada y construccién entre
PA3 [PERI Accien 9. Area Notte del Barrio Blanco medianeras. (ocupacion remision articulo manzana | ¢ POdré autorizar sobrados o desvanes, bajo los faldones inciinados de las cubletas,
el o siempre que no se fuerce Ia forma nila inclinacién de fas mismas. La aura de la cumbrera
o seré superior a 4m. Pte max 56% (30°) Altura max 10,50m
(Av/ Alfonso IX: 6 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de aico. Allra max 10.75m
| ifcacion con ene de fachada ycontuctneniv_|CaleE Avlay Wellnir: S parias e pertepata o cusra o e o Alra mac
medianerizs ref patios manzana compacta IntensiVa) | caje Miguel de Unamuno: 4 plantas. Se permite pianta bajo cublerta o de dtico. Altura max
13.75m
sana |Calle Magallanes: 5 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de atico. Afura miax 16,50m
PA7  |PERI Accion 20. Avenida de Paris Eciflcacion con alineacién interor (patios ref a manzana |, 'ge Pari: 6 lantas. Se permite plnt de oo cubiert o de dico. Alura max 1950m
Ly En la alineacién ondo quear el tico
- Eoifcacin co frone do fachada y consruosen enire - -
PAB [PERI Accion 30. Avenida de Campoamor n e e oo omapim, _|Obligatoro 8 plantas. Se permite planta bajo cubieta o de dico. Aura max 25,50m
5 plantas (mnluida planta de 80 o bajo cublerta)
Edificacién con frente de fachada i por Alaldia
PAS) | [PER] Aookcn 84 Cali da Slbao mecianerss el paios manzana compacia ntonaiva) |30 enero 2003
Atura max: 16,50m
O e ———" [Eeacconaneacion lror (ats o1 marzara |4 artas.Se i pata oo cubera G e
con patio Atura max. 13,50m
Vanzana RM-1: 4 piantas obigatorio
PA11 |PERI Acciones 521 53, Laboratorios Gooa-Champert _|EGiS366n con alineacion nterior (patios ref a manzana | anzana RM-2 4 plantas
o Atico prohibido. Se permite bajo cubierta
Atura max: 13,50m
A2 | MODIFICACION PERI Acoién 85, Chambert Vianzana compaca s/ PERT 5/ PERI
1) Edificaciones con fachada a C/ Jardines y C/ Ballén: obigatorio 7, 6y 5 plantas, segin
1)2)Eafcacin conrente o fachada ycantuogn P10 NF-5. A ma 22,75, 15.75my 1675m. especliamrte e pemie lara de
RAsIR; ||PERIAGOIN 84 Li Fortana ::‘:"'.“I:‘:;a“‘"" (ret pation manzana coipadta 2) Edificaciones con fachada a C/ Pradillo y G/ San José: 3 plantas. Altura max: 10,50m. Se
permite pianta bajo cubierta. No se permiten retranqueos, terrazas o cualquier olra
modificacien del faidsn de cubierta (salvo ventanas tio velux
PA4_|Plan Parcial Seclor 33-D. Las Pajas Este Tilera (ref & viv Urfamillar) |2 plantas Aftora max. seqtn linea de cornsa de edificacién colindants
) Edificacion con definicion e alineacion interior
 Narzana .7 patas At 2150m
- Manz . 10, 11, 12, 13, 14: 3 plantas. Altura max 10,50m
2) Eafcacon aisiada en bloque abiers
- Manzana Rb-7 y & 3 plantas. Altura max 10,50m
1) Edificacién con definicién de alineacién interior
A5 [Plan Parcial Sector 208 Atico Prohibido
2) Eeincion;aisece a0 Poques sblertos: 8¢ prmie plarsbjo bt (e aneo i 1) cona i oriones
8 Rt o 5455 1 A .1 S i a0
medida desde la parte superior del itimo forjado de pisos.
- Atura méxima a cumbrera 4m
- Pendiente dnica
) Etcacion o g a inesn ry___|1) 3108080 con i de aeacn e & pras A 1675 Se
R |an Bl Cechr S8 2) Edificacion con rente de fachada y construceién entfe o) ¢ iicacién con frente de fachada y construccion entre medianerias: 3 plantas. Atura
medianerizs.
max 10,50m. Atico permitido
Edificacion con alineacion nteror (patios ref a manzana |6 plantas. Se pronibe planta bajo cubiera y 36 4100
PA7  [Plan Parcial Sector 328 Ay 5 ok |
1) Edificacion con definicion de alineacion Interor
1) Edificacién con definicion de alineacién iteror - Manzana 15: 4 plantas. Aftura max. 13,50m. Pronbido bajo cublerta
PA18  [Plan Parcial Sector 35C. Alambs viv unifamiliar) 2) Ediicacion de vivienda unifamitar.
2) Edifcacién de vivienda unifamiliar - Manzanas: 16,17,18 y 21: 3 plantas. Afura max 10,00m. Prohibido planta bajo cubierta y
de stico.
7) Edificacion con definicin de alineacion interor. Re
PA-19  [Plan Parcial Sector 36EFG (1 Slioucken oon delicin e S 4 plantas. Attura max 13.50m. Se prohibe planta bajo cublerta y e dtico,
e iou e et 1) ki on il 8ot . A pact, AR T 1500 B0
oise antabap cubieray de ico
P20 [oan pari sector 350 2 Etcacion de vdends ufamiar agrusat s s 3 1 n e 3. At mac 3.0
e o s o ioor? tieto (Ref pato orden |3 Edificacien asiada en ous ableri: 4 planias. Alira s 13,00m, Se pronie piarta
iigrned bajo cubierta y de atico
R B T ol o o et 4 ks AR o 1500, B el s
PA21  [Plan Parcial Sector 458 2)Eafcasindovvienda unfamir sgupada en s, 532 . g o e e
iz Altura max: 10,50m. Se prohibe planta bajo cublerta v de dtico.
1) Edificacion aislada en bloque abierto: 5 plantas. Altura max. 16,50m 8¢ pronibe planta
bajo cublerta y o
1) Edificacién en bloque abierto 2) Edifcacion de viviend agrupada en hikra, par
PA22  [Plan Parcial Sector 59869 vivienda unifamil [ ACruan Bautstay e e A P
pareada o aisiada. bajo cubiert
1) A Aok Nevarrs Gz  Acsbde Gl Gorcie:  plrie, Abirs ek
10,50m
]St s g i
:4plnsny b cublerts. Alurs 250, e cales <o pencire
edificacien 0105 15m.
2) Edifcacien de vivienda unifa
“Manzanas 1.7, 8.5, 12, 25, 27, 35y 3. 3 plantasy b cubiert. Alura max: 10m, en s
calles con pendiente se escalonara Ia edificacién de modo que no se sobrepase en ningdn
unto los 11m.
1) Edificacién en bloque abierto
PA23  [Plan Parcial Sector 61 se permit
4 Ecifoackin de isnda unltemar - Pendiene max dl tatn 40y arangue s planu de fachada
faldon, que . se dispondrén en el
o decubet o ien medante ominacon vaical.
- La longitud de los huecos seré la minima posible y nunca superior al 50% de la longitud de
1o fachad:
- Su ejecucion permitira una lectura dominante del faldn de cubierta tanto en su inicio
como en conjunto
PA24__|Plan Parcial Seclor 62 enfiera 3 plantas. Aliura max 10m
1) Edificacion en blogue abiero
5 piantas. Alura max: 16,50m
7 plantas en bloques RmB-05 y RmB-10 con la condicion de que las fachadas a la calle P-1,
deberén ratranquearse un minimo de 3m a parti de la 5* plana
Se pronibe pianta bajo cublerta y de dtico
2) Edificacion de vivienda unifamiar agrupada en hilera, pareada o aisiada.
1) Edificacien en bloque abiert
2 plantas. En las parcelas de gran pendiente, las fachadas posteriores no incrementarén en
il B G o L ey o Mvirda nfamita supat nir, e da U i o g G, Scbra e dos s conplts e adicaci o
e podré \as cublertas, siempre
e o sa luarca forma i ncinacion de 4 miamas. Pendlenie méx 58%
Atura max 7,50m. Enlas p . nunca Juras d
m por efecto de Ia di cota altimétr
rasantes de fa calle y i tores int
3 plantas. Atura max
PA26  [Plan Parcial Sector 718 Edifcacion vivienda unifamilar en hilera I ooy e
PAZ7 [Plan Parcial Seclor 77 Plan Parcial No se especiican en a fisha_Remsién al Plan Parcal
1y 2 plantas, segin el tipo de parcela. Se admiten allilos en parcelas 1po 3 (emsion @
; fchas de ansio a fa ficha n° 28),
PA28  |Plan Especial de Vega Anitsanbares b [ Altura max La existente. Hacia el patio de manzana 2,50m, con cierto mérgenes, ver Art. 10
el aneio a fa ficha n* 26
s Edificacion con frente de fachada y conslrucan enire | Segin regulacién del Plan General. Ver plano OD-6 (rango de cales y afuras)
Past (O : medianerias con facién de fondos. (Ref a Orden casco |Segin Ar. 8.8 y At 8.8.9 de las Normas Urbanisticas. La planta baja no superara una
s
istérico) atura de 3.50m
Edificacion con frente de fachada y conslrucsion enire | Segin regulacion del Plan Genaral, que se recoge on el Estudio ds Detale
PA32  |Estudio de Detalle e la Manzana C de la UAR® 2 medianerias con facién de fondos. (Ref a Orden casco |Segin Ar. 888 y At 8.8.9 de las Normas Urbanisticas. La planta baja no superara una
Histérico) atura de 3,50m para usos no residenciales o de 2.75m para éste
Segiin reguiacion del PG que recoge ¢l ED
| panta: semisétano y planta baja
I plantas: semisstano, planta baja y primera
1 plantas semisétan, planta baa, primera y segund.
Sila parcela da frente ivel entre elas, 1 max.
Edifcacion con frente de fachada y construccién entre |de e oclicacion e o e
PAiga; |Eaidio deDietalle dal Beiia de San Videnta y [ medianerfas con fijacion de fondos. (Ref a Orden casco |comprendido entre 1/3 y et profundidad de la parcela (Grafico 1)
modificaciones posterior oeretz
Attura max total del edifiio
Para | planta: 3,20m
Para l plantas: 6,25m
Para il plantas: §,30m
si podrén incrementar s alt en 1.20m
No se especiican en a ficha. Remision al Plan Especil del Cerro Ge San Vicents y EStudio
PA34  |Plan Especial del Cerro de San Vicente [ESTUDIO DE DETALLE 2011 150105 Sy 0 M BN Fnadon 8 Phan RApnsit 0
1) Parcela con frente a G/ Maestro Soler y G/ Maesiro Sanchez ATl
4 plantas. Afura max Edificacion residencial (res plantas) atura por pianta 3m y edificacion
PA35  |Plan Parcial del Poligono del Tormes Edifcacion islada en bloque abierto complementaria (panta baja) altura 3,5m
2) Parcela con frente a C/ Maestro Gurid
4 plantas_ Atura max 3m por piant
7) Manzana Compacta Intensiva de Vivienda
Mutitamilar Rm.
2) Agrupaciones de Bloques Ablertos de Vivienda
PA36  [EI Zurguén i 2 Aoripaciones s/ Modit. Plan Parcial 2008
3) Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar RU
P8 |PeR rooin 29 cale Nearags Eorclcon ke o Tachade Y o0t 3% | vt pturs e .50
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC __ |Descripcién Tipologia N° de plantas méaximo
N a. Vivienda Unifamiliar adosada y pareada. a. 3 plantas y 10,50m para vivienda unifamiliar
SUNG T |Gametar deZamoms b. Bloque Abierto. b. 4 plantas y 13,75m para blogue abierto

a. Vivienda Unifamiliar adosada y pareada.
b. Blogue Abierto.

SUNC-3 Prolongacion de Av Federico Anaya Blogue Abierto 4 plantas y 13,75m mas éatico o bajo cubierta

3 plantas y 10,50m , sin atico ni bajo cubierta, excepto en C/ Caida de Valhondo hasta

SUNC-2 Av. de San Agustin 3 plantas y 10,50m, sin atico ni planta bajo cubierta

SUNC-4 Transferencias del Barrio de Pizarrales Edificacion en manzana compacta o entre medianerias . s ey 9
cruce con C/ La Luz, que sera de 4 plantas y 13,75m, sin atico ni bajo cubierta
SUNC-5 Transferencias del Regato de Buenavista Edificacion en manzana compacta o entre medianerias 3 plantas sin atico ni bajo cubierta, y 10,50m
SUNC-6 Transferencias del Barrio de Puente Ladrillo Edificacién en manzana compacta o entre medianerias 3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cubierta
g i ) a. Libre. a. 4 plantas y 13,75m.
SUNCTT  |AvdelJests Arambart b. Vivienda Unifamiliar (25%). b. 3 plantas y 10.50m para vivienda unifamiliar
SUNC- C/ Francisco Gil Manzana con patio 4 plantas y 13,75m
SUNC- C/ Colombia y Crta/ Aldealengua Vivienda Unifamiliar aislada, pareada y adosada 2 plantas y 7,50m
SUNC-10 C/ Colombia y Av/ Jests Arambarri Libre 5 plantas y 16,75m
SUNC-11 Transferencias zona Tejisa Vivienda Unifamiliar pareada y adosada 2 plantas y 7,50m, sin &tico ni bajo cubierta
¥ - . i a. Vivienda Unifamiliar. a. 2 plantas y 7,50m para vivienda unifamiliar, sin atico ni bajo cubierta
SUNC-12 2" Ronda de Circunvalacion b. Bloque Abierto. b. 3 plantas y 10,50m para bloque abierto, sin atico ni bajo cubierta
a. Manzana con patio
b. Bloque Abierto (EN ANEJO NO FIGURA) a. 6 plantas + ATICO (COND VINCULANTES FICHAS) y 18,50m en Manzana con Patio
SUNC-13 Mirat - Av. de la Aldehuela ¢. Manzana Compacta (en condiciones de altura y b. no especifica
C en tipologia viene viv unifamiliar que no hay en |c. 5 plantas + ATICO (COND VINCULANTES FICHAS)y 16,50m en Manzana Compacta
ordenacion)
SUNC-14 Calzada de Medina - Los Rubieros Libre 5 plantas y 16,75m sin atico ni bajo cubierta

a. Vivienda Unifamiliar aislada, adosada y pareada.
|b. Blogue Abierto.

a. Bloque Abierto

b. Manzanza compacta o entre medianerias

SUNC-15 Cordel de Merinas 3 plantas y 10,50m

SUNC-16 Av. de los Reyes de Espafia 3 plantas y 10,50m

3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta o atico (pgou) 2 PLANTAS Y 7,50 M SIN ATICO NI

SUNC-17  [Carretera de Vecinos Vivienda Unifamiliar BC (E.Detalle)

ZONA A: Blogue Abierto o Vivienda Unifamiliar e e .
SUNC-18  |C/ Mesonero Romanos ZONA B: Vivienda Unifamiliar 3 plantas y 10,50m, sin atico ni bajo cubierta

“|SuNC- C/ César Real de la Riva Manzana compacta o entre medianerias plantas y 10,50m

SUNC-2 Transferencias del Barrio de los Alambres Manzana compacta EXTENSIVA plantas y 10,50m, sin &tico ni bajo cubierta (S/ pgou; s/ E. DETALLE no dice nada)
SUNC-2 Av/ de Lasalle 162-176 Multifamiliar de vivienda en bloque (Est. Detalle) - 4 plantas (Estudio Detalle)

a. Libre
SUNC-23 Av/ de Lasalle - La Garrocha b. Vivienda Unifamiliar (30% minimo) 3 plantas y 10,50m

B : a. Vivienda Unifamiliar. a. 2 plantas y 7,50m mas bajo cubierta o atico para vivienda unifamiliar

SUNC-24  |Comandante Jerez - Industria Quilama b. Bloque Abierto. b. 3 plantas y 10,50m sin 4tico i bajo cubierta para blogue abierto
SUNC-26 __|Ampliacion finca Buenos Aires Bloque Aislado 4 plantas y 13,75m

a. Vivienda Unifamiliar en todos grados.

SUNC-27 Vistahermosa | - Zona Este b. Blogue Aislado 3 plantas y 10,50m mas éatico o aprovechamiento bajo cubierta
ISUNC-28 _|Vistahermosa Il - Zona Oeste Blogue Abierto 4 plantas y 13,75m mas atico o aprovechamiento bajo cubierta
ISUNC-; C/ Muriovela Manzana compacta o entre medianerias plantas y 10,50m sin &tico ni bajo cubierta
SUNC 30 _|Subestacion Elecirica"Garrido-Norte” L s et i
EU C-: Subestacion Eléctrica "Av. Champagnat" Bloque Abierto 4 plantas y 13,75m. Se permite atico o planta bajo cubierta
SUNC-32 f’s del L'ulJnes de Aguas - Dependencias Municipales Ahngacnén extgnor que limita con la via publica y alineacion 4 plantas y 13,75m
Lasalle' interior del patio de manzana

a. Edificacion con frente de fachada y construccion entre
i ias (ref Ord 22 Manzana Compacta Intensiva) 5 plantas y 16,75m

SUNC-33 Ps de Carmelitas - Hospital de la Stma Trinidad 1]
b. Bloque Abierto

SUNC-34 Ctra de Aldealengua - Instituto Garcia Bernalt Bloque Abierto 5 plantas y 16,75m. Se prohibe planta bajo cubierta y de atico

a. Blogue Abierto
b. Edificacién en manzana compacta o entre medianerias.

SUNC-35 Ctra de Aldealengua - Campo fiitbol "Monterrey" 5 plantas y 16,75m. Atico permitido. Se prohibe planta bajo cubierta

) No- i enlaficha—R al-Anejo-de de-SUNC Ao
Calzada-de-Med;
SUAG-%8 . 12 de PGOU-de 1084)
A icoA Antiguo-Cuartel"Julian a—Terciario
[SUNGC-37 4 = ’ . " b.hasta 7 plantasy 22,76 m
SUNC-38 Plaza del Zoco Edificacion en manzana cerrada o entre medianerias plantas y 10,50m. Sin &tico ni planta bajo cubierta
SUNC-39 Calle del Musico Antonio José Blogue Abierto plantas y 10,50m. Sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-40 _ |Hospital Psiquidtrico - Diputacién Provincial Libre plantas y 10,50m. Sin &tico ni planta bajo cubierta
SUNC-41 Poligono "El Tormes" Blogue Abierto plantas y 16,75m. Se prohibe atico o planta bajo cubierta
SUNC-42 _|Calle Méndez Nufiez 82-86 Manzana compacta o entre medianerias plantas y 10,50m. Se prohibe atico y planta bajo cubierta
SUNC-43  |Calle Santa Teresita del Nifio Jests 86 ﬁanzana compacta extensiva (Estudio de Detalle) dig'::‘:dsa;’ /50m- SejprotiiterSuco)y prantabejo cubledia(en EGO U en ESDETALIE ol
SUNC-45 Parque de los Jesuitas - Calle Vergara Bloque Abierto 3 plantas y 10,50m. Se prohibe atico y planta bajo cubierta
. : a. Vivienda Unifamiliar a. 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta

BNy Camnode Soee b. Manzana con patio b. 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta
SUNC-47 Calle de los Francos Libre plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta

UNC-4 Calle de los Portugaleses Libre plantas y 10,50m sin &tico ni planta bajo cubierta

UNC-4 Calle Babia Libre plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta

UNC-50 Montessori TERCIARIO (edif. Libre) 4 plantas y 13,50m se prohibe atico y planta bajo cubierta

UNC-51 Colegio de los Hermanos de San Juan de Dios Blogue Abierto 3 plantas y 10,50m sin atico ni planta bajo cubierta

. = a. Bloque Abierto a. 6 plantas y 19,75m. Se prohibe atico o planta bajo cubierta

SUNC-52 SENDERO DE LAS CREGAS (MODIF N° 4 PGOU) b. Manzana con patio b. 5 plantas y 16,75m Se prohibe &tico o bajo cubierta
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
SECTOR TIPOLOGIA N° de plantas maximo S/ PGOU
1) Bloque Abierto
EL PILAR 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m
3) Unifamiliar
1) Bloque Abierto
LAS CABEZAS 2) Manzana con patio 6 plantas y 19,50m
3) Unifamiliar
o 1) Bloque Abierto
LAS PENISCAS | 2) Unifamiliar 6 plantas y 19,50m
1) Bloque Abierto
CRUZ VERDE 2) Manzana con patio 8 plantas y 25,50m
3) Unifamiliar

VALLE SAN MARTIN
(en redaccion)

1) Unifamiliar Aislada
2) Unifamiliar Adosada
3) Blogue Abierto

8 plantas y 25,50m

LAS GALANAS

1) Blogue Abierto
2) Manzana con patio
3) Unifamiliar

6 plantas y 19,50m

BOTIJAS sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
VALHONDO sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
LA MORAL sin redaccion P.P. 6 plantas y 19,50m
E . 4 plantas y 13,50m
BAARIH 1 Bl /hierta En usos terciarios: 16,00m
1) Blogue Abierto
MARIN | 55 Kisrizeis corpeis 4 plantas y 13,50m
‘ 1) Bloque Abierto
MIRALRIO 2) Manzana con patio 4 plantas y 13,50m
TEJAR VIEJO sin redaccion P.P. 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7

TEJAR DE AULINO

1) Unifamiliar

2) Colectiva Libre (ord 42
Bloque Abierto)

3) Colectiva Protegida
(Ord 22 compacta
extensiva)

PGOU 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7
PP aprobado definitivamente:

1) 3 plantas sin BC

2) 3 plantas sin atico ni BC

3) 3 plantas sin atico ni BC.

LAS YUGADAS (en
tramitacion)

1) Unifamiliar

2) RC Edificacion en
vivienda Colectiva -
Manzana con Patio.

3) RC- Edificaciéon en
vivienda COLECTIVA -
BLOQUE ABIERTO.

PGOU 3 plantas y 10,50m mas bajo cubierta con las condiciones del Art.8.3.7

PP aprob ini:

1) No dice nada por lo que referencia a ord. 52 que no permite BC ni atico.

2) No dice nada de alturas, S| EN PLANOS, CORREGIR EN APROB. DEFINTIVA.
3) NO dice nada de alturas, S| EN PLANOS, CORREGIR EN APROB DEFINITIVA

SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

SECTOR TIPOLOGIA N° de plantas maximo
LAS PENISCAS II Libre 3 plantas y 10,50m
LOS PISONES Libre 3 plantas y 10,50m
LOS CLAUDIOS Libre 5 plantas y 16,50m mas bajo cubierta o atico
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/

PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

ANEJO N° 2 - TABLAS PROPUESTAS DE MODIFICACION.

Anejo 2.1.  Propuesta de equivalencias de denominaciones tipologicas.
Anejo 2.2.  Propuesta Ordenanzas.

Anejo 2.3.  Planeamiento Asumido — PA.

Anejo 2.4.  Suelo Urbano No Consolidado - SUNC.

Anejo 2.5.  Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado.

Observacion: Estas tablas poseen un caracter informativo sobre la aplicacion de los
criterios y propuestas de esta Modificacion Puntual y sin implicar modificacion alguna de
las diferentes fichas de Planeamiento Asumido, Suelos Urbanos No Consolidados, y
Suelos Urbanizables Delimitados y No Delimitados o de planeamientos de desarrollo
aprobados, y sin que ello implique mayor modificacion del PGOU o de las condiciones de
ordenacion general o detallada de las correspondientes fichas o planeamientos de
desarrollo

Pagina 111

C/ Pozo Amarillo n° 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 923.28.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca.es — Web: http:/pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html
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con definicién de alineacién interior

Multifamiliar en vivienda en blogue

| Alineacion exterior que limita con la via publica alineacién interiordel patio de manzana

en Manzana con Patio.

Manzana con patio

RC - Edificacién en vivienda COLECTIVA - MANZANA CON PATIO

Edificacion aislada en bloque abierto

Edificacion en Bloque Abierto

Bloque Abierto

Bloque aislado

de Blogues Abiertos de Vivienda Multifamiliar Rb

Colectiva libre

RC - Edificacion en vivienda COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO

Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras con fijacion de fondos

con frente de fachada y construccién entre medianeras.

en manzana compacta o entre medianerias

Ord. 5% Grado 1°. Edificacion en Vivienda Unifamiliar en Hilera.

Ord. 52, Edificacion en Vivienda Unifamiliar (no determina Grado)

Manzana Compacta
[Manzana Compacta Extensiva
ificacion en manzana cerrada o entre

[TEJAR DE AULINO Colectiva protegida

PA-6

PA-8

PA-9 Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras.
PA-38

ISUNC-33

[SUNC-35 Edificacion en manzana compacta o entre medianeras
PA-36 Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Multifamiliar Rm
PA-2

PA-14 Edificacién de vivienda agrupada en hilera

PA-20

PA-24 e

St Edificacion agrupada en hilera

o Edificacién de vivienda unifamiliar en hilera

PA-36 |Agrupaciones de vivienda unifamiliar

it Edificacion de vivienda unifamiliar

SUNC-7

[SUNC-12

SUNC-18

[SUNC-23

[SUNC-24

[SUNC-46 Vivienda unifamiliar

EL PILAR

LAS CABEZAS

[PENISCAS |

[CRUZ VERDE

LAS GALANAS

[PA-21

PA-22 Edificacién de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, pareada o aislada.
PA-25

[SUNC-27

Vivienda unifamiliar en todos sus grados

Ord. 5°, Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Grados 1°, 2°y 3°.

DE AULINO

5

fivienda Unifamiliar aislada, pareada o adosada

Vivienda Unifamiliar adosada y pareada

Ord. 5°. Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Grados 1°y 2°,

DE SAN MARTIN
E SAN MARTIN

Vivienda unifamiliar adosada

Vivienda unifamiliar aislada

Ord. 5°. Edificacion en Vivienda Unifamiliar. Grado 3°.

LIBRE

A determinar en Estudio de Detalle o Plan Parcial

CV: BOCYL-D-21052015-56

BOGCYL
Pag. 36172




BOGYL

c
‘O
@
—
>
0
.._IU
7
@
o
()
T
[
o
2
(@)
c
ﬁ
2
o
10

Pag. 36173

Jueves, 21 de mayo de 2015

Nuam. 95

ojualweunAy |8 Jod ugioeqoide

e| e sepeypadns uepanb anb A (seoijg)sa sauoIoIpuod ‘ugloednoo ‘soanbueljal ‘ewiuiw ejgosed) sojsendoid
SEOI}S|UBGIN SSJUBUOIDIPUOD SO| JEDINSNI UBISGEP anb ‘SEIXIW SSUOIOBUSPIO USI] O ‘SSUOIOIIIED SB| 9p Bun Bped
e sepeloose se|bojodi} se| e ajuawejoexa uajsnie as ou anb sauoloeuapIO Jad3|qe)sa uelpod ajjejeq ap solpnis3

VHOI4 /S VHOI /S soyoip ‘obiequa uig "epejjejep uoioeuaplo eidoid e| ua EpPIOS|E)SS B| BIaS Bjau ejadled Jod pepi|iqesyipa ceiLe OPBRIStog ON:oUBGIF0ISNS Bp SA1010G, 0k
e| anb ap pepue|naiued e| uod ‘sauoloeuIwIB}ep SNs B asiesnle A ("0je ‘ousige anbojq ‘BAISUS)Xe ‘BAISUSUI
ejoedwod BUBZUBW) [BIBUSS) UB|d |8 U SB}SIAaid SauoIoedlyl|eo se| Jada|qe)se ueipod ajjejag ap soipnjs3 soT
eloy Jap
. . 6'€’9'HY [® US sepios|qe)se
IS “oC 0QVHO ON ‘ez OaV¥O SBUOIOIPUOD SE| US ‘BN8Iqnd ofeq ojusiweydaroide sew ¢ op eias sejueld ap Xew 4u |8 ',z opelb o ug
X ON ‘opeanbueljal oone ap sejueld 1u ‘epaigno oleq sojuaiweyoanoide 1u ueliwiad s ou einjje Bjse ap BWIOUS 10d 6018 SEXIN sedoz 6
ON € Aol OAVYD | . . .
€ Aol OQVHO WGl e Jouadns BIas ou esjulod ap Xew einje | A ¢ ap eias sejueld ap Xew U |9 ‘o A 4| sopeib so| ug
VHOId /S VHOId /S eloy Jap oplwnsy ojusiwesue|d 8
21’8’8 "1dV
ISC ON'C /S TVdIONI¥d OSN A STTVNAIAIANI SOYILSYYHL ‘SINOIOVIVLSNI ViVd V183 IGN00rva ILINY3d 38
‘BWIXEW BINYE B| Bp UQIDONPal BuUn JIBIXS (‘0}9 /188
‘sopebojejeo soIoyIpa LoD BIDUEPUI0D ‘9]|e0 B| ap ajualpuad) ‘ejuswepedynsnl ‘eipod oluowed [op ugiodsjoid 1188 02LIQJSIH 09SED 8p UQIOEdNIPT ol
ap eusjeW U sjusjedwo) ouebiQ |3 "Jezuedle op selo}ebl|qo uos ou ojue} Jod A sewixew uos seinjje se 8'8'8
'VHOI4/S 'L ‘VHOI4/S 'L ‘0)sal us woz'gl/sejued
G 050419 g S OYOUE S3||ed Us w(g'gL/sejueld g ejsey ojsay “z ‘obojejed eyoly :sopebojejes sooyipg ‘|
ON IS wg/ ‘Gz/sejueld g ejseH L8 oljed Uod Buezue|\ us Ugioeayipg 9
ON ON opeanbueJjas 0ole ap sejueld 1u ‘epaignd oleq sojuaiweydanoide 1u uesjiulad as ou mh”_“n_vwm .mo.w\w Muc M_M__M:M m._M_n.__ 668 JENILIEIUN EPUSIAA US UQIDESUIPS o
(gz e /s) opeanbuesal ooje ap ejue|d eun ap uQILONIISUOD B| eaiwiad as sejue|d ap “Xeuw oU [9p Bwioud Jod .
. ON IS wey'sz/sejuerd g eiseq 668 opsiqy anbojg us ugioedyIp e
SIINILSIXS SILNILSIX3 SSjuLjsIXa seT 78 epepljosuo] ugloesyipy o€
oplaieid opiqiyoid .wo_ﬁ r_w mm,Ewa S81) 3P SOIOYIPa A INS BUOZ US SBUOIDBJIWIT
(01'€'9 A 6°¢°9 "Me /s) opeanbueial oolje ap o epaigno ofeq o
ajuswesaldxa ajuswesaldxa K L'€8 eAIsua)x3 ejoedwo) BUBZUB\ US UQIOBOlIPT %G
ejuejd eun ap uolooNsuod e eijiuuad as (opiqiyold sjuswesaidxa e)se ou Is) sejue|d ap XBW ,U [9p BWIDUS 10d
gissouis|s gisaouls g . p
wg/ ‘61/sejueld g ejseH
opiqiyoud opiqiyoid (01'¢'9K6°¢'9 'He /s) opeanbueljal 0dlje ap 0 euaiqnd ofeq
sjuswesaidxa ojuswesaldxe | ejued eun ap ugioNIsUOd e| eajiuwiad as (opiqiyold sjuswesaldxs g)sa ou Is) sejueld ap "XBew U [9p BwIOUS Jod Ve BAISUS)U| BJoRdWOD BUBZUBJ US UQIOEDYIPT ok
BJS@ 0U IS |S ejsaouls |S wg/ 'gg/sejueld g ejseH
Bzueus)
v.i¥318n0 orva 02ILY SV.INVd 30 OWIXYIN oN ﬁz“ﬂﬂnzo VOLLSINVE¥N NQIOVOIHITVD 3d SYNOZ N HO

BOCYL-D-21052015-56

Ccv



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Jueves, 21 de mayo de 2015

Pag. 36174

PLANEAMIENTO ASUMIDO
oA tipo . NIVEL DE
Descripcion ipologia \° de plantas méximo ATICO BAJO CUBIERTA | NIVELDE
1) Ediicacion condeinicion de sineacion ntror
Manzana 6: 6 piantas y bajo cublerta. Atico prohibido. Altura max: 18,75m (medida desde fa
. & asante del pati de manzana)
L an o con defnicén de aineacioniterior. (1€ |3) E diicacié aislada on bogues abiertos 1)NO e
. ) Eateac s n s aits (s oo Marzana 3 4 pleta o an 0 ainacinsur e constturda cuata patahacala | 2)SIEN UNA g4 U .
loque abie K 3)Manana 2 SI; [ manzanas 3y 9
) Efcacion con ot ds fachads yconstrccén e | MaTZAna : 3 patasy o 1 1 nacio sr ue constuird fatrcra plana haia |3 Monzana 2 51 | ) MoRere 2 S,
medianerias (ref patios mananza compacta extensiva) | neocion norte. Altura max 10.50m Mrzaa. U O,
y
- Manzana 2: 4 plantas + stico o bajo cublerta. Altura max: 13,50m
- Manzana 9: 4 plantas. Atico prohibido. Altura max: 13,60m
) Edificacion sisiada en blogue abierl.
- Parcelas A y B1: 3 plantas. Altura max 10,50m
- Parcslas A2 A2y 820 6 lants, Atura max 10,5
E e A26, B2ny B3t 4.5 paran. s msc ,50m, 16,50m y 18,80m (4
1) Edificacin aislada en Blogue Abierto e )8! ) Soo kst
PA2  [PERI Accién7 ) ETeaiin do ivands roswmad on iora En parcelas A1 y B1 se permite #ico con retranqueo a via pibli 151 conebicnes, e fconstuide a
En o reao s perls coneln o s ot o Upoloia e 500, para o cusl 80 Parcels A1
producir el retranqueo obligatorio al menos a una de las fachadas
2) Edificacion de vivienda agrupada en hil
3 plantas y 1 planta (s/ plano P. 1.3). Por encima de Ia altura méxima se prohibe plants bajo
cublerta y de dtico Altura max. 10,50m
2 panasy dco eranquesde
Eificacion con frente de fachada y consiruccién enire
W |BER) Rockin 6 ime N ki B Blenco edianaras. (ocupacion famition aietio mansang. - |S@ pocré autorzar sobrados o desvanes, bajo los fadones incinados de as cubiertas, - NO. Solosobrados 0 |0
L Wasirigrbloteens siempre que no se fuerce Ia forma ni Ia inclinacién da las mismas. La altura de la cumbrera desvanes
no serd superior a 4m_ Pte max 58% (30°) Altura max: 10,50m
[AVI Alfonso IX: 6 pantas. Se permite planta bajo cublerta o de dfco. Alura max. 19,75m
o Calles Avila y Wellington: § plantas. Se permite planta bajo cubierta o de dtco. Altura max:
PAS  [PERI Accién 19, Avenida de Alfonso IX e T e e e st si Falta todo
L o Calle Miguel de Unamuno: 4 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de dtico. Altura max
13.75m
Calle Magallanes: 5 plantas. Se permite planta bajo cubierta o de dtico. Altura max: 16,50m
PA7  [PERI Accion 20. Avenida de Paris o o 0" eineacen nterior (atcs e manzana | g paris: & lartas. Se permite larta do bajocubierta o e dico. Altura max: 18,50m st sl Fatta todo
P En la alineacién correspondiente al fondo maximo no serd necesario retranquear el diico
PAS  [PERI Accion 30, Avenida de Campoamor [Ecifloackén con "‘m::;'::;'::: ;ﬁ::g‘fmm:) (Obligatorio 8 plantas. Se permite planta bajo cublerta o de dtico. Altura max: 25,50m sl sl Consolidado
5 plantas (incluiga planta de #tico o bajo cublerta)
y Se considerara | Itiméricas aprobad por Resolucién de Alcaldia, 30
PAS  [PERI Accién 34, Calle de Bilbao foeeptaions s |[Seconsias st sl Falta manzana D
Atura mex 16,50m
Edificacion con alineacion interir (palios 1ef @ manzana |4 plantas. Se prohibe planta bajo cublerta y 36 4160
PA10 |PERI Accion 38, Las P e [ penas: e rotes No ) Fatta todo
Manzana RV-1: 4 plantas obigatorio
i Ecificacién con alineacion interior (patios ref a manzana |Manzana RM-2: 4 plantas. Faltan Parcelas
PA11  [PERI Accones 52 5. Laboratoios Coca-Chamberi | C1e2ts . B s No sl
| Attura mex. 13,50m
PA12 | MODIFICACION PERI Accién 5. Chamberf Manzana compacta s/ PERI s/ PERI sl No [Soto st
construida a UAS
) Edificaciones con fachada a G/ Jardines y C/ Bailén. obligatorio 7. 6y 5 plantas, segin
152 Eatcacioncon et do achadayconstrucin |22 NF-. At ma: 275, 1875my 16,75 respecivamnts e prmie i o
‘medianerias (r m 81
RIS |PERI AGGHio4; Ca Footae T um PR 2) Edficaciones confachada a I Pracily G San dosé: 3 plantes. Al max 10.50m. 56 2)No i
e permie planta bajo cublerta. No se permiten retranqueos, terrazes o cualquier otra
ventanas tipo velux)
PA-14_|Plan Parcial Seclor 3.0, Las Pajes Est Ear da en hilera (ref  viv unifamiliar) |2 plantas. Altura max seqn linea d i [eTa) WO [Consoidado
1) Edificacion con definicien de alineacién interior:
- Manzana Rm-4: 7 plntas. Altura max: 21,50m
- Manzana Rm-9, 10, 11, 12, 13, 14: 3 plantas. Altura max 10.50m
2) Edificacién aislaca en bloque abiert:
- Manzana Rb-7 y 8 3 plantas. Altura max: 10,50m
P15 |planParcl Socor 208 1) Edfcncin con duiin dossacin s, g, raiie, no o |com e
* Se permite planta bajo cublerta (ver anejo ficha n° 15) con las siguientes condiciones: parcelas
- La pendiente méxim seré de 27, en todas las alineaciones.
- Se permiten petos, dentro de la alura maxima, que no sobrepasen la altura de 1,00m
medida desde Ia parte superior del itimo forjado de psos.
- Atura méxima a cumbrera 4m.
- Pendiente dnic
T ————— ) Edificacion con definicin de aineacién inerior: 6 plantas. Altura max. 18.75m. Se prohloe
. - it planta bajo cubierta y de dtico. 1)NO 1NO
PA-16  [Plan Parcial Sector 308 2) Efoncin oon facksdefchaca  construcin st e iwiix i i o o i) Fatta parcela 2)
10,50m. Atico permitido
Edifcacién con alineacin iterior (patios ref @ manzana |6 plantas. Se prohibe planta bajo cubierta y ds 410
PA-17  |Plan Parcial Sector 328 [ Aure oo 1 NO NO Falta una parcela
1) Edifcacion con definicin de alineacion interior
1) Edificacion con definicion de alineacién interor. - Manzana 15 4 plantes. Atura max: 13,50m. Pronibido bajo cublerta e T ol
PA-18 [Plan Parcial Sector 35C. Alambres-Vistahermosa (posibiidad unifomilar. e ne construida una
2) Edicacion de vivienda unifamilier - Manzanas: 16,17,18 y 21: 3 plantas. Altura max: 10,00m. Prohibido planta bajo cublerta manzana
2 ¥
do stico.
T T 7 s co Gk de Shescn M. R | aras, s mac 1350m. Se pronie plare b ublerey dodhe o W |comataese
ot e mamaog oty oo et (Ref - 4) Edficacion con definicién doinescion e 4 patas. Alura max 13.00m. S provbe
e o hiera, |Planta bajo cubierta y de atic 1)NO 1) N
PA20  |Plan Parcial Sector 390 21 Eclfoacén de vivends unfamiler agrupada en hlera. | incarise de vianda unfamilar agrupada sn hlea: 3 plantas, Alura mex: 5,00m 2)Nog) 2)No() oS M paicaint
(Ref patio orden viv unifamilar) P114y P43
’ 2 Eciicacién isace an boqusabies: 4 pantas. Alurs mxc 13,00m.Se pronie plana 3)NO 3N Q
3 Edifcacien islada en bogue abieto (Ref pato orden () BCTEREER 8808
i Edfoadilnon Do b ) Edicacinsliace onHoqu abri: 4 pantas. Alra e 5,50 Sepronosparta
bajo cublerta y o 1NO 1No Fatan fa mayoria
PA2L | [Fies Parcial Gector 458, 2] Extfcackon devhvenda it i nilr 2 Efcacon dewlonda uniamilragrupad en hirs, pareada o sisiads: 3 planss, At 2)No 2)N0 de las parcelas
P [max: 10,50m. Se prohibe plants baio cublerta v de dtico
) Ediicacin asiada en bodus abirto: 5 planas. Alurs < 16,8056 pronbe panta
bajo cubierta y de dtico 1)NO
1) Edifcacisn en blogue abierto 2) Edificacién de vivienda unifamile agrupeda en hilre, pareada o aslads: 2a)2PLANTAS | , o DO [Fatan las parcelas
PA22  [Plan Parciel Sector 598-69 2) Edificacién de vivienda unifamiliar agrupada en hilera, |-a) A G/ Juan Bautista y Juan de Herrera: 2 plantas. Altura max: 7.50m. Se admite planta NO () T raTAS N |10, W12, P24
pereada o aisiada. bajo cublerta 2,)3PLANTAS | 20)3PLA! P27
-b)ACI y 3 plantas. Altura max NO ()
10,50m
(kfieniin sl s Dl
5 6:4 plantas y bajo cublerta. Altura max 13,50m, en las calles con pendiente
54 Sacat e S i S o e B oo B ot g s
2) Edificacién de vivienda unifamiler.
- Manzanas 1,7, 8, 9. 27,35y 36: 3 plantas y bajo cublerta. Altura max: 10m, en las
alles con pendiente se escalonard la edificacién de modo que no se sobrepase en ningtin
punto los 11m.
. Fattan as
PA23  [Plan Parcial Sector 61 e et Se permi cublerta con las a e b Manzanas 27, 35 y
- Pendiente max dl faldén 40° y amanque desde el plano de facha. %
- Huecoson i aldé,que pamia uinacin d izasvvidera, s disponrdn n o
plano de cubierta o bien mediante iluminacién vertical
CaTonihad do o huscos sord a minma posibe y unca superior al 50% de 1 lngiud de
fachada
- Su ejecucion permitira una lectura dominante del faldén de cubierta tanto en su inicio como.
n conjunto
PAZ4_|Pian Parclal Seclor 62 Edificacion aqrupada en hilers 3 plantas. Altura max 10m [eTa) [eTa) Falta una parcela
) Edificacion en blogue abierto
5 plantas. Altura max: 16,50m
7 plantas en blogues RmB-05 y RmB-10 con fa condicidn de que las fachadas a la calle P-1,
geberén retranguearse un minimo de 3m a partirde la §* planta. Catanise
Se pronibe planta bajo cublerta y de dtico Resailed SR
4 Edifcaciin s bloous ableh 2) Ediicacion de vivienda unifamilar agrupada en hikra, pareada o aisiada. NG P
PA25  |Plan Parcial Sector 65, €1 Zurguén 2) Ecacon d vivisoda unarar agrupeda en s, e BN 281 (sobrados o [B-2 56V, Rm B-10
pareada o shfeds. podré autorizar sobrados o desvanes, bajo los fadones inclinados de las cublertas, siempre e -
aue o sefere  foma i ncinaiande s msmas Peninte méx 2% et
correspondiente a 30° sexagesi 1
s s 7,50m. s arcle g gran pendiete un s procuckén shuras de
fochadas ntrores superires  9m porefecto de I dfrence docoa atmétia eir as
rasantes de la calley interores.
PA26  [Plan Perciel Sector 718 Edifcacion vivienda unifamilar en hilera 3 plantss. Altire w9 . No ) Faltan dos parcelas
se bajo cublera y de diico
PAZ7 [Plan Parcil Sector 77 Flan Parcial No se especifican en Ia ficha Remsi6n al Pian Parc e} ) Fata todo
1y 2 plantas, segin el tpo de parcela. Se admiten alliios en parcelss Upo 3 (remision &
fchas de anejo a a ficha n 28), e
PA28  [Plan Especial de Proteccisn del Barrio de la Vega Edifcacién vivienda unifamilar en hilera lpsirysdodobiipot e SRRSO s/esquema | Consolidado
fichas joala iche n° 2
= Eq y e [Segin Plan General. Ver planc OD-3 (rango de calles y alturas)
Pacst [Ondenacin detds de 1 UA 2. Poiien 00880 | qieneries con acion ds ondes. (Refa Ordan casco | Segin AL 8,88 y At 8.6 de fes Normes Urbanieions. La pants b o suparard una No () sl Consolidado
istérico) sturs e 350m
y EE m General, que s recoge on el Estudio de Deale
PA32  |Estudio de Detalle de la Manzana C de la UAn* 2 medianrtes con it ds s, (et a Ordan cancs | Bt At 8,88 y A% 6,89 de 0 Netwan Urbanisticas. La lania baa o suporad una NO () si Faltan parcelas
istérico) ature de 3,50m para usos no residencisles o
Soin g i PO o 0
| planta: semisstano
[ patas: somisctane, porta nq. y primera.
1l plantas: semi fanta beja, primera y segunda.
i spmenibaigmmriyspinpabiigd g BEUUIEI————
Edificacion con frente de fachada y construccion entre |de plantas desde cada una de Ia dos rasantes escalonando Ia edificacién en un punto
A e e vy medianerias con fjacion de fondos. (Ref a Orden casco ~|comprendido entre 1/3 y 2/3 de la profundidad de la parcela (Gréfico 1) o/ esquema s/esquema  [Fatal uatro
Histérico)
| Attura max total del edifico
Para I planta: 3,20m
Para Il plantas: 6.25m
Para Il plantas: 8,30m
las alturas méximas en 1.20m
o se especiican en la ficha. Remision al Plan Especial del Carro de San Vicente y Estudio | Estudio de Detalls| _Estudio de Detalle
PA34 |Plan Especialdel Cerro de San Vicente ESTUDIO DE DETALLE 2011 pof gl dimparLlandgad, L3 el Consolidado
1) Parcelacon rente G/ Massto Solr y G Maesiro Sanchez ATl
4 ants. Aura ma Edicacin residenil res plantas) s por plarta am  edfoacion
PA35|Plan Parcial del Poligono del Tormes ; sie) NO(*) Falta todo
22 Parcela co feta .G Mot G
4 plantas. Atura max: 3m por planta
) Manzana Compacta Intensiva de Vivienda Mullfamiiar
. 1NO N0
2) Agrupaciones de Bloques Abiertos de Vivienda 2)N0
PA3S  |E1 Zurguén I Ao, </ Modif.Plan Parcial 2008 2w 251 oados o |FaMtatod0
3) Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar RU
PA38 |PERI Accin 28, Calle Nicaragua [cackin oon Nanke S achada y conuceion e | 1, s e 00 st sie) Fata todo
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