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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente Modificacion n® 6 de la $k@wiAdaptacion del P.G.O.U.
de Salamanca, por iniciativa publica del Ayuntariede Salamanca, a través de su
Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo, sientmmpetente esta iniciativa de
acuerdo con lo establecido en el art. 149 y 5. Regllamento de Urbanismo de Castilla y
Leon.

2. NORMATIVA DE APLICACION.

El marco legal de aplicacion de la presente maalifin puntual lo constituye entre
otros, los siguientes preceptos legales:

Normativa estatal:

- REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio,rpal que se aprueba el
texto refundido de la ley de suelo.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por @lsguaprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la queesadolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no digtaicion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las BaskeRé&imen Local.

- Texto Refundido de Régimen Local RDL 781/1986, 8eléd abril.

Normativa autondmica:

- Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Casjilla6n (LUCyL), vigente tras
las diversas modificaciones producidas.

- Decreto 22/2004, de29 de enero por el que se apretbReglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon (RUCyL), vigente ttas diversas modificaciones
producidas.
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- ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la queameieba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de inésrprevios en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentqdal®eamiento urbanistico.

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillzegn.

- Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadar@astilla y Leon.

3. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

La vigente Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Ralaca fue aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22edero. Posteriormente, se han
tramitado:

- Modificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC A3 “Santa Teresita del Nifio
Jesus n° 86", por Orden FOM/626/2009, de 5 de Febre

- Maodificaciéon Puntual N° 1 denominada “Puerto Seaptobada definitivamente
mediante Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.

- Correccion de error material relativa a la exclosi® la parcela n® 56 del sector
SU-NC 21 (14/7/2008).

- Correccion de error material relativa a alineadiénparcelas sitas en la Avda. de
Lasalle n°® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 2dgdesto).

- Modificacion Puntual N° 2.1. Determinacion de lsetva de viviendas protegidas e
indice de variedad de uso.

- Modificacion Puntual Modif. N° 2.2. Correccion fem° 9 “accion 34 P.E.R.I.
ACCION 34 (CALLE BILBAO).

- Modificacion Puntual N° 2.3. Correccion plano fich25 Plan Parcial Sector 65
“El Zurguén” Poligonos Ay B.

- Modificacidon Puntual N° 2.4. Modificacion de la erthcion detallada de
Mercasalamanca.

- Modificacion Puntual N° 2.5 Modificacion de la fa&am® 22 del Catalogo de
Edificios de Interés correspondiente al Hospitaled8antisima Trinidad.

- Modificacion Puntual N° 2.6. Modificacion de la ifabcion de la parcela
denominada “Colegio Carvajal” situada en la Plaz&drvajal n° 6.
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- Maodificacion Puntual N° 2.7 Modificacion Ficha re&del Catalogo de Edificios
protegidos y condiciones urbanisticas de la paaistral 59829.05, situada en la
C/ Consuelo 32, Calle Mifiagustin y Plaza de Co®®sdlamanca.

- Modificacion Puntual N° 2.8: Modificacion ordenatidetallada en terrenos del
sistema local de viario publico situados en la kmmfcia de la Avenida de los
Agustinos Recoletos y de la Avenida de Salamanca.

- Modificacion Puntual N° 2.9. Modificacion puntuale da normativa de la
regulacion de usos.

- Maodificaciéon Puntual N° 2.10. Modificacion de audiiws de los titulos siguientes de
las Normas urbanisticas:

o Titulo VI: Normas generales de la edificacion.
o Titulo VII: Condiciones generales en funcion deb.us
o Titulo VIII: Normas especificas en suelo urbanadé€ianzas.

- Maodificacion Puntual N° 2.11. Modificacion paranestredificabilidad y ocupacion
de usos compatibles deportivos publicos en dotasiespacios libres .

- Moadificacién Puntual N° 2.12. Aclaracion del ar#4.89 “Evacuacion de residuos
sélidos”.

- Modificacion Puntual N° 2.13. Modificaciones relas al “Uso garaje -
aparcamiento”, Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.2(addNormas Urbanisticas.

- Modificacion Puntual N° 2.14. Creacion del Capitl@ “Usos en edificios
existentes” de las Normas Urbanisticas.

- Modificacion Puntual N° 2.15. Correcciones de exsanateriales.

- Modificacion Puntual N° 2.16. Rectificacion de atciones en C/ Obispo Alcolea
n° 11, esquina C/ San Agapito.

- Modificacidbn Puntual N° 3 Plan General de Ordemacidrbana “Centro de
Transporte”

- Modificacién Puntual N° 4 PGOU- Nuevo Sector SUNZ-Bendero De Las
Cregas” En el a&mbito de los sectores SUNC N° 30 6y d&I PGOU
Revision/Adaptacion 2004 de Salamanca.

- Modificacion n° 5 Parcela Dotacional “Victoria Ad@s” y Plaza Maestro Garcia
Bernalt. Cuenta con aprobacion inicial en sesi@mgriias de 27/12/2013 (BOCyL
30/1/2014) (en tramitacion).
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4. AMBITO DE LA MODIFICACION

La Modificacion Puntual n® 6 se localiza en la p&cdotacional destinada al
Edificio Administrativo de Usos Mdltiples de la larde Castilla y Ledn, cuya titularidad
corresponde a la Empresa Pulblica “Castilla y Ledrcigglad Patrimonial, S.A.
/ICYLSOPA), situada entre las calles Principe degslex n°® 53-71 y el espacio ajardinado
con frente a la calle Alonso del Castillo.

Se acomparia fotografia aérea en la que se sefidiidaitacion del ambito de
aplicacion.

Espacio ajardinado con frente
a la Calle Alonso del Castillo

Imagen n° 1: Situacién

Péagina 4

C/ Pozo Amarillo n°® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 828.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca-e8Veb:_http://pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html




/

PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

5. OBJETO DE LA MODIFICACION

La actividad urbanistica es una funcién publica deiee asegurar en todo caso que
el uso del suelo se realice de acuerdo al intexgergl, en las condiciones establecidas en

la normativa urbanistica y en las demas normasaipés.

Durante la ejecucion de la edificacion del Edifichk@ministrativo de Usos
Multiples de la J.C.yL. en Salamanca, se detectdosnsituaciones concretas debido a la
configuracion fisica de la parcela de titularidadtoadémica, y del disefio de la

implantacion del edificio proyectado:

— I I

1. ACCESO PUBLICO AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION.

1: ESCALERA DE ACCESO
INICIALMENTE PROYECTADA

PLAZA As! 150m2

2: ALINEACION OFICIAL IS

ACTUAL PARCELA A e — :

CALLE PRINCIPE DE I i il

VERGARA. e

Imagen n° 2: Situaciones objeto de la modificacion.
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1. Por un lado la conveniencia en adelantar haciaalke ®@rincipe de Vergara la
situacion relativa de la escalera de acceso aifewamion proyectada por el
espacio ajardinado situado en la Calle Alonso dastilo, al objeto de
conseguir un mayor desahogo en el espacio extéeote al acceso del
publico al interior de la edificacion, deseable tddo punto ante la gran
afluencia prevista a las dependencias adminisastipermitiendo una mejor y
mas facil accesibilidad desde el sur de la ciudacdepviario publico.

2. Por otro, conseguir una regularizaciéon de lindesedas restos de la parcela de
titularidad autonémica a las calles Principe degdex y espacio ajardinado de
la Calle Alonso del Castillo, debido a los retragagi que se producen entre la
forma ortogonal de la edificacion (disefiada porebdgencias funcionales y de
distribucion que exigen este tipo de edificacionels)irregular del limite entre
la propiedad y la via y espacios libres publicas,farma que se unifique y
facilite su delimitacibn y mantenimiento, evitandie esta manera la
complejidad que supondria la coexistencia y cohlie@dade parte de aceras y/o
espacios libre publicos de ambas titularidades.

3. Como consecuencia de lo anterior, cambio en lafceaiones urbanisticas,
manteniendo en todo caso el uso publico de todeodelwenos, al objeto de
regularizarlas de acuerdo al uso dotacional finatmesefalado (sistema
general de equipamiento, sistema local de espilac@publico o sistema local
viario), consiguiendo una mayor superficie viarideyespacios libres publicos.

En los apartados 8, 9, 10 y 11 de la presente Mansg describen mas
pormenorizadamente y justifican tanto la problecaatietectada como la propuesta que
realiza la presente Modificacion Puntual del P.G.O.

Como antecedentes se deben de sefalar:

- Mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 5/11/2088,concedio licencia de
construccion de Edificio Administrativo de Usos HRilgles en calles Abraham
Zacut y Alonso del Castillo, con las prescripciorsegialadas en el expositivo,
solicitada por la Consejeria de Hacienda de laaJdmiCastilla y Leon.
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Mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 28/4/2089,estimé la solicitud
formulada por el Sr. Gerente de “Castilla y Ledrti€dad Patrimonial, S.A.”,
procediéndose a subrogar a la misma en la licexciaedida mediante Resolucion
de Alcaldia de 5 de Noviembre de 2008 a la Corisefkr Hacienda de la Junta de
Castilla y Ledn, asi como en la prorroga otorgaata fecha 4 de marzo de 2009
para el inicio de las obras, girando ambas a pddireste momento bajo la
titularidad de “Castilla y Ledn Sociedad Patrimdn@A.”.

Resolucion de Alcaldia de fecha 30/12/2011, p@uk se concede autorizacion de
la modificacion de la escalera del edificio pregesion en precario del espacio
publico a ocupar y con la condicidon de que finalama las obras se deberan
regularizar los lindes entre el Ayuntamiento y an@inidad Autbnoma.

Mediante Resolucién de Alcaldia de fecha 21/1/28&3prueba el protocolo de la
misma fecha, firmado entre el Ayuntamiento de Salara y la empresa publica
“Castilla y Ledn Sociedad Patrimonial, S.A. (CYLSQB.A.)", con el objeto de
poder materializar la regulacion de lindes dispuestla Resolucion de Alcaldia de
fecha 30/12/2011, con las siguientes clausulas:

1. EI Ayuntamiento de Salamanca, tramitard la correspadiente
modificacion puntual del PGOU, con el objeto de raglarizar las lindes
entre la propiedad del municipio de Salamanca y lgropiedad de
CYLSOPA, S.A., incorporando el presente Convenio ala
documentacion del expediente de modificacion.

2. Una vez aprobada la modificacion puntual del PG@Ueatyularizacion de
lindes, CYLSOPA.S.A. se compromete a la tramitaadil@énla cesién al
Ayuntamiento de Salamanca de la superficie retread@ descrita en el
expositivo del protocolo con una superficie de %31nf para viario
publico y de 245,15 frpara espacios libres publicos, y el Ayuntamiergo d
Salamanca a aceptarla y a ceder los 2,4&cupados por la escalera del
edificio.

Como aclaracion sobre la ubicacion de la parcelgetombde la presente

Modificacion Puntual conviene indicar que la refeia que en diversa documentacion se
hace a la Calle Abraham Zacut como frente de fahigdla parcela y la edificacion del
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Edificio Administrativo de Usos Mdltiples de la JGy dado que se trataba de una calle
de nueva apertura que enlazaba dicha Calle Abrabaent con la calle Principe de

Vergara, finalmente se correspondié con la caliedfre de Vergara n® 53-71 por criterio
de numeracion viaria. Del mismo modo, la refererecia Calle Alonso del Castillo, es

coincidente con el viario al que da frente el egpagardinado existente.
. . P T

) ESPACIO AJARDINADO SITUADO

EN LA CALLE ALONSO DEL

CASTILLO.
Lol I 4

%

Lol r_’__,/-“_d =
Imagen n° 3: Aclaracion denominacion viarios.

Asi pues, se redacta la presente Modificacion rRlm® 6 de la Revision —
Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca, con el objete proceder a la nueva definicion
de la delimitacion y alineacion de la parcela aaioita, y permitir la regularizacion de los
lindes entre dicha parcela y los sistemas locaedak publicas y espacios libres publicos
de titularidad municipal, a los que da frente, tdrtorrespondiente modificacion de las
calificaciones de las superficies afectadas, mamdn todas ellas la titularidad publica y

Pagina 8

C/ Pozo Amarillo n°® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 828.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca-e8Veb:_http://pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html




/

PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

su condicién de dotacion urbanistica publica (deesdo a lo definicién sefalada en la
Disposicion Adicional Unica del RUCyYL) , y cumpl@m de esta manera lo estipulado en
la Resolucién de Alcaldia de fecha 21/1/2013, poque se aprueba el protocolo de la
misma fecha, firmado entre el Ayuntamiento de Satara y la empresa publica “Castilla
y Ledn Sociedad Patrimonial, S.A. (CYLSOPA,S.A.)".

El analisis detallado de las condiciones urbarsistizigentes y propuestas en el
protocolo, se exponen en los siguientes puntoa geskente Memoria Vinculante.

6. CARACTER DE LA MODIFICACION — INFLUENCIA EN LA ORDE NACION
GENERAL.

De acuerdo con el art. 57 del texto vigente deeg 5/1999, de 8 de abril (en
adelante LUCyL), “Se entiende por Revision del planeamiento gendeal total
reconsideracion de la ordenacion general vigente. farticular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la sigieide suelo urbano y urbanizable o
la prevision del nimero de viviendas de un térnrmmmicipal en mas de un 50 por ciento
respecto de la ordenacion anterior, bien aisladateem en union de las modificaciones
aprobadas en los ultimos cuatro afio€l art. 168 del texto vigente del Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglardertisbanismo de Castilla y Ledn (en
adelante RUCyL), matiza mas el conceptdréeonsideracion de la ordenacion general”
al afirmar que se trata dta reconsideracion total de la ordenacion geneestablecida
en los mismos”.

Es claro que en el caso de la presente Modificanf6, no se produce ninguna
reconsideracion total de la ordenacién generalygsia por la Revision - Adaptacion del
P.G.0.U. de Salamanca vigente, ni se aumentanupsrficies de suelos urbanos o
urbanizables (todo el suelo del ambito de la pteséfodificacion Puntual posee una
clasificacion de urbano consolidado), ni mucho nserse incrementa la prevision del
namero de viviendas en mas del 50% (no hay viviertael ambito), ni aisladamente por
esta Modificaciéon Puntual ni en conjunto de laobpdas anteriormente y que se sefalan
en el apartado 3 de esta Memoria, tal y como retammeénte se ha mencionado en el
apartado anterior de este documento, y que madladetmente se justificard en los
siguientes apartados. Si es cierto que en las pstgsl planteadas, no tienen ninguna
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influencia ni proponen modificacion alguna de lasedninacione de ordenacion general
gue define el articulo 41 de la LUCyL y art. 80 B&ICyL, salvo:

- Sistema general de equipamienib:vigente P.G.O.U. establece la parcela objeto
de la presente modificacibn como sistema generafjdgamiento, grado 1.

! V5, 2. wanzana compacta extensiva

3. Edificacion consolidada

Residencial

B e
- T . Terciaio
T-H . Terciario hotelero

Equipamiento

TR o poresmens oo
=]
9. Zonas mias

-10 Sector de suelo urbano no consolidado (SU-NC)
7%

orte

:] 16. Sistema local de vias pblcas

17. Sistema general de senvicios urbanos

V757 18. sistema local de sencios urbanos
D) wisieoriai

19. Espacios libres publcos
sops  SG.PS. Parque suprlocal

B s = rocucionsa
- SG.JH. Jardin historico
- SL. Espacios libres piibicos

res de dominio privado

ona ibre de uso privado

2
onstrucciones bajo rasante

"z
Noos

. "/;?\:;iv 7’ 1 znnai::::m e

Imagen n° 4: Reproduccién parcial del plano 07-G3b85.

Pues bien, la propuesta que realiza la presenteifisbmon Puntual
mantiene en todo su ambito la calificacion de lecgla, excepto en las pequenas
superficies que son objeto de la regularizaciotindies, por lo que, dado la escasa
entidad de las mismas (disminucién de 171,53nmas 245,15/ y aumento de
2,48 nf, lo que da una disminucion total de 414,29 m lo sobrado de dotaciones
que contempla la vigente Revision del Plan GendealOrdenacion Urbana de
Salamanca, se cumplen los minimos exigidos ptagialacion. Recordar que las
superficies disminuidas se destinan a Sistema L¥@io y Sistema Local de
Espacios Libres Publicos.
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Por otra parte, y como se detallara mas adelamtesenproduce ningun
incremento de edificabilidad, manteniendo la partzledificabilidad construida en
el Sistema General y que obtuvo licencia y queaidia con la maxima permitida,
cumpliendo lo dispuesto en la Ordenanza 122 déNtasnas Urbanisticas de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana dentnca vigente de
Sistemas Generales de Equipamiento, al recogelagedificabilidad de la parcela
es la existente.

Por lo tanto podemos concluir que ni se reconsidet@imente la ordenacién
general vigente, ni la modificacion puntual suponedetrimento de las determinaciones
de ordenacion general vigentes, ni tampoco se danrdquisitos particulares que se
sefalan en los art. 57 de la LUCyL y 167 del RUQginto de manera unitaria para esta
Modificacion Puntual n® 6, ni en union de las demméslificaciones puntuales aprobadas
hasta la fecha y sefialadas en el apartado 3 dedarjie Memoria Vinculante.

Del mismo modo, el art. 58 de la LUCyL, y el a891del RUCyL afirman que:

“Los cambios en los instrumentos de planeamiente®, si no implican su revision, se
considerardn como modificacion de los misma¥bs encontramos claramente en esta
situacion, ya que la Modificacién Puntual n® 6 geepropone en el presente documento,
no es sino una modificacion puntual de aspectosretws de la Revision - Adaptacion del
P.G.0O.U. de Salamanca vigente, en relacion coadalarizacion de lindes de la dotacion
publica, sistema general de equipamiento, condseata Calle Principe de Vergara n° 53-
71, y espacio ajardinado con frente a la Calle #dodel Castillo, donde se ubica el
Edificio Administrativo de Usos Multiples de la Jarde Castilla y Ledn en Salamanca.

. OBJETO DE LA MEMORIA VINCULANTE.

La presente memoria vinculante de la propuestdaltificacion Puntual n° 6 de la
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamancaneti por objeto describir
detalladamente y justificar la modificacion que @etende, en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 169.3 del RUCyL.
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Por tanto, en el contenido de la presente memseidescribe detalladamente tanto
la identificacion y justificacion de las determiaes que se alteran, como la
conveniencia de la modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectuaadisis de los diferentes
apartados que se incluyen en la presente Memoté#,yycomo se indicaba anteriormente,
la modificacion propuesta debido a su caracter yaintsin alteracion alguna de las
clasificaciones de suelo (al mantener todo su @mhaitclasificacion de suelo urbano
consolidado), es claro que no posee influencianalgu en el modelo territorial ni en la
ordenacion general vigente.

. REVISION - ADAPTACION DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA. ES TADO
ACTUAL.

El vigente P.G.O.U. de Salamanca sefala las sigsiecalificaciones para los
terrenos incluidos en el ambito de la presente fadion Puntual n°® 6 (ver reproduccién
parcial del plano 07-OD-7368S (imagen n° 4 del tagar 6 de esta memoria), y en el
documento n° 2 Planos, de la presente Modificaidmual, y esquema (imagen n° 5) que
se recoge a continuacion):

o Sistema General de equipamiento, grado 1, parartzela de titularidad actual de
la empresa publica Castilla y Ledn Sociedad PatriadoS.A. (CYLSOPA, S.A),
con una superficie segun consta en el Proyectoodstfliccion que obtuvo licencia
de 13.399 M y una edificabilidad de 20.098,5¢.m

o Sistema Local de Espacios Libres Publicos, cormdipates al espacio ajardinado
con frente a la Calle Alonso del Castillo.

o Sistema Local de Vias Publicas, correspondierdéeCalle Principe de Vergara.
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Imagen n° 5: Detalle calificion suelo (visor PGOU).
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Se adjunta fotografias aéreas de la zona.

&
:
E
g
i

Imagen n° 6: Vista aérea estado inicial.
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ESPACIO LIBRE

AJARDINADO CON
FRENTE A LA CALLE
ALONSO DEL CASTILLO

Imagen n° 7: Vista aérea fase construccion.
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Imagenes n° 8y 9: Vistas aérea inicial y en fasstuccion.
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En definitiva, la vigente Revision del Plan Genedal Ordenacién Urbana de
Salamanca contempla el mantenimiento de las almeex oficiales de la finca en su
frente con el espacio ajardinado de la Calle AlodsbCastillo (Qque no es paralelo a la
traza de esta via y que provoca la existenciawdstis anchos en los paseos peatonales de
espacio libre publico), y la traza surgida del pmiento con la apertura de un nuevo vial
en prolongacion de la Calle Principe de Verganaaréir de la edificacion existente en la
esquina de este vial con la calle Recreo, lo quegma la prolongacion de una acera
existente de reducidas dimensiones para el usaealfigalmente se dedic6 el Sistema
General de Equipamiento como Edificio Administratide usos mdultiples de la JCyL en
Salamanca.

. ESTADO PROPUESTO, JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION Y
ACREDITACION AL INTERES PUBLICO.

El RUCyYL, en su art. 5 “Actividad urbanistica pabli, en su apartado 3.b).11°,
afirma que dicha actividad urbanistica debe orientarse en todo caso a la consecucién
de los siguientes objetivos generales... 11° La magjier la calidad urbana, mediante
normas que favorezcan la continuidad y armoniaedphcio urband..

Del mismo modo, el art. 83.1.e) afirma quél ‘Plan General de Ordenacion
Urbana debe sefalar y cuantificar los sitemas galesr de vias publicas, servicios
urbanos, espacios libres publicogguipamientos y en caso necesario, espacios
protegidos, teniendo _en cuenta tanto los datos tetedos en el momento de su
elaboracion como los que puedan resultan de lauejéo de sus determinacioneg
aplicando los siguientes criteriog) El sistema general de equipamientos debe disgéiar
con el objetivo de favorecer la funcionalidad y @éncia de los equipamientos, asi como
facilitar su accesibilidad y su uso por la poblaai6..”.

Estos son los criterios y premisas que guian laepte Modificacion Puntual, al
tratar de resolver una problematica de accesibilalasistema general, tras la ejecucion de
las determinaciones y ordenanzas del vigente PG&HJ,como de las exigencias
funcionales de la edificacion del Edificio Admimativo de Usos Mudltiples. Del mismo
modo, se pretende mejorar la calidad urbana deekpacios publicos colindantes
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favoreciendo la continuidad y armonia de los sistefncales de espacios libres publicos y
vias publicas, tal y como se concreta a continumacié

Por todo ello, y como ya se ha indicado anteriotmela presente Modificacion
Puntual n°® 6 propone regularizar los lindes ena&repércela privada de titularidad
autonomica y los sistemas locales de vias pubjicspacios libres publicos, al objeto de
adaptarlos al disefio final de la edificacion, pgendo una mejor accesibilidad al edificio
administrativo de la Comunidad Aut6noma, evitandiodds entre propiedades no
coincidentes con la realidad fisica, y facilitanids labores de mantenimiento, dada la
complejidad que supondria la coexistencia y colicda de parte de aceras de ambas
titularidades, y en difinitiva, mejorando la calidarbana, y la continuidad y armonia de
los sistemas locales de espacios libres publicoasypublicas.

En primer lugar, hay que sefialar que la forma udsgde las alineaciones de la
parcela de titularidad autonémica en sus frentlss aias publicas y espacio ajardinado,
como puede observarse en los planos y fotograffidsriares, resulta de la antigua
parcelacion catastral, y de la influencia en ellanysu entorno de los limites que han
existido con los diversos planeamientos anteriqueshan sido desarrollados.

Por otra parte, el disefio de una edificacion adstrativa de las caracteristicas de
la proyectada, conlleva unas exigencias funciongalds distribucion, que desembocaron
en un disefio ortogonal, no coincidente con la fomregular de los lindes exteriores e
interiores de la parcela, limitada asi mismo porgtan superficie a ocupar con el
inconveniente de la existencia Unicamente de ddsafias exteriores. Por este motivo, el
proyecto que obtuvo licencia preveia una serieettamgqueos tanto en el frente de la Calle
Principe de Vergara como en su frente a la espgaminado de la Calle Alonso del
Castillo, incluyendo en la primera de las prescoipes de la licencia de obra concedida
que ‘os retranqueos surgidos se trataran con pavimeptaonas verdes, segun las
prescripciones que indique el Area de IngenierigilCiTodo ello, con la intencién de,
dado las escasas dimensiones de los retranqueasygar conseguir una imagen continua
con los sistemas locales colindantes si bien cteras ambas titularidades.

En el apartado 6 de la presente Memoria, ya seidigsy justifico la influencia en
cuanto a la ordenacion general que propone lampeséodificacion Puntual.
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En cuanto a la ordenacion detallada, y en aplicadé art. 92 del RUCyL vy
siguientes, no se modifica la calificacion urbdogstal mantener todo el ambito de
actuacion la misma calificacion de suelo urbanosobdado asi como las mismas
caracteristicas en cuanto a uso e intensidadesyguescoge la vigente Revision-
Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca, siguiendcuanto a la nueva regularizacion de
los sistema locales de espacios libres publicos yids publicas los criterios que se
indican en el art. 95 del RUCYyL, con referenciaral 83 del RUCyYL, y de esta manera:

- El sistema local de espacios libres publicos sellagiga, ampliando su
superficie, al objeto de facilitar su accesibilidgduso de la poblacion,
mejorando la calidad urbana y ambiental del conju® espacio ajardinado
con frente a la calle Alonso del Castillo (art.188)).

- El sistema local de vias publicas se disefia coobgtivo de favorecer el
desarrollo y ampliacién de las vias publicas eris® y en concreto de sus
aceras peatonales (art. 83.1.b)).

- Se mantienen en todo caso la titularidad publicatadias las dotaciones
urbanisticas, y el uso publico de los espaciosedibrvias publicas y
equipamiento general del Edificio Administrativot(£5.2).

Se analizan a continuacion las propuestas conaja@$ormula esta Modificacion
Puntual n°6:

9.1. Ocupacion parcial de sistema local de espacios l#s por escalera de acceso al
edificio administrativo.

Los accesos peatonales a la edificacion de la CioladiAutonoma se realizan por
rampa y escalera desde la calle Principe de Vergguar escalera desde el espacio
libre ajardinado de la calle Alonso del CastillomBos accesos dan a un espacio
abierto o plaza privada desde la que se acceda,nyeel superior, al interior de la
edificacion.
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Ayuntamiento

N

ACCESO POR RAMPA Y ™0 % e

ESCALERA CALLE e -
PRINCIPE DE VERGARA ESCALERA ACCESO POR

AJARDINADO  CALLE
ALONSO DEL CASTILLO
En el Proyecto que obtuvo licencia, el accesodaa privada por la escalera que
parte del espacio libre ajardinado de la calle stodel Castillo se ajustd la ubicacion
de esta escalera al objeto de no invadir terrenprai@edad y uso publico, quedando
enrasada en su limite mas exterior con el limitepapiedad de la parcela de la
Comunidad Auténoma, tal y como se indica a contiitreen el plano adjunto.
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ESPACIO LIBRE AJARDINADO
CALLE ALONSO DEL CASTILLO.

[y

l ALINEACION  PARCELA AL

ALINEACION PARCELA C/
PRINCIPE DE VERGARA.

MURQ SEGON PROYECTO

+

2
——]

LIMITE EDIFICACION.

——

CALLE PRINCIPE DE VERGARA

Imagen n° 11: Disefio inicial.

Dada la cercania del final de la escalera con Uast@s de entrada a la edificacion
administrativa, se detecto que el espacio reseltpatiria resultar insuficiente ante la
gran afluencia de ciudadanos al practicamente (eddio administrativo de la Junta
de Castilla y Ledn en Salamanca, y que acoge aalgomparte de sus servicios
administrativos, incluida la Delegacién Territorial
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La propuesta que posteriormente se presentd, yregudtd autorizada mediante
Resolucién de Alcladia de 30/12/2011 e incorporaaa Protocolo para la
regularizacion de lindes entre el Ayuntamiento @dai®anca y CYLSOPA, S.A,,
contempla un avance de la escalera de acceso desdpacio libre ajardinado de la
Calle Alonso del Castillo en direccidon hacia lal€&rincipe de Vergara, de tal forma
que se produce una ligera invasion del espaciaqaibh una zona triangular de 6,28
metros de largo por 0,79 metros de ancho, lo qoe ha total de 2,48

e ¥ T 1 T

PROPUESTA E. 1:250

|

RS

PLAZA A=1150m2

_\\

CALLE PRINCIPE DE VERGARA

Imagen n° 12: Propuesta Modificacion P.G.O.U.

Pagina 22

C/ Pozo Amarillo n°® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 828.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca-e8Veb:_http://pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html




PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

De esta forma se consigue, manteniendo el disefila @elificacion y con una
pequefia actuacion conseguir una evidente mejota ancesibilidad a este edificio
administrativo autonémico. No hay que olvidar qdebido al aumento de pendiente
de la calle en direccion hacia la esquina de léicedion, los accesos a la plaza
privada se han proyectado en las partes de meieoenitia de nivel con respecto a la
rasante publica, es decir, lo mas alejadas posibtiicha esquina. Por ello, otras
opciones que se manejaron, hubieran tenido quearsatvayor altura, y en
consecuencia, habrian incrementado el nimero dafped del acceso, y por ende,
perjudicada la accesibilidad a su interior.

Por lo tanto el interés de la modificacion propaest este punto, reside en una
mejor disposicion del acceso peatonal a la edificade la Comunidad Auténoma que
permita facilitar su accesibilidad desde el suraleiudad por el viario puablico, y
conseguir un mayor desahogo en el desembarco péaterespacio exterior privado,
en especial por el elevado niumero de usuariositanies que es previsible tenga la
edificacion, haciendo coincidir el comienzo de Iscadera y de su muro de
delimitacion, en prolongacion del bordillo de lanaajardinada del espacio libre de la
Calle Alonso del Castillo. En la imagen que se gmaia a continuacion se indica en
color rojo la prolongacion del muro a construisted que estara la escalera de acceso.

Pagina 23

C/ Pozo Amarillo n°® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 828.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca-e8Veb:_http://pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html




PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

Imagen n° 13: Fotomontaje n° 1.

En cuanto al ancho del paso peatonal existentedaebla falta de paralelismo
existente entre la zona ajardinada y el limite aepiopiedad de la Comunidad
Auténoma, no posee una dimension uniforme, si breel punto donde comenzaba el
muro y escalera en el Proyecto que obtuvo licermtt@nzaba una dimension de 6,23
metros, que con la propuesta de modificacion prstause reduce a 5,48 metros,
dimension muy sobrada para su uso publico, jusfafiose de esata manera la
inexistencia de perjuicio alguno por el estrechamoieoroducido. Se adjunta estado
inicial y fotomontaje.
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- ST
Imagen n° 14: Estado inicial.
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A I I | .I"'
Imagen n° 15: Fotomontaje n° 2.
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9.2.

Por otra parte hay que sefalar que en el ancho 7 fetros que se propone
ocupar de espacio de titularidad y uso publicoremlangitud de 6,28 m. (2,48°rde
superficie), asi como en la mayor parte de la démaaha plaza publica, no se produce
ocupacion del subsuelo, por lo que tampoco existieeimento de aprovechamiento de
la edificacion sobre la prevista en la licenciaaaaida. En cualquier caso, el uso de
esta escalera continuaria siendo publico, comoask@ peatonal que ocupa, sin
restricciones tanto en superficie como en subsuelo.

Del mismo modo, aunque se sefialard con mayor amiéneen el apartado 17 de
la presente memoria, se puede constatar el cungpliondel art. 172 del RUCyL, ya
que la pequefia reduccién de 2,48 no sélo se equilibra sobradamente sino que se
incrementa con la obtencion para este mismo ussplacios libres publicos de otros
245,15 .

Por todo ello, queda justifcada la convenienciaterés publico de la propuesta al
tratarse de una minima ocupacién (2,49 gue facilita la mejor accesibilidad a la
edificacion institucional del edificio administrabi de usos mdultiples de la Junta de
Castilla y Ledn en Salamanca. Tal interés y coreraria fueron apreciadas por este
Ayuntamiento en las Resoluciones de Alcaldia déde®0/12/2011, por la que se
autorizdé la modificacion de la escalera del edifiprevia cesion en precario del
espacio publico a ocupar, y mediante Resoluci6Aldeldia de fecha 21/1/2013, de
aprobacion del protocolo de regularizacion de kndédmbos documentos se
incorporan como anejos a la presente Modificacidmitral del P.G.O.U..

Regularizacion de lindes entre el Ayuntamiento de @&amanca y la empresa
publica CYLSOPA, S.A..

Los frentes de fachadas proyectados producen, qmmde observarse en las
imagenes anteriores, unos retranqueos hacia elointke la parcela titularidad de la
Comunidad Auténoma que se destinan a ampliar ageespacios libres publicos
colindantes.

Es claro que en la actualidad el limite funcionalleousos de estos espacios se
confunde en la realidad fisica de las dos tituates, al no haber ninguna delimitacion
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gue exteriorice la division de ambas, provocando toola seguridad, confusiones en
cuanto a su titularidad, responsabilidad y mantemto, dificultando el mismo.

Por este motivo, en la Resolucién de Alcaldia @bde30/12/2011, anteriormente
sefalada, se exigia que, una vez finalizadas lesale construccion, se procediese a

la regularizacion de lindes entre el Ayuntamient Shlamanca y la Comunidad
Auténoma.

En el mismo sentido, y en desarrollo de la antdResolucion, se produjo la firma
del protocolo entre ambas administraciones quebitedu aprobacién mediante la
Resolucién de Alcaldia de fecha 21/1/2013, contamg® en su expositivo quinto, la
necesidad de tramitacion por parte del Ayuntamiedto Salamanca de una
modificacion de la vigente Revision del Plan Gehela Ordenacion Urbana de
Salamanca que recoja la situacion descrita.

En el siguiente plano se sombrean y superficiazdasis objeto de regularizacion
de lindes, y que resumidamente son:

- De titularidad de CYLSOPA, S.A. que pasa a titalad municipal:
o Areal: 171,53 rh Uso propuesto: Sistema local de viario publico.
o Area Il: 245,15 rh Uso propuesto: Sistema local de espacios libres
publicos.

- De titularidad municipal que pasa a titularidadd¥_SOPA, S.A.
o Superficie: 2,48 M con destino a escalera de acceso al edificio
administrativo de usos multiples.
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Imagen n°16: Imagen final propuesta con superficies
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Imagen n°17: Imagen final propuesta.
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El art. 83.1.e) del RUCyL manifiesta que é&l“Plan General de Ordenacion
Urbana debe sefalar y cuantificar los sistemas ggae de vias publicas, servicios
urbanos, espacios libres publicos, equipamientosry,caso necesario, espacios
protegidos, teniendo en cuenta tanto los datos tetexos en el momento de su
elaboracion como los que puedan resultar de lawgEmn de sus determinaciones, y
aplicando los siguientes criterios: ... e) El sistegeneral de equipamientos debe
disefiarse con el objetivo de favorecer la funciateal y eficiencia de los
equipamientos, asi como facilitar su accesibilidadu uso por la poblaci6nEn el
caso de la presente Modificacién Puntual, es d@® la nueva delimitacién de las
alineaciones oficiales de la parcela de Sistemaefaéronde se ubica el edificio
administrativo de usos multiples de la JCyL, pemigrecisamente favorecer la
funcionalidad y eficiencia del equipamiento progelt, facilitando su accesibilidad y
uso por la poblacion, tal y como hemos sefialaderiantnente, maxime cuando, de
acuerdo a la ordenanza 122 de la normativa urli@nt la Revision del Plan General
de Ordenacién Urbana de Salamanca vigente, que sigateniendo incluso su grado
1°, dicha edificacibon mantiene la edificabilidadiseente autorizada mediante la
correspondiente licencia municipal y que alcanzdnkxima permitida, por lo que
tampoco se produce pérdida alguna en el aproveeh&mmdel sistema general de
equipamiento.

Del mismo modo, y como se detallara en el apartddode la presente
Modificacion Puntual, cumple lo dispuesto en el &an2 del RUCyL. Finalmente las
superficies que se segregan de la parcela de CYASIR y que incorporan a los
sistemas locales, se entregaran totalmente urltlrizzaumpliendo de esta forma con
la obligacion de entrega de suelo urbanziado g liler cargas.

Por todo ello, podemos afirmar que la nueva dedicdin de la parcela y la
regularizacion de lindes que conlleva, se ajustdos criterios legalmentes
establecidos, facilitando la accesibilidad al egmento general, y consiguiendo una
mejora de la calidad urbana mediante la continuydacdhpliacion del sistema local de
espacios libres, asi como la ampliacion de superfieatonal destinada a aceras del
sistema local de vias publicas. Consiguiendo cdo tlo facilitar y simplificar el
mantenimiento y uso publico de dichas superficiesutilizacion publica, evitando
confusiones de titularidad al hacer coincidir ed& con limtes fisicos perfectamente
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determinados. En conclusion, se considera judiifickea conveniencia y el interés
publico de la regularizacion de lindes al objetdadpresente Modificacion Puntual.

9.3. Otras consideraciones del PGOU.

Como consecuencia de todo lo anterior, se conclasasiguientes cuestiones en la
Revision del Plan General de Ordenacién Urbanaate&nca vigente:

- Parcela catastral 68800711TL7368B0001RK, y redisft&0.972, del tomo
4.218, Libro 314, Folio 68, de titularidad de CYLB& S.A.

o Titularidad: CYLSOPA.

o Delimitacion: Su delimitacion se hara coincidir darregularizacion de
lindes anteriormente sefialada, no variando en guaati descripcion al
coincidir las titularidades.

o Superficie: la superficie inicial de 13.399,rse incrementa en los 2,48
m? correspondientes a la mayor ocupacién de la escdéeacceso, y se
disminuye en las superficies de las areas | (17i%%on destino a
sistema local viario) y Il (245,15 frcon destino a sistema local de
espacios libres), resultando una superficie fieal#.984,80 f).

o Calificacion: mantendra su calificacion de Sistereneral de
Equipamiento — Grado 1°, manteniendo las condisiambanisticas, y
en especial, las ya aprobadas en la concesiorceigcia en cuanto a
altura y edificabilidad.

- Sistema Local de Espacios Libres — Espacio ajaddinie la Calle Alonso del
Castillo.

o Titularidad: Ayuntamiento de Salamanca.

o Delimitacion: Su delimitacion se hara coincidir darregularizacion de
lindes anteriormente sefalada, no variando en cwaatl descripcion al
coincidir las titularidades.

0 Superficie: Su superficie se incrementa con laegggta de la parcela de
CYLSOPA, S.A., Area Il 1l de245,15m a la que se restarian los 2,48
m? correspondientes a la mayor ocupacion de la eacdéeacceso. Por
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ello aumenta la superficie del Sistema Local deaEigs Libres en
242,67 m.

o Calificacion: mantendra su calificaciéon de Sistebogal de Espacios
Libres, manteniendo las condiciones urbanisticAaladas en la vigente
Revision del Plan General de Ordenacion Urbanaatennca.

- Sistema Local de Vias Publicas — C/ Principe dgafer.

o Titularidad: Ayuntamiento de Salamanca.

o Delimitacién: Su delimitacién se hara coincidir darregularizacién de
lindes anteriormente sefialada, no variando en guaati descripcion al
coincidir las titularidades.

o Superficie: Su superficie se incrementa con laegggta de la parcela de
CYLSOPA, S.A., por lo que aumenta en la superfigkarea | (171,53
m?).

o Calificacion: mantendra su calificacion de Sisteinacal de Vias
Pablicas, manteniendo las condiciones urbanistgsaladas en la
vigente Revision del Plan General de Ordenacidrahalde Salamanca.

Por estos motivos, se deberan modificar los sigeserplanos de la vigente
Revision del Plan General de Ordenacion Urbanaaten&nca:
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- Plano 03-OG (Norte).

N\ :
Ry M Plano: 3-OG (Norte) ¢
1 " ' Excmo. Ayuntamiento de Salamanca K
I.‘_/ L LI ovdrace s cones L)

I W | :

——

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

REVISION-ADAPTACION 2004
APROBACION DEFINITIVA

Documento:  Ordenacién General

Plano: Sistemas Generales Existentes

.
Escala: 1:5.000 mn_.—\—.\/[ )
Enero 2007 ~—

Plano: 3-0G (Norte)
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca | &
e |

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

MODIFICACION PUNTUAL N° 6
"EDIFICIO DE USOS MULTIPLES. J.C. y L."
APROBACION INICIAL

Documento: Ordenacién General
Plano: Sistemas Generales Existentes

Escala: 1: 5.000 I S—] w1
Febrero 2014

Pagina 34

C/ Pozo Amarillo n°® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 828.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca-e8Veb:_http://pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html




PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

- Plano 06-OG.

L ;“;
i lm . N
I

SISTEMAS GENERALES EXISTENTES Y PROYECTADOS

Sistema General de Equipamiento

Excmo. Ayuntamiento de Salamanca 3 ﬂ

iicina de Plan Generl

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

REVISION-ADAPTACION 2004
APROBACION DEFINITIVA

Documento:  Planos de Ordenacion

Plano: Calificacion de Suelo

Conjunto de Sistemas Generales ¥
Escala: 1:10.000 = el { @
Enero 2007

Plano: 6-0G
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca :
Urbanismo ‘\ﬁ;‘_

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE

SATLAMANCA

MODIFICACION PUNTUAL N° 6
"EDIFICIO DE USOS MULTIPLES. J.C. y L."
APROBACION INICIAL

Documento: Planos de Ordenacién

Plano: Calificacién de Suelo
Conjunto de Sistemas Generales P n

Escala: 1: 10.000 0.,® w0 w0 a0 50 o
Febrero 2014
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- Plano 07-OD-7368S y 7378S.
o Estado actual 07-OD-7368S

. Terciaro hotelero

B e

4.Blogue abierto PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE

5 Venda SALAMANCA

Vanzanacon patd REVISION-ADAPTACION 2004
Edifcacion de Casco Historico APROBACION DEFINITIVA

i 8. Planeamiento asumido

0. Zonasmtes

10. Sector de suelo ubano no consoidado (SU-NC)

Plano:  7-OD(Hoja 7368S) abz
B oo Excmo. Ayuntamiento de Salamanca ]
i Ofcina de Pan Genera
TH
N

Documento: ORDENACION DETALLADA
Plano: Calificacion Urbanistica

12. Sistemas Generes de . ;
Equpamiento. [T] Transporie Escala: 1:1.000 : 3 o . @
13. Sistemas Locales de Equpaniento
[PublicoPrvado] Enero 2007

Dotaciones generales privadas

a general devias pblcas

istema local devias piblcas

eneral de senicios ubanos

Sistema local de senicosurbanos
[PublicoPrvado]

19. Espacios libres pubicos
sers  SG.PS. Parque suplocal

- SG. PF. Parque forestal
- 'SG.JH. Jardin historico
B s covacos toespivions

20. Zonas libres de dominio privado

Zona ibre de uso piivado

Construcciones bajo rasante

Zonalibre privada y uso publico

21. Zona Terara

Plano: 7-OD(Hoja 7378S)

Excmo. Ayuntamiento de Salamanca E‘lﬂ

Oficina de Plan General

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

REVISION-ADAPTACION 2004

APROBACION DEFINITIVA

Documento: ORDENACION DETALLADA
Plano: Calificacién Urbanistica

Escala: 1: 1000 0 5 10 20 30 40 50 eo@
Enero 2007
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o Estado propuesto 07-OD-7368S

[ Rosidencial
B ol

- Equipamlants
4, Bloque ablerio

. Vivlenda unlfamllfar

nzana con patle

i

9, Zonas mixtas

[Pl

. Zona Terclaria

3, Eulflastén comosllaa

- T Terclarla
T-H , Terclarlo hateloro

Plano: 7-OD (Hoja 73688)
Excmo. Ayuntamienio de Salamanca
Trbantsmo

SALAMANCA

MODIFICACION PUNTUAL N° 8

[ 7 Edicacion da Casco Hisorco "EDIFICIO DE USOS MULTIPLES. J.C. y L."

APROBACION INICIAL

10, Sector de suslo urbano no consolldsda (SUNG|  Documento: ORDENACION DETALLADA

Plano: Calificacién Urbanistica

19, Espaclos libres piblicos
sope  5G.PS. Parque supralozal

- 6, PF, Parqus forostal
B 5o v himdrica
[0 st Espocion Iores pitleon
20, Zonas [ lbres de dominlo privade
Zona llbre de uso privado

Canstrucclones bajo rassnte
Zona llbre privada y uso pdbllco
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10. CONCLUSION - PROPUESTA.

A la vista de todas las cuestiones anteriormenfeuestas, se proponen las
siguientes modificaciones sobre el vigente P.G.@dJ5alamanca:

1. Modificar la delimitacion y alineacion oficial de la parcela dotacional de
Sistema General de Equipamiento, de titularidad laleempresa publica
autondmica Castilla y Leon Sociedad Patrimoniah. $CYLSOPA,S.A.), con
UTM 68800711TL7368B0001RK, e inscripcion registndl 20.972, del tomo
4.218, Libro 314, Folio 68 (ver certificacion retgéd incorporada en anejo n°
1.4), en su frente con la Calle Principe de Verg&r&3-71, y en su frente al
espacio libre ajardinado de la Calle Alonso delti@asen la forma sefialada en
los acuerdos municipales y protocolo firmado erdste Ayuntamiento de
Salamanca y CYLSOPA,S.A., reflejado en los planosdifitados de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbanaalan#nca incorporados
en esta Modificacion Puntual n® 6, de forma queeposna superficie de
12.984,80 m

2. Ajustar las delimitaciones de las calificacionebamisticas de la parcela
dotacional de Sistema General de Equipamiento confTM U
68800711TL7368B0001RK, asi como del Sistema LoeaEdpacios Libres
(Espacio libre ajardinado de la Calle Alonso destilla) y del Sistema Local
de Viario Publico (Calle Principe de Vergara), a $@faladas en los planos
referidos en el punto anterior.

3. Mantener la aplicacion de las ordenanzas urbaasstie la vigente Revision-
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca de las argsricalificaciones, y en
especial, el mantenimiento del grado 1° del SistGmaeral de Equipamiento,
asi como las alturas y edificabilidades contem@adael Proyecto que obtuvo
licencia.

4. Modificacion de los siguientes planos de la vigeRewision del Plan General
de Ordenacion Urbana de Salamanca, tal y como sefteado en el apartado
10.3 de esta Memoria de la Modificacion Puntud.n®
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o Plano 03-OG (Norte).
o Plano 06-0OG.
o Plano 07-OD-7368S y Plano 07-OD-7378S.

11.ANALISIS DE LA INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORI  AL.

Del caracter puntual de la modificacion propuesta,su objeto de actuacion sobre
dotaciones urbanisticas publicas, por la escasdadnde las modificaciones de superficie
propuestas, asi como por el mantenimiento de ldicdm del uso dotacional publico de
todas ellas, es por lo que se considera que lafidacion Puntual n® 6 no afecta en
absoluto al modelo territorial definido en el vigeR.G.O.U. de Salamanca.

12.AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECCION DE L
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriorelspbjeto ni el contenido de
la Modificaciébn Puntual n° 6 propuesta tiene repsidn alguna sobre el Catalogo y
normativa de proteccion del patrimonio arqueolégipe se encuentra regulado en el
capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicosgl ditulo IV “Normas de proteccion
del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de lormas Urbanisticas de la Revision -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, bressu Catalogo de Elementos
Protegidos y Areas Arqueoldgicas.

En conclusion, se considera que la Modificacion tkalnn® 6 propuesta, no
modifica en ningln caso la normativa incluida ercagitulo 4.5 “Areas y Yacimientos
Arqueoldgicos”, del Titulo IV “Normas de proteccidel Patrimonio Cultural y Natural.
Catélogo”, de las Normas Urbanisticas de la ReavisiAdaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente, ni en el Catalogo de Elementmsdidos y Areas Arqueoldgicas de la
vigente Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salara.
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13.NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecido con el art. 52.bidadLUCYL: “Conforme a la
legislacion basica del estado en la materia, seodjeto de evaluacion ambiental los
instrumentos de planeamiento general que puedaer tefectos significativos sobre el
medio ambiente, entendiendo como tales:

b) Las modificaciones de instrumentos de planeamigeneral en las que concurran
alguna de las siguientes circunstancias:

1°. Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable alindante con el suelo urbano

de un nucleo de poblacion existente, salvo que®predominante sea industrial.

2°. Que modifiquen la clasificacion de vias pecamrimontes de utilidad publica,
zonas humedas catalogadas o terrenos clasificadmsocsuelo rastico con
proteccion natural.

3°. Que modifiquen la clasificacion de suelo endegys Naturales Protegidos o en

espacios de la Red Natura 2000, salvo si la Corisejde Medio Ambiente

considera que no existe una afeccion significasivfare los mismos.

4°, Que se incremente mas de un 20 % la supedangunta de suelo urbano y

urbanizable respecto de la ordenacion anterior. €bi uso predominante es

industrial, s6lo se requerira evaluacion ambiergabhdemas el ambito es mayor de

50 hectéareas”.

De igual manera se expresa el art. 157.2 del RUCyL.

En nuestro caso, consideramos que no es necesarioevo tramite ambiental ya
gue la Modificacion Puntual n® 6 propuesta, comedaucomprobarse facilmente tanto en
la breve justificacion reflejada en los apartadoter@ores como en el resto del presente
documento, no se encuentra en ninguno de los castsmplados en el art. 52.bis.1.b) de
la LUCYL (o su equivalente del art. 157.2 del nueasdo RUCyL) ya que:

- No clasifica en ningun caso suelo urbano (los tesedel ambito de la presente
Modificacion Puntual poseen en la vigente Revisdel Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca una clasificacion sdelo urbano
consolidado) o urbanizable, y por lo tanto, no daédrcon suelos no colindantes
con el suelo urbano de poblacion existente.
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- No afecta, al no localizarse en su ambito, y pordoto, no modifica la
clasificacion de vias pecuarias, montes de utiligadlica, zonas himedas
catalogadas o terrenos clasificados como suelwolde proteccion natural.

- No realiza actuaciones, y por lo tanto no modifac&lasificacion del suelo en
Espacios Naturales Protegidos o en espacios deddRtura 2000.

- Como ya se habia mencionado en el punto primerm alasificar suelo urbano
ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas &9Unla superficie conjunta
de los mismos respecto a la ordenacion vigente.

14.NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulod?ad_ey 4/2007, de 28 de marzo,
de Proteccién Ciudadana de Castilla y Léon, y grofderior modificacion del apartado 1,
por medio de la Ley 19/2010, de 22 de diciembrelMédidas Financieras y de Creacién
del Ente Publico Agencia de Innovacion y Finandacdempresarial de Castilla y Leon
(BOCYL no 246, jueves 23 de diciembre de 2010).

Por parte de la Agencia de Proteccion Civil deuatd de Castilla y Ledn se ha
informado en otras ocasiones, que consultada la tlasdatos cartografica disponible a
nivel de municipio, Salamanca se encuentra afectgo@ los siguientes
riesgos/peligrosidades:

- Riesgo de Inundaciones : Plan de Inundaciones déll€ay Ledn (INUNCYL)

publicado en BOCYL de fecha 3 de marzo de 2010:

0 Riesgo: Medio.

- Riesgo de Incendios Forestales (Fuente DG del Medatural fecha de

actualizacion cartografica 20 de febrero de 2011):

o Riesgo Local: Moderado.

o Indice de Peligrosidad: Bajo.

- Riesgo por carretera y ferrocarril: Plan Especial Hroteccion Civil ante
emergencias por accidentes en el transporte deanm@as peligrosas por carretera

y ferrocarril en la Comunidad Autonoma de Castillaeén (MPCyL):

0 Riesgo por carretera: Alto/Medio.

0 Riesgo por ferrocarril: Medio/Bajo
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En el caso que nos ocupa en la presente Modificditntual, se trata de un ligero
ajuste de regularizacién de lindes entre unas Wwotas urbanisticas publicas de suelo
urbano consolidado ya existentes, por lo que lsgote Modificacion Puntual no conlleva
aumento o variaciones de ningun tipo de riesgmslsé¢fialados anteriormente.

Por lo tanto, se considera que nos encontramos$ ease contemplado en el art.
12.1 de la Ley 4/2007, de ausencia de afeccionratdrse de una modificacion de la
vigente Revision-Adaptacion del P.G.0O.U. de Salaraan

No obstante, se indica que el &mbito de la Modiftoa Puntual, esta fuera de la
zona de inundaciones contempladas, asi como algjedazonas de carreteras y
ferrocarriles. Sobre otros riesgos naturales coraointencios forestales, carece de
repercusion al encontrarse en una zona urbanaloaday y en cuanto a deslizamientos
de terrenos, tampoco tiene influencia al no exetie riesgo en el subsuelo como se ha
podido comprobar en la construccion de las ediices del entorno.

En cuanto a los riesgos tecnolégicos, y al estasiderando sistemas locales de
vias publicas, en cuanto a ampliacion de una as&stemas locales de espacios libres
publicos, en cuanto a ampliacién del esapcio ajadt de la Calle Alonso del Castillo, y
Sistema General de Equipamiento, en cuanto aldedidministrativo de Usos Multiples
de la JCyL, es claro que no se aumenta ni varigrcdadiciones existentes sobre los
riesgos mencionados.

En conclusion, se considera que las actuacioneteropfadas en la presente
Modificacion Puntual, no producen incremento oaidn en la situacion existente en los
aspectos contemplados por la legislacion de prdteazyvil, existiendo en consecuencia
ausencia de riesgo para las personas, los bieekesmgdio ambiente, no siendo necesario,
por las propuestas que formula la presente ModificaPuntual, adoptar ninguna medida
correctora.
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15.NORMATIVA EN MATERIA DE RUIDO.

El presente apartado pretende comprobar la sitmaadistica de la parcela
dotacional de Sistema General de Equipamientodstea la calle Prinicipe de Vergara, n°
53-71, donde se ubica el Edificio Administrativoldsos Multiples de la Junta de Castilla

y Ledn.
El principal foco de ruido es el trafico rodado aquieule por la Calle Principe de

Vergara, dado que la otra fachada exterior lo essphcio libre ajardinado de la Calle
Alonso del Castillo, siendo el resto lindes medias€on otras edificaciones.

15.1. AMBITO DE APLICACION.

El area objeto de estudio se localiza en la zomest® de la ciudad, en el barrio de
Prosperidad, y situada entre las calles Principéedgara y el espacio libre ajardinado
de la Calle Alonso del Castillo.
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El area objeto ocupa una superficie 13.399 mz, tyae el ajuste de linderos
propuesto en la presente Modificacién Puntual relada cifra de 12.984,80°m

En la siguiente fotografia aérea se puede obskrlacalizacion exacta de la zona
de estudio.
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15.2. NORMATIVA DE APLICACION.

» Directiva Europea 2002/49/CE, de 25 de junio, sevauacion y gestion del ruido
ambiental (DO n° L 189, de 18 de julio de 2002).

* Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

* Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, poguel se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, en lo referente auaeain y gestion del ruido
ambiental.

* Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre, pouelsg desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, en lo referente a zonificaeidinstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

* Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillzegn.

* Ordenanza municipal para la protecciéon del medibiante contra la emision de
ruidos y vibraciones, publicada en el BOP Num. 212318 de Noviembre de 2004,
con correccion de errores en el BOP Num. 237, déel@iciembre de 2004, y
modificaciones publicadas en BOP Num. 101. 28 dgdvite 2.008, y BOP Num.
112 de 13 de junio de 2012.

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillaedn por el que se regula el
régimen de proteccién contra la contaminacion &aiste la Comunidad de Castilla y
Ledn, establece los valores limites relacionadoda® usos del suelo.

Los objetivos generales son: prevenir la contanidmaacustica y su efecto sobre
las personas y el medio ambiente y establecer lgsles, limites, sistemas,
procedimientos e instrumentos de actuacion neossaara el control eficiente por
parte de las administraciones publicas del cumphioi de los objetivos de calidad en
materia acustica.

El articulo 8 de ésta Ley define las areas de Isiidsid acustica:

- TIPO | : Area de silencio (uso dotacional saimtasocente, educativo, asistencial
o cultural).

- TIPO Il : Area levemente ruidosa

- TIPO Ill : Area tolerablemente ruidosa
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- TIPO IV : Area ruidosa
- TIPO V : Area especialmente ruidosa

En las areas urbanizadas, situacion existentejidd mmbiental no podra superar
los siguientes valores:

Indice de ruido dB(A)
Tipo de area actistica Ld Le Ln Lden
Th—19h | 19h -23h | 23h-Th
TIPO | | Area de Silencio 60 60 50 61
TIPC L | Area levemente ryidosa [ £ ob 5

Area tolerablemente ruidosa

TIEO Il -Uso de oficinas o servicios y 65

comercial.
- Lso recreativo v espectaculos B3

TIPO IV | Area ruidosa
TIPOV | Area especialmente ruidosa Sin determinar

Valores limite de niveles sonoros ambientales (L&/2009).
Asi pues, en nuestro caso concreto nos encontramasarea tolerablemente
ruidosa de tipo Il al ser la parcela de Sistema General de Equipamsigue ocupa el

Edificio Administrativo de Usos Multiples de usotdcional.

15.3. METODOLOGIA.

Para el presente analisis se parte de la docuni@mtque obra en poder de este
Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo sobee dlaboracion del Mapa
Estratégico de Ruido y Planes de Accidon en matiigontaminacion acustica de la
aglomeracion de Salamanca. En la realizacion deodi@abajo se manifiesta que se ha
seguido la metodologia basica descrita en la Diaec002/49/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002 sebatuacion y gestion del ruido
ambiental; en la Ley 37/2003, de 17 de noviembet Riiido, y los Reales Decretos
qgue la desarrollan, en la Ley 5/2009, de 4 de juthd Ruido de Castilla y Ledn, asi
como en el documento “Good Practice Guide for &giat Noise Mapping and the
Production of Associated on Noise Exposure”, elatorpor el grupo de trabajo de la
Comision Europea sobre evaluacion de la exposadionido (WG-AEN).

Pagina 46

C/ Pozo Amarillo n°® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 828.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca-e8Veb:_http://pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html




PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Ayuntamiento de Salamanca

15.4. MAPAS DE ZONIFICACION ACUSTICA.

NIVELES SONOROS. PERIODO DIA (Ld)

A continuacién, se presenta el mapa de nivelesresmmara ruido total durante el
periodo dia (Ld), mediante la representacion delmgas is6fonas a partir de 55 dBA
y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de colbgésida por el Ministerio de

Medio Ambiente.

Ambito Modificacién

|

LEYENDA
ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

o=ty

NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS

<55 [l 6570 | |

~ Usosanitario o docente L._ . Barrio

55-60 [ 70-75 | Usoresidencial Curva de nivel
6065 N >75 [0 uso terciario Curso fluvial
[ | Usoindustrial ——— Carretera

I usoinfraestructuras

Ferrocarril
| Zona verde
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NIVELES SONOROS. PERIODO TARDE (Le)

A continuacion se presenta el mapa de niveles ssnmara ruido total durante el
periodo tarde (Le), mediante la representaciénadeclrvas is6fonas a partir de 55
dBA y en rango de 5 dBA, empleando la gama de esldefinida por el Ministerio de
Medio Ambiente.
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100 m
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LEYENDA
NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
<55 [ 6570 [ Usosanitarioodocente [ _ | Barrio
5560 [ 7075 | | Usoresidencial Curva de nivel
60-65 N >75 [0 usoterciario Curso fluvial
\L’_‘H Uso industrial —— Carretera
B uso infraestructuras Ferrocarril
| Zona verde
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NIVELES SONOROS. PERIODO NOCHE (Ln).

A continuacion se presenta el mapa de niveles ssnmara ruido total durante el
periodo noche (Ln), mediante la representaciénadecuirvas is6fonas a partir de 50
dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama dereésldefinida por el Ministerio
de Medio Ambiente.

Ty

5 i 3 ' =i 100 m
LEYENDA
NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
<50 6065 [ Usosanitarioodocente | Barrio
I so55 W 6570 || Usoresidencial Curva de nivel
5560 [ > 70 0 Uso terciario Curso fluvial
! Usoindustrial ——— Carretera
B uso infraestructuras Ferrocarril
| Zona verde
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NIVELES SONOROS. PERIODO 24 HORAS (Lden).

A continuacion se presenta el mapa de niveles ssnmara ruido total durante el
periodo 24 horas (Lden), mediante la representad#dlas curvas is6fonas a partir de
55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama aleras definida por el
Ministerio de Medio Ambiente.

i

100 m
——

LEYENDA

NIVELES SONOROS (dBA)
<55 [ 6570
5560 [ 7075
6065 M >75

TIPOS DE EDIFICIOS

[ Usosanitario o docente
|| Usoresidencial

[ Uso terciario

[ | Usoindustrial

I Uso infraestructuras

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

| i
L._. Barrio

Curva de nivel
Curso fluvial
Carretera
Ferrocarril
Zona verde
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15.5. CONCLUSIONES.

El foco de ruido existente en el &rea de la Moddién Puntual n°6 es el trafico
rodado, éste el causante de mayor afeccion acisiida Calle Principe de Vergara.

A partir de los mapas anteriores y teniendo enteugue nos encontramos en un
area tolerablemente ruidosa (tipo 3) la parceladobal se encuentra expuesta a
niveles de ruido admisibles (Lden<73 dBA) por lotta se cumplen los objetivos de
calidad acustica establecidos en el Anexo Il desha5/2009, de 4 de junio, del Ruido
en Castilla y Ledn, yo es necesaria la aplicacion de las medidas previeas o
correctivas en la parcela objeto de estudio
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16.CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL RUCYL

A continuacion se justifica el cumplimiento de dspuesto en el art. 169 del
RUCyYL, de una forma resumida, dado que con maytalldese ha justificado en los
apartados anteriores:

- La conveniencia e interés publico de la Modificackuntual n° 6 se basa,
como ya se ha indicado y justificado anteriormeiadefratarse de una
regularizacion de linderos entre la parcela de eBiat General de
Equipamiento y los Sistemas Locales de Viario Robly de Espacios
Libres Publicos, debido a la intencion de faciliamejor accesibilidad de
los ciudadanos al interior de la edificacion delfieid Administrativo de
Usos Mdltiples de la JCyL en Salamanca, maxime dmia@® prevee una
gran intensidad de uso, al encontrarse en dichficledAdminisitrativo, la
practica totalidad de los Servicios de la Comunidadgtonoma en
Salamanca. Por otra parte, el encuentro surgide &nforma ortogonal de
la nueva edificacion proyectada y los lindes irtaggs de la parcela inicial,
producen unos restos de superficie que, siendoitdaridad de la
Comunidad Auténoma, tendrian el mismo uso de Sesteotal que los
terrenos colindantes municipales, sin linea figleadelimitacion, lo que
conllevaria por una lado unas mejoras dimensionatesceras publicas
pero por otro generaria serias dificultades ddalagres de mantenimiento.
Por lo tanto se pretende la mejor accesibilidadiahat interior de la
edificacion dotacional publica, la mejora de ladad urbana que favorezca
la continuidad y armonia del espacio urbano cohitelacon la optimizacion
de los recurso publicos de mantenimiento viario @ superficies
ajardinadas, asi como el mantenimiento del apr@am@nto y demas
condiciones urbanisticas de la dotacion de sistggnaral, y el aumento de
la superficie del sistema local de espacios lilpéklicos, y de la zona
peatonal del sistema local de vias publicas.

- Las determinaciones que se alteran, se considerriecfamente
identificadas, en el apartado de conclusion de @ésteimento al detallar
concretamente las modificaciones propuestas asb dammencién a los
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planos que se modifican que se incluyen completos gscala en el
Documento n° 2 de la presente Modificacion Puntual.

- Por el objeto de la actuacion ya descrito, su eseasdad, asi como por el
mantenimiento de la condicion del uso dotaciondblipad de todas las
superficies afectadas, es por lo que se consideea lg Modificacion
Puntual n°® 6 no posee influencias ni en el modsiatarial definido en el
vigente P.G.0.U. de Salamanca ni en la ordenacé&nmergl vigente, al
tratarse de pequefas correcciones puntuales ssirdeladesarrollo de la
demanda funcional de la edificacion administratieh Sistema General de
Equipamiento y de la mejora en la calidad urbananycontinuidad y
armonia del espacio urbano de sistemas localeweniies.

- Las propuestas que incluye esta Modificacion Puinta6, han sido
aprobadas municipalmente mediante Resoluciones ld@dfa de fechas
30/12/2011 y 21/1/2013, la ultima de las cualesesmonde a la aprobacion
de un protocolo de regularizacion de lindes entrédyaintamiento de
Salamanca y la empresa publica autonomica CYLSQRA,&e adjunta
como anejo) contemplando dicho protocolo:

e La necesidad y compromiso del Ayuntamiento de Satenian de tramitar
la presente Modificacion Puntual (Expositivo Qu)nto

* La condicién de convenio urbanistico de planearnieiet conformidad
con el art. 473.3 del RUCyL, reconociendo por edlo caracter
meramente preparatorio de la tramitacién de estdifidaciéon Puntual.
(Expositivo Séptimo).

17.CUMPLIMIENTO DEL ART. 172 DEL RUCYL.

La actuacion que propone la presente Modificaciontéral n°® 6, contempla varias
actuaciones sobre sistemas locales y generalesegaecuentran definidas en el apartado
10 “Conclusién — Propuesta” de la presente Memdiniaulante.
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El art. 172 del RUCyL contempla unas exigenciasas fnodificaciones de
instrumentos de planeamiento que alteren los espéibres publicos y los equipamientos
publicos, en desarrollo de lo dispuesto en eb&8.c) de la LUCYL.

Como se ha sefialado en los apartados precedentsted&lemoria, la presente
Modificacion Puntual actia sobre:

- Parcela catastral 68800711TL7368B0001RK, y redis&0.972, del tomo
4.218, Libro 314, Folio 68, de titularidad de CYLB& S.A, con calificacion
de Sistema General de Equipamiento, cuya supeificial de 13.399 rf) se
incrementa en los 2,48 “ntorrespondientes a la mayor ocupacién de la
escalera de acceso, y se disminuye en las supsrfleilas Areas | (171,53 m
con destino a sistema local viario) y Il (245,15¢un destino a sistema locall
de espacios libres), resultando una superficié fiad.2.984,80 fm

- Sistema Local de Espacios Libres — Espacio libeedajado de la Calle
Alonso del Castillo, cuya superficie se incremeota la segregada de la
parcela de CYLSOPA, S.A. denominada Area Il de 285, y disminuida
en los 2,48 rhde ocupacién de la escalera, por lo que su sofEeHumenta
en un total de 242,67’m

- Sistema Local de Viario Publico — C/ Principe degéea, cuya superficie se
incrementa con la segregada de la parcela de CYASSFA., denominada
Area | de 171,53 fa por lo que aumenta en la superficie de dciha Area
(171,53 M).

De acuerdo a lo sefialado en el art. 172 del RUCyL:

- Esta Modificacién Puntual prevé unas modificacioges afectan a espacios
libres publicos (espacio ajardinado de la Callenato del Castillo), como
equipamientos publicos (Sistema General de Equigram), colindantes entre
ellos, y situados en suelo urbano consolidadonid&ino modo se incrementa
la superficie peatonal del Sistema Local de Viddias correspondiente a la
Calle Principe de Vergara.
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- Por este motivo el mencionado articulo requiere lgusuperficie de espacio
libre o de equipamiento que se destine a otro eassstituida por una nueva
superficie con la misma calificacion y equivalestgerficie y funcionalidad,
situada en la misma unidad urbana, al tratarseud® sirbano consolidado,
pero sin disminuir los espacios libres y equipateigmublicos propios de
dicho sector.

- Como se ha indicado anteriormente, las superfe@datercambian entre:

o El Sistema General de Equipamiento sufre una ligiseinucion de
superficie que no impide el sobrado cumplimientoa$®rvas que posee
la vigente Revision del Plan General de Ordenadifibana de
Salamanca, por lo que la superficie que conseni2@84,80 rpuede
considerarse equivalente (segun RUCyL) o similagis LUCyL) a los
13.399 M iniciales. Por otra parte mantiene el aprovecharmie
existente y determinado en la licencia concedida, Ip que no se
produce disminucion sobre el aprovechamiento pi@visn el
planeamiento general, logrando el objetivo sefiagadel art. 83.1.e) del
RUCyL de que su disefio favorezca la funcionalidaefigiencia del
equipamiento, asi como facilitar su accesibilidadswy uso por la
poblacién, maxime cuando los terrenos segregadas B¥stos no
aprovechables para la dotacién del sistema general.

o El Sistema Local de Espacios Libres aumenta surfstipeen 242,67
m?, al incorporarse una mayor superficie colindamte la ya existente
del espacio ajardinado de la Calle Alonso del @astinejorando la
calidad urbana y ambiental del entorno de sisteenasgacios de libres
(art. 83.1.d) por referencia del art. 95.1 del RUCyY

o El Sistema Local de Viario Publico también aumesmal71,53 mde
superficie, produciéndose una ampliacién del acemxistente en la
Calle Principe de Vergara que permite una mejoresbiidad al
edificio administrativo y al entorno urbano, y urejor cumplimiento
del art. 83.1.b) del RUCyL (en referencia del &3.1) en cuanto a
favorecer la ampliacion de las vias existentes |[€C&rincipe de
Vergara), en particular de las areas peatonales.

o Dadas la colindancias de los terrenos intercambjadodos ellos
mantienen su condicién de dotacién urbanisticaigallftal y como se
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define en la Dsiposicion Adicional Unica apartadyp fitularidad
publica, y situacién en suelo urbano consolidadm ya misma unidad
urbana 31-A.

Por lo tanto queda claro que se propone una adtuaditre dotaciones urbanisticas
publicas (tal y como vienen definidas en el aparfale la Disposicion Adicional Unica
del RUCyL), con pequeiios ajustes de superficieseemlas, manteniendo el
aprovechamiento del sistema general correspondanielifico Administrativo de Usos
Multples de la JCyL en una superficie equivalerdepliando con los restos no
aprovechables para dicha dotacion los sistemaselcke espacios libres publicos y de
vias publicas, facilitando la mejor accesibilidatkjorando la calidad urbana y ambiental
del entorno, y manteniendo la titularidad publicka yotalidad de la superficie dotacional
de su ambito sefalada en la vigente Revision del Bleneral de Ordenacion Urbana de
Salamanca, por lo que se cumple el art. 58.3.68 HEICyL y el art. 172 del RUCYL.

18. CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCYL.

Como ha quedado demostrado en los puntos anteriargsesente propuesta de
Modificacion Puntual n°® 6 no retnen los condicidrarque se sefialan en el art. 173 del
RUCYL en cuanto a mencionar la identidad de logiptarios o titulares de las fincas
afectadas, al actuar sobre dotaciones urbanigtiddicas.

A pesar de su no obligacion, y a los efectos da omayor transparencia
administrativa, se acompafia la certificacion cedhst de la finca
6880711TL7368B0O001RK, de titularidad de la Comudidsutonoma a través de su
empresa publica Castilla y Ledn Sociedad patrimp8i&. (CYLSOPA, S.A.), y en anejo
n° 1.4, la correspondiente certificacion registral.
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El resto de la actuacion se desarrolla sobre uerS&sLocal de Viario Publico y un
Sistema Local de Espacios Libres Publico de titddal municipal.

Salamanca, 12 de Febrero de 2014.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U..
Fdo.: Eugenio Corcho Bragado. Fdo.: Beatriz Diosdado Calvo.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U..
Fdo.: Andrés Garcia Alcalde. Fdo.: José Angel Perfontan Guerrero.

EL ARQUITECTO TECNICO
DEL P.M.V.U..

Fdo.: Mercedes Guerra Prado.
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ANEJO N° 1.

Anejo 1.1. Resolucion de Alcaldia de fecha 30/12/2011, sobterizacion de
modificacion de escalera.

Anejo 1.2. Protocolo de convenio de regularizacidon de linagegre el
Ayuntamiento de Salamanca y la empresa publicall@agtLedn
Sociedad Patrimonial, S.A. (CYLSOPA, S.A.), de &€1/1/2013.

Anejo 1.3. Resolucion de Alcaldia de fecha 21/1/2013 de amidbhadel
Protocolo de fecha 21/1/2013.

Anejo 1.4.  Descripcién fincas regularizacion de lindes.
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Ayuntamiento de Salamanca

Anejo 1.1. Resolucion de Alcaldia de fecha 30/12/2011, sobterizacion de
modificacion de escalera.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
Urbanismo y Vivienda

ASISTENTES

SR. GARCIA CARBAYO. PRESIDENTE.

SR. SANCHEZ DE VEGA.
SRA. BARBERQ PRIETO
SRA.SANCHEZ BELLOTA

SRA. MERINO SANCHEZ

\ SRA PABLOS MARTIN.
SR.LLANOS GARCIA.
\ SR. LAGO GUSANO.

\ SR. CORONA VELASCO

\ SR.CABERO MORAN

\ SRA. MURILLO DE LA VEGA.
\ SR.GONZALEZ RIVAS.

SECRETARIO: SR. VAZQUEZ NEGRO.

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO.

La Comisién de Fomento y Patrimonio, en sesién celebrada el dia 15
de diciembre de 2011, ha conocido del de la propuesta presentada por D. Gerardo
Marcos Gonzélez, en su condicién de Gerente de la empresa piiblica CASTILLA 'Y LEON
SOCIEDAD PATRIMONIAL, S.A., mediante escrito de fecha de registro de entrada de
18/11/2011, por el que solicita una modificacién de la ubicacién de la escalera de acceso
exterior al edificio que dicha Sociedad Patrimonial est4 construyendo en la Calle Alonso

del Castillo y Abraham Zacut de Salamanca, con destino al nuevo edificio de usos
miultiples de la Junta de Castilla y Ledn.

U ———

Mediante Resolucién de Alcaldia de fecha 5/11/2008, se concedid licencia de
construccion para el mencionado edificio con una serie de prescripciones. Mediante
Resolucion de 28 de abril de 2009, se concedié mediante subrogacion el cambio de
titularidad de la licencia otorgdndose a favor de Castilla y Ledn Sociedad Patrimonial S.A,
/ mercantil solicitante de la propuesta objeto de analisis y por lo tanto legitimada para ello.

‘\-\f eem—

Pégina 1 de 3

C/ Iscar Peira n® 24-26 -37002 SALAMANCA-www..aylosalamanca.es

Pagina 63

C/ Pozo Amarillo n°® 2 — 37001 SALAMANCA — Tfno.: 828.18.88 — FAX: 923.28.13.29.
Email: pmvu@aytosalamanca-e8Veb:_http://pmvu.aytosalamanca.es/es/index.html

i eeer FEC | Bwn @ p



