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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente Modificacion n° 6 de la Revisién-Adaptacion del P.G.O.U.
de Salamanca, por iniciativa publica del Ayuntamiento de Salamanca, a través de su
Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo, siendo competente esta iniciativa de
acuerdo con lo establecido en el art. 149 y 5.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon.

2. NORMATIVA DE APLICACION.

El marco legal de aplicacion de la presente modificacion puntual lo constituye entre
otros, los siguientes preceptos legales:

Normativa estatal:

-  REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la ley de suelo.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Texto Refundido de Régimen Local RDL 781/1986, de 18 de abril.

Normativa autonémica:

- Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL), vigente tras
las diversas modificaciones producidas.

- Decreto 22/2004, de29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL), vigente tras las diversas modificaciones
producidas.
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- ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emisién de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

- Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Leon.

3. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

La vigente Revisién-Adaptacién del P.G.O.U. de Salamanca fue aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero. Posteriormente, se han
tramitado:

- Modificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n°® 43 “Santa Teresita del Nifio
Jestis n° 86”, por Orden FOM/626/2009, de 5 de Febrero.

- Modificacién Puntual N° 1 denominada “Puerto Seco” aprobada definitivamente
mediante Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.

- Correccién de error material relativa a la exclusién de la parcela n® 56 del sector
SU-NC 21 (14/7/2008).

- Correccion de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la Avda. de
Lasalle n® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de agosto).

- Modificacién Puntual N° 2.1. Determinacion de la reserva de viviendas protegidas e
indice de variedad de uso.

- Modificacion Puntual Modif. N° 2.2. Correccion ficha n® 9 “accién 34 P.ER.L
ACCION 34 (CALLE BILBAO).

- Modificacion Puntual N° 2.3. Correccién plano ficha n°25 Plan Parcial Sector 65
“El Zurguén” Poligonos A y B.

- Modificacién Puntual N° 2.4. Modificacién de la ordenacién detallada de
Mercasalamanca.

- Modificacién Puntual N° 2.5 Modificacién de la ficha n® 22 del Catdlogo de
Edificios de Interés correspondiente al Hospital de la Santisima Trinidad.

- Modificacién Puntual N° 2.6. Modificacion de la calificacion de la parcela
denominada “Colegio Carvajal” situada en la Plaza de Carvajal n° 6.
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- Modificacion Puntual N° 2.7 Modificacién Ficha n® 426 del Catdlogo de Edificios
protegidos y condiciones urbanfsticas de la parcela catastral 59829.05, situada en la
C/ Consuelo 32, Calle Mifiagustin y Plaza de Colén de Salamanca.

- Modificacion Puntual N° 2.8: Modificacién ordenacién detallada en terrenos del
sistema local de viario publico situados en la confluencia de la Avenida de los
Agustinos Recoletos y de la Avenida de Salamanca.

- Modificacién Puntual N° 2.9. Modificacién puntual de la normativa de la
regulacion de usos.

- Modificacién Puntual N° 2.10. Modificacion de articulos de los titulos siguientes de
las Normas urbanisticas:

o Titulo VI: Normas generales de la edificacion.
o Titulo VII: Condiciones generales en funcién del uso.
o Titulo VIII: Normas especificas en suelo urbano. Ordenanzas.

- Modificacion Puntual N° 2.11. Modificacién pardmetros edificabilidad y ocupacion
de usos compatibles deportivos piblicos en dotaciones espacios libres .

- Modificacion Puntual N° 2.12. Aclaracion del art. 6.4.19 “Evacuacién de residuos
solidos”.

- Modificacién Puntual N° 2.13. Modificaciones relativas al “Uso garaje -
aparcamiento”, Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas.

- Modificacién Puntual N° 2.14. Creacién del Capitulo 7.7 “Usos en edificios
existentes” de las Normas Urbanisticas.

- Modificacion Puntual N°2.15. Correcciones de errores materiales.

- Modificacién Puntual N° 2.16. Rectificacion de alineaciones en C/ Obispo Alcolea
n° 11, esquina C/ San Agapito.

- Modificacion Puntual N° 3 Plan General de Ordenacion Urbana “Centro de
Transporte”

- Modificacion Puntual N° 4 PGOU- Nuevo Sector SUNC-52 “Sendero De Las
Cregas” En el dmbito de los sectores SUNC N° 30 y 36 del PGOU
Revision/Adaptacion 2004 de Salamanca.

- Modificacién n° 5 Parcela Dotacional “Victoria Adrados” y Plaza Maestro Garcia
Bernalt. Cuenta con aprobacion definitiva mediante ORDEN FY M/568/2014, de 12
de junio (BOCyL 4/7/2014).
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4. AMBITO DE LA MODIFICACION.

La Modificacién Puntual n® 6 se localiza en la parcela dotacional destinada al
Edificio Administrativo de Usos Miiltiples de la Junta de Castilla y Ledn, cuya titularidad
corresponde a la Empresa Publica “Castilla y Ledn Sociedad Patrimonial, S.A.
/ICYLSOPA), situada entre las calles Principe de Vergara n® 53-71 y el espacio ajardinado
con {rente a la calle Alonso del Castillo.

Se acompana fotograffa aérea en la que se sefala la delimitacién del ambito de

aplicacion.
v
EDIFICIO ADMTVO. USOS
MULTIPLES de la JCyL.
Calle Principe de Vergara
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5. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La actividad urbanistica es una funcion publica que debe asegurar en todo caso que
el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general, en las condiciones establecidas en
la normativa urbanistica y en las demds normas aplicables.

Durante la ejecucién de la edificacion del Edificio Administrativo de Usos
Miiltiples de la J.C.yL. en Salamanca, se detectaron dos situaciones concretas debido a la
configuracién ffsica de la parcela de titularidad autonémica, y del disefio de la
implantacion del edificio proyectado:

[=]
n
j “| |2 ALINBACION  OFICIAL
/ ACTUAL PARCELA AL ESPACIO
f [}
— . || | 2|  AJARDINADO CALLE ALONSO
; [ IT | 8| DELCASTILLO.
I ACCESO PUBLICO AL s
INTERIOR DE LA EDIFICACION. o
x
n 8
\—[: =il _irj &
o o
D g
; =
;
I: ESCALERA DE ACCESO
INICIALMENTE PROY ECTADA
i ;
H LIMITE EDIFICACION.
H

2: ALINEACION OFICIAL

ACTUAL PARCELA A ———
CALLE PRINCIPE DE ]
VERGARA. S

Imagen n° 2: Situaciones objeto de la modificacién.
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1. Por un lado la conveniencia en adelantar hacia la Calle Principe de Vergara la
situacion relativa de la escalera de acceso a la edificacién proyectada por el
espacio ajardinado situado en la Calle Alonso del Castillo, al objeto de
conseguir un mayor desahogo en el espacio exterior frente al acceso del
publico al interior de la edificacion, deseable de todo punto ante la gran
afluencia prevista a las dependencias administrativas, permitiendo una mejor y
mds fécil accesibilidad desde el sur de la ciudad por el viario publico.

2. Por otro, conseguir una regularizacién de lindes entre los restos de la parcela de
titularidad autonémica a las calles Principe de Vergara y espacio ajardinado de
la Calle Alonso del Castillo, debido a los retranqueos que se producen entre la
forma ortogonal de la edificacion (disefiada por las exigencias funcionales y de
distribucién que exigen este tipo de edificaciones) y la irregular del Iimite entre
la propiedad y la via y espacios libres publicos, de forma que se unifique y
facilite su delimitacién y mantenimiento, evitando de esta manera la
complejidad que supondria la coexistencia y colindancia de parte de aceras y/o
espacios libre publicos de ambas titularidades.

3. Como consecuencia de lo anterior, cambio en las calificaciones urbanisticas,
manteniendo en todo caso el uso publico de todos los terrenos, al objeto de
regularizarlas de acuerdo al uso dotacional finalmente sefialado (sistema
general de equipamiento, sistema local de espacio libre ptiblico o sistema local
viario), consiguiendo una mayor superficie viaria y de espacios libres ptblicos.

En los apartados 8, 9, 10 y 11 de la presente Memoria se describen mads
pormenorizadamente y justifican tanto la problematica detectada como la propuesta que
realiza la presente Modificacién Puntual del P.G.O.U..

Como antecedentes se deben de sefialar:

- Mediante Resolucién de Alcaldia de fecha 5/11/2008, se concedid licencia de
construccion de Edificio Administrativo de Usos Miltiples en calles Abraham
Zacut y Alonso del Castillo, con las prescripciones sefialadas en el expositivo,
solicitada por la Consejerfa de Hacienda de la Junta de Castilla y Le6n.
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- Mediante Resolucién de Alcaldia de fecha 28/4/2009, se estimé la solicitud
formulada por el Sr. Gerente de “Castilla y Leén Sociedad Patrimonial, S.A.”,
procediéndose a subrogar a la misma en la licencia concedida mediante Resolucién
de Alcaldia de 5 de Noviembre de 2008 a la Consejerfa de Hacienda de la Junta de
Castilla y Leén, asi como en la prérroga otorgada con fecha 4 de marzo de 2009
para el inicio de las obras, girando ambas a partir de este momento bajo la
titularidad de “Castilla y Leén Sociedad Patrimonial, S.A.”.

- Resolucién de Alcaldia de fecha 30/12/2011, por la que se concede autorizacion de
la modificacion de la escalera del edificio previa cesién en precario del espacio
publico a ocupar y con la condicién de que finalizadas las obras se deberdn
regularizar los lindes entre el Ayuntamiento y la Comunidad Auténoma.

- Mediante Resolucién de Alcaldia de fecha 21/1/2013, se aprueba el protocolo de la
misma fecha, firmado entre el Ayuntamiento de Salamanca y la empresa publica
“Castilla y Leén Sociedad Patrimonial, S.A. (CYLSOPA,S.A.)”, con el objeto de
poder materializar la regulacién de lindes dispuesta en la Resolucion de Alcaldia de
fecha 30/12/2011, con las siguientes cldusulas:

1. El Ayuntamiento de Salamanca, tramitara la correspondiente
modificacion puntual del PGOU, con el objeto de regularizar las lindes
entre la propiedad del municipio de Salamanca y la propiedad de
CYLSOPA, S.A., incorporando el presente Convenio a la
documentacion del expediente de modificacion.

2. Una vez aprobada la modificacion puntual del PGOU de regularizacion de
lindes, CYLSOPA.S.A. se compromete a la tramitacién de la cesién al
Ayuntamiento de Salamanca de la superficie retranqueada descrita en el
expositivo del protocolo con una superficie de 171,53 m* para viario
publico y de 245,15 m? para espacios libres publicos, y el Ayuntamiento de
Salamanca a aceptarla y a ceder los 2,48 m? ocupados por la escalera del
edificio.

Como aclaracién sobre la ubicacién de la parcela objeto de la presente
Modificacién Puntual conviene indicar que la referencia que en diversa documentacién se
hace a la Calle Abraham Zacut como frente de fachada de la parcela y la edificacion del
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Edificio Administrativo de Usos Miuiltiples de la JCyL, y dado que se trataba de una calle
de nueva apertura que enlazaba dicha Calle Abraham Zacut con la calle Principe de
Vergara, finalmente se correspondié con la calle Principe de Vergara n® 53-71 por criterio
de numeracién viaria. Del mismo modo, la referencia a la Calle Alonso del Castillo, es

Imagen n° 3: Aclaracién denominacién viarios.

As{ pues, se redacta la presente Modificacién Puntual n°® 6 de la Revision —
Adaptacién del P.G.O.U. de Salamanca, con el objetivo de proceder a la nueva definicion
de la delimitacion y alineacién de la parcela autonémica, y permitir la regularizacion de los
lindes entre dicha parcela y los sistemas locales de vias publicas y espacios libres publicos
de titularidad municipal, a los que da frente, con la correspondiente modificacién de las
calificaciones de las superficies afectadas, manteniendo todas ellas la titularidad publica y
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