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DOCUMENTO I.- MEMORIA VINCULANTE

A) MEMORIA INFORMATIVA

1. Delimitacion del ambito de intervencion

La presente Modificacién Puntual n°11 “Parcela Dotacional Campo de Futbol _Calles Henry Collet y Fernando
de Poblacion” tiene su &mbito de intervencion en la Delimitacion que se grafia en el plano 1-2 y tiene la siguiente
descripcidn.

Porcion de terreno en forma rectangular con una superficie de 7.926 m2, cuyos linderos son:
- Al norte linda con la calle Fernando Poblacion.

- Al sur con la zona escolar.

- Al este con terrenos que los separan de la Avda. Doctor Ramos de Manzano.

- Y al oeste con la calle Henry Collet.

2. Finalidad y alcance del Documento

La finalidad de la Modificacién es dotar de planeamiento un espacio de la ciudad que carece del mismo por las
razones que mas adelante se exponen.

El presente documento, respecto al planeamiento general vigente en el municipio de Salamanca, tiene la
consideracion de Modificacion del Plan General, dado que no implica su Revision.

De acuerdo con el art. 57 de la vigente Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante
L.U.C.y L.), “Se entiende por Revision del planeamiento general la total reconsideracion de la ordenacion
general vigente. En particular, debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de
suelo urbano y urbanizable o la prevision del nimero de viviendas de un término municipal en mas de un 50%
por ciento respecto de la ordenacion anterior, bien aisladamente o en unidn de las modificaciones aprobadas en
los cuatro ultimos anos.”

El art. 168 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante R.U.C.yL.), matiza mas el concepto de
“reconsideracion de la ordenacion general” al afirmar que se trata de “la reconsideracion total de la
ordenacién general establecida en los mismos .

Esta claro que, en la presente modificacion puntual, no se produce ninguna reconsideracion de la ordenacion
general propuesta por el PGOU (Revisién Adaptacion 2004) de Salamanca vigente, ni se aumentan las
superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni mucho menos, se incrementa la previsién del nimero de
viviendas en mas del 50%, tal y como se justificara en los siguientes apartados la memoria vinculante del
presente documento.

Del mismo modo, el art. 58 de la L.U.C.y L., y el art. 169 del R.U.C.yL. afirman que: “Los cambios en los
instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se considerardn como modificacién de los
mismos”.

Nos encontramos pues claramente en esta situacion, siendo necesaria su justificacion de acuerdo a la
modificacion de la normativa urbanistica producida desde su aprobacion definitiva.
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Por esta razdn el contenido del documento se ajusta a las exigencias legales sefialadas en el articulo 169 apartado
1 del Reglamento Urbanistico de Castilla y Ledn (RUCyL), que establece en el apartado a) del punto 3 que la
Modificacion se debe limitar a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, y conforme
sefiala en el apartado b) del mismo punto, deberd contener los documentos necesarios para reflejar estas
determinaciones.

Y en especial:
- Lajustificacion de la conveniencia de la Modificacion, acreditando su interés publico.

- Laidentificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que
se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

- El andlisis de la influencia de la Modificacién sobre el modelo territorial definido por los instrumentos
de ordenacién del territorio y sobre la ordenacion general vigente.

3. Mareco legislativo y tramitacion
El marco legal de la Modificacion Puntual se ajusta a los siguientes preceptos:
Normativa Estatal:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo (RDL 2/2008).

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Texto Refundido de Régimen Local RDL 781/1986, de 18 de abril.
Normativa Autonémica:

- Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Leén (L.U.C.yL).

- Decreto 22/2004, de29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(RU.C.yL).

- ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011,
sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.
- Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla y Leon.
- Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla'y Leon.

- Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon.

Normativa Local:

- PGOU de Salamanca (Revision Adaptacion 2004), aprobado por ORDEN FOM/59/2007, de 22 de enero
(P.G.0.U.).
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Su tramitacion se ajustara a lo establecido en el articulo 50 y siguientes de la Ley 5/1999 del 8 de abril de
Castilla y Le6n, modificada por la Ley 4/2008 del 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo en
adelante L.U.C.L vy por el articulo 154 y siguientes del Reglamento Urbanistico de Castilla y Ledn en adelante
R.U.C.Y.L

4. Antecedentes de planeamiento
Los antecedentes urbanisticos de planeamiento que afectan al &mbito de intervencién son los siguientes:

e La Revision Adaptacion del PGOU de Salamanca de 1982, aprobado definitivamente en febrero de
1984.

Estos terrenos estaban afectados por un Plan Especial denominado “Plan Especial de Reforma Interior de la
Zona de los Maristas” (el ambito afectado formaba parte de la Unidad de Ejecucion “C”.

TR,

. -

B
Lo |
=

=

]

5

&

i

/) 7
i /- H /

f.{L(l{E{L rI

i

i

7
/
A
7
;
I
| I ) O ] 55 O 5 IO B e 4
e
O

ZY
3

\j)
’_L

nnnnnn

I

LTS 3%
!

]
1
I

1-fe
{

]

N

= < )

e Posteriormente en el afio 2003 se llevo a cabo la Modificacion n® 15 de la Revision adaptacién del
P.G.O.U.

Por Orden de FOM 149/2004 (BOCYL 6/7/04) se aprueba definitivamente una Modificacion Puntual con el
n°15 que incluia un Convenio Urbanistico de fecha 8 de julio de 2003 entre el Ministerio de Defensa, el
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca y la entidad “El Corte Inglés, S.A.”, sobre los terrenos del
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acuartelamiento Julian Sanchez “El Charro”, el “Polvorin de Tejares” (442.714 m?) asi como los terrenos
situados en la zona del ISPE (7.926 m?2) objeto de esta Modificacién. Con posterioridad el Convenio fue
modificado parcialmente mediante un acuerdo adicional de fecha 22 de marzo de 2004.

e En el afio 2004 se produce un nuevo P.G.O.U. de Salamanca Revision-Adaptacion 2004

Este documento de PGOU Revision Adaptacion 2004 fue aprobada definitivamente mediante Orden
FOM/59/2007, de 22 de enero (B.O.C. y L 23/01/07) . Sobre el ambito de la presente modificacion puntual
era de aplicacion lo sefialado para el sector de suelo urbano no consolidado SUNC-37 (Avda. de Federico
Anaya/Antiguo cuartel “Julian Sanchez El Charro” con la siguiente Ficha Urbanistica:

FICHA SECTOR DE SU-NC N° 37
N°37 (Av. de Federico Anaya/ Antiguo cuartel “Julidn Sinchez el Charro”)
EMPLAZAMIENTO Avda. de Federico Anaya, Cl. de Alonso de Castro y Cl.

de Alonso de Ojeda

z CLASIFICACION DEL SUELO Suelo urbano no consolidado
>
=
; SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 45.867 m?
&
(=}
'; SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 45.867 m?
é‘ Ordenacion detallada del Plan General. Ver Anejo de
2 INSTRUMENTO DE ORDENACION Sectores de suelo urbano no consolidado en Soporte
Digital (modificacién n° 15 del P.G.0.U. de 1984)
INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacién
USO PREDOMINANTE Terciario
-
a = |USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS Seguiin Ord. 1* de las Normas Urbanisticas en la Zona 4
< 3]
zZ
8 é DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION 45.867 m*(1 m*/m?)
z
<o
Z = . iari v 2
£C |DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION A6E100 Iteneivo: ¢ LTS
23 Residencial: 14.085 m*
=W
E g DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION 141 viviendas
SISTEMAS GENERALES -
Ver Anejo de Sectores de suelo urbano no consolidado en
Soporte Digital (modificacién n° 15 del P.G.O.U. de
1984)
EXCEPTO para las viviendas:
NORMAS URBANISTICAS - computo de edificabilidad

- condiciones relativas al uso residencial, CAP.
7.2, de las Normas Urbanisticas

- regulacién de patios

- vuelos

CONDICIONES ESPECIALES Y
VINCULANTES

DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL POTESTATIVA

I)F,TERMINA(”IO!N[-’.S
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5. Antecedentes de Gestion Urbanistica y cumplimiento de la legalidad en
los tramites realizados.

En desarrollo esta Madificacion n° 15 citada y del Plan General 2004 se realizé el siguiente documento:

e Proyecto de Actuacion

La aprobaci6n definitiva del Proyecto de Actuacién del ambito SU-NC n° 37 con fecha 12 de noviembre de
2004 y se inscribio en el Registro de la Propiedad con fecha 12 de abril del 2005.

Con la inscripcion de dicho Proyecto de Actuacion se configurd en el &mbito de esta Modificacion la parcela
como propiedad publica del Ayuntamiento de Salamanca.

En cuanto al proyecto de urbanizacién, no fue necesario su redaccion y tramitacion al encontrarse en &mbito
totalmente urbanizado.

En aplicacion de la Modificacion n °15, bajo su plena vigencia, y por lo tanto desplegando la misma todos sus
efectos (dado que en ningdn momento los mismos fueron suspendidos), se aprob6 el correspondiente
instrumento de gestién urbanistica (Proyecto de Actuacion)

En conclusion, los antecedentes de planeamiento y gestion recogidos en los apartados siguientes se concluye
que, el Ayuntamiento ha realizado todos los tramites y aprobaciones de los mismos, conforme a la normativa de
aplicacion, siendo las fechas de anulacion del planeamiento y otras resoluciones de sentencias posteriores a las
actuaciones realizadas por el Ayuntamiento.

6. Anulaciones urbanisticas
Con posterioridad a todas estas actuaciones se produjeron las siguientes incidencias judiciales:

e Anulacién del planeamiento

a) Afio 2007: La Modificacion n° 15 del Plan PGOU de 1982 fue anulada por la Sentencia n® 1.711 de
fecha 27/09/2007 y notificada al Ayto. el 16/10/2007.

b) Afo 2011: Por resolucion judicial (Sentencia n® 807) de fecha 31/03/2011, dictada por el Tribunal
Superior de Justicia de Castilla, Sala Contencioso Administrativa seccidn segunda, se anulé el ambito
que correspondia a la Modificacion n° 15, y que en el PGOU Revision Adaptacion del 2004 se recogio
en la Ficha del Sector SU-NC/37.

c) Afo 2.014: Con fecha 17 de enero de 2.014 se dicta Sentencia sobre el Recurso de Casacion N°
2750/2011 contra la Sentencia de la Seccion 22 de la Sala Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Leon, de 31 de marzo de 2011, dictada en el recurso contencioso-
administrativo n° 843/2007.

7. Situacion de Planeamiento vigente.

En este apartado y en el n°10 de la Memoria Vinculante del documento, se sefiala la situacion de planeamiento
vigente y el estado actual.

Como consecuencia de las anulaciones anteriores y como se indica en la Gltima sentencia n°® 807,_no
solo se anula el planeamiento de la Revisién-Adaptacion del 2007 sino gue, no se considera vélida
la ordenacién del PGOU del 84, como se indica expresamente en dicha sentencia en su pagina n°6:
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“...En la medida no obstante en la que la parte actora pretende no solo que se anule la delimitacion del
Sector de SU-NC n°37 y la entera ordenacion del mismo sino también que se declare que los terrenos
incluidos en su dmbito conservaran la ordenacion que tenian en el PGOU de 1984 sin perjuicio de su
modificacion por el procedimiento correspondiente debe destacarse, y esto sirve para rechazar esta
segunda peticién uno, que al enjuiciar la legalidad de un instrumento de planeamiento los tribunales
han de verificar si es 0 no conforme a derecho, sin olvidar que por disponerlo asi el articulo 71.2 de la
Ley 28/1998, de 13 de julio, reguladora de esta Jurisdiccion (LJCA) los érganos jurisdiccionales no
pueden determinar ni la forma en que han de quedar redactados los preceptos de una disposicion
general en sustitucién de los que anularen ni el contenido discrecional de los actos anulados y dos, que
en el caso la Revisién controvertida contiene una norma expresa en cuya virtud se deroga totalmente el
anterior Plan General y las modificaciones del mismo, norma que no ha sido impugnada ni mucho
menos anulada, de suerte que sin perjuicio de lo que pueda resultar en fase de ejecucién de sentencia
no parece razonable hacer un pronunciamiento que, siquiera sea en una pequefia parte (la relativa a la

>

modificacion n°l5), tendria como efecto el desconocerla....”.

Por ello parece lo mas adecuado ejercer el “ius variandi”, completando el Plan General vigente con una nueva
propuesta de ordenacion adecuada a la realidad, teniendo en cuenta el nuevo modelo territorial de este Plan con
una estructura con la que las determinaciones deben ser coherentes, sin olvidarse de los defectos que
fundamentaron la anulacion de la nueva ordenacién en ese &mbito.

La ejecucion de las sentencias debe realizarse en la forma menos lesiva para el interés publico; por tanto, desde
esa perspectiva, no tendria ningan interés pablico volver a una ordenacion que reflejara un equipamiento privado
frente a uno puablico, actualmente equipamiento deportivo, y con elevada intensidad de ocupacion. Ademas de
irracional, tampoco es posible, puesto que la Sentencia expresamente denegé tal peticion a los demandantes,
como indicamos a continuacion

En cuanto al fallo de la Sala, declara la nulidad de pleno derecho de la Orden FOM/59/2007, de 22 de enero, de
la Consejeria de Fomento de la JCyL que, aprobé definitivamente la Revision del PGOU de Salamanca, en la
parte relativa a la delimitacién del sector n°37 de SUNC, asi como a la ordenacién del mismo, desestimandose
por el contrario se declare que los terrenos incluidos en el ambito conserven la ordenacién que tenian en el
PGOU del 84.

Por lo tanto, al rechazarse esto Gltimo se considera junto con la justificacion citada por la sentencia de no
considerar valido la ordenacion del PGOU del 84 que, en_dicho dmbito se produce una ausencia de
requlacién urbanistica en toda la delimitacién del SUNC-37 del PGOU.
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8. Informacion catastral

Como informacion detallada se acompafia la Ficha catastral de la parcela.

; ;
. R - CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOBIERNO MINISTERIO
TS T TESSRcwnmics| oncooncoon BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
DEL CATASTRO 00 Do o
Municipio de SALAMANCA Provincia de SALAMANCA
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA PVU PATRONATO DE VIVIENDA Y INFORMACION GRAFICA . E: 1/1500
URBANISMO < 7 7 ML
Fecha de emision: Jueves , 27 de Marzo de 2014 4520, g
Finalidad:  planeamiento & / o
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE iy, / i
4689208 TL7348H0001LK | 2 / f
DATOS DEL INMUEBLE .
LOCALZACION &
CM CEMENTERIO, DEL 121[C] SECTOR 45-B/17C N 2 ¥ L §
37007 SALAMANCA [SALAMANCA] ‘ g
USO LOCAL PRINCIPAL ARQ CONSTRUCCION
Deportivo ‘ 2000 %
100,000000 | 5.580 )
. §
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eut AROVALOR
158.141,68 202.654,05 360.795,73 2014 N 3
o
o
. . 3
DATOS DE TITULARIDAD N §
APELLIOOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL pr 4 - £
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA | P3727600C ’ S 8
~SH £
DOMICLIO FISCAL o
CL ZAMORA 2 PI:BJ 453750 2
37002 SALAMANCA [SALAMANCA] ki
sentono 4 s
100,00% de Propiedad 7 F =
4 500 274 e’ £/ / 4,650 Q
< <]
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra "2’
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante 5
e " : RO g
CM CEMENTERIO, DEL 121[C] SECTOR 45-8/17C R TERTS TN Y ¥
SALAVANCA [SALAMANCA] . 5
Mobiiario y aceras o
SUPERFICIE CONSTRUIDA Inv] _ SUPERFICIE SUELO[m] TIPO DE FINCA Limite zona verde .
5.580 8.180 Parcela construida sin divisién horizontal pese P4
VER ANEXO DE COLINDANTES o

9. Contenido de la Modificacion
La Modificacion se ha redactado incluyendo los siguientes documentos:
Documento I. Memoria Vinculante

A. Memoria Informativa

B. Memoria Justificativa
Documento II. Determinaciones de la Ordenacion Detallada.
Documento I11. Planos de la Modificacion

A. Planos de Informacion

B. Planos de Planeamiento Vigente

C. Planos de Ordenacion de la Modificacion
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10. Detalle y pormenorizacion del estado actual

El estado actual de este ambito se refleja con claridad en la ortofoto que se incorpora como Plano de Informacion
de la Delimitacion del Ambito y que se resumen en los siguientes aspectos:

- Desde el punto de vista de la urbanizacidn, el &mbito esta completamente urbanizado y se destina a campo
de fltbol de uso publico.

11. Caracteristicas de la Estructura Urbanistica existente
La estructura urbanistica existente en el &mbito, se describe con la relacion de componentes urbanos:

e El Espacio Publico

El espacio publico se justifica como un Sistema General de equipamiento con un uso actual deportivo ya que da
servicio y disfrute a toda la poblacién del término municipal.

e Laaccesibilidad
La amplia red viaria existente permite la accesibilidad publica a este equipamiento.
e Elusourbano

El destino actual de estas superficies del &mbito urbano constituye un equipamiento urbano que tiene un caracter
dotacional que permite referenciar esta manzana dentro de la estructura urbana de la ciudad como un area
singular de utilizacion y servicio para todos los ciudadanos por su destino como equipamiento deportivo.

e Su funcionalidad

Las caracteristicas descritas dan una respuesta funcional de este dmbito respecto de la ciudad que resulta
positiva.
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e Estructura global

De las consideraciones anteriores sobre componentes de la estructura urbana, se deduce que la estructura
existente es correcta y complementa muy bien una zona de dotaciones y equipamientos.

12. Afecciones de la Modificacion
La propuesta que incluye la Modificacion debe cumplir las siguientes determinaciones del Plan General vigente:

a) La incorporacion de este ambito a la ordenacidn urbanistica de la ciudad a través del nuevo
planeamiento, deberd resultar acorde en su clasificacion de suelo y calificacién urbanistica a las
caracteristicas propias de los terrenos.

b) Debera sujetarse la Modificacion a las condiciones generales que establece el Plan en cuanto a las
normas y ordenanzas de aplicacion.

En el ambito no existen otras afecciones ni normativas de proteccion que condicionen la ordenacion salvo la
afeccion de ruido.

e Estudio de ruido

Se aportan los valores del estudio de ruido que justifica en adecuacion de la nueva ordenacion en el apartado n° 6
de la Memoria Justificativa.
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B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Objeto y caracter de la Modificacion

El objeto de la Modificacion Puntual n°11 “Parcela Dotacional Campo de Fulbol Calles Henry Collet y
Fernando de Poblacion” del P.G.O.U. (Revisién y Adaptacion 2004) no es otro que definir y aprobar el
planeamiento urbanistico para este &mbito, pues carece en este momento de planeamiento, debiendo acreditarse
que tanto la clasificacién en suelo como la ordenacion urbanistica de la Modificacién y las soluciones que
propone son de interés general, pues asi lo exige la ley.

Se trata por lo tanto de cubrir un vacio de planteamiento derivado de sentencias judiciales.

Hay que destacar que el caracter y alcance del documento de planeamiento contenido en esta Modificacién no
comporta ninguna reconsideracion respecto de la ordenacién general aprobada por el P.G.0.U. de Salamanca
vigente en el resto del municipio, y por lo tanto se encuadran en lo sefialado en los art. 58 de la LUCYL, y 169
del RUCYL, pues ambos textos legales establecen que los cambios que se realicen en el planeamiento general, si
no implican su revision, se consideraran como modificacion del mismo, y este es el supuesto de corresponde a
este documento.

En todo caso es necesaria incorporar la justificacién de las modificaciones que comporta respecto al Plan
General aprobado y vigente en cuanto a su contenido en los términos sefialados en la legislacion urbanistica.

2. Conveniencia Yy oportunidad de la Modificacion y acreditacion del
interés publico

El apartado b) del punto 3 del art. 189 del Reglamento sefiala expresamente que se debe justificar la
conveniencia y oportunidad de una Modificacion de planeamiento con la acreditacion del interés publico.
Analizando en primera instancia el concepto de lo que denominamos interés publico, hay que definir por este
término por todo aquello que resulte de interés para los ciudadanos, por tanto la presente Modificacion exige
valorar si su alcance y el objetivo perseguido se deben entender para los ciudadanos de Salamanca como una
ordenacidn de interés urbano.

En este sentido la primera consideracién es la necesidad legal de que no exista ningln espacio del municipio sin
planeamiento urbanistico.

El planeamiento es una herramienta fundamental para ordenar los espacios y para tener un control publico de su
desarrollo, acorde con la planificacion que se apruebe. En este sentido la creacidn de un planeamiento sobre un
espacio vacio de ordenacion, es razon suficiente para considerar que se acredita el interés general en la
aprobacion de éste planeamiento a través de la Modificacion que se propone.

Existe ademas otra circunstancia que justifica el interés general de la poblacién y que la Modificacion constituye
un planeamiento urbanistico cuya ordenacion da prioridad a cubrir las necesidades de la ciudad, tal y como
sefiala expresamente la Ley vigente.

Esta base de partida es facilmente justificable, porque en la actualidad el &mbito de la Modificacion se destina,
tal y como se ha descrito en la Memoria Informativa, a un Sistema General de equipamiento con un uso actual
deportivo que da servicio y disfrute a toda la poblacién del término municipal.

En este sentido se considera que los destinatarios y uso que contempla la propuesta de Modificacion Puntual,
tiene interés publico.
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Dentro de esta cuestion solo cabe referirse al interés general en cuanto a dar cumplimiento estricto del marco
legal, pero debemos hacer énfasis sefialando que los intereses generales deben velar por el respeto de estas
determinaciones legales, y siempre que se ajusten a ellos las actuaciones se podran considerar de interés general
y en cambio todas las actuaciones que soslayen el marco legal se deberan considerar que no cumplen la finalidad
perseguida de responder al interés general de la poblacion.

3. Cumplimiento del articulo 169 del Reglamento y las determinaciones del
Plan General

El presente documento se ha redactado cumpliendo también las determinaciones del Plan General descritas en el
apartado 2 de la Memoria Informativa, regulando las normas y ordenanzas con remision a las del Plan General,
tanto en las condiciones generales como en las ordenanzas concretas, asi como con las condiciones especificas
de la ordenacién detallada que se proyecta, atendiendo cualquier cumplimiento de la normativa general.

Asimismo, se da cumplimiento al art. 169 del Reglamento, considerando que el contenido del documento se
redacta en base a la finalidad y objeto perseguido, y a la dimension de las actuaciones que comporta.

4. Cumplimiento de las normativas sectorial en materia arqueoldgica y de
proteccidn civil

En el &mbito de la Modificacion no existe ningun elemento alguno catalogado ni afectado por proteccién
arqueologica.

Tampoco existe afeccidn alguna relativa a la proteccion civil, por lo que no es necesario un mayor estudio al no
existir riesgos aparentes de los que se relacionan a continuacion:

En materia arqueoldgica, ni el objeto ni el contenido de la modificacion propuesta tiene repercusion alguna sobre
el Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico que se encuentra regulado en el capitulo 4.5
“Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”, del titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio Cultural y Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca vigente, ni sobre su
Catéalogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas.

En conclusién, se considera que la modificacién propuesta, no modifica en ninguin caso la normativa incluida en
el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”, del Titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio
Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas del PGOU (Revision Adaptacion 2.004) de Salamanca
vigente, ni en el Catalogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas de la vigente Revision-Adaptacion
del PGOU de Salamanca.

Se reproducen a continuacion, el plano de “Areas de interés arqueoldgico”, donde se observa que el ambito de la
modificacion no esta afectada por la normativa de proteccion del patrimonio arqueologico.
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> PROTECCION | iNTEGRAL =
ESPECIFICA
> ESTRUCTURAL B

CAUTELA ARQUEOLOGICA

PROTECCION | Aa-1 Calzada Vieja de Zamora
GENERICA AA2 Gran Capitsn C/ Zamora
AA3 Puente Romano - Zurguen,
AA< Prado del Zurguen |
AAS  Prado del Zurguen Il
AA-18 Vega del Tormes |

AA-16 Vega del Tormes Il

YAcIMENTOS ARoUEOLOGICOS [J[[III]

LIMITE DEL CONJUNTO HISTORICO DE SALAMANCA

LIMITE DEL CONJUNTO HISTORICO VIA DE LA PLATA o
fincoacion 20.112001)

TRAZADO DE LA VIADELAPLATA  eveeee

Plano 4.1-OG. Areas de interés arqueoldgico.

En conclusién, en el &mbito de la Modificacion no existe ningn elemento alguno catalogado ni afectado por
proteccion arqueoldgica.

En relacion con las afecciones en materia de proteccion civil, serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo 12 de
la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Léon, y en la posterior modificacion del
apartado 1, por medio de la Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacién del Ente
Pablico Agencia de Innovacion y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn (BOCYL no 246, jueves 23 de
diciembre de 2010).

Por parte de la Agencia de Proteccion Civil de la Junta de Castilla y Ledn se ha informado en otras ocasiones,

que consultada la base de datos cartografica disponible a nivel de municipio, Salamanca se encuentra afectada
por los siguientes riesgos/peligrosidades:

- Riesgo de Inundaciones : Plan de Inundaciones de Castilla y Leén (INUNCYL) publicado en BOCYL
de fecha 3 de marzo de 2010:
o Riesgo: Medio.

- Riesgo de Incendios Forestales (Fuente DG del Medio Natural fecha de actualizacién cartogréfica 20 de
febrero de 2011):
o Riesgo Local: Moderado.
o Indice de Peligrosidad: Bajo.

- Riesgo por carretera y ferrocarril: Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes en
el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad Autonoma de Castilla
y Leon (MPCyL):
o Riesgo por carretera: Alto/Medio.
o Riesgo por ferrocarril: Medio/Bajo

En el caso que nos ocupa la presente Modificacion Puntual no conlleva aumento o variaciones de ningln tipo de
riesgo de los sefialados anteriormente.

Por lo tanto, se considera que nos encontramos en el caso contemplado en el art. 12.1 de la Ley 4/2007, de
ausencia de afeccion, al tratarse de una modificacion de la vigente Revisidén-Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca.
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NATURALES:

»Inundaciones: (INUNCYL)
publicado en BOCYL de fecha 3 de
marzo de 2010.

»Leyde Aguas RDL 1/2001 (Art 25.4) /RD
849/1986 Reglamento de Dominio Piblico
Hidriulico (Art 14).

»Incendios forestales.

»ORDEN MAM/851/2010, de 7 de junio, por la que
se declaran zonas de alto riesgo de incendio en la
Comunidad de Castilla y Leén.

»Sismos.

»REAL DECRETO 637/2007, de 18 de mayo, por el
que se aprueba la norma de construccién
sismorresistente: puentes (NCSP-07).

»Desprendimientos y movimientos
de tierras.

»INSTITUTO TECNOLOGICO GEOMINERO DE
ESPANA

—(1988): Catilogo Nacional de Riesgos
Geoldgicos.

Ingenieria GeoAmbiental. Madrid.

—(1991): Aas de Riesgos Naturales de Castilla y
Leon.

Me de Industria y Energia. Madrid.

»Condiciones climatolégicas tales
como heladas, nieblas y nevadas.

TECNOLOGICOS:

»Nucleares.

»Ley25/1964, de 29 de abril, sobre Energia
Nuclear.

»Transporte de mercancias
peligrosas tanto por carretera como
por ferrocarril.

»REAL DECRETO 551/2006, de5 de mayo, por el
que se regulan las operaciones de transporte de

mercancias peligrosas por carretera en territorio
espaiiol.

»Almacenamiento de sustancias
peligrosas, bien en establecimientos

»Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién
Ambiental de Castilla y Leén.

Quedan sometidas ala presente Ley todas las
actividades, instalaciones o proyectos, de
titularidad piblica o privada, susceptibles de

Modificacion Puntual n° 11 del PGOU “Parcela Dotacional Campo de Fulbol_Calles Henry Collet y Fernando de Poblacién”

P.G.0.U. Salamanca

SEYESO o en otro tipo de
establecimientos.

ocasionar molestias significativas, alterar las
condiciones de salubridad, causar daiios al medio
ambiente o producir riesgos para las personas o
bienes).

No obstante, se indica que el ambito de la Modificacién Puntual, estd fuera de la zona de inundaciones
contempladas, asi como alejada de zonas de carreteras y ferrocarriles. Sobre otros riesgos naturales como de
incendios forestales carece de repercusion al encontrarse en una zona urbana consolidada, y en cuanto a
deslizamientos de terrenos, tampoco tiene influencia al no existir este riesgo en el subsuelo como se ha podido
comprobar en la construccion de las edificaciones del entorno.

En cuanto al proyecto de la Norma Sismorresistente que define la peligrosidad sismica del territorio nacional,
analiza que en el territorio municipal de Salamanca los valores de aceleracion sismica son inferiores a 0,04 g. por
lo que, no es necesario establecer medidas preventivas.

En cuanto a los riesgos tecnolégicos, el dambito se localiza alejado de centrales nucleares y al riesgo de
accidentes derivados del transporte de mercancias peligrosas por carretera, el ambito se encuentra alejado de vias
importantes de transporte. Asimismo, no existe almacenamiento de sustancias peligrosas por lo que, es claro que
no se aumenta ni varian las condiciones existentes sobre los riesgos mencionados.

En conclusién, se considera que las actuaciones contempladas en la presente Modificacion Puntual, no producen
incremento o variacion en la situacion existente en los aspectos contemplados por la legislacién de proteccion
civil, existiendo en consecuencia ausencia de riesgo para las personas, los bienes y el medio ambiente, no siendo
necesario, por las propuestas que formula la presente Modificacion Puntual, adoptar ninguna medida correctora.

5. Innecesaridad del tramite ambiental

De acuerdo con lo establecido con el art. 52. bis de la L.U.C y L. “conforme a la legislacion bésica del Estado en
la materia, serdn objeto de evaluacién ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus
revisiones y modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente”, sefialando en sus
diferentes apartados las condiciones necesarias, y de igual manera se expresa el art. 157.2 R.U.Cy L.

En nuestro caso, consideramos que no es necesario un nuevo tramite ambiental ya que la Modificacién
propuesta, como puede comprobase en la presente Memoria Vinculante, no se encuentra en ninguno de los casos
contemplados en el citado art. 52. bis.1 b) de la L.U.C y L. (o su equivalente del art. 152.2 del R.U.Cy L. ya
que:

Noviembre de 2014 pagina 15



Modificacion Puntual n° 11 del PGOU “Parcela Dotacional Campo de Fulbol_Calles Henry Collet y Fernando de Poblacién”

P.G.0O.U. Salamanca

— No clasifica suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un nucleo de poblacion.

— No realiza ninguna actuacion que modifique la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad
publica, zonas himedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo ristico de proteccién natural.

— No realiza tampoco ninguna actuacién que modifique la clasificacion del suelo de Espacios Naturales
Protegidos o de los espacios de la Red Natura 2000.

— Y por ultimo al clasificar el suelo como urbano, no incrementa en mas de un 20% la superficie prevista
por la ordenacion vigente.

6. Afecciones al ruido.

El presente apartado pretende comprobar la situacion acustica del dmbito. Este estudio permite ademas,
determinar el impacto acUstico existente en la parcela objeto permitiendo si se desea, planificar con antelacion
acciones preventivas y correctivas que minimicen los efectos negativos que puedan detectar.

El principal foco de ruido es el trafico rodado.
Ambito de aplicacion.

El &rea objeto de estudio se localiza en la zona oeste de la ciudad, en el barrio de La Platina situada entre las
calles Fernando Poblacién, Avda. Doctor Ramos de Manzano y Calle de Henry Collet.

3 v - T X > Ao

-
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Normativa de Aplicacién.

Directiva Europea 2002/49/CE, de 25 de junio, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental (DO n° L
189, de 18 de julio de 2002).

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, en lo referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillay Le6n.

Ordenanza municipal para la proteccién del medio ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones,
publicada en el BOP Num. 223, de 18 de Noviembre de 2004, con correccién de errores en el BOP
NUm. 237, de 10 de Diciembre de 2004, y modificaciones publicadas en BOP Num. 101. 28 de Mayo
de 2.008, y BOP NUm. 112 de 13 de junio de 2012.

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn por el que se regula el régimen de proteccion contra
la contaminacion acustica de la Comunidad de Castilla y Ledn, establece los valores limites relacionados con los
usos del suelo, y la Orden FYM/885/2014 de 6 de Octubre que publica el Mapa Estratégico de Ruidos de
Salamanca con el detalle las caracteristicas que deben tener estos terrenos.

Los objetivos generales son: prevenir la contaminacion acustica y su efecto sobre las personas y el medio
ambiente y establecer los niveles, limites, sistemas, procedimientos e instrumentos de actuacion necesarios para
el control eficiente por parte de las administraciones publicas del cumplimiento de los objetivos de calidad en
materia acustica.

El articulo 8 de ésta Ley define las areas de sensibilidad acustica:

—TIPO I : Area de silencio.

—TIPO Il : Area levemente ruidosa

— TIPO 111 : Area tolerablemente ruidosa
—TIPO IV : Area ruidosa

— TIPO V : Area especialmente ruidosa

En las areas urbanizadas, situacion existente, el ruido ambiental no podré superar los siguientes valores:

Indice de ruido dB(A)
Tipo de area actistica Ld Le Ln Lden
Th—-1%h | 19h—-23h | 23h—-7h

TIFO 1 | Area de Silencio B0 60 a0 G1
TIPO Il | Area levemente ruidosa 65 65 55 51

Area tolerablemente ruidosa
TIPO I -Uso dg oficinas o servicios y 70 70 65 73

comercial.

- Uso recreativo y espectaculos 73 73 63 74
1< LTI YW e =E i 4 ris

I TIPOV | Area especialmente ruidosa Sin determinar I

Valores limite de niveles sonoros ambientales (Ley 5/2009).
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Tipo de area acustica

Indices de ruido

=

Ln

Sectores  del fterritorio  con
predominio de suelo de uso
sanitario, docente y cultural que
requiera una especial proteccién
contra la contaminacién acustica

60

60

50

Sectores del territoric  con
predominio de suelo de uso
residencial.

65

65

55

Sectores  del territorio  con
predominio de suelo de uso terciario
distinto del contemplado en c).

70

70

65

Sectores  del territoric  con
predominio de suelo de uso
recreativo y de espectaculos.

73

73

63

Sectores  del territoric  con
predominio de suelo de uso
industrial

75

75

65

STt e ooy drectauos o

sistemas generales de
infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que
los reclamen. (1)

Sin
determinar

Sin
determinar

Sin
determinar

1) En estos sectores del terriforio se adoptardn las medidas adecuadas de prevencion de la
contaminacion acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor
incidencia actistica de entfre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del
articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

Tabla 1. Objetivos de Calidad Acusticos (Real Decreto 1367/2007).

P.G.0.U. Salamanca

Asi pues, en nuestro caso concreto nos encontramos en area de silencio de tipo V al ser la parcela de uso
equipamiento deportivo.

Metodologia.

Para el presente analisis se parte del Mapa Estratégico de Ruidos y Planes de Accion en materia de
contaminacién acustica de la aglomeracién del municipio de Salamanca publicado el 6 de Octubre de 2014. En
la realizacion de dicho trabajo también se han seguido la metodologia bésica descrita en la Directiva 2002/49/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002 sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental;
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y los Reales Decretos que la desarrollan, en la Ley 5/2009, de
4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, asi como en el documento “Good Practice Guide for Strategic Noise
Mapping and the Production of Associated on Noise Exposure”, elaborado por el grupo de trabajo de la
Comision Europea sobre evaluacion de la exposicion al ruido (WG-AEN).
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Mapas de Zonificacion Acustica.

NIVELES SONOROS. PERIODO DIA (Ld)
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A continuacidn, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo dia (Ld), mediante la
representacion de las curvas iséfonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de colores
definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA

NIVELES SONOROS (dBA)
<55 [ 65-70
55-60 [ 7075
6065 N >75

TIPOS DE EDIFICIOS

[ Usosanitario o docente
Uso residencial

Uso terciario

Uso industrial

I usoinfraestructuras

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
Fome——— .
} . v 'Barrio

Curva de nivel

Curso fluvial
— Carretera
Ferrocarril
Zona verde
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NIVELES SONOROS. PERIODO TARDE (Le)
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A continuacion se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo tarde (Le), mediante la
representacion de las curvas iséfonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de colores
definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA

NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

<55 [ 6570 | | Usosanitarioodocente | | Barrio
5560 [ 7075 | | Usoresidencial Curva de nivel
60-65 M >75 Uso terciario Curso fluvial

[ Usoindustrial — Carretera

[ usoinfraestructuras 1 Ferrocarril

: Zona verde
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NIVELES SONOROS. PERIODO NOCHE (Ln).
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A continuacidn se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo noche (Ln), mediante
la representacion de las curvas is6fonas a partir de 50 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de colores
definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

H % e -",.O/gl_'-:ﬁuﬂ_i rx"z-'m-m Eﬂ—um:mm: Home iy m//
o & = o o
My == “:!—.:‘D@:_{fﬁr’? ﬂ Y [ EI-j/
LEYENDA
NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
<50 6065 | | Usosanitarioodocente [ | Barrio
B 5055 I 6570 | | Usoresidencial Curva de nivel
55-60 [ > 70 [ Usoterciario Curso fluvial
[ Usoindustrial —— Carretera
- Ferrocarril

Uso infraestructuras

. Zona verde
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NIVELES SONOROS. PERIODO 24 HORAS (Lden).
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A continuacién se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo 24 horas (Lden),
mediante la representacién de las curvas is6fonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama
de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA

NIVELES SONOROS (dBA)
<55 [ 5570
55-60 [ 70-75
6065 M ->75

TIPOS DE EDIFICIOS

Uso sanitario o docente
| Uso residencial

[ Uso terciario

[T Usoindustrial

I usoinfraestructuras

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

oty .
L. | Barrio

Curva de nivel
Curso fluvial
Carretera
Ferrocarril
Zona verde

Se concluye que el valor de nivel de ruido para la parcela de uso equipamiento deportivo cumple los objetivos de

calidad acustica.
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7. Influencia de la Modificacion en el modelo territorial

En cumplimiento de lo sefialado por el Reglamento, se justifica la influencia de la Modificacién proyectada
respecto del modelo territorial y de la ordenacién general vigente.

En cuanto al modelo territorial, la Modificacion no introduce ninguna alteracidn, ya que no afecta a los aspectos
fundamentales del modelo territorial del municipio, es decir ni a la red viaria de los sistemas generales, ni a los
usos globales, ni a la estructura de espacios libres y equipamientos.

Respecto a la ordenacion general vigente y tomando como referencia las descripciones de la memoria vinculante
del P.G.O.U. se concluye que el uso permitido mejora la calidad de la zona.

Por ello, la propuesta de ordenacién que se describe en la presente Memoria responde fielmente a estas
caracteristicas y por tanto, se debe concluir que la Modificacién aumenta la racionalidad, la sostenibilidad y la
calidad urbanistica, y proporciona a su vez mejoras sobre el cumplimiento de los objetivos de ordenacién del
Plan General vigente.

8. Consideraciones sobre la clasificacion del suelo

Para acometer un andlisis riguroso de las consideraciones a realizar sobre la clasificacion del suelo de este
ambito, debemos partir del marco legal vigente de la LUCyL.

En este caso la primera determinacién de un planeamiento es la clasificacion del suelo, y por tanto se debe
efectuar este analisis en los términos que especifica la Ley, y la clasificacion de suelo no es una determinacion
arbitraria sino que la Ley establece una forma clara y reglada en diferentes articulos que regulan la clasificacion
del suelo, y tiene enorme importancia su cumplimiento en la medida que de la clasificacion se deriva el régimen
de derechos y obligaciones de los propietarios. El estudio debe efectuarse por tanto considerando las situaciones
de hecho, la ordenacion mas adecuada, los aspectos de funcionalidad y su contexto en la ordenacion global de la
ciudad.

Con respecto al primer aspecto, es decir, las situaciones de hecho, tenemos que poner de relieve que el ambito se
encuentra completamente urbanizado y que esta urbanizacién es correcta y cuenta con todos los servicios, por lo
que podemos afirmar que se trata de un suelo urbano cuya categoria debe ser la de suelo consolidado en base a la
situacion de estado actual que se ha descrito en la Memoria Informativa, en los términos que regulan los articulos
11y 12 de la Ley vigente, y los articulos 23 y siguientes del Reglamento.

Con respecto a la ordenacién mas adecuada, no cabe duda que la situacion existente de uso deportivo hace
abundar la idea de que el uso es correcto desde el punto de vista urbanistico.

Con respecto a las cuestiones de funcionalidad, la existencia de un equipamiento publico de carécter general de
utilizacion cotidiana es un servicio al ciudadano y por tanto tiene una funcionalidad correcta y en este sentido se
refleja con la consolidacion del uso actual.

También se debe considerar el &mbito a efecto de su clasificacion en el contexto global de la ciudad, y en este
caso el nivel de dotacion que contiene y la adecuada insercion en la malla urbana justifica plenamente su
consolidacion.

Por todas estas razones y al amparo de la LUCyL y en cumplimiento de la misma, se considera tanto la situacion
actual del dmbito como su estado urbanizado y parcelado, sin problema de uso por su consolidacion y
caracteristicas fisicas, la Modificacion califica este espacio en funciéon su configuracidn actual de uso, dada su
correcta adecuacion urbana y su correcta funcionalidad, y por esta razén propone su clasificacién como suelo
urbano consolidado.
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9. Cumplimientos legales para la ordenacion urbanistica del ambito

A los efectos de cumplir lo que exige la Ley, al no existir planeamiento anterior sobre el ambito de intervencion,
no es necesario acreditar ni justificar lo sefialado en el art. 50 de la Ley LUCYL en los apartados c) y d) del
punto 3 de dicho articulo ni en el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Por todas estas razones, dado el caracter de consolidacion del suelo y las exigencias legales, la ordenacion
urbanistica es pormenorizada y detallada, fijando en este sentido los términos que exige el art. 42 de la ley
LUCYL.

Un aspecto fundamental exigible a la Modificacion es la descripcion de los cambios que se introducen en el
documento de Plan General vigente, sefialando expresamente los cambios que se introducen respecto al Plan
anterior, ahora bien, la inexistencia de planeamiento en el ambito simplifica esta justificacion, sin perjuicio de
tener en cuenta los aspectos mas importantes del Plan vigente, tales como la ordenanza de aplicacién.

10. Justificacion de los articulos 172 y 173 del RUCyL

En la actuacidn que se propone con la presente Modificacion Puntual, al no existir planeamiento anterior sobre el
ambito de intervencidn, no es necesario acreditar ni justificar lo sefialado en los art. 172 y 173 del RUCyL.

11. Delimitacion de la Unidad Urbana

Conforme al articulo 34 de la LUCyL y art. 85 del RUCyL el PGOU debe dividir el suelo urbano consolidado en
admbitos denominados unidades urbanas.

La delimitacion del &mbito de intervencidn se encuentra en la unidad urbana n°45 “La Plata” como que se refleja
en el plano O.5. Division unidades urbanas del PGOU.

Sefalar que, tanto en la calificacion anterior a fecha de redaccion del PGOU (dotacion privada) y la actual,
Sistema General y de acuerdo con los criterios previstos por el PGOU, se encuentra fuera del computo para el
calculo de la unidad urbana por lo que, los indices previstos y ficha contintan vigentes.
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A continuacion se reproduce la ficha de la unidad urbana:
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DETALLE DE LA UNIDAD URBANA 132

Unidad Integrada n® 8 Barrio n® 8.1 Unidad urbana: 45
Denominacién: LA PLATA

Caracteristicas de la unidad urbana

Poblacion censada: 4.155

N? de viviendas con poblacion censada: 1.750
Superficie de Poligono bruto (m2): 706.906

Superficie de suelo edificado (manzanas) (m?): 337.400
N° de manzanas incluidas en el ambito: 51

N de parcelas incluidas en el ambito: 33

N? de viviendas (existentes y proyectadas): 1.751

Superficies construidas parciales (sin coeficiente de homogeneizacion) (m?

Residencial 205.545 Ensefianza 49.285

Industria 0 Comercio 180

Religioso 0 Oficinas 0
Aparcamiento/Garaje 21.324 Turismo 0
Deportivo 11.663 Almacén 978
Espectaculos 0 Otros usos 16

Superficies de suelo de Sistemas Generales -SG- (m?)

Sistemas Generales Viario 35.859
Sistemas Generales Espacios Libres 117.619
Resto Sistemas y Dotaciones Generales (Edificacion) 0

Superficies de suelo de Dotaciones Locales -DL- (m?)

Viario Local 195.610
Dotaciones Locales de Espacios Libres 20.418
Resto Dotaciones Locales (Edificacion) 68.002

Parametros urbanisticos de partida
Uso Predominante R ( Residencial )
Zona de ponderacion de usos C
Superficie construida homogeneizada 234.850

% Viario Local y Espacios Libres 39,0345
Superficie de Péligono Neto (Pn) 553.428
Superficie construida bruta (m#/Ha.) 3.322
Densidad. Viviendas/Ha. (s/ superficie bruta) 25
Densidad. Viviendas/Ha. (s/ superficie neta) 32
Superficie construida neta (m#Ha.) 4.244

Parametros urbanisticos de calculo

Superficie solares insuficientes (m?) 0
Superficie construida de solares insuficientes (m?) 0
N? de viviendas de solares insuficientes (ud.) 0
Superficie de Péligono de Célculo (Pc) 553.428
Densidad. (Viviendas/Ha.) 32
Superficie construida (m#/Ha.) 4.244 ( 0,42 m¥m?)
Techo maximo de superficie edificable disponible (m?) 0 ( 0,59 m¥m?)
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12. Justificacién y descripcion de la propuesta de ordenacion

e DOTACION:
- Sistema General de Equipamiento

El Sistema General Equipamiento con uso actual deportivo publico previsto tiene una superficie de
7.926 m? y corresponde al 100% del &mbito y se dedica a campo de fatbol.

Las condiciones urbanisticas de aplicacion seran las de la ordenanza general del Plan para los SSGG de
Equipamiento.

La totalidad de la superficie de la ordenacion se destina a terreno de dominio publico municipal
asciende a 7.926 m2 que supone una dotacién muy completa que favorece la funcionalidad para la
ciudad.

13. Justificacion de las condiciones de desarrollo

Las determinaciones que se establecen en la nueva ordenacion no exigen ningun planeamiento de desarrollo
especifico, ni proceso de gestion alguno.

14. Sistemas Generales.

Conforme al articulo 83 del RUCyL el PGOU debe sefialar y cuantificar los SSGG de cualquier clase y categoria
de suelo.

La modificacién propuesta propone como Sistema General:
1.- Sistema General de Equipamiento con una superficie de parcela de 7.926 m2.

En cualquier caso, se cumple muy holgadamente el modulo o reserva de sistemas generales de equipamientos de
5m2/hab que establece el articulo 83.2 del RUCyL, en la Memoria Vinculante, Tomo I1l. Cap.3.2.2 y siguientes
del PGOU con 10,88 m?/hab que es, m&s del doble del requerimiento legal.
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DOCUMENTO IL.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
DETALLADA

1. Pormenorizacion de la Ordenacidn propuesta

La ordenacion detallada, que se regula con la modalidad de parcelas en los términos a que alude el apartado a)
del articulo 93 del Reglamento, se realiza con las determinaciones que exige el articulo 92 del Reglamento,
sefialando las siguientes pormenorizaciones:

a) Calificacion urbanistica

La calificacion urbanistica se refleja graficamente en el plano de ordenacion y delimita la zona sujeta a las
ordenanzas del Plan General con objeto de simplificar su aplicacién.

b) Régimen urbanistico

El régimen urbanistico del &mbito correspondera al de suelo urbano consolidado y por lo tanto sera de actuacion
directa sujeto a las condiciones de ordenacion detallada establecidas en la presente Modificacién. Asimismo, no
se requiere una nueva urbanizacion al estar completamente terminada

c) Las condiciones de ordenacion

Se reflejan para la zona grafiada en el plano de Ordenacion Detallada y en la Ordenanza a que se remite.

2. Ordenanza de aplicacion

La Ordenanza de aplicacion es la n® 12 del Plan General, relativa a zonas de Sistemas General de Equipamiento,
grado 4°.
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DOCUMENTO III.- PLANOS de la MODIFICACION

A) Planos de Informacién

Los Planos de Informacidn incluyen los datos del estado actual del &mbito objeto de Modificacién.

-1 PIan0o de STUACION  ...c.ooviiiiiiiiiicii bbb E 1/10000

-2 Delimitacion del Ambito de Intervencion y plano Catastral............c..cccoevererererrrernnnnns E 1/2000
(Estructura de la propiedad)

[.-3 CaraCteriSticas UrDANAS. ........cooiiiiiiiiiiieest s E1/1000

B) Planos del Planeamiento Vigente

Los Planos de Planeamiento Vigente, incluyen todos los planos del Plan General que son objeto de
Modificacion.

P.-1 Clasificacion del Suelo.

P.-2 Division Unidades Urbanas del Suelo Urbano Consolidado del Plan General

P.-3 Ordenacidn Detallada Calificacion Urbanistica. Plano OD.07 (7349-S) del Plan General.

P.-4 Ordenacion Detallada Calificacion Urbanistica. Plano OD.07 (7348-N) del Plan General.

P.-5 Ordenacion Detallada Plano de Ambitos del Planeamiento de Desarrollo. Plano OD.12 del Plan General.
P.-6 Ordenacion Detallada Plano de Ambitos de Gestion de Suelo Urbano. Plano OD.13 del Plan General.
P.-7 Sistemas Generales Existentes OG_3_Norte.

P.-8 Calificacién de suelo. Conjunto de SSGG_OG_6
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C) Planos de Ordenacion de la Modificaciéon

Los Planos de Ordenacidn reflejan la Modificacion propuesta sobre la base de los planos del Plan General
realizando su refundido de forma directa.

0.1
0.-2
0.-3

O.-4
0.-5
0.-6
O.-7

Clasificacion. Modificado del Plano 1 del Plan General.
Ordenacion Detallada Calificacion Urbanistica. Plano OD.7 (7349-S) Modificado del Plan General.

Ordenacion Detallada Calificacion Urbanistica. Plano OD.7 (7348-N). Plano 7 Modificado del Plan
General.

Ordenacion Detallada Ambitos de Planeamiento de Desarrollo. Modificado Plano 12 del Plan General.
Ordenacion Detallada de Ambitos de Gestion en Suelo Urbano. Plano 13 Modificado del Plan General.
Sistemas Generales existentes

Calificacion de suelo. Conjunto SSGG_OG_6.

En Salamanca, noviembre de 2014.

INGENIERC DE CAMINOS C. Y PB.
COLEGIZDGC N° 8.0616
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