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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO

ORDEN FOM/676/2011, de 2 de mayo, por la que se aprueba definitivamente
la modificaciéon del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, numero 2.9
«Modificacién puntual de la Normativa de la requlacién de usos».

VISTO el expediente sobre la «Modificacion n.° 2.9: Modificaciéon puntual de la
Normativa de la requlacion de usos» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
promovida de oficio por el Ayuntamiento.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— El término municipal de Salamanca se encuentra ordenado por un Plan
General de Ordenacion Urbana, cuya Revision-Adaptacion a la Ley 5/1999, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y al Reglamento de Urbanismo, fue aprobada definitivamente a través
de la Orden de la Consejeria de Fomento de 22 de enero de 2007 («B.O.C. y L.» de
23 de enero de 2007), y que, en el marco definido y que, en el marco definido por el
R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
febrero, configura el régimen urbanistico de aplicacion en dicho municipio.

Segundo.— El objeto de la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca denominada «Modificacién n.° 2.9: Modificacién puntual de la Normativa de la
regulacion de usos» consiste en una serie de correcciones en la normativa relativa a los
usos, justificada en la experiencia en la gestion del plan desde su aprobacion.

Las correcciones afectan a matices en algunas definiciones de uso compatible y
prohibido; a la extension de la compatibilidad de usos no residenciales en la planta primera
ademas de la vigente en la planta baja de edificaciones residenciales; a la definicién de uso
predominante también en las Unidades Urbanas; a la regulacion de los usos compatibles
exclusivos o mayoritarios respecto del predominante, donde ahora se exige la garantia del
uso predominante en la unidad urbana en lugar de en la manzana.

Tercero.— De forma conjunta para el conjunto de modificaciones incluidas en la
modificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana, Revision/Adaptacion 2004
de Salamanca, de acuerdo con el documento dispuesto para su aprobacion inicial, se
somete a los preceptivos informes de la Excma. Diputacion Provincial de Salamanca, de la
Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castillay Ledn,
asi como los exigidos tanto por la legislacion sectorial del Estado, en concreto de la de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca; como los exigidos por la legislacion sectorial
de la Comunidad Auténoma, en concreto del Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
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Consumo, en aplicacion del Art. 52.4 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillay Leén, y
del Art. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El contenido de estos informes puede concretarse en los siguientes términos:

— EI 6 de marzo de 2010 la Subdelegacion del Gobierno en Salamanca informa
que, conforme la redaccién del articulo 52.4 de la Ley 10/2002, de 8 de abril, el
Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la legislacién sectorial del
Estado directamente de los érganos estatales competentes en la correspondiente
materia, adjuntado un Anexo sobre las posibles competencias de gestion sobre
bienes mas frecuentemente afectos por los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

— EI 27 de marzo de 2010 la Dependencia Provincial de Industria y Energia de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca remite informe sobre la modificacion
en el que se senala que «...examinado el documento facilitado se observa que no
afecta a la infraestructura energética basica, de competencia de la Administracion
General del Estado, es decir, la relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de
energia eléctrica.»

— EI 15 de abril de 2010 la Diputacion Provincial remite informe favorable a los
efectos del articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo y del articulo 16.6 de la Ley de
Carreteras de Castilla y Ledn sobre las afecciones a las carreteras de titularidad
de esa Diputacion Provincial, informando lo siguiente:

— La Modificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
Revision/Adaptacion 2004 propuesta, afecta a propiedades de la Diputacion
Provincial de Salamanca, concretamente al edificio conocido como Centro
de Cultura tradicional, ubicado entre las calles Consuelo n.° 23, Mifagustin
y Plaza de Colon, del municipio de Salamanca, dicho inmueble figura en el
Inventario de Patrimonio de la Diputacion, con el nimero de orden 1.1.00004.
Dicha modificacion consiste en le alteracion de la ficha n.° 426 del Catalogo de
edificios de interés y de las condiciones urbanisticas del PGOU de Salamanca,
y se concluye informando favorablemente a efectos de patrimonio, ya que se
estima que la modificacién propuesta no supone una alteracion desventajosa
para los bienes de la Diputacion.

— La Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, previo requerimiento al
Ayuntamiento del Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueolégico
afectado y su posterior aportacion por el Ayuntamiento, en su sesion de 7 de
mayo de 2010 informa favorablemente la modificacién n.° 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, Revisién/Adaptaciéon 2004.

— EI'21 de mayo de 2010 el Servicio Territorial de Medio Ambiente informa por una
parte, que ninguno de los 16 supuestos en que se basa la modificacion n.° 2 del
PGOU de Salamanca, se encuentra entre los casos contemplados en el Art. 52
bis de la Ley 4/2008, por lo que dicha modificacién no necesita nuevo tramite
ambiental. Por otra parte, que entiende que todas las modificaciones afectan a
cuestiones urbanisticas dentro del suelo urbano, por lo que no se verian afectadas
por ninguna materia vinculante de la que sea competente dicho Servicio.
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— LaAgencia de Proteccion Civil y Consumo, en fecha 20 de julio de 2010, informa
que el municipio de Salamanca se encuentra dentro de la Zona de Alerta e
Intervencion del establecimiento CiA. LOGISTICA DE HIDROCARBUROS, S.A.,
afectado por el RD 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas. Asimismo y conforme al Plan de Inundaciones de Castilla
y Ledn (INUNCYL) publicado en «B.O.C. y L.» de fecha 3 de marzo de 2010,
Salamanca a efectos de riesgo poblacional de inundaciones, tiene un riesgo
medio. Por lo que dicho expediente, en lo relativo a Proteccién Civil debe contener
un analisis de riesgos, que comprenda tanto los riesgos naturales como los
tecnoldgicos, y dicho analisis debera tenerse en cuenta a la hora de asignar los
diferentes usos del suelo, para evitar situaciones de riesgo para la poblacion.

— La Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Castilla y Ledn, en su sesion de 20 de julio de 2010, emite informe en relacién
a la modificacion n.° 2 del PGOU de Salamanca, en el que se distinguen
observaciones documentales en relacién al documento remitido el 11 de
marzo de 2010 y observaciones particularizadas en relacion a alguna de las
modificaciones incluidas en la modificacién n.° 2, en concreto la «Modificacién
n.° 2.9: Modificacion puntual de la Normativa de la regulacién de usos» resultaria
afectada por las siguientes:

1.— Observaciones documentales en relacién al documento remitido el 11 de
marzo de 2010.

— Enla documentacién remitida en papel, el tomo constitutivo de la Memoria
Vinculante 2/3 no contiene las paginas correspondientes de la 196 a la
204.

— EIl documento de memoria de la ordenacion de un Plan General, o de
sus modificaciones, de acuerdo con el articulo 112 del RUCyL debe
ser un documento unico, titulado memoria Vinculante, y cuyo contenido
integre tanto los objetivos y propuestas, como su justificacion. Por tanto,
dentro de la documentacién presentada, debera eliminarse formalmente
la Memoria Justificativa e integrarse su contenido dentro de la Memoria
Vinculante.

— Por otra parte, el capitulo 5 de la Memoria Justificativa, denominado
«Contenido vy justificacién de las Modificaciones Propuestas», esta
completamente desposeido del contenido enunciado, por lo que deberia
ser suprimido por su total ausencia de contenido alguno.

2.— Observaciones particularizadas en relacion a algunas de las modificaciones
incluidas en la modificacién n.° 2:

Modificacion n.° 9 de la Normativa relativa a los usos.

La modificacidon consta de una justificacién general, pero adolece de
una justificacién detallada de cada uno de los cambios propuestos en la
normativa. En algunos casos como en el cambio de criterio en cuanto a
la comprobacion del cumplimiento conjunto de los usos predominantes de
parcela, donde ahora se propone la Unidad Urbana como referencia en
lugar de lamanzana; o como en el caso de la ampliaciéon de la compatibilidad
de usos no residenciales en el uso predominante de vivienda a las plantas
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primeras; pueden tener trascendencia suficiente como para exigir un
analisis y un diagnostico mas detallado de la medida propuesta.

Cuarto.— El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesion ordinaria n.° 4/2010
celebrada el dia 25 de marzo de 2010, por unanimidad de los miembros presentes, lo
que representa la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion,
acuerda aprobar el dictamen previo de la Comisiéon de Fomento, en el sentido de aprobar
inicialmente la «Modificacion n.° 2.9: Modificacion puntual de la Normativa de la regulacion
de usos» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, Revision/Adaptacion
2004, segun documentacion fechada en marzo de 2010 y redactada por los Técnicos del
Area de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento.

Se remite un ejemplar del proyecto aprobado inicialmente al Registro de la Propiedad
n.° 1 de Salamanca, para su publicidad, en cumplimiento del articulo 155.4 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Quinto.— La Modificacion ha sido sometida al preceptivo tramite de informacion
publica por el plazo maximo de dos meses, con insercion de anuncios en el «B.O.C. y L.»
n.° 187, de 25 de septiembre de 2007, en el «B.O.P.» n.° 81 de fecha 30 de abril de 2010,
en «La Gaceta» de fecha 20 de abril de 2010, y en la pagina Web del Ayuntamiento.

Durante el periodo de exposicién publica se ha presentado un unico escrito de
alegaciones por D. Emilio Cobos Mateos, como se constata en Diligencia del Técnico de
Administraciéon General del Ayuntamiento de fecha 30 de junio de 2010. Dicha alegacién
es contestada en informe emitido el 15 de noviembre de 2010 por el Coordinador General
de Urbanismo y Vivienda.

Sexto.— El documento dispuesto para aprobacion provisional, fechado a noviembre
de 2010 y redactado por los técnicos del Area del Urbanismo y Vivienda, incorpora una
serie de cambios respecto de la documentacion inicialmente aprobada, consecuencia de
los informes sectoriales emitidos.

El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesion ordinaria n.° 16/2010
celebrada el dia 30 de diciembre de 2010, por unanimidad de los miembros presentes,
lo que representa la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion,
acuerda estimar las alegaciones presentadas por D. Emilio Cobos Mateos en base a los
razonamientos contenidos en el informe del arquitecto municipal, y aprobar provisionalmente
la «Modificacién n.° 2.9: Modificacién puntual de la Normativa de la regulacién de usos»
del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, Revisién/Adaptacién 2004, segun
documentacion fechada en noviembre de 2010, en los términos senalados en el expositivo
del Dictamen. También acuerda remitir la documentacion a la Consejeria de Fomento para
su aprobacién definitiva.

Dicho acuerdo es notificado a los organismos a los que se habia solicitado informe
previo.

Séptimo.— Con fecha 11 de febrero de 2011, ha tenido entrada en el Registro Unico
de las Consejerias de Agricultura y Ganaderia, Fomento y Medio Ambiente, copia del
expediente administrativo y tres ejemplares de la documentacién técnica en formato papel,
con su correspondiente soporte informatico, relativo a la «Modificacién n.° 2.9: Modificacion
puntual de la Normativa de la regulacién de usos» del Plan General de Ordenacion Urbana
de Salamanca, para su aprobacion definitiva.
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El 27 de abril de 2011 se reunid el Pleno del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn, y de acuerdo con la propuesta de su Ponencia Técnica, acordé
informar favorablemente la «Modificacién n.° 2.9: Modificacién puntual de la Normativa de
la regulacion de usos» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— La Modificaciéon n.° 2.9: Modificacion puntual de la Normativa de la requlacién de
usos del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, afecta a las determinaciones
de ordenacién general establecidas en el articulo 86.2.a del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, en concreto a la regulacién de los usos predominantes, compatibles
y prohibidos. Por lo que su aprobacion definitiva corresponde a la Administracion de
la Comunidad Autdonoma de Castilla y Ledn, de conformidad con lo establecido en el
Art. 58.3, que se remite al 54.2, todos ellos de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castillay Ledn.

En el ambito de la Comunidad Auténoma, es competencia del Consejero de Fomento
la citada aprobacion definitiva al tratarse de un municipio de mas de 20.000 habitantes, de
conformidad con lo establecido en el Art. 136.2 de la citada Ley 5/1999, y el Art. 160.1.a)
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Decreto 73/2007, de 12 de julio,
por el que se establece la Estructura Organica de la Consejeria de Fomento.

Il.— La tramitacion de la Modificacion se adecua a lo establecido en el Art. 52 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledén y en Capitulo V del Titulo Il
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn: asi el Ayuntamiento de Salamanca ha
procedido a la aprobacion inicial del documento y a someterlo a informacion publica por
un plazo de dos meses, insertando el anuncio en el «B.O.C. y L.» y en al menos uno de
los diarios de mayor difusion en la provincia, segun establece el citado Art. 52.2 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo, en cumplimiento del Art. 153 del Reglamento de Castilla y Ledn, conforme
asuredaccion por el Decreto 45/2009, de 9 dejulio, el documento conjunto de la modificacion
n.° 2, dispuesto para su aprobacién inicial ha sido sometido a los informes previos de la
Diputacion Provincial y de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn. Ambos han sido emitidos expresamente.

También se ha recabado los informes exigidos tanto por la legislaciéon sectorial del
Estado (Subdelegacién del Gobierno en Salamanca), como los exigidos por la legislacion
sectorial de la Comunidad Auténoma, (Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo). Todo ellos han sido emitidos de forma expresa.

Tras la entrada en vigor de la disposicion final novena de la Ley 9/2010, de 22 de
diciembre, de medidas Financieras y de Creacién del Ente Publico Agencia de Innovacién
y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn, que modifica la redaccion del apartado 1 del
articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla 'y Leon,
en el caso de modificaciones de planeamiento urbanistico, dicho informe sélo es preceptivo
cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos, que hayan sido
delimitadas por la administracion competente para la proteccion de cada riesgo.
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En cumplimiento del Art. 54.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el
Art. 159 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento de Salamanca
ha aprobado provisionalmente la modificacion propuesta del PGOU de esa ciudad.

lll.— Los acuerdos de aprobacion inicial y provisional de la Modificacién, han sido
adoptados por el Pleno de la Corporacion Local de conformidad con lo sefalado en el
Art. 22.2.c), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
conforme a su nueva redaccion por la Disposicion Adicional novena del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, y aprobados con la mayoria establecida en el Art. 47.2.11 del mismo Texto Legal,
conforme la redaccion dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local.

IV.— Respecto del contenido y justificacion de la presente «Modificacién n.° 2.9:
Modificacién puntual de la Normativa de la regulacion de usos», se describe en el
antecedente segundo.

En el Pleno del Consejo, de acuerdo con la propuesta de su Ponencia Técnica, se
ratificd el contenido del informe técnico previo del Servicio de Urbanismo, de fecha 23 de
febrero de 2011 en el que se verificaba el cumplimiento de la observacion indicada en el
informe de la Ponencia Técnica de fecha 20 de julio de 2010, en los siguientes términos:

«La modificaciéon consta de una justificacion general, pero adolece de una
justificacién detallada de cada uno de los cambios propuestos en la normativa.
En algunos casos como en el cambio de criterio en cuanto a la comprobacion del
cumplimiento conjunto de los usos predominantes de parcela, donde ahora se
propone la Unidad Urbana como referencia en lugar de la manzana; o como en
el caso de la ampliacion de la compatibilidad de usos no residenciales en el uso
predominante de vivienda a las plantas primeras; pueden tener trascendencia
suficiente como para exigir un analisis y un diagnéstico mas detallado de la
medida propuesta.»

En la nueva documentacion se amplia ligeramente alguna de las justificaciones
realizadas en la justificacion, de acuerdo con lo expresado en las observaciones del
informe previo de la Ponencia Técnica. En todo caso desde el punto de vista de legalidad la
justificacion general propuestaresulta aceptable, entradolas justificaciones pormenorizadas
dentro de la érbita de la discrecionalidad municipal, dada la entidad de las modificaciones
propuestas.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y; el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, asi como la
legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:

Aprobar definitivamente la «Modificacion n.° 2.9: Modificaciéon puntual de la
Normativa de la regulacion de usos» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
de acuerdo con el documento técnico aprobado provisionalmente.

Contra la presente Orden, que agota la via administrativa segun el Art. 109 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
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del Procedimiento Administrativo Comun, en relacion con el Art. 61.2 de la Ley 3/2001, de
3 de julio, de Gobierno y Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledén, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, que se interpondra, conforme al Art. 25
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa,
ante la Sala de idéntica denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn,
con sede en Valladolid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente de
su publicacion o notificacion, de acuerdo con lo establecido en los Arts. 10, 14.1 y 46,
respectivamente, de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 2 de mayo de 2011.

El Consegjero,
Fdo.: ANTONIO SiLVAN RODRIGUEZ
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EQUIPO REDACTOR:

Abarquero Espina, Paloma. Arquitecto. Directora Area de Licencias y Obras.
Abarquero Espina, Estrella. Arquitecto.

Andrés Holgado, Alfredo. Arquitecto. Gerente Patronato Mpal. Vivienda y
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Corcho Bragado, Fugenio. Arquitecto. Coordinador Gral. De Urbanismo v Vivienda.
Del Olme Guarido, Carmen. Arquitecto.

Fraile Garcia, Jos¢ Alberto. Ingeniero Industrial.

Garcia Conde Angoso, Manuel. Arquitecto. Jefe del Servicio de Licencias.
Lombardia Morcillo, Fernando. Arquitecto. Jefe del Servicio de Planeamiento.

Nieto Estella, M". Eugenia. Arquitecto Técnico.
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Corcho Bragado, Fugenio. Arquitecto. Coordinador Gral. De Urbanismo y Vivienda.

CV: BOCYL-D-27052011-20



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Viernes, 27 de mayo de 2011

Pag. 41035

EXCMO. AYUNTAMIENTOQ DE Sl AMANCA
URBANIEMO ¥ VIVIENDA

PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

MODIFICACION N° 2.9

Modificacién puntual de la normativa
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Moviembre 2010
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EXCMD. AYUNTAMIENT?) DE SALAMANCA

URBEAMIEMO ¥ WIVIENDA

1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente modificacion n® 2.9 de la Revision-Adaptacion
del P.G.O.U. de Salamanca, por iniciativa publica del Excmo. Ayto. de
Salamanca.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La vigente Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca fue
aprobada definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero.
Posteriormente, se han tramitado:

- Modificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n® 43 “Santa
Teresita del Nific Jesus n® 867, por Orden FOM/626/2009, de 5 de
Febrero.

- Moedificacion Puntual n® 1 denominada “Puerto Seco” aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.

- Correccion de error material relativa a la exclusion de la parcela n® 56
del sector SU-NC 21 (14/7/2008).

- Correccion de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la
Avda. de Lasalle n® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de
agosto}.

Tras una vigencia de dos afios desde la aprobacion definitiva de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, se redacta la presente
Modificacion Puntual n® 2.9 con el objetivo que resumidamente se puede
concretar en la correccion en diversas partes del documento de las Normas
Urbanisticas del PGOU sobre aspectos que la practica diaria ha desvelado
como contradictorios o de dificil cumplimiento, tales como normativas de
usos, etc..
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3. CARACTER DE LA MODIFICACION.

De acuerde con el art. 57 de la vigente Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo (en adelante L.U.C. y L.),
“Se entiende por Revision del planeamiento general la total reconsideracion
de la ordenacion general vigente. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y
urbanizable o la prevision del mimero de viviendas de un rérmino municipal
en mas de un 30 por ciento respecto de la ovdenacion anterior, bien
aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los ultimos
cuatro aitos”. El art. 168 del R.U.C. y L., en la nueva redaccion dada por el
DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon, matiza mas el concepto de “reconsideracion de la ovdenacion
general” al afirmar que se trata de “la reconsideracion toral de la ordenacion
general establecida en los mismos™.

Es claro que en el caso de la presente modificacion n® 2.9, no se
produce ninguna reconsideracién de la ordenacion general propuesta por la
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni se aumentan las
superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni mucho menos, se incrementa
la prevision del nimero de viviendas en méas del 50%, tal y como
resumidamente se ha mencionado en el apartade anterior de este documento,
vy que mas detalladamente se justificara.

Del mismo modo, el art. 58 de la L.U.C. y L.,y el art. 169 del RU.C. ¥
L. afirman que: “Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si
no implican su revision, se considerardn como modificacion de los mismos”.
Nos encontramos pues claramente en esta situacion, ya que la modificacion n°
2.9 que se propone en el presente documento, no es sino una modificacion
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puntual de aspectos concretos de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente.

4. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecide con el art. 52.bis de la LU.C. y L.
“Conforme a la legislacion bdsica del estado en la materia, serdan objeto de
evaluacion ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus
revisiones y modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente”, sefialando en sus diferentes apartados las condiciones
necesarias. De igual manera se expresa el art. 157.2 del RU.C. y L.

En nuestro caso, consideramos que no es necesario un nueve tramite
ambiental ya que la modificacion n® 2.9 propuesta, como puede comprobarse
facilmente tanto en la breve justificacion del apartado 2 anterior como en el
resto del presente documento, no se encuentra en ningunc de los casos
contemplados en el art. 52.bis.1.b}) de la L.U.C. y L. (o su equivalente del art.
157.2 del nuevo texto R.U.C. y L.} ya que:

- No clasifica en ningun caso suelo urbano o urbanizable, y por lo
tanto, no lo hace con suelos no colindantes con el suelo urbano de
poblacion existente.

- No realiza ninguna observacion, y por lo tanto, no modifica la
clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas
humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo ristico de
proteccion natural.

- No realiza actuaciones, y por lo tanto no modifica la clasificacion del

suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000.
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- Como va se habia mencionado en el punto primero, al no clasificar
suelo urbano ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un
20% la superficie conjunta de los mismos respecto a la ordenacion
vigente.

5. OBJETO DE LA MEMORIA VINCULANTE.

La presente memoria vinculante de la propuesta de Modificacion n® 2 .9
de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, tiene por objeto
describir detalladamente y justificar la modificacion que se pretende, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169.3 del R.U.C. vy L.

Por tanto, en los apartados siguientes, se describe detalladamente tanto
la identificacion y justificacion de las determinaciones que se alteran, como la
conveniencia de la modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectura y analisis de su
contenido, y tal y como se indicaba anteriormente, la modificacion propuesta
debido a su caracter puntual, sin alteracion alguna de las clasificaciones de
suelo, es claro que no posee influencia alguna ni en el modelo territorial ni en
la ordenacion general vigente.

6. FINALIDAD DE LA PROPUESTA.

Se redacta el presente documento al objeto de proponer la modificacion
de algunos aspectos de la normativa de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U.
de Salamanca relativa a la clasificacion de los usos y sus regulaciones.
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7. REVISION - ADAPTACION DEL P.G.0O.U. DE SALAMANCA .

Al objeto de favorecer una mejor lectura y comprension de las
modificaciones propuestas en el texto del articulado normativo, en el apartado
4 “Conclusion” de este documento, se incluye un texto comparado del vigente
de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, y del texto
modificado propuesto.

8. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION.

La propuesta de modificacion persigue ligeras correcciones de
adaptacion ante problematicas y/o contradicciones detectadas en estos dos
aflos de vigencia, aclarando dichos conceptos.

De esta forma se propone las siguientes correcciones:

- Art. 7.1.1.Clasificacion de los usos segun interrelacion:
- Apartado a}): se incluye la omision existente de la consideracion

del uso predominante a nivel de Unidad Urbana.
- Apartade b) v d): se ajusta la definiciéon del uso prohibido a la
existente en la Disposicion Adicional tnica del R U.C. v L.,

aclarando que el wuso prohibido debe estar designado
expresamente, ya que en caso contrario sera compatible con el
predominante.

- Art. 7.5.1. Definicion, clases v compatibilidad de usos:

- Se realizan dos correcciones en cuanto al parrafo de condiciones
de compatibilidad de usos, manteniendo el resto del texto del art.
7.5.1. vigente:

1. En el apartado a): se permite la compatibilidad de usos
residenciales y no residenciales tanto en la planta baja
(va permitido) como en la primera planta al objeto de
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permitir situaciones muy frecuentes en la actualidad que
no producen efectos adversos ni contrarios a la
pretension de dominancia del uso predominante, ni
provocan mezcla desordenada de usos, ni han producide
anteriormente situaciones indeseadas, por lo que se
rectifica el texto vigente para permitir esta situacion
anterior. FEsta posibilidad esta claro que no produce
ningin menoscabo, al regular Gnicamente la situacion
fisica de usos compatibles, recordando que el resto de los
articulos regulan las situaciones de dominancia de los
usos predominantes.

2. Por el contrario, en el apartado b) se restringe la
superficie de otros usos compatibles permitidos para que
su acceso sea comun con los residenciales, bajando de
500 m” a 250 m”’, a partir de los cuales deberan existir
accesos independientes.

- Art 8.2.9. Edificabilidad v densidad méxima de poblacion.
- Sin variar el texto normativo, se completa el plano adjunto de

delimitacion de unidades urbanas, indicando con distintas tramas
los usos predominantes (residencial, dotacional, industrial} de las
diferentes Unidades Urbanas, sin variar las delimitaciones de las
mismas.

- Art. 8.23.1. Cuadro de regulacion de usos.
- Se modifica el parrafo 2° en la misma linea de las comrecciones

anteriores, en primer lugar para solventar el vacio normativo que
existia para los casos de edificios con usos predominantes
inferiores al 50% siendo compatibles el resto, ya que en el texto
vigente se¢ contemplaban los casos de edificios con dominancia
del uso predominante o de exclusividad de usos compatibles,
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careciendo de regulacion la situacion intermedia permitida. En
segundo lugar, contemplande la existencia del minimo del 50%
del uso predominante en la unidad urbana en lugar de manzana,
al objeto de seguir permitiendo casos en una ciudad como
Salamanca, con la especial importancia que tiene su ambito
universitario por ¢jemplo, en los que la concentracion de usos
compatibles en manzanas, por su situacion respecto a otros focos
de interés, harfan quedar fuera, o resultar inviables, actuaciones
de claro interés para la ciudad. Todo ello teniendo en cuenta que
esta situacion se regula s6lo para los casos de edificios con usos
compatibles entre el 50 y el 100%, al objeto de obligar a
mantener la mayoria del uso predominante, objetivo claro,
cuestion que evidentemente se mantendria si la referencia fuese a
la manzana (al ser una unidad menor}, pero que impediria las
situaciones deseadas anteriormente comentadas”™.
Del mismo modo, en el parrafo 3° se aclara la obtencion y
renovacion de los datos de usos existentes, a partir de los datos
suministrados por el Centro de Gestion Catastral y Cooperacion
Tributaria de Salamanca.
Se mantiene el plano de zonificacién de usos.
Se medifica puntualmente el cuadre de las distintas
clasificaciones de usos por clase, categoria y tipo, en las
siguientes cuestiones:
1. Uso industral: en la definicion de tipos, se mantienen los

limites de superficies construidas y planta de situacion

para cada tipo, pero se elimina la referencia que existia a

CV de potencia de la industria a instalar, por considerar

este dato irrelevante y confuso.

2. En el tipo III de uso hotelero, se homogeniza la situacion
a la ya contemplada en los edificios de oficinas que
permiten que exista este uso en edificios exclusive o
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mezclado con otros usos no residenciales, siguiende todo

ello la misma linea de las puntualizaciones de conceptos
anteriormente propuestas.

- Se incluye en el cuadro resumen de las distintas clasificaciones

de usos por clase, categoria y tipo, la diferenciacion que del uso

de garaje-aparcamiento se propone en la modificacion n® 2.12 de
de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

Como puede observarse, todas estas modificaciones son conceptuales y
con el fin de hacer coincidir las terminologias expresadas en nuestra Revision
- Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca con la legislacion actualmente
vigente en nuestra Comunidad Autéonoma, asi como unificar, aclarar y
eliminar vacios en alguna casuistica que pudieran darse. Por lo tanto, no
suponen ningin incremento de edificabilidad, ni variaciones en el modelo
territorial vigente.

9. CONCLUSION - PROPUESTA.

A la vista de lo expuesto anteriormente, se propone modificar los
articulos 7.1.1. (apartados a), b} y d)), 7.5.1. (en cuanto a condiciones de
compatibilidad de usas), plano adjunto de usos predominantes de nivel de
unidad urbana del art. 8.2.9., v art. 8.23.1, tanto en su texto como el
cuadro resumen de las distintas clasificaciones de usos por clase,
categoria y tipo, manteniendo su plano de zonificacion de usos.

Se adjunta a continuacion, un texto comparadoe de la normativa vigente

y de las modificaciones propuestas:
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Art. 7.1.1. Clasificacion de los usos segin su
interrelacién,

En funcién de su adecuacion a lag distintas
zonas del territorio, los usoes se clasifican en:

a) Uso predominante. B aquel que define el
destine genérice de cada zoma y que se
concreta en la calificacién realizada por el
Plan General, a nivel de parcela en el suele
urbane consolidado ¢ a nivel de sector en
log ingtrumentos de desarrollo (Estudios de
Detalle o Planes Parciales).

b) Use compatible. Es  aquel cuya
implantacién ez admitida por el
planeamientc al ne ser considerada
confradictoria con el use predominante de
la zona.

¢) Uso complementario o exigible. Es aquel
que debe acompartiar necesariamente al uso
predominants previsto. Se frata de usos que
aportan diversidad funcienal, preduciendo
variedad urbana en los sectores de suele
urbane ne consolidado y urbanizable.

d) Uso prohibido. Son aquellog usos no
admitidos de forma expresa desde el Plan
General o instrumentos de desarrolle
parcial o especial.

Art. 7.5.1. Definicion, clases ¥y compatibilidad de
usos.
Condiciones de compatibilidad de uses.

a) Con la excepeitn de log  despachos
profesionales y los despachos profesionales
domésticos no puede sifuarse ningin ofro
use no residencial en la misma planta o
superiores a las ocupadas por viviendas,
con exeepeidn de la planta baja.

Art. 7.1.1. Clasificacidon de los usos segin su
interrelacion.

En funcién de su adecuacién a lag distintas
zonas del territorio, los usos se clasifican en:

al Uso predominante. Es aguel que define el
destino genérico de cadp zona y gque se
concreta en la calificacion realizadn por el
Plan General, a nivel de parcela en el suelo
wrbane consolidado ¢ a nivel de sector en
los instrumentos de desarrolle (Estudios de
Detalle o Planas Parciales), o a nivel de
Unidad Urbana.

b} Use compatible. Es  aquel cuya
implantacién  es  admitida por el
planeamiento al ne ser considerada
confradictoria con el use predominante de
la zona. Todo wuse ne designadoe
expresamente  comoe  predominantes o
prohibido debe entenderse compatible.

¢) Uso complementario o exigible. Es aquel
que debe acompafiar necesariamente al uso
predominante previsto. Se trata de usos que
aportan diversidad fimeional, produciendo
variedad urbana en los sectores de suele
urbano ne congelidade y urbanizable.

d) Uso prchibide. Son  aquellos  usos
consideradeos incompatibles con el uso
predominantes.

Art. 7.5.1. Definicidn, clases y compaftibilidad
de usos.
Condiciones de compatibilidad de usos.

a) Con la excepcién de los despachos
profesionales vy les  despachos
profesionales domésticos no puede
situarse  ningn  ofre  use no
residencial en la misma planta o
superiores a las  cocupadas por
viviendas, con excepeién de la planta
baja y primera.
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b) Desds los acceses comunes en edificios de b) Desde cada acceso comin en
viviendas sblo se podrd dar acceso, en edificios de viviendas séle se podra
plantas superiores a la baja a los destinados dar acceso, en plantas superiores a la
a ofres usos no residenciales, que en su baja a los destinados a otros ugos no
conjunte no excedan de 500 m* construidos. residenciales, que en su conjunto no

excedan de 250 i construidos.
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Normativa vigente Revision - Adaptacién del P.G.O.U. de Salamanca:

Plano adjunto de usos predominantes de nivel de unidad urbana del art.
8.2.9.
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Propuesta de Modificacion:

Plano adjunto de usos predominantes de nivel de unidad urbana del art.
8.2.9.
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Art, 8.23.1. Cuadro de regulacion de nsos.

A continuacién  se  sefialan  las
regulaciones de log  usos posibles
(predominantes compatibles, complementarios
¢ prohibidos), para cada wna des las
calificaciones urbanisticas y por cada una de las
cingo zonas en que se divide la ciudad, a efectos
de contrel de los usos.

El uso predominante, es el caracteristico
de la parcela, de tal forma que, en general, serd
el maycritario respecto del aprovechamiento
total del mismoe, sin perjuicio de la existencia de
ofros usos compatibles. En el case de usos
compatibles de cardeter exclusivo, distintos del
predominante, se exigird que este ulimo se
mantenga al menes en el 50 % de la manzana,
dende se inserta la parcela.

Se adjunta el plane de zonificacién de
ugos v el cuadro que resume las distintas
clasificaciones de usos por clase, categoria v
tipo.

Art. 8.23.1. Cuadro de regulaciéon de usos.

A continuacién  se  sefialan  las
regulaciones de  los ugos posibles
(predominantes compatibles, complementarios o
prohibidos), para cada una de las calificaciones
urbanisticas y por cada una de las cinco zonas
en que se divide la ciudad, a efectos de control
de los usos.

El uso predeminante, es el caracteristico
de la parcela, sin perjuicio de la existencia de
ofres uses compatibles. En el caso de usos
compatibles de cardcter exclusive, o en aquellos
casos en que la  superficie construida
computable, por parcela, no aleance el 50 % en
el uso predeminante, se exigira que este iltimoe
se mantenga al menos en el 50% de la unidad
urbana en al que se inserta la parcela.

Se adjunta ¢l plano de zonificacion y la
definicién actnal de ugos predominantes de
nivel unidad urbana, obtenida de los dates de
compute de superficies construidas, en los
distintos usos establecidos en el art. 3.3.2 de la
memeria vinculante del PGOU de Salamanca.
Dichos datos seran actualizados periddicaments
a partir de los datos suministrados por el Centro
de Gestién Catastral v Coeoperacién Tributaria
de Salamanca.
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Normativa vigente Revision - Adaptacién del P.G.O.U. de Salamanca:

Cuadro resumen de las distintas clasificaciones de usos por clase,

categoria y tipo

USO8

[CLASES

TC Comercio

TCP  Pegueflo comercio.
= Comcicio alimentario,
- Comereio no

Superficie de venta al pabiice <750 m'
io. Superficie de venta al piiblica <1500 m?

ICA_Alimentacion 130 m' & Superficie de venta al piblica <1 300 m*

1CM Mediano esteblecimento comercial | 500 m* <Sup. de venta ol publico <2 000 m?

ICG  Gran establecimiento comercial. Superficie de venta al publico 22 000 m™

[Tipa ¥ Comercio en planta sotans, bajay 1*
[Tipn 11 Cemercio mezelads eon otros uscs no resideneiales.
[Tipn 1 Comercio en edificio exchisive

Tipn1  Oficinas en plana setane, bajay 1
11O Oficinas Tipn 1l Cficinas en coalquier plan.
5 . poris Tipn 11 Oficinas en adificio excluaivo y oficinas mezsladns con
=] oimos usos oo residenclales.
TRS Salas de reamidn: Tipn1  Aforo = 50 personas, en planm stiana, baja v primera,
Thiscoteers, salas de fiesta, calés concionn, hares ean insalacion de aparatos edificios residenciales o en edificio exclusive,
musicales, eliihs nocrimos, easings, salas de juepos recroativas, hingns y Tipo Il Aforo < 100 personas, en planta sotao y baja. en edificios
Tocales e que 5o pEACTIqUET juepos de pzar Residenciales o en edificio exclusivo
Tipo 11 Aforo < 200 personas, en edificio exclusivo 0 mezxiado
TRB Locales pare consuma de bebidas y comidas 0N QDS WS05 1o Fesidenciales,
Rares, eafeterias Tipo IV Aforo >300 parsonas, en edificio exclusive,
TRE Fspecticulos
TR Terciario recrenfiva locrles de cing, teatrn, activi similares, Rurinns
VS o s vising imciarion Swn1§ns himéldm_unwm]es ‘ganitanios, educativo no reglado u ocupueiin de Hempo de oeiv no
{Mthkads e an un scavicks  x prbdachde d cunbcacr oo ety WIS €00 150 teRCIRNO TeCTERIVD.
THF  Forel pequenia < 200 m# consiruidos Tipo1  En sétmo. planta baja y primera planta
THM  lotel mediano entre 200 m?® consdraidas y < SO0 m* construidas Tipo 11 En cualquier planiz
T Terviario T Hatelera THG Hotel pramde > 500 m? constriidos Tipe 111 Edificio cxelusivo =
P Tipamicnto pequeno < 201 ' construides Tipe 1 En sétno, plania boja y primers planta
aupmiesto medians entre 200 m ennstidasy < S0 m' eons (Tipo 11 En cualguier planta
DE DEG F = 500 mv* camstruidos Tipe 111 Edificio exclusive
'V Vias Piblicas d
Servicios |irbanas
[PLE Ko libeos pubkicon 0 Sustizans Utperii.
G Garaje I
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Modificacion propuesta:

Cuadro resumen de las distintas clasificaciones de usos por clase,
categoria y tipo

USOS CLASES CATEGORIAS TIFOS
B Viviead RVC Vw%ﬁndl Ml

R RVU Vivienda
RC Regidensea womunitni

TCF  Pequefio comercio,
- Comervio alimentario.  Superficie de venm al piblico <750 m?
~ Comereio no alunenticno, Superficie de venta al piblico <1500 o Tipo1 Comercic en pluma smno, baja y 1*
hewonss TR Al 5007 St e vl <L S0 e
TCM Mediano esmblecimiento comercial 1 500 m® =Sup. de venm al piblico <2 000 m*
TCG  Gran esmblecimients come=inl. Supesficic de vema ol piklico 22,000 m®
Tipol  Oficiuas en planta sétano, baja y I*
TO Oficinas Tipo Nl Oficinas en cualguier plnta.
(S0 mciuyen b A g1 Piblica) Tipo T Cfficins en ldlﬁ:muululwnynﬁcnmmmhdum
OU0S 1805 B0 esid
TRS Sglas de reunion:
T Tereiarie Dscotecas, salas de fresta, calés comcieno, baves con mstalicion de spariios
ausicales, clubs noctumos, cesines, silae de jusgos weretivis, bingos y el :dlﬁagl;su W“m':':m Bﬂ?:nu. “‘iﬁm Lo
b Iociles én que e practiquen egss de sz edificio exclus.
TR Tercumio recreativo i Tipo Dl Aforo % 100 personas, @n planta sbtano v baja, en edificios
TRB Locales pard consmmo do betidas y comidas. Residenciales o var icli i sxslusivo,
| B, estuigautes y cilyelas. Tipo L Aforo § 300 perscans, en edificio exclusivo o meachido
TRE Espectioulos. i = S ; won witres usee o residenciales
oy — Locales de nvtividudes R IR Tpo IV Afowe 300 persanas, e edificio exclusvo,
servicios ercinrics
ey e dai i b pobin e e m1r£m$ml:mtmns. ednesnive no reglrda v oeupaciin de tiempe de
THP Hotel pequefio < 200 o constriiidos _:&:1 gﬁhmwnrmwmu
TH Hoelero THM Hotel mediano entre 200 7 eonstruides y < 500 o' onstruidos, : plasia
THG Howdl grande > 500 m* s mlﬂ Elﬂulmlumamnﬂwdummmm
DEF wmoimﬂumh Tipo1 !hmu,ﬁnn'nq‘ummﬂmu
DE Egupamiento wediano eute 200 w’ idos v £ 500 w? id Tipo Il En cuslaquies plint
DEG” ivnto grunde > 300 w? nwmmmaw
DY Vias Piiblicas
D D || DS Seevieios Urbinos
: Parques supraloeales
DG Fepaios libves pibliccs de Sisteosns Genecale | £9rdue foresial
DL Espacios libees pablicos Jirdin histérien
Figqos gieols
DLL Espacios libres piiblicos de Sistemas Locales
PRI i Tipol Bajo meane.
G Gavaje m‘r:amm de roracie “T;’?n Hmad:*". "
GRES Aparcamiento de residentes ¥ &""“' JHS0N 0 Supeciones
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10.,AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el
contenido de la modificacion n® 2.9 propuesta tiene repercusion alguna sobre
el Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueclégice que se
encuentra regulado en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueolégicos” ,
del Titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio Cultural y Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni sobre su Catalogo de Elementos
Protegidos y Areas Arqueolégicas.

En conclusion, se considera que la medificacion puntual n® 2.9
propuesta, no modifica en ningin caso la normativa incluida en el capitulo 4.5
“Areas y Yacimientos Arqueoldgicos™ , del Titulo IV “Normas de proteccion
del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de
la Revision - Adaptacién del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni en el
Catalogo de Elementos Protegidos v Areas Arqueoldgicas de la vigente
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

11.NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Las cuestiones relativas a la normativa objeto de analisis de proteccion
civil se consideran relacionadas con el planeamiento general que, para la
ciudad de Salamanca resulté aprobado en 2007, y no de esta modificacion
puntual cuyo objeto esta perfectamente definidoe en el documento en
tramitacion.

Por lo tanto, dade el caracter puntual y el objeto de la presente
Modificacion, se considera que la misma no se ve afectada por ninguno de los
conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccion civil.
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No obstante lo anterior se sefiala a continuacion una relacion de los

riesgos mencionando la normativa de aplicacion:

MATURALES:

» Inundociones: (1L UNGYLY
publicado en BLCYL do fecha 2 de
mnren e 2010

mLayda Aguas ROL L7281 [Art 254) /RD

Hpu v Haglakanm e Hasinin Dbl
Hulrinlira Chrt. 19).

rIncendios forestales.

wOROEN P& 8512010, de 7 e juniv, pur la que
ae declaran zonsa de alio viesge de incendic en la
Camunidad de Costlla yLen.

= Slsmos

BREAL DECRETO 0372007, de 18 da maya. por ol
la nowm 4 de cons ructl b
SISMDITesisIERTED puentes (NC5P-0T)

* Desprendimientos y movimientos
de tisrras,

®INSTITUTO TECA OLOGICO GEOMINERD DE
(LT

—[1uxEp: 1atilaga Naranal ds Riscgne
Gealbgicos.
Inuenieria GevAmbienlal, Mo il

(LI9L): Alas de Fiesgor Naturaler de Contille y

Mo e Induskia y Encrgion Hadrid,

rCondiciancs climatolegicas talcs
como heladas, nleblas y nevadas.

TECNOI OGICOS:

»hucleares.

PLley 231004, de 29 e dwil. sole = Ewergia

kTransporte de mercancias
pcligrosas tanto por carrctera como
por ferrocarrll.

»REAL DECFETO 5513006, de 5 de mayo, por ol
«qua £o ragulan las opsradonac da ancporis de

ruarcandiac paligracas por carratars on Garriteric
sspannl.

- Almnacenamicnto do sustancias
peligrosas, hlen en establecimlentos
S8EVES30 o en otro tipo de
estahlecimizntos.

PLex 1142003, de # de abeil, de Prevencidn

Aan bivni bl e € antills ¢ Ledun,

Quedan sumliday als presenls Loy lnks lox
sctividades, instalacinnes o proyecins, de
Htuloridad piblica s privads, suzccpfibles de
ocasianar moluctize significabuas. alar ar las
eondicianas do salubridad, raucar dafics ol modie
anubignta » praduds riscges para las parconas o
haanas)

12.CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL R.U.C. Y L..

A continuacion se justifica el cumplimiento de lo dispuesto en el art.
169 del R.U.C. y L., de una forma resumida, dado que con mayor detalle se

ha justificado en los apartados anteriores:

CV: BOCYL-D-27052011-20
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Su conveniencia ¢ interés publico se basa, como ya se ha
indicado y justificado anteriormente, en la intencion de realizar
ligeras comrecciones de adaptacion del texto normative aprobado
ante las problematicas, contradicciones y/o vacios que se han
detectado con los mas de dos afios de vigencia, procurando
aclarar y homogeneizar dichos conceptos, haciendo coincidir con
las terminologias de la legislacion vigente.

Las determinaciones que se alteran, se consideran perfectamente
identificadas, en el apartado de conclusion de este documento al
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detallar concretamente las modificaciones propuestas, en forma
de texto comparado con las sefialadas por al Revision-
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente.

- Por el objeto del tema, es claro que no existen influencias ni en el
modelo territorial ni en la ordenacion general vigente, al tratarse
de cuestiones conceptuales puntuales.

13.CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL R.U.C. Y L..

Como ha quedado demostrado en los puntos anteriores, la presente
propuesta de modificacion no supone ningun aumento del volumen edificable,
ni del mimero de viviendas previstos, ni cambios de usos concretos, debido a
su caracter de modificacion conceptual de ordenanzas. Por ello, no sera de
aplicacion lo dispuesto en el art. 173 del R.U.C. y L., en cuanto a mencionar
la identidad de los propietarios o titulares de las fincas afectadas.

Salamanca, 15 de Noviembre de 2010.

EL COORDIN GRAL. DE
URBANISMO Y"ﬁ‘{f/ [ENDA.

— ! \_\
Fdo.: BEugenio Carcho Bragado.
Arquitecto,
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SALAMANCA
NUMERO N.° 2.9 «<MODIFICACION PUNTUAL DE LA NORMATIVA
DE LA REGULACION DE USOS»

RELACION DE LOS DOCUMENTOS NO PUBLICADOS
— GRAFICOS:

— Planos adjunto de usos predominantes del nivel de unidad urbana del
Art. 8.2.9.

— Cuadroresumen de las distintas clasificaciones de usos por clase, categoria
y tipo.
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