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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO

ORDEN FOM/668/2011, de 2 de mayo, por la que se aprueba definitivamente
la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca numero 2.2
«Correccion de la ficha n.° 9 PERI Accion 34 (Calle Bilbao)».

VISTO el expediente sobre la «Modificaciéon n.® 2.2: Correccién de la ficha n.° 9
Accion 34 PERI ACCION 34 (C/ Bilbao)» del Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca, promovida de oficio por el Ayuntamiento.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— El Término Municipal de Salamanca se encuentra ordenado por un Plan
General de Ordenacion Urbana, cuya Revision-Adaptacion a la Ley 5/1999, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y al Reglamento de Urbanismo, fue aprobada definitivamente a través
de la Orden de la Consejeria de Fomento de 22 de enero de 2007 («B.O.C. y L.» de
23 de enero de 2007), y que, en el marco definido y que, en el marco definido por el
R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén y por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
febrero, configura el régimen urbanistico de aplicacion en dicho municipio.

Segundo.— El objeto de la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Salamanca denominada «Modificacién n.° 2.2: Correccién de la ficha n.° 9 Accién 34
PERI ACCION 34 (C/ Bilbao)» se sintetiza en corregir diversos errores evidenciados en
las fichas de planeamientos asumidos de los sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable, o resolver cuestiones puntuales respecto a la compatibilidad de usos.

Se justifica un error en la redaccion de los parametros de la ficha del planeamiento
asumido, al no tener en cuenta una transferencia de edificabilidad (TAU-Transferencia de
Aprovechamiento Urbanistico) ya realizada en esta parcela de acuerdo con la normativa
anterior, y aprobada por la pertinente Resolucion de Alcaldia. Se propone corregir por tanto
la edificabilidad de la parcela D del PERI, incrementando su edificabilidad de 2,49674 m?/m?
a 3,50000 m?/m2.

Tercero.— De forma conjunta para el conjunto de modificaciones incluidas en la
modificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana, Revision/Adaptacion 2004
de Salamanca, de acuerdo con el documento dispuesto para su aprobacion inicial, se
somete a los preceptivos informes de la Excma. Diputaciéon Provincial de Salamanca, de la
Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castillay Ledn,
asi como los exigidos tanto por la legislacion sectorial del Estado, en concreto de la de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca; como los exigidos por la legislacion sectorial
de la Comunidad Auténoma, en concreto del Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la

CV: BOCYL-D-27052011-13



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Num. 102 Viernes, 27 de mayo de 2011 Pag. 40820

Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo, en aplicacion del Art. 52.4 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillay Leon, y
del Art. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El contenido de estos informes puede concretarse en los siguientes términos:

— EI 6 de marzo de 2010 la Subdelegacion del Gobierno en Salamanca informa
que, conforme la redaccién del articulo 52.4 de la Ley 10/2002, de 8 de abril, el
Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la legislacién sectorial del
Estado directamente de los érganos estatales competentes en la correspondiente
materia, adjuntado un Anexo sobre las posibles competencias de gestion sobre
bienes mas frecuentemente afectos por los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

— EI 27 de marzo de 2010 la Dependencia Provincial de Industria y Energia de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca remite informe sobre la modificacion
en el que se senala que «...examinado el documento facilitado se observa que no
afecta a la infraestructura energética basica, de competencia de la Administracion
General del Estado, es decir, la relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de
energia eléctrica.»

— EI 15 de abril de 2010 la Diputacion Provincial remite informe favorable a los
efectos del articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo y del articulo 16.6 de la Ley de
Carreteras de Castilla y Ledn sobre las afecciones a las carreteras de titularidad
de esa Diputacion Provincial, informando lo siguiente:

— La Modificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
Revision/Adaptacion 2004 propuesta, afecta a propiedades de la Diputacion
Provincial de Salamanca, concretamente al edificio conocido como Centro
de Cultura tradicional, ubicado entre las calles Consuelo n.° 23, Mifiagustin
y Plaza de Colon, del municipio de Salamanca, dicho inmueble figura
en el Inventario de Patrimonio de la Diputacién, con el niumero de orden
1.1.00004. Dicha modificacion consiste en le alteracion de la ficha n.° 426
del Catalogo de edificios de interés y de las condiciones urbanisticas del
PGOU de Salamanca, y se concluye informando favorablemente a efectos
de patrimonio, ya que se estima que la modificacion propuesta no supone
una alteracién desventajosa para los bienes de la Diputacién.

— La Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, previo requerimiento al
Ayuntamiento del Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueolégico
afectado y su posterior aportacion por el Ayuntamiento, en su sesion de 7 de
mayo de 2010 informa favorablemente la modificacién n.° 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, Revisién/Adaptacion 2004.

— EI'21 de mayo de 2010 el Servicio Territorial de Medio Ambiente informa por una
parte, que ninguno de los 16 supuestos en que se basa la modificacion n.° 2 del
PGOU de Salamanca, se encuentra entre los casos contemplados en el Art. 52
bis de la Ley 4/2008, por lo que dicha modificacién no necesita nuevo tramite
ambiental. Por otra parte, que entiende que todas las modificaciones afectan a
cuestiones urbanisticas dentro del suelo urbano, porlo que no se verian afectadas
por ninguna materia vinculante de la que sea competente dicho Servicio.
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— LaAgencia de Proteccion Civil y Consumo, en fecha 20 de julio de 2010, informa
que el municipio de Salamanca se encuentra dentro de la Zona de Alerta e
Intervencion del establecimiento CiA. LOGISTICA DE HIDROCARBUROS, S.A.,
afectado por el R.D. 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas. Asimismo y conforme al Plan de Inundaciones de Castilla
y Ledn (INUNCYL) publicado en «B.O.C. y L.» de fecha 3 de marzo de 2010,
Salamanca a efectos de riesgo poblacional de inundaciones, tiene un riesgo
medio. Por lo que dicho expediente, en lo relativo a Proteccién Civil debe contener
un analisis de riesgos, que comprenda tanto los riesgos naturales como los
tecnoldgicos, y dicho analisis debera tenerse en cuenta a la hora de asignar los
diferentes usos del suelo, para evitar situaciones de riesgo para la poblacion.

— La Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Castilla y Ledn, en su sesién de 20 de julio de 2010, emite informe en relacién
a la modificacion n.° 2 del PGOU de Salamanca, en el que se distinguen
observaciones documentales en relacion al documento remitido el 11 de marzo de
2010 y observaciones particularizadas en relacion a alguna de las modificaciones
incluidas en la modificacion n.° 2, en concreto respecto de la Modificacion
n.° 2.2: Correccion de la ficha n.° 9 Accién 34 PERI ACCION 34 (C/ Bilbao) no se
efectuaba ninguna observacion particularizada, por lo que sélo cabe indicar las
documentales:

1.— Observaciones documentales en relaciéon al documento remitido el 11 de
marzo de 2010.

— En la documentacién remitida en papel, el tomo constitutivo de la Memoria
Vinculante 2/3 no contiene las paginas correspondientes de la 196 a la 204.

— EIl documento de memoria de la ordenacion de un Plan General, o de
sus modificaciones, de acuerdo con el articulo 112 del RUCyL debe
ser un documento unico, titulado memoria Vinculante, y cuyo contenido
integre tanto los objetivos y propuestas, como su justificacion. Por tanto,
dentro de la documentacién presentada, debera eliminarse formalmente
la Memoria Justificativa e integrarse su contenido dentro de la Memoria
Vinculante.

— Por otra parte, el capitulo 5 de la Memoria Justificativa, denominado
«Contenido vy justificacién de las Modificaciones Propuestas», esta
completamente desposeido del contenido enunciado, por lo que deberia
ser suprimido por su total ausencia de contenido alguno.

Cuarto.— El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesion ordinaria n.° 4/2010
celebrada el dia 25 de marzo de 2010, por unanimidad de los miembros presentes, lo
que representa la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion,
acuerda aprobar el dictamen previo de la Comision de Fomento, en el sentido de aprobar
inicialmente la «Modificacién n.° 2.2: Correccién de la ficha n.° 9 Accién 34 PERIACCION 34
(C/ Bilbao)» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, Revisién/Adaptacién
2004, segun documentacion fechada en marzo de 2010 y redactada por los Técnicos del
Area de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento.
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Se remite un ejemplar del proyecto aprobado inicialmente al Registro de la Propiedad
n.° 1 de Salamanca, para su publicidad, en cumplimiento del articulo 155.4 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Quinto.— La Modificacion ha sido sometida al preceptivo tramite de informacion
publica por el plazo maximo de dos meses, con insercion de anuncios en el «B.O.C. y L.»
n.° 187, de 25 de septiembre de 2007, en el «B.O.P.» n.° 81 de fecha 30 de abril de 2010,
en «La Gaceta» de fecha 20 de abril de 2010, y en la pagina Web del Ayuntamiento.

Durante el periodo de exposicidén publica no ha sido presentada ninguna alegacion,
como se constata en Diligencia del Técnico de Administracion General del Ayuntamiento
de fecha 30 de junio de 2010.

Sexto.— El documento dispuesto para aprobacién provisional, fechado a noviembre
de 2010 y redactado por los técnicos del Area del Urbanismo y Vivienda, incorpora una
serie de cambios respecto de la documentacién inicialmente aprobada, consecuencia de
los informes sectoriales emitidos.

El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesion ordinaria n.° 16/2010 celebrada
el dia 30 de diciembre de 2010, por unanimidad de los 12 miembros presentes, lo
que representa la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion,
acuerda aprobar provisionalmente el dictamen previo de la Comision de Fomento, en
el sentido de aprobar provisionalmente la «Modificacion n.° 2.2: Correccion de la ficha
n.° 9 Accién 34 PERI ACCION 34 (C/ Bilbao)» del Plan General de Ordenacién Urbana de
Salamanca, Revisién/Adaptacion 2004, segun documentaciéon fechada en noviembre de
2010, en los términos sefialados en el expositivo del Dictamen. También acuerda remitir la
documentacion a la Consejeria de Fomento para su aprobacion definitiva.

Dicho acuerdo es notificado a los organismos a los que se habia solicitado informe
previo.

Séptimo.— Con fecha 11 de febrero de 2011, ha tenido entrada en el Registro unico
de las Consejerias de Agricultura y Ganaderia, Fomento y Medio Ambiente, copia del
expediente administrativo y tres ejemplares de la documentacion técnica en formato papel,
con su correspondiente soporte informatico, relativo a la «Modificacién n.° 2.2: Correccion
de la ficha n.° 9 Accién 34 PERI ACCION 34 (C/ Bilbao» del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca, para su aprobacioén definitiva.

El 27 de abril de 2011 se reuni6 el Pleno del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn, y de acuerdo con la propuesta de su Ponencia Técnica, acordé
informar favorablemente la «Modificacion n.° 2.2: Correccion de la ficha n.° 9 Accién 34
PERI ACCION 34 (C/ Bilbao)» del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— La Modificacion n.° 2.2: Correccién de la ficha n.° 9 Accién 34 PERI ACCION 34
(C/ Bilbao) del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, afecta a las
determinaciones de ordenacion general establecidas en el articulo 86.2 del Reglamento
de Urbanismo de Castillay Ledn, en concreto corrige errores en relacién a la edificabilidad
maxima o los usos compatibles en sectores de suelo urbano no consolidado o suelo
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urbanizable. Por lo que su aprobacion definitiva corresponde a la Administracién de la
Comunidad Autéonoma de Castilla y Ledn, de conformidad con lo establecido en el Art.
58.3, que se remite al 54.2, todos ellos de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

En el ambito de la Comunidad Auténoma, es competencia del Consejero de Fomento
la citada aprobacion definitiva al tratarse de un municipio de mas de 20.000 habitantes, de
conformidad con lo establecido en el Art. 136.2 de la citada Ley 5/1999, y el Art. 160.1.a)
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Decreto 73/2007, de 12 de julio,
por el que se establece la Estructura Organica de la Consejeria de Fomento.

Il.— La tramitacion de la Modificacion se adecua a lo establecido en el Art. 52 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y en Capitulo V del Titulo Il
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn: asi el Ayuntamiento de Salamanca ha
procedido a la aprobacion inicial del documento y a someterlo a informacion publica por
un plazo de dos meses, insertando el anuncio en el «B.O.C. y L.» y en al menos uno de
los diarios de mayor difusion en la provincia, segun establece el citado Art. 52.2 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo, en cumplimiento del Art. 153 del Reglamento de Castilla y Ledn, conforme
asuredaccion porel Decreto 45/2009, de 9 de julio, el documento conjunto de la modificacion
n.° 2, dispuesto para su aprobacién inicial ha sido sometido a los informes previos de la
Diputacion Provincial y de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn. Ambos han sido emitidos expresamente.

También se ha recabado los informes exigidos tanto por la legislacion sectorial del
Estado (Subdelegacién del Gobierno en Salamanca), como los exigidos por la legislacion
sectorial de la Comunidad Auténoma, (Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo). Todo ellos han sido emitidos de forma expresa.

Tras la entrada en vigor de la disposicion final novena de la Ley 9/2010, de 22 de
diciembre, de medidas Financieras y de Creacion del Ente Publico Agencia de Innovacion
y Financiacién Empresarial de Castilla y Ledn, que modifica la redaccion del apartado 1 del
articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castillay Leon,
en el caso de modificaciones de planeamiento urbanistico, dicho informe sélo es preceptivo
cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido
delimitadas por la administracion competente para la proteccion de cada riesgo.

En cumplimiento del Art. 54.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el Art.
159 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento de Salamanca ha
aprobado provisionalmente la modificacion propuesta del PGOU de esa ciudad.

lll.— Los acuerdos de aprobacién inicial y provisional de la Modificacion, han sido
adoptados por el Pleno de la Corporacion Local de conformidad con lo sefialado en el
Art. 22.2.c), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
conforme a su nueva redaccion por la Disposicién Adicional novena del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, y aprobados con la mayoria establecida en el Art. 47.2.1l del mismo Texto Legal,
conforme la redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local.
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IV.— Respecto del contenido y justificacion de la presente «Modificaciéon n.° 2.2:
Correccién de la ficha n.° 9 Accién 34 PERI ACCION 34 (C/ Bilbao)», se describe en
el antecedente segundo. Dada la entidad de la modificaciéon que simplemente pretende
corregir errores detectados en las fichas de planeamiento asumido o en cuanto a la
compatibilidad de uso, no se detectan objeciones de legalidad.

En el Pleno del Consejo celebrado el 27 de abril de 2011, se ratific el sentido
favorable de la propuesta de su Ponencia Técnica, no formulandose ninguna observacién
en relacion a esta modificacion.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, asi como la
legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:

Aprobar qeﬁnitivamente la «Modificacion n.° 2.2: Correccion de la ficha n.° 9 Accién
34 PERI ACCION 34 (C/ Bilbao)» del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca,
de acuerdo con el proyecto técnico aprobado provisionalmente.

Contra la presente Orden, que agota la via administrativa segun el Art. 109 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, en relacion con el Art. 61.2 de la Ley 3/2001,
de 3 de julio, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, que se interpondra, conforme al Art. 25
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa,
ante la Sala de idéntica denominacion del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leodn,
con sede en Valladolid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente de
su publicacion o notificacién, de acuerdo con lo establecido en los Arts. 10, 14.1 y 46,
respectivamente, de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 2 de mayo de 2011.

El Consejero,
Fdo.: AnToNIO SiLvAN RODRIGUEZ

CV: BOCYL-D-27052011-13



BOGYL

Boletin Oficial de Castillay Ledn
Pag. 40825

Viernes, 27 de mayo de 2011

Nuam. 102

EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE SALAMANCA
URBANISMO Y VIVIEND &

Excmo. Ayuntamic_anto de Balamanca
Urbanisme y Vivienda

PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA
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EXCMD. AYUNTAMIENTQ DE SALAMANCA
URBANISMO ¥ VIVIENDA

1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente modificacion n® 2.2 de la Revision-Adaptacion
del P.G.O.U. de Salamanca, por iniciativa ptblica del Excmo. Ayto. de
Salamanca.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La vigente Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca fue
aprobada definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero.
Posteriormente, se han tramitado:

- Modificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n® 43 “Santa
Teresita del Nifio Jesus n® 867, por Orden FOM/626/2009, de 5 de
Febrero.

- Moedificacion Puntual n® 1 denominada “Puerto Seco” aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.

- Correccion de error material relativa a la exclusion de la parcela n® 56
del sector SU-NC 21 (14/7/2008).

- Correccion de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la
Avda. de Lasalle n® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de
agosto}.

Tras una vigencia de dos aflos desde la aprobacion definitiva de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, se redacta la presente
Madificacion Puntual n® 2.2 con el objetivo que resumidamente se puede
concretar en la correccion de fichas de planeamientos asumidos en suelos
urbanos no consolidados, en este caso la comrespondiente a la antigua
Accion 34 “C/ Bilbao”, en la que se ha detectado algun error, omision o
bien se pretende puntualizar algin aspecto de la ordenanza edificatoria.
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3. CARACTER DE LA MODIFICACION.

De acuerde con el art. 57 de la vigente Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo (en adelante L.U.C. y L)),
“Se entiende por Revision del planeamiento general la total reconsideracion
de la ordenacion general vigente. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumeniar la superficie de suelo urbano y
urbanizable o la prevision del mimero de viviendas de un término municipal
en mas de un 30 por ciento respecto de la ovdenacion anterior, bien
aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los ultimos
cuatro afios”. El art. 168 del R.U.C. vy L., en la nueva redaccion dada por el
DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon, matiza mas el concepto de “reconsideracion de la ordenacion
general” al afirmar que se trata de “la reconsideracion toral de la ordenacion
general establecida en los mismos™.

Es claro que en el caso de la presente modificacion n® 2.2, no se
produce ninguna reconsideracion de la ordenacion general propuesta por la
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni se aumentan las
superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni mucho menos, se incrementa
la prevision del nimero de viviendas en méas del 50%, tal y como
resumidamente se ha mencionade en el apartade anterior de este documento,
vy que mas detalladamente se justificara.

Del mismo modo, el art. 58 de la L.U.C. y L.,y el art. 169 del RU.C. ¥
L. afirman que: “Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si
no implican su revision, se considerardn como modificacion de los mismos”.
Nos encontramos pues claramente en esta situacion, ya que la modificacion n°
2.2 que se propone en el presente documento, no es sino una modificacion
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puntual de aspectos concretos de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente.

4. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecide con el art. 52.bis de la LU.C. y L.
“Conforme a la legislacion bdsica del estado en la materia, serdan objeto de
evaluacion ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus
revisiones y modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente”, sefialando en sus diferentes apartados las condiciones
necesarias. De igual manera se expresa el art. 157.2 del R.U.C. y L.

En nuestro caso, consideramos que no es necesaric un nuevoe tramite
ambiental ya que la modificacion n® 2.2 propuesta, como puede comprobarse
facilmente tanto en la breve justificacion del apartado 2 anterior como en el
resto del presente documento, no se encuentra en ningunc de los casos
contemplados en el art. 52.bis.1.b)de la L.U.C. y L. (o su equivalente del art.
157.2 del nuevo texto R.U.C. y L.} ya que:

- No clasifica en ningun caso suelo urbano o urbanizable, y por lo
tanto, no lo hace con suelos no colindantes con ¢l suelo urbano de
poblacion existente.

- No realiza ninguna observacion, y por lo tanto, no modifica la
clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas
humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico de
proteccion natural.

- No realiza actuaciones, v por lo tanto no modifica la clasificacion del

suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000.
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- Como ya se habia mencionado en el punto primero, al no clasificar
suelo urbano ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un
20% la superficie conjunta de los mismos respecto a la ordenacion
vigente.

5. OBJETO DE LA MEMORIA VINCULANTE.

La presente memoria vinculante de la propuesta de Modificacion n® 2 .2
de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, tiene por objeto
describir detalladamente vy justificar la modificacion que se pretende, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169.3 del R.U.C. y L.

Por tanto, en los apartados siguientes, se describe detalladamente tanto
la identificacion y justificacion de las determinaciones que se alteran, como la
conveniencia de la modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectura y analisis de su
contenido, y tal y como se indicaba anteriormente, la modificacion propuesta
debido a su caracter puntual, sin alteracion alguna de las clasificaciones de
suelo, es claro que no posee influencia alguna ni en el modelo territorial ni en
la ordenacién general vigente.

6. FINALIDAD DE LA PROPUESTA.

Se redacta el presente documento al objeto de subsanar y completar las
determinaciones que para la parcela de titularidad municipal denominada “D”
por el P.E.R.I. Accion 34 “Calle Bilbao” se recogia en la ficha n® 9 del art.
8.9.3. de las Normas Urbanisticas de la Revision — Adaptacion del P.G.O.U.

de Salamanca vigente.
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7. REVISION - ADAPTACION DEL P.G.0O.U. DE SALAMANCA .

En la ordenanza &* de Planeamiento Asumido de las Normas
Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca se
recogen en su ficha n® 9 las condiciones y caracteristicas de los solares no
edificados correspondientes al P.E.R.I. de la Accion 34 “Calle Bilbao”, dado
que la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca lo recoge como
planeamiento asumido, al no haberse ejecutado en su totalidad.

Se adjunta el plano y la ficha incluida en la Revision - Adaptacion del
P.G.0O.U. de Salamanca:
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Ficha N° 9

Acecidén 34

P.E.R.I. ACCION 34 (CALLE DE BILBAQO)

PERL
Ap. Def. & de junio de 2000

Modificacidn de cotas altimétricas
Resolucidén de Alcaldia 30 de enero 2002

Proyecto de Actuacién
Ap. Def 14 de diciembre de 2000

Clasificacion del suelo

Suelo Urbano Consolidado

Calificacion urbanistica

Planeamiento asumido

Tipoelogia

Edificacién con frente de fachada y edificacién entre medianerias.

Parcela minima

Superficie 200 m® v longitud de fachada de 10 m

Alineaciones

Sepin repulacién del Plan General

Ocupacién maxima de la
parcela

La que permita el cumplimiento de dimensiones minimas de patios interiores.

Patios Segin el Art. 8.2.5 de las Normas Utbanisticas.

Para localizacién de las parcelas VER ANEJO A FICHA N* 9
Edificabilidad Parcela KB-1 2.41695 m¥m?

Parcela D 249674 m*m?
Alftura maxima 16,50 m

N° de plantas maximo

5 plantas (incluida planta de 4tico o bajo cubierta)
Se considerard la modificacién de cotas altimétricas aprobada por Resolucién de Alcaldia, 30 enero 2002

Vuelos

Sélo se permiten vuelos en forma de balcones, galerfas o solanas, a una altura minima de 3,00 m sobre
cualgquier punto de las rasantes. El vuelo méimo serd de 0.80 cm. No se permiten en las fachadas de las
calles San Sebastian v Buenos Aires, en sus tramos de acceso a la plaza, excepto el de la manzana A desde
la Calle Cuenca.

En los tramos de fachada que se permitan vuelos, su proporcién serd como maximo 1/2, siendo L la
longitud de la fachada del edificio.

Retranqueos

Prohibidos.
En las manzanas A, B ¥ C se realizarin refranqueos de 3 m, en planta baja, en las fachadas recayentes a las
calles San Sebastian, Los Arenales y Buenos Afres y la plaza.

Usos

Segin Ord. 1* de las Normas Urbanisticas en la Zona 5.

Composicién y materiales
de fachada

Todas las fachadas, excepto las de los patios interiores se realizardn a partir del nivel inferior de forjado de
techo de planta baja con mamposteria de pledra franca de Villamayor exclusivamente, en una proporcién
minima del 50% de la superficie de fachada que no tenga huecos.

Condiciones estéticas
especificas

- Cubiertas:

Sobre el forjado de techo de planta 4%, en las manzanas A, B y C, se realizaran cubiertas inclinadas con una
pendiente del 35%, con altura de caballete y distancia a fachada fijas, la envolvente del tejado (limatesas),
en los 8,40 m medidos desde la linea de fachada, no sobrepasaran log 2,000 m

- Comisa de forjado de techo de planta tercera y techo de planta cuarta:

Se realizard un remate de cornisa en el forjado de techo de planta tercera y planta coarta, en hormigdn visto,
recorrerd toda la longitud de las fachadas exteriores e inferfores de las manzanas A, By C. Si la solucién
proyectada fuera la de realizar un 4tico retrangqueado, la cornisa del forjade de techo de planta cuarta, se
realizard con la misma pendiente y el mismo material de cobertura que el resto del tejado retranqueado.
Locales:

- En las manzanas A, B v C, los locales que se proyecten en planta baja, tendrdn come minimo un acceso
peatonal por la zona porticada de la plaza, con una longitud de fachada minfma del 30% de la longitud de
fachada que se proyecte a la calle exterior.

Sistemas Generales

No existe ninguna determinacidn de Sistema General en el dmbito.
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8. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION.

No obstante lo anterior, esta ficha posee dos omisiones involuntarias,
sobre la parcela D) de titularidad municipal:

- Edificabilidad de derecho:

Sobre la parcela D del P.E.R.I. Accion 34 (Calle de Bilbao) fue
proyectado un edificio de 39 wviviendas, con un consumo de
edificabilidad de 2.676,55 m2 (3,5 m2/m2). Dicho proyecto fue
redactado de acuerdo a la normativa urbanistica del P.E.R.I. Accion
34 (Calle Bilbao} vigente en su dia, el cual admitia ese nimero de
viviendas y ese indice de edificabilidad maxima si se aportaba la
correspondiente TAU  (Transferencia de  Aprovechamiento
Urbanistico).

La TAU que habilita el indice de edificabilidad maximo (3.5
m2/m?2) se hizo efectiva, segun el Archivo de Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistice, por Resclucion de Alcaldia de
4/11/2002 (TAU 00774, n® expte T-00706), alcanzando dicha parcela
D una superficie edificable final de 2.675,61 m?®.

La Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca incluyo
dicho Plan Especial en la Ordenanza 8* de planeamiento asumido, con
el indice de edificabilidad normal establecido en el Plan Especial
(2,49674 m*/m?*), omitiéndose el mayor aprovechamiento que se habia
incorporado a la parcela por procedimiento reglado.

Por ello, procede modificar la ficha n® 9 de la Revisién -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca de tal forma que refleje la
edificabilidad de la parcela D ya reconocida antes de su aprobacion.

Pagina 7

C/ [scar Peyra 24-26  37.002 SALAMANCA. www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-13



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Viernes, 27 de mayo de 2011 Pag. 40836

EXCMO. AYUNTAMIENTOQ DE Sl AMANCA
URBANIEMO ¥ VIVIENDA

-  Nuamero maximo de viviendas:

Del mismo modo, en la ficha n® 9 ne se refleja el nimero
maximo de viviendas que podria materializarse en la parcela
municipal, cuestion que el P.ER.I. ne incluia entre sus
determinaciones.

La propuesta que se realiza en este documento, es asignar una
media de aproximadamente 90 m?/viv, que se encuentra dentro los
margenes medios de tamafio de vivienda, lo que aplicado a la parcela
supone un numero maximo de 30 viviendas.

Estas dos consideraciones, no suponen un incremento de edificabilidad
(al coincidir con la reconocida) ni del numerc de viviendas sobre el
planeamiento existente (al proponer un nimerc menor que el anteriormente
fue objeto de licencia y no determinar un nimero concrete de viviendas al
ficha de la Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente}.

9. CONCLUSION - PROPUESTA.

A la vista de lo expuesto anteriommente, se propone maodificar la ficha
n® 9, de las recogidas en el art. 8.9.3. de las Normas Urbanisticas de la
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, correspondiente al
planecamiento asumido P.E.R.I. Accion 34 (Calle de Bilbao), sefialando para
Ia parcela D, un indice de edificabilidad de 3,5 m*m? y una edificabilidad
maxima de 2.675,61 m? asi como una densidad de poblaciéon con un
nimero maximo de 30 viviendas. (Se adjunta ficha modificada).
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FichaN°9 |

Accion 34

P.ER.I. ACCION 34 (CALLE DE BILBAO)

PERL
Ap. Def. 8 de junio de 2000

Modificacidn de cotas altimétricas
Resolucién de Alcaldia 30 de enero 2002

Proyecto de Actuacién
Ap. Def. 14 de diciembre de 2000

Clasificacién del suelo

Suelo Urbano Consolidado

Calificacion urbanistica

Planeamiento asumido

Tipologia Edificacién con frente de fachada v edificacidn entre medianerias.
Parcela minima Superficie 200 m* v longitud de fachada de 10 m
Alineaciones Segiin regulacion del Plan General
]())::L};il:lon A la La que permita el cumplimiento de dimensiones minimas de patios interfores.
Patios Sepin el Art. 8.2.5 de las Normag Urbanisticas.

Para localizacién de las parcelas VER ANEJO A FICHA N* &
Edificabilidad Parcela B-1 2,41695 m¥m?

Parcela D 3,50 méfmé - 267561 m> | 30 viviendas max
Altura maxima 16,50 m

N° de plantas maximo

5 plantas (incluida planta de 4tico o bajo cublerta)
Se considerara la modificacion de cotas altimétricas aprobada por Resolucion de Alcaldia, 30 enero 2002

Vuelos

Sélo se permiten vuelos en forma de balcones, galerias o solanas, a una altura minima de 3,00 m sobre
cualguier punto de las rasantes. Bl vuelo méximo serd de 0.80 cm. No se permiten en las fachadas de las
calles San Sebastian y Buenos Afres, en sus tramos de acceso a la plaza, excepto el de la manzana A
desde la Calle Cuenca.

En los tramos de fachada que se permitan vuelos, su proporcién serd como maximo L/2, siendo L la
longitud de la fachada del edificio.

Retranqueos

Prohibides.
En las manzanas A, By C se realizardn retranqueos de 3 m, en planta baja, en las fachadas recayentes a
lag calles San Sebastian, Los Arenales v Buenos Aires y la plaza.

Usos

Segin Ord. 1* de las Normas Urbanisticas en la Zona 5.

Composicion y materiales
de fachada

Todas las fachadas, excepto las de los patios interiores se realizardn a partir del nivel inferior de forjado
de techo de planta baja con mamposteria de piedra franca de Villamayor exclusivamente, en una
proporcion minima del 50% de la superficie de fachada que no tenga huecos.

Condiciones estéticas
especificas

- Cubiertas:

Sobre el forjado de techo de planta 4%, en las manzanas A, By C, se realizardn cubiertas inclinadas con
una pendiente del 35%, con altura de caballete y distancia a fachada fijas, la envolvente del tejado
(litnatesas), en los §,40 m medidos desde la linea de fachada, no sobrepasarin los 2,00 m

- Cornisa de forjado de techo de planta tercera y techo de planta coarta:

Se realizard un remate de cornisa en el forjado de techo de planta tercera y planta cuarta, en hormigdn
visto, recorrerd toda la longitud de las fachadas exteriores e interiores de las manzanas A, By C. Sila
solucién proyectada fuera la de realizar un dtico retranqueado, la cornisa del forjado de techo de planta
cuarta, se realizard con la misma pendiente v el mismo material de cobertura que el resto del tejado
retrangueado.

Locales:

- En las manzanas A, By C, los locales que se proyecten en planta baja, tendrén como minime un acceso
peatonal por la zona porticada de la plaza, con una longitud de fachada minima del 30% de la longitud de
fachada que se proyecte a la calle exterior.

Sistemas Generales

No existe ninguna determinacién de Sistema General en el dmbito.
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10.AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA  DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el
contenido de la modificacion n® 2.2 propuesta tiene repercusion alguna sobre
el Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueclagico que se
encuentra regulado en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicos” ,
del Titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio Cultural v Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni sobre su Catalogo de Flementos
Protegidos y Areas Arqueoldgicas.

En conclusion, se considera que la modificacion puntual n® 2.2
propuesta, no modifica en ningin caso la normativa incluida en el capitulo 4.5
“Areas y Yacimientos Arqueoldgicos” , del Titulo IV “Normas de proteccién
del Patrimonio Cultural y Natural. Catdlogo”, de las Normas Urbanisticas de
la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni en el
Catdlogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas de la vigente
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

11.NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Las cuestiones relativas a la normativa objeto de analisis de proteccion
civil se consideran relacionadas con el planeamiento general que, para la
ciudad de Salamanca resulté aprobade en 2007, y no de esta modificacion
puntual cuyo objeto esta perfectamente definido en el documento en
tramitacion.

Pagina 10

C/ [scar Peyra 24-26  37.002 SALAMANCA. www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-13



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Viernes, 27 de mayo de 2011 Pag. 40839

EXCMD. AYUNTAMIENTQ DE SALAMANCA
URBANISMO ¥ VIVIENDA

Por lo tanto, dado el caracter puntual y el objeto de la presente
Modificacion, se considera que la misma no se ve afectada por ninguno de los

conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccion civil.

No obstante lo antenior se seflala a continuacion una relaciom de los
riesgos mencionando la normativa de aplicacion:

NATURALES:

»Inundaclones: (INUNCYL) whede Ayuas KDL 1/2681 [Arl 254) /AD
publicado en BOCYL de Fecha 3 de 0491906 Reglansente de Deminia Piblico
AEFEdE 5010, uidrdulics (&t 14).

»ORIEN M 8512010, da 7 do junio. par 13 qua
<p derlaram 7anac Ao Al vecan ds meendin en 1
Eamunidad de aenlls g1 s

®Incendlios forestales.

»RCAL DLCACTO 637,207, de 10 de meya, por el
» Sismos. ettt ey b ki e
sizmorresicteatts puntes (NCEM-07).

¥ INSTITUTO TECH OLOGICO GEO-IHERD DE

(L900); Catdloge Hacianal de Ricsgos
= Desprendimientos y movimlentos Cealfgicos.
H Ingeni 3 CocAmbiantal. Madeid.
de tierras. ZCAuEY: Alas de Hamagas Nameales de § asnlls g

Ledn
i+ de Industria y Energla. kadrid,

Fonndiviones clirraliWgicas [ ales i
como heladas, nieblas y nevadas, AR
TECNOLOGICOS:

e hucleares.

KLy 25°1064, da 2% du abril. cobra Enargia

Puelaar.

mTransporte de mercaricfas

wREAL DECRETO 5512006, de 5 de o pur =l

! : . aque se vegulas Ins cperaciones de wnraporte de
peligrosas tanto por corretera como rucrcondas peligrasas por curelera en rriterio
il

por terrocarril. espaiinl

®Ley 1172003, de # de abeil. de Mrevencidn
Ambiontad du Cactilla y Ladn,

W Alrra snarnienl i de suslarnczias Quedan somatidas ala precenta Loy todas las
i i A artndades, incblannnes o wayerins, de
r.!ellgr.usus, bien en_estubleclmlentus i Frigin il
SEVESQ O en otro tipo de Lariul [l allerar Ly

el abilecimieni s <ondi cauzar deiies of medic
aubiente o praducy rieages pava las parsonas a
bicnes).

12. CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL R.U.C. Y L..

En el caso de la presente propuesta de la modificacion n® 2.2 de la
Revision-Adaptacion del P.(G.O.U. de Salamanca pudiera tratarse mas bien de
una correccion de error material al no incluir la Revision vigente datos que ya
eran de aplicacion en el planeamiento anterior que asumid. No obstante, se
justifican el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169 del RU.C. y L., y asi
resumidamente, dadoe que con mayor detalle se ha justificado en el apartado
anterior:

- Su conveniencia se basa, como ya se ha indicado y justificado en
el apartado anterior, en mantener la edificabilidad de derecho que
ya poseia en el planeamiento el solar en cumplimiento con la
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normativa anteriormente vigente, solventando la omision
involuntaria producida. Del mismoe modo, se determina el
numero de viviendas maximo a construir en ¢l. Todo ello de tal
forma que no se perjudique un solar municipal que serd objeto de
la construccion de viviendas protegidas, al no reconocerle
derechos ya adquiridos.

Las determinaciones que se alteran, se consideran perfectamente
identificadas, al incluir en este documento la ficha de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, asi
como la que resultaria de la aceptacion de esta propuesta.

Por el objeto del tema, es claro que no existen influencias ni en el
modelo territorial ni en la ordenacion general vigente.

13. CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL R.U.C. Y L..

Como ha quedado demostrade en los puntos anteriores, la presente

propuesta de modificacion no supone ningun aumento del volumen edificable,

ni del nmerc de viviendas previstos, ni cambic de uso algune, por lo que no
es de aplicacion lo dispuesto en el art. 173 del R.U.C. y L..

No obstante lo anterior, para mayor informacién se recoge a

contlinuacion la certificacion catastral obtenida de la finca:
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CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEELES DE NATURALEZA URBANA

Municipio d2 SALAMANCA Frovincia de SALAMANCA
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ANEJO DE DOCUMENTACION GRAFICA MODIFICADA.
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FichaN°9 | Accién 34 P.ER.I. ACCION 34 (CALLE DE BILBAO)
PER.L Proyecto de Actacién Modificacidn de cotas altimétricas
Ap. Def. § de junio de 2000 Ap. Def. 14 de diciembre de 2000 Resolucidén de Alcaldia 30 de enero 2002
Clasificacion del suelo Suelo Urbano Consolidade
Calificacion urbanistica Planeamiento asumido
Tipologia Edificacién con frente de fachada v edificacién entre medianerfas.
Parcela minima Superficie 200 m? y longitud de fachada de 10 m
Alineaciones Segnn regulacidn del Plan General
]?::clz?:mn MR [ La que permita el cumplimiento de dimensiones mintmas de patios interiores.
Patios Sepin el Art. 8.2.5 de las Normag Urbanisticas.

Para localizacién de las parcelas VER ANEJO A FICHA N° 9
Edificabilidad Parcela B-1 2,41655 m2m?®

Parcela D 3,50 mm? - 2.675,61 m° | 30 viviendas max.
Altura maxima 16,530 m

5 plantas (incluida planta de dtico o bajo cubierta)

Se considerard la modificacion de cotas altimétricas aprobada por Resolucion de Alcaldia, 30 enero 2002
Sélo se permiten vuelos en forma de balcones, galerfas o solanas, a una altura minima de 3,00 m sobre
cualquier punto de las rasantes. El vuelo méximo serd de 0.80 cm. No se permiten en las fachadas de las
calles San Sebastidn y Buenos Aires, en sus framos de acceso a la plaza, excepto el de la manzana A
desde la Calle Cuenca.

En los tramos de fachada que se permitan vuelos, su proporcion serd como mixime L/2, siendo L la
longitud de la fachada del edificio.

Prohibidos.

Retrangueos En las manzanas A, By C se realizardn retranqueos de 3 m, en planta baja, en las fachadas recayentes a
las calles San Sebastian, Los Arenales y Buenos Afres v la plaza.

Usos Segin Ord. 1° de las Normas Urbanisticas en la Zona 5.

Todas las fachadas, excepto las de los patios interfores se realizardn a partir del nivel inferfor de forjade
de techo de planta baja con mamposteria de pledra franca de Villamayor exclusivamente, en una
proporeion minima del 50% de la superficie de fachada que no tenga huecos.

- Cubiertas:

Sobre el forjado de techo de planta 4% en las manzanas A, B y C, se realizardn cubiertas inclinadas con
una pendiente del 35%, con altura de caballete y distancia a fachada fijas, la envolvente del tejado
(lirnatesas), en los 8,40 m medidos desde la linea de fachada, no sobrepasaran los 2,00 m

- Comisa de forjade de techo de planta tercera v techo de planta cuarta:

Se realizara un remate de comiza en el forjado de techo de planta tercera ¥ planta cuarta, en hormigdn
Condiciones estéticas visto, recorrerd toda la longitud de las fachadas exteriores e interiores de las manzanas A, By C. Sila
especificas solucion proyectada fuera la de realizar un 4tico retranqueado, la cornisa del forjade de techo de planta
cuarta, se realizard con la misma pendiente y el mismo material de cobertura que el resto del tejado
retrangueado.

Locales:

- En las manzanas A, B ¥ C, los locales que se proyecten en planta baja, tendrin como minime un acceso
peatonal por la zona porticada de la plaza, con una longitud de fachada minima del 30% de la longitud de
fachada que se provecte a la calle exterior.

Sistemas Generales No existe ninguna determinacién de Sistema General en el &mbito.

N® de plantas maximo

Vuelos

Composicién ¥ materiales
de fachada
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