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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO

ORDEN FOM/670/2011, de 2 de mayo, por la que se aprueba definitivamente
la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca numero 2.13
«Modificaciones relativas al «Uso garaje-aparcamiento» Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20
de las Normas Urbanisticas».

VISTO el expediente sobre la «Modificacién n.° 2.13: Modificaciones relativas al «Uso
garaje-aparcamiento» Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas» del Plan
General de Ordenacion Urbana de Salamanca, promovida de oficio por el Ayuntamiento.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— El Término Municipal de Salamanca se encuentra ordenado por un Plan
General de Ordenacion Urbana, cuya Revision-Adaptacion a la Ley 5/1999, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y al Reglamento de Urbanismo, fue aprobada definitivamente a través
de la Orden de la Consejeria de Fomento de 22 de enero de 2007 («B.O.C. y L.» de 23 de
enero de 2007), y que, en el marco definido y que, en el marco definido por el RD Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y por el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de febrero, configura
el régimen urbanistico de aplicacion en dicho municipio.

Segundo.— El objeto de la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca denominada «Modificacién n.° 2.13: Modificaciones relativas al “Uso garaje-
aparcamiento” Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas» consiste
en la modificacién de los articulos de la normativa que regulan las condiciones de las
dos categorias de aparcamientos, privados y publicos, con el fin principal de cambiar el
concepto de aparcamiento publico por el de «Aparcamiento de Rotacion», pudiendo asi
ser de titularidad publica o privada, e incluyendo una tercera modalidad de aparcamiento
denominada «Aparcamiento de Residentes».

Se adaptan también las Ordenanzas de los sistemas generales y locales de las
vias publicas y de los espacios libres publicos con el fin de compatibilizar el uso de las
nuevas categorias de aparcamientos (que pueden ser de uso publico o privado) en suelos
de dominio publico. La compatibilidad entre el suelo de dominio publico y el «subsuelo
privado» destinado a aparcamientos, se regula asimismo en una seccidn propia de la
Normativa de Uso (Capitulo 7.3).

Asimismo se alteran, completan, corrigen y aclaran diversos parametros que regulan
las condiciones de los aparcamientos.
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En la nueva documentacion se observa algun leve cambio en los textos propuestos
respecto del documento para la aprobacion inicial informado previamente por la Ponencia
Técnica del Consejo de Urbanismo y OT celebrada el 20 de julio de 2010, en concreto, en
las definiciones del Art. 7.3.1.a) y b), 7.3.2 y 7.3.17. En este ultimo articulo, tal y como se
expresa en la memoria, se introduce un apartado 2, donde se especifican las ubicaciones
concretas donde se permite la compatibilidad entre el suelo publico y el subsuelo
privado.

Ademas se observa otras correcciones en el texto propuesto posiblemente debidas
a la omisién por error de algunas lineas de texto en los cambios de pagina del documento
para la aprobacion inicial, sin que estas supongan supuestamente alteraciones del
contenido previsto.

Tercero.— De forma conjunta para el conjunto de modificaciones incluidas en la
modificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana, Revision/Adaptacion 2004
de Salamanca, de acuerdo con el documento dispuesto para su aprobacion inicial, se
somete a los preceptivos informes de la Excma. Diputacion Provincial de Salamanca, de la
Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castillay Ledn,
asi como los exigidos tanto por la legislacion sectorial del Estado, en concreto de la de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca; como los exigidos por la legislacién sectorial
de la Comunidad Auténoma, en concreto del Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo, en aplicacion del Art. 52.4 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillay Leodn, y
del Art. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

El contenido de estos informes puede concretarse en los siguientes términos:

— ElI 6 de marzo de 2010 la Subdelegacion del Gobierno en Salamanca informa
que, conforme la redaccioén del articulo 52.4 de la Ley 10/2002, de 8 de abril, el
Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la legislacion sectorial del
Estado directamente de los 6rganos estatales competentes en la correspondiente
materia, adjuntado un Anexo sobre las posibles competencias de gestion sobre
bienes mas frecuentemente afectos por los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

— EI 27 de marzo de 2010 la Dependencia Provincial de Industria y Energia de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca remite informe sobre la modificacién
en el que se senala que «...examinado el documento facilitado se observa que no
afecta a la infraestructura energética basica, de competencia de la Administracion
General del Estado, es decir, la relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de
energia eléctrica.»

— EI 15 de abril de 2010 la Diputacion Provincial remite informe favorable a los
efectos del articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo y del articulo 16.6 de la Ley de
Carreteras de Castilla y Ledn sobre las afecciones a las carreteras de titularidad
de esa Diputacion Provincial, informando lo siguiente:

— La Modificaciéon n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
Revision/Adaptacion 2004 propuesta, afecta a propiedades de la Diputaciéon
Provincial de Salamanca, concretamente al edificio conocido como Centro
de Cultura tradicional, ubicado entre las calles Consuelo n.° 23, Minagustin
y Plaza de Coldn, del municipio de Salamanca, dicho inmueble figura en el
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Inventario de Patrimonio de la Diputacién, con el numero de orden 1.1.00004.
Dicha modificacion consiste en le alteracién de la ficha n.° 426 del Catalogo de
edificios de interés y de las condiciones urbanisticas del PGOU de Salamanca,
y se concluye informando favorablemente a efectos de patrimonio, ya que se
estima que la modificacion propuesta no supone una alteracién desventajosa
para los bienes de la Diputacion.

— La Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, previo requerimiento al
Ayuntamiento del Catalogo y normativa de proteccién del patrimonio arqueolégico
afectado y su posterior aportacion por el Ayuntamiento, en su sesion de 7 de
mayo de 2010 informa favorablemente la modificacion n.° 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, Revisidn/Adaptacion 2004.

— EI 21 de mayo de 2010 el Servicio Territorial de Medio Ambiente informa por una
parte, que ninguno de los 16 supuestos en que se basa la modificacién n.° 2 del
PGOU de Salamanca, se encuentra entre los casos contemplados en el Art. 52
bis de la Ley 4/2008, por lo que dicha modificacién no necesita nuevo tramite
ambiental. Por otra parte, que entiende que todas las modificaciones afectan a
cuestiones urbanisticas dentro del suelo urbano, por lo que no se verian afectadas
por ninguna materia vinculante de la que sea competente dicho Servicio.

— LaAgencia de Proteccion Civil y Consumo, en fecha 20 de julio de 2010, informa
que el municipio de Salamanca se encuentra dentro de la Zona de Alerta e
Intervencion del establecimiento CiA. LOGISTICA DE HIDROCARBUROS, S.A.,
afectado por el R.D. 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas. Asimismo y conforme al Plan de Inundaciones de Castilla
y Ledn (INUNCYL) publicado en «B.O.C. y L.» de fecha 3 de marzo de 2010,
Salamanca a efectos de riesgo poblacional de inundaciones, tiene un riesgo
medio. Por lo que dicho expediente, en lo relativo a Proteccién Civil debe contener
un analisis de riesgos, que comprenda tanto los riesgos naturales como los
tecnoldgicos, y dicho analisis debera tenerse en cuenta a la hora de asignar los
diferentes usos del suelo, para evitar situaciones de riesgo para la poblacion.

— La Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Castilla y Ledn, en su sesion de 20 de julio de 2010, emite informe en relacién
a la modificacion n.° 2 del PGOU de Salamanca, en el que se distinguen
observaciones documentales en relacién al documento remitido el 11 de
marzo de 2010 y observaciones particularizadas en relacion a alguna de las
modificaciones incluidas en la modificacion n.° 2, en concreto la Modificacion
n.° 2.13: Modificaciones relativas al «Uso garaje-aparcamiento» Capitulos
7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas resultaria afectada por las
siguientes:

1.— Observaciones documentales en relacién al documento remitido el 11 de
marzo de 2010.

— Enla documentacién remitida en papel, el tomo constitutivo de la Memoria
Vinculante 2/3 no contiene las paginas correspondientes de la 196 a la
204.

— El documento de memoria de la ordenaciéon de un Plan General, o de sus
modificaciones, de acuerdo con el articulo 112 del RUCyL debe ser un
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documento unico, titulado memoria Vinculante, y cuyo contenido integre
tanto los objetivos y propuestas, como su justificacion. Por tanto, dentro de
la documentacion presentada, debera eliminarse formalmente la Memoria
Justificativa e integrarse su contenido dentro de la Memoria Vinculante.

— Por otra parte, el capitulo 5 de la Memoria Justificativa, denominado
«Contenido y justificacién de las Modificaciones Propuestas», esta
completamente desposeido del contenido enunciado, por lo que deberia
ser suprimido por su total ausencia de contenido alguno.

2.— Observaciones particularizadas en relacién a algunas de las modificaciones
incluidas en la modificacién n.° 2:

Modificacion n.° 13. Uso Garaje-Aparcamiento

En el apartado 4.c de la Memoria, donde se contiene la modificacion de
la Ordenanza 16 de Sistemas locales de Vias publicas existe un error
material, citando tanto en el titulo como en el contenido propuesto la
categoria de SISTEMA GENERAL (Ordenanza 15) en lugar de la propia
de SISTEMA LOCAL (Ordenanza 16).

Por otro lado, el cuanto al nuevo articulado que se afiade en la Ordenanza
19 que regula los Espacios Libres Publicos, se considera conveniente
para la salvaguarda del uso principal de los espacios libres publicos que
se garantizase que tanto los sistemas viarios que sirvan de acceso para
los vehiculos, asi como las instalaciones en superficie necesarias para
el funcionamiento del aparcamiento subterraneo no superen en ningun
caso, (junto con el resto de usos dotacionales compatibles existentes o
previstos en el Espacio Libre Publico) el 10% de su superficie total, tal y
como recoge el articulo 94.1.2.2 del RUCyL.

Cuarto.— El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesién ordinaria n.° 4/2010
celebrada el dia 25 de marzo de 2010, por unanimidad de los miembros presentes, lo que
representa la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion, acuerda
aprobar el dictamen previo de la Comision de Fomento, en el sentido de aprobar inicialmente
la «Modificacion n.° 2.13: Modificaciones relativas al “Uso garaje-aparcamiento” Capitulos
7.3,8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas» del Plan General de Ordenacién Urbana
de Salamanca, Revision/Adaptacion 2004, segun documentacion fechada en marzo de
2010 y redactada por los Técnicos del Area de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento.

Se remite un ejemplar del proyecto aprobado inicialmente al Registro de la Propiedad
n.° 1 de Salamanca, para su publicidad, en cumplimiento del articulo 155.4 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Quinto.— La Modificacion ha sido sometida al preceptivo tramite de informacién
publica por el plazo maximo de dos meses, con insercion de anuncios en el «B.O.C. y L.»
n.° 187, de 25 de septiembre de 2007, en el «B.O.P.» n.° 81 de fecha 30 de abril de 2010,
en la «Tribuna de Salamanca» de fecha 20 de abril de 2010, y en la pagina Web del
Ayuntamiento.

Durante el periodo de exposicién publica se ha presentado un unico escrito de
alegaciones por D. Fernando de Andrés Alvarez, en representacion del Colegio Oficial
de Arquitectos de Ledn, como se constata en Diligencia del Técnico de Administracion
General del Ayuntamiento de fecha 30 de junio de 2010. Dicha alegacién es contestada
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en informe emitido el 15 de noviembre de 2010 por el Coordinador General de Urbanismo
y Vivienda.

Sexto.— El documento dispuesto para aprobacion provisional, fechado a noviembre
de 2010 y redactado por los técnicos del Area del Urbanismo y Vivienda, incorpora una
serie de cambios respecto de la documentacién inicialmente aprobada, consecuencia de
los informes sectoriales emitidos.

El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesion ordinaria n.° 16/2010 celebrada
el dia 30 de diciembre de 2010, por unanimidad de los miembros presentes, lo que
representa la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion, acuerda
estimar parcialmente la alegacién presentada por D. Fernando de Andrés Alvarez, en
representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, en lo relativo a la numeracion
del articulado de las nuevas secciones 2.2, 3.2, 42y 5.2 asi como a los aparcamientos
privados y de residentes, y desestimar el resto de las alegaciones formuladas en base
a los razonamientos contenidos en el informe del arquitecto municipal. También acuerda
aprobar provisionalmente la «Modificacién n.° 2.13: Modificaciones relativas al “Uso
garaje-aparcamiento” Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas» del
Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, Revisién/Adaptacion 2004, segun
documentacion fechada en noviembre de 2010, en los términos senalados en el expositivo
del Dictamen. Por ultimo acuerda remitir la documentacién a la Consejeria de Fomento
para su aprobacion definitiva.

Dicho acuerdo es notificado a los organismos a los que se habia solicitado informe
previo.

Séptimo.— Con fecha 11 de febrero de 2011, ha tenido entrada en el Registro
unico de las Consejerias de Agricultura y Ganaderia, Fomento y Medio Ambiente, copia
del expediente administrativo y tres ejemplares de la documentacién técnica en formato
papel, con su correspondiente soporte informatico, relativo a la «Modificacion n.° 2.13:
Modificaciones relativas al “Uso garaje-aparcamiento” Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de
las Normas Urbanisticas» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, para su
aprobacion definitiva.

El 27 de abril de 2011 se reuni6 el Pleno del Consejo de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn, y de acuerdo con la propuesta de su Ponencia Técnica,
acordo informar favorablemente la «Modificacion n.° 2.13: Modificaciones relativas al “Uso
garaje-aparcamiento” Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas» del
Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— La Modificacion n.° 2.13: Modificaciones relativas al “Uso garaje-aparcamiento”
Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, afecta a las determinaciones de ordenacion general
establecidas en el articulo 41.c de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, en concreto
modifica las Ordenanzas de los sistemas generales de las vias publicas y de los espacios
libres publicos. Por lo que su aprobacién definitiva corresponde a la Administracién de
la Comunidad Autéonoma de Castilla y Ledn, de conformidad con lo establecido en el
Art. 58.3, que se remite al 54.2, todos ellos de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castillay Leon.
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En el ambito de la Comunidad Auténoma, es competencia del Consejero de Fomento
la citada aprobacion definitiva al tratarse de un municipio de mas de 20.000 habitantes, de
conformidad con lo establecido en el Art. 136.2 de la citada Ley 5/1999, y el Art. 160.1.a)
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Decreto 73/2007, de 12 de julio,
por el que se establece la Estructura Organica de la Consejeria de Fomento.

Il.— La tramitacion de la Modificacion se adecua a lo establecido en el Art. 52 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y en Capitulo V del Titulo Il
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn: asi el Ayuntamiento de Salamanca ha
procedido a la aprobacion inicial del documento y a someterlo a informacion publica por
un plazo de dos meses, insertando el anuncio en el «B.O.C. y L.» y en al menos uno de
los diarios de mayor difusion en la provincia, segun establece el citado Art. 52.2 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla 'y Leon.

Asimismo, en cumplimiento del Art. 153 del Reglamento de Castilla y Ledn, conforme
asuredaccién porel Decreto 45/2009, de 9 de julio, el documento conjunto de la modificacion
n.° 2, dispuesto para su aprobacién inicial ha sido sometido a los informes previos de la
Diputacion Provincial y de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn. Ambos han sido emitidos expresamente.

También se ha recabado los informes exigidos tanto por la legislacion sectorial del
Estado (Subdelegacién del Gobierno en Salamanca), como los exigidos por la legislacion
sectorial de la Comunidad Auténoma, (Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo). Todo ellos han sido emitidos de forma expresa.

Tras la entrada en vigor de la disposicion final novena de la Ley 9/2010, de 22 de
diciembre, de Medidas Financieras y de Creacién del Ente Publico Agencia de Innovacion
y Financiaciéon Empresarial de Castilla y Ledn, que modifica la redaccion del apartado 1 del
articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Leon,
en el caso de modificaciones de planeamiento urbanistico, dicho informe sélo es preceptivo
cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos, que hayan sido
delimitadas por la administracion competente para la proteccion de cada riesgo.

En cumplimiento del Art. 54.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el
Art. 159 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento de Salamanca
ha aprobado provisionalmente la modificacion propuesta del PGOU de esa ciudad.

lll.— Los acuerdos de aprobacién inicial y provisional de la Modificacién, han sido
adoptados por el Pleno de la Corporacion Local de conformidad con lo sefalado en el
Art. 22.2.c), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
conforme a su nueva redaccion por la Disposicion Adicional novena del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, y aprobados con la mayoria establecida en el Art. 47.2.1l del mismo Texto Legal,
conforme la redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local.

IV.— Respecto del contenido y justificacion de la presente «Modificacion n.° 2.13:
Modificaciones relativas al “Uso garaje-aparcamiento” Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de
las Normas Urbanisticas», se describe en el antecedente segundo.
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En el Consejo de Urbanismo se ratifico la propuesta de la Ponencia Técnica celebrada
el 14 de abril de 2011, en la que se admitié el informe técnico en cuanto a la siguiente
cuestion:

«En el apartado 4.c de la Memoria, donde se contiene la modificacion de la Ordenanza
16 de Sistemas locales de Vias publicas existe un error material, citando tanto
en el titulo como en el contenido propuesto la categoria de SISTEMA GENERAL
(Ordenanza 15) en lugar de la propia de SISTEMA LOCAL (Ordenanza 16).

Por otro lado, el cuanto al nuevo articulado que se afiade en la Ordenanza 19 que
regula los Espacios Libres Publicos, se considera conveniente para la salvaguarda
del uso principal de los espacios libres publicos que se garantizase que tanto
los sistemas viarios que sirvan de acceso para los vehiculos, asi como las
instalaciones en superficie necesarias para el funcionamiento del aparcamiento
Subterraneo no superen en ningtin caso, (junto con el resto de usos dotacionales
compatibles existentes o previstos en el Espacio Libre Publico) el 10% de su
superficie total, tal y como recoge el articulo 94.1.2.2 del RUCyL.»

Se comprueba la correccion del error material del apartado 4.c de la memoria,
asi como la inclusion de un parrafo adicional en el articulo 8.20.3. propuesto, dando
cumplimiento a la consideracion del informe de la Ponencia adoptado en su sesion de 20
de julio de 2010, sobre la garantia de cumplimiento del articulo 94.1.2.2 del RUCyL.

Sobre el resto de las cuestiones en la Ponencia celebrada el 14 de abril de 2011,
tras la intervencioén del representante municipal y otros miembros, en concreto respecto al
contenido de la modificacion del articulo 7.3.17 sobre la compatibilidad de suelo publico
con subsuelo privado, se admitié la aplicacién municipal del articulo 17.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y la legislacion urbanistica. La Ponencia entendié que la legislacion estatal no lo
prohibe sino que remite ala su legislacién reguladoray lalegislacion urbanistica autonémica
admite un diferente uso segun cota (dotacional: espacio libre o viario/aparcamiento-publico/
privado), por lo que se concluyé informando favorablemente la modificacion.

El Pleno del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio celebrado el 27 de
abril de 2011, ratificé la interpretacion propuesta por su Ponencia Técnica.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y; el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, asi como la
legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:

Aprobar definitivamente la «Modificacion n.° 2.13: Modificaciones relativas al “Uso
garaje-aparcamiento” Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas» del
Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, de acuerdo con el documento técnico
aprobado provisionalmente.

Contra la presente Orden, que agota la via administrativa segun el Art. 109 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, en relacion con el Art. 61.2 de la Ley 3/2001,
de 3 de julio, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, podra
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interponerse recurso contencioso-administrativo, que se interpondra, conforme al Art. 25
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa,
ante la Sala de idéntica denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn,
con sede en Valladolid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente de
su publicacion o notificacion, de acuerdo con lo establecido en los Arts. 10, 14.1 y 46,
respectivamente, de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 2 de mayo de 2011.

El Consejero,
Fdo.: ANTONIO SiLVAN RODRIGUEZ
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PLAN GENERAL DE
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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente modificacion n® 2.13 de la Revision-Adaptacion
del P.G.O.U. de Salamanca, por iniciativa publica del Excmo. Ayto. de
Salamanca.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La wvigente Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca fue
aprobada definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero.
Posteriormente, se han tramitado:

- Moedificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n® 43 “Santa
Teresita del Nifio Jesus n® 86”, por Orden FOM/626/2009, de 5 de
Febrero.

- Modificacion Puntual n® 1 denominada “Puerto Seco” aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/127(0/2009, de 4 de mayo.

- Correccion de error material relativa a la exclusion de la parcela n® 56
del sector SU-NC 21 (14/7/2008).

- Correccion de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la
Avda. de Lasalle n® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de
agosto).

Tras una vigencia de dos ailos desde la aprobacion definitiva de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, se redacta la presente
Modificacion Puntual n® 2.13 con ¢l objetive que resumidamente se puede
concretar en la correcciones y modificaciones en diversas partes del
documento de las Normas Urbanisticas del PGOU sobre aspectos que la
practica diaria ha desvelado como contradictorios o de dificil cumplimiento,
tales como las ordenanzas de garajes.

Pagina 1
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3. CARACTER DE LA MODIFICACION.

De acuerdo con el art. 57 de la vigente Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanisme y Suelo (en adelante L.U.C. y L.),
“Se entiende por Revision del planeamiento general la total veconsideracion
de la ordenacion general vigente. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y
urbanizable o la prevision del numero de viviendas de un término municipal
en mds de un 30 por ciento respecto de la ordenacion awnterior, bien
aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los ultimos
cuatro aitos”. El art. 168 del R.U.C. y L., en la nueva redaccion dada por el
DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leodn, matiza mas el concepto de “recownsideracion de la ordenacion
general” al afirmar que se trata de “la reconsideracion total de la ordenacion
general establecida en los mismos™.

Es claro que en el caso de la presente modificacion n® 2.13, no se
produce ninguna reconsideracion de la ordenacion general propuesta por la
Revision - Adaptacion del P.GG.O.U. de Salamanca vigente, ni se aumentan las
superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni mucho menos, se incrementa
la prevision del nimero de viviendas en mas del 50%, tal y como
resumidamente se ha mencionadoe en el apartade anterior de este documento,
y que mas detalladamente se justificara.

Del mismo modo, el art. 58 dela LU.C.yL.,velart. 169del RUC. y
L. afirman que: “Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si
no implican su revision, se consideravdn como modificacion de los mismos”.
Nos encontramos pues claramente en esta situacion, ya que la modificacion n®
2.13 que se propone en el presente documento, no es sino una modificacion
puntual de aspectos concretos de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente.

Pagina 2
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4. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecide con el art. 52.bis de la L.U.C. y L.
“Conforme a la legislacion basica del estado en la materia, serdn objeto de
evaluacion ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus
revisiones y modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente”, sefialando en sus diferentes apartados las condiciones
necesarias. De igual manera se expresa el art. 157.2 del RU.C. y L.

En nuestro caso, consideramos que no es necesario un nuevo tramite
ambiental ya que la modificacion n® 2.13 propuesta, como puede comprobarse
facilmente tanto en la breve justificacion del apartado 2 anterior como en el
resto del presente documento, no se encuentra en ninguno de los casos
contemplados en el art. 52.bis.1.b) de la L.U.C. y L. (0 su equivalente del art.
157.2 del nuevo texto RU.C. y L.} ya que:

- No clasifica en ningun caso suelo urbano o urbanizable, y por lo
tanto, no lo hace con suelos no colindantes con el suelo urbano de
poblacion existente.

- No realiza ninguna observacion, y por lo tanto, no modifica la
clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas
humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo ristico de
proteccion natural.

- No realiza actuaciones, v por lo tante no modifica la clasificacion del

suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000.

- Como va se habia mencionado en el punto primero, al no clasificar
suelo urbano ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un
20% la superficie conjunta de los mismos respecto a la ordenacion
vigente.

Pagina 3
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5. OBJETO DE LA MEMORIA VINCULANTE.

La presente memoria vinculante de la propuesta de Meodificacion n®
2.13 de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, tiene por objeto
describir detalladamente vy justificar la modificacion que se pretende, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169.3 del R.U.C. y L.

Por tanto, en los apartados siguientes, se describe detalladamente tanto
la identificacion y justificacion de las determinaciones que se alteran, como la
conveniencia de la modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectura y analisis de su
contenido, y tal y como se indicaba anteriormente, la modificacion propuesta
debido a su caracter puntual, sin alteracion alguna de las clasificaciones de
suelo, es claro que no posee influencia alguna ni en el modelo territorial ni en
la ordenacién general vigente.

6. FINALIDAD DE LA PROPUESTA.

Se redacta la presente propuesta al objeto de modificar v ampliar
determinaciones del “Uso de Garaje — Aparcamiento”, completando sus
determinaciones con un Cuadro de Regulacion de Usos propio.

7. REVISION - ADAPTACION DEL P.G.0O.U. DE SALAMANCA.

El Capitule 7.3 de Uso de Garaje — Aparcamiento de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. de Salamanca, Revision — Adaptacion de 2004
incluye la definicion de Aparcamiento Publico y de Aparcamiento Privado,
pero unicamente define las condiciones particulares para los Aparcamientos
Privados.

Pagina 4
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Del mismo modo el P.G.O.U. de Salamanca Revision — Adaptacion de
2004, en el Capitulo 8.23 *“Regulacion de usos”, incluye el Cuadreo de
Regulacion de Usos, en el cual se indica la compatibilidad entre los distintos
usos, dentro de cada una de las zonas en las que divide la ciudad para dicho
fin.

8. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION.

Es innegable que la utilizacion excesiva del vehiculo privade hace que
la demanda de plazas de estacionamiento sea muy superior al nimero de
plazas ofertadas. Este desequilibric es mas evidente en algunas zonas de la
ciudad como por ¢jemplo en la zona Norte v Noroeste del casco urbano
(Salesas, Garride Norte y Sur, Delicias, Barrio Vidal...).

La creacion de aparcamientos como instrumento decisivo a la hora de
moderar la incidencia del vehiculo privade en el casco urbano, estaba ya
propuesta en la Memoria de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca, quedando pendiente la definicion de los distintos aparcamientos
que pudieran ejecutarse dependiendo del régimen de utilizacion, estable o

rotatoric y de su situacion dentro de la parcela.

Tal y come se indicaba en la Memoria de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca, no se considera conveniente la creacion de nuevos
aparcamientos de rotacion en el interior del conjunto historico definido en la
actualidad.

Por otro lado, las ordenanzas incluidas en las Normas Urbanisticas de la
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca sobre el uso de Garaje —
Aparcamiento, incluyen la definicion de Aparcamiento Publico y de
Aparcamiento Privado. En cuanto al aparcamiento publico se propone el
cambio de su denominacién por la de aparcamiento de rotacién para

Pagina 5
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desvincularlo definitivamente del concepto de titularidad publica o privada.
Del mismo modo, se considera necesario la inclusion de una tercera clase de
aparcamiento, que es el Aparcamiento de Residentes

El Capitulo 7.3 de Use de Garaje — Aparcamiento unicamente
desarrolla las condiciones particulares de los aparcamientos privados, siendo
por ello necesario que exista un desarrollo de las condiciones particulares de
los aparcamientos de rotacion y de residentes.

Del mismo modo, se pretende posibilitar que el Excmo. Ayto. de
Salamanca pueda decidir una desafectacion del subsuelo tante de sistemas
locales y generales de vias publicas, como de espacios libres, al objeto de
solventar situaciones criticas que se vienen observando dentro de los
aparcamientos de residentes con concesion publica. Para elle se definen unas
normas de delimitacion del suelo publico demanial, respecto al subsuele que,
tras la realizacion de un tramite de desafectacion, pasaria a ser patrimonial, al
objeto de no dificultar o impedir las condiciones necesarias del uso previsto
en el planeamiento del dominio publico, asi como de sus infraestructuras
necesarias. Esto no implica aumento de edificabilidad alguna dado que, el art.
6.2.16.9 de las Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U.
de Salamanca, contempla que no computan edificabilidad las superficies
destinadas a garaje-aparcamiento en situacién de plantas bajo rasante
incluidos los accesos desde la via publica. En cuanto a los usos, el uso garaje
aparcamiento ya estaba previsto tanto en la normativa de la Revision -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca como por lo dispuesto en el art,.
94.1.a).2* del RU.C. y L. debiendo matizar o aclarar Unicamente esta
posibilidad en los articulos de las ordenanzas correspondientes. En la
actualidad existen o se encuentran en fase de licitacion los siguientes
aparcamientos gxclusivamente de residentes: Plaza de Carmelitas, Plaza de
Julian Sanchez “FEl Charro”, Paseo de San Antonio y Parque de Garrido,
estando situados los tres primeros en la zona 4 y el ultime en la zona 5, segin
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denominacion del plano de zonificacion de usos correspondiente al Capitulo
8.23 “Regulacién de Usos” de las Normas Urbanisticas de la Revision -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, y por elle encontrandose todos ellos
fuera del limite del Conjunto Historico que mantiene sus limitaciones. Es
clare que esta propuesta no merma el uso publico de la superficie inicialmente
destinada a ¢l (sistemas locales, generales o espacios libres) debido a las
condiciones impuestas, ni tampoco merma las dotaciones de plazas de
aparcamiento, pues ¢stas se encontraban en superficie, siendo las plazas de
residentes un alivio de la oferta en superficie y que, por no ser de rotacion,
mantiene ahora la misma condicion de utilizacion por larga duracion de la
plaza de aparcamiento, y que bien pudiera resolverse con un aparcamiento
privado, no debiendo olvidar que el uso genérico garaje - aparcamiento ya se
encontraba previsto en el planeamiento.

También, se prevé la posibilidad que ya existe en algin caso, de
existencia en un unico garaje aparcamientc de distintas clases de los
aparcamientos definidos en estas normas, para lo cual, se exigira la normativa
mas estricta de las seifialadas para cada clase.

Por otro lado, después de la aplicacion durante dos afios de la normativa
vigente, se ha observado que es necesario modificar alguna de las condiciones
con clertas puntualizaciones, con esquemas explicativos v con una ampliacion
del estudio de los garajes en las viviendas unifamiliares.

Por todo ello, se propone basicamente lo siguiente:

- Se definen cuatro tipos posibles de aparcamientos, en funcion de la
localizacion, en planta bajo rasante, en planta baja, en planta de pisos
o en superficie.

- En las Condiciones Particulares del Aparcamiento Privado se
puntualiza el grado de aplicacion, la consideracién de las plazas de
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aparcamiento en edificios sin obligacion de dotacion minima, el
numerc de accesos por edificio, la meta plana, las vias y las maniobras
de acceso.

- Los garajes de viviendas unifamiliares se dividen en tres tipos, garaje
individual de vivienda unifamiliar, garaje de viviendas unifamiliares
con acceso comun y garaje colectivo en edificacion independiente de
viviendas unifamiliares. Se incluyen las condiciones para cada uno de
ellos.

- Se incluyen las condiciones particulares de los aparcamientos en
superficie, al ser una tipologia hasta ahora no ordenada.

- Se incluyen en Secciones independientes las exigencias a los
aparcamientos de rotacion y de residentes.

- Se definen las normas y condiciones que se deben cumplir para el caso
de delimitacion del suelo y subsuelo, manteniende el primero su
condicion demanial, y pasando el segunde a una condicion
patrimonial, previo acuerdo municipal y tramite de desafectacion, en
los aparcamientos situados sobre espacios de sistemas locales y/o
generales de vias publicas, y/o espacios libres publicos, proponiendo
asi mismo, las puntualizaciones de las ordenanzas reguladoras de estos
sistemas locales y/o generales y espacios libres pablicos.

- No obstante, se considera oportunc para una mayor claridad y
seguridad juridica, independientemente de que las normas anteriores
han de considerarse de obligade cumplimiento, sefialar las ubicaciones
concretas en las que, por esta Modificacion Puntual, se permite su
aplicacion.

Finalmente, la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, en el
Capitulo 8.23 “Regulacion de usos”, no completa el Cuadro de Regulacion de
Usos quedando por definir algunas compatibilidades entre los distintos usos y
el uso de garaje — aparcamiento en cada una de las zonas en las que divide el
término municipal. Con este fin, el Cuadro de Regulacion de Usos se
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completa en los siguientes términos; se definen las compatibilidades entre
todos los usos v el uso de garaje — aparcamiento en cada una de sus tres clases
(rotacion, privado, residentes) v dentro de cada clase en las cuatro posibles
tipologias (I, IL, III y IV), definiendo un nuevo grade de compatibilidad de
uso previa desafectacion, sélo en la tipologia de aparcamientos bajo rasante, y
para las zonas 4 y 5. Todo esto en cada una de las zonas en las que se divide
el término municipal con este fin.

9. CONCLUSION - PROPUESTA.

A la vista de todas las cuestiones anteriormente expuestas, asl como las
propuestas de contestacion del periodo de informacion piblica, se propone:

a. La _modificacion _del Capitulo 7.3 *“Uso de garaje -—
aparcamiento”, dentro del Titulo VII “Condiciones generales en

funcion del uso”, tal y como puede comprobarse en el siguiente
texto comparado:
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CAP. 7.3. USO DE GARAJE — APARCAMIENTO
Art. 73.1 Definicion y clases.

Con independencia del régimen de titularidad piblica o privada dslos
gatajes  aparcamientos, se distinguen las sipuientes olases.

a. Aparcamienio piblico: Es el destinado a la provision de plazas de
aparcamiento de usc piblico. Su régimen de utilizacion
caracteristico es el transitorio o de rotacion, en el que cualguier
usuario pueds acceder a cualquier plaza con  estancia,
generalmente, de corta o media duracidn.

En el ambite del Conjunic Histérico se prohiben los
aparcamientos de rotacion.

b.  Aparcamiento privado: Es el destinado a la provision de las plazas
de aparcamiento exigidas como dotacién al servicio de los usos
de un edificio ¢ a mejorar 1a dotacién al servicio de los usos del
entorne. Su régimen de utilizacidn predominante es el esiable, en
el que sus usuarios acceden a plazas generalmenie determinadas
v de larga duracidn

CAP. 73. USO DE GARAJE — APARCAMIENTO
Art. 7.3.1 Definicidn y clases.

Con independencia del tégimen de titularidad piblica o privada de los
garajes  aparcamientos, se distinguen las sipuientes clases.

a.  Aparcamiento privado: Es el destinado a la provision de las
plazas de aparcamiento exigidas come dotacidn al servicio de
los usos de un edificic ¢ su ampliacion para mejorar la
detacién al servicio de los usos del entorne. Su régimen de
utilizacidn predominante es el estable, en el que sus usuarios
acceden a plazas generalmente determinadas y de larga
duracion.

b.  Aparcamiento de residentes: Es el destinade a la provisién de
plazas de aparcamientc para mejorar la dotacién &l servicio de
los usos del entomo a través de alguna de las formas de
gestion previstas en el ordenamiente juridico, sin estar
vinculado & otro aparcamients privado que cubra dotaciones
de una edificacién. Su régimen de utilizacién predominante es
el estable, en el gue sus usuarios acceden a plazas
gensralments determinadas v ds larga duracién

¢ Aparcamisnto de rotacién: Es el destinado a la provision de
plazas de aparcamiento de use piblico. Su régimen de
utilizacidn caracteristico es el transitorio o de rotacion, en el
que cualquier usuario puede acceder a cualquier plaza con
gstancia, generalments, de corta o media duracion. En el
dmbite del Conjunto Histérico se prohiben los aparcamientos
de rotacidn.

Se distinguen los siguientes tipos, en funcién de las condiciones de
localizacion del uso de aparcamiento en la parcela:

Tipo L Aparcamiento en planta bajo rasante
TipeI:  Aparcamiento en planta baja
TipoIII:  Aparcamiento en planta de pisos

Tipa IV:  Aparcamiento en superficie

En los garajes  aparcamientos gque se sitilen en parcelas con edificios
catalogados, se realizard pot parte del promotor de 1a actuacion un estudio
previo de la volumettia de la intervencion en relacién con el edificio
catalogado v el entorno, que deberd ser aprobade por el ayuntamiento
previa o simultaneamente a la concesion de la licencia de obras.

Art, 7.3.1.bis Grado de aplicacion.

Las condiciones que se sefialan a continuacién serdn de aplicacidn a las
construceiones  de  nueva  plata,  sustitucion,  ampliaciéon o
reestructuracion,

Serdn, astmismo, de aplicacién en el resto de obras en las que por el
nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

En el caso de rehabilitacion de 1a edificacion, no setd exigible la dotacion
obligatoria de aparcamiento.

En el caso de los gargjes vineulados a viviendas con algtin régimen de
protecoion de cardcter piblico:

- Estarin sujetos exclusivamente a su normativa especifica, excepto
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Seccion Primera: Condiciones particulares de los aparcamientos
privados.

Art, 732 Criterios de cilculo de la dotacion de plazas de
aparcamientos privados.

La dotacion de servicie de aparcamiento de un edificio, local o
actividad se determinard en funcién del uso al que se desiinen, de =u
superficie, de su localizacion ¥, en su case, del nimero previsto de
usuarios.

Con carfcter general, ¥ salvo que las condiciones particulares de los
usos fijen otros eriterios, la base para el cdleulo dela dotacion, cuando ésta
se exprese en unidades por metro cuadrado, serd la superficie edificada
destinada a todos los usos del edificio, no considerdndose a estos efectos
aguellos espacios que no computen edificabilidad.

La detacion total de plazas de aparcamiente comespondientes a un
edificio o actividad, serd la resultante de la suma de las dotaciones
establecidas para cada uno de los usos o actividades que se desarrollen en
el mismo,

El mimere de plazas cubrird en primer lugar la detacion minima
cotrespondiente a los usos que la exigen. 51 el ntmere de plazas supera la
dotacion exigida para los distintos usos, el exceso tendrd 1a consideracion
de plazas de libre disposicidn.

Art,7.3.3 Condiciones de uso de Ios garajes - aparcamiento,

Loz garajes se destinaran exclusivamente a la estancia de vehiculos,
con las siguientes excepciones:

a)  Se admite con cardcter genersl, el lavade de vehiculos en zona
habilitada al efecto,

by Podran efectuarse operaciones de carga v descarga en garajes
sparcarmientos, siempre oque esté diferenciada la zona de
sparcarmients de vehiculos de la de carga v descarga,
entendiéndose diferenciadas ambas zonas, a estos efectos, si
existe entre ellas una distancia minima de tres metros,

Art. 7.3.4 Plaza de aparcamiento.

1. Se define come plaza de aparcamiento el espacic debidamente
sefializade destinado a la estancia de vehiculos,
Sus dimensiones minimas serdn:
a)  Para vehiculos automdviles pequeios: Cuatrocientos centimetros
de longitud por dosclentos veinticinco centimetros de anchura
(400 x 225).

en aquellos aspectos no contemplados en dicha normativa, en los
que se aplicarin subsidiariamente las presentes normas.
- Los aspectos que también serdn de aplicacion seran los siguientes:
a. Sobreancho de 20 em en plazas delimitadas por un muro,
tabique u obsticulo continuo fijo similar (Art. 7.3.4.2).
b. Aumento de SO em en la dimensién longitudinal de plazas
de aparcamisnto en linea (Art. 7.3.4.2).
Accesos (Art. 7.3.5.1).
Acuerdos verticales (Art. 7.3.5.9).
Circulacién interior CArt. 7.3.6).
Alra minima (Art. 7.3.7).

e oo

- 81 coexisten en el mismo aparcamiento plazas vinculadas a
viviendas con algin régimen de proteccion de cardcter piblico v
plazas no vinculadas, se aplicara lo mas restrictivo en cada caso.

Seccion Primera: Condiciones particulares de los aparcamientss
privados.

Ant, 732 Criterios de cilculo de la dotacidn de plazas de
aparcamientos privados.

La dotacién de servicio de aparcamiento de un edificio, local o
actividad se determinard en funcién del use al que se deslinen, de su
superficie, de su localizacidn ¥, en =su caso, del nimero previsio de
usuarios,

Con cardcter genersl, v salvo que las condiciones particulares de log
usos fijen otros criterios, la base para el caleulo de la dotacidn, cuando ésia
se exprese en unidades por metro cuadrado, serd la superficie edificada
destinada a todes los usos del edificio, no considerandose a estos efectos
aquellos espacios que no computen edificabilidad.

La dotacion total de plazas de aparcamiento correspondientes a un
edificio o actividad, serd la resultante de la suma de las dotaciones
establecidas para cada uno de log usos o actividades que se desarrollen en
el mismo,

El mimero de plazas cubrird en primer lugar la detacion minima
comrespondiente 2 los usos que la exigen. 5i el mimero de plazas supera la
dotacidn exigida para los distintos usos, el exceso tendrd la consideracion
de plazas de libre disposicion.

Los edificios que no estén obligados a las dotacién de plazas de
aparcamiento, lag que se construyan tendrin la consideracion de plazas de
libre disposicion,

Art.7.3.3 Condiciones de use de los garajes - aparcamiento.

Los garajes se destinaran exclugivamente a la estancia de vehiculos,
con lag sigulentes excepelones:

a)  Se admite con cardcter general, el lavado de vehiculos en zona
habilitada al efecto.

b} Podran efectuarse operaciones de carga v descarga en garajes
aparcamientos, siempre que esté diferenciada la zona de
aparcamiento de vehiculos de la de carga v descarga, entendiéndose
diferenciadas ambas zonas, a estos efectos, si existe entre ellas una
distancia minima de tres metros.

Art. 7.3.4 Plaza de aparcamiento,
1. Se define como plara de aparcamiento el espacio debidamente
sefializado destinado a la estancia de vehiculos.
Sus dimensiones minimas serdn:
a)  Para vehiculos automdviles pequedios: Cuattocientos centimetros
de longitud por dosclentos veinticineo centimetros de anchura (400
%225).

Pagina 11

C/ Iscar Peyra 24-26  37.002 SALAMANCA. www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-15

BOGYL
Pag. 40887




Boletin Oficial de Castillay Ledén

BOGYL

Viernes, 27 de mayo de 2011

Pag. 40888

EXCMD. AYUNTAMIENT?) DE SALAMANCA

URBAMIEMOD ¥ VIVIENDA

by Para vehiculos automdviles medianos: cuatrocientos cincuenta
centimetros de longitud por doscientos veinticineo centimetros de
anchura (450 x 225 cm.).

¢)  Para vehiculos automéviles grandes: cinco metros de longitud por
dosclentos cuarenta centimetros de anchura (500 % 240 cm).

dy  Para vehiculos de personas discapacitadas o con movilidad
reducida, la establecida en la normativa sobre accesibilidad.

2. Las anchuras citadas se entenderan libres enire ejes de marcas
delimitadoras perimetrales de la plaza, admitiéndese una reduccion
por existencia de pilares u otros obsticulos fijos en las plazas
medianas o grandes, de hasta un cinco por ciento de la anchura de la
plaza, con un maximo de 10 em de anchura en, come méiximo, el
quince por clento de la longilud de la plaza, con un limite de 45 cm.

Laz plazas delimitadas lateralmente por un mure, tabique u
obsticule continue fijo similar, dispendran de un sobreancho de
veinte centimetros,

En el caso de disponer lag plazas de aparcamients en linea se
precisard un aumenty del tamafo longimdingl de la plaza
considerada de 50 centimetros,

3. La delimitacion de cada plaza se efectuard mediante marcas en el
pavimento, quedando prohibidas las plazas cerradas mediante algin
tipo de cerratniento.

4. Los aparcamientos dispondran de las siguientes plazas, para cubrir
la dotacion obligatoria:

- En genersl lag plazas deberin tener, como minimo, lag
dimensiones exigidas para vehiculos automéviles medianos
(450 % 225 cm). Se permnitird disponer hasta wn maximo del
diez por ciemo de las plazas exigibles con las dimensiones
para mutomdéviles pequedios (400 x 225 cm), slempre que se
regerve un minime del quince por clento de sus plazas, para
vehiculos mtomdéviles grandes (500 x 240 cm).

- Las plazas de libre disposicion deberdn tener, como minime,
las dimensiones exigidas para vehiculos medianos.

Art, 7.3.5 Accesos.

1. En generdl el acceso gl garaje, serd tnico por edificio. No obstante,
en edificios de 12 o més plaras, se admitirin accesos independientes
para garajes de cinco plazas, como minime, siempre que las
diferentes rasantes del edificlo sean iguales o supetiores a 1,50m.

by Para vehiculos amtomdviles medianos: cuatrocientos cincuenta
cenitimetros de longitud por dosclentos velnticinco centimetros de
anchura (450 x 225 cm).

¢)  Para vehiculos automdviles grandes: cinco meiros de longitud por
doscientos cuarenta cemtimetros de anchura (500 % 240 cm).

dy  Para wehiculos de personas discapacitadas o con movilidad
reducida, la establecida en la normativa sobre accesibilidad.

2.  las anchuras citadas se entenderin libres entre ejes de marcas
delimitadoras perimetrales de la plaza, admitiéndose una reduccion
por existencia de pilares u otros obstdculos fijos en las plazas
medianas o grandes, con un méximo de 10 cm la anchura, ¥ en un
maximo de 45 cm la longitud.

3. Mo se admitird ninguna reduccidn en la dimension longitudinal.

L

4,50

[ i il

< 0,45 —

Las plazas delimitadas lateralmente por un muro, tabique u obsticulo
continue fijo similar, dispondrin de un sobreanche de veinte centimetros.

En el cazo de disponer las plazag de aparcamiento en linea se
precisard un sumento del tamafic longitudinal de 1o plaza considerada de
50 centimetros.

4. La delimitacion de cada plaza se efectuard mediante marcas en el
pavimento, quedande prohibidas las plazas cerradas mediante
algln tipe de cerramiento.

5. Los aparcamientos dispondean de las sipnientes plazas, para cubtir
la dotacidn obligatoria:

- En genersl lag plazas deberdn tener, como minimo, lag
dimensiones exigidas para vehiotlos awtomdviles medianos
(450 % 225 cm). Se pennitird disponer hasta un méaximo del
diez por ciemto de las plazas exigibles con las dimensiones
para sutoméviles pequefios (400 x 225 cm), slempre que se
reserve un minime del quines por clento de sus plazas, para
vehiculos automdéviles grandes (500 % 240 cm).

- Las plaras de libre disposicion deberdn tener, come minimo,
las dimensiones exigidas para vehiculos medianos.

Art. 7.3.5 Accesos.

1.  En general el acceso al garaje, serd tnico por edificio. No obstante,
en edificios de 12 o méds plazas, se admitirin accesos
independientes para garajes de cince plazas, como minimo,
siempre que las diferentes rasantes de las entradas a los
aparcamientos sean iguales o superiores a 1,50m.
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Los garajes dispondrin en todos sus accesos &l exterior de una
meseta de pendiente méaxima del 5% de 3,00 metros de anchura
minima, si el acceso es unidireccional (con acceso alternativo) y la
calle a la que se accede tiene un ancho mayor de 12.00 metros. En
caso de que la calle tenga un ancho menor o ignal a 12 metros, la
megeta tendrd un ancho minimo de 4 metros,

Si el acceso es bidireccional 1a anchura minima de la meseta serd de
6,00 metros. La profundidad minima de esta mesela serd de 4,00
meiros, en toda su anchura, sin incluir en esta superficie la de uso
publice ¥ se ajustard a la rasante de 1a acera sin alterar su trazado.
Silapuerta de acceso s coloca en el exterior de dicho espacio, estd
serd de apertura automdtica con mando a distancia.

Los accesos & gargjes de superficie @il total nferior a 2.000
metros cuadrados podrdn disponer de un golo aceeso formade por
un vial de zentide altemative. Cuande la longitd total del acceso
gea superior a veinticineo metros o los tramos de rampa superen
los quinee metros, se dispondran de semaforos en los extremos de
aquel.

Los accesos a garajes de superficie atil total comprendida entre
2.000 ¥ 6.000 m2 contarin con un acceso formado por un vial con
dos sentidos diferenciados o dos accesos formados por un visl de
sentido Unico independientes, uno pars emrada de vehiculos v
otro pata salida.

Los garajes de superficie 0til superior a 6.000 m2, dispondran de
dos accesos constituidos, cada uno de ellog, por un vial con dos
sentidos diferenciados. Estos accesos Unicamente podran dara la
migma via piblica cuando la distancia entre los gjes de ambos sea
supetior a cuarenta metros ¥ siempre que las dimensiones de la
parcela lo penmitan

Las rampas tendran una pendiente méxima del 18% en los tramos
de directriz recta, ¥ del 16% en log tramos de dirsctriz curva,
medida esta ltima en el sfe de la rampa, i estd formada por un
vial de sentido tnico o altemativo, o en el gfe del sentide interior,
st estd formado porun vial con dos sentidos diferenciados.

El ancho minimo de las rampas se determinard en funclén de los
viales que la forman, con arreglo al otitedo seflalado en los
apartados 3, 4 ¥ 5 de este articulo ¥ en funcion de las superficies
de aparcamiento a las que sirvan, segun las siguiemtes

Los garajes dispondrdn en todos sus accesos al exterior de una
meseta de pendiente méxima del 5% de 3,00 metros de anchura
minima, si el accese es unidireccional (con acceso altemativo) y la
calle a la que se accede tiene un ancho mayor de 12.00 metros.

En caso de ques 1a calle tenga un ancho menor o igual a 12 metros,
la meseta tendrd un ancho minimo de 4 metros.

8i el acceso es bidireccional la anchura minima de la meseta serd
de 6,00 meiros. La profundidad minima de esta meseta sera de 4,50
metros, en toda su anchura, sin incluir en esta superficie la de uso
publico ¥ se ajustara a 1a rasante de 1a acera sin alterar su trazado.
5ila puerta de acceso se coloca en el exterior de dicho espacio,
esta serd de apertura automdtica con mando a distancia.

Las puertas se adaptarin a la dimension exigida para los accesos.

/

1 kY
2 4

3,00 — 0 ——

N

Los accesos a garajes de superficie Util total inferior a 2.000 metros
cuadrados podran disponer de wn solo acceso formade por un vial
de sentide alternative. Cuando la longitud total del acceso sea
superior a veinticinco metros o los tramos de rampa superen los
quince tmetros, se dispondedn de semdforos en los extremos de
acuel.

Los accesos a gatajes de superficie Gtil total comprendida entre
2.000 ¥ 6.000 m2 comtaran con un acceso bidireccional o dos
accesos formados cada uno por un vial de sentido Gnico, une para
entrada de vehioulos ¥ otro para salida.

Los garajes de superficle 0til superior a 6.000 m2, dispondrin de
dos accesos bidirecciongles (estos accesos exteriores podedn dar a
la misma via piblica cuando la distancia entre los gjes de ambos
seq superior a cuarenta metros y siempre que las dimensiones de la
patcela lo permitan), o bien pot cuatto accesos, dos de entrada v
dos de zalida, formados cada uno por un vial de sentido tnico, con
las condiciones de separacion establecidas para los bidireccionales.

Las rampas tendedn una pendiente maxima del 18% en los tramos
de directriz recta, ¥ del 16% en los tramos de directriz curva,
medida esta ltima en el eje de la rampa, & estd formada por un
vial de sentido tnice o altemnative, o en el gje del vial interior, si
estd formade un vial bidireccional.

El anche minimo de las rampas se determinard en funcién de los
vigles que la forman, con arreglo al criterio seiialade en los
apartados 3 4 v 5 de este articulo ven funcidn de las superficies de
aparcamiento a las que sirvan, segin las siguientes dimensiones:
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dimensiones:
Rampa rectilinea unidireccional (sentido alternative): 3,00
mettos.
- Rampa rectilinea bidireccional: 6,00 metros.
- Rampa de directriz curva unidireceional: 3,50 metros.
Rampa de directriz curva bidireccional: 6,75 metros (3,50
cartil interior, 3,25 carril exterior).
El radic minimo de giro, medide en el gje de 1a rampa (en su caso,
carril interior), sera de 6,00 metros.

Los acuerdos verticales de las rampas con los pavimentos de lag
calles de cireulacion se efectuaran adoptande wna de las
soluciones siguientes (excepto en vivienda unifamiliary a)
Mediante una superficie curva de radie de curvatura no inferior a
doce metroz. b) Reduciendo 1a pendiente de la rampa hasta un
miximo del nueve por clemto en al menos, loz dos metros
anteriores ala linea de acuerdo,

Los accesos, rampas v calles de cireulacidn intetior contarin con
un galibe minime libee de 2,20 metros,

La puerta del garaje-aparcamiento no sobrepasard en ningin
punte la alineacion oficlal. 81 es de acclonamients amtomatico
dispondra de un sistema de seguridad que provoque su parada en
cago de existir algin obsticulo.

Los accesos se situardn salve imposibilidad manifiesta, de tal
forma que no se destiya el arbolado existente.

El Ayuntamients podrd dencgar el acceso a log garajes, cumndo

concutra alguna de las circunstanciag siguientes:

a) La salida o el accese se sitie en lugares que incidan
negativamente en el wifico o para llegar al mismo sea
necesatio atravesar aceras piblicas consideradas como dreas
estanciales o ajardinadas.

b)  En calles peatonales o Tugares de concentracion de peatones o
eglevada densidad de trafico.

¢} Cuando la capacidad del garaje sea inferior a cinco plazas,
excepto que estas sean parte de la dotacion minima exigible
en esta normetiva,

10

11

12,

13,

14,

- Rampa rectilinea formada por un vial de sentido altemativo:
3,00 metros.

- Rampa rectilinea bidireccional: 6,00 metros.

- Rampa de directriz curva formada por un vial de sentido
alternative @ 3,50 metros.

- Rampa de directriz curva bidireccional: 6,75 metros (3,50
carril interior, 3,25 carril exterior).

El radio minimo de giro, medido en el eje de la rampa (en su caso,
vial interior), serd de 6,00 meiros.

/ T
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Los acuerdos verticales de las rampas con los pavimentos de las
calles de circulacion se efectuaran adopiando una de las soluciones
signientes (excepte en vivienda umifamiliary a) Mediante una
superficie curva de radie de cwrvatura no inferior & doce metros,
b) Reduciendo la pendiente de la rampa hasta un maxime del
nmueve por clemto en al menos, log dos metros amteriores a la linea
de acuerdo.

Los accesos, rampas ¥ calles de circulacién interior contarin con
un galibo minime libre de 2,20 metros,

La puerta del garaje-aparcamiento no sobrepasard en ningln punte
la alineacion oficial. 5i es de acclonamiente mromdtico dispondrd
de un sistema de seguridad que provoque su parada en case de
existir algiin obsticulo.

Los accesos se situardn salve imposibilidad menifiesta, de tal
forma que no se destiuya el arbolade existente,

El Apmntamiento podrd denegar el acceso a log gargjes, cuandoe

concrta alguna de las citaumstancias siguientes:

a) La salida o el acceso se sitile en lugares que incidan
negativaments en el trifico o para llegar al mismo sea
necesario atravesar aceras piblicas consideradas como dreas
estanciales o ajardinadas.

b) En calles peatonales o lugares de concentracién de peatones o
elevada densidad de trafico.

¢} Cusndo la capacidad del garaje sea nferdor a cinco plazag,
eXcepto que estas sean parte de la dotacion minima exigible en
esta normativa.

Se entiende por superficie til total, tnicaments a estos efectos,
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Art. 7.3.6 Circalacion interior.

Los anchos libres minimos se establecen en fimcion del dngule que
forman log ejes de la plaza de aparcamiento v el vial que da acceso ala
misima,

Angule (grados sexagesimales) Ancho(metros)

) 0 n<45° 3,50
b) 45 < < 60 4,00
) 60< a<90 4,75

Los supuestos a) ¥ b) solo son validos para calles interiores de
circulacidn en sentide tnico.

El ancho libre en el caso ) podrd reducirse a 4,50 m en una
longitud no mayor de 5,00 m.

El radio minime de gio en log encuentos de rampas de
comunicacion entre plantas v calles de cireulacion serd de 1,75
metrog(interior) ¥ 4,75 metros (exterior).

Para la maniobra de acceso a la plaza deben quedar libres de
obstdculos las trayectorias tedricas a ccupar en la misma, con radio de
giro exteror minimo de 4,75m. A efectos de delimitar el espacio libre
de obsticulos, las travectoras de entrada y salida se emienden
coincidentes en calles de direceién tnica, v diferenciadas en calles de
doble direccidn. En este sepundo caso se exceptilan lag plazas situadas
en el extremo de la baterla v aquellas que no necesitan de un recorrido
superior a 20m. en marcha atras,

toda la superficie 04l vinculads al aparcamients ¥ a sus accesos
cuando estos estén incluidos dentro del sdificio, sin incluir en ella
las escaleras de accese al resto de la edificacion,

Art. 7.3.6 Circulacidn interior.

Los viales exclusivaments de paso se astmilardn a las rampas v
accesos en cuanto a su anchura libre.

4,75

3,00

T

Los anchos libres minimos se establecen en funcidn del angule que
forman los gjes de la plaza de aparcamiento ¥ el vial que da aceeso a la
misma,

Angulo (grados sexagesimales) Ancho (metros)

a) b <a<45 3,50
b)45 <0< 60 4,00
) 60< o< 90 4,75

Los supuestos a) ¥ b) solo son validos para calles interiores de
circulacién en sentido dnico,

El ancho libre en el caso ¢) poded reducirse 2 4,50 m en una longitud
e mayoer de 6,00 m.

El radie minimo de gire en log encuentros de rampas de
comunicacidn entre plantas v calles de circulacion serd de 1,75
metros{interior) ¥ 4,75 metros (exterior).

Para la maniobra de acceso a la plaza deben quedar libres de
obsticulos las trayectorias tedricas a ocupar en la misma, con radio de
gire exterior minimo de 4,75m. A efectos de delimitar el espacio libre de
obsticulos, las ravectorias de entrada v salida se entienden colncidentes
en vial de sentido uinico y diferenciadas en vial de sentido altemativo. Fn
este segundo caso, se exceptlan las plazas que no tengan que realizar un
recortido superior a 20,00 m marcha atras.
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Art, 7.3.7 Altura libre.

La altura libre de piso no serd inferior 2220 centimetros,

ventilacion, instalaciones, tberias, etc.
ningin cago inferior a 205 centimetros,

Art.7.3.8 Saneamiento,

6% o minima del 1% en algin sentido.

previe ala acometida a la red de alcantarillado.

Art. 7.3.9 Ventilacion.

curnplird la normativa vigente,

Art, 7.3.10 IInmina cidn.

propoteione un nivel de iluminacion minime de 50 lux.

Art, 7.3.11 Seguridad contra incendios,

Proteceion de Incendios vigente.
Art. 7.3.12 Garajes de viviendas unifamiliares,
1. La dimensién minima de las plazas serdn de 2,55 3 4,80 metros.

de 2,70 metros.

La pendiente mixima en las calles de circulacidn interior sera del 6%.

La altwa libre podrd reducirse puntualmente a dos metros por
descuelgues de elementos constuctivos, conductos o equipos de

En zonas de circulacion de vehiculos, el gilibe minime no serd en

Loz pavimentos de los garajes podran tener wna pendiente méxima del

Los garajes dispondran de un sistema de evacuacion de aguas por
gravedad o bombeo, formade por una red de saneamiento dotada de
sumideros sifinicos ¥ sistema nommalizado separador de grasas y soélidos

A fin de evitar 1a acwmulacion de gases procedentes de los motores de
los vehiculos, todos los garajes dispondein de ventilacion adecuada, que

Los garajes dispondrdn de un sistema de alumbrade antificial que

Los garajes cumplirin la normativa exigida por 1a Norma Bésica de

2. Elancho minimo del camine de acceso v la tampa, si 1a hubiera, serd

Wl ds senbidd dnca . Trayectona canadents

“Wial de senbido alternatue. Trayectona dieenaads

SEMNT

5 2000 m

Exespain
La pendiente maxima en las calles de circulacion interior serd del 6%.

Art, 7.3.7 Altura libre.

La altura libre de pise no serd inferior a 220 centimetros.

La altwrs libre podra reducirse puntualments a dos metros por
descuelgues de elementos constructivos, conductos o equipos de
ventilacién, instalaciones, wberias, ste.

En zonag de cirenlacion de vehiculos, €l galibo minimo no serd en
ningtn case inferior 2 205 centimetros,

Art.7 3.8 Saneamiento.

Los pavimentos de los garajes podrdn tener una pendieme maxima
del 6% o minima del 1% en algin sentido.

Los garajes dispondean de un sistema de evacuacion de aguas por
gravedad o bombeo, formado por una red de saneamiento dotads de
sumideros sifdnicos v sistermna normalizade separador de grasas v solidos
previe alaacometida a la red de aleantarillado.

Art, 7.3.9 Ventilacidn,

A fin de evitar la acumulacion de gases procedentes de los motores de
los vehiculos, todos los garajes dispondrdn de ventilacion adecuada, que
cumplitd la notmativa vigente.

Art. 7.3.10 Duminacidn.

Log garajes dispondrén de un sistema de alumbrade antificlal que
propotcione un nivel de iuminacién minime de 50 ux.

Art. 7.3.11 Seguridad contra incendios.

Los garajes cumplirdn la normativa exigida por la Norma Bésica de
Proteceion de Incendios vigente.

Art, 7.3.12 Garajes de viviendas unifamiliares.
1. Garaje individual de vivienda unifamiliar.

a) la dimensién minima de las plazas sera de 2,55 x 4,80 metros.
b) Elancho minimo del camine de acceso, la puerta de entrada v 1a

BOGYL
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3. La espera o messta de rampa serd como minime de 2,70 metros de rampa, si 1o hubiera, serd de 2,70 metros,
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largo, con una pendiente mdxima del 6%.

4. Larampa tendrd una pendients maxima del 18%

5. La alra libre minima serd de 2,20 metros.

6. En el case de garajes de viviendas unifamiliares con accese comin,
todas lag plazas disponibles deberin de estar vinculadas a dichas
viviendas

Art, 7.3.13 Aparcamientos mecinicos,
Se mantiene ¢ fexto vigente.

&) La espera o meseta de rampa serd como minime de 2,70 metros
de largo, con una pendiente meaxima del 6%,

d)y  Larampatended una pendients meaxima del 18%

g) La altura libre minima serd de 2,20 metros.

2. Garaje de viviendas nnifamiliares con acceso comiin

a. En el caso de garajes de viviendas unifamiliares con acceso
comun, todas las plazas disponibles deberdin estar vinculadas a
dichas viviendas ¥ con un acceso independiente a cada vivienda
correspondiente.

b. las zonas comunes cumplirdn las mismas condiciones de
accesos y cireulacién interior que para los aparcamientos
privados.

¢.  La parte privativa de cada vivienda pedra cerrarse siempre que
cumpla como minimo las condiciones de garaje individual de
viviendas unifamiliares.

BOGYL
Pag. 40893

1

3,00+

3. Garaje colective en edificacion  independiente de  viviendas
unifamiliares.

Cumplird todas las condiciones particulares de los aparcamientos
privados.

Art, 7.3.13 Aparcamientos mecanicos,
Be mantiene el fexto vigente

Beccidn Segunda: Condiciones particulares de los aparcamientos de
residentes,

Art. 7.3.14 Aparcamientos de residentes.

Las condiciones particulares pata los aparcamientos de residentes
serdn las mismas que para los aparcamientos privados con la siguients
particularizacidn en el artioulado:

- Art. 7.3.2 Noserequiere dotacidn minima de aparcamientos.

En el caso de realizacion de un aparcamiento en que coexistan plantas
de residentes ¥ otras de rotacion, se exigirdn a las plamtas v plazas de
garaje de rotacién las condiciones paniculares seflaladas en la Seccién
Tercera de este capitulo.
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Beceidn Tercera: Condiciones particulares de Ios aparcamientos de
rotacion.

Art. 7.3.15 Aparcamientos de rotacion.

Las condiciones particulares pata los aparcamientos de rotacién serdn
las mismas que para los aparcamientos privados con las sipuiemtes
particularizaciones en el articulado:

- Art. 7.3.2 La dotacidn minima para un aparcamiento de rolacion es
de 15 plazas.

- Art. 7.3.4.1 Las plazas de vehiculos automdéviles debetdn tener, coma
minimo, las dimensiones exigidas para vehiculos automdviles
grandes (500 x 240 cm).

- Art. 7.3.6 ¢c) Elancho minimo de la via de circulacion interior cuando
los ejes de la plaza de aparcamiente y el vial que da acceso a la
misma formen un @angulo entre 0 < o< 435° serd de 4,00 m, cuando
formen un dngule entre 45° < g < 60° serd de 4,50 m y cuando
formen un dngule entre 50° < o < 90° serd de 5,00 m en vial de
sentide tnice ¥ de 5,50 m en vial de sentide altemativo.

La zona de espera de los vehiculos para acceder al aparcamiento
publico ne podrd producirse en la via piblica, sine en el interior del
espacio en el que se desarrolle la actividad. Excepcionalmente podrin
admitirse en la via piblica si se prevén carriles especigles de acceso que no
dificulten el trafico en dichas calles.

Seccion Cuarta: Condiciones particulares de los aparcamientos de
superficie,

Art, 7.3.16 Aparcamientos de superficie.

Los aparcamientos de superficle son aquellos gque se desarrollan en
lag dreas libres de edificacion de las parcelas,

Segln esté destinado a la provision de plazas de aparcamiento
privadas, de rssidentes o piblicas, cumplirda las distintas condiciones
particulares indicadas en las secciones primera, segunda o tercera.

Los aparcamientos de superficie situados en lag dreas libres de
edificacion de las parcelas podein realizar cubriciones de lag plazas de
aparcamiento de tal manera que en ningln case ge plerda la percepeion de
drea libre de edificacion, siendo obligatorio la efecucién de una
urtbanizacion ¥ un cemramiento adscuados ¥ la existencia de arbolado ¥
arbustos conun esquerna similar al sipuiente:
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Seccidn Quinta: Normas de compatibilidad de suelo piiblico con
subsuelo privado.

Art. 73.17 Compatibilidad de suelo publico v subsuelo privado.

1.  Para los casos que el Exemo. Ayto. de Salamanca prevea la
necesidad de proponer un uso de garaje  aparcamiento privado
bajo tasante de un suslo de tinlaridad piblica, se deberin cumplic
las siguientes condiciones:

- El suelo piblico tendrd wna clasificacién de sistema local wo
generdl de vias publicas yio de sistema de espacios libres
publicos, regulados en las ordenanzas 15% 16° o 19° de las
Normas Urbanisticas de esia Revisién - Adaptacion del P.G.O. UL
de Salamanca.

- Estard situado en las zonas 4 ¥ 5 de las definidas por el plane de
Zonificacién de Usos, del Capitulo 8.23 “Repulacidn de Usos™
de las Normas Urbanisticas de la Revisién - Adaptacién del
P.G.O.U. de Salamanca.

- Se deberd garantizar el uso piblico de la franja de terrenc de
suele afectade al mismo, ¥ para ello &l Excmo. Ayto. de
Salamanca comprobard que se cumplen las  sipuiemtes
condiciones:

=  Las entradas y salidas del garaje  aparcamiento, tanto
rodadas como peatonales, no dificultarin el use piblico
previsto en el planeamiento de la superficie, permitiendo
su mejor utilizacion,

s No se desnaturalizard el uso de la superficie, por lo que,
en el caso de espacios libres o bien en los arbolados de
dlineacion v otras superficies ajardinadas de lag wiag
piblicas, =& debera justificar como minimo el
mantenimients de dichas superficies verdes o bien la
reposicion de las mismas.

e  Se deberd justificar la posibilidad de plamtacion de
arbolado de ports.

e  Ta urbanizacién de la superficie cumplird las exigencias
que determine el Excmo. Ayto. de Salamanca, en especial
en cuante @ materiales vy dimensionamiento de
infraestructuras.

e  Se deberd justificar la posibilidad de manienimiento y
creacidn de infraestructuras piblicas en la franja de
terreno de deminio piiblico, para lo cual ésta tendrd una
profundidad minima de un metro por debajo de la cota
mis inferior de cualquier infraesttuctura de servicios
publicos existente en el dmbito de actuacion.

= Estos  aparcamientos  deberdn  cumplit  las  condiciones
particulares de aparcamientos ds residentes, contempladas en la
Seccion Segunda de este Capitulo.

- Para los casos de aparcamienios de residentes exisientes y/o
provectados en el momente de aprobacién inicial de esta
Modificacion de la Revision - Adaptacidn del P.G.OT. de
Salamanca, se aceptarin las condiciones existentes de su
construceion yfo proyecto.

- Serd necesario un acuerde municipal previo que contenga los
informes necesarios justificativos del cumplimienio de eslas
condiciones, tras el cusl se procederd al tramite de desafectacion
del subsuelo vinculade al aparcamiento, a los efectos de cambio
de condicién demanial a patrimonial.

2. La compatibilidad sefialada en esle articulo se permile en las
siguientes ubicaciones:
- Aparcamiento de residentes construidos en la actualidad:
»  Plazade Carmelitas.
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s Plazade Julidn Sanchez "El Chatro™
e  Avenida de Portugal.
o Futuros  Aparcamientos
adjudicados:
. Pasea de San Antonio.
s Parque de Garrido”

de  residentes,

recientemente

b. Modificacion del Capitulo .16 “Ordenanza 15* de Sistemas

Generales de Vias Piablicas”.

En base a la modificacion propuesta en el uso de “Garaje —

Aparcamienta”, se propone la modificacion del art. 8.16.2, tal y

como puede comprobarse en el siguiente texto comparado:

Art. 8.16.2. Usos.

Usos compatibles:

En los terrenos calificados como Sistema General de Vias
Piblicas, en las clases de Vias interurbanas v estructurantss,
podrin realizarse las instalaciones de los Servicios Urbanos en su
categoria de Servicios de Infraestructuras.

El uso de gataje-gparcamiento, también serd compatible con
esta calificacion en situacidn de plantas bajo rasante, sin perjuicic
de 1a posible concesitn, en su caso, para la explotacién por terceros
a través de los procedimienios establecidos en la legislacién
vigente.

Usos prohibidos: Eesidencial, Industrial v Terciario.

Art. 8.16.2. Usos.

Usos compatibles:

En los terrenos calificados como Sistema General de Vias
Piiblicas, en las clases de Vias interurbanas v estructurantes,
podrin realizarse las instalaciones de los Servicios Urbanos en su
categoria de Servicios de Infraestructuras.

El uso de garaje-aparcamiento, también serd compatible con
esta calificacidn en situacidn de plantas bajo rasante, sin perjuicie
de 1a posible concesion, en su caso, para la explotacién por terceros
a través de los procedimienios establecidos en la legislacion
vigente.

Del mismo modo, se podrd considerar como use compatible el
de Garaje  Aparcamiento “Aparcamiento privado”, en los casos ¥
con lag condiciones sefialadas en la Seccidn Quinta “Mormas de
compatibilidad de suele publice con subsuelo privado” del
Capitule 7.3 “Uso Garaje  Aparcamienta”, procediendoe el Excme.
Ayto, de Salamanca a la delimitacion  de una division entre el
suele y subsuelo, ¥y previa a los tramiles comespondientes de
desafectacion del subsuelo con cardcler pairimonial definido.

Usos prohibidos: Eesidencial, Industrial v Terciario

¢. Modificacion del Capitulo 8.17 *Ordenanza 16* de Sistemas

Locales de Vias Puablicas”™.

En base a la modificacion propuesta en el uso de “Garaje —
Aparcamiento”, se¢ propone la modificacion del art. 8.17.2, tal y
como puede comprobarse en el siguiente texto comparado:
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Art. 8.17.2. Usos.

Usos compatibles:

En los terrenos calificados como Sistema Local de Vias
Publicas, podrin realizarse las insialaciones de los Servicios
Utrbanos en su calegoria de Servicios de Infraesiructuras.

El uso de garaje-aparcamiento, también serd compatible con
esta calificacion en situacion de plantas bajo rasante en las vias ¥
plazas piblicas que no se encuentren en el interior del Conjunto
Histdrico, sin perjuicio de la posible concesion, en su caso, para la
explolacién por terceros a través de los procedimientos
establecidos en la legislacion vigente.

Usos prohibidos: Residencial, ndustrial v Terciaro.

Art. 8.17.2. Usos.

Usos compatibles:

En los terrenos celificados como Sistema Local de Vias
Publicas, podran realizarse las insialaciones de los Servicios
Urbanos en su categoria de Servicios de Infraestructuras.

El uso de garaje-aparcamiento, también sera compatible con
esta calificacidn en situacion de plantas bajo rasante en las vias y
plazas publicas que no se encuentren en el interior del Conjunto
Histdrico, sin perjuicio de la posible concesion, en su caso, para la
explotacion  por terceros a través de los procedimientos
establecidos en la legislacién vigente.

Del mismo modo, se podra considerar como usoe compatible el
de Garaje  Aparcamiento “Aparcamisnto privade”, en los casos ¥
con las condiciones sefialadas en la Seccidn Quinta “MNormas de
compatibilidad de suele publico con subsuelo privado” del
Capitule 7.3 “Uso Garaje  Aparcamiento”, procediendo el Excmo.
Ayte, de Salamanca a la delimitacion  de una division entre el
melo y subsuelo, ¥y previa a los tramiles comespondientes de
desafectacion del subsuelo con cardcter patrimonial definido.

Usos prohibides: Residencial, Industrial v Terciardo

d. Creacion de nuevos articulos en el Capitulo 8.20 “Ordenanza 19°

de Espacios Libres Publicos”.

En base a la modificacién propuesta en el uso de “Garaje —

Aparcamiento”, se propone la creacion de un nuevo art. 8.20.3,
asi como la concrecion de usos prohibidos que carecia este

Capitulo de la Ordenanza
la siguiente redaccion:

en un nuevo art. 8.20.4, todo ello con

Art. 8203 Compatibilidad con el uso de

Aparcamiento.

Garaje —

Ademiés de los usos definidos para cada tipo de Espacio Libre
definido en los art. 8.20.1 ¥ 8.20.2, se define como compatible el
ugo de Garaje  Aparcaniento, slempre ¥ cuando se cumplan lag
slpuientes condiciones:

=  Las entradas v salidas del garaje  aparcamiento, tanto
rodadas como peatonales, no dificultaran el uso piblice
previsic en el planeamiente de la superficie, permitiende
s mejor wilizacion.

e  No se desnaluralizard el uso de la superficie, por lo que,
en el caso de espacios libres o bien en los arbolados de
dlineacién u otras superficies ajardinadas de lag vias
piblicas, se deberd justificar como minimo el
mantenimiento de dichas superficies verdes o bien la
reposicidn de las mismas.

. Se debera justificar la posibilidad de plantacion de
arbolado de porte.

o Al objeto de conseguir la salvapuarda del uso prineipal
de log espacios libres publicos, se garantizard que tanto
log sisternas viarlos que sirvan de acceso para los
vehiculos, asi como las instalaciones en superficie
necesarias para el funcionamiemto del aparcamiento
subterrdnes no superen en nmgin caso (unto con el reso

Pagina 21

C/ Iscar Peyra 24-26  37.002 SALAMANCA. www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-15



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Viernes, 27 de mayo de 2011 Pag. 40898

EXCMD. AYUNTAMIENTQ DE SALAMANCA
URBANISMO ¥ VIVIENDA

de usos dolacionales compatibles existentes o previstos
en el Espacio Libre Piblico) el 10% de su superficie
total, tal y como se recoge en el articulo 94.1.2% del
RU.C. yL., otexXto vigents en su morments.

o Laurbanizacién de la superficie cumplird las exigencias
que determine el Excomoe. Ayte. de Salamanca, en
egpecial en cuanto a materiales v dimensionamiento de
infraestructuras.

e Se deberd justificar la posibilidad de mantenimiento y
creacion de infracstmicturas piblicas en la franja de
terreno de dominio piblice, para lo cual ésta endrd wna
profundidad minima de un metro por debajo de la cota
mas infetior de cualquier infraestructura de servicios
publicos existente en el ambito de actuacion,

Del mismo mode, se poded considerar como usoe compatible el

de Garaje  Aparcamiento “Aparcamisnto privado”, en log casos v
con lag condiciones sefialadas en la Seccidn Quinta “Normas de
compatibilidad de suelo publico con subsuelo privado” del
Capitulo 7.3 “Uso Garaje Aparcamiento”, procediendo el Excmo.
Ayto. de Salamanca a la delimitacion  de una division entre el
suelo y subsuelo, ¥ previa a los wamites correspondientes de
desafectacidn del subsuelo con cardcter patrimonial definide.

Art. 8.20.4 Usos prohibidos.

Todo uso no definido en los articulos precedentss debe
consideratse come prehibide.

e. Creacion de un nuevo cuadro de compatibilidad de usos.

Se propone un nuevo cuadro que complete los sefialados en el
art. 8.23.1, en el que se definan las compatibilidades entre todos los
usos y el uso de garaje — aparcamiento en cada una de sus tres clases
y dentro de cada clase en las cuatro posibles tipologias.
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10.AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA  DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el
contenido de la medificacion n® 2.13 propuesta tiene repercusion alguna sobre
el Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueclogico que se
encuentra regulado en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”
del Titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio Cultural y Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni sobre su Catalogo de FElementos
Protegidos y Areas Arqueoldgicas.

En conclusion, se considera que la modificacion puntual n® 2.13
propuesta, no modifica en ningin caso la normativa incluida en el capitulo 4.5
“Areas y Yacimientos Arqueoldgicos” , del Titulo IV “Normas de proteccién
del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de
la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni en el
Catalogo de Elementos Protegidos y Arcas Arqueoldgicas de la vigente
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

11.NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Las cuestiones relativas a la normativa objeto de andlisis de proteccion
civil se consideran relacionadas con el planeamiento general que, para la
ciudad de Salamanca resulté aprobado en 2007, y no de esta modificacion
puntual cuyo objeto esta perfectamente definido en el documento en
tramitacion.

Por lo tanto, dado el caracter puntual y el objeto de la presente

Modificacion, se considera que la misma no se ve afectada por ninguno de los
conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccion civil.
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No obstante lo anterior se sefiala a continuacion una relacion de los

riesgos mencionando la normativa de aplicacion:

NATHRALES:

* Inundaciones: (INUNCYL)
publicado en BUCYL de fecha 2 de
marzode 2010.

hLoy da Aguac ROL 12001 (Ark 25.9) /RO
BIW1080 Huglamentn da Lemninio Piblco
Hidrinlico (Art 14).

rIncendios forestales.

#ORDEN *1AM/ 831720 1%, de 7 de junlo, por lagee
se dedaran cunas de alo riesgo de incendio en la
Communidad de Ceslilla ¢ Ledn

» Sismos.

®REAL 0 ECRETD 637/2007, de 1 d» mayn, por sl
nue se aprusba la norma de cemswruccién
sismmorresistentes puentes (NCSP-07)

Pk Desprendimientos y movimientos
da tiarras,

®INSTITUTO TECNOLOGICO GEOMINERD DE
ESPEN A

5
={1988]1 Catdlaga Narcional de Kinegos
Geolbwicos,
wria GeoAmldental, Madrid.
L_ 1991)1 Adlas da Riesgus Naturales de Castilla y
o

b
M= de Industiia y Energin, Madid,

»Condiclonaes climatolégicas tales
como heladas, nieblas y nevadas.

TECNOLOGICOS:

»Nucleares.

Loy 251964 de &% de abril, sobre Energin
Nudear.

rTransporte de mercancias
peligrosas tanto por carreters como
por ferrocarril,

B HEAL NFERETD) S51/2000, de 5 de maygn. por ol
fquE g8 requlan a5 operacisnes de wansporte de

mercandas peligrosas por carvelera en krrimrin
Bspafiol

FLey 1172003, de § de abril, de Prevencim

= z P bientnl de Coslills v Lein,

® Almacenamisnto da sustancias q..;d_;.‘d,m@ﬁtT ala presents l.:{’hddn [*]
i o bk frril actividades instalacionss o proyectos, de

puliyrosas, hisn un ustablacimiuntos | sbrideden isbledonss o proyecen de

SEYESO o en otro tipo de

ectablecimientos.

malechac supaficativas, alierar las
condidenes de salubridad. cassar dabbos al wedio
amblents o producit riesqos paralas persanas o
bieneal

12.CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL R.U.C. Y L..

A continuacion se justifica el cumplimiento de lo dispuesto en el art.
169 del R.U.C. y L., de una forma resumida, dado que con mayor detalle se
ha justificado en los apartados anteriores:

CV: BOCYL-D-27052011-15

Su conveniencia e interés publico se basa, como ya se ha
indicado y justificado anteriormente, en la intencion de cubrir un
vacio detectado de la normativa de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca y completar otras determinaciones
existentes, respecto al uso de garaje - aparcamiento,
desarrollande una normativa que contemple una mayor

casuistica.

Las determinaciones que se alteran, se consideran perfectamente

identificadas, en el apartade de conclusion de este documento al

detallar concretamente las modificaciones propuestas asi como el

nuevo articulado, incluyendo el nueve texto propuesto en forma
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de texto comparado con el articulade vigente de la Revision-
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

Por el objeto del tema, es claro que no existen influencias ni en el
modelo territorial ni en la ordenacion general vigente, al tratarse de
cuestiones conceptuales puntuales.

13.CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL R.U.C. Y L..

Como ha quedado demostrado en los puntos anteriores, la presente
propuesta de modificacion no supone ningun aumento del volumen edificable,
ni del nimero de viviendas previstos, ni cambios de usos concretos, debido a
su caracter de modificacion y complemento del articulado del capitulo 7.3
*Uso de garaje — aparcamiento”. En particular, la modificacion propuesta de
contemplar un garaje — aparcamiento de uso privado en el subsuelo de un
sistema local y/o general y/o espacio libre plblico, no comporta incremento
de edificabilidad ya que el art. 6.2.16.9 de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca, contempla que las superficies destinadas a garaje —
aparcamiento en plantas bajo rasante, incluidos los accesos desde la via
publica, estan excluidas del computo de edificabilidad.

Por ello, no sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 173 del RU.C. y
L., en cuanto a mencionar la identidad de los propietarios o titulares de las
fincas afectadas.

Salamanca, 15 de Noviembre de 2010.

EL COORDINADOR GRAL. DE
URBANISMO Y VIVIENDA.

/|
’:rg’
i/

Fdo.: Bugenio Coficho Bragado.
Arquitecto.|/
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ANEJO DE DOCUMENTACION GRAFICA MODIFICADA.
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Nuevo cuadro de compatibilidad de usos que complete los sefialados en el
art. 8.23.1, en el que se definan las compatibilidades entre todos los usos y
el uso de garaje — aparcamiento en cada una de sus tres clases y dentro de
cada clase en las cuatro posibles tipologias.
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