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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO

ORDEN FOM/677/2011, de 2 de mayo, por la que se aprueba definitivamente
la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca numero 2.10
«Modificaciéon de articulos de los Titulos VI, VIl y VIII de las Normas Urbanisticas».

VISTO el expediente sobre la «Modificacion n.° 2.10: Modificacion de articulos de los
Titulos VI, VIl'y VIII de las Normas Urbanisticas» del Plan General de Ordenacién Urbana
de Salamanca, promovida de oficio por el Ayuntamiento.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— El término municipal de Salamanca se encuentra ordenado por un Plan
General de Ordenacion Urbana, cuya Revision-Adaptacion a la Ley 5/1999, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y al Reglamento de Urbanismo, fue aprobada definitivamente a través
de la Orden de la Consejeria de Fomento de 22 de enero de 2007 («B.O.C. y L.» de
23 de enero de 2007), y que, en el marco definido y que, en el marco definido por el
R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
febrero, configura el régimen urbanistico de aplicacion en dicho municipio.

Segundo.— El objeto de la modificacion del Plan General de Ordenacioén Urbana de
Salamanca denominada «Modificacion n.° 2.10: Modificacién de articulos de los Titulos
VI, VIl y VIII de las Normas Urbanisticas» consiste en alterar y rectificar algunos articulos
relativos a las condiciones generales de la edificaciéon, del uso o de las ordenanzas, de
acuerdo con omisiones y discrepancias interpretativas observadas en el documento.
Cuestiones relativas al computo detallado de las superficies utiles, medicion de alturas,
alineaciones, rasantes, usos dotacionales, etc.

Se destaca la creacidn de una nueva subcategoria de Sistema General de Espacios
Libres Publicos, la EL-4 Parque Agricola; del sistema local de equipamientos deportivos
D-U4 Club Deportivo; la sustitucion del sistema local de equipamientos socioculturales
SC-U2 Centro de Culto por el sistema de equipamientos religiosos como categoria propia,
que a su vez se divide en sistemas generales R-1 Catedral, y sistemas locales R-U1
Convento Iglesia y RU-2 Centro de culto, parroquia; la creacion de una nueva subcategoria
del sistema local de Servicios Urbanos de «Mantenimiento Limpieza. Punto Limpio».

Tercero.— De forma conjunta para el conjunto de modificaciones incluidas en la
modificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacién Urbana, Revision/ Adaptacién 2004
de Salamanca, de acuerdo con el documento dispuesto para su aprobacion inicial, se
somete a los preceptivos informes de la Excma. Diputaciéon Provincial de Salamanca, de la
Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castillay Ledn,
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asi como los exigidos tanto por la legislacion sectorial del Estado, en concreto de la de la
Subdelegacion del Gobierno en Salamanca; como los exigidos por la legislacién sectorial
de la Comunidad Auténoma, en concreto del Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo, en aplicacion del Art. 52.4 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillay Leodn, y
del Art. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El contenido de estos informes puede concretarse en los siguientes términos:

— EI 6 de marzo de 2010 la Subdelegacion del Gobierno en Salamanca informa
que, conforme la redaccién del articulo 52.4 de la Ley 10/2002, de 8 de abril, el
Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la legislacién sectorial del
Estado directamente de los érganos estatales competentes en la correspondiente
materia, adjuntado un Anexo sobre las posibles competencias de gestion sobre
bienes mas frecuentemente afectos por los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

— EI 27 de marzo de 2010 la Dependencia Provincial de Industria y Energia de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca remite informe sobre la modificacion
en el que se senala que «...examinado el documento facilitado se observa que no
afecta a la infraestructura energética basica, de competencia de la Administracion
General del Estado, es decir, la relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de
energia eléctrica.»

— EI 15 de abril de 2010 la Diputacion Provincial remite informe favorable a los
efectos del articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo y del articulo 16.6 de la Ley de
Carreteras de Castilla y Ledn sobre las afecciones a las carreteras de titularidad
de esa Diputacion Provincial, informando lo siguiente:

— La Moadificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
Revision/Adaptacion 2004 propuesta, afecta a propiedades de la Diputacion
Provincial de Salamanca, concretamente al edificio conocido como Centro
de Cultura tradicional, ubicado entre las calles Consuelo n.° 23, Mifiagustin
y Plaza de Colon, del municipio de Salamanca, dicho inmueble figura
en el Inventario de Patrimonio de la Diputacién, con el nimero de orden
1.1.00004. Dicha modificacion consiste en le alteracion de la ficha n.° 426
del Catalogo de edificios de interés y de las condiciones urbanisticas del
PGOU de Salamanca, y se concluye informando favorablemente a efectos
de patrimonio, ya que se estima que la modificacidon propuesta no supone
una alteracién desventajosa para los bienes de la Diputacién.

— La Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, previo requerimiento al
Ayuntamiento del Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueolégico
afectado y su posterior aportacion por el Ayuntamiento, en su sesion de 7 de
mayo de 2010 informa favorablemente la modificacién n.° 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, Revisién/Adaptaciéon 2004.

— EI'21 de mayo de 2010 el Servicio Territorial de Medio Ambiente informa por una
parte, que ninguno de los 16 supuestos en que se basa la modificacion n.° 2 del
PGOU de Salamanca, se encuentra entre los casos contemplados en el Art. 52
bis de la Ley 4/2008, por lo que dicha modificacién no necesita nuevo tramite
ambiental. Por otra parte, que entiende que todas las modificaciones afectan a
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cuestiones urbanisticas dentro del suelo urbano, por lo que no se verian afectadas
por ninguna materia vinculante de la que sea competente dicho Servicio.

— LaAgencia de Proteccion Civil y Consumo, en fecha 20 de julio de 2010, informa que
el municipio de Salamanca se encuentra dentro de la Zona de Alerta e Intervencion
del establecimiento CIA. LOGISTICA DE HIDROCARBUROS, S.A., afectado por
el R.D. 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de control de
los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas. Asimismo y conforme al Plan de Inundaciones de Castilla y Leodn
(INUNCYL) publicado en «B.O.C. y L.» de fecha 3 de marzo de 2010, Salamanca
a efectos de riesgo poblacional de inundaciones, tiene un riesgo medio. Por lo
que dicho expediente, en lo relativo a Proteccion Civil debe contener un analisis
de riesgos, que comprenda tanto los riesgos naturales como los tecnoldgicos, y
dicho analisis debera tenerse en cuenta a la hora de asignar los diferentes usos
del suelo, para evitar situaciones de riesgo para la poblacion.

— La Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Castilla y Leon, en su sesion de 20 de julio de 2010, emite informe en relacion
a la modificacién n.° 2 del PGOU de Salamanca, en el que se distinguen
observaciones documentales en relacién al documento remitido el 11 de
marzo de 2010 y observaciones particularizadas en relaciéon a alguna de las
modificaciones incluidas en la modificacion n.° 2, en concreto la «Modificacion
n.° 2.10: Modificacion de articulos de los Titulos VI, VIl y VIl de las Normas
Urbanisticas» resultaria afectada por las siguientes:

1.— Observaciones documentales en relacion al documento remitido el 11 de
marzo de 2010.

— Enla documentacion remitida en papel, el tomo constitutivo de la Memoria
Vinculante 2/3 no contiene las paginas correspondientes de la 196 a la
204.

— El documento de memoria de la ordenacion de un Plan General, o de
sus modificaciones, de acuerdo con el articulo 112 del RUCyL debe
ser un documento unico, titulado memoria Vinculante, y cuyo contenido
integre tanto los objetivos y propuestas, como su justificacion. Por tanto,
dentro de la documentacion presentada, debera eliminarse formalmente
la Memoria Justificativa e integrarse su contenido dentro de la Memoria
Vinculante.

— Por otra parte, el capitulo 5 de la Memoria Justificativa, denominado
«Contenido y justificacion de las Modificaciones Propuestas», esta
completamente desposeido del contenido enunciado, por lo que deberia
ser suprimido por su total ausencia de contenido alguno.

2.— Observaciones particularizadas en relacion a algunas de las modificaciones
incluidas en la modificaciéon n.° 2:

Modificacion n.° 10. Titulos VI, VIl y VIl de las Normas Urbanisticas.

Entre las modificaciones propuestas en el titulo VII, se observa la
siguiente:

La sustitucion del sistema local de equipamientos socioculturales SC-
U2 Centro de Culto por el sistema de equipamientos religiosos como
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categoria propia, que a su vez se divide en sistemas generales R-1
Catedral, y sistemas locales R-U1 Convento Iglesia y RU-2 Centro de
culto, parroquia.

Respecto la presente modificacién se observan las siguientes deficiencias:

1. En el texto comparado del articulado de la normativa no consta suprimido el
apartado correspondiente la subcategoria del sistema local de equipamientos
socioculturales «SC-U2. Centro de Culto» (articulo 7.6.4 apartado 4, epigrafe
«Sistemas Locales», subepigrafe «Ambitos de Unidad Integrada», punto b)). Sin
embargo en la tabla sintesis de la pagina 155 aportada si consta suprimida esa
subcategoria, que por otro lado parece congruente con la creacién de la nueva
categoria de equipamientos religiosos. Debera corregirse.

2. En cuanto a la nueva categoria del sistema de equipamientos «13 Religioso»,
se hace constar una subcategoria denominada «R1. Catedral», a la que la tabla
sintesis de la pagina 156 le otorga el caracter de «sistema general». Como ya
se ha comentado en otras ocasiones, los sistemas generales corresponden
con bienes de titularidad publica (D.A. unica del RUCyL), por lo que no parece
adecuada la consideracion de esta categoria dentro del nivel de sistema general,
por lo que deberia reflejarse como sistema local.

Cuarto.— El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesion ordinaria n.° 4/2010
celebrada el dia 25 de marzo de 2010, por unanimidad de los miembros presentes, lo
que representa la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion,
acuerda aprobar el dictamen previo de la Comisiéon de Fomento, en el sentido de aprobar
inicialmente la «Modificacion n.° 2.10: Modificacion de articulos de los Titulos VI, VIl y
VIl de las Normas Urbanisticas» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
Revision/Adaptacion 2004, segun documentacion fechada en marzo de 2010 y redactada
por los Técnicos del Area de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento.

Se remite un ejemplar del proyecto aprobado inicialmente al Registro de la Propiedad
n.° 1 de Salamanca, para su publicidad, en cumplimiento del articulo 155.4 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Quinto.— La Modificacion ha sido sometida al preceptivo tramite de informacién
publica por el plazo maximo de dos meses, con insercion de anuncios en el «B.O.C. y L.»
n.° 187, de 25 de septiembre de 2007, en el «B.O.P.» n.° 81 de fecha 30 de abril de 2010,
en «La Gaceta» de fecha 20 de abril de 2010, y en la pagina Web del Ayuntamiento.

Durante el periodo de exposicidon publica no se ha presentado ningun escrito de
alegaciones, como se constata en Diligencia del Técnico de Administraciéon General del
Ayuntamiento de fecha 30 de junio de 2010.

Sexto.— El documento dispuesto para aprobacién provisional, fechado a noviembre
de 2010 y redactado por los técnicos del Area del Urbanismo y Vivienda, incorpora una
serie de cambios respecto de la documentacién inicialmente aprobada, consecuencia de
los informes sectoriales emitidos.

El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesion ordinaria n.° 16/2010 celebrada
el dia 30 de diciembre de 2010, por unanimidad de los miembros presentes, lo que
representa la mayoria absoluta del niumero legal de miembros de la Corporacion, acuerda
aprobar provisionalmente la «Modificacion n.° 2.10: Modificacién de articulos de los Titulos
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VI, VIl y VIl de las Normas Urbanisticas» del Plan General de Ordenacién Urbana de
Salamanca, Revision/Adaptacion 2004, segun documentacion fechada en noviembre de
2010, en los términos sefialados en el expositivo del Dictamen. También acuerda remitir la
documentacion a la Consejeria de Fomento para su aprobacion definitiva.

Dicho acuerdo es notificado a los organismos a los que se habia solicitado informe
previo.

Séptimo.— Con fecha 11 de febrero de 2011, ha tenido entrada en el Registro
unico de las Consejerias de Agricultura y Ganaderia, Fomento y Medio Ambiente, copia
del expediente administrativo y tres ejemplares de la documentacion técnica en formato
papel, con su correspondiente soporte informatico, relativo a la «Modificaciéon n.° 2.10:
Modificacién de articulos de los Titulos VI, VIl y VIl de las Normas Urbanisticas» del Plan
General de Ordenacion Urbana de Salamanca, para su aprobacion definitiva.

El 27 de abril de 2011 se reunid el Pleno del Consejo de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn, y de acuerdo con la propuesta de su Ponencia Técnica,
acordé informar favorablemente la «Modificacion n.° 2.10: Modificacion de articulos de los
Titulos VI, VIl y VIl de las Normas Urbanisticas» del Plan General de Ordenacion Urbana
de Salamanca, con la observacion indicada en el Fundamento de Derecho |V.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— La Modificacién n.° 2.10: Modificacién de articulos de los Titulos VI, VII y VIII de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, afecta
a las determinaciones de ordenacion general establecidas en el articulo 41.c de la Ley
de Urbanismo de Castilla y Ledn, en concreto crea una nueva subcategoria de Sistema
General de Espacios Libres Publicos. Por lo que su aprobacién definitiva corresponde a
la Administracion de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, de conformidad con lo
establecido en el Art. 58.3, que se remite al 54.2, todos ellos de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

En el ambito de la Comunidad Auténoma, es competencia del Consejero de Fomento
la citada aprobacion definitiva al tratarse de un municipio de mas de 20.000 habitantes, de
conformidad con lo establecido en el Art. 136.2 de la citada Ley 5/1999, y el Art. 160.1.a)
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Decreto 73/2007, de 12 de julio,
por el que se establece la Estructura Organica de la Consejeria de Fomento.

Il.— La tramitacion de la Modificacion se adecua a lo establecido en el Art. 52 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledén y en Capitulo V del Titulo Il
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn: asi el Ayuntamiento de Salamanca ha
procedido a la aprobacion inicial del documento y a someterlo a informacion publica por
un plazo de dos meses, insertando el anuncio en el «B.O.C. y L.» y en al menos uno de
los diarios de mayor difusion en la provincia, segun establece el citado Art. 52.2 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo, en cumplimiento del Art. 153 del Reglamento de Castilla y Ledn, conforme
asuredaccion por el Decreto 45/2009, de 9 de julio, el documento conjunto de la modificacion
n.° 2, dispuesto para su aprobacion inicial ha sido sometido a los informes previos de la
Diputacion Provincial y de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Le6n. Ambos han sido emitidos expresamente.
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También se ha recabado los informes exigidos tanto por la legislacion sectorial del
Estado (Subdelegacién del Gobierno en Salamanca), como los exigidos por la legislacion
sectorial de la Comunidad Auténoma, (Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo). Todo ellos han sido emitidos de forma expresa.

Tras la entrada en vigor de la disposicion final novena de la Ley 9/2010, de 22 de
diciembre, de medidas Financieras y de Creacion del Ente Publico Agencia de Innovacion
y Financiacién Empresarial de Castilla y Ledn, que modifica la redaccion del apartado 1 del
articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de Castillay Leon,
en el caso de modificaciones de planeamiento urbanistico, dicho informe sélo es preceptivo
cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos, que hayan sido
delimitadas por la administracion competente para la protecciéon de cada riesgo.

En cumplimiento del Art. 54.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el
Art. 159 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento de Salamanca
ha aprobado provisionalmente la modificacion propuesta del PGOU de esa ciudad.

lll.— Los acuerdos de aprobacién inicial y provisional de la Modificacion, han sido
adoptados por el Pleno de la Corporacion Local de conformidad con lo sefialado en el
Art. 22.2.c), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
conforme a su nueva redaccion por la Disposicion Adicional novena del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, y aprobados con la mayoria establecida en el Art. 47.2.1l del mismo Texto Legal,
conforme la redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local.

IV.— Respecto del contenido y justificacion de la presente «Modificacion n.° 2.10:
Modificacion de articulos de los Titulos VI, VIl y VIII de las Normas Urbanisticas», se
describe en el antecedente segundo.

El Pleno del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, de acuerdo con la
propuesta de su Ponencia Técnica, matizé lo indicado en el informe técnico previo del
Servicio de Urbanismo de fecha 1 de marzo de 2001, en el que se verificaba la subsanacién
de las dos deficiencias indicadas en el informe de la Ponencia Técnica adoptado en su
sesién de 20 de julio de 2010, en concreto:

1. En el texto comparado del articulado de la normativa no consta suprimido el
apartado correspondiente la subcategoria del sistema local de equipamientos
socioculturales «SC-U2. Centro de Culto» (articulo 7.6.4 apartado 4, epigrafe
«Sistemas Locales», subepigrafe «Ambitos de Unidad Integrada», punto b)). Sin
embargo en la tabla sintesis de la pagina 155 aportada si consta suprimida esa
subcategoria, que por otro lado parece congruente con la creacion de la nueva
categoria de equipamientos religiosos. Debera corregirse.

2. En cuanto a la nueva categoria del sistema de equipamientos «13 Religiosoy,
se hace constar una subcategoria denominada «R1. Catedral», a la que la tabla
sintesis de la pagina 156 le otorga el caracter de «sistema general». Como ya
se ha comentado en otras ocasiones, los sistemas generales corresponden
con bienes de titularidad publica (D.A. tnica del RUCyL), por lo que no parece
adecuada la consideracion de esta categoria dentro del nivel de sistema general,
por lo que deberia reflejarse como sistema local.»
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En la nueva documentacién se observa que:

Respecto del punto 1., se suprime del texto modificado el mencionado apartado b)
«Centro de Culto (SC-U2)», por lo que se subsana la cuestion indicada.

Respecto del punto 2, el nuevo documento propone:

«— Se modifica el cuadro de tal manera que el nivel de Sistema General que figura
en todas las clases de dotaciones y redes de servicios, pase a denominarse
Sistema General/Dotacioén General Privada, con la excepcion del «E-1 Servicios
de la Administracion Puablica/Administracion Corporativa», teniendo uno u otro
nivel en funcién de la titularidad de la dotacion o red de servicio.»

En el informe técnico previo se entendia que la propuesta presentada no solo induce
a confusion en la ordenacion de las dotaciones urbanisticas, sino que contribuye a no
delimitar claramente la identidad de los elementos incluidos en la tabla, que bien pueden
ser sistemas generales, o bien dotaciones generales, que legislativamente no tienen nada
que ver.

Por tanto, se consideraba que seria mas adecuado considerar, dentro del sistema
local de equipamientos religiosos, varias categorias distinguiendo el ambito, y considerando
uno propio «general» para la Catedral, que alterar todo el sistema de dotaciones generales
y locales con el fin de permitir incluir el uso religioso de la Catedral dentro de la categoria
de sistemas generales o similares.

El Pleno del Consejo, de acuerdo con la propuesta de su Ponencia Técnica, aceptd
los argumentos municipales en el sentido que la denominaciéon obedece a que se ha
seguido lo previsto en la Ordenanza 14 del PGOU de Salamanca, que se ajusta a la
distincion de sistemas generales y locales establecida en la Ley de Urbanismo; si bien a
fin de evitar posibles confusiones terminoldgicas, deberia incluirse en la tabla de usos la
observacién indicada anteriormente.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y; el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, asi como la
legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:

Aprobar definitivamente la «Modificacion n.° 2.10: Modificacion de articulos de los
Titulos VI, VIl'y VIII de las Normas Urbanisticas» del Plan General de Ordenacién Urbana
de Salamanca, con la observacién indicada en el Fundamento de Derecho IV que debera
incorporarse al documento aprobado provisionalmente.

Contra la presente Orden, que agota la via administrativa segun el Art. 109 de la Ley

30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, en relacion con el Art. 61.2 de la Ley 3/2001, de
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3 de julio de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, que se interpondra, conforme al Art. 25
de laLey 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
ante la Sala de idéntica denominacion del Tribunal Superior de Justicia de Castillay Leon,
con sede en Valladolid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente de
su publicacion o notificacion, de acuerdo con lo establecido en los Arts. 10, 14.1 y 46,
respectivamente, de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 2 de mayo de 2011.

El Consejero,
Fdo.: ANToNIO SiLvAN RODRIGUEZ
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EXCMO. AYUNTAMIENTOQ DE Sl AMANCA
URBANISMO Y VIVIEND &

Excmo. Ayuntamiénto de Salamanca
Urbanismo y Vivienda

PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

MODIFICACION N° 2.10

Modificacién de articulos de los Titulos
VI, VII y VIII de las Normas
urbanisticas.

Aprobacién DEFINITIVA
Noviembre 2010

C/ Iscar Peyra 24-26 37002 SALAMANCA  www.aytosalamanca.es
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EXCMO. AYUNTAMIENTOQ DE SAl AMANCA
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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente modificacion n® 2.10 de la Revision-Adaptacion
del P.G.O.U. de Salamanca, por iniciativa publica del Excmo. Ayto. de
Salamanca.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La vigente Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca fue
aprobada definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero.
Posteriormente, se han tramitado:

- Modificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n® 43 “Santa
Teresita del Niflo Jesus n® 867, por Orden FOM/626/2009, de 5 de
Febrero.

- Moedificacion Puntual n® 1 denominada “Puerto Seco” aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.

- Correccion de error material relativa a la exclusion de la parcela n® 56
del sector SU-NC 21 (14/7/2008).

- Correccion de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la
Avda. de Lasalle n® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de
agosto}.

Tras una vigencia de dos afios desde la aprobacion definitiva de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, se redacta la presente
Modificacion Puntual n® 2.10 con el objetivo que resumidamente se puede
concretar en la correccion en diversas partes del documento de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U, incluidos en sus Titulos “VI: Normas generales de
la edificacion™, “VII: Condiciones generales en funcion del uso”, y “VIIL
Nommas especificas en suelo urbano. Ordenanzas™; en relacion con diversos
aspectos que la practica diaria ha desvelado como contradictorios o de dificil
cumplimiento, tales como: criteriocs de medicion de alturas, densidades,
definicion de naves nido y otras ordenanzas, etc..

Pagina l
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3. CARACTER DE LA MODIFICACION.

De acuerde con el art. 57 de la vigente Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo (en adelante L.U.C. y L.),
“Se entiende por Revision del planeamiento general la total reconsideracion
de la ordenacion general vigente. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y
urbanizable o la prevision del mimero de viviendas de un término municipal
en mas de un 30 por ciento respecto de la ovdenacion anterior, bien
aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los ultimos
cuatro aitos”. El art. 168 del R.U.C. y L., en la nueva redaccion dada por el
DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon, matiza mas el concepto de “reconsideracion de la ovdenacion
general” al afirmar que se trata de “la reconsideracion toral de la ordenacion
general establecida en los mismos™.

Es claro que en el caso de la presente modificacion n® 2.10, no se
produce ninguna reconsideracién de la ordenacion general propuesta por la
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni se aumentan las
superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni mucho menos, se incrementa
la prevision del nimero de viviendas en mis del 50%, tal y como
resumidamente se ha mencionado en el apartade anterior de este documento,
vy que mas detalladamente se justificara.

Del mismo modo, el art. 58 de la L.U.C. y L.,y el art. 169 del RU.C. ¥
L. afirman que: “Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si
no implican su revision, se considerardn como modificacion de los mismos”.
Nos encontramos pues claramente en esta situacion, ya que la modificacion n°
2.10 que se propone en ¢l presente documento, no es sino una modificacion

Pagina 2

C/ Tacar Peyra, 24-26 37002 SALAMANCA  www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-21



Boletin Oficial de Castillay Ledén

BOGYL

Num. 102

Viernes, 27 de mayo de 2011

Pag. 41070

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SATAMANCA

Urbanisme ¥ Vivienda

puntual de aspectos concretos de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente.

4. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecide con el art. 52.bis de la LU.C. y L.
“Conforme a la legislacion basica del estado en la materia, serdn objefo de
evaluacion ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus
revisiones y modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente”, sefialando en sus diferentes apartados las condiciones
necesarias. De igual manera se expresa el art. 157.2 del RU.C. y L.

En nuestro caso, consideramos que no es necesaric un nuevoe tramite
ambiental ya que la modificacion n® 2.10 propuesta, como puede comprobarse
facilmente tanto en la breve justificacion del apartado 2 anterior como en el
resto del presente documento, no se encuentra en ningunc de los casos
contemplados en el art. 52.bis.1.b)de la L.U.C. y L. (o su equivalente del art.
157.2 del nuevo texto R.U.C. y L.} ya que:

- No clasifica en ningun caso suele urbano o urbanizable, y por lo
tanto, no lo hace con suelos no colindantes con el suelo urbano de
poblacion existente.

- No realiza ninguna observacion, y por lo tanto, no modifica la
clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas
humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo ristico de
proteccion natural.

- No realiza actuaciones, v por lo tanto no modifica la clasificacion del

suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000.

Pagina 3
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- Como ya se habia mencionado en el punto primero, al no clasificar
suelo urbano ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un
20% la superficie conjunta de los mismos respecto a la ordenacion

vigente.

5. OBJETO DE LA MEMORIA VINCULANTE.

L.a presente memoria vinculante de la propuesta de Modificacion n®
2.10 de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, tiene por objeto
describir detalladamente y justificar la modificacion que se pretende, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169.3 del R.U.C. y L.

Por tanto, en los apartados siguientes, se describe detalladamente tanto
la identificacion y justificacion de las determinaciones que se alteran, como la

conveniencia de la modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectura y analisis de su
contenido, y tal y como se indicaba anteriormente, la modificacion propuesta
debido a su caracter puntual, sin alteracion alguna de las clasificaciones de
suelo, es claro que no posee influencia alguna ni en el modelo territorial ni en
la ordenacion general vigente.

6. FINALIDAD DE LA PROPUESTA.

Se redacta el presente documento al objeto de modificar algunos
articulos de los Titulos “VI: Normas generales de la edificacion™, *“VII:
Condiciones generales en funcion del uso”, y “VIII: Normas especificas en
suelo urbano. Ordenanzas™, de las Normas Urbanisticas de la Revision —
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, en los que, tras la lectura y aplicacion
diaria en los proyectos edificatorios presentados, se han detectado una serie de
omisiones, asi como diferentes interpretaciones, pretendiendo corregir las

Pagina 4
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deficiencias observadas y evitar interpretaciones contrarias, facilitando el
objetivo perseguido por las Normas de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U.
de Salamanca.

7. REVISION - ADAPTACION DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA.

La Revision — Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca regula en las
Normas Urbanisticas, tanto en las Normas Generales de la Edificacién (Titulo
VI) como en las Condiciones Generales en Funcion del Uso (Titule VII), las
prescripciones que se han de observar en la redaccion de los proyectos de
edificacion.

Del mismo modo, en las Normas Especificas de suele urbano
(Ordenanzas) contempladas en el Titulo VIII, se regulan los parametros
urbanisticos segun las diferentes calificaciones.

Es en estos Titulos donde se han observade las omisiones y
discrepancias interpretativas a las que se hacia mencion en el apartado
anterior, y que se mencionaran pormenorizadamente en el siguiente apartado
de justificacion de la propuesta de modificacion.

Al objeto de favorecer una mejor lectura y comprension de las
modificaciones propuestas en el texto del articulado normativo, en el apartado
5 “Conclusion-propuesta”, se incluye un texto comparado del vigente de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, y del modificado

propuesto.

Pagina 5
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8. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION.

Dade lo detallado y puntual de las modificaciones propuestas, a
continuacion procederemos a detallar esquematicamente el objetive de las
mismas:

NORMAS URBANISTICAS (TOMO I)

TITULO VI Normas Generales de la Edificacion

CAPITULO 6.2. CONDICIONES DE LA PARCELA

Seccion Cuarta: Aprovechamiento sobre la parcela (art. 6.2.16).

- Se aflade en el computo: las marquesinas, las pasarelas y pasillos de
circulacion abiertos (cubiertos o no, ultimo tramo de escalera y trasteros
de viviendas unifamiliares.

- Se aclara si las referencias a m*® son superficies utiles o construidas
(instalaciones, tendederos, trasteros).

- Se acompaiian esquemas para mejor comprension del computo de
balcones y tendederos y se afladen las referencias al articulado de
vuelos.

- Se matizan ciertos aspectos de las condiciones de los trasteros a efectos
de computo de edificabilidad, definiendo el caso nc previsto de
viviendas unifamiliares.

- En cuanto a los portales, se matiza que la superficie no computable de
18 m* es por cada portal.

CAPITULO 6.3. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS
EDIFICIOS

- Se introduce ambito de aplicacion.
- Se definen soportales, pasajes y plantas bajas porticadas.

Pagina 6
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Seccion Primera: De la medicion de la altura del edificio v sus plantas.
- Se diferencia entre altura en numero de plantas (subseccion 1%) y

distancia vertical (subseccion 2°%).

- Se establece la forma de medicion en naves y peraltes de planta bajo
cubierta.

- Se acompaiian esquemas explicativos de la medicion.

- Se limita la altura de bloque abierto en caso de grandes diferencias de
rasante.

- Se introduce la forma de medicion de edificaciones en hilera y naves
nido.

- Se realizan nuevas definiciones de tipos de planta, creando una
subseccion segunda, como planta enteramente subterranea o espacios a
doble altura. También se aclara la medicién de la altura maxima de
semisotano.

Seccion Segunda: De las construcciones sobre la altura de comisa.

- Se introducen pequeiias aclaraciones sobre las construcciones de
remates de caja de escalera y casetén del ascensor y atico retranqueado.

- Se establecen condiciones de iluminacién y ventilacion de la planta bajo
cubierta.

Seccién Tercera: De los entrantes v salientes (vuelos).

- Se prohibe expresamente su acristalamientc e incorporacion de
elementos decorativos.
- Se aclara la medicion de los vuelos.

Pagina 7
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CAPITULO 6.4. ASPECTOS FUNCIONALES Y ESTETICOS DE LA
EDIFICACION

Seccion Primera: Condiciones de calidad e higiene.
- Art. 6.4.9.b): Se limitan y establecen condiciones de los patios abiertos
con el fin de mantener la alineacion en relacion con el articulo 6.2.9 y

8.2.6..

Seccion Sexta: Condiciones estéticas en zonas no incluidas en el Ambito del

Conjunto Historico.
- Se define un nueve articulo 6.34.bis que establece la aplicacion
subsidiaria de la Seccion Quinta para los edificios catalogados no
incluidos en el ambito del conjunto historico, con excepcion hecha al

entorno y edificaciones colindantes.
TITULO VII Condiciones Generales en Funcion del Uso

CAPITULOQO 7.2. USO RESIDENCIAL.

Seccion Segunda: Condiciones generales de las viviendas.
- En el art. 7.2.6. se afladen las dimensiones <y caracteristicas del

tendedero.

Seccion Cuarta: Condiciones internas de las viviendas.
- Se modifica el art. 7.2.15, al objeto de contemplar la preblematica que
actualmente se estan produciendo en las cocinas de las viviendas, al

darse situaciones en las que es de dificil o imposible cumplimiente de

la altura minima de 2,40 m. debido a la existencia de instalaciones de

mayor diametro, y al ajuste de la edificacion a la altura maxima

permitida. Al igual que en el resto de piezas habitables, en las cocinas

puede complicarse aiin mas la situacion con los nuevos requerimientos

técnicos. Por estos motivos, se propone asimilar la limitacion de altura
Pagina 8
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minima de las cocinas con la de los cuartos de aseo, pasando por lo
tanto a 2,20 m.

CAPITULO 7.6. USO DOTACIONAL

Se crea un nuevo articulo 7.6.1. bis “Dotacién de aparcamiento”, que

contempla la dotacion minima de plazas de aparcamiento exigibles a los usos
dotacionales en funcion de la superficie construida dedicada a dicho uso,
salvando de esta manera la falta de dicha exigencia en la Revision-Adaptacion

del P.G.0.U. de Salamanca vigente.

Fn cuanto al cuadro de clases de dotaciones del articulo 7.6.2
*“Clasificacion segun su titularidad v dmbito”:
- Seincluye (EL-4) Parque agricola ya definido en la Ordenanza 19°.

- Se afladen las siguientes categorias: del usc deportive (D-U4) club
deportivo, del uso religioso (R-1) Catedral (R-U1) convento, iglesia, (R-
U2} Centro de culto, parroquia y, del uso de servicios, Mantenimiento y
limpieza/ Punto limpio.

- Se incorpora ¢l cuadro de compatibilidad entre usos dotacionales segin
las ordenanzas 12* a 20* (borde derecho), y entre usos no dotacionales
(borde inferior).

- Se modifica el cuadre de tal manera que el nivel de Sistema General que
figura en todas las clases de dotaciones y redes de servicios, pase a
denominarse Sistema General / Dotacion General Privada, con la
excepcion  del  “E-1 Servicios de la  Administracién
Piblica/ Administracion Corporativa”, teniende uno u otro nivel en
funcion de la titularidad de la dotacion o red de servicio.

Se suprime el apartado correspondiente a la subcategoria del sistema
local de equipamientos socioculturales “SC-U2. Centro de Culto” (Articule
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7.6.4. “Categoria del equipamiento”, Apartado 4, epigrafe Sistemas Locales,
Subepigrafe “Ambitos de Unidad Integrada”, punto b)).

NORMAS URBANISTICAS (TOMO II)

CAP. 8.4 ORDENANZA 3" de EDIFICACION CONSOLIDADA

Art. 8.4.4 Condiciones volumétricas v de densidad maxima de poblacion.

Se corrige un error material detectado en los casos de zonas que se
han obtenido por desarrollos de planeamientos v que no se habian
definido rangos de calle. Ello provocaba que no hubiera referencia para
el calculo de la densidad maxima de poblacion al comparar la existente

con la obtenida por el procedimiento de calculo a que se refiere el art.
8.3.9.b).

Por ello, se propone aiiadir al 2° parrafo del art. 8.4.4., que no
procede la comparacion referida, en los cases en que no estén definidos
los rangos de calle, haciendo coincidir la densidad maxima con la
existente.

CAP. 8.5 ORDENANZA 4° EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO

Art. 8.5.9 Altura de la edificacion v n° maximo de plantas.

Se corrige un error material (se mencionaba el Art.28 cuande debia
ser el art. 6.3.10).

Pagina 10

C/ Tacar Peyra, 24-26 37002 SALAMANCA  www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-21



BOGYIL

Boletin Oficial de Castillay Ledn

Ndm. 102 Viernes, 27 de mayo de 2011 Pag. 41078

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SATAMANCA

Urbanisme ¥ Vivienda

CAP. 8.12 ORDENANZA 11° DE INDUSTRIA URBANA

Art. 8.12.2 Tipologia

Se define la tipologia de naves-nido, que se incluye en el art. 8.12.2.,

pasando a este articulo las condiciones de nave nide que figuraban en el art.

8.12.10 “Condiciones de transformacion”, que se elimina.

9. CONCLUSION - PROPUESTA.

A la vista de lo expuesto anteriormente, ademas de esquemas graficos

explicativos que se incluyen, y al objeto de facilitar una mejor comprensién y
lectura, a continuacion se incluyen el texto a doble columna en el que se

refleja a la izquierda el incluido en la Revision — Adaptacion del P.G.O.U. de

Salamanca vigente, v a la derecha la modificacion propuesta en este

documento:

CAP 8.2.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

Seccion Cuarta: APROVECHAMIENTO SOBRE LA PARCELA.

Art. 6.2.15 Condiciones de edificabilidad.
Las condiciones de edificabilidad son aquellas que limitan la
intensidad de uso o usos autorizados de una determinada
parcela.
Para su aplicacion se utilizaran los pardametios ds referencia que
se sefialan en los articulos siguisntes.
Art. 6.2.18 Superficie construida computable por planta.
Es el drea de la proyeccion horizontal de la supeificie
comprendida dentre del perimetro exterior de la planta
considerada, excluidas de ésta las zonas o cuantias siguientes:
¥ Los soportales; los pasajes, con una anchura minima de
3.00m., de accesc a espacios libres o peatonales de uso
colectivo, tante plblicos como privados; en edificacién aislada
o en bloque abierto, las plantas bajas porticadas, excepto las
porciohes cerradas que hubisra en ellas; en edificacion
industrial los porches abisitos.

Los grandes conductos de ventilacion, evacuacion de humos,
o alojamiento de instalaciones, con dimensiones superiores a
3,50 m2,

Los huscos de aparatos elevadores.

En edificacion colectiva, los locales destinados a alojar las
instalaciones al servicio del edificio, cuyo dimensionamiento
debara justificarse.

Seccién Cuarta: APROVECHAMIENTO SOBRE LA PARCELA.

Art. 82,15 Condiciones de edificabilidad.

Las condiciones de edificabilidad son aquellas que limitan la
intensidad de usc o usos aulorizados de una determinada
parcela.

Para su aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que
se sefalan en los articulos siguientss.

Art. 6.2.16 Superficie construida computable por planta.

Es el darea de la proyeccion horizontal de la supeificie

comprendida dentro del perimetro exterior de la planta

considerada, excluidas de ésta las zonas o cuantias siguientes.

Los soportales; los pasajes, con una anchura minima de
3.00m., de acceso a espacios libres o peatonales de uso
colactive, tante piblices como privades; en edificacion aislada
o en bloque abierto, las plantas bajas porticadas, excepto las
porcionss cefradas que hubiera en ellas; en edificacion
industrial los porches abiertos.

Las pasarelas y comedores de circulacion abiertos (cubiertos
o no) computan al 50%.

Los grandes conductos de ventilacion, evacuacion de humos,
o alojamiento de instalaciones, con dimensiones interiores
superiores a 0,50 m2,

Los huecos de aparatos elevadorss y Ultimoe tramo de
escalera

En edificacion colectiva, los locales destinados a alojar las
instalaciones al servicio del edificio, cuyo dimensionamisnto
dehera justificarse.
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En edificacién de vivienda unifamiliar los locales de
instalaciones si estén situados en sotano o semisétano o
estando situados en planta baja, con una superficie maxima
de 6 m?,

Los locales destinados a alojar Centros de transformacion,
exigidos por las comparias suministradoras.

Las superficies edificadas en la planta bajo cubierta, siempre
fue su altura libre seaigual o inferior a 1,50 mts.

Los cuerpos salientes y entrantes, tarto los recayentes a la
via plbklica o espacio publico, como al interior de la parcela,
en las condicionas siguisntes:

a) Los cuerpos salientss tolalmente abiedos, no
computardn edificabilidad, siempre que la suma de los
anchos de todos los salientes, no exceda de la mitad de la
longitud de la fachada (sin contabilizar, en su caso, los
cuerpos salientss cerrados)los excesos sobre dicha
cantidad computaran al 50%.

b} Los cuerpos salientes gue estén limitados por une o por
los dos laterales, contabilizaran al 50%.

¢) Las terrazas entrantes computardn al 50%.

d) Los cuerpos salientes cerrados computaran al 100%.

&) No computaran los primeros cuatre metros cuadrados
de supsificie destinada a terraza-tendedero (gue deberd
contar con un sistema de proteccion que dificults la visidn
de la ropa tendida desde la via o espacio piblice) en cada
vivienda , siempre y cuando no estén integrados en
balcones o balcenadas, es decir en siluacidon de terraza
entrante.

En edificacién de vivienda unifamiliar los locales de
instalaciones gue estan situados en sotano o semisdtano si
estdn debidaments justificados, o estando situados en planta
haja con una superficie construida méxima de 8§ m?,

Los locales destinados a alojar Centros de transformacion,
exigidos por las compafiias suministradoras.

Las supeificies edificadas en la planta bajo cubiera, siempre
que su altura libre sea igual o inferior a 1,50 mts.

Los cueipos salientes y entrantes, tarto los recaventss a la
via plblica o espacio publico, como al interior de la parcela,
en las condiciones siguientes:

a) Los cuerpos salienlss totalmente abiertos, no
computardn edificabilidad, siempre gue la suma de los
anchos de todos los salientes, no exceda de la mitad de la
longitud de la fachada (sin contabilizar, en su caso, los
cuerpos salientes cerrados) y del vuslo m&xime establecido
en el Art. 8.3.11.b. Los excesos sobre dichas cantidades
computaran al 50%

ALINEACHIN

b} Los cuerpos salientes que estén limitados por uno o por
los dos laterales, contabilizarén al 50%.

¢) Las terrazas entrantes computaran al 50%.

d) Los cuerpos salientes cemados computaran al 100%.

e) No computaran los primeros cuatro metros cuadrados
conslruidos de supefficie destinada a temraza-lendedero
{que deberd contar con un sistema de proteccion que
dificulte la vision de la ropa tendida desde la via o espacio
publico) en cada vivienda , siempre y cuando no estén
integrados en balcones o balconadas, es decir en situacion
de terraza entrante (At 6.3.12)

En el caso de que sstén integrados en halconss o
halconadas computara al 50% con las  condicionss
gstablecidas en el Art. 726,
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Los trasteros gue cumplan las siguientes condiciones:
a) Que estén situados en plantas bajo rasante.
b) Que el acceso a los trasteros se resuelva Onica y
exclusivamenls a través de zonas comunes del edificio.
¢) El nimero maximo de trasteros serd de uno por
vivienda.
d) La supeificie construida de cada trastero sera como
maximo de seis metros cuadrados .
e) La supeificie construida del conjunto de los trasteros
mas la zona de distribucion a los mismos, no computable
a efectos de edificabilidad, serd equivalente a 8 m?x n®
de trasleros admisibles.
f) Cada trastero se considerard como vinculado a una
vivienda concreta, debiende quedar constancia de tal
caracter en el acto del otorgamiento de la licencia de
obras. Esta condicién deberd tensr constancia en el
Registro de la Propisdad.
g) Los trasteros de comunidades de propietarios gue
cumplan las condiciones a) y b) ¥ gue no excadan de 18
m* construidos.

Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento (salvo
determinacion contraria establecida en nomas particulares) en
las situacionss siguientss:

a) En plantas bajo rasants, incluidos los aceesos desde lavia
pablica.

b} En planta baja, en las situaciones siguientes.

- Si estan incluides en la zona sefialada en la zona de
afeccion del plane adjunto, cuando por la configuracién
de la parcela no sea posible inscribir un rectangulo de
12x20 mts y siempre gue la totalidad de la planta baja se
destine, salvo escaleras, ascensores y sUs accesos
comespondientss e instalaciones indispensables, a
garaje-aparcamiento.

- Si la parcela no este situada en la zona sefialada en el
plano adjunto.

- En cualguier localizacion, en tipologia de vivienda
unifamiliar con un limite méximo de 40 metros cuadrados
utiles 40 m®,

c) En parcelas que no estén situadas en la zona de afeccion
en planta bajay de pisos, en edificios de uso exclusivo no
residencial. En todo caso no se superara la altura méxima
&n metros ni el nimero de plantas maximas,

d) En parcelas situadas en la zona de afeccidn, en planta baja
¥ de pisos, en edificios de uso exclusivo ne residencial come
dotacion al servicio del edificio, siempre vy cuande por la
configuracion de la parcela no sea posible inscribir un
rectdngulo de 12x20mts. En todo caso no se superard la
altura maxima pemitida en meatios ni &l nimero de plantas
maximo,

Los portales en planta baja, de los edificios residenciales,

no computardn en la superficie constivida que exceda de

18,00m?, siempre gque formen paite del espacio de acceso
comun hasta el awangue de la escalera principal v los
aparatos elevadores.

Las plantas inferiores a la baja, en el caso de parcelas

calificadas como Sistema General o Local de Equipamignto o

Dotacién General Privada

fi No computardn las marguesinas totalments abiertas o
ceradas por un lateral.

Los trasteros gue cumplan las siguientes condiciones:
a) Que estén situados en plantas bajo rasante.
b) Que estén concentrados y el acceso a los trasteros se
resuelva Unica y exclusivamente a través de zonas comunss
del edificio.
¢) El nimero maximo de trasteros serd de uno por vivienda,
d) La superficie Uil de cada trastero sera como maximo de
cinco metros cuadrados .
e) La superficie construida del conjunto de los trasleros mas
la zona de distribucién a los mismaos, no computable a efectos
de edificabilidad, serd equivalente a 8 m?x n® de trasteros
admisibles.
f) Cada trastero se considerard como vinculado a una
vivienda concreta, dehiendo quedar constancia de tal cardcter
en el acto del otorgamiento de la licencia de obras. Esta
condicién deherd tensr constancia en el Registro de la
Propigdad.
g) Los trasteros de comunidades de propietarios que cumplan
las condiciones a) ¥ b) ¥y que no excedan de 18 m?
constiuidos,
h} Los trasteros de viviendas unifamiliares situados en planta
hajo rasante con una superficie Otil maxima de seis metros,

Las supeificies destinadas a garaje-aparcamiento (salvo
determinacion contraiia establecida en normas particulares) en las
situaciones siguientss.
a) En plantas bajo rasante, incluidos los accesos desde la via
publica.
b) En planta baja, en las situaciones siguientes:
- Siestan incluidos en la zona seiialada en la zona de
afeccion del plano adjunto, cuande por la configuracion de
la parcela no sea posible inscribir un rectdngulo de 12x20
mits y siempre que la totalidad de la planta baja se destine,
salvo escaleras, ascensores y sUs accesos
correspondientes & instalacionss indispensables, a garaje-
aparcamiento.
- Sila parcela no este situada en la zona sefialada en el
plano adjunto.
- En cualguier localizacion, en tipologia de vivienda
unifamiliar con un limite maximo de 40 metros cuadrados
atiles 40 m?,
¢) En parcelas gue no estén situadas en la zona de afeccion
en planta baja y de pisos, en edificios de uso exclusive no
residencial. Entodo caso no se superara la altura maxima en
metros ni el nimero de plantas maximas.,
d) En parcelas situadas en la zona de afeccidn, en planta baja
y de pisos, en edificios de uso exclusive no residencial como
dotacidn al servicio del edificio, siempre y cuando por la
configuracidn de la parcela no sea posible inscribir un
rectdngulo de 12x20mts. En todo caso no se superard la
altura méxima permitida en metros ni &l nimero de plantas
maximo,
Los portales en planta baja, de los edificios residenciales,
no computardn en la superficie construida gue exceda de
18,00m%portal, siempre que formen parte del espacio de
acceso comun hasta el avanque de la escalera principal v los
aparatos elevadores.
Las plantas inferiores a la baja, en el caso de parcelas
calificadas como Sistema General o Local de Equipamiento o
Dotacién General Privada.

Pagina 13

C/ Tacar Peyra, 24-26 37002 SALAMANCA  www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-21

BOGCYIL
Pag. 41080




Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Viernes, 27 de mayo de 2011 Pag. 41081

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SATAMANCA
Urbanisme ¥ Vivienda

CAP 8.3 .- CONDICIONES DE VOLUMEN ¥ FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Son aplicables a las cbras de nueva edificacién v a las obras en
los edificios gque supongan una alteracién de las propias
condiciones reguladas en el presente capitulo, exigiéndose en
este Oimo supuesto Onicamente el cumplimiento de la condicion
afectada por la alteracion

Ait. 6.3.C Definiciones

a) Soporales.

1. 8Se denominan sopoirtales los espacios resultantes del
retranqueo de las plantas bajas de los edificios sobre la
alineacién oficial, avanzando de nuevo a esta alineacion las
plantas superiores de piso.

2. Su disposicion vendra obligada cuando asi figure en los
planos correspondientes de este Plan General Podran
disponerse en otros casos siempre que lo sea por frentes
de manzana completas, ¥ cumgplan las deméas condiciones
gue para los mismos se establecen en este articulo.

3. Serdn de uso plblico los gue se dispongan sobre la
alineaciébn exterior y de uso comunitario los que se
dispongan sobre las interiores, aungue hajo ellos se
dispongan sétanos de dominio privado, debiendo figurar tal
cardcter en todos los documentos plblicos e inscripciones
registrales correspondientes.

4.  Dispondran de un ancho minimo de 3 m y su altura libre
serd la correspondiente a la planta baja del edificio en la
que se emplacen. Debera garantizarse la continuidad de
plano entre su pavimento y el de la acera o espacio piblico
al que den frente.

b} Pasajes

1. Se denominan pasajes las porciones de plartas bajas no
ocupadas por  la  edificacion que atraviesan
transversalmente la edificacion  totalments, teniendo
acceso desde el vial pdblico o espacio comunitario por
ambos extremos.

2. Seran de uso plblico o comunitario aungue hajo ellos se
dispongan solanos de dominio privado, debiendo figurar
tal cardcter en todos los documentos plblicos e
inseripciones registrales cowespondientes,

3. Dispondran de un anche minimo de 3 metros.

c) Plantas bajas diafanas.

1. Sedsnominan plantas bajas didgfanas o poiticadas cuando
se dgjen plantas completas sin cerramiento perimetral
opaco, acupadas tan solo por los elementos estructurales
y espacios comunes de la edificacion, todo elle de
confarmidad con la erdenanza que les pudiera afsctar.

2. Bajo ella podran disponerse sétanos.

Seccién Primera: DE LA MEDICION DE LA ALTURA DEL | Seccién Primera: DE LA MEDICION DE LA ALTURA DEL
EDIFICIO Y SUS PLANTAS. EDIFICIO Y SUS PLANTAS.

Se sfectuara por nimero de plantas y por distancia vertical en
metros.

Subseccién 1% MEDICION DE ALTURA (m)

Art. 6.3.1 Altura en unidades métricas
La altura del edificio se efectuara por distancia vertical en metros
tdesde la cota de referencia hasta la cara inferior del foijade de
techo de la Ultima planta, excluida la planta bajo cubierta o atico.
Se exceptian:
- Peraltes de planta bajo cubierta segliin esguema Art. 8.3 .8
- Naves que se efectuard por distancia vertical en metros desde

Art. 6.3.1 Medicidn de alturas.
Se efectuard por numero de plantas y por distancia vertical en
metros desde la cota de referencia hasta la cara inferior del
foijado de techo de la dltima planta, excluida la planta bajo
cubierta o atico
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Art. 6.3.2 Cota de referencia.
Es la cola sstablecida en el tereno, seglin se determina a
continuacion gue sirve de arigen para la medicién de alluras.
Los criterios para el estahlecimiento de la cota de referencia son
los siguigntes.
1. Edificios en los gue la linea de edificacién coincide con
la alineacién exterior.

a} Edificios con fachada a una sola caffe.

Si la rasante de la calle, tomada en la cota de la acera, es
tal que la diferencia de nivel entre los puntos extremos de la
edificacion es igual o menor de 1,50mis, la cola de
referancia se establecera en sl punto de la Imea de fachada
de cota media en relacion con las cotas mas extramas.

Si por el contrario la diferencia de nivel es superior a
1,50mts, se dividirA la fachada en los tramos necesarios
para gue sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma
que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea
igual o inferior a 1,50mts, aplicande a cada uno de estos
tramos la regla anterior. No obstante, se pemmitird continuar
con altura superior a 1,50 siempre que la fachada restarte
aea inferior a 3,00m.

la cota de referencia hasta la Iinea de encuentro del arranque de
la cubierta con la fachada.

A

caLs,

Arl. 6.3.2 Cota de referencia.
Es la cota sstablscida en el tareno, seglin se determina a
continuacién gue sirve de origen para la medicion de alturas.
Las ciiterios para el establecimiento de la cota de referencia son
los siguientss:
1. Edificios en los que la linea de edificacién coincide con la
alineacion exterior.

a} Edificios con fachada a una sola calle.

- La altura se medird en la verical comsspondients al punto
medio de la linea de fachada, tomando como cota de referencia
la rasante de la acera en dicho punto.

Liz

——
oYY

\ ' |

™ 1

En calles en pendiente se dividird la fachada en tramos de
forma que la diferencia entre cualquiera de sus cotas
altimétiicas sea igual o inferier a 1,50mts, aplicande a cada
une de estos tramos la regla anterior,
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b} Edificios con fachada a dos o mas calles formando esquina
o chaflan.
Las alturas méximas se detenminaran en cada fachada
aplicando  los  criterios  sefialados en  los  apartados
anteriores.
En las esquinas se tomara la altura (en plantas) de mayor
numere de plantas en una profundidad igual al ancho de la
calle a la que vuelve, con un maxime en todo caso de 12mts.
En el caso de gue la longitud de la fachada restante al
aplicar la regla anterior fusra inferior o igual a seis metios,
s podrd incorporar a la altura dominante.
¢} Edificios con frente a dos o mas calles que no formen n
asqlina ni chaftan.
Se regulard la medicion y fijacion de alturas en cada
frente como si se tratara de edificios independientss.
Estas alturas sole podran  mantensrse en una
profundidad méaxima igual a la mitad del fondo de la
parcela.

2. En edificacién aislada o de bloque abierto.

al En parcelas con un sofo findero fromtal,
Serd la rasante de la acera en &l punto medio del lindero
frontal.

L

La aplicacion de estas reglas no provocara gque se
sobrepasase, en ningln punto de la fachada, la altura maxima

en 1 metro.

b} Edificios con fachada a dos o mdas calles formando esquing

o chaflan.
Las alturas méximas se determinaran en cada fachada
aplicando Ios criteros sefialados en los apartados
arteriores.

c} Edificios con frenfe a dos o mds calles que no formen nf

esquina i chailan.
Se regulard la medicién y fijacion de alturas en cada
frente como si se tratara de edificios indspendientes.
Estas alturas sole podridn  mantenerse en  una
profundidad maxima igual a la mitad del fondo de la
parcela (")

* A excepcidn del niclec de comunicaciones (escalera y
ascensor)

2. En edificacién aislada o blogue abierto
Se medira en cada edificio dispussto dentro de la parcela

al En parcetas con un solo findero frontal.

Si la rasants acera es tal que la difersncia de nivel entre
los puntos extremos enfrentados a la edificacion es igual
o menor de 3,00 mts, la cota de referencia sera la
rasante de la acera en el punto medio del lindero frontal,
Si por el contrario la diferencia de nivel es superior a
3,00 mts, se dividira la fachada en los tramos necesarios
para que sea aplicable la regla antsrior,
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b} En parcelas de esquina.
La cota de referencia se establzcerd en el punto meadio
de la rasante de la acera de mayor longitud.

o} En parcelas con finderos frontales a calfes opuestas.
La cota de referencia se situara en el punto medio de la
linea que ure los puntos medics de dichos linderos
frontales. No obstante esta regla podra ser aplicada en
funcion de la posicidn del edificio o edificios en la
parcela, ¥ de la configuracion de la supeificie reglada
apoyada en los perfiles longiludinales de los linderos
frontales.

Lz

e g Co2 ke

At 5 13 e

e Inarm et T

homrs s ekl

b} En parcetas de esquina.
La cota de referencia se establecerd en el punto medio
de la rasante de la acera de mayor longitud.

c} En parcelas con finderos fronfales g caffes opuestas.
La cota de referencia se situara en &l punto medio de la
linea que une los puntos medios de dichos linderos
frontales. No obstante esta regla podra ser aplicada en
funcién de la posicidén del edificio o edificios en la
parcela, v de la corfiguracién de la superficie reglada
apoyada en los perfiles longitudinales de los linderos
frontales.

hoera del lindera Trantal

—_—

Aoeia del ndgid frantal

Pagina 17

C/ Tacar Peyra, 24-26 37002 SALAMANCA  www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-21

[BOGCYIL
Pag. 41084




Boletin Oficial de Castillay Ledén

Viernes, 27 de mayo de 2011

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SATAMANCA

Urbanisme ¥ Vivienda

Art. 6.3.3 Altura de piso.
Se entisnde por altura de piso, la distancia en vertical entre las
caras superiores de los forjados ds dos plantas consscutivas.

Art. 6.3.4 Altura libwe de piso.
Es la distancia veitical entre la cara superior del pavimento
terminade de una planta, y la cara inferior terminada del forjado
de techo de la misma planta o del falso techo si lo hubisse.

La attura libre minima, para piezas habitables, sera de 2,50 mts,
salvo prescripcion en contra establecida en normas especificas
por uso.

3 Edificacidon agrupada en hilera o adosada.
a} Edificios con fachada a una sola calle.
- 8i la rasante de la calle, tomada en la cota de la acera,
es tal que la diferencia de nivel entre los puntos
extremos de la edificacion es igual o menor de 1,50mts,
la cota de referencia se establecera en el punto de la
acera de cota media en relacion con las cotas mas
extremas

- 8i por el contrario la diferencia de nivel es superior a
1,80mts, se dividira la fachada en los tramos necasarios
para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de
forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada
tramo sea igual o inferior 2 1,50mts, aplicando a cada
uno de estos tramos la regla anterior.

b} En parcetas de esquina.
La cota de referencia se sstablecerd en la acera de
mayor longitud,

c} Edificios con frenfe a dos o mas calfes que no formen of

asquina w chaflan.
Se regulard la medicion y fijacion de alturas en cada
frente como si se lralara de edificios independientes.

4. Naves- Nido

La cota de referencia se sstablecera en &l punto de la
Iinea de fachada de cota media en relacién con las
aceras de las calles inleriores.

Art. 8.3.3 Altlura de piso.
Se entiends por altura de piso, la distancia en vertical entre las
caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.
Se encuentran reguladas en cada ardenanza.
Se podra suparar al altura maxima de piso en las condicionss
fijadas en el Art. 6.3.10
Art. 6.3.4 Altura libre de piso.
Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminadoe de una planta, y la cara inferior terminada del fofjade
de techo de lamisma planta o del false techo si lo hubisss.

La altura libre minima, para piezas habitables, serd de 2,50 mts,
salvo prescripeidn en contra establecida en normas especificas
por uso.
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Art. 6.3.5 Planta baja.
Es aguella cuyos niveles de suelo terminado se encuentran
sitluados en las siguientes posiciones.
a) En edificacion entre medianeras, entre dos planos
paralelos a2 la rasante en la acera distantes verticalments
mas/mencs 1,50 m de la misma.
b} En edificacion aislada y en edificacion agrupada en hilera o
parsada; aguella situada entre mas/manos 1,50 mis. respecto de
su cota de referencia.

SUBSECCION 23: MEDICION DEL NUMERO DE PLANTAS
Art.5.3.4 his NOmero de plantas,

Corresponde al numero de plantas por encima de la cota de
arigen y referencia incluida la planta baja.

En las esquinas se tomara la altura de mayor numero de plantas
en una profundidad igual al ancho de la calle a la que vuelve,
con un méximo en todo caso de 12mts. En el caso de que la
longitud de la fachada restante al aplicar la regla anterior fuera
inferior o igual a seis metios, se podrd incorporar a la altura
dominante,

[
LA

(n-1) PLANTAS

in} PLANTAS

1

PLANTA

El Plan General considera los siguientes tipos de plantas en funcién
de su posicidn en el edificio:

Ait. 8 3.5 Planta baja.

Es aguella cuya parte superior del foijade de techo se encuentra
situada en las siguientes posiciones:

a) En edificacién entre medianeras y edificacion en hilera o
adosada , entre dos planos paralelos a la rasante en la acera
distantes verticalmente mas/menos 1,50 m de la misma.

h) En edificacion aislada o blogue aislado aguella situada entre
méas/menos 1,50 mts. respacto de su cota de referencia,

ke |
P
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Art. 6.3.6 Plantas inferiores a la baja.
Son aguellas cuyo nivel de suslo esta por debajo del nivel del
suglo de la planta baja. El numero maxime de plantas
autorizadas por debajo de la baja sera:

= En el dmbito definido por esta Revisidn- Adaptacion dsl
PGQOU para el Conjunte Histdrico sera de cuatro con una
profundidad maxima de doce metros,

- En el resto de los solares edificables, de suelo urbanc o
urbanizables no existird limitacién de numero de plantas y
profundidad maxima,

= En cualguiera de ambhos casos, se estaré a las limitaciones
impuestas por exigencias o limitaciones de la nomativa
sectorial corespondiente (Patrimonio, ste...)

Las plantas infericres a la baja tienen la consideracién de plantas

bajo rasante,

Art. 6.3.7 Cdmputo de planta bajo rasante.
Toda zona cowespondients a plantas inferiores a la baja, cuya
parte superior del forjado de techo se encuentre a una distancia
mayor de 1,50 mts respecto de la rasante de la acera o terreno
en contacto con la edificacion (acera perimetral en edificacion
aislada o ds blogue abierto) se considerard a todos los efectos
plarta sobre rasante.

Art. 6.3.8 Plantade piso.
Es aquella gue esta situada por encima del forjado de techo de
la planta baja.

Mot (2 el Indera Trantal

Iil,OO m |

era del linder

En ningln case no se podrd incrementar en mas de una
planta la altura maxima establecida, medida en cualguiera de
sus fachadas.

) Cuando por la configuracion topogréfica, forma,
dimensionss de una parcela, o por la situacion del edificio en
la misma, se justifigue, la planta haja podra situarse en
posiciones distintas de las reguladas anteriomments mediante
la formulacién, en su caso, de Estudio de Detalle.

Ait. 6 3.6 Plantas inferiores a la baja.
Son aquellas cuyo nivel de suslo estd por debajo del nivel dsl
suelo de la planta baja. El numero méxime de plantas
autorizadas por debajo de la baja seréd:

- En &l Ambito definido por esta Revision- Adaptacién del
PGQU para el Conjunte Histdrico serd de cuatro con una
profundidad maxima de doce meatios,

- En el resto de los solares edificables, de suelo urbano o
urbanizables no existird limitacion de nimero de plantas y
profundidad méxima,

- En cualguisra de amhbos casos, se estard a las limitaciones
impuestas por exigencias o limitaciones de la normativa
sectorial correspondiente (Patimonio, ete. )

Las plantas inferiores a la baja tienen la consideracion de

plantas bajo rasante.

Art. 6.3.8 Planta de piso.
Es aquella que esta situada por encima del forjado de techo de
la planta baja.

Art.6.3.8.bis. Planta enteramente subterrianea:
Es aguella cuya cara superior del forjado de techo esta por

debajo de la rasante de la acera o tenreno en contacto con la
edificacion.
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Art6.3.8.tercer. Espacios a doble altura:

Es aguélla configuracién arquitecténica en la que se crea un
espacio vertical al gue recaen dos o mas plantas de piso,

A efectos de la medicidén de la altura en numero de plantas, el
espacio a doble altura serd equivalente al nimero de ellas que
recaen a dicho espacio (excepto en portales de edificios de
viviendas o zaguanes de acceso a garaje con fondo de 4,50 m)

1.50m

//:f’

Seccidh segunda: DE LAS CONSTRUCCIONES SOBRE LA | Seccién segunda: DE LAS CONSTRUCCIONES SOERE LA
ALTURA DE CORNISA. Al TURA DE CORNISA

En los edificios catalogados sera de aplicacion el articule 8.8.17

Art. 8.3.% Construcciones por encima del Gltimo forjado. Ait. 8 .3.9 Construcciones por encima del tltimo forjado.

a) Las vertientes de la cubierta, estaran formadas por planos de
pendiente uniforme hasta la cumbrera y con un méximo de 30°,
trazados desde la cara superior del forjado o bien de la cormisa o
aleros en prolongacion del forjado de la dltima planta.

La cumhrera no se elevard mas de cuatro metios en relacion
con la cara superior del Ultimo forjado.

En el caso de edificios de 12 o menos metros de fondo
edificable, y a fin de hacer viable el aprovechamiento bajo
cubierta, se parmitira peraltar en el plano de la alinsacion oficial
un méaximo de 0,50 m entre la cara superior del Ultimo foijade
horizontal y la cara superior de la comnisa, siempre gue se
cumpla la altura maxima establecida.

b) Los petos o barandillas de tlerrazas de cubierla plana no
superaran la altura de 1,00 metro, medide desde el nivel de
pavimento teminado, pudiendo llegar a 1,25 metros en
solucionss permeables de tipo metalico.

c) Los remales de cajas de sscaleras, casstas de ascensor,
depositos y otras instalaciones, no podran sobrepasar una altura
de 3,85mts. con relacidn al Gitimo forjado v estaran remetidos de
la alineacion oficial un minimo de 3,85mts.

En aguellos casos en que la dimension y la forma de la parcela
gdificable pemita resolver el programa inteme del edificio sin
necesidad de patios de ventilacion y/o iluminacion, no serd
exigible la udlima condicién de refranqueo con relacion a la
alineacion oficial.

Igualments en solucionss de cubierta plana, no serd exigible la
condicion de retrangueo con relacién a la alineacion oficial,
siempre que el casetdn no supere la allura de 1,10m,
corgspondients al pete de laterraza.

a) Las vertientes de la cubierta, estaran formadas por planos de
pendiente uniforme hasta la cumbrera y con un maximo de 30°,
trazados desde |a cara superior del forjado o bien de la comisa o
aleros en prolongacion del forjado de la dllima planta.

La cumhbrera no se elsvard mas de cuatio metros en relacion
con la cara supsiior del Ultime forjado.

En el caso de edificios de 12 o menos metios de fondo
edificable, ¥ a fin de hacer viable el aprovechamisntio bajo
cubisrta, se pemitira paraltar en sl plano de |a alineacion oficial
un maxime de 0,50 m entre la cara superior del Ultimo fojado
horizontal ¥ la cara superior de la cornisa, siempre gue ss
cumpla la altura maxima sstahlecida,

b) Los pelos o barandillas de terrazas de cubierta plana no
superaran la altura de 1,00 metro, medido desde el nivel de
pavimento temminadeo, pudiendo llegar a 1,25 melros en
soluciones pemeables de tipo metalico,

c) Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensor,
depdsitos y otras instalaciones, no podran sobrepasar una altura
de 3,85mts. con relacidn al Gitimo forjadoe y estaran remetidos de
la alineacion oficial un minime de 3,85mts.

En aguellos casos en gue la dimension v la forma de la parcela
adificable permita resolver el programa interno del edificio sin
necasidad de patios de ventilacién yo iluminacion, no serda
exigible la dltima condicion de retrangueo con relacion a la
alineacion oficial, para remates de cajas de escalera y caseton
de ascensor.

Igualmente en solucionss de cubierta plana, no serd exigible Ia
condicién de retrangueo con relacion a la alineacion oficial,
siempre que el casstdn no supere kB altura de 1,10m,
comespendients al peto de la terraza.
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d) Se establece la posibilidad de proyectar la construccion de
torreones en edificios en esguina u olros lugares significativos
del volumen de la edificacion, sobre la altura maxima
computando su  edificabilidad vy cumpliendo las siguientes
condiciones:
1. 8u proyeccion horizontal sobre la fachada exterior en que
sitdia, serd inferior o igual a 4,00 mis.
2. 8u profundidad desde la fachada exterior en que se sitla,
sera inferior oigual a 4,00 m.
3. Su altura serd como maximo de 4,00 m.
Justificadaments, por razones de composicion, podran
modificarse las dimensiones sefialadas en los apartados
anteriores.
4. Los torreones situados en cada fachada guardaran entre si
una separacion minima de 3,00 m.
5. La suma de las proyscciones horizontales de los torrsones
sobre la fachada en gue se sitdan, serd inferior o igual a un
cuarlo de la longitud de ésta. Cuando por encima de la ultima
planta pemitida se sitGen otros cuerpos de  edificacion
destinados a cajas de escaleras o caselones de ascensores,
en posicion coincidente o separada una distancia inferior a 3
m. de la linga de fachada, deberdn incluirse las proysccionss
horizontales de dichos cusipos, en &l porcentaje indicado.
8. Las condicionss anteriores seran aplicables independientas
a cada una de las fachadas que se situe &l torredn.

Art. 6.3.1C Afico.
Flarta que se silla encima de la cara superior del forjado de
techo de la Oltima planta permitida de un edificio, cuya supeificie
es inferior a2 la de la misma. La superficie no ocupada por la
edificacion se destinard a azotea, gue en ningln caso podrd ser
chjeto de acristalamiento, ni incorporar elementos estructurales
o decorativos.

La fachada del dtico se retrangueard de la alineacion oficial o
exterior un minime de tres metros 3,00 m.

Su altura de piso no serd superior a tres meatros,

El peto del atico no podra sobresaliv de la alingacion oficial o
exterior, exceplo en el caso de que el edificio cuents
mayoritariamente con cuerpos salientes cemados.

Seccidh tercera: DE LOS ENTRANTES Y SALIENTES (VUELOS).
Art. 6.3.11 Cuerpos salientes.
Se entiende por cuerpos salientes o vuelos, aquellas partes de
la edificacién que sobresalen del plano de las fachadas.
Los cuerpos saliertes pueden ser ablertos o cerrados,
Los cuerpos salientes abiertos pueden adoptar la foma de
baledn, cuye vuelo es totalmente abierto v sirve a un sclo vano,
halconada o balcon comido que sirve a mas de un vano y
teiazas, que pueden estar cewadas por uno o por los dos

d) La lluminacién y ventilacién de la planta bajo cubierta
resolvera:
« Yentanas tipo velux, cuyo aciistalamiento se sitden en el
mismo plano que el faldén de cubierta,
+ Terrazas praclicadas a los faldones de cubierta con las
siguientes caracteristicas:
* Cubiirdn un maximo del 40% de cada faldén de
cubierta,
* 8e retranqueardn de la alineacidn o del vuelo, en el
caso de que el edificio cuente mayoritariamente con
cuerpos salientes cerrados, un minimo de 1,80 m.
* Anchura maxima de cada terraza serd de 6,00m,
estando separadas entre s por un minime de 2,00 m
g} Se establece la posibilidad de proyectar la constiuccidn de
torreones en edificios en esquina u otros lugares significativos
del volumen de la edificacién, sobie la altura maxima
computando su edificabilidad y cumpliendo las siguisntes
condiciones:
1. Su proyeccion horizontal sobre la fachada exterior en gue
sitlia, serd inferior o igual a 4,00 mts.
2. 8u profundidad desde la fachada exerior en gue se sitlia,
serd inferior o igual a 4,00 m.
3. Su altura serd como maximo de 4,00 m.
Justificadaments, por razones de composicion, podran
modificarse las dimensiones sefialadas en los apartados
anteriores.
4. Los torreones situados en cada fachada guardaran entre si
una separacién minima de 3,00 m.
5. La suma de las proyeccionss horizontales de los torrsones
sobre la fachada en que se sildan, serd inferior o igual a un
cuarto de la longitud de ésta. Cuando por encima de la Glitima
planta permitida se sitien olros cuerpos de edificacidn
destinados a cajas de escaleras o casetones de ascensores,
en posicién coincidents o separada una distancia inferior 2 3
m. de Ia linea de fachada, deherdn incluirse las proyecciones
horizontales de dichos cuerpos, en el porcertaje indicado,
8. Las sondiciones anteriores serdn aplicables independientes
a cada una dg las fachadas que se sitle &l torredn.

s5e

Art. 6.3.10 Atico.
Flarta gue se sitla encima de la cara superior del forjado de
techo de la Oltima planta permitida de un edificio, cuya supeificie
gs inferior a la de la misma. La superficie no ocupada por la
edificacion se destinard a azotea, gue en ningln caso podra ser
ohjeto de acristalamiento, ni incorporar elementos estructurales,
constructivos (fachadas falsas, pérgolas), remates ornamentales
o decorativos,
La fachada del atico se retrangueard de la alineacion oficial o
exterior un minime de tres metros 3,00 m.
Su altura de piso no serd superior a tres metros,
El pato del dtico no podrd sobresaliv de la alineacion oficial o
exerior, excepto en el caso de que el edificio cuente
mayoritariaments con cuerpos salientes cerados.

Seccidn tercera: DE LOS ENTRANTES Y SALIENTES (VUELOS).
Art. 6.3.11 Cuerpos salientes.
Se entiende por cuerpos salientes o vuelos, aguellas partes de
la edificacion que sobrasalen del plano de las fachadas.
Los cuerpos salientes pueden ser ablertos o cerrados.
Los cuerpos salientes ahiertos pueden adoptar la forma de
baledn, cuyo vuelo es totalmente abierto y sirve a un solo vano,
halconada o baleén corido que sirve 2 mas de un vano y
terrazas, que pueden estar cemadas por uno o por los dos
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laterales.

Los cuerpos salientes cemados o cuerpos volados cerrados son

cuerpos salientes que estan cerrados lateral y frontalmente.

En planta baja se prohiben los cuerpos salientes.

En planta de piso ( incluido planta atico o bajo cubierta), deberén

cumplir las siguientes condiciones.
a) Quedardn separados de las fincas contiguas en una
lengitud, comeo minimeo igual al saliente y no inferior en ningdn
caso a 0,60 mts. En caso de edificios formando rincon la
separacion a la linea de interseccién de ambas fachadas sera
como minime de 3,00 mts.
b El vuelo maximo, medido normalmente al plano de fachada
en cualguier punto de esta sera:

Encales demenosde 7m. ............ 4,30 m.
“de ¥ m. hasta menos de 8 m. .. 038"
“de 8 m. hasta menos de 8 m. . 040t
“de &m. hasta menos de 10 m L 048"
“de 10 m. hasta menos de 12 m 0,80 "
“de 12 m. hasta menos de 14 m...... 0,680 "
“de 14 m. hasta menos de 186 m....... 0,70 "

“de 18 m. hasta menos de 20 m
“de 20 m. en adelante...................

Estas longitudes méximas seran también de aplicacién en los
vuelos hacia patios de parcela, o espacio libre interior de
parcela.

En las plazas la longitud maxima del wvoladizo serd la
correspondiente a la calle de mayor ancho recayente a dicha
vlaza.

¢) La altura minima para disponer cuerpos salientes serd de
3,00mts medida sobre la rasante de la acera, en cualquier
ounto.

Art. 6.3,12 Cuerpos entrantes.
Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a la
altura ni al ancho del husco, La profundidad se contard a partiv
de la linea de fachada.

Art. 6.3.13 Cornisas y aleros.
El salients méximo de cornisas y aleros en fachadas serd el
mismo que el establecido para los voladizos en funcién del
ancho de calle, mas 25 em
.El grueso de la cornisa no superard el canto del forjado.

Art. 6.3.14 Elementos salientes.
En planta baja se pemmiten los elementos salientes, gue no
podran rebasar la alinsacion mas del 10% del ancho de la acera,

Art,

Art,

Art,

laterales.. En ningln caso podra ser objeto de aciistalamiento, ni
incorporar elementos decorativos.,
Las cueipos salientes cerrados o cueipos volados cemados son
cuerpos salientes que estan cerrados lateral y frontalmente,
En planta baja se prohiben los cuerpos salientes.
En planta de piso { incluido planta atico o bajo cubierta), deberan
cumplir las siguientes condiciones.
a) Quedaran separados de las fincas contiguas en una
longitud, como minimo igual al saliente y no inferior en ningdn
caso a 0,60 mits. En caso de edificios formando rincén la
separacion a la linea de interseccion de ambas fachadas sera
coma minimo de 3,00 mts.
by El vuelo maximo, medido normalmente al plano de fachada
en cualquier punto de esta sera;

Encallesdemenosde ¥m. ........... 0,30 m.
“de¥m hastamenosde 8m......... 3,35 "
“de & m. hastamenos de 9m... 040"
“ de & m. hasta menos de 10 m. o485 "
“de 10 m. hasta menos de 12m
“de 12 m. hasta menos de 14 m...
“ de 14 m. hasla menos de 18 m...
“de 16 m. hasta menos de 20m
“de20m enadelante..........cooi

Estas longitudes maximas seran también de aplicacion en los
vuelos hacia patios de parcela, o espacio libre interdor de
parcsla.

La medicion del ancho de la calle se realizard entre las
alineacionss definidas en el Plano de Qrdenacién del Plan
General, siempre en la perpendicular a la alineacion en el punto
medio de la alineacién oficial de la parcela.

Para su aplicacion, se sstard a las siguientss condiciones
particulares:

- Cuando las alineaciones de calles no sean paralelas entre si,
se tomard como ancho el existents en la perpendicular a la
alingacién de fachada en el punte medic de la parcela.

- En las plazas la longitud maxima del voladizo serd la
correspondients a la calle de mayor anche recayente a dicha
plaza.

- En embocaduras de vias, no se estimard aumentado el ancho
en la parte correspondiente a las mismas, sino que la medicidn
s hara en la linga de prolongacion de las alineaciones oficiales,
En el caso de patio abierto se medird el vuelo a partir de la linea
de alineacion oficial.

¢) La altura minima para disponer cuerpos salientes serd de
3.00mts medida sobre la rasarte de la acera, en cualguier
punto.

6.3.12 Cuerpos entrantes.

Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a la
altura ni al ancho del huaco, La profundidad se contard a partic
de la Iinea de fachada.

§.3.13 Comisas y aleros.

El saliente maximo de cornisas y aleros en fachadas serd el
mismo gque el establecido para los voladizos en funcién del
ancho de calle, mas 25 cm.

El grueso de la comisa no superara el canto del forjado.

5.3.14 Elementos salientes.
En planta baja se pemiten los elementos salientss, gue no
podran rebasar la alineacion més del 10% del ancho de la acera,
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con un maximo de 15cm,

Dichos elementos formardn parte de la decoracion de los locales
comerciales, industriales, de oficinas o andlogos, asl como los
huecos de acceso a edificios residenciales.

con un maximo de 15cm,

Dichos elementos formardn parte de la decoracion de los
locales comerciales, industiiales, de oficinas o analogos, asf
como los huecos de acceso a edificios residenciales,

CAF 5.4.- ASPECTOS FUNCIONALES

Y ESTETICOS DE LA EDIFICACION.

Seccidén Primera: CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Art. 6.4.% [B] Patios abiertos,
Se consideran patios abiertos a los entrantes de fachadas
cuya profundidad p sea mayor o igual gue 1,5 metros v en
cuyos paramentos abran huecos de locales de cualguier uso,
La profundidad del patio abierto, medida nomalments al
plane de fachada p, serd menor o igual a 1,5 f siende f sl
frente abigrto del patio.
El minime frente abierto £, quaeda determinade por la altura del
patio H, medida de acuerdo con el apartado a) cumpligndose:
3metros > f<1/6 H
Para gue un patic abierto tenga la consideracién de espacio
exterior, su profundidad hahra de ser;
P <2137
y el frente del patio abierto serd f =13
con un minimo de 3 m. cuandoe los testeros sean ciegos y de 8
m. cuando dichos testeros tengan huecos, cualquiera gue sea
sU LSO,
En ningin caso el patio abierto podrd dejar medianerias
colindantes al descubierto, siendo el anche minimo de los
cueipos edificados que se adosan a los linderos laterales, de
3,00 m..

Seccién Primera: CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Ait. 6.4.9 [J] Patios abiertos,

Se consideran patios abiertos a los entrantes de fachadas
cuya profundidad p sea mayor o igual que 1,5 metros v en
cuyos paramentos abran huecos de locales de cualguier uso.
La profundidad del patioc abierto, medida nomalmente al
plano de fachada p, serd menor o igual a 1,5 f siendo F &l
frente abierto del patio.
El minime frente abigito ¥, queda detemminado por la altura del
patio H, medida de acuerdo con el apartade a) cumpliéndose:

I metros > F< 16 H
Para gue un patio abierto tenga la consideracion de espacio
exterior, su profundidad hahva de ser,

P <237

y ¢ frente del patio abierto serd: f=13H
con un minimo de 3 m. cuande los testeros sean ciegos v de B
m. cuando dichos testeros tengan huecos, cualguiera gue sea
sU LSO,
En ningln caso el patio abieto podrd dejar medianerias
colindantes al descubierto, siendo el ancho minimo de los
cuerpos edificados que se adosan a los linderos laterales, de
3,00m..
No se pemiten patios abiertos en planta baja cuando se
establezca una alineacion vinculante

Seccidn Sexta: CONDICIONES EN ZONAS NO INCLUIDAS EN EL
AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO.

Seccion Sexta: CONDICIONES EN ZONAS NO INCLUIDAS EN EL
AMBITO DEL CONJUNTC HISTORICO.

Art. 6.34. his. Edificaciones catalogadas.

Lo dispuesto en la Seccion Quinta “Condiciones estéticas en
el ambitn del Conjunto Histéricn”, sera asimismo de aplicacion
subsidiaia en los edificios catalogados por el PGOU
exteriores a dicho Ambito en aguellos aspectos no regulados
en esta Seccion Sexta, a excepcidén de las referencias al
entorno v edificaciones colindantes, guedando a criterio del
Ayuntamiento, previo informe de asesoramiento de Ila
Comisidén Téenico — Artistica municipal la resolucidn de
posibles controversias entre amhas normativas.

CAP 7.2.-US0

RESIDENCIAL

Seccion  Segunda: CONDICIONES GENERALES DE LAS

VIVIENDAS

Art. 7.2.6 Dimensiones y superficies minimas utiles.
Por su extensfén no se reproduce el texto vigente que se
mantiene integramente.

Art. 7.2.15 Altura libre del piso.
La altura libve minima de piso en cada vivienda serd de 2,50
metros.

Seccidbn Segunda: CONDICIONES GENERALES DE LAS

VIVIENDAS

Ait. 7 2.6 Dimensiones y superficies minimas Utiles.

Al fexfo vigente se ahade:

Tendedero ; Tendrd al menos 2,00 m2 en superficie especifica
cubierta y abierla que no podrd gotear sobre espacio plblico
exierior , quedando oculto desde la via plblica por un sistema
adscuado de celosias o similar, El tendedero podra ser
sustituido por 5 metros de cuerda para tender ropa, en patio de
luces o parcela o dependencia expresa al uso siempre oculto
desde la via pliblica o sspacio libre o exterior accesible.

Art. 7.2.15 Altura libre del piso.
La altura libre minima de piso en cada vivienda serd de 2,60
melros.
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En cocinas la altura libre minima podrd ser de 2,40 matros,

Mo obstante, en vestibulos, pasillos, cuarlos de aseo y
tendedaros, la altura libve de piso podrd reducirse en toda su
auperficie hasta 2,20 metros,

Er las restantes habitaciones esta allura tambign puede
permitirse, sismpre gue no sobrepase, como maximo, el 3¢ % de la
supeificie Otil minima exigible, de la habitacidn en gue se produzeca
la reduceidn de la altura minima obligatoria.

En viviendas en planta bajo cubierta, se permiten ademas, alturas
comprendidas entre 1,530 y 2,20 m en una cuant’a que no supere el
20% de la superficie Gtil minima exigible de |a habitacién.

En cocinas la altura libre minima podra ser de 2,40 meatios,

Mo obstante, en vestibulos, pasillos, cocinas, cuartos de aseo y
tendederos, la altura libre de piso podrd reducirse en toda su
supeificie hasta 2,20 metros,

En las restantes habitaciones esta altura también puede
permitirse, sismpre que no sobrepase, como maximo, el 30 % de la
superficie 0l minima exigible, de la habitacion en que se produzea
la reduccion de la altura minima obligatoria.

En viviendas en planta bajo cubierta, se pemmiten ademas,
alturas comprendidas entre 1,50 v 2,20 m en una cuantia gue no
supere el 209 de la supearficie Otil minima exigible de la habilacion.
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CAP- 7.6 USO DOTACIONAL

Art. 7.6.2. CLASIFICACION SEGUN SU TITULARIDAD Y AMBITO.
Ver cuadro existente en anefo al final de la comparativa.

Arl. 7.6.3. CATEGORIAS DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

El uso de espacios libres piblicos y zonas verdes se divide en
las siguientes categorias:
1. Enlo relativo a las Sistemas Generalss.
a) Parques Supralocales (EL. 1)
Pargues incluidos dentro del tgjido urbano, con una
supeificie mayor de 20.000 m2, que cuentan con un
ambito de influencia a nivel ciudad.
b) Parque Forestal (EL.2):
Pargues que ofrecen al ciudadano actividades de tipo
recreativo y de ocio vinculados al medio natural. Su
mision es permmitir un mayor contacto con los ciclos
naturales y en sllos pusden localizarse hueros de
ocio, granjas escuela y aulas de la naturaleza.
¢) Jardin Histérico (EL.3):
Cualguier intervencién en estos jardines dsberdn
guedar supeditada a la no alteracion de las especiales
caractsristicas histéricas de los recintos en gue ss
ubican y de las especies vegelales de interés, que
contienen,

2. Enlo relative a los Sistemas Locales.

a) Areas de Juego y estancia (Zv-¥1):
Se incluyen en esta denominacion agusllos elementos
de pequeiia dimension (Arsas estanciales asociadas a
las aceras, pequenas zonas deportivas abiertas,
pequeiias dreas gjardinadas o de jusgos infantiles),
integradas en areas de viviendas, con supeificie
inferior a 3.000 m2. Su &mbito de actuacion es la
unidad urbana.

b} Jardines (ZV-B1):
Son dreas ajardinadas, con ambito de “Bariio” ¥ una
supeificie comprendida entre 3.000 y 10.000m2,
destinadas a resolver las necesidades de estancia y
esparcimiento en este escaldn urbano. Pueden incluir
aspacios para el jusgo v el deporite al aire libre.

c) Pargues Urbanos (2V-U1):
Se trata de Areas gjardinadas grandes con ambito de
actuacién de la unidad integrada, es decir para un
amafio poblacional comprendido entre 15000 y
30.000 hahitantes. Su supeificle estard comprendida
entre 10,000 y 20000 m2,

Art. 7.6.1. bis. DOTACION DE APARCAMIENTO.

En las dotaciones destinadas a equipamientos, se dispondrd
como minimoe de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
superficie construida del uso especifico dotacional, sin contar
aguella supeificie destinada a almacenes, u otras dependencias
necesarias para la prestacidén del servicio dotacional. Su situacidn
serd interior a la parcela dotacional, pudiendo ser en espacio abierto
o en el interior de la construccion.

En cualquier caso, se podd eximir de dicha obligacion,
mediante estudio justificado de necesidades para el uso dotacional,
previo acuerdo municipal,

Art. 7.6.2. CLASIFICACION SEGUN SU TITULARIDAD Y AMEITO.
Ver cuadro propuesto en anefo of final de la comparativa.

Art. 7.6.3. CATEGORIAS DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

El uso de espacios libres piblicos y zonas verdes se divide en
las siguientes calegorias:
1. Enlo relativo alas Sistemas Generales.
a) Pargues Supraloeales (EL. 1)
Parques incluidos dentro del tejido urbano, con una
superficie mayor de 20.000 m2, gus cuenlan con un
ambite de influencia a nivel ciudad.
b} Parque Forestal (EL.2):
Pargues que ofrecen al ciudadano actividades de tipo
recreative ¥ de ocio vinculados al medio natural. Su
misién es permitic un mayor contacto con los ciclos
naturales y en ellos pusden Iocalizarse hueitos de
ocio, granjas escuela y aulas de la naturaleza.
c) Jardin Histérico (EL.3):
Cualguier intervencién en estos jardines deberdn
quedar supeditada a la no alteracién de las especiales
caracteristicas histdricas de los recintos en que se
ubican y de las espacies vegetalss de interés, que
contienen.
d) Fargue agricola (EL-4)
2. Enlo relativo a los Sistemas Locales.
a) Areas de Jusgo y estancia {(ZV-V1);
8e incluyen en esta denominacién aguellos elementos
de pequeiia dimension (Areas estanciales asociadas a
las aceras, pequeiias zonas deportivas ahbisitas,
peguelias Areas gjardinadas o de jusgos infantiles),
integradas en Areas de viviendas, con supeificie
inferior a 3.000 m2. Su ambito de actuacién es la
unidad urbana.
b} Jardines (ZvV-B1).
Son dreas ajardinadas, con ambito de “Barrio” ¥ una
superficie comprendida entre 3.000 y 10.000m2,
destinadas a resolver las necesidades de estancia y
esparcimignto en este escaldn urbano. Pueden incluir
espacios para el juege v el deports al aire libre.
¢} Pargues Urbanos (2V-U1):
Se trata de Areas ajardinadas grandes con dmbito de
actuacién de la unidad integrada, es decir para un
tamafic poblacional comprendide entre 15000 y
30.000 habitantes. Su superficie estard comprendida
entre 10.000 v 20.000 m2,
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[SECCION SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES DEL USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO.

Art. 7.6 4 Categorias del equipamiento.

1. Asistencial.

Engloba las dotaciones destinadas a promover y posibilitar el
desaollo del bienestar social de todos los ciudadanos mediante la
informacién, orentacién y prestacién de servicios o ayudas a
colectivos especificos como familia e infancia, tercera edad,
personas discapacitadas, minorfas étnicas ete.

Segun su ambito de actuacion se establecen las siguientes
categorias.

- Relativos a los Sistemas Generales:

a) Centro de alojamiento Temporal (E6-1).

Para colectivos especificos, como casas ds acogida de
mujeres, emigrantes, albergues para transelntss y
marginados sin hogar elc.

b} Centro de alojamiento estable (ES-2).
8e incluyen las Residencias de menores, pisos
tutelados, centros para personas con minusvalias fisicas
o psiquicas, comunidades lerapéulicas, etc.

- Relatives a los Sistemas Locales:

Con ambito de barrio:

a) Centro de Dia de Tercera Edad (A-B1)

Equipamiento  especializado, de contenido socio-
rehabilitador y estancia diuma para ancianos de
autonomia reducida.

b} Hogar de Tercera Edad v Club de mayores (ABZ)

Son  centros  geronloldgicos  abiertos, deslinados
fundamentalmente a facilitar y promover la convivencia
de las personas mayores y a fomentar su participacion
activa en la vida social. Su Ambito de accion es la unidad
integrada.

Con ambito de Unidad integrada:

a) Centro de Servicios Scciales (A-U1)

Equipamiente basico desde el que se garantiza la
atencion, informacién vy  coordinacion de tedo el
dispositivo comunitario de tipo asistencial a personas,
grupos, entidades y organizaciones.

b} Centros de Bienestar Social

alojamiento (A-U2)

Centros cuya funcion ses la prestacion de servicios
sociales o especifico gue requisren instalacionss v
sefvicios adecuados a cada situacién y a las
caracteristicas diferenciadas de los diversos colectivos
que atienden,

c) Centros residenciales para mayores (A-U3)
Establscimientos destinados a servic de  vivienda
permanente y comidn a personas de la tercera edad y en
el gue se presta una asistencia integral y continuada a
guienes no pueden satisfacer estas necesidades por
otros medios.

d) Alojamiento alternative para mayores (A-Ud)

Se trata de un conjunte de alojamientos gue van desde
las miniresidencias hasta los pisos tutelados.

2. Deportivo

El equipamiento deportivo integra las dotaciones destinadas a
la practica del gjercicio fisico como actividad de recreo v ocio, el
deporte de allo rendimiento, la educacion fisica v la exhibicion de
especialidades deportivas.

Segln su dmbite de actuacion se establecen las
siguientes categorias:

especializados  sin

[SECCION SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES DEL USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO,

Ait. 7.6.4 Categorias del equipamiento.

1. Asistencial.

Engloba las dotaciones destinadas a promover vy posibilitar el
desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos mediante la
informacion, orentacién v prestacién de servicios o ayudas a
colectivos especificos como familia e infancia, tercera edad,
personas discapacitadas, minorias étnicas etc.

Segln su ambito de actuacién se establecen las siguientes
categorias.

- Relativos a los Sistemas Generales:

a) Centro de alojamiento Temporal {E8-1).

Para colectivos especificos, como casas de acogida de
mujeres, emigrantes, albergues para transelntes y
marginadas sin hogar etc.

b} Centro de alojamiento estable (E5-2).

Se incluyen las Residencias de menores, pisos
tutelados, centros para personas con minusvalias fisicas
o psiguicas, comunidades terapéuticas, ele.

- Relativos a los Sistemas Locales:

Con ambito de baro:

a) Centro de Dia de Tercera Edad (A-B1)

Equipamiento especializado, de contenido socio-
rehabilitador y estancia diuma para ancianos de
autonomia reducida.

h) Hogar de Tercera Edad vy Club de mayores (ABZ)

Son centros gerontologicos  abierlos,  destinados
fundamentalmente a facilitar y promover la convivencia
de las personas mayores y a fomentar su participacion
activa en la vida social. Su ambito ds accién es la unidad
integrada.

Con ambito de Unfdad infegrada.

a) Centro de Servicios Sociales (A-U1)

Equipamiento basico desde el que se garantiza la
atencion, informacién v coordinacion de todo el
dispositive comunitaric de tipo asistencial a persenas,
grupos, entidades vy organizacionss.

b} Centros de Bienestar Social

alojamisnte (A-U2)

Centros cuya funcién es la prestacion de servicios
sociales o especifico que requisren instalaciones vy
servicios adecuados a cada situacion vy a las
caracleristicas diferenciadas de los diversos colectivos
que atienden.

c) Centros residenciales para mayores (A-3)
Establecimisntos destinados a servir de  vivienda
permanente ¥ comiln a personas de la tercera edad y en
el gue se presta una asistencia integral y continuada a
quienes no pueden satisfacer estas necesidades por
otros medios.

d) Alojamiento alternative para mayores (A-Ud)

Se trata de un conjunte de alojamientos que van desde
las miniresidencias hasta los pisos tutelados.

2, Deportivo

El equipamiento deportive integra las dotaciones destinadas a
la practica del ejercicio fisico como actividad de recreo y ocio, el
depoite de alto rendimiento, la educacién fisica v la exhibicion de
especialidades deportivas.

Seglin su Ambito de actuacidn se establecen las
siguientes categorias:

especializados  sin
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- Relative a los sistemas generales:

Grandes |Instalaciones Deportivas, de dependencia
publica o ligadas a grandes instiluciones como la Universidad.
Instalaciones de cardcter recreativo. Estadios depoitivos
dependientes de federaciones deportivas (E.3).

- Relative a los sistemas locales:
Con ambito de unidad infegrada:

a) Polideportivos intensivos. Salas y Pabellones (D-U1).
Pahellones cubiertos gue cuentan con Badminton,
Baloncesto, Balonmano, Fatbol sala, Tenis y Voleibol.

b) Polideportivos intensivos. Piscinas cubiertas (D-U2).

¢) Polideportivos extensivos. Piscinas al aire libre ([ -U3)

Con ambito de barro:
a) Pistas polidepoitivas (D-B1)
Pistas pequefias al aire libre que cusntan con Voleibol,
Baloncestn, Balonmano y Futbal sala.
3. Sanitario
El equipe sanitario incluye las dotaciones destinadas a la
prestacion de servicios médicos o quirtrgicos en  régimen
ambulatorio o con hospitalizacion.
- Relative a los sistemas generales
a) Centros hospitalarios (E 5)
Son los establecimientos sanitarios destinades a la
asistencia especializada y continuada de pacientss en
régimen de intemado.
- Relative a los sistemas locales
Con ambito de unidad integrada
a) Centro de salud. (8-U1)
Se trata de los antiguos ambulatorios y hospitales de dia
y gue también prestan atencion de medicina general y
pediatria.
4. Socie cultural
Agrupa las dotaciones soporte de actividades culturales,
destinadas a la custodia, transmision y  conservacion  del
conocimiento, fomento vy difusién de la cultura y exhibicidn de las
arles, asi como las actividades de relacion social tendentes al
fomento de la vida asociativa,
- Relative a los sistemas generales:
Se trata de aquellas instalaciones especializadas destinadas
a actividades culturales recreativas y de ocio de titularidad
publica, gue por su singularidad guedan englobadas dentro
del Ambito ciudad. Se incluyen las siguientss:
a) Grandes bibliotecas (E4-1)
Instalaciones de rango superior, con una capacidad a partir
de 250 puestos y superficie mayor de 1,500 m2,
b} Museos y otros Centros Culturales (E4-2)
Institucidn gue ha de contar con una coleccidén estable v
una sede permanents vy desamolla funciones de
conservacion, restauracian, investigacion v exhibicidn.
Se incluyen también en este apartado, las Filmotecas,
Hemerotecas, Palacios de Exposiciones y Congresos v
Centros de Arte.
¢} Archivos (E4-3)
Conjuntos organicos de documentos, al servicio de su
utilizacion para la investigacion, la cultura, la informacion v
la gestion administrativa.
- Relativo a los sistemas locales:
Con ambito de unidad infegrada:
a) Centro Cultural polifuncional {SC-U1)

- Relativo a los sistemas generales:

Grandes |nstalaciones Deportivas, de dependencia
plblica o ligadas a grandes instituciones comoe la Universidad.
Instalaciones de caracter recrealivo. Estadios deportivos
dependientes de federacionss deportivas (E.3).

- Relative a los sistemas locales:
Con &mbito de unidad infegrada:

a) Polideportivos intensivos. Salas y Pabellones {D-J1).
Pabellones cubigrtos que cuentan con  Badminton,
Baloncesto, Balonmano, Fithol sala, Tenis y Volsibol.

b} Polideportivos intensivos. Fiscinas cubiertas {O-UZ2).

¢) Polideportivos extensivos. Piscinas al aire libre (-U3)

d) Club deportive (BU-4). Se incluyen en este nivel las

instalacionss deportivas de ulilizacidn  selectiva, las

instalaciones deportivas para el espectaculo y los clubs de
campo o clubs sociales.
Con ambito de baro:

a) Fistas polideportivas (D-B1)

Pistas peguefias al aire libre que cuentan con Voleibol,

Baloncesto, Balonmano y Fatbol sala.

3. Sanitario

El equipo sanitarie incluye las dotaciones destinadas a la
prestacién  de servicios médicos o guirdrgicos en  régimen
ambulatoric o con hospitalizacion.

- Relativo a los sistemas generales

a) Centros hospitalarios (E.5)

Son los establecimientos sanitarios destinades a la

asistencia especializada y continuada de pacientes en

régimen de internado.
- Relative a los sistemas locales
Con ambito de unidad integrada

a) Centro de salud. (8-U1)

Se trata de los antiguos ambulatorios y hospitales de dia

¥ que también prestan atencién de medicina general y

pediatria.

4. Socio cultural

Agrupa las dotaciones soporte de actividades culturales,
destinadas a la custedia, transmisién vy conservacion del
conocimiento, fomento y difusion de la cultura v exhibicion de las
artes, asi como las aclividades de relacién social tendentes al
fomento de la vida asociativa.

- Relative a los sistemas generales:

Se trata de aquellas instalaciones especializadas destinadas

a aclividades culturales recreativas v de ocio de titularidad

plblica, que por su singularidad guedan englobadas dentro

del Ambito ciudad. Se incluyen las siguientes:

a) Grandes hibliotecas (E4-1)

Instalaciones de range superiorn, con una capacidad a partir

de 250 puestos y superficie mayor de 1,500 m2,

b} Museos y otros Centros Culturales (E4-2)

Imstitucién gue ha de contar con una coleccidn estable y

una sede permanente y desamolla funciones de

conservacion, restauracion, investigacion y exhibicidn.

Se incluyen tambigén en este apartado, las Filmotecas,

Hemerolecas, Palacios de Exposiciones y Congresos y

Centros de Arte.

c} Archivos (E4-3)

Conjuntos organicos de documentos, al servicio de su

ulilizacion para la investigacion, la cultura, la informacidn y

la gestidbn administrativa.

- Relativo a los sistemas locales:
Con ambito de unidad infegrada:
a) Centro Cultural polifuncional (SC-U1)
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Dotaciones de caricter intermedio, dedicados a usos
culturales multiples; exposiciones, audiciones,
representaciones teatrales, ete.

b} Centro de Cults (SC-U2)

Son los eguipamientos que pemiten el desamollo de
aclividades religiosas y facilitan servicios de asistencia
religivsa a la poblacidn. Tambign son soporte de
actividades sociales e institucionales.

¢} Biblioteca mediana (SC-U3)

Son instalaciones bibliotecarias de tamafic mediano con
una capacidad de 200 pusstos y un local de 1.200 m2.

Con ambito de barro:

a) Biblioteca de barrio (SC-B1)

Son instalaciones pequefias con una capacidad de 100
puestos y un local de superficie no superior a 800 m2.

b) Centro cultural monofuncional {SC-B2)

Que incluyen las Casas de Juventud, como oferta de
alternativas para la ocupacion del tiempo libve de los
jovenes y las Salas de Exposiciones gue desamollan
programas de accidn divulgaliva a través de exposiciones
temporales.

Con ambilo de Unidad imtegrada:

a) Centros civico-asociativo (SC-VW1)

Sedes de asociacionss vecinales, disefiadas como soports
fisico de la vida asocialiva ds la poblacidn y sirven como
lugar de encuentio de grupos especificos de poblacion
como jovenes, tercera edad, etc.

5. Educativo

Este apartade integra las dotacionss destinadas a Ia
formacidn humana e intelectual de la personas, la preparacion de los
ciudadanos para su plena insercidn en la sociedad y su capacitacion
para el desempeiic de aclividades productivas.

- Relativa a los sistemas generales:

a) Universidades, Centros de Postgrade (E2-1)

- Relative a los sistemas locales

Con ambito de unidad infegrada:

a) Centros de Bachillerato yo Formacion Profesional de
grado inferior (E-U1)
b} Centros de educacion de las personas adultas (E-U2)

Con ambito de barrio:

a) Centros de Ensefianza Secundaria Obligatoria (E-B1)

Con ambito de unidad urbana:

a) Escuelas infantiles (E-U1)
b} Centro de Educacion Primaria (E-UZ)

8. Seguridad y Proteccidn Civil.(E-8)

Ineluyen  las  edificacionss destinadas a abergar las
instalaciones y servicios de la Policla Muricipal, Bomberos. Tienen
cardcter de Sistema General.

7. Servicios de la Administracion PublicalE-1).

Comresponden a aguellos servicios destinados a la atencion a
los ciudadanos en relacidn con las actividades de cardcter
administrativo y para el desaollo de las tareas de gestion de los
distintos departamertos del Estado, Autonomia o Ayurtamierto.
Tienen cardcter de Sistema General.

8. Servicios funerarios(E-7).

Que incluye los cementerios y los tanatorios. Tienen cardcter
de Sistema General.

¢. Defensa y Cuerpos de Seguridad{E-10).

Instalaciones en que se localizan los acuartelamiento de los
distintos cuerpos y fueizas de seguridad. Tienen cardcter de
Sistema General.

10, Abastecimiento alimentario (E-8).

Agrupa todas las instalaciones publicas mediante las que se

Dotaciones de cardcter intermedio, dedicados a usos
cullurales multiples: exposiciones, audiciones,
representaciones teatrales, ete.

b} Biblioteca mediana (SC-U3)
Son instalaciones bibliolecarias de tamafio mediano con
una capacidad de 200 puestos y un local de 1.200 m2.

Con ambito de baro:

a) Biblicteca de bawio (SC-B1)

Son instalaciones peguefias con una capacidad de 100
puesios y un local de superficie no superior a 800 m2.

b} Centro cultural monofuncional (SC-B2)

Que incluyen las Casas de Juventud, como ofeita de
alternativas para la ocupacion del tiempo libre de los
jovenes vy las Salas de Exposiciones gue desamollan
programas de accion divulgativa a través de exposiciones
temporales.

Con ambito de Unidad infegrada:

a) Centros civico-asociativo (SC-41)

Sedes de ascdiaciones vecinales, disefiadas como sopeite
fisico de la vida asociativa de la poblacion y sirven como
lugar de encuentro de grupos sspecificos de poblacidn
como joévenes, tercera edad, etc.

5. Educativo

Este apartade integra las dotaciones destinadas a la
formacion humana e intelectual de la personas, la preparacion de los
ciudadanos para su plena insercion en la sociedad y su capacitacion
para el desempefio de actividades productivas.

- Relativa a los sistemas generales:

a) Universidades, Centros de Postgrade (E2-1)

- Relative a los sistemas locales

Con émbito de unidad infegrada:

a) Centros de Bachillerato y/o Formacion Prefesional de
grade inferior (E-U1})
h) Centros de educacion de las personas adultas (E-UZ2)

Con ambito de baro:

a) Centros de Ensefianza Secundaria Chligatoria (E-B1)

Con ambito de w¥dad wrbana:

a) Escuelas infantiles {(E-U1)
h) Centro de Educacion Primaria (E-UZ2)

8. Seguridad y Proteccion Civil (E-2)

Ineluyen  las  edificaciones  destinadas a  albergar las
instalaciones y servicios de la Policia Municipal, Bomberos, Tienen
cardcter de Sistema General.

7. Servicios de la Administracion PablicalE-1).

Comesponden a aguellos servicios destinados a la atencién a
los ciudadanos en relacién con las actividades de cardcter
administrativo y para el desarrollo de las tareas de gestion de los
distintos departamentos del Estado, Autonom’a o Ayuntamiento,
Tienen caracler de Sistema General,

8. Servicios funerarios(E-7).

Que incluye los cementerios y los tanatorios. Tienen cardcter
de Sistema General,

4. Defensa y Cuerpos de Seguridad(E-10).

Instalaciones en que se localizan los acuartelamiento de los
distintos cuerpos y fuerzas de seguridad. Tienen cardcter de
Sistema General.

10, Abastecimiento alimentario (E-2).

Agrupa todas las instalaciones plblicas mediantes las que se
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proveen productos de alimentacién para el abastecimiento de la
poblacién  como mercados centrales, mercados municipales y
mataderos. Pueden tener cardcler de Sistema General, o Sistema
Local de Equigamiento Pablico.

11. Recintos feriales (E-11).

Cenlros especializados deslinados fundamentalmente a la
exposicidén temporal de bienes y productos. Tiemen cardcter de
Sistema General.

12. Transporte (E-12).

Tignen uso dotacional para el transporte los espacios sohie
los que se desairollan los movimientos de las personas y los
vehiculos de transporte colectivo y de mercancias, asi como los que
pemiten la permanencia de gslos estacionados o aguellos en gue
sg producen operaciones de rolura de carga y otas labores
awdliares. Se distinguen las siguientss calegorias: Eslacion de
ferrocarril (E-12a), Estacién de Autobuses (E-12b) y los temenos del
Centro de Transporte vy Puerto Seco (E-12c), todos ellos con
caracter de Sistema General.

SECCION TERCERA: CONDICIONES GENERALES DEL USO
DOTACIONAL DE SERVICIOS URBANOS.

Art, 7.8,5 Definicién.
En este apartade se incluyen una amplia gama de prestacionss

a los ciudadanos que tiemen cardcter imprescindible para el
funcionamiento de la ciudad existente y los nuevos crecimientos

proyectados,
Podran tener alcance de Sistema general o local.
Se incluyen las siguientes categorias, dentro de los

considerados como sistemas locales.

1. Servicios de infragstructura,
Instalaciones destinadas al abastecimiento, sansamiento y
depuracion de aguas, suministro de energla eléctrica vy gas, al
servicio telefonico, a la recogida y tratamiento de los residuos
solidos, v a otros analogos,

2. Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos
Se trata de aguellas instalaciones destinadas al suministre v
venta al piblico de gasolinas y gasdleos.

proveen productos de alimentacién para el abastecimiento de la
poblacidn como mercados centrales, mercados municipales v
mataderos. Pueden tener cardcter de Sistema General, o Sistema
Local de Equipamiento Pdblico.

11. Recintos feriales (E-11).

Centros especializados destinados fundamentalmente a la
exposicion temporal de bienes y productos. Tienen cardcter de
Sistema General.

12, Transporte (E-12).

Tienen uso dotacional para el transporle los espacios sobre
los que se desarrollan los movimienlos de las personas y Ios
vehiculos de transporte colectivo y de mercancias, asi como los que
permiten la permanencia de éstos estacionados o aquellos en que
se producen operacionss de rotura de carga y olras labores
auxiliares. Se distinguen las siguientes categorias: Estacion de
ferrocanil (E-12a), Estacidon de Autobuses (E-12b) y los terrenos del
Centro de Transporte y Puerlo Seco (E-1Z2c), todos ellos con
cardcter de Sistema General.

13, Religioso,

Comprende las actividades destinadas a la practica de los
diferentes cultos ¥ a proporcionar servicios de asistancia religiosa a
la poblacion, asi como a la prestacion de olios servicios sociales,
culturales, sanitarios ¢ educativos que estén vinculados con la
actividad pastoral

Esta formada por las siguientes categorias:

a) Catedral (R-1) Centros religiosos de caracter Unico,

b) Convento, iglesia (R-U1) Centros deslinados a los

diferentes cultos como son las iglesias, tabemacules, srmitas

y similares, asi como equipamientos destinados a actividades

ligadas a la vida asociativa religiosa como conventos,

monasterios ¥ residencias religiosas.

¢} Centro de culto, pamcquia (R-U2) Parroguias y otres

cantros de culto de ambite local, asi como los servicios ansjos

a los mismos, que estén vinculados 2 la actividad pastoral.

SECCION TERCERA: CONDICIONES GENERALES DEL USO
DOTACIONAL DE SERVICIOS URBANOS.

Art. 7 6.5 Definicidn.

En este apartado se incluyen una amglia gama de prestacionss
a los ciudadanos gue tienen cardcter imprescindible para el
funcicnamiento de la ciudad existente y los nuevos crecimientos
proyectados,

Podran tener alcance de Sistema general o local.

Se incluyen las siguientss categorias, dentro de

considerados como sistemas lecales:

1. Bervicios de infraestructura,

Instalaciones destinadas al abastecimiento, sansamiento y
depuracion de aguas, suministro de energia eléctrica v gas, al
servicio telefdnico, a la recogida y tratamiento de los residucs
sdlidos, v a otros andlogos.

2. Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos
Se trata de aguellas instalaciones destinadas al suministro y
venta al publico de gasclinas y gasdleos.

3. Mantenimiente y limpisza/ Punto limpic: Comprende las
instalaciones destinadas al mantenimiento y limpieza de los
espacios plublicos, asl como otros servicios generales para la
ciudad, tales como cantones de limpieza, centros de
proteceion animal, centros de higiene y otros servicios
esenciales.

los
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CAP. 8.4 Ordenanza 3° EDIFICACION CONSOLIDADA

Art. 844 Condiciones volumétricas y de
densidad maxima de poblacién.

En caso de reconstruccion de un edificio, se mantendran las
condicionas existentes del mismo en lo relative a la altura maxima,
n® de plantas, porcentaje de ocupacidn de la parcela, superficie total
edificada y parcela minima.

La densidad maxima de poblacion por solar se obtendra de
acuerdo por el procedimiento establecido en el Articula 8.3 8.b).

En todo caso, la densidad maxima serd la existente, siempre
que esta Oltima sea superior a la definida anterioments.

Art. 844 Condiciohes wvolumétricas y de
densidad maxima de poblacian.

En caso de reconstiuccion de un edificio, se mantendran las
condiciones existentes del mismo en lo relative a la altura méaxima,
n® de plantas, porcentaje de ocupacion de la parcela, supeificie total
edificada y parcela minima.

La densidad méxima de poblacién por solar se obtendrd de
acuerdo por el procedimiento establecido en sl Articulo 8.3.8.b). En
los supuestos en gue no estén definidos los rangos de calls, la
densidad maxima serd la existente.

En todo caso, la densidad maxima serd la sxistents, siempre
gue esta Ultima sea superior a la definida anteriorments.

CAP. 8.5 Ordenanza 4*: ELOQUE AEIERTO

Art. 859 ALTURA DE LA EDIFICACION Y N° MAXIMO DE
PLANTAS

El n® maximo de plantas serd el sefialado en los planos de
ordenacion comsespondientss.
La altura maxima en funcion del nimere de plantas sera el
siguisnts:
N de plartas Altura en metros
4,50
7,50
10,50
13,75
16,75
14,75
22,75
25,75
Por encima del ndmero médmo de plantas, se pamitird la
construceion de una planta de atico retrangueado, segin se
establece en el Art. 28,

00~ N b L B

At 859 ALTURA DE LA EDIFICACION Y N° MAXIMO DE
PLANTAS

El n® méximo de plantas serd el sefalado en los planos de
ordenacion coiwespondientss.
La altura maxima en funcidn del nimere de plantas serd el
siguients:
N® de plantas Altura en metros
4,50
7.50
10,50
13,75
16,75
14,75
22,75
25,75
For encima del nimero méximo de plantas, se pemitird la
construccion de una planta de &tico retrangueado, seglin se
establece en el Art. 6310

o= Bt Moo B & L BE R SL RN IR
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CAP. 8.12 Ordenanza11®: DE INDUSTRIA URBANA

Art. 8.12.2 TIPOLOGIA Art. 3.12.2 TIPOLOGIA
8e establecen dos grados, en funcién de las tipologias S8e eoslablecen dos grados, en funcién de las ftipologias
establecidas: astablecidas:
Grade 1% Edificacion aislada o en Blogue Abierto. Grado 19 Edificacion aislada o en Blogus Akierto.
Grade 2° Edificacion en manzana compacta o entrs Grado 2% FEdificacidn en manzana compacta o entre
medianerias. medianerias.

Naves-Nido: Aguslla organizacion urbana que posibilitan la
implantacion de varas actividades industriales dentro de una
parcela, con acceso a las mismas a través de calles interioras.
Se pemmite la construccidon de naves-nido con arreglo a las
siguientes condiciones.
Parcela; Supeificie minima 2000 m2, debisndo permanscer
como finca matiiz.
Supeificie minima de nave-nido: 200 m2.
Superficie maxima de nave-nide; 500 m2.
Las calles con acceso a las naves tendran un ancho
minimo de 12,00 mts.
Los fondos de saco se resolveran con un espacio de
maniohra de al menos 25,00 metros de diametro.
Las condiciones de retrangueo se aplicardn, a la finca
matriz, considerando una sola nave al conjunto de naves-
nido. En tipologia entre medianerias, las naves-nido se
adosaran obligatoriaments a los linderos laterales

Art, 8,12,10 CONDICIONES DE TRANSF ORMACION
En la calificacién de Industia urbana grade 17, se permile la
construceidn de naves-nido con arreglo a las siguientes
condiciones:
Parcela: Superficie minima 2000 m2, debiendo permanecer
como finca matriz,
Superficie minima de nave-nido. 200 m2,
Superficie maxima de nave-nido: 500 m2.
Altura maxima: 8,00 mts de altura y una planta.
Las calles con acceso a las naves tendrdn un ancho
minimo de 12,00 mis
Los fondos de saco se resolveran con un espacio de
maniobra de al menos 25,00 metros de didmetro.
Las condiciones de retrangueo se aplicardn, a la finca
matriz, considerando una sola nave al conjunio de naves-
nido.

Pagina 32

C/ Tacar Peyra, 24-26 37002 SALAMANCA  www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-21



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Viernes, 27 de mayo de 2011 Pag. 41100

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SATAMANCA
Urbanisme ¥ Vivienda

ANEJO RESUMEN COMPARATIVO.

1.- Cuadro clases de dotaciones art. 7.6.2. EXISTENTE.

2.- Cuadro clas'es de dotaciones art. 7.6.2. PROPUESTA
MODIFICACION.
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2.- Cuadro clases de dotaciones art. 7.6.2. PROPUESTA DE MODIFICACION.
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10.,AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el
contenido de la modificacion n® 2.10 propuesta tiene repercusion alguna scbre
el Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueclégice que se
encuentra regulado en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueolégicos” ,
del Titulo IV “Normmas de proteccién del Patrimonio Cultural y Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni sobre su Catalogo de FElementos
Protegidos y Areas Arqueolégicas.

En conclusion, se considera que la modificacién puntual n® 2.10
propuesta, no modifica en ningin caso la normativa incluida en el capitulo 4.5
“Areas y Yacimientos Arqueoldgicos™ , del Titulo IV “Normas de proteccién
del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de
la Revision - Adaptacién del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni en el
Catalogo de Elementos Protegidos v Areas Arqueoldgicas de la vigente
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

11.NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Las cuestiones relativas a la normativa objeto de analisis de proteccion
civil se consideran relacionadas con el planeamiento general que, para la
ciudad de Salamanca resulté aprobade en 2007, y no de esta modificacion
puntual cuyo objeto esta perfectamente definido en el documento en
tramitacion.

Por lo tanto, dade el caracter puntual y el objeto de la presente
Modificacion, se considera que la misma no se ve afectada por ninguno de los
conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccion civil.
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No obstante lo anterior se seflala a continuacion una relacion de los
riesgos mencionando la normativa de aplicacion:

MNATURALES:
» Inundaciones: (1 UNGYLY RLayda Aguac BDL 172081 [Art 25.4) /D
publicado en BLCYL do fecha 2 de /Tt Keglakanm s (laminin il

wmArs e 7010 Hulrinlira (art. 19

% wOROEN PLA 85172010, de 7 de juniv, gur la que
» Incendios forestales. ae declsran zonss de alio riesge de incendic +n by
Camunidad de Castilla yLedn.

BREAL DECRETO 0372007, de 18 da maya. por ol
= Sismos que e aprueba |a norma de consructl b
SISMDITesisIERTED puentes (NC5P-0T)

®INSTITUTO TECA OLOGICO GEOMINERD DE
(LT

i i —[1uE): 1 atilaga Marmnal d Becgne
» Desprendimlentos y movimientos Gealbgicos.

i Tnyenieria GevAmbionlal, Mendidl.
b (19310 Atlas de Meages Haturales ds Castlls y

Mo e Induskia y Encrgion Hadrid,

rCondiciancs climatolegicas talcs
como heladas, nleblas y nevadas.

TECNOI OGICOS:

Euclenres PLley 231004, de 29 e dwil. sole = Ewergia

’TI'ﬂHSDﬂI'tE de mercancias BREAL DECRETO 551.«‘2“]_‘. de 5 de mayo, por =l
< qua ss ragulan las oparagonas da ancporis de
peligrosas tanko por GaFFCLEracoMO | Wi und: paligracac por cureatars an farriterio

por ferrocarrll. e=padinl

PLer L1203, de & de abril. de Pravencidn

Aanlsivni el e Castills v Ledu,

k- Almacenamionto do sustancias Qurdan :um=|.i||;i ala presenle Ler huln‘ la
actividades, instaladiones o pravecing, de

Petigrosas, Blon sRes el eel s | o L e thia: e

S8EVES30 o en otro tipo de ocarianar molacliae rigniticativas. alarar lag

estahlecimisntos. condicisnac do calubrudad, caucar dafios o modie
anubignta » praduds riscges para las parconas o
hassc)

12.Cumplimiento del art. 169 del R.U.C. v L...

A continuacion se justifica el cumplimiento de lo dispuesto en el art.
169 del R.U.C. y L., de una forma resumida, dado que con mayor detalle se
ha justificado en los apartados anteriores:

- Su conveniencia ¢ interés publico se basa, como ya se ha
indicado y justificado anteriormente, en la intencion de realizar
ligeras correcciones de adaptacion del texto normativoe aprobado
ante las problematicas y diferentes interpretaciones que se han

producido en los mas de dos afios de vigencia.

- Las determinaciones que se alteran, se consideran perfectamente
identificadas, en el apartado de conclusion de este documento al
detallar concretamente las modificaciones propuestas, en forma
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de texto comparadoe con las sefialadas por al Revision-
Adaptacion del P.(G.O.U. de Salamanca vigente.

Por el objeto del tema, es claro que no existen influencias ni en el
modelo territorial ni en la ordenacion general vigente, al tratarse de

cuestiones conceptuales puntuales.

13.Cumplimiento del art. 173 del R.U.C. v L..

Como ha quedado demostrado en los puntos anteriores, la presente
propuesta de modificacion no supone ningun aumento del volumen edificable,
ni del nimero de viviendas previstos, ni cambios de usos concretos, debido a

su caracter de modificacion conceptual de ordenanzas.

Por ello, no sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 173 del RU.C. y
L., en cuanto a mencionar la identidad de los propietarios o titulares de las

fincas afectadas.

Salamanca, 15 de Noviembre de 2010.

EL COORDINA]?"@;R{J GRAL. DE
URBANISMO Y [ENDA.
s\

Fdo.: Eugenio C cho Bragado.
Arquitecto,
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ANEJO DE DOCUMENTACION GRAFICA MODIFICADA.

Pagina 39

C/ [scar Peyra 24-26  37.002 SALAMANCA. www.aytosalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-21



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 102 Viernes, 27 de mayo de 2011 Pag. 41107

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
Urbanismo ¥ Vivienda

Cuadro clases de dotaciones art. 7.6.2. PROPUESTA DE MODIFICACION.
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