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DN-MV.- MEMORIA VINCULANTE

TiTULO I.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Se recoge en esta Memoria Vinculante, de acuerdo con el articulo 169

del RUCYL, las modificaciones a introducir, como Modificacién Puntual n° 3 del

instrumento de planeamiento general vigente, modificaciones que ya quedaron

expuestas en el apartado 3 de la Memoria Informativa, pero que es obligado

que figuren en este documento y que son:

1)

2)

Para dar cumplimiento a la Sentencia 783/2011 que anula la Revisién
Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca
aprobado por orden FOM 59/2007, en la parte del Centro de
Transporte, pero exclusivamente en lo que se refiere a que el suelo
urbano consolidado que conforma dicho centro no esta incluido en
ninguna unidad urbana, se establece una nueva unidad urbana en el
Plan General de Ordenacién, en concreto la n° 48, la cual estard
formada por los terrenos con clasificacién de suelo urbano
consolidado que conforman los ambitos del Sistema General de
Equipamiento Centro de Transporte y del Sistema General de
Equipamiento Matadero, incluyendo los terrenos cuya clasificacién se
ha modificado, seglin lo expuesto en el punto 1, y que estaban
clasificados como suelo ristico de entorno urbano, para de esta
forma solventar de manera urgente la falta de regulacién urbanistica

en el &mbito del Sistema General Centro de Transporte.

Modificaciéon de la clasificacion de suelo ristico de entorno urbano de

una franja de terreno de pequena entidad existente entre el Centro de
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Transporte y el Complejo Agroalimentario, asi como de otra franja de
terreno, de idéntica clasificacion, situada al norte del Centro de
Transporte, clasificando ambas franjas como suelo urbano
consolidado, a agregar al dmbito de suelo urbano consolidado para
Sistema General de Equipamiento de Centro de Transporte que
contemplaba para tal fin la mencionada Revisién-Adaptacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Salamanca aprobada en enero de

2007.

La modificacién de la clasificacion de la franja de terreno rustico
mencionada en primer lugar se establece con el animo de conseguir
que los ambitos del Centro de Transporte y el Complejo
Agroalimentario sean colindantes, dando continuidad a las mallas

viarias y de servicios de ambas actuaciones.

La modificacién de la clasificaciéon de la franja de terreno citada en
segundo lugar, esto es, por el norte del &mbito del Centro de
Transporte, se establece para dar cabida a un acceso de seguridad al

recinto, tal y como queda resefiado en la Memoria Vinculante.

Debido a que la Revisién Adaptacién del P.G.0.U. aprobado por orden
FOM 59/2007 inclufa en un mismo Sistema General de Equipamiento
CT, (previsiblemente por error), la superficie destinada a Sistema
General de Equipamiento de Transporte y al Sistema General de
Equipamiento Matadero, segin figura en el Plano Pl-1, con la
tramitaciéon del presente instrumento urbanistico se regularizarad la
mencionada situacién, separandose en un Sistema General de

Equipamiento de Transporte y otro de Equipamiento de Matadero.
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Hay que poner de manifiesto que se ha efectuado recientemente un
minucioso levantamiento topografico de la zona, incluyendo
I6gicamente el ambito del Sistema General de Transporte y sus
aledafios tal y como queda reflejado en el plano PO-2.- Delimitacién

Propuesta

Respecto a los limites del Sistema General de Equipamiento
Matadero, se han incluido en la presente Modificacion Puntual los
limites que se ajustan a la realidad fisica de la parcela, dado que
coinciden plenamente con el vallado existente en el perimetro de la

parcela.

4) Al entender que la citada Sentencia 783/2011 del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla y Le6n, Sala de lo Contencioso Administrativo
de Valladolid no anula los usos contemplados en el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Salamanca, en concreto la
Ordenanza 12, usos para los Sistemas Generales de Equipamiento,
clase Transporte, estando en vigor los alli contemplados, se modifican
los mismos, permitiendo como usos compatibles los de manipulacion,
transformacién y almacenaje de mercancias, entendiendo que estos
usos forman parte de los usos permitidos en las instalaciones
complementarias de acuerdo con lo que el vigente Plan General
permite en la actualidad. Por ello, podria considerarse que
formalmente no se trata de una Modificacién de uso, si no mas bien
de una aclaracién de la normativa del Plan General aprobado en enero
de 2007, cuyos usos compatibles son ademas los de recepcion,

clasificacién y distribucion de las mismas.
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Por otra parte, y sin que ello suponga modificacién alguna del Plan
General de Ordenacién Urbana, se incluye una ordenacidn interna del
ambito del Sistema General de Equipamiento de Transporte
adaptandola a la nueva delimitacién y a la realidad de la urbanizacién
ejecutada, distribuyendo la edificabilidad entre las parcelas resultantes
sin aumentar el indice de edificabilidad previsto en el P.G.0.U. (0,4
m?/m?}, donde quede reflejado el mencionado acceso de emergencia
desde carretera de Florida de Liébana y estableciendo una zona,
situada en el oeste del Centro de Transportes, donde se creara una
estacion de servicio de carburantes, aparcamiento vy espacios
ajardinados, y una parcela destinada a usos terciarios. La ordenacién
interior viaria y parcelaria propuesta tiene por objeto racionalizar la
funcionalidad y el uso de las instalaciones de interés publico y zonas
de servicios, asi como para mejorar econémicamente la explotacién

del Sistema General de Transporte.
De esta forma la distribucién de superficies, usos y edificabilidades

existentes y propuestas para el Sistema General Centro de Transporte quedaria

como sigue:
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SUPERFICIE

SISTEMA GENERAL

P.G.0.U. 2007 M.PUNTUAL N° 3
CENTRO DE TRANSPORTE 150.973 m? 150.750 m?
MATADERO | 18.108 m?
SUELO  EDIFICABILIDAD  INDICEDE  EDIFICABILIDAD
(m2) (m2) EDIFICABILIDAD  EJECUTADA
PARCELA CALIFICACION uso PARCELA NETA (m?)
Al S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 9.100 9.900 1,09 =
A2 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 7.010 7.200 1,03 7.075,00
A3 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 6.770 9.453,87 1,40 -
A4.1 Zonaterciaria TO-TH Administrativo-hotelera 5.000 4.186,75 0,84
A4.2 Servicios urbanos "grado 2°"  SU Estacién de servicio 2.347,71 553,13 0,24 -
A5 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 4.760 6.466,50 1,36 4.929,40
A6 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 4.760 6.466,50 1,36 4.988,00
D S.G. Equipamiento SG-EQ Nave polivalente 6.842 4.520 0,66 2.470,00
E  Zonaterciaria TO-TH f:a'_"r::;f;mnem 6.690 5.800 0,87 2.546,80
F S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 3.000 3.900 1,30 -
G S$.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 1.925 1.831,25 0,95 -
H S.G. Equipamiento SG-EQ Control de accesos 22 22 1,00 17,50
I Servicios urbanos "grado 2°"  SU 184 - - -
] Servicios urbanos "grado 1" SU 480 - - -
Espacios libres EL 13.250 - - -
Vias plblicas (1) VI 78.609,29 - - -
Totales 150.750 60,300
Méxima edificablidad permitida: 60.300

(1) Incluye aparcamientos y aceras

Se han efectuado correcciones de errores materiales detectados en el plano

PO.3 del documento de aprobacién inicial debido a incoherencias entre lo
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definido en los rétulos y en el cuadro del plano, considerando valido aplicar el
dato correspondiente a la realidad fisica. En concreto se han modificado los
datos referentes las superficies de suelo de las parcelas A4.2, A6, E e I. La
modificacion de los datos de superficie de estas parcelas se ha trasladado al

resto de documentos de la Modificacion.

TiTULO I1.- DEFINICION DE LA UNIDAD URBANA N° 48

Para dar cumplimiento a la Sentencia 783/2011 del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn, Sala de lo Contencioso Administrativo, en el
presente instrumento urbanistico se determina una nueva Unidad urbana, de
una superficie inferior a 100 has de suelo clasificado como urbano consolidado,
tal y como especifica el articulo 85.1 del RUCyL, que engloba terrenos
considerados como Sistema General de Equipamiento, Centro de Transporte y
Matadero, con los dmbitos determinados en la presente Modificacién del Plan

General de Ordenacion Urbana.
La nueva Unidad urbana, denominada Centro de Transporte-Matadero
tendra el n° 48, siguiendo la numeracion recogida en la Revisién Adaptacién del

Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, vigente en la actualidad.

Sus caracteristicas se recogen en la ficha correspondiente.

20



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

DETALLE DE LA UNIDAD URBANA

. . . Unidad urbana: 48
Unidad integrada n® 7 Barrion® 7.2 Denominacién:CENTRO DE TRANSPORTE-
MATADERO

Caracteristicas de la unidad urbana

Poblacién censada: 0
N° de viviendas con poblacién censada: 0
Superficie de Poligono bruto (m?): 168.858
Sueperficie de suelo edificado (manzanas) (m?): 24.802
N° de manzanas incluidas en el ambito: 12
N° de parcelas incluidas en el ambito: 15
N° de viviendas (existentes y proyectadas): 0
Superficies construidas parciales (sin coeficiente de homogeneizacion) (m?
Residencial 0 Ensefanza 0
Industria 0 Comercio 0
Religioso 0 Oficinas 0
Aparcamiento/Garaje 0 Turismo 0
Deportivo 0 Almacén 0
Espectaculos 0 Otros usos 24.802
Superficies de suelo de Sistemas Generales -SG- (m?)
Sistemas Generales Viario 89.532
Sistemas Generales Espacios Libres 13.250
Resto Sistemas y Dotaciones Generales (Edificacion) 66.076
Superficies de suelo de Dotaciones Locales -DL- (m?
Viario Local 0
Dotaciones Locales de Espacios Libres 0
Resto Dotaciones Locales (Edificacion) 0

Parametros urbanisticos de partida
Uso predominante EQUIPAMIENTO PUBLICO

Zona de ponderacién de usos C
Superficie contruida homogeneizada 24.802
% Viario Local y Espacios Libres 0
Superficie de Poligono Neto (Pn) 0
Superficie construida bruta (m%Ha.) 1.469
Densidad. Viviendas/Ha. (s/ superficie bruta) 0
Densidad. Viviendas/Ha. (s/ superficie neta) 0
Superficie construida neta (m#Ha.) 0
Parametros urbanisticos de céalculo
Superficie solares insuficientes (m?) 0
Superficie construida de solares insuficientes (m?) 0
Ne° de viviendas de solares insuficientes (ud.) 0
Superficie de Pélidono de Célculo (Pc) 0
Densidad. (Viviendas/Ha.) 0
Superficie construida (m?Ha.) 1.469 (0,01 m?/m?)
Techo maximo de superficie edificable disponible (m?) 42.741 (0,40 m?*m?)
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TiTULO Ill.- JUSTIFICACION DE LA TRAMITACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL Y DE LAS RAZONES DE SU URGENCIA

Como consecuencia de la mencionada Sentencia 783/2011 se ha creado
un “vacio” dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, dado
que carece todo el término municipal de la preceptiva ordenacién general, de

acuerdo con el articulo 79 del RUCyL.

Por ello se hace necesario tramitar la presente Modificacion del
planeamiento general en vigor, debiendo hacerse ademas con toda la urgencia
que sea posible, dado que se encuentra el municipio de Salamanca con un

instrumento de ordenacion general incompleto.

Por otra parte, de acuerdo con el articulo 169 del RUCyL, los cambios
que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general, y siempre que
no impliquen su revisién, se consideran modificaciones de los mismos. En el
presente caso no existe el menor género de duda sobre que no se trata de una
revision, segln lo expuesto en el articulo 168, al no reconsiderarse de manera
total la ordenacién general, tratandose por tanto de una Modificacién del Plan

General.

TiITULO IV.- CONVENIENCIA E INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION

Segun el mencionado articulo 169, la Memoria Vinculante debe
identificar los cambios que se introduzcan en el instrumento de planeamiento
general vigente, justificando “/a conveniencia de la modificacién, acreditando

su interés publico”
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La conveniencia de la presente Modificacién Puntual queda fuera de toda
duda, dado que es necesario resolver de manera urgente la falta de regulacion
urbanistica en el d&mbito del Centro de Transporte, derivada de la Sentencia
783/2011 del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Le6n, Sala de lo
Contencioso Administrativo, estableciéndose en esta Modificacién Puntual
todos los pardmetros urbanisticos aplicables al &mbito del Centro de Transporte

exigidos por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y ledn.

Sobre la segunda de las modificaciones propuestas, esto es Ia
modificaciéon del &mbito de Suelo Urbano Consolidado, calificado como Sistema

General de Equipamiento, Centro de Transporte, cabe decir:

- Cuando se redacté la Revisién-Adaptacién del Plan General de
Ordenacién Urbana, se deslizé un error en el documento n° 2 Planos,
que afecta al ambito de los Sistemas Generales de Equipamiento de
Transporte, y de equipamiento-Matadero, en concreto en el Plano
6-0OG Planos de Ordenacidn. Calificaciéon de Suelo. Conjunto de
Sistemas Generales, ya que se grafié el conjunto de ambos Sistemas

Generales, como un solo Sistema General de Equipamiento T-C.T.

Dicho error, puede suscitar “dudas urbanisticas”, considerdndose
necesario establecer, en planos, la division de los dos Sistemas
Generales de Equipamiento, uno de Equipamiento de Transporte y
otro de Equipamiento de Matadero Municipal, dado que son

dotaciones urbanisticas de muy diferente caracter.

Con ello se independizaran ambos Sistemas Generales, evitando de

esta manera que en algdn momento se puedan producir confusiones
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de indole urbanistica, delimitdndose claramente el Sistema General de
Equipamiento destinado a actividades de transporte, logisticas,

fragmentacién de cargas, almacenaje, etc... de mercancias.

Es necesario y obligado establecer un acceso de seguridad desde el
Centro de Transportes a la carretera de Florida de Liébana segtn el
articulo 185 del R.D. 1211/1990 de 28 de septiembre que desarrolla
el Reglamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres.
Dicho acceso estaba previsto como “salida de seguridad” en la
Ordenacién Modificada aprobada por Decreto de Alcaldia de 16 de
junio de 2004 (Plano PI-4), en una ubicacién en la que la diferencia
de cota existente entre la plataforma del Centro de Transportes y la
mencionada carretera, imposibilitaba la ejecucién del mismo. No
obstante, aunque dicho acceso hubiera podido materializarse, la
conexion a la carretera de Florida de Liébana se hubiera efectuado
en un punto muy cercano a la interseccion de la mencionada via con
la carretera autondémica CL-517, Salamanca a Vitigudino, lo que
indudablemente hubiese representado un peligro desde el punto de

vista de la seguridad vial.

Por ello, se hace inevitable ampliar el ambito hacia el noroeste, con
una franja de unos 47 m de anchura, con lo cual la diferencia de cota
entre la carretera de Florida de Liébana y el Centro de Transporte
disminuye notablemente, haciendo viable la construccién del acceso
de seguridad, con lo cual se cumple la normativa sectorial, alejandose
una mayor distancia del citado punto de interseccion de ambas
carreteras, mejorandose notablemente las condiciones de seguridad

vial.
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Ademas la anchura de la mencionada franja debe de permitir crear un
espacio libre publico, con la plantacion de alguna especie autéctona,
con el fin de establecer una zona entre el suelo urbano y el suelo
rastico de entorno urbano que favorezca la transicidon con el medio

ambiente.

Igualmente la modificacién del &mbito esta obligada con objeto de
regularizar, por el oeste, la colindancia del Sistema General de
Equipamiento de Transporte con la de un sector de Suelo Urbanizable

Delimitado Terciario colindante por el oeste.

Entre ambas actuaciones, y de acuerdo con el plano PI-1 Situacién y
clasificacion segun Modificacién Puntual n° 1 del PGOU (Puerto
Seco), existe una franja que pertenece a un terreno clasificado en el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana como suelo rdstico de
entorno urbano, franja que impide que en un momento dado pueda
existir continuidad entre ambas zonas, y que obliga a mantener el
vallado de los mismos, creandose entre dichos cerramientos una
zona en fondo de saco y previsiblemente su futuro seria convertirse
en un vertedero de residuos de toda indole. Sin embargo, con la
regularizacién del ambito del Sistema General de Equipamiento de
Transporte, incluyendo la franja antes mencionada dentro de dicho
ambito, se evita dicha posibilidad y se facilita la continuidad de
instalaciones futuras que tendran caracter municipal, tal y como vya
ha sucedido con la red de distribucién de agua que estéd comunicada
entre el Complejo Agroalimentario y el centro de Transportes, y
también para el caso de la red contra incendios de ambas
instalaciones que funcionarian de manera complementaria en caso de

emergencia.
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Desde el punto de vista ambiental, y con el animo de no
comprometer ningan valor ecolégico, en las citadas franjas se
establecen zonas libres, pero incluidas en el ambito del Sistema
General de Equipamiento de Transporte, y que tienen una
configuraciéon geométrica similar a las franjas de suelo que estaban
clasificadas como suelo rdstico de entorno urbano, tal y como puede

apreciarse en el plano PO-3.- Ordenacién interior propuesta.

En cuanto a la ordenacién interior del &mbito que se incluye en la
presente Modificacién Puntual, tiene por objeto establecer los
parametros urbanisticos exigidos para los suelos clasificados como
urbanos consolidados, detallando la calificacién, superficie, usos y
edificabilidades en cada una de las parcelas, viarios y espacios libres
que integran el Sistema General de Equipamiento Centro de
Transporte. Las modificaciones de la ordenacién recogidas en el
presente documento vienen motivadas bien por la modificacién e
incremento del &mbito hacia el norte y oeste del Sistema General de
Equipamiento de Transporte, bien por una reordenacién del disefo
existente para posibilitar actuaciones tendentes a mejorar la
funcionalidad y racionalizacién de los servicios a prestar a los

usuarios en ultimo término de esta dotacién publica.

Entre las primeras destacan:

a) Creacién de un nuevo acceso de seguridad, situado en el extremo
noroeste del ambito, acceso que presenta unas caracteristicas

geométricas, en planta y alzado, adecuadas a su funcién y

cumpliendo los requisitos a los que se tiene que ajustar.
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Posibilidad de obtener un espacio para acoger algtin servicio que
se considere basico para el correcto funcionamiento de un
moderno Centro de Transportes, lo cual redundara en beneficio de
las empresas usuarias a las que estd dirigida una actuacién
publica de Sistema General de Centro de Transportes; tal puede
ser una actuacion relacionada con el transporte y la seguridad de
operaciones de importacidn y exportacién de mercancias, maxime
estando implantada dentro del Sistema General una aduana,
preferiblemente ligada a las Ultimas tecnologias, tal y como puede
ser un scanner de gran tamafio o instalacion similar que permita
detectar productos prohibidos o no deseados o un elemento para

desinfeccién, limpieza y lavado de cisternas.

Servicios urbanos: telecomunicaciones, etc... de acuerdo con lo

estipulado en la Ordenanza 18 del P.G.O.U.

Entre las segundas se puede poner de manifiesto:

Posibilitar la instalacion en la zona oeste de un &area destinada a
distribucién de carburantes, asi como equipamiento terciario, etc...
que presten cobertura a los usuarios del Centro de Transporte, asi
como a los del futuro Puerto Seco, amén de a otros usuarios de la

carretera

La conveniencia y necesidad de la presente Modificacion Puntual, en lo

que al ambito se refiere, estd claramente detallada en la argumentacién
expuesta en los parrafos anteriores y sobre el interés publico de la presente
Modificacién Puntual n® 3 no puede existir ningin género de duda, dado que la

actuacion esta cefiida a un Sistema General, que de acuerdo con la Disposicion
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Adicional Unica del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, es “una
dotacion urbanistica publica que puede considerarse al servicio de toda Ia

poblacion del término municipal”.

Sobre la conveniencia de la Modificacién Puntual, en lo que a la
ordenacion interior se refiere, es claro que con la creacién de la zona de
servicios comun para el conjunto de diferentes actividades que se concentran
en los alrededores, todas ellas ligadas a Sistemas Generales (Equipamiento de
Transporte, Puerto Seco) o a empresas publicas o participadas por estamentos
publicos, se mejorara la prestacién de los mismos a las empresas o usuarios a
los que van dirigidas estas actuaciones publicas, quedando también el interés

publico fuera de toda duda.

La ordenacién que se propone, queda reflejada en el plano PO-3 y su

descripcion se detalla en el TITULO ViIlI.- Descripcion de la ordenacién interior.

Las edificabilidades resefiadas en dicho apartado responden a resolver de
manera adecuada los diferentes usos y tipologias edificatorias que alberga el
Sistema General de Equipamiento Transporte: naves logisticas, edificios
administrativos, hotel, estaciones de servicio, recinto aduanero, etc... Todo ello
sin superar la edificabilidad méxima permitida para el Sistema General de
Equipamiento Transporte, edificabilidad que se obtiene de aplicar el indice de
edificabilidad contemplado en el PGOU, 0.4 m2/m2, aplicado al ambito
finalmente definido para el mencionado Sistema General en la presente

Modificacién Puntual.
Para ello se aplicaron los diferentes indices de edificabilidad sobre parcela

neta en funcién de los diferentes usos y tipologias, obteniéndose los mayores

indices de edificabilidad en las tipologias de edificios administrativos y hotel, y
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los menores indices de edificabilidad en las estaciones de servicio, teniendo un

indice de edificabilidad intermedio las naves logisticas.

Todas las edificabilidades asi obtenidas son congruentes con la finalidad
a la que estad destinada cada una de las parcelas edificables del Sistema

General de Equipamiento Transporte.

TITULO V.- ANALISIS DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

En cuanto al modelo territorial vigente conviene resefiar la compatibilidad
de la modificacién propuesta con las Directrices Esenciales de Ordenacién del
Territorio de Castilla y Ledn, aprobadas por la Ley 3/2008, de 17 de junio de
2008. El objetivo de estas Directrices era establecer una ordenacién conjunta
de toda la comunidad mediante la definicion de un modelo territorial que
sirviese de referencia para los demas instrumentos de ordenacién del territorio,
como de orientacion general para la politica territorial de la Junta de Castilla y

Ledn.

En este sentido las propias Directrices fijaban como uno de los objetivos
basicos definir las funciones de la comunidad en el marco del Estado, sobre
todo en materia de transporte, logistica y relacién con Portugal en el corredor
EB0-A62, asi como completar las redes de transporte y el «mapa logistico».
Resulta evidente que con la modificacién propuesta, que da carta de naturaleza
al Centro de Transporte, y con la ordenacién interior disefiada que servira para
mejorar la propia actividad logistica y contribuir de esta forma a la viabilidad
econémica del Centro de Transportes, se alcanzaran todos estos objetivos,

impulsando con esta modificacidon propuesta en el instrumento de planeamiento
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general del municipio (P.G.0.U) el modelo territorial que promueve la

comunidad auténoma.

La ordenaciéon general del Plan General, se ha visto afectada por la
repercusion que tiene la Sentencia 783/2011, creando un “vacio” en la misma,
aunque en realidad se trate de un “vacio” formal. Por ello, se estima que de
hecho la Modificacién Puntual que se tramita, en lo concerniente a la
subsanacién dentro del Plan General de Ordenacién Urbana aprobado en enero
de 2007, de la creacién de la Unidad Urbana n°® 48, no tiene incidencia alguna,
sino que de alguna manera “repara” lo que en su dia deberia haber contenido el

Plan General aprobado en dicha fecha.

En cuanto al cambio de clasificacion de la zona ampliada por la nueva
delimitacién, que pasa de suelo ristico de entorno urbano a suelo urbano
consolidado, calificado como Sistema General de Equipamiento, Centro de

Transporte, es de minima entidad.

TITULO VI.- ANALISIS SOBRE EL AUMENTO DEL VOLUMEN EDIFICATORIO
(ART. 173 RUCYL)

Como se indicé en el TITULO Il de la Memoria Informativa y en los
TITULOS | y IV de la Memoria Vinculante, en el presente documento se
regulariza la situacién que provocé el deslizamiento de un error en la Revision
Adaptacion del Plan General aprobado en enero de 2007, independizando los
terrenos de los dos Sistemas Generales de Equipamiento, Transporte y

Matadero, que en el citado Plan General se grafiaban como uno solo.
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La superficie comin de ambos Sistemas Generales que recoge la citada

Revisién-Adaptacién de 2007 es de 150.973 m?2.

De ellos, se correspondian 17.033 m2 al Sistema General de Matadero,
por lo cual, en puridad la méaxima edificabilidad del Sistema General de

Equipamiento de Transportes, de acuerdo con el Plan General seria:

Edificabilidad: (150.973-17.033) m2x0,4 m2/m? = 53.576 m?

Con la Modificacién Puntual n° 3 que se tramita y con la delimitacién del
nuevo ambito del Sistema General de Equipamiento Transporte y la
modificaciéon efectuada sobre el ambito del Sistema General de Equipamiento
Matadero, la edificabilidad maxima correspondiente para el Sistema General de

Equipamiento de Transporte sera:

Edificabilidad: 150.750 m? x 0,4 = 60.300,00 m?

Que de modo resumido seria:

PGOU 2007 MODIFICACION PUNTUAL N° 3 Diferencia
(1) Centro Transp| Matadero Total (2) (2)-(1)
Superficie 150.973,00] 150.750,00] 18.108,00| 168.858,00] 17.885,00
Edificabilidad (0,4) 60.389,20 60.300,00 7.243,20f 67.543,20 7.154,00

Por tanto, se deduce que puede haber un aumento de volumen

edificable, y segln el articulo 173 del RUCYL debe de especificarse:

- Identidad de los propietarios o titulares durante los Ultimos cinco

afos anteriores a la aprobacién de la Modificacién.
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- Incrementarse proporcionalmente las reserva de suelo para espacios

libres publicos y demas dotaciones urbanisticas.

Por tanto, es necesario poner de manifiesto:

- Que Ia titularidad de los terrenos es municipal, esto es pertenecen al

Excmo. Ayto. de Salamanca desde hace mas de 10 afios.

- Por tratarse de un Sistema General de Equipamiento, no ha lugar a
incremento de dotaciones publicas o zonas verdes, por aumentarse el
volumen edificable (dentro de los limites contemplados en el Plan
General) al tratarse el propio Sistema General de una dotacién
publica; no obstante se definen en planos y cuadros superficies de
espacios libres publicos dentro del Sistema General de Equipamiento

de 13.250 m2

TiTULO VII.- RESUMEN EJECUTIVO

Capitulo VII.1.- Nuevo ambito

El nuevo dmbito de Suelo Urbano consolidado con Calificacién de
Sistema General de Equipamiento Centro de Transporte tiene una superficie de
150.750 m? y su ubicacién y delimitaciéon concreta queda reflejada en los

planos PO-1.- Clasificacién del suelo y PO-2.- Delimitacién propuesta.
La delimitacion del nuevo ambito queda definida por el sur, suelo rustico

de proteccion de infraestructuras de la carretera C-517, por el norte, futuro

cerramiento del Centro de Transportes que lo separard del vertedero de
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residuos inertes del Ayuntamiento de Salamanca, por el oeste cerramiento que
lo separa del Poligono Agroalimentario y por el este, zona de dominio publico
de la carretera de Florida de Liébana y cerramiento del Centro de Transportes

que lo separa del Sistema General de Equipamiento Matadero.

Capitulo VII.2.- Alcance de la modificacién

Como ha quedado expuesto en el apartado anterior, la Modificacién
propuesta, en lo que se refiere a la consideracién del Centro de Transporte
dentro de una nueva Unidad urbana y por tanto la clasificacién de esos terrenos
como suelo urbano consolidado, con el objeto de dar cumplimiento a la tan
mencionada Sentencia 783/2011 del Tribunal Superior de Junta de Castilla y
Ledn, Sala de lo Contencioso Administrativo de Valladolid, aunque tiene una
notable importancia, desde el punto de vista urbanistico al completar la
ordenacién de todo el territorio del T.M. de Salamanca, no presenta
trascendencia ni consecuencia importante desde el punto de vista practico del
resto de las determinaciones que contempla el Plan General para la totalidad de

los terrenos del término municipal.

El alcance del resto de las determinaciones que se modifican, tal y como
es la clasificacién de una franja de suelo ristico de entorno urbano que pasa a
ser suelo urbano consolidado, y la relativa a los usos permitidos en el Sistema
General de Centro de Transporte, se considera minimo, y de escasa o nula

trascendencia.
Capitulo VII.3.- Ambito de suspensién de licencias
De acuerdo con el articulo 112 del RUCyL, el “resumen ejecutivo” de la

Memoria Vinculante de la documentacién que tiene que contener un
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instrumento de planeamiento de rango municipal y por tanto de sus
Modificaciones, debe determinar los dambitos donde la nueva clasificacién u
ordenacién altere la vigente, asi como el &mbito donde se suspenden el

otorgamiento de licencias, indicando la duracién de dicha suspensién.

El ambito donde se suspenden las licencias por la tramitacién de la
presente Modificacién Puntual queda reflejado en el plano PO-4.- Ampbito de
suspension de licencias y se extiende a todo el &mbito del Sistema General de

Equipamiento Centro de Transporte.

El plazo de la suspensién del otorgamiento de licencias, de acuerdo con
el articulo 156 del RUCyL, comenzara el dia siguiente a la publicacién de la
aprobacién inicial de la presente Modificacién Puntual, y se extenderd como
maximo a dos afios, si antes no se hubiera producido la aprobacion definitiva

del instrumento de ordenacién general que se tramita.

TITULO.VIIl.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

El titular Unico de la totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito de la
Nueva Delimitacion del Centro de Transportes que se incluye en esta
Modificacién Puntual es el Ayuntamiento de Salamanca. El dia 16 de diciembre
de 1999 se formalizé la escritura de la concesién administrativa para la
construccion y explotacién del Centro de Transportes y Mercancias a favor de

CETRAMESA, S.A.
En el tiempo transcurrido hasta la fecha de esta Modificacién no se ha

producido cambio alguno en la titularidad de los terrenos ni en la concesién

otorgada en su dia. Se adjunta nota simple del Registro de la Propiedad.
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Sin embargo, los terrenos interiores al ambito del Sistema general de
Equipamiento Matadero que se delimitan en la presente Modificaciéon Puntual n°
3, con una superficie de 18.108 m?, son titularidad de ASOCARSA, empresa

adjudicataria de la concesién para la explotacién del Matadero Municipal.

TITULO IX.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION INTERIOR

A la hora de llevar a cabo la ordenacién interior del Sistema General de
Equipamiento Centro de Transporte, se toma como base la ordenacién que se
aprobé mediante decreto de Alcaldia de junio de 2004, si bien dicha ordenacién
carece de vigencia urbanistica segin se desprende de la Sentencia 783/2011
del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, Sala de lo Contencioso

Administrativo de Valladolid.

De este modo la ordenacién del ambito del Centro de Transportes
responde a la nueva delimitacion del ambito, de 150.7560,00 m2 de superficie,
y al establecimiento de algin espacio destinado a zona verde o a viario (acceso
de seguridad), asi como la definicién de nuevas parcelas para usos compatibles:
servicios urbanos y zona terciaria, segin se detalla en el plano PO-3.-

Ordenacién interior propuesta.

Sobre dicha ordenacién, y con el fin de aumentar las posibilidades de
explotacién del Centro de Transportes se establece una ordenacién interior en
el vertice suroeste, definiéndose una zona de equipamiento terciario que se
denominard A.4-1 de 5.000 m? de parcela y una zona de servicios urbanos de

grado 2° que se denominara A.4-2 de 2.347,71 m?de superficie.
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El resto de cambios en la ordenacién interior responden al
establecimiento de varias parcelas al norte del ambito, una destinada a Sistema
General de Equipamiento Transporte, la parcela G, de 1.925,00 m? de
superficie en la que se dispondrdn infraestructuras de caracter complementario
a las ya existentes y otra con la nueva configuraciéon de las parcelas A1 y A2
de 7.010 y 9.100 m? de superficie respectivamente, para mejorar las
condiciones de explotaciéon del Centro de Transporte, asi como la parcela F, de
3.000,00 m? de superficie, fruto de la ordenacién interior de las parcelas A1y
A2 para optimizar y cerrar la malla urbana del Centro de Transportes. Todo
estas parcelas estan destinadas a Sistema General de Equipamiento de

Transporte.

También y como fiel reflejo de las actuaciones llevadas a cabo en el
interior del ambito del Centro de Transporte se ha grafiado en la zona sur del
mismo, zona H, la edificacién destinada a caseta de control de acceso con 22
m? de superficie y la parcela I de 184 m? como zona destinada a estacién de
suministro de combustible y la parcela J de 480 m2 que alberga centros de
transformacién, todas como partes integrantes del Sistema General de

Equipamiento de Transporte.

El resto de edificaciones y parcelas existentes en el interior del dmbito,
naves logisticas A4 y AbB, edificio administrativo, nave polivalente y Centro
Aduanero, permanecen invariables, concretdndose las edificabilidades
correspondientes a cada una de ellas para adaptarlas a las necesidades actuales

o futuras del Sistema General.

Para la ordenacién interior viaria y parcelaria, se considera que el

coeficiente de ponderacién de todos los usos autorizados es la unidad, como no
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podia ser de otra manera, dado que no puede haber distingo entre ellas, al

tratarse de un Sistema General de Transporte de caracter municipal.

La edificabilidad total maxima fijada para el ambito, de acuerdo con el
vigente Plan General, seria el correspondiente de aplicar a la superficie del

nuevo ambito, la edificabilidad prevista en el Plan General.

150.750,00 m? x 0,4 m? / m? = 60.300,00 m?

Edificabilidad maxima compatible en uso terciario (30%)

30% s/ 60.300,00 m”=18.090,00 m*

Se detalla a continuacidn las parcelas con uso terciario y la edificabilidad

asignada a cada uno de ellas:

Parcela A.4.1.- edificabilidad maxima asignada: 4.186,75 m?

Parcela E.- edificabilidad maxima asignada. 5.800,00 m?

La suma de ambas edificabilidades es de 9.986,75 m?, inferior a
18.090,00 m?, maximo admisible como 30% de uso terciario segin el Plan

General.

A continuacidén se recoge el resumen de las superficies y edificabilidades
de las diferentes parcelas que integran el Sistema General de Equipamiento de

Transporte.
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SUELO  EDIFICABILIDAD  INDICE DE  EDIFICABILIDAD

(m2) (m2) EDIFICABILIDAD EJECUTADA
PARCELA CALIFICACION uso PARCELA NETA (m?)

Al S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 9,100 9.900 1,09 -
A2 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 7.010 7.200 1,03 7.075,00
A3 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 6.770 9.453,87 1,40 -
A4.1 Zona terciaria TO-TH Administrativo-hotelero 5.000 4.186,75 0,84 -
A4.2 Servicios urbanos "grado 2" SU Estacion de servicio 2.347,71 553,13 0,24 -
A5 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 4.760 6.466,50 1,36 4.929,40
A6 S.G. Equipamiento SG-EQ Logfstica 4.760 6.466,50: 1,36 4.988,00
D S.G. Equipamiento SG-EQ Nave polivalente 6.842 4.520 0,66 2.470,00
E  Zonaterdaria TO-TH f:;::ﬁ d’;anem 6.690 5.800 0,87 2.546,80
F S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 3.000 3.900 1,30 -
G S.G. Equipamiento SG-EQ Logfstica 1.925 1.831,25 0,95 -
H S.G. Equipamiento SG-EQ Control de accesos 22 22 1,00 17,50
I Servicios urbanos "grado 20" SU 184 - - -
] Servicios urbanos "grado 10" SU 480 - - -

Espacios libres EL 13.250 - - -

Vias publicas (1) Vi 78.609,29 - - -

Totales 150.750 60.300
Maxima edificablidad permitida: 60.300

(1) Incluye aparcamientos y aceras

Se han efectuado correcciones de errores materiales detectados en el plano P0.3 del
documento de aprobacioén inicial debido a incoherencias entre lo definido en los rétulos y
en el cuadro del plano, considerando valido aplicar el dato correspondiente a la realidad
fisica. En concreto se han modificado los datos referentes las superficies de suelo de las
parcelas A4.2, A6, E e I. La modificacién de los datos de superficie de estas parcelas se ha

trasladado al resto de documentos de la Modificacidn.
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TiTULO X.- TRAMITE AMBIENTAL DE LA ACTUACION

La presente actuacién no se encuadraria dentro de ninguno de los
supuestos establecidos en el articulo 157.2 del Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leédn,

modificado posteriormente por el Decreto 45/2009, de 9 de julio.

Concretamente el &mbito que se ve afectado por la modificacién
propuesta se localiza colindante con el suelo urbano, se sitGa fuera de la Red
Natura 2000 y no modifica la clasificacién de vias pecuarias, montes de
utilidad pablica, zonas humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo
rustico con proteccién natural. Ademas, la modificacién puntual propuesta no
incrementa més de un 20% la superficie conjunta de suelo urbano y

urbanizable respecto a la ordenacién vigente.

En virtud de estos argumentos no serfa necesario someter la presente

actuacion al procedimiento de evaluacién ambiental.

TiTULO XI.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN MATERIA DE
PROTECCION CIVIL

Las cuestiones relativas a la normativa objeto de anélisis de proteccién
civil se consideran relacionadas con el planeamiento general que, para la ciudad
de Salamanca resulté aprobado en 2007, y no de esta Modificacién Puntual

cuyo objeto estéd perfectamente definido en el documento en tramitacion.
Por lo tanto, dado el cardcter puntual y el objeto de la presente

Modificacién, se considera que la misma no se ve afectada por ninguno de los

conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccién civil.
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riesgos mencionando la normativa de aplicacién:

»Inundaciones: (INUNCYL)
publlcado en BOCYL de fecha 3 de
marzo de- 2010,

bLey de Aguas RDL 1{2001 (Nt 25. 4} .r"RD
840/ 1986, yentn - da D io ‘Piblico
Hidr3ulico (Art 14).

»Incendios forestales.

»ORDEN MAM/"BSIJZB 10, de 7 de; junio; por la que
se declaran zonas'de allo riesqo de |m:endlo en'la
Comunidad: de Castilla y | ‘Ledn.

*Sismuos.

®REAL DECRETD 637/2007, de:18'de mayo, por el
quese aprieba:la: norma: dé construccin:
slsmorreslshnle puenies (NCSP-O?)

»Desprendimientos ¥ movimientos
detierras.

PINSTITI.ITD TECNDLDGICU GEDMINERD DE
ESPAN A
—(1988): Catilogo Naclnnal de Riesgos

Geologlcos
. A '

ia tal. Madrid.
-—(1991) ‘Atlas de Riesgos Naturales de Castilla ¥
Ledn.
Mo de Tndustria y Energla. “Madrid,

»Condiciones climatalagicas tales
como heladas, nieblas y nevadas.

»MNucleares.

¥

mLey25/1964, de:29 de abril, sobre Energia
Nuclear.

»Transporte de mercancias
peligrosas tanto por carretera como
‘por ferrocarril,

»REAL DECRETO 55172006, de 5'de majo, por. el
que se regulan las. operacionss . de tansporte de
niercancias peligrosas por carretera en territwrio
espanal.

»Almacenamiento de sustancias
peligrosas, bien en establecimientos
SEVESO o en otrotipo de
-establecimientos.

»Ley 1172003, de'8 de ‘abril, de: Preuenclon
Anibiental de Castilla yLedn.

Quedan sometidas ala presenle Ley todas las
actividades, instalaciones o proyectus; de
titularidad piblica o privada, susceptibles de
ocasionar niolestias significativas, alterar las
condiciones de salubridad, causar. daios sl medio
ambiente o produdir riesgos paralas personas o
blenes)

Ademas, se deberd cumplir lo dispuesto en la disposicién final novena de

la Ley 19/2010 de 22 de diciembre, que se desarrolla a continuacién:

«l.

Los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento
urbanistico general y sus revisiones serdn sometidos a informe
preceptivo del drgano competente en materia de proteccion
ciudadana, en relacion con las situaciones de riesgo que pueda
provocar el modelo territorial adoptado en ellos. Los demés
urbanistico, asi como [as

instrumentos de planeamiento
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modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico, se someterén también a dicho informe cuando afecten
a dreas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos, que hayan
sido delimitadas por la administracion competente para Ia
proteccion de cada riesgo. En otro caso, se hard constar la
ausencia de afeccion en [la memoria del instrumento de

planeamiento.

A estos efectos el informe debera ser solicitado tras la aprobacién
inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico o en el
periodo de informacién puablica en el procedimiento de aprobacion

de los instrumentos de ordenacion territorial. »

TiITULO XII.-ANALISIS SOBRE LA AFECCION AL CATALOGO Y PROTECCION
DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el
contenido de la Modificacién Puntual n°® 3 propuesta tiene repercusién alguna
sobre el Catalogo y normativa de proteccién del patrimonio arqueolégico que se
encuentra regulado en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”, del
Titulo IV “Normas de protecciéon del Patrimonio Cultural y Natural. Catéalogo”,
de las Normas Urbanisticas de la Revisién - Adaptacién del P.G.0.U. de
Salamanca vigente, ni sobre su Catdlogo de Elementos Protegidos y Areas

Arqueoldgicas.
En conclusién, se considera que la Modificacién Puntual n® 3 propuesta,

no modifica en ningln caso la normativa incluida en el capitulo 4.5 “Areas y

Yacimientos Arqueoldgicos”, del Titulo IV “Normas de proteccién del
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Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la
Revision - Adaptacién del P.G.0.U. de Salamanca vigente, ni en el Catélogo de
Elementos Protegidos y Areas Arqueolégicas de la vigente Revision -

Adaptacién del P.G.0.U. de Salamanca.
Se adjunta plano de planta con la ubicacion del ambito de la Modificacién

Puntual respecto de las areas y yacimientos arqueoldgicos catalogados en el

P.G.O.U.

TiITULO XIIl.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN MATERIA DE RUIDO

De acuerdo a la normativa vigente sobre ruido, Ley 5/2009 de 4 de junio
del ruido en Castilla y Leén y considerando que el presente documento se trata
de una modificacién puntual del planeamiento urbanistico vigente que no
incluye determinaciones sobre las zonas de servidumbre acustica, se aplica lo
dispuesto en el articulo 7 apartado 3 de la mencionada Ley indicando la

innecesariedad de efectuar estudio de evaluacién acUstica alguno.

No obstante y de acuerdo con la normativa aplicable el ambito de
actuacion se clasificaria como é&rea acUstica exterior tipo 4.- Area ruidosa,
atendiendo a su uso transporte, asimilable en este caso al uso industrial
indicado en la citada Ley.

Salamanca, octubre de 2011

Fdo: Francisco Ledesma Garcia
Ingeniero de Caminos

Colegiado 5.461
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DN-NU.- NORMATIVA URBANISTICA
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DN-NU.- NORMATIVA URBANISTICA

iNDICE
ORDENANZA 122 - SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

ORDENANZA 18% - SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS URBANOS
ORDENANZA 217 - ZONA TERCIARIA

44



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Las Ordenanzas que son de aplicacién en la ordenacién interior propuesta
para el &ambito del Sistema General Centro de Transportes CT, se basan en las
determinadas en la Revisién-Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca y se

detallan a continuacidn:

ORDENANZA 12? - Sistema General de Equipamientos (SG-EQ)

1. Aplicacién

Parcelas A1, A2, A3, A5, A6,D,F, Gy H

2.- Definicidn

Se incluyen en esta calificacién el conjunto de dotaciones urbanisticas

publicas al servicio de toda la poblacion destinadas a proveer a los ciudadanos

de prestaciones sociales que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar.

3.- Usos

a) Usos predominantes: Asistenciales, deportivo, sanitario, socio —
cultural, educativo, seguridad y protecciéon civil, servicios de Ila
administracién publica, servicios funerarios, defensa y cuerpos de

seguridad, abastecimiento alimentario, recintos feriales y transporte.

b) Usos compatibles: Constituido por los terrenos destinados a la
recepcion, clasificacién, almacenaje, manipulacién, transformacién y
distribucién de mercancias, asi como por sus instalaciones
complementarias. Seran compatibles los usos terciarios con un maximo

del 30% sobre el total de la superficie construida, asi como la
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instalacion de suministro de combustible para vehiculos, con un maximo

de 3.000 m? de parcela.

Establecida la ordenacién, en la que la edificabilidad es de 60.300,00

m?, el limite de 30% asciende a 18.090,00 m? para usos terciarios e

instalaciones de suministro de vehiculos.

También se incluye como uso compatible la instalacién de sistemas de

produccion, transformacién y distribucion de energia solar fotovoltaica

con el fin de mejorar el balance energético del Centro de Transporte, de

acuerdo con las politicas tendentes a reducir las emisiones de CO2 y

contribuir a una mayor sostenibilidad medioambiental.

c) Usos prohibidos: Residencial

4.- Tipologia

No se establece tipologia.

5.- Parcela minima

Se establecen las siguientes:

Parcela A2:..ccoveevvevinininnnns

9.100,00 m?
7.010,00 m?
6.770,00 m?
4.760,00 m?
4.760,00 m?
6.842,00 m?
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Parcela Fioovveveieieie e, 3.000,00 m?
Parcela Giuooveeeiieeieieeeiiains 1.925,00 m?
Parcela Hiuouiieeeeeieiceceiianinns 22,00 m?

6.- Retranqueos

No son obligatorios.

7.- Ocupacidn maxima

No se establece. Respecto a los vuelos de las naves logisticas sobre
las zonas de aparcamiento que la circundan se limitan a 4,50 m en

planta, con una altura minima sobre rasante de 4,00 m.

Las instalaciones de sistemas de produccién, transformacién y
distribucién de energia solar fotovoltaica podran ocupar el vuelo de
las zonas del Sistema General destinadas a aparcamientos de
vehiculos con un gélibo minimo de 3,50 m sobre el pavimento, asf
como las zonas destinadas a viario interior en una superficie maxima
del 1% de la superficie total destinada a viario en el Sistema General

Centro de Transporte.

8.- Alineaciones vy rasantes

Las grafiadas en el Plano PO-3.- Ordenacion interior propuesta.
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9.- Altura de la edificaciéon y n°® maximo de plantas

La prevista

en

la

Ordenanza 12°%- Sistemas Generales de

Equipamiento del vigente Plan General de Ordenacién Urbana, en concreto con

aplicacién del art. 8.13.9.- Altura de la Edificacién y n° maximo de plantas.

10.- Edificabilidad

Parcela AT:.cccceeeeeeeeiiiiiiiicenne, 9.900,00 m?
Parcela A2:...ccceeeeeieiiiiiiiieen, 7.200,00 m?
Parcela A3:.....ccccovveviiiinneiinn. 9.453,87 m?
Parcela AB:......ccoovevienneeiiieeennn, 6.466,50 m?
Parcela AB:.......cccveeeevveeeennnenn, 6.466,50 m?
Parcela Diueeneeeeeeeeeeeenenenns 4.520,00 m?
Parcela F:.ooovvveeveeiiiiiieeeeeein, 3.900,00 m?
Parcela G:..oovvvvvevenneereieeennneenns 1.831,25 m?
Parcela H:  ....oooiiieiiiiiieenn, 22,00 m?
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ORDENANZA 18°.- Sistemas Locales de Servicios Urbanos (SU)

1.- Aplicacién

Parcelas A4.2, 1y J

2.- Usos

e Parcela A4.2
Uso predominante: Instalacion de suministro de combustible.(Grado 2°)
Usos compatibles: Sistema General de Equipamiento.

Usos prohibidos: De acuerdo con lo establecido en la ordenanza 12?2

e Parcela |
Uso predominante: Instalaciéon de suministro de combustible (Grado 2°)
Usos compatibles: Sistema General de Equipamiento.

Usos prohibidos: De acuerdo con lo establecido en la ordenanza 12?2

e Parcela J
Uso predominante: Servicios urbanos de Infraestructuras de Grado 1°

Usos compatibles: Sistema General de Equipamiento.

Usos prohibidos: De acuerdo con lo establecido en la ordenanza 122

3.- Superficie

e Parcela A4.2 2.347,71 m?
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e Parcela | 184,00 m?
e Parcela J 480,00 m?

4.- Edificabilidad

e Parcela A4.2 553,13 m?
e Parcela | ---- m?

¢ Parcela J ---- m?

5.- Condiciones especiales de la parcela A4.2

- Usos posibles, ademas de los asociados a la instalacién (aseos,
oficinas para el cobro, almacén). Comercial hasta un maximo de 150
m? construidos.

- Locales para el consumo de bebidas, con un méximo de 50 m?2
construidos.

- Taller de reparaciones, con un maximo de 50 m? construidos
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ORDENANZA 21%.- Zona terciaria (TO-TH)

1.- Aplicacién

Parcelas A4.1 y E

2.- Usos

Uso predominante: Comercio, oficinas, terciario recreativo, otros

servicios terciarios y hotelero en todas sus categorias y tipos.

Usos compatibles y prohibidos: De acuerdo con la ordenanza 12°

Centro de Transportes.

También se incluye como uso compatible la instalacién de sistemas de
produccién, transformacién y distribucién de energia solar fotovoltaica con el
fin de mejorar el balance energético del Centro de Transporte, de acuerdo con
las politicas tendentes a reducir las emisiones de CO2 y contribuir a una mayor

sostenibilidad medioambiental.

3.- Tipologia

Libre

4.- Parcela minima

Parcela A4.1: 5.000 m?

Parcela E: 5.000 m?
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5.- Retranqueos

No se establecen

6.- Ocupacién maxima

60% de la superficie de la parcela.

7.- Altura de edificaciéon y n°® maximo de plantas

Cuatro plantas y 15,00 m

8.- Edificabilidad

Parcela A4.1 4.186,75 m?
Parcela E 5.800,00 m?

9.- Aparcamientos

La reserva para plazas de aparcamientos en funcién del uso, respetara
los estandares sefialados en el articulo 7.5.1 de las Normas Urbanisticas del

Plan General.

Salamanca, octubre de 2011

Fdo: Francisco Ledesma Garcia
Ingeniero de Caminos

Colegiado 5.461
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DN-PO.- PLANOS DE ORDENACION
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DN-PO.- PLANOS DE ORDENACION

iNDICE

PO-1.- Modificacién del Plano 2MOD/O1 10G. Ordenaci6n general.
Clasificacion del Suelo

PO-2.- Delimitacion propuesta

PO-3.- Ordenacidn interior propuesta

PO-4.- Ambito de suspensién de licencia
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SUELO  EDIFICABILIDAD INDICE DE ~ EDIFICABILIDAD

(m2) (m2) EDIFICABILIDAD  EJECUTADA
PARCELA CALIFICACION uUso PARCELA NETA (m2)
Al S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 9.100 9.900 1,09 -
A2 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 7.010 7.200 1,03 7.075,00
A3 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 6.770 9.453,87 1,40 -
A4.1 Zona terciaria TO-TH Administrativo-hotelero 5.000 4.186,75 0,84 -
% A4.2 Servicios urbanos "grado 2"  SU Estacion de servicio 2.347,71 553,13 0,24 -
A5 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 4.760 6.466,50 1,36 4.929,40
Superficie 3.000 m?
Calificacion S.G. Equipamiento
SG-EQ A6 S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 4.760 6.466,50 1,36 4.988,00
Edificabilidad 3.900 m?
D S.G. Equipamiento SG-EQ Nave polivalente 6.842 4.520 0,66 2.470,00
Servicios
E Zona terdiaria TO-TH rvicosy 6.690 5.800 0,87 2.546,80
recinto aduanero
F S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 3.000 3.900 1,30 -
Superficie 9.100 m?
Calificacion S.G. Eqmpéagilezréo G S.G. Equipamiento SG-EQ Logistica 1.925 1.831,25 0,95 -
Superficie 1.925 m* Edificabilidad e
Calificacion S.G. Eq“'pgg'lez'éo : H S.G. Equipamiento SG-EQ Control de accesos 22 22 1,00 17,50
Edificabilidad 1831,25 m?
% I Servicios urbanos "grado 2°"  SU 184 - - -
% ] Servicios urbanos "grado 1" SU 480 - - -
Superficie 7.010 m? ]
Calificacion S.G. Equipamiento
SG-EQ Espacios libres EL 13.250 - - -
Logistica
Edificabilidad 7.200 m?
i 2
Ejecutada 7.075 m Vias publicas (1) VI 78.609,29 - - -
Totales 150.750 60.300
Maxima edificablidad permitida: 60.300

(1) Incluye aparcamientos y aceras

~
~
Superficie 184 m?
- . Callificacion  Servicios urbanos "grado 2°"
Supe_rﬁm_e’ _ 6.77_0 m \ \ SuU
Calificacion S.G. Equipamiento N\ Estacion de servicio
SG-EQ N \ Edificabilidad -m2
Logistica ~ N
Edificabilidad 9.453,87 m? \ \
Superficie 480 m? \ A} N\
Callificacion  Servicios urbanos "grado 1"
su \
Edificabilidad - N\
/ AN
J § \
Superfici 5.000 m? / A %
uperficie . m -
Calificacion Zona terciaria l Supe_rﬁm_e’ 6'642‘0.0 i
TO-TH \ Calificacion S.G. Equipamiento
Administrativo - hotelero / / \ Nave poﬁ\g-leEﬁe
. . S 4
Edificabilidad 4.186,75 m 5 77 // Edificabilidad 4 520 m?
/ Ejecutada 2.470 m?
\
22774
7
Superficie 6.690 m?
Calificacion Zona terciaria
TO-TH
Superficie 2.347,71 m? Servicios y recinto aduanero
Calificacion ~ Servicios urbanos "grado 2°" Edificabilidad 5.800 m?
SuU Ejecutada 2.546,80 m?
Estacién de servicio S U P E R F I C I E S
Edificabilidad 553,13 m?
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ifi iTe i i CARRETERA
Cellitereiin SiE: Equggilezréo Superficie 4.760 m? Superficie 22 m? oL-517 g
Logistica Calificacion S.G. Equipamiento Calificacion S.G. Equipamiento
. - SG-E SG-E
Edificabilidad 6.466,50 m? Lo isti(():a Control de acces(c?s CONSULTOR: INGENIERO DE CAMINTS: ESCALA:
Ejecutada 4.929,40 m? o 9 S =
. Edificabilidad 6.466,50 m? Edificabilidad 22 m? 1-1.000
Ejecutada 4.988 m? Ejecutada 17,50 m?
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