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DI-MI.- MEMORIA INFORMATIVA

TITULO I.- ANTECEDENTES

El Centro de Transportes de Salamanca tiene su génesis en una
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca de
1984, aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento de
fecha 27 de mayo de 1999. En esta Modificacién Puntual se calificaban unos
terrenos, clasificados de suelo no urbanizable comin, como Sistema General en
suelo no urbanizable, siendo una parte de los mismos Sistema General de
Comunicaciones (Centro de Transporte), y otros como Sistema General de

Equipamiento Comunitario (Matadero).

Los correspondientes al Sistema General de Comunicaciones (Centro de

Transporte), tenfan las siguientes condiciones urbanisticas:

- Edificabilidad: 0,40 m2/m?

- Altura maxima: 15 m.

- Retranqueo: a Ctra. de Vecinos (C-517): 28,50 m.
a Ctra. Florida de Liébana: 16,00 m.

En las paginas siguientes se recoge la documentacién grafica donde se

refleja la Modificacién Puntual citada.
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Posteriormente, el Ayuntamiento de Salamanca convocd el Concurso de
la Concesién Administrativa para la Construccién y Explotacién del mencionado
Centro de Transportes, adjudicando en julio de 1999 dicha concesién a la

Sociedad CETRAMESA, S.A.

En abril de 2000 se aprobd, por Decreto de Alcaldia, un Proyecto de
Urbanizacién Modificado del que estaba previsto en la Concesidn
Administrativa, recogiéndose en el mismo una ordenacién del recinto del Centro

de Transportes.

Posteriormente, por Decreto de Alcaldia de 16 de junio de 2004, se
aprob6é una Modificaciéon de la Ordenacion interior del recinto del Centro de
Transporte contemplada en la aprobacion del Decreto de Alcaldia de abril de
2000, con el fin de racionalizar la funcionalidad y el uso de las instalaciones de
interés publico y zona de servicios, asi como para mejorar econémicamente la

explotacién del Sistema General de Transporte.

La Revisién-Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Salamanca fue aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de
Fomento de la Junta de Castilla y Leon FOM 59/2007 de 22 de enero de 2007,
siendo publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Castilla y Ledn de fecha 23

de enero de 2007.

En dicha Revisién-Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana del
Municipio de Salamanca de enero de 2007, el Centro de Transportes fue
clasificado como suelo urbano consolidado, calificdndolo como Sistema General
de Equipamiento de Transportes “Centro de Transportes CT”, como puede
apreciarse en los planos |.1.- Situacion y clasificacion vigente. P.G.O.U. e |.2.-

Calificacion vigente. Conjunto de Sistemas Generales. P.G.0O.U.
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Sin embargo, en la mencionada Revisién-Adaptacion, no se aprecia que
haya distingo alguno entre los dos Sistemas Generales, de Comunicacidn
(Centro de Transporte) y de Equipamiento Comunitario (Matadero), calificados
asi en mayo de 1999, deduciéndose que la Revisién-Adaptacién del Plan
General de Ordenacién Urbana contempla todos los terrenos, incluso en los que
esta enclavado el Matadero Municipal, como Sistema General de Equipamiento,
Transporte —C.T., como puede apreciarse en el plano adjunto del P.G.0.U. de
enero de 2007, Sistemas Generales Existentes, en el que quedan reflejados,
como planeamiento asumido, los Sistemas Generales existentes antes de la
tramitacidon de la Revisién-Adaptacion del P.G.0O.U., y al no haberse producido
modificacién alguna del instrumento de planeamiento general en el transcurso
de los afios 1999 a 2007 (para la zona objeto del presente documento), se
entiende que se deberian haber conservado las calificaciones aprobadas en
1999 vy haber distinguido las dos parcelas en las que se encuentran los

mencionados Sistemas Generales.

Las determinaciones que el instrumento de ordenacién general establece

para el mencionado “Centro de Transportes CT” son las siguientes:

Clase de suelo .................. Urbano (SU)

(OF:1 {=Te [o] ¢ £- T Consolidado (SU-C)

Calificacion ........cccvvvveninnns Sistema General de Equipamiento. Transporte-
CT

Uso predominante............. Centro de Transportes

Usos compatibles
“Constituido por los terrenos destinados a la recepcién, clasificacion y

distribucion de mercancias, asi como por sus instalaciones
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complementarias. Serdn compatibles los usos terciarios con un total del
30% sobre el total de la superficie construida, asi como la instalacién de
suministro de combustible para vehiculos, con un méximo de 3.000 m?

de parcela”.

Usos prohibidos ................ Residencial

Edificabilidad .................... 0,40 m?/m?

Posteriormente, con fecha 4 de mayo de 2009 fue aprobada la
Modificacién Puntual n° 1 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Salamanca “Puerto Seco”, publicada en el BOCYL de fecha 15 de junio de
2009 con el objeto de poder establecer un nuevo enlace entre las autovias
A-62 y A-66, liberando una parte de suelo del futuro “Puerto Seco” cuya
clasificacion era de Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructura pasando a
ser Suelo Urbanizable delimitado Industrial, pero que no afecta para nada al

ambito objeto de la presente Modificacion Puntual.

Con fecha 29 de marzo de 2011, la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Le6n con sede en
Valladolid dicté la Sentencia 783/2011, por la cual declara la nulidad de la
orden FOM/59/2007 de 22 de enero de la Consejeria de Fomento de la Junta
de Castilla y Ledn que aprobaba definitivamente la mencionada Revisién del
Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca en la parte relativa al Centro
de Transportes, en cuanto que no se incluye el dmbito de dicho Sistema
General de Equipamiento, clasificado como suelo urbano consolidado, en
ninguna Unidad Urbana, en la forma prevista en el Reglamento de Urbanismo

de Castilla y Leén.
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TiTULO II.- ESTADO ACTUAL

En la actualidad el Centro de Transporte de Salamanca, gestionado por la
empresa concesionaria Cetramesa, se encuentra bastante consolidado por la
edificacion, estando construidas tres naves destinadas a actividades logisticas,
una nave polivalente, un edificio administrativo y una nave donde se ubica la
empresa Citycesa que tiene como funcién la gestiéon del Centro Aduanero de

Salamanca.

Sin embargo, como consecuencia de la detallada Sentencia 783/2011,
que anula la orden FOM 59/2007 en lo que se refiere al Centro de Transporte,
al no haberse incluido su dmbito en ninguna unidad urbana al estar clasificados
sus terrenos como urbanos consolidados, se produce un “vacio” dentro de la
Ordenacion General del Municipio de Salamanca, que deslegitima la carta de
naturaleza que la aprobacidn de la Revision Adaptacién del P.G.0.U. conferia al

Sistema General de Equipamiento Centro de Transporte.

TITULO 1ll- OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL

La Modificaciéon Puntual n® 3 del Plan General de Ordenacién Urbana de

Salamanca de 2007 que se pretende llevar a cabo, tiene por objeto:

1) Para dar cumplimiento a la Sentencia 783/2011 que anula la Revisién
Adaptaciéon del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca
aprobado por orden FOM 59/2007, en la parte del Centro de
Transporte, pero exclusivamente en lo que se refiere a que el suelo
urbano consolidado que conforma dicho centro no esta incluido en

ninguna unidad urbana, se establece una nueva unidad urbana en el
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Plan General de Ordenacion, en concreto la n° 48, la cual estard
formada por los terrenos con clasificacién de suelo urbano
consolidado que conforman los ambitos del Sistema General de
Equipamiento Centro de Transporte y del Sistema General de
Equipamiento Matadero, incluyendo los terrenos cuya clasificaciéon se
ha modificado, segln se detalla en el punto 2 del presente TITULO lil,
Yy que estaban clasificados como suelo rdstico de entorno urbano,
para de esta forma solventar de manera urgente la falta de regulacién

urbanistica en el &mbito del Sistema General Centro de Transporte.

Modificacion de la clasificacién de suelo rustico de entorno urbano de
una franja de terreno de pequefia entidad existente entre el Centro de
Transporte y el Complejo Agroalimentario, asi como de otra franja de
terreno, de idéntica clasificacién, situada al norte del Centro de
Transporte, clasificando ambas franjas como suelo urbano
consolidado, a agregar al dmbito de suelo urbano consolidado para
Sistema General de Equipamiento de Centro de Transporte que
contemplaba para tal fin la mencionada Revision-Adaptacién del Plan
General de Ordenacion Urbana de Salamanca aprobada en enero de

2007.

La modificacién de la clasificacién de la franja de terreno rustico
mencionada en primer lugar se establece con el 4nimo de conseguir
que los &mbitos del Centro de Transporte y el Complejo
Agroalimentario sean colindantes, dando continuidad a las mallas

viarias y de servicios de ambas actuaciones.

La modificacién de la clasificaciéon de la franja de terreno citada en

segundo lugar, esto es, por el norte del ambito del Centro de
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Transporte, se establece para dar cabida a un acceso de seguridad al

recinto, tal y como queda resefiado en la Memoria Vinculante.

Debido a que la Revision Adaptacién del P.G.0.U. aprobado por orden
FOM 59/2007 incluia en un mismo Sistema General de Equipamiento
CT, (previsiblemente por error), la superficie destinada a Sistema
General de Equipamiento de Transporte y al Sistema General de
Equipamiento Matadero, segin figura en el Plano PI-1, con la
tramitacién del presente instrumento urbanistico se regularizard la
mencionada situacién, separdandose en un Sistema General de

Equipamiento de Transporte y otro de Equipamiento de Matadero.

Hay que poner de manifiesto que se ha efectuado recientemente un
minucioso levantamiento topografico de la zona, incluyendo
lI6gicamente el ambito del Sistema General de Transporte y sus
aledafios tal y como queda reflejado en el plano PO-2.- Delimitacién

Propuesta

Respecto a los limites del Sistema General de Equipamiento
Matadero, se han incluido en la presente Modificacion Puntual los
limites que se ajustan a la realidad fisica de la parcela, dado que
coinciden plenamente con el vallado existente en el perimetro de la

parcela.

Al entender que la citada Sentencia 783/2011 del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla y Leén, Sala de lo Contencioso Administrativo
de Valladolid no anula los usos contemplados en el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Salamanca, en concreto la

Ordenanza 12, usos para los Sistemas Generales de Equipamiento,
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clase Transporte, estando en vigor los alli contemplados, se modifican
los mismos, permitiendo como usos compatibles los de manipulacién,
transformacién y almacenaje de mercancias, entendiendo que estos
usos forman parte de los usos permitidos en las instalaciones
complementarias de acuerdo con lo que el vigente Plan General
permite en la actualidad. Por ello, podria considerarse que
formalmente no se trata de una Modificacién de uso, si no mas bien
de una aclaracién de la normativa del Plan General aprobado en enero
de 2007, cuyos usos compatibles son ademas los de recepcidn,

clasificacién y distribucién de las mismas.

Por otra parte, y sin que ello suponga modificacién alguna del Plan
General de Ordenacion Urbana, se incluye una ordenacién interna del
ambito del Sistema General de Equipamiento de Transporte
adaptandola a la nueva delimitacién y a la realidad de la urbanizacién
ejecutada, distribuyendo la edificabilidad entre las parcelas resultantes
sin aumentar el indice de edificabilidad previsto en el P.G.0.U. (0,4
m?/m?), donde quede reflejado el mencionado acceso de emergencia
desde carretera de Florida de Liébana y estableciendo una zona,
situada en el oeste del Centro de Transportes, donde se crearad una
estacion de servicio de carburantes, aparcamiento y espacios
ajardinados, y una parcela destinada a usos terciarios. La ordenacién
interior viaria y parcelaria propuesta tiene por objeto racionalizar la
funcionalidad y el uso de las instalaciones de interés puablico y zonas
de servicios, asi como para mejorar econdémicamente la explotacion

del Sistema General de Transporte.
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SEGUN SENTENCIA 783/2011

3 ;
M i AMBITO AFECTADO N ° “ —
POR LA SENTENCIA 783/2011 = o 7 o
- ; SU-C  Suelo Urbano Consolidado: 1.474,16 Ha
o Er B = u ., \ O\ / B su-NC suelo Urbano No Consolidado: 119,26 Ha
) ; SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Residencial: 630,34 Ha
L : b, E - SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Industrial: 177,66 Ha
. & -p SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Terciario: 25,44 Ha
<D | SUR-N Suelo Urbanizable No Delimitado Residencial: 279,86 Ha
T 4 0) : SR-C  Suelo Rustico Comdn: 142,52 Ha
>4 . ; SR-EU Suelo Ristico de Entorno Urbano: 108,95 Ha
SR-PI Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras: 269,94 Ha
SR-PN Suelo Rustico con Proteccion Natural: 642,17 Ha
‘ A SR \ I sr-PA suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria: 100,24 Ha
Jqeecaodde vod : : \ \ : r 2 - SR-PC Suelo Rustico con Proteccion Cultural: 15,55 Ha
S P do i adae : MR : - SR-PE Suelo Rustico con Proteccion Especial: 12,25 Ha
........... Delimitacion del Plan Especial de Proteccion de las Riberas del Tormes: 593,18 Ha
/ s Delimitacion del Plan Especial de Proteccion del C.H.: 86,23 Ha
/ ' g Delimitacion del término municipal: 3.998,04 Ha
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