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0. CAMBIOS CON RESPECTO AL DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE.
A continuacién, se recogen los cambios con respecto al documento aprobado inicialmente:
1.-Se han corregido las siguientes erratas:

e En la ordenanza de la edificacion en bloque abierto en el apartado
”

Aparcamientos, donde dice “...bloques 7.2 y 8.2...”, se ha sustituido por
“..bloques 7.4 y 8.2...".

e Se ha subsanado el estado actual de la ficha del SUNC-30 en el punto 13 de la
Memoria, donde dice: se encuentra anulada se ha sustituido por, se encuentra
vigente pero, serd sustituida por la ficha del SUNC-52 “Sendero de las Cregas”
tras la aprobacién de la Modificacién n°4 del PGOU.

¢ Se ha corregido la edificabilidad de uso residencial de vivienda libre y VPO joven
del apartado de “Aprovechamiento medio” del documento y por lo tanto, la
cifra del aprovechamiento.

2.-Se ha eliminado las lineas de afeccion del ferrocarril a la vista del informe sectorial del
M?° de Fomento, Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias.

En conclusién, dichos cambios no suponen una alteracion del modelo urbanistico
inicialmente previsto.

Asimismo, se han incluido tres aclaraciones que, no alteran o modifican el contenido del
documento sdlo, realizan una mejor compresién del mismo para argumentar el
cumplimiento de la normativa urbanistica vigente: se justifica el destino del servicio de los
equipamientos publicos y el cumplimiento del articulo 172 del RUCyL en la Memoria
Vinculante de la modificaciéon (Apartado 12.12.3 “Sistemas Generales”), se incluye la
justificaciéon con relaciéon al articulo 108.2.d del RUCyL en la Memoria Vinculante de la
ordenacion detallada, apartado “Coeficiente de ponderaciéon y aprovechamiento medio”:
”...el aprovechamiento total de cada unidad de actuacion no difiere en méds de un 25% del
que resulte de aplicar a su superficie el aprovechamiento medio del sector” vy, el
cumplimiento de plazas de aparcamiento por vivienda en la Memoria Vinculante de la
ordenaciéon detallada, apartado “Justificacion del trazado viario y reservas de
aparcamiento” .

1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION

La Resolucién Judicial (sentencia n°783) de fecha 29 de marzo de 2011, dictada por el
Tribunal Superior de Justicia de Castilla , Sala Contencioso Administrativo secciéon
segunda declara, entre otros:

Nulidad de pleno derecho la Orden FOM/59/2007, de 22 de enero, de la
Consejeria de Fomento de la Junta de Castila y Ledén, que aprobd
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definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca
en las partes relativas a la regulacién que en ella se hace del sector de suelo
urbano no consolidado n°36 (Calzada de Medina-Mercasalamanca) tanto en su
ordenacion general como la ordenacidon detallada (en relacion a la ordenacion
detallada, la modificacién n°12 de la Revisién Adaptaciéon del PGOU de 1.982,
habia sido anulada anteriormente, por sentencia firme de 4 de mayo de 2010) y

Desestima la atinente al sector de suelo urbano no consolidado n°30
(Subestacion eléctrica Garrido-Norte).

Asimismo, la Junta de Compensacion en Asamblea celebrada el dia 9 de diciembre de
2.010 adoptd, por unanimidad el acuerdo de solicitar al Excmo. Ayuntamiento de
Salamanca la redaccién del planeamiento que sea necesario a la vista de la anulacién
(sentencia del TSJ de Castilla y Leéon de 4 de mayo de 2010) de la modificacién n°12
“Mercasalamanca” de la Revisién Adaptacion del PGOU de 1.982.

Por lo tanto, debido a la ausencia de regulaciéon urbanistica tras la sentencia n°783 en el
sector denominado SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca” por iniciativa
municipal, se redacta la presente modificacién puntual n°4 para:

» establecer la regulacién urbanistica tras la sentencia citada anterioremente en el
ambito sin regulacién urbanistica de los terrenos de SUNC-36 “Calzada de Medina-
Mercasalamanca”,

» modificar algunas determinaciones de ordenacién general en los terrenos ocupados
por la subestaciéon eléctrica de suelo urbano no consolidado n°30 “Subestacién
eléctrica Garrido-Norte” para,

» definir de forma unitaria, completa y correcta la ordenacién detallada en ambos
sectores.

OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la modificacién puntual n°4 del PGOU (Revision Adaptacién 2004) en los
terrenos del Viejo Mercasalamanca es establecer la ordenacion general vy detallada del
nuevo sector de suelo urbano no consolidado sin necesidad de desarrollar posteriormente
un planeamiento de desarrollo:

e Unificando la delimitacion de los sectores de suelo urbano no consolidado: SUNC-
36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca” (dmbito sin planeamiento urbanistico) y
SUNC-30 “Subestaciéon eléctrica Garrido Norte” de la Revision Adaptaciéon del
PGOU de 2004, que posibilite y apuesta por una ordenacién detallada conjunta.

e Debido a esta delimitacidn conjunta se define: la densidad méaxima y minima de
poblacién al suprimir la superficie destinada a sistemas generales, edificabilidad
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maxima, uso predominante, compatibles y prohibidos, indice de integracién social,
tipolégico y de uso.

e Se establecen determinaciones de ordenacion general potestativas en los terrenos
sin planeamiento y se modifican las relativas a las directrices de ordenacién del
sector SUNC-30 “Subestacion eléctrica Garrido—Norte”.

e Se establecen parametros de ordenacidn detallada: calificacién urbanistica, resevas
dotacionales, aparcamientos, coeficientes de ponderacién, aprovechamiento
medio, plazos y unidades de actuacion.

Por lo tanto, se redacta la presente modificacién puntual n® 4 del PGOU (Revisién
Adaptaciéon 2004) de Salamanca en el SUNC-36 “Calzada de Medina-
Mercasalamanca”) y SUNC-30 “Subestacion eléctrica-Garrido Norte” a la vista de la
sentencia n°783 con el fin de establecer la regulacién urbanistica del anulado sector
de SUNC-36, recogido en el PGOU (Revision Adaptacion 2004) asi como modificar
algunas determinaciones de ordenacién general en los terrenos ocupados por la
subestacion eléctrica de suelo urbano no consolidado n°30 “Subestaciéon eléctrica
Garrido Norte” para, definir de forma unitaria la ordenacién detallada de ambos
sectores, denominado SUNC-52 “Sendero de las Cregas”.

CARACTER DE LA MODIFICACION

De acuerdo con el art. 57 de la vigente Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leén (en adelante L.U.C.y L.), “Se entiende por Revision del planeamiento
general la total reconsideracion de la ordenacion general vigente. En particular, debe
seguirse este procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y
urbanizable o la previsién del numero de viviendas de un término municipal en mas de un
50% por ciento respecto de la ordenacién anterior, bien aisladamente o en unién de las
modificaciones aprobadas en los cuatro ultimos arfos.” El art. 168 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante R.U.C.yL.), matiza mdas el concepto de
“reconsideracion de la ordenacion general” al afirmar que se trata de “/la reconsideracion
total de la ordenacion general establecida en los mismos”.

Esta claro que, en la presente modificacién puntual n°4, no se produce ninguna
reconsideracion de la ordenacién general propuesta por el PGOU (Revision Adaptacion
2004) de Salamanca vigente, ni se aumentan las superficies de suelos urbanos o
urbanizables, ni mucho menos, se incrementa la previsién del nimero de viviendas en mas
del 50%, tal y como se justificard en los siguientes apartados la memoria vinculante del
presente documento.

Del mismo modo, el art. 58 de la L.U.C.y L., y el art. 169 del R.U.C.yL. afirman que: “Los
cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se
consideraran como modificacion de los mismos”.
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Nos encontramos pues claramente en esta situacién, siendo necesaria su justificacion de
acuerdo a la modificacién de la normativa urbanistica producida desde su aprobacién
definitiva.

NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido con lo establecido con el art.52.bis de la L.U.C.y L.
“Conforme a la legislaciéon basica del estado en la materia, serdan objeto de evaluacién
ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus revisiones vy
modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente”,
sefalando en sus diferentes apartados las condiciones necesarias. De igual manera se
expresa el art. 157.2 del R.U.C. y L.

En nuestro caso, consideramos que no es necesario un nuevo tramite ambiental ya que la
modificacién puntual propuesta, como puede comprobarse en la memoria vinculante, no se
encuentra en ninguno de los casos contemplados en el art. 52.bis.1.b) dela L.U.C. y L. (o
su equivalente del art. 152.2 del R.U.C. y L. ya que:

-No clasifica suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un
nucleo de poblacion.

-No realiza ninguna observacién y por lo tanto, no modifica la clasificacion de
vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas himedas catalogadas o
terrenos clasificados como suelo rdstico de proteccién natural.

-No realiza actuaciones y por lo tanto no modifica la clasificacion del suelo en
Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red Natura 2000.

- -Como ya se ha mencionado en el punto primero, al no clasificar suelo urbano ni
urbanizable, tampoco se incrementa en mdas de un 20% la superficie conjunta de
los mismos respecto a la ordenacion vigente.

INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL Y SOBRE LA
ORDENACION GENERAL VIGENTE.

La presente memoria vinculante de la modificacién puntual n°4 del PGOU de Salamanca
(Revision Adaptacion 2004) tiene por objeto establecer el nuevo planeamiento en el sector
del SUNC-36 asi como describir y justificar la modificacion en el sector de SUNC-30, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 169.3 del RUCyL.

En los apartados siguientes, se describe detalladamente las nuevas determinaciones que se
establecen, asi como la identificacién vy justificacion de las determinaciones que se alteran
y la conveniencia de las mismas.
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Analizada la influencia del modelo territorial establecido en la memoria vinculante del
PGOU se concluye que,

e La delimitacion propuesta de un Unico sector determina mayor
racionalidad en la propuesta de ordenacién detallada que posteriormente
se desarrolla, al considerar todo como un conjunto organizativo que
proporciona prolongaciéon y acabado a las tramas urbanas existentes.

e La edificabilidad propuesta habilita la definicién precisa de las condiciones
de edificacion y la realizacion de las remodelaciones que permiten
completar y mejorar la trama urbana y las condiciones de los espacios
libres y equipamientos, manteniendo los niveles caracteristicos de las
edificaciones con uso y tipologia similares construidas en el entorno, y los
gue inicialmente establecia previamente el PGOU.

e Los usos compatibles y los indices de variedad de uso, tipolégico y de
integracién social propuestos mejoran la calidad urbanistica del ambito al
aumentar la diversidad tipolégica de la ordenaciéon detallada y la mezcla
equilibrada de usos y de grupos sociales.

e Debido al estudio pormenorizado y detallado de la ordenacién detallada
que se hace conjuntamente con la propuesta de modificacion de PGOU,
no se hace necesario habilitar aticos, por lo que un menor volumen o
altura mejorarad el soleamiento y la eficiencia energética de las futuras
edificaciones que se desarrollen.

e Por ultimo, se mantiene y asegura con las determinaciones de ordenacién
potestativas propuestas la continuidad de la trama urbana en tamano y
capacidad y la conexién con los futuros desarrollos de la ciudad.

Por lo tanto se concluye que con la nueva modificaciébn propuesta se aumenta la
racionalidad, sostenibilidad y calidad urbanistica, proporcionando un mejor cumplimiento
de los objetivos y propuestas del PGOU y mejorando la propuesta que inicialmente se
determinaba en este ambito, apostando por éste.

6. MARCO LEGAL VIGENTE Y NORMATIVA DE APLICACION

El marco legal de la presente modificacién puntual es de aplicacién entre otros, los
siguientes preceptos legales:

Normativa estatal:
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- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo (RDL 2/2008).

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.
- Texto Refundido de Régimen Local RDL 781/1986, de 18 de abril.

Normativa autonémica:

- Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén, modificada por Ley
4/2008, de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (LUCyL).

- Decreto 22/2004, de29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL), modificado por Decreto 45/2009, de 9
de julio.

- ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

- Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Protecciéon Ciudadana de Castilla y Ledn.

- Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n.

- Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la

proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Normativa local:

PGOU de Salamanca (Revision Adaptacién 2004), aprobado por ORDEN
FOM/59/2007, de 22 de enero (P.G.0.U.)
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ANTECEDENTES.

7.1.

PLANEAMIENTO

7.1.1 Revisiéon Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca de 1.982

La Revision Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca de 1.982, aprobado
definitivamente en febrero de 1.984, clasificaba los terrenos objeto de la
modificacion en urbanos.

Se denominaban sectores 38A, 38-B y 38-C y sus usos eran uso global
industrial singular en el sector 38A, uso terciario extensivo y grandes
instituciones en el 38B y zona industrial (uso pormenorizado: agrupacién de
parcelas industriales e infraestructuras en el 38C.

Posteriormente, en estos sectores se han ido ejecutado:

- naves industriales (38-A-B-C),
- una estacion de servicio (en parte de los terrenos del 38-B),
- una subestacion eléctrica (en parte del 38-C) y

- edificaciones mixtas (residencial-industriall y no mixtas en las tres
manzanas hacia la Avda. de los Cipreses que se han desarrollado con
diversos planeamientos.

Se adjunta los planos: “Clasificaciéon general” y “Sectores delimitacién vy
numeracion” de la Revisién Adaptacion del P.G.0O.U. de Salamanca de 1.982
que refleja la clasificaciéon de suelo asi como el d&mbito de los sectores vy la
delimitacién de los mismos:
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7.1.2 Modificacion n°12 de la Revision-Adaptaciéon del PGOU de 1.982.

En el ambito objeto de la presente modificaciéon puntual, y tras la aprobacién
del PGOU de 1.982, se redacta la modificacién n°12 del PGOU del municipio
de Salamanca de la Revisién Adaptaciéon de 1.982.

La modificacion n°12 fue aprobada por ORDEN, 16 de octubre de 2.002, por
la C* de Fomento (BOCyL 07/11/02; BOP 24/06/03), cuyo objeto era el
traslado de las instalaciones de Mercasalamanca y C.L.H.

Por ello, se recalificé el sector 38-A de suelo urbano y uso industrial singular a
suelo urbano no consolidado, uso residencial.

Los otros dos sectores (38-B y 38-C) mantienen la misma clasificacion
urbanistica (suelo urbano) vy calificacién (terciario extensivo y grandes
instituciones en el 38-B e Industrial en el 38C, a excepcién de la estacién de
servicio que ha pasado a uso industrial.

Esta modificacidn se realiza por la necesidad de traslado de las industrias
existentes (Mercasalamanca, industrias complementarias e instalaciones de
almacenamiento de productos petroliferos de la Compafia Logistica de
Hidrocarburos, C.L.H. S.A.) al quedarse dentro del casco urbano como
consecuencia del crecimiento de la ciudad asi como el impacto ambiental
negativo que producen las mismas dentro de la ciudad y su propia limitacion
de crecimiento para la situacion de su entorno (edificaciones residenciales,
dotacionales y viario publico).

Afecta a parte del &mbito de la Revision Adaptacion del PGOU de 1982 pero,
con una nueva delimitacion de los sectores 38A, 38B y 38C aunque la
denominacién nueva de éstos, sigue siendo la misma.

La modificacién n°12 de la Revision Adaptacion del PGOU de 1982 ha sido
anulada por sentencia n°1023 de 4 de mayo de 2010 (procedimiento
1.816/2.003).

Se reproduce los planos n® A-1"Clasificacion de suelo modificado” con la
delimitacién y denominacién de los sectores de la modificacién n°12 aungue
ésta, solo recoge la ordenacién detallada y normativa urbanistica del nuevo
sector 38A como se reproduce en el plano n° A-3 “Usos pormenorizados”.
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7.1.3 PGOU de Salamanca (Revision-Adaptacion 2004).

El PGOU (Revision Adaptaciéon 2004) fue aprobado definitivamente mediante
Orden FOM/59/2007, de 22 de enero (BOCyL 23/01/07).

La Resoluciéon Judicial (sentencia n°783) de fecha 29 de marzo de 2011,
dictada por el Tribunal Superior de Justicia de Castilla , Sala Contencioso
Administrativo seccion segunda ha declarado, entre otros:

Nulidad de pleno derecho la Orden FOM/59/2007, de 22 de enero, de la
Consejeria de Fomento de la Junta de Castila y Leén, que aprobd
definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca
en la parte relativa a la regulacién que en ella se hace del sector de suelo urbano
no consolidado n°36 (Calzada de Medina-Mercasalamanca) tanto en su
ordenaciéon general como la ordenacién detallada (ésta ultima es, la modificacion
n°12 de la Revision Adaptacion del PGOU de 1.982, que habia sido anulada
anteriormente, por sentencia firme de 4 de mayo de 2010 como se ha dicho) y

Desestima la atinente al sector de suelo urbano no consolidado n°30
“Subestacion eléctrica Garrido-Norte”.

SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca”

Tras la sentencia citada anteriormente, en dicho sector hay una ausencia de
regulacion urbanistica en toda su delimitacién.

SUNC-30 “Subestacion eléctrica Garrido Norte”

El PGOU, incluye el dambito de los terrenos ocupados por la subestacién
eléctrica en un sector de suelo urbano no consolidado sin ordenacion
detallada denominado, SUNC-30 “Subestacién eléctrica Garrido Norte”,
donde serd necesario la redaccién de su correspondiente estudio de detalle
que segun las directrices de ordenacion de su ficha urbanistica debe
relacionarse con el SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca” .

El dmbito del SUNC-30 “Subestaciéon eléctrica Garrido Norte”, equivale al
sector 38B de la modificacién n°12 del PGOU de 1982.

Se adjunta el plano del PGOU (Revisién Adaptacion 2004), "Calificacién
urbanistica” 07-OD-7379N" que refleja los sectores SUNC-36 “Calzada de
Medina-Mercasalamanca” y SUNC-30 “Subestacién eléctrica Garrido Norte”.
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El planeamiento del &mbito del SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca”, ha
sido anulado por sentencia n°783 de fecha 29 de marzo de 2011 existiendo
actualmente, una ausencia de regulacién urbanistica.

N '.

Plano 07-OD-7379N ” Calificacién urbanistica” del PGOU (Revisién Adaptaciéon 2004).
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Se adjunta plano: “Sector de suelo urbano no consolidado n°30” del PGOU (Revisién
Adaptacién 2004) que refleja la delimitacién para este &mbito sin ordenacién detallada,
pero con alguna directriz de ordenacion:

—

\ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
AN - REVISION-ADAPTACION 2004
y \ APROBACION DEFINITIVA

A \ Documento: Anejo Sectores de suelo urbano no consolidado
LY Flano: Sector de suelo urbano no consolidado n® 30

. )

N\ scala: inm p e Ll T )

A ero g

By

Las condiciones urbanisticas que el PGOU (Revision Adaptacién 2004) sefala para el
SUNC-30 “Subestacion eléctrica Garrido Norte” son las que se indican en la ficha que se

reproduce a continuacion.
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FICHA
N° 30

SECTOR DE SU-NC N° 30
(Subestacion Eléctrica “Garrido Norte”)

DATOS
INFORMATIV
oS

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano no consolidado

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR

11.646 m?

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR

10.886 m?

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Estudio de detalle

INSTRUMENTO DE GESTION

Proyecto de Actuacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

USO PREDOMINANTE

Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Los correspondientes a la Ordenanza 4° en zona 5

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION

9.084 m? (0,78 m*/m?)

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

9.084 m? (0,83 m2/m2 , descontando la superficie de
terrenos reservada a Sistemas Generales)

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

76 viviendas (70 viv/ha, descontando la superficie de
terrenos reservada a Sistemas Generales)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

44 viviendas (40 viv/ha, descontando la superficie de
terrenos reservada a Sistemas Generales)

INDICE DE VARIEDAD DE USO 10 %
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA -
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe

destinarse a la construccion de viviendas con proteccion 10%

publica)

PLAZO PARA ESTABLECER LA

3 afios desde la aprobacion definitiva del Plan General

DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL POTESTATIVAS

ORDENACION DETALLADA

SISTEMAS GENERALES 760 m? con destino al Sistema General de Equipamiento
TIPOLOGIA Bloque abierto

ALTURA MAXIMA 6 plantas y 19,75 m

Se permite atico o planta bajo cubierta

DIRECTRICES DE ORDENACION

Los espacios destinados al sistema local de
equipamiento y sistemas generales se situaran en la
parte oeste, para contribuir a la regularizacion de la
parcela de equipamiento colindante, EQ3.

El espacio para la subestacion eléctrica, de 1.600
m?, tendra un aprovechamiento maximo de 800 m?

En el limite este se prolongara la calle prevista,
paralela a la linea de ferrocarril.

Edificacion privada:

- Retranqueos minimos a los linderos laterales 5 mts
- La edificacion podra adosarse a los linderos
frontales

DETERMINACIONES
DE ORDENACION
DETALLADA
(NO VINCULANTES)
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7.2. GESTION

En el denominado sector 38A del anterior PGOU de 1982 y su equivalente sector
SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca”, desde la aprobacion de |la
modificacién n°12, se han producido las siguientes actuaciones de desarrollo de
gestién urbanistica:

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

El 31 de julio de 2.003, se aprueban mediante acuerdo plenario del
Ayuntamiento los Estatutos de la Junta de Compensacién del sector 382
(BOP 18/08/03).

Se constituye la Junta de Compensaciéon ante el notario de Salamanca D.
Julio Rodriguez Garcia, el 18 de diciembre de 2003.

Mediante Resolucion de Alcaldia de 3 de octubre de 2007 se aprueba
definitivamente el Proyecto de Actuacién con determinaciones completas
sobre reparcelaciéon y basicas sobre urbanizacién del sector 38A.

Tras la aprobacién del Proyecto de Actuacién se procedié a su envio al
Registro de la Propiedad n° 4, procediéndose a las inscripciones registrales
correspondientes con fecha 25 de febrero de 2.008.

El Proyecto de urbanizacién del sector SUNC-36 “Calzada de Medina-
Mercasalamanca” fue aprobado inicialmente mediante Resolucién de Alcaldia
de 8 de julio de 2.009.

El Proyecto de Actuaciéon con determinaciones completas sobre
reparcelaciéon y basicas sobre urbanizacién del sector 38A se ha anulado por
sentencia n® 4/2011, el 13 de enero de 2011.

A fecha actual, mantienen su actividad en el ambito de la modificacion, la
mercantil Elite-La Dehesa, S.L. y la Compafifa Logistica de Hidrocarburos
C.L.H. S.A. que prevén sus traslados para el 2.012 y 2.011
respectivamente.

ESTADO ACTUAL Y PUNTO DE PARTIDA.

La superficie de suelo de la modificaciéon es de 154.443 m?, que coincide con la suma de
los SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca” y SUNC-30 “Subestacion eléctrica-
Garrido Norte” del PGOU (Revisiéon Adaptacion 2004).

Cabe destacar la presencia de dos infraestructuras de impacto en uso actualmente: una
subestacion eléctrica de lberdrola, S.A. cuyo suelo esta incluido dentro del dmbito de la
modificacién y una estacién de servicio colindante al sur y fuera del ambito de la
modificacién, en la Calle Calzada de Medina.
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En cuanto a las instalaciones y construcciones de Mercasalamanca, aunque la mayoria se
encuentran sin actividad logistica, ain no se ha producido el derribo de ninguna de ellas
asi como de las instalaciones de hidrocarburos C.L.H., S.A. (antigua CAMPSA) que
actualmente se encuentra en funcionamiendo, aunque se prevé su traslado a finales del
2.011.

Foto aérea de las instalaciones de C.L.H. y algunas naves de Mercasalamanca.

Por el este, los terrenos limitan con una linea ferroviaria sin servicio (Plasencia-Astorga),
con un gran impacto geogréafico debido a que esta via discurre en trinchera, estimando un
desnivel de unos 10 metros maximo entre las instalaciones de C.L.H., S.A. y la
subestacion de lberdrola, S.A. por su margen izquierda, y los terrenos del Sector “Las
Cabezas” por la derecha.

Esta via férrea esta clasificado por el PGOU vigente como suelo urbano) sistema general
ferroviario).

Por el oeste, norte y sur limita con la trama urbana consolidada dotada con todos los
servicios.

Por lo tanto, nos encontramos con terrenos que se encuentran rodeados en todo su
contorno por suelo urbano consolidado, dentro de la trama urbana existente.
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9.

AMBITO DE LA MODIFICACION

La modificacion puntual n°4 se localiza en los terrenos ocupados actualmente por las
instalaciones practicamente en desuso de Mercasalamanca, la Compafiia Logistica de
Hidrocarburos C.L.H, S.A., la subestacién eléctrica de Iberdrola, S.A. e industrias
complementarias.

La delimitaciéon y superficie de la modificacién, no presenta variacion con respecto al
sector SUNC-30 “Subestacion eléctrica Garrido—Norte” y al ambito sin planeamiento,
SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca” .

Por lo tanto, la delimitacién de la presente modificaciéon, comprende el &mbito del sector
de SUNC-30 y el SUNC-36 cuyos limites y delimitacion se corresponden y coinciden
exactamente tanto en perimetro como en la suma de sus superficies interiores (156.443
m?) con la sefalada por el PGOU (Revisién Adaptacién 2004) de Salamanca.

La delimitacién de la modificacién n°4 es la siguiente:

] Al norte: Calle Julita Ramos.

= Al sur: Calle Calzada de Medina.

. Al este: linea de ferrocarril actualmente en desuso (Plasencia- Astorga).

= Al Oeste: trama viaria formada por las calles Fernando Santos, P° de los
Madroinos y Rio Argadones y parcelas de suelo urbano consolidado.

AMBITO COMPLETO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL
n%4
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9.1. VIiA PECUARIA CORDEL DE MEDINA, COLINDANTE AL SECTOR.

El trazado de las vias pecuarias esta definido en el Proyecto de Modificacién de Calificacion de
vias Pecuarias del termino de Salamanca, aprobado por O.M. 25/11/1952.

Por el limite sur del sector, transcurre la via pecuaria Cordel de Medina.

Dicha Modificacion del Proyecto establece el ancho del Cordel de Medina en el casco urbano:
“... La anchura de noventa varas (37,61 centimetros), hasta el casco urbano que se atendré al
plan de ensanche aprobado.”

La Via Pecuaria Cordel de Medina es colindante al sector pero, no forman parte de la superficie
del mismo. Por tanto, /a ordenacién detallada propuesta no interviene sobre su superficie.
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10. DIAGNOSTICO, OBJETO Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

11.

Una vez estudiado el ambito, se llegan a varias conclusiones:

Existe una gran vinculaciéon entre los terrenos ocupados actualmente por las instalaciones
y construcciones de Mercasalamanca y las instalaciones de la subestacion eléctrica de
Iberdrola, S.A., tal y como prevé el vigente PGOU.

La superficie propiedad de la subestacién eléctrica de Iberdrola, S.A. ocupa 11.986 m2 y
estd rodeada practicamente por los terrenos de Mercasalamanca.

Asimismo, no existe una ordenacidon completa y Unica que vincule estos dos espacios que
haria més légico su desarrollo y uso.

Por lo tanto:

Se redacta la presente modificacidon puntual n°4 del PGOU (Revisién Adaptaciéon 2004) de
Salamanca cuyo objeto es establecer la ordenacidon general y detallada con una ordenacién
Unica en un sector, integrador y funcional para dar respuesta al desarrollo urbanistico de
todo el dmbito.

Para ello, se propone establecer una nueva y completa ordenaciéon en el dmbito descrito en
el apartado 9° “Ambito de la modificacién” de suelo urbano no consolidado, uso
residencial denominado SUNC-52 “Sendero de las Cregas”.

CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION Y ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO.

La actividad urbanistica es una funcién pudblica que tiene por objeto la ordenacién, la
transformacién, conservacién y el control del uso del suelo por ello, la modificacién
puntual n°4 que se plantea tiene como objetivo establecer la ordenaciéon de los terrenos
dotandoles de un uso y zonificacién mas acorde con su emplazamiento y relacién con el
entorno cumpliendo, con la necesidad y el cumplimiento del interés publico.

> CAMBIO DE UBICACION.

Mercasalamanca vy las industrias complementarias constituian un centro
agroalimentario en el que junto a la distribucibn mayorista se producia una
actividad industrial del sector alimentario en los terrenos afectados por Ia
modificaciéon. Esta actividad debido a su limitacién de crecimiento al quedarse
dentro del casco urbano, ademas del negativo impacto ambiental, de seguridad, de
contaminacién, visual y de trafico, fue trasladada al extrarradio de la ciudad, en
terrenos denominados Finca de la Salud, con un emplazamiento idéneo respecto de
la red basica de carreteras en la confluencia de las autovias A-62 (Valladolid-
Portugal), A-66 (Gijon-Sevilla) y A-50 (Madrid), manteniendo una apuesta por la
modernizacidn de sus estructuras comerciales y convirtiéndose en la Unidad
Alimentaria mas grande de Castilla y Ledn, manteniendo su utilidad publica.
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>

En relacién a las instalaciones de C.L.H., S.A. se prevé su traslado a finales del
2011 en las proximidades del oleoducto Valladolid-Salamanca en el término
municipal de Castellanos de Moriscos.

Asi pues, el traslado de estas instalaciones industriales acredita el interes publico
para la ciudad y ambito de la modificacion ya que la nueva ubicacién de la
actividad agroalimentaria no entra en conflicto con los usos residenciales y
dotacionales, permitiendo en la antigua ubicacién completar la trama urbana
residencial compatibilizando el suelo urbano existente y el urbanizable con
planeamiento de desarrollo en ejecucion.

NUEVA ORDENACION.

Nos encontramos en definitiva, una vez trasladadas estas instalaciones industriales
para fomentar y mejorar la utilidad de sus servicios, con un suelo practicamente
abandonado que ha pasado a formar una bolsa de suelo urbano rodeado por
terrenos urbanos totalmente consolidados y residenciales, con una completa
infraestructura urbana en todo su contorno por lo que, es necesario una nueva
actividad urbanistica para el desarrollo completo de la ciudad dando por lo tanto,
cumplimiento al interés publico.

Ademas, la sentencia n° 783 declara nula la Orden FOM/59/2007, de 22 de
enero, de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Leén, que aprobé
definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca,
en la parte relativa a la regulacién que en ella se hace del sector de suelo urbano
no consolidado n°36 (Calzada de Medina-Mercasalamanca) existiendo pues, una
ausencia de regulacién urbanistica y por lo tanto, una necesidad de redaccién y
establecimiento del planeamiento.

Asi pues, es necesario la redacciéon de la presente modificacién cuya finalidad es
establecer la regulacién urbanistica en el dmbito de los terrenos de SUNC-36
“Calzada de Medina-Mercasalamanca”, modificar algunas determinaciones de
ordenacion general en los terrenos ocupados por la subestacion eléctrica de suelo
urbano no consolidado n°30 para definir de forma conjunta la ordenacién detallada
en ambos sectores.

Las directrices propuestas por esta modificaciéon son:

e La delimitacién se ha planteado atendiendo a la racionalidad de la ordenacién
urbanistica existente colindante utilizando como delimitacién, terrenos urbanos
totalmente consolidados.

e Se apuesta por un disefio que ha ido mas alld de la mera distribucién de
edificios en parcelas, ya que se ha intentado plantear (en la medida de lo
posible) una estrategia medioambiental estudiando las orientaciones de
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>

>

parcelas, crujias de éstas, alturas, estudios de soleamiento obteniendo un
planeamiento permeable, versatil y funcional.

e El uso del suelo residencial se realiza de acuerdo al interés general y a la
funcién social de la propiedad, garantizando la cohesién social de la poblacién.
Teniendo en cuenta ademas que, el uso colindante predominante es también el
residencial.

e No se reserva suelo para sistema generales de equipamientos y espacios libres
ya que el PGOU de Salamanca cumple muy holgadamente con la reserva
minima establecida en la normativa urbanistica de 5 m?hab. Ademas,
estudiada la zona se concluye que, cuenta con espacios de sistemas generales
de equipamientos y espacios libres muy cercanos que le dan servicio.

e Se ha considerado el cumplimiento de lo establecido en el articulo 36 de la Ley
5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, respecto a “Sostenibilidad y
proteccién del medio ambiente”.

e Se ha considerado el cumplimiento de lo establecido en el articulo 38 de la Ley
5/1999, de Urbanismo de Castilla y Lebn, respecto a “Calidad urbana y
cohesion social”.

DELIMITACION PROPUESTA.

Conforme al articulo 86 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén la
delimitacién se ha efectuado atendiendo a la racionalidad y configuracién de la
ordenacion urbanistica existente colindante, utilizando como delimitacién terrenos
urbanos totalmente consolidados: norte (Calle Julita Ramos), sur (Calle Calzada de
Medina), oeste (Calles Rio Aragonés, del Trebol, P° de los Madrofos) y este (via
férrea definida como sistema general en el PGOU). Ademas, se han incluido fincas
completas para facilitar la ulterior gestiéon urbanistica.

La delimitacién propuesta unifica la delimitacion y superficie de los sectores:
SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca” y SUNC-30 “Subestacion eléctrica
Garrido—Norte” en un Unico sector con dos unidades de actuacién, para vincular la
ordenacion detallada en el ambito.

SISTEMAS GENERALES.

La ficha urbanistica n® 30 del PGOU (Revisién Adaptaciéon 2004) reserva 760m? de
sistema general de equipamiento, en el sector de SUNC-30 “Subestacién eléctrica
Garrido Norte”.

En el ambito del sector de SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca” existe
una falta de regulacién urbanistica debido a la sentencia n°783 que anula el PGOU
en la parte relativa a este sector.

Conforme al articulo 88 del RUCyL en los sectores de suelo urbano no consolidado,
en caso que sea necesario, el PGOU debe incluir terrenos reservados para la
ejecucion de sistemas generales, de cualquier clase o categoria de suelo.
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La modificaciobn propuesta, no reserva suelo para sistema generales de
equipamientos y espacios libres ya que el PGOU de Salamanca cumple muy
holgadamente con la reserva minima establecida en la normativa urbanistica de
5m?/hab. Ademas, el PGOU no contabiliza ni establece sistemas generales en este
ambito.

Ademads, estudiada el entorno de influencia se concluye que, cuenta con espacios
de sistemas generales de equipamientos y espacios libres muy cercanos que le dan
servicio:

° Espacios libres publicos: parque de Wirzburg, parque de los montes
Blancos, parque de Ciudad Rodrigo.

. Equipamiento: Centro deportivo Sanchez Paraiso, Polideportivo en el
parque Wirzburg.

Por Jdltimo, destacar la cercania del sistema general del AVE en el sector
colindante, Las Cabezas.
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12. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS NUEVAS
DETERMINACIONES ESTABLECIDAS Y MODIFICADAS, REFLEJANDO EL ESTADO
ACTUAL Y EL PROPUESTO.

> ACLARACION PRELIMINAR.
El término municipal de Salamanca cuenta con el PGOU (Revisién Adaptacién 2004).

Como se ha dicho anteriormente, la Resoluciéon Judicial (sentencia n°783) de fecha 29
de marzo de 2011, dictada por el Tribunal Superior de Justicia de Castilla , Sala
Contencioso Administrativo seccién segunda declara, entre otros:

Nulidad de pleno derecho la Orden FOM/59/2007, de 22 de enero, de la
Consejeria de Fomento de la Junta de Castila y Ledén, que aprobd
definitivamente la Revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca
en las partes relativas a la regulacién que en ella se hace del sector de suelo
urbano no consolidado n°36 (Calzada de Medina-Mercasalamanca) tanto en su
ordenaciéon general como la ordenacidon detallada (ésta ultima, la modificacion
n°12 de la Revisién Adaptacion del PGOU de 1.982, ya habia sido anulada
anteriormente, por sentencia firme de 4 de mayo de 2010) y

Desestima la atinente al sector de suelo urbano no consolidado n°30
(Subestacion eléctrica Garrido-Norte).

Asi pues, el estado actual en el &mbito del sector de SUNC-36 “Calzada de Medina-
Mercasalamanca” es una ausencia de regulacién urbanistica, siendo necesario
establecer la ordenacién general y detallada del nuevo sector. Asimismo, por estar
practicamente envuelto o comprendido al sector contiguo, SUNC-30 “Subestacion
eléctrica Garrido-Norte” se propone modificar éste, en aquellos pardmetros necesarios
para definir una ordenacién Unica integrando y vinculando ambos dmbitos.

Se trata de un suelo urbano no consolidado al encontrarse el dmbito dentro de la malla
urbana o nucleo de poblacién, siendo necesarias futuras actuaciones de urbanizacién y
gestion. Seflar ademas que, los planeamientos anteriores recogian este dmbito como
suelo urbano.
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» JUSTIFICACION Y ANALISIS DE LA MODIFICACION PROPUESTA:

A continuacion, se justifican los siguientes parametros generales teniendo en cuenta
que, el estado actual en el sector de suelo SUNC 30 “Subestacion eléctrica Garrido-
Norte” es el PGOU (Revision Adaptacion 2004), y en el SUNC-36 “Calzada de Medina-
Mercasalamanca” es una ausencia de regulacién urbanistica.

12.1. Delimitacién y supercies.

12.2. Calificacién y usos.

12.3. Sistemas Generales.

12.4. Edificabilidad maxima y densidad de poblacion.

12.5. indice de variedad de uso, integracién social y tipolégico.
12.6. Determinaciones de ordenacidon general potestativas.

12.1.DELIMITACION Y SUPERCIES:

ESTADO ACTUAL
El PGOU (Revisién Adaptacion 2004) definia en el:

1. SUNC-36 “Calzada de Medina-Mercasalamanca” con una superficie de
suelo de 144.797 m? vy en el

2. SUNC-30 “Subestacion eléctrica Garrido Norte” establece una superficie
bruta de suelo de 11.646 m? .

[ESTADO PROPUESTO|

Varios aspectos a tener en cuenta en relaciéon a la delimitacién propuesta:

1°.Todo el perimetro de la presente modificacion estd rodeado por suelo
urbano consolidado:

Al norte: calle Julita Ramos, frente a los colegios Francisco
Salinas, San Mateo y centro de Cruz Roja.

Al sur : limita con la Calzada de Medina y la estaciéon de servicio
CEPSA.

Al este: con la linea de ferrocarril en desuso (Plasencia-Astorga).

Al oeste: Calles Rio Arganzones, Paseo de los Madroios y calle
Fernando Santos con edificaciones residenciales y naves
industriales.

2°.El ambito de la modificacion forma una bolsa de suelo urbano no
consolidado al estar incorporada en la trama urbana y nlcleo de
poblacién, pendiente de actuaciones de gestién y urbanizacién.

3° La escasa superficie de suelo del sector SUNC-30 “Subestacion
eléctrica Garrido Norte”, de apenas una hectarea se encuentra
literalmente englobado en el sector SUNC-36 “Calzada de Medina-
Mercasalamanca”.
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4°. Todo el ambito ocupa una extensién de 156.443 m?, superficie
6ptima para establecer un Unico sector sin realizar divisiones de
sectores para establecer una ordenacién completa, racional vy
funcional.

Por lo tanto, segln lo expuesto anteriormente, se propone que la delimitacion de
la presente modificacién sea un Unico sector denominado, SUNC-52 “Sendero
de las Cregas” de suelo urbano no consolidado, cuyos limites sean los
establecidos en el apartado 9° “Ambito de la modificacion” segun el plano
siguiente:
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12.2. CALIFICA

CION Y USOS.

ESTADO ACTUAL

El PGOU

(Revision Adaptacion 2004) clasifica para el ambito del SUNC-30 un

suelo urbano no consolidado, uso predominante residencial.

En relacion a los usos compatibles y prohibidos son los indicados en ordenanza
42 (edificacion en bloque abierto) en la zona 5 para el SUNC-30.

[ESTADO PROPUESTO|

La presente modificacion de suelo urbano no consolidado, propone una

calificacié
correspon

1.

n de uso predominante residencial, y los compatibles y prohibidos los
dientes a la tipologia escogida en zona b5.

Todo el perimetro de la presente modificacién estd rodeado por suelo
urbano consolidado.

Actualmente, no existe practicamente actividad industrial en los
terrenos de Mercasalamanca (excepto la empresa Elite de la Dehesa,
S.L. con contrato de arrendamiento hasta el 1 de diciembre de 2.012)
ya que su uso ha sido trasladado a otro ambito fuera de la ciudad como
se ha justificado en el apartado 11° de la memoria.

Por ello, es necesario establecer y completar la zona con unos usos
perfectamente adaptados a su entorno.

Los usos consolidados en su entorno son: residencial, dotacional
(colegios) y servicios urbanos (gasolinera) como se refleja en la foto
siguiente:
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5. El sector de SUNC colindante a éste, denominado SUNC-14 “Calzada
de Medina-Los Rubieros”, propone un uso predominante residencial.
Asi como el sector “Las Cabezas” de suelo urbanizable, uso
predominante residencial.

6. Por dltimo, existen importantes costes de traslado, indemnizaciones de
las construcciones que solamente con la calificacion de suelo
residencial es posible la obtencién de los recursos requeridos por estas
operaciones y obtener un equilibrio econémico de la operacién.

Por lo tanto, se propone para el &mbito de la modificacién un uso predominante
residencial y los compatibles y prohibidos los correspondientes a la tipologia
escogida en zona b5.

12.3. SISTEMAS GENERALES.

La memoria vinculante (Tomo Ill. Cap.3.2.2 y s.) del PGOU (Revisién-Adaptacién
2004) senala y cuantifica los sistemas generales de vias publicas, servicios
urbanos, espacios libres publicos y equipamientos, teniendo en cuenta los datos
de poblacién en el momento de su elaboracién, dado que la proyeccién de
poblacién prevén una disminucién de la misma para el afo horizonte de 2.021.
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En el SUNC-30 “Subestacion eléctrica Garrido—Norte” el PGOU reserva una
superficie de 760 m? a sistema general de equipamiento.

[ESTADO PROPUESTO|

El PGOU no determina propuestas relativas a los Sistemas Generales para
este ambito concreto.

El articulo 172 del RUCyL, establece que las modificaciones que alteren los
espacios libres publicos o los equipamientos publicos, tanto existentes como
previstos en el planeamiento, requiere que su superficie de espacio libre o de
equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una nueva
superficie con la misma calificaciéon y equivalente superficie y funcionalidad.

El informe de la Ponencia Técnica indica que, la nueva propuesta propone una
reserva para sistemas locales muy superior a la exigida por el reglamento por
lo que podria entenderse que la superficie de equipamientos publicos no se ve
reducida.

Efectivamente en la ficha de SUNC-30 se reservan 760 m2 a Sistema General
de Equipamiento. Y en la nueva propuesta de SUNC-52 no se propone suelo
reservado a Sistema General de Equipamiento sin embargo, se sustituye esta
reserva de suelo por una superficie mucho mayor, 20.417 m2 de sistema
local Equipamiento (esto es, un 54,7% superior al minimo exigido, 13.200
m2 (10m2/100m2)). En el documento propuesto para la aprobacion definitiva
queda plenamente justificado la sustitucion de dicha superficie (760 m2) por
otra sustancialmente superior (7.217 m2), con el mismo uso, equipamiento
publico.

En cuanto a quién va dirigido el destino del equipamiento, en su consideracién
de sistema local o general, el PGOU de Salamanca recoge en el articulo
8.14.1 del tomo 2 de las Normas Urbanisticas, que los sistemas locales de
equipamiento, pueden acoger dotaciones que den servicio a &mbitos mayores
de poblacién siempre y cuando se justifique adecuadamente que este servicio
también abastece al a&mbito inicialmente previsto. La Modificacién n° 4
justifica la innecesariedad de reservar equipamietno general en este ambito,
en la suficiencia de dotaciones generales en el entorno préximo, y en que los
760 m2 de equipamietno general inicialmente previstos servian para
regularizar otra parcela de equipamiento prevista en un ambito colindante
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(SUNC-36), que finalmente no se materializa, ya que se ordena de inicio en la
presente modificacion n°4.

Dotaciones generales en el entorno préximo.

¢ ‘

Por lo tanto, teniendo en cuenta la suficiencia de equipamiento local
proyectado, y que éste puede ser destinado en caso necesario a
equipamiento general, queda plenamente garantizado el destino de los
mismos en su consideracién de local o general.
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12.4.EDIFICABILIDAD MAXIMAY DENSIDAD DE POBLACION.

[ESTADO ACTUAL |

La ficha n°30 del PGOU establece una edificabilidad méaxima de 9.084 m2 y una
reserva de viviendas (descontando la superficie de terrenos reservada a sistema
generales (1,0886Ha)) de 70 viv/ha (méax.) y minima de 40 viv/ha, con 76
viviendas maximo y 44 viviendas como minimo.

La edificabilidad y densidad del SUNC-30, segun la ficha del PGOU son:

SUNC-30
N° maximo
de viviendas 76
PSP
N. _mlnlmo de a4
viviendas
EDIFICABILIDAD
MAXIMA SUNC-30
9.084 m?

[ESTADO PROPUESTO|

Se respeta el limite de densidad de poblaciéon y edificabilidad establecida en el
RUCyL para sectores de SUNC.
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- EDIFICABILIDAD MAXIMA.

Se propone una edificabilidad de 132.000 m? que equivale a 0,84 m?/m? en el
nuevo sector, respetando los limites exigidos por la normativa que estan
establecidos en 1,00 m?/m? vy de forma que la edificabilidad maxima no
supere los niveles de las edificaciones similares construidas, en las unidades
urbanas colindantes. Ademas, se ha procurado mantener los derechos de los
particulares en el sector SUNC-36, cuya gestion estaba muy avanzada.

Asi pues,el SUNC-30 pasa de 0,83 m?/m? a 0,84 m?/m? aumentando por lo
tanto, la edificabilidad en 742,40m?, (11.986-340=11.646*
0,84=9.826,40 - 9.084=742,40 m? lo que no supone un aumento
significativo.

Por lo tanto, la edificabilidad maxima en el sector de SUNC-52 “Sendero
de las Cregas "es: 132.000,00 m?

- DENSIDAD DE POBLACION

La densidad de poblaciéon no se modifica, s6lo se ajusta el nUmero maximo y
minimo de viviendas a la nueva superficie del sector (sin SSGG).

La densidad maxima y minima de poblacién para todo el sector es el
siguiente:

Densidad maxima= Superficie (neta=bruta)15,6443 x 70 viv/ha=1.095
viviendas

Densidad minima= Superficie (neta=bruta)= 15,6443 x 40 viv/ha=626
viviendas.

Asi pues, la modificacién incrementa la edificabilidad maxima en el dmbito
actual del SUNC-30 en 742,40 m? con respecto al vigente PGOU (Revisién
Adaptacion 2.004). Asimismo, se aumenta en cinco unidades el nimero de
viviendas, al ser la superficie bruta y neta del sector la misma.

Este aumento no supone una variacién importante en cuanto al modelo
inicialmente previsto, aumentandose no obstante, las dotaciones urbanisticas
inicialmente previstas.

Por ello, conforme al articulo 173 del RUCyL, para la aprobacién de las
modificaciones de los instrumentos del planeamiento que aumente el volumen
edificable o el nimero de viviendas previstos (respecto al PGOU Revisién
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Adaptacién 2.004), debe hacerse constar en el expediente la identidad de los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afos anteriores a la aprobacién inicial de la modificacion.

En este caso, s6lo aumenta en el sector SUNC-30 por lo que, el Unico
propietario afectado es Iberdrola, S.A. (se adjunta certificacidon catastral).
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12.5.INDICE DE INTEGRACION SOCIAL, VARIEDAD DE USO Y TIPOLOGICO.

ESTADO ACTUAL

La ficha del SUNC-30 establece un indice de variedad de uso e indice de
integracién social del 10% respectivamente.

[ESTADO PROPUESTO|

La nueva propuesta fija los minimos establecidos por la legislacién urbanistica, ya
que considera que no es necesario establecer pardmetros diferentes.

- iNDICE DE VARIEDAD DE USO

Se plantea un porcentaje igual al 10% de la edificabilidad del sector destinada
a usos compatibles.

- INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

Segun la normativa la reserva de edificabilidad residencial para viviendas
protegidas debe ser igual o superior al 30% de la edificabilidad residencial,
por lo que se establece un indice del 30%.

- iINIDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA:

Se define este indice como el porcentaje de de la edificabilida del sector que
debe destinarse a tipologias edificatorias diferentes de la predominante.

En la presente modificacion se establece un indice de variedad tipolégico
minimo del 5% de la edificabilidad del sector para tipologias edificatorias
diferentes a la predominante.

12.6.DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS.

[ESTADO ACTUAL|

La ficha n°® 30 recoge las siguientes determinaciones de ordenaciéon general
potestativas y no establece determinaciones de ordenacién detallada (no
vinculantes).
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DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL POTESTATIVAS

TIPOLOGIA

Bloque abierto

ALTURA MAXIMA

6 plantas y 19,75 m
Se permite atico o planta bajo cubierta

DIRECTRICES DE ORDENACION

Los espacios destinados al sistema local de
equipamiento y sistemas generales se situaran en la
parte oeste, para contribuir a la regularizacion de la
parcela de equipamiento colindante, EQ3.

El espacio para la subestacion eléctrica, de 1.600
m?, tendra un aprovechamiento maximo de 800 m?

En el limite este se prolongara la calle prevista,
paralela a la linea de ferrocarril.

Edificacion privada:

- Retranqueos minimos a los linderos laterales 5 mts
- La edificacion podra adosarse a los linderos

frontales
B, @
3PL
[ ON=] 4
S:%z
Z =
£33
S252
2855
TR
a2 Z
[ESTADO PROPUESTO|
La modificacién puntual establece como determinaciones de ordenacién general
potestativas:
S TIPOLOGIA Libre
g
E g 6 plantasy 19,75 m
& B ALTURA MAXIMA
w E Se prohibe atico o bajo cubierta
wn =
w O
2 o
Qg
<5 Se debera resolver la conexidn circulatoria, sobre la
2 2 CONDICIONES ESPECIALES Y VINCULANTES ) R .,
sS4 via de ferrocarril, con la futura estacion del AVE
&
G
o

DETERMINACIONES DE
ORDENACION DETALLADA

(NO VINCULANTES)
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13.

Por lo tanto, los cambios realizados son los siguientes:

Se eliminan las determinaciones de ordenacidén general potestativas
establecidas en el sector SUNC-30 que estaban vinculadas a la
ordenacion detallada del sector SUNC-36, al estar ésta anulada y
establecerse un nuevo sector con otra nueva ordenacién detallada en
la modificacién propuesta.

En cuanto al nimero de altura maxima ésta se mantiene pero, se
prohibe el atico o bajo cubierta ya que uno de los objetivos de la
ordenaciéon propuesta es la integracién con la ordenacién colindante
existente (sin aticos) y reducir volumen edificatorio. Ademas, con esta
medida se mejora la eficiencia energética de los bloques residenciales.

En relacién al suelo asignado a la parcela para la subestacién, se
elimina su previsiéon con caracter de parametro de ordenacién general
ya que no es compatible con las necesidades y previsiones planteadas
por Iberdrola, S.A.

Se elimina la tipologia de bloque abierto proponiendo una tipologia
libre para garantizar la calidad urbanistica al incorporar mas diversidad
tipoldgica.

Por ultimo, se incluye resolver la conexién circulatoria, sobre la via de ferrocarril, con la
futura estaciéon del AVE.

FICHAS URBANISTICAS.

Descritas vy justificadas las determinaciones de la modificacion puntual n°4 del PGOU de
2.004 se reproduce a continuacion, las fichas anuladas n°30 de SUNC-30 "Subestacién
eléctrica Garrido-Norte” y la n° 36 de SUNC-36 “Mercasalamanca” y /la nueva ficha
urbanistica de SUNC-52 “Sendero de las Cregas”.

[ESTADO ACTUAL|

FICHA ANULADA:

N°36 -SUNC-36 “Mercasalamanca”.

FICHA VIGENTE:

N°30 -SUNC-30 “Subestacién eléctrica Garrido-Norte”.

En conclusién, ambas fichas serdn sustituidas por la ficha SUNC-52 “Sendero de las

Cregas”.
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FICHA
N° 30

SECTOR DE SU-NC N° 30
(Subestacion Eléctrica “Garrido Norte”)

DATOS
INFORMATIV
oS

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano no consolidado

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR

11.646 m?

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR

10.886 m?

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Estudio de detalle

INSTRUMENTO DE GESTION

Proyecto de Actuacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

USO PREDOMINANTE

Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Los correspondientes a la Ordenanza 4° en zona 5

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION

9.084 m? (0,78 m*/m?)

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

9.084 m? (0,83 m2/m2 , descontando la superficie de
terrenos reservada a Sistemas Generales)

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

76 viviendas (70 viv/ha, descontando la superficie de
terrenos reservada a Sistemas Generales)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

44 viviendas (40 viv/ha, descontando la superficie de
terrenos reservada a Sistemas Generales)

INDICE DE VARIEDAD DE USO 10 %
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA -
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe

destinarse a la construccion de viviendas con proteccion 10%

publica)

PLAZO PARA ESTABLECER LA

3 afios desde la aprobacion definitiva del Plan General

DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL POTESTATIVAS

ORDENACION DETALLADA

SISTEMAS GENERALES 760 m? con destino al Sistema General de Equipamiento
TIPOLOGIA Bloque abierto

ALTURA MAXIMA 6 plantas y 19,75 m

Se permite atico o planta bajo cubierta

DIRECTRICES DE ORDENACION

Los espacios destinados al sistema local de
equipamiento y sistemas generales se situaran en la
parte oeste, para contribuir a la regularizacion de la
parcela de equipamiento colindante, EQ3.

El espacio para la subestacion eléctrica, de 1.600
m?, tendra un aprovechamiento maximo de 800 m?

En el limite este se prolongara la calle prevista,
paralela a la linea de ferrocarril.

Edificacion privada:

- Retranqueos minimos a los linderos laterales 5 mts
- La edificacion podra adosarse a los linderos
frontales

DETERMINACIONES
DE ORDENACION
DETALLADA
(NO VINCULANTES)
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FICHA SECTOR DE SU-NC N° 36
N°36 (Calzada de Medina/ Mercasalamanca)

w0 EMPLAZAMIENTO Antiguos terrenos de Mercasalamanca.
o .
2z CLASIFICACION DEL SUELO Suelo urbano no consolidado
[
% SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 144.797 m?
8 SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 144.100 m?
= , Ordenacion detallada del Plan General. Ver Anejo de Sectores
8 INSTRUMENTO DE ORDENACION de suelo urbano no consolidado en Soporte Digital
: (modificacion n° 12 del P.G.O.U. de 1984 )
=)

INSTRUMENTO DE GESTION

Proyecto de Actuacion

DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL

USO PREDOMINANTE

Residencial.

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Los indicados en la Ordenanza 6" para la Zona 5.

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION

122.148 m?

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

122.148 m?

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

1.014 viviendas (70 viv/Ha, descontando la superficie reservada
a Sistemas Generales)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

576 viviendas (40 viv/Ha, descontando la superficie reservada a
los Sistemas Generales)

DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA

SISTEMAS GENERALES -
Ver Anejo de Sectores de suelo urbano no consolidado en
Soporte Digital (modificacion n° 12 del P.G.0.U. de 1984 )
EXCEPTO:

NORMAS URBANISTICAS - computo de edificabilidad

- condiciones relativas al uso residencial, CAP. 7.2, de
las Normas Urbanisticas

- regulacién de patios

- vuelos

CONDICIONES ESPECIALES Y
VINCULANTES

El ultimo tramo del Paseo de los Madrofios debera tener la
misma seccion de viario que en el tramo anterior.

Se debera resolver la conexion circulatoria, sobre la via de
ferrocarril, con la futura estacion del AVE.

sz &
S22
Z = -
= < =)
= Q
SEo 2
°cT¢ >
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[ESTADO PROPUESTO|

FICHA N°52, SUNC-52 “Sendero de las Cregas”.

FICHA N2 52

SECTOR DE SUNC- N° 52
(“Sendero de las Cregas”)

DATOS
INFORMATIVOS

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano no consolidado

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR

156.443 m?

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR

156.443 m?

INSTRUMENTO DE GESTION

Proyecto de Actuacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

USO PREDOMINANTE

Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Los correspondientes a la tipologia escogida en zona 5.

EDIFICABILIDAD

132.000,00 m? (0,84 m*m?)

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

1.095 viviendas (70 viv/ha, descontando la superficie de
terrenos reservada a Sistemas Generales)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

626 viviendas (40 viv/ha, descontando la superficie de
terrenos reservada a Sistemas Generales)

INDICE DE VARIEDAD DE USO 10 %
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA 5%
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe
destinarse a la construccion de viviendas con proteccion 30%
publica)
SISTEMAS GENERALES 0
é g5 2 TIPOLOGIA Libre
[~
gz
S ZzZE ALTURA MAXIMA 6 plantas y 19.75m
Z g E = Se prohibe atico o bajo cubierta
S = %
e % @] S CONDICIONES ESPECIALES Y Se debera resolver la conexion circulatoria, sobre la via
E g o VINCULANTES de ferrocarril, con la futura estacion del AVE
O © <« &
(&) [ a w
S84z Z.%
Spf”223
Eza = ]
E 2 m 2
=) =] a >
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14. AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el contenido de la
modificacion puntual n°4 propuesta tiene repercusion alguna sobre el Catalogo y normativa
de protecciéon del patrimonio arqueoldégico que se encuentra regulado en el capitulo 4.5
“Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”, del titulo IV “Normas de protecciéon del Patrimonio
Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revisién-Adaptacién del
PGOU de Salamanca vigente, ni sobre su Catilogo de Elementos Protegidos y Areas
Arqgueoldgicas.

En conclusién, se considera que la modificacién puntual n°4 propuesta, no modifica en
ninguin caso la normativa incluida en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueolégicos”,
del Titulo IV “Normas de proteccidon del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las
Normas Urbanisticas del PGOU (Revision Adaptacién 2.004) de Salamanca vigente, ni en
el Catalogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas de la vigente Revision-
Adaptacion del PGOU de Salamanca.

Se reproducen a continuacién, el plano de “Areas de interés arqueoldgico”, donde se
observa que el dmbito de la modificacién no estd afectada por la normativa de proteccién
del patrimonio arqueoldgico.

En el caso de que se produzca algun hallazgo casual de bienes del patrimonio

arqueoldgico, se proceda a la paralizacién inmediata de las obras y su comunicaciéon al
Servicio Territorial de Cultura de Salamanca, de conformidad con la Ley 12/2002, de 11
de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

PROTECCION | miEoRaL |
ESPECIFICA
|

ESTRUCTURAL

CAUTELA ARCUECLOGICE

PROTECCION | an-t Catzads Viegs deZsmers |

GENERICA | anz Gran captin ¢ Zamora |
MBS Pussnts Memans - Turguen|
KR4 Prage ael Tuguen
A48 Prags ael Zuguen s
KA1 Vaga el Teamas |

KA18 Vaga aul Teames 0

VACIMENTOS AROUEOLOGIZOS

LIMITE DEL CONJUNTO HISTORICO DE SALAMANCA
LIMITE DEL CONJUNTO HISTORICO WIA DE LA PLATA
s acin 79.112001)
TRAZADO DE LA VIA D LA PLATA

Plano 4.1-OG. Areas de interés arqueoldgico.
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15. NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Se senala una relacién de los riesgos mencionando la normativa de aplicacion:

NATURALES:

»Inundaciones: (INUNCYL)
publicado en BOCYL de fecha 3 de
marzo de 2010,

rLeyde Aguas RDL 1/2001 (Art 25.4) /RD
849/1986 Reglamento de Dominio Piblico
Hidrsulico (Art 14).

»Incendios forestales.

»ORDEN MAM/851/2010, de 7 de junio, por la que
se declaran zonas de alto riesgo de incendio en la
Comunidad de Castilla y Laén.

»Sismos.

*REAL DECRETO 637/2007, de 13 de maye, por el
que se aprueba la norma de construccién
sismorresistente: puentes (NCSP-07).

»Desprendimientos y movimientos
de tierras.

wINSTITUTD TECNOLOGICO GEOMINERD DE
ESPANA

—(1988): Catilogo Nacional de Riesgos
Geolbgicos.

Ingenieria GeoAmbiental. Madrid.

—(1991): Atlas de Riesgos Naturales de Castilla y
Ledn.

M de Industria y Energia. Madrid.

»Condiciones climatologicas tales
como heladas, nieblas y nevadas.

[

TECNOLOGICOS:

»Nucleares.

»Ley 2571964, de 29 de abril, sobre Energia
Nuclear.

»Transporte de mercancias
peligrosas tanto por carretera como
por ferrocarril.

wREAL DECRETO 551,/2006, de 5 de mayo, por el
que se regulan las operaciones de transporte de

mercancias peligrosas por carretera en tervitorio
espafiol.

»Almacenamiento de sustancias
peligrosas, bien en establecimientos
SEYESO o en otro tipo de

wLey 1172003, de 8 de abril, de Prevencién
Ambiental de Castilla y Ledn.

Quedan somefidas ala presente Ley todas las
actividades, instalaciones o proyectns, de
titularidad piblica o privada, susceptibles de
acasionar moleskias significativas, alterar las

condiciones de salubridad, causar dafios al medio
ambiente o producir riesgos para las personas o
bienas).

establecimientos.

Por lo tanto, se realiza un analisis de los riesgos tecnolégicos y naturales en el ambito de
la modificaciéon puntual n°4.

> POTENCIALES RIESGOS TECNOLOGICOS

e NUCLEARES
El &mbito se localiza alejado de centrales nucleares.
e TRANSPORTE DE MERCANCIAS

En cuanto al riesgo de accidentes derivados del transporte de mercancias
peligrosas por carretera, el ambito se encuentra alejado de vias importantes de
transporte.

En relacién a la via férrea (Salamanca-Zamora), colindante al sector estd en
desuso por lo que no supone ningldn riesgo y se considera que tampoco se ve
afectada por la normativa vinculada a la proteccién civil. En cualquier caso, la
zonificacién se ha realizado conforme a la legislacion sectorial de ferrocarriles, por
lo que se han tenido en cuenta las distintas protecciones establecidas en esta
legislacion.
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e ALMACENAMIENTO DE SUSTANCIAS

En relacién a las instalaciones de hidrocarburos C.L.H, S.A. que se prevé su
traslado a finales del 2011, con anterioridad al inicio de las obras de urbanizacién,
las actuaciones que se realicen de demolicion y desmontaje no van a alterar las
condiciones de salubridad, causar dafio al medio ambiente o producir riesgos para
las personas o bienes, si no todo lo contrario, se va a eliminar cualquier riesgo ya
que desaparecen por lo que, se considera que no se ve afectada por ninguno de
los conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccion civil.

Sefialar que, existe un convenio, de fecha 14 de marzo de 2002, suscrito por el
Presidente del Consejo de Administracion de Mercasalamanca y el Consejero
Delegado de Compaiiia Logistica de Hidrocarburos, en virtud del cual cada una de
estas compafias asume, en su propio dmbito, las operaciones de redacciéon y
tramitacion de los proyectos especificos de demoliciones asi como su
desmantelamiento, demolicién y, en su caso, descontaminacién del subsuelo,
corriendo las propias companias con los gastos que estas operaciones generen.

En el futuro proyecto de urbanizaciéon al no quedar incorporadas las demoliciones,
serd preciso incluir un estudio de gestién de residuos, previsto en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccién y demolicién, ya que los residuos se generaran con las
demoliciones por lo que, deberan ser los proyectos especificos los que incluyan el
oportuno Estudio de Gestion de Residuos vy autorizaciones ambientales
correspondientes.

En relacién a la estacién de servicio ubicada en la Calzada de Medina, colindante
al sector que nos ocupa, la normativa de aplicacion es el Real Decreto
1523/1999, de 1 de octubre por el que se modifica el Reglamento de
instalaciones petroliferas, aprobado por el Real Decreto 2085/1994, de 20 de
octubre, y las instrucciones técnicas complementarias MI-IPO3, aprobada por Real
Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IPO4, aprobada por el Real
Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre (BOE n°253 22/10/99).

Segun la fotografia que se recoge a continuacion, la estacidon de servicio tiene un
tamano relativamente pequefio, cuenta con cuatro surtidores o zonas de
repostamiento, tanques de almacenamiento enterrados, una zona de
almacenamiento de bombonas de butano exterior y un edificio o construcciéon de
atencién al publico con un pequefo autoservicio de alimentacion.
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La normativa citada anteriormente regula en el Anexo Il (ITC MI-IPO4)
“Instalaciones para suministro a vehiculos” en su capitulo Il “Instalaciones
enterradas”, la distancia desde cualquier parte del tanque a los limites de
propiedad y las distacias a edificaciones, entre otras.

u

En relacién a estas distancias, el apartado 11.1 establece: “...La situacién con
respecto a fundaciones de edificios y soportes se realizara a criterio del técnico
autor del proyecto, de tal forma que las cargas de éstos no se transmitan al
recipiente. La distancia desde cualquier parte del tanque a los limites de la
propiedad, no sera inferior a medio metro”.

En la zonificacion propuesta de la presente modificacion n°4 (ver plano a
continuacién), se proyecta un parking publico con una acera peatonal de 3 metros
de separacién a la parcela de servicios urbanos proyectada por el norte, cuyas
cargas y esfuerzos transmitidos al terreno, no afectard a los tanques enterrados
de la estaciéon de servicio. En cuanto a los bloques residenciales/dotacionales, el
mas cercano a la estacién, se encuentra aproximadamente a 40 m de los limites
de propiedad esto es, separacién suficiente para no transmitir cargas al recipiente
del tanque.
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Por lo tanto, el disefio propuesto cumple los requisitos establecidos en la
normativa relativa a instalaciones para suministro de vehiculos.

> POTENCIALES RIESGOS NATURALES

e INUNDACIONES

No existen cursos de agua en el interior del &mbito o en su entorno inmediato por
lo que no se producird afeccién alguna en este sentido. En relaciéon al proyecto
LINDE, promovido por la Confederaciéon Hidrografica del Duero para delimitar las
avenidas de 100 y 500 anos del rio Tormes, se puede observar segin la imagen
que se muestra que la avenida de 500 afos (la méas desfavorable) se localiza
aproximadamente a mas de 1.560 m alejada del &ambito de actuacion.
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Linea de inundacién del periodo de retorno de 500 afios segun el Proyecto Linde de la Confederacion
Hidrografica del Duero.

e INCENDIOS FORESTALES

La ausencia de masas boscosas en su interior o su entorno inmediato determinan
un riesgo potencial nulo por incendios forestales.

e SISMOS

El proyecto de la Norma Sismorresistente que define la peligrosidad sismica del
territorio nacional, analiza que en el territorio municipal de Salamanca los valores
de aceleraciéon sismica son inferiores a 0,04 g. por lo que, no es necesario
establecer medidas preventivas.

e DESPRENDIMIENTOS Y MOVIMIENTOS DE TIERRA
Teniendo en cuenta los tipos de suelos en el municipio, su topografia,

geomorfologia, pendientes y tipos de movimiento del terreno no es de esperar en
el ambito de actuacién un riesgo potencial por deslizamiento o desprendimiento.
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e CONDICIONES METEREOLOGICAS
El municipio no presenta potencialmente peligros metereolégicos.
> CONCLUSION

Conforme a la disposicién final novena de la Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de
medidas financieras y de creacién del Ente Publico Agencia de Innovacién y
Financiacion Empresarial de Castilla y Leén (BOE n® 9 de 11 de enero de 2.011)
que modifica la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccidon Ciudadana de Castilla
y Ledn, se hace constar la ausencia de afeccién por ninguno de los conceptos
relativos a la normativa vinculada a la proteccién civil por lo que no es necesario
un mayor estudio ya que no existen riesgos aparentes en la presente modificacién
puntual n°4 del P.G.0.U de Salamanca.

16. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 169 DEL RUCYL

La presente modificacién contiene todos los documentos necesartios para reflejar
adecuadamente las determinaciones que se alteran, reflejando el estado actual y el
propuesto en el SUNC-30. Asimismo, se define una nueva regulacién urbana en el
SUNC-36 para establecer de forma unitaria y completa la ordenacién general del nuevo
sector, SUNC-52 “Sendero de las Cregas”.

Ademads, se propone la ordenacién detallada del nuevo sector para facilitar su ulterior
gestiéon urbanistica.

En el apartado 5° “/Influencia de la modificacion sobre el modelo territorial y sobre la
ordenacion general vigente” de la presente memoriase realiza un analisis de influencia
concluyendo que con la nueva modificacidn propuesta se aumenta la racionalidad,
sostenibilidad y calidad urbanistica, proporcionando un mejor cumplimiento de los
objetivos y propuestas del PGOU y mejorando la propuesta que inicialmente se
determinaba en este ambito.

17. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 173 DEL RUCYL

Conforme al articulo 173 del RUCyL, para la aprobaciéon de las modificaciones de los
instrumentos del planeamiento que aumente el volumen edificable o el numero de
viviendas previstos (respecto la Revision-Adaptacion del PGOU de 2004), debe hacerse
constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacién inicial
de la modificacion.

En este caso, el propietario afectado es Iberdrola, S.A. (Se adjunta certificado catastral
en el apartado 12.4 “Densidad de poblacion” de la memoria.
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Asimismo, el articulo 173.d) para suelo urbano no consolidado no sujeto a reforma
interior se aplicara lo previsto en los articulos 104, 105 y 106, sin que resulte necesaria
una mayor exigencia. La presente modificaciéon da cumplimiento a los mismos en la
memoria de la presente modificaciéon puntual n°4 de SUNC-52 “Sendero de las Cregas”.

Salamanca, octubre de 2011

La técnico de la EPE Patronato V°B°® EL COORDINADOR GNAL. DE
Municipal de Vivienda y Urbanismo. URBANISMO Y VIVIENDA.
Beatriz Diosdado Calvo. Arquitecto. Eugenio Corcho Bragado. Arquitecto.
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