PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR LA CONTRATACION, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO CON VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, POR LA EPE PMVU
DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DE 12 VIVIENDAS PROTEGIDAS,
TRASTEROS Y GARAJES Y EN OTRO DE 15 VIVIENDAS PROTEGIDAS Y GARAJES, PARCELAS
(P3+P14)aY (P3+P14)b P.E.R.I. ACCION 38 "LAS PAJAS" 37003-SALAMANCA, DESTINADAS AL
ALQUILER.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1-. OBJETO DEL CONTRATO.- Es el objeto de este contrato la ejecucién de las obras

de construccién de un edificio de doce (12) viviendas protegidas, trasteros y garajes y otro de quince

(15) viviendas protegidas y garajes, parcelas (P3+P14)a y (P3+P14)b P.E.R.I. Accion 38 "Las Pajas"
37003-Salamanca, destinadas al alquiler.

Las caracteristicas de las obras y las condiciones en que deben realizarse se encuentran
detalladas en los Proyectos, redactados por los Arquitectos D. José Angel Perfontan Guerrero y D2.
Beatriz Diosdado Calvo, que formara parte del contrato.

Tendré caracter contractual dicho proyecto (con los documentos que lo integran que contiene las
prescripciones técnicas particulares que regiran en la ejecucion de la obra) y el presente pliego de

condiciones, asi como la proposicién econdmica y el resto de contenidos de la oferta del adjudicatario.

Articulo 2-. PRESUPUESTO DEL CONTRATO.- El valor estimado del contrato asciende a la

cantidad de un millén ochocientos cuarenta mil trescientos cincuenta y cinco euros con treinta y siete

céntimos de euro (1.840.355,37€), siendo el IVA (4%) setenta y tres mil seiscientos catorce euros con
veintidés céntimos de euro (73.614,22€).

El presupuesto total que sirve de base para la licitacién asciende a la cantidad de un millén
novecientos trece mil novecientos sesenta y nueve euros con cincuenta y nueve céntimos de euro
(1.913.969,59¢€).

Articulo 3-. EXISTENCIA DE CREDITO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 110.2 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011 de

14 de noviembre, se aplica a este expediente la tramitacion anticipada del gasto.
Por ello la adjudicacion y formalizacion del contrato queda sometida a la condicion suspensiva de
existencia de crédito adecuado y suficiente en el ejercicio correspondiente para hacer frente a las

obligaciones derivadas del contrato.
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Articulo 4.- PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- El plazo de ejecucion del contrato se

establece en dieciocho (18) meses. El plazo comenzara a contar a partir del dia siguiente a la firma del

Acta de Comprobacion del Replanteo. El plazo para la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo

no podra ser superior a quince (15) dias desde la formalizacién del contrato.

Articulo 5.- ORGANO DE CONTRATACION.- El 6rgano de contratacion es el Presidente de la

EPE PMVU, conforme a lo dispuesto en el articulo 7.1.f) de sus Estatutos.

Articulo 6.- TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.- No existiendo causa que motive su urgencia,

el procedimiento de adjudicacion se llevara a cabo por tramitacion ordinaria sin reduccion de plazos,

mediante procedimiento abierto segun el art. 157 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector

Publico (en adelante TRLCSP), aprobado por Real Decreto Legislativo 3/11, de 14 de noviembre.

Articulo 7.- PERFIL DE CONTRATANTE.- El acceso al Perfil de contratante sera a través del

portal del PMVU del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 53
TRLCSP, a través de la siguiente direccion:

https://www.aytosalamanca.gob.es/es/perfilcontratante/perfilpmvu/index.html

CAPITULO II
PROCEDIMIENTO DE SELECCION

Articulo 8.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.- La adjudicacion del contrato se llevara a

cabo por procedimiento abierto con varios criterios directamente vinculados al objeto del contrato

conforme a lo previsto en el art. 150.3.b del TRLCSP.

Articulo 9.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.- Podran acudir a la contratacion, las personas

naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan capacidad de obrar y acrediten la solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional, y cuenten con la siguiente clasificacion: Grupo C,
Subgrupo 2/4/6, Categoria “e”, y que no estén afectados por las prohibiciones para contratar recogidas
en el art. 60 del TRLCSP. Referidas Empresas deberan tener como finalidad realizar actividades que
tengan relacion directa con el objeto del contrato y dispongan de una organizacion dotada de elementos
personales y materiales suficientes para la debida ejecucion del mismo, contando con la habilitacién
empresarial exigible de conformidad con el art. 54 del TRLCSP. Podré& contratarse con uniones de
empresarios que se constituyan temporalmente al efecto, de acuerdo con lo establecido en el art. 59
del TRLCSP.
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Articulo 10.- PRESENTACION DE SOLICITUDES DE PARTICIPACION.- La documentacion se

entregara en la Secretaria de la EPE PMVU del Ayuntamiento de Salamanca, dentro del plazo de

admision de veinte (20) dias naturales publicado el anuncio en el perfil del contratante (limite las 13
horas). Cuando el Gltimo dia sea inhabil, o coincida en sadbado, se entendera prorrogado al primer dia
habil siguiente.

Dentro del mismo plazo podran presentarse por correo: en este caso, el licitador debera justificar
la fecha de imposicién del envio en la oficina de correos y anunciar al 6rgano de contratacion la
remisién de la oferta mediante télex, fax (923 281 329) o telegrama. Sin la concurrencia de ambos
requisitos no sera admitida la documentacién, si es recibida por el érgano de contrataciéon con
posterioridad a la fecha y hora de terminacidn del plazo sefialado en el anuncio.

Las empresas podran examinar el proyecto, aprobado por la EPE PMVU, en la sede del
Patronato, C/ Pozo Amarillo n° 2, 22 planta.

La presentacién de proposiciones presume la aceptacion incondicional por parte del empresario
de las clausulas de este pliego y la declaracién responsable de que relne todas y cada una de las

condiciones exigidas para contratar con la EPE PMVU.

Articulo 11.- DOCUMENTACION PARA LA PARTICIPACION.- La documentacion constara de

tres sobres, numerados y cerrados en el exterior de los cuales debera figurar la denominacion de la

obra, denominacion y numero del sobre y nombre del licitador.

Sobre n° 1. “Documentacion general” (Se presentaran documentos originales, copias
compulsadas o legalizadas ante Notario): En su interior se hara constar, en hoja independiente, un
indice de su contenido, constando al menos los siguientes documentos:

a) Los que acrediten la personalidad juridica del empresario y, en su caso, su representacion.

b) Los que acrediten la clasificacién de la empresa, en su caso, o0 justifiquen los requisitos

de su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacion, deberd aportarse el documento

acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello, debiendo justificar el

estar en posesion de la clasificacion exigida en el plazo previsto en las normas de desarrollo de
esta Ley para la subsanacion de defectos u omisiones en la documentacion.

c) Una declaracién responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar. Esta

declaracién incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las

obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin
perjuicio de que la justificacién acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la

adjudicacion, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

Pagina 3 de 18



d) En su caso, una direccion de correo electrénico en que efectuar las notificaciones.

e) Para las empresas extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en Espafia,
la declaracion de someterse a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,

con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

Las circunstancias anteriores podran acreditarse mediante certificado emitido por el registro de

licitadores de Castillay Le6n acomparado de la declaracion responsable de la vigencia de dichos datos;

asimismo seran admisibles para el examen y calificacion de la documentacion las declaraciones de

licitadores indicando que la documentacion solicitada ha sido presentada ante este Organismo en

licitacion anterior, que ésta se encuentra en vigor y disponible en las oficinas de esta EPE PMVU.

Sobre n° 2: “Otros contenidos de la oferta”. En su interior se hara constar, en hoja

independiente, un indice de su contenido, que podra venir referido a:

Descripcion detallada y compromiso, en su caso, respecto a mejoras o ampliacion de las
garantias ofrecidas que superen las minimas exigidas por el Pliego conforme al Anexo Ill.
Descripcion detallada de las propuestas de variantes ofrecidas, en su caso, gue manteniendo al
menos las prestaciones exigibles por la normativa supongan un ahorro econémico,
pormenorizando su importe y las partidas de proyecto que modifican conforme al Anexo lll.
Analisis del plan y programa de trabajo debidamente justificado en funcion de la relacion de
medios humanos y técnicos que se ofrezcan, de las caracteristicas propias de la obra, de las
condiciones meteoroldgicas y otros similares conforme al Anexo lll.

Relacién de medios técnicos, humanos y materiales que se adscribiran a la obra, incluyendo
organigrama del personal dedicado a la obra, titulacién y experiencia en obras similares. Debera
indicarse la identidad de las personas que representaran al Contratista como Jefe de Obra y
como Responsable Mantenimiento Posventa del Contratista. La sustitucion de cualquiera del
personal ofertado, especialmente en lo que se refiere a la persona del Jefe de Obra y
encargado, debera contar con la titulacién exigida y/o experiencia similar al ofertado, asi como
con la aprobacion y visto bueno de EPE PMVU.

Declaracién del responsable que recoja los siguientes compromisos por parte de la empresa, en
caso de resultar adjudicataria del concurso:

1: Mantener durante la ejecucion del contrato al menos la relacion de medios técnicos, humanos
y materiales que se adscribiran a la obra.

2: Prestar un servicio de mantenimiento posventa que, al menos, incluya la permanencia,
durante el plazo de un afio desde la fecha de la entrega de las viviendas a los arrendatarios, de
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un equipo coordinado por el responsable del servicio de posventa de la empresa constructora e
integrado por profesionales que hayan intervenido en la obra responsables del mantenimiento y
reparacion de las incidencias. Se facilitara un teléfono permanente de contacto y una direccion
de correo electronico, asi como el protocolo detallado de actuacion que se seguira en la
resolucion de las reclamaciones presentadas. Las reclamaciones que los adquirentes hagan
llegar a EPE PMVU seran trasladadas por correo electronico al responsable de mantenimiento
posventa del Contratista, para que en el plazo que expresamente se le haya indicado, justifique
Su reparacion. Se realizara un registro de las incidencias, las actuaciones realizadas y los
justificantes que se entregara mensualmente por la empresa al Patronato.

Relacién e informacién respecto a los Subcontratistas: se aportara una declaracion en la que se
relacionen los subcontratistas con los que la Empresa concertara, en su caso, la ejecucion
parcial del contrato, indicando las partes del contrato objeto de subcontratacion, la experiencia
de los subcontratistas en obras similares y la concurrencia de los requisitos establecidos en los
apartados a) y b) del apartado 2 del art. 227 del TRLCSP.

En todo caso, la empresa adjudicataria debera acreditar que el porcentaje de subcontratacion
no supera los maximos legales; que los subcontratistas con los que contratard son,
precisamente, los relacionados en la declaracion realizada en la oferta, la capacidad para
contratar de los subcontratistas, acreditacion de no estar incursos los subcontratistas en
ninguna de las prohibiciones de contratar enumeradas en el articulo 60 del TRLCSP; acreditar
mediante certificacion estar dados de alta en el Impuesto de Actividades Econémicas y en la
Seguridad Social y haber afiliado y haber dado de alta a los trabajadores que tenga a su

servicio.

Sobre n° 3: “Proposicion Econémica”. Los licitadores presentaran las ofertas conforme al

modelo de solicitud que figura como Anexo-l, y teniendo en cuenta los criterios econdmicos que figuran

en el Anexo 2. Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion. No se podra suscribir

ninguna propuesta en union temporal con otra empresa, si lo hubiere hecho individualmente o figurar en

mas de una unién temporal. El incumplimiento de lo establecido en este parrafo dara lugar a la

desestimacion de todas las proposiciones por él presentadas. En la oferta econémica debera indicarse,

como partida independiente, el importe del Impuesto sobre Valor Afladido que deba ser repercutido. Las

ofertas que excedan del precio de licitacién formulado por la EPE PMVU seran rechazadas.

Articulo 12.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION.- La mesa de Contratacion de

caracter permanente de esta entidad que figura en el perfil de contratante (articulo 7), finalizado el plazo

de admision de la documentacion, procedera a su calificacion:
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La Mesa de Contratacion procedera al examen y calificacion de la documentacion
correspondiente al "SOBRE N° 1: DOCUMENTACION GENERAL", si se observaren defectos u
omisiones subsanables se concedera un plazo no superior a tres (3) dias habiles para que el licitador
corrija o subsane los mismos. Si la documentacion contuviese defectos substanciales o deficiencias
materiales no subsanables, se rechazara la proposicion.

Previamente a la apertura del sobre n° 3, se procedera, bien por la Mesa de contratacion o por
el 6rgano de adjudicacion, a la apertura en acto publico, convocada en el perfil del contratante, del
"SOBRE N° 2: OTROS CONTENIDOS DE LA OFERTA", elaborandose el informe de valoracion
correspondiente a las distintas ofertas y dejando constancia documental de ello.

La apertura del "SOBRE N° 3: PROPOSICION ECONOMICA" se llevara a cabo en el lugar, diay
hora sefialado en el perfil de contratante, teniendo el caracter de acto publico. En dicho acto, la Mesa
de Contratacion dara lectura Integra al contenido de las proposiciones econdmicas formuladas por los
licitadores, declarando validas y admitidas, las que cumplan con los requisitos previstos en este Pliego y
en el TRLCSP, dandose por terminado el acto sin efectuar la adjudicacién, elevando las proposiciones
al Servicio Técnico para la elaboracion del correspondiente informe.

Sin perjuicio de las disposiciones del TRLCSP, relativas a la publicidad de la adjudicaciony a la
informacién que debe darse a los candidatos y a los licitadores, éstos podran designar como
confidencial parte de la informacion facilitada por ellos al formular las ofertas, en especial con respecto
a los secretos técnicos o comerciales y a los aspectos confidenciales de las mismas. El 6rgano de
contratacién no podra divulgar esta informacion sin su consentimiento.

De igual modo, el contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la
gue tenga acceso con ocasién de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado el referido
caracter en los pliegos o en el contrato, 0 que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este
deber se mantendra durante un plazo de cinco afios desde el conocimiento de esta informacion.

Transcurridos TRES (3) MESES desde el acuerdo de adjudicacion definitiva del contrato o, en su
caso, se declare desierto el procedimiento, sin que el licitador no adjudicatario de que se trate haya
retirado la documentacion aportada al procedimiento, se entendera que el interesado renuncia a ella,
pudiendo este PMVU, sin necesidad de previo aviso 0 comunicacion alguna, dar a la documentacion no
retirada el destino que tenga por conveniente, incluso proceder a su destruccion. Cualquier reclamacion

gue se presente por este motivo sera rechazada.

Articulo 13.- CLASIFICACION DE LAS OFERTAS.- El Organo de Contratacion, tal como

sefiala el art. 151.1 del TRLCSP, clasificara, por orden decreciente, las proposiciones presentadas.

Para realizar dicha clasificacion, atendera a los criterios de adjudicacion y valoracion establecidos.
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Articulo 14.- CRITERIOS DE ADJUDICACION. A la vista de las proposiciones presentadas, la

EPE PMVU resolvera sobre la adjudicacion del contrato a la Empresa que en su conjunto haga la

proposicion mas ventajosa que sera la que alcance la mayor puntuacién, atendiendo a criterios
directamente vinculados al objeto del contrato, sin perjuicio del derecho a declararlo desierto, todo ello

tal y como se detalla en el anexo n° 3.

Articulo 15.- REQUERIMIENTO AL LICITADOR.- El Organo de Contratacion, de acuerdo con el

art. 151.2 del TRLCSP, requerira al licitador que haya presentado la oferta econ6micamente mas

ventajosa para que, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en
gue hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en
el cumplimiento de sus obligaciones tributarias con las administraciones local, estatal y autonomica, y
con la Seguridad Social, o autorice al érgano de contratacion para obtener de forma directa la
acreditacion de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar
0 adscribir a la ejecucion del contrato y de haber constituido la garantia definitiva, conforme a lo
estipulado en la clausula 17.
Para acreditar el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social debera
presentar originales y copias auténticas de los siguientes documentos:
e Certificaciones expedidas por los organismos competentes en cada caso,
acreditativas de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.
o AltaenellAE.
De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se entendera que
el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la documentacion del licitador

siguiente por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

Articulo 16.- ADJUDICACION DEL CONTRATO Y NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION..-

Transcurrido el plazo establecido en el articulo anterior, el 6rgano de contratacion adjudicara el contrato

en el plazo de los cinco (5) dias habiles siguientes.

Cuando no proceda la adjudicacién definitiva por no cumplir el adjudicatario las condiciones
necesarias para ello, la EPE PMVU podra efectuar sucesivamente una nueva adjudicacion el licitador
siguiente por su orden y siempre que éste preste su conformidad, en cuyo caso le concedera un plazo

de cinco (5) dias habiles para aportar la documentacion detallada en el articulo anterior.

Articulo 17.- FIANZA.- El licitador que haya presentado la oferta econémicamente mas
ventajosa debera acreditar en el plazo establecido en el articulo 15, la constitucion de la garantia
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definitiva por el 5% del importe de adjudicacion del contrato, IVA excluido.

La garantia definitiva debera prestarse en alguna de las formas previstas en el articulo 96 del
TRLCSP: Se podra constituir a instancia del licitador mediante retencién en el precio en cuyo caso se
llevaria a cabo en el primer abono y en los sucesivos si fuere necesario o, en su caso, en el pago del
importe total del contrato.

Es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 99 del TRLCSP a los efectos de constitucion,
reposicion y reajuste de garantias.

Dado que la fianza sefialada respondera de los posibles incumplimientos por parte de la
Constructora de las obligaciones pactadas en este contrato, asi como de los defectos de ejecucion o de
la mala calidad de los materiales suministrados, el Patronato podra realizar con cargo a esta fianza, las
reparaciones necesarias, en caso de que la Constructora no ejecutase por su cuenta y cargo dichas
reparaciones en el plazo que se le indique por el Patronato o por la Direccién Facultativa.

La garantia respondera de todos los conceptos enumerados en el articulo 100 del TRLCSP,
reguldndose su ejecucion, devolucion y cancelacién segun lo dispuesto por los articulos 101 y 102
TRLCSP y 63, 64 y 65 RGLCAP asi como por los restantes preceptos que afecten a estas materias

entre los resefiados en los apartados anteriores.

CAPITULO 1lI
FORMALIZACION DEL CONTRATO

Articulo 18.- DOCUMENTO DE FORMALIZACION.- La formalizacion del contrato se efectuara

en plazo no superior a diez dias a contar desde el siguiente a aquel en el que se hubiera recibido el

requerimiento de formalizacion. El contenido minimo del contrato se ajustara a los términos
establecidos en el art. 26 y 115.3 del TRLCSP. No podra iniciarse la ejecucién del contrato sin su previa
formalizacién. Cuando por causas imputables al contratista no pudiere formalizarse el contrato dentro
del plazo sefialado, se resolvera el mismo con pérdida de la fianza e indemnizacién de los dafios y
perjuicios ocasionados, pudiéndose adjudicar al licitador o licitadores siguientes a aquél, por orden de

sus ofertas, contando con la conformidad del nuevo adjudicatario.

Articulo 19.- GASTOS.- En virtud de la adjudicacién definitiva, el contratista quedara obligado a
pagar el importe de cuantos gastos se ocasionen con motivo de los tramites preparatorios y de
formalizacién del contrato, incluso los honorarios del Notario autorizante en el caso de que fuere
necesario el mismo mediante escritura pablica, pago de impuestos, cuya cuantia se encuentra incluida
en los precios unitarios y cualesquiera otros que se produzcan, asi como los derivados de los anuncios

de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia y prensa local (por importe aprox. de 500 €). Estos
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gastos se deduciran de la primera certificacion.

El contratista asumird los gastos por la ejecucion del control de calidad y la coordinacion de
seguridad y salud, reteniéndose por el control de calidad el 1,5% y por la coordinacion de seguridad y
salud el 0,50% -porcentajes aplicados sobre el presupuesto de ejecucion material que figura en el
proyecto técnico-. Estas cantidades seran deducidas de cada certificacion de obra en proporcion a la
parte ejecutada y en la liquidacion de la obra se ajustaran a los importes soportados sin superar en

ningun caso los porcentajes retenidos.

CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Articulo 20.- ABONOS AL CONTRATISTA.- El importe de las obras ejecutadas se acreditara

mensualmente al contratista mediante certificaciones expedidas por el Director facultativo, en los

primeros cinco (5) dias habiles siguientes al mes al que correspondan.

El contratista dispondra de un plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de la recepcion
de la certificacion y de la relacion valorada que debe remitirle el facultativo, para prestar su conformidad
o formular reparos. Transcurrido el plazo sin contestacion por el contratista, ambos documentos se
consideraran aceptados por el contratista como si hubiera suscrito en ellos su conformidad.

En los supuestos de formulacion de reparos, los mismos deberan ser resueltos en el plazo
maximo de cinco (5) dias habiles desde su interposicion.

Se considera importe de obra a satisfacer al contratista la cantidad resultante de las
deducciones practicadas a la certificacion mensual indicadas en los pliegos de condiciones (técnico y
administrativo).

Conforme al articulo 84.1.2f) de la Ley 37/92, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido el Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo actlla como empresario; la factura
correspondiente sera registrada previamente en el Servicio Econémico-Financiero de esta entidad
como 6rgano de la misma con facultades en materia de contabilidad y después conformada por sus
Servicios Técnicos. En la factura constara la identificacion del destinatario de acuerdo con la
disposicién adicional 33.2 del TRLCSP.

Articulo 21.- RESPONSABLE DEL CONTRATO.- La EPE PMVU, de acuerdo con lo dispuesto

en el art. 52 del TRLCSP podra ejercer de una manera continuada y directa la inspeccion y vigilancia en

la ejecucion de las obras a través del responsable del contrato designado al efecto, sin perjuicio de las

facultades que le corresponden al Director facultativo.
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Articulo 22.- OBLIGACIONES EXIGIBLES AL CONTRATISTA.-

22.1- El contratista esté obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral, de

Seguridad Social, de Seguridad y Salud en el trabajo y de Gestién de Residuos, respecto de las obras
objeto del contrato, sin que en caso de incumplimiento, se derive responsabilidad para el Patronato.

22.2- En aplicacion del estudio de seguridad y salud incluido en el Proyecto, o en su caso, del
estudio basico, el contratista elaborara un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen,
estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o en el estudio basico.
Debera estar aprobado el plan por el Patronato antes del inicio de la obra.

22.3- En aplicacion del estudio de gestién de residuos incluido en el Proyecto, o0 en su caso, del
estudio basico, el contratista elaborara un plan de residuos en el que se analicen, estudien, desarrollen
y complementen las previsiones contenidas en el estudio o en el estudio basico. Debera estar aprobado
el plan por el Patronato antes del inicio de la obra y durante el transcurso de la misma presentara las
autorizaciones de vertidos, presentando al final de la misma el certificado de gestion de residuos.

22.4- La empresa contratista esta obligada a facilitar al final de la obra -plazo maximo quince
dias desde el certificado final de obra emitido por la direccion facultativa- toda la documentaciéon
necesaria para la entrega de las viviendas como altas, proyectos, inscripciones y registros en industria,
telecomunicaciones, empresas suministradoras y otras, siendo de su cuenta los gastos que ello
ocasione.

22.5- En caso de no obtener un informe de evaluacién acustica favorable a la finalizacion de la
obra, sera por cuenta del contratista la realizacion de las medidas correctoras necesarias y de los

nuevos informes de evaluacién acustica.

Articulo 23.- CARTEL DE OBRA.- Se colocara a pie de obray en lugar visible DOS (2) carteles

donde se establezca la normativa de viviendas de proteccion oficial; DOS (2) carteles con el anagrama

del PMVU vy los datos de la obra; y DOS (2) carteles con los datos de la licencia de obras concedida
segun la normativa del PGOU de Salamanca, con la inclusion del anagrama del Patronato y del Excmo.
Ayuntamiento de Salamanca. Los carteles seran rigidos, resistentes a la intemperie y correctamente
anclados con dimensiones de 2,40m x 1,00m, excepto los de datos de licencia que seran de 1,25m x
1,36m segun las normas del PGOU. Los carteles estaran colocados desde la adjudicacion de las obras

hasta la entrega de las mismas.

Articulo 24.- CUMPLIMIENTO DE PLAZOS Y PENALIDADES POR MORA. INDEMNIZACION

DE DANOS Y PERJUICIOS.- El contratista esta obligado al cumplimento del plazo total de ejecucion

del contrato, asi como de sus plazos parciales si los hubiere. Sillegado el término de cualquiera de los

plazos, el contratista hubiere incurrido en demora por causas imputables al mismo, la EPE PMVU podra
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optar indistintamente por la resolucion del contrato o por la imposicién de penalidades siguiendo el
régimen previsto en los arts. 212 y 213 del TRLCSP. La aplicacion y pago de estas penalidades no
excluye la indemnizacién a que la EPE PMVU pueda tener derecho por dafios y perjuicios ocasionados
con motivo del retraso imputable al contratista. En todo caso la constitucién en mora del contratista no
requerird intimacién previa por parte de la EPE PMVU. Mientras no se apruebe el programa de trabajo
presentado por el contratista, regira el que conste en el proyecto 0, en su caso, el presentado por el
licitador en la fase de licitacion.

El incumplimiento de la empresa del art. 11 de la oferta, relativo al compromiso de la prestacion
del servicio de mantenimiento postventa, dara lugar a la ejecucién subsidiaria de las reparaciones, a
costa del contratista, junto a la aplicacion de penalizaciones econdmicas, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 212 del TRLCSP. El importe de la penalizacion sera del 10% del coste de la obra

ejecutada subsidiariamente por este Patronato

Articulo 25.- LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.- El contratista esta

obligado a gestionar y abonar, si ello fuera preciso, cuantas autorizaciones administrativas, tasas,

arbitrios, impuestos etc. se requieran para la ejecucion total de las obras y la puesta en funcionamiento
del edificio, conforme a los documentos que, en su caso, a tal efecto figuren en el proyecto de las
obras.

Articulo 26.- POLIZA DE SEGUROS.- El contratista esta obligado a suscribir a su costa una

poéliza de cobertura de un seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros por un importe de
cuantia minima igual al presupuesto por el que se contrata la obra, debiéndose acreditar mediante

copia de la poliza o justificante del pago de la prima en la primera certificacion que se presente.

Articulo 27.- MAQUINARIA, MEDIOS AUXILIARES Y PLANTILLA DE PERSONAL .- Antes de

dar comienzo a las obras, el contratista pondra en conocimiento de la direccion facultativa la relacion

detallada siguiente:

A)  Magquinariay medios auxiliares que habra de emplear en la ejecucion de las obras
y tiempo que permaneceran adscritos a las mismas.

B) Facultativo Jefe de obra que debera permanecer durante el horario laboral a pie
de obra, responsable de las mismas.

C) Relacion numérica, a titulo orientativo, del personal facultativo y no cualificado que
constituye la plantilla minima adscrita a las obras.

D) El contratista asignara un local para despacho de la direccion facultativa a las

obras, debidamente acondicionado, aislado y protegido.
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E) Un jefe de posventa de la promocion.

Articulo 28.- MATERIALES Y CONTROL DE CALIDAD.- La Direccién facultativa puede

ordenar que se verifiquen los ensayos y analisis de materiales y unidades de obra que en cada caso

resulten pertinentes y los gastos que se originen serdn de cuenta del contratista hasta el importe
maximo que figura en el articulo 19 este pliego. La misma Direccion fijara el numero, forma y
dimensiones y demas caracteristicas que deban reunir las muestras y probetas para ensayo y analisis,
caso de que no exista disposicion general al efecto, ni establezca tales datos el pliego de

prescripciones técnicas particulares.

Articulo 29.- INSTALACIONES DE CALEFACCION, AGUA CALIENTE SANITARIA Y SOLAR.-

Las instalaciones de calefaccion, agua caliente sanitaria y de apoyo solar del edificio objeto del contrato

deben realizarse de forma que permitan su gestion por una Empresa de Servicios Energéticos. La
empresa propuesta por el contratista para la ejecucion de estas instalaciones estara bajo la direccion
técnica de dicha Empresa de Servicios Energéticos que contratarq la EPE PMVU. En caso de

discrepancia prevaleceran las 6rdenes de la direccion facultativa de obra de la EPE PMVU.

Articulo 30.- ALTA DE LAS INSTALACIONES.- Sila naturaleza de las obras asi lo precisase, el

contratista vendra obligado a sufragar y realizar cuantas gestiones fueren precisas (incluida la

redaccién de proyectos e informes especificos y el pago de tasas, arbitrios, etc.) al objeto de obtener el
alta y permiso de funcionamiento de las instalaciones que conforman las obras a ejecutar, debiendo

figurar como titular de las mismas de la EPE PMVU.

Articulo 31.- REVISION DE PRECIOS.- Expresamente se establece que no procedera la

revision de precios, al poder ser estos previstos, dado el plazo maximo de ejecucién de las obras.

Articulo 32.- EJECUCION DE LAS OBRAS.-

32.a) Direccion de las obras.- La EPE PMVU, a través de la direccion de la obra, efectuara la

inspeccion, comprobacidn y vigilancia de la obra contratada, ajustandose en su actuacion a lo dispuesto
en el art. 94 del RGCAP. Durante la ejecuciéon del contrato, el adjudicatario asumird las
responsabilidades inherentes a la ejecucidn de los trabajos y al control y vigilancia de materiales y obra
gue ejecute, conforme a las instrucciones de obligado cumplimiento dadas por escrito por la EPE PMVU
a través del facultativo designado para la direccion e inspeccion de las obras.

32.b) Comprobacién del Replanteo.- En el plazo fijado en el contrato que no podra ser

superior a 15 dias a partir de la formalizacién del contrato, salvo casos excepcionales justificados, se
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efectuara la comprobacion del replanteo de las obras, en presencia del contratista o de su
representante, en la formay con los efectos prevenidos en el art. 229 del TRLCSP y en los art. 139, 140
y 141 del RGCAP.

32.c) Programade trabajo.- El contratista presentara, en su caso, un programa de trabajo, que,
conteniendo los plazos total y parciales, asi como las actividades criticas, sera aprobado por la EPE
PMVU, siendo documento contractual inseparable. Este programa no podra modificar ninguna
condicién contractual, excepto el reajuste de anualidades en caso de divergencias con las liquidas
establecidas en la adjudicacién. En caso de modificacion de las condiciones contractuales, el
contratista deberda actualizar y poner al dia este programa de trabajo, siguiendo las instrucciones de la
EPE PMVU.

32.d) Sefalizacion de la obra.- El contratista esté obligado a instalar la sefializacion precisa
indicativa del acceso a la obra, la circulacion y sefalizacién en la zona que ocupan los trabajos y los
puntos o zonas de posible peligro debido a la marcha de aquélla, tanto en dicha zona como en sus
lindes e inmediaciones, asi como a cumplir las 6rdenes que reciba por escrito de la Direccion
Facultativa acerca de la instalacion de sefiales complementarias o modificacion de las que haya
instalado. El contratista sera responsable de las consecuencias de todo tipo derivadas de la omisién de
la sefializacién de las obras. Los gastos que origine la sefializacion seran de cuenta del contratista,
salvo que el estudio de seguridad y salud prevea lo contrario. Igualmente el contratista debera costear
lainstalacion en el lugar que indique el Director facultativo el cartel o carteles anunciando la promocion,
ajustandose al formato establecido por la EPE PMVU debiéndose autorizar por ésta, cualquier otro de
caracter particular.

32.e) Suspensién del contrato.- Si la EPE PMVU acordara la suspension del contrato se
levantara inexcusablemente el acta correspondiente con el contenido y a los efectos que se determinan
en el art. 220 del TRLCSP y en el art. 103 del RGCAP.

CAPITULO V
CONCLUSION DEL CONTRATO

Articulo 33.- RECEPCION Y LIQUIDACION.- La recepcion de las obras y la liquidacion se
llevaran a cabo conforme a lo sefialado en los arts. 209 y 235 del TRLCSP y 163 a 165 RGLCAP. La

recepcién de la obra tendrd lugar dentro de los treinta dias naturales siguientes a la fecha de
terminacion, que se acreditara con el certificado final de obra y que se computara una vez se notifique
por escrito a este EPE PMVU. La recepcion se entendera tacitamente producida si transcurrido el plazo
citado la EPE PMVU no ha expuesto reserva o rechazo por escrito. La empresa contratista continuara

con las labores de vigilancia, policia de la obra y mantenimiento de todos los elementos de la misma
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hasta la entrega de las viviendas a los primeros arrendatarios.

Articulo 34.- PLAZO DE GARANTIA.- El plazo de garantia de las obras sera de 1 afio desde la

fecha de la entrega de las viviendas a los primeros arrendatarios; el plazo podra ser mejorado por los

concursantes en su oferta. En todo lo referente a dicho plazo y actuaciones durante el mismo, se estara
a lo dispuesto en el art. 235 del TRLCSP.

Articulo 35.- RESOLUCION DEL CONTRATO.- El contrato podra extinguirse por cualquiera de

las causas de resolucién enunciadas en los arts. 223 a 225 y 237 a 239 del TRLCSP.

Articulo 36.- CESION Y SUBCONTRATACION.- La cesion y subcontratacion del contrato se

regularan, respectivamente, por lo dispuesto en los arts. 226 Y 227 del TRLCSP.

Articulo 37.- DEVOLUCION Y CANCELACION DE LA GARANTIA DEFINITIVA.- La garantia

definitiva se devolvera conforme a lo establecido en el art. 102 del TRLCSP.

CAPITULO VI
REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Articulo 38.- NORMAS GENERALES Y TRIBUNALES.- De acuerdo con lo establecido en el

art. 21 del TRLCSP, en las cuestiones suscitadas en relacion con la preparacién, adjudicacion, efectos,

cumplimiento y extincién de los contratos, sera competente para resolver el orden jurisdiccional civil.

Articulo 39.- SUPLETORIEDAD.- Para lo no previsto en el presente pliego de condiciones, se

estara a lo dispuesto en las Instrucciones para contratar, aprobadas por el Consejo de Administracion
de la EPE PMVU el dia 6/10/2008, y subsidiariamente, si procede, a lo dispuesto en el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico. Supletoriamente sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley
reguladora de Haciendas Locales.

Salamanca, a 12 de diciembre de 2014

El Gerente El Secretario Accidental

Pagina 14 de 18



ANEXO N°1

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

D. , mayor de edad, con domicilio a efectos de

notificaciones en , de , con Documento Nacional de Identidad n°

, actuando en su propio nombre y derecho o0 en representacion de
, en su calidad de )

EXPONE.- Que, enterado de las condiciones y requisitos, que acepta y se exigen parala
adjudicacion del contrato que se especifica, mediante Procedimiento Abierto con pluralidad de criterios,
a cuyo cumplimiento se compromete en su totalidad, con estricta sujecion al Proyecto y estas
Clausulas, presenta la siguiente:

OFERTA:
e EMPRESA OFERENTE:

« DENOMINACION DE LA OBRA: OBRAS DE CONSTRUCCION DE 12 VPP, TRASTEROS Y

GARAJES y 15 VIVIENDAS PROTEGIDAS Y GARAJES, PARCELAS (P3+P14)a Y (P3+P14)b EN EL
P.E.R.I. ACCION 38 "LAS PAJAS" DEL PGOU DE SALAMANCA.

Oferta econdmica (se expresaran los importes en nimero y letra)

e VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

« IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO (4% s/VPP régimen especial)
e PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

(Lugar, fecha, firmay sello)
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ANEXO N°2
MODELO DE PRESENTACION DE HOJA RESUMEN DE VARIANTES

DESCRIPCION DE LA VARIANTE PROPUESTA: |PARTIDAS DEL PROYECTO QUE SE MODIFICAN: |PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL [AHORRO:
SEGUN PROYECTO: SEGUN PROPUESTA:

TOTAL:
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ANEXO N°3
CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios de valoracion de las ofertas seran los siguientes:

CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA POR APLICACION DE FORMULAS

A. Precio: un maximo de 5,50 puntos

Hasta 5,50 puntos, para la mayor baja econdmica, siguiendo el criterio de baremacién:

En el caso de que se presenten mas de cinco empresas licitadoras, se otorgara la
maxima puntuacion a la mayor baja siempre que no supere 5 puntos porcentuales de la media de las
ofertas presentadas, eliminando para el computo de la media la mayor y la menor, y puntuando las
bajas que se encuentren entre la media y +/- 5 puntos porcentuales, de forma proporcional hasta 0
puntos, que coincidira con el tipo de licitacion del Pliego.

En el caso de que se presenten 5 0 menos ofertas licitadoras, se otorgara la maxima
puntuacién a la mayor baja ofertada, siempre que no supere la media de todas las ofertas presentadas

mas 10 puntos porcentuales.

CRITERIOS NO EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA POR APLICACION DE FORMULAS

A. Mejoras relativas a las garantias ofrecidas: Un maximo de 1,50 puntos

Por ofrecimiento de mayores garantias de la obra sobre los minimos exigidos en el
Pliego de Clausulas siempre que no suponga coste adicional. Dicha puntuacion se repartira en funciéon
de los sub-criterios siguientes:

Hasta un maximo de 0,60 puntos: la ampliacién del plazo de devolucién u otras
equivalentes.

Hasta un maximo de 0,90 puntos: la ampliacion del servicio de mantenimiento posventa
del pliego en plazo, atencion a usuarios, planificacion, gestion mediante compromiso escrito detallado

gue permita ponderar la calidad de la oferta.

B. Propuestas de ahorro: Un maximo de 1,50 puntos

Se valoran las propuestas de variantes en las partidas contenidas en el Proyecto
Edificatorio que supongan un menor coste de la obra, manteniendo o mejorando las prestaciones
exigidas en la normativa vigente. Dichas variantes en las partidas podran referirse tanto a los acabados,

materiales, como a los sistemas constructivos e instalaciones individuales y colectivas, (cerramientos,
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sistema de calefaccion, ventilacion, acabados, contribucion solar).

Sera necesario adjuntar las caracteristicas detalladas de las variantes propuestas para
verificar el cumplimiento de las prestaciones exigidas en el proyecto y en la normativa aplicable; asi
como para proceder a su valoracion ponderada técnica y econdmica por los servicios técnicos del
Patronato. Se debe incluir la cuantia econdmica que suponga la variante propuesta que sera
independiente de la proposicion econdmica del sobre n°® 3 y estaré afectada por el porcentaje de baja
ofertado. Las propuestas podran ser aceptadas 6 rechazadas a criterio del Patronato.

Se especificaran individualmente las variantes propuestas detallando las partidas del
Proyecto original con su correspondiente nimero, medicion y precio de ejecucion material que se
modifican; la descripcidén, medicion y precio de ejecucion material de la variante propuesta; y el ahorro

gue supone la diferencia (Anexo n°2).

C. Rigor de la oferta: Un méaximo de 1,50 puntos

Se valora la profundidad del estudio del documento del proyecto objeto del concursoy la
coherencia de la oferta. Dicha puntuacién se repartira en funcion de los sub-criterios siguientes:

Hasta un maximo de 0,60 puntos: la coherencia global de los documentos de la oferta
presentada y su calidad.

Hasta un maximo de 0,90 puntos: analisis del plan y programa de trabajo. Se valora el
mejor estudio del programa de trabajo, debidamente justificado (en funcion de los medios humanos y
técnicos que se ofrezcan, de las caracteristicas propias de la obra, de las condiciones meteoroldgicas).
Ser& necesario adjuntar la indicacién detallada de los plazos parciales, al menos de finalizacion de

estructura, finalizacion de cubiertas y final de obra.
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