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En Salamanca,  

 

REUNIDOS: 

 

 

  De una parte, el Ilmo. Sr. D. CARLOS M. GARCÍA CARBAYO, Alcalde - Presidente del 

Excmo. Excmo. Ayuntamiento de Salamanca. 

 

  Y de otra: D. JAVIER FAINÉ DE GARRIGA, con N.I.F. nº **1421***, y domicilio a efectos 

de notificaciones en la Avda. Camino de Santiago nº 40, C.P. 28050 - Madrid. 

 

   

INTERVIENEN: 

 

  El Ilmo. Sr. Alcalde - Presidente en nombre y representación del Excmo. Excmo. 

Ayuntamiento de Salamanca, conforme a lo dispuesto en el art. 21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 

de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local. 

 

  D. Javier Fainé de Garriga, como apoderado y en representación de la mercantil FCYC, 

S.L.U., con C.I.F. nº B-80294747, en virtud de escritura de apoderamiento otorgada mediante 

escritura otorgada el 24/06/2016 ante el Notario de Madrid Don Francisco Javier Cedrón López-

Guerrero con el número 1291 de su protocolo. 

 

  Ambas partes con plena capacidad que en este acto se reconocen, declaran, 

responsabilizándose cada parte de la certeza de lo expuesto, y convienen libremente lo 

siguiente:  

 

DECLARACIONES 

 

1. La mercantil FCYC, S.L.U. es titular de la siguiente finca, de la que se incluye en Anejo nº 1 

copia de la Certificación Registral de 24/09/20202 del Registro de la Propiedad nº 1 de 

Salamanca, y en Anejo nº 2, certificación catastral de la parcela: 

- Urbana: Porción B.- Suelo urbano no consolidado, dentro del denominado sector 

de suelo urbano no consolidado SU-NC número 32 “Paseo de Lunes de 

Aguas/Dependencias Municipales Lasalle”, con un uso predominante residencial, 

en Salamanca, Avenida de Lasalle, número ciento catorce. Con una superficie de 

veinticinco mil seiscientos noventa y dos metros cuadrados. Linda: al Norte, con 

terrenos de propiedad municipal en los que se enclava el Centro de Atención a 

El presente modelo de Convenio ha sido anonimizado conforme a lo
señalado en la DA 7ª de la L.O. 3/2018, de 5 de diciembre de Protección 
de Datos Personales y garantía de los derechos digitales.

Aprobado Inicialmente R.A. 09/11/2020
Aprobado Definitivamente R.A. 22/12/2020

El Secretario General en ff, 
PD. El Técnico de Admón. General 
(R.A. 20/05/2014)
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Minusválidos Psíquicos; Sur con la Avenida de Lasalle; al Este, con el Paseo de 

Lunes de Aguas, y al Oeste, con el Paseo de Fernando Araujo. Referencia Catastral: 

3975501TL7337F0001FW. 

2. Que de acuerdo a la Nota Simple Informativa/ certificación del Registro de la Propiedad incluidas 

en el Anejo nº 1, sobre dicha finca existen las siguientes cargas: 

Sobre la finca registral 68400 del Registro de la Propiedad nº 1 de Salamanca, no 

figuran más cargas que las que se anexan en el ANEXO Nº 1 del presente convenio 

(Certificación Registral de la finca 68400 de 24/09/2020). 

3. Que, en el interior de la citada finca, no existe ninguna construcción según se refleja en la imagen 

aérea incluida en el Anejo nº 3. 

4. Que el Reglamento (UE) Nº 1301/2013 del FEDER, define las estrategias de desarrollo urbano 

sostenible e integrado como las herramientas que, financiadas por el programa, permitirán hacer 

frente a los retos económicos, ambientales, climáticos, demográficos y sociales que afectan a las 

zonas urbanas 

5. Que por parte del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca,  con el objeto de impulsar el desarrollo 

económico y social de los Barrios de Buenos Aires, Tejares, Chamberí y Arrabal, redactó la 

ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO TORMES + (en adelante EDUSI 

TORMES +), la cual ha sido seleccionada en la última convocatoria europea, contemplando diversas 

líneas de actuación en materias de regeneración física, económica y social de barrios 

trastormesinos; desarrollo del patrimonio natural en las áreas urbanas; mejora del entorno 

urbano; movilidad urbana sostenible; uso de energías renovables y mejora de eficiencia 

energética, e impulsión de las TIC´s, todo ello de la forma más colaborativa y participativa posible. 

Se adjunta en Anejo nº 4, imagen gráfica de la estrategia. 

6. Que para el desarrollo de la EDUSI TORMES +, se prevé ocupar por el Excmo. Ayuntamiento de 

Salamanca terrenos que el vigente P.G.O.U. de Salamanca clasifica como suelo urbano no 

consolidado, sector SU-NC 32 “Paso del Lunes de Aguas (Dependencias Municipales “Lasalle”), 

estando incluidos en una franja de terrenos destinados a Sistema General Viario, para ampliación 

del Paseo del Lunes de Aguas, según se pude comprobar en plano de propuesta de ordenación de 

dicho sector que se incluye en Anejo nº 5. 

7. La finca descrita en la Declaración Primera del presente convenio se encuentra incluida en el 

ámbito definido por la EDUSI TORMES +, previéndose ocupar un ancho de 2,50 metros, más 

terrenos necesarios por taludes, paralelos al acerado existente en el Paseo del Lunes de Aguas, 

como puede observarse en los planos denominados “Hoja 5.1” y “Hoja 5.2” del Proyecto 

CONECTIVIDAD ENTRE OPERACIONES DEL ÁMBITO ESTE DE LA EDUSI A TRAVÉS DE MODOS DE 

TRANSPORTE SOSTENIBLE: CARRIL BICI (LA 02. 1-3) redactado por técnicos municipales del Área 
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de Ingeniería Civil del Ayuntamiento de Salamanca (ver anejo nº 6), y en cualquier caso ocupando 

una superficie inferior a la establecida por la propuesta de zonificación del PGOU. 

8. Que la mercantil FCYC, S.L.U., ha conocido previamente las condiciones del presente documento, 

aceptándolas expresamente. 

9. Que la mercantil FCYC, S.L.U. manifiesta que la finca objeto del presente convenio no se 

encuentran cultivada en la actualidad, ni posee uso alguno. 

10. Considerando la conveniencia para ambas partes de llevar a cabo su ejecución mediante el 

presente convenio urbanístico, se acuerdan las siguientes: 

ESTIPULACIONES 

 

I. La mercantil FCYC, S.L.U., autoriza al Excmo. Excmo. Ayuntamiento de Salamanca a la 

ocupación de la banda de terreno de la finca descrita en las Declaraciones Primera, 

Segunda y Séptima, libres de arrendamientos, así como de cualquier otro tipo de 

cargas. 

 

II. El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca manifiesta que en la Revisión - Adaptación del 

P.G.O.U. de Salamanca cuya aprobación definitiva se publicó el 23 de enero de 2007, 

asigna la siguiente clasificación urbanística a los terrenos mencionados en las 

Declaraciones Primera y Segunda (se incluye en el Anejo nº 5 el palno y ficha del 

vigente P.G.O.U.), y cuyas condiciones principales, resumidamente son: 

 

- Sector SU-NC 32 “Paso del Lunes de Aguas (Dependencias Municipales 

“Lasalle”) de Suelo Urbano No Consolidado, con las siguientes características: 

▪ Uso predominante: Residencial. 

▪ Usos compatibles y prohibidos: Los correspondientes a la 

Ordenanza 6ª en zona 5. 

▪ Densidad bruta de edificación: 21.662 m2 -  0,84 m2/m2. 

o Tipología: Alineación exterior que limita con la vía pública y 

alineación interior del patio de manzana. En la modificación nº 7 del 

PGOU, se propone su equivalencia con la Ordenanza 6ª Manzana con 

patio por su definición y características definidas en plano propuesta 

de ordenación. 

o Índice de variedad de uso: 10%. 

o Índice de integración social: 100%. 

o Sistemas generales: 1.075 m2 con destino a Sistema General Viario. 

o Directrices de ordenación: Las señaladas en el plano SU-NC. 32 del 

Anejo de Sectores de suelo urbano no consolidado. 
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Del mismo modo, se recuerda la aplicación a este sector SU-NC 32 de lo 

dispuesto en las modificaciones vigentes del PGOU, y en especial, de la nº 7 

“TIPOLOGÍAS EDIFICATORIAS Y CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA DE 

CORNISA”. 

 

III. El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, reconoce la propiedad de los terrenos de la 

mercantil FCYC, S.L.U., por lo que esta propiedad mantendrá los derechos y 

obligaciones que le otorga el vigente P.G.O.U. señalados en el Estipulación II, sin que 

sufran menoscabo por la ocupación anticipada que concede la propiedad al Excmo. 

Ayuntamiento de Salamanca. 

 

IV. La mercantil FCYC, S.L.U., pone a disposición del Excmo. Excmo. Ayuntamiento de 

Salamanca los mencionados terrenos, desde la fecha de la firma del presente 

convenio para el desarrollo de la EDUSI TORMES +. 

 

V. Que dada la inexistencia de cultivos y/o construcciones no se contempla ningún tipo 

de indemnización. 

 

VI. El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca correrá con todos los gastos que conlleven las 

obras previstas en el Proyecto de Conectividad municipal mencionado en la 

Declaración 7ª, incluso corte de posible arbolado existente y reposición de vallado de 

cierre de parcela con mallazo de las mismas características del actualmente existente, 

así como de aquellos que deriven de la ejecución del convenio como puedan ser los 

relativos a las inscripciones registrales que procedan. 

 

VII. Todos los impuestos que se originen como consecuencia de este convenio, en su 

caso, serán abonados por cada parte según Ley.  

 

VIII. El presente convenio tiene una duración indefinida, hasta que por el desarrollo 

urbanístico señalado en la Estipulación II, el Ayuntamiento de Salamanca adquiera la 

propiedad de los terrenos en el desarrollo de la correspondiente actuación 

urbanística prevista en el PGOU de Salamanca. 

 

IX. Por el presente convenio D. Javier Fainé de Garriga, en representación de la mercantil 

FCYC, S.L.U., manifiesta su conformidad con lo expresado en él, por lo que se 

comprometen a renunciar a cualquier otro recurso judicial o administrativo que 

haya/n podido iniciar, a partir del momento en que se ratifique el presente convenio. 
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X. Dar cuenta del presente Convenio al Excmo. Ayuntamiento de Salamanca - Pleno para 

su conocimiento. Posteriormente se culminará la tramitación que se exige por la 

legislación a los convenios urbanísticos. 

 

XI. El presente Convenio se rige por lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril de Bases 

del Régimen Local, Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las 

Administraciones Públicas, Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio por el que se 

aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y demás normas legales 

de vigente aplicación. 

 

 

  Y en prueba de total conformidad suscriben el presente convenio en el lugar y fecha 

arriba indicados. 

 

 

 

 

D. CARLOS M. GARCÍA CARBAYO                                                         D. JAVIER FAINÉ DE GARRIGA  

         FCYC, S.L.U 
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ANEJO Nº 1. 

 

 

Certificación / Nota Simple del Registro de la Propiedad. 
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ANEJO Nº 2 

 

 

Certificación catastral de la parcela. 
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ANEJO Nº 3 

 

 

Imagen aérea de situación.  
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ANEJO Nº 4 

 

 

Imagen de la EDUSI TORMES+ 
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ANEJO Nº 5 

 

 

Plano y Ficha PGOU SU-NC 32 “Paseo del Lunes de Aguas (Dependencias municipales “Lasalle”). 
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ANEJO Nº 6 

 

 

Planos denominados “Hoja 5.1” y “Hoja 5.2” del Proyecto de carril bici .
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