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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

Art. 1.1.1. Objeto y ambito de aplicacion.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto establecer las determinaciones de ordenacion
detallada del sector SUNC-22 del PGOU de Salamanca.

De manera particular las presentes Normas Urbanisticas (art. 136.2.b. RUCyL) han de recoger
las determinaciones escritas del Estudio de Detalle a las que se otorgue caracter normativo,
organizadas en Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones sobre
regulacién de los usos vy tipologias edificatorias permitidos. También se regulan siguiendo las
pautas marcadas por la orden FOM 1572/2006 (ITPLAN) aquellas condiciones de urbanizacion

asi como se detallan otras determinaciones relativas al desarrollo y gestién del sector.

CAPITULO I.2. LEGISLACION URBANISTICA:

Art. 1.2.1. Legislaciéon urbanistica.

La elaboracién se redacta en el marco de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion
del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn (en adelante LOTCyL), Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL) y del Decreto 22/2004 de 29 de
enero (BOCyL 2 febrero 2004) por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn (en adelante RUCyL).

Son también de aplicacion las modificaciones de la LUCyL y RUCyL introducidas por las Leyes
y decretos siguientes:

-Ley 10/2002 de 10 de julio (BOCyL 26 de julio 2002).

-Ley 21 / 2002 , de 27 de diciembre (BOCyL 30 de diciembre 2002)

-Ley 13/2003 de 23 de diciembre (BOCyL 30 de diciembre 2003 art. 38).

-Ley 13/2005 de 27 de diciembre (BOCyL 29 de diciembre 2005).

-Decreto 99/2005, de 22 de diciembre Disposicion final 23. (BOCyL 26 de diciembre 2005).
-Decreto 68/2006, de 5 de octubre. (BOCyL 11 de octubre 2006).

-Ley 9/2007, de 27 de diciembre (BOCyL 28 de diciembre de 2007)

-Decreto 6/2008, de 24 de enero. (BOCyL 25 de enero de 2008).

-Ley de Medidas de Urbanismo y Suelo 4/2008 de 15 de septiembre (BOCyL 18 de septiembre
2008) en adelante LMUS.
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La legislacion nacional también ha sufrido un cambio sustancial con la aprobacion de la nueva
Ley del Suelo 8/2007, de 28 de mayo (BOE 29 de mayo 2007) y su texto refundido mediante
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio (BOE 26 de junio 2008). La aplicacion de esta
ley a la comunidad de CyL ha tenido su adaptacidn reciente en la mencionada Ley 4/2008 de
15 de septiembre (BOCyL 18 de septiembre 2008), de medidas sobre urbanismo y suelo (en
adelante LMUS). Por otra parte se ha aprobado con fecha 9 de julio de 2009 (BOCyL
17/07/09) el decreto de adaptacion del RUCyL a la LMUS.

Debemos sefialar que en aplicacién de la Disposicidon Transitoria Séptima del Decreto 45/2009,
de 9 de julio. (BOCyL 17 de julio de 2009) esta normativa no es de aplicacidon hasta pasado un
afio de su entrada en vigor , adaptandose el presente documento a la LUCyL modificada por la

LMUS vy al articulado en vigor del RUCyL sin la aplicacién del mencionado Decreto.

Son también de aplicacién otras normas europeas, estatales y autondmicas en materia de
régimen juridico, procedimiento administrativo, ordenacion del territorio, expropiacion,

vivienda, infraestructuras, equipamientos, medio ambiente, patrimonio cultural, etc.

CAPITULO I.3. VIGENCIA:

Art.1.3.1. Vigencia.

Lo contenido en los documentos que integran el presente estudio de detalle, entrara en vigor
una vez haya sido aprobado definitivamente por parte municipal y al dia siguiente de su
publicacidon en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn en las condiciones establecidas en el art.
175 del RUCyL.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 56 de la LUCyL y en el art.
167 del RUCyL.

CAPITULO I.4. SUPLETORIEDAD:

Art.1.4.1. Supletoriedad.

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en las presentes
Ordenanzas y Normas Reguladoras, sera de aplicacion lo reflejado en la documentacion del
PGOU de Salamanca en vigor. También serda de aplicacién lo establecido en la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Ley del Suelo y el
resto de la legislacion urbanistica aplicable sin perjuicio del cumplimiento de cuanta legislacién

sectorial se encuentre vigente y sea de aplicacion.
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CAPITULO I.5. ORDEN DE PRIORIDAD DE LAS DETERMINACIONES:

Art. 1.5.1. Orden de prioridad de las determinaciones.

En caso de contradiccion entre los distintos documentos que integran las presentes Normas

Urbanisticas, el orden de prioridad para su interpretacién sera el siguiente:

1.-Planos de Ordenacidn.
2.-Normas Urbanisticas.
3.-Memoria Vinculante.
4.-Estudio Econdmico.
5.-Documentos de Informacion.

Dentro de los Planos de Ordenacion prevaleceran los de mayor escala sobre los de menor

escala y los planos de interpretacion en el caso de que los hubiere sobre el resto.
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TITULO Il. ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

SECCION I CONDICIONES GENERALES

CAPITULO II1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS.

Art. 2.1.1. Relacion de usos permitidos.

Los usos contemplados como predominantes, compatibles y complementarios o exigibles en la

ordenanzas especificas de cada zona (Seccion II) se encuentran definidos en el articulado del

PGOU de Salamanca (Titulo VII de las Normas Urbanisticas).

Los usos permitidos en el conjunto de sector de entre los posibles definidos en el PGOU son

los siguientes:

.-(R) Residencial

.-(T) Terciario

.-(D) Dotacional

_(DE) Equipamiento_(DEP,DEM,DEG)Cualquier tamafo_Tipos I y III para el DEP y
DEM vy Tipo III para DEG. Y dentro de estos aquellos del ambito del Sistema Local.

_(RV) Vivienda_(RVC) Vivienda colectiva

_(TC) Comercio_(TCP) Pequefio comercio_Tipo I

_(TO) Oficinas_Tipo I

_(TR) Recreativo_(TRS) Salas de reunion y consumo de bebidas y comidas (TRB)_
Ambos en los Tipo I y II

_(TS) Otros servicios terciarios_Tipo I y II.

Se proponen los siguientes para aquellos dentro de la titularidad privada
descartando aquellos no adecuados a las caracteristicas de las parcelas como

aquellos Deportivos resultando los siguientes:

Asistenciales

*Centro de dia 32 edad.

*Hogar 32 edad y club mayores

*Centro servicios sociales

*Centros de bienestar social especializados sin alojamiento.
*Centros residenciales para mayores.

*Alojamiento alternativo para mayores.

Sanitario

*Centro de salud sin internamiento

Sociocultural

*Centro cultural polifuncional, exposiciones, audiciones.

Documento ABRIL 10
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*Centro de culto.

*Biblioteca mediana >200puestos y local 1200 m2.

*Biblioteca de barrio 100 puestos y local <600 m2.

*Centro cultural monofuncional, casas de juventud, casas exposiciones.

*Centro civico asociativo. Sedes asociaciones vecinales.

Educacional

*Centros bachillerato y FP grado inferior.

*Centros de educacion de personas adultas.

*Centro de ensefianza secundaria obligatoria.

*Escuelas infantiles.

*Centros de educacién primaria.
Para aquellos de titularidad publica no se ponen mas limitaciones que las
derivadas de la propia parcela siempre dentro de aquellos usos permitidos por el
PGOU,
_(DV) vias publicas.
_(DS) Servicios urbanos

_(DL) Espacios libres publicos_(DLL) de sistemas locales

.-(G) Garaje

Art. 2.1.2. Relacion de zonas de calificacion urbanistica_Ordenanzas.

El presente Estudio de detalle define las siguientes zonas de calificacion urbanistica que se
corresponde con una ordenanza independiente (desarrolladas en la Seccion II del presente
titulo) donde se fijan las determinaciones obligatorias que en su conjunto implican la

calificacion urbanistica de todo el sector:

- Ordenanza 12 de Edificacién especifica. (R_1)

- Ordenanza 22 de Zonas libres de uso y dominio privados. (2)

- Ordenanza 32 de Sistemas locales de equipamiento_Privado. (SL-EQ Pr_3)
- Ordenanza 42 de Sistemas locales de equipamiento_Publico. (SL-EQ Pb_4)
- Ordenanza 52 de Sistemas locales de espacios libres publicos. (SL-EL_5)

- Ordenanza 62 de Sistemas locales de vias publicas. (SL-VI_6)

- Ordenanza 72 de Sistemas generales de vias publicas. (SG-VI_7)

CAPITULO I1.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION.

Art. 2.2.1. Condiciones especificas de edificacion.

Las condiciones especificas de edificacién en el ambito de este estudio de detalle seran
aquellas contempladas en las ordenanzas (Seccidn II) y de manera supletoria en las reflejadas
en el articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU y de manera especifica las contempladas
en el Titulo VI.
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CAPITULO I1.3. REGULACION DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Art. 2.3.1. Tipologias edificatorias.

Las tipologias edificatorias permitidas en el dmbito del estudio de detalle seran aquellas

definidas en las ordenanzas especificas expuestas en la Seccién II de este Titulo.

CAPITULO I1.4. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

Art. 2.4.1. Aprovechamiento medio.

El aprovechamiento medio obtenido de manera acorde al art. 107 del RUCyL es de 0,584732
m2/m2 en base a lo siguiente. El aprovechamiento ponderado permitido en el sector es de
8.886,75 m2. La superficie con derecho a aprovechamiento lucrativo se estima con los datos
de los que disponemos de 15.198 m?2.

Estos datos se basan en hipdtesis realizadas en base a la informacién actualmente disponible.

Si esta se modificara se deberian modificar por lo tanto estas cifras mediante el procedimiento

marcado, segun sea el caso, en la normativa urbanistica.

Documento ABRIL 10 E.D. SUNC 22 (PGOU Salamanca)



DN-NU 372745NED SUNC22_Documentacion Normativa-Normativa Urbanistica 11

SECCION IT ORDENANZAS

CAPITULO I1.5. ORDENANZA 12 DE EDIFICACION ESPECIFICA (R_1)

Art. 2.5.1 Ambito.

Se aplicara esta ordenanza al terreno comprendido dentro de la misma en el plano PO 1.1 de

la documentacidn grafica de este estudio de detalle.
Art. 2.5.2 Usos.

Se describen a continuacién los usos posibles en esta ordenanza segun la descripcion del tipo

de usos realizada en el articulo 7.1.1. de las Normas Urbanisticas del PGOU.

a) Uso predominante. Residencial admitiéndose la clase de vivienda, en su categoria de

vivienda colectiva (RVC).

.-(R) Residencial

_(RV) Vivienda_(RVC) Vivienda colectiva

b) Usos Compatibles. Terciario, dotacional, garaje y espacios libres privados segun el

siguiente desglose

.-(T) Terciario
_(TC) Comercio_(TCP) Pequefio comercio_Tipo I
_(TO) Oficinas_Tipo I
_(TR) Recreativo_(TRS) Salas de reunion y locales para consumo de bebidas y
comidas (TRB)_Ambos en los Tipo I y II
_(TS) Otros servicios terciarios_Tipo I y II.

.-(D) Dotacional

_(DE) Equipamiento_(DEP,DEM) _Tipo I exclusivamente en posicion planta baja y

sotano y dentro de estos aquellos del ambito del Sistema Local.

Asistenciales

*Centro de dia 32 edad.

*Hogar 32 edad y club mayores

*Centro servicios sociales

*Centros de bienestar social especializados sin alojamiento.
Sanitario

*Centro de salud sin internamiento

Sociocultural

*Centro cultural polifuncional, exposiciones, audiciones.
*Centro de culto.
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*Biblioteca de barrio 100 puestos y local <600 m2.
*Centro cultural monofuncional, casas de juventud, casas exposiciones.
*Centro civico asociativo. Sedes asociaciones vecinales.

.-(G) Garaje

.-Espacios libres privados.

c) Usos complementarios o exigibles. Se entiende un uso exigible el de garaje en una

dotacion obligatoria que serd la mayor de estas dos posibilidades. 1 plaza por cada 100 m2
edificables totales o bien 1 plaza por vivienda o apartamento ademas de 1 plaza por cada 100
m2 de superficie edificable en el resto de usos compatibles. De esta manera se asegura el
cumplimento del articulo 104 del RUCyL acerca de las plazas de aparcamiento obligatorias en
suelo de titularidad privada.

Se podra excusar el cumplimiento la dotacidon total de aparcamientos siempre y cuando se
cumpla dicha dotacién en el conjunto de la manzana y dichas plazas exteriores a la parcela

queden asi vinculadas en el registro de la propiedad.

Dentro del uso predominante residencial es a su vez obligatorio la vinculacion de 21 viviendas
a cualquier régimen de viviendas de proteccién publica. Esta vinculacién habrd de quedar
reflejada en el proyecto de actuacion y figurar en el registro de la propiedad respecto de la

parcela o parcelas correspondientes.

d) Usos prohibidos. Todos los no incluidos entre los predominantes, compatibles y

complementarios.

La situacién precisa de estos usos se encuentra reflejada de manera vinculante en los planos
PO-1.2 y PO-1.3 de la documentacion grafica del estudio de detalle. En esta documentacion

figuran las siguiente zonificacion para ordenar los usos que pasamos a describir:

.-En posicién planta sétano o semisétano:

Zona de uso garaje, instalaciones y resto de usos compatibles permitidos en soétano (el uso
complementario garaje es también englobado dentro de los compatibles y por lo tanto permitido y
obligatorio) .

Zona orientativa de comunicaciones.

.-En posicion planta baja:

Zona de uso compatible (ocupacién maxima no obligatoria*).

Zona de uso predominante RVC (construccion cerrada obligatoria excepto vaciados aleatorios del mdédulo
habitacion**).

Zona de uso predominante RVC y compatibles (construccidn opcional*).

Zona orientativa de comunicaciones.

Zona de espacio libre privado obligatorio en planta baja de uso publico o privado.
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.-En posicién plantas superiores:

Zona de uso predominante RVC (construccion cerrada obligatoria excepto vaciados aleatorios de mddulo
habitacion**).

Zona de uso predominante RVC (construccion opcional*).

Zona de uso predominante RVC (vuelos obligatorios).

Zona orientativa de comunicaciones.

Zona de cubierta.

Zona de cubierta singular***,

*La zona de construccién no obligatoria u opcional se podra realizar en cualquiera de las posibles formas de ocupacion
establecidas en la normativa.

**| os vaciados se refiere a la posibilidad dentro de la zona de construccidén cerrada obligatoria de incorporar espacios
exteriores como terrazas entrantes, invernaderos,....Este vaciado tendrd una dimensién obligatoria minima de lo que
denominamos mddulo habitacion que sera el de un dormitorio individual recogido en las condiciones del PGOU. Los
espacios asi definidos computan al 100% de la superficie construida.

***| 3 zona sefialada como singular se debera realizar en las condiciones marcadas en las condiciones estéticas .

El conjunto de zonas definidas permiten observar la ordenacién propuesta mas alla de la

simple definicidn de las ordenanzas al uso sin perder una cierta elasticidad en la solucion final.
Art. 2.5.2.bis Dotaciéon de aparcamientos.

La dotacién de aparcamiento obligatoria sera la mayor de estas dos posibilidades. 1 plaza por
cada 100 m2 edificables totales o bien 1 plaza por vivienda o apartamento ademas de 1 plaza
por cada 100 m2 de superficie edificable en el resto de usos compatibles. De esta manera se
asegura el cumplimento del articulo 104 del RUCyL acerca de las plazas de aparcamiento

obligatorias en suelo de titularidad privada.

Se podra excusar el cumplimiento la dotacidon total de aparcamientos siempre y cuando se
cumpla dicha dotacién en el conjunto de la manzana y dichas plazas exteriores a la parcela

queden asi vinculadas en el registro de la propiedad.
Art. 2.5.3 Tipologia.

Edificacién especifica multifamiliar de vivienda en bloque de 3 y 4 alturas con fachada a vial
publico y espacio libre privado mancomunado interior con usos complementarios en planta
baja y sétano. La tipologia propuesta alterna entre linea de viviendas a uno o dos lados
opuestos asi como permite alternar entre bloques articulados mediante elementos de
comunicacién vertical (2 o 4 viviendas por planta) o bien mediante corredor por plantas. A
continuacion se ha representado dos soluciones que por separado o combinandolas de la

manera anterior se adaptan a las dimensiones de la zona a edificar en esta ordenanza.
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Art. 2.5.4 Parcela minima.

La parcela minima que habra de respetarse en el proyecto de actuacion es la que cumple las

siguientes caracteristicas:

.-Habra de tener una dimensién de fachada sobre la establecida como obligatoria de la
edificacion de 17,40 m. hacia el sistema general(oeste) y vial secundario(este) y de 18 m.

hacia la avda. de Lasalle.

.-El lateral de dicha parcela sera perpendicular a la fachada y se prolongara hasta el limite al

interior de la manzana.

.-La edificabilidad residencial y n° de viviendas asignadas sera proporcional al n® de médulos
de vivienda (100 m2 edificables*vivienda). La edificabilidad en usos compatibles es libre
debiendo garantizarse que la distribucion de estos es posible en la disposicién de los usos por

parcela.

.-El n® maximo de mddulos de 17.40 m. desde la esquina norte al sistema general (oeste) es
de 3 pudiéndose agruparse el resto hasta la esquina sur con el médulo mas cercano de esta
calle. También puede constituir este resto parte de una parcela independiente hacia la Avda de

la Salle. Se acompanfia a esta explicacion su plasmacion grafica en el siguiente esquema.
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.- El n® maximo de mddulos de 17.40 m. desde la esquina norte a la calle secundaria (este) es
de 2 pudiéndose agruparse el resto hasta la esquina sur con el médulo mas cercano de esta
calle o bien agruparse con el resto moédulo resultante a la avda. de Lasalle segun se refleja en
el siguiente esquema.

.- El n® maximo de mddulos de 18.00 m. partiendo desde cualquiera de ambas esquinas de la
avda. de Lasalle (sur) es de 3 pudiéndose agrupar con el médulo mas cercano el resto
resultante en la esquina opuesta, o bien agruparse con los modulos de los viales
perpendiculares en las condiciones marcadas para dichos viales segln cualquiera de los
siguientes esquemas.
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Art. 2.5.5 Alineaciones.

Las alineaciones exteriores e interiores de las diferentes zonas se encuentran sefialadas en los

planos PO-1.2 y PO-1.3 de la documentacion grafica del estudio de detalle a escala 1/500.
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Por otro lado los proyectos de urbanizacion y edificatorios deben diferenciar entre los espacios
libres privados no edificados junto a los limites de las parcelas y los publicos para no dar lugar

a confusiones en el mantenimiento o gestién de dichos espacios.
Art. 2.5.6 Rasantes.

Las rasantes se encuentran definidas inicialmente en el plano PO-1.4. De ser modificadas
estas durante la ejecucién de la urbanizacidon debera advertirse por escrito a los propietarios
que figuren como tales en el Proyecto de Actuacidn. Para la medicion de la altura se tomara
como rasante de referencia la del vial al que de frente el edificio.

Art. 2.5.7 Exterioridad de las viviendas.

Cumpliran el apartado 7.2.3. de las Normas Urbanisticas del PGOU entendiéndose como patio
de manzana (art. 8.7.10 PGOU) a estos efectos el espacio libre privado asi calificado en la
zonificacion del estudio de detalle.

Art. 2.5.8 Ocupacion de la parcela, profundidad de edificacion, retranqueos y vuelos.

La ocupacion, profundidad de edificacidn, retranqueos o vuelos permitidos no se encuentran
definidos numéricamente debiéndose cumplir las condiciones que se desprenden de las
establecidas en los planos PO-1.2 y PO-1.3 de la documentacién grafica del estudio de detalle
y con las limitaciones que obliga la edificabilidad maxima y las condiciones obligatorias de

iluminacién y ventilacion.
Art. 2.5.9 Patios de Parcela.

Seran de aplicacion las condiciones de patios de parcela senalados en el Art. 6.4.9 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 2.5.10 Altura de la edificacion n® maximo de plantas, altura de piso .

a) El nUimero maximo de plantas que oscila entre 3 y 4 plantas sobre la rasante y una bajo

rasante se sefiala PO-1.2 y PO-1.3 de la documentacidn grafica del estudio de detalle.

Por encima de la altura maxima no se permiten atico ni aprovechamientos bajo cubierta. La
altura maxima en funcion del nimero de plantas sera el siguiente:

.-3 alturas 10,50 m.

.-4 alturas 13,75 m.
b) La altura de piso (de cara superior de forjado a cara superior de forjado) tendra las
siguientes dimensiones:

.- En Planta Baja:
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Altura maxima: 4,20 metros.
Altura minima: 3,20 metros.
.- En Planta de Pisos:

Altura obligatoria: 3,00 metros.

c) Dentro de estas alturas maximas se detalla en el presente estudio de detalle las cotas de
las diferentes plantas a partir de cota de referencia de la rasante de la esquina oeste del
sector en contacto con la avda de Lasalle que no se vera modificada por la urbanizacién del
sector (aprox. 773,63 m.). La cota de la cara superior de piso en planta primera en toda la
ordenanza sera obligatoriamente de 4,10 m. a contar desde la cota de referencia antes
sefialada. Esta medida implica directamente, en conjunto con la altura obligatoria de pisos, la
definicion de todas las plantas sobre rasante en el ambito de la ordenanza asi como la cotas
maxima y minima de las Plantas bajas. Este hecho implica, en funcién de las cotas finalmente
adaptadas en el proyecto de urbanizacion, que la diferencia de cota entre el nivel terminado
de la planta baja y la rasante de la acera (se estima que esta podria reducirse como maximo
hasta la cota de 772,72 m.) no hace imposible la realizaciéon de la ordenaciéon de volimenes
del estudio de detalle y no impiden el cumplimiento de las condiciones de altura establecidos

en el PGOU. Se acompafiia a la explicacidon anterior un esquema grafico explicativo.
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Art. 2.5.11 Edificabilidad y densidad maxima y minima de poblacion.

La edificabilidad y la densidad maxima de poblaciéon adoptada en el estudio de detalle para
esta zona es la siguiente:

1)71 viviendas y 7.205 m2 edificables de uso residencial. La distribucién del esta edificabilidad
estd condicionada a la reserva obligatoria de al menos 2.205 m2 edificables en viviendas de
algun tipo de proteccion publica. En las condiciones actuales se consideran 21 viviendas el
minimo que deben destinarse a este fin.

2) 940 m2 de usos compatibles segun art. 2.5.2.

La densidad minima de poblaciéon adoptada en el estudio de detalle para esta zona es de 41

viviendas.
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La distribucidon de esta edificabilidad en las parcelas finalmente resultantes se realizara en la
fase reparcelatoria del proyecto de actuacidn. Para este fin se seguiran las condiciones ya

reflejadas en el apartado 2.5.4..

Para permitir una mas facil equidistribuciéon del aprovechamiento entre los propietarios la
superficie total cubierta en planta baja con posibilidad de vincularse a un uso compatible es
mayor de la edificabilidad asignada a estos usos en el ED, por lo que parte de esta superficie
de planta baja habra de ser utilizada como zonas de espacios libres cubiertos privados para

usos comunitarios.

A efectos del computo de la superficie edificada se entiende, en interpretacién del art. 6.12.16
como parte de los pasajes de acceso a espacios libres o peatonales de uso colectivo toda la
superficie exterior cubierta en planta baja con un uso comunitario estén o no sefialados con
este uso en los planos de ordenacidén. siempre que quede incorporados a estos de manera

natural y previa valoracidon municipal de esta circunstancia.

Art. 2.5.12 Condiciones estéticas.

Ademas de las que le sean de aplicacion en los art. 6.4.34. y siguientes del PGOU seran de

aplicacién las siguientes:

a) Formas obligatorias en las zonas de usos compatibles.

.-En la fachada de estas zonas hacia los espacios no se permiten accesos o aperturas de
ningun tipo asi como tampoco se permiten la disposicién de instalaciones o la realizacién de
cualquier tipo de emisién hacia el espacio comunitario y asi debera quedar reflejado en la

escritura de division horizontal de estos inmuebles.

b) Formas obligatorias en las zonas de comunes en planta baja.

.-La altura libre minima obligatoria de estos espacios sera de 3 m.

c) Materiales y formas obligatorias en las zonas de construccion opcional de uso residencial.

.-Sera obligatorio el ocultar las zonas de tendedero de las zonas comunes interiores mediante

celosias y en general tratar estas fachadas con igual grado de decoro que las principales.

d) Materiales y formas obligatorias en las cubiertas.

.-Es obligada, en la zona sefialada como cubierta singular, la realizacidn de un cerramiento en
el perimetro de la zona asi sefialada en el plano PO-1.3. y como prolongacion de la fachada
hasta 1 m. sobre la el nivel de pavimento terminado, pudiendo llegar hasta los 1,25 en las
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condiciones fijadas en el art. 6.3.9. del. No se permite la cubricidn de este espacio pero se
permite su uso en cubierta para actividades comunitarias. El tipo de cubierta se elegira entre
los siguientes tipos: Invertida con proteccion pesada, transitable o bien ajardinada en
cualquiera de sus tipos ..-En el resto de cubiertas se elegird entre los siguientes tipos:

Invertida con proteccidn pesada, transitable o bien ajardinada en cualquiera de sus tipos.
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CAPITULO I1.6. ORDENANZA 27 DE ZONAS LIBRES DE USO Y DOMINIOS PRIVADOS

Art. 2.6.1 Ambito.

Se aplicara esta ordenanza al terreno comprendido dentro de la misma en el plano PO 1.1 de

la documentacion grafica de este estudio de detalle.

Se incluyen en esta ordenanza a aquellos terrenos inicialmente previstos para ser edificados y
que en la ordenacion finalmente propuesta se destinan a espacios no edificados sobre rasante
para el uso comunitario a modo de patio de manzana. El uso y el régimen de propiedad
especifico han aconsejado diferenciar esta ordenanza de aquella asignada a la edificacion

residencial.

Art. 2.6.2 Usos.

No se permiten usos constructivos sobre rasante. Tampoco se asigna a esta area ningun tipo
de aprovechamiento. El Unico uso constructivo permitido y obligatorio serd bajo rasante como
vial de acceso a los aparcamientos situados en cada parcela. También se permiten aquellas
construcciones bajo rasante destinadas a instalaciones técnicas tanto de las edificaciones de la
manzana (centros de transformacion, depodsitos de retencién, aljibes,...) como de la propia
zona libre privada (depuradora,...) y no imposibilite su utilizacién en superficie como espacio

libre, incluso su plantacion vegetal o ajardinamiento.

Sobre rasante sélo se permiten por lo tanto los usos vinculados a instalaciones deportivas y de

ocio abiertas, jardineria, arbolado y pavimentaciones.

Art. 2.6.3 Régimen de propiedad.

El régimen de propiedad de esta parcela es como espacio libre de titularidad privada
comunitaria. El Proyecto de Actuacion establecera la figura mas adecuada, a juicio municipal,
para asegurar esta situacion y la vinculacién de esta a uso comunitario. La participacion en los

derechos y deberes derivados de esta propiedad serd obligatoria para los siguientes casos

definiéndose su porcentaje en el momento de realizarse el Proyecto de actuacion:

.-Propietarios de las parcelas con usos vivideros y garaje en proporcion a estos. Se
excluye de esta obligacion a las propiedades asignadas al Ayuntamiento en concepto del
10% de aprovechamiento.

.-Propietarios de la parcela dotacional equipamiento privada en proporcién al uso garaje.

De manera opcional se pueden incorporar a esta propiedad en el momento de definirse las
parcelas en la fase de reparcelacion del proyecto de actuacion los siguientes propietarios:
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.-Ayuntamiento como propietario de la parcela dotacional equipamiento publica y como
posible adjudicatario del aprovechamiento no imputable a los propietarios._Inicialmente
y a peticion municipal en el Resolucién de Alcaldia de fecha 24/06/09 el Ayuntamiento
manifiesta su intencion de quedar excluida de la participacion y obligaciones asignados a

esta propiedad.

.-Propietarios de la parcela dotacional equipamiento privada en funcion del uso
dotacional excluido el garaje indicando si se permite las vistas de esta parcela sobre el
espacio libre privado.

.-Propietarios de las parcelas con usos compatibles con el residencial en proporcion a

estos.

En ese mismo momento de establecerdn una regulacion suficiente por Estatutos de
Comunidad del uso, mantenimiento y conservacién del mismo con la obligacién de constituir
una Junta de Conservacidon, que podra estar integrada por los Presidentes de las respectivas
comunidades y aquellos representantes de las propiedades no contempladas en estas

comunidades.

A la hora de establecer las cuotas de participacion se podra separar aquellas relacionadas con
el mantenimiento de las zonas vinculadas con el garaje de aquellas relacionadas con las

actividades sobre rasante.

En ese momento se deberan fijar la forma de realizar los viales de acceso obligatorios y la
posibilidad de realizacion por fases a peticion de alguno de los propietarios que asi lo precise y
la manera de sufragar dichos viales. El Ayuntamiento con fecha 24/06/09 entiende
recomendable que esta actuacion se realice simultdneamente con el proyecto de urbanizacion
para lo que de ser el caso se deberan adoptar los acuerdos oportunos en el momento de

realizar el proyecto de actuacion
Art. 2.6.4 Parcela minima.

Los terrenos afectados por la ordenanza seran indivisibles no permitiéndose otras formas de

propiedad que permitan la division fisica de los terrenos en ambitos menores.
Art. 2.6.5 Condiciones formales.

El vial comun de acceso habra de permitir el acceso, en las condiciones de funcionalidad, de
seguridad que marque la normativa, a cada parcela. Este vial se formalizara en funcién de la
reparcelacion final. A modo indicativo se representa en el planos PO-1.2 de la documentacion

grafica del estudio de detalle una solucién del mismo.
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La superficie de la parcela maxima con este uso bajo rasante es del 66%. En cualquier caso la
superficie de esta zona destinada a plantaciones vegetales sobre rasante sera del 60% como

minimo.

Ninguna parte edificada sobresaldra mas de un metro por encima del plano virtual que une las

rasantes de los linderos a los viales opuestos del sistema local y del sistema general.
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CAPITULO Il.7. ORDENANZA 37 DE SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTO_PRIVADO

Art. 2.7.1 Ambito.

Se aplicara esta ordenanza al terreno comprendido dentro de la misma en el plano PO 1.1 de
la documentacion grafica de este estudio de detalle.

Se atribuye esta ordenanza a la zona de la reserva obligatoria para dotaciones equipamientos
del sistema local que se ha propuesto de titularidad privada y que se definen de la siguiente

manera en la disposicién adicional Unica del RUCyL:

“...sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacién de
servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso,
comercial, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos,
incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos. Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los
deberes de cesion y urbanizacidn, sélo los de titularidad publica tienen caracter de dotaciones

urbanisticas publicas.”
Art. 2.7.2 Usos.

Se describen a continuacién los usos posibles en esta ordenanza segun la descripcion del tipo

de usos realizada en el articulo 7.1.1. del las Normas Urbanisticas del PGOU.

a) Uso predominante. Dotacional con el siguiente detalle:

.-(D) Dotacional

_(DE) Equipamiento_(DEP,DEM,DEG) Cualquier tamafio_Tipo III y dentro de estos

aquellos del dmbito del Sistema Local.

Asistenciales

*Centro de dia 32 edad.

*Hogar 32 edad y club mayores

*Centro servicios sociales

*Centros de bienestar social especializados sin alojamiento.
*Centros residenciales para mayores.

*Alojamiento alternativo para mayores.

Sanitario

*Centro de salud sin internamiento

Sociocultural

*Centro cultural polifuncional, exposiciones, audiciones.
*Centro de culto.

*Biblioteca mediana >200puestos y local 1200 m2.
*Biblioteca de barrio 100 puestos y local <600 m2.

*Centro cultural monofuncional, casas de juventud, casas exposiciones.
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*Centro civico asociativo. Sedes asociaciones vecinales.
Educacional

*Centros bachillerato y FP grado inferior.

*Centros de educacion de personas adultas.

*Centro de ensefianza secundaria obligatoria.
*Escuelas infantiles.

*Centros de educacién primaria.

c) Usos prohibidos. Todos los no incluidos entre los predominantes, compatibles vy

complementarios.

Art. 2.7.2.bis Dotaciéon de aparcamientos.

La dotacién de aparcamiento obligatoria serd de 1 plaza por cada 100 construibles. De esta
manera se asegura el cumplimento del articulo 104 del RUCyL acerca de las plazas de

aparcamiento obligatorias en suelo de titularidad privada.

Se podra excusar el cumplimiento la dotacion total de aparcamientos siempre y cuando se
cumpla dicha dotacién en el conjunto de la manzana y dichas plazas exteriores a la parcela

queden asi vinculadas en el registro de la propiedad.

Art. 2.7.3 Tipologia.

Edificacion compacta en esquina de 4 alturas y con la edificacion alineada obligatoriamente a

viales publicos. La distribucion interior es libre.

Art. 2.7.4 Parcela minima.

La parcela resultante de la reparcelacion no permite la segregaciéon y se constituye como

parcela minima.

Art. 2.7.5 Alineaciones.

Las alineaciones exteriores e interiores de las diferentes zonas se encuentran sefialadas en los
planos PO-1.2, PO-1.3 y PO-1.4 de la documentacion grafica del estudio de detalle a escala
1/500.

Art. 2.7.6 Rasantes.

Las rasantes se encuentran definidas inicialmente en el plano PO-1.4. De ser modificadas
estas durante la ejecucién de la urbanizacidon debera advertirse por escrito a los propietarios
que figuren como tales en el Proyecto de Actuacién. Para la medicion de la altura se tomara
como rasante de referencia la del vial al que de frente el edificio.
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Art. 2.7.7 Ocupacion de la parcela, profundidad de edificacion, retranqueos y vuelos.

La ocupacion, profundidad de edificacion, retranqueos o vuelos permitidos no se encuentran
definidos numéricamente siendo libre dentro las condiciones que se desprenden de las
establecidas en los planos PO-1.2 y PO-1.3 de la documentacién grafica del estudio de detalle
y con las limitaciones que obliga la edificabilidad maxima y las condiciones obligatorias de

iluminacién y ventilacion.

Se encuentran prohibidos expresamente los vuelos sobre el espacio publico.

El lado sur de la parcela linda con la parcela de espacio libre privado y la formalizacion final de
esta zona dependerd de los derechos que se definan a los propietarios de esta parcela
dotacional privada en la comunidad que se forme durante el Proyecto de Actuacién y que se
apunta en el art. 2.6.3.. En cualquier caso no se permiten medianerias ciegas sin un

tratamiento y composicion similares a las fachadas principales.

Art. 2.7.8 Patios de Parcela.

Seran de aplicacion las condiciones de patios de parcela senalados en el Art. 6.4.9 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 2.7.9 Altura de la edificacion n® maximo de plantas, altura de piso .

a) El nUmero maximo de plantas es de 4 sobre la rasante y una bajo rasante se sefiala PO-1.2
y PO-1.3 de la documentacién grafica del estudio de detalle.
Por encima de la altura maxima no se permiten atico ni aprovechamientos bajo cubierta.

La altura maxima en funcién del nimero de plantas sera el siguiente:

.-4 alturas 13,75 m.

b) La altura de piso sera libre no pudiendo superarse en cualquier caso ni el n® de plantas ni

la altura maxima por este motivo.

Art. 2.7.10 Edificabilidad.

La edificabilidad maxima asignada a esta zona es de 2.068 m2:

Art. 2.7.11 Condiciones estéticas.

Las que le sean de aplicacién en los art. 6.4.34. y siguientes del PGOU.

Documento ABRIL 10 E.D. SUNC 22 (PGOU Salamanca)



DN-NU 372745NED SUNC22_Documentacion Normativa-Normativa Urbanistica 29

CAPITULO 11.8. ORDENANZA 4? DE SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTO_PUBLICO

Art. 2.8.1 Ambito.

Se aplicara esta ordenanza al terreno comprendido dentro de la misma en el plano PO 1.1 de

la documentacion grafica de este estudio de detalle.

Se atribuye esta ordenanza a la zona de la reserva obligatoria para dotaciones equipamientos
del sistema local que se ha propuesto de titularidad publica y que se definen de la siguiente

manera en la disposicién adicional Unica del RUCyL:

“...sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacién de
servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso,
comercial, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos,
incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos. Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los
deberes de cesion y urbanizacidn, sélo los de titularidad publica tienen caracter de dotaciones

urbanisticas publicas.”
Art. 2.8.2 Usos.

Son uso posibles sin mas limitacién que los que implique dicho uso y las condiciones de la
parcela todos aquellos previstos dentro de la categoria de Dotaciones_equipamientos de
sistema local en el art. 7.6.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 2.8.3 Tipologia.
Edificacion singular. Tipologia libre en 2 alturas.
Art. 2.8.4 Parcela minima.

La parcela resultante de la reparcelacion no permite la segregacion y se constituye como

parcela minima.
Art. 2.8.5 Alineaciones.

La edificacion dentro de los limites de la parcela sera libre no existiendo alineaciones
obligatorias.

Art. 2.8.6 Rasantes.

Las rasantes se encuentran definidas inicialmente en el plano PO-1.4. De ser modificadas

estas durante la ejecucién de la urbanizacidon debera advertirse por escrito a los propietarios
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que figuren como tales en el Proyecto de Actuacién. Para la medicion de la altura se tomara

como rasante de referencia la del vial al que de frente el edificio.
Art. 2.8.7 Ocupacion de la parcela, profundidad de edificacion, retranqueos y vuelos.

La edificacién dentro de los limites de la parcela sera libre no existiendo mas limitacién que la
derivada del resto de parametros de aplicacion. No se permiten vuelos por fuera de la

alineacion oficial.
Art. 2.8.8 Patios de Parcela.

Seran de aplicacion las condiciones de patios de parcela sefialados en el Art. 6.4.9 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 2.8.9 Altura de la edificacion n® maximo de plantas, altura de piso .

El nimero maximo de plantas es de 2 sobre la rasante y una bajo rasante
Por encima de la altura maxima no se permiten aticos ni aprovechamientos bajo cubierta.

La altura maxima en funcion del nimero de plantas sera el siguiente:

.-2 alturas 7.50 m. pudiéndose aumentarse de manera justificada en funciéon del correcto

funcionamiento del equipamiento.

Art. 2.8.10 Edificabilidad.

No se asigna un parametro numérico para fijar la edificabilidad y sera la resultante de aplicar

las condiciones de volumen de esta ordenanza.
Art. 2.8.11 Condiciones estéticas.

Dado el caracter publico de esta dotacion sera el propio Ayuntamiento en el momento de
aprobar los proyectos de edificacion las que apliquen aquellas condiciones que consideren
convenientes ademas de aquellas incluidas en los art. 6.4.34. y siguientes de las normas
urbanisticas del PGOU.
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CAPITULO I1.9. ORDENANZA 57 DE SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Art. 2.9.1 Ambito.

Se aplicara esta ordenanza al terreno comprendido dentro de la misma en el plano PO 1.1 de

la documentacion grafica de este estudio de detalle.

Se atribuye esta ordenanza a la zona de la reserva obligatoria para dotaciones espacios libres
publicos del sistema local que se definen de la siguiente manera en la disposicion adicional
Unica del RUCyL:

"...sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio,
expansion y recreo de la poblacion, dreas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas
de uso no privativo y otras dreas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de
las vias publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de

los deberes de cesién y urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.”
Art. 2.9.2 Usos.

Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre usos de espacio libre publico y
cualquier otro uso, a excepcién de uso deportivo publico al aire libre, los usos no constructivos

vinculados al ocio y otros usos dotacionales que no ocupen mas de un 10 % de superficie.

Art. 2.9.3 Condiciones particulares.

a) Se podran realizar pequefias edificaciones para construcciones auxiliares (Kioscos,
Almacenamiento, etc.) siempre que no sobrepasen el 1% de la ocupacion sobre la superficie
total de zona verde y una edificabilidad maxima de 0,02 m2/m2.

b) Las instalaciones deportivas, al aire libre, no podran superar el 25% de la superficie de la

zona verde.

c) Habra de destinarse al menos el 50% de estos espacios a la plantacion de espacies

vegetales (art. 105.2.a.) denominadas zonas verdes.

d) En su interior deben preverse areas especiales reservadas para juego infantil, de superficie
no inferior a 200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcion (art.
105.2.b.).

e) Seran obligatorias las siguientes plantaciones. En la zona vinculada con la avda. de Lasalle
se dispondran de arboles caducos de gran porte que conformen dicho vial y que protejan la
fachada sur de la edificacién del soleamiento en los meses de mayor soleamiento. Esta
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disposiciéon no impedira la utilizacién de escaleras o plataformas hidraulicas de los servicios de

extincion de incendios desde la zona de maniobra de la avda. de Lasalle.

En las zonas vinculadas con la zona de ribera se mantendrd aquella vegetacion existente
propia de este entorno y que sea compatible con el resto de condiciones de la urbanizacién.
Las nuevas especies en esta zona seran propias de este tipo de terrenos no pudiendo
incorporarse aquellas especies que no sean propias o sean invasivas. Se entienden estos
espacios como una zona de transicion entre a zona urbanizada y la zona ribera (sistema

general).

Se deberan cumplir en todo caso las disposiciones normativas de obligado cumplimiento, las
condiciones de urbanizacién sefialadas en el Titulo III del presente documento asi como el
resto de condiciones que imponga el Ayuntamiento en cumplimiento de sus deberes

Todos estos extremos habran de acreditarse al presentarse las determinaciones completas

sobre urbanizacién del Proyecto de Actuacién y con posterioridad a la misma.

Sera preciso prever la realizacién de un Carril Bici en las condiciones que marque el PGOU
(Plano 15-0G).
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CAPITULO I1.10. ORDENANZA 62 DE SISTEMAS LOCALES DE VIAS PUBLICAS

Art. 2.10.1 Ambito.

Se aplicara esta ordenanza al terreno comprendido dentro de la misma en el plano PO 1.1 de

la documentacion grafica de este estudio de detalle.

Se atribuye esta ordenanza a la zona de la reserva para dotaciones vias publicas del sistema
local incluidos en el sector desde las determinaciones del PGOU.

Las dotaciones de vias publicas se definen de la siguiente manera en la disposicién adicional
Unica del RUCyL:

...sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y
rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacién asi como
al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies
cubiertas con vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y a
efectos de los deberes de cesion y urbanizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas
publicas.”

Art. 2.10.2 Usos.

Usos compatibles: En los terrenos calificados como Sistema Local de Vias Publicas, podran
realizarse las instalaciones de los Servicios Urbanos en su categoria de Servicios de
Infraestructuras. El uso de garaje-aparcamiento, también sera compatible con esta calificacion
en situacidn de plantas bajo rasante en las vias y plazas publicas, sin perjuicio de la posible
concesidn, en su caso, para la explotacién por terceros a través de los procedimientos

establecidos en la legislacién vigente.
Usos prohibidos: Residencial, Industrial y Terciario.
Art. 2.10.3 Edificabilidad

La edificabilidad sera de 0.01 m2/m2 con destino a construcciones auxiliares( kioscos, etc.)por

cada tramo de viario comprendido entre dos calles adyacentes.
Art. 2.10.4 Dimensiones de las vias publicas.

La dimensién del Gnico vial publico en esta categoria incluido en el estudio de detalle viene
establecido en la ordenacion potestativa incluida en el PGOU.
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CAPITULO I1.11. ORDENANZA 72 DE SISTEMAS GENERALES DE ViAS PUBLICAS

Art. 2.11.1 Ambito.

Se aplicara esta ordenanza al terreno comprendido dentro de la misma en el plano PO 1.1 de

la documentacion grafica de este estudio de detalle.

Se atribuye esta ordenanza a la zona de la reserva para dotaciones vias publicas del sistema
general incluidos en el sector desde las determinaciones del PGOU.

Las dotaciones de vias publicas se definen de la siguiente manera en la disposicién adicional
Unica del RUCyL:

...sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y
rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacién asi como
al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies
cubiertas con vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y a
efectos de los deberes de cesion y urbanizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas

publicas.”
Considerandose sistema general al...

"...conjunto de las dotaciones urbanisticas publicas que puedan considerarse al servicio de toda la

poblacién del término municipal”.
Art. 2.11.2 Usos

Usos compatibles: En los terrenos calificados como Sistema General de Vias Publicas, en las
clases de Vias interurbanas y estructurantes, podran realizarse las instalaciones de los
Servicios Urbanos en su categoria de Servicios de Infraestructuras. El uso de garaje-
aparcamiento, también serd compatible con esta calificacién en situacion de plantas bajo
rasante, sin perjuicio de la posible concesidén, en su caso, para la explotacion por terceros a

través de los procedimientos establecidos en la legislacidn vigente.
Usos prohibidos: Residencial, Industrial y Terciario.
Art. 2.11.3 Edificabilidad

La edificabilidad de las Vias interurbanas y estructurantes sera de 0.01 m2/m2 con destino a
construcciones auxiliares( kioscos, etc.) por cada tramo de viario comprendido entre dos calles

adyacentes..

Documento ABRIL 10 E.D. SUNC 22 (PGOU Salamanca)



DN-NU 372745NED SUNC22_Documentacion Normativa-Normativa Urbanistica 35

Art. 2.11.4 Dimensiones de las vias publicas.

La dimensidn del Gnico vial publico en esta categoria incluido en el estudio de detalle viene

establecido en la ordenacion potestativa incluida en el PGOU.
Art. 2.11.5 Condiciones particulares.

Seria aconsejable la disposicion de una linea de arbolado frente a la fachada oeste de la

edificacion para reducir el impacto de los vientos dominantes sobre esta fachada.

Sera preciso prever la realizacion de un Carril Bici en las condiciones que marque el PGOU
(Plano 15-0G).
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TITULO Ill. CONDICIONES DE URBANIZACION

En el documento normativo del PGOU de Salamanca se encuentran reflejadas de manera
incompleta algunas condiciones de urbanizacién (art. 1.2.10. apartado 2). Con fecha 26 de
septiembre de 2009 se realiza informe del Area de Ingenieria Civil del Ayuntamiento de
Salamanca con algunas precisiones acerca de la Urbanizacion. Dicho informe se reproduce en
el ANEXO 3 de la Memoria Vinculante y habra de respetarse en lo que sea de aplicacién al

ambito del Estudio de Detalle.

De manera complementaria se proponen, en los siguientes capitulos, otras condiciones de
urbanizacién que seran de aplicacidn, siempre que no contradigan lo establecido en el PGOU y
que proponemos al Ayuntamiento para su aprobacion. Se incluyen actuaciones tanto dentro
del sector como fuera y también de manera obligatoria se indican actuaciones sobre terrenos

de los sistemas generales sin prejuzgar a quien corresponde costearlas.

Art. 1.2.10. Proyectos de Urbanizacion.
2). En los proyectos de urbanizacion se seguirdn las siguientes prescripciones técnicas:
a) Se respetaran los servicios existentes y se mantendra con los mismos las distancias minimas
reglamentariamente establecidas.
b) Cualquier afectacion al trafico rodado requerira la previa aprobaciéon del Organismo municipal competente.
c) Las obras de canalizacion discurrirdn, siempre que sea posible, por zona de acera; caso de ir por calzada la
distancia minima al
bordillo de resalto serd de cincuenta (50) centimetros.
d) En las zonas de arbolado las excavaciones, del tipo que sean, se situaran a una distancia nunca inferior a cinco
(5) veces el diametro del drbol, medido a una altura de uno veinte (1,20) metros; en ningdn caso sera inferior a
cincuenta (50) centimetros.
e) El relleno de zanjas se efectuard con material clasificado como seleccionado segin el PG3. se compactaran al
cien por cien (100%)
del P.N. (Proctor Normal) o al noventa y cinco por ciento (95%) de P.M. (Proctor Modificado).
f) Se utilizarén bordillos de granito en la separacion de las zonas de acera y calzada que cumplirén las siguientes
prescripciones:
- Prescripciones descritas en la Norma Tecnoldgica de la Edificacion NTE-RSR "Revestimiento de Suelos.
Piezas Rigidas”.
- Prescripciones descritas en el Articulo 570 “Bordillos” del Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para Obras de Carreteras y Puentes.
- Prescripciones descritas en la Ordenanza de Accesibilidad Integral para el municipio de Salamanca,
aprobada en el Pleno de fecha 9 de noviembre de 1995.
- El peso especifico neto no sera inferior a dos mil quinientos kilogramos por metro cubico (2.500 kg/m3).
- La resistencia a compresion no serd inferior a mil trescientos kilogramos fuerza por centimetro cuadrado
(1.300 kgf/cm?2).
- El coeficiente de desgaste serd inferior a trece centésimas de centimetro (0,13 cm.).
- La longitud minima de las piezas serd de un metro (1 m.). Las secciones extremas deberdn ser normales
al eje de la pieza.
- Los bordillos de granito seran homogéneos; de grano fino y uniforme; de textura compacta; careceradn de

grietas, pelos
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coqueras, ndédulos, zonas meteorizadas y restos organicos.
- Las partes vistas de los bordillos deberdn estar abujardadas con terminacion de bujarda media. Las
terminaciones superiores de las caras interiores se labrardn a bujarda en una altura, equivalente al espesor
del pavimento de la acera y nunca inferior a tres centimetros (3 cm.).
- La forma de los bordillos de granito a utilizar en la separacion de las zonas de acera y calzada sera:
10 Seccidn transversal de treinta por quince centimetros (30x15 cm.), con el canto achaflanado a
cuarenta y cinco grados (45°) en una altura de dos centimetros (2 cm), en todas aquellas zonas de
delimitacién en que exista resalto entre las mismas.
20 Seccion transversal de treinta por quince centimetros (30x15 cms), con el canto vivo, en todas
aquellas zonas de delimitacion en que no exista resalto entre las mismas.
g) Se seguiran las siguientes prescripciones y recomendaciones:
Firmes de calzada
- Recomendaciones de Proyecto y Construccion de Firmes y Pavimentos de la Consejeria de Fomento de la
Junta de Castilla y Ledn.
- Instruccién 6.1 y 2IC de secciones de firme de acera
- Norma UNE 127-001-90 “"Baldosas de cemento: definiciones, clasificacién, caracteristicas y recepcion de
obra”.
- Norma UNE 22-170-85 “Granitos ornamentales: caracteristicas generales”.
- Norma UNE 22-180-85 "Marmoles y calizas ornamentales: caracteristicas generales”.
Alumbrado publico
- Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal para regular el alumbrado exterior en orden a la proteccion
del medio ambiente, mediante la mejora de la eficiencia energética, elaborada por el Comité Espafiol de
Iluminacién (CEI) y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDEA).
- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Complementarias del Ministerio de Industria.
- Instruccién para Alumbrado Urbano del antiguo Ministerio de la Vivienda (Madrid, 1965).
- Real Decreto 2.642/1985, sobre normalizacién de baculos y columnas.
h) En los proyectos de urbanizacion se dispondrd de un espacio especifico habilitado para la ubicacion de

contenedores de basura no reciclable, asi como de contenedores de recogida selectiva.

Las instalaciones descritas en la documentacion grafica y los calculos realizados en las paginas
siguientes tienen caracter orientativo y permiten adelantar de manera previa a la realizacidon
del Proyecto de Actuacion, la viabilidad de la propuesta (permitir que las parcelas alcancen la
condicidon de solar y el correcto funcionamiento de las dotaciones publicas), asi como para

realizar una primera aproximacion a los gastos de urbanizacion necesarios.

CAPITULO lil.1. RED VIARIA.

Art. 3.1.1. Trazado, alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion..
Se debe indicar la posibilidad de modificar justificadamente las rasantes durante la ejecucién
del Proyecto de Actuacion en funcidon de los estudios técnicos referidos a la ejecucion del
Sistema General. La ordenacion del sector parte de las premisas del respeto de las rasantes a

la Avda. de Lasalle y una variacion maxima aproximada de -1 m. hacia el fondo de la manzana
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edificable en base a lo indicado en el apartado 1.5.1.2 de la Memoria del PGOU y que

reproducimos.

La Presa de Santa Teresa, al igual que otras, dispone de un estudio reciente y especifico de anélisis, localizacion y
situacion de los niveles potenciales de inundacién en toda la cuenca, aguas abajo, tras su regulacion. Las «Normas
de Explotacion en Avenidas de la Presa de Santa Teresa» (octubre de 1997), definen cartograficamente las zonas
potenciales de inundacion y los elementos afectados. La Unica zona afectada, correspondiente a zonas
residenciales, esté constituida por los terrenos incluidos en el Area de Remodelacién n° 22, situada en Tejares. En
dicha Area el viario proyectado enlaza las cotas topogréficas existentes de 772,72 m hasta la 773,63 m,

superando ampliamente las cotas correspondientes a la zona de afeccion.

En el plano 14.2-PI del PGOU vienen recogidas graficamente estas apreciaciones y alli se

indica que la cota de maxima de inundacidn para un periodo de 500 afios es 771,71 m.

La estructura del sector y el hecho de contar con una disposicién y dimensiones de viales
prefijados hacen inapropiado desde el presente documento el anadlisis de los movimientos de
poblacién y mercancias derivados del desarrollo del sector, asi como las posibilidades de
transporte respecto de la capacidad y funcionalidad de la red viaria, tal y como se demanda en
el art. 104 del RUCyL.

Art. 3.1.2 Cumplimiento de las condiciones de accesibilidad, eliminacion de barreras e

intervencion de los bomberos .

Se acompana en los anexos de estas normas sendos justificaciones del cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad acorde a la legislacidon autondmica en vigor y seguridad contra
incendios cuyas condiciones habran de respetarse en la fase de redaccion y ejecucién de la

urbanizacion.

Con fecha de 11 de marzo de 2010 sw ha publicado en el BOE la Orden VIV/561/2010, de 1
de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los espacios publicos

urbanizados. Esta orden contempla en su disposicién transitoria lo siguiente:
Disposicién transitoria. Régimen de aplicacion.

1. El Documento Técnico aprobado por esta Orden no sera de aplicacion obligatoria a los
espacios publicos urbanizados nuevos, cuyos planes y proyectos sean aprobados
definitivamente durante el transcurso de los seis primeros meses posteriores a su

entrada en vigor.

A la vista de lo anterior y ante la posibilidad de que el plan se apruebe con anterioridad a la
fecha sefialada no se justifica su cumplimiento advirtiendo que no se encuentra motivo para

considerar complejo su adaptacién normativa a los nuevos requerimientos.
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Art. 3.1.3 Condiciones de las vias publicas del sistema local.

El trazado de la Unica via publica viene definida ya desde el PGOU y amplia un camino publico

a existente hasta alcanzar una dimension de 12 m..

El vial resultante de las reservas previstas y el vial existente que implica su reforma total,
procurara la mejor integracion del transito de vehiculos, aparcamientos, transito peatonal y
continuidad espacial con el interior de la manzana para lo que se adoptaran los siguientes
medidas que se representan en cualquier caso y de manera indicativa en la documentacion

grafica:

.-Tratamiento Unico de toda la superficie mediante adoquinado delimitando mediante
bolardos o similares la zona de transito peatonal exclusivo.

.-Diseno del vial con un Unico sentido como manera de aumentar la superficie
destinada al peaton.

.-Disposicion de la zona de aparcamiento junto al limite de la edificacién existente sin

accesos.

El Proyecto de actuacién con las determinaciones completas de urbanizacion ha de ejecutar el
vial con las siguientes condiciones. dispondra de una zona de transito semipeatonal con un
Unica pavimentacién junto a la edificacion separando mediante bolardos la zona de la calzada
y la del transito peatonal. La zona destinada a vehiculos serd de una unica direccion vy
permitira la maniobra para el aparcamiento en angulo en el lado este hasta alcanzar un n° de
aparcamientos de 35 en el proyecto de actuacion se determinara el n® de plazas de
minusvalidos del total necesario (3) que se disponen en esta zona. En esta linea de

aparcamientos se dispondra una linea de arbolado y de alumbrado publico.

Las zonas de circulacion de peatones estaran libres de obstaculos, y todas las tapas y

registros quedaran enrasadas con el nivel general del pavimento.

La pavimentacion se realizard de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles

y debera garantizar una solucién constructiva que dé como resultado un suelo antideslizante.

La solucion constructiva adoptada debera garantizar el adecuado desaglie de aguas pluviales,
bien superficialmente o por la correcta disposicion de sumideros y canalizacién subterranea a

red de saneamiento.

La pavimentacién de las calzadas se realizara teniendo en cuenta las condiciones del soporte,

las del trafico que vaya a soportar y el caracter urbano de cada trazado.

Las secciones minimas de los firmes y pavimentos seguln los materiales a utilizar, el tipo de

via y la explanada sobre la que se asienten a la que seran de aplicacion habran de justificarse

Documento ABRIL 10 E.D. SUNC 22 (PGOU Salamanca)



DN-NU 372745NED SUNC22_Documentacion Normativa-Normativa Urbanistica 40

en funcién del tipo de trafico y el suelo segun las recomendaciones de proyecto vy
construccién de firmes y pavimentos de la Junta de Castilla y Ledn y las instrucciones del
Ministerio de Fomento 6.1-IC.. La explanada habra de cumplir las condiciones minimas
correspondientes a la E1 de dicha instruccién. En caso de proponer secciones diferentes
habran de estar justificadas empiricamente. Para su ejecucion sera de aplicacion el Pliego de

prescripciones técnicas generales para obras de carreteras y puentes (PG.3):

Su pendiente transversal y pavimentacién cumpliran con lo sefalado para las vias peatonales.
Las calzadas y aceras podran estar al mismo nivel siempre que se formen las cunetas de
recogidas de pluviales, que deberan contar con las pendientes y nimero de sumideros

adecuados.

En aquellos puntos en los que sea previsible la ocupacion por vehiculos del espacio, en su
caso, adscrito al uso peatonal, se dispondran bolardos , mojones u otra soluciéon que impida

referida invasion.

El Mobiliario urbano se situara guardando especial atencién a la normativa de accesibilidad y
eliminacién de barreras, disponiéndose en la medida que sea posible en bandas dentro de la

seccidn del vial que incluyan las lineas de arbolado.

La representacion orientativa reflejada en la documentacidon grafica responde las siguientes
dimensiones, 1,8 m. zona peatonal, 4,0 m. zona de coexistencia rodada de Unico sentido y
peatonal, 5,0 m. de aparcamiento en bateria con un angulo de 60° y nueva zona peatonal de
1,2 m. hasta llegar a los 12 m. totales. La dimensiones definitivas se ajustaran en el Proyecto
de Urbanizacion debiéndose cumplir al menos las dimensiones minimas en la dimension de
viales seguln el tipo de aparcamiento reflejadas en el art. 7.3.6. del PGOU para los

aparcamientos privados.
Art. 3.1.4 Carril Bici.

Sera preciso prever la realizacién de un Carril Bici en las condiciones que marque el PGOU

(Plano 15-0G). Su trazado orientativo se refleja en los planos de ordenacion.

CAPITULO III.2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Art. 3.2.1 Caracteristicas y condiciones.

Las alineaciones son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién. Se debera
disponer la plantacion de especies vegetales en el menos el 50% de sus superficie. Se debera
prever la existencia de una zona de juego infantil de 200 m2.
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CAPITULO liI.3. SERVICIOS URBANOS.

Art. 3.3.1 Abastecimiento de agua potable.
La demanda maxima prevista para el conjunto del sector se extrae de los siguientes calculos:

*Consumo de |. de agua en funciéon del N° de habitantes (71 viviendas por n® medio de
personas por familia 3 por vivienda a una media de 190 L/hab/dia por persona)

40,4 m3
*Consumo persona en residencia (uso dotacional privado 280 I/hab/dia por residente) para
una capacidad aproximada de 60 (35 m2 por residente). 16,8 m3
*Consumo por m2 de uso terciario (equivalente a 30 viv. cada 1000 m2) 16,0 m3

*Consumo por m2 de espacios libres privados (4 I/m2 en época estival) 1209 m2 4,8 m3

*Consumo por m2 riego calles (1,2 I/m2 dia) 1150 m2 1,4 m3

*Consumo por m2 espacio libre publico (2 I/m2 dia) 3260 m2 6,5 m3

*Consumo por m2 dotacién publica (similar terciario) 1332 m2 22,7 m3
TOTAL 108,6 m3

De esta prevision resulta una media por persona incluyendo a los usuarios previsibles de la
residencia (71*3 + 60= 273 personas) de 397 I/hab. dia algo superior a los 330 I/hab. dia
maximos que figura en las tablas de consulta usuales. Estas cifras se deberan recalcular de
manera ajustada durante la redaccion del proyecto de urbanizacion siendo esta una

aproximacion del lado de un consumo maximo.

En los anexos de la memoria vinculante se justifica el origen previsto del suministro de agua
que procede de las concesiones actuales del Ayuntamiento de Salamanca y que parecen ser
suficientes para las necesidades del sector. El municipio cuenta también con infraestructuras
adecuadas de tratamiento y regulacidon que implican a priori la no necesidad de los mismos.

De ser asi cumpliria el art. 104.5 del RUCyL donde se expone:

Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) El ciclo del agua, incluyendo la distribucion de agua potable, el saneamiento y su conexion a las
redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones
independientes de captacién, potabilizacién y depuracién; en todo caso debe justificarse el caudal

de agua disponible y su origen, con informe favorable del Organismo de Cuenca.

Durante la tramitacion del expediente y previamente a su aprobacion definitiva se debera dar
solucidn definitiva a estos asuntos que debera incluir ademas la previsién o no de reserva para

los hidrantes de incendios.
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En cualquier caso si fueran precisos nuevos sondeos se deberan contar con los
correspondientes permisos entre otros de la Confederacion Hidrografica del Duero acorde a la
reglamentacién en materia de aguas. Habra de establecerse el mecanismo de ejecucién de los

mismos y la manera de equidistribuir su coste entre las areas a las que sirvan.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal,
para su primera implantacion debera adjuntarse autorizacion del érgano competente en
materia de aguas, descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico,
emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y procedimiento de control

periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones.
Art. 3.3.2 Red de distribucion de agua y riego.

Hasta que se resuelva lo indicado en el apartado anterior se realiza la hipétesis de enganche
directo a la red municipal en la avda. de Lasalle. El esquema de esta red con sus elementos

principales aparece grafiado en al plano PO-2.3 de la documentacion grafica.

El abastecimiento definitivo de agua potable se disefiard y dimensionara en el Proyecto de

Urbanizacién, en base a los siguientes criterios:

El conjunto de la red cumplird con las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones
Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974) asi como a la NTE-
IFA y NTE-IFR en cuanto a su disefio. El calculo, construccidon y control se podra realizar
segun las normas sectoriales de aplicacion a juicio del proyectista pero habran de justificarse
debidamente respecto a las NTE antes citadas.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia igual o
superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este ultimo

emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo en relacién a aquel.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos dos bombas.
En caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera tal que garantice al

menos la dotacidon media diaria.

La distribucién y trazado de la red de distribucidon urbana tenderda a ser mallada en las
conducciones de mayor jerarquia. La canalizacién de suministro de agua se sitla discurriendo

por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso publico.

Las acometidas domiciliarias se realizaran segun el DB_HS del Cddigo Técnico de la Edificacion
aprobado el 15 de marzo de 2006 aceptdndose la posibilidad de disponer en el caso de

viviendas adosadas y pareadas la posibilidad de disponer una Unica llave de registro sobre la

Documento ABRIL 10 E.D. SUNC 22 (PGOU Salamanca)



DN-NU 372745NED SUNC22_Documentacion Normativa-Normativa Urbanistica 43

acera por cada dos viviendas y posteriormente contar con llave de paso individual registrable

segln modelo a determinar por el Ayuntamiento.

Se prevera, en la red que se proyecte, una presion residual minima en la entrada a las
parcelas de 20 m.c.a. El didametro nominal minimo permitido en redes de distribucién sera de

60 mm. y en arterias principales de distribucion de 100 mm.

Se prevén hidrantes contra incendios acordes a la normativa sectorial.

Se prevé también la ubicacion de bocas de riego para la limpieza viaria y riego de los jardines,

con una separacion no superior a los 50 metros.

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias de la red de distribucion sera lo
suficientemente elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la aparicion del
cloro residual por estancamiento. Ademas se limitarda su valor maximo para evitar una
sobrepresién excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. Como valores
orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si bien en tramos
cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en las conducciones de mayor

nivel jerarquico

El recubrimiento minimo de la red, en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de
trafico rodado, sera de 1,00 m., medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el caso
de optar por una dimensién inferior se habra de tomar los refuerzos mecanicos oportunos. En
el resto de los casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m. En cualquier caso, la

red quedara siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

Los elementos singulares de la red como llaves de paso, ventosas, desaglies, anclajes,... se
colocaran de acuerdo con las indicaciones de las NTE posibilitando un facil mantenimiento de
la red. A este respecto habra de colocarse en cada derivacién un n° de llaves de paso inferior

en una al n° de ramales.

Art. 3.3.3 Red de alcantarillado.

Se proyecta una red unitaria de pluviales y fecales o residuales, tal y como se puede observar

en el plano PO-2.2 .

A la espera de las condiciones de enganche a realizar por el Ayuntamiento de Salamanca se ha
previsto una conexion con el colector de 2000 mm. existente en el punto donde se sefala

existe un aliviadero de crecidas.

En general la instalacion de alcantarillado y pluviales habra de cumplir lo siguiente:
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El conjunto de la red cumplird con las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones
Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU), asi como a la NTE-ISA en cuanto a
su disefno. El calculo. construccién y control se podran realizar segun las normas sectoriales de

aplicacién a juicio del proyectista pero habran de justificarse debidamente respecto a la NTE.

En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccion nominal minima sera de 0,30 m. de
didmetro, pudiendo reducirse a 0,20 m. con una pendiente minima exigible del 1,25 % en las

acometidas domiciliarias.

Las nuevas acometidas se realizaran obligatoriamente desde la parte superior de la
canalizacién a la que se acometa. No pudiendo disponerse la misma para que en el caso de un
funcionamiento normal de la canalizacion principal pueda introducirse las aguas fecales o

pluviales al interior del pozo de registro dentro de la parcela

En la eleccién de la canalizaciéon se optara por aquellas que presenten menor posibilidad de
decantaciones, depdsitos y obstrucciones al predominar en funcion de la orografia del término

municipal las pendientes y velocidades minimas.

En el trazado de la red y los entronques con las acometidas no se permitiran angulos agudos

en sentido contrario al de la evacuacion.

En el caso de evacuacion de aguas pluviales por tuberia, el drenaje superficial se producira por

sumideros de rejilla convenientemente dimensionados y conectados a pozos de registro.

En tramos unitarios, el sumidero se conectard a la red general mediante pozo de registro y
sumidero sinfénico. Los sumideros se colocaran en todos los puntos bajos de la red viaria vy,

en cualquier caso, nunca a distancias superiores a 50 m. de desarrollo de la red.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 m. medida desde la generatriz
superior externa de la conducciéon, aumentando dicha profundidad hasta los 1,20 m. en areas
de transito rodado, sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que sean necesarios. Esta
dimensién es minima y habra de respetarse las distancias entre canalizaciones que establecen
la normativa de aplicacién (pliegos y NTE) o justificarse adecuadamente y ser aceptada dicha

modificacion por parte municipal.

Los elementos singulares de la red como pozos, aliviaderos, sumideros, cédmara de

descarga,... se colocaran de acuerdo con las indicaciones de las NTE.

Los pozos de registro o de resalto se dispondran en todos los cambios de direccion, tanto
vertical como horizontal, asi como en las cabeceras de todos los ramales, sin que existan

distancias superiores a 50 m. entre dos consecutivos.
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Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una disolucion
mayor de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situandose tan
proximos a los cauces naturales como sea posible. La velocidad maxima del fluido sera de 3
m/sg, pudiendo admitirse hasta 5 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas
de abrasioén por el arrastre de residuos solidos. La velocidad minima sera de 0,50 m/sg para

evitar depositos de material y estancamientos.

En caso de ser inferior habran de disponerse de camaras de descarga en la cabecera de los

ramales de 1,00 m3.
Art. 3.3.4 Red de saneamiento.

Se presupone que los caudales aqui establecidos se conectan a los colectores e infraestructura
existente en el sector (Colector de 2000 mm. en el lado norte y aliviadero de crecidas en la
misma zona) tal y como se refleja en el plano PO-2.2 de la documentacién grafica. En los
anexos de la memoria vinculante se justifica el destino y depuracién de estos vertidos dentro

de la infraestructura municipal existente.
Art. 3.3.5 Red de distribucion de energia.
Los esquemas estan recogidos en el plano PO-2.4.

Solicitada informacién de IBERDROLA, S.A. para la realizacion del estudio de detalle esta ha
remitido una serie de actuaciones a realizar relacionadas con el soterramiento de la L.M.T.
aérea que existe en la zona norte del sector. Este escrito se incluye en el anexo 4 de estas

normas.

Se propone la realizacion en a parcela de espacio libre privado del sector un centro de
transformacion, que conectara con el existente y desde el que parte la instalacion en baja
tension.. Los centros de transformacion seran subterraneos, siempre que lo permita la
compafiia suministradora, pudiéndose integrar en los edificios residenciales o dotacionales, si

fuese necesario.

En cuanto al sector, desde este centro se distribuyen las lineas de baja tension, de forma

subterranea, hasta todas las areas edificables, discurriendo el trazado bajo viario y aceras.

En cualquier caso, todo el trazado y las canalizaciones se realizaran siguiendo las instrucciones
y normas especificas sefialadas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidon y segln
instrucciones de la compafiia suministradora, de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes, y normas de las compafias suministradoras previendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccion y el grado de

electrificacion deseado para las viviendas.
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Sobre el célculo de potencias demandadas, se ha realizado la siguiente estimacion:

Residencial Colectiva
. 71 viviendas x 5,75 Kw. (elect. Bas. sin coef.reductor)/vivienda = 355 Kw.

. Zohas comunes y garaje 180 Kw.

Equipamiento y terciario:
.4.410 m2 x 0,10 kW/m2 = 441 Kw.

Alumbrado Publico

. Zonas verdes 3.260 m2 x 0,0005 kW/m2 = 1,63 Kw.
. Red viaria 1.150 m2 x 0,0015 kW/m2 = 1,72 kW
TOTAL 979 kW

Habra de solicitarse el correspondiente permiso y conformidad de la empresa suministradora
de la instalaciéon propuesta. En el caso de las nuevas areas y unidades de actuacién el
ayuntamiento requerira por escrito y previamente a la recepcion de la misma la aceptacion de

la cesién de la instalacién por parte de la empresa suministradora.

Art. 3.3.6 Red de alumbrado publico.

El esquema de la red aparece grafiado en el plano PO-2.6. Se desarrolla mediante lineas de
distribucion subterrdnea en baja, que parten del centro de mando y proteccién. Los puntos de
luz previstos son baculos situados a una distancia entre ellos de 10 m. en posicion lineal,
segun el ancho de calle discurriendo bajo aceras.

La instalacion de la red de alumbrado publico se realizara conforme con lo dispuesto en los

reglamentos electrotécnicos vigentes (REBT).

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias de iluminacién establecidas en las
recomendaciones del Ministerio de Fomento, Comité Espanol de Iluminacion (CEI), Comité
Internacional de iluminacidon (CIE) y de manera complementaria la NTE-IEE, teniendo en
cuenta en su disposicion y seleccion su importancia como elemento caracterizador del espacio

urbano.

Las lamparas a utilizar se escogeran en funcion del tipo de via a utilizar. En las areas del casco
tradicional, en zonas de centralidad con trafico peatonal, ejes principales y espacios libres
publicos se utilizaran preferentemente las de vapor de mercurio de color corregido. En las
areas de borde en contacto con suelo rustico y especial sensibilidad ambiental se utilizaran

ldmparas de baja emision de rayos ultravioletas. En las vias de trafico rodado se elegira la
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ldmpara en funcion de su rendimiento diferenciandose su disposicién segun la categoria de las

mismas.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el

emplazamiento, funcién y altura de montaje.

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico,
cuando sea posible se integrarda en la edificacion aledafia o en el mismo centro de
transformacion. Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendra el caracter de mobiliario
urbano, cuidandose su integracién en la trama general del espacio publico, su ubicacion,

acabados, etc.
Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados.
Art. 3.3.7 Red de telecomunicaciones.

El esquema de la red aparece en el plano PO-2.5. Para el disefio se tendran en cuenta las
instrucciones dadas por Telefénica, siendo iguales a las que poseen otras compafias que
operan en Espafia, pudiéndose realizar las instalacién por cualquiera de ellas. Estas
instrucciones son las normas " Canalizaciones subterraneas. Normas generales a tener en

cuenta en los proyectos”.

Existe red de telefonia En la avda. de Lasalle, a la cual se enganchara, una vez recibida la

contestacion de Telefénica.

El cdlculo y disposicion de las redes de distribucidn de telecomunicaciones se realizarad de

acuerdo con lo dispuesto en las normas de las companias suministradoras.

Habra de solicitarse el correspondiente permiso y conformidad de la empresa suministradora

de la instalacion propuesta.

En el caso de las nuevas areas y unidades de actuacién, el Ayuntamiento requerird por escrito
y previamente a la recepcion de la misma, la aceptacién de la cesidén de la instalacion por

parte de la empresa suministradora.

A peticion municipal habra de preverse en el proyecto de urbanizacién las instalaciones de la
empresa ONO. En cualquier caso los esquemas del plano PO-2.5 pueden resultar adecuados

para cualquier compaifiia.
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Art. 3.3.8 Red de gas.

Las canalizaciones discurren bajo aceras y su disefio se realizard siguiendo las normas de la
compafia suministradora en ese momento, y acometiendo la existente en la localidad. El

trazado aparece grafiado en el plano PO-2.7.
Art. 3.3.9 Canalizaciones.

Como norma general las canalizaciones se realizaran bajo la acera, area de plantaciones o
espacio de aparcamientos.

Se sefalaran una serie de secciones tipo donde se reflejen las separaciones minimas entre las

diferentes redes, en horizontal y vertical segun la normativa de aplicaciéon en cada caso.

No se podran situar diferentes redes superpuestas en la horizontal, mas que en los cruces de

las mismas, respetando las indicaciones para estos puntos de la normativa de aplicacién.

Se estableceran los refuerzos tipo a adoptar y los casos en los que se han de aplicar.
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TITULO IV. DESARROLLO Y GESTION.

CAPITULO IV.1. DESARROLLO.

Art. 4.1.1 Instrumentos de planeamiento urbanistico.

Con la aprobacion definitiva del presente estudio de detalle y su posterior entrada en vigor no
seria necesaria la realizacion de ningln otro instrumento de planeamiento urbanistico para el
establecimiento de la ordenacion detallada del conjunto del sector al no haberse incluido

dentro de este zonas que asi lo precisen.

CAPITULO IV.2. GESTION.

Art. 4.2.1 Condiciones generales.

En funcién de la pequena entidad del sector y la ordenacion impuesta desde el PGOU se

propone una Unica unidad de actuacién para la totalidad del mismo.

Sera de aplicacion lo que corresponda de lo dispuesto en referencia al Titulo III de la LUCyL y
del RUCyL.

Art. 4.2.2 Condiciones particulares.

El sector presenta algunas caracteristicas ya enunciadas en los documentos del estudio de
detalle que obligan a prestar especial atencidn durante la fase de gestién y que son las

siguientes:

a) La inclusion en el sector de un sistema general de vias publicas de la forma que figura en el

sector presenta los siguientes problemas:

.-La no ejecucion del sistema general de manera acompasada con la urbanizacién de los sistemas
locales introduce una serie de dificultades afiadidas a la gestion.
.-Es obligatoria la realizacion de parte de los servicios urbanos necesarios para el sector sobre los

terrenos de los sistemas generales.

El Ayuntamiento a través de su Comision de Fomento de fechas 4 de junio de 2009 y 25 de
febrero de 2010 ha establecido una “Tasa relativa al importe a detraer de las obligaciones del
Ayuntamiento de Salamanca en concepto de Sistemas Generales”, donde se indican los
criterios y el montante econémico que estiman han de sufragar los propietarios afectados en
relacidn a los sistemas generales. La inclusién de estos calculos en el documento se realiza en

el DN-Estudio Econédmico, donde del coste total del SG se detraen dichas cantidades.
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El PGOU regula en el art. 3.4.2. 2) de las normas urbanisticas lo siguiente:

La ejecucién de los Sistemas Generales se llevardn a cabo en el conjunto de las obras del Proyecto de
Urbanizacién correspondientes a cada unidad de actuacion, teniendo en cuenta que los gastos de ejecucion de los
Sistemas Generales corresponden al Ayuntamiento, o bien de forma directa mediante Proyectos de obras publicas

ordinarias de urbanizacién por parte del Ayuntamiento de Salamanca.

b) La existencia de una linea de media tensidon que discurre en su mayor parte aérea sobre
terrenos del sistema general de vias publicas y finalmente por una parcela del sistema local de
espacios libres publicos. Solicitada informacion a la empresa suministradora se nos indica la
necesidad de su soterramiento que segun los esquemas aportados discurre por varios sectores
y diferentes calificaciones de suelo. Se debera resolver durante la realizacién y aprobacién del
proyecto de actuacidon sobre el caracter de este gasto y a quien corresponde costearlo en
funcién del art. 199 del RUCyL. El Ayuntamiento ya ha manifestado durante la tramitacién y

por escrito que en cualquier caso no le corresponde a él ningun tipo de carga en este sentido.

c) Es también de relevancia la definicién de las rasantes del sistema general (se hace una
propuesta de rasantes del Sistema General en la documentacién grafica del ED) ya que estas
condicionan el trazado de las vias publicas del sistema local asi como la disposiciéon de la

edificacion.

d) La inclusién parcial de un Unico vial publico dentro del sistema local y las funciones que se
le asigna en la ordenacién motiva la remodelacion de la parte del vial al exterior del sector y
su conexion a la avda. Lasalle. Estos gastos seran atribuidos a los gastos de urbanizacién a
costear por los propietarios encontrandonos en uno de los casos establecidos en el art. 198 del
RUCyL.

e) El régimen de propiedad a establecer para la parcela al interior de la manzana de zona libre
privada ha de quedar definida con precisidn durante la elaboracion del proyecto de actuacion
ya que condiciona en gran medida el funcionamiento final y por lo tanto la consecucion de los
objetivos perseguidos con la ordenacion detallada (T.II. C.II apartado b2 de la Memoria

Vinculante).

f) Las condiciones de parcelacidn reflejadas en las ordenanzas estan pensadas para facilitar la
futura reparcelacion de manera racional con los objetivos perseguidos. Es preciso que durante
la tramitacién del Proyecto de Actuacidn se vigile su cumplimiento para efectos no deseados

que dificulten posteriormente la obtencién del aprovechamiento correspondiente.

En Salamanca, abril 2010.

Roberto Silguero Ayuso. ARQUITECTO
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ANEXOS

ANEXO 1. SINTESIS DEL ESTUDIO DE DETALLE

Las tablas sintesis de usos y tipologias utilizadas en el estudio de detalle se encuentran

incluidas en los art. 2.1.1. y 2.3.1. de estas normas urbanisticas.
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ANEXO 2. FICHAS SINTESIS DEL SECTOR.
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ANEXO 3. MEMORIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Se realiza a continuacion un resumen de las normas de obligado cumplimiento del Decreto
217/2001. en lo referente a las barreras urbanisticas en aplicacion del art. 16.4. de este

mismo reglamento.

Sera en cualquier caso el Proyecto de Urbanizacion donde debera aparecer perfectamente
definidos los vados y demas elementos de urbanizacion, que en todo caso, cumplirdn la Ley
3/1998 de 20 de Junio y el Decreto 217/2001, de 30 de Agosto del 2001, sobre Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

No se detectan en el presente estudio de detalle determinaciones que imposibilite el

cumplimiento de las condiciones que se expresan a continuacion.

Articulo 16.- Principios Generales.

1.- A los efectos de la aplicacion del presente capitulo se debera entender por espacio de paso libre
minimo aquel que estando destinado al uso de peatones presenta una anchura de paso libre de 1,20
metros y una altura de paso libre de 2,20 metros, y al menos cada 50 metros presente una zona en

la que se pueda inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro, libre de obstaculos.

2.- Con caracter general se consideraran convertibles los elementos del mobiliario urbano, los
vados, los pasos de peatones, los aparcamientos reservados, y las rejas y rejillas en los

pavimentos.

3.- Se entenderd que no se afecta a la configuracion esencial de un elemento, cuando en su
transformacion no pierde su significado histérico, artistico, paisajistico y/o de otro tipo analogo o un

uso que por motivos de interés publico conviene preservar.

4.- Los planes urbanisticos y los proyectos de urbanizacién, de dotacién de servicios, de obras e
instalaciones, deberan contener los elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las
personas a las vias, espacios publicos y privados de uso comunitario. Cuando por graves
dificultades fisicas o técnicas no se pueda cumplir con las exigencias de accesibilidad, debera
Jjustificarse. El documento que lo contemple, debera ser presentado ante la Comisién Asesora para
la Accesibilidad y Supresion de Barreras, que debera emitir informe en el plazo maximo de tres

meses, proponiendo las medidas correctoras si fuera preciso, que tendran caracter vinculante.

Articulo 17.— Mobiliario Urbano.

1.- Cualquier elemento de mobiliario urbano que se instale dentro de los espacios libres de uso
publico, y en los itinerarios peatonales, se dispondrda de acuerdo con las condiciones de

accesibilidad, respetando el espacio de paso libre minimo, medido desde la linea de la edificacion.
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2.- Aquellos elementos fijos o mdviles, salientes de fachada, respetaran al menos el espacio de
paso libre minimo. No se considerara invasion del espacio de paso, los salientes de fachada iguales
o inferiores a 0,08 metros o aquellos otros que siendo fijos no superen 0,20 metros, tengan una

altura igual o superior a 1,00 metro y se prolonguen hasta la rasante.

3.- El mobiliario urbano se dispondra alineado en el sentido del itinerario peatonal, y si se coloca en

la acera, deberé instalarse en el lado de la calzada, separado al menos 0,15 metros de su borde.

4.- Las terrazas de hosteleria, puestos de venta ambulante y andlogos no podran invadir el espacio
de paso libre minimo, medido desde la linea de la edificacién, salvo que presenten las siguientes

caracteristicas:

a) Tendran un cerramiento provisional rigido que delimite el espacio en que se desarrolla la
actividad. Este cerramiento presentard una abertura para el paso al interior, maxima de 2 metros.
La altura del cerramiento no serd inferior a 1,00 metro, y no podra estar separado de la rasante

mas de 0,05 metros.

b) Respetara el espacio de paso libre minimo, medido desde el cerramiento provisional.

5.- Condiciones Especificas para elementos del Mobiliario Urbano. Ademas de lo dispuesto en los

apartados precedentes del presente articulo deberédn cumplir las siguientes condiciones especificas:

a) Semaforos. Dispondran de sistemas de emisidon de sonidos u otra solucion técnica de eficacia
equivalente, que no sea ni estridente ni molesto. Las caracteristicas y la ubicacion se determinaran
por los respectivos Ayuntamientos, que consultaran con las asociaciones de discapacitados
afectadas. El tipo e intensidad no influirén negativamente en la calidad ambiental de la zona en que
se ubiquen. Si el semaforo tiene botonera, ésta se situara entre 0,90 y 1,20 metros medidos desde

la rasante.

b) Papeleras, buzones y elementos andlogos. Todos los elementos deberdn permitir su uso a una
altura entre 0,90 y 1,20 metros medidos desde la rasante. Se disefiaran de forma que no presenten

aristas ni elementos cortantes.

¢) Bebederos. Tendran una boca situada a una altura entre 0,85 y 1,00 metros, y si tienen mando
de accionamiento, éste no superara la altura mencionada, y serd facilmente operable por personas
con problemas de manipulacion. El acceso al mismo dispondra de un espacio que permita inscribir

un circulo de 1,50 metros de diametro libre de obstaculos.

d) Bancos. En todos los espacios publicos que se instalen bancos, al menos uno, tendra el asiento
situado a una altura comprendida entre 0,40 y 0,50 metros desde la rasante y dispondra de

respaldo y reposabrazos.

e) Bolardos. Seran de un solo fuste, con una altura minima de 0,60 metros medida desde la

rasante, con una separacién entre ellos que estara comprendida entre 1,20 y 2,50 metros.
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f) Puntos de Informacion y otros elementos interactivos andlogos. Si la informacion es interactiva,
deberan tener los diales a una altura entre 0,90 y 1,20 metros medida sobre la rasante, y
perfectamente contrastados, disefiados para que puedan ser utilizados por personas con problemas

de manipulacién.

g) Ascensores en el espacio de uso publico. Ademas de cumplir lo establecido en el apartado
correspondiente sobre sus condiciones especificas de accesibilidad deberan estar sefializados con

pavimento tactil por franja perimetral entre 0,90 y 1,20 metros de ancho.

h) Mostradores y ventanillas. Aquellos que se dispongan para la atencién al publico, deberan tener
al menos un tramo situado entre 0,75 y 0,80 metros medidos desde la rasante, un minimo de 1,00
metro de desarrollo longitudinal, con hueco inferior de al menos 0,70 metros de altura y 0,50
metros de fondo libres. Dispondran de un espacio previo en el cual pueda inscribirse como minimo

un circulo de 1,20 metros de diametro, libre de obstaculos.

i) Cabinas movibles de W.C. Deberdn cumplir las mismas especificaciones previstas en el articulo

9.3.2 del presente Reglamento.

Articulo 18.- Itinerarios peatonales.

1.- Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos destinados al transito exclusivo de

peatones o mixto de peatones y vehiculos.

2.- Cuando el itinerario peatonal tenga cardcter exclusivo para peatones, la zona de transito

peatonal debera estar protegida del transito rodado.

3.- Los itinerarios peatonales mixtos son aquellos en los que, por la baja densidad del trafico
rodado, es compatible su utilizacién sin conflictos por los vehiculos y por las personas. En estos
itinerarios se podra medir el espacio de paso libre minimo en la propia calzada. También se
considerard que un itinerario es mixto cuando forma parte de un ndcleo urbano inferior a 500
habitantes, a excepcion de las travesias si las hubiere, y en aquellos con poblacion superior, cuando
debido a medidas administrativas o fisicas, se pueda considerar la ausencia de conflictos. En los
nucleos con poblacién superior a 500 habitantes, tendran acceso exclusivo a estas dreas, los
vehiculos de transporte y servicio publico de personas, los de los residentes, y los de carga y
descarga en las horas que se les permita, estando limitada la velocidad méxima a todos ellos a 20
Km./h. En las travesias de los nucleos de poblacién inferior a 500 habitantes, se debera garantizar

la separacién entre el tréfico peatonal y el rodado.

4.- Los itinerarios peatonales deberan reunir al menos las siguientes caracteristicas:

a) Garantizaran el espacio de paso libre minimo, que se medird desde la linea de la edificacion.

Cuando no se pueda garantizar el mismo por la acera, se debera establecer un itinerario mixto.

b) La pendiente transversal maxima sera del 2%, ajustandose a lo dispuesto en los articulos 23 y

25 de este Reglamento cuando aparezcan vados.
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¢) La pendiente longitudinal, en la medida en la que la topografia lo permita sera inferior o igual al
6%. Cuando se produzcan rupturas de nivel se utilizardn escaleras y rampas con las exigencias
establecidas en los articulos 29, 30 y 31 del presente Reglamento.

d) Cuando la separacion entre el transito peatonal y rodado se realice mediante bordillos, éstos
presentaran un desnivel con relacion a la calzada que debera estar comprendido entre 0,10 y 0,15

metros, salvo lo previsto en las zonas de vados.

e) En toda via publica del nucleo urbano, se deberd garantizar el paso del transito peatonal.

5.- En el planeamiento urbanistico y los proyectos de urbanizacién o andlogos cuando no se puedan
garantizar las caracteristicas de los itinerarios peatonales, se deberd justificar tal imposibilidad y

establecer las medidas alternativas para mejorar la accesibilidad.

Articulo 19.- Aceras.

1.- Son los elementos del itinerario peatonal que especificamente estan concebidos para el transito

peatonal. Formaran parte de la red de los itinerarios peatonales.

2.- Las caracteristicas que deben reunir son las mismas que las exigidas para los itinerarios

peatonales.

3.- En los itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y ésta no permite el espacio de paso libre
minimo, deberd tener vados en la zona de acceso a todos los edificios o espacios de uso publico y

las instalaciones comunitarias de las viviendas.

4.- Deberan establecerse aceras, o en su defecto, espacios peatonales mixtos, en toda linea de

edificacién en la que haya o se prevea algun acceso a los edificios.

5.- Si la acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondra en ese linde de un bordillo entre
0,10 y 0,15 metros elevado sobre la misma. Si ademas separa un espacio con fuerte pendiente,
debera establecerse un elemento protector, con una altura minima de 1,00 metros, que incluso

podra ser vegetacion densa.

Articulo 20.- Pavimentos de los itinerarios peatonales. (Anexo 1V).

1.- Seran no deslizantes tanto en seco como en mojado, continuos y duros.

2.- Se utilizard pavimento tactil, con color y textura contrastados con el resto del pavimento, en
vados, comienzo y final de rampas y escaleras, paradas de autobuses y analogos. El pavimento
tactil que se use para los vados y sus franjas de sefalizacién, seréd diferente del resto del pavimento
de sefializacion. Se entenderd que se cumple la caracteristica de color contrastado cuando el
pavimento tactil esté bordeado por una franja perimetral de entre 0,30 y 0,40 metros de color

claramente contrastado.
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3.- Las franjas de pavimento tactil tendrén una anchura no inferior a 0,90 metros ni superior a 1,20
metros. Todas las franjas de pavimento tactil que se coloquen deberan llegar con la anchura
mencionada hasta la linea de la edificacion que esté mdas préxima, y se colocardn en sentido

perpendicular a la direccién de la marcha.

4.- Se evitard la tierra sin compactar, la grava o guijarros sueltos.

5.- Cada Ayuntamiento acordara un unico criterio respecto a la simbologia, color y textura del

pavimento tactil, oidas las asociaciones de discapacitados afectadas.

Articulo 21.- Rejas, rejillas y registros dentro de los itinerarios peatonales.

Las rejas, rejillas y tapas de registro de las redes de instalaciones, tragaluces de sdétanos e
instalaciones similares, deberan estar enrasadas con el pavimento adyacente y careceran de
cualquier encuentro que sobresalga. La abertura maxima de las rejas y rejillas en la direccion de la

marcha sera igual o inferior a 0,02 metros.

Articulo 22.- Arboles y Alcorques en los itinerarios peatonales.

La plantaciones de arboles y similares, no invadiran los itinerarios peatonales con troncos inclinados
mas de 15 grados, en la altura que garantiza el espacio de paso libre minimo. Los arboles situados
en estos itinerarios tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros elementos enrasados con el
pavimento adyacente, que no seran deformables de forma perceptible bajo la accidn de pisadas o
rodadura de vehiculos. En estos elementos de cubricion no se permitiran aberturas de mds de 0,02

metros en la direccion de la marcha.

Articulo 23.- Vados peatonales. (Anexo IV).

1.- Para resolver desniveles inferiores o iguales a 0,15 metros en los itinerarios peatonales, se

utilizarén vados, que presentaran, al menos, las siguientes caracteristicas:

a) Se sefialaran con pavimento tactil en toda su superficie.

b) Partiré del vado una franja sefializadora entre 0,90 y 1,20 metros de ancha con el mismo
material, situada en el eje del vado y se prolongard hasta la linea de la edificacién mas préxima si la
hubiere, y quedando a una distancia no superior a 0,90 metros separado de la esquina. Cuando se
produzca la interseccion de dos franjas, se formard un rectangulo de pavimento tactil cuyos lados
estaran comprendidos entre 1,60 y 1,80 metros, y se continuard la que con menor recorrido llegue

a la linea de la edificacion.

c) El resalte que presente el vado con relacién al nivel inferior no serd superior a 0,03 metros, que
debera redondearse o achaflanarse. Con resaltes entre 0,02 y 0,03 metros se achaflanara. La

pendiente maxima de los chaflanes no superara el 25%.

d) La pendiente de los planos de formacién de los vados no superara el 12%, salvo lo previsto para

los chaflanes en los resaltes.
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e) La embocadura del vado no seré inferior a 1,80 metros.

2.- Se permitiran tres tipos de vados:

a) Vado de tres planos. El vado se construird con tres planos inclinados. Desde el vado hasta la
linea de la edificacidn, la acera no presentara cambio de nivel al menos en los primeros 0,90 metros

medidos desde ésta.

b) Vado de dos planos. Se produciré por rebaje de la acera con dos planos inclinados, uno a cada
lado de una plataforma horizontal de al menos 1,80 metros de longitud y con una pendiente

transversal maxima del 2%, que tendrd el ancho total de la acera.

¢) Vado un plano. Se realizaréd con un solo plano con los flancos protegidos por barandillas o
elementos fijos. Desde el vado hasta la linea de la edificacion, la acera no presentara cambio de

nivel al menos en los primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

3.- Para la eleccién del tipo del vado se tendra en cuenta la anchura de la acera, siendo preferente

el uso del vado de tres planos.

Articulo 24.- Pasos de peatones. (Anexo 1V).

1.- Son los espacios de paso de los peatones a través de la calzada cuando el itinerario no es

mixto.

2.- El ancho minimo de los pasos de peatones serd de 1,80 metros, y en todo caso la dimensién
total del vado.

3.- El paso de peatones se sefialara sobre el pavimento por franjas de color contrastado de 0,50

metros por el ancho total del paso, cada 0,50 metros.

4.- Se construirdn de modo que su desarrollo se realice de forma perpendicular al eje de la calle y
no se permitirdn pasos de peatones con directriz oblicua. Todos los pasos de peatones, se indicaran

con sefales verticales perfectamente visibles, tanto para los vehiculos como para los peatones.

5.- Los pasos de peatones pueden ser de dos tipos:

a) Paso de peatones al nivel de la acera. Cuando el paso de peatones se produzca conservando la
rasante de la acera, el ancho minimo del mismo seréa de 1,80 metros y debe coincidir con el ancho
total del vado, y todo él estara acabado con pavimento tactil, con la consistencia adecuada para
soportar el trafico rodado. La pendiente entre la rasante del paso y la de la calzada, no sera

superior al 12%, en el sentido longitudinal de la calzada.

b) Paso de peatones al nivel de la calzada. Para resolver el paso de la cota de la acera a la de la
calzada, se dotara al paso de peatones de un vado que reuna las caracteristicas sefialadas en el

articulo 23.
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6.- Si el paso de peatones atraviesa una mediana o isleta intermedia, cumplird las caracteristicas
expuestas para los vados. En caso contrario estard enrasado con la calzada. Su ancho serd el

mismo que el del paso de peatones.

Articulo 25.- Vados para entrada y salida de vehiculos.

1.- No podran cambiar la rasante de la acera en los primeros 0,90 metros medidos desde la

alineacion de la edificacion.

2.- No utilizardn pavimento tactil del tipo que se emplee en el municipio para seflalar vados

peatonales u otro tipo de elementos.

3.- Para resolver el encuentro entre la calzada y la acera, se utilizarédn bordillos achaflanados o

solucion equivalente.

Articulo 26.- Pasos elevados para peatones.

Tendran una anchura minima de 1,80 metros libres. Tanto las escaleras como las rampas cumpliran
las especificaciones de su apartado correspondiente. Deberdn garantizar el uso por cualquier

persona. A todos los efectos, cumplirén las condiciones establecidas para los itinerarios peatonales.

Articulo 27.- Pasos subterrdaneos para peatones.

Tendran una anchura minima de 1,80 metros y una altura libre de al menos 2,20 metros. Se debera
garantizar de forma continua una iluminacion adecuada segin lo dispuesto en el articulo 33 del
presente Reglamento en su horario de funcionamiento. A todos los efectos se cumpliran las demas

caracteristicas de los itinerarios peatonales.

Articulo 28.- Parques, jardines y espacios libres de uso publico.

1.- Todos aquellos parques y jardines y espacios de uso publico deberan estar Integrados dentro de

los itinerarios peatonales del suelo urbano.

2.- Los parques y jardines que contengan servicios o instalaciones de uso publico deberan contar
con itinerarios peatonales accesibles que los enlacen. Les seran de aplicacion las especificaciones de

mobiliario urbano a los elementos contenidos en ellos.

3.- Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, ésta tendrad una compacidad no inferior al
90% PROCTOR.

Articulo 29.- Escaleras en el espacio urbano.

1.- Se exigiran las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado del apartado 2.1 del articulo 8
de este Reglamento, a excepcién de los sub-apartados h) y j).

2.- Deberan estar sefializados mediante franja de pavimento tactil diferente del de los vados, de

color contrastado, que sera determinado por cada Ayuntamiento, oidas las asociaciones de
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discapacitados afectadas. La franja tendrd una anchura entre 0,90 y 1,20 metros y se colocara
desde el comienzo y/o final de la escalera hasta la linea de la edificacion, con los mismos criterios

que en los vados.

Articulo 30.- Rampas en el espacio publico.

1.- Se exigirdn las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado del apartado 2.2 del articulo 8

de este Reglamento, a excepcion del sub-apartado f).

2.- Deberan estar sefializadas mediante franja de pavimento tactil diferente del de los vados, de
color contrastado, que serd determinado por cada Ayuntamiento, oidas las asociaciones de
discapacitados afectadas. La franja tendra una anchura entre 0,90 y 1,20 metros y se colocard
desde el comienzo y/o final de la rampa hasta la linea de la edificacion, con los mismos criterios que

en los vados.

Articulo 31.- Pasamanos y barandas de rampas, escaleras y pasos elevados de peatones.

Presentardn las mismas caracteristicas que las exigidas en apartado 2.3 del articulo 8 del presente

Reglamento.

Articulo 32.- Escaleras y rampas mecanicas en el espacio libre de uso publico.

Presentaran las mismas caracteristicas que las exigidas los apartados 2.4 y 2.5 del articulo 8 del

presente Reglamento.

Articulo 33.- Iluminacién Exterior en el espacio urbano.

1.- Las fuentes de luz se colocaran evitando que produzcan deslumbramientos. En esquinas e
intersecciones se colocarén luminarias, de modo que sirvan de guia de direccién. En el resto del

itinerario se colocaran alineadas.

2.- Se deberan dotar a los itinerarios peatonales mds transitados de niveles de iluminacion

adecuados, compatibles con el ahorro energético.

3.- Los pasos elevados y subterraneos, en su horario de utilizacion, si lo hubiere, deberan estar
dotados de dptimos niveles de iluminacidn, y en servicio cuando por falta de iluminacién natural asi

se precise.

Articulo 34.- Proteccion y sefializacion de obras y andamios en el espacio de uso publico.

1.- Todas las obras deberan estar sefializadas y contar con elementos de proteccion que retnan las

siguientes caracteristicas:

a) Deberan ser rigidos, no pudiéndose utilizar cintas, cuerdas o similares.

b) Se situaran separados de las obras al menos 0,50 metros.
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c) Tendran una altura de al menos 0,90 metros. Cuando la proteccion se realice con elementos

horizontales estaran separados entre si a una distancia maxima de 0,30 metros.

d) Careceradn de cantos vivos, y no tendrdn ningin elemento que invada la zona de paso que
sobresalga mas de 0,08 metros de la linea de vallado. Si el apoyo de las mismas supera esta
dimension, se le dotara de zécalo, que, en su caso, tendra una altura no inferior a 0,10 metros

medidos desde la rasante.

e) Seran de color contrastado con el entorno.

2.- Si fuera preciso utilizar la calzada como trazado alternativo para salvar el itinerario peatonal, se

tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Se elegird de forma preferente, aquel que esté enrasado con la cota de la acera. En caso
contrario se utilizara o bien un rebaje de la acera como el establecido para los vados, o la utilizacion
de rampas provisionales perfectamente fijadas al soporte, con las pendientes maximas establecidas

para los vados.

b) Se utilizara doble vallado, uno del lado de las obras y otro del lado de la calzada.

c) La anchura libre del trazado provisional, sera, al menos, la del espacio de paso libre minimo.

d) Todos los elementos que se utilicen para la formacién de itinerarios alternativos deberdn cumplir

las condiciones de no deslizamiento exigidas para los itinerarios peatonales.

e) Se sefalizaré para la advertencia del trafico rodado con sefiales estaticas y con luces

intermitentes las 24 horas del dia, al menos al principio y al final de la invasion.

f) Los elementos provisionales de proteccién a nivel del solado se colocarén de forma que los
encuentros se produzcan por planos sucesivos enrasados con el pavimento y con el elemento de

proteccion.

3.- Si las obras se producen en las aceras, sin que por sus dimensiones se esté obligado a invadir la
calzada, se debera intentar conseguir que el espacio de paso libre minimo quede garantizado del
lado de la edificacién. Si esto no fuera posible, y quedara una dimensién inferior a 0,90 metros, el
vallado llegard hasta la linea de la edificacién, debiendo quedar sefializado con cartel de aviso a

ambos lados de la zona de obras.

4.- Si el andamiaje o las obras reducen la zona de paso de vehiculos, la proteccion debera estar
provista con sefalizacidn estéatica, y con luces intermitentes, al menos al principio y al final del

estrechamiento.

5.- Cuando no se pueda establecer un itinerario provisional, se establecera un itinerario alternativo,

que debera estar convenientemente sefializado hasta superar la zona de obras.
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6.- Si la zona de obras afectara a uno o varios accesos a edificios, servicios o instalaciones, deberan
estar vallados con los mismos criterios que para el resto de los itinerarios alternativos, no pudiendo

en ningun caso dejar un espacio libre inferior al que garantiza el espacio de paso libre minimo.

Articulo 35.— Aparcamientos.

Los aparcamientos reservados para vehiculos con personas con movilidad reducida, se ajustaran a
las especificaciones establecidas en el Articulo 5 del presente Reglamento. El drea de acercamiento,
ademads, debera encontrarse libre de obstaculos y fuera de cualquier zona de circulacién o maniobra

de vehiculos.

Articulo 5.- Aparcamientos.

1.- En los edificios, establecimientos o instalaciones que dispongan de aparcamiento publico, se
reservaran permanentemente y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales, plazas para
vehiculos ligeros que transporten o conduzcan personas en situacion de discapacidad con movilidad

reducida y estén en posesién de la tarjeta de estacionamiento.

2.- El numero de plazas reservadas serd, al menos, una por cada cuarenta o fraccion adicional.

Cuando el numero de plazas alcance a diez, se reservara como minimo una.

3.- Las plazas de aparcamiento reservadas se compondrdn de un drea de plaza y un area de

acercamiento (Anexo III).

3.1. Area de plaza: Es el espacio que requiere el vehiculo al detenerse y tendré unas dimensiones
minimas de 4,50 metros de largo por 2,20 metros de ancho. Se sefialara el perimetro en el suelo
mediante banda de color contrastado, se incorporara el simbolo internacional de accesibilidad en el
suelo y contard con una sefal vertical con el mismo simbolo en lugar visible, que no represente

obstaculo.

3.2. Area de acercamiento: Es el espacio contiguo al drea de plaza que sirve para realizar, con
comodidad, las maniobras de entrada y salida al vehiculo destinado a transportar personas con
discapacidad y movilidad reducida, asi como el espacio necesario para acceder a su parte trasera.
Una misma drea de acercamiento podrd ser compartida por dos plazas de estacionamiento. Debera

reunir las siguientes condiciones:

a) Ser contigua a uno de los lados mayores y a uno de los lados menores del area de plaza,

debiendo estar libre de obstaculos.

b) Poseer unas dimensiones minimas de 1,20 metros de ancho cuando sea contigua a uno de los

lados mayores del area de plaza, y de 1,50 metros cuando lo sea a uno de los lados menores.

c) El area de acercamiento lateral deberd situarse al mismo nivel que el area de plaza. El area de
acercamiento posterior podréa situarse en un plano hasta 0,15 metros, por encima del drea de plaza,

en el caso de las aceras.
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d) El desnivel entre el drea de acercamiento contigua al lado mayor con relacion a la acera y el
itinerario peatonal, si los hubiera, se salvaréa mediante un vado que reuna las condiciones

establecidas en el Articulo 23.

e) El drea de acercamiento deberéd estar grafiada con bandas de color contrastado de anchura entre
0,50 y 0,60 metros separadas a distancias igual a este ancho de banda y con angulo igual o cercano
a los 459 al lado mayor. Esta condicion no serd exigible en las zonas de acera comprendidas en el

drea de acercamiento.

4.- Debera existir un itinerario accesible que comunique estas plazas con la via publica o con el

edificio.

5.- En aparcamientos por debajo del rasante, existira al menos un ascensor adaptado o aparato
elevador que conecte con el nivel de la via publica, pudiendo ser sustituido o complementado con
una rampa accesible especifica para peatones. Aquellos aparcamientos que estén por encima de

rasante deberan cumplir lo dispuesto en el articulo 8 del presente Reglamento.
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ANEXO 4. MEMORIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD CONTRA
INCENDIOS

Para justificar la adecuacidn de las determinaciones contenidas en el estudio de detalle en
relacion a las condiciones de proteccion contra incendios nos basaremos en las condiciones y

ordenanzas del Ayuntamiento de Salamanca y en el CTE DB-SI al respecto.

a) Ordenanzas de aplicacion en la ciudad de Salamanca.

No existe ordenanza especifica contra incendios de aplicacion en la ciudad de Salamanca. La
Unica regulacion que hemos encontrado han sido los art. 6.4.23 y 6.4.28 del PGOU en vigor

que dicen lo siguiente:

Art. 6.4.23 Acceso a las edificaciones.

A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre
privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colindante directamente con el viario publico
para permitir el acceso a la construccién por vehiculos de ambulancia y de extincion de incendios y
salvamento. Todas las viviendas y cada uno de los locales de cualquier uso en que sea previsible la
permanencia de personas, tendran, al menos un hueco practicable a calle o espacio libre accesible. Se
exceptuan aquellos locales destinados manifiestamente a usos que deban desarrollarse en locales cerrados, y los
edificios industriales.

Art. 6.4.28 Prevencién de incendios.

1. Consideraciones generales.

Las construcciones deberan cumplir las medidas establecidas en la Normativa de Edificacién sobre
Proteccion contra Incendios en los edificios, vigente en cada momento. Las construcciones existentes
deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccién contra incendios, en la medida maxima que permita su
tipologia y funcionamiento.

2. Condiciones de entorno y aproximacion a los edificios.

Los edificios construidos con una altura de evacuacion descendente mayor de 9 m, deberan disponer
de un espacio de maniobra, que cumpla las condiciones definidas en la normativa de proteccion contra
incendios vigente en cada momento.

3. Condiciones de accesibilidad por fachada.

Las fachadas de los edificios a que se hace referencia en el apartado anterior deben disponer de
huecos que permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendios, en

las condiciones reguladas en la normativa de protecciéon contra incendios, vigentes en cada momento.

De lo mas destacado de este articulado entendemos que las viviendas han de tener un hueco
practicable a calle o espacio libre accesible referido a los conceptos de accesibilidad y
eliminacién de barreras de la normativa regional. En este caso la ordenaciéon propuesta no

impide el cumplimiento futuro de la edificacion de esta normativa.

Ademas las condiciones de entorno y aproximaciéon a los edificios y las condiciones de
accesibilidad por fachada habradn de respetar las condiciones vigentes en materia de

proteccién contra incendios. Al no incluir la ordenacion propuesta edificaciones industriales la
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normativa estatal de aplicacién es el Codigo Técnico de la Edificacion (RD. 314/2006 de 7 de
marzo. BOE 26 de marzo 2006) y en particular su Documento Basico DB-SI. La justificacion

del cumplimiento de estos extremos se realiza en el siguiente apartado.

b) Cédigo Técnico de la Edificacién.

La ordenacion propuesta no imposibilita el cumplimiento de las condiciones de proteccion
contra incendios reflejadas en el DB-SI de las edificaciones futuras y estas habran de

justificarse en su momento.

Es necesario sin embargo acreditar el cumplimiento especifico de la exigencia basica SI-5
Intervencién de bomberos “Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extinciéon de
incendios”. Esta exigencia se verifica con el cumplimiento del DB-SI-5 que consta de dos

apartados. Justificaremos el cumplimiento de estos dos apartados después de reproducirlos:

1 Condiciones de aproximacion y entorno

1.1 Aproximacion a los edificios

1 Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los que se refiere el
apartado 1.2, deben cumplir las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3,5 m;

b) altura minima libre o galibo 4,5 m;

c) capacidad portante del vial 20 kN/m?2.
2 En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos
radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una anchura libre para circulacién de 7,20 m.

Se mantienen los viales definidos desde el PGOU no existiendo inconveniente en los mismos
para el cumplimiento de estas condiciones. La ordenacion final de estos viales a realizar
durante la aprobacién del proyecto de actuacién habran de garantizar el cumplimiento de

estas condiciones.

1.2 Entorno de los edificios

1 Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un espacio de
maniobra para los bomberos que cumpla las siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén
situados los accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto interior en el que se encuentren
aquellos:
a) anchura minima libre 5 m;
b) altura libre la del edificio
c) separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio.
- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
- edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuaciéon 18 m
- edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10 m;
d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus zonas 30 m;
e) pendiente maxima 10%;

f) resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN (10 t) sobre 20 cm .
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2 La condicion referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de registro de las canalizaciones de
servicios publicos situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones fueran mayores que 0,15m x 0,15m, debiendo
ceflirse a las especificaciones de la norma UNE-EN 124:1995.
3 El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstéculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se
evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras,
etc.
4 En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a
menos de 18 m de cada punto de conexidn a ella. El punto de conexion serd visible desde el camién de bombeo.
5 En las vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo se dispondra de un espacio suficiente para la maniobra
de los vehiculos del servicio de extincidn de incendios.
6 En zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales, deben cumplirse las condiciones siguientes:
a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de arbustos
o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como un camino perimetral de 5 m, que
podra estar incluido en la citada franja;
b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas, cada
una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1;
c) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el acceso
Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio, en el que se cumplan las

condiciones expresadas en el primer parrafo de este apartado.

Los edificios de 4 alturas proyectados hacia la avda. de Lasalle y el sistema general se pueden
superar la altura de evacuacién de 9 m. (entre 9,20 m. y 10,20 m. cotas maxima y minima
entre la cota terminada del tercer piso y la cota maxima y minima de planta baja ) no asi el
situado sobre la via publica del sistema local. Estos dos viales cumplen a priori con las
condiciones referidas anteriormente. Se debera vigilar antes de la aprobacion del proyecto de
actuacion con las condiciones completas de urbanizacidn que la parcelacion final, el arbolado,
el mobiliario urbano, .... no impiden su definitivo cumplimiento. Se debe comprobar
especialmente fruto de la reparcelacién el cumplimiento de la distancia de 30 m. desde este
espacio hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus zonas.

En funcidén de este articulado no es preciso el acceso de los vehiculos del servicio de extincion
de incendios al patio de manzana donde existen viviendas cuyos huecos estan abiertos hacia
patios y plazas interiores como se indicaba en la anterior normativa nacional NBE-CPI-96,

actualmente derogada por el CTE, que si recomendaba en su apéndice 2 lo siguiente:

En edificios en manzana cerrada en los que existan viviendas cuyos huecos estén abiertos exclusivamente hacia
patios o plazas interiores, debera existir acceso a estos para los vehiculos del servicio de extincién de
incendios. Tanto las plazas o patios, como los accesos antes citados cumpliran lo establecido en este apartado y

en el 2.1 de este apéndice.

Esta recomendacién se ha suprimido expresamente de la nueva redacciéon, que en otros

apartados no se diferencia sustancialmente de la normativa anterior, por los problemas
seguramente que planteaba la compatibilidad de los usos de estos patios de manzana y bajo
los mismos con las exigentes condiciones que implican a nivel de sobrecargas y uso los

espacios de acceso y maniobra de los vehiculos de extincion.
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El no cumplimiento de esta recomendacién derogada no implica que este espacio libre privado
al que dan estas viviendas interiores no sea accesible facilmente desde el exterior con el que
se encuentra comunicado de manera obligatoria por 4 puntos de 13,70 m., 5 m. y 3 m. de
ancho y una altura libre minima de 3m. de estos tres primeros accesos. El cuarto acceso de
8,70 m. si bien esta descubierto servira para el acceso comun obligado al garaje al menos de
todas las parcelas resultantes en la zona de ordenanza R-1 por lo que el acceso a nivel se
podria reducir a una dimensién aproximada de 2,50 m. Si bien estos accesos y los usos
previstos al interior de la manzana no aseguran el acceso de un vehiculo de bomberos en las
condiciones sefialadas en la normativa se puede entender que es un espacio exterior seguro

ya que cumple las siguientes condiciones:

1 Permite la dispersion de los ocupantes que abandonan el edificio, en condiciones de seguridad.

2 Se puede considerar que dicha condicion se cumple cuando el espacio exterior tiene, delante de cada salida de
edificio que comunique con él, una superficie de al menos 0,5P m2 dentro de la zona delimitada con un radio 0,1P
m de distancia desde la salida de edificio, siendo P el nimero de ocupantes cuya evacuacion esté prevista por dicha
salida. Cuando P no exceda de 50 personas no es necesario comprobar dicha condicion.

3 Si el espacio considerado no esta comunicado con la red viaria o con otros espacios abiertos no puede
considerarse ninguna zona situada a menos de 15 m de cualquier parte del edificio, excepto cuando esté dividido
en sectores de incendio estructuralmente independientes entre si y con salidas también independientes al espacio
exterior, en cuyo caso dicha distancia se podrd aplicar Unicamente respecto del sector afectado por un posible
incendio.

4 Permite una amplia disipacion del calor, del humo y de los gases producidos por el incendio.

5 Permite el acceso de los efectivos de bomberos y de los medios de ayuda a los ocupantes que, en
cada caso, se consideren necesarios.

6 La cubierta de un edificio se puede considerar como espacio exterior seguro siempre que, ademds de cumplir las
condiciones anteriores, su estructura sea totalmente independiente de la del edificio con salida a dicho espacio y

un incendio no pueda afectar simultdneamente a ambos.

Entendemos que las condiciones de acceso son las reguladas en el propio CTE y que como
hemos dicho no precisan del espacio de maniobra sefialado. Todo esto a mayores de que la
evacuacion de los edificios que se ordenan no precisan de este espacio para cumplir con las
determinaciones de la exigencia basica de SI al tener cada parcela acceso independiente a

otros espacios exteriores seguros en comunicacion con viales publicos.

2 Accesibilidad por fachada

1 Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que permitan el acceso
desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Dichos huecos deben cumplir las condiciones
siguientes:

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar respecto del nivel de
la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m;

b) Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 m y 1,20 m respectivamente. La distancia

maxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m, medida sobre la fachada;
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c) No se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio a
través de dichos huecos, a excepcidon de los elementos de seguridad situados en los huecos de las plantas cuya
altura de evacuacién no exceda de 9 m.

2 Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una
via compartimentada con elementos EI 120 y puertas EI2 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta
cada nivel existente, asi como de un sistema mecanico de extraccién de humo capaz realizar 3 renovaciones/hora

Este extremo habra de verificarse en cada proyecto de edificacibn y no se encuentra
imposibilitado su cumplimiento desde las ordenanzas incluidas en el estudio de detalle.
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ANEXO 5. ESCRITO IBERDROLA:
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Remite: Paseo ESTACION. 5. 37004. SALAMANCA

Asprel Ingenieria, S.L.
Plaza Poeta Iglesias 22, bajo 2
37001 (Salamanca)

Expediente: 9020 810 060 Fecha: 22 11 2007
Asunto: Suministro para 722,75 Kw.
Situacion: Urb. Sector SUNC-22 - SALAMANCA-

Estimado cliente:

En relacién con su solicitud de suministro de energia eléctrica, le informamos que la
misma podra ser atendida de acuerdo con la propuesta técnico-economica expresada en el documento
adjunto.

Cualquier variaciéon de las condiciones especificadas, de acuerdo con su solicitud,
podra ser objeto de una nueva propuesta.

La validez de la propuesta técnico-econémica y tal como se establece en el RD.
1955/2000 caduca a los 3 meses de la fecha del presente escrito, por lo que, si fuera de su conformidad,
le agradeceremos nos DEVUELVA FIRMADO el ejemplar DUPLICADO, al objeto de continuar con
los tramites necesarios.

La conexién del suministro estard condicionada a la ejecucién, por un instalador
autorizado, de las instalaciones de enlace y revision si procede. Una vez finalizadas éstas, le rogamos lo
ponga en nuestro conocimiento.

Si desea realizar alguna consulta o aclaracion, le agradeceremos se ponga en contacto
cOn NOSotros.

En el deseo de seguir contando con su confianza, aprovechamos fa ocasion para
saludarle muy atentamente.

Para cualquier consulta o asesoramiento

TELEFONO ATENCION AL CLIENTE: 901 202020

GESTOR COMERCIAL: Alfonso Martin Sanchez 923 224 000 — 22 456
GESTOR TECNICO: J. Antonio Gomez Zazo 923 22 40 00 Ext. 22474



CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

skw  Teiow  300m0V.

. RefiPxpedione: | 0020810060 | Fecha 2100

CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS

CONDICIONES TECNICAS

Para poder dotar de suministro de energia eléctrica a esta solicitud se debera construir,
por parte del solicitante, las siguientes instalaciones.

- linea subterrdnea de media tensicn.
- 1 (uno) nuevo centro de transformacién de compaiifa

- lineas subterraneas de baja tension.

PUNTO DE CONEXION

La conexién a dicho C.T. se realizara construyendo una nueva linea subterrdnea de media
tensién a 13,2/20 KV que se deberd conectar en los siguientes puntos de red existente propiedad de
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U., STR 3038 “SALAMANCA”, LINEA L-26
“URBANA SUR™:

1. Conectando en la celda de linea existente en el CT “HUERTAS DE LA VEGA”
130003550, hasta el nuevo CT.

2. En el CT “GASOLINERA-TEJARES” 130003260, sustituyendo el conjunto de celdas
existente 1L+1P de corte al aire por un nuevo conjunto de celdas con corte en SF6
2L+1P Extensibles.

Se debera desmontar el tramo de L.A.M.T. existente desde el apoyo N° 89 hasta el apoyo N° 102
afectado por el desarrollo del sector urbanistico SUNC-22.

Se adjunta plano del informe y punto de conexion.

NUEVAS INSTALACIONES A REALIZAR POR PARTE DE LOS SOLICITANTE
LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION

Su trazado discurrird por terreno publico hasta el nuevo centro de transformacion. El cable a
instalar sera del tipo HEPR-Z1 12/20 KV 3(1x240) mm’.

Igualmente para poder atender debidamente y en las condiciones reglamentarias este
suministro es necesario sustituir el conductor existente del tipo DHV 3(1x50) Al. por conductor
HEPRZ-1 3(1x240) Al entre el CT “GASOLINERA-TEJARES” 130003260 y el apoyo N° 102, que asi
mismo se sustituira por un nuevo apoyo C-2000-12 de fin de linea donde se realizara el paso de aéreo a -
subterraneo.

CENTRO DE TRANSFORMACION

Se instalara un Centro de Transformacion preparado y equipado para dos posiciones de hasta
630 KVA, debiéndose instalar como consecuencia de la potencia solicitada dos transformadores de 400
KVA cada uno.

Se instalaran celdas de alta tension bajo envolvente metélica hasta 24 kv., prefabricadas con
dieléctrico de SF6.




Potenciasolicitada: 722,75 K

Rof: Expedicnte: 9020810060  Fecha: 2211172007

Tanto la aparamenta como el transformador se instalarin preparados para la tensién
normalizada de 20 kv. El primario del transformador sera de 13/20 KV y tendra conmutador sobre tapa.

LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION
El cable en lineas principales sera del tipo RV-150mm’ o RV de 240 mm’, la caida de tension
méaxima a cada C.G.P. debe ser inferior al 5%.

Se debera enlazar con la red de baja tension existente del sector 130445040 MORISCOS que
se desmonta. '

TRAMITES Y CONDICIONES TECNICAS

1°) Antes del comienzo de las obras se presentardn los proyectos eléctricos necesarios en el
que deben figurar las instalaciones anteriormente descritas. Como peticionario de estos proyectos
figurara Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. con CIF A-95075578. Con estos proyectos y antes del
inicio de la tramitacién de los mismos se deberan presentar todos los permisos de particulares y
organismos oficiales afectados por la construccion de las instalaciones. Estos permisos seran
gestionados por ustedes. Igualmente serd por cuenta del promotor la licencia de obras del ayuntamiento
correspondiente y los costes de las tramitaciones de los proyectos antes mencionados.

2°) Las obras no comenzardn hasta que la Administracién competente lo autorice. Igualmente
el promotor comunicara a Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. el dia de inicio de las obras que
ampara dicho proyecto. Con este comunicado entregard copia del Aviso Previo de Inicio de trabajos que
como promotor debera entregar en el Ministerio de Trabajo de acuerdo con la Ley de Prevencion de
Riesgos Laborales.

3°) La ejecucion de la obra y los materiales empleados deberdn ajustarse a la normativa de
Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. debiendo aportar los protocolos de los materiales utilizados.

4°) Durante la ejecucién de las obras, Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. podré disponer
de una vigilancia y seguimiento de las mismas, para que se cumpla el proyecto aprobado, dando cuenta
de las anomalias encontradas, si las hubiera, en el mismo momento de su deteccion, o por escrito.

5°) Una vez finalizadas las instalaciones el Director de obra o el Contratista aportara a
Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. la siguiente documentacion:

-Certificados finales de direccién de obra

-Mediciones de puesta a tierra

~Tensién de paso y paso y contacto de los centros de transformacion y protocolo de
pruebas de transformadores.

.-Plano final de obra digitalizado.

Obtenida la correspondiente AUTORIZACION DE PUESTA EN FUNCIONAMIENTO

por la Junta de Castilla y Leon, Delegacion Territorial de Industria, Comercio y Turismo, se procederd a
firmar un documento de cesion de las instalaciones a favor de Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U..

6°) Se establece con Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. un plazo de garantia de esta obra
de un afio en obra vista y de tres afios en obra oculta, siendo a cargo del Promotor los gastos de
reparacion de todas aquellas averias o defectos que se produzcan en dicho plazo de garantia como
consecuencia de defecto de montaje o tendido de las instalaciones.

7°) Todas las modificaciones en las instalaciones existentes, serian a cuenta del
peticionario. (Se adjunta plano con las instalaciones afectadas).

8°) Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en La Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales (31/1995) y a todos los reglamentos y guias de referencias desarrolladas sobre esta ley,
adjuntamos requisitos que debera cumplir la empresa instaladora que desee realizar el entronque de las
instalaciones particulares a nuestras instalaciones.



CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

Potencia solicitada: 722,75 Kw  Tensibm  3x400230V.

Ref: Expediente: | 9020810060  Fecha .

CONDICIONES ECONOMICAS

Todas las obras e instalaciones de extensién en la red de distribucion, segin lo
establecido en el RD. 1955/2000 de 1 de Diciembre, seran realizadas y costeadas por el solicitante,
debiendo tener en cuenta las condiciones reglamentadas sobre requisitos de obra. Para ello, le
ofrecemos el asesoramiento necesario, para la construccion de las mismas.

Una vez aceptada esta propuesta técnico-econdmica dentro del piazo previsto de
TRES MESES y de acuerdo con lo estipulado en el RD. 1955/2000, las instalaciones deberan ser
gjecutadas en un plazo no superior a 80 dias habiles. Transcurrido dicho plazo y si por motivo del
desarrollo del mercado eléctrico, esta propuesta técnico-econdmica variase, seran precisas Nuevas
condiciones para su aceptacion.

Conformidad del Cliente:

FECHA : FIRMA :
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ESPECIFICACIONES TECNICO - ADMINISTRATIVAS
PARA LA EJECUCION POR EL SOLICITANTE, DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
DE MEDIA 'Y BAJA TENSION

Relacionameos a continuacién los requisitos fundamentales que se
deben observar en el disefio de las instalaciones, en la confeccion
del proyecto y su autorizacion, asi como en la ejecucion de las
obras, para facilitar su cesion a IBERDROLA DISTRIBUCION
ELEGCTRICA, S.A.U., en adelante IBERDROLA.

1 . DISENO DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

El Solicitante entregara a IBERDROLA prayecto basico redactado
por un técnico competente, de acuerdo con los Manuales Técnicos y
normas Particulares de construccion de instalaciones vigentes en
Iberdrola  Distribucién  Eléctrica S.A.U  aprobados por la
Administracion competente, en adelante normativa de IBERDROLA,
que estan a su disposicion en los Colegios Profesionales.

El citado proyecto debe incluir una memoria justificativa de las
instalaciones de extension proyectadas, asi comec los planos
correspondientes a:

Plano de las instalaciones a construir, con indicacion de las
caracteristicas y seccion de las mismas, asi como de los conductores
y apoyos a emplear y un esquema electrico de las redes
proyectadas.

Lineas subterraneas:

Plano de las instalaciones a construir, con indicacidn de las
caracteristicas y seccion de las mismas, asi como de la zanja y
cruzamientos que se conozcan, y un esquema eléctrico de las redes
proyectadas.

Centros de transformacién, secccionamiento y maniobra:

Plano de situacion, plano constructivo y esquema de distribucién de
elementos.

2. AUTORIZACION DE LAS INSTALACIONES

apertura de zanjas, colocacion de tubos y arquetas, tendido de
cable y empalmes y otras actividades que IBERDROLA
considere.

Terminadas las canalizaciones subterrdneas y antes de
comenzar el tendido de las lineas eléctricas, se deberé garantizar
que se han comprobado las canalizaciones mediante paso de
testigo y que se han realizado a la profundidad reglamentaria y
de acuerdo a la geometria establecida y a la normativa de
IBERDROLA.

El Solicitante, procedera a comunicar a IBERDROLA Ia
finalizacion de las obras, para que puedan realizarse a
continuacion la/s correspondiente/s auditoria/s, conforme al
Proyecto oficial y a la normativa de IBERDROLA. Una vez
realizada la auditoria con resultado positivo, El Solicitante, junto
con el instalador e IBERDROLA, suscribiran el Acta de
Recepcién de las instalaciones. Para agilizar este hito, la D.O.
podra garantizar !a adecuacion de la instalacién a la normativa,
mediante Acta de Recepcién avalada por un Laboratorio u
Organismo de Control Autorizado.

4. PRESENTACION DE DOCUMENTOS ANTES DE LA
PUESTA EN SERVICIO

Dado que estas instalaciones formaran parte de la red de
distribucion, con objeto de facilitar su tramitacién, el proyecto oficial
se redactara a nombre de IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA S.A.U.

Dicho Proyecto se confeccionara, una vez revisado por IBERDROLA
el proyecto basico, segin modelo normalizado a tal efecto de
acuerdo con Ja normativa de IBERDROLA. Este se entregara con
suficiente antelacion en IBERDROLA una vez visado por el Colegio
Oficial al que pertenece el técnico firmante.

IBERDROLA analizara la documentacion presentada, para proceder
a su validacion, y en caso de que esta resulte afirmativa, permitir a Ef
Solicitante su presentacién en la Administracion competente.

3. EJECUCION DE LAS INSTALACIONES

Una vez firmada el acta de recepcion y previo a la firma del
documento de cesién de las instalaciones realizadas a
IBERDROLA, el solicitante debera presentar la siguiente
documentacion:

o Acta de recepcion firmada por IBERDROLA, Solicitante e
Instalador.

e Certificado de Direccion de Obra, visado

» Acta de Puesta en Servicio emitida por la Administracién de
Industria.

e Licencia o Autorizacion Municipal de las instalaciones
realizadas.

» Autorizaciones de otros Organismos afectados, como
Carreteras, Ferrocarriles, Costas, Rios, etc. asi como las
autorizaciones de propietarios particulares implicados.

o Planos definitivos de las instalaciones construidas, en soporte
digital, asi como el documento de presentacién de datos para
el inventario de instalaciones de IBERDROLA, que le sera
facilitado por los servicios técnicos de esta Sociedad

« Documento de cesion de instalaciones firmado por El
Solicitante.

5. PUESTA EN SERVICIO

El Solicitante, con anterioridad al inicio de la construccion de las
instalaciones procedera a la designacion de la Direccion Facultativa
de la Obra (D.0.) vy de la empresa instaladora que ejecutara los
trabajos, notificandolo a IBERDROLA. La Direccion Facultativa de la
Obra se responsabilizara de garantizar el cumplimiento de las
especificaciones del Proyecto y de la normativa de IBERDROLA
durante la ejecucion de las instalaciones.

Asi mismo, seran de obligado cumplimiento los preceptos
establecidos en la normativa vigente en materia de Prevencion de
Riesgos Laborales.

Los materiales deben ser nuevos y homologados. Se exigira la
presentacién de los protocolos de pruebas tanto de los cables como
de los transfarmadores instalados.

Las obras podran ser supervisadas en sus hitos criticos por perscnal
técnico de IBERDROLA. A tal efecto, se avisara con suficiente
antelacion al citado personal en funcion del praceso de ejecucion de
los trabajos y siempre que se trate de actividades de apertura de
hoyos y cimentacion de apoyos, ejecucion de puestas a tierra,

En los casos que se precise realizar alguna parte de la
instalacion de extensién que implique riesgos de seguridad
personal o del servicio, éstas seran realizadas por IBERDROLA
con cargo a El Solicitante.

La energizacién de las instalaciones la realizard IBERDROLA
una vez obtenido el Acta de Puesta en Servicio.

Cuando la interconexidn con la red existente exija interrumpir el
servicio, con objeto de cumplir las exigencias legales previas al
descargo, se informa que el plazo minimo necesario antes de
realizar estos trabajos sera de 20 dias.

6. PERIODO DE GARANTIA

El periodo de garantia de las instalaciones objeto de este
documento sera de un afo para la obra vista y de tres afos para
la obra oculta, contado a partir de la fecha de su puesta en
funcionamiento, comprometiéndose El Solicitante, a la
reparacion y/o sustitucion de cuantos defectos constructivos se
detecten en dicho periodo, asi como a responsabilizarse de las
reclamaciones derivadas de su actuacién.



INSTRUCCIONES ESPECIFICAS PARA LAS INSTALACIONES PARTICULARES EN
SUMINISTROS DE ALTA TENSION

Antes de iniciar la construccion de las instalaciones particulares de
Alta Tension, EI Solicitante entregara a IBERDROLA un ejemplar
del proyecto oficial de estas instalaciones y previo a la inspeccion
final, nos facilitaran los protocolos de pruebas del transformador de
potencia.

Los aparatos de medida (transformadores de medida y contadores)
cumpliran con lo indicado en el REGLAMENTO DE PUNTOS DE
MEDIDA y en sus Instrucciones Técnicas Complementarias asi como
en el documento de IBERDROLA MT 2.80.14 - GUIA PARA LA
INSTALACION DE MEDIDA EN CLIENTES Y REGIMEN ESPECIAL
DE AT. (HASTA 132 kV), y que se resume en los siguientes
parrafos:

-

Todos los elementos de medida estaran sometidos al control
metraldgico vigente.

Los contadores registradares seran acordes al RPM e [TCs
vigentes, segun la clasificacion de cada punto de medida.

El sistema de medida sera de 4 hiles (con 3 fransformadores
de medida de tensién y 3 transformadores de medida de
intensidad).

Los secundarios de medida de los transformadeores de medida
seran de usc exclusivo para la medida de los consumos Yy
transito de energia (liquidacion) en el punto frontera.

Los transformadores de medida seran del tipo inductivo, se
instalaran de forma que sean facilmente accesibles para su
verificacion, cambio de relacion o sustitucion ante averia.

En cada transformador de medida se conectard a tierra un
punto de su secundario. Si el entronque de la linea de
Distribucion es por el signo P1 del transformador de medida, se
conectara a tierra el punto secundario S2.

La carga de los transformadores de tension es conveniente que
se aproxime a su potencia nominal. En ningln caso la carga
simultanea de los transformadores de tensién estara por debaje
del 50 % de su peotencia nominal, ni el factor de potencia (cos
p) sera inferior a 0,8. Cuando existan otros devanados
secundarios no dedicados a medida, los protocolos de los
transformadores de tensién deberan incluir los ensayos que
justifiquen que la precision de la medida es adecuada para el
rango de cargas instalado.

Los protocolos de los transformadores de medida se
entregaran al responsable de medida de lberdrola de la zona e
incluiran la carga simultdnea de todos sus devanades, de
medida y para otros fines.

Los transformadores de medida de intensidad seran de gama
extendida (S). Se recomienda que sean de doble relacion, tales
que Ia intensidad correspondiente a la potencia contratada se
encuentre entre el 45 % de la intensidad nominal y la
intensidad maxima del transformador. Las relaciones de
transformacion seran numeros enteros y normalizadas.

Los transformadores de medida de tension seran de un valor
de relacién en primario comprendida entre el 80 % vy el 120 %
de la tensién nominal de la red a la que se conectan. Las
relaciones de transformacion serdn numeros enteros Yy
normalizadas.

Los cables de interconexidn entre los secundarios de los
transformadores de medida y el bloque de pruebas o
bornes de verificacion a instalar en el armario de medida,
seran de una seccion minima de 6 mm? de tal forma que,
para el caso de la interconexion de tension la caida de
tensién sea inferior al uno por mil, y en la de intensidad su
carga sea inferior a 4 VA.

Los cables de interconexion entre los transformadores de

medida y el contador (armario de medida) seran
apantallados, con la pantalla conectada a tierra en el
extremo de los transformadores y en el extremo del armario
se dejara aislada. Se recomienda que exista una tierra de
acompafiamiento de seccion suficiente para el caso de
cortocircuitos a tierra entre la ubicacion de los t/i y el
devanado primario del transformador de potencia, en este
caso se conectara la pantalla a tiera en ambos extremos.
Seran preferentemente del tipo manguera con dos
conductores por fase, o con cables unipolares por fase. Se
utilizaran seis (B) conductores para los circuitos de
intensidad y seis (6) conductores, o cuatro (4) conductores
{(ver anexa A) para los circuitos de tension. La tension de
aislamiento de dichos cables de interconexion seran de
0,6/1kV, seran ignifugos y se instalaran siempre bajo tubo
rigido o flexible. El armario debera estar puesto a la tierra
de herrajes del centro a través de un cable de seccidn
minima de 35 mm?.

Los cables de interconexion de medida seran sin solucién
de continuidad entre los secundarios de los
transformaderes de medida y el dispositivo de verificacion
dispuesto en el armario de medida, sin cajas intermedias, y
sin dispositivos de proteccion. En el caso de los
transformadores de tension, podran disponer de
interruptores magnetotérmicos en los circuitos secundarios,
siempre que el disparo de estos se controle como una
alarma urgente en el telecontrol de un CROI de Iberdrola.

Los armarios de medida seran los normalizados por
Iberdrola de dimensiones minimas 750x750%x300 mm Yy
750x500x300 mm segun corresponda por el tipo de
instalacion. Dispondran de un dispositivo de verificacién por
cada contador tipo bloque de prueba de, al menos seis
polos para el circuito de intensidades y otro blogue de
pruebas de, al menos cuatro polos para el circuito de
tensiones o regletero — bornero seccionable equivalente de
al menos diez polos que englobe circuito de intensidad y
tension, tal que permita la manipulacion en los contadores
sin necesidad de interrumpir el suminisiro.

El armario se colocaré a una altura del suelo entre 70 y 180
cm. Debera existir una distancia no inferior de 100 cm
(pasillo de maniobra) desde la puerta del armario a las
celdas de medida.

Se cumpliran los requisitos de precintabilidad de todos los
elementos de medida que lo requieran.

Todos los puntos de suministros clasificados como Tipos 1
y 2 dispondran de telelectura desde el Concentrador
Secundario al que se conecte.



CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

Potencia solicitada: 722,75 K Tension: - 3x400230 V.

 Ref: Expediente: B 22112007

CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS

CONDICIONES TECNICAS

Para poder dotar de suministro de energia eléctrica a esta solicjtud e dsberaxconstruir,
por parte del solicitante, las siguientes instalaciones.

.- linea subterrdnea de media tension.
.- 1 (uno) nuevo centro de transformacion de compafiia

.- lineas subterrdneas de baja tension.

PUNTO DE CONEXION
La conexion a dicho C.T. se realizard co subterranea de media
tension a 13,2/20 KV que se debera conectar gn ld os §e red existente propiedad de

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRIG AMANCA”, LINEA L-26

“URBANA SUR™:
1. Conectando en la celda i existe e}’ CT “HUERTAS DE LA VEGA”

003260, sustituyendo el conjunto de celdas
nuevo conjunto de celdas con corte en SF6

Su trazad 4 por terreno piblico hasta el nuevo centro de transformacion. El cable a
instalar sera del tipo HEPR-Z1 12/20 KV 3(1x240) mm®.

Igualmente para poder atender debidamente y en las condiciones reglamentarias este
suministro es necesario sustituir el conductor existente del tipo DHV 3(1x50) Al por conductor
HEPRZ-1 3(1x240) Al. entre el CT “GASOLINERA-TEJARES” 130003260 y el apoyo N° 102, que asi
mismo se sustituird por un nuevo apoyo C-2000-12 de fin de linea donde se realizara el paso de aéreo a
subterraneo.

CENTRO DE TRANSFORMACION

Se instalara un Centro de Transformacion preparado y equipado para dos posiciones de hasta
630 KVA, debiéndose instalar como consecuencia de la potencia solicitada dos transformadores de 400
KVA cada uno.

Se instalaran celdas de alta tension bajo envolvente metélica hasta 24 kv., prefabricadas con
dieléctrico de SF6.
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Ten51én

 3x400230 V.

| Ref: Bxpediente: ‘édzo;si-b.:tiﬁd*-_f-' e s

Tanto la aparamenta como el transformador se instalardn preparados para la tension
normalizada de 20 kv. El primario del transformador sera de 13/20 KV y tendra conmutador sobre tapa.

LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION
El cable en lineas principales sera del tipo RV-150mm’ o RV de 240 m
maxima a cada C.G.P. debe ser inferior al 5%.

Se debera enlazar con la red de baja tensidn existente del secto
se desmonta.

TRAMITES Y CONDICIONES TECNICAS

1°) Antes del comienzo de las obras se presentaran lo
que deben figurar las instalaciones anteriormente descritas.
figurara Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. con CI
inicio de la tramitacion de los mismos se deberan
organismos oficiales afectados por la construccié
gestionados por ustedes. Igualmente serd por cugiitg

correspondiente y los costes de las tram1tac1one de log proye
A d sjnisfracion cop petente lo autorlce Igualmente

~~Plano Tinal de obra digitalizado.

Obtenida la correspondiente AUTORIZACION DE PUESTA EN FUNCIONAMIENTO

por la Junta de Castilla y Ledn, Delegacion Territorial de Industria, Comercio y Turismo, se procederd a
firmar un documento de cesion de las instalaciones a favor de Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U..

6°) Se establece con Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. un plazo de garantia de esta obra
de un afio en obra vista y de tres afios en obra oculta, siendo a cargo del Promotor los gastos de
reparacion de todas aquellas averias o defectos que se produzcan en dicho plazo de garantia como
consecuencia de defecto de montaje o tendido de las instalaciones.

7°) Todas las modificaciones en las instalaciones existentes, seran a cuenta del
peticionario. (Se adjunta plano con las instalaciones afectadas).

8°) Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en La Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales (31/1995) y a todos los reglamentos y guias de referencias desarrolladas sobre esta ley,
adjuntamos requisitos que deberd cumplir la empresa instaladora que desee realizar el entronque de las
instalaciones particulares a nuestras instalaciones.



CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

| Potenciasolicitada:  722,75Kw  Tension: :

| Ret: Exﬁééiente:': - 9928810 060 i s . 21007

CONDICIONES ECONOMICAS

ibucion, segin lo
solicitante,
a ello, le

Todas las obras e instalaciones de extension en la red de di
establecido en el RD. 1955/2000 de 1 de Diciembre, serdn realizadas y costeddas por™e
debiendo tener en cuenta las condiciones reglamentadas sobre requisitos (de P
ofrecemos el asesoramiento necesario, para la construccion de las mismas.

I~

ejecutadas en un plazo no supetior a 80 dias habiles. Transgmyido d
desarrollo del mercado eléctrico, esta propuesta técnico-e i
condiciones para su aceptacion.

Conformidad del Cliente:

FECHA : FIRMA :





