| Ayuntamiento
de Salamanca

RESOLUCION

N/REF.: 1/2024/IGUR
DPTO. EMISOR: PATRONATO MUNICIPAL DE VIVIENDA
ASUNTO: Proyecto de urbanizacién de la MODIFICACION N°1

DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL
P.G.0.U. DE SALAMANCA

Analizada la Propuesta de Resolucion/Dictamen que propone:

APROBACION DEFINITIVA DE PROYECTO DE URBANIZACION DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN
ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL P.G.O.U. DE
SALAMANCA. PROMOTOR: ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE SALAMANCA

1.- ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Salamanca, a través de la sociedad Zona de Actividades Logisticas de Salamanca
(ZALDESA), se encuentra en la actualidad desarrollando las actuaciones tendentes a la ejecucion del
Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco, sistema general exterior adscrito a los
sectores de suelo urbanizable industrial Las Malotas, Las Lanchas, Pefia Alta y Las Rubieras.

Por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de Salamanca de 8 de marzo de 2024 se aprobd
definitivamente la “MODIFICACION N°1 DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA” («BOCyL» n°® 75 de 17
de abril de 2024), siendo su objeto modificar la ordenacion que habia sido establecida por el Plan
Especial aprobado por acuerdo de Pleno de 10 de marzo de 2011 («BOCyL» n° 65 de 4 de abril de
2011), con el fin de posibilitar parcelas logisticas de mayor tamano que favorezcan la implantacién de
instalaciones de gran envergadura, respondiendo asi a las actuales demandas econémicas y de
mercado.

Consecuente con ello, Zaldesa promovié el Proyecto de Urbanizacién de la Modificacién N° 1 del Plan
Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca,
que fue aprobado inicialmente mediante Resolucién de Alcaldia de 7 de junio de 2024.

La Resolucion de aprobacion inicial se notificé a todos los propietarios y titulares de derechos de
acuerdo con el Registro de la Propiedad, y el expediente se sometié a tramite de informacién publica
por espacio de un mes mediante la inserciéon de anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Leon nam.
115 de 14 de junio de 2024, periodo que finalizd el 15 de julio de 2024, sin que conste la
presentaciéon de alegaciones.

Una vez recibidos todos los informes sectoriales pertinentes, el 3 de enero de 2025 D. Pablo Hoya
Serna en representacion de Zaldesa presenté el documento del Proyecto de urbanizacién para

aprobacion definitiva, fechado en portada en diciembre de 2024, firmado por el Ingeniero de
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Caminos D. Francisco Lorenzo Ledesma y dividido en dos partes con Cédigo Seguro de verificacion
15705372624654464014 (parte 1) Y 15705373537743310226 (parte 2).

El 23 de enero ha emitido informe técnico el arquitecto Gerente de la E.P.E Patronato Municipal de
Vivienda y Urbanismo, que previo analisis del documento presentado para aprobacién definitiva y de
los informes sectoriales emitidos, hace propuesta favorable a la aprobaciéon definitiva del proyecto,
recordando la necesidad de cumplir las prescripciones de los informes sectoriales emitidos, y solicitar
las autorizaciones pertinentes con caracter previo al inicio de la ejecucion de las obras.

Con la misma propuesta concluyen los informes juridicos de la Técnico de Administracion General de
la E.P.E Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo de 24 de enero de 2025, y la Secretaria
General en funciones del Ayuntamiento, que extiende nota de conformidad con el informe de la
técnico juridico el 28 de enero, realizando una serie de observaciones.

Asimismo, obran en el expediente informes del Area de Medio Ambiente e Ingenieria Civil favorables
emitidos los dias 8 y 15 de mayo de 2024 respectivamente con ocasion de la aprobacién inicial. Si
bien el Proyecto presentado para aprobacién definitiva incorpora cambios respecto del inicialmente
aprobado como consecuencia de los informes sectoriales emitidos, sin embargo, los mismos no
afectan a las materias objeto de tales informes.

2. NORMATIVA APLICABLE
Normativa estatal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL).

Normativa autonémica:

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL).

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn (RUCyL).

- Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén.

Normativa local:
- Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, Revision/Adaptacion 2004, aprobado por
ORDEN FOM/59/2007, de 22 de enero (PGOU).

- Modificaciéon n°1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento Destinado a Puerto
Seco del P.G.0O.U. de Salamanca.
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3. FUNDAMENTOS JURIDICOS

3.1.- El objeto del Proyecto de Urbanizacion presentado es la programacién técnica y econémica de
las obras de urbanizacion del sistema general Puerto Seco, definiendo “las obras necesarias para la
ejecucion material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, incluyendo el detalle de los
gastos de urbanizacion a realizar, de forma que pueda estimarse su coste” (articulo 242 del RUCyL).

3.2.- Documentacién vy contenido.

El Proyecto se ha presentado dividido en dos documentos denominados “parte 1” (CSV
15251214041374155434) y “parte 2” (15251213214757213336), que incluyen la documentacion
referida en el articulo 243 c) del RUCyL: Memoria (parte 1), Planos, Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares, Presupuesto, Cuadro de Precios y Mediciones (parte 2). Asimismo, el Proyecto se
acompania de Proyecto de Distribucion de Energia Eléctrica (parte 2).

El Proyecto de Urbanizacion presenta un presupuesto final de ejecucion material de 7.776.071,76 €,
que con gastos generales, beneficio industrial e I.V.A. alcanza la cantidad de 11.196.765,73 €.

El plazo de ejecucién previsto son 18 meses, contemplando la posibilidad de ejecucién por fases, de
acuerdo con la Modificacién del Plan Especial que prevé 4 fases de ejecucién.

Al tratarse de un sistema general exterior, corresponde al Ayuntamiento de Salamanca sufragar los
gastos de urbanizacién, por lo que no se contempla su distribucién entre los propietarios de los
sectores a los que esta adscrito.

3.3.- Informes sectoriales obrantes en el expediente.

- Subdireccién General de Planificacion y Explotacién del Ministerio de Transportes vy
Movilidad Sostenible:

o 12/07/2024: solicita documentacion complementaria.

o 28/11/2024: informa favorablemente el Proyecto de urbanizacion en lo referente a la
afeccién a la Red de Carreteras del Estado, con la condicion de solicitar autorizacion
expresa a la Direccién General de Carreteras del Ministerio de todas las obras que se
pretendan realizar en la zona de proteccién e influencia de las carreteras estatales,
para lo cual debera presentarse el correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon en el
que se tengan en cuenta los aspectos que el informe detalla.

Asimismo, concluye que el informe no implica autorizaciéon a las actuaciones que
afecten o tengan influencia en las carreteras pertenecientes a la Red de Carreteras

del Estado.

Este informe ha quedado incluido en el Anejo 0.2.1 del Proyecto de Urbanizacion (parte 1).
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- Servicios Oficiales Farmacéuticos del Servicio Territorial de Sanidad (Real Decreto 3/2023, de
10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de
consumo, su control y suministro):

o 21/05/2024: informe “favorable condicionado a la entrega de la siguiente
documentacion y/o a la realizacion de las siguientes obras de mejora: colocacion de
grifos de toma de muestra (puntos de muestreo), antes de la acometida.”

Este informe ha quedado incluido en el Anejo 0.2.2 del Proyecto de Urbanizacion (parte 1).

- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla v Ledn en Salamanca (Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental):

o Resolucién de 27 de septiembre de 2024 por la que se dicta el informe de impacto
ambiental del proyecto de urbanizaciéon (B.O.C y L. nim. 194 de 4 de octubre de
2024). Determina que el Proyecto “no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente (...)” siempre y cuando se lleven a cabo las medidas recogidas en el
documento ambiental presentado, y las que el propio informe detalla.

Debe llamarse la atencién del promotor en relacién con las obligaciones que sefalan
los apartados 5.4 (programa de vigilancia ambiental), 5.5 (informes anuales sobre el
desarrollo del programa de vigilancia ambiental) y 5.7 (modificaciones), asi como de
la necesidad de llevar a cabo un control arqueolégico durante toda la fase de la obra,
lo que queda también reflejado en el apartado 3 del anejo n°® 19.

El informe de impacto ambiental ha quedado incluido en el Anejo 0.2.3 del Proyecto de
Urbanizacion (parte 1).

3.4 Cambios introducidos en el documento tras la aprobacién inicial.

Como consecuencia de los informes sectoriales emitidos, el documento presentado para aprobacion
definitiva incluye cambios respecto del aprobado inicialmente. Dichos cambios se sefalan en el Anejo
0.3 del Proyecto, y de acuerdo con el informe técnico son los estrictamente necesarios para dar
cumplimiento a los informes sectoriales:

- Incorporaciéon en los Anejos a la Memoria de un Anejo 0 “Documentacion para cumplimiento
de los requisitos efectuados por los informes posteriores a la aprobacion inicial del Proyecto
de Urbanizacién”, que incluye los informes sectoriales emitidos (apartado 0.2) y la
justificaciéon de su cumplimiento y los cambios introducidos como consecuencia de los
mismos (apartado 0.3. Existe una errata en el apartado 0.3.3 de forma que donde dice
“Actualizacion del anejo n® 9 (...)" debe decir “Actualizacion del anejo n°® 19 (...)".

En Anexo a la propuesta se incluyen las paginas del Proyecto que relacionan tales cambios.

- Variaciones puntuales en el texto de la memoria por cuestiones relacionadas con los
informes sectoriales, tales como:
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o Apartado 1 “Antecedentes” segundo parrafo de la pagina 2.

Apartado 2.1. “Red viaria y jardineria” tercer parrafo de la pagina 5.

Apartado 2.2 “Abastecimiento de agua y redes de distribucion y riego” segundo
parrafo pagina 8.

Apartado 2.4. “Red de alcantarillado de pluviales” segundo parrafo de la pagina 13.

o

- Variacion de los precios y costes por capitulos del presupuesto final base de licitacion de las
obras previstas, pasando de un total inicial de 10.781.988,90 € a 11.196.765,73 €.

- En anejo n° 1 se ajustan cifras al proyecto y presupuesto final, incorporando un apartado
1.14 de medidas de impacto ambiental.

- Inclusion de un capitulo 14 “Medidas de impacto ambiental” en el presupuesto de la
licitacién, valorando tales medidas, con la salvedad de algunas medidas preventivas que se
corresponden con actuaciones de buenas practicas u otras habituales de labores de obra,
gue no implican coste econémico. Asimismo, incluye la valoracion del control arqueolégico.

- Enanejo n® 5 se incoroproa un apartado 5.5 de estudio de incremento de trafico en la A-62, y
anexo 1 de documentacion complementaria de niveles de servicio de carreteras estatales.
Esta documentacion fue requerida por la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible en la tramitacién de su informe sectorial.

- En anejo n° 6 se incorpora en su anexo n° 1 el documento técnico para solicitud de informe
sanitario vinculante.

- Enanejo n° 10, apartado 10.7 “Afeccion a la ODT existente en la A-62", cambio de redaccion
en cuanto a la afeccion a las ODT existentes en A-62, requerida en informe sectorial de
carreteras.

- En anejo n° 13 se han eliminado unos cuadros finales por ubicacion errénea, siendo su
posicién correcta el anejo n° 12.

- En anejo n°® 19, se han sustituido referencias a la tramitacién ambiental de la modificacién
del Plan, debido a la Resolucion de 27 de septiembre de 2024 por la que se dicta el informe
de impacto ambiental.

- En anejo n°® 22 se han ajustado las cifras de certificaciones previstas de ejecucion de obra en
el Plan de Obra, al aumentarse el presupuesto previsto de ejecucion.

- Se ha actualizado el coste del proyecto de energia eléctrica, pasado de un PE de 1.044.454 €
a 1.058.384 €.

3.5.- Procedimiento de aprobacién de los Proyectos de urbanizacién.

e De conformidad con el articulo 251.3 en relacion con el 253.4 a) del RUCyL, el procedimiento de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacidn se sujeta a los siguientes tramites:

- Aprobacioén inicial por Resoluciéon de Alcaldia.

- Publicaciéon de la aprobacion inicial en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, y apertura de un
periodo de informacién publica por espacio de un mes.
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- Notificaciéon de la Resolucion de aprobacion inicial a los propietarios y titulares de derechos
que consten en el Registro de la Propiedad.

- Aprobacion definitiva por Resoluciéon de Alcaldia y notificacion a los propietarios y a quienes
hayan presentado alegaciones.

- Si durante los tramites anteriores no se presentan alegaciones ni se introducen cambios ni se
formulan informes contrarios a la aprobacién, el Proyecto se entenderd aprobado
definitivamente sin necesidad de resolucion expresa. En este caso, las notificaciones vy
publicaciones oficiales deberan referirse a la certificacion del secretario acreditativa de la
aprobacién definitiva sin resolucién expresa.

- Publicacién de la aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y Le6n y en la pagina
web municipal.

e De acuerdo con el Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, el
expediente debe someterse a informe previo del Secretario (emitido para aprobacion definitiva
el 28 de enero de 2025).

3.6.- Competencia.

De conformidad con el art. 21.1 j) de la LBRL, el Alcalde es el érgano competente para la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacion.

En base a lo expuesto, se PROPONE:

PRIMERO. - Aprobar definitivamente el PROYECTO DE URBANIZACION DE LA MODIFICACION N° 1
DEL PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DESTINADO A PUERTO SECO DEL
P.G.0.U. DE SALAMANCA, promovido por Zona de Actividades Logisticas de Salamanca (Zaldesa
S.A.U), seglin documentacion fechada en portada en diciembre de 2024 y firmada el 03/01/2025 por
D. Francisco Lorenzo Ledesma, con cddigo seguro de verificacion 15705372624654464014 (parte 1) Y
15705373537743310226 (parte 2).

- Debe considerarse que forman parte del Proyecto de urbanizacion aprobado las medidas
ambientales recogidas en el Documento ambiental de junio de 2024, que como tales han
sido valoradas en el presupuesto.

- Como proyecto de obra ordinario debe tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 236 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico en cuanto al replanteo de
las obras, de cara al inicio del expediente de contratacion.

SEGUNDO. - Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y Le6n en el
plazo de diez dias y en la pagina web municipal, en la que ademas se publicaran el Documento
ambiental y el informe de impacto ambiental.

TERCERO. - Notificar la Resolucion de aprobacion definitiva a los propietarios y titulares de derechos
que consten en el Registro de la Propiedad.
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CUARTO. - Remitir a la Administracion de la Comunidad, para su incorporaciéon al registro de
urbanismo de Castilla y Ledén, un ejemplar digital del Proyecto de Urbanizacién definitivamente
aprobado.

QUINTO. - Deberan cumplirse las condiciones senaladas en los informes sectoriales obrantes en el
expediente, los cuales han quedado incorporados al Proyecto de urbanizacion:

- Subdireccion General de Planificacion y Explotacion del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible:

o Informa favorablemente el Proyecto de urbanizacion en lo referente a la afeccién a la
Red de Carreteras del Estado, con la condicién de solicitar autorizacion expresa a la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de todas las obras que se pretendan
realizar en la zona de proteccién e influencia de las carreteras estatales, para lo cual
debera presentarse el correspondiente Proyecto de Urbanizacién en el que se tengan
en cuenta los aspectos que el informe detalla.

El informe no implica autorizacién a las actuaciones que afecten o tengan influencia
en las carreteras pertenecientes a la Red de Carreteras del Estado.

- Servicio Territorial de Sanidad:

o Informe “favorable condicionado a la entrega de la siguiente documentacion y/o a la
realizacion de las siguientes obras de mejora: colocacion de grifos de toma de
muestra (puntos de muestreo), antes de la acometida.”

Sin perjuicio de las autorizaciones que sean pertinentes de acuerdo con el Real Decreto
3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la
calidad del agua de consumo, su control y suministro, y el Programa de Vigilancia
Sanitaria del Agua de Consumo Humano en Castilla y Leén.

- Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Leén en Salamanca:
o Resolucion de 27 de septiembre de 2024 por la que se dicta el informe de impacto

ambiental del proyecto. publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Leén nim. 194 de
4 de octubre de 2024.

Informe de impacto ambiental: el Proyecto “no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente (...)” siempre y cuando se lleven a cabo las medidas recogidas en el
documento ambiental presentado, y las que el propio informe detalla.

Debe llamarse la atencion del promotor en relacién con las obligaciones que sefalan
los apartados 5.4 (programa de vigilancia ambiental), 5.5 (informes anuales sobre el
desarrollo del programa de vigilancia ambiental) y 5.7 (modificaciones), asi como de
la necesidad de llevar a cabo un control arqueolégico durante toda la fase de la obra,
lo que queda también reflejado en el apartado 3 del anejo n°® 19.
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SEXTO. - Recordar al promotor que de acuerdo con los informes sectoriales emitidos en el
procedimiento de aprobacion de la Modificacion n® 1 del Plan Especial, previamente al inicio de la
ejecucién de las obras, se deberan pedir las siguientes autorizaciones:

1. Seccién de Conservacién y Explotacion de Carreteras del Servicio Territorial de Fomento
de Salamanca. En informe de fecha 13/4/2022 sefiala que “La ejecucidn del proyecto de
urbanizacion requerird la previa autorizacion de este Servicio en lo referente a las obras
en terreno con proteccion de infraestructuras y en los accesos desde la carretera
autondémica CL-517".

2. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF). En su informe de fecha 9/11/2023
indica que, segln previene el articulo 28 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del
Sector Ferroviario, “los interesados que pretendan ejecutar en la zona de dominio publico
y de proteccion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales u otras
actividades que hayan de atravesar la via, o que impliquen alguna servidumbre o
limitacion sobre el ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o dependencias, deberdn
obtener previamente la preceptiva autorizacion de ADIF".

3. Confederacion Hidrografica del Duero. En su informe de fecha 22/4/22 seiala la afeccion
a la zona de policia de un arroyo sin denominacion, por lo que cualquier obra que se
pretenda realizar requerird la autorizacién administrativa previa de ese Organismo de
cuenca.

4. Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca. En informe de fecha 17/6/2022
recuerda que “En el caso de cualquier actuacion sobre la colada, se deberd obtener la
correspondiente autorizacion de acuerdo con la Ley 3/1995, de 23 de marzo”.

Vista la propuesta que antecede, el Iimo. Sr. Alcalde acuerda prestarle su aprobacion.

Fecha de firma: 07/02/2025 SELLO ELECTRONICO DE
EI ALCALDE . SECRETARIA

CARLOS MANUEL GARCIA (firmado digitalmente)
CARBAYO

(firmado digitalmente)
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0.3- CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS DERIVADAS DE LOS INFORMES
EMITIDOS

0.3.1.- INFORME DEL MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD
SOSTENIBLE.

1. Deberé analizarse si, con el tréfico pesado atraido y generado por la actuacion, se produce un
cambio de su categoria segun la Orden FOM/3460/2003, de 28 de noviembre, por la que se
aprueba la norma 6.1 IC secciones de firme, de la Instruccion de Carreteras y, de suceder, si la
autovia A-62 y sus elementos, enlace de Buenos Aires, entre |a autovia A-62 y la autovia A-66,
tienen la seccion de firme adecuada para soportarlo. En caso de que sea necesario un refuerzo
del firme, correra a cargo del promotor/interesado de la actuacion.

A partir de los datos de trafico de las estaciones de aforo de la zona, se ha
incluido el epigrafe 5 en el anejo n°5 "Red viaria® en el cual se justifica y
establece que no se produce cambio en la categoria de trafico atraido v generado

por la actuacién, por lo que no es necesario un refuerzo de firme.

Este mismo anejo se ve implementado con el documento “Documentacion
Complementaria. Niveles de Servicio en Carreteras Estatales”, redactado en
agosto de 2024 en respuesta al requerido de 12 de julio de 2024 de la
Subdireccion General de Planificacion y Explotacion de la Direccion General de

Carreteras, cuyo contenido también sirve de base al estudio de la categoria de

trafico.
7
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No se han grafiado las zonas de proteccién en el tronco de la autovia A-62 ni en las glorietas y
los ramales de enlace segln establecen los articulos 29,31,32,33 de la Ley 37/2015, de 28 de
septiembre, de carreteras referentes a las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion y
limitacion a |a edificabilidad respectivamente.

Para comprobar con precision las limitaciones que establece la Ley37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras, en las zonas de proteccion de la carretera, se debera incluir un
plano con la representacion de las zonas de proteccion. En especial la Linea Limite de
Edificacion se deberd incluir en todos los plancs con actuaciones de urbanizacion, de acuerdo
con el articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, a cincuenta (50)
metros medidos en horizontal y perpendicularmente respecto a la arista exterior de la calzada
tanto en el tronco de la autovia A-62 como en las glorietas y ramales de enlace.

Se incluyen en todos los planos de urbanizacién (red viaria y plantas de redes de
servicios) las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccién vy limitacion a la

edificabilidad.

La delimitacion del sector se ha grafiado sensiblemente invadiendo terrenos expropiados del
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, entendiéndose como un error gréafice por lo
que, en todo caso, no se invadira la zona expropiada la cual coincide con el cerramiento
existente en la autovia A-62.

La zona de dominio publico legalmente definida en el articulo 29 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre de carreteras, se debe excluir de los ambitos urbanisticos por encontrarse
permanentemente afecta a la explotacion de la carretera y preservarse de su transformacién
mediante la urbanizacion, de acuerdo al articulo 21 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

En el supuesto de realizar un cerramiento perimetral del sector se deber tener en cuenta que
en la zona de servidumbre sélo se podran autorizar cerramientos totalmente diafanos, sobre
piquetes sin cimiento de fabrica. Los demas tipos sélo se autorizaran exteriormente a la linea
limite de edificacion

En ningln caso las obras que contempla el presente proyecto invadiran terrenos

expropiados por el Ministerio de Transportes v Movilidad Sostenible. Ademas, el
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proyecto de urbanizacidon no contempla la disposicion de ningln tipo de
cerramiento en el ambito de actuacidn, en todo caso, durante el desarrollo de las
obras se se tendrén en cuenta las actuaciones compatibles a efectuar dentro de

la zona de servidumbre.

En las superficies de las parcelas del sector que se encuentren dentro de la zona de
servidumbre de la autovia A-62 solo se podran ejecutar actuaciones compatibles con los fines
permitidos en el articulo 74 del Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Carreteras y la colocacion de instalaciones facimente
desmontables, siempre que no resulten menoscabadas la seguridad viaria o la adecuada
explotacion de la carretera y no se comprometa la utilizacion de la zona de servidumbre para
los fines previstos en la ley.

En concreto, las parcelas cuya superficie se encuentra afectada por la zona de servidumbre de
la autovia A-62 son las siguientes:

« Parcela situada en la margen derecha de la autovia A-62, al norte de esta y colindante con
la glorieta de conexion con CL-517

s Parcela situada en la margen izquierda de la autovia A-62, al sur de esta y colindante con
la carretera N-620.

Ademas, la parcela, situada en la margen izquierda de la autovia A-62, al sur de la misma y
colindante con la carretera N-620, cuenta con una superficie hormigonada por lo que se
enfiende que sera empleada para acopiar confenedores en varias alturas, en consecuencia, el
acopio de contenedores en ninglin caso podra invadir la zona de limitacion a la edificabilidad
de la autovia A-62, cincuenta (50) metros medidos en horizontal y perpendicularmente respecto
a la arista exterior de la calzada, tanto en el fronco de la aufovia A-62 como en las glorietas y
ramales de enlace.

Se grafia un vial bajo la autovia A-62 a fravés del paso inferior del p k. 245+787, conectando
los sectores ubicados al norte de la autovia A-62 con la via pecuaria que discurre a través del
paso inferior. Este paso inferior es exclusivo para el paso de la via pecuaria, no disefiado para
ofra fin distinto al actual, es por ello por In que dehera justificarse que solo es posible su

utilizacion como via pecuaria.

Durante la ejecucion de las obras se tendrén cuenta las actuaciones compatibles

a efectuar dentro de la zona de servidurmbre; una wez entre en servicio también
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se considerara la limitacion de la edificabilidad en cuanto a la limitacidn de la

zona de acopio de contenedores.

Paor otra parte, se disponen sefiales R-101 “Entrada prohibida”, complementadas
con placas serigrafiadas con la leyanda “[A PECUARIA”, tanto a la entrada del
tramo de zahorra que conforma el nuewvo trazado de la via pecuaria “Vereda de
los Martires” v gue discurre paralelarmente al vial de la zona sur paralelo ala linea
de ferrocarril, como en el tramo de zahorra que permite el acceso a la citada via
pecuaria &l otro lado de la autovia A-G2. De esta forma el tramo de wia pecuaria
que transcurre bajo e paso inferior del P K. 2454787 de la A-G2 sera de uso

exclusivo como "“via pecuaria”.

La disposicidn de las seficdles se ohserva en e plano n® 4.1 “Red viaria v
jardineria. Flanta”, v el epigrafe n® 2.1 de la memoria se ha complementado con

un parrafo en este sentido.

Se ha visto modificado el importe econdmico del capitulo n® 2.2 del presupuesto

“Sefializacidn”.

5. Las plantaciones que se pretendan realizar se ejecutaran en terrenos de propiedad del
interesado, exteriormente a los terrenos expropiados y a la zona de dominio piblico de la
autovia A-62, cuya distancia, medida en horizontal desde la arista exterior de explanacion mas
proxima, es de 8 metros, y siempre que con dicha ubicacion no resulten mermadas las
condiciones de wvisibilidad y seguridad de la circulacion vial, en cuyo caso se alejaran de la
carretera lo necesario para preservar las mismas.

Concretamente y a fal fin, su ubicacion distara, desde la arista exterior de calzada mas
proxima, una longitud medida en horizontal superior a vez y media la maxima altura a
desarrollar por las especies vegetales a plantar, a la vez que no generara en la carretera zonas
umbrias durante el invierno.

10
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FPor una parte, cabe destacar que no se ha considerado ningln tipo tipo de

plantacién en la zona de dominio plblico.

Por otra parte, se ha considerado e porte méaximo a futuro de las especies
vegetales a implantar, que sera de 15,00 metros, v se realizaran las labores de

mantenimienio v cuidado necesarias para garantizar este extremo.

En este sentido, se ha grafiado una linea denominada “linea limite de
plantaciones arboreas” a 22,50 metros (1,9 x 15,00 m) gque sirve como limite
para la implantacién de las especies arbdreas. Entre esta linea v la zona de
doninio pablico si que se han dispuesto plantaciones arbustivas (de porte
rmaximo 3,50 rmetros) con muy baja densidad de plantacidn, por lo que no se
producen rmermas en las condiciones de seguridad v visibilidad de la drculacion,

no generandose tampoco zonas umbrias durante el invierno.

Las plantaciones dispuestas se han adaptado a este reguerimiento (wer plano n®
4.1 "Bed wviaria v jardineria Flanta”, v por lo tanto se ha visto modificado el

importe econdmico de las mismas (capitulo 11 del presupuesto).

6. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA Y RIEGO

Se ha grafiado una canalizacién (TUBERIA PEBD @ 20 mm para riego) invadiendo la zona de
dominio piblico de la autovia A-62, en torno a la glorieta cercana al paso inferior del pk.
245+787, situada en la margen derecha de dicha autovia.

Todas las canalizaciones y elementos (conexiones con la red existente, tuberias de riego,
arquetas, valvulas, etc.) deberan ejecutarse fuera de la zona de dominio publico de la autovia
A-62 y de sus terrenos expropiados.

11
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Tal v como se chserva en el plano n® 5.1 “Red de distribucion de agua. Flanta”,
no existen elementos de riego dentro de la zona de dominio pUblico de la

autovia.

7. RED DE ALCANTARILLADO DE RESIDUALES

La perforacién que se pretende realizar para cruzar la tuberia que conecta la zona de la
margen izquierda de la autovia A-62 con la zona de la margen derecha de la misma debera
realizarse perfectamente perpendicular a las calzadas de la autovia A-62, siempre que las
condiciones técnicas o reglamentarias lo permitan, y la tuberia principal ira alojada, a modo de
“pasa tubos”, en otra de mayor diametro en todo el ancho de la explanacién prolongandose
fuera de la zona de Dominio Piblico de la autovia y de la zona de expropiacion de la misma. La
profundidad minima de la parte superior de la generatnz de la tuberia mas exteror (camisa
pasa tubos) sera como minimo de 2 metros bajo la rasante de la autovia A-62 ylo 2 metros
bajo la cota inferior de las cunetas.

Ademas, la longitud de la perforacion incluira como minimo la zona de Dominio pablico y los
terrenos expropiados, de tal manera que la excavacion de los pozos de “ataque y salida” y las
arquetas deberan quedar fuera de la zona de dominio publico y de los terrenos expropiados.

Para la solicitud de autorizacion de obras sera necesario aportar el perfil transversal con defalle
donde se grafien las calzadas de la autovia A-62 v la perforacion proyectada bajo la misma,
indicando la profundidad de la canalizacion bajo las rasantes de la mencionada autovia. Asi
mismo, se deberan detallar los pozos de ataque y salida indicando las dimensiones reales que
tendran, tanto en el perfil transversal como en los planos de planta.

Tal v como puede cbservarse en el plano n® 6.1 “Red de alcantarillado de
residusles. Planta”, los pozos que delimitan el tramo de perforacion se
encuentran fuera de la zona de dorinio plblico. En el plano n® 6.4 “Red de
alcantarillado de residusles. Detalles de hincas” se observa la previsidn de un
pasatubos en el gue va alojado la tuberia principal. En el plano n® 6.2 2. “Red de
glcantarillado de residuales. Perfiles longitudinales. Ramal R-1-17 se ha
implementado el contenido del mismo grafiando los limites de la zona de dominio
pUblico v acotando la profundidad entre esta perforacidn (clave de la camisa

pasatubos) v la cota inferior de la cuneta.
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Para |la solicitud de autorizacion de las obras, se aportara la documentacion

solicitada.

8. RED DE ALCANTARILLADO DE PLUVIALES

Se ha optado por la canalizacion de las aguas pluviales evacuandolas directamente a través de
las obras de drenaje transversal (ODT) de |a autovia A-62 situadas en el p.k. 245+192 y en el
pk 245+706

Dicha solucién no se considera adecuada, ya que podra afectar al funcionamiento optimo del
drenaje superficial de la autovia A-62 ya que, por un lado las ODT existentes fueron disefiadas
para la captacion y evacuacion en régimen libre de la escorrentia superficial proveniente tanto
de la propia autovia como del terreno natural colindante con la misma y, por ofro lado, la
canalizacion, tanto aguas arrba como aguas abajo de las aguas recogidas por la red de
alcantarillado de pluviales proyectada, se realiza mediante elementos de drenaje con seccion
inferior a las secciones de las ODT de la autowia A-62.

Lo anteriormente indicado supone que los elementos de drenaje de la autovia A-62 se vean
condicionados por el funcionamiento y el mantenimiento de la red de alcantarillado de una
urbanizacion ajena a la carretera estatal y que es fotalmente independiente de la conservacion
y mantenimiento de las carreteras de titularidad estatal.

En consecuencia, se enfiende que no es adecuado combinar el drenaje superficial de la
autovia con el de la red de pluviales de |la urbanizacion, debiendo canalizarse de forma
totalmente independiente las aguas bajo la autovia A-62 mediante la ejecucion de una
perforacion dirigida (Topo), separandose como minimo 10 metros respecto a los elementos
estructurales de las referidas obras de drenaje de la autovia A-62.

Se ha incluido un nuewvo disefio de la red de pluviales, evitando la canalizacion de
las aguas pluviales de la urbanizacion a traves de las obras de drenaje transwversal

de la autowvia A-B2 .

La canslizacion de estas aguas se resliza a traves de perforaciones dirigidas
separadas al menos 10,00 metros de los elementos estructurales de las CODT
existentes. Al igual que en el caso del tramo de perforacidn wa previsto en la red

de residuales, los tramos de perforacion de la red de pluviales tienen sus pozos
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de ataque y salida fuera de zona de dominio publico, utilizan pasatubos en los
que van alojadas las tuberias principales, y no incumplen con la profundidad

mimima entre clave del pasatubos y cota mima de las cunetas de la autovia.

En los planos n® 7.1 “Red de alcantarillado de pluviales. Planta”, n® 7.2.2 “Red
de alcantarillado de pluviales. Perfiles longitudinales. Alcantarilla P-17, n° 7.2.4
“Red de alcantarillado de pluviales. Perfiles longitudinales. Alcantarilla P-2” y n°®
n® 6.4 “Red de alcantarillado de residuales. Detalles de hincas” (este lltimo
plano es vélido tanto para las perfraciones de la red de residuales como para las
perforaciones de la red de pluviales) se observa en detalle los aspectos

comentados.
Para la solicitud de autorizacién de las obras, se aportard la documentacién
solicitada en el apartado correspondiente a la red de residuales respecto al

detalle de los perfiles transversales y planos de planta.

A consecuencia de este nuevo disefio, se ha visto modificado el importe

econdémico de la ejecucion de esta red (capitulo 5 del presupuesto).
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RED DE ENERGIA ELECTRICA

El apoyo que se pretende ejecutar en la margen derecha de la autovia A-62 para el
cruzamiento aéreo de 13,2 kV se sitia dentro de la zona de limitacion a la edificabilidad, en
consecuencia, el mencionado apoyo debera ubicarse a mas de vez y media su altura con
respecto a la arista exterior de la calzada y fuera de la linea limite de edificacion de la autovia
A-62.

El galibo del cruce aéreo sobre la rasante de la calzada de las vias afectadas, en las
condiciones de flecha mas desfavorable de los conductores eléclricos, cumplira con lo
estipulado en la ITC-LATO7 (Instruccion Técnica, Lineas aéreas con conductores desnudos)
del Reglamento Sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Lineas Eléctricas de
Alta Tension (Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero), la cual establece en su punto 5 que, la
distancia minima de los conductores sobre la rasante de la carretera vendra dada por la
formula (Dadd+ Del), con una distancia minima de SIETE (7) metros.

Los centros de fransformacion proyectados se sitian todos ellos fuera de la zona de limitacion
a la edificabilidad, es decir, a mas de cincuenta (50) mefros medidos en horizontal y
perpendicularmente a la arista exterior de la calzada a lo largo del tronco de la autovia A-62.

Se ha refrangueado el apoyo que se encontraba dentro de la zona de limitacidn a
la edificabilidad, como se observa en el plano n® 8.1 “Energia eléctrica. Planta”,
asl como en los planos correspondientes de |la separata eléctrica. La altura de
este poste es menor de 33 metros, altura que asegura gue su ubicacion diste

mas de vez v media su altura respecto ala arista exterior de la calzada.

En el epigrafe n® 7 de la memoria de la “Separata Eléctrica” (anejo n® 24 v en &l
plano n® 2.3 de la citada separata se encuentra justificado v grafiado el galibo del

cruce aéreo de este tramo sobre la autouia A-62.

A consecuencia de este nuevo disefio, se ha wisto modificado el importe
economico de las obras contempladas en la separata eléctrica (capitulo 17 del

presupuestol
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10. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El cuadro de mando CM-1 dentro de la zona de limitacion a la edificabilidad de la autovia A-62,
por lo que se debera ejecutar este cuadro fuera de la zona de limitacion a la edificabilidad de la
autovia A-62, pudiendo ubicarse en la margen contraria del vial donde se ha grafiado.

Ademas, en vista del alumbrado proyectado, en concreto de la iluminacion de las glorietas mas

cercanas a la autovia A-62, debera tenerse en cuenta que dicha iluminacion no produzca
deslumbramientos sobre los usuarios de la via.

Se ha trasladado el CM-1 de |la red de alumbrado fuera de la zona de limitacidon
de la edificabilidad {ver plano n® 9.1 “Alumbrado plblico. Planta). Este traslado

no supone cambios en el presupuesto del capitulo correspondiente.

Paor otra parte, en el estudio luminico del proyvecto se comprusha que el wvalor del
deslumbramiento calculado es menor que el nominal, por lo que no se produciran

deslumbramientos sobre los usuarios de la A-B2

11. RED PUBLICA DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS

Las canalizaciones y las arquetas de la que se pretendan realizar deberan quedar siempre
fuera de la zona de dominio publico y fuera de los terrenos expropiados de la autovia A-62.

Tal v como se observa en el plano n” 101 “Red plblica de comunicaciones

electronicas. Planta”, no existen elementos de telecomunicaciones dentro de la

zona de dominio plblico de |la autovia

12. VIDEOVIGILANCIA

El cuadro de mando CM-1, se debera ejecutar el fuera de la Linea Limite de Edificacion de la
autovia A-62, pudiendo ubicarse en la margen contraria del vial donde se ha grafiado.
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Se ha trasladado € CWV-1 de la red de alumbrado, v al que conectan los equipos
de videovigilancia, fuera de |la zona de limitacion de la edificabilidad {ver plano n®
12 "Wideowvigilancia”), Este traslado no supone cambios en el presupuesto del

capitulo correspondiente.

13. RED DE GAS

Las canalizacicnes y las arquetas de la que se pretenden realizar deberan quedar siempre

fuera de la zona de dominio piblico y fuera de los terrenos expropiados de la autovia A-62.

Tal v como se ocbserva en el plano n® 11.1 “Red plblica de comunicaciones

electrénicas. Flanta”, no existen elementos de gas dentro de la zona de dominio

publico de la autowvia.

0.3.2.- INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL DE SANIDAD

Se han induido 4 grifos de toma de muestras (puntos de muestreo) antes de las

acometidas desde la red existente a la red provectada.
Su implantacion v detalle se refleja en los planos n® 5.1 “Red de distribucion de
agua v riego. Planta” v n® 5. 2. “Red de distribucion de agua v riego. Secciones

tipo de zanja, obras de fabrica v detalles” respectivamente.

Se incduye esta partida en el capitulo 3 “Bed de distribucion de agua” del

presupussto.

En e anejo n® 8 *“Red de Distribucion” se ha incluido como anexo la
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“Documentacion Técnica para solicitud de Informe Sanitario Vinculante”.

0.3.3.- RESOLUCION DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE
SALAMANCA

Con motivo de la resolucion de 27 de septiembre de 2024, de la Delegacion
Territorial de Salamanca, por la que se dicta el informe de impacto ambiental del
“Proyecto de Urbanizacién de la Modificaciéon n® 1 del Plan Especial del Sistema
General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca”

se ha incluido en el proyecto la siguiente documentacion:

- Actualizacién del anejo n® 9 “Proteccion Ambiental” de forma que se

refleje el contenido de la resolucién.

- Incorporaciéon en el presupuesto del capitulo n® 14 “Medidas de impacto
ambiental”, en el cual se incluye la valoracién econémica de las medidas
del condicionado ambiental. Existen algunas medidas preventivas que
en la mayoria de los casos se corresponden con actuaciones de buenas
practicas y otras dentro de las habituales labores de la obra, por lo que
no presentan un coste econémico adicional. El coste de las plantaciones

se ha incluido en el capitulo n® 11 “Mobiliario y Jardineria”.

- Se ha incluido el epigrafe 6.10. en el documento n°3 “Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares” en el que se establece que las
medidas referenciadas forman parte de la documentaciéon contractual
del proyecto, y que su incumplimiento conlleva el incumplimiento de los

pliegos técnicos y de las clausulas administrativas del proyecto.
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0.3.4.- INCORPORACION AL PROYECTO DE LOS REQUERIMIENTOS
EFECTUADOS

Se han incorporado al proyecto de fecha abril 2024 y aprobado inicialmente,
todos los requerimientos efectuados en los informes referidos en los epigrafes

anteriores, en los términos detallados.

Como consecuencia de ello, ademas de todos los documentos referidos en los
epigrafes anteriores del presente anejo, se han visto también modificados una
serie de documentos cuyo contenido ha habido que adaptar como consecuencia
de las modificaciones relacionadas, entre otros, documento n® 1 “Memoria”,
anejo n® 1 “Caracteristicas Generales”, anejo n® 22 “Plan de Obra”, anejo n°® 23
“Clasificacion del Contratista”, documento n°® 4 “Presupuesto”; fechandose el
presente documento, que es el que se presenta para Aprobaciéon Definitiva, en

diciembre de 2024.
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