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el domicilio sefialado a tales efectos, procediendo a la notificacion me-
diante edictos:

"La Comision de Medio Ambiente en sesion celebrada el dia 11 de
junio de 2008, ha conocido del informe emitido por el Técnico de Grado
Medio y del Jefe del Servicio de Medio Ambiente con fecha 8 de mayo
de 2008, en virtud de la denuncia efectuada por la Policia Local de
fecha 26 de abril de 2008, dejando constancia de la miccién en la via
publica sobre las 00:48 horas del dia de la fecha, -concretamente en la
Calle Caiizal, n.° 22- por parte de Don/fia DAVID ASFAHA TESFAMI-
LAL DE LAS HERAS, con domicilio en Salamanca, Calle Miguel de Una-
muno, nO 4, 1°, e imputable al mismo como autor de tales hechos, que
pudiera suponer la comision de una infraccién de caracter leve a la Or-
denanza Municipal de Gestién de Residuos Sélidos y Limpieza Viaria,
consistente en satisfacer en contra de lo dispuesto en el articulo 36 de
la presente Ordenanza, las necesidades fisiolégicas en la via publica y
las zonas ajardinadas de la ciudad, infraccién que podria ser sancionada
con multa de hasta SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (750 euros)
segun contemplan los articulos 36, 135.w) y 138.2.a) de la referida Or-
denanza Municipal.

En su virtud, corresponde iniciar la tramitacién de un expediente san-
cionador, encaminado a esclarecer y probar tales hechos y determinar
el exacto alcance de las responsabilidades a que los mismos hubieran
podido dar lugar. Encontrandola de conformidad, esta Comisién tiene
el honor de proponer a V.I. ACUERDE:

PRIMERO.- Incoar expediente sancionador a Don/fia DAVID AS-
FAHA TESFAMILAL DE LAS HERAS, con domicilio a efecto de notifi-
caciones en Salamanca, Calle Miguel de Unamuno, n.° 4, 1°, con el fin
de determinar la infraccion en que hubiera podido incurrir y la aplica-
cién, en su caso, de la sancién que proceda.

SEGUNDO.- Designar Juez Instructor del expediente a la Técnico
de la Administracién General, DONA SUSANA REY PERILLE, pudiendo
el inculpado promover recusacion contra la persona designada, en la forma
establecida por el articulo 29 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre,
sobre Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y el Procedi-
miento Administrativo Comun, modificada parcialmente por la ley 4/99,
de 13 de enero.

TERCERQO.- Significar al/la presunto/a responsable de la infraccion
que el 6rgano competente para la resolucion del presente expediente
es el Alcalde-Presidente de la Corporacion, de conformidad con la com-
petencia que se le atribuye por el art. 129 de la referida Ordenanza Mu-
nicipal y el art. 5 del Decreto de 25 de agosto de 1994, por el que se
aprueba el Reglamente del Procedimiento Sancionador de la Adminis-
traciéon de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén, ambos en rela-
cion con el art. 21 de la Ley 7/85, de 2 de abiril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, si bien dicha competencia se halla delegada en el
Octavo Teniente de Alcalde, Don Emilio Arroita Garcia, en virtud del
Decreto de Alcaldia de fecha 18 de junio de 2007, correspondiéndole
por tanto al mismo la competencia para resolver el presente expediente,
de conformidad al articulo 21.3 de la citada Ley 7/85.

CUARTO.- Indicar al/la interesado/a que la presente Resolucion de
Alcaldia tiene el caracter de acuerdo de iniciacion del expediente san-
cionador y formulacién de pliego de cargos, disponiendo de un plazo
de diez (10) dias puede formular cuantas alegaciones estime convenientes,
tomar vista del expediente y aportar documentos y justificaciones para
la mejor defensa de su derecho, proponiendo en su caso prueba, de-
biendo concretar los medios de que pretenda valerse.

QUINTO.- Poner en conocimiento del/de la interesado/a que la san-
cién a imponer con caracter general en caso de que resulte acreditada
su responsabilidad con relacion al comportamiento imputado, sera en
forma de multa por importe de CIENTO CINCUENTA (150) EURQOS, en
ausencia de situaciones de reincidencia u otras agravantes de su res-
ponsabilidad que no se aprecian en principio a la hora de iniciar el pre-
sente expediente sancionador.

SEXTO.- Advertir finalmente que si no se efectian las alegaciones
previstas en el apartado cuarto, en los términos planteados por el arti-
culo 12 de referido Decreto 189/1994, de 25 de agosto, al entenderse
que contiene el pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad
imputada, produciéndose asi los efectos previstos en los articulos 13.2,
18 y 19 del Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, por el que aprueba
el Reglamento para el ejercicio de la Potestad Sancionadora, aplicable
con caracter supletorio."

Salamanca a 11 de septiembre de 2008.-El Octavo Teniente de Al-
calde, Emilio Arroita Garcia.

SERVICIO DE POLICIA Y ACTIVIDADES CLASIFICADAS

Anuncio

Durante el plazo de veinte dias habiles, a partir del siguiente al de
la publicacion de este anuncio, queda expuesto al publico en la Secre-
taria Municipal (Servicio de Policia y Actividades Clasificadas), para oir
reclamaciones, el expediente incoado a instancia de NOVOSOFA, S.L.,
solicitando licencia ambiental para establecimiento destinado a la ex-
posicién y venta de soféas, con emplazamiento en la finca sita en C/. La-
guna Negra, parcela 110, de esta Ciudad.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Salamanca a 29 de agosto de 2008.-El Alcalde, P.D., el Noveno Tte
Alcalde (llegible).

* ok ok

PATRONATO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

Anuncio

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Salamanca, en sesién ordinaria
celebrada el dia 4 de septiembre de 2008, en relacion al Plan Parcial
Sector “El Zurguén II" del PGOU de Salamanca, adopté los siguientes
acuerdos:

PRIMERO: APROBAR DEFINITIVAMENTE EL MODIFICADO PRE-
SENTADO POR LA CONSEJERIA DE FOMENTO DE LA JUNTA DE
CASTILLA Y LEON AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 65 “EL ZURGUEN
I" DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA, EN LOS TERMINOS PROPUESTOS
POR LOS TECNICOS MUNICIPALES, RECOGIDOS EN EL APARTADO
4, DEBIENDO PRESENTARSE UN TEXTO REFUNDIDO QUE INCLUYE
LAS MODIFICACIONES Y CORRECCIONES QUE SE RELACIONAN EN
LA PARTE EXPOSITIVA.

SEGUNDO: NOTIFICAR EL ACUERDO DE APROBACION DEFINI-
TIVA, ACOMPANADO DE UN EJEMPLAR COMPLETO Y DILLGEN-
CIADO DEL TEXTO REFUNDIDO, JUNTO CON UN SOPORTE INFOR-
MATICO A: LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO; LA ADMI-
NISTRACION DEL ESTADO; LA DIPUTACION PROVINCIAL; EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD; LOS PERSONADOS DURANTE EL PERIODO DE
INFORMACION PUBLICA, ASi COMO AL PROMOTOR.

TERCERO: PUBLICAR EL ACUERDO DE APROBACION DEFINI-
TIVA EN LOS BOLETINES OFICIALES DE CASTILLA Y LEON Y DE LA
PROVINCIA. DICHO ACUERDO DEBERA IR ACOMPANADO DE UN
ANEXO CON LAS DETERMINACIONES RECOGIDAS EN EL ARTICULO
175.2 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

Lo que, de conformidad con los articulos 61 de la Ley 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledén y 175 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn se hace publico, indicando que, contra
este Acuerdo podra formularse podra formularse Recurso Contencioso
Administrativo ante la Sala de lo Contencioso del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn, sede en Valladolid, en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente al de esta publicacion. (arts. 8, 10 y 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa).

Salamanca a 16 de septiembre de 2008.-El Alcalde, P.D., el Tte. Al-
calde, Salvador Cruz Garcia.

PLAN PARCIAL SECTOR "EL ZURGUEN II"
DEL PGOU DE SALAMANCA
ANEXOS
ANEXO I: MEMORIA VINCULANTE
ANEXO IIl: NORMATIVA URBANISTICA
ANEXO lIl: RELAGION DE DOCUMENTOS

ANEXO I: MEMORIA VINCULANTE
JUNTA DE CASTILLA Y LEON
CONSEJERIA DE FOMENTO
DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA Y POLITICA DE SUELO
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL ZURGUEN

Ordenacion Urbana del Sector Zurguén Il del nuevo Plan General de
Salamanca
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DOCUMENTACION PARA LA APROBACION DEFINITIVA
DOCUMENTO Ne° 2.- MEMORIA VINCULANTE
Salamanca, julio de 2008

Fermin Querol Prieto, arquitecto

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE O.U. DEL ZURGUEN

DOCUMENTACION PARA NUEVA APROBACION INICIAL.
JULIO DE 2008

MEMORIA VINCULANTE
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3.1.- Sistemas Generales

3.2.- Aparcamientos

3.3.- Sistema Local de Espacios Libres Publicos

3.4.- Sistema Local de Equipamientos
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE O.U. DEL ZURGUEN

DOCUMENTACION PARA LA APROBACION DEFINITIVA.
JULIO DE 2008

MEMORIA VINCULANTE
1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

1.1.- FINALIDADES DE LA ACTUACION URBANIZADORA

Los fines que debian orientar la actuacion urbanizadora sobre el sec-
tor del Zurguén ya venian contenidos en los textos del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca de 1984:

12.- Desarrollar las determinaciones de ordenacion del sector com-
pleto, definiendo las caracteristicas pormenorizadas del uso y edifica-
bilidad residenciales, con prevision de las dotaciones y servicios nece-
sarios para satisfacer las futuras necesidades de la poblacion residente.

22, Completar el ndcleo urbano actual de la ciudad, aprovechando
la oportunidad y las dimensiones del desarrollo propuesto para resol-
ver los problemas e insuficiencias de infraestructura de las areas urba-
nas colindantes y del conjunto de la ciudad existente.

32. Posibilitar una integracion coherente del desarrollo propuesto en
el espacio urbano y comarcal donde se implanta, mitigando los impac-
tos que puede producir en los valores histéricos de la ciudad y en el
espacio natural de su entorno.

42, Albergar ordenadamente parte del futuro crecimiento del Muni-
cipio y de su comarca, posibilitando la oferta publica de suelo urbano
residencial, ordenado, urbanizado y equipado, que equilibre la demanda
existente.

Estas directrices generales del planeamiento urbano de rango su-
perior se completaron con objetivos y criterios especificos contenidos
en el Plan Parcial del Zurguén de 1990 y en la Modificacién del mismo
de 1995. Estos objetivos y criterios, que se transcriben a continuacion,

siguen siendo validos y también han orientado la presente Modificacién
del Plan Parcial del Zurguén.

1.2.- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DEL ZURGUEN

1°. Diversificar y flexibilizar la oferta de las distintas formas edifica-
torias residenciales, para que pueda adaptarse a las multiples y varia-
bles demandas sociales y a las diversas posibilidades de promocién in-
mobiliaria publica y privada, evitando la segregacién social, introdu-
ciendo areas completas con edificacién de baja altura, propiciando
parcelaciones que permitan la actuacion de pequefios constructores y
promotores y fomentando la variedad de usos y tipologias urbanas.

2°. Optimizar la rentabilidad social y econémica de la inversién,
concentrando la edificacion en los terrenos mas aptos, disminuyendo
la extensién y costes de la urbanizacion y de las infraestructuras, adap-
tando al maximo la ordenacién a la topografia natural de los terrenos y
manteniendo amplios espacios libres en su ambiente natural.

3°.- En coherencia con el objetivo anterior, obtener densidad sufi-
ciente en las areas edificables, para que los espacios civicos adquie-
ran relevancia, significaciéon y dimensiones apropiadas para la relacion
y el contacto ciudadanos.

4°.- Los equipamientos de mayor actividad urbana deben contribuir
a vitalizar las zonas residenciales, articulando la mezcla de usos que evite
la concentracion o segregacion de funciones en puntos diferenciados
y aislados.

5°.- Dividir el ambito del Plan en pequefias Unidades auténomas de
Actuacioén, no muy superiores a las 1.000 viviendas cada una, que per-
mitan un escalonamiento en las inversiones, en la gestion y en las eta-
pas de ejecucién, anticipando la realizacion de las obras y la oferta
mas inmediata de los primeros Unidades de Actuacién o Poligonos, sin
esperar a la ejecucion completa de la urbanizaciéon prevista en todo el
ambito del Plan.

6°.- Articular la comunicacién y relacion de los nuevos desarrollos
con las areas urbanas circundantes, como los Barrios del Parador, Arra-
bal, Vistahermosa, La Vega y el Poligono Industrial del Montalvo.

7°.- Se estableceran las aportaciones del Plan Parcial a los Siste-
mas Generales de la ciudad y especialmente a las infraestructuras de
abastecimiento de agua, depuracién de aguas residuales y comunica-
cion viaria, garantizando en cualquier caso queden cubiertas las propias
necesidades generadas por el desarrollo urbano previsto.

1.3.- CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

La ordenacién urbana del Zurguén partié6 de un modelo de ensan-
che desagregado en cinco Unidades de Actuacion, de forma que cada
una de ellas pudiera adquirir su propia entidad y autonomia urbanas, a
la vez que el resultado final pueda lograr la integracion armoniosa y equi-
librada de todas ellos entre si y con las areas colindantes, mediante la
estructuracion jerarquizada de la red viaria del conjunto y la prolonga-
cién en continuidad de las vias principales de acceso.

La estructura general de ordenacién que determinaba el Plan Par-
cial del Zurgén de 1990 y la Modificacién de 1995 debe mantenerse en
sus aspectos esenciales en la presente Modificacion. Esta sélo afecta
a las Unidades C, D y E, puesto que las Unidades A y B estan ya con-
solidadas y clasificadas como Suelo Urbano, debiendo por tanto regu-
larse por el Plan Parcial de 1995. Hay que extraer del ambito del Plan
Parcial las superficies del cauce del Zurguén y de su zona inundable,
que se clasifican en el nuevo Plan General de Salamanca como suelo
rastico con protecciones natural y especial. Ademas hay que proteger
la Calzada Romana que discurre entre el Arroyo y la Carretera de Ve-
cinos. Como consecuencia de ello, la Unidad C queda muy reducida e
incapacitada para el uso residencial. Las Unidades D y E, ademas de
adaptarse al nuevo trazado de la Ronda, deberan absorber en lo posi-
ble la edificabilidad residencial perdida en el Poligono C. El area ocu-
pada por la Ronda Sur queda asignada por el Plan General al Sistema
General viario.

En los planos adjuntos I.1.1 a I.1.4 y en la ficha adjunta se resumen
las determinaciones del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de
Salamanca para el Sector Zurguén Il, que constituye el ambito de la pre-
sente Modificacion

Los criterios técnicos concretos que han orientado cada una de las
decisiones de esta Modificacion del Plan se expresan y desarrollan a tra-
vés del texto de esta Memoria vinculante, tratando de que sirvan de jus-
tificacién a cada una de las correspondientes determinaciones adopta-
das.
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Ficha N° 36 El Zurguén I1

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable Delimitado

CALIFICACION URBANISTICA Planeamiento asumido

USO PREDOMINANTE

USOS COMPATIBLES Y
PROHIBIDOS

Residencial

Compatible: Todos los usos Terciarios excepto G.E.C.
Prohibido: Industrial y Terciario G.E.C.

TIPOLOGIA Libre

5 plantas y 16,75 mts sin atico ni Bajo Cubierta / 7

ALTURA MAXIMA plantas y 22,75m en la zona con fachada a la Ronda Sur

DENSIDAD MAXIMA DE 0,55 m*m”>, descontando la superficie de terrenos
EDIFICACION reservada a Sistemas Generales
DENSIDAD MAXIMA DE 55 viv/ha, descontando la superficie de terrenos
POBLACION reservada a Sistemas Generales
DENSIDAD MINIMA DE 40 viv/ha ,descontando la superficie de terrenos
POBLACION reservada a Sistemas Generales

Es necesario realizar una modificacion del Plan Parcial

INSTRUMENTO DE ORDENACION .
del Zurguén

INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion

INDICE DE VARIEDAD DE USO 20%

INDICE DE VARIEDAD

20%

CONDICIONES VINCULANTES

30%

PLAZO PARA ESTABLECER LA
ORDENACION DETALLADA

SISTEMAS GENERALES

4 aios desde la aprobacion definitiva del Plan General

La ronda sur de la red arterial de Salamanca

DIRECTRICES DE ORDENACION :

¢ Se destinard a uso Comercial un minimo del 5 % de la edificabilidad total lucrativa del
Sector.

¢ La zona del sector situada en colindancia con la Via de la Plata se destinara al Sistema
Local de espacios libres publicos y Sistema Local de equipamientos que pongan en valor
dicho elemento histérico y cultural.

*  La delimitacion del sector hacia el arroyo del Zurguén, lindara con la linea de inundacion
propuesta por la Confederacion Hidrografica del Duero.
*  Laestructura viaria permitird su prolongacion en el Area de Los Claudios.

Se seguiran las pautas de la zonificacion propuestas por el antiguo plan parcial

CONDICIONES
INDICATIVAS

1.4.- LEGISLACION URBANISTICA DE CASTILLA Y LEON

El vigente Plan Parcial de Zurguén de 1995, se formo de acuerdo
con la legislacion urbanistica estatal imperante en aquella fecha, esen-
cialmente constituida por el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana de 26-06-92 y el Reglamento de Pla-
neamiento, aprobado por R.D. 2159/1978, de 23 de junio.

En 1998 entré en vigor la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Or-
denacioén del Territorio de La Comunidad de Castilla y Leén. Del afio si-
guiente es la la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn. El dia 02-03-04 entré en vigor el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn, que la desarrolla, aprobado por Decreto 22/2004, de 29
de enero. Recientemente, dicho Reglamento ha sido modificado por
Decreto 68/2006, de 5 de octubre de la Consejeria de Fomento. Tam-
bién recientemente se ha publicado la Instruccion Técnica Urbanistica
2/2006 sobre Normalizacin de los Instrumentos de Planeamiento Urba-
nistico, aprobada por Orden FOM/1572/2006 de 27 de septiembre.

La presente Modificacion del Plan Parcial del Zurguén debe ajus-
tarse al régimen de la nueva legislacién urbanistica autonémica, segun
se prescribe en el apartado 3 de la Disposicion Transitoria 62 de la Ley
de Urbanismo de Castilla y Leodn.

El apartado 3 de la misma Disposicion Transitoria 6* del Regla-
mento afiade que cualquier modificacién de los instrumentos de planeamiento
o de gestion urbanistica debera ajustarse a lo previsto en la Ley 5/1999
y en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

A continuacién se relacionan a titulo no exhaustivo los principales
preceptos de la legislacién autonémica a los que debe adaptarse la pre-
sente Modificacién del Plan Pacial del Zurguén:

- ADAPTACION AL AMBIENTE
Art. 9 de la LUCyL
Art.5, 3, b, 4° y 17 del RUCYL

El uso del suelo, y en especial su urbanizacién y edificacién debera
adaptarse a las caracteristicas naturales y culturales de su ambiente. Las
construcciones e instalaciones de nueva planta deberan ser coheren-

tes con dichas caracteristicas de su entorno inmediato y del paisaje cir-
cundante.

- SOSTENIBILIDAD
Art. 36,1 de la LUCyL
Art.5, 3, b del RUCyL

El planeamiento urbanistico tendra como objetivo la mejora de la ca-
lidad de vida de la poblacién mediante el control de la densidad humana
y edificatoria. A tal efecto, en los sectores de suelo urbano no consoli-
dado y suelo urbanizable, el planeamiento no podra contener determi-
naciones de las que resulte una densidad superior a 70 viviendas 6
10.000 metros cuadrados por hectarea, en los Municipios con pobla-
cién igual o superior a 20.000 habitantes.

- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
Art. 36,2 de la LUCyL
Art.5, 3, b, 4° del RUCyL

El planeamiento asumira como objetivo la protecciéon del medio am-
biente y a tal efecto incluira las determinaciones necesarias para la con-
servacion y en su caso recuperacion de condiciones ambientales ade-
cuadas:

En suelo urbano y urbanizable la red de vias publicas se disefiara
de acuerdo con las necesidades del transporte publico y los recorridos
peatonales, procurando reducir el impacto contaminante del trafico mo-
torizado. Igualmente se estableceran las medidas precisas para la de-
puracion de aguas residuales y el tratamiento de los residuos soélidos.

En suelo urbanizable se integraran en la nueva ordenacion los ele-
mentos valiosos del paisaje y de la vegetacion.

- PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 37 de la LUCyL

Art.5, 3, b, 5° del RUCyL

El planeamiento urbanistico tendra como objetivo la proteccién del
patrimonio cultural, y a tal efecto incluira las determinaciones necesa-
rias para que:

Se favorezca la conservacion y recuperacién del patrimonio arque-
oldgico, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arqui-
tectonicos singulares y las formas tradicionales de ocupaciéon humana
del territorio, conforme a las peculiaridades locales.

En las areas de manifiesto valor cultural, y en especial en los con-
juntos histéricos declarados como Bien de Interés Cultural, se asegure
que las construcciones de nueva planta y la reforma, rehabilitaciéon y am-
pliacién de las existentes sean coherentes con las constantes y tipos
arquitectonicos, en particular en cuanto a altura, volumen, color, com-
posicién y materiales exteriores.

- CALIDAD URBANA

Art. 38, 1y 3 de la LUCyL

Art.5, 3, b, 6° y 103, b, 3° del RUCyL

El planeamiento urbanistico tendra como objetivo la mejora de la
calidad de vida y la cohesién social de la poblacién, y con tal fin se-
falara reservas de suelo para las siguientes dotaciones urbanisticas,

respetando los médulos y criterios que se sefialan reglamentaria-
mente:

Vias publicas:
Sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de
la poblacion, definidos por sus alineaciones y rasantes.

Servicios urbanos:

Sistema de instalaciones y espacios asociados, destinados a la
prestacion de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
depuracion, suministro de energia eléctrica, recogida y tratamiento de
residuos y otros que sean necesarios

Espacios libres publicos:

Sistema de espacios destinados a parques, jardines, areas de
ocio, expansién y recreo de la poblacién e incluso zonas deportivas
de uso no privativo: en sectores con uso predominante residencial,
se distribuiran en areas adecuadas para su uso, evitando las zonas
residuales.
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Equipamientos:

Sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacién de servicios sanitarios, asistenciales, educativos,
culturales, deportivos, comerciales y otros que sean necesarios.

- COHESION SOCIA
Art. 38, 2 de la LUCYL
Art.5, 3, b, 2° del RUCyL

A fin de fomentar la cohesion social, el planeamiento procurara la
mezcla equilibrada de grupos sociales, usos y actividades y la reserva
de suelo para la ubicacion de las dotaciones urbanisticas necesarias en
condiciones 6ptimas.

- DISENO URBANO
Art. 38, 3 de la LUCyL
Art. 103, b, 3° del RUCyL
Se respetaran las siguientes normas de disefio urbano:
- Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos.

- En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, el aprove-
chamiento del subsuelo no superara un 20 por ciento del permitido
sobre rasante, salvo para aparcamiento o instalaciones.

- En suelo urbanizable, la altura maxima de cada fachada de un nuevo
edificio no podra ser superior a tres medios de la distancia a la fachada
mas préxima.

- EQUIDISTRIBUCION
Art. 39 de la LUCyL
Art.5, 3, e del RUCyL

El planeamiento urbanistico tendra como objetivo el reparto equi-
tativo de los beneficios y cargas de la actividad urbanistica, utilizando
para ello el aprovechamiento medio, coeficiente que se establecera en
suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable

El aprovechamiento medio de cada sector de suelo urbano no con-
solidado y suelo urbanizable delimitado se obtendra dividiendo el apro-
vechamiento lucrativo total del sector por su superficie total, conforme
a las siguientes reglas:

El aprovechamiento lucrativo total del sector se obtendra sumando
todos los aprovechamientos lucrativos que el planeamiento permita, in-
cluyendo las dotaciones urbanisticas privadas y excluyendo las publi-
cas.

Los aprovechamientos se expresaran siempre en metros cuadrados
construibles en el uso predominante, y para ello el planeamiento fijara
los coeficientes de ponderacién entre dicho uso y los demas que se per-
mitan, en funcién de las circunstancias del Municipio y del sector.

De la superficie total del sector se deducira la superficie ocupada
por dotaciones urbanisticas publicas ya existentes, tanto de caracter ge-
neral como local, salvo las que hayan sido adquiridas por las Adminis-
traciones publicas por expropiacion u otras formas onerosas.

- RESERVA PARA VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA
Art. 87,1 del RUCyL

El articulo 87, 1 del Reglamento de Urbanismo, segun la modifica-
cion introducida por el Decretp 68/2006, de 5 de octubre, expresa la pro-
porcién de la edificabilidad residencial de cada sector que debe desti-
narse a la construccién de viviendas de proteccion publica. En suelo ur-
banizable delimitado dicha proporcién debe ser al menos del 20 por ciento
y no superior al 80 %. El nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca (Ficha n° 36) eleva al 30 % dicha proporcién minima o in-
dice de Integracion social para el Sector del Zurguén Il

2.- MODIFICACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
2.1.- SOLUCION ADOPTADA

2.1.1.- ADAPTACION AL NUEVO TRAZADO DE LA RONDA SUR

El nuevo trazado de la Ronda Sur de la Red Arterial de Salamanca,
cuya ejecucion ha sido recientemente finalizada, ha sido incorporado a
la cartografia manejada en esta Modificacion del Plan Parcial del Zur-
guén, con sefialamiento de la nueva zona de dominio publico y de las
nuevas lineas limite de edificaciones, diferenciando entre las separadas
50 metros de la arista exterior de la calzada del tronco de la Ronda y
las separadas a 25 metros de los ramales laterales de acceso.

Estas nuevas areas de uso y defensa de la carretera afectan en
mayor o menor medida a la ordenacién detallada prevista en el Plan Par-
cial vigente para las Unidades de Actuacién “D” y “E”, colindantes con
la Ronda.

En la Unidad de Actuacién “D” se remodelan las manzanas com-
pactas RmD-01 y RmD-07 de igual forma a sus simétricas de la Uni-
dad de Actuacién B ya urbanizada y edificada.. Se ajustan las configu-
raciones de los espacios libres publicos colindantes con la Ronda en
dicha Unidad de Actuacién para que no sobrepasen la zona de domi-
nio publico de la carretera.

En la Unidad de Actuacion “E”, el nuevo trazado de la Ronda afecta
notablemente a las dos Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar anterior-
mente sefaladas con los simbolos RUE-01 y RuE-09, que hay que su-
primir, por quedar en su totalidad incluidas dentro de la linea limite de
edificacién del nuevo trazado de la carretera. Se sustituyen por espa-
cios libres publicos que no rebasan la zona de dominio publico de la
nueva Ronda.

2.1.2.- PROTECCION DE LA CALZADA ROMANA

Los hallazgos arqueolégicos de la calzada romana Via de la Plata,
que discurre a través de las Unidades “C” y “D” del Zurguén obligan a
modificar la ordenacion prevista en dichas Unidades de Actuacién, con
el fin de preservar y proteger dicho elemento histérico.

La reconstruccion del trazado de dicha Calzada a partir de las di-
versas catas arqueoldgicas realizadas hasta la fecha pone de mani-
fiesto, que la misma discurre bajo terrenos a ocupar no soélo por los via-
les de la urbanizacién prevista en la ordenacion del Poligono “C” pre-
vista en el Plan parcial de 1995, sino también bajo al menos cuatro de
sus manzanas compactas de vivienda multifamiliar y atraviesa por su mitad
una parcela de equipamiento escolar.

2.1.3.- PROTECCION DEL CAUCE Y RIBERAS DEL ARROYO

Pero la modificacién mas radical, surgida durante la Revisién/Adap-
tacion del Plan General, consiste en la inviabilidad total de la Unidad de
Actuacion “C, a causa de la clasificacion como suelo no urbanizable pro-
tegido del cauce del Zurguén y de sus riberas inundables, conforme al
dictamen emitido por la Confederacion Hifrografica del Duero. La estrecha
franja que queda entre la Carretera de Vecinos y la Ribera inundable,
por la que también discurre la Calzada Romana, sélo resulta apta para
espacio libre publico.

Esta disminucion de la capacidad residencial en la Unidad “C” sélo
se puede compensar parcialmente con un aumento de la edificabilidad
y densidad residenciales de las Unidades de Actuacion“D y “E”.

2.2.- MODIFICACIONES EN CADA UNIDAD DE ACTUACION

El presente Plan Parcial del Sector Zurguén Il propone la divisién
del ambito de planeamiento en dos Unidades de Actuacién D y E, con-
tinuando con la nomenclatura que se ha venido manteniendo en las
sucesivas revisiones de los planes del Zurguén. Ello resulta coherente
con el objetivo inicial de dividir el &mbito del Plan en Unidades no muy
superiores a las 1.000 viviendas cada una, que permitan un escalo-
namiento en las inversiones, en la gestion y en las etapas de ejecu-
cién, anticipando la realizacién de las obras y la oferta mas inmediata
de los primeros Poligonos, sin esperar a la ejecucion completa en
todo el ambito del Plan. No obstante si la Junta de Castilla y Leén y
el Ayuntamiento de Salamanca lo estiman oportuno, cabe la posibili-
dad de agrupar ambas Unidades en una sola a efectos de una Actuacion
Urbanistica conjunta

A continuacién se detallan para cada una de las tres Unidades de
Actuacion que se modifican del Plan Parcial del Zurguén de 1995 los
cambios que se proponen respecto a configuracion, superficie, tipolo-
gia, o aprovechamiento de sus Unidades Bésicas Residenciales o man-
zanas anteriormente determinadas.:

Unidad de Ejecucion “C”

Se suprime totalmente dicha Unidad de Actuacién que queda reducida
a una estrecha franja de terreno entre la Carretera de Vecinos vy el
Arroyo asignada al sistema local de espacios libres publicos de la Uni-
dad D. Dentro de ella, se determina una Proteccion Integral de los res-
tos y trazas de la Calzada Romana. Siguiendo una de las directrices del
Plan General también se establece una reserva de suelo EqD-9, de
4.890 M2 de superficie, para equipamiento de titularidad publica des-
tinado a poner en valor dicho elemento histérico y cultural.
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Unidad de Ejecucion “D”

— Se recortan las superficies de suelo de las dos Unidades RmD-
01 y RmD-07, igualandolas con sus simétricas de la Unidad de
Actuacioén B, con objeto de mantenerlas dentro de las lineas li-
mite de edificacion marcadas en el nuevo trazado de la Ronda
Sur de la Red Arterial de Salamanca.

- Las catorce unidades basicas sefialadas con el acronimo Rm,
con una capacidad total de 1.074 viviendas, responden a la ti-
pologia de Manzana compacta intensiva definida en la Ordenanza
12 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Salamanca.
Un 6 % de la edificabilidad de las mismas se destina a usos co-
merciales. El 94 % restante se destina a Viviendas de Protec-
cion Publica: 880 adscritas al régimen general y las 194 restantes
al régimen de “Vivenda Joven”.

— Se establecen cuatro Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar RuD
con capacidad para 108 viviendas libres. Se reduce de 1,00 a
0,70 m2/M2 el coeficiente de edificabilidad de las mismas.

— Se establecen ocho reservas de suelo para el Sistema de Es-
pacios Libres Publicos, cinco destinadas a areas de juego, un
area central peatonal y otros dos espacios ajardinados, el mayor
de los cuales se situa junto a la Calzada Romana.

— Se reservan siete parcelas sefialadas con los simbolos EqD-1
a EqD-7, de distintas superficies y edificabilidades, asignadas
al Sistema Local de Equipamientos, todas ellas de titularidad pu-
blica, sin especificacion de usos concretos detallados.

— Se aumenta a 11,00 metros el ancho de las calles que antes era
de 10 metros.

— En el articulo 69 de las Ordenanzas Reguladoras se regulan las
alturas de las manzanas residenciales con el siguiente texto:

La altura méaxima de edificacion en las Manzanas Compactas Intensivas
de vivienda multifamiliar sera de 16,75 metros, que se podra elevar a
22,75 metros sélo en las dos manzanas RmD-01 y RmD-08. Sobre
dicha altura solo se permitira los elementos aislados de las instalacio-
nes generales del edificio que tengan que situarse por encima de la ul-
tima planta, tales como Cuartos de maquinaria de aparatos elevadores,
Depésitos, Escaleras de acceso a los mismos, o a la cubierta, etc. No
obstante, las fachadas de los edificios que den frente a calles peato-
nales de anchura inferior a 11 metros de ancho deberan retranquearse
en su planta mas alta, a fin de dar cumplimiento a lo preceptuado en
el Articulo 103, b, 3°, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
de forma que en cada fachada no se supere la altura de edificacién en
mas de tres medios de su distancia a la fachada mas préxima.

— En el articulo 70 de las Ordenanzas Reguladoras, también se re-
gulan las plantas de edificacion:

El nUmero maximo de plantas de edificaciéon en las Manzanas Com-
pactas Intensivas de vivienda multifamiliar sera de cinco, que se podra
elevar a siete en las dos manzanas RmD-01 y RmD-08, quedando prohi-
bidas todas las plantas adicionales de atico retranqueado o de apro-
vechamiento bajo la cubierta, sobre el nimero de plantas establecido.
Sin embargo, no computaran como planta los elementos aislados de las
instalaciones sefialados en el articulo anterior.

— La altura y nimero de plantas de las edificaciones se compu-
taréan segun los criterios establecidos en las Ordenanzas del
planeamiento anterior del Zurguén, transcritos en el articulo 57
de las Ordenanzas anejas, que prevaleceran sobre los criterios
de medicion establecidos en el nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca, con el fin de preservar la homogeneri-
dad con las Unidades de Actuacion ya ejecutadas.

Unidad de Ejecucion “E”

— Se suprimen las Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar anterior-
mente designadas como RuE-01 y RuE-09, por invadir la zona
de servidumbre del nuevo trazado de la Ronda Sur de la Red
Arterial, sobre las que se implanta un nuevo espacio libre pu-
blico no edificable LrE-2.

— Se establecen once Agrupaciones de Bloques Abiertos de Vi-
vienda Multifamiliar, sefialados con los simbolos RbE-01 a RbE-
11, con un indice de edificabilidad de 2,70 m2/M2 y una capa-
cidad total de 1.220 viviendas. Esta tipologia coincide con la que
regula la Ordenanza 42 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Salamanca de enero de 2007. Un 6 % de la edifi-
cabilidad de las mismas se destina a usos comerciales. El 94
% restante se destinara a Viviendas de Proteccién Publica: 880

adscritas al régimen general y las 340 restantes al régimen de
“Vivenda Joven”.

— Se aumenta a 11,00 metros el ancho de las calles que antes era
de 10 metros.

— Se introduce un nuevo capitulo en las Ordenanzas Reguladoras
que regula especificamente la edificacién de los Bloques Abier-
tos, de conformidad con la Ordenanza 42 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General de Salamanca, con algunas particulari-
dades. La altura maxima de edificacién en todas las Agrupacio-
nes de Bloques abiertos de vivienda multifamiliar sera de 16,75
metros, medida segun los criterios establecidos en el articulo 57
de las Ordenanzas anejas. Sobre dicha altura sélo se permitira los
elementos aislados de las instalaciones generales del edificio que
tengan que situarse por encima de la Ultima planta, tales como
Cuartos de maquinaria de aparatos elevadores, Depdsitos, Escaleras
de acceso a los mismos, o a la cubierta, etc. El nUmero maximo
de plantas de edificacion en las Agrupaciones de Bloques abier-
tos de vivienda multifamiliar sera de cinco, quedando prohibidas
todas las plantas adicionales de atico retranqueado o de apro-
vechamiento bajo la cubierta, sobre el nUmero de plantas esta-
blecido. Sin embargo, no computaran como planta los elemen-
tos aislados de las instalaciones sefialados en el articulo anterior

— La separacion entre los bloques sera superior a los dos tercios
de su altura, de acuerdo con lo preceptuado en el Articulo 103,
b, 3°, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. El nimero
maximo de plantas de edificacion en los Bloques abiertos de vi-
vienda multifamiliar sera de cinco, quedando prohibidas todas
las plantas adicionales de ético retranqueado o de aprovechamiento
bajo la cubierta, sobre el nimero de plantas establecido. Sin em-
bargo, no computaran como planta los elementos aislados de las
instalaciones sefialados en el articulo anterior.

— Se establecen cuatro Agrupaciones de Vivienda unifamilar de-
signadas con los simbolos RuE-01 a RuE-04, con un indice de
edificabilidad de 0,70 m2/M2 y una capacidad total de 90 viviendas.

— Dentro del Sistema Local de Espacios Libres Puplicos, con una
superficie total de 46.800 M2, se establecen 3 Areas de Juego
LrE, un Area Peatonal LpE y 3 Areas ajardinadas LjE.

— Dentro del Sistema Local de Equipamientos, se establecen 7 par-
celas para equipamientos de titularidad publica, sin especifica-
cién de usos concretos detallados. Resultan asi las parcelas
EqE-1 a EqE-7, de distintas superficies y edificabilidades

2.3.- NUEVOS CUADROS DE LAS UNIDADES RESIDENCIALES

En los cuadros que se transcriben a continuacion de las dos Unida-
des de Actuacién que se establecen en el nuevo Sector Zurguén Il se ex-
presan, para cada Manzana o Agrupacion, su nueva edificabilidad total, la
edificabilidad que corresponde al uso especifico de vivienda, el nimero ma-
ximo de viviendas que se propone dentro de dicha edificabilidad, y la su-
perficie media resultante de las viviendas de cada Unidad Baésica.

UNIDAD DE ACTUACION “D”

0 SUPERFICIE 0 SUPERFICIE SUPERFICIE MAXIMA NUMERO SUPLRE
woan | st | e el o, | RS | W] e
URBANA BASICA 5%;0 m2/M2 LD":“L;WLL Prl"zp. §up“c‘r2[icic WVLI’END VIVhl,lF.ZND,
RmD-01| 178889 4,50 8.050,00] 94 7.567,00] 85 89,02
RmD-02 | 2.150,00{ 4,00 8.600,00| 94|  8.084,00| 90| 89,82
RmD-03 | 2.150,00| 4,00 8.600,00/ 94|  8.084,00| 90| 89,82
RmD-04 | 172500 4,00 6.900,00| 94|  6.486,00|  51[127,17
RmD-05| 1.650,00{ 4,00 6.600,001 94|  6.204,00 70| 88,62
Manzanas | RmD-06 |  1.725,00( 4,00 6.900,00| 94|  6.486,00| 72| 90,08
(ompactas | RmD-07 | 2.418,00| 4,00 9.672,00| 94 9.091,68|  72|126,27
devivienda | RmD-08 | 2.100,00| 4,50 9.450,00| 94| 888300/ 99| 89,73
mukifamiliar | RmD-09 | 2.150,00 4,00 8.600,00/ 94|  8.084,00{ 90| 89,82
RmD-10 | 2.150,00{ 4,00 8.600,00| 94|  8.084,00| 90| 89,82
RmD-11| 1.72500| 4,00 6.900,001 94| 648600 72| 90,08
RmD-12 | 1.72500| 4,00 6.900,001 94| 648600 72| 90,08
RmD-13 | 1.200,00| 4,00 4.800,001 94|  4512,00 50| 90,24
RmD-15| 2.400,00] 4,00 9.600,00] 94|  9.024,00]  71[127,10

SUMAS 27.056,89 110.172,00 103.561,68] 1.074

0

MEDIAS 4,07 94 96,43
‘ RuD-01 [  4.400,00{ 0,70 3.080,00{ 100 3.080,00] 2412833
Agrupaciores | RuD-02 | 4.000,00 0,70 2.800,00( 100 2.800,000 2212727
unifamiliar | RuD-03 [ 3.100,00| 0,70 2.170,00{ 100 2.170,001 1613563
RuD-04 | 8.300,00/ 0,70 5.810,00| 100 5.810,00]  46]126,30

SUMAS 19.800,00 13.860,00 13.860,00] 108

MEDIAS

0,70 100 128,33

Total 46.856,89 124.032,00 117.421,681.182

o media de la

Unidad de Actuacién D 2,65 95 99,34
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UNIDAD DE ACTUACION “E”
P - SUPERFICIE MAXIMA — SUPERF.
) sigoLo | SUPERFICIE | INDICE | SUPERFICIE EDIFICABLE DE NoMero | e
TIPOLOGIA NETADE DE | MAXIMATOTAL VIVIENDAS MAXIMO o
URBANA ‘m%‘f SUELO | EDIFIC |  EDIFICABLE : - DE DELAS
M2 m2/M2. m2 Frop Superficie | yyygyp, | VIVIEND.
% m2 M2
RbE-01 |  430000] 270] 1161000 94| 1091340 88| 12402
RbE-02 4.340,00) 2,70 11.718,00 94 11.014,92 123 89,55
RbE-03 4590001 270 12.393,00 94 11.649,42 130 89,61
Agrupaciones | RbE-04 4.000,00( 2,70 10.800,00 94 10.152,00 82| 12380
debloques | RbE-05 4.900,00| 2,70 13.230,00 94 12.436,20 138 90,12
11b!e§tus RbE-06 4590001 2,70 12.393,00 94 11.649,42 130 89,61
"”"“e'?d" RbE-07 434000 2,70 11.718,00 94 11.014,92 123 89,55
multfamiliar | phE-0g | 4300,00] 270  11610,00 o4 1091340  122| 8945
RbE-09 4300001 270 11.610,00 94 1091340 88| 124,02
RbE-10 4.000,00| 2,70 10.800,00 94 10.152,00 114 89,05
RbE-11 4.000,00] 270 10.800,00 94 10.152,00 82| 123380
SUMAS 47.660,00 128.682,00 120.961,08 1.220
0
MEDIAS 2,70 94 99,15
A RuE-01 5.900,00| 0,70 4.130,00 100 4.130,00 32| 129,06
e | RuE-02 | 2400,00| 0,70 168000  100{ 168000 14| 120,00
wnifamilar | RUE-03 [ 300000 070[  210000{ 00|  2100,00 16 13125
RuE-04 5.300,00] 0,70 3.710,00 100 3.710,00 28( 132,50
SUMAS 16.600,00 11.620,00 11.620,00 90
0
MEDIAS 0,70 100 129,11
Total 64.260,00 140.302,00 132.581,08| 1.310
o media de la
Unidad de Actuacion E 2,18 94 101,21
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS
DE LA ZONA RESIDENCIAL
SUPERFICIE MAX.
SUPERFICIE | . | SUPERFICIE oo oo | SUPER,
meOlh soaor opaem. | NETADE. | Tl w | LUk e | MEDA
ACION M2 m2/M2 2 Prop.  Superficie | DEVIV. 2 !
m. P m.
% m2
Manzanas compac.
[:‘:‘;‘m‘:}: RmD D 27.056,89 4,07]110.172,00| 94| 103.561,68| 1.074| 96,43
multifamiliar
Agrupaciones de Blogues abiertos
de vivienda RbE E 47.660,00 2,701128.682,00| 94| 120.961,08] 1.220| 99,15
multifamiliar
Subtotales
0 74.716,89 3,191238.854,00( 94| 224.522,76| 2.294| 97,87
medias
Agrupaciones RuD D 19.800,00 0,70| 13.860,00| 100{ 13.860,00 108 128,33
de viviendas
unifamiliares RuE E 16.600,00 0,70| 11.620,00| 100{ 11.620,00 90{ 129,11
Subtotal
0 36.400,00 0,70 25.480,00) 100{ 25.480,00 198 128,69
medias
TOTALES O MEDIAS 111.116,89 V38 264.334,00 0 250.002,76( 2.492 01
DEL SECTOR " X "

2.4.- MAGNITUDES GLOBALES RESULTANTES

En el siguiente cuadro se expresa el aumento del nimero de viviendas
propuesto en cada Unidad de Ejecucion y la proporcion que este au-
mento significa en relacion con el niumero de viviendas previsto ante-
riormente para cada Unidad de Actuacion en el Plan Parcial vigente de
1995.

VARIACION DEL N DE VIVIENDAS EN CADA UNIDAD DE EJECUCION

UNIDADES, NCDEVIVIENDAS | NCDEVIVIENDAS | VARIACIONENEL
DE ACTUACION QUE RESULTA DELPLANDE1995 |  N°DEVIVIENDAS
C 0 810 - 810
D 1.182 1.151 + 31
E 1310 639 +671
TOTALES 2.492 2.600 -108

Esta Modificacion aumenta en 138 el nimero de viviendas multifa-
miliares y disminuye en 246 el de viviendas unifamiliares, que arroja
una minoracién total de 108 viviendas en la capacidad del Plan Parcial
del Zurguén de 1995. No obstante si, como veremos posteriormente, pue-
den duplicarse las 534 viviendas asignadas a Proteccién Publica en el
régimen de “Vivienda Joven”, resultaria un aumento de 672 viviendas
multifamilares (138+534) y un saldo global positivo de 426 viviendas
(672-246).

Si calculamos la densidad de poblacion del Sector Zurguén Il de-
duciendo de su superficie total (551.438,89 M2) el area ocupada por el
Sistema General de la Ronda Sur (70.716 M2) se obtiene la siguiente
cifra:

2.492 viviendas
= 51,84 viviendas / hectarea

48,072289 hectareas

Esta densidad de poblacién se encuentra comprendida entre los li-
mites maximo (55 viv./ Ha) y minimo (40 viv./ Ha) fijados en el nuevo Plan
General de Salamanca, de conformidad con el articulo 86, 3, a, 1° del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

VARIACION DE LA EDIFICABILIDAD EN CADA UNIDAD DE EJECUCION

UNIDADES EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD VARIACION DE LA

DE ACTUACION LUCRATIVA LUCRATIVA EDIFICABILIDAD
QUE RESULTA DEL PLAN DE 1995 LUCRATIVA

C 0,00 m2 77.525 m2 - 77.525,00 m2

D 124.032,00 m2 116.320 m2 + 7.712,00 m2

E 140.302,00 m2 72.900 m2 +67.402,00 m2

TOTALES 264.334,00 m2 266.745 m2 2.411,00 m2

La Modificacion produce una disminuciéon de 2.411,00 m2 en la
edificabilidad lucrativa del Sector (desde la cifra anterior de 266.745
m2 hasta una nueva cifra de 264.334,00 m2) que representa una minoracion
del 0,9 %.

La edificabilidad lucrativa resultante de 264.334,00 m2 dividida entre
la superficie neta de 480.722,89 M2 antes calculada arroja una densi-
dad de edificacion de 0,5499 m2/M2 poco inferior a la cifra maxima de
0,55 m2/M2 que establece el Plan General de Salamanca y muy por de-
bajo de la de 10.000 m2/Ha fijada en el articulo 86, 2, c, 1° del Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Leodn:

264.334,00 m2

=0,5499 m2/M2
480.722,89 M2

También disminuye la edificabilidad destinada a viviendas que desde
256.438,00 m2 hasta 250.002,76 m2 disminuye en 6.435,24 m2, equi-
valente al 2,51 %.

2.5.- PONDERACION DE USOS Y APROVECHAMIENTO

Segun la definicién establecida en la Disposicion Adicional Unica,
apartado c), numero 1°, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon, “Uso predominante” es el caracteristico de un ambito, de tal
forma que sea mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.
La forma de determinar el aprovechamiento de los sectores del suelo
urbanizable se regula en el articulo 107 del texto reglamentario, aplicando
a cada uno de los usos lucrativos permitidos los coeficientes de pon-
deracién entre los mismos definidos en el articulo 102.

Dentro de la Zona Residencial del Sector Zurguén Il, se contemplan
tres tipologias urbanas: Vivienda multifamiliar en manzana compacta, Vi-
vienda multifamiliar en bloque abierto y Agrupaciones de Vivienda uni-
familar. Dentro de de las Manzanas compactas intensivas y de los Blo-
ques abiertos de Vivienda Multifamiliar, una edificabilidad minima del 6
% se asigna a uso comercial

El indice de integracion social indica la proporcion de la superficie
edificable de las viviendas que debe destinarse a Viviendas con Proteccion
Publica. Dicho indice, que segun el articulo 87 del R.U.C.y L debe al-
canzar un minimo del 20 % en los suelos urbanizables delimitados, se
eleva al 30 % por el Plan General de Salamanca en el caso del Zurguén.
La Junta de Castilla y Leén, como administracion titular de la mayor parte
de los terrenos, y el Ayuntamiento de Salamanca, como administracion
receptora de aprovechamiento, han manifestado su intencién de asig-
nar al régimen de proteccién publica la totalidad de las viviendas que
les puedan corresponder en la actuacion sobre el Sector del Zurguén.
Por ello se asignan al régimen de Proteccion Publica las 2.294 vivien-
das multifamiliares previstas en este Plan, quedando sé6lo como vivien-
das libres las 198 viviendas unifamiliares.

Dentro de las viviendas de proteccién publica deben distinguirse tam-
bién, segun la Disposicién Final Primera del Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre, la Vivienda Joven contemplada y definida en el mismo. El nd-
mero de estas no debe ser superior al 25 % del total de viviendas pro-
tegidas, ni al 40 % del nimero de viviendas totales del Sector, segun
las Disposiciones Finales Primera y Segunda del mismo Decreto. El ar-
ticulo 102 del R.U.C.y L obliga a asignar coficientes de ponderacién para
cada régimen de proteccién publica previsto.

En los siguientes cuadros se proponen para cada Unidad de Actuacién
las unidades basicas en que se ubican las Viviendas de Proteccién Pu-
blica, en el régimen General y en el régimen de Vivienda Joven.
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TOTCNACIONDE —T T SUPFRF WAXIVA TR El numero de 534 VPP “vivienda joven” no supera el 25 % de todas
VIVIENDASDE | sivgoto | SUYERIGIE | INDICE ) SUPERECIE 1 epincyipe | wiwemo | MEDIA las viviendas VPP:

e NETADE | DE | MAXIMATOTAL ! :
PROTECCION PUBLICA UN,IDAD SUELO EDIFIC. EDIFICABLE VIVIENDAS MAXIMO DELAS
ENLA BASICA s . /Mi e | Prop ] Superfce DEVIV, | VIVIEN. 534
UNIDAD D" ’ % m? M2 =0,2328 = 23,28 % <25 %
RmD-01 178889 4,50 8.050,00{ 94 7.567,00 85 89,02 2.294
RmD-02 | 215000 400 | 860000) 9 | 808400) 90| 8582 ni el 40 % del nimero total de viviendas del Sector
RmD-03 2.150,00] 4,00 8.600,00| 94 8.084,00 90 89,82 534
RmD-05 1.650,00] 4,00 6.600,00] 94 6.204,00 70 88,62 =0,2143 = 21,43 % < 40 %
Viviendasde | RmD-06 | 1725000 400 |  6900,00( 94 | 648600 72| 9008 2.492
ety Piblie | RmD-08 | 210000 450 | 945000) 94 | 888300] 99| 8973 Se obtienen asi cuatro tipos de usos rentables dentro de la edificabilidad
égimen general 0 308400 m 39,62 ; 8 ;
RmD-09 | 2150,00] 400 8600,00 084, : total lucrativa del Plan Parcial del Zurguén para los que se proponen de
RmD-10 |~ 2150,00 400 860000 % 8.084,00 90] 8982  conformidad con lo dispuesto en el articulo 102 del Reglamento de Ur-
RmD-11 1.72500( 4,00 6.900,00{ 94 6.486,00 72[ 90,08 banismo los siguientes coeficientes de ponderacion facilitados por los
RmD-12 172500 400 6.900,00{ 94 6.486,00 72| 90,08 Servicios Técnicos del Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo:
RmD-13 1.200,00{ 4,00 4.800,00{ 94 4512,00 50 90,24 COEFICIENTES
DE
Subtotal 20.513,89| 4,09 84.000,00( 94 | 78.960,00 880 89,73 USOS RENTABLES PONDERACION
Viviendas de RmD-04 172500 400 6.900,00 94 6.486,00 51| 12717 Vivien. multif. de Proteccion Plblica reg general (PREDOM'NANTE) 1,00
Proteccion Péblica | RmD-07 | 2.418,00( 4,00 9,672,00 94 9.091,68 72| 12627 Vivienda multifamiliar de Proteccion Publica régimen Vivienda Joven: 1,14
Vendaloven TR b 14| 240000] 400 | 960000 9% | 902400] 71| 12710]  Vivienda unifamiliar Libre: 1,69
Subtotal 6543,00 400 | 2617200 94 | 2460168 194] 12681  USO comerciak 1,38
Si aplicamos a la superficie edificable de cada uso los anteriores co-
eficientes de ponderacion, se obtienen en la siguiente tabla los apro-
TOTALESENUNIDAD'D" | 27.056,89| 4,07 | 110.172,00) 94 | 103.561,68| 1.074| 9643|  vechamientos de cada uso y las proporciones de los mismos en rela-
cién con el total del Plan Parcial:
TR TS v CALCULO DEL APROVECHAMIENTO DEL SECTOR ZURGUEN II
A;:&m'gﬁh . SUPERFICIE | INDICE | supgapicre | SUPERE MAXIMA SUPERF.
NDASDE | SIMBOLO™ | “yemype ™ | g™ | yqarorar | PLIFICABLEDE Ne | NEDIA
PROTECCION PUBLICA | UNIDAD VIVIENDAS MAXIMO | DELAS N
ENLA BiSICA 5%0 :EI/ECZ ED'FIEZABLE Prop. ] Superfice | DEVIV. | VIVIEN. COEFI- APROVECHAMIENTOS
UNIDAD*E" i l % m2 M2 USOS LUCRATIVOS nggéiﬁ% CIE[I;IE ES
RbE-02 | 434000 270 | 1071800 94 [ 11.01492]  123| 8955 m2 PONDE- | ppsoLutos ,
— RACION m2 PROPOR-CION
RbE-03 4590001 2,70 12.393,00{ 94 11.64942 130] 89,61
Viviendas de RbE-05 4900,00] 2,70 13.230,00{ 94 12.436,20 138 90,12 VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION
Pr9t9cc10'n Piblica | RbE-06 4590,00{ 2,70 12.393,00| 94 11.649.42 130 8961 PUBLICA, EN REGIMEN GENERAL, 78.960,00 1,00 78.960,00
Régimen General RbE-07 433000] 270 1L71800] 9 1101492 3 8955 EN MANZANA COMPACTA INTENSIVA _—
RbE-08 4300,00] 2,70 11.610,00{ 94 1091340 122| 8945 . ' ’
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION
RbE-10 4,000,00{ 2,70 10.800,00 94 10.152,00 114 89,05 PUBLICA, EN REGIMEN GENERAL, 78.830,28| 1,00 78.830,28
EN BLOQUE ABIERTO
Subtotal 31.060,00{ 2,70 | 83.862,00| 94 | 78.830,28 880 89,58
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION
RbE-01 4300,00] 270 11610,00] 94 1091340 88| 12402 PUBLICA, EN REGIMEN DE VIVIENDA JOVEN, 24.601,68 1,14 28.045,92
Viviendasde —“pyp 04 | 400000 270 | 1080000] 94 | 1015200] 82 12380 ENMANZANA COMPACTAINTENSIVA
Proteccion Piblica — . — i ! 25,6401 %
Vivienda Joven RbE-09 4300,00{ 2,70 11.610,00] 94 1091340 88 12402 VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION
RbE-11 |  400000] 270 10.800,00{ 94 10.152,00 82| 12380 PUBLICA, EN REGIMEN DE VIVIENDA JOVEN, | 42.130,80| 1,14 | 48.029,11
EN BLOQUE ABIERTO
Subtotal 16.600,00| 2,70 | 44.820,00 | 94 | 42.130,80|  340| 12391
VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE 25480,00| 1,69 | 43.061,20| 14,5132%
TOTALES EN UNIDAD “E" | 47.660,00( 2,70 | 128.682,00 94 | 120.961,08| 1.220| 99,68
USO COMERCIAL EN MANZANA COMPACTA
OPEREICE | ivoice | SVPERFICEE | SUPERF. WANIVA SUPER. INTENSIVA O EN BLOQUE ABIERTO 1433124 138 | 1977711} 66656 %
ASIGNA(]‘,I(’)N,DE VIVIENDAS DE NETA DE DE MAXIMA EDIFICABLE DE NI’!MERO MEDIA
PROTECCION PUBLICA N LSECTOR | "oy * | pooov. | EDIFICABLE VIVIENDAS MAXIMO | DELAS
DELZURGUEN I M2 ma/M2 'l'U'l'ZAL Prop. Suverzﬁcie DEVIV. Vlw- TOTALES DEL SECTOR 264.334,00 296.703,62 | 100,0000 %
m, % m?
Viviendas VPP
boi ) 2051389 4,09 8400000 94|  78.960,00 880[ 8973 . . L .
emﬁmﬂ"jﬂsﬁld El aprovechamiento medio del Sector es el resultado de dividir la edi-
Viviendas VPP ficabilidad total lucrativa ponderada prevista en el mismo (296.703,62
de Régimen general 3106000{ 270 8386200 94| 7883028 880| 89,58 m2) entre la superficie de suelo de todas las fincas comprendidas den-
en blogue abierto tro de su ambito (544.085,21 M2).
subtotales| 51.573,89( 3,25| 167.862,00| 94| 157.790,28| 1.760| 89,65 296.703,62 m2
Viviendas VPP Aprovechamiento medio: = 0,5453 m2/M2
de régimen Vivienda Joven 6543001 4001 2617200 94| 2460168 194 12681
en manzanacompam 544085'21 M2
 Vivtendas VEP weoool 270l sasonol ol mmosl sl 10 Resulta un indice de variedad de uso del Sector del Zurguén Il del
deref;'};ii‘zlevf];’;g:tiove" B ' 40 Y ' 60,21 %, superior al minimo del 20 por ciento preceptuado para el
A suelo urbanizable en los articulos 86, 2, d) del Reglamento de Urbanismo
subtotales| 23.143,00 3,02 70.992,00 94| 6673248 534 12506| e Castillay Leon y en el Plan General de Salamanca.
178.641,59 m2
TOTALES DEL 7471689| 3720] 238.85400| 94| 2452276 2.294 97,87 indice de Variedad de Uso: - 0,6021 = 60,21 % > 20 %
SECTOR ZURGUEN 11 ' ' ’ ' ' : =5 Btalite °
296.703,62 m2
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El indice de integracion social definido en el apartado “e” afadido
por el Decreto 68/2006 de 5 de octubre al mismo articulo 86, 2, d) del
Reglamento de Urbanismo es superior al 30 % establecido para el Sec-
tor Zurguén Il en el Plan General de Salamanca:

Edificabiliad de viviendas de proteccion plblica  224.522,76 m2
= =89,81 % >30 %
Edificabilidad total de viviendas 250.002,76 m2
También se supera el minimo del 20 % de variedad tipolégica que

determina el articulo 86, 3, b) del Reglamento y el Plan General de Sa-
lamanca:

Aprovechamiento en tipologias no predominantes  159.189,36 m2

= =53,65 % >20 %
Aprovechamiento total del Sector 296.703,62 m2

El Plan General prescribe que se destinara a Uso Comercial un mi-
nimo del 5 % de la edificabilidad total lucrativa del Sector. La ordena-
cién propuesta asigna a ese uso una edificabilidad total de 14.331,24
m2, que en relacion con la edificabilidad total lucrativa de 264.334,00
m2 representa una proporcion del 5,4216 %.

Desagregando el anterior calculo del aprovechamiento para cada una
de las dos Unidades de Actuacion del Sector Zurguén Il, resultan los si-
guientes cuadros:

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO DE LA UNIDAD DE ACTUACION “D”

3.- RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES URBANISTICAS

Analizaremos a continuacion las necesidades de reservas de suelo
para los sistemas de espacios libres publicos y equipamientos, segun
las proporciones que establece la legislacién urbanistica y el Plan Ge-
neral, a efectos de corregir los posibles defectos que se puedan pro-
ducir con la Modificacion propuesta. Para ello comenzaremos con las
necesidades de reserva de suelo para los Sistemas Generales, siguiendo
con los Sistemas Locales.

3.1.- SISTEMAS GENERALES

El nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca de
2007 asigna como Sistema General al Sector del Zurguén Il la Ronda
Sur de la red arterial, quedando eximido el sector de otras exigencias
del sistema general de espacios libres o de equipamientos.

La Ronda sur asignada al Sistema General Viario arroja una su-
perfcie de 70.716,61 M2, que representa una proporcién del 12,82 %
de la supeficie del Sector y, estimando 3,50 habitantes por vivienda, una
razén de 8,12 M2 por habitante.

Segun lo establecido en el articulo 20 de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledén y en el articulo 45 de su Reglamento, los Sistemas
Generales se deben ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayun-
tamiento. Al encontrarse la Ronda Sur ya ejecutada por el Ministerio de
Fomento, segln los convenios de cesidon y ocupacion celebrados con
los titulares de los terrenos, resultara mas adecuado que en el Pro-

COEFI- APROVECHAMIENTOS . . . .
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE | CIENTES yecto de Reparcelacién que se formule se asigne la titularidad de los
EDIFICABLE | DE —— mismos al Ministerio de Fomento y no a la Junta de Castilla y Leon.
m PONDE- | asoLuTos .
RACION m2 PROPOR-CION
3.2.- APARCAMIENTOS
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION ) ! q !
PUBLICA, EN REGIMEN GENERAL, 78960,00| 1,00 78.960,00 Segun el amcu_lo 104, al que se vincula el articulo 139 del R(_egla-
EN MANZANA COMPACTA INTENSIVA mento de Planeamiento, deben preverse dos plazas de aparcamiento
56,5812 % por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predominante, al
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION menos una de ellas de uso publico, respetando las siguientes reglas:
PUBLICA, EN REGIMEN GENERAL, o 1,00 0 .
EN BLOQUE ABIERTO — Al menos el 25 % deben ubicarse sobre terrenos de uso y do-
minio publicos.
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION _ 0, B B .
PUBLICA EN REGIMEN DE VIVIENDA JOVEN, | 24.60168| 114 | 2804592 Allmenos el 50 % deben ubicarse sobre terrenos de titularidad
EN MANZANA COMPACTA INTENSIVA prlvada.
20,0972% El nimero de plazas de aparcamiento resultante cumple dichos re-
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION iaj q iari hli
PUBLICA, EN REGIMEN DE VIVIENDA JOVEN, o] 114 o quisitos reglamente_lrlos. En la red viaria publica se establecen 1.997
EN BLOQUE ABIERTO plazas de aparcamiento:
VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE 13.860,00| 1,69 23.423,40| 16,7848 % NUMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN LA RED VIARIA PUBLICA LOCAL
DE LA UNIDAD DE ACTUACION "D"
USO COMERCIAL 661032 1,38 912224 6,5368% CALLE PLAZAS ORDINARIAS PLAZAS DE
EN MANZANA COMPACTA INTENSIVA o ! e g PARCIALES TOTALES MINUSVALIDOS
D-01 B 80 4
TOTALES UNIDAD “D” 124.032,00 139.551,56| 100,0000 % 40+10+20+10
D-02 20320 40 4
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO DE LA UNIDAD DE ACTUACION “E”
D-03 18 % 0
SUPERFICIE C?Sﬁ?:s-s APROVECHAMIENTOS w 1912 T
S0S LUCRATIVOS +19+5+30+:
USOS LUCRATIVOS EDIFICABLE DE D-04 5 144 2
5+19+5+20+5
m2 PONDE- | ABSOLUTOS .
RACION m2 PROPOR-CION D-05 11+11416 81 0
11+11+10+11
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION D-06 13 50 0
PUBLICA, EN REGIMEN GENERAL, 0 1,00 0 13+13+11
EN MANZANA COMPACTA INTENSIVA
4+14+9+13+27
50,1618 % D-07 2 99 0
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION 3+11+7
PUBLICA, EN REGIMEN GENERAL, 78.830,28| 1,00 78.830,28 D-08 47 0
EN BLOQUE ABIERTO 241747
D-09 28422 106 8
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION 28+28
PUBLICA, EN REGIMEN DE VIVIENDA JOVEN, 0 1,14 0 D-10 0 0 0
EN MANZANA COMPACTA INTENSIVA 0
30,5622 %
- ° D-11 0 0 0
VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE PROTECCION 0
PUBLICA, EN REGIMEN DE VIVIENDA JOVEN, 42.130,80 1,14 48.029,11 28+28
EN BLOQUE ABIERTO D-12 + 112 8
28+28
D-13 15+14+47+10 88 0
VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE 11.620,00 1,69 19.637,80| 12,4960 % 13+12+7+10
D-14 g 9 0
USO COMERCIAL
BN BLOQUE ABIERTO 7.72092| 1,38 10.654,87|  6,7800 % D15 0 . o
6
TOTALES DE LA UNIDA “E” 140.302,00 157.152,06 [ 100,0000 % TOTALES 888 26
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NUMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN LA RED VIARIA PUBLICA LOCAL
DE LA UNIDAD DE ACTUACION "E"
CALLE PLAZAS 0RDINARIAS PLAZAlS DE
PARCIALES TOTALES MINUSVALIDOS
E-01 15+15+15+1 5+104+15+15+1 5++8 127 2
E-02 6+6+6+6+6+18+18+6+6+6+7 179 4
20+20+8+8+20+6+6
E-03 20+20+8+7+8+20 153 0
42+28
E-04 6 6 0
0
E-05 0 0 0
0
E-06 22+g+17 45 0
E-07 22 44 2
22
E-08 22+6+9 73 6
22+6+8
E-09 e 44 4
0
E-10 2446 86 8
50+6
E-11 S0+6+12 126 8
24+6+28
E-12 22 44 4
22
E-13 22+6+18 68 4
22
E-14 22 69 1
22+25
E-15 7+13+25 45 0
0
TOTALES 1109 43

Los articulos 65 y 77 de las Ordenanzas de este Plan Parcial obliga
a 1 plaza de garaje por cada vivienda en las Manzanas compactas y Blo-
ques aislados de vivienda multifamiliar, que arrojaria un ndmero de
2.294 plazas. A ellas hay que afiadir otras 534 plazas por duplicarse el
numero de viviendas para jovenes. El articulo 90 también determina 2
plazas de garaje por cada vivienda unifamiliar (198). El total de plazas
resultantes en terrenos privados ascenderia a 3.224. Las plazas publi-
cas resultarian de sumar las incluidas en la red viaria local (1.997) y las
que habria que ubicar en las parcelas destinadas a equipamientos pu-
blicos (1 plaza cada 100 m2):

privadas: (1 pl/v x 2.294 v) + 534 pl + (2 pl/v x 198 v) = 2.294+534+396 =  3.224 pl
publicas: 1.997 pl + 1 pl / 100 m2 x 97.760,00 m2 = 1.997 +978 = 2.975 pl
6.199 pl

Previstas Exigibles reglamentariamente
N° total de plazas de aparcamiento 6.199 > 2 pl x 296.703,62 m2/100 m2 = 5.934 pl
N° de plazas de uso publico 2.975 > 1 pl x 296.703,62 m2/100 m2 = 2.967 pl
N° de plazas en terrenos publicos: 1.997 > 25 % de 5.934 pl = 1.484 pl
N° de plazas en terrenos privados: 3.224 > 50 % de 5.934 pl = 2.967 pl

También se cumplen las condiciones minimas exigidas en cada una
de las dos Unidades de Actuacion:

UNIDAD DE ACTUACION D

privadas: (1 pl/v x 1.074 v) + 194 pl + (2 pl/v x 108 v) = 1.074+194+216=  1.484 pl
publicas: 888 pl + 1 pl / 100 m2 x 50.835,00 m2 = 888 +508 = 1.396 pl
totales = 2.880 pl

Previstas Exigibles reglamentariamente
N° total de plazas de aparcamiento: 2.880 > 2 pl x 139.551,56 m2/100 m2 = 2.791 pl

N° de plazas de uso publico 1.396 > 1 pl x 139.551,56 m2/100 m2 = 1.395 pl

N° de plazas en terrenos publicos: 888 > 25 % de 2.791 pl = 698 pl

N° de plazas en terrenos privados: 1.484 > 50 % de 2.791 pl = 1.396 pl
UNIDAD DE ACTUACION E

privadas: (1 pl/v x 1.220 v) + 340 pl + (2 pl/v x 90 v) = 1.220+340+180 =  1.740 pl

publicas: 1.109 pl + 1 pl / 100 m2 x 46.925,00 m2 = 1.109 +469 = 1.578 pl

totales = 3.318 pl

Previstas Exigibles reglamentariamente
N° total de plazas de aparcamiento: 3.318 > 2 pl x 157.152,06 m2/100 m2 = 3.143 pl
N° de plazas de uso publico 1.578 > 1 pl x 157.152,06 m2/100 m2 = 1.572 pl
N° de plazas en terrenos publicos: 1.109 > 25 % de 3.143 pl = 786 pl
N° de plazas en terrenos privados: 1.740 > 50 % de 3.143 pl = 1.572 pl

3.3.- SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

El articulo 105, 1, b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n
establece para los suelo urbanizables delimitados unas reservas de
suelo para el sistema local de espacios libres publicos que alcancen al
menos la proporcién de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con
un minimo del 10 por ciento de la superficie del mismo. En nuestro
caso, sélo la zona de la Via de la Plata que ha de asignarse a dicho Sis-
tema segun el Plan General con una superficie total de suelo de 81.464,00
M2 superaria holgadamente ambas proporciones minimas. La suma
total de las resevas de suelo para el Sistema de Espacios Libres Publi-
cos alcanza la cifra de 142.464,00 M2.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EN EL SECTOR
142.464,00 M2 > 20 M2/100 m2 x 296.703,62 m2 = 59.340,72 M2
142.464,00 M2 > 10 % de 551.438,89 m2 = 55.143,89 M2

También se cumplen dichas condiciones en cada una de las dos Uni-
dades de Actuacion:

UNIDAD DE ACTUACION D

Previstos Exigibles reglamentariamente
LrD-1= 1300
LrD-2= 1400 > 20 M2/100 m2x 139.551,56 m2 =
SISTEMA LOCAL LrD-3= 700 =27.910,31 M2
DE ESPACIOS LrD-4= 1700 95.664 M2
LIBRES LrD-5= 1.400
PUBLICOS LpD = 2,000 > 10 % de 274.812,00 m2
LjD-1 = 5.700 =27.481,20 M2
LD-2 = 81464

UNIDAD DE ACTUACION E

Previstos Exigibles reglamentariamente
LrE-1= 2800
LrE-2= 3.400 > 20 M2/100 m2 x 157.152,06 m2 =
SISTEMALOCALDE ~ LrE-3= 7.800 =3143041M2
ESPACIOS LIBRES LpE = 4300 46,800 M2
PUBLICOS LE-1 = 3300 > 10 % de 276.627,00 m2 =
LjE-2 = 11.200 =27.662,70 M2
LjE-3 = 14.000

Cada una de las reservas de suelo para el Sistema Local de Espa-
cios Libres cumple las condiciones de soleamiento, permeabilidad y
configuracion reguladas en el apartado 2 del mismo articulo 105 del Re-
glamento de Urbanismo.

3.4.- SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS

Igualmente, el articulo 106, 1, b) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn establece para los suelo urbanizables delimitados unas
reservas minimas de suelo para el sistema local de equipamientos que
alcancen la proporcion de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con
un minimo del 5 por ciento de la superficie del mismo:

UNIDAD DE ACTUACION D

Previstos

Exigibles reglamentariamente

EqD-1= 1.100,00
EqD-2= 2.800,00 >20 M2/100 m2x 139.551,56 m2 =

SISTEMA EqD-3= 430000 =27.91031 M2

LOCAL DE EqD-4= 510000  31.290,00M2>

EQUIPAMIENTOS EqD-5= 5.400,00 > 5%de274812,00M2=

EqD-6= 7.700,00
EqD-7= 4.890,00

=13.740,60 M2
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UNIDAD DE ACTUACION E
Exigibles reglamentariamente
EqE-1= 6.000,00
SISTEMA EqE-2= 1.000,00 >20M2/100 m2 x 157.152,06 m2 =
LOCAL EqE-3= 2.200,00 =31.430,41 M2

DE EqE-4= 7.000,00

EQUIPAMIENTOS EqE-5= 3.200,00
EqE-6= 6.450,00
EqE-7= 9.900,00

35.750,00 M2 >

> 59% de 276.627,00 M2 =
=13.831,35 M2

A los equipamientos EqD-1, EqD-2, EQE-2 y EQE-3 se les asigna la
tipologia Grado 2° segun las definiciones establecidas en el Articulo
8.14.3 de las Normas Urbanisticas defi Plan General de Salamanca,
con una edificabilidad de 2,50 m2/M2.

A los equipamientos EqD-3, EqD-4, EqD-5, EqD-6, EqD-7, EqE-1,
EqE-4, EqQE-5 y EqE-6 se les asigna la tipologia Grado 1° segun lo es-
tablecido en la misma disposicién, con una edificabilidad de 1,50 m2/M2

En el equipamiento EqE-7, proximo al trazado de la Autovia A-66,
se le asigna el grado 4° con una edificabilidad de 0,50 m2/M2.

Todos estos equipamientos previstos en el Sistema Local del Sec-
tor del Zurguén Il seran de titularidad publica.

3.5.- SERVICIOS URBANOS

Los criterios sobre servicios urbanos contenidos en este Plan Par-
cial seran supletorios de la normativa vigente en la materia, asi como
de las ordenanzas y criterios que determine el Ayuntamiento de Sala-
manca en el momento de redaccion de los correspondientes Proyec-
tos de Urbanizacion

Sera obligatorio lo dispuesto en el R.D. 505/2007, de 20 de abril,
por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidagd para el acceso y uti-
lizacién de los espacios publicos urbanizados y de las edificaciones

En Salamanca, a 15 de julio de 2008

EL ARQUITECTO REDACTOR, Fermin Querol Prieto
ANEJO A LA MEMORIA VINCULANTE
NUEVOS CUADROS DE CARACTERISTICAS

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR ZURGUEN Il
DOCUMENTACION PARA LA APROBACION DEFINITIVA (julio de 2008)
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION "D"

CALIFICACION L SUPERFICIE EDIFICABILIDAD Coefi- | APROVE-
Uso Uso g0L0] D SUELO [incicerhc edfcatie N° [ciente | CHAMIENTO
PORMENORIZADO [DETALLADO parcial total parcial total DE |ponde:

M2 M2 fm2Mlm2 | m2 | VIV.fracin m2_|
RmD-01| 1.788,8p 20.513,8P4,5( 8.050,0p 84.000,0p 8
RmD-02 2.150,0 4,00 8.600,0f 9
RmD-03 2.150,0 4,0 8.600,0f 90
Viviendas ~ |RmD-09 1.650,0) 4,0q 6.600,0f 70 880viviendas
MANZANAS vpp RmD-0 1.725,0 4,00 6.900,0} 72 1,00 78.960,0
COMPACTAS en RmD-0§ 2.100,0 4,50 9.450,0f 9 v
INTENSIVAS régimen RmD-09 2.150,0 4,00 8.600,0f 99 1,38 [uso comercial:

UNIDADES  [DE general RmD-10) 2.150,0 4,00 8.600,0f 90 6.955.2

BASICAS  [VIVIENDA RmD-11| 1.725,0 4,04 6.900,0f 72

RESIDEN-  |MULTIFAMILIAR RmD-12 1.725,0 4,0 6.900,0f 72

CIALES RmD-13 1.200,0 4,00 4.800,0 S
Viviendas VPP|RmD-04 1.725,0p 6.543,0p 4,00 6.900,00 26.172,0p 51| 1.14 |194viviendas
en régimen de[RmD-07] 2.418,0 4,00 9.672,0| v 28.045.9
Vivienda Jover]RmD-14 2.400,0 4,00 9.600,0| 71 1.38] 2.167.0)
AGRUPACIONES RuD-01{ 4.400,0p 19.800,0p0,7q 3.080,0p 13.860,0p 24 1,69
DE viviendas RuD-02| 4.000,0 0,7Q 2.800,0 22 110viviendas
VIVIENDA unifamil, libres| RuD-03|  3.100,0) 0,7q 2.170,0| 4 23.423 4
UNIFAMILIAR RuD-04] 8.300,0 0.70 _5.810,0| 4
EqD-1| 1.100,0p 31.290,0p2,5 2.750,0p 50.835,0p 0,00 0,0
EqD-2 | 2.800,0 2,50 7.000,0]
DE EqD-3 | 4.300,0 1,50 6.450,0
TITULARIDAD EqD-4 | 5.100,0 1,50 7.650,0
PUBLICA EqD-5| 5.400,0 1,5¢ 8.1000
EqD-6| 7.700,0 1,50 11.550,0
EgD-7 | 4.890,0 1,50 7.335,0

DOTA- RED Calzadas 74.383,110,00( 0,00 0,04 0f 0,00 0,0

CIONES  [VIARIA Aparcamientod

URBANAS  [LOCAL Aceras

LOCALES Jardines LjD-1 | 5.700,0p 95.664,0}

LiD-2 | 81.464,00 0,000 0,00 0,0 0 0,00 0,0
LD-1| 1.300,0
ESPACIOS Areas de LrD-2 | 1.400,0
LIBRES ljuego y LD-3| 700,0
PUBLICOS y recreo LrD-4 | 1.700,0]
LrD-5 | 1.400,0
Area peatonal LpD | 2.000,0

SISTEMAS  [RED
VIARIA Ronda Sur  [SGv-D | 26.969,00 26.618,000,0! 0,0 0,0 0.0 0.0

GENERALES [GENERAL

TOTALES DE LA UNIDAD "D" 274.812,9 0,64 174.867,001.18 139.551,9

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR ZURGUEN |
DOCUMENTACION PARA LA APROBACION DEFINITIVA (julio de 2008)
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION "E"

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD}  [Coefi-| APROVE-
CALIFICACION |USO SO iMBOLO| _ DE SUELO [indiceferfcie edificable N° |ciente | CHAMIENTO
PORMENORIZADO |DETALLADO parcial total parcial total | DE |ponde
M2 M2_Jm2/M| __m2 m2 | VIV.Jracion m2
ROE-02| 4.340,0] 2,70 11.718,00 12
Viviendas  |RbE-03] 4.590,0 2,70 12.393,0 13 880 viviendag
VP RoE-05| 4.900, 2,70 13.230, 134 1,00{ 78.830.2
AGRUPACIONES  |en RbE-06| 4.590,0p 31.060,0q 2,7q 12.393,0083.862,01 130 v
DE BLOQUES régimen RbE-07] 4.340,0 2,70 11.718,00 123 1,38 |uso comercial:
ABERTOS general RbE-08] 4.300,0 2,70 11.610, 123 6.943,7
UNIDADES  [DE VIVIENDA RbE-10] 4.0000 2,70 10.800,04 114
BASICAS  [MULTIFAMLIAR ~ [Viviendas ~ |RBE-01] 4.3000) 2,70 116109 89 1.14| 340 viviendq
RESIDENC. 4 RbE-04] 4.000,0 2,7 10.800,9 82 48.029.1
en régimen def RbE-09| 4.300,0] 16.600,0 2,7 11,610,0044'820’0 84 y uso comercial:
Vivienda Jover] RbE-11] 4.000,0 2,70 10.800,0 84 1,38 37110
AGRUPACIONES RuE-01} 5.900,0 0,7q 4130, 32 90 viviendas
DE viviendas  |RUE-02] 24000 0,7 16800 14 19.637.8
VIVIENDA unifamil. liores| RuE-03| 3.000,0 16:600,0 0,7q 2.100,0] 116200 14 18 uso comercial:
UNFAMILAR RuE-04] 5.:300,00 074 37100 28 0.0
EqE-1] 6.000,0] 1,50 9.000,0f
EqE-2 | 1.000,0 2,50 2.500,0]
EQUIPAMIENTOS EqE-3 | 2.200,0, 2,50 5.500,0]
DE TITULARIDAD EqE-4 | 7.000,0 35.750,04 1,5¢ 10.500,0046.925,0f 0 | 0,00 0,0
PUBLICA EqE-5 | 3.200,0] 1,50 4.800,0f
EqE-6 | 6.450,0 1,50 9.675,0|
EqE-7 | 9.900,0 0,50 4.950,0]
DOTACIONES|RED Calzadas
URBANAS  |VIARIA Aparcamientod 86.070,04 0,000 0,01 0,04 00,00 0,0
LOCALES  [LOCAL Aceras
L1 | 33000
Jardines LjE-2 | 11.200,00
ESPACIOS LJE-3 ] 14.000,
LIBRES Areas LrE-1 | 2.800,00 46.800,04 0,000 0,0 0,04 0 | 0,00 0,0
PUBLICOS de juego LrE-2 | 3.400,0
y recreo LrE-3 ] 7.800,0)
Area peatonal LpE | 4.300,0
SISTEMAS  [RED VIARIA SGv-E1] 32.644,00
GENERALES [GENERAL R°”das“r4|sev-ﬁz gz 704000 0o 004 0000 00
TOTALES DE LA UNIDAD "f 276.627,000,0 187.227,01.31 157.152,4

ANEXO IIl: NORMATIVA URBANISTICA

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

CONSEJERIA DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA Y POLITICA DE SUELO
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL ZURGUEN

Ordenacion Urbana del Sector Zurguén Il del nuevo Plan General de
Salamanca

DOCUMENTACION PARA LA APROBACION DEFINITIVA
DOCUMENTO N° 4.- ORDENANZAS

Salamanca, julio de 2008

Fermin Querol Prieto, arquitecto
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ORDENANZAS

SUMARIO

paginas

1.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

1.1.- GENERALIDADES

a.- Naturaleza del Plan Parcial

b.- Desarrollo y adaptaciones del Plan

c.- Régimen del suelo

1.2.- DIVISION DEL SUELO
a.- Definiciones basicas

b.- Unidades de Actuaciéon
c.- Parcelaciones



PAGINA 14

JUEVES 25 DE SEPTIEMBRE DE 2008 ¢ NUM. 185

B.O.P. DE SALAMANCA

1.3.- CALIFICACION DEL SUELO
a.- Zonificacion

b.- Reglamentacion de usos

c.- Aprovechamientos

2.- NORMAS DE GESTION

2.1.- CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION
a.- Competencias

b.- Sistema de Actuacién

c.- Cesiones obligatorias

2.2.- EJECUCION DE LAS OBRAS
a.- Proyectos

b.- Ejecucién de las obras

c.- Costeamiento de las obras

3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION
3.1.- ORDENANZAS COMUNES

a.- Condiciones de uso

b.- Condiciones de volumen

c.- Condiciones de disefo y calidad

3.2.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS MANZANAS COM-
PACTAS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

a.- Condiciones de aplicacion

b.- Condiciones particulares de uso

c.- Condiciones particulares de volumen

3.3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS AGRUPACIONES DE
BLOQUES ABIERTOS

a.- Condiciones de aplicacion

b.- Condiciones particulares de uso

c.- Condiciones particulares de volumen

34. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS AGRUPACIONES DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR

a.- Condiciones de aplicacion

b.- Condiciones particulares de uso

c.- Condiciones particulares de volumen

3.5.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LOS EQUIPAMIENTOS
a.- Condiciones de aplicacion

b.- Condiciones particulares de uso

c.- Condiciones de volumen

ANEJO N° 1.- PROTECGION ARQUEOLOGICA DE LA CALZADA
ROMANA )
ANEJO N° 2.- NORMATIVA TEGNICA

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE O.U. DEL ZURGUEN

DOCUMENTACION PARA LA APROBACION DEFINITIVA.
JULIO DE 2008

ORDENANZAS
1.-NORMAS DE PLANEAMIENTO
1.1.- GENERALIDADES

a.- Naturaleza del Plan Parcial

Art. 1.-Objeto

El Plan Parcial de Ordenacién Urbana del Sector Zurguén Il tiene por
objeto desarrollar detalladamente, de acuerdo con lo dispuesto en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Salamanca de Enero de 2007, las pre-
visiones de ordenacién, urbanizacién y edificacion de los terrenos com-
prendidos dentro de su ambito, de conformidad con lo establecido en
el articulo 46 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leodn, y en
los arts. 137 a 142 del Reglamento de Urbanismo aprobado por Decreto
22/2004, de 29 de enero.

Art. 2.- Legislacion aplicable

La legislacion urbanistica aplicable, ademas de la citada Ley 5/1999
de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante Ley 5/99),
esta integrada por los siguientes textos legales:

- Ley 10/2002, de 10 de Julio, que modifica los Art. 38, 52, 55 y
58 de la Ley 5/99,

— Ley 13/2005, de 27 de Diciembre de medidas financieras que
modifica los Art. 33,38, y 128 de la Ley 5/99,

— Modificacién de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn que modifica los articulos 14, 39, 41, 42, 123 y
124 de dicha Ley.

— Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Re-
glamento de Urbanismo de Castilla y Leén (en adelante RUCyL),

— Decreto 99/2005, de 22 de Diciembre, por el que se regula la
promocién, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda
joven en Castilla y Leén, que modifica el apartado 4 del Art.86
del RUCyL, segun establece su Disposicion Final Segunda

— Decreto 68/2006, de 5 de Octubre, por el que se modifica el De-
creto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leén.(BOCyL 11-10-2006)

— Preceptos aplicables de la legislacion estatal del suelo (Ley
8/2007, de 28 de mayo, de Suelo).

Art. 2.-Ambito y delimitacién

Su ambito territorial se extiende a los terrenos comprendidos den-
tro del Sector del Zurguén Il sefialado en el Plan General de Salamanca
de enero de 2007.

El &mbito del presente Plan Parcial del Zurguén se delimita graficamente
en los Planos de Ordenacion adjuntos.

Art. 3.-Vigencia

Segun determinan el Art. 56 de la Ley 5/1999 y el Art. 167 del
RUCyL, este Plan Parcial tendra vigencia indefinida a partir de la publi-
cacién de su aprobacién definitiva, sin perjuicio de su revisiéon o modi-
ficacion. No obstante, el Ayuntamiento de Salamanca puede proceder
en cualquier momento, de oficio o a instancia de otras Administracio-
nes publicas o de los particulares, a alterar las determinaciones de los
instrumentos de planeamiento urbanistico mediante los procedimientos
de revision y modificacion regulados en los articulos 168 al 173 del
RUCyL.

Art. 4.-Contenido

A efectos de su desarrollo y aplicacién, cada uno de los Docu-
mentos de este Plan Parcial tiene el contenido y alcance que a conti-
nuacion se sefalan.

La Memoria Informativa retine los datos referentes a la redaccion y
tramitacion del Plan Parcial, a las caracteristicas del area de planeamiento
y directrices de los instrumentos de ordenaciéon de superior rango je-
rérquico. Su alcance se reduce a la descripacion de la realidad previa
del Plan

La Memoria Vinculante describe vy justifica las determinaciones de
la ordenacion concreta que el Plan Parcial establece y los criterios téc-
nicos manejados en su redaccion. En caso de contradiccion, prevale-
cen los términos de estas Ordenanzas.

En el Estudio Econdmico-Financiero se evalian aproximadamente
las cargas de urbanizacion y se justifica la viabilidad econémica del de-
sarrollo urbano que se propone. El Plan de Etapas indica el orden de
prioridades y las etapas y plazos para la organizacion de la gestién ur-
banizadora y ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion.

Estas Ordenanzas regulan regladamente las condiciones a que han
de ajustarse todas las actuaciones publicas y privadas de uso y edifi-
cacién del suelo. Prevalecen, junto a los planos de Ordenacién que las
completan, sobre el resto de los documentos del Plan Parcial.

Los planos agrupados bajo el titulo de "Planeamiento de rango su-
perior” (I.1) informan sobre las determinaciones graficas del Plan General
de O.U. de Salamanca de 2007, que el presente Plan Parcial desarro-
lla.

Los planos "Area de Planeamiento" (I.2) reflejan la realidad fisica del
area de planeamiento.

Los planos de Ordenacion (O.3) determinan graficamente las ca-
racteristicas de la ordenacién detallada que el Plan Parcial establece.

Los planos agrupados bajo los epigrafes de "Red Viaria" (0.4) y
"Esquemas de los Servicios Urbanisticos" (O.5) indican orientativamente
las caracteristicas de las obras de urbanizacion, y deben ser objeto de
desarrollo a través de los Proyectos de Urbanizacion, pudiendo ser ob-
jeto de modificacion juestificada a través de los mismos.
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En caso de discrepancias entre documentos graficos, prevalecera
el de mayor sobre elde menor escala, salvo que de las Ordenanzas se
desprendiera una interpretacién contraria. Las Ordenanzas y los planos
de Ordenacion prevaleceran sobre los demas documentos. En caso de
discrepancia entre las determinaciones de las Ordenanzas y los Planos
de Ordenacion, prevaleceran las establecidas en las Normas, sobre las
de los planos.

Art. 5.-Terminologia

La terminologia o cédigo de expresiones empleadas se corresponde
con los significados y conceptos relacionados y definidos en la Dispo-
sicién Adicional Unica del RUCYyL, en el Plan General de Salamanca, y
en estas Ordenazas. La significacion exacta de los simbolos y grafis-
mos de los planos es la que se expresa en las leyendas y cuadros de
cada una de ellos.

b.- Desarrollo y adaptaciones del Plan Parcial

Art. 6.-Determinaciones vinculantes

Constituyen determinaciones sustantivas vinculantes del presente Plan
Parcial aquellas que no pueden ser objeto de variaciéon sustancial, sin
previa aprobacién de una Revisién o Modificacion del mismo, segun lo
dispuesto en el articulo 169,2 del RUCyL, como son las calificaciones
del suelo, los usos pormenorizados y las edificabilidades, sefialados en
los planos de Ordenacion y en las presentes Ordenanzas.

Art. 7.-Determinaciones indicativas

Existen otras determinaciones de este Plan Parcial que soélo tienen
caracter indicativo y orientador, siendo susceptibles de reajuste o adap-
tacion justificadas, a través de los Estudios de Detalle o Proyectos de
Urbanizacién, sin necesidad de revisar o modificar el Plan Parcial apro-
bado.

Art. 8.-Estudios de Detalle

Podran formularse Estudios de Detalle para completar, adaptar o re-
ajustar las alineaciones y rasantes y/o la ordenacion de volumenes,
segun lo preceptuado en los articulos 131 a 136 del mismo Regla-
mento.

c.- Régimen urbanistico del suelo

Art. 9.-Legitimacion

La entrada en vigor del presente Plan Parcial surtira los efectos
contemplados en la legislacion urbanistica de desarrollo pormenorizado
del vigente Plan General Municipal y de establecimiento del régimen de
suelo y ordenacién urbana detallada aplicables concretamente dentro
de su ambito.

El régimen urbanistico del suelo queda definido mediante los con-
ceptos de divisién y calificacion contenidos en estas Ordenanzas, en re-
lacién con los sefialamientos graficos de los planos de ordenacion, las
prescripciones de usos y edificabilidades de las distintas zonas y la re-
glamentacioén de las condiciones de urbanizacion y edificacion.

1.2.-DIVISION DEL SUELO

a.-Definiciones basicas
Art. 10.- Delimitaciones propias del Plan General

SECTOR ZURGUEN I

Los sectores son los ambitos adecuados para el desarrollo de los
planes parciales. Segun el apartado 3.3.1.b de la Normas Urbanisticos
del vigente Plan General de Salamanca los Sectores son los &mbitos en
que se divide el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable de-
limitado, para establecer su ordenacion detallada mediante la elabora-
cion de un Estudio de detalle o un Plan Parcial.

El Sector Zurguén Il queda clasificado y definido graficamente como
Suelo Urbanizable Delimitado en el plano 1-OG del Plan General vi-
gente.

Art. 11. Delimitaciones propias de este Plan Parcial

AMBITO DE ESTE PLAN PARCIAL

La delimitacién o ambito de actuacion de este Plan, sefialada gra-
ficamente en los Planos de Ordenacién, detalla la delimitacion del Sec-
tor Zurguén Il contenida en el plano 1-OG del Plan General de Salamanca.

UNIDADES DE ACTUACION

Las Unidades de Actuacion se definen en los articulos 108, 234,1 y
236 del RUCYL y en el apartado 3.3.1.f de las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General de Salamanca. Este Plan Parcial delimita dos Uni-
dades de Actuaciéon que se designan con las letras “D” y “E” y se deli-
mitan en el Plano n° O.3.4, constituyendo los ambitos adecuados para la
organizacion de la gestion, en forma de actuacioén integrada, con la equi-
distribucion de cargas y beneficios resultantes de la ordenacion, asi como
para la redaccién de los Proyectos de Actuacion. No obstante, si la Junta
de Castillay Ledn y el Ayuntamiento de Salamanca lo estiman oportuno,
se pueden agrupar ambas Unidades, a efectos de una sola actuacién ur-
banistica conjunta en el ambito completo de este Plan Parcial.

ZONAS

Son los ambitos de asignacion de un mismo uso genérico o funcional
del suelo, segun los sefialamientos graficos de los planos 0.3.2, 0.3.5
y 0.3.6 y en los Cuadros de Caracteristicas. Se establecen dentro del
Plan Parcial del Zurguén tres zonas: la Zona Residencial (R), las Dota-
ciones Urbanas Locales y los Sistemas Generales. Estas dos Ultimas zonas
tendran uso funcional terciario o destinados a infraestructuras viarias y
de servicios urbanos.

UNIDADES BASICAS o MANZANAS

Son los @mbitos definidos en el art. 3.3.1.c de las Normas Urba-
nisticas del Plan General, establecidos para la ejecucién y control de la
edificacion formados por manzanas completas de vivienda multifamiliar,
agrupaciones completas de vivienda unifamiliar o parcelas singulares com-
pletas de dotaciones y equipamientos. Las manzanas sélo incluyen
suelo edificable asi como los espacios libres vinculados a una edifica-
cion individual o colectiva con exclusion de cualquier espacio de caracter
publico, a excepcion de las zonas calificadas de bloque abierto que pue-
den ser de caracter mixto. Se delimitan en el plano 0.3.5y 0.3.6 y se
relacionan en los Cuadros de Caracteristicas de cada Unidad de Actuacién
o Poligono, anexos a la Memoria Vinculante de este Plan Parcial.

b.- Unidades de Actuacion

Art. 12.- Delimitaciéon de Unidades de Actuacion

A los efectos contemplados en el art. 233 y siguientes del RUCyL,
el presente Plan Parciai establece la divisién de su ambito en dos Uni-
dades de Actuacion, delimitadas graficamente en los planos

Art. 13.- Modificacion de la delimitacion de las Unidades
de Actuacion

La delimitacion de las Unidades de Actuacion establecida en este
Plan Parcial no constituye una determinacién vinculante del mismo,
siendo susceptible de modificacion justificada, segun lo previsto en el
art. 237 del RUCyL, sin necesidad de revision o modificacion del Plan
Parcial, siempre que se cumplan todos los requisitos reglamentaria-
mente exigidos.

c.- Parcelaciones

Art. 14.- Parcelas

Los conceptos de parcela y parcelaciéon se definen en el apartado
b de la Disposicion Adicional Unica del Reglamento de Urbanismo y en
el apartado 3.3.1.d. de las Normas Urbanisticas del Plan General. Cons-
tituyen las subdivisiones de las manzanas, necesarias para la ejecuciéon
de la edificacion. Permiten establecer las condiciones de asignacion de
usos en sus niveles predominantes, compatibles y prohibidos. También
define la parcela el articulo 17 de la Ley estatal del Suelo 8/2007, de 28
de mayo, como la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el
vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso
urbanistico independiente

Art. 15.- Condiciones generales de parcelacién

Las manzanas compactas intensiva Rm, las agrupaciones de blo-
ques aislados residenciales Rb y las parcelas para los equipamientos
locales de titularidad publica Eq resultan susceptibles de division, con
el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion vigente,
en el articulo 6.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Sa-
lamanca y en las presentes Odenanzas.

Art. 16.- Parcelas minimas

A efectos de lo previsto en el RUCyL, se determina como parcela
minima en la zona residencial, a efectos de segregaciones, parcelacio-
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nes y reparcelaciones, aquella parcela que cumpla simultaneamente
los siguientes requisitos de superficie y de configuracién:

EN LAS MANZANAS COMPACTAS INTENSIVAS
DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR:
Superficie minima: 125,00 M2
Frente minimo de fachada (lindero frontal): 10,00 M
Lindes laterales: perpendiculares a las alineaciones
Configuracién: que permita inscribir un circulo de diametro igual o
superior a 10,00 M
EN LOS BLOQUES ABIERTOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR:
Superficie minima: 250,00 M2

Dimensiones minimas de frente y lindes: que permitan que la edifi-
caciéon cumpla las condiciones de retranqueos y separacion entre blo-
ques.

Configuracién: que permita inscribir un circulo de diametro igual o
superior a 15,00 M
EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS:
Superficie minima de parcela por cada vivienda: 150,00 M2
Frente minimo de fachada por vivienda (linde frontal): 5,00 M
Lindes laterales: perpendiculares a las alineaciones

EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS:
Superficie minima: 250,00 M2
Frente minimo de fachada (linde frontal): 8,00 M
Lindes laterales: perpendiculares a las alineaciones

EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS:
Superficie minima: 500,00 M2
Frente minimo de fachada (linde frontal): 10,00 M
Lindes laterales: perpendiculares a las alineaciones

EN LOS EQUIPAMIENTOS:
Superficie minima: 500,00 M2
Frente minimo de fachada (linde frontal): 10,00 M

Art. 17.- Solares

A medida que se vayan ejecutando completamente las obras de ur-
banizacién primaria contempladas en los Proyectos de Urbanizacién
que desarrollen las determinaciones de este Plan Parcial, las parcelas
de las Unidades Basicas iran adquiriendo la condicion de solares aptos
para edificar, segun lo establecido en el articulo 68 del Reglamento de
Urbanismo.

1.3.- CALIFICACION DEL SUELO
a.- Zonificacion

Art. 18.- Zona residencial

La zona residencial (R) prevista en el presente Plan Parcial esta
constituida por 34 Unidades Bésicas Residenciales, con una capacidad
total maxima de 2.492 viviendas y una superficie maxima total edifica-
ble de 264.334,00 m2, sobre una superficie total neta de suelo de las
parcelas de 111.116,89 M2, segun los sefialamientos contenidos en los
planos 0.3.2, 0.3.3 y 0.3.4, en la Memoria Vinculante y en los Cuadros
de Caracteristicas de cada Unidad de Actuacion.

La zona residencial es susceptible de parcelacién, segun las con-
diciones establecidas en los arts. 15 y 16, y de edificacién, conforme a
la reglamentacion de usos, volumen, disefio y calidad que se estable-
cen en las Ordenanzas comunes y particulares de cada una de las ti-
pologias edificatorias y usos detallados.

Art. 19.- Dotaciones urbanas locales

La zona de Dotaciones Urbanas locales estara constituida por todos
los elementos urbanos y reservas de suelo necesarios para el eficaz fun-
cionamiento y servicio especifico del desarrollo urbano de la zona resi-
dencial prevista en el presente Plan Parcial. Dentro de las mismas, se
distinguen los Equipamientos de titularidad publica, la red viaria con los
servicios urbanos, y los Espacios Libres Publicos, segun los sefialamientos
graficos de los planos 0.3.2, 0.3.3 y 0.3.4 y la relacion detallada con-
tenida en los Cuadros de Caracteristicas de cada Unidad de Actuacion.

La Red Viaria y los Espacios Libres no son susceptibles de parce-
lacién, ni edificacion, albergaran las instalaciones y redes de los servi-
cios y el mobiliario urbano y seran de dominio y uso publicos.

Art. 20.- Sistemas Generales

Los Sistemas Generales (G) son los elementos urbanos y reservas
de suelo necesarias para la integracién del nuevo desarrollo contemplado
en este Plan Parcial con el resto de la ciudad, satisfaciendo necesida-
des y demandas del conjunto urbano municipal y comarcal. Segun la
ficha n° 36 del vigente Plan General de Salamanca en el Sector del
Zurguén Il sélo constituye Sistema General la Ronda Sur ya ejecutada
de la red arterial de Salamanca.

b.- Reglamentacion de usos

Art. 21. Usos Pormenorizados

Dentro de la calificacion de Zona Residencial se establece como uso
pormenorizado principal el de vivienda, en tres usos detallados o tipos
o categorias edificatorios distintos: 15 Manzanas compactas de vivienda
multifamiliar (Rm), 11 Agrupaciones de bloques abiertos (Rb) y 8 Agru-
paciones basicas de vivienda unifamiliar (Ru).

Dentro de la calificacion de Dotaciones Urbanas Locales, se distin-
guen los Equipamientos de titularidad publica (Eq), el Sistema Viario in-
terior (V) con los Servicios Urbanos y el Sistema de Espacios Libres pu-
blicos (L).

La parte de la Ronda Sur integrada dentro del Sector constituye el
Unico Sistema General del mismo, ya ejecutado y adscrito a la Red Ge-
neral Viaria (SGv).

Los referidos usos pormenorizados se asignan a las distintas éareas,
segun los sefalamientos graficos contenidos en los planos de ordena-
cién y en los Cuadros de Caracteristicas de cada Unidad de Actuacién,
constituyendo determinaciones vinculantes del presente Plan Parcial
del Sector Zurguén II.

En las Manzanas compactas intensivas y en las Agrupaciones de Blo-
ques abiertos el uso caracteristico o categoria de Vivienda multifamiliar,
no rebasara el 94 % de la misma, debiendo destinarse el 6 % minimo
restante de la edificabilidad a usos comerciales compatibles.

En las Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar no se establece esta li-
mitacion, pudiendo destinarse el 100 % de la edificabilidad a uso resi-
dencial. Sera obligatorio el uso de garaje en las proporciones que se es-
tablecen en las Ordenanzas Particulares.

Art. 22. Usos Detallados

Los Usos Detallados cumpliran en todo caso las Normas Urbanis-
ticas del Plan General de Salamanca.

Se asignan al régimen general de las Viviendas de Proteccion Pu-
blica las once Manzanas compactas intensivas sefialadas en los planos
de ordenacion con los simbolos RmD-01, RmD-02, RmD-03, RmD-05,
RmD-06, RmD-08, RmD-09, RmD-10 RmD-11, RmD-12 y RmD-13 y
las siete Agrupaciones de Bloques aislados RbE-02, RbE-03, RbE-05,
RbE-06, RbE-07, RbE-08 y RbE-10.

Se asignan al régimen de Proteccion Publica denominado “Vivienda
Joven” las cuatroe Manzanas compactas intensivas sefialadas en los pla-
nos de ordenacioén con los simbolos RmD-04, RmD-07 y RmD-14 y las
cuatro Agrupaciones de Bloques aislados RbE-01, RbE-04, RbE-09 y
RbE-11.

Art. 23.- Transformacion de usos

Los Usos pormenorizados tendran caracter obligatorio y vinculante,
no siendo susceptibles de transformacion, sin la previa revision o mo-
dificacion del Plan Parcial.

c.- Aprovechamientos

Art. 24.- Limites de edificabilidad en la Zona Residencial

La edificabilidad de las Manzanas Compactas Intensivas de Vi-
vienda Multifamiliar no superara los siguientes limites, conforme a los
criterios de cémputo establecidos en la Normativa Urbanistica del Plan
General de Salamanca:

En RmD-01 y RmD-08:

En las restantes RmD:

4,50 m2/M2
4,00 m2/M2

La edificabilidad de las Agrupaciones de Bloques Abiertos de Vivienda
Multifamiliar no superara el limite de 2,70 m2/M2



B.O.P. DE SALAMANCA

JUEVES 25 DE SEPTIEMBRE DE 2008 ¢ NUM. 185

PAGINA 17

La edificabilidad de las Agrupaciones de Vivienda Unifamiliar no su-
perara el limite de 0,70 m2/M2.

Art. 25.- Limites de edificabilidad de los Equipamientos
Segun lo dispuesto en el articulo 104 de estas Ordenanzas

Art. 26.- Coeficientes de ponderacion y Aprovechamiento

En el apartado 2.5 de la Memoria vinculante, se determinan los co-
eficientes de ponderacion entre cada uno de los usos establecidos en
el Plan Parcial, a efectos de obtener el célculo del aprovechamiento:

COEFICIENTES
DE

USOS RENTABLES PONDERACION
Vivienda multifamiliar de Proteccion Publica en régimen general (PREDOMINANTE): 1,00
Vivienda multifamiliar de Proteccion Publica en régimen de “Vivienda Joven”: 1,14
Vivienda unifamiliar Libre: 1,69
Uso comercial: 1,38

Se considera Uso Predominante el de Vivienda multifamiliar de Pro-
teccién Publica en régimen general, bien en Manzana Compacta Inten-
siva (78.866,00 m2) o en Bloque abierto (78.830,28 m2), con un apro-
vechamiento total de 157.696,28 m2 que representa el uso mayoritario
(63,2859 %) del aprovechamiento del Sector.

Art. 27.- Aprovechamiento medio

El aprovechamiento medio es el resultado de dividir la edificabilidad
total lucrativa ponderada prevista en el mismo entre la superficie de suelo
de todas las fincas comprendidas dentro de su ambito. Segun los cal-
culos efectuados en la Memoria Vinculante, el aprovechamiento medio
resultante en el Sector del Zurguén es de 0,5439 m2/M2

Art. 28. Densidades

La densidad de poblacion del Sector Zurguén Il debe estar comprendida
segun el Plan General entre un indice maximo de 55 viviendas por hec-
tarea y un indice minimo de 40 viviendas por hectarea, descontando las
superficies de suelo asignadas a los Sistemas generales. En la Memo-
ria vinculante de este Plan Parcial se deduce que la densidad resultante
no alcanza las 52 viviendas por hectéarea.

La densidad de edificacién tampoco debera superar el indice de 0,55
metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo que
establece el Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca.

2.- NORMAS DE GESTION
2.1.- CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

a.- Competencias

Art. 29.- Actuacion Publica

El presente Plan Parcial regula y reglamenta una actuacién urbani-
zadora de caracter integral e iniciativa publica, de conformidad con los
principios y criterios basicos contenidos en la Ley 5/99, coordinada
entre la Administracion Regional y la Administracién Municipal.

Tal Actuacién Publica tiene una primera fase de Planeamiento y
otra de posteior Gestion y Ejecucion del Plan.

Art. 30.- Administracién Municipal

El Ayuntamiento de Salamanca constituye la Administracién Ac-
tuante, a efectos de la tramitacién y gestion del presente Plan Parcial.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento suscitara la coordina-
cién y colaboracion de otras Administraciones Publicas y de los parti-
culares, en el ejercicio de sus propias potestades y competencias como
Administracion Actuante.

Art. 31 .- Administracion Regional

La Junta de Castilla y Ledn, a través de la Consejeria Fomento, de-
sempefia en el presente Plan Parcial del Zurguén una actuacion relevante,
como impulsora de su redaccién vy titular de la mayor parte de la su-
perficie de los terrenos. A tal efecto, ha colaborado con el Ayuntamiento
de Salamanca en las fases de redaccion y modificacion del Plan Par-
cial y esta colaborando, bien por si misma o a través de Gesturcal S.A.,
en las posteriores fases de ejecucion del mismo, como son la organi-
zacion de la gestion y la ejecucion de las obras de urbanizacién y edi-
ficacion.

b.- Sistema de Actuacion

Art. 32.- Determinacion del Sistema

Se propone como preferente el Sistema de Compensacioén para la
ejecucion de este Plan Parcial. Dicho Sistema se regula en los articu-
los 80 a 82 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, y en los articulos 259 a 263 del Reglamento de Urbanismo de Cas-
tilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de

Art. 33,- Modificacion del Sistema

El sistema de actuacion adoptado podra ser sustituido por otro de
los previstos en la legislacién urbanistica, conforme a las motivaciones
y procedimientos establecidos en los articulos 284 a 286 del Reglamento
de Urbanismo.

Art. 34.- Plazos

Los plazos en la ejecucion de las obras de urbanizacién y edifica-
cion se sefialan a tltulo indicativo en el Plan de Etapas contenido en el
apartado 4.3 del Estudio Econémico de este Plan Parcial.

Art. 35.- Proyectos de Actuacion

Con los criterios establecidos en las Bases de Actuacion la Junta
de Compensacién formulara un Proyecto de Actuacioén, con las deter-
minaciones exigidas en los articulos 240 a 252 del Reglamento de Ur-
banismo, que se aprobara segun el procedimiento estabecido en el ar-
ticulo 251 del mismo.

Art. 36.- Gastos de urbanizacion

La determinacion de los gastos de urbanizacion y su asignacién se
establecen en los articulos 198 y 199 del Reglamento de Urbanismo.

Art. 37.- Ejecucion de las obras de Urbanizacién

Se cumplira lo dispuesto en los arts. 200 a 205 del mismo Regla-
mento.

c.- Cesiones obligatorias

Art. 38.- Cesion de Viales

Segun lo establecido en el articulo 20 de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn y en el articulo 45 de su Reglamento, los propieta-
rios de suelo, ademas del deber de urbanizacion tienen el deber de ce-
sion obligatoria y gratuita a favor de la Administracion Actuante (Ayun-
tamiento de Salamanca) la superficie total de los terrenos destinados en
este Plan Parcial a viales publicos y servicios urbanos tanto del Sistema
General viario, como de los elementos comunes a la Unidades de Ac-
tuacion y de la red viaria interior.

Art. 39.- Cesion de espacios libres

También sera objeto de cesién obligatoria y gratuita a favor del
Ayuntamiento todos los terrenos destinados en este Plan al sistema
local de espacios libres de dominio y uso publico.

Art. 40. Cesion de reservas de suelo para dotaciones urbanas

De conformidad con lo preceptuado en el mismo art. 45,1,b del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n también sera objeto de
cesion obligatoria y gratuita los terrenos reservados para la ubicacion
de las dotaciones urbanisticas publicas y a la ejecucién de las obras de
urbanizacion.

Art. 41.- Cesioén de aprovechamiento

Las mismas disposiciones legales y reglamentarias obligan a ceder
al Ayuntamiento una proporciéon del aprovechamiento medio del Sec-
tor. Los Proyectos de Actuacion que incluyan las determinaciones com-
pletas de reparcelacién deberan concretar las parcelas o unidades ba-
sicas donde se localicen tales cesiones de aprovechamiento de carac-
ter rentable, en la proporcion que exceda del 90 % del aprovechamiento
medio que corresponde a los propietarios, segun el articulo 19 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2.2.- EJECUCION DE LAS OBRAS
a.- Proyectos

Art. 42.- Actuaciones aisladas

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 210, b) 3°, del Reglamento
de Urbanismo, podran ejecutarse actuaciones aisladas, mediante la re-
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daccién y aprobacion, conforme a la normativa del ente interesado, de
proyectos de obras publicas ordinarias que contemplen alguna de las
necesidades concretas previstas en este Plan Parcial, o necesarias para
el desarrollo complementario del mismo.

También podran formularse otros proyectos especificos de obras sec-
toriales, que abarquen necesidades de infraestructuras y servicios co-
munes de este Plan Parcial, como son las instalaciones eléctricas de alta
y media tensién, y almacenamiento y distribucién de gas.

Art. 43.- Proyectos de urbanizacién

El resto de las obras de urbanizacién primaria previstas en el pre-
sente plan parcial no incluidas en los proyectos de obras ordinarias
mencionados en el articulo anterior deberan ser objeto de definicion com-
pleta en los Proyectos de Actuacion o de Urbanizacién. El ambito mi-
nimo de los proyectos de urbanizacion, se extendera a la Unidad de Ac-
tuacion completa.

Todos los Proyectos de Urbanizacion seguiran los criterios y cumpli-
ran las determinaciones sobre servicios urbanos contenidos en la normativa
vigente en la materia, asi como en las disposiciones que dicte el Ayun-
tamiento de Salamanca en el momento de redaccién de los mismos.
Sera obligatorio lo dispuesto en el R.D. 505/2007, de 20 de abril, por el
que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discrimi-
nacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados y de las edificaciones

Los Proyectos de Urbanizacién contemplaran la instalacién de con-
tenedores de basuras, tanto de recogida selectiva como de fraccién resto,
de conformidad con los modelos, capacidad y dimensiones, criterios de
ubicacion y distancias a recorrer por los usuarios que dicte la norma-
tiva sectorial municipal del Area de Medio Ambiente. Igualmente se ins-
talaran Papeleras, que cumpliran la normativa local y autonémica de ac-
cesibilidad.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir como parte de la ur-
banizacion interior el amojonamiento del limite del Sector con los sue-
los cuya titularidad no sea municipal (carreteras, suelo rustico o urba-
nizable de otro sector). Segun lo dispuesto en el apartado 9.1.4.4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de O.U. de Salamanca, también
se contemplara como gasto de urbanizacion interior y ejecutaran las pan-
tallas vegetales u otros medios de proteccién acustica que atenten los
niveles de ruido de las colindantes autovias o carreteras de gran capa-
cidad.

El Proyecto de Urbanizacién debera ser autorizado por la Comisiéon
Territorial de Patrimonio de Salamanca. En el transcurso de las obras
se realizaran un control arqueoldgico y sondeos de comprobacion.

Art. 44.- Proyectos de edificacion

Todas las obras de edificaciéon se ajustaran a proyectos suscritos
por técnicos competentes, que cumplan la normativa de aplicacién y las
presentes ordenanzas, necesarios para obtener la preceptiva licencia de
edificacion.

El Proyecto de Edificacion del Centro de Interpretacion de la Cal-
zada sobre la parcela de dotacién publica EQD-7 debera ser autorizado
por la Comision Territorial de Patrimonio de Salamanca.

b.- Ejecucion de las obras

Art. 45.- Obras de urbanizacion

Constituyen obras de urbanizacion primaria aquellas contempladas
en una fase completa de un Proyecto de Urbanizacién, que otorgan la
consideracién de solar apto para edificar a todas las parcelas de una
manzana o Unidad basica, por el cumplimiento efectivo de los requisi-
tos establecidos en el articulo 24 del Reglamento de Urbanismo.

Las obras de urbanizaciéon de caracter secundario, como los aca-
bados de pavimentos de aceras, jardines, areas de juego, plantaciones
y mobiliario urbano, podran ejecutarse por unidades basicas o manza-
nas completas, una vez terminadas las obras de edificacién.

Durante el transcurso de las obras se realizaran control arqueold-
gico y sondeos de comprobacién sonre las areas de proteccién arque-
olégica.

Art. 46.- Obras de edificacion

No podran edificarse en ninguna parcela que no haya alcanzado la
condicion de solar, una vez cumplidos los deberes de urbanizacién,
cesion y equidistribucion. No obstante, al amparo de lo permitido en el
apartado 2 del articulo 45 del reglamento de Urbanismo, la licencia ur-

banistica podra autorizar con las correspondientes garantias la ejecu-
cion simultéanea de la urbanizacion y de la edificacion. En los mismos
términos podra autorizarse la urbanizacion por fases.

Durante el transcurso de las obras de Edificacion del Centro de In-
terpretacion de la Calzada sobre la parcela de dotacién publica EqD-
7se realizaran control arqueolégico y sondeos de comprobacion.

Art. 47.- Obras de Urbanizacion complementaria

Constituyen obras de urbanizacién complementaria aquellas de ca-
racter secundario, de acabado y mejora de la urbanizacién primaria, que
conviene ejecutar una vez acabada la obra mas gruesa de edificacion,
para evitar su deterioro durante la ejecucion de la misma. Tales son los
acabados de pavimentos, la instalacion de luminarias del alumbrado, las
plantaciones de arbolado y jardineria, el mobiliario urbano, la sefializa-
cion viaria, etc.

No se otorgaria licencia de primera ocupacion de las edificaciones,
sin que estén completas y adecuadamente ejecutadas todas las obras
de urbanizacion, incluso estas obras de urbanizacién complementaria.

c.- Costeamiento de las obras

Art. 48. Costes que corresponden a los propietarios

Los costes de las obras de urbanizacion, que corresponde sufragar
a los propietarios de los terrenos comprendidos en el presente Plan Par-
cial, son los sefialados en los articulos 198 y 199 del Reglamento de Ur-
banismo, referidos al ambito de cada Unidad de Actuacion.

Art. 49.- Costes que corresponden a la Administracion

El resto de los costes de las obras de urbanizacién, que no correspondan
a los propietarios del suelo o a las Empresas concesionarias de los ser-
vicios publicos, seran sufragadados por la Administracién Publica, en
cualquiera de sus esferas, con cargo a sus presupuestos, y con los cri-
terios de asignacion sefialados indicativamente en el Estudio Econémico
del presente Plan Parcial.

3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION
3.1.- ORDENANZAS COMUNES

a.- Condiciones de Uso

Art. 50.- Jerarquizacién de usos

Se cumplira la reglamentacion de usos del suelo establecida en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Sala-
manca y en el apartado 1.3.b de estas Ordenanzas. Se mantendra el Uso
Global Residencial sefialado en el Plan General para el Sector.

Se respetaran los usos pormenorizados del suelo que el presente
Plan Parcial determina.

Art. 51.- Usos caracteristicos

En cumplimiento de lo establecido en el apartado 3, b) de la Dis-
posicién Transitoria Primera del Reglamento de Urbanismo y en el Plan
General de Salamanca, se asigna el uso detallado de Viviendas de Pro-
teccion Publica en el régimen general y en el de “Vivienda Joven” a de-
terminadas manzanas compactas y bloques abiertos de vivienda mul-
tifamiliar, conforme a los sefialamientos contenidos en los planos de or-
denacién y en los Cuadros Resumen de Caracteristicas.

Art. 52.- Afinidades e incompatibilidades
Se cumpliran los cuadros de afinidad e incompatibilidad entre usos
que se establece en las Normas Urbanisticas del Plan General.
b.- Condiciones de volumen

Seran de aplicacién las determinaciones contenidas en el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Salamanca.

Art. 53.- Limites

El volumen edificable de cada parcela estara limitado por las ali-
neaciones y rasantes, el coeficiente de edificabilidad, la altura edifica-
ble, en nimero de plantas, la superficie maxima de ocupacion, los vue-
los y los retranqueos.

Art. 54.- Alineaciones

Las alineaciones exteriores son los planos verticales que delimitan
las Unidades Basicas Residenciales o las Parcelas singulares de equi-
pamientos, estableciendo la separacion entre los viales y espacios libres
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de dominio y uso publicos y las parcelas o solares de titularidad privada
o institucional. Estas alineaciones exteriores se determinan gréfica-
mente en los planos de ordenacién de este Plan Parcial y resultan obli-
gatorias y vinculantes.

Las edificaciones no podran sobresalir fuera de las alineaciones ex-
teriores hacia el espacio publico mas que en los vuelos permitidos, pu-
diendo sin embargo retranquearse hacia el interior de la parcela, debiendo
quedar materializada la alineacion exterior en la planta baja, mediante
volumen edficado o cerca de cerramiento.

Art. 55.- Rasantes

Son las cotas altimétricas de los perfiles longitudinales de los pa-
vimentos acabados de la red viaria, tomadas en las alineaciones.

Art. 56.- Edificabilidad

Es la relacion entre la superficie total construida en cada parcela y
la superficie de suelo de la misma. La superficie construida se medira
con los criterios establecidos en la Normativa del Plan General de Sa-
lamanca, descontando la superficie construida de los usos que no con-
sumen edificabibilidad. El indice o coeficiente de edificabilidad de cada
parcela coincidira con el de la Unidad Basica en que se ubique, y estos
se sefialan en los Cuadros Resumen de Caracteristicas y en las Orde-
nanzas Particulares.

Art. 57.- Altura y nimero de plantas de las edificaciones

La altura de la edificacién es la dimension vertical en el punto medio
de la fachada, medida desde la rasante hasta el plano inferior del for-
jado mas alto o cornisa de la cubierta. En las parcelas de gran longitud
de fachada, se dispondran banqueos o escalonamientos de la misma,
para que no se supere en ningun punto de la rasante la altura de la edi-
ficacion en mas de 1,50 metros. En las parcelas de esquina, o con dos
fachadas a alineaciones opuestas, se podra tomar como origen para medir
la altura de la edificacién la cota altimétrica media de las rasantes en
los puntos medios de todas las fachadas o alineaciones, sin sobrepa-
sar en ningun punto la altura permitida en mas de 1,50 m. Las alturas
maximas de edificacién se sefialan en las Ordenanzas Particulares.

Se contabiliza como numero de plantas de piso las superpuestas
dentro de la altura de edificacién sobre la rasante, contabilizando todos
los niveles, incluso la planta baja, las plantas retranqueadas, los aticos
y los semisétanos que sobresalgan con una altura mayor de 1,50 me-
tros sobre la rasante. En las Viviendas Unifamiliares y en las Dotacio-
nes y Equipamientos, no computaran como planta los aprovechamien-
tos bajo los faldones inclinados de las cubiertas que queden engloba-
dos de forma natural bajo los faldones de los tejados. No computaran
como planta los elementos aislados de las instalaciones generales del
edificio que tengan que estar situados por encima de la Ultima planta,
tales como Cuartos de maquinaria de ascensores, Depositos, Escale-
ras de acceso a los mismos o a la cubierta, etc. En las parcelas de gran
longitud de fachada, no se incrementara en mas de una planta el nd-
mero de plantas establecido, por efecto de la pendiente o inclinacién
de la calle. En las parcelas con varios frentes de fachada, por su situa-
cién de esquina o con alineaciones opuestas, nunca se incrementara en
mas de una planta el nUmero maximo de plantas establecido por efecto
de las diferencias de rasante. El nUmero maximo de plantas de edificacion
dentro de cada Unidad Basica también se establece en las Ordenan-
zas Particulares.

c.- Condiciones de disefo y calidad

Art. 58.- Condiciones higiénico-sanitarias

Sera de aplicacion lo establedico en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Salamanca y aquellas que resulten de aplicacion de las vi-
gentes Normas, Reglamentos e Instrucciones sobre la edificacion. En
el Anejo a estas Ordenanzas se incluye un listado no exhaustivo de la
Normativa Técnica aplicable.

Art. 59.- Condiciones estéticas

Sera de aplicacion lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan
General de O.U.de Salamanca.

La responsabilidad del conjunto estético y acabado urbano del sec-
tor Zurguén Il, ambito de este Plan Parcial, corresponde al Ayunta-
miento de Salamanca, sin perjuicio de las competencias concurrentes
de otros organismos. En consecuencia, cualquier actuacion que afecte
a dicho conjunto estético, se sometera al criterio municipal.

Los proyectos de edificacion justificaran la estructura espacial adop-
tada, su percepcion visual desde la via publica y la coherencia, funcio-
nalidas y armonia de los materiales de acabado y de la composicion de
las fachadas. Todos los paramentos exteriores ofreceran calidad de
obra terminada e integrada armoénicamente en el conjunto, aun cuando
se prevea que puedan quedar ocultos. Los espacios libres de edifica-
cion de las parcelas se urbanizaran y conservaran adecuadamente. Las
cercas de cerramiento formaran parte armoniosamente integrada con el
conjunto de la edificacion.

Art. 60.- Condiciones acusticas

En cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 9.1.4.4 de las Nor-
mas Urbanisticas del Plan General de Salamanca, sera preceptivo para
las nuevas construcciones proximas a las carreteras del Estado que, con
caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven a
cabo los estudios correspondientes para la determinacién de los nive-
les sonoros exigibles. En el caso de superarse los umbrales recomen-
dados, se estableceran limitaciones a la edificabilidad o se dispondran
los medios adecuados de proteccién acustica, de acuerdo con lo es-
tablecido en la normativa vigente (Ley 37/2003 de 17 de Noviembre, de
Ruido, BOE 18-11.2003 y en su caso en la normativa autonémica),
siendo por cuenta del promotor los gastos ocasionados por los estu-
dios de niveles sonoros y la implantacién de los sistemas de proteccién
acustica necesarios.

3.2. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS MANZANAS
COMPACTAS INTENSIVAS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (Rm)

a.- Condiciones de Aplicacion

Art. 61.- Definicion

Se definen como Manzanas compactas de vivienda multifamiliar
aquellas unidades basicas residenciales compuestas por edificaciones
destinadas mayoritariamente a viviendas en régimen de Propiedad Ho-
rizontal, con accesos y elementos comunes, en las que no existe alineaciéon
interior o fondo maximo edificable, pudiendo extenderse la edificacion
a la totalidad de la parcela, con las limitaciones que mas adelante se
establecen.

Para todo lo no previsto en estas Ordenanzas particulares, regira la
Ordenanza 12 de Edificacién en manzana compacta intensiva estable-
cida en el capitulo 8.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Salamanca de 2007

Art. 62.- Ambito

El &mbito de aplicacion de estas Ordenanzas Particulares se extiende
a las unidades basicas residenciales sefialadas con el simbolo "Rm", co-
rrespondiente a manzanas compactas, en los planos de ordenacion y
en los Cuadros de Caracteristicas de este Plan Parcial.

Art. 63.- Ordenacion uniforme aplicable

Con caracter general, sera aplicable a dichas unidades basicas la
ordenacion uniforme prevista en la Ordenanza 12 de Edificacion en man-
zana compacta intensiva establecida en el capitulo 8.2 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Salamanca de 2007, con las excep-
ciones o particularidades que a continuacién se sefalan.

b.- Condiciones particulares de uso

Art. 64.- Clasificacion de usos

Los usos se clasifican en cuatro categorias: caracteristicos, exigi-
bles, compatibles y prohibidos, que se definen y especifican en los si-
guientes articulos.

Art. 65.- Uso caracteristico

El uso caracteristico, preferente o dominante de las parcelas y de
los edificios sera el residencial, en forma de viviendas en régimen de pro-
piedad horizontal.

Art. 66.- Usos exigibles

Dentro de cada parcela y manzana se dispondran los siguientes

usos complementarios exigibles:

— Viviendas de Proteccion Publica en régimen general en las man-
zanas RmD-01, RmD-02, RmD-03, RmD-05, RmD-06, RmD-08,
RmD-09, RmD-10, RmD-11, RmD-12 y RmD-13, en una proporcién
minima del 94 % de su edificabilidad maxima.
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— Viviendas de Proteccién Publica en régimen de “Vivienda Joven”
en las manzanas RmD-04, RmD-07 y RmD-14, en una propor-
cién minima del 94 % de su edificabilidad maxima.

— Uso comercial en una proporcién minima del 6,00 % de la edi-
ficabilidad total.

— Garajes, con capacidad minima de una plaza de aparcamiento
por cada vivienda. El Ayuntamiento, conforme a lo permitido en
el articulo 7.2.16 de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Salamanca, podra eximir o reducir la dotacién de aparcamiento
exigible.

Art. 67.- Usos compatibles

Seran usos compatibles o permitidos, con las limitaciones que a con-
tinuacion se indican, los siguientes:

— RESIDENCIAS COLECTIVAS:
— Comunitarias, hasta 50 dormitorios y 1.500 m2

— En régimen de aislamiento o vigilancia, hasta 25 dormitorios
y 500 m2

— Eventuales, hasta 50 dormitorios y 1.500 m2
- TALLERES:
— Domeésticos, hasta 50 m2 y 2 C.V.

— De artesania, hasta 150 m2 y 6 C.V., s6lo en plantas baja y
semisoétanos

- COMERCIOS:
— En planta primera, hasta 250 m2
— En plantas baja y sétano, hasta 500 m2
— OFICINAS:
— En planta primera, hasta 250 m2
— En plantas baja y sétano, hasta 500 m2
- ESPECTACULOS:
- En planta baja y s6tano, hasta 250 espectadores
- CENTROS DE REUNION, RECREO O TURISMO:
— En planta baja y sé6tano, hasta 500 m2
— CENTROS CULTURALES Y DOCENTES:
— En planta primera, hasta 250 m2
— En planta baja y sé6tano, hasta 500 m2

Art. 68.- Usos prohibidos

En las Manzanas Compactas de vivienda multifamiliar se prohiben
los siguientes usos de la edificacionn:

— Vivienda unifamiliar.

— Residencias colectivas que superen los limites permitidos
— Talleres que superen los limites permitidos

— Estacion de servicio

c.- Condiciones particulares de Volumen

Art. 69.- Limites de edificabilidad

La edificabilidad de cada parcela sera de 4,50 m2/M2 en las Man-
zanas RmD-01 y RmD-08 y de 4,00 m2/M2 en las restantes manzanas
RmD.

Art. 70.- Altura de edificacion

La altura maxima de edificacion en las Manzanas Compactas Intensivas
de vivienda multifamiliar sera de 16,75 metros, que se podra elevar a
22,75 metros solo en las dos manzanas RmD-01 y RmD-08.

Sobre dicha altura sélo se permitira los elementos aislados de las
instalaciones generales del edificio que tengan que situarse por encima
de la ultima planta, tales como Cuartos de maquinaria de aparatos ele-
vadores, Depositos, Escaleras de acceso a los mismos, o a la cubierta,
etc.

No obstante, las fachadas de los edificios que den frente a calles
peatonales de anchura inferior a 11 metros de ancho deberan retran-
quearse en su planta mas alta, a fin de dar cumplimiento a lo precep-
tuado en el Articulo 103, b, 3°, del Reglamento de Urbanismo de Cas-
tilla y Ledn, de forma que en cada fachada no se supere la altura de edi-
ficacion en mas de tres medios de su distancia a la fachada mas
préxima.

Art. 71.- Namero de plantas

El nimero maximo de plantas de edificacién en las Manzanas Com-
pactas Intensivas de vivienda multifamiliar sera de cinco, que se podra
elevar a siete en las dos manzanas RmD-01 y RmD-08, quedando prohi-
bidas todas las plantas adicionales de atico retranqueado o de apro-
vechamiento bajo la cubierta, sobre el nUmero de plantas establecido.
Sin embargo, no computaran como planta los elementos aislados de las
instalaciones sefialados en el articulo anterior.

Art. 72.- Superficie de ocupacion

En las Manzanas Compactas de viviende multifamiliar no se limita
la superficie de ocupacién de suelo por la edificacion, que se puede ex-
tender al 100 % de la superficie del solar en todas las plantas.

Art. 73.- Retranqueos

En las Manzanas Compactas de vivienda multifamiliar no se estable-
cen retranqueos obligatorios respecto a las alineaciones, salvo el indicado
en el Ultimo parrafo del articulo 69, autorizandose los retranqueos volun-
tarios respecto a dichas alineaciones si no producen medianerias descubiertas
y siempre que quede materializada la alineacién en la planta baja, bien
mediante volumen edificado o mediante cerca de cerramiento. Respecto
a las demés lindes interiores de la parcela, sélo se autorizaran los retranqueos,
a través de la aprobacion de Estudios de Detalle, que garanticen las mis-
mas condiciones anteriormente sefialadas; y, si producen patios abiertos
a fachada, estos puedan cumplir mancomunadamente las condiciones ge-
nerales aplicables a los patios abiertos.

3.2. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS AGRUPACIONES
DE BLOQUES ABIERTOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (Rb)

a.- Condiciones de Aplicacion

Art. 74.- Definicion

Se define como Agrupacion de Blogues Abiertos la ordenacién vo-
lumétrica de una Unidad Bésica o Manzana que esta compuesta con
bloques de edificacion separados entre si por espacios libres privados
0 publicos. Cada bloque puede disponer o no de patios interiores ce-
rrados o abiertos.

Para todo lo no previsto en estas Ordenanzas particulares, regira la
Ordenanza 4?2 de Edificacion en Bloque Abierto establecida en el capi-
tulo 8.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Salamanca de
2007

Art. 75.- Ambito

El ambito de aplicacion de estas Ordenanzas Particulares se extiende
a las unidades basicas residenciales sefialadas con el simbolo "Rb", en
los planos de Ordenacion y en los Cuadros de Caracteristicas.

b.- Condiciones particulares de uso

Art. 76.- Clasificacion de usos

Los usos se clasifican en cuatro categorias: caracteristicos, exigi-
bles, compatibles y prohibidos, que se definen y especifican en los si-
guientes articulos.

Art. 77.- Uso caracteristico

El uso caracteristico, preferente o dominante de las parcelas y de
los edificios sera el residencial, en forma de Viviendas en régimen de
propiedad horizontal.

Art. 78 Usos exigibles

Dentro de cada parcela y bloque abierto o agrupacién de los mis-
mos se dispondran los siguientes usos complementarios exigibles:

— Viviendas de Proteccién Publica en régimen general en las Agru-
paciones de Bloques abiertos RbE-02, RbE-03, RbE-05, RbE-
06, RbE-07, RbE-08 y RbE-10, en una proporcion minima del 94
% de su edificabilidad maxima.

— Viviendas de Proteccién Publica en régimen de “Vivienda Joven”
en las Agrupaciones de Bloques abiertos RbE-01, RbE-04, RbE-
09 y RbE-11, en una proporcion minima del 94 % de su edifi-
cabilidad maxima.

— Uso comercial en una proporcién minima del 6,00 % de la edi-
ficabilidad total.

— Garajes, con capacidad minima de una plaza de aparcamiento
por cada vivienda.
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Art. 79.- Usos compatibles

Seran usos compatibles o permitidos, con las limitaciones que a con-
tinuacion se indican, los siguientes:

- RESIDENCIAS COLECTIVAS:
— Comunitarias, hasta 50 dormitorios y 1.500 m2

— En régimen de aislamiento o vigilancia, hasta 25 dormitorios
y 500 m2

— TALLERES:
— Domeésticos, hasta 50 m2 y 2 C.V.

— De artesania, hasta 150 m2 y 6 C.V., s6lo en plantas baja 'y
semisétanos

- COMERCIOS:

— En plantas baja y sétano, hasta 500 m2

— Mezclado (mas del 60 %) con otros usos hasta 2.000 m2
— OFICINAS:

— En plantas baja y so6tano, hasta 500 m2
- ESPECTACULOS:

— En planta baja y sé6tano, hasta 250 espectadores
- CENTROS DE REUNION, RECREO O TURISMO:

— En planta baja y sé6tano, hasta 500 m2
— CENTROS CULTURALES Y DOCENTES:

— En planta primera, hasta 250 m2

— En planta baja y sétano, hasta 500 m2

— En edificio exclusivo o mezclado, hasta 2.000 m2

Art. 80.- Usos prohibidos

En las Agrupaciones de Bloques Abiertos de vivienda multifamiliar
se prohiben los siguientes usos de la edificaciénn:

— Vivienda unifamiliar.

— Residencias colectivas que superen los limites permitidos
— Talleres que superen los limites permitidos

— Garaje anejo a vivienda

— Estacion de servicio

c.- Condiciones particulares de Volumen

Art. 81.- Limites de edificabilidad

La edificabilidad de cada parcela sera de 2,70 m2/M2 en todas las
Agrupaciones de Bloques abiertos.

Art. 82.- Altura de edificaciéon y nimero de plantas

La altura maxima de edificacion en todas las Agrupaciones de Blo-
ques abiertos de vivienda multifamiliar sera de 16,75 metros.

Sobre dicha altura sélo se permitira los elementos aislados de las
instalaciones generales del edificio que tengan que situarse por encima
de la ultima planta, tales como Cuartos de maquinaria de aparatos ele-
vadores, Depdsitos, Escaleras de acceso a los mismos, o a la cubierta,
etc.

El nimero méximo de plantas de edificacién en las Agrupaciones
de Blogues abiertos de vivienda multifamiliar sera de cinco, quedando
prohibidas todas las plantas adicionales de atico retranqueado o de
aprovechamiento bajo la cubierta, sobre el nimero de plantas estable-
cido. Sin embargo, no computaran como planta los elementos aislados
de las instalaciones sefialados en el articulo anterior.

Art. 83.- Superficie de ocupacion

En las Agrupaciones de Bloques abiertos de vivienda multifamiliar
no se limita la superficie de ocupacién de suelo bajo rasante , que se
puede extender al 100 % de la superficie del solar en todas las plan-
tas. Sobre la rasante no superara el 60 % de la superficie de cada
Agrupacion

Art. 84.- Retranqueos

En las Agrupaciones de Bloques abiertos de vivienda multifamiliar
no se establecen retranqueos obligatorios respecto a las alineaciones,
autorizandose los retranqueos voluntarios respecto a las mismas, si no
producen medianerias descubiertas.

Respecto a las lindes interiores de la parcela, se establecen re-
trangeuoes minimos de 5 metros, salvo que la edificacion vaya adosada
en su testero a otra de la parcela contiugua.

Art. 85.- Separacion entre bloques

La separacion entre bloques sera igual o superior a los dos tercios
de la altura del bloque mas elevado, con un minimo de diez metros. La
distancia menor entre dos bloques, cuando no exista solape entre las
construcciones, no sera inferior al tercio de la altura del mas alto, con
un minimo de cuatro metros.

3.4. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS AGRUPACIONES
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR (Ru)

a.- Condiciones de aplicacion

Art. 86.- Definicion

Se definen como Agrupaciones de vivienda unifamiliar aquellas uni-
dades baésicas residenciales, compuestas por viviedas unifamiliares ais-
ladas o adosadas, sin elementos verticales comunes, con jardines o es-
pacios libres privados en el interior de cada parcela y unos fondos ma-
ximos edificables que definen unas alineaciones variables interiores.

Art. 87.- Ambito

El @mbito de aplicacion de estas ordenanzas particulares se ex-
tiende a las Agrupaciones de vivienda unifalmiliar sefialadas con el sim-
bolo "Ru en los planos de ordenacion y en los Cuadros Resumen de Ca-
racteristicas.

Art. 88.- Ordenacion uniforme

Con carécter general, sera aplicable a dichas unidades basicas la
ordenacién uniforme prevista en la Ordenanza 52 de Edificacién en Vi-
vienda unifamiliar establecida en el capitulo 8.6 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Salamanca de 2007, con las excepciones o parti-
cularidades que a continuacion se sefialan.

b.- Condiciones particulares de uso

Art. 89.- Clasificacion de usos

Los usos detallados se clasifican en cuatro categorias: caracteris-
ticos, exigibles, compatibles y prohibidos, que se definen y especifican
en los siguientes articulos.

Art. 90.- Uso caracteristico o dominante

El uso caracteristico, preferente o dominante a que hay que desti-
nar cada agrupacion y cada parcela es el residencial, en forma de vi-
viendas unifamiliares que pueden ser:

— Viviendas unifamiliares independientes, sin elementos comu-
nes, adosadas, pareadas o aisladas.

— Viviendas unifamiliares adosadas o pareadas con algunos ele-
mentos horizontales comunes, tales como accesos Y jardines,
pero con comunicaciones verticales independientes dentro de
cada vivienda.

— Jardines o espacios libres deportivos y recreativos, privados o
comunitarios, en el resto de la parcela no ocupado por las edi-
ficaciones.

Art. 91.- Usos exigibles

Se considera de caracter obligatorio el uso de garaje en la propor-
cién minima de dos plazas por cada vivienda o por cada 100 m2 de su-
perficie construida destinada a otros usos.

Art. 92.- Usos compatibles

Se consideran usos de la edificacion compatibles y permitidos con
ciertas limitaciones, los siguientes:

— Residencias colectivas:
— Comunitarias, hasta 50 dormitorios y 1.500 m2

— En régimen de aislamiento o vigilancia, hasta 25 dormitorios
y 500 m2

— Eventuales, hasta 50 dormitorios y 1.500 m2
— Talleres:
— Domésticos, hasta 50 m2 y 2 C.V.
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— De artesania, hasta 150 m2 y 6 C.V., sélo en planta baja y
semisétano de cada agrupacién comunitaria de viviendas uni-
familiares y sin superar el 20% de la edificabilidad de la
agrupacion.

— Comercios:

— En planta baja y sé6tano, hasta 250 m2 en cada agrupacion
— Oficinas:

— En planta baja y sétano, hasta 250 m2 en cada agrupacion.

—  En edificio exclusivo, 0 mezclado con otros usos no residenciales,
hasta 500 m2.

- Espectéaculos:
— En edificio exclusivo, hasta 250 espectadores.
— Centros de reunién, recreo, o turismo:

—  En edificio exclusivo, 0 mezclado con otros usos no residenciales,
hasta 500 m2.

— Centros culturales y docentes:

—  En edificio exclusivo, 0 mezclado con otros usos no residenciales,
hasta 500 m2.

- Garajes:

— En edificio exclusivo, 0 mezclado con otros usos no residenciales,
hasta 500 m2 en la planta baja; y hasta la totalidad de la su-
perficie de una soéla planta sétano.

Art. 93.- Usos prohibidos

Se prohiben los siguientes usos de edificacion en las Agrupaciones
de vivienda unifamiliar:

— Viviendas multifamiliares en régimen de propiedad horizontal
con elementos verticales comunes.

— Residencias colectivas que superen los limites tolerados en el
articulo anterior.

— Talleres que sobrepasen los limites permitidos.
— Comercio en edificio exclusivo.

— Oficinas, espectaculos, centros de reunioén, culturales y docen-
tes, y garajes que superen los limites admitidos.

— Estacion de servicio del automovil.

c.- Condiciones particulares de volumen

Art. 94.- Limites de edificabilidad

La edificabilidad de cada parcela y de cada Agrupacion de vivienda
unifamiliar no sera superior a 0,70 m2/M2, con los criterios de computo
establecidos en las Normas urbanisticas del Plan General de Salamanca.

Los garajes colectivos de cada agrupacioén no consumiran edifica-
biliadad, si su superficie no supera 30 m2 por cada plaza ni el 60 % de
la superficie construida restante.

Los garajes individuales de las viviendas unifamiliares independien-
tes, no consumiran edificabilidad si su superficie construida no sobre-
pasa 30 m2 por cada plaza.

Art. 95.- Altura de edificacion

La altura maxima de edificacion sera de 7,50 metros, medida con
los criterios establecidos en el articulo 65 de estas Ordenanzas. En par-
celas de gran pendiente, nunca se produciran alturas de fachadas in-
teriores superiores a 10,00 metros, por efecto de la diferencia de cota
altimétrica entre la rasante de la calle y la rasante de los espacios libres
interiores.

Art. 96.- Namero de plantas

El numero maximo de plantas sera dos, medidas con los criterios
establecidos en el art. 57 de estas Ordenanzas. En las parcelas de gran
pendiente, las fachadas posteriores no incrementaran en mas de una
planta el nUmero maximo establecido de dos plantas de edificacién, por
efecto de as diferencias de nivel entre la calle y los espacios libres in-
teriores de cada parcela o agrupacion. Sobre las dos plantas comple-
tas de edificacion se podra autorizar, sin que computen como planta,
los sobrados o desvanes que se aprovechen bajo los faldones inclica-
dos de las cubiertas, siempre que no se fuerce para ello ni la forma, ni
la inclinacion de las mismas. A tal efecto no se superara una pendiente
maxima del 58%, correspondiente al angulo de 30 grados sexagesimales.

Art. 97.- Superficie de ocupacion

La superficie maxima de ocupacién de la parcela por la edificacion
no sera superior al 70% en las plantas baja y alta, ni al 35 % en la planta
de aprovechamiento bajo la cubierta.

La superficie de la parcela no ocupada por la edificacion en la planta
baja, se destinara a jardines o espacios libres recreativos o deportivos,
de titularidad privada o comunitaria.

Art. 98.- Retranqueos

Respecto a la alineacién se establece un retranqueo minimo de
4,00 metros con caracter obligatorio.

Respecto a la linde posterior opuesta a la alineacién, se establece
un retranqueo minimo obligatorio de 3,50 metros, tanto en las vivien-
das unifamiliares aisladas, como en las agrupaciones de viviendas ado-
sadas.

— Respecto a las lindes laterales, sélo se establece retranqueo obli-
gatorio de 2,50 metros, en cada vivienda aislada, en cada agrupacion
de 2 viviendas pareadas y en los extremos de cada promocion in-
dependiente o agrupacién comunitaria de viviendas adosadas.

Art. 99.- Fondo maximo edificable

El fondo maximo de la edificacién en todas sus plantas, medido a
partir de su fachada retranqueada repecto a la via publica, no sobre-
pasara en ningun caso los 18,00 metros.

Art. 100.- Patios interiores

Sélo se admitiran patios interiores cerrados dentro de cada vivienda
si no producen luces enfrentadas con las viviendas colindantes. Sus di-
mensiones minimas se expresan en el siguiente cuadro, segun el uso
de las habitaciones que habran luces al patio y el grado de enfrenta-
miento de las mismas, con independencia de la altura de los paramen-
tos del patio:

PATIOS INTERIORES

DISTANCIA DEL HUECO DISTANCIA ENTRE PARA-

AL PARAMENTO FRONTAL MENTOS LATERALES CIEGOS
Uso del local o Paramento frontal |Paramento frontal | Paramento frontal | Paramento
habitacion con huecos ciego con huecos frontal ciego
Dormitorio o Cocina- 400m, 325m, 325m, 275m,
comedor
Cocina 300m. 275m. 275m. 250m,
independiente
Escalera y otros usos 2,75 m. 2,50 m, 2,50 m. 2,25m,

Los patios abiertos a fachada exterior o interior tampoco deben
producir luces enfrentadas entre viviendas. Los que tengan una profundidad
superior a 1,50 metros cumpliran las siguientes dimensiones minimas:

Longitud minima del frente abierto: 3,00 m
Profundidad méaxima: 4,50 m

Art. 101.- Exterioridad

Todas las viviendas tendran un acceso identificable desde la via pu-
blica o desde las vias interiores comunitarias; y dispondran al menos dos
habitaciones vivideras, estancia, cocina-comedor o dormitorio, que
abran sus luces y vistas bien a la via publica o a espacios libre publi-
cos, 0 a otros espacios libres interiores, privados o comunitarios, que
cumplan las siguientes dimensiones minimas, para que se puedan con-
siderar "exteriores” las viviendas que dén a ellos:

Luces rectas minimas enfrentadas: 7,00 m
Luces rectas min. con paramentos frontales ciegos: 3,50 m
Diametro minimo: 3,50 m
Superficie minima: 25,00 m?

Si la cocina esta incorporada a la estancia, deberan garantizarse un
sistema de ventilacion eficaz e independiente.

3.5.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LOS EQUIPAMIENTOS

a.- Condiciones de aplicacion

Art. 102.- Definicion

Se definen como dotaciones y equipamientos aquellas edificacio-
nes singulares destinadas a cubrir necesidades urbanas de servicios de
interés publico y social.
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Art. 103.- Ambito

Las presentes Ordenanzas particulares regiran sobre las edificacio-
nes que se construyan en las parcelas destinadas en este Plan Parcial
a Equipamientos (Eq). Con caracter general, serd aplicable a dichas
unidades basicas la ordenacion uniforme prevista en la Ordenanza 132
de Sistemas Locales de Equipamientos establecida en el capitulo 8.14
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Salamanca de 2007,
con las excepciones o particularidades que a continuacion se sefialan.

b.- Condiciones de uso

Art. 104.- Uso genérico

Todas las parcelas y edificios contemplados en estas Ordenanzas
particulares tendran un uso genérico dotacional, estando destinados a
la prestacion de servicios basicos a la comunidad. El Proyecto de Edi-
ficaciéon de un Centro de Interpretacion de la Calzada sobre la parcela
EgD-7 debera ser autorizado por la Comisién Territorial de Patrimonio
de Salamanca. Resultan de aplicacion obligatoria todas las prescripciones
de proteccion arqueolédgica de la Calzada Romana contenidas en el
Anejo n° 1 a estas Ordenanzas.

b.- Condiciones de volumen

Art. 105.- Edificabilidad

A los equipamientos EqD-1, EqD-2, EqD-3, EqQE-2 y EQE-3 se les
asigna la tipologia Grado 2° segun las definiciones establecidas en el
Articulo 8.14.3 de las Normas Urbanisticas defi Plan General de Sala-
manca, con una edificabilidad de 2,50 m2/M2. A los equipamientos
EqgD-4, EqgD-5, EqD-6, EqD-7, EqD-08, EqE-1, EqQE-4, EQE-5 y EQE-6 se
les asigna la tipologia Grado 1° segun lo establecido en la misma dis-
posicién, con una edificabilidad de 1,50 m2/M2.

En el equipamiento EqE-7, proximo al trazado de la Autovia A-66,
la edificabilidad se reduce a 0,25 m2/M2.

Art. 106.- Altura y nimero de plantas de edificacion

En todas las parcelas destinadas a equipamientos locales de titu-
laridad publica la altura maxima de edificacién sera de 15,00 metros y
cuatro plantas de piso

Art. 107.- Soportales

Se establecen soportales orientados hacia la plaza LpD en la edifi-
cacion del equipamiento publico EqD-2. Quedan definidos por una ali-
neacién interior en planta baja paralela a la alineacién exterior a una dis-
tancia de 5 metros, conforme a los sefialamientos del plano 0.3.6 y por
una altura libre minima de 3,50 metros. La edificaciéon podra extenderse
sobre el soportal, excepto en la planta baja y en las plantas bajo rasante.
El pavimento de los soportales coincidira con las rasantes de la Plaza.
La edificacion solo ocupara el espacio de soportal mediante los pilares
necesarios para el soporte de las plantas superiores, que estaran uni-
formemente separados en cada fachada a una distancia minima de
3,00 metros.

En Salamanca, a 30 de julio de 2008
EL ARQUITECTO REDACTOR, Fermin Querol Prieto

ANEJO N° 1 A LAS ORDENANZAS DE USO DEL SUELO
PROTECCION ARQUEOLOGICA DE LA CALZADA ROMANA
1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- OBJETO

Las presentes Normas tienen por objeto regular la conservacién, pro-
teccion, restauracion, investigacion y defensa de los restos o elemen-
tos arqueolégicos de la Calzada de la Plata en el &mbito del Sector Zur-
guén Il del Plan General Municipal de Ordenaciéon Urbana de Salamanca
de enero de 2007.

1.2.- MARCO LEGAL

Como establece la Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio His-
térico Espanol, en su articulo 40, forman parte del Patrimonio Histérico
Espafiol los bienes muebles o inmuebles de caracter histérico suscep-
tibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no
extraidos, y tanto si se encuentran en la superficie o en el subsuelo, en
el mar territorial o en la plataforma continental. Forman parte asimismo

de este patrimonio los elementos geoldgicos y paleontolégicos relacio-
nados con la historia del hombre y sus origenes o antecedentes.

El articulo 32.1.12 del Estatuto de Autonomia atribuye a la Comu-
nidad de Castilla y Ledn competencia exclusiva en materia de patrimo-
nio histoérico, artistico, monumental, arqueolégico, arquitecténico y cien-
tifico, correspondiéndole la potestad legislativa y reglamentaria, asi
como la funcién ejecutiva, incluida la inspeccion, en todo lo referente a
dichas materias, que sea de interés para la Comunidad y no se encuentre
reservado al Estado.

La Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leodn, tiene por finalidad la de proteger, acrecentar y difundir el Patri-
monio Cultural de Castilla y Ledn, asi como su investigacion y transmi-
sién a las generaciones futuras. El articulo 59 de la misma dice textualmente:

“Son bienes de dominio publico todos los objetos y restos mate-
riales que posean los valores propios del Patrimonio Cultural de Casti-
lla'y Ledn y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones, re-
mociones de tierra u obras de cualquier indole o por azar. Cuando se
trate de hallazgos casuales, en ningun caso sera de aplicacion a tales
objetos lo dispuesto en el articulo 351 del Cédigo Civil”.

Y el articulo 60 de la misma Ley prescribe textualmente:

1. Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de obje-
tos y restos materiales que, poseyendo los valores que son propios del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se produzcan por azar o como
consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra, demoliciones
u obras de cualquier otra indole.

2. En ningun caso tendran la consideracion de hallazgos casuales
los bienes descubiertos en zonas arqueolégicas, en yacimientos ar-
queologicos inventariados o en aquellos lugares incluidos en los cata-
logos de instrumentos urbanisticos a los que se refiere el articulo 54.

3. Todo hallazgo casual de bienes integrantes del patrimonio arqueolégico
de Castilla y Ledn debera ser comunicado inmediatamente por el ha-
llador a la Consejeria competente en materia de cultura, con indicacion
del lugar donde se haya producido.

4. Los promotores y la direccién facultativa deberan paralizar en el
acto las obras , de cualquier indole, si aquéllas hubieren sido la causa
del hallazgo casual, y comunicaran éste inmediatamente a la Adminis-
tracion competente, que en un plazo de dos meses determinara la con-
tinuacion de la obra o procedera a iniciar el procedimiento para la de-
claracion del lugar donde se produjera el hallazgo como Bien de Inte-
rés Cultural o para su inclusion en el Inventario. Dicha paralizacion no
comportara derecho a indemnizacion.

5. En ninguin caso se podra proceder a la extraccion de los hallaz-
gos arqueologicos efectuados a menos que ésta fuera indispensable para
evitar su pérdida o destruccion.

6. Una vez comunicado el descubrimiento, y hasta que los objetos
sean entregados a la Administracion competente, al descubridor le
seran de aplicacion las normas del depdsito legal, salvo que los entre-
gue a un museo publico.

La Ley no agota por si sola la regulaciéon en materia de patrimonio
cultural, exigiendo para alguno de sus contenidos el correspondiente de-
sarrollo reglamentario. Asi en virtud de la habilitacién normativa conte-
nida en la Disposicion Final Tercera de la Ley 12/2002, de 11 de julio,
se dicta el 37/2007, de 19 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento
para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

1.3.- RESTOS ARQUEOLOGICOS

El patrimonio objeto de proteccién, la Calzada de la Plata, en su
tramo comprendido en el Sector del Zurguén Il de Salamanca se cla-
sifica como “restos arqueoldgicos”, y esta integrado integrado por
todos los bienes inmuebles, muebles, o depdsitos que los conten-
gan, de cualquier tipo, correspondientes a periodos histéricos pasa-
dos, que pueden ser estudiados con metodologia arqueolégica para
el enriquecimiento de la historia de Salamanca y de su provincia, de
acuerdo con los principios del titulo V de la Ley 16/1985, dedicado al
Patrimonio Arqueoldgico, la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimo-
nio Cultural de Castilla y Ledn y el Decreto 37/2007, de 19 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimo-
nio Cultural de Castilla y Leén.

Cualquier resto de dicha Calzada no conocido hoy dia, que pudiera
aparecer como consecuencia de excavaciones, remociones de tierras
de cualquier indole o por azar, tendran la consideraciéon de Bien de In-
terés Cultural.
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2.- DEFINICION DE AREAS Y NIVELES DE PROTECCION

A la vista de las investigaciones arqueoldgicas realizadas hasta la
fecha en el Sector del Zurguén, se establecen dos areas de protecciéon
y ordenacion del tratamiento de los restos arqueolégicos, atendiendo a
su importancia histérica, relevancia cientifica y grado de conservacion.
A continuacioén se definen dichas areas y se regulan las normas de ac-
tuacion y proteccion en cada una de ellas.

2.1.- AREA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA INTEGRAL

Contiene restos arqueoldgicos de objetiva y probada relevancia, ya
constatados, con un grado de conservacion y entidad histérica tales que
requieren su proteccion integral, con objeto de procurar su mayor difu-
sion social, conocimiento cientifico, e investigaciones histéricas.

Esta area, que se delimita en el plano adjunto 0.3.4 de este Plan
Parcial con trama rayada y una superficie de 8.113 metros cuadrados,
integra el tramo de la Calzada que ha sido objeto de investigacion y su
entorno inmediato, donde se han efectuado las campanas de excava-
cion y prospeccion por encargo de la Direccion General de Patrimonio
y Promocion Cultural de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta
de Castilla y Ledn

2.2.- AREA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA CAUTELAR

Es un area mas amplia en torno a la anterior, en la que se prevé la
posible existencia de otros restos arqueolégicos aislados o marginales
y de prolongacion del tramo de la Calzada que ha sido investigado. Se
delimita en el plano adjunto O.3.4 de este Plan Parcial, con los simbo-
los LjD-2, y EgD-7 y una extension total de 78.241,00 metros cuadra-
dos.

Este area de proteccion cautelar esta asignada por este Plan Par-
cial al Sistema Local de Espacios Libres Publicos con una extensiéon de
73.351,00 M2 (LjD-2) y al Sistema Local de Equipamientos de titulari-
dad publica en una parcela de 4.890,00 M2 (EqD-7) para equipamiento
de titularidad publica destinado a poner en valor dicho elemento histé-
rico y cultural”, contribuyendo de este modo a una mayor proteccién y
divulgacion social del Patrimonio.

3.- NORMAS DE ACTUACION Y PROTECCION

3.1.- NORMAS PARA EL AREA DE PROTECCION INTEGRAL

Los restos arqueoldgicos incluidos en este ambito quedaran inte-
gramente protegidos y no se permitird ningun tipo de obra que suponga
cualquier alteraciéon de los mismos, salvo todas aquellas encaminadas
a su excavacion arqueoldgica con fines cientificos, conservacion, res-
tauracion, cubrimiento e integracion y musealizacion.

Cualquier cambio del uso actual de los terrenos, los movimiento de
tierras, las obras de urbanizacién, instalacion de servicios urbanos, edi-
ficacién y los demas actos que impliquen remociones del subsuelo que-
daran condicionados a la previa realizacion de excavaciones arqueolé-
gicas dirigidas por técnico competente, de acuerdo con lo dispuesto en
el Titulo IV del Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn.

El informe técnico especializado sobre el desarrollo de dichas ex-
cavaciones indicara en cualquier caso la necesidad o no de conservar
los restos arqueoldgicos que puedan aparecer, correspondiendo a la Co-
misién de Patrimonio la autorizacion, condicionamiento, o desautoriza-
cién de las obras solicitadas. Esta previa resolucion de la Comision re-
sultara vinculante para la concesion de la licencia urbanistica municipal

Aun cuando se integra dentro del Sistema Local de Espacios Libres
de dominio y uso publicos el area de proteccion integral queda sujeta
a la mas estricta proteccion, conservacion, permanencia, cubrimiento y
exposicién publica de los hallazgos arqueoldgicos de la Calzada de la
Plata y demas restos arqueoldgicos que puedan existir en el subsuelo.

El Proyecto de Urbanizacién y el de Edificacion del Centro de In-
terpretacion de la Calzada sobre la parcela de dotacion publica EqD-7
deberan ser autorizados por la Comisién Territorial de Patrimonio de Sa-
lamanca. En el transcurso de las obras se realizaran un control arque-
olégico y sondeos de comprobacion.

3.2.- NORMAS PARA EL AREA DE PROTECCION CAUTELAR

En el area de proteccion cautelar cualquier tipo de obra que suponga
remociones del subsuelo quedard sujeta a la previa realizaciéon de son-
deos mecanicos dirigidos por técnico competente. Dicho técnico emi-
tird informe dirigido al Servicio Territorial de Cultura y al Ayuntamiento,
manifestando la existencia o no de restos o niveles arqueoldgicos, € in-

dicando la necesidad o no de realizar excavaciones con metodologia ar-
queoldgica.

Ante cualquier solicitud previa a la licencia o de licencia urbanistica
para actos que impliqguen movimientos de tierras del subsuelo, el Ayun-
tamiento deberd comunicar al solicitante la presente normativa de pro-
teccién arqueoldgica, otorgandole un plazo maximo de 15 dias natura-
les para la realizacién de los sondeos e informe arqueoldgico previos,
mencionados anteriormente. En caso de que el Informe Arqueoldgico pre-
liminar sefiale la necesidad de proceder a excavaciones arqueoldgicas,
las obras quedaran paralizadas, hasta el total desarrollo de las mismas
y analisis completo de los restos arqueolégicos exhumados. El informe
técnico especializado sobre el desarrollo de dichas excavaciones indi-
cara en cualquier caso la necesidad o no de conservar los restos ar-
queoldgicos que puedan aparecer, correspondiendo a la Comisién Te-
rritorial del Patrimonio la autorizacién, condicionamiento, o desautorizacion
de las obras solicitadas.

Si la obligatoria conservacion “in situ” de restos arqueolégicos que
pudieran descubrirse en el futuro implicase pérdida de aprovechamiento
urbanistico, se compensara en su equivalente mediante los mecanismos
previstos en la legislacién urbanistica.

En Salamanca, a 30 de julio de 2008.
EL ARQUITECTO REDACTOR, Fermin Querol Prieto.

ANEJO N°2 A LAS ORDENANZAS DE USO DEL SUELO
NORMATIVA TECNICA

ANEJO N° 2 A LAS ORDENANZAS DE USO DEL SUELO

NORMATIVA TECNICA DE APLICACION EN PROYECTOS Y
OBRAS DE EDIFICACION

0.- NORMAS DE CARACTER GENERAL
ORDENACION DE LA EDIFICACION L.O.E.
- LEY 38/1999, de 5-NOV del Ministerio de Fomento
- B.O.E.: 6-NOV-1999
MODIFICACION DE LA DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA DE LA L.O.E.
- LEY 53/2002, de 30-DIC(Art. 105), de la Jefatura del Estado
- B.O.E.: 31-DIC-2002
CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR, del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

MODIFICACION DEL REAL DECRETO 314/2006, DE 17 DE MARZO, POR
EL QUE SE APRUEBA EL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

- REAL DECRETO 1371/2007, de 19-OCT, del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 23-0OCT-2007

NORMAS SOBRE REDACCION DE PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRAS
DE EDIFICACION.

- DECRETO 462/1971 de 11-MAR, del Ministerio de la Vivienda
- B.O.E. :24-MAR-1971.
- MODIFICADO por RD 129/1985, de 23-ENE. B.O.E.: 7-FEB-1985

1.- ESTRUCTURAS
1.1.- ACCIONES EN LA EDIFICACION
CTE. DB-SE. SEGURIDAD ESTRUCTURAL
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006
CTE. DB-SE-AE. SEGURIDAD ESTRUCTURAL: ACCIONES EN LA EDIFICACION
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006
CTE. DB-SE-C. SEGURIDAD ESTRUCTURAL: CIMIENTOS
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL Y
EDIFICACION (NCSR-02).

- REAL DECRETO 997/2002, de 27-SEP, del Ministerio de Fomento
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- B.O.E.: 11-0CT-2002

1.2.- ACERO

CTE. DB-SE-A. SEGURIDAD ESTRUCTURAL: ACERO

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

1.3.- FABRICA

CTE. DB-SE-F. SEGURIDAD ESTRUCTURAL: FABRICA

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

1.4.- MADERA

CTE. DB-SE-M. SEGURIDAD ESTRUCTURAL: MADERA

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

1.5.- HORMIGON

INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE).

- REAL DECRETO 2661/1998, de 11-DIC, del Ministerio de Fomento.
- B.O.E.:13-ENE-1999

- MODIFICADO por RD 996/1999, de 11-JUN. B.O.E.: 24-JUN-1999
1.6.- FORJADOS

INSTRUCCION PARA EL PROYECTO Y LA EJECUCION DE FORJADOS UNI-
DIRECCIONALES DE HORMIGON ESTRUCTURAL REALIZADOS CON ELE-
MENTOS PREFABRICADOS "EFHE".

- REAL DECRETO 642/2002, de 5-JUL, del Ministerio de Fomento
- B.O.E.: 6-AGO-2002
- Correccioén de errores: 30-NOV-2002

FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES PARA PISOS
Y CUBIERTAS.

- REAL DECRETO 1630/1980, de 18-JUL, de la Presidencia del Go-
bierno

- B.O.E.: 8-AGO-1980

MODIFICACION DE FICHAS TECNICAS A QUE SE REFIERE EL REAL DE-
CRETO 1630/1980, SOBRE AUTORIZACION DE USO PARA LA FABRICACION
Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES DE PISOS Y CUBIERTAS.

- ORDEN de 29-NOV-1989. del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
- B.O.E.: 16-DIC-1989

ACTUALIZACION DEL CONTENIDO DE LAS FICHAS TECNICAS SOBRE LA
AUTORIZACION DE USO PARA LA FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS
RESISTENTES PARA PISOS Y CUBIERTAS (a la EFHE).

- RESOLUCION de 6-NOV-2002, de la Direccion General de la Vivienda,
la Arquitectura y el Urbanismo

- B.O.E.: 2-DIC-2002

2.- INSTALACIONES
2.1.- AGUA
CTE. DB-HS4. SALUBRIDAD: SUMINISTRO DE AGUA
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006
CTE. DB-HS5. SALUBRIDAD: EVACUACION DE AGUAS
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006
CONTADORES DE AGUA FRIA.

- ORDEN de 28-DIC-1988, del Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo

- B.O.E.: 6-MAR-1989
CONTADORES DE AGUA CALIENTE.

- ORDEN de 30-DIC-1988, del Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo

- B.O.E.: 30-ENE-1989
2.2.- ASCENSORES

~ REGLAMENTO DE APARATOS DE ELEVACION Y SU MANUTENGION
(SOLO ESTAN VIGENTES LOS ARTICULOS 10 A 15, 19 Y 23)

- REAL DECRETO 2291/1985, de 8-NOV, del Ministerio de Industria y Ener-
gia

- B.O.E.: 11-DIC-1985. DEROGADO el 30-JUN-1999, con excepcion de
los art. 10-15, 19 Y 23.

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS ITC-MIE-AEM 1, RE-
FERENTE A ASCENSORES ELECTRO-MECANICOS.

- ORDEN de 23-SEP-1987, del Ministerio de Industria y Energia
- B.O.E.: 6-OCT-1987.
- Correccién errores: 12-MAY-1988.

MODIFICACION DE LA ITC-MIE-AEM 1, REFERENTE A ASCENSORES
ELECTROMECANICOS

- ORDEN de 12-SEP-1991, del Ministerio de Industria, Comercio y Tu-
rismo.

- B.O.E.: 17-SEP-1991.
- Correccion errores: 12-OCT-1991.

DEROGADAS ESTAS ORDENES EL 30-JUN-99, CON EXCEPCION DE LOS
PRECEPTOS DE LA ITC MIE-AEM 1 A LOS QUE SE REMITEN LOS ARTICU-
LOS DEL REGLAMENTO QUE SIGUEN VIGENTES (ART. 10-15, 19 'Y 23).

PRESCRIPCIONES TECNICAS NO PREVISTAS EN LA ITC MIE-AEM 1,
DEL REGLAMENTO DE APARATOS DE ELEVACION Y SU MANUTENCION.

- RESOLUCION de 27-ABR-1992, de la Direccion General de Politica Tec-
nolégica del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo.

- B.O.E:: 15-MAY-1992.

DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL PARLAMENTO
EUROPEO Y DEL CONSEJO 95/16/CE SOBRE ASCENSORES.

- REAL DECRETO 1314/1997 de 01-AGO-97, del Ministerio de Industria
y Energia

- B.O.E.: 30-SEP-1997
- Correccion de errores: B.O.E.- 28-JUL-1998

OBLIGATORIEDAD DE INSTALAR PUERTAS EN CABINAS, SISTEMAS DE
ALUMBRADO DE EMERGENCIA Y DISPOSITIVOS DE PETICION DE SOCORRO,
PARA LOS ASCENSORES QUE CARECEN DE ESTOS ELEMENTOS.

- ORDEN de 21-DIC-98, de la Comunidad de Castilla y Ledn
- B.O.C.yL.: 20-ENE-99

- Correccion de errores: 26-ABR-99

MODIFICADA por

- ORDEN de 16-NOV-2001

- B.0.C.yL.: 11-DIC-2001

PRESCRIPCIONES PARA EL INCREMENTO DE LA SEGURIDAD DEL PAR-
QUE DE ASCENSORES EXISTENTE

- REAL DECRETO 57/2005, de 21-ENE, del Ministerio de Industria, Tu-
rismo y Comercio

- B.O.E.: 4-FEB-2005

- Entrada en vigor: A los seis meses de su publicacién en el BOE
APARATOS ELEVADORES HIDRAULICOS.

- ORDEN de 30-JUL-74. del Ministerio de Industria y Energia

- B.O.E.: 9-AGO-74

ASCENSORES SIN CUARTOS DE MAQUINAS.

- RESOLUCION de 3-ABR-97. de la Direccién General de Tecnologia y
Seguridad Industrial del Ministerio de Industria y Energia

- B.O.E.: 23-ABR-97
- Correccion de errores: 23-MAY-97
ASCENSORES CON MAQUINA EN FOSO

- RESOLUCION de 10-SEP-98, de la Direccién General de Tecnologia y
Seguridad Industrial

- B.O.E.: 25-SEP-98
2.3.- AUDIOVISUALES, ANTENAS Y TELECOMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO
A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICA-CIONES.

- REAL DECRETO-LEY 1/1998, de 27-FEB, de la Jefatura del Estado

- B.O.E. 28-FEB-1998

REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE
TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECO-

MUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y DE LA ACTIVIDAD DE INS-
TALACION DE EQUIPOS Y SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES.
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- REAL DECRETO 401/2003, de 4-ABR, del Ministerio de Ciencia y Tec-
nologia
- B.O.E.: 14-MAY-2003

DESARROLLO DEL REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUC-
TURAS COMUNES DE TELECOMUNICA-CIONES PARA EL ACCESO A LOS SER-
VICIOS DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y DE
LA ACTIVIDAD DE INSTALACION DE EQUIPOS Y SISTEMAS DE TELECOMU-
NICACIONES.

- ORDEN CTE/1296/2003, de 14-MAY, del Ministerio de Ciencia y Tec-
nologia

- B.O.E:: 27-MAY-2003

LEY GENERAL DE TELECOMUNICACIONES

- Ley 32/2003, de 3-NOV, de la Jefatura del Estado

- B.O.E.: 4-NOV-2003

2.4.- GALEFACCION, CLIMATIZACION, AGUA CALIENTE SANITARIA Y GAS
REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS (RITE)

- REAL DECRETO 1027/2007, de 20-JUL, del Ministerio de la Presiden-
cia

- B.O.E.: 29-AGO-2007
- Entrada en vigor: A los seis meses de su publicacién en el BOE

REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS. (RITE).
Y SUS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS (ITE).

- REAL DECRETO 1751/1998, de 31-JUL, del Ministerio de la Presiden-
cia

- B.O.E.: 5-AGO-1998
- Correccion de errores: 29-OCT-1998

MODIFICACION DEL R.D. 1751/1998, POR EL QUE SE APRUEBA EL RITE
Y SUS ITE Y SE CREA LA COMISION ASESORA DE LAS INSTALACIONES
TERMICAS DE LOS EDIFICIOS.

- REAL DECRETO 1218/2002, de 22-NOV, del Ministerio de la Presi-
dencia

- B.O.E.: 3-DIC-2002

- Derogados por el R.D. 1027/2007 a partir de su entrada en vigor (29-
FEB-2008)

CRITERIOS HIGIENICO-SANITARIOS PARA LA PREVENCION Y CONTROL
DE LA LEGIONELOSIS.

- REAL DECRETO 865/2003, de 4-JUL, del Ministerio de Sanidad y Con-
sumo con rango de norma bésica

- B.O.E.: 18-JUL-2003

REGLAMENTO DE INSTALACIONES PETROLIFERAS

- REAL DECRETO 2085/1994, de 20-OCT, del Ministerio de Industria y
Energia

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS MI-IP 03 “INSTALA-
CIONES PETROLIFERAS PARA USO PROPIO”

- REAL DECRETO 1427/1997, de 15-SEP, del Ministerio de Industria y
Energia

- B.O.E.: 23-OCT-1997
- Correccion de errores: 24-ENE-1998

MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE INSTALACIONES PETROLIFERAS
Y DE LAS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS MI-IP-03 Y MI-
IP-04.

- REAL DECRETO 1523/1999, de 1-OCT, del Ministerio de Industria y Ener-
gia
- B.0O.E.: 22-OCT-1999

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE GAS EN LOCALES DESTINADOS
A USOS DOMESTICOS, COLECTIVOS O COMERCIALES.

- REAL DECRETO 1853/1993, de 27-OCT. del Ministerio de la Presi-
dencia

- B.0O.E.: 24-NOV-1993
- Correccion errores: 8-MAR-1994

INSTRUCCION SOBRE DOCUMENTACION Y PUESTA EN SERVICIO DE LAS
INSTALACIONES RECEPTORAS DE GASES COMBUSTIBLES.

- ORDEN de 17-DIC-1985, del Ministerio de Industria y Energia
- B.O.E.: 9-ENE-1986
- Correccién errores: 26-ABR-1986

REGLAMENTO SOBRE INSTALACIONES DE ALMACENAMIENTO DE GASES
LICUADOS DEL PETROLEOQ (GLP) EN DEPOSITOS FIJOS.

- ORDEN de 29-ENE-1986, del Ministerio de Industria y Energia
- B.O.E.: 22-FEB-1986
- Correcciodn errores: 10-JUN-1986

REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE COMBUSTIBLES GASEO-
SOS E INSTRUCCIONES "MIG"

- ORDEN de 18-NOV-1974, del Ministerio de Industria
- B.O.E.: 6-DIC-1974

MODIFICACION DE LOS PUNTOS 5.1y 6.1 DEL REGLAMENTO ANTES CI-
TADO.

- ORDEN de 26-OCT-1983, del Ministerio de Industria y Energia
- B.O.E.: 8-NOV-1983
- Correccién errores: 23-JUL-1984

MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS
ITC-MIG-5.1, 5.2, 5.5y 6.2.

- ORDEN de 6-JUL-1984, del Ministerio de Industria y Energia
- B.O.E.: 23-JUL-1984

MODIFICACION DEL APARTADO 3.2.1.

- B.O.E:: 21-MAR-1994

MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS
ITC-MIG-R.7.1, ITC-MIG-R.7.2.

- ORDEN de 29-MAY-1998, del Ministerio de Industria y Energia
- B.O.E:: 11-JUN-1998.
SEGURIDAD EN LAS INSTALACIONES DE GAS

- ORDEN ICT/61/2003, de 23 de enero, de la Consejeria de Industria, Co-
mercio y Turismo, de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn

- B.O.C.yL.: 5-FEB-2003

CTE. DB-HE4. AHORRO DE ENERGIA: CONTRIBUCION SOLAR MINIMA
DE AGUA CALIENTE SANITARIA

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

CTE. DB-HS3. SALUBRIDAD: CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE EFICIENCIA
ENERGETICA DE EDIFICIOS DE NUEVA CONSTRUCCION

- REAL DECRETO 47/2007, de 19-ENE, del Ministerio de la Presidencia
- B.O.E.: 31-ENE-2007

2.5.- ELECTRICIDAD

REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION. "REBT"

- REAL DECRETO 842/2002, de 2-AGO, del Ministerio de Ciencia y Tec-
nologia
- B.O.E.: 18-SEP-2002

AUTORIZACION PARA EL EMPLEO DE SISTEMAS DE INSTALACIONES CON
CONDUCTORES AISLADOS BAJO CANALES PROTECTORES DE MATERIAL
PLASTICO.

- RESOLUCION de 18-ENE-88, de la Direccidn General de Innovacion
Industrial

- B.O.E.: 19-FEB-88

CTE. DB-HE3. AHORRO DE ENERGIA: EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS
INSTALACIONES DE ILUMINACION

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

CTE. DB-HE5. AHORRO DE ENERGIA: CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA
MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006
2.6.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCEN-
DIOS.

- REAL DECRETO 1942/1993, de 5-NOV, del Ministerio de Industria y Ener-
gia
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- B.O.E.: 14-DIC-1993
- Correccion de errores: 7-MAY-1994

NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y DESARROLLO DEL REAL DECRETO
1942/1993, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE INSTALACIONES
DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y SE REVISA EL ANEXO | Y LOS
APENDICES DEL MISMO

- ORDEN 16-ABR-1998, del Ministerio de Industria y Energia

- B.O.E.: 28-ABR-1998

2.7.- RESIDUOS

CTE. DB-HS2. SALUBRIDAD: RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda

- B.O.E.: 28-MAR-2006

3.- PROTECCION
3.1.- AISLAMIENTO ACUSTICO

DOCUMENTO BASICO "DB-HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO" DEL CO-
DIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

- REAL DECRETO 1371/2007, de 19-OCT, del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 23-OCT-2007
- Entrada en vigor: Al dia siguiente de su publicacion en el BOE

- Periodo transitorio de 12 meses posteriores a su entrada en vigor du-
rante los cuales se podra continuar aplicando la NBE CA-88

NORMA BASICA NBE-CA-88 SOBRE CONDICIONES ACUSTICAS DE LOS
EDIFICIOS ACLARACIONES Y CORRECCIONES DE LOS ANEXOS DE LA NBE-
CA-82.

- ORDEN de 29-SEP-1988, del Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo.

- B.O.E.: 8-OCT-1988.

MODIFICA LA NORMA BASICA NBE-CA-82 SOBRE CONDICIONES ACUS-
TICAS DE LOS EDIFICIOS

- REAL DECRETO 2115/1982, de 12-AGO, del Ministerio de Obras Pu-
blicas y Urbanismo

- B.O.E.: 3-SEP-1982
- Correccion errores: 7-OCT-1982

MODIFICA LA NORMA BASICA NBE-CA-81 SOBRE CONDICIONES ACUS-
TICAS DE LOS EDIFICIOS

- REAL DECRETO 1909/1981, de 24-JUL, del Ministerio de Obras Pu-
blicas y Urbanismo

- B.O.E.: 7-SEP-1981

- Derogados por el R.D. 1371/2007, de 19-OCT. Periodo transitorio de
12 meses posteriores a su entrada en vigor durante los cuales se podra
continuar aplicando la NBE CA-88

LEY DEL RUIDO
- LEY 37/2003, de 17-NQV, de la Jefatura del Estado
- B.O.E.: 18-NOV-2003

DESARROLLO DE LA LEY 37/2003, DE 17 DE NOVIEMBRE, DEL RUIDO,
EN LO REFERENTE A ZONIFICACION ACUSTICA, OBJETIVOS DE CALIDAD Y
EMISIONES ACUSTICAS

- REAL DECRETO 1367/2007, de 19-OCT, del Ministerio de la Presi-
dencia

- B.O.E.: 23-OCT-2007

EVALUACION Y GESTION AMBIENTAL

- REAL DECRETO 1513/2005, de 16-DIC, del Ministerio de la Presiden-
cia

- B.O.E.: 17-DIC-2005

3.2.- AISLAMIENTO TERMICO

CTE. DB-HE1. AHORRO DE ENERGIA: LIMITACION DE DEMANDA ENER-
GETICA

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

3.3.- PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

CTE. DB-HS1. SALUBRIDAD: PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

3.4.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

CTE. DB-SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR del Ministerio de Vivienda
- B.O.E.: 28-MAR-2006

CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y DE LOS ELE-
MENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REAC-
CION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO

- REAL DECRETO 312/2005, de 18-MAR, del Ministerio de la Presiden-
cia

- B.O.E.: 2-ABR-2005
3.5.- SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION.

- REAL DECRETO 1627/1997, de 24-OCT, del Ministerio de la Presi-
dencia.

- B.O.E.: 25-OCT-1997
MODIFICACION DEL APARTADO C.5 DEL ANEXO IV

- REAL DECRETO 2177/2004, de 12-NOV, del Ministerio de la Presi-
dencia

- B.O.E.: 13-NOV-2004
MODIFICACION DEL REAL DECRETO 1627/1997, DE 24-OCT

- REAL DECRETO 604/2006, de 19-MAY, del Ministerio de la Presiden-
cia

- B.O.E.: 29-MAY-2006

PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

- LEY 31/1995, de 8-NQV, de la Jefatura del Estado
- B.O.E.: 10-NOV-1995

DESARROLLO DEL ARTICULO 24 DE LA LEY 31/1995, DE 8 DE NO-
VIEMBRE, DE PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, EN MATERIA DE CO-
ORDINACION DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES

- REAL DECRETO 171/2004, de 30-ENE, del Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales

- B.O.E.: 31-ENE-2004
REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE PREVENCION

- REAL DECRETO 39/1997, de 17-ENE, del Ministerio de Trabajo y Asun-
tos Sociales

- B.O.E.: 31-ENE-1997

MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE PREVEN-
CION.

- REAL DECRETO 780/1998, de 30-ABR, del Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales

- B.O.E:: 1-MAY-1998
SENALIZACION DE SEGURIDAD EN EL TRABAJO.

- REAL DECRETO 485/1997, de 14-ABR. del Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales

- B.O.E.: 23-ABR-1997
MANIPULACION DE CARGAS

- REAL DECRETO 487/1997, de 14-ABR, del Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales

- B.O.E.: 23-ABR-1997

UTILIZACION DE EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL
- REAL DECRETO 773/1997, de 30-MAY

- B.O.E.:: 12-JUN-1997

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD PARA LA UTILIZA-
CION POR LOS TRABAJADORES DE LOS EQUIPOS DE TRABAJO

- REAL DECRETO 1215/1997, de 18-JUL

- B.O.E.: 7-AGO-1997

MODIFICACION EN MATERIA DE TRABAJOS TEMPORALES EN ALTURA

- REAL DECRETO 2177/2004, de 12-NOV, del Ministerio de la Presi-
dencia

- B.0O.E.: 13-NOV-2004

PROTECCION DE LA SALUD Y SEGURIDAD DE LOS TRABAJADORES
CONTRA RIESGOS RELACIONADOS CON AGENTES QUIMICOS DURANTE
EL TRABAJO
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- REAL DECRETO 374/2001, de 6-ABR, del Ministerio de la Presidencia
- B.O.E.: 1-MAY-2001

DISPOSICIONES MINIMAS PARA LA PROTECCION DE LA SALUD Y SE-
GURIDAD DE LOS TRABAJADORES FRENTE AL RIESGO ELECTRICO

- REAL DECRETO 614/2001, de 8-JUN, del Ministerio de la Presidencia
- B.O.E.: 21-JUN-2001

PROTECCION DE LA SALUD Y LA SEGURIDAD DE LOS TRABAJADORES
FRENTE A LOS RIESGOS DERIVADOS O QUE PUEDAN DERIVARSE DE LA EX-
POSICION A VIBRACIONES MECANICAS

- REAL DECRETO 1311/2005, de 4-NOV, del Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales

- B.O.E.: 5-NOV-2005

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD APLICABLES A LOS
TRABAJOS CON RIESGO DE EXPOSICION AL AMIANTO

- REAL DECRETO 396/2006, de 31-MAR, del Ministerio de la Presiden-
cia

- B.O.E.:: 11-ABR-2006

REGULACION DE LA SUBCONTRATACION EN EL SECTOR DE LA CONS-
TRUCCION

- LEY 32/20086, de 18-OCT
- B.O.E.: 19-OCT-2006

DESARROLLO DE LA LEY 32/2006, DE 18 DE OCTUBRE, REGULADORA
DE LA SUBCONTRATACION EN EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

- REAL DECRETO 1109/2007, de 24-AGO, del Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales

- B.O.E.: 25-AG0-2007
- Correccion de errores B.O.E.: 12-SEP-2007
3.6.- SEGURIDAD DE UTILIZACION

- CTE. DB-SU. SEGURIDAD DE UTILIZACION.- REAL DECRETO 314/2006,
de 17-MAR del Ministerio de Vivienda.- B.O.E.: 28-MAR-2006

4.- BARRERAS ARQUITECTONICAS
ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
- LEY 3/1998, de 24-JUN, de Presidencia de la Comunidad de Castilla
y Ledn
- B.0.C.yL.n°123: 1-JUL-1998

- MODIFICADA por Ley de Medidas Econémicas, Fiscales y Administrativas.
LEY 11/2000, de 28-DIC. B.0.C.y L.: 30-DIC-2000

REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

- DECRETO 217/2001, de 30-AGO, de la Consejeria de Sanidad y Bie-
nestar Social. Comunidad de Castilla y Leén

- B.0.C.y L. n°172: 4-SEP-2001

ESTABLECIMIENTO DEL MODULO DE REFERENCIA PARA DETERMINAR
LA CONDICION DE "BAJO COSTE" EN LA CONVERTIBILIDAD DE LOS EDIFI-
CIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

- ORDEN FAM/1876/2004, de 18-NOV, de la Consejeria de Familia e
Igualdad de Oportunidades de la Comunidad de Castilla y Le6n

- B.O.C.yL.: 20-DIC-2004

INTEGRACION SOCIAL DE MINUSVALIDOS (Titulo IX, Articulos 54 a 61)
- LEY 13/1982, de 7-ABR

- B.O.E.: 30-ABR-1982

IGUALDAD DE OPORTUNIDADES, NO DISCRIMINACION Y ACCESIBILI-
DAD UNIVERSAL DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD

- LEY 51/2008, de 2-DIC
- B.O.E.: 3-DIC-2003

CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION DE
LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA EL ACCESO Y UTILIZACION DE
LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS Y EDIFICACIONES

- REAL DECRETO 505/2007, de 20-ABR, del Ministerio de la Presidencia
- B.O.E.: 11-MAY-2007

- Las condiciones basicas seran obligatorias a partir del dia 1 de enero
de 2010

5.- VARIOS
5.1.- INSTRUCCIONES Y PLIEGOS DE RECEPCION

INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CEMENTOS "RC-03".

- REAL DECRETO 1797/2003, de 26-DIC, del Ministerio de la Presiden-
cia

- B.O.E.: 16-ENE-2004

- Correccién de errores: 13-MAR-2004

INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CALES EN OBRAS DE ESTABI-
LIZACION DE SUELOS “RCA-92”.

- Orden de 18-DIC-92 del M° de Obras Publicas y T.
- B.O.E. 26-DIC-1992

- Obligatoria observancia en todas las obras de estabilizacién de suelos
de la Administracion del Estado

5.2.- OTROS
CASILLEROS POSTALES

REGLAMENTO POR EL QUE SE REGULA LA PRESTACION DE LOS SER-
VICIOS POSTALES.

- REAL DECRETO 1829/1999, de 3-DIC-1999, del Ministerio de Fomento
- B.O.E.: 31-DIC-1999

ANEXO Ill: RELACION DE DOCUMENTOS

SUMARIO
DOCUMENTO Ne 1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.- OBJETO Y JUSTIFICACION

2.- AREA DE PLANEAMIENTO

3.- PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

4.- PLAN PARCIAL DEL ZURGUEN DE 1995

5.- PRESENTE PLAN PARCIAL DEL ZURGUEN Il

ANEJO.- EXCAVACION ARQUEOLOGICA EN LA CALZADA DE LA PLATA

DOCUMENTO N° 2.- MEMORIA VINCULANTE

1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

2.- MODIFICACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

3.- RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES URBANISTICAS
ANEJO.- CUADROS DE CARACTERISTICAS

DOCUMENTO N° 3.- ESTUDIO ECONOMICO

1.- CARGAS DE URBANIZCION

2.- VIABILIDAD ECONOMICA

3.- PLAN DE ETAPAS

ANEJO.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

DOCUMENTO N° 4.- ORDENANZAS

1.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

2.- NORMAS DE GESTION

3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION

ANEJO Ne 1.- PROTECCION ARQUEOLOGICA DE LA CALZADA DE LA PLATA
ANEJO Ne 2.- NORMATIVA TECNICA

PLANOS I.1.- INFORMACION SOBRE EL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

I.1.1.- PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA. CLASIFICACION DEL SUELO
I.1.2.- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. SISTEMAS GENERALES
1.1.3.- PLAN GENERAL DE O. U. ORDENAGION DETALLADA Y CALIFICACION
I.1.4.- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. SECTOR ZURGUEN |l

PLANOS 1.2.- INFORMACION SOBRE EL AREA DE PLANEAMIENTO

1.2.1.- BASE CARTOGRAFICA

1.2.2.- PLAN PARCIAL DE 1995

1.2.3.- RONDA SUR, CALZADA ROMANA'Y ZONA INUNDABLE
1.2.4.- USO Y EDIFICACION ACTUAL DEL SUELO

1.2.5.- CONFIGURACION CATASTRAL

PLANOS 0.3.- ORDENACION

0.3.1.- SITUACION Y RELACION CON EL ENTORNO

0.3.2.- ZONIFICACION DE USOS Y ORDENACION GENERAL DEL SECTOR
0,3.3.- ZONIFICACION DE USOS EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D” PARTE 1
0,3.4.- ZONIFICACION DE USOS EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D” PARTE 2
0,3.5.- ZONIFICACION DE USOS EN UNIDAD DE ACTUACION “E”
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0.3.6.- DELIMITACIONES DETALLADAS EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D”
PARTE 1

0.3.7.- DELIMITACIONES DETALLADAS EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D”
PARTE 2

0.3.8.- DELIMITACIONES DETALLADAS EN LA UNIDAD DE ACTUACION “E”

PLANOS 0.4.- RED VIARIA

0.4.1.- PLANIMETRIA Y APARCAMIENTOS.EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D”
PARTE 1

0.4.2.- PLANIMETRIA EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D” PARTE 2

0.4.3.- PLANIMETRIA Y APARCAMIENTOS EN LA UNIDAD DE ACTUACION “E”

0.4.4.- SECCIONES TRANSVERSALES TIPO

0.4.5.- PERFILES LONGITUDINALES. UNIDAD “D”. CALLES D01 a D06

0.4.6.- PERFILES LONGITUDINALES. UNIDAD “D”. CALLES D07 a D13

0.4.7.- PERFILES LONGITUDINALES. UNIDAD “E”. CALLES EO1 a E06

0.4.8.- PERFILES LONGITUDINALES. UNIDAD “E”. CALLES EO07 a E14

PLANOS 0.5.- ESQUEMAS DE LOS SERVICIOS URBANOS

0.5.1.- REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA Y RIEGO EN LA UNIDAD “D”
0.5.2.- REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA Y RIEGO EN LA UNIDAD “E”
0.5.3.- REDES DE ALCANTARILLADO EN LA UNIDAD “D”. AGUAS RESIDUALES
0.5.4.- REDES DE ALCANTARILLADO EN LA UNIDAD “E”. AGUAS RESIDUALES
0.5.5.- REDES DE ALCANTARILLADO EN LA UNIDAD “D”. AGUAS PLUVIALES
0.5.6.- REDES DE ALCANTARILLADO EN LA UNIDAD “E”. AGUAS PLUVIALES

PLANOS 0.6.- ESQUEMAS DE LOS SERVICIOS URBANOS

0.6.1.- REDES DE ENERGIA ELECTRICA EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D”
0.6.2.- REDES DE ENERGIA ELECTRICA EN LA UNIDAD DE ACTUACION “E”
0.6.3.- ALUMBRADO PUBLICO EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D” PARTE 1
0.6.4.- ALUMBRADO PUBLICO EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D” PARTE 2
0.6.5.- ALUMBRADO PUBLICO EN LA UNIDAD DE ACTUACION “E”

0.6.6.- CANALIZACIONES DE TELECOMUNICACION EN LA UNIDAD “D”
0.6.7.- CANALIZACIONES DE TELECOMUNICACION EN LA UNIDAD “E”
0.6.8.- CANALIZACIONES DE GAS EN LA UNIDAD DE ACTUACION “D”
0.6.9.- CANALIZACIONES DE GAS EN LA UNIDAD DE ACTUACION “E”

* ok ok

Fuenterroble de Salvatierra

Edicto

Por esta Alcaldia, en uso de las atribuciones que le confieren los ar-
ticulos 43.5.a) y 44.1 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales vigente y asi como en vir-
tud de lo dispuesto en la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local
por Decreto del dia 12 de julio de 2.007 he resuelto delegar todas las
funciones delegables de esta Alcaldia, incluida la de emitir actos que afec-
ten a terceros, para la tramitacion del expediente de licencia municipal
para ejecucion de caseta taller artesanal industrial en la Calle La Igle-
sia, n° 16, promovido por Dofia Mercedes Acevedo Aparicio, en el pri-
mer teniente de Alcalde de este Ayuntamiento Don Manuel Hernandez
Lorenzo, delegacion de facultades que se extendera durante la trami-
tacion del expediente -Y hasta la resoluciéon del mismo. Todo ello por
ser la promotora del expediente de licencia la esposa de este Alcalde
Presidente.

Decreto que surte efectos desde el dia siguiente a su firma y que
se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 del Reglamento
arriba invocado.

Fuenterroble de Salvatierra, 15 de septiembre de 2008.-El Alcalde-
Presidente, Antonio Lozano de Castro.

* k *

Por esta Alcaldia se ha dictado decreto con fecha 8 de septiembre
de 2.008 por el que se acuerda delegar en el Pleno de la Corporacion
la competencia de la Alcaldia para la incoacion, tramitacion y resolucién
de expedientes sancionadores por infracciones urbanisticas. Decreto cuya
parte dispositiva, y que se publica a los efectos del articulo 44 del Re-
glamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, sefiala textualmente:

"DISPONGO.-

PRIMERO.- Delegar en el Pleno de la Corporacion la facultad de esta
Alcaldia, en materia de incoacion, tramitacion y resolucién de todos los
expedientes sancionadores que se tengan que iniciar a partir de esta

fecha en materia de infracciones urbanisticas, comprendiendo la dele-
gacion la tramitacion completa de todos los expedientes sancionado-
res incluida su resolucién, al ser dicha facultad una competencia de la
Alcaldia conforme a la legislacién urbanistica de Castilla y Ledn, y la le-
gislaciéon general sobre régimen local, a que aquella se remite a efec-
tos de competencia, y ser una materia delegable conforme a lo dispuesto
en el articulo 21 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local,
articulo 24 del Texto Refundido de las Disposiciones Vigentes en Ma-
teria de Régimen Local, y en virtud igualmente en cuanto a la forma de
la delegacién del articulo 43 y siguientes del Reglamento de Organiza-
cion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

De la presente delegacién se dara cuenta al Pleno de la Corpora-
cién en la proxima sesion que celebre, a efectos de que se pronuncie
sobre la aceptacién de la misma, y en caso de ser aceptada, seréa el Pleno,
desde entonces, el que ostentara la competencia para incoar, tramitar
y resolver todos los expedientes sancionadores que sea necesario tra-
mitar en este Municipio por infracciones urbanisticas, incluyendo la tra-
mitacion completa de cada expediente.

SEGUNDO.- El presente decreto de delegacion, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 44 del Reglamento de Organizacién, Funciona-
miento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, surtira efectos al
dia siguiente a su firma, sin perjuicio de su publicacién en el B.O.P y
de su sometimiento al Pleno de la Corporacién para que se pronuncie
sobre la aceptacién de la misma."

Fuenterroble de Salvatierra, 9 de septiembre de 2008.-El Alcalde-
Presidente, Antonio Lozano de Castro.

* ok ok

Edicto de Delegacion.

De acuerdo con las facultades conferidas por la Ley 7/85 reguladora
de las Bases de Régimen Local y Reglamento de Organizacién, Fun-
cionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y por moti-
vos vacacionales del dia 19 al 29 de agosto de 2008, vengo a delegar
todas mis facultades en el Teniente de Alcalde Don Manuel Hernandez
Lorenzo.

Fuenterroble de Salvatierra, 18 de agosto de 2008.-El Alcalde-Pre-
sidente, Antonio Lozano de Castro.

* Kk ok

San Esteban de la Sierra

Anuncio de aprobacion inicial.

El Pleno del Ayuntamiento de San Esteban de la Sierra en sesion
ordinaria celebrada el dia ventisiete de agosto de dos mil ocho, acordé
la modificacién de la Ordenanza municipal reguladora de la TASA DE
TRANSITO DE GANADO, y en cumplimiento de lo dispuesto en los ar-
ticulos 49 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, articulo 56 del Real Decreto Legislativo 781/1986,
de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las dispo-
siciones legales vigentes en materia de Régimen Local, articulos 15 y
17 del Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se so-
mete el expediente a informacion publica por el plazo de treinta dias, a
contar desde el dia siguiente a la insercién de este anuncio en el Bole-
tin Oficial de la Provincia, para que pueda ser examinado y se presen-
ten las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado alegaciones,
se considerara aprobado definitivamente dicho Acuerdo.

En San Esteban de la Sierra a 12 de septiembre de 2008-El Alcalde,
Miguel Ovejero Rodriguez.

* ok ok

Villarmayor

Edicto

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 4 de
septiembre del 2.008, cumpliendo lo dispuesto al efecto en el Real De-
creto Legislativo 2/2004 por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de Las Haciendas Locales, ha acordado con caracter
provisional la modificacion del siguiente tributo, asi como la modifica-
cién de su correspondiente Ordenanza Fiscal:

Tasa por recogida domiciliaria de basuras



