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T.I.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La figura del Plan Parcial es el instrumento de planeamiento adecuado para
establecer la ordenaciéon detallada en suelo urbanizable, cuando ésta no ha
sido ya definida en el instrumento de ordenacion general (Plan General o
Normas Urbanisticas), segun establece el articulo 137 del Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn.

El Plan General de Salamanca, aprobado definitivamente el 22 de
enero de 2007, clasifica el Sector “Marin [I” como suelo urbanizable delimitado,
sefialando para el mismo determinaciones propias de ordenacién general, pero
sin alcanzar la definicion a nivel detallado, por lo que su desarrollo requiere,

como primer paso, la redaccién y tramitaciéon de un Plan Parcial.

Por otro lado, al amparo del articulo 149 del mismo Reglamento, por el que
se faculta a los particulares para la elaboracion de los instrumentos de
planeamiento, el propietario mayoritario del Sector, “Inmobiliaria El Marin S.A.”,
ha encargado a los técnicos que suscriben la redaccion del Plan Parcial del

Sector “Marin II” del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca.

La oportunidad de la elaboracién del presente Plan Parcial la define la
circunstancia de que el municipio de Salamanca carece de suelo desarrollado,
ya que el largo proceso de elaboracion y tramitacion del Plan General
recientemente aprobado ha provocado, practicamente, el agotamiento del

suelo urbanizable clasificado por el anterior Plan General.

Ademas, la circunstancia de que uno de los propietarios es mayoritario, con

algo mas del 50% de la propiedad del suelo del Sector, favorece y aconseja la puesta

en marcha del desarrollo del sector. Desarrollo para el que, por otro lado, el propio

Plan General sefiala un plazo maximo de cuatro afos desde su aprobacion definitiva.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II” Memoria Vinculante 5

T.l.  OBJETIVO Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Objetivos

. El primer objetivo del presente Plan Parcial es el de dar respuesta
adecuada a las determinaciones que sobre ordenacién contiene el Plan
General de Ordenacion Urbana. Entre estas determinaciones, tienen especial

incidencia sobre la ordenacion las relativas a:

Densidad bruta de edificacion: 0,45 m?/m?

Densidad maxima de poblacién: 57,70 viv/ha

indice de variedad de uso: 20% de la edificabilidad

indice de variedad tipolégica: 20% de la edificabilidad

indice de integracion social: 30% de la edificabilidad residencial
Altura maxima de la edificacion: 4 plantas y 13,50 m

Uso comercial: minimo del 6% de la edificabilidad.

Edificabilidad residencial minima: 51% de la edificabilidad total

lucrativa

Otras determinaciones del Plan General con incidencia notable sobre
la ordenacién son las relativas a los sistemas generales y a la obligacion de
implantacién de un carril-bici. También afecta de manera importante la cesién
del suelo para viario publico, propuesta en la Modificacién n° 1 del Plan

General, para facilitar el enlace de las Autovias A-62 y A-66.

. Aprovechar la magnifica orientacion de la ladera en la que esta ubicado el

sector para favorecer el solamiento de las viviendas.

. Adaptar la ordenacién a las marcadas condiciones topograficas del terreno
con doble fin: por un lado, reducir al maximo los movimientos de tierra, y
hacerlos de la manera mas equilibrada posible, tanto por la economia que de

esta manera se alcanza como por la necesidad de reducir al maximo posible el
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impacto ambiental que provocan desmontes y rellenos (escombreras y
préstamos); por otro, tratando de ajustarla, dentro de lo posible, a las
exigencias establecidas en el Decreto 217/2001, Reglamento de accesibilidad y
supresion de barreras, de la Junta de Castilla y Ledn, en lo referente a

pendientes maximas.

. Reducir el impacto visual y acustico de las Autovias A-62 y A-66, que
discurren por el limite oeste del sector, evitando el contacto con las mismas de

las edificaciones residenciales.

. Alcanzar una ordenacién en la que los usos dotacionales, especialmente
los espacios libres, no se dispongan de manera marginal, sino que realmente la
proximidad a los mismos de las parcelas residenciales haga de ellos unos

espacios disfrutables por la poblacién.

. Integrar el Sector en el entorno formado por: el Sector 61, ya urbanizado; el
Sector 77, en fase de urbanizacion y el Sector “Marin I”, clasificado como suelo
urbanizable delimitado cuyo Plan Parcial ya ha sido aprobado por el
Ayuntamiento. En este ultimo, al darse la circunstancia de que el propietario
mayoritario es el mismo que el del “Marin 1I”, ha sido posible acometer
practicamente de manera simultanea la ordenacién de ambos sectores, lo que

favorece la estructuracion del conjunto.

. Dotar al sector de usos diferentes al residencial, tanto para satisfacer la
exigencia de minimos sefialada en el Plan General (6% de la edificabilidad con
uso comercial), como para potenciar la magnifica localizacién que el mismo
tiene respecto de la red estatal de carreteras, al estar en contacto con dos
autovias con elevadas intensidades de trafico. En este sentido, la presencia
como propietarios de suelo de la sociedad mercantil Chelverton Properties, S.L.
cuyo objeto es la promocion de centros comerciales y de ocio, junto a la
posibilidad ofrecida por el Plan General para la implantacién de un uso de esta

naturaleza, al contemplar un margen maximo del 49% de la edificabilidad total
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lucrativa como uso diferente del residencial, son factores casi determinantes a

la hora de fijar la distribucion de usos dentro del sector.
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Propuestas de ordenacién

. La estructura general viaria queda muy condicionada por las caracteristicas
de la red viaria ya existente, en la que tiene que integrarse el Sector: Autovias
A-62 y A-66, con sus ramales de acceso que desembocan en el limite suroeste
del sector; la Avda. Fernando Pessoa, que constituye el acceso oeste a la
ciudad desde las mencionadas autovias; y el viario del colindante Sector 77 en

fase de ejecucion.

A estas importantes condiciones de entorno se suman las propuestas
propias del Plan General: por un lado, un Sistema General viario que atraviesa
el Sector de norte a sur, se prolonga a lo largo del Sector “Marin I” en idéntica
direccion vy, tras cruzar el rio, finaliza en la Avda. Ignacio Ellacuria. Por otro, la
exigencia de continuidad del viario del Sector 77, al menos de una de sus
calles. Por ultimo, la propuesta de una rotonda en el lugar intermedio del viario

estructurante Norte-Sur.

Se completa el esquema basico viario, en el que se apoya la red
viaria interior del Sector, con la propuesta de viario contenida en el Plan Parcial
“Marin I”, en el que se plantea una rotonda en el Acceso Oeste, en el punto de
desembarque de los ramales de incorporacion y salida de las Autovias A-62 y
A-66.

A partir de esta red basica la implantacién de la parcela comercial, al
precisar de buenos accesos tanto desde la red viaria supramunicipal como
desde la propia del municipio, practicamente no admite otra localizacion mas
que en colindancia con: las autovias, con la Avda. Fernando Pessoa, y con el

Sistema General viario previsto en el Plan General.

De esta manera, una vez definida la red viaria basica, y reservado el
suelo con destino a equipamiento comercial, y considerando la red viaria del

colindante Sector 77, tres de cuyas calles terminan en el limite de El Marin Il, la
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deseable continuidad de éstas practicamente resuelve de manera integra la

estructura viaria del conjunto.

La trama viaria propuesta, al tiempo que queda perfectamente
integrada en el viario municipal, dota al sector de muy buena accesibilidad,
tanto para los traficos internos como para los extramunicipales, situacion que
favorece de manera importante la correcta funcionalidad de la parcela
comercial, al contar con accesos directos desde tres vias de gran capacidad.
Para que esta favorable situacion respecto de los accesos no afecte
negativamente a la propia red viaria, y especialmente a las dos autovias
colindantes, resulta imprescindible controlar los accesos a la parcela comercial
desde la glorieta mas proxima a dichas autovias, para lo cual se impediran las

maniobras de salida del centro comercial a través de dicha glorieta.

. A partir de la estructura viaria expuesta la asignacién de usos responde a
las siguientes consideraciones: por un lado, la conveniencia de disponer una
banda de proteccién a lo largo de las Autovias que configuran los limites oeste
y norte del Sector, para lo que se reserva una importante franja de espacios
libres y equipamientos publicos. Por otro, el resto de los espacios libres
requeridos por la normativa urbanistica se dispone, basicamente, en el Centro
de gravedad del Sector, en tres parcelas sensiblemente iguales, entre 2.200 m?

y 2.500 m?de superficie, y una cuarta, algo menor, de 1.100 m?.

Se completa la dotacion de espacios libres con una parcela de
4.500 m? de superficie, dispuesta a lo largo de la Avda. Fernando Pessoa,
dando continuidad a los espacios reservados con idéntico uso en el colindante
Sector 77.
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T.ll. ORDENACION GENERAL

31 - DELIMITACION

La delimitacién del Sector “Marin II”, con sus sistemas generales
adscritos, parte de la delimitacion senalada para los mismos en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, si bien se han matizado ligeramente los limites
para adaptarlos a la situacién real de titularidades y consolidaciones urbanisticas

histéricas asi:

Sector Marin |

Limite sur:

Lo constituye el limite de los terrenos que fueron titularidad de
RENFE (hoy ADIF), correspondientes a la antigua via del ferrocarril Salamanca —

Portugal:

Con motivo de la ejecucién del Acceso Oeste, el Ayuntamiento de
Salamanca, a través del Servicio de Proyectos, redacté un Documento de
Expropiaciones para la ocupacién de terrenos exteriores a los antiguos de RENFE, sin
embargo, este expediente de expropiaciones no llegé a ejecutarse, por lo que los
terrenos cuyas ocupaciones se previeron en el mismo siguen siendo de titularidad
privada, lo que aconseja incorporarlos al Sector, delimitando el mismo por el limite de

los terrenos de la antigua via. (Se adjunta plano de expediente de expropiacion)
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Limite este:

El tramo sur de este limite coincide con el borde del Sector 77, en
fase de ejecucién. El tramo norte coincide con el limite del Sector “La Moral”, en la

linea establecida en el Plan General

Limites norte y oeste:

Se hacen coincidir con el limite de los terrenos expropiados por el

M.O.P.U. (hoy Ministerio de Fomento) para la ejecucién de la Circunvalacién Noroeste

de Salamanca (afio 1989) (Planos incluidos en el apartado 1.2 del Capitulo 1 del T.II.

“Determinaciones vigentes”, de la Memoria Informativa)

Sistemas Generales Exteriores

El Plan General contempla la adscripcion al Sector “Marin II” del
Sistema General denominado S.G.-ZV-1, en el que se incluyen terrenos situados en la

vega del Tormes, en la margen derecha del mismo.

La delimitacion de los sistemas generales adscritos se adapta
basicamente al Plan General, si bien, al ser los terrenos afectados colindantes con el
rio Tormes, el limite con el rio se ha hecho coincidir con la linea de dominio publico
hidraulico. Para la definicion de esta ultima se contactdé con la Confederacion
Hidrografica del Duero, la cual facilité informacion contenida en Proyecto Linde en el
que se define el dominio publico (Ver plano de Proyecto Linde incluido en el apartado

1.2 del Capitulo 1 del T.ll “Determinaciones vigentes”, de la Memoria Informativa)
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3.2 - SISTEMAS GENERALES

El Plan General contempla dos tipos de Sistemas Generales

adscritos al Sector “Marin 11"

Sistemas Generales Exteriores: 2,79 ha del S.G-ZV .1
Sistemas Generales Interiores: 0,25 ha del S.G-V-17
1,75 ha del S.G-V-18

2,45 ha para zonas verdes

Total 7,24 ha

o La superficie real del Sistema General Exterior adscrito es de 29.363,72 m?
algo superior a la sefialada en el Plan General, debido, como se ha indicado, a una
mayor concrecion al conocerse la linea de dominio publico hidraulico, o que ha
motivado que la linea de delimitacion del Plan General se haya avanzado hacia el rio,

hasta hacerla coincidir con dicha linea de dominio publico.

. Como Sistemas Generales Interiores se ha reservado un total de

48.015,12 m?, con el siguiente detalle:

S.G.-V.17 (Acceso Oeste): 5.441,52 m?
S.G.-V.18 (Vial norte — sur): 18.065,58 m?

S.G..-zonas verdes (colindante con las autovias): 24.508,02 m?

. Ademas, se hace una reserva de 25.591,09 m? para infraestructuras, prevista en
la Modificacién n° 1 “Puerto seco”, del Plan General, para facilitar el enlace de las
autovias A-62 /A-66.

. Por tanto, la superficie total de suelo reservado para los sistemas generales es
de 77.378,84 (23,41% sobre la superficie total). Estas cifras se incrementan hasta los
102.969,93 m? (31,16% de la superficie) al considerar el suelo reservado para el

enlace de las autovias.
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33 - CARRIL - BICI

El Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca establece de
forma vinculante el trazado carril — bici en el plano de Ordenacion 15-OG, segun se

senala en el articulo 5.2.6. de sus Normas Urbanisticas.

El Sector “Marin 1I” se ve afectado por dos tramos del carril — bici
propuesto por el Plan General, condicionados al desarrollo del Sector, son los tramos
S—1lyS—Ill.

El tramo S —lll, situado en el Acceso Oeste, y el tramo S—1I, a lo
largo del Sistema General viario que cruza el Sector de norte a sur, se integran en
estas vias. Se han dimensionado con un ancho de 1,50-1,25 m. cada uno de ellos,
suficiente al disefiarse un carril —bici por cada sentido de circulacién, y su
emplazamiento se ha dispuesto junto a las aceras, separados de los aparcamientos
por la alineacion de arbolado, a fin de evitar accidentes que pudieran producirse en el

caso de apertura de la puerta de un vehiculo coincidiendo con el paso de un ciclista.
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34 - APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento total

El aprovechamiento total maximo del Sector, aplicando la densidad
maxima de edificacién sefialada en el Plan General (0,45 m?m?), a la superficie total

del Sector incluidos los Sistemas Generales Exteriores (330.470,51 mz), resulta:

A; = 0,45 x 330.470,51 = 148.711,73 m?

Aprovechamiento no residencial

En el presente Plan Parcial se reservan 66.311,35 m? de suelo para
uso comercial, con una edificabilidad de 34.792,62 m? (23,40% sobre la total),

porcentaje superior al 6% minimo sefalado en el Plan General.

Aprovechamiento residencial

El aprovechamiento total del uso residencial del presente Plan Parcial
es de 113.918,52 m? (76,60% del aprovechamiento total), cifra que supera el minimo

del 51% exigido en el Plan General

Por otro lado, el mismo Plan General fija el porcentaje del 30% como
indice de integracion social, es decir, como porcentaje de la edificabilidad residencial
que debe destinarse a la construccion de viviendas con proteccion publica, asi:

o Edificabilidad para vivienda libre:

Méaximo 70% s/113.918,52 = 79.742,96 m? (Proyectados 51.166,83 m?)
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o Edificabilidad para viviendas con proteccioén publica

Minimo 30% s/113.918,52 = 34.175,56 m?

En el presente Plan Parcial se reservan para viviendas con

proteccion publica las siguientes edificabilidades:

Vivienda de precio limitado para familia ...........cccooeeeeeeieen. 28.389,64 m?
Vivienda de proteccion publica ..........coccvvvveeieeeeeeiiiiiiieeeee, 25.771,56 m?
VIVIENTA JOVEN .ottt 8.590,49 m?
Total 62.751,69 m? (>34.175,56 m?)

Densidad

La densidad maxima de poblacién sefalada en el Plan General es de
57,70 viv/ha, descontando la superficie de terrenos reservada a Sistemas Generales,
por lo que resulta un nimero maximo de viviendas de:

N° max. Viviendas 57,70 x (33,05-7,74) = 1.460 viv

El niumero de viviendas contemplado en el presente Plan Parcial es:

Vivienda libre ... 703 ud. (Superficie media 72,78 m?/viv)

Vivienda precio limitado familia ............. 338 ud (Superficie media 83,99 m?/viv)

Vivienda proteccién publica ................... 348 ud.(Superficie media 74,06 m?/viv)

Vivienda joven ...l 142 ud.(Superficie media 60,50 m?viv)
Total ..ccoveenee. 1.531 ud.

cifra superior a la permitida por el Plan General. Sin embargo, en virtud de la

Disposicion Final Segunda del Decreto 99/2005, por el que se regula la vivienda joven,
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se puede computar como una dos viviendas jovenes, por lo que el niumero total de

viviendas a efectos de computo de densidad es exactamente 1.460.

Por otro lado, el niumero de viviendas calificadas como “Vivienda
joven”, 142 ud, no supera el limite del 40% del niamero total de viviendas del Sector
establecido en el articulo 86.4 del R.U.C. y L.
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TIV - ORDENACION DETALLADA

41 - CALIFICACION URBANISTICA
Segun establece el articulo 94 del Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Ledn, la calificacion urbanistica de un terreno comprende: la asignacion de

usos pormenorizados; la intensidad de uso o edificabilidad y la tipologia.

Usos pormenorizados

La asignacién de usos pormenorizados del presente Plan Parcial se
ha adaptado al titulo VII “Condiciones Generales en funcion del uso” de las Normas

Urbanisticas del Plan General asi:

e Por su funcioén

Se proponen los siguientes usos:
R. Residencial
T. Terciario

D. Dotacional

e Clases, categorias y tipos

Segun su funcién, en el presente Plan Parcial se contemplan las siguientes

subclasificaciones:

En el uso residencial

Clase — RV vivienda
Categoria — RVC vivienda colectiva

Tipologia: Bloque abierto.
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En el uso terciario

Clase — TC Comercio, y TR Terciario Recreativo
Categoria — Contenedor de todas las categorias TCy TR

Tipo — Contenedor de todas las tipologias TC Y TR

En el uso dotacional

Clases — DE Equipamiento, DV vias publicas, DS servicios urbanos y
DZ zonas verdes publicas.
Categorias - Equipamiento: DEG, equipamientos grandes
Vias publicas: Sistemas generales y sistema local
Zonas verdes publicas: DZG, zonas verdes de
Sistemas Generales.
DZL, zonas verdes Sistemas
Locales.

Tipos — Equipamiento, Tipo lll, edificios exclusivos.

Intensidad de uso, edificabilidad

Para cada uno de los usos pormenorizados el Plan Parcial establece

su correspondiente edificabilidad asi:

Uso residencial

Manzana Edificabilidad (m?)
RVC-1 13.156,82
RVC-2 12.445,21
RVC-3 15.357,33
RVC-4 10.207,47
RVC-5 18.338,92
RVC-6 13.486,21
RVC-7 9.413,22
RVC-8 9.209,27

RVC-9 12.304,07
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Uso comercial

Edificabilidad de la manzana, 34.792,62 m?

Tipologia

. Excepto para el uso residencial, para los restantes usos la tipologia propuesta

es la edificacion en edificios exclusivos.

Las ordenanzas aplicables para cada uno de estos usos seran las
reguladas en el Titulo VIII de las Normas Urbanisticas del Plan General, con las

particularidades establecidas en el Documento DN.UN “Normativa Urbanistica”

. En el uso residencial se contempla la tipologia de bloque abierto.

Para esta tipologia sera de aplicacion la ordenanza 42 de edificacion
en bloque abierto, de las Normas Urbanisticas del Plan General, con las
particularidades que se detallan en el Documento DN.UN “Normativa Urbanistica” del

presente Plan Parcial.
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42 - COEFICIENTES DE PONDERACION

El articulo 102 del RUC y L sefala la obligacion de establecer la
ponderacién entre usos en la ordenacién detallada conforme a las reglas contenidas

en el mismo articulo:

e Relacion directa de los coeficientes de ponderacion con la rentabilidad.
e Valores comprendidos entre 0,50 y 2,00, con el valor unidad para el uso
predominante.

o Coeficiente de ponderacion para cada régimen de proteccion publica.

En el presente Plan Parcial, como se ha indicado con anterioridad, se

contemplan los siguientes usos lucrativos.

Residencial en bloque aislado

Comercial en edificio exclusivo

Ademas, en el wuso residencial el Plan Parcial reserva
aprovechamiento tanto para vivienda libre como para vivienda con proteccion publica,
diferenciando dentro de esta ultima entre vivienda joven, la proteccion publica general

y la vivienda de precio limitado para familia.

Para cada uno de los usos indicados es necesario establecer su
coeficiente de ponderacion, tanto para el calculo de la edificabilidad total del sector en
el uso predominante, a efectos del establecimiento de las dotaciones urbanisticas,
como para el calculo del aprovechamiento medio, a partir del cual se define el derecho

de los propietarios de suelo.

En el presente caso el uso predominante y, por tanto, con coeficiente
de ponderaciéon la unidad, es el uso de vivienda libre. Para el resto de los usos se
establecen los coeficientes de ponderacién expresados a continuacion, conforme a las

recomendaciones de los servicios técnicos municipales, basadas en experiencias e
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informaciones de operaciones de compra—venta realizadas en otros ambitos

similares.

uso Cp
Vivienda libre 1,00
Vivienda joven 0,62
Vivienda proteccion publica 0,55
Vivienda precio limitado para familia 0,62

Comercial 0,957
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43 - EDIFICABILIDAD EN EL USO PREDOMINANTE

Como se ha indicado con anterioridad, la reserva para dotaciones
urbanisticas se realiza a partir del valor de la edificabilidad en el uso predominante

(articulos 105 y 106 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon).

La edificabilidad en el uso predominante, en el presente caso el de
vivienda libre, se calcula como suma de los productos de las edificabilidades de cada

uno de los usos por su correspondiente coeficiente de ponderacion, resultando:

Vivienda libre: 51.166,83 X 1,00 .....ccceeeiiiiiiiiiiiiieeeeeens 51.166,83
V.P.O:25.771,56 X 0,55 e 14.174,36
V. Joven: 8.590,49 X 0,62 .......coeveiiiiiiiiiiieie e 5.326,10
V.P. Familiar 28.389,64 X 0,62...........ccccceumimmniiniiinnnnnnes 17.601,58
Comercial: 34.792,62 X 0,957 .....oovuiiiiiiiieeeieeee e 33.296,54

Suma.....ccoeeeeeieinnn 121.565,41
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4.4 - SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS

Justificacion de la solucién adoptada

La ordenacion que se propone se adapta a las condiciones
geotécnicas y topograficas del Sector. La configuracion topografica en ladera del

ambito, motiva la distribucion del viario.

Por otro lado la existencia del borde Sur como viario existente
condiciona, en una disposicion regular de manzanas, la trama Este-Oeste. Asimismo,
el eje Norte-Sur que forma el Sistema General DV-SG-18 crea la ortogonalidad de la
trama. Las condiciones impuestas desde el PGOU en la ficha del Sector, como son el
dar continuidad al menos a uno de los viarios longitudinales del Sector 77 y la creacion
de una rotonda en un punto intermedio del viario estructurante Norte-Sur, hacen el

resto.

Todas las condiciones expuestas justifican la trama urbana creada y
la disposicién del viario. Esta trama facilita la implantacién de servicios adaptandose a

los ya existentes en el entorno desde el punto de vista de acometidas y extensiones.

En cuanto a la determinacion de las rasantes del viario se hacen las
siguientes consideraciones. Del analisis de los perfiles longitudinales se deduce que
se ha tratado de establecer pendientes medias en los trazados Norte-Sur y la
regularidad en los trazados Este-Oeste. El viario estructurante Norte-Sur condiciona la

rasante de los cruces del viario en direccion Este-Oeste.

Por otro lado se ha tratado de equilibrar el movimiento de tierras. Sin
embargo, la necesidad de adaptar la rasante de la calle 2 a la propuesta de
ordenacién realizada por la entidad promotora del centro comercial, ha provocado un
desfase 183.562 m> que habrd que trasladar fuera del Sector. Se incluye a
continuacion la medicion de este movimiento de tierras calculado a partir de los

perfiles transversales.
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En el plano P.0.1.3.3.1. “Planta General de Perfiles’, se puede

observar la incidencia que los movimientos de tierra tienen en las parcelas deduciendo

que el volumen de tierra vegetal procedente del desbroce del terreno se puede utilizar

en el relleno de las parcelas DZL destinadas a sistema local de Espacios Libres.

MOVIMIENTO DE TIERRAS
JoLUMEN VOLUMEN DESMONTE M’
CALLE VEGETAL M TERRAPEN ' TERENO FLOJO | JERREND ROCA
1 7.545 2.581 52.539 23.936 4.852
2 2.185 386 12.477 2.270
3 1.635 4.573 2.199 5
4 3.978 1.261 31.113 15.157 4.202
5 3.125 36 25.432 12.774 1.863
6 3.808 20.681 3.756
7 564 2.210 55
8 1.626 13.989 8.398 273
TOTAL 94.466 31.798 141.560 62.540 11.190
215.290
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MEDICION DE MOVIMIENTO DE TIERRAS

Estacion As.Terr. Sup.Ocup. V.T.Veqg. V.Terra. V.D.Tier. V.D.Tran. V.D.Roca S.Terra. S.Tierr. S.D.Tran. S.D.Roca

0+000 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,30 0,00 0,00
0 0 0 0 0 0 0

0+028 0 0 0 0 0 0 0 0,03 75,85 0,00 0,00
1 439 132 0 857 0 0

0+040 1 439 132 0 857 0 0 0,02 68,24 0,00 0,00
124 743 223 61 1.035 0 0

0+060 125 1.182 355 61 1.892 0 0 7,33 33,59 0,00 0,00
376 736 221 237 367 0 0

0+080 501 1.918 575 298 2.259 0 0 15,83 6,39 0,00 0,00
609 734 220 483 31 0 0

0+100 1111 2.652 796 781 2.290 0 0 46,31 0,15 0,00 0,00
628 776 233 773 28 0 0

0+120 1.739 3.429 1.029 1.554 2.318 0 0 31,58 3,28 0,00 0,00
499 769 231 514 112 0 0

0+140 2.238 4.197 1.259 2.069 2.431 0 0 20,63 7,84 0,00 0,00
421 754 226 284 213 0 0

0+160 2.659 4.951 1.485 2.352 2.644 0 0 9,90 13,55 0,00 0,00
294 753 226 169 345 0 0

0+180 2.953 5.704 1.711 2.521 2.989 0 0 5,95 21,28 0,00 0,00
140 737 221 59 608 0 0

0+200 3.093 6.440 1.932 2.581 3.597 0 0 0,00 48,41 0,00 0,00
0 766 230 0 1.454 20 0

0+220 3.093 7.207 2.162 2.581 5.051 20 0 0,00 91,21 4,70 0,00
0 833 250 0 2.077 297 0

0+240 3.093 8.040 2.412 2.581 7.128 316 0 0,00 115,73 30,82 0,00
0 922 277 0 2.488 1.174 7

0+260 3.093 8.962 2.689 2.581 9.616 1.490 7 0,00 131,38 86,27 3,31
0 998 300 0 2.720 2.010 268

0+280 3.093 9.960 2.988 2.581 12.336 3.500 275 0,00 139,28 108,50 22,99
0 1.034 310 0 2.828 2.244 623

0+300 3.093 10.994 3.298 2.581 15.164 5.745 899 0,00 142,98 114,82 38,08
0 1.048 314 0 2.871 2.314 816

0+320 3.093 12.042 3.613 2.581 18.035 8.059 1.715 0,00 143,46 115,97 41,77
0 1.041 312 0 2.856 2.317 830

0+340 3.093 13.083 3.925 2.581 20.891 10.375 2.546 0,00 142,56 115,92 40,89
0 1.050 315 0 2.884 2.352 1.033

0+360 3.093 14.133 4.240 2.581 23.775 12.728 3.578 0,00 145,36 118,69 58,29
0 1.035 310 0 2.841 2311 910

0+380 3.093 15.168 4.550 2.581 26.615 15.039 4.488 0,00 138,51 112,17 31,45
0 981 294 0 2.682 2.148 347

0+400 3.093 16.149 4.845 2.581 29.297 17.187 4.835 0,00 129,01 100,40 5,45
0 916 275 0 2.497 1.704 17

0+420 3.093 17.065 5.120 2.581 31.794 18.891 4.852 0,00 120,27 63,67 0,00
0 851 255 0 2.301 796 0

0+440 3.093 17.916 5.375 2.581 34.095 19.687 4.852 0,00 108,49 16,11 0,00
0 790 237 0 1.991 90 0

0+460 3.093 18.707 5.612 2.581 36.086 19.777 4.852 0,00 92,55 0,15 0,00
0 793 238 0 1.900 59 0

0+480 3.093 19.499 5.850 2.581 37.986 19.836 4.852 0,00 107,90 11,56 0,00
0 857 257 0 2.297 494 0

0+500 3.093 20.356 6.107 2.581 40.284 20.330 4.852 0,00 118,33 38,06 0,00
0 880 264 0 2.373 849 0

0+520 3.093 21.236 6.371 2.581 42.657 21.180 4.852 0,00 119,75 46,95 0,00
0 887 266 0 2.401 938 0

0+540 3.093 22.124 6.637 2.581 45.058 22.117 4.852 0,00 118,76 44,44 0,00
0 867 260 0 2.323 798 0

0+560 3.093 22.991 6.897 2.581 47.381 22.915 4.852 0,00 111,97 33,84 0,00
0 834 250 0 2.123 520 0

0+580 3.093 23.825 7.147 2.581 49.504 23.436 4.852 0,00 99,75 19,18 0,00
0 810 243 0 1.899 334 0

0+600 3.093 24.635 7.390 2.581 51.403 23.769 4.852 0,00 90,76 14,44 0,00
0 514 154 0 1.136 167 0

0+612,983 3.093 25.149 7.545 2.581 52.539 23.936 4.852 0,00 84,37 11,30 0,00
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Estacién  As.Terr. Sup.Ocup. V.T.Veqg. V.Terra. V.D.Tier. V.D.Tran. S.Terra. S.Tierr. S.D.Tran.

0+000 0 0 0 0 0 0 0,00 34,67 0,00
0 577 173 0 1.014 6

0+020 0 577 173 0 1.014 6 0,00 67,70 2,00
0 657 197 0 1.611 249

0+040 0 1.234 370 0 2.625 255 0,00 90,28 26,65
0 712 214 0 1.843 638

0+060 0 1.946 584 0 4.468 893 0,00 92,46 32,27
0 716 215 0 1.838 628

0+080 0 2.662 799 0 6.306 1.522 0,00 91,63 30,58
0 702 211 0 1.776 522

0+100 0 3.364 1.009 0 8.082 2.044 0,00 82,99 17,38
0 646 194 0 1.504 210

0+120 0 4.010 1.203 0 9.586 2.254 0,00 66,17 3,83
0 581 174 0 1.059 16

0+140 0 4,592 1.377 0 10.644 2.270 0,00 40,79 0,00
67 554 166 14 655 0

0+160 67 5.146 1.544 14 11.300 2.270 2,12 25,53 0,00
139 562 169 55 479 0

0+180 207 5.707 1.712 69 11.778 2.270 3,25 22,34 0,00
166 554 166 84 340 0

0+200 372 6.261 1.878 153 12.118 2.270 5,86 12,58 0,00
248 551 165 156 185 0

0+220 620 6.813 2.044 309 12.303 2.270 7,11 7,51 0,00
169 472 141 77 174 0

0+238,036 790 7.284 2.185 386 12.477 2.270 1,56 12,37 0,00
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Estacién  As.Terr. Sup.Ocup. V.T.Veqg. V.Terra. V.D.Tier. V.D.Tran. S.Terra. S.Tierr. S.D.Tran.

0+000 0 0 0 0 0 0 0,00 11,64 0,00
0 0 0 0 0 0

0+018 0 0 0 0 0 0 0,00 2,71 0,00
14 43 13 6 25 0

0+020 14 43 13 6 25 0 5,12 13,91 0,00
500 582 175 591 39 0

0+040 513 625 187 598 64 0 34,08 0,00 0,00
516 606 182 603 19 0

0+060 1.029 1.231 369 1.201 83 0 30,70 1,10 0,00
419 590 177 453 70 0

0+080 1.448 1.821 546 1.654 153 0 10,53 10,38 0,00
137 558 168 74 500 0

0+100 1.585 2.380 714 1.727 653 0 0,00 42,56 0,00
11 567 170 2 1.019 4

0+120 1.596 2.946 884 1.729 1.672 4 1,19 45,87 0,45
193 589 177 124 479 0

0+140 1.789 3.536 1.061 1.854 2.150 5 12,88 7,85 0,00
449 583 175 488 48 0

0+160 2.238 4,119 1.236 2.342 2.199 5 39,11 0,00 0,00
634 634 190 1.039 0 0

0+180 2.872 4,753 1.426 3.381 2.199 5 57,21 0,00 0,00
637 637 191 1.104 0 0

0+200 3.509 5.390 1.617 4.485 2.199 5 45,95 0,00 0,00
60 60 18 88 0 0

0+202 3.569 5.450 1.635 4.573 2.199 5 42,46 0,00 0,00
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Estaciéon As.Terr. Sup.Ocup. V.T.Veqg. V.Terra. V.D.Tier. V.D.Tran. V.D.Roca S.Terra. S.Tierr. S.D.Tran. S.D.Roca
0+000 0 0 0 0 0 0 0 0,00 21,07 0,00 0,00
0 0 0 0 0 0 0
0+017,529 0 0 0 0 0 0 0 42,95 0,00 0,00 0,00
70 70 21 114 0 0 0
0+020 70 70 21 114 0 0 0 50,02 0,00 0,00 0,00
561 619 186 884 14 0 0
0+040 631 689 207 998 14 0 0 28,75 4,98 0,00 0,00
194 574 172 261 417 0 0
0+060 824 1.263 379 1.259 431 0 0 1,28 40,08 0,00 0,00
8 576 173 2 1.222 35 0
0+080 832 1.839 552 1.261 1.652 35 0 0,00 75,40 6,50 0,00
0 667 200 0 1.710 457 0
0+100 832 2.506 752 1.261 3.362 491 0 0,00 93,74 42,39 0,00
0 739 222 0 1.946 1.106 1
0+120 832 3.245 973 1.261 5.308 1.597 1 0,00 93,54 45,48 0,00
0 659 198 0 1.682 477 0
0+140 832 3.903 1.171 1.261 6.990 2.074 1 0,00 72,05 6,17 0,00
0 597 179 0 1.368 92 0
0+160 832 4.500 1.350 1.261 8.358 2.166 1 0,00 73,22 9,12 0,00
0 644 193 0 1.608 351 0
0+180 832 5.144 1.543 1.261 9.966 2.518 1 0,00 86,84 27,09 0,00
0 259 78 0 673 237 0
0+187,566 832 5.403 1.621 1.261 10.638 2.755 1 0,00 90,73 34,54 0,00
0 0 0 0 0 0 0
0+217,613 832 5.403 1.621 1.261 10.638 2.755 1 0,00 102,79 69,54 6,66
0 93 28 0 247 170 19
0+220 832 5.497 1.649 1.261 10.885 2.924 20 0,00 103,96 72,08 9,08
0 809 243 0 2.157 1.572 371
0+240 832 6.306 1.892 1.261 13.043 4.497 392 0,00 111,83 84,54 29,34
0 857 257 0 2.303 1.765 859
0+260 832 7.163 2.149 1.261 15.346 6.262 1.250 0,00 116,76 90,79 57,25
0 867 260 0 2.342 1.820 1.184
0+280 832 8.030 2.409 1.261 17.688 8.082 2.434 0,00 117,61 91,09 57,12
0 866 260 0 2.331 1.798 995
0+300 832 8.896 2.669 1.261 20.019 9.880 3.429 0,00 114,47 87,66 37,61
0 825 248 0 2.212 1.670 556
0+320 832 9.722 2.916 1.261 22.230 11.550 3.985 0,00 106,27 77,73 18,28
0 768 230 0 2.043 1.422 199
0+340 832 10.490 3.147 1.261 24.273 12.972 4.184 0,00 98,56 64,62 3,81
0 724 217 0 1.912 1.130 18
0+360 832 11.214 3.364 1.261 26.185 14.102 4.202 0,00 92,48 47,31 0,00
0 677 203 0 1.771 716 0
0+380 832 11.891 3.567 1.261 27.957 14.818 4.202 0,00 84,28 24,77 0,00
0 623 187 0 1.585 316 0
0+400 832 12.514 3.754 1.261 29.541 15.133 4.202 0,00 74,69 6,79 0,00
0 572 171 0 1.299 24 0
0+420 832 13.085 3.926 1.261 30.840 15.157 4.202 0,00 48,02 0,00 0,00
0 175 52 0 273 0 0
0+426,673 832 13.260 3.978 1.261 31.113 15.157 4.202 0,00 33,98 0,00 0,00
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MEDICION DE MOVIMIENTO DE TIERRAS

Estaciéon As.Terr. Sup.Ocup. V.T.Veqg. V.Terra. V.D.Tier. V.D.Tran. V.D.Roca S.Terra. S.Tierr. S.D.Tran. S.D.Roca

0+000 0 0 0 0 0 0 0 0,00 25,92 1,59 0,00
0 0 0 0 0 0 0

0+034,500 0 0 0 0 0 0 0 0,00 73,07 9,35 0,00
0 169 51 0 391 42 0

0+040 0 169 51 0 391 42 0 0,00 69,10 6,55 0,00
0 606 182 0 1.368 98 0

0+060 0 775 233 0 1.759 140 0 0,00 68,48 3,13 0,00
0 604 181 0 1.330 39 0

0+080 0 1.379 414 0 3.088 179 0 0,00 67,01 1,56 0,00
0 665 200 0 1.643 225 0

0+100 0 2.045 613 0 4.731 404 0 0,00 92,03 25,81 0,00
0 721 216 0 1.885 774 0

0+120 0 2.766 830 0 6.617 1.178 0 0,00 94,47 46,61 0,00
0 737 221 0 1.949 1.165 23

0+140 0 3.503 1.051 0 8.565 2.343 23 0,00 100,78 67,76 4,44
0 779 234 0 2.077 1.477 198

0+160 0 4.282 1.285 0 10.643 3.820 221 0,00 106,58 78,72 16,30
0 811 243 0 2.171 1.638 447

0+180 0 5.093 1.528 0 12.814 5.457 668 0,00 110,44 84,14 26,47
0 41 12 0 111 84 27

0+221 0 5.134 1.540 0 12.925 5.542 694 0,00 113,40 87,01 35,67
0 794 238 0 2.132 1.633 585

0+240 0 5.928 1.778 0 15.057 7.175 1.280 0,00 110,09 84,26 24,39
0 818 245 0 2.195 1.675 415

0+260 0 6.746 2.024 0 17.252 8.849 1.695 0,00 109,30 82,68 15,66
0 803 241 0 2.145 1.596 150

0+280 0 7.549 2.265 0 19.397 10.445 1.845 0,00 104,54 76,21 3,06
0 769 231 0 2.045 1.410 18

0+300 0 8.318 2.495 0 21.442 11.855 1.863 0,00 98,20 57,40 0,00
0 705 212 0 1.848 779 0

0+320 0 9.023 2.707 0 23.289 12.635 1.863 0,00 86,43 20,89 0,00
0 617 185 0 1.495 140 0

0+340 0 9.640 2.892 0 24.784 12.774 1.863 0,00 53,34 0,00 0,00
0 507 152 0 606 0 0

0+360 0 10.147 3.044 0 25.390 12.774 1.863 0,01 10,93 0,00 0,00
130 268 81 36 42 0 0

0+371,500 130 10.415 3.125 36 25.432 12.774 1.863 9,40 0,00 0,00 0,00
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Estacion  As.Terr. Sup.Ocup. V.T.Veqg. V.Terra. V.D.Tier. S.Terra. S.Tierr.

0+000 0 0 0 0 0 0,00 6,20
0 0 0 0 0

0+021 0 0 0 0 0 0,00 39,11
9 459 138 1 402

0+040 9 459 138 1 402 0,71 4,44
452 506 152 315 8

0+060 461 964 289 316 411 34,25 0,00
573 573 172 865 0

0+080 1.034 1.538 461 1.181 411 49,54 0,00
598 598 180 1.073 0

0+100 1.633 2.136 641 2.253 411 53,66 0,00
645 645 193 1.349 0

0+120 2.278 2.781 834 3.603 411 75,24 0,00
706 706 212 1.779 0

0+140 2.984 3.487 1.046 5.382 411 106,22 0,00
986 986 296 3.220 0

0+160 3.970 4.473 1.342 8.602 411 222,16 0,00
890 890 267 3.069 0

0+180 4.860 5.364 1.609 11.671 411 136,25 0,00
818 818 245 2571 0

0+200 5.678 6.182 1.855 14.242 411 121,14 0,00
786 786 236 2.269 0

0+220 6.464 6.968 2.090 16.510 411 103,50 0,00
738 738 221 1.811 0

0+240 7.202 7.706 2.312 18.321 411 77,03 0,00
674 674 202 1.284 0

0+260 7.876 8.379 2.514 19.605 411 48,71 0,00
603 603 181 737 0

0+280 8.479 8.982 2.695 20.342 411 24,35 0,00
451 550 165 285 17

0+300 8.930 9.532 2.860 20.627 428 5,90 4,10
148 537 161 54 228

0+320 9.078 10.070 3.021 20.681 656 0,49 18,87
8 535 160 1 564

0+340 9.085 10.604 3.181 20.681 1.221 0,00 35,82
0 554 166 0 774

0+360 9.085 11.158 3.348 20.681 1.995 0,00 40,69
0 569 171 0 870

0+380 9.085 11.728 3.518 20.681 2.865 0,00 40,84
0 545 163 0 609

0+400 9.085 12.273 3.682 20.681 3.474 0,00 23,76
0 421 126 0 281

0+416,207 9.085 12.693 3.808 20.681 3.756 0,00 9,35



El Marin Il - Calle 7

MEDICION DE MOVIMIENTO DE TIERRAS

Estacion  As.Terr. Sup.Ocup. V.T.Veqg. V.Terra. V.D.Tier. S.Terra. S.Tierr.
0+000 0 0 0 0 0 0,00 33,44
0 0 0 0 0
0+009,900 0 0 0 0 0 0,00 9,97
76 172 52 21 52
0+020 76 172 52 21 52 4,18 0,29
362 386 116 248 3
0+040 438 557 167 269 55 20,59 0,00
435 435 130 481 0
0+060 873 992 298 750 55 27,54 0,00
462 462 139 659 0
0+080 1.335 1.454 436 1.409 55 38,38 0,00
425 425 128 801 0
0+096,750 1.760 1.880 564 2.210 55 57,24 0,00

Pag. 1
29-04-2009
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MEDICION DE MOVIMIENTO DE TIERRAS

Estaciéon As.Terr. Sup.Ocup. V.T.Veqg. V.Terra. V.D.Tier. V.D.Tran. V.D.Roca S.Terra. S.Tierr. S.D.Tran. S.D.Roca

0+000 0 0 0 0 0 0 0 0,00 62,99 8,56 0,00
0 0 0 0 0 0 0

0+010,350 0 0 0 0 0 0 0 0,00 73,19 27,57 0,00
0 284 85 0 725 323 0

0+020 0 284 85 0 725 323 0 0,00 76,64 38,48 0,00
0 611 183 0 1.568 818 0

0+040 0 895 269 0 2.292 1.141 0 0,00 79,00 42,08 0,00
0 619 186 0 1.587 859 0

0+060 0 1514 454 0 3.880 2.000 0 0,00 79,74 43,72 0,00
0 629 189 0 1.617 924 0

0+080 0 2.142 643 0 5.497 2.924 0 0,00 82,73 50,80 0,00
0 652 196 0 1.691 1.117 25

0+100 0 2.794 838 0 7.188 4.041 25 0,00 86,57 59,76 4,29
0 670 201 0 1.740 1.174 91

0+120 0 3.464 1.039 0 8.928 5.215 116 0,00 86,86 57,80 3,68
0 676 203 0 1.756 1.165 80

0+140 0 4.140 1.242 0 10.684 6.380 195 0,00 88,00 58,55 4,64
0 668 200 0 1.734 1.156 7

0+160 0 4.808 1.442 0 12.418 7.536 273 0,00 85,02 55,11 0,50
0 611 183 0 1.571 863 1

0+179,574 0 5.419 1.626 0 13.989 8.398 273 0,00 75,21 32,92 0,00
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Red Viaria

o El trazado de la red viaria se disefa en funcién de todos los condicionantes

expuestos en el epigrafe anterior.

o La pendiente maxima se alcanza en el sistema general DV-SG-18 en su
tramo intermedio que llega al 9,52% debido a la topografia existente y a la

obligatoriedad de llegar a los niveles fijos en las glorietas de inicio y final del tramo.

o0 Se disefian las secciones tipo que quedan grafiadas en el plano P.0.1.3.5.

y que se componen de la siguiente forma.

VIAL TIPO I. Sistema General DV-SG-18

Anchura total = 30 m.

Acera =450 m.

Aparcamiento en linea = 2,00 m.

2 carriles de circulaciéon de 3,50 m = 7,00 m.
Mediana = 3,00 m

2 carriles de circulaciéon de 3,50 m. = 7,00 m.
Aparcamiento en linea = 2,00 m.

Acera =4,50 m.

Las aceras cuentan con carril bici de 1,25 m. de anchura.

VIAL TIPO II. Sistema General DV-SG.17, entre las glorietas 1 y 2 y esta compuesto

por:

Anchura total = 33 m.
Acera=6,00 m

Aparcamiento = 2,00 m
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2 carriles de circulacion de 3,50 m = 7,00 m.
Mediana = 3,00 m.

2 carriles de circulacion de 3,50 m. = 7,00 m.
Aparcamiento = 2,00 m.

Acera = 6,00 m.

Las aceras incluyen un carril bici de 1,50 m. de anchura.

VIAL TIPO lll. Sistema General DV-SG-17 entre la Glorieta n°2 y el limite del Sector

por su lado Este en direccién al centro de la ciudad.

Anchura total = 33 m.

Acera=4,50m

3 carriles de circulacion de 3,50 m = 10,50 m.
Mediana = 3,00 m.

3 carriles de circulacion de 3,50 m. = 10,50 m.
Acera =450 m.

VIAL TIPO IV. Calles 2, 3,4, 5y 6.

Anchura total = 20,00 m

Acera =4,00 m.

Aparcamiento en linea = 2,50 m.

2 carriles de circulaciéon de 3,50 m = 7,00 m.
Aparcamiento en linea = 2,50 m.

Acera = 4,00 m.
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VIAL TIPO V. Calle 6, con aparcamiento en bateria

Anchura total = 22 m.

Acera =4,00 m.

Aparcamiento en bateria = 4,50 m.

2 carriles de circulacion de 3,50 m = 7,00 m.
Aparcamiento en linea = 2,50 m.

Acera = 4,00 m.

VIAL TIPO VI. Calle 7 (trafico restringido)

Anchura total = 14 m.

Acera = 3,50 m.
2 carriles de circulacion de 3,50 m = 7,00 m.
Acera = 3,50 m.

VIAL TIPO VII. Calle 8

Anchura total = 14 m.

Acera = 2,50 m.

2 carriles de circulacion = 7,00 m.
Aparcamiento en linea = 2,00 m.
Acera =2,50 m.

= El encintado de aceras se realizara mediante bordillos de granito de
15x30 cm.

= Las intersecciones de calles se resuelven mediante la adopcion de un

radio de giro minimo de 6,50 m. para vias interiores.
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. El proyecto de urbanizacién establecera medidas para el reforzamiento
de las aceras en zonas donde se prevean el transito de vehiculos desde las

calzadas al interior de las parcelas.

Aparcamientos

En cumplimiento del articulo 104 del RUCyL se preveran dos plazas
de aparcamiento por cada 100 m? edificables en el uso predominante, al menos una

de ellas de uso publico.

Del total de estas plazas al menos el 25% deben estar en terrenos de
uso y dominio publico, y al menos el 50% debe ubicarse sobre terrenos de titularidad

privada.

Dado que la edificabilidad total del Sector en el uso predominante es
de: 121.565,41 m?

El nimero de plazas de aparcamiento sera:

2
- N° Plazas de aparcamiento = 121.565,41 x m = 2.432 uds.

- N° Plazas de aparcamiento en via publica = 0,25 x 2.432 = 608 uds.

En el plano P.0.1.3.1. “Planta General Viaria” quedan reflejados los
aparcamientos, y en cuadro contabilizados por manzana, con el nimero de plazas de

aparcamiento para minusvalidos.

Hay en el Sector 677 plazas de aparcamiento de las que 21 ud son
para minusvalidos. Este niumero supera al 25% de plazas de aparcamiento en via

publica necesarias reglamentariamente.
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Por otro lado, en el interior de las parcelas residenciales es
obligatoria la reserva de al menos una plaza por cada 100 m? construidos y, en todo
caso, una por vivienda lo que representa un total en parcelas residenciales privadas no

inferior a 1.531 plazas.

Ademas, el vigente Plan Regional de Equipamiento Comercial de
Castilla y Leodn obliga a reservar en el interior de la parcela comercial un minimo de 5
plazas por cada 100 m? de superficie de venta al publico, todas ellas de uso publico.
Admitiendo una equivalencia de 4,2 plazas por cada 100 m? construidos, en la parcela

comercial habria que reservar un minimo de 1.461 plazas.

Por tanto, el total de plazas de aparcamiento previsto en el Sector es

el siguiente:

Anejos ared viaria ...............c.... 677
En parcelas residenciales .......... 1.531
En parcela comercial ................. 1.461

Total........... 3.669

Cifra muy superior al resultante de la aplicacién del maddulo

establecido en el Reglamento de Urbanismo.

Recogida de Residuos

Se disponen espacios especificos para la colocacion de contendores

de residuos.
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Estos espacios quedan diferenciados segun se trate de Recogida
Selectiva de Residuos (RSR) o bien Fraccion Resto (RSU) y su asignaciéon se hace

atendiendo a los criterios siguientes:

- RSU: Al menos un puesto por cada 120 viviendas. La distancia a

recorrer desde cada portal no sera superior a 80 metros.

- RSR: Se dispone espacio suficiente para albergar tres
contenedores (papel, vidrio, plasticos). Similares criterios de

distancia que el anterior.

En cualquier caso los espacios especificos estan separados de los

aparcamientos por bordillo.

La base de apoyo coincide con el nivel de la calzada.

En el plano P.0.1.3.1 “Planta general viaria” quedan reflejados asi
como su contabilizacién por manzana. Se disponen un total de areas de aportacion
especifica de:

- RSU
- RSR

23 unidades
22 unidades

Jardineria

Las zonas verdes de uso y dominio publico se ajardinaran con

arbustos y arbolado de especies autoctonas de la region.

Las medianas de los viarios tipo I, Il y lll se ajardinaran o

pavimentaran segun el caso.
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45 - SERVICIOS URBANOS

Red de agua potable y contraincendios

Para el disefio de la red se han seguido las indicaciones contenidas
en la Norma Tecnoldgica de la Edificacion NTE-IFA, Instalaciones de Fontaneria.

Abastecimiento.

En relacion con las necesidades de suministro se ha considerado una

dotacion de 300 litros/habitante/dia con una densidad de 3,5 habitantes por vivienda.

De acuerdo con lo anterior, el Proyecto de Urbanizacion debera
justificar la adopcion de un caudal de maxima demanda instantanea y una presion de
suministro de 2,5 Kp/cm? derivado de tener que mantener dos hidrantes de incendios
en funcionamiento durante dos horas con un caudal minimo de 1.000 litros/minuto a

una presién minima de 10 m.c.a.

Se propone una red mallada, con diametros a determinar y de forma

que se pueda mallar con los desarrollos urbanos colindantes en el futuro.

Tanto la arteria principal como las secundarias se realizaran con

tuberia de fundicion ductil clase k-9 protegidas mediante lecho y relleno de arena.

Se dividiran en tramos de forma que entre los distintos tramos de red
se dispondran valvulas de corte que permitan la independencia de suministro con otros
tramos, posibilitando la reparacién de averias sin que sea necesario el corte total de la

instalacion.

La red suministrara las necesidades totales de consumo de agua,
tanto las particulares de cada parcela como las de prevision de riego de espacios

publicos e hidrantes de incendios,
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El trazado de la red discurrira por debajo de las calzadas, a una
profundidad media de 120 cm., profundidad ésta considerada suficiente para
proteccion contra cargas de superficie y heladas y separada 50 cm., como minimo, de

las redes de alcantarillado y drenaje.

Las acometidas a las distintas parcelas se realizaran, como minimo,

en tuberia de polietileno de @ 50 mm., mediante collarines de toma.

Para cubrir las necesidades de riego de las zonas verdes se proyecta

la red de riego que se abastecera desde la red de agua potable.

Para el diseio de la red de riego se han seguido las
recomendaciones de la Norma Tecnolégica NTE-IFR Instalaciones de Fontaneria,

Riego.

Se dispondran una serie de bocas de riego blindadas con cuerpo de
fundicion conectadas a la red mediante tuberia de polietileno de @ 50 mm. y en
numero tal que mediante manguera de 25 m. permita cubrir todas las zonas verdes.

La red se dimensionara para una dotacién de 1,5 Lts./m? de riego

para zonas verdes.

Red de Alcantarillado

La red de alcantarillado del Sector “Marin II” se conectara en varios
puntos al futuro alcantarillado del Sector “Marin II”. Siendo la red de este ultimo sector

del tipo separativa, exige que la propia del “Marin II” también sea separativa
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Para el trazado de la Red de Alcantarillado se han observado las
indicaciones contenidas en la Norma Tecnoldgica NIE-ISA. Instalaciones de
Salubridad, Alcantarillado.

El calculo de la red de alcantarillado en el correspondiente Proyecto

de Urbanizacién tendra en cuenta las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad del agua a seccion llena. 0,5-3 m/s.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de rasante en

alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

- Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la

red viaria, y de los espacios libres de uso publico.

- Cumpliran igualmente los Proyectos de Urbanizacion con las Normas

Tecnoldgicas de la Edificacion que les sean de aplicacion.

La red discurrira preferentemente por el eje de las vias a una
profundidad minima de 1,60 m., considerada suficiente para el desagle de las

edificaciones y la resistencia de cargas del trafico.

El material previsto para los tubos es el PVC con juntas elasticas,
estimandose como necesario un @ minimo de 315 mm. Los tubos se colocaran sobre
lecho de gravilla, disponiéndose pozos de registro en los quiebros, cambios de

pendiente y en todo caso a distancias no superiores a los 50 m.

Las acometidas a parcelas se realizaran también con tuberia de PVC
de @ 200 m. con vertido preferentemente a pozos, admitiéndose asi mismo la

conexion a los colectores generales mediante arqueta ciega o piezaen T.
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En las cabeceras de los ramales se dispondran pozos de limpia
conectados a la red de abastecimiento de modo que suministren un caudal minimo de
2,5 lts/segq.

La pendiente minima de los colectores sera de 0,5% estimandose
para su calculo a justificar en el proyecto de urbanizacion de un caudal minimo de

2,5 Its./seg., un maximo de 15 Its./seg., y una velocidad media de 2 m./seg.

Por cada pozo de registro se dispondran dos sumideros, uno en cada

lado de la calzada, conectados al pozo mediante tuberia de PVC de & 200 mm.

Los sumideros se realizaran en hormigon con rejilla sumidero de

fundicion.

Red de Energia Eléctrica

En el plano correspondiente se recoge el trazado de la red de media
tension y baja tension asi como los cinco centros de transformacion que en principio
se prevén. La situacion de los centros de transformacién se ha seleccionado de forma

que estén en el centro de gravedad de distribucion de las cargas.

El trazado de la nueva red, tanto en media tension como en baja
tension, discurrira canalizado por debajo de ambas aceras de las vias, a una
profundidad minima de 60 cm., de forma que no sea preciso en ningun caso atravesar
las calzadas para acometer a las distintas parcelas. La red ira canalizada dentro de un
tubo normalizado de PVC de 160 mm. de diametro para baja tensién y media tension.

Los tubos para alojamiento de los cables de control seran de PVC de & 63 mm..

Se dispondran de arquetas normalizadas en curvas, cambios de

direccion y nunca a una distancia mayor de 50 m.
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El calculo de las redes de baja tensién se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento Electrotécnico para baja tension e Instrucciones Técnicas

Complementarias, aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto.

Las cargas minimas a prever seran las fijadas en ITC-BT-10

La alimentacion de energia eléctrica se realizara desde la
subestacion en Villamayor en Linea Aérea de Media Tension (13,2/20 KV) hasta el

limite del Sector Marin Il

Desde ese punto en linea subterrdnea de media tension que ira
conectando, cerrando en anillos los cinco Centros de Transformacion del Sector. El
conductor sera del tipo HEPR-ZI 12/20 KV en 3 (1x240) mm?.

Los Centros de Transformacion irdn equipados con 2
transformadores de 400 KVA cada uno. Las celdas de A.T. iran bajo envolvente

metalica hasta 24 KV prefabricadas con dieléctrico de SF6.

Las lineas de distribucion en baja tension iran en cable del tipo RV de
240 mm? o 150 mm? segln el caso. Las derivaciones individuales seran en cable del
tipo RV de 50 mm?.

El Proyecto de Urbanizacion estudiara la demanda de potencia del

centro comercial en funcién de sus necesidades habiéndose previsto a nivel de Plan

Parcial el suministro en Media Tension.

Red de Alumbrado Publico

El Proyecto de la red de alumbrado publico se adaptara a los valores
luminotécnicos establecidos en la “Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de

Alumbrado Exterior para la Proteccién del Medio Ambiente mediante la mejora de la
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Eficiencia Energética”, del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia
(IDEA)

Conforme a dicha Propuesta, las vias del presente Plan Parcial

pueden incluirse en las siguientes situaciones:

Sistemas Generales: Situacion de Proyectos A3.
IMD<15.000 vehiculos/dia.
Luminancia media 1,00 cd/m?.
Uniformidad global U,>0,40
Uniformidad longitudinal U,>0,60

Vias urbanas secundarias: Situacién de Proyecto B1.
IMD<7.000 vehiculos/dia.
Luminancia media 0,75 cd/m?.
Uniformidad global U,>0,40
Uniformidad longitudinal U,>0,50

Aceras: Situacién del Proyecto E1.
Flujo de trafico de peatones.
[luminancia media 7,5 lux.
[luminancia minima 1,19 lux.

Uniformidad media >0,25.

- Las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos
para el trafico rodado deben realizarse de forma que se logre
minimizar sus costes actualizados al momento de su puesta en
servicio (inversion mas gastos de explotacion) La vida prevista

debe ser superior a 18 afos.
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- La estética de la luminaria y baculo tendra un importante peso
para su eleccién, por lo cual al realizarse el Proyecto de
Urbanizacion definira concretamente el tipo y caracteristicas de

la misma para su correcta eleccion.

- La red de distribucion sera subterranea.

En cualquier caso cumplira lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension RD 842/2002 de 2 de Agosto y concretamente la
ITC-BT-09.

La disposicion de luminarias y situacion de los Centros de Mando se

especifican en el Plano correspondiente P.0.2.2.4.

Se utilizaran columnas de 10 m. de altura con luminaria cerrada del
tipo estanco para lampara de 100-150 w. de V.S.A.P. En medianas las columnas

llevaran doble luminaria.

En viales peatonales se utilizaran columnas de 4 metros de altura con

luminaria cerrada para lampara de 150 w. de VSAP.
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46. - RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES

En el plano P.0.2.1. quedan resefiadas las Dotaciones Publicas y
dentro de ellas las areas destinadas a sistema local de espacios libres, zonas verdes,

y que son las que a continuacién se indican con expresién de sus superficies:

DZL-1 = 9.250,50m?
DZL-2 = 4.527,21 m?
DZL-3 = 1.076,47 m?
DZL-4 = 2.520,57 m?
DZL-5 = 2.175,03 m?
DZL-6 = 2.193,19 m?
DZL-7 = 4.465,46 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES =  26.208,43 m?

En cumplimiento del Articulo 105 del RUCyL la reserva de suelo para
el sistema local de espacios libres publicos sera de 20 m? de suelo por cada 100 m?

edificables en el uso predominante, con un minimo del 10% de la superficie del Sector.

Dado que la edificabilidad del Sector en el uso predominante es de

121.565,41 m ? |a reserva minima de suelo para espacios libres sera de:
SLEL = 24.313,08 m?, inferior a la superficie reservada
Por otro lado, siendo la superficie del sector, una vez deducidos los

Sistemas Generales, de 253.091,67 m?, la superficie destinada a espacios libres

supera el 10% de la cifra anterior.
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4.7. - RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS

En el plano P.0.2.1. aludido en el epigrafe anterior estan grafiadas
todas las Dotaciones Urbanisticas de Titularidad Publica y en consecuencia las
parcelas que constituyen la reserva de suelo para el Sistema Local de Equipamientos
de Titularidad Publica.

Con expresion de sus respectivas superficies son las siguientes:

DEL-1 = 11.294,21 m?
DEL-2 = 9.254,79 m?
DEL-3 = 4.659,14 m?
TOT. EQUIPAM. PUBLICOS = 25.208,14 m?

En cumplimiento del Articulo 106 del RUCyL, la reserva de suelo para
el Sistema Local de Equipamientos debe alcanzar al menos 20 m?, por cada 100 m?
edificables en el uso predominante del Sector con un minimo del 5% de la Superficie

del Sector.

Por lo tanto, atendiendo a que la edificabilidad del Sector en el uso
predominante es de 121.565,41 m?, la reserva minima para equipamientos debe ser
de 24.313,08 m2. En el presente Plan Parcial se realiza una reserva de 25.208,14 m?,

por tanto, superior al minimo exigido.
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48 - DIVISION EN UNIDADES DE ACTUACION

La coexistencia de dos usos diferentes, residencial — comercial, uno
de ellos con la singularidad de ocupar una parcela Unica de gran superficie:
66.311,35 m? de suelo y 34.792,62 m? de edificabilidad la parcela comercial, de
entrada puede animar a plantear el desarrollo del sector mediante dos unidades de
actuacion independientes. Sin embargo, el analisis detallado de la ordenacion

propuesta hace inviable la ejecucion en mas de una unidad de actuacion:

La ejecucion del sistema general viario DV-SG 18, en su tramo sur, y
la calle 2, a los que da frente la parcela comercial, son indispensables para el
desarrollo de ésta ya que en otro caso no quedaria resuelta la accesibilidad a la
misma. Pero, al mismo tiempo, ambos tramos de viario también son imprescindibles
para el desarrollo del resto del Sector, tanto por razones de accesibilidad como para
posibilitar la implantacion de los servicios urbanos, la mayoria de los cuales discurre
por el sistema DV-SG 18. Por tanto, la hipotética division en dos unidades de
actuacién, centro comercial —resto del Sector, obligaria a incluir a ambos tramos
viarios en las dos unidades (propuesta absolutamente imposible), pues, en otro caso,
la unidad que quedase excluida de ambas vias no podria desarrollarse hasta la

completa ejecucion de la otra unidad de actuacion.

De esta manera, para garantizar el desarrollo del Sector la unica
propuesta posible es la de su ejecucion mediante una sola unidad de actuacién, pues
en el supuesto de su divisibn en mas de una unidad el desarrollo de alguna de ellas

quedaria siempre condicionada a la previa ejecucion de la otra.

Por otro lado, la posible divisibn en dos unidades de actuacion
dificilmente podria satisfacer los requisitos establecidos en el articulo 108 del R.U.C. y
L.
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49 - PLANEAMIENTO HABILITANTE A EFECTOS COMERCIALES

La parcela TCG, con uso comercial, esta afectada por el Decreto
104/2005, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito
Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn. En virtud de este Decreto, la
actividad comercial en esta parcela esta sujeta a la previa obtencién de la licencia
comercial por parte de la Junta de Castilla y Leon, la cual exige que el Plan Parcial

adquiera la condicion de planeamiento habilitante.

El articulo 29 del Decreto 104/2005 establece que el planeamiento
urbanistico, para que sea habilitante de la solicitud de la licencia comercial, ha de

desarrollar los siguientes criterios:

1- Criterios medioambientales

Las caracteristicas vegetales y paisajisticas del punto en el que se
sitla la parcela comercial no presenta singularidades especiales que requieran la

adopcion de medidas de salvaguarda o proteccion.

El saneamiento de la parcela se conectara a la red municipal de
alcantarillado, debiendo cumplir, en todo caso, lo previsto en el Reglamento Municipal
de Vertidos, habiéndose disefiado red separativa (residuales — pluviales) para evitar

sobrecargar la EDAR de Salamanca.

De igual manera, los residuos generales en estas instalaciones se
adaptaran a las exigencias de la Ordenanza Municipal de Gestion de Residuos

Solidos.

Por ultimo, las instalaciones cumpliran la normativa sobre eficiencia
energética, en particular el Plan de Ahorro y Eficiencia Energética 2008-2011, asi

como la legislacién que lo desarrolla.
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2- Criterios de acceso e infraestructura

El emplazamiento propuesto para la parcela comercial dispone de
posicion privilegiada desde el punto de vista de su accesibilidad rodada, tanto para los
vehiculos particulares como para los de transporte publico. La accesibilidad para los
traficos procedentes del propio municipio queda perfectamente resuelta mediante dos
vias de gran capacidad que bordean la parcela comercial: Avda. Fernando Pessoa por
el sur, y un sistema general viario por el este, ambas vias con calzadas desdobladas y

doble carril por sentido.

Ademas, la posicion de la parcela, en contacto con las autovia A-62 y
A-66, posibilita los accesos a la misma para los traficos externos a los municipales, sin

necesidad de que los mismos penetren en la ciudad.

En relacién con la reserva para aparcamientos, se ha previsto el
estandar establecido en el Plan de Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, es
decir, 5 plazas por cada 100 m? de ventas al publico, todas ellas en el interior de la
parcela, a las que se sumarian las ya reservadas en el Plan Parcial anejos a la red

viaria.

3- Criterios urbanisticos

La propuesta comercial que realiza el presente Plan Parcial responde
al criterio de concentracion de todos los usos comerciales en una gran parcela
(66.311,35 m?), frente a la solucién de localizaciones dispersas por diferentes puntos
del sector. La alternativa propuesta se entiende que es la correcta, tanto para dar un
servicio adecuado a los residentes en el sector como para satisfacer las necesidades

de los futuros usuarios del centro comercial.
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Respecto de los residentes en el Sector, la reducida dimension de
éste limita los recorridos a pié a distancias inferiores a 300 m, es decir, del orden de 5
minutos maximos, por lo que buena parte de los desplazamientos al centro comercial

se realizara a pié.

En relacion con el resto de la poblacion que pueda ser futura usuaria
del centro comercial, la accesibilidad y facilidad de aparcamiento son factores basicos
para determinar la idoneidad de la solucion planteada. En este sentido, como se ha
indicado en el subapartado anterior, accesibilidad y aparcamientos quedan
perfectamente resueltos, por la propia capacidad de las vias de acceso y, también, por
la de los aparcamientos a reservar en el interior de la parcela comercial. Para el
dimensionamiento de estos Ultimos se exige en la Normativa Urbanistica que el
proyecto del viario interior de la parcela se realice con la capacidad necesaria para
evitar que el trafico con origen —destino al centro comercial pueda provocar

retenciones en las vias publicas.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II”

Memoria Vinculante 52

TV - CUADROS DE SINTESIS
51 - CUADRO DE USOS GLOBALES (Suelo)
Uso Clase Superficie (m?)
Residencial Vivienda 73.084,97
Terciario Comercio 66.311,35
Dotacional Equipamientos publicos 25.208,14
Vias publicas 85.785,88
Zonas verdes publicas 80.080,17
Suma 191.074,19
Total 330.470,51
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5.2 - CUADROS DE USOS PORMENORIZADOS LUCRATIVOS

Cuadro resumen

Usos Superficie (m?)  Edificabilidad (m? N° viviendas
Residencial 73.084,97 113.918,51 1.531
Terciario. Comercial 66.311,35 34.792,62
Totales 139.396,32 148.711,13 1.531

Cuadro de Usos Pormenorizados Residenciales

Tipologia N° Manzana Superficie Edificabilidad  N° Viviendas
(m?) (m?)
Bloque aislado RVC-1 8.363,01 13.156,82 181
RVC-2 6.962,76 12.445,21 171
RVC-3 11.126,96 15.357,33 211
RVC-4 6.804,93 10.207,47 140
RVC-5 11.184,17 18.338,92 234
RVC-6 8.890,35 13.486,21 160
RVC-7 6.264,23 9.413,22 143
RVC-8 6.056,33 9.209,27 125
RVC-9 7.432,22 12.304,07 166

Totales 73.084,97 113.918,51 1.531
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Cuadro de Usos Pormenorizados residenciales segln régimen

N° Edificabilidad (m?) Viviendas (n°)

manzana V. Libre V. Prot V.Joven V.Fam Suma V. Libre V. Prot V. Joven V. Fam Suma

RVC-1 13.156,82 13.156,82 181 181
RVC-2 12.445,21 12.445,21 171 171
RVC-3 15.357,33 15.357,33 211 211
RVC-4 10.207,47 10.207,47 140 140
RVC-5 3.43549 14.903,43 18.338,92 56 178 234
RVC-6 13.486,21 13.486,21 160 160
RVC-7 4.258,22 5.155,00 9.413,22 57 86 143
RVC-8 9.209,27 9.209,27 125 125
RVC-9 12.304,07 12.304,07 166 166
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53 - CUADRO DE USOS DOTACIONALES PUBLICOS

Clase Categoria Manzana Superficie (m?)

Equipamiento Sistema local DEL-1 11.294,21

DEL-2 9.254,79

DEL-3 4.659,14

25.208,14

Espacios libres Sistema general DZG. 24.508,02

DZG.-1 29.363,72

Sistema local DZL-1 9.250,50

DZL-2 4.527,21

DZL-3 1.076,47

DZL-4 2.520,57

DZL-5 2.175,03

DZL-6 2.193,19

DZL-7 4.465,46

80.080,17

Vias publicas Sistema general DV-SG-17 5.441,52

DV-SG-18 18.065,58

Reserva viaria DV-RV 25.591,09

Sistema local DV-SL 36.687,69

85.785,88

Total 191.074,19

Ingeniero de Caminos
\

Fdo. Estanislao Aragon M. Fdo. Jesus Rodriguez M.
N°. Colegiado 5324

N° Colegiado. 4963

Salamanca, agosto de 2009

Ingeniero de Caminos

Arquitecto

Fdo. Javier Rey H.
N°. Colegiado 685
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T - DISPOSICIONES GENERALES

En todo lo que sea de aplicacidén, y que no resulte directamente
modificado por la presente Normativa Urbanistica, al Plan Parcial del Sector “Marin II”
le seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan General, aprobado por Orden
de la Consejeria de Fomento 59/2007, de 22 de enero (BOC y L 23 de febrero de
2007).
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T - ORDENANZAS

CAPITULO1 - CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS

Las condiciones especificas de los usos establecidos en el presente
Plan Parcial se adaptaran, en lo que les sea de aplicacién, al Titulo VII “Condiciones

Generales en Funcion del Uso” de las Normas Urbanisticas del Plan General
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CAPITULO2 - CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION

Las condiciones especificas de edificacion del presente Plan Parcial
seran las contempladas en el Titulo VI “Normas Generales de Edificacion” de las
Normas Urbanisticas del Plan General, en todo lo que no sea modificado por la
presente Normativa Urbanistica, en particular, por lo regulado en el Capitulo 3

“Regulacion de las Tipologias Edificatorias” del presente Titulo.

1.2.1 - Determinaciones generales

Seran de aplicacion los capitulos 6.1 “Determinaciones generales” y
6.2 “Condiciones de la parcela” de las Normas Urbanisticas del Plan General, excepto
los articulos cuyo texto es sustituido por las presentes Normas y con las siguientes

particularidades:
Area de movimiento: Zona de parcela edificable susceptible de ser ocupada
por la edificacién, en plantas superiores, definida graficamente en el plano n°

P.0.1.2.2 “Ordenacion Detallada”.

1.2.2 - Condiciones de volumen vy forma de los edificios

Sera de aplicacion el Capitulo 6.3 “Condiciones de volumen y forma
de los edificios” de las Normas Urbanisticas del Plan General con las siguientes
particularidades:

- Art. 6.3.2. Cota de Referencia

Es la cota establecida en el terreno, segun se determina a

continuacion, que sirve de origen para la medicion de alturas y niumero de plantas.

Los criterios para el establecimiento de la cota de referencia son los siguientes:
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En los bloques que figuran en el Plano P.0.1.2.2 “Ordenacion
Detallada”, la cota de referencia se establece segun se trate de bloques con
testeros en sentido descendente o con testeros en sentido ascendente, tal

como se describe a continuacion.

a) En bloques con testeros en sentido ascendente:

La cota de referencia se establecera en el punto medio de la linea
que une los puntos medios de los linderos frontales a la alineacion oficial de la
manzana Yy al espacio libre privado interior. Para obtener las rasantes del
espacio libre interior, se trazara una linea virtual y uniforme que una los puntos
extremos de la manzana por la linea que define el limite de area de movimiento

del bloque tal como se refleja de manera indicativa en los planos P.0.1.4.2.

El forjado del suelo de planta baja respecto a la cota de referencia
servira como dato tanto para el computo de la altura maxima como del nimero
de plantas, siempre que esté situado a menor altura de 1,70 m respecto a la

rasante de la acera a la que da frente.

La rasante de la alineacion a los espacios libres publicos estara
definida por la linea de pendiente constante, que resulta de unir los puntos

extremos de las alineaciones oficiales de la manzana.

b) En bloques con testeros en sentido descendente:

La cota de referencia se establecera en el punto medio de la fachada

longitudinal referida a la rasante de la alineacion oficial de la manzana.

El forjado del suelo de planta baja respecto a la cota de referencia se
podra prolongar hasta la linea que marca el fondo maximo de sétano, sin que

signifique aumento de altura y numero de plantas tal como se refleja en los
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planos P.0.1.4.2 de plantas y alzados indicativos, siempre que la cara inferior
del forjado de planta baja no sea superior a 4,15 m respecto de la rasante de la

calle del testero y su uso sea aparcamiento.

El computo de altura y numero maximo de plantas con respecto al
espacio libre interior, sera el que resulte de la aplicacion de los criterios
generales respecto de la cota de referencia, tal como se refleja de forma
indicativa en el plano P.0.1.2.4 “Secciones de Las Manzanas”, no pudiendo
sobrepasar la cara inferior del forjado de planta baja la altura de 4,15 m
respecto de la rasante del espacio libre interior y su uso sea el de

aparcamiento.

- Art. 6.3.5. Planta Baja

Es aquella cuyos niveles de suelo terminado quedan definidos

por las cotas de referencia.

- Art. 6.3.6. Plantas inferiores a la baja

Son aquellas cuyos niveles de suelo esta por debajo del nivel de

suelo de la planta baja. No existira limitacion de niumero de plantas.

Las plantas inferiores a la baja tienen la consideracion de

plantas bajo rasante.

- Art. 6.3.7 Computo de plantas bajo rasante

Se consideran a efectos de computo de plantas bajo rasante,

todas las plantas inferiores a la planta baja.
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- Art. 6.3.10 Atico

No se permitird la construccion de aticos ni aprovechamiento

bajo cubierta.

1.2.3 - Aspectos funcionales vy estéticos de la edificacion

Sera de aplicacion el capitulo 6.4 “Aspectos funcionales y estéticos

de la edificacion” de las Normas Urbanisticas del Plan General.
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CAPITULO3 - REGULACION DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

1.3.1.- Normas particulares de cada zona

Las areas de usos homogéneos que se califican en el presente Plan Parcial,
aparecen grafiadas en el plano P.0.1.2.1 “Usos Pormenorizados”. La Normativa
particular especifica de aplicacion en cada una de ellas es la que se establece a

continuacion.
Con caracter general regiran las ordenanzas del Plan General recogidas en el Titulo

VIII, “Normas Especificas del Suelo Urbano”. de sus Normas Urbanisticas, con las

particularidades que, para cada tipologia, se indican en los apartados siguientes.

1.3.2.- Edificacion en blogue abierto

A las manzanas RVC-1, RVC-2, RVC-3, RVC-4, RVC-5, RVC-6, RVC-7, RVC-8
y RVC-9 les sera de aplicacion la Ordenanza 42 de Edificacién en Bloque Abierto del

Plan General con las siguientes particularidades:

- Art. 8.5.1 Usos

a) Uso predominante: Residencial, admitiéndose la clase vivienda en su
categoria de vivienda colectiva y la clase Residencial Comunitaria.

b) Usos compatibles y prohibidos.
Cuando la edificacion este situada en el interior de la parcela privada, el
régimen de usos atendera a su localizacion en el plano de zonificacion

de usos (09-0D) y con arreglo al cuadro de Regulacion de Usos.

Para la regulacion de usos, se aplicara el cuadro del Capitulo 8.23

“Regulacion de Usos”, considerando “El Marin 11" como incluido en la zona 5.
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- Art. 8.5.3 Parcela minima

Las parcelas minimas seran las grafiadas en el plano P.0.1.2.2

“Ordenacion Detallada”.

En el mismo plano se indican unos limites de parcela “indicativos”, que
podran materializarse en el Proyecto de Reparcelacion o mediante parcelacion
posterior.

- Art. 8.5.4 Ocupacién de parcela

La ocupacion maxima permitida es la sefialada en el plano P.O.1.2.2.

“Ordenacion Detallada”, tanto sobre rasante, como bajo rasante.

Los cuerpos salientes situados en el exterior de las alineaciones mas largas
no computaran a efectos de ocupacion maxima. La misma consideracién tendran los
aleros y cornisas.

- Art. 8.5.6 Alineaciones y rasantes

Seran las sefaladas en los planos P.0O.1.2.2. “Ordenacion Detallada” y
P.0.1.2.3. “Replanteo de las edificaciones residenciales”, P.0.1.3.3 “ Rasantes de los
viales”

- Art. 8.5.7 Retranqueos

Los retranqueos de las edificaciones respecto de las alineaciones

exteriores seran los indicados en el Plano P.0.1.2.2 “Ordenacion Detallada”.
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- Art. 8.5.8 Separacion de Bloques

Sera la senalada en el plano P.O. 1.2.2 “Ordenacion Detallada” y en el

plano P.0.1.2.3. “Replanteo de las edificaciones residenciales”.

- Art. 8.5.9 Altura de la edificacion y nUmero méaximo de plantas

La altura maxima sera de cuatro plantas y 13,50 metros con relacion
a la cota de referencia, sin que se pueda superar en la fachada longitudinal la
altura de 15,65 m. en ningun punto, referida a la alineacién oficial de la
manzana. Para dar cumplimiento a esta especificacion, se procedera a
banquear la edificacion las veces que sean necesarias, segun la pendiente del
vial.

Por encima del niumero maximo de plantas no se permitira la
construccion de aticos ni aprovechamiento bajo cubierta; sélo se permitira la
construccion de cajas de escalera, casetones de ascensores y el uso para la

colocacion de instalaciones.

En el caso de producirse banqueos en la edificacién, las plantas de
cubierta no podran ser utilizadas como uso privativo, sino como cubierta no
transitable.

- Art. 85.11 Edificabilidad y densidad maxima de poblacion

La edificabilidad y la densidad maxima sera :

PARCELA EDIFICABILIDAD N° DE VIVIENDAS
RVC-1 13.156,82 181
RVC-2 12.445,21 171
RVC-3.1 3.764,73 52
RVC-3.1I 3.989,50 55
RVC-3.1lI 3.838,37 52
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PARCELA EDIFICABILIDAD N° DE VIVIENDAS
RVC-3.IV 3.764,73 52
RVC-4 10.207,47 140
RVC-5.1 3.435,49 56
RVC-5.1I 14.903,43 178
RVC-6.1 3.036,08 36
RVC-6.1I 3.423,12 40
RVC-6.1lI 3.345,29 40
RVC-6.1IV 3.681,71 44
RVC-7.1 4.258,22 57
RVC-7.1I 5.155,00 86
RVC-8 9.209,27 125
RVC-9 12.304,07 166

- Art. 8.5.12 Vuelos

Seran de aplicacion los articulos 6.3.11 al 6.3.14 de las Normas Generales

de Edificacién, con las siguientes salvedades:

a)

b)

d)

No se permitiran cuerpos salientes cerrados ni abiertos en los

testeros de los bloques.

A los cuerpos salientes abiertos o cerrados en la alineacion interior y

en plantas superiores a la baja se le aplicara como vuelo maximo la

misma limitacion que a la fachada de la alineacién exterior.

No se permiten cuerpos salientes abiertos o cerrados en las plantas

bajas.

Para la dimension del vuelo maximo se toma como referencia la calle

a la que de frente la edificacién, sin contar con el ancho del

retranqueo de 5,00 m.
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- Art. 8.5.13 Condiciones estéticas

Seran de aplicacion los articulos 6.4.34 al 6.4.42 de la Ordenanza 42 del

Plan General y ademas las siguientes condiciones:

La profundidad maxima de edificacién tanto bajo rasante como sobre

rasante, seran las que figuran en el plano P.O. 1.2.2. de “Ordenacién Detallada”.

Los testeros se trataran como fachadas y no se permitira el tratamiento de

Bloque en H.

Los retranqueos de los bloques con respecto a los viales, formaran parte

del espacio libre privativo de las manzanas.

- Art. 8.5.14 Aparcamientos (Articulo no incluido en Ordenanza 4?)

Sera obligatoria la reserva de plazas de aparcamiento segun lo dispuesto

en el Articulo 7.2.16 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Los garajes en planta de sétano o semisétano, podran alcanzar el fondo
maximo sefialado en el Plano P.0.1.2.2 “Ordenacion Detallada”, debiendo en todos los
casos cumplir la Normativa de Plan General con respecto al uso de garajes
aparcamientos, asi como toda la legislacion vigente en materia de seguridad de

incendios y accesibilidad.

No se permiten accesos a través de los espacios libres publicos.

Se permiten los garajes- aparcamientos solamente en plantas: sé6tano,

semisoétano y baja, y en ningun caso en superficie en los espacios libres de la parcela.
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- Art. 8.5.15 Espacios libres entre bloques (Articulo no incluido en

Ordenanza 42)

o] Seran de titularidad privada y perteneceran como elemento comun a

las viviendas de la manzana.

Estara prohibida su division, asi como su ocupacion total o parcial con

cualquier clase de construccion.

Los espacios de las parcelas privadas libres de edificacion debera
ajardinarse al menos en el 60% de su superficie. El porcentaje restante podra
destinarse a instalaciones vinculadas a la edificacién residencial, para usos deportivo,

de recreo, juegos, ocio 0 accesos a garajes por testeros.

Serd necesaria la presentacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién previo o simultaneo a la solicitud de licencia, en el que se establecera el
reparto de cargas de acuerdo con los coeficientes sefialados en el Proyecto de

Reparcelacion.

o] El espacio libre privativo podra dividirse para uso exclusivo de las

viviendas de planta baja y para el acceso a portales y garajes.

No se permitira ningun tipo de construccién en dicho espacio,

solamente las divisiones que cumplan las condiciones establecidas en el art. 8.5.16

El acabado y ajardinamiento de dicho espacio se realizara

simultaneamente a la ejecucion del bloque correspondiente.

- Art. 8.5.16 Cerramientos (Articulo no incluido en Ordenanza 42)

Los cerramiento de parcela a via publica y espacios verdes publicos,

estaran constituidos por un zécalo ciego que no alcance el metro de altura al menos
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en los 2/3 del perimetro y en ningun caso sera superior a 2,50 m de altura estara
constituido por cerramientos vegetales o cercas construidas con elementos diafonos

metalicos. La altura total maxima sera de 3,50 m.
Las divisiones de parcela en el espacio libre privativo tendra las mismas
caracteristicas de altura y composicion que el cerramiento al que incidir

perpendicularmente.

1.3.3.- Zona terciaria

Sera de aplicacion la Ordenanza 212 de Zona Terciaria del Plan General, con

las siguientes particularidades.

- Art. 8.22.2 Usos.

a) Usos Predominantes: Comercio y Recreativo
b) Usos Compatibles:

1 Instalaciones para suministros de productos petroliferos a vehiculos
conforme el del Real Decreto —Ley 6/2000, de 23 de junio, de
medidas urgentes de intensificacion de la competencia en mercados
de bienes y servicios.

2 El tercio de oficinas que ofrecen un servicio de venta y relnen
condiciones asimilables a la clase de uso comercial tal y como
establece el articulo 7.5.1.2 del PGOU.

c) Usos Prohibidos: Residencial e Industrial.

- Art. 8.22.4 Parcela minima

La manzana delimitada en el Plano P.0.1.2.1 ““Usos Pormenorizados”
sera divisible en parcelas de superficie superior a 5.000 m? y frente de fachada
no inferior a 50 m, quedando, en todo caso, como indivisible una parcela de al

menos 55.000 m? de superficie.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II” Normativa Urbanistica 16

- Art. 8.22.7 Alineaciones y rasantes

Seran las sefialadas en el plano P.0.1.3.1 “Planta General Viaria” y

P.0.1.3.3 “Rasantes de los viales”.
- Art. 8.22.8. Altura de edificacion y nimero maximo de plantas

La altura maxima de la edificacién no podra superar en 16 m a la
definida por las rasantes de los puntos extremos, en las calles Fernando
Pessoa y calle 2, de la linea imaginaria trazada desde cualquier punto de la

edificacion, ortogonalmente a la alineacion de la calle Fernando Pessoa.

La altura tampoco podra ser superior a 20,00 m en ningun punto

respecto a la rasante del viario interior al que dé frente la edificacion.

El numero maximo de plantas sera de cuatro en cualquier punto tanto

interior como exterior de la parcela.

No obstante al tratarse de una edificacion singular, previa justificacién
de la necesidad, el Ayuntamiento podra estimar otro tipo de propuesta si lo
considerara conveniente.

- Art. 8.22.9 Edificabilidad
La edificabilidad maxima sera de 34.792,62 m?2.
- Art. 8.22.10 Aparcamientos
Se aplicaran las reservas minimas establecidas en la legislacion vigente, en

cada momento, en materia de comercio y las establecidas en el art. 7.5.1 del Plan

General para las distintas clases y categorias de usos terciarios.
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Se autorizan los accesos rodados con las siguientes condiciones:

o “El acceso a la parcela por la calle n® 2 se realizara por la glorieta Ill. En
caso de realizarse accesos directos a la parcela desde la calle n°® 2
éstos deberan justificarse para evitar interrupciones de trafico en el
viario publico.

En el resto de las calles, solamente se permiten giros a la derecha
(entrada y salida de la parcela)”.

o0 Se justificara la capacidad de viario interior a la parcela, adecuada para
evitar la formacién de retenciones en el viario publico.

0 Se prohiben los accesos a la Avda. Fernando Pessoa a través de la

rotonda mas proxima a la Autovia.

1.34. - Zona dotacional

Sera de aplicacién la Ordenanza 132 de Sistemas Locales de

Equipamiento del Plan General, en la tipologia de Grado 1°.
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CAPITULO 4 - CALCULO DE APROVECHAMIENTO MEDIO

2.4.1 Aprovechamiento lucrativo ponderado

Aprovechamiento vivienda libre: 51.166,83 x 1 = 51.166,83 m?
Aprovechamiento vivienda joven: 8.590,49 x 0,62 = 5.326,10 m?
Aprovechamiento vivienda con p.p: 25.771,56 x 0,55 = 14.174,36 m?
Aprovechamiento vivienda P.P. familiar 28.389,64 x 0,62 = 17.601,58 m?
Aprovechamiento uso comercial: 34.792,62 x 0,957 = 33.296,54 m?

Aprovechamiento lucrativo ponderado  121.565,41 m?

2.4.2 Superficie neta del sector

Superficie del Sector, incluidos los Sistemas Generales: 330.470,51 m?

Dotaciones urbanisticas publicas existentes: 1.853,78 m?

Superficie neta del Sector 328.616,73 m?

La superficie neta real del Sector sera la que resulta de la Reparcelacion.

2.4.3 Aprovechamiento medio

Aprovechamiento medio (121.565,41/328.616,73) = 0,3699307

El aprovechamiento medio real sera el que resulte una vez conocida

la superficie neta real del Sector en el Proyecto de Reparcelacion
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T.1

CONDICIONES DE URBANIZACION

CAPITULO1 - RED VIARIA

3.1.1 Firmes de calzada

Con caracter general la seccion de firme a adoptar en el Proyecto de
Urbanizacion se adaptara a las recomendaciones de los Servicios Técnicos del

Ayuntamiento de Salamanca.

El firme sera de tipo mixto, con subbase granular, base de hormigén y rodadura

con mezcla bituminosa.

El dimensionamiento del firme se realizara siguiendo las siguientes

instrucciones y recomendaciones:

e Recomendaciones de Proyecto y Construccién de Firmes y Pavimentos

de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, de 1996.

o Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras
y Puentes, P.G.3, del Ministerio de Fomento, de 1975, con sus

modificaciones posteriores.

e Instruccion 6.1-IC “Secciones de Firme”, Orden FOM/3460/2003, del

Ministerio de Fomento.

Las categorias de trafico pesado a considerar para el disefio del firme se
estableceran a partir de los oportunos estudios de trafico y, en ningun caso,
seran inferiores a la categoria T1 en los Sistemas Generales, y T32 en los

viales interiores.
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3.1.2 Aceras

a)

b)

El firme de las aceras estara formado, al menos, por una subbase granular de

15 cm de espesor, base de hormigon de 15 cm de espesor, y baldosa de 5 cm.

Las baldosas seran de terrazo, no deslizantes, para lo cual su cara no estara
pulida, y deberan cumplir la norma UNE-EN 13748-2 de 2005, siendo al menos

de la clase 2 por su resistencia a flexion.

3.1.3 Bordillo de granito

a)

En la separacién de las zonas de acera y calzada los bordillos seran de granito,
de 30 x 15 cm y con el canto achaflanado a cuarenta y cinco grados en una

altura de 2 cm.

La longitud minima de las piezas sera de un metro. Las secciones extremas

deberan ser normales al eje de la pieza.

Los bordillos seran homogéneos, de grano fino y uniforme, de textura
compacta, careceran de grietas, pelos, coqueras, nédulos, zonas meteorizadas

y restos organicos.

Las partes vistas de los bordillos deberan estar abujardadas con terminacién
de bujarda media. Las terminaciones superiores de las caras interiores se
labraran a bujarda en una altura equivalente al espesor del pavimento de acera

y nunca inferior a 5 cm.

Los bordillos cumpliran las prescripciones del articulo 570 del P.G.3, asi como
las de la Norma Tecnoldgica de la Edificacion NTE-RSR “Revestimientos de

Suelos. Piezas Rigidas”.
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3.1.4 Bordillos de hormigén

a) Los bordillos que se dispongan sin contacto con las calzadas (alcorques,
bordes de acera......... ), podran ser de hormigon de 20 x 10 cm.
b) Los bordillos cumpliran las prescripciones de la Norma UNE-EN 1340 de 2004,

siendo al menos de clase 2 por su resistencia a flexion.

3.1.5 Condiciones de accesibilidad

El disefio de la red viaria debera cumplir lo dispuesto en el R.D.
505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y

utilizacién de los espacios urbanizados y edificaciones.

3.1.6 Amojonamiento del perimetro

El Proyecto de Urbanizacién incluira como urbanizacion interior el
amojonamiento del limite del sector con los suelos cuya titularidad no sea municipal

(carreteras o suelo rustico)

3.1.7 Otras condiciones

e En el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el Plan Parcial, se debe realizar un
estudio de trafico y disenar el acceso a la zona TCG (Terciario, zona comercial), de
forma que no afecte a la funcionalidad y niveles de servicio de los ramales del enlace

del Acceso Oeste con la A-62.

e En el caso de que se produzca algun hallazgo casual de bienes del patrimonio
arqueoldgico, se precedera a la paralizacion inmediata de las obras y su comunicacion
al Servicio Territorial de Cultura de Salamanca, todo ello de conformidad con el

articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
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CAPITULO2 - ESPACIOS LIBRES

3.2.1 Zonas verdes de Sistemas Generales

Cumpliran las condiciones particulares establecidas en el articulo 8.20.1 de

las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca.

3.2.2 Zonas verdes de Sistemas Locales

a)

Se podran realizar pequefas edificaciones para construcciones auxiliares
(kioskos, almacenes, etc), siempre que no sobrepasen el 1% de la ocupacion
sobre la superficie total de la zona verde y una edificabilidad maxima de
0,02 m*m?.

Las instalaciones deportivas, al aire libre, no podran superar el 25% de la

superficie de la zona verde.

En todas las zonas verdes se preveran areas para juegos infantiles, de

superficie no inferior a 200 m?, y equipadas adecuadamente para su funcion.

El porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies vegetales no

sera inferior al 50%.

3.2.3 Condiciones generales de las plantas

a)

Seran en general bien conformadas, de desarrollo normal, sin que presenten

sintomas de raquitismo o retraso.
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No presentaran heridas en el tronco o ramas y el sistema redicular sera

completo y proporcionado al porte.

Las raices de las plantas de cepellén o raiz desnuda presentaran cortes

limpios y recientes, sin desgarrones ni heridas.

Su porte sera normal, bien ramificado y las plantas de hoja perenne
presentaran el sistema foliar completo, sin decoloracién ni sintomas de

clorosis.

El crecimiento sera proporcionado a la edad, no admitiéndose plantas

reviejas o criadas en condiciones precarias cuando asi lo acuse su porte.

Los arboles destinados a ser plantados en alineaciones tendran el tronco
recto y su altura no sera inferior a los tres metros, salvo especificaciones en
el Proyecto de Urbanizacién. Las ramas de estos arboles no podran invadir

las aceras a alturas inferiores a 2,10 m.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II” Normativa Urbanistica 24

CAPITULO3 - SERVICIOS URBANOS

3.3.1 Condiciones generales

b)

d)

Se respetaran los servicios existentes y se mantendra con los mismos las

distancias minimas reglamentarias establecidas.

Cualquier afectacidon al trafico rodado requerira la previa aprobacion del

6rgano municipal competente.

Las obras de canalizaciones discurriran, siempre que sea posible, por zona
de acera. Caso de ir por calzada o aparcamiento, la distancia minima al
bordillo de resalto sera de 50 cm. En cualquier caso, se evitara disponer
canalizaciones por los carriles de circulacion, siendo la mejor disposicion en

estos casos en el eje de las calzadas.

En las zonas de arbolado las excavaciones se situaran a una distancia no
inferior a cinco veces el diametro del arbol y en ningun caso a distancia

inferior a 50 cm. del arbol.

3.3.2 Abastecimiento de agua

b)

Las caracteristicas de todos los elementos que componen la red de
distribucion seran conformes con las habitualmente admitidas por el érgano

municipal competente.

Las redes seran siempre de tipo mallado, realizadas con tuberia de fundicién

ductil y diametro no inferior a 150 mm.

Las acometidas a las parcelas se realizaran con tuberia de polietileno de alta

densidad, de 50 mm de diametro exterior y PT — 10 atm.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II” Normativa Urbanistica 25

3.3.3 Alcantarillado

b)

d)

Las caracteristicas de todos los elementos que componen la red de
alcantarillado seran conformes con las habitualmente admitidas por el

organismo municipal competente.
La red sera de tipo separativo.

El material de las canalizaciones sera de PVC, de doble pared, corrugada la
exterior y lisa la interior, y rigidez superior a 8 kN/m?. El diametro nominal

minimo de la red sera de 315 mm.

Las acometidas a las parcelas seran del mismo material y su diametro
nominal sera de 200 mm. La conexion a la red principal se realizara en pozo
de registro o directamente a la tuberia mediante clip elastomérico si el

diametro de ésta no es superior a 400 mm.

3.3.4 Alumbrado publico

a)

b)

El diseno del servicio de Alumbrado Publico se adaptara a las
recomendaciones de la “Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de
Alumbrado Exterior para la Proteccién del Medio Ambiente mediante la
mejora de la Eficiencia Energética”, del Instituto para la Diversificacion y

Ahorro de Energia del ministerio de Ciencia y Tecnologia.

Los valores luminotécnicos a considerar en el Proyecto de Urbanizacion

seran:

Calzadas de viario de sistemas generales

Luminancia media = 1,00 cd/m?
Uniformidad global Ug>0,40
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Uniformidad longitudinal U,>0,60
Deslumbramiento perturbador TI<15%

[luminacién alrededores SR>0,50

Calzadas resto viario

Luminancia media = 0,75 cd/m?
Uniformidad global Uy>0,40
Uniformidad longitudinal U,>0,50
Deslumbramiento perturbador TI<15%

[luminacion alrededores SR>0,50
Aceras
[luminancia media = 7,5 lux

[luminancia minima = 1,9 lux
Uniformidad media>0,25

3.3.5 Otros servicios urbanos

Los restantes servicios urbanos: energia eléctrica, red de gas,
canalizaciones telefénicas y de telecomunicaciones; se disefaran de acuerdo con las

recomendaciones y normativas de las distintas compafiias suministradoras.

El Proyecto de Urbanizacion incluira en su Presupuesto la prevision
econdmica para la realizacién de un Estudio de Niveles Sonoros sobre el conjunto del

Sector
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TIV - DESARROLLO Y GESTION

CAPITULO1 - UNIDADES DE ACTUACION

4.1.1 Unidad de actuacion Unica

El desarrollo del presente Plan Parcial se realizara mediante unidad de
actuacion unica que alcanzara la totalidad del sector asi como los sistemas generales

exteriores adscritos.

4.1.2 Proyecto de Actuacion

a) El Proyecto de Actuacion adaptard su contenido a lo establecido en el
Articulo 240 y siguientes del Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento

de Urbanismo de Castilla y Leon.

b) Cuando el Proyecto de Actuacion se limite al establecimiento basico de las
determinaciones sobre reparcelacion y urbanizacion sera precisa la posterior

tramitacion de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II” Normativa Urbanistica 28

CAPITULO2 - SISTEMA DE ACTUACION

4.2.1 Sistemade actuacion

El Sistema de actuaciéon para la ejecucion del Sector “Marin1” lo
establecera el correspondiente Proyecto de Actuacion. No obstante, por la estructura
de la propiedad del Sector, con un propietario mayoritario, se propone, con caracter

indicativo, el sistema de compensacién.

Salamanca, agosto de 2009

Ingeniero de Caminos Ingeniero de Caminos Arquitecto
\
= SR
Fdo. Estanislao Aragon M. Fdo. Jesus Rodriguez M. Fdo. Javier Rey H.

N° Colegiado. 4963 N°. Colegiado 5324 N°. Colegiado 685
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ANEXO - FICHA SINTESIS DEL PLAN PARCIAL

DATOS GENERALES

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: Plan Parcial del Sector Marin |
TIPO DE PLANEAMIENTO: Planeamiento de desarrollo

NOMBRE DEL MUNICIPIO: Salamanca Provincia: Salamanca
CODICO INE: 37274

POBLACION MUNICIPAL:

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA:

REDACTORES

ESTANISLAO ARAGON MERAS, Ingeniero de Caminos.
JESUS RODRIGUEZ MARTINEZ, Ingeniero de Caminos.
JAVIER REY HARGUINDEY, Arquitecto.

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL SEGUN PLAN GENERAL

SUPERFICIE TOTAL: 25,66 ha SUPERFICIE INCLUIDOS S.G: 32,90 ha
CATEGORIA SUELO: Delimitado ~ DENSIDAD MAXIMA: 0,58 m?%m?

USO GLOBAL: Residencial INDICE VARIEDAD USO: 20%
DENSIDAD: 57,70 viv/ha

INDICE VARIEDAD TIPOLOGICA: 20%

INDICE INTEGRACION SOCIAL: 30%
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PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,3699307 m*m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO: 148.711,73 m?

SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

Vias publicas: 23.507,10 m? Vias publicas: 62.278,78 m?

Servicios urbanos: — Servicios urbanos: —

Espacios libres: 53.871,74 m? Espacios libres: 26.208,43 m?

Equipamientos:— Equipamientos: 25.208,14 m?

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: 1 VIVIENDAS PLAZOS DEBERES
Libres: 703 Urbanizacién: 4 afos
Protegidas: 828 Cesioén: 1 ano
Totales: 1.531 Edificacion: 8 afos

desde la recepcidn

de la urbanizacion.

OBSERVACIONES

Parcela con uso comercial, de 66.311,35 m? de suelo y 34.792,62 m? de
edificabilidad.
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T1 - PLAN DE ETAPAS

Entre las determinaciones propias de los panes de desarrollo el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn incluye la programacion de la ejecucion
de las dotaciones urbanisticas publicas, incluidas, légicamente, las obras de

urbanizacion.

Para la ejecucion de los equipamientos publicos no se sefala plazo
alguno, por desconocerse las posibilidades de financiacion para la realizacion de las

obras correspondientes por parte de las Administraciones implicadas.

La ejecucion de las obras de urbanizacién se propone realizarla en
una etapa unica, ya que tanto la dimensién de la actuacion, como las particularidades

de la misma, no aconsejan su fraccionamiento.

Los plazos propuestos para la ejecucion de la urbanizacion, referidos

a la fecha de aprobacién definitiva del presente Plan Parcial, son los siguientes:

e Aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacion, incluida la

reparcelacion: 1 afio
e Presentacion del Proyecto de Urbanizacion en el Ayuntamiento: 2 afos

e Ejecucion de la urbanizacion: 2 afios (desde la aprobacion definitiva del

Proyecto)
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T.2

- UNIDADES DE ACTUACION Y SISTEMA

Es competencia de la ordenacién detallada la division de los sectores en dos o
mas ambitos de gestidn urbanistica integrada, denominados unidades de
actuacion, entendiéndose de lo contrario, como se indica en el articulo 108 del

Reglamento de Urbanismo, que constituyen una unica unidad de actuacion.

Este es el caso en el presente Plan Parcial, en el que se hace coincidir
sector con unidad de actuacion, ya que no se contempla ninguna circunstancia
que haga, no solo conveniente, sino tan siquiera posible la division en dos o0 mas

unidades de actuacion.

Para la gestion urbanistica de las actuaciones integradas, caso de la presente,
el instrumento adecuado en el Proyecto de Actuacién. Entre las determinaciones
generales de éste figura, como sefala el articulo 241 del Reglamento de
Urbanismo, el establecimiento del sistema de actuacion, por tanto, el
sefalamiento del sistema es competencia del Proyecto de Actuacién. Esta
remision al Proyecto de Actuacion no impide que, al menos a nivel no vinculante,
el instrumento que establece la ordenacion detallada, en el presente caso el
Plan Parcial, proponga, con caracter indicativo, el sistema que se considera mas

adecuado para su desarrollo.

En el presente caso, en el que hay un propietario que aporta mas del 50%
de la superficie del sector, que al mismo tiempo es el promotor del presente Plan
Parcial, parece adecuada la propuesta de plantear el sistema de

compensacién como el idéneo para su ejecucion.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II”

T.3 - COSTES DE URBANIZACION

CAPITULO 1 -

Mediciones Urbanizacion Interior

URBANIZACION INTERIOR

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACION

150.884,000 m3 Desmonte.
Descripcion Unidades Largo Ancho
DESBROCE
CALLE
2 1,000 2.185,000
3 1,000 1.635,000
4 1,000 3.978,000
5 1,000 3.125,000
6 1,000 3.808,000
7 1,000 564,000
8 1,000 1.626,000
DESMONTE
CALLE
2 1,000 14.747,000
3 1,000 2.204,000
4 1,000 50.472,000
5 1,000 40.069,000
6 1,000 3.756,000
7 1,000 55,000
8 1,000 22.660,000

29.147,000 m2 Terraplén.
Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE
2 1,000 386,000
3 1,000 4.573,000
4 1,000 1.261,000
5 1,000 36,000

Alto

Total ...

Alto

Parcial

2.185,000
1.635,000
3.978,000
3.125,000
3.808,000

564,000
1.626,000

14.747,000
2.204,000
50.472,000
40.069,000
3.756,000
55,000
22.660,000

150.884,000

Parcial

386,000
4.573,000
1.261,000

36,000
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Descripcién
6
7

Descripcién
CALZADA
CALLE

2

3
4
5
6

7 (Trafico Restringido)

8

APARCAMIENTO

CALLE

OO WN

Descripcion
ACERAS
CALLE

2

3

4

19.586,800 m?

14,105,700 m?

Unidades

1,000
1,000

Unidades

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

Unidades

1,000
1,000
1,000

Largo

Ancho

20.681,000
2.210,000

Pavimento de calzada.

Largo

Ancho

2.367,300
1.377,500
2.592,700
2.370,500
2.764,900

646,700
1.286,600

834,400
776,400
1.317,600
1.243,800
1.729,400
279,000

Pavimento de acera.

Largo

Ancho

2.084,300
1.944,400
2.894,900

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

Parcial
20.681,000
2.210,000

29.147,000

Parcial

2.367,300
1.377,500
2.592,700
2.370,500
2.764,900

646,700
1.286,600

834,400
776,400
1.317,600
1.243,800
1.729,400
279,000

19.586,800

Parcial

2.084,300
1.944,400
2.894,900
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Descripcién Unidades Largo Ancho
5 1,000 2.736,100

6 1,000 3.371,900

7 1,000 617,600

8 1,000 784,900

A deducir alcorques -1,000 403,000

CALLE 2 ADOQUIN 1,000 74,600

3.836,500 m Bordillo de granito.

Descripcion Unidades Largo Ancho
CALLE

2 1,000 573,600

3 1,000 406,200

4 1,000 709,200

5 1,000 680,700

6 1,000 1.153,000

8 1,000 313,800

8.012,500 m Bordillo de hormigén.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE

2 1,000 1.144,300

3 1,000 1.105,500

4 1,000 1.630,000

5 1,000 1.484,300

6 1,000 1.622,300

7 1,000 440,200

8 1,000 585,900

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Parcial
2.736,100
3.371,900
617,600
784,900
-403,000

74,600

14.105,700

Parcial

573,600
406,200
709,200
680,700
1.153,000
313,800

3.836,500

Parcial

1.144,300
1.105,500
1.630,000
1.484,300
1.622,300

440,200

585,900

8.012,500



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II” 8

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

15,000 ud Contenedor recogida de basura R.S.U.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE
2 2,000 2,000
3 1,000 1,000
4 4,000 4,000
5 4,000 4,000
6 4,000 4,000
Total ... 15,000

14,000 ud Contenedor de recogida de basura R.S.R.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE

2 2,000 2,000
3 2,000 2,000
4 4,000 4,000
5 4,000 4,000
6 2,000 2,000

Total ... 14,000
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21

Descripcién
RAMAL F1
RAMAL F102
RAMAL F104
RAMAL F106

Descripcion
RAMAL F1
RAMAL F102
RAMAL F104
RAMAL F106

Descripcién
RAMAL F1
RAMAL F102
RAMAL F104
RAMAL F106

RED DE FECALES

RED DE ALCANTARILLADO

1.474,240 m Conduccioén.
Unidades Largo
1,000 824,420
1,000 150,000
1,000 150,000
1,000 349,820

33,000 ud Pozo de registro.

Unidades
20,000
3,000
3,000
7,000

33,000 ud Acometida domiciliaria.

Unidades
18,000
3,000
4,000
8,000

Largo

Largo

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

Parcial
824,420
150,000
150,000
349,820

1.474,240

Parcial
20,000
3,000
3,000
7,000

33,000

Parcial
18,000
3,000
4,000
8,000
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Descripcién Unidades Largo
4,000 ud Pozo de limpia.

Descripcién Unidades Largo
RAMAL F1 1,000

RAMAL F102 1,000

RAMAL F104 1,000

RAMAL F106 1,000

2.2 RED DE PLUVIALES

1.966,357 m Conduccién.

Descripcion Unidades Largo
RAMAL 106 1,000 240,195
RAMAL 108 1,000 543,445
RAMAL 110 1,000 150,000
RAMAL 304 1,000 58,776
RAMAL 4 1,000 458,118
RAMAL 401 02 1,000 110,848
RAMAL 404 1,000 174,949
RAMAL 406 1,000 129,928
RAMAL 409 1,000 100,098

Ancho Alto Parcial

Total ... 33,000

Ancho Alto Parcial

1,000
1,000
1,000
1,000

Total ... 4,000

Ancho Alto Parcial

240,195
543,445
150,000

58,776
458,118
110,848
174,949
129,928
100,098

Total ... 1.966,357
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Descripcion
RAMAL 106
RAMAL 108
RAMAL 110
RAMAL 304
RAMAL 4
RAMAL 401 02
RAMAL 404
RAMAL 406
RAMAL 409

Descripcién
RAMAL 106
RAMAL 108
RAMAL 110
RAMAL 304
RAMAL 4
RAMAL 401 02
RAMAL 404
RAMAL 406
RAMAL 409

Descripcion
RAMAL 108

47,000 ud Pozo de registro.

Unidades

5,000
13,000
3,000
2,000
11,000
3,000
4,000
3,000
3,000

Largo Ancho Alto

Total ...

9,000 ud Pozo de limpia.

Unidades
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

Largo Ancho Alto

Total ...

38,000 ud Acometida domiciliaria.

Unidades
12,000

Largo Ancho Alto

Parcial
5,000
13,000
3,000
2,000
11,000
3,000
4,000
3,000
3,000

47,000

Parcial
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

9,000

Parcial
12,000
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Descripcién
RAMAL 110
RAMAL 3
RAMAL 302
RAMAL 4
RAMAL 401 02
RAMAL 404
RAMAL 406

Descripcion
RAMAL 106
RAMAL 108
RAMAL 110
RAMAL 304
RAMAL 4
RAMAL 401 02
RAMAL 404
RAMAL 406
RAMAL 409

Descripcién
RAMAL 4

143,000 ud

1,000 ud

Unidades
5,000
1,000
1,000
9,000
2,000
5,000
3,000

Unidades
20,000
52,000
12,000

4,000
14,000
3,000
18,000
14,000
6,000

existente.

Unidades

1,000

Sumidero.

Largo

Ancho

Largo

Ancho

Largo

Ancho

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Parcial
5,000
1,000
1,000
9,000
2,000
5,000
3,000

38,000

Parcial
20,000
52,000
12,000

4,000
14,000

3,000
18,000
14,000

6,000

143,000

P.A. abono integro para conexién ala red de alcantarillado

Parcial
1,000

1,000
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3 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

254,640 m Conduccion @200 mm.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 2 1,000 254,640 254,640
Total ... 254,640

1.599,460 m Conduccion @150 mm.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE
3 1,000 189,840 189,840
4 1,000 377,000 377,000
5 1,000 316,130 316,130
6 1,000 419,570 419,570
LIMITE SECTOR 77 1,000 296,920 296,920
Total ... 1.599,460

1,000 ud Valvula de 200 mm.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 2 1,000 1,000

Total ... 1,000
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11,000 ud

Descripcion Unidades
CALLE

2 1,000
3 1,000
4 3,000
5 3,000
6 1,000
LIMITE SECTOR 77 2,000

Valvula de 150 mm.

Largo

Ancho Alto

Total ...

Hidrante contra incendios.

Largo

Boca de riego.

9,000 ud
Descripcién Unidades
CALLE
2 2,000
3 1,000
4 2,000
5 2,000
6 2,000
16,000 ud
Descripcion Unidades
CALLE
2 2,000
3 2,000
4 4,000
5 5,000

Largo

Ancho Alto
Total ...
Ancho Alto

Parcial

1,000
1,000
3,000
3,000
1,000
2,000

11,000

Parcial

2,000
1,000
2,000
2,000
2,000

9,000

Parcial

2,000
2,000
4,000
5,000
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
6 3,000 3,000
Total ... 16,000

36,000 ud Acometida domiciliaria.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
36,000 36,000
Total ... 36,000

5,000 ud Desagie de la red de abastecimiento.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial

CALLE

2 1,000 1,000

4 1,000 1,000

5 1,000 1,000

LIMITE SECTOR 77 2,000 2,000
Total ... 5,000

1,000 ud Ventosa de fundicion de 40 mm, PN-15, colocada y
probada.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 6 1,000 1,000
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

Total ... 1,000

4,000 ud Derivacion parared de riego.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

CALLE

4 1,000 1,000

5 1,000 1,000

6 2,000 2,000
Total ... 4,000

1,000 ud Partida alzada de abono integro para conexién de las
tuberias proyectadas a la red de distribucidon existente,
incluso localizacién de tuberias por medios manuales o
mecanicos, y p.p. de piezas especiales y anclajes.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
LIMITE SECTOR 77 1,000 1,000

Total ... 1,000
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4 ALUMBRADO PUBLICO
3.817,000 m Canalizacion de alumbrado pormada por 2875 mm P.V.C.
corrugado doble pared.
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 2 1,000 189,000 189,000
CALLE 3 1,000 188,000 188,000
CALLE 4 1,000 189,000 189,000
1,000 180,000 180,000
CALLE 5 1,000 163,000 163,000
1,000 145,000 145,000
CALLE 6 1,000 64,000 64,000
1,000 451,000 451,000
CALLE 7 1,000 86,000 86,000
CALLE 8 1,000 157,000 157,000
ESPACIOS LIBRES
DZL-1 1,000 85,000 85,000
1,000 12,000 12,000
1,000 260,000 260,000
1,000 31,000 31,000
1,000 124,000 124,000
DZL-2 1,000 189,000 189,000
1,000 183,000 183,000
1,000 184,000 184,000
1,000 16,000 16,000
DZL-3 1,000 78,000 78,000
DZL-4 1,000 88,000 88,000
1,000 87,000 87,000
1,000 23,000 23,000
DZL-5 1,000 229,000 229,000
1,000 18,000 18,000
DZL-6 1,000 174,000 174,000
DZL-7 1,000 206,000 206,000
1,000 18,000 18,000
Total ... 3.817,000
207,000 ud Arqueta de alumbrado.
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
Cruce 12,000 12,000
Farolas 195,000 195,000
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

Total ... 207,000

68,000 ud Punto de luz formado por luminaria con lampara de 150 W
sobre columna de 10 m.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
68,000 68,000
Total ... 68,000

127,000 ud Punto de luz formado por luminaria con ldmpara de 100 W
sobre columna de 5 m.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
ESPACIOS LIBRES 127,000 127,000
Total ... 127,000

19.491,600 m Conductor tipo sintenax cobre de 1x6 mm2 de seccién y

aislamiento 1kv, instalado.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
En lineas 4,000 3.817,000 1,200 18.321,600
Puntos de luz 195,000 2,000 3,000 1.170,000

Total ... 19.491,600
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

4.402,000 m Conductor tipo sintenax cobre de 2*(1x6) mm2 de seccion
y aislamiento 1kv, instalado para el circuito de mando.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
En lineas 1,000 3.817,000 3.817,000
Puntos de luz 195,000 3,000 585,000
Total ... 4.402,000
26,000 ud Toma de tierra para la red de alumbrado.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
26,000 26,000

Total ... 26,000

3,000 ud Centro de mandos de alumbrado formado por armario de
acero de 1660x1410x400, con equipo de medida, cuadro de
mando y proteccion para 8 circuitos y regulador de flujo,
todo el conjunto colocado y probado.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
Ccm1 1,000 1,000
CMm2 1,000 1,000
CM3 1,000 1,000

Total ... 3,000
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5 ENERGIA ELECTRICA

493,000 m Linea eléctrica de media tensién, incluso canalizacién,
cableado y parte proporcional de registros.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CT-4aCT-5 1,000 346,000 346,000
CT-5a LAMT 1,000 147,000 147,000
Total ... 493,000

7.215,000 m Linea eléctrica de baja tensién , incluso canalizacion,

cableado y parte proporcional de registros.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CT1 1,000 1.335,000 1.335,000
CT-2 1,000 896,000 896,000
CT-3 1,000 2.149,000 2.149,000
CT-4 1,000 1.093,000 1.093,000
CT-5 1,000 1.742,000 1.742,000

Total ... 7.215,000

5,000 ud Centro de transformacion soterrado y equipado.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
5,000 5,000
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Descripcién

Descripcion

Unidades

102,000 ud Acometida eléctrica.

Unidades

102,000

Largo

Ancho

Largo

Ancho

Alto
Total ...

Alto

Total ...

21

Parcial
5,000

Parcial
102,000

102,000
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6 CANALIZACIONES TELEFONICAS
2.064,000 m
corrugado @125 mm.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 3 1,000 101,000

1,000 186,000
CALLE 4 1,000 182,000

1,000 164,000

1,000 286,000
CALLE 5 1,000 164,000

1,000 170,000

1,000 149,000

1,000 90,000
CALLE 6 1,000 346,000

2,000 18,000
LIMITE SECTOR 77 1,000 190,000

25,000 ud Arqueta telefénica tipo H.
Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 3 4,000
CALLE 4 10,000
CALLE 5 7,000
CALLE 6 4,000
2,000 ud Arqueta telefonica tipo D.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 4 1,000
CALLE 5 1,000

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

22

Canalizacion teleféonica con 2 conductos de polietileno

Parcial
101,000
186,000
182,000
164,000
286,000
164,000
170,000
149,000

90,000
346,000

36,000
190,000

2.064,000

Parcial
4,000
10,000
7,000
4,000

25,000

Parcial
1,000
1,000
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

Total ... 2,000
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7 CANALIZACIONES PARA TELECOMUNICACIONES

2.243,000 m

Canalizacion para telecomunicaciones con 3 tritubos.

24

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 3 1,000 190,000 190,000
1,000 190,000 190,000

CALLE 4 1,000 169,000 169,000
1,000 174,000 174,000

1,000 135,000 135,000

1,000 137,000 137,000

CALLE 5 1,000 164,000 164,000
1,000 170,000 170,000

1,000 90,000 90,000

1,000 149,000 149,000

CALLE 6 1,000 210,000 210,000
1,000 137,000 137,000

2,000 18,000 36,000

LIMITE SECTOR 77 1,000 292,000 292,000
Total ... 2.243,000

28,000 ud Arqueta para telecomunicaciones, 60 x 60 cm.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 3 5,000 5,000
CALLE 4 10,000 10,000
CALLE 5 8,000 8,000
CALLE 6 4,000 4,000
LIMITE SECTOR 77 1,000 1,000
Total ... 28,000
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8 RED DE GAS
2.429,000 m
Descripcion Unidades
CALLE 3 1,000
1,000
CALLE 4 1,000
1,000
1,000
1,000
CALLE 5 1,000
1,000
1,000
1,000
CALLE 6 1,000
1,000
1,000
LIMITE SECTOR 77 1,000
1,000
ZONA DZL-2 1,000

Largo

Canalizacion gas @110 mm.

Ancho

189,000
150,000
166,000
166,000
132,000
133,000
163,000
132,000
190,000
144,000
320,000

19,000

22,000
284,000

23,000
196,000

25

Alto Parcial
189,000
150,000
166,000
166,000
132,000
133,000
163,000
132,000
190,000
144,000
320,000

19,000
22,000
284,000
23,000
196,000

Total ... 2.429,000
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9 JARDINERIA

26

26.208,430 m2 Superficie ajardinada, incluso parte proporcional de riego.

Descripcion Unidades
Espacios libres

DZLA1 1,000
DZL-2 1,000
DZL-3 1,000
DZL-4 1,000
DZL-5 1,000
DZL-6 1,000
DZL-6 1,000

403,000 ud Arbol en alineacién.

Descripcion Unidades
URB. INTERIOR 403,000

Largo

Ancho

9.250,500
4.527,210
1.076,470
2.520,570
2.175,030
2.193,190
4.465,460

Largo

Ancho

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Parcial

9.250,500
4.527,210
1.076,470
2.520,570
2.175,030
2.193,190
4.465,460

26.208,430

Parcial
403,000

403,000
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Presupuesto de Urbanizaciéon Interior

MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACION

Medicién
150.884,000

29.147,000
19.586,800
14.105,700
3.836,500
8.012,500

15,000

14,000

um
m3

m2
m2

m2

ud

ud

Descripcién
Desmonte.

Terraplén.

Pavimento de calzada.
Pavimento de acera.
Bordillo de granito.
Bordillo de hormigén.

Contenedor recogida de basura
R.S.U.

Contenedor de
basura R.S.R.

recogida de

Precio
3,00

4,50
24,50
32,00
25,40

10,00

750,00

1.000,00

Total Cap.

27

Importe
452.652,00

131.161,50
479.876,60
451.382,40

97.447,10

80.125,00

11.250,00

14.000,00

1.717.894,60
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2.1

N°
1

2

3

RED DE ALCANTARILLADO

RED DE FECALES

Medicidn

1.474,240
33,000
33,000

4,000

UM Descripcion
m  Conduccion.

ud Pozo de registro.

ud Acometida domiciliaria.

ud Pozo de limpia.

Precio
47,00

300,00
250,00

520,00

Total Cap.

28

Importe
69.289,28

9.900,00
8.250,00

2.080,00

89.519,28
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2.2 RED DE PLUVIALES

Ne° Medicién UM Descripcion

1 1966357 m Conduccion.

2 47,000 ud Pozo de registro.

3 9,000 ud Pozo de limpia.

4 38,000 ud Acometida domiciliaria.
5 143,000 ud Sumidero.

6 1,000 ud P.A. abono integro

conexion a la
alcantarillado existente.

Precio
47,00

300,00
520,00
250,00

145,00

150,00

Total Cap.

29

Importe
92.418,78

14.100,00
4.680,00
9.500,00

20.735,00

150,00

141.583,78
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10

11

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

Medicién

254,640
1.599,460
1,000
11,000
9,000
16,000
36,000

5,000

1,000

4,000

1,000

um
m

m
ud
ud
ud
ud
ud

ud

ud

ud

ud

Descripcién
Conduccién @200 mm.

Conducciéon @150 mm.
Valvula de 200 mm.
Valvula de 150 mm.
Hidrante contra incendios.
Boca de riego.

Acometida domiciliaria.

Desagie de Ila red de
abastecimiento.

Ventosa de fundiciéon de 40 mm,
PN-15, colocada y probada.

Derivacion para red de riego.

Partida alzada de abono integro
para conexién de las tuberias
proyectadas a la red de
distribucién existente, incluso
localizacién de tuberias por
medios manuales o mecanicos,
y p.p- de piezas especiales y
anclajes.

Precio
55,00

45,00
425,00
240,00
520,00
320,00

250,00

375,00

103,00

238,00

800,00

Total Cap.

30

Importe
14.005,20

71.975,70
425,00
2.640,00
4.680,00
5.120,00

9.000,00

1.875,00

103,00

952,00

800,00

111.575,90
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NO

1

ALUMBRADO PUBLICO

Medicién
3.817,000

207,000

68,000

127,000

19.491,600

4.402,000

26,000

3,000

um

m

ud

ud

ud

ud

ud

Descripcién

Canalizacion de alumbrado
pormada por 2875 mm P.V.C.
corrugado doble pared.

Arqueta de alumbrado.

Punto de Iluz formado por
luminaria con lampara de 150 W
sobre columna de 10 m.

Punto de Iluz formado por
luminaria con lampara de 100 W
sobre columna de 5 m.

Conductor tipo sintenax cobre
de 1x6 mm2 de seccion y
aislamiento 1kv, instalado.

Conductor tipo sintenax cobre
de 2*(1x6) mm2 de seccién y
aislamiento 1kv, instalado para
el circuito de mando.

Centro de mandos de alumbrado
formado por armario de acero de
1660x1410x400, con equipo de
medida, cuadro de mando vy
proteccion para 8 circuitos vy
regulador de flujo, todo el
conjunto colocado y probado.

Precio

8,81
47,90

864,11

730,32

0,91

1,85
215,30

7.595,33

Total Cap.

31

Importe

33.627,77
9.915,30

58.759,48

92.750,64

17.737,36

8.143,70
5.597,80

22.785,99

249.318,04
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ENERGIA ELECTRICA

Medicidn UM Descripcion

493,000 m

7.215,000 m

5,000 ud

102,000 ud

Linea eléctrica de media
tension, incluso canalizacion,
cableado y parte proporcional de
registros.

Linea eléctrica de baja tension ,

incluso canalizacion, cableado y
parte proporcional de registros.

Centro de transformacion
soterrado y equipado.

Acometida eléctrica.

Precio

60,00

32,00
50.000,00

25,00

Total Cap.

32

Importe

29.580,00

230.880,00
250.000,00

2.550,00

513.010,00
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CANALIZACIONES TELEFONICAS

Medicidn UM Descripcion

2.064,000 m Canalizaciéon telefénica con 2
conductos de polietileno
corrugado @125 mm.

25,000 ud Arqueta telefénica tipo H.

2,000 ud Arqueta telefénica tipo D.

Precio

8,97

219,61

370,86

Total Cap.

33

Importe

18.514,08

5.490,25

741,72

24.746,05
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CANALIZACIONES PARA TELECOMUNICACIONES

Medicidn UM Descripcion Precio
2.243,000 m Canalizacion para
telecomunicaciones con 3

tritubos. 7,12
28,000 ud Arqueta para

telecomunicaciones, 60 x 60 cm. 66,06

Total Cap.

34

Importe

15.970,16

1.849,68

17.819,84
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8 RED DE GAS

N° Medicidn UM Descripcion
1 2.429,000 m Canalizacion gas @110 mm.

Precio

4,63

Total Cap.

35

Importe
11.246,27

11.246,27
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JARDINERIA

Medicidn UM Descripcion Precio
26.208,430 m? Superficie ajardinada, incluso
parte proporcional de riego.
15,00
403,000 ud Arbol en alineacion. 50,00

Total Cap.

Importe

393.126,45
20.150,00

413.276,45
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Resumen de presupuestos

Capitulo  Titulo ] Presupuesto
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACION 1.717.894,60
2 RED DE ALCANTARILLADO 231.103,06
3 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 111.575,90
4 ALUMBRADO PUBLICO 249.318,04
5 ENERGIA ELECTRICA 513.010,00
6 CANALIZACIONES TELEFONICAS 24.746,05
7 CANALIZACIONES PARA TELECOMUNICACIONES 17.819,84
8 RED DE GAS 11.246,27
9 JARDINERIA 413.276,45

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 3.289.990,21 €

13% de Gastos Generales 427.698,72 €
6% de Beneficio Industrial 197.399,41 €
SUMA 3.915.088,34 €

16% ILV.A 626.414,13 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA  4.541.502,47 €
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CAPITULO2 - INDEMNIZACIONES

El articulo 198 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén
sefiala entre los gastos de urbanizacion las indemnizaciones a propietarios y
arrendatarios, entre los cuales indica:
“La extincién de servidumbres y derechos de arrendamiento”
“La demolicién de construcciones e instalaciones y la destruccion de

plantaciones y obras de urbanizacion

En el Sector Marin Il hay un conjunto de construcciones que

tienen que ser demolidas:
e Fincan®°V
Hay una nave agricola de 108,50 m?
e Fincan®ViI
Vivienda con gallinero incorporado, de 162,84 m?
Naves agricolas de 159,70 m?
Estanque de 24 m?

La valoracion estimada para estas construcciones es la siguientes:

Construcciones en Finca n° V

Nave agricola: - Superficie construida ................. 108,50 m?
Valor unitario estimado .............. 180.00 €/m?
Valor ..o 19.530,00 €
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Construcciones en Finca n° VI

Vivienda: - Superficie construida .................
Valor unitario estimado ..............
Valor ..o
Nave agricola: - Superficie construida .................

Valor unitario .......ccoeevvveeveverinnnen.

Estanque : - Superficie ......ccceeeieeii,

Valor unitario estimado ..............

Coste total estimado de las indemnizaciones: .

39

162,84 m?
250,00 €/m?
40.710,00 €

159,70 m?
180,00 €/m?
28.746,00 €

24,00 m?
85,00 €/m?

2.040,00 €

91.026,00 €
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CAPITULO3 - HONORARIOS PROFESIONALES Y GASTOS DE
GESTION

El mismo articulo 198 del Reglamento de Urbanismo, citado
anteriormente, incluye entre los gastos de urbanizacion los relativos a “la
elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, asi como

los demas gastos asociados a la gestidon urbanisticas”.

Gastos de elaboracidn de instrumentos de planeamiento

Los documentos urbanisticos de planeamiento y gestion que
requiere la actuacién son los siguientes: El presente Plan Parcial, Proyecto de
Actuacion, incluida Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion, asi como la

Direccion Técnica de la Urbanizacion.

Los honorarios técnicos requeridos por cada uno de estos trabajos

se estiman en:

e PlanParcial .........cooooviiiii e 59.000,00 €
e Proyecto de Actuacion con Reparcelacion ........ 34.000,00 €
e Proyecto de Urbanizacion ............c.ccccceveevvvnnnnnn. 215.000,00 €
e Direccion de obra de Urbanizacion ................... 131.000,00 €
Suma ............ 439.000,00 €

16% IVA e 70.240,00 €

Total honorarios ......... 509.240,00 €
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Gastos asociados ala gestion urbanistica

En este punto se incluyen todos los gastos que requieren la
puesta en marcha y desarrollo de la Junta de Compensacion, desde la publicacion
de anuncios en boletines y prensa, pasando por la elaboracidon de estatutos hasta la

inscripcion en el registro de la propiedad de las nuevas fincas:

e Publicacion de anuncios .........cooveeeeiiiiiiiiiiinenn, 600,00 €
e Honorarios por elaboracién de

Estatutos y Constitucion Junta de

COoMPENSACION ......cceveeeveeiieeeiieerirerereerreeeeerarananens 10.000,00 €

e Notario y Registro de la Propiedad ................... 18.000,00 €
e Administracién Junta de

CompeNnSaCION .........oevviiiiiiiiiiiieieiieeeieieeeeeeeeeneees 60.000,00 €

Suma ............ 88.600,00 €

16% IVA oo 14.176,00 €

Total gastos gestion .............. 102.776,00 €
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CAPITULO 4 - COSTES TOTALES DE URBANIZACION INTERIOR
o Gastos de ejecucion de las obras ................ceeee.. 4.541.502,47 €
e INAeMNIZaCIONES ..... oo, 91.026,00 €
o Gastos de elaboracion de planeamiento ................. 509.240,00 €
o Gastos asociados alagestion ................ceeeeeeee. 102.776,00 €

Gastos totales urbanizacién interior ........... 5.244.544 A7 €
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CAPITULO5 - URBANIZACION SISTEMAS GENERALES

Mediciones Sistemas Generales

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACION

88.872,000 m3 Desmonte.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto
DESBROCE
CALLE 1 1,000 7.545,000
DESMONTE
CALLE 1 1,000 81.327,000
Total ...

2.581,000 m?2 Terraplén.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto
CALLE 1 1,000 2.581,000
Total ...
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Parcial
7.545,000

81.327,000

88.872,000

Parcial
2.581,000

2.581,000
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10.044,900 m2 Pavimento de calzada.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

CALZADA

CALLE 1 1,000 8.801,400 8.801,400

APARCAMIENTO

CALLE 1 1,000 1.243,500 1.243,500
Total ... 10.044,900

4,320,400 m?2 Pavimento de acera.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 1,000 4,235,200 4,235,200
A deducir alcorques -1,000 135,000 -135,000
CALLE 1 ADOQUIN 1,000 220,200 220,200

Total ... 4.320,400

1.198,000 mz2 Pavimento carril bici.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 1,000 1.198,000 1.198,000

Total ... 1.198,000
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2.450,300 m Bordillo de granito.

Descripcion Unidades Largo Ancho
CALLE 1 1,000 2.450,300

5.254,000 m Bordillo de hormigén.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 1 1,000 5.254,000

Alto

Total ...

Alto

Total ...

5,000 ud Contenedor recogida de basura R.S.U.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 1 5,000

Alto

Total ...
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Parcial
2.450,300

2.450,300

Parcial
5.254,000

5.254,000

Parcial
5,000

5,000
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6,000 ud Contenedor de recogida de basura R.S.R.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

CALLE 1 6,000 6,000
Total ... 6,000

2 RED DE ALCANTARILLADO

21 RED DE FECALES

507,823 m Conduccién.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
RAMAL F1 1,000 33,000 33,000
RAMAL F106 1,000 33,000 33,000
RAMAL F112 1,000 100,000 100,000
RAMAL F2 1,000 341,823 341,823

Total ... 507,823

11,000 ud Pozo de registro.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
RAMAL F1 1,000 1,000
RAMAL F106 1,000 1,000
RAMAL F112 2,000 2,000

RAMAL F2 7,000 7,000
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

Total ... 11,000

6,000 ud Acometida domiciliaria.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
RAMAL F112 3,000 3,000
RAMAL F2 3,000 3,000

Total ... 6,000

2,000 ud Pozo de limpia.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
RAMAL F112 1,000 1,000
RAMAL F2 1,000 1,000

Total ... 2,000

2,000 ud P.A. abono integro para conexién ala red de alcantarillado

existente.
Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
RAMAL F1 1,000 1,000
RAMAL F2 1,000 1,000

Total ... 2,000
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Descripcién

2.2

Descripcién
RAMAL 1
RAMAL 2
RAMAL 3
RAMAL 302
RAMAL 401
RAMAL 5

Descripcion
RAMAL 1
RAMAL 2
RAMAL 3
RAMAL 302
RAMAL 401
RAMAL 5

Unidades Largo Ancho
RED DE PLUVIALES
1.755,085 m Conduccion.
Unidades Largo Ancho
1,000 491,958
1,000 468,272
1,000 146,928
1,000 124,030
1,000 168,970
1,000 354,927
45,000 ud Pozo de registro.
Unidades Largo Ancho
12,000
12,000
4,000
3,000
4,000
10,000

Alto

Alto

Total ...

Alto

Total ...
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Parcial

Parcial
491,958
468,272
146,928
124,030
168,970
354,927

1.755,085

Parcial
12,000
12,000
4,000
3,000
4,000
10,000

45,000
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Descripcion
RAMAL 1
RAMAL 2
RAMAL 3
RAMAL 302
RAMAL 401
RAMAL 5

Descripcién
RAMAL 1
RAMAL 2
RAMAL 401
RAMAL 5

Descripcion
RAMAL 1
RAMAL 2
RAMAL 3
RAMAL 302
RAMAL 401
RAMAL 5

6,000 ud Pozo de limpia.

Unidades

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

14,000 ud Acometida domiciliaria.

Unidades
4,000
4,000
2,000
4,000

60,000 ud Sumidero.

Unidades
17,000
13,000

4,000
5,000
7,000
14,000

Largo

Largo

Largo

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto
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Parcial
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

6,000

Parcial
4,000
4,000
2,000
4,000

14,000

Parcial
17,000
13,000
4,000
5,000
7,000
14,000
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

Total ... 60,000

3,000 ud P.A. abono integro para conexién ala red de alcantarillado

existente.
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
RAMAL 1 1,000 1,000
RAMAL 5 1,000 1,000
RAMAL 3 1,000 1,000
Total ... 3,000
3 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA
646,880 m Conduccién @500 mm.
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 1,000 646,880 646,880
Total ... 646,880
686,090 m Conduccién @300 mm.
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial

CALLE 1 1,000 686,090 686,090




PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MARIN II”

Descripcién Unidades Largo Ancho

272,550 m Conduccion @200 mm.

Descripcion Unidades Largo Ancho
CALLE 1 1,000 25,000
AVDA. FDO. PESSOA 1,000 247,550

286,290 m Conduccion @150 mm.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 1 1,000 25,000

1,000 30,000

1,000 25,000
AVDA. FDO. PESSOA 1,000 206,290

1,000 ud Véalvula de 500 mm.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 1 1,000

Alto
Total ...

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

Total ...
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Parcial
686,090

Parcial
25,000
247,550

272,550

Parcial
25,000
30,000
25,000
206,290

286,290

Parcial
1,000

1,000
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1,000 ud Valvula de 400 mm.
Descripcion Unidades Largo Ancho
AVDA. FDO. PESSOA 1,000

7,000 ud Valvula de 300 mm.
Descripcion Unidades Largo Ancho
CALLE 1 7,000

2,000 ud Véalvula de 200 mm.
Descripcion Unidades Largo Ancho
AVDA. FDO. PESSOA 2,000

1,000 ud Valvula de 150 mm.
Descripcion Unidades Largo Ancho

AVDA. FDO. PESSOA

1,000

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto
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Parcial
1,000

1,000

Parcial
7,000

7,000

Parcial
2,000

2,000

Parcial
1,000
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Descripcién Unidades Largo Ancho

6,000 ud Hidrante contra incendios.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 1 4,000
AVDA. FDO. PESSOA 2,000

4,000 ud Boca de riego.

Descripcién Unidades Largo Ancho
CALLE 1 2,000
AVDA. FDO. PESSOA 2,000

20,000 ud Acometida domiciliaria.

Descripcién Unidades Largo Ancho
20,000

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

Total ...

Alto

Total ...
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Parcial

1,000

Parcial
4,000
2,000

6,000

Parcial
2,000
2,000

4,000

Parcial
20,000

20,000
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54
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
6,000 ud Desagie de la red de abastecimiento.
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 5,000 5,000
AVDA. FDO. PESSOA 1,000 1,000
Total ... 6,000

2,000 ud Ventosa de fundicion de 40 mm, PN-15, colocada y

probada.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 2,000 2,000

Total ... 2,000

4,000 ud Derivacion parared de riego.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 3,000 3,000
AVDA. FDO. PESSOA 1,000 1,000

Total ... 4,000
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55

6,000 ud Partida alzada de abono integro para conexién de las

tuberias proyectadas a la red de distribucidon existente,

incluso localizacion de tuberias por medios manuales o

mecanicos, y p.p. de piezas especiales y anclajes.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 4,000 4,000
AVDA. FDO. PESSOA 2,000 2,000
Total ... 6,000

4 ALUMBRADO PUBLICO
789,000 m Canalizacion de alumbrado pormada por 2875 mm P.V.C.
corrugado doble pared.
Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 1,000 789,000 789,000
Total ... 789,000
40,000 ud Arqueta de alumbrado.
Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
Cruce 6,000 6,000
Farolas 34,000 34,000
Total ... 40,000
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22,000 ud Punto de luz doble formado por dos Iluminarias con
l[dmpara de 150 W sobre columna de 10 m.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 22,000 22,000
Total ... 22,000

12,000 ud Punto de luz formado por luminaria con lampara de 150 W
sobre columna de 10 m.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
12,000 12,000
Total ... 12,000

3.991,200 m Conductor tipo sintenax cobre de 1x6 mm2 de seccién y

aislamiento 1kv, instalado.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
En lineas 4,000 789,000 1,200 3.787,200
Puntos de luz 34,000 2,000 3,000 204,000

Total ... 3.991,200
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891,000 m Conductor tipo sintenax cobre de 2*(1x6) mm2 de seccidn
y aislamiento 1kv, instalado para el circuito de mando.
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
En lineas 1,000 789,000 789,000
Puntos de luz 34,000 3,000 102,000
Total ... 891,000
4,000 ud Toma de tierra para lared de alumbrado.
Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
4,000 4,000
Total ... 4,000
5 ENERGIA ELECTRICA
1.424,000 m Linea eléctrica de media tensién, incluso canalizacion,
cableado y parte proporcional de registros.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
Limite Marin Il a LAMT 1,000 20,000 20,000
Limite Marin Il a CT-1 1,000 647,000 647,000
CT-1aCT-2 1,000 211,000 211,000
CT-2aCT-3 1,000 136,000 136,000
CT-3aCT4 1,000 137,000 137,000
CT-5a LAMT 1,000 253,000 253,000
Limite Marin Il A LAMT 1,000 20,000 20,000
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Descripcién Unidades

446,000 m

Largo

Ancho

58

Alto Parcial

Total ... 1.424,000

Linea eléctrica de baja tension , incluso canalizacién,
cableado y parte proporcional de registros.

Ancho

Descripcién Unidades Largo
CT-1 1,000 108,000
CT-2 1,000 93,000
CT-3 1,000 70,000
CT-4 1,000 29,000
CT-5 1,000 146,000
6 CANALIZACIONES TELEFONICAS
832,000 m

Alto Parcial
108,000

93,000

70,000

29,000

146,000

Total ... 446,000

Canalizacion teleféonica con 2 conductos de polietileno

corrugado @125 mm.

Descripcién Unidades
CALLE 1 1,000
1,000
2,000
1,000
1,000

Largo

Ancho

256,000
150,000

27,000
106,000
266,000

Alto Parcial
256,000

150,000

54,000

106,000

266,000

Total ... 832,000
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15,000 ud Arqueta telefonica tipo H.

59

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 15,000 15,000
Total ... 15,000
4,000 ud Arqgueta telefénica tipo D.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 4,000 4,000
Total ... 4,000

7 CANALIZACIONES PARA TELECOMUNICACIONES

845,000 m Canalizacion para telecomunicaciones con 3 tritubos.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 1,000 258,000 258,000
1,000 150,000 150,000
2,000 27,000 54,000
1,000 100,000 100,000
1,000 106,000 106,000

1,000 177,000

177,000
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
Total ... 845,000

20,000 ud Arqueta para telecomunicaciones, 60 x 60 cm.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 20,000 20,000
Total ... 20,000

2,000 ud Arqueta para telecomunicaciones, 60x120 cm.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 2,000 2,000
Total ... 2,000

2,000 ud Pedestal armario distribucién.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 2,000 2,000

Total ... 2,000
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8 RED DE GAS

187,000 m Canalizacion gas @110 mm.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
CALLE 1 1,000 133,000 133,000
2,000 27,000 54,000
Total ... 187,000

9 JARDINERIA

1.579,200 m?2 Superficie ajardinada, incluso parte proporcional de riego.

Descripcién Unidades Largo Ancho Alto Parcial
MEDIANAS 526,400 3,000 1.579,200
Total ... 1.579,200

135,000 ud Arbol en alineacion.

Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
135,000 135,000
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Descripcion Unidades Largo Ancho Alto Parcial
Total ... 135,000
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Presupuesto de Sistemas Generales

MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACION

Medicién
88.872,000

2.581,000
10.044,900
4.320,400
1.198,000
2.450,300
5.254,000

5,000

6,000

um

m3

m2

m2

m2

m2

ud

ud

Descripcién
Desmonte.

Terraplén.

Pavimento de calzada.
Pavimento de acera.
Pavimento carril bici.
Bordillo de granito.
Bordillo de hormigdn.

Contenedor recogida de basura
R.S.U.

Contenedor de
basura R.S.R.

recogida de

Precio
3,00

4,50
24,50
32,00
31,50
25,40

10,00

750,00

1.000,00

Total Cap.

62

Importe
266.616,00

11.614,50
246.100,05
138.252,80

37.737,00

62.237,62

52.540,00

3.750,00

6.000,00

824.847,97
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2 RED DE ALCANTARILLADO

2.1 RED DE FECALES

N° Medicidn UM Descripcion
1

507,823  m  Conduccion.
2 11,000 ud Pozo de registro.
3 6,000 ud Acometida domiciliaria.
4 2,000 ud Pozo de limpia.
5 2,000 ud P.A. abono integro

conexion a la
alcantarillado existente.

Precio
47,00

300,00
250,00

520,00

150,00

Total Cap.

63

Importe
23.867,68

3.300,00
1.500,00

1.040,00

300,00

30.007,68
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2.2 RED DE PLUVIALES

Ne° Medicién UM Descripcion

1 1755085 m Conduccion.

2 45,000 ud Pozo de registro.

3 6,000 ud Pozo de limpia.

4 14,000 ud Acometida domiciliaria.
5 60,000 ud Sumidero.

6 3,000 ud P.A. abono integro

conexion a la
alcantarillado existente.

Precio
47,00

300,00
520,00
250,00

145,00

150,00

Total Cap.

64

Importe
82.489,00

13.500,00
3.120,00
3.500,00

8.700,00

450,00

111.759,00
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10

11

12

13

14

15

16

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

Medicién

646,880
686,090
272,550
286,290
1,000
1,000
7,000
2,000
1,000
6,000
4,000
20,000

6,000

2,000

4,000

6,000

UM Descripcion

m

m

m

m

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Conduccién @500 mm.
Conducciéon @300 mm.
Conduccion @200 mm.
Conduccion @150 mm.
Valvula de 500 mm.
Valvula de 400 mm.
Valvula de 300 mm.
Valvula de 200 mm.
Valvula de 150 mm.
Hidrante contra incendios.
Boca de riego.
Acometida domiciliaria.

Desagie de Ila red de
abastecimiento.

Ventosa de fundiciéon de 40 mm,
PN-15, colocada y probada.

Derivacion para red de riego.

Partida alzada de abono integro
para conexién de las tuberias
proyectadas a la red de
distribucién existente, incluso
localizacién de tuberias por
medios manuales o mecanicos,
y p.p- de piezas especiales y
anclajes.

Precio
159,00

90,00
55,00
45,00
3.500,00
2.600,00
1.000,00
425,00
240,00
520,00
320,00

250,00

375,00

103,00

238,00

800,00

Total Cap.

65

Importe
102.853,92

61.748,10
14.990,25
12.883,05
3.500,00
2.600,00
7.000,00
850,00
240,00
3.120,00
1.280,00

5.000,00

2.250,00

206,00

952,00

4.800,00

224.273,32
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4 ALUMBRADO PUBLICO

Ne° Medicién

1 789,000
2 40,000
3 22,000
4 12,000

5 3.991,200

6 891,000

7 4,000

um

m

ud

ud

ud

ud

Descripcién

Canalizacion de alumbrado
pormada por 2875 mm P.V.C.
corrugado doble pared.

Arqueta de alumbrado.

Punto de luz doble formado por
dos luminarias con lampara de
150 W sobre columna de 10 m.

Punto de Iluz formado por
luminaria con lampara de 150 W
sobre columna de 10 m.

Conductor tipo sintenax cobre
de 1x6 mm2 de seccion y
aislamiento 1kv, instalado.

Conductor tipo sintenax cobre
de 2*(1x6) mm2 de seccién y
aislamiento 1kv, instalado para
el circuito de mando.

Precio

8,81
47,90

1.221,85

864,11

0,91

1,85
215,30

Total Cap.

66

Importe

6.951,09
1.916,00

26.880,70

10.369,32

3.631,99

1.648,35
861,20

52.258,65
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ENERGIA ELECTRICA

Medicién

1.424,000

446,000

UM Descripcion

m

m

Linea eléctrica de media
tension, incluso canalizacion,
cableado y parte proporcional de
registros.

Linea eléctrica de baja tension ,
incluso canalizacion, cableado y
parte proporcional de registros.

Precio

60,00

32,00

Total Cap.

67

Importe

85.440,00

14.272,00

99.712,00
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CANALIZACIONES TELEFONICAS

Medicién UM Descripcion

832,000 ‘m Canalizacién telefénica con 2
conductos de polietileno
corrugado @125 mm.

15,000 ud Arqueta telefénica tipo H.

4,000 ud Arqueta telefénica tipo D.

Precio

8,97

219,61

370,86

Total Cap.

68

Importe

7.463,04

3.294,15

1.483,44

12.240,63
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CANALIZACIONES PARA TELECOMUNICACIONES

Medicién

845,000

20,000

2,000

2,000

um
m

ud

ud

ud

Descripcién

Canalizacion para
telecomunicaciones con 3
tritubos.

Arqueta para
telecomunicaciones, 60 x 60 cm.

Arqueta para
telecomunicaciones, 60x120 cm.

Pedestal armario distribucion.

Precio

7,12

66,06

102,77

44,44

Total Cap.

69

Importe

6.016,40

1.321,20

205,54

88,88

7.632,02
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8 RED DE GAS

N° Medicidn UM Descripcion
1 187,000 m Canalizacion gas @110 mm.

Precio

4,63

Total Cap.

70

Importe
865,81

865,81
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135,000

ud

JARDINERIA
Medicidn UM Descripcion
1.579,200 m? Superficie ajardinada, incluso

parte proporcional de riego.

Arbol en alineacion.

Precio

15,00
50,00

Total Cap.

71

Importe

23.688,00
6.750,00

30.438,00
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Resumen de presupuestos

Capitulo  Titulo ] Presupuesto
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACION 824.847,97
2 RED DE ALCANTARILLADO 141.766,68
3 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 224.273,32
4 ALUMBRADO PUBLICO 52.258,65
5 ENERGIA ELECTRICA 99.712,00
6 CANALIZACIONES TELEFONICAS 12.240,63
7 CANALIZACIONES PARA TELECOMUNICACIONES 7.632,02
8 RED DE GAS 865,81
9 JARDINERIA 30.438,00

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL  1.394.035,08

13% de Gastos Generales 181.224,56 €
6% de Beneficio Industrial 83.642,10 €
SUMA  1.658.901,74€

16% LV.A 26542428 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA  1.924.326,02 €
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T4 - FINANCIACION

La financiacién de los gastos de urbanizacidon necesarios para que
las parcelas adquieran la condicién de solar, corre a cargo de los propietarios de
suelo, segun determina el articulo 45 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Ledn, referido a los deberes de los propietarios en suelo urbanizable delimitado.

De esta obligacion no participa el Ayuntamiento, beneficiario del 10%
del aprovechamiento medio del sector, ya que la obligacién de su urbanizacion corre

también a cargo de los propietarios, segun sefiala el mismo articulo 45.

Los gastos de urbanizacién imputables a los propietarios son los
calculados anteriormente, deduciendo los correspondientes a los sistemas Generales,
segun determina el art. 45 del Reglamento de Urbanismo. Para estos ultimos no se
considera la cifra obtenida anteriormente, sino la expuesta en el apartado T.1 “Informe
de Sostenibilidad econdmica”. Por tanto, los gastos totales que tienen que asumir los

propietarios se elevan a la cifra siguiente:
5.244 544 47 + 1.924.326,02 — 609.900,77 = 6.558.969,72 €
La viabilidad de la financiacién de los gastos indicados por parte de
los propietarios la determina la magnitud de la repercusién sobre el aprovechamiento
lucrativo. La cifra resultante para ésta es:

6.558.969,72/(121.565,41 x 0,9) = 59.95 €/m?

magnitud que se entiende que esta dentro del baremo habitual de repercusiones de

otras urbanizaciones analogas.
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TS5 - INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Informe de Sostenibilidad Econdémica exigido a todos los
instrumentos de planeamiento por la Orden FOM 1083/2007, esta referido
especialmente al impacto en las Haciendas Publicas de la implantacién y
mantenimiento de las infraestructuras basicas, asi como por la puesta en marcha y

prestacion de los servicios urbanos.

Por otro lado, en aplicaciéon de las Ordenanzas Municipales, la
prestacion de servicios ira acompanada de la obtencion de los correspondientes

ingresos via impuestos o tasas.

Por ultimo, el Informe de Sostenibilidad, segun la indicada Orden
1083/2007, tiene que hacer referencia a la suficiencia y adecuacién del suelo

destinado a usos productivos.
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CAPITULO1 - COSTES

Costes de los Sistemas Generales

Entre los deberes de los propietarios de suelo urbanizable esta el de
costear los gastos de urbanizacion, “excepto los de ejecucién de los nuevos sistemas
generales”. Debe entenderse, por tanto, que la financiacién de los nuevos sistemas
generales corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de otras fuentes de financiacion

que éste pueda obtener.

El Plan General incluye como Sistemas Generales interiores en el
Sector “Marin 11" el vial SG-V.17 (Avda. Fernando Pessoa), y el vial SG-V.18.

El Ayuntamiento de Salamanca entiende que estos Sistemas Generales
interiores en parte tienen caracter de dotacién local, por ser necesarios para garantizar
la movilidad en el interior del Sector. A partir de esta consideracion, el Ayuntamiento
propone que parte de los costes de los Sistemas Generales sean asumidos por los
propietarios de suelo, como si se tratase de viarios interiores. El criterio seguido por el
Ayuntamiento de Salamanca parte de suponer, a efectos de financiacion, los Sistemas
Generales compuestos de dos fracciones: por un lado, se considera un vial de igual
longitud que el S.G. y de anchura la media de la red viaria interior, estimada en 15 m;
la otra fraccion seria el S.G. propiamente dicho. De esta manera, los propietarios
asumiran los costes de la primera de las fracciones, y el resto del coste del Sistema
General correra a cargo del Ayuntamiento. El vial SG-V.17 no se considera, ya que la

ejecucion de la totalidad del mismo se ha incluido en el Sector “Marin I”
Por otro lado, el coste medio de la urbanizacion interior, obtenido como
cociente entre los costes de urbanizacién (sin incluir los Sistemas Generales) y la

superficie de viario interior, ha resultado ser:

Cm = 5.244.544,47/36.687,69 = 142,95 €/m?
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A partir de estos modulos, el reparto de costes de los Sistemas

Generales viarios es el siguiente:

S.G-V.18
Longitud total SG-V.18 .......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiieii e 613 m
Superficie asignable como Sistemas locales (613 X 15) ................ 9.195 m?
Coste total S.G.-V. 18 ..o 1.924.326,02 €
Coste a considerar como Sistema local (9.195 x 142,95) .............. 1.314.425,25 €
Coste repercutible al Ayto. 1.924.326,02-1.314.425,25) ................ 609.900,77 €

Coste total Sistemas Generales

El coste total de los Sistemas Generales que debe asumir el
Ayuntamiento de Salamanca se eleva a la cifra de 609.900,77 €. Esta cantidad debe
ser consignada en los Presupuesto Municipales, adaptada a los planes de obra que

establezcan los futuros Proyectos de Urbanizacion.

Costes generales por la prestacidon de servicios

A partir de la recepcibn de las obras por el Ayuntamiento,
correspondera a éste el mantenimiento y la prestacién de todos los servicios, sin
perjuicio de las competencias y obligaciones correspondientes a las compafiias
suministradoras conforme a las legislaciones sectoriales. En particular, los servicios

urbanos a prestar por el Ayuntamiento de Salamanca seran:

Abastecimiento de agua
Alcantarillado

Alumbrado publico
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Limpieza viaria
Recogida de basuras
Transporte publico
Sefalizacién viaria

Mantenimiento de espacios libres publicos y plantaciones

Logicamente el coste resultante por la prestacién de estos servicios
esta directamente ligado al grado de consolidacién del Sector. No siendo posible hacer
una aproximacion minima al proceso de desarrollo urbano que pueda producirse, en
los subapartados siguientes se realiza una estimacion de costes supuesta la
consolidacion total del Sector, y partiendo de las condiciones y precios vigentes en el

momento de la redaccién del presente Plan Parcial.

Abastecimiento de agua, Alcantarillado, Limpieza Viariay Recogida de Basuras

Se esta pendiente de la informacion necesaria, a facilitar por el Area de

Medio Ambiente del Ayto. de Salamanca para el calculo de los costes que generara la

prestacion de estos servicios (a incluir en el Documento Definitivo).

Alumbrado publico

El coste de la prestacidn del servicio de alumbrado se calcula a partir de

tres conceptos basicos:

Conservaciéon general

Para lamparas de 150 w de vapor de sodio es de 3,38 €/mes, y el de

lamparas de 100 w de halogenuros metalicos de 4,34 €/mes, por tanto:

Costes afo: 12 x (124 x 3,38 + 127 x 4,34) = 11.643,60 €
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Reposicion [amparas

La vida media de una lampara de vapor de sodio es de 4 afios, y 3 afios
la de halogenuros metalicos, con unos costes unitarios de 54,03 € y 83,25 €

respectivamente.

Coste afio: (124 x 54,03)/4 + (127 x 83,25)/3 = 5.199,18 €

Energia

El nimero medio de horas afio de funcionamiento del alumbrado en
Salamanca es 4.155. Aplicado a la potencia total instalada, 31,3 Kw, resulta un
consumo total de 130.051 kwh. Con un precio de 0,0956 €/kwh, resulta un coste de

energia:

Coste ano: 130.051 x 0,0956 = 12.432,92
Coste total alumbrado: 29.275.70 €/ano

Transporte publico

N° de autobuses estimados: 3

N° de kildmetros recorridos por un autobus: 6.000 km/mes
Coste unitario estimado: 2,45 €/km

Coste total de servicio (3 x 6.000 x 12 x 2,45): 529.200 €/ano

Sefializacién viaria

La renovacion de la senalizacion horizontal se realiza con una

periodicidad cuatrienal.
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La senalizacion vertical es renovada una media de cada diez afos.

Partiendo de los costes estimados para las sefalizaciones a partir de

actuaciones similares, se obtienen los siguientes costes:

Renovacion sefializacion horizontal (35.000/4): 8.750 €/ ano
Renovacion sefalizacion vertical (45.000/10): 4.500 €/afio

Coste total de senalizacion: 13.250 €/ano

Espacios libres y plantaciones

Coste unitario considerado: 4 €/m? y afio
Superficie total espacios libres: 26.208,43 m?
Coste total de mantenimiento de espacios libres (26.208,43 x 4): 104.834 €/afios

Coste total de la prestacidon de servicios

El coste estimado para la prestacion de los servicios urbanos por el
Ayuntamiento de Salamanca se eleva a la cifra de 676.559,70 €/afo. (Pendiente de
incluir los costes de Abastecimiento de Agua, Alcantarillado, Limpieza Viaria y

Recogida de Basuras)
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CAPITULO 2 - INGRESOS

El desarrollo urbanistico del Sector generara, tanto durante el proceso
constructivo como a lo largo del tiempo, unos importantes ingresos para la Hacienda
Local. Adaptados a las Ordenanzas Municipales sobre Tributos y Precios Publicos del

afo 2008, los impuestos y tasas directamente afectados seran:

Impuestos: Sobre bienes inmuebles urbanos
Sobre actividades econémicas

Sobre construcciones, instalaciones y obras

Tasas: Por recogida de basuras
Por licencia urbanistica
Por licencia de apertura de establecimientos

Por entrada de vehiculos a través de las aceras

Aunque se entiende que en modo alguno el objeto del informe de
sostenibilidad es el analisis de los impuestos y tasas indicadas que, en todo caso,
corresponderia valorar a los Servicios correspondientes del Ayuntamiento de
Salamanca, a continuacion se realiza una estimacion de lo que podrian suponer estos
ingresos en el ano horizonte, es decir, con el Sector totalmente colmatado. El
desconocimiento absoluto del proceso de consolidacion imposibilita todo tipo de
referencia temporal, por lo que las cifras resultantes para cada uno de los conceptos
anteriormente indicados se referiran bien al montante total, bien a los ingresos
anuales, segun sea el caso, sin consideracion de bonificaciones temporales que
puedan obtenerse y, como es logico, como resultado de la aplicacion de las

Ordenanzas del aino 2008.
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Impuesto sobre bienes inmuebles (O.M.n° 1)

Tipo de gravamen: 0,70% del valor catastral

Valores catastrales estimados

Vivienda libre (73 m?/viv): 25.550 €
Vivienda protegida (74 m?/viv): 25.900 €
Vivienda joven (60 m?/viv): 21.000 €
Vivienda familiar (84 m?/viv): 29.400 €
Comercio exento (1.000 m?): 540.000 €

Aplicando estos valores a las cifras del Plan Parcial, se obtienen los

siguientes valores globales:

Vivienda libre (703 x 25.550): 17.961.650 €

Vivienda protegida (348 x 25.900): 9.013.200 €

Vivienda joven (142 x 21.000): 2.982.000 €

Vivienda familiar (338 x 29.400): 9.937.200 €

Comercial (34.793 x 540): 18.788.220 €

Total valor catastral ..., 58.682.270 €
Ingresos totales (0,70% s/58.682.270): 410.776 €/afo
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Impuesto sobre actividades econdmicas (O.M. n° 4)

Quedara sujeta al impuesto la parcela TCG.

Ingresos totales I.A.E.: 50.000 €/afio

Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras (O.M. n° 5)

Tipo de gravamen: 3,75%

Costes estimados (segun anexo ordenanza)

Viv en bloque: 515,07 €/m?
Comercial: 592,32 €/m?

Aplicando estos mddulos de coste a las edificabilidades previstas en el

Plan Parcial, se obtienen los siguientes costes de la edificacion:

Viv. en bloque (113.918,51 x 515,07): 58.676.007 €
Comercial (34.792,62 x 592,32): 20.608.365 €
Garajes (1.531 viv x 35 m?/viv x 515,07): 27.600.026 €
Coste total edificacion: 106.884.398 €

Ingresos totales (3,75% s/106.884.398). 4.008.165 €
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Tasa por recogida de basura (O.M. n® 13)

Cuotas tributarias por trimestre

Viviendas colectivas: 15,61 €/Viv
Zonas comunes vivienda: 15,61 €/viv
Centro comercial (estimado): 8.150 €

Garajes colectivos: 52,62 €

Aplicando estas cuotas tributarias a los numeros del Plan Parcial se
obtienen las siguientes cuotas totales anuales:

Viv. Colectiva (1.531 x 15,61 x 4): 95.596 €
Zonas comunes (8 x 15,61 x 4): 500 €
Centro comercial (8.150 x 4): 32.600 €
Garajes colectivos (24 x 52,62 x 4): 5.052 €
Ingresos totales por recogida basuras: 133.748 €/ ano

Tasa por licencias urbanisticas (O.M. n°19)

Tipo de gravamen licencia de obras: 0,26%

Tipo de gravamen primera ocupacion: 0,26%
Aplicando estos tipos al presupuesto de las edificaciones obtenido en el
apartado dedicado al impuesto sobre construcciones, se obtienen los ingresos totales

por este concepto:

Ingresos por licencias urbanisticas (0,52% s/106.884.398): 555.799 €
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Tasa por licencia de apertura de establecimientos (O.M. n° 20)

Tipo de gravamen: 1,74% s/valor catastral
Valor catastral de los locales comerciales (segun apartado de impuesto

sobre bienes inmuebles): 18.788.220 €
Ingresos totales por apertura locales (1,74% s/18.788.220): 326.915 €

Tasa por entrada de vehiculos particulares a través de las aceras (O.M. n° 36)

Tarifa garajes colectivos (mas de 50 vehiculos): 247,34 €/afo
Aplicando estas tarifas al P.P. resultan los siguientes ingresos:
Garajes colectivos (28 x 247,34): 6.926 €/afo

Ingresos totales por entradas de vehiculos: 6.926 €/afio

Resumen de ingresos

Ingresos €
Totales Anuales
Bienes Inmuebles 410.776
Actividades economicas 50.000
Construcciones e Inst. 4.008.165
Recogida basura 133.748

Licencias urbanisticas 555.799
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Ingresos €
Totales Anuales
Apertura locales 326.915
Entradas vehiculos 6.926
Totales 4.890.879 601.450
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CAPITULO 3 -SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A
USOS PRODUCTIVOS

Si bien se entiende que esta exigencia formal a todos los
instrumentos de planeamiento urbanistico esta mas bien referida al planeamiento
general (planes generales y normas urbanisticas municipales), ya que son los
instrumentos que califican suelo a nivel global, que es el ambito adecuado para
analizar el correcto equilibrio entre usos (productivos y no productivos), no siendo
significativo su analisis a nivel pormenorizado (propio de la ordenacion detallada),
pues la asignacion de usos viene impuesta desde el planeamiento general; no
obstante, en el presente Plan Parcial se observa la suficiencia y adecuacion del suelo

destinado a usos productivos.

Los usos lucrativos no residenciales propuestos son

Edificabilidad (m?)

Comercio en edificio exclusivo 34.792,62

cifra que representa el 23,40% del total de la edificabilidad lucrativa.

Es previsible que este porcentaje se incremente con la utilizacién de
parte de las viviendas para el desarrollo de actividades profesionales. En cualquier
caso, conviene recordar que el establecimiento de usos realizado por el presente Plan
Parcial deriva directamente de las directrices de ordenacién incluidas para el Sector en

el Plan General de Salamanca.

Salamanca, agosto de 2009

Ingeniero de Caminos Ingeniero de Caminos Arquitecto
\
= SR
Fdo. Estanislao Aragébn M. Fdo. Jesus Rodriguez M. Fdo. Javier Rey H.

N° Colegiado. 4963 N°. Colegiado 5324 N°. Colegiado 685
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