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T.. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

CAPITULO1 — CARACTERISTICAS FiSICAS Y TERRITORIALES

1.1 - Situacién_(Ver plano P.I.1.1)

El Sector “Marin 1I” del Plan General de Ordenacion Urbana del
Municipio de Salamanca estéa situado en la margen izquierda, en sentido de entrada a
la ciudad, del Acceso Oeste, también denominado Avda. Fernando Pessoa, al norte de
la misma, y al este de las autovias A-62/A-66, colindante con éstas, asi como con el
Sector 77 del antiguo Plan General por el este. Las mismas autovias A-62/A-66

constituyen el limite norte del Sector.

Como sistemas generales exteriores, a incorporar al Sector, el Plan
General de Salamanca incluye unos terrenos situados en la margen derecha del rio
Tormes, colindantes con la antigua depuradora de aguas residuales, en el paraje

conocido como Huerta Otea.

Con el desarrollo de este sector y el del Sector “Marin I”, situado al
sur del “Marin II”, cuyo Plan Parcial ya ha sido elaborado y se encuentra en fase de
tramitacién, se completara el crecimiento urbano de la ciudad de Salamanca hacia el
oeste, al quedar imposibilitada una mayor expansion en esta misma direccién por la

presencia de las ya citadas autovias..

1.2 -  Topografia (Ver planos P.1.1.2)

El Sector neto tiene una superficie aproximada de 30 ha., de forma

sensiblemente triangular, con una estrecha lengua que se extiende hacia el nordeste.

Los tres lados fundamentales que delimitan el Sector los constituyen: Avda. Fernando



Pessoa, con una longitud aproximada de 700 m; limite del Sector 77, con una longitud

de 550 m; y autovias A-62/A-66, con un frente comun de casi 1.000 m de longitud.

En una zona muy proxima al extremo septentrional del contacto con
el Sector 77, se sitba el punto mas elevado del Sector a la cota 842,00. Desde este
punto, en direccion hacia el vértice del encuentro de la Avda. Fernando Pessoa con la
autovia, se forma una linea divisoria de las dos cuencas vertientes mas relevantes,
una con vertido hacia las autovias y la segunda, la mas extensa, cayendo hacia el sur,

hacia la cuenca del rio Tormes

Las pendientes del terreno varian entre el 3% y el 30%, con una
pendiente media que puede estimarse por encima del 8%, lo que constituye uno de los

factores de mayor peso a la hora de plantear propuestas de ordenacion.

Como se ha indicado, el punto més alto corresponde a una zona muy
proxima al vértice norte de la linea comun con el Sector 77, cota 842, mientras que el
mas bajo se da en la cuenca sur, también en el limite con el Sector 77, en la
interseccién de la Avda. Fernando Pessoa, a la cota 800. Por su parte, en la cuenca
vertiente norte, el punto mas bajo se presenta en el ramal de acceso a la autovia

desde la Avda. Fernando Pessoa, a la cota 805.

Por lo que respecta a los sistemas generales exteriores incorporados
al Sector, situados en la margen derecha del Tormes, con una superficie aproximada
de 29.350 m?, presentan una pendiente muy suave hacia el propio rio, con su punto
mas alto en el C° de la Huerta Otea, cota 780,00, y el mas bajo, coincidiendo con la
linea que define el dominio publico hidraulico (linea de maxima avenida ordinaria), a la
cota 770,50.



1.3 - Vegetacion vy paisaje

e La posiciobn predominante, en ladera con caida hacia el rio Tormes, y
orientacion sur, otorga al sector unas magnificas condiciones de soleamiento y vistas,
si bien estas Ultimas cambiaran de manera importante cuando se ejecute el Sector
Marin |, aunque por lo limitado de las alturas maximas autorizadas en ningin caso
este Ultimo desarrollo provocard una importante disminucion en la calidad de las

vistas.

Por el lado este el paisaje es netamente urbano de nuevo desarrollo,
configurando esta imagen urbana tanto el Sector 77, cuya urbanizacién se esta

realizando en la actualidad, como el ya consolidado Sector 61, hacia el sureste.

Por los limites norte y oeste del Sector discurren las autovias A-
62 y A-66, en un tramo comdn a ambas, cuya rasante estd deprimida respecto del

Sector en la parte del tramo de contacto.
Desde el punto de vista agricola los terrenos son practicamente

improductivos, ya que la reducida potencia de suelo sobre las pizarras constitutivas de

la geologia de la zona, hace practicamente inviable el crecimiento vegetal.

1.4 - Estructura de la propiedad (Ver planos P.1.3)

El ambito del presente Plan Parcial estd constituido por el propio
sector “Marin 11", del que forman parte los denominados Sistemas Generales
Interiores, y también los Sistemas Generales Exteriores asignados por el Plan General

a este Sector.

Para definir con exactitud el lindero comun a las fincas de El Marin y
la que es propiedad de los hermanos Rios Prieto, en marzo de 2006 se hizo un

levantamiento topogréfico, suscrito por todos los interesados.



La definicion de las fincas propiedad de Chelverton Properties S.L.,
D2 Eulalia Carrasco y Hnos. Calvo Chamorro, se ha realizado a partir de la

documentacién grafica facilitada por dichos propietarios.

Por otro lado, tanto del Sector como de los Sistema Generales
Exteriores incorporados, a través del Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo de
Salamanca se ha obtenido informaciéon completa de los dos organismos interesados

en materia de titularidad de suelo: Registro Civil y Catastro.

A partir de las certificaciones obtenidas, cuya documentacion se
incorpora a continuacién, se elabora el cuadro adjunto en el que se detallan los datos
relativos a ambos registros, asi como la superficie realmente medida en el presente
Plan Parcial, si bien los resultados expuestos no implican reconocimiento alguno de
derechos, los cuales seran definitivamente establecidos cuando se apruebe la

posterior Reparcelacion



Catastro Registro Medicion
Finca Referencia Titular Superficie N° Finca Titular Superficie (m?)
(m?) (m?)
Sector
I 300052 Inmobiliaria EI Marin S.A. 110.525 (1) 23.924 | Inmobiliaria EI Marin S.A. 2.753.761 (1) | 47.572,07
Il 300051 Inmobiliaria EI Marin S.A. 221.290 23.924 | Inmobiliaria EI Marin S.A. 2.753.761 (1) | 117.758,14
[ 300051 Inmobiliaria EI Marin S.A. 221290 (2) 52.522 | Chelverton Properties S.L. 100.000 | 100.000,00
v 300055 José Rios Prieto y Hnos. 260.684 (1) 24.662 |Promociones Rosember S.L. 11.102,67 | 33.922,80
52.682 | Manuel Rios Prieto S.L. 11.102,67
52.684 |Promociones Rosember S.L. 11.102,67
C° del Marin al Cementerio 1.853,78
S.G.
Exteriores
Vv 300070 Eulalia Carrasco Cano 25.313 (1) 3.088 | Eulalia Carrasco Cano 50.165 (1) | 21.804,12
VI 300071 Domingo Calvo Santos 6.104 53.665 |Hnos. Calvo Chamorro 8.943 (1) 7.112,60
Vi Ayto de Salamanca 447 (3) 447,00
Total 330.470,51
Notas: (1)- Finca parcialmente incluida en el Sector

(2)-
3)-

Catastralmente esta finca esta incluida en la Finca n° 1|

Corresponde a la expropiacion realizada por el Excmo. Ayuntamiento para la ejecucién del colector de la margen derecha (Acta de Avenencia 1978)
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CERTIFICACION N° 52.

JOSE MARIA GOMEZ VALLEDOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
SALAMANCA, REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que cumpliendo lo solicitado por don Eugenio Corcho Bragado como
GERENTE DEL PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA, en el
precedente escrito, de 26 de febrero de 2007, relativo a los terrenos incluidos en
el &ambito del SECTOR "LA MARIN I" DE LA REVISION-ADAPTACION DEL P.G.0.U. DE
SALMANCA, para que le sea expedida certificacién que acredite la titularidad
registral y cargas de la FINCA DE SALAMANCA N°: 23924, he examinado en todo 1lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la finca relacionada se describe de la siguiente forma:

"RUSTICA: RESTO DE TERRENO DEDICADO A CEREAL SECANO Y PASTIZALES, en término
municipal de Salamanca, gque queda con una SUPERFICIE DE DOSCIENTAS SETENTA Y CINCO
HECTAREAS, TREINTA Y SIETE AREAS Y SESENTA Y UNA CENTIAREAS, conservando las
mismas caracteristicas y LINDA: NORTE, finca 4 del Poligono 16 propiedad de
Ludivina Martin Sanchez, finca 3 del poligono 16 propiedad de Ignacia Martin
Garcia, fincas 2, 3 y 4 del poligono 1, propiedad de Teresa Lamamie de Clairac,
Josefa Laso Garcia y Santiago Riera Vilaplana, respectivamente, fincas 39, 40, 41
y 42, del poligono 1 propiedad de Paulino Riera Vilaplana, Santiago Riera
Vilaplana, Ludivina Martin Sé&nchez y Abdén Benito Rodriguez, respectivamente, vy
término de Villamayor; Sur, franja de terreno junto al rio de Eulalia Carrasco
Cano, rio Tormes y "Villas Residenciales, SL"; Este, fincas 3 y 4 del poligono 15
propiedad de Alejandro Turrién y José Maria Oliva Hernandez, respectivamente, rio
Tormes y "Villas Residenciales, SL"; y Oeste, depuradora de aguas residuales,
Carretera de acceso a la depuradora de aguas residuales, Carretera de acceso a la
depuradora, fincas 62 y 64 del poligono 14 propiedad de Eulalia Carrasco Cano,
finca 61 a del poligono 14 propiedad de José Arroyo Blanco, finca 59 del poligono
14 propiedad de Santiago Riera Vilaplana, Fuente de la Plata, finca 56 del
poligono 14 propiedad de Antonio Iglesias Carrasco, Huertas del Castigo, finca 2 a
del poligono 14 propiedad de Ignacio Martin Garcia y Ludivina Martin Sanchez,
respectivamente, finca 67 del poligono 14 propiedad de Cesar Dominguez, terreno de
la Fuente de la Platina, y fincas 7 y 9 del poligono 14 propiedad de José Bolao
Izquierdo, lindando también, ahora, por el Sur y Oeste, con la finca segregada -29
HECTAREAS inscritas bajo el numero 57243, al folio 100 del libro 941/1°-.".

SEGUNDO: OQue la finca descrita aparece inscrita a favor de "INMOBILIARIA
ELMARIN SA", con C.I.F. A81647562, titular del pleno dominio de la totalidad de la
finca descrita por titulos de: COMPRAVENTA, a dofia Adelaida Benito Rodriguez, DNI
11980450A, dofia Isabel Benito Rodriguez, DNI 9468325, y dofia Inmaculada Benito
Rodriguez, DNI 7575091H, segun la Inscripcidén 3?, tomo 3741, libro 344, folio 7,
fechada el 21 de abril de 1997; Y AGREGACION, formalizada en escritura otorgada en
Salamanca, el dia 27 de mayo de 2002, ante el Notario don JULIO RODRIGUEZ GARCIA,
n° de protocolo 1.795, segun la Inscripcién 5%, tomo 3.741, libro 344, folio 9 de

fecha 26 de mayo de 2003.
TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

La afeccién DURANTE el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia veintisiete
de mayo de dos mil tres, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS
JURIDICOS DOCUMENTADOS.

Con fecha 14 de junio de 2004 fue expedida certificacidén de cargas, relativa a
la finca de este numero, incluida en el éambito del "PROYECTO DE ACTUACION DEL

M FNMT.




SECTOR 77 "LA PLATINA" DEL P.G.0.U. DE SALAMANCA, tal y como consta en la
correspondiente nota marginal. que copiada literalmente dice: "Con esta fecha ha
sido EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio Yy cargas relativa a la finca de este
nimero, incluida en el PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR 77 "LA PLATINA" DEL
P.G.0.U. DE SALAMANCA, aprobado inicialmente por Resolucién de la Alcaldia de
fecha 5 de abril del 2004. Tal certificacién se expide de conformidad con el
articulo 5. de la Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de 1la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, en virtud de escrito del Patronato Municipal de vivienda y
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, cuya fecha no consta, que se
presentd en esta Oficina a las 13:35 horas del dia 17 de mayo de 2004, asiento 975
del Diario 31. Salamanca, 14 de junio de 2004.

Alegada exencidén, queda afecta por CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o
liquidaciones, que en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Salamanca a 15 de Febrero de 2.007.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién, r>el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se cert{fica, pexfliendo la presente, que firmo en SALAMANCA a DOCE DE MARZO DE

DOS MIL S%if >

MUY  IMPORTAN prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacgi ycheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E.
27/02/1998) .




CERTIFICACION N° 52.

JOSE MARIA GOMEZ VALLEDOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
SALAMANCA, REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que cumpliendo lo solicitado por don Eugenio Corcho Bragado como
GERENTE DEL PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA, en el
precedente escrito, de 26 de febrero de 2007, relativo a los terrenos incluidos en
el ambito del SECTOR "LA MARIN I" DE LA REVISION-ADAPTACION DEL P.G.0.U. DE
SALMANCA, para que le sea expedida certificacidén que acredite la titularidad
registral y cargas de la FINCA DE SALAMANCA N°: 3088, he examinado en todo lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los gque RESULTA:

PRIMERO: Que la finca relacionada se describe de la siguiente forma:

"RUSTICA: HUERTA de tierra de secano, regadio por noria y alameda denominada
"HUERTA OTEA". Tiene dentro, enclavada en la misma una casa y otras dependencias.
MIDE CINCO HECTAREAS, UN AREA Y SESENTA Y CINCO CENTIAREAS. LINDA: Norte, Camino
Vecinal; Sur con el rio Tormes; al Este con huerta llamada de Castelar de Juan
Pérez y Oeste con la finca del Marin de Agustin Benito.".

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de EULALIA CARRASCO
CANO, con N.I.F. 7585714S, mayor de edad, casada, titular con CARACTER PRIVATIVO
del pleno dominio de la totalidad de la finca descrita por titulo de DONACION,
formalizada en escritura de 29 de abril de 1970, autorizada por el Notario de
Salamanca don JOSE ANTONIO LINAGE CONDE, segun la Inscripcién 11%, tomo 2.232,
libro 275, folio 44 de fecha 26 de julio de 1971.

TERCERO: Que la finca de que se trata NO APARECE GRAVADA CON CARGAS.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién, el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se cert{fica tiendo la presente, que firmc en SALAMANCA a DOCE DE MARZO DE

DOS MIL SIE

prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacig icheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas A1sicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.

27/02/1998) .
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CERTIFICACION N° 52.

JOSE MARIA GOMEZ VALLEDOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
SALAMANCA, REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que cumpliendo lo solicitado por don Eugenio Corcho Bragado como
GERENTE DEL PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA, en el
precedente escrito, de 26 de febrero de 2007, relativo a los terrenos incluidos en
el é&mbito del SECTOR "LA MARIN I"™ DE LA REVISION-ADAPTACION DEL P.G.0.U. DE
SALMANCA, para que le sea expedida certificacidén que acredite 1la titularidad
registral y cargas de la FINCA DE SALAMANCA N°: 53665, he examinado en todo lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la finca relacionada se describe de la siguiente forma:

"RUSTICA: UNA HUERTA, LLAMADA OTEA, conocida con el nombre de "CASTELAR", situada
a media legua de la Ciudad de Salamanca, en su término jurisdiccional, que MIDE
aproximadamente dos huebras de tierra, equivalentes a OCHENTA Y NUEVE AREAS Y
CUARENTA Y TRES CENTIAREAS; perteneciéndole ademés el pedazo de rio que hace
frente, con dos isletas pequefias. LINDA: al Este, con tierra del Ayuntamiento de
Salamanca y otra de Luis Hernandez; al Oeste, con Alameda del Senor Marqués de
Villalcazar; al Sur, con el rio Tormes; y al Norte, con la huerta y camino de

Otea.".

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de: EMILIANO CALVO
CHAMORRO, con N.I.F. 7829375Z, mayor de edad, casado, titular con CARACTER
PRIVATIVO, del pleno dominio de una mitad indivisa de esta finca por titulo de
Donacién, formalizada en escritura otorgada con fecha 12 de febrero de 2001, en
SALAMANCA, ante el Notario don JESUS GARCIA SANCHEZ, n°® de protocolo 481, segun la
Inscripcién 22, tomo 4.372, libro 860, folio 23 de 01 de junio de 2001; y JOSE
LUIS CALVO CHAMORRO, con N.I.F. 7848149C, mayor de edad, casado, titular con
CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de una mitad indivisa de la finca descrita
por titulo de DONACION, formalizada en escritura otorgada con fecha 12 de febrero
de 2001, en SALAMANCA, ante el Notario don JESUS GARCIA SANCHEZ, n° de protocolo
481, segun la Inscripcidén 2%, del tomo 4.372, libro 860, folio 23 con fecha 01 de
junio de 2001; segun la inscripcién 29, Tomo 4372, Libro 860, Folio: 23,
Inscripciédn: 22, de fecha: 01 de junio de 2001.

TERCERO: Que la finca de que se trata NO aparece GRAVADA con CARGAS.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién,~PporNel cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se cerfifica, extiendo la presente, gue firmo en SALAMANCA a DOCE DE MARZO DE

DOS MIL SI . A

MUY E, queda prohibida 1la incorporacidén de los datos de esta
certified?ién aVYficheros o bases informédticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.

27/02/1998) .
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REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665

Fecha de Emisién: VEINTISIETE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SIETE\¢%%
Solicitante: INMOBILIARIA MORISCOS SA, T,

FINCA DE SALAMANCA N°: 24662

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°: 24662 Seccién:
IDUFIR: 37009000237021

Naturaleza de la finca: Otros rustica

Via Publica: EL MARIN

Numero: Planta: Puerta:

Linderos: Norte, CMNO MARIN AL CEMENTERIO

Sur, PARCELA 55 B -PROMOCIONES ROSEMBER SL-

Este, LIMITE DEL SECTOR 77 -PARCELA 55C -PROMOCIONES ROSEMBER SL- SEGREGADA, INCLUIDA
EN EL SECTOR 77-

Oeste, RESTO DE FINCA MATRIZ DE LA QUE SE SEGREGO

Referencia Catrastral: NO CONSTA

Superficie: de ONCE MIL CIENTO DOS COMA SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PROMOCIONES ROSEMBER SL, B37325602 3824 360 31 3

100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de aportacién.
Formalizada en escritura autorizada el dia 28/04/04, en SALAMANCA, por el Notario Don
JOSE MARIA GOMEZ RIESCO, n° de protocolo 719.
Inscripcién: 3* Tomo: 3.824 Libro: 360 Folio: 31 Fecha: 17/07/2004

CARGAS

La afeccidon DURANTE el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia diecisiete de julio
de dos mil cuatro, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS .

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:




NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la bresente nota se refieren al dia VEINTISIETE DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SIETE, antes de la apertura del diario.

Honorarios: 3,49 Euros.
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a ficheros

0 bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, inclusc expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).



Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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o ““ NOTA SIMPLE INFORMATIVA H 5925035

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que so6lo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtin dispone el

Mpccorxt N
% .
/a Propi

— art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665

Fecha de Emisién: CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL SIETE
Solicitante: INMOBILIARIA MORISCOS SA,

FINCA DE SALAMANCA N°: 52684

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°: 52684 Seccién:
IDUFIR: 37009000503317

RUSTICA: BB).- TROZO DE TERRENO en término municipal de Salamanca, al sitio de "EL
MARIN", de una SUPERFICIE de ONCE MIL CIENTO DOS COMA SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
-11.102,66 metros cuadrados-. LINDA al Norte, Parcela 55 c -PROMOCIONES ROSEMBER,
SL". Sur: Parcela 55 a -MANUEL RIOS PRIETO SL-. Este: Limite del Sector 77 -Parcela
55 b -PROMOCIONES ROSEMBER SL- segregada, incluida en el Sector 77-. Y Oeste: Resto
de finca matriz de la que se segregé.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N T:E - TOMO LIBRO FOLIO ALTA

PROMOCIONES ROSEMBER SL, B37325602 4352 840 4 2
100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de aportacién.
Formalizada en escritura autorizada el dia 28/04/04, en SALAMANCA, por el Notario Don
JOSE MARIA GOMEZ RIESCO, n° de protocolo 719.
Inscripcién: 2% Tomo: 4.352 Libro: 840 Folio: 4 Fecha: 17/07/2004

CARGAS

La afeccidén DURANTE el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia diecisiete de julio
de dos mil cuatro, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS .

Documentos relativos a la finca presentados vy pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho




AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia CUATRO DE OCTUBRE
DEL ANO DOS MIL SIETE, a las 13:00 horas.

Honorarios: 3,49 Euros.
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros

o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).



Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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‘39% o8 Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
/a propied = ol . i st : ) . - ;
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtin dispone el

— art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665

Fecha de Emisién: CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL SIETE
Solicitante: INMOBILIARIA MORISCOS SA,

FINCA DE SALAMANCA N°: 52682

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°: 52682 Seccién:
IDUFIR: 37009000503300

RUSTICA: AA). TROZO DE TERRENO en término municipal de Salamanca, al sitio de "EL
MARIN", de wuna SUPERFICIE de ONCE MIL CIENTO DOS COMA SESENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS. LINDA al Norte: Parcela 55 b -PROMOCIONES ROSEMBER SL-; al Sur Acceso
Oeste a Salamanca y Parcelas 57 -"Inmobiliaria EI1 Marin, SA"- y 58 -Esteban Iglesias
Pérez y Luzdivina Sena Romo-; al Este, Limite del Sector 77 -Parcela 55 a, segregada,
incluida en el Sector 77-; y Oeste: Resto de finca matriz de la que se segregb.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

MANUEL RIOS PRIETO SL, B3/331774 4352 840 1 2
100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de aportacién.
Formalizada en escritura autorizada el dia 06/05/04, en SALAMANCA, por el Notario Don
JESUS GARCIA SANCHEZ, n° de protocolo 1.590.
Inscripcién: 2® Tomo: 4.352 Libro: 840 Folio: 1 Fecha: 17/07/2004

CARGAS

La afeccién DURANTE el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia diecisiete de julio
de dos mil cuatro, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho




AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia CUATRO DE OCTUBRE
DEL ANO DOS MIL SIETE, a las 13:00 horas.

Honorarios: 3,49 Euros.
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros

o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998) .
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_ art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665

Fecha de Emisién: VEINTISEIS DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SIET
Solicitante: INMOBILIARIA MORISCOS SA,

FINCA DE SALAMANCA N°: 52522

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°: 52522 Seccién:
IDUFIR: 37009000501344

PARCELA DE TERRENO procedente de la FINCA ANTIGUA al paraje denominado "EL MARIN", e

n
término municipal de Salamanca, que ocupa una SUPERFICIE de NOVENTA Y TRES MIL

OCHOCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS, cuyos LINDEROS son los siguientes: Norte,
en linea recta de 310'72 metros, con resto de la finca matriz de que se segrega; Sur,
con via publica conocida como Carretera o Camino del Cementerio y con la finca
segregada y Limite del Sector 77; Este, con la finca segregada y limite del Sector
77; y Oeste, con el limite de la expropiacién prevista sobre la finca matriz de la
que procede para ampliacién de la Carretera de N-620 -Burgos/Portugal- con la que

ésta linda y hasta su confluencia con la citada Carretera o Camino del Cementerio, en
una longitud total de 263'56 metros.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.P. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CHELVERTON PROPERTIES SL, B81921306 4346 834 123 2
100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizada en escritura autorizada el dia 21/02/07, por el Notario Don FRANCISCO
JAVIER MONEDERO SAN MARTIN, n° de protocolo 904.

Inscripcién: 2* Tomo: 4.346 Libro: 834 Folio: 123 Fecha: 14/03/2007

CARGAS

Esta finca queda afecta por cinco afos, al pago de 1las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de
140575,81 euros por autoliquidacién. Salamanca a 14 de Marzo de 2007.

Una HIPOTECA a favor de "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A." para responder de
SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS de PRINCIPAL; CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
de INTERESES ORDINARIOS; UN MILLON CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS de INTERESES
de DEMORA; UN MILLON DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL EUROS para COSTAS PROCESALES; y
DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS para GASTOS. Formalizada en escritura autorizada



por el Notario de Madrid don Francisco-Javier Monedero San Martin, el veintiuno de
Febrero de dos mil siete. Constituida en la inscripcién 3% de veinte de marzo del afo
dos mil siete.

El plazo sefilalado en la escritura resefiada como el de VENCIMIENTO DE LA OBLIGACION
GARANTIZADA es de VEINTICUATRO MESES contados a partir del dia uno de Marzo de dos
mil siete

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de
108.750,00 euros por autoliquidacién. Salamanca, 20 de Marzo de 2007.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

Numero 470 del Diario 40 de fecha 25/09/2007, ANOTACION DE EMBARGO EJECUTIVO del
juzgado PRIMERA INSTANCIA N° 9 ALICANTE.

** POR FAX, El JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO NUEVE DE ALICANTE, presenta en el
dia de hoy, a las nueve horas y treinta y cinco minutos, al amparo del articulo 629
de la L.E.C., comunicacién de haber autorizado mandamiento expedido el dia
veinticinco de Septiembre del afio dos mil siete, por el Juez del Juzgado de Primera
Instancia N° 9 de Alicante, segun el cual, en dicho Juzgado se siguen autos de
TITULOS JUDICIALES numero 1262/2007, a instancias de la Sociedad denominada "GLEEDS
IBERICA, S.A. contra "CHELVERTON PROPIERTIES, S.L.", en reclamacién de 142.634,72
EUROS de principal vy 25.000,00 EUROS para intereses Yy costas, se ordena se tome
ANOTACION PREVENTIVA DEL EMBRAGO trabado, sobre la finca numeroc 52522 del término
municipal de Salamanca. .

AVISO: Los datos consignados en la bresente nota se refieren al dia VEINTISEIS DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SIETE, a las 12:00 horas.

Honorarios: 3,49 Euros.
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros

© bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998) .
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ANEXO

e, .
NOM
DEECONOMIA  opeccon e i RELACION DE FINCAS COLINDANTES

DEL CATASTRO del Catastro

HOJA 11

Al

Q

REFERENCIA CATASTRAL ’_D_OMI_CILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m?.
37900A003000550000HF | Poligono 3 Parcela 55 260.684
EL MARIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

08028611R RIOS PRIETO JOSE |

REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m?]
37900A003090110000HQ | [Poligono 3 Parcela 9011 [ 22133

CAMINO. SALAMANCA [SALAMANCA]

I\ A

AlAS |RAL U
_____37900A003000510000H

Z
T

APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

P3727600C AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA ’

REFERENCIA CATASTRAL Mcmo TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m2.
37900A003090030000HW —‘ Poligono 3 Parcela 9003 94.286
VTE N-620. SALAMANCA [SALAMANCA]

APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

(MOPTMA. ]

REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m2,
37900A003090160000HM ] Poligono 3 Parcela 9016 11.174
CM CEMENTE. SALAMANCA [SALAMANCA]

IF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

P3727600C AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA ’

Z
il

Z
5

i

Z

Miércoles , 21 de Febrero de 2007
Este certificado puede ser verificado en:
http://ovc.catastro.meh.es

Cadigo Certificacion: 38dd 6b13 0869 falc




MINISTERIO
DE ECONOMIA
Y HACIENDA

\ A

DE ESTADO

DE HACIENDA

Y PRESUPUESTOS

DIRECCION - "
GENERAL Oficina Virtual
DEL CATASTRO del Catastro

Subparcela

Qo oo

cC

C-
C-
E-
I-

37900A00300

Cultivo

IP Super.[Ha] Valor Cat. Subparcela CC Cultivo

Labor o Labradio secano 02
Labor o Labradio secano 02

Pastos
Improductivo

02
00

9,9755  9.613,47
9,3300 8.991,42
2,5149 108,36
0,3086 0,00

Miércoles , 21 de Febrero de 2007
Este certificado puede ser verificado en:
http://ovc.catastro.meh.es

Cédigo Certificacion: 38dd 6b13 0869 falc

INFORMACION COMPLEMENTARIA
DE SUBPARCELAS

HOJA1/1

IP Super.[Ha]

Valor Cat.
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DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO : YRERMESICS ) ANEXO
ei‘i%olEh’L%mA DRECCION POTS RELACION DE FINCAS COLINDANTES
DEL CATASTRO del Catastro

HOJA 111
37900A003000520000HP |

REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m?.
37900A003090030000HW | | Poligono 3 Parcela 9003 94.286
VTE N-620. SALAMANCA [SALAMANCA]
NIF APELLI Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
| -] M.O.P.T.M.A. ]
F NCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICI TASTRAL [m?,
37900A003090160000HM | | Poligono 3 Parcela 9016 11.174

CM CEMENTE. SALAMANCA [SALAMANCA]

APELLI Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

NIF
P3727600C AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA ]
REFERENCIA CATASTRAL ICILIO TRIBUTARIO / PARAJI SUPERFICI ATASTRAL [m?2.
37900A003090200000HO W Poligono 3 Parcela 9020 4.953

CM PISONES. SALAMANCA [SALAMANCA]

APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

NIF
P3727600C AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA ]

Miércoles , 21 de Febrero de 2007
Este certificado puede ser verificado en:
http://ovc.catastro.meh.es

Caodigo Certificacion: 6¢7d 0ec3 0c23 341
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MINISTERIO Vemesiroesios , ANEXO

D NOM DIRECCION o INFORMACION COMPLEMENTARIA
L ETes s Cataste. DE TITULARIDAD

X RENCIA CATASTRAL [ NIV = HOJA 1/1

—37900A003000550000HF |

AP Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF

RIOS PRIETO MANUEL | | 07651878P |

MICILIO I
CL VOLTA 1 PI:3 Pt:A SALAMANCA 37007-SALAMANCA

RECH

33,33% de Propiedad

p S Y NOMBRE/RAZON SOCIAL
RIOS PRIETO ANTONIO

F
Eﬂssssssn |

DOMICILIO FISCAL
PZ BARRIO VIDAL 1 PI:BJ SALAMANCA 37006-SALAMANCA

DERECHO

’3—3,33% de Propiedad

Jueves , 22 de Febrero de 2007
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SECRETARIA
DE ESTADO

DE
MINISTERIO YRR
DE ECONOMIA  [iccaion
Y HACIENDA GENERAL

DEL CATASTRO

A

ANEXO

Oficina Virtual
del Catastro

RAL D
79 0550000HF |

DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE

FERENCIA CATASTRAL
37900A003000510000HQ

| Poligono 3 Parcela 51

RELACION DE FINCAS COLINDANTES

HOJA 112

FICIE CATASTRAL [m?
221.290

Z

IF

EL MARIN. SALAMANCA [SALAMANCA]

PELLIDOS Y NOM| N SOCIAL

A81647562 INMOBILIARIA ELMARIN SA
REFERENCIA CATASTRAL MIC| TRI ARIO / PARAJ SUPERFI ATASTRAL [m?.
37900A003000590000HR Poligono 3 Parcela 59 6.623
ALTO CEMEN. SALAMANCA [SALAMANCA]
IF AP| S Y NOMBRI N SOCIA
A78054608 SA INDUSTRIAL LA PLATINA
R ICIA CATASTRAL 1 T RIO / PARAJE SUPERFICI| m?2,
37900A003000630000HD | Poligono 3 Parcela 63 14.115

r4

IF
07595752wW

ALTO CEMEN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Al | N 1

BOLAO SANTIAGO ANTONIO

REFERENCIA CATASTRAL
37900A003000560000HM

l PQMIQILIQ TRIBUTARIO / PARAJE

Poligono 3 Parcela 56

PERFICIE CATASTRAL [m?.
11.534

NIF

04098302R

ALTO CEMEN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Y NOM CIAL
PUERTAS GONZALEZ JOSE ANTONIO

DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE

ICIA CATASTRAL
37900A003000570000HO

| Poligono 3 Parcela 57

SUPERFICIE CATASTRAL [m2.
10.627

I

A81647562

ALTO CEMEN. SALAMANCA [SALAMANCA]

PELLI Y NOMBRE / N IAL

INMOBILIARIA ELMARIN SA

ICILIO TRIBUTARI! Al

REFERENCIA CATASTRAL
37900A003000580000HK

Poligono 3 Parcela 58

RFICIE CATASTRAL [m?.
1.812

r4

IF

07658381W

ALTO CEMEN. SALAMANCA [SALAMANCA]

Y NOM CIAL
IGLESIAS PEREZ ESTEBAN

DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJ

REFERENCIA CATASTRAL
37900A003090200000HO

Poligono 3 Parcela 9020

PERFICI TASTRAL [m?

4.953

r4

IF

P3727600C

CM PISONES. SALAMANCA [SALAMANCA]

AP Y NOM AL
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE

RENCIA CATASTRAL
37900A003090110000HQ

Poligono 3 Parcela 9011

IE CATASTRAL [m?,
22133

r4

IF

P3727600C

CAMINO. SALAMANCA [SALAMANCA]

Pl Y NOMBRI ON SOCIAL

AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
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DE ECONOMIA a
' sppin ey ‘Elét“fgfi ~ Ofcina Viluo RELACION DE FINCAS COLINDANTES

NCIA CATASTRA HOJA2/2
- 37900A0030005
REFERENCIA CATASTRAL DOM RIBUTARIO / PAI UPERFICIE CAT, L [m?.
Fg 37900A003090160000HM | [Poligono 3 Parcela 9016 11.174

CM CEMENTE. SALAMANCA [SALAMANCA]
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P3727600C AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
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DE ESTADO
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NOM DIRECCION o INFORMACION COMPLEMENTARIA
Y HACIENDA GENEAL iy DE SUBPARCELAS

NCIA CATASTRA HOJA1/1
__37900A00300055
Subparcela CC Cultivo IP Super.[Ha] Valor Cat. Subparcela CC Cultivo IP Super.[Ha] Valor Cat.
a E- Pastos 01 20,5399 2.216,90
b E- Pastos 02 5,5285 238,34
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DEL CATASTRO

del Catastro

DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE

FERENCIA CATASTRAL
37900A003000710000HS

Poligono 3 Parcela 71

DE ESTADO -
MINISTERIO : Vomesontos . ANEXO
ef_'i%?&%w DIRECCION . RELACION DE FINCAS COLINDANTES

HOJA 1/1

SUPERFICIE CATASTRAL [m2.
6.104

NIF
07741229G

JUERTA OTE. SALAMANCA [SALAMANCA]

AP S Y NOMBR N SOCIAL
CALVO SANTOS DOMINGO

FERENCIA CATASTRAL %omuuo_lmmp/mmg SUP| |E CATAST] m?,
37900A003002400000HY | Poligono 3 Parcela 240 14.571
HUERTA O. SALAMANCA [SALAMANCA]
NIF AP | Y NOMBRI 1
07915523G VICENTE CALVO ADOLFO j
REF! NCIA CATASTRAL FQM CILIO TRIBUTARIO / PARAJE S ICIE CATAST! m?2.
37900A003090180000HK | Poligono 3 Parcela 9018 1.446

CAMINO. SALAMANCA [SALAMANCA]

AP S Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE

REFERENCIA CATASTRAL
37900A003090170000HO

Poligono 3 Parcela 9017

PERFICIE CATASTRAL [m2.
10.614

CM HUERTA. SALAMANCA [SALAMANCA]

Ri OCIAL

AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

FERENCIA CATASTRAL

_I ?fMIQILIO TRIBUTARIO

PELLI Y NOMBRI N SOCIAL

LIMITE DE SUELO DE NATURTALEZA URBANA

]
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Subparcela

0o Q000TW®

SECRETARIA
DE ESTADO

e ANEXO

MINISTERIO i

DE ECONOMIA A

L o el INFORMACION COMPLEMENTARIA

DEL CATASTRO del Catastro DE SUBPARCELAS
NCIA CATASTRAL D NM HOJA 1/1
37900A003000700000H )

cc Cultivo IP Super.[Ha] Valor Cat. Subparcela CC Cultivo IP Super.[Ha] Valor Cat.
RI Arboles de ribera 00 1,6682 3.536,76
E- Pastos 01 0,4240 45,67
I- Improductivo 00 10,3545 0,00
I- Improductivo 00 10,0474 0,00
I- Improductivo 00 0,0315 0,00
I- Improductivo 00 10,0057 0,00

Jueves , 22 de Febrero de 2007
Este certificado puede ser verificado en:
http://ovc.catastro.meh.es

Cédigo Certificacion: 972e 50fb 50e4 fd91
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DE ESTADO
MINISTERIO VhmesCRUSTOs ) ANEXO
eEl-IEA%?ENN%th gé?é%;;ao Ofcna Vil RELACION DE FINCAS COLINDANTES

HOJA 111

FERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATAST! m?
37900A003000700000HE —I Poligono 3 Parcela 70 25.313

JUERTA OTE. SALAMANCA [SALAMANCA]

IF PELLID! OMBRE / N SOCIAL
07585714S CARRASCO CANO EULALIA 7
REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m?,
37900A003002400000HY j Poligono 3 Parcela 240 14.571
HUERTA O. SALAMANCA [SALAMANCA]

NIF APELLIDOS Y NOMBR| N SOCIAL
07915523G VICENTE CALVO ADOLFO —I

Jueves , 22 de Febrero de 2007
Este certificado puede ser verificado en:
http://ovc.catastro.meh.es

Cédigo Certificacion: 8b4d 3ce2 65¢5 9ele




15 - Geologia y Geotecnia

Objeto

El objeto de esta memoria es hacer una primera valoracién sobre los
materiales existentes en el Sector “Marin II". La caracterizacion de los materiales tiene
como finalidad proporcionar los datos necesarios para el disefio estructural de su red

viaria.

Para la realizacion de la memoria se ha utilizado la informacion
obtenida tanto de la observacion directa del Sector, asi como los extraidos en la
consulta de la informacion geoldgica existente de la zona, en especial el Mapa
Geoldgico de Espafia, escala 1:50.000, serie MAGNA N° 478 Salamanca y el libro

jubilar J. M. Rios “Geologia de Espafna”.
Los trabajos tanto de campo como de laboratorio y la redaccion de este
capitulo, se han realizado bajo la direccién de Manuel Alonso Fernandez, licenciado en

Ciencias Geoldgicas.

Contexto Geologico Regional

Litoestratigrafia de los materiales del Sector

El Sector se encuentra situado geograficamente en el borde
oriental de la fosa de Ciudad Rodrigo y se corresponde en su totalidad con
materiales pizarrosos de edad Ordovicico. Fuera de estos materiales,

solamente se han identificado pequefios rellenos de caracter antropico.

Los materiales pizarrosos pertenecen a la denominada
antiforma del Tormes. Esta antiforma estd compuesta por pizarras
ordovicicas situadas geolégicamente a techo de las denominadas Cuarcitas

de los Montalvos, responsables de los mayores resaltes del contorno.



Se corresponden con un afloramiento muy mond6tono,
constituido principalmente por pizarras masivas grises, violaceas o negras,
a veces limosas y grafitosas, en general muy plegadas y afectadas por la
esquistosidad de segunda fase hercinica. En numerosas ocasiones se

encuentran tefidas por 6xidos de hierro.

Segun Santiesteban et al. (2000) presentan una textura
blastopelitica, lepidoblastica, en algunos casos bandeada en arcos

poligonales y en muy contadas ocasiones lepido-granoblastica.

Mineral6gicamente estan formadas por sericita, moscovita,
clorita, biotita, cuarzo, material carbonoso o grafitoso, opacos, turmalina,

circon, esfena y feldespato potésico.

Del estudio de los restos faunisticos, el citado autor parece
deducir para los materiales estudiados (equivalentes a los aqui descritos)

una edad que oscila entre el Llanvirn inferior y el Llandeilo inferior.

Aparte de estos materiales pizarrosos, se han podido localizar
pequefios retazos de escasa entidad formados por materiales antropicos
constituidos por restos de escombros de naturaleza diversa (ladrillos,
hormigén, etc..) Estos materiales se localizan en la zona marcada como

calicata 3.



Mapa Geologico del entorno del poligono (fuente Mapa
Geoldgico Nacional escala, 1: 50.000)
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Geomorfologia e Hidrologia del Sector

Geomorfoldgicamente la zona corresponde con el relieve
residual de la penillanura salmantina sobre la que posteriormente se abrid
la cuenca de Ciudad Rodrigo. Los materiales ordovicicos son los que
provocan las cotas méas elevadas del contorno y que corresponden con las

Cuarcitas de los Montalvos.

En la zona de estudio, los procesos erosivos han eliminado los
mantos de alteracion existentes apareciendo las pizarras relativamente
frescas bajo un suelo vegetal con escaso desarrollo que no suele superar

los 30 cm de potencia.

Las pendientes de la zona son relativamente suaves, con
buzamiento hacia el Sur- sur-oeste propiciadas por el encajamiento del rio

Tormes.

Respecto a la hidrologia, la cuenca de drenaje se encuentra
poco desarrollada, existiendo Unicamente el inicio de alguna vaguada en la
zona Sur del Sector en direccion al Rio Tormes.

Dadas las caracteristicas de los materiales y la situacion del
Sector es poco probable la existencia de un nivel freético proximo a la

superficie.

Trabajos realizados

Trabajos de campo

Con objeto de determinar las caracteristicas de los materiales
existentes en la zona se ha procedido al disefio y realizacion de una

campafia de calicatas.



El disefio de la red de muestreo se ha realizado mediante una
malla de siete calicatas distribuidas a lo largo del Sector en base al disefio

de la red viaria prevista.

Para la realizacion de las calicatas se ha dispuesto de una pala

Retroexcavadora-mixta de la marca Komatsu.

Debido a la naturaleza de los materiales presentes (pizarras),
las catas se ha interrumpido una vez que se ha profundizado hasta
encontrar un material suficientemente fresco, para proceder a la tomar

muestras para su posterior identificacién en el laboratorio.

Las muestras se han triturado, de forma que el material
analizado sea representativo del posterior proceso de puesta en obra en
condiciones de calidad suficiente como para ser considerado como un

suelo.(en general se han tomado muestras con tamafio maximo 80 mm).
En el apartado de anejos se incorpora un esquema de la
localizaciéon de las calicatas realizadas, asi como la columna de las

mismas.

Trabajos de laboratorio

En el laboratorio, se ha procedido a realizar los ensayos de
identificacion de las muestras tomadas, a fin de su caracterizacion y
valoracion como material a utilizar en terraplenes y formacion de

explanadas.

Los ensayos realizados se ajustan a los requerimientos de
calidad indicados en el PG-3, en concreto segun lo indicado en la

modificacion indicada en la Orden Circular 326/00.

En base a esto se han efectuado los siguientes ensayos para

su identificacion:



V V. V V VYV V

Humedad
Plasticidad

Granulométrico

Hinchamiento.

indice de colapso

Determinacion de sales solubles

Asimismo y en base a su empleo en la formacion de terraplén o

la generacién de explanada se han completado con:

» Proctor normal

» Indice C.B.R.

Resultados obtenidos y conclusiones

Los resultados obtenidos se sintetizan en la siguiente tabla,

incorporandose en el apartado de anejos el total de los registros de ensayo

realizados:

RESUMEN SUELOS

| OBRA: [ SECTOR EL MARIN II

REF. | FECHA| LOCALIZACION

GRANULOMETRIA

|emocT.| LIMITES [Mo0[ CBR §| s |2 | cLasricacon
TMAN]| 2 L) () EX DENS|HUM.| LL | LF i 1004 | P | s E g § OROLY POM e
17437 10-04-07 caal a0 [szeas) 150 81 [1oo]ns 0] o1 ADECUADO
17435 18-04-07 cATAZ 6 [3a3f1s7f 127 83 ADECUUADO
0743 10-04-07 caTA 2 [420] 184 51 | 83 [200]110 83| 04 ]oas 09 | anscuspos ToLERARLE
07-420] 100407 caTAS EHEE IR SR B 14 0afoss 0,02 | specuspos ToverARLE
07431 100407 caTa G so |4|13af oo | se | res]iie]se 0,06

ADECUADD

Como resumen se puede indicar que los materiales presentes

en el Sector Marin Il, presentan una gran homogeneidad de caracteristicas,

clasificAndose petrograficamente como pizarras de edad Ordovicico. El

distinto grado de alteracion es responsable de su cambio de color,

presentando las pizarras menos alteradas tonos azulados y evolucionado

hacia colores rojizos en las zonas en las que se ha oxidado el hierro

presente en su composicion.




Su plasticidad no es muy elevada, con valores de limite liquido
en todos los casos inferiores al 40 %. En ocasiones son inferiores a 30 % y
con indice de plasticidad no superiores a 10, lo que permite su encuadre en

plasticidades de suelos adecuados o seleccionados.

Los valores de hinchamiento y colapso en ningln caso superan

el valor umbral del 1 %.

Los datos obtenidos para el Proctor y el indice C.B.R. son
elevados lo que nos indica que pueden proporcionar una elevada

capacidad portante.

El contenido en materia organica es alto lo que impide su
clasificacibn como material seleccionado e incluso, en alguna ocasion, se
supera el valor del 1 %, maximo permitido para suelos adecuados. No
obstante, es probable que el citado valor esté asociado en parte a
contaminacion de la muestra con tierra vegetal dado que el muestreo es

relativamente superficial (entre 1y 1.5 m)

En conclusién, se puede considerar que si se procede a un
correcto proceso de eliminacion de la capa vegetal, extraccion, extendido y
compactacion-disgregacion de los materiales existentes en el Sector nos
permitiran trabajar con materiales adecuados, si bien el contenido en

materia organica obliga en algun caso a su clasificacion como tolerables

Los indices C.B.R. obtenidos permitirian su utilizacion tanto en
nucleo y cimiento de terraplén como en su coronacion superando en varios

casos el valor 10.

Se deberd prestar especial atencién a la zona de relleno
presente en el entorno de la cata 3, debido a que en esta zona se
presentan materiales de relleno de tipo escombro que deberan ser

eliminados.
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LOCALIZACION DE CATAS. EL MARIN 11




Laboratorio

RESUMEN SUELOS

OBRA: SECTOR EL MARIN 11
REF. | FECHA| LOCALIZACION GRANULOMETRIA PROCT. N. LIMITES M.O CB.R. E % g CLASIFICACION
T.MAX| 2 | o040 o008 AN DENS.|HUM.| L.L [ LP | 1P 100%| 95% | HiN.% % % % ORDEN FOM 1385/2002
07-437 | 19-04-07 CATA1 40 |389]216| 150 81 (199]11,8(310]216| 95|085[99]59] 01 0,14 ADECUADO
07-438 | 19-04-07 CATA2 63 |385|18,7| 13,7 8,3 319] 225 94 10,97 0,13 ADECUADO
07-439 | 19-04-07 CATA4 40 |420|164] 81 93 [200]11,0]329(193]|13,6|1,04(128( 85| 0,4 |[0,35]|0,45] 0,09 | ADECUADO?-TOLERABLE
07-440  19-04-07 CATAS5 63 |[31,2]19,9| 17,0 75 |1197(115]|359] 20,2 |15,7|1,06|12,2|10,4] 0,4 |0,45|0,42| 0,02 | ADECUADO?>-TOLERABLE
07-441|19-04-07 CATA 6 50 |29,4]132| 9,0 59 |1,98(11,8(305]| 19,6 (10,9 0,96 0,06 ADECUADO




Z~pas :

PERFILES CATAS

pavimenlm asfalticos salamanca
Laboratorio
([FECHA: 19/04/2007 |
[OBRA: [SECTOR EL MARIN II |
[[CATA N° [ cATA1 | |
COTAS AGUA NIVELES NIVELES DESCRIPCION MUESTRA
SUELO VEGETAL ARENOSO-PIZARROSO DE TONOS|
MARRONES
0,3 0,3
PIZARRAS ALTERADAS DE TONOS PARDO-ROJIZAS,)
SUELTAS EN LA PARTE SUPERIOR Y GANANDO| 07-437
CONSISTENCIA HACIA LA BASE. RIPABLES
1,5 1,2

NOTA: no se aprecia nivel freatico
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Z~pas 't

PERFILES CATAS

pavimenlm asfalticos salamanca
Laboratorio
[FECHA: 19/04/2007 |
[[OBRA: [SECTOR EL MARIN 11 |
[CATA N° [ CATA2 | |
COTAS AGUA NIVELES NIVELES DESCRIPCION MUESTRA
SUELO VEGETAL ARENOSO-PIZARROSO DE TONOS|
MARRONES
0.3 0,3
PIZARRAS ALTERADAS DE TONOS PARDO-
GRISACEAS, SUELTAS EN LA PARTE SUPERIOR Y] 07-438
GANANDO CONSISTENCIA HACIA LA BASE] )
RIPABLES
1,5 1,2

NOTA: no se aprecia nivel freatico
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Z~pas 't

PERFILES CATAS

pavimenlcrs asfalticos salamanca
Laboratorio
[FECHA: 19/04/2007 |
[OBRA: [SECTOR EL MARIN 11 |
[CATAN® [ CATA3 | |
COTAS AGUA NIVELES NIVELES DESCRIPCION MUESTRA
MATERIALES DE RELLENO FORMADO POR RESTOS|
DE ESCOMBROS DE MATERIALES DIVERSOS DE
CONSTRUCCION
2,2 22

NOTA: no se aprecia nivel freatico
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Z~pas :

PERFILES CATAS

pavimentos asfalticos s
Laboratorio
[FECHA: 19/04/2007 |
[[OBRA: [SECTOR EL MARIN 11
[CATA N° [ CATA4 |
COTAS AGUA NIVELES NIVELES DESCRIPCION MUESTRA
SUELO VEGETAL ARENOSO-PIZARROSO DE TONOS|
MARRONES
0,3 0,3
PIZARRAS ALTERADAS DE TONOS PARDO-ROJIZAZ,
SUELTAS EN LA PARTE SUPERIOR Y GANANDO| 07-439
CONSISTENCIA HACIA LA BASE. RIPABLES
1,5 1,2

NOTA: no se aprecia nivel freatico
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Z~pas :

PERFILES CATAS

pavimentos asfaltice
Laboratorio
[FECHA: 19/04/2007 |
[[OBRA: [SECTOR EL MARIN 11
[CATA N° [ CATAS |
COTAS AGUA NIVELES NIVELES DESCRIPCION MUESTRA
SUELO VEGETAL ARENOSO-PIZARROSO DE TONOS|
MARRONES
0,2 0,2
PIZARRAS ALTERADAS DE TONOS PARDO-ROJIZAZ,
SUELTAS EN LA PARTE SUPERIOR Y GANANDO| 07-440
CONSISTENCIA HACIA LA BASE. RIPABLES
1,5 1,3

NOTA: no se aprecia nivel freatico
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Z~pas 't

PERFILES CATAS

pavimenms asfalticos salamanca
Laboratorio
[FECHA: 19/04/2007 |
[OBRA: [SECTOR EL MARIN IT
[CATA N° I CATA6 |
COTAS AGUA NIVELES NIVELES DESCRIPCION MUESTRA
SUELO VEGETAL ARENOSO-PIZARROSO DE TONOS
MARRONES
0,3 0,3
PIZARRAS ALTERADAS DE TONOS PARDO-ROJIZAZ,
SUELTAS EN LA PARTE SUPERIOR Y GANANDO| 07-441
CONSISTENCIA HACIA LA BASE. RIPABLES
1,5 1,2

NOTA: no se aprecia nivel freatico
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Z~pas :

PERFILES CATAS

pavimenlm asfalticos
Laboratorio
[FECHA: 19/04/2007 |
[[OBRA: [SECTOR EL MARIN 11
[CATA N° [ CATA7 |
COTAS AGUA NIVELES NIVELES DESCRIPCION MUESTRA
SUELO VEGETAL ARENOSO-PIZARROSO DE TONOS|
MARRONES
0,1 0,1
PIZARRAS ALTERADAS DE TONOS PARDO-ROJIZAZ,
SUELTAS EN LA PARTE SUPERIOR Y GANANDO|
CONSISTENCIA HACIA LA BASE. RIPABLES
1,5 14

NOTA: no se aprecia nivel freatico

28
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pavimentos

Laboratorio

INFORME SUELOS

NORMAS: NLT-114/115/ 254/311 UNE SERIE 103:101-103-104-204-300-302-500-501-502-601

OBRA: SECTOR EL MARIN I11. P.G.O.U. DE SALAMANCA FORMATO
LOCALIZACION: CALICATAN® 1 FECHA TOMA: 19/04/2007 63-2
FECHA ENSAYO: 19-3/05/07 REV. 8
REF. LABORATORIO: 07-437 REF. OBRA:
ANALISIS GRANULOMETRICO IT-LB-16
s TAMARNO DE LAS PARTICULAS (mm) ™
100,0 oS
~
TAMIZ | % PASA 90,0 N\
100 80,0 I \
N\
80 70,0 A
63 60,0 H
40 | 1000 %
50,0 1
25 94,5 V\
20 87,1 40,0 1 \<>\
10 69,3 30,0 4
Y
5 53,4 20,0 + o—
w
2 38,9 10,0
0,63 | 246 0.0 = : = = :
0,4 21,6 8 ) o — < - 3 S
- o o () S
0,08 | 150 N y
LIMITES DE ATTERBERG IT-LB/19-20 MATERIA [ comMPACTACION IT-LB-21-22-25
LIQUIDO IT-LB-19) 31,0 ORGANICA "P. NOR. IP. MOD. [ J]kanco L]
PLASTICO 71820 21,6 IT-LB-04 DENSIDAD MAXIMA 1,99 glem
I. PLASTICIDAD 9,4 0,85 % HUMEDAD OPTIMA 11,8 %
INDICE C.B.R. im-18-23 | % COMPACTACION H. NATURAL
MOLDE 1 MOLDE 2 MOLDE 3 100 95 IT-LB-18
DENSIDAD (gr/cm?) 1,85 1,94 2,04 1,99 1,89
HINCHAMIENTO (%) 0,10 0,13 0,16 0,1 0,1 8,1 %
INDICE 3,7 8,9 11,6 9,9 5,9
| HINCHAMIENTO IT-LB-73 COLAPSO IT-LB-74 CONT. YESO

DENSIDAD:

HUMEDAD:

DENSIDAD:

HUMEDAD:

NLT-115

PRESION ENSAYO (Kp/cm?)

PRESION ENSAYO (Kp/cm?)

%

HINCHAMIENTO LIBRE

||INDICE DE COLAPSO (1)

||POTENCIAL DE COLAPSO (Ic)

CLASIFICACION

Laboratorio Acreditado por la Junta de C.Y L. Area VSG Reg. : 12020VSG06 Y EHe Reg.: 12020EHC06

PG-3/75 []

SALES SOLUBLES NLT-114 DESIDAD RELATIVA PART. UNE 103 302 0.C. 326/00

0,14 % glem® ADECUADO
OBSERVACIONES REVISADO

Manuel Alonso
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£

pavimentos

P

Laboratorio

INFOR

NORMAS: NLT-114/115/ 254/311 UNE SERIE 103:101-103-104-204-300-302-500-501-502-601

ME SUELOS

DENSIDAD:

HUMEDAD:

DENSIDAD:

OBRA: SECTOR EL MARIN II. P.G.0.U. DE SALAMANCA FORMATO
LOCALIZACION: CALICATAN® 2 FECHA TOMA: 19/04/2007 63-2
FECHA ENSAYO: 19-3/05/07 REV. 8
REF. LABORATORIO: 07-438 REF. OBRA:
ANALISIS GRANULOMETRICO IT-LB-16
e TAMANO DE LAS PARTICULAS (mm) N\
100,0 - ‘
\\
TAMIZ| % PASA 90,0 o~
R
100 80,0 AN
AN
AN
80 70,0 .
63 | 100,0 60.0 S
40 96,3 X
50,0 q
25 86,0 2
oj
20 83,9 40.0 J
10 69,2 30,0
5 53,5 20,0
2 38,5 10,0 <
0,63 | 215 0.0 = : = ; —
0,4 18,7 g ) o - g S g g
0,08 | 137 < )
LIMITES DE ATTERBERG 1T-LB/19-20 MATERIA COMPACTACION IT-LB-21-22-25
LIQUIDO IT-LB-19 31,9 ORGANICA b, NOR. Ip.mon. [ ]«anco L]
PLASTICO IT-LB-20) 22,5 IT-LB-04 DENSIDAD MAXIMA glem
I. PLASTICIDAD 9.4 0,97 % HUMEDAD OPTIMA %
INDICE C.B.R. 1823 | 9% COMPACTACION H. NATURAL
MOLDE 1 MOLDE 2 MOLDE 3 100 95 IT-LB-18
DENSIDAD (gr/cm®) 0,00 0,00
HINCHAMIENTO (%) 8,3 %
INDICE
| HINCHAMIENTO IT-LB-73 COLAPSO IT-LB-74 CONT. YESO

HUMEDAD:

NLT-115

PRESION ENSAYO (Kp/cm?)

PRESION ENSAYO (Kp/cm?)

%

HINCHAMIENTO LIBRE

"INDICE DE COLAPSO (1)

"POTENCIAL DE COLAPSO (Ic)

CLASIFICACION

PG-3/75 ]

SALES SOLUBLES NLT-114 DESIDAD RELATIVA PART. UNE 103 302 0.C. 326/00

0,13 % alem® ADECUADO
OBSERVACIONES REVISADO

Laboratorio Acreditado por la Junta de C.Y L. Area VSG Reg. : 12020VSG06 Y EHe Reg.: 12020EHC06

Manuel Alonso
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pavimentos

Laboratorio

INFORME SUELOS

NORMAS: NLT-114/115/ 254/311 UNE SERIE 103:101-103-104-204-300-302-500-501-502-601

OBRA: SECTOR EL MARIN II. P.G.O.U. DE SALAMANCA FORMATO
LOCALIZACION: CALICATA N 4 FECHA TOMA: 19/04/2007 63-2
FECHA ENSAYO: 19-3/05/07 REV. 8
REF. LABORATORIO: 07-439 REF. OBRA:
ANALISIS GRANULOMETRICO IT-LB-16
e TAMANO DE LAS PARTICULAS (mm) ™\
100,0 <X
TAMIZ | % PASA 90,0 \’
100 80,0 | \\
80 =X
70,0 AN
63 60,0 + \o\
40 100,0
50,0 +
25 90,9 >
20 87,5 40,0 7 >\
10 | 757 30,0 + X
5 58,3 20,0 + \o\
2 42,0 10,0 <
0,63 30,8 0,0 = } K = i
0,4 16,4 8 ) o — < - 3 S
it o o o S
008 | 81 < )
LIMITES DE ATTERBERG IT-LB/19-20 MATERIA [ comMPACTACION IT-LB-21-22-25
LIQUIDO IT-LB-19) 32,9 ORGANICA "P. NOR. IP. MOD. [ J]kanco L]
PLASTICO IT-LB-20 19,3 IT-LB-04 DENSIDAD MAXIMA 2 glem
I. PLASTICIDAD 13,6 1,04 %) HUMEDAD OPTIMA 11,0 %
INDICE C.B.R. im1823 | % COMPACTACION H. NATURAL
MOLDE 1 MOLDE 2 MOLDE 3 100 95 IT-LB-18
DENSIDAD (gr/cm?) 1,77 1,90 2,05 2,00 1,90
HINCHAMIENTO (%) 0,34 0,38 0,34 0,4 0,4 9,3 %
INDICE 3,5 7,0 15,4 12,8 8,5
| HINCHAMIENTO IT-LB-73 COLAPSO IT-LB-74 CONT. YESO
DENSIDAD: 1,86 HUMEDAD: 11,3 DENSIDAD: 1,86 HUMEDAD: 11,3 NLT-115
PRESION ENSAYO (Kp/cm?) 0,1 PRESION ENSAYO (Kp/cm?) 2 %
||INDICE DE COLAPSO (1) 0,45
HINCHAMIENTO LIBRE 0,35 =
l[PoTENCIAL DE coLAPsO (10) 0.45 CLASIFICACION
PG-3/75 []
SALES SOLUBLES NLT-114 DESIDAD RELATIVA PART. UNE 103 302 0.C. 326/00
0,09 % glem® ADECUADO ?
OBSERVACIONES REVISADO

Laboratorio Acreditado por la Junta de C.Y L. Area VSG Reg. : 12020VSG06 Y EHe Reg.: 12020EHC06

Manuel Alonso
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Zs-pas t
i sl INFORME SUELQOS
pavimentos
Laboratorio NORMAS: NLT-114/115/ 254/311 UNE SERIE 103:101-103-104-204-300-302-500-501-502-601
OBRA: SECTOR EL MARIN Il. P.G.0.U. DE SALAMANCA FORMATO
LOCALIZACION: CALICATA 5 FECHA TOMA: 19/04/2007 632
FECHA ENSAYO: 19-3/05/07 REV.8
REF. LABORATORIO: 07-440 REF. OBRA:
ANALISIS GRANULOMETRICO IT-LB-16
TAMANO DE LAS PARTICULAS (mm)
/100,0 T R
~
TAMIZ | % PASA 90,0
100 80,0 \°\<
X
80 70,0 N\
’ AN
63 | 100,0 ~
60,0 \c)\
40 95,2
50,0 AN
25 82,8 X 3
O o
20 | 7s 40,0 1
10 | 593 30,0 S
5 452 20,0 —_—
2 31,2 10,0 +
0,63 | 215 0.0 = } . } L
04 | 199 g ® ° s s S S
0,08 | 170 . Y
LIMITES DE ATTERBERG IT-LB/19-20 MATERIA COMPACTACION IT-LB-21-22-25
LIQUIDO IT-LB-19 35,9 ORGANICA b. NOR. []]p. mop. [ [lkanco [ ]
PLASTICO ITLB20 20,2 IT-LB-04 DENSIDAD MAXIMA 1,97 glem
1. PLASTICIDAD 15,7 1,06 %) HUMEDAD OPTIMA 11,5 %
INDICE C.B.R. me-23 | 9% COMPACTACION H. NATURAL
MOLDE 1 MOLDE 2 MOLDE 3 100 95 IT-LB-18
DENSIDAD (gricm®) 1,68 1,88 1,97 1,97 1,87
HINCHAMIENTO (%) 0,05 0,37 0,42 0,4 0,3 75 %
INDICE 6,9 10,7 12,0 12,2 10,4
HINCHAMIENTO IT-LB-73 COLAPSO IT-LB-74 CONT. YESO
DENSIDAD: | 1,78 |  [HUMEDAD: | 118 | DENSIDAD: | 1,78 HUMEDAD: | 11,3 NLT-115
PRESION ENSAYO (Kp/cm?) 0,1 PRESION ENSAYO (Kp/cm?) 2 %
"INDICE DE COLAPSO (1) 0,42
HINCHAMIENTO LIBRE 0,45 =
"POTENCIAL DE COLAPSO (Ic) 0,4 CLASIFICACION
PG-3/75 []
SALES SOLUBLES NLT-114 DESIDAD RELATIVA PART. UNE 103 302 0.C. 326/00
0,02 % glem® ADECUADO?
OBSERVACIONES REVISADO
Laboratorio Acreditado por la Junta de C.Y L. Area VSG Reg. : 12020VSG06 Y EHe Reg.:12020EHCO06 Manuel Alonso
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INFORME SUELOS

NORMAS: NLT-114/115/ 254/311 UNE SERIE 103:101-103-104-204-300-302-500-501-502-601

OBRA: SECTOR EL MARIN I1. P.G.0O.U. DE SALAMANCA FORMATO
LOCALIZACION: CALICATA 6 FECHA TOMA: 19/04/2007 632
FECHA ENSAYO: 19-3/05/07 REV. 8
REF. LABORATORIO: 07-441 REF. OBRA:
ANALISIS GRANULOMETRICO IT-LB-16
TAMANO DE LAS PARTICULAS (mm)
/100,0 - Q R
AN
TAMIZ | % PASA 90,0 \Q
100 80,0 +
80
. 70,0 N
60,0 AN
40 | 1000 kY
50,0
25 | 885 N q
in "N 0]
20 | 719 40.0 ]
10 55,5 30,0 X
5 424 20,0
.
2 | 294 10,0 i ——N
0,63 | 153 0.0 = } . } w
0,4 13,2 § © o - g S g g
008 | 90 e )
LIMITES DE ATTERBERG IT-LB/19-20 MATERIA COMPACTACION IT-LB-21-22-25
LIQUIDO IT-LB-19 30,5 ORGANICA b. NOR. []]p. mop. [ [lkanco [ ]
PLASTICO IT-L8-20 19,6 IT-LB-04 DENSIDAD MAXIMA 1,98 glem
1. PLASTICIDAD 10,9 0,96 % HUMEDAD OPTIMA 118 %
INDICE C.B.R. 823 | 9% COMPACTACION H. NATURAL
MOLDE 1 MOLDE 2 MOLDE 3 100 95 IT-LB-18
DENSIDAD (gr/cm®) 1,98 1,88
HINCHAMIENTO (%) 5,9 %
INDICE
HINCHAMIENTO IT-LB-73 COLAPSO IT-LB-74 CONT. YESO
DENSIDAD: | | [HumEDAD: | | DENSIDAD: HUMEDAD: NLT-115
PRESION ENSAYO (Kp/cm?) PRESION ENSAYO (Kp/cm?) %
"INDICE DE COLAPSO (1)
HINCHAMIENTO LIBRE >
"POTENCIAL DE COLAPSO (Ic) CLASIFICACION
PG-3/75 []
SALES SOLUBLES NLT-114 DESIDAD RELATIVA PART. UNE 103 302 0.C. 326/00
0,06 % glem? ADECUADO
REVISADO

OBSERVACIONES

Laboratorio Acreditado por la Junta de C.Y L. Area VSG Reg. : 12020VSG06 Y EHe Reg.:12020EHCO06

Manuel Alonso




CAPITULO2 - USOS DEL SUELO

2.1 - Usos actuales del suelo

Sobre los terrenos que conforman el Sector Marin Il no existe ningun
tipo de edificacion ni de instalacion. Tampoco es objeto de explotacién agricola su

suelo, debido a la baja calidad agricola del mismo.
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22 - Accesibilidad (Ver Plano P.1.4.1)

El Sector “Marin 1I” goza de una accesibilidad excepcional, tanto

desde la red viaria municipal como desde la red de carreteras del estado.

Con el casco urbano la comunicacion se realiza, en la actualidad, a
través del denominado Acceso Oeste, prolongacion de la Avda. Fernando Pessoa, que

es una via de penetracién a la ciudad desde las Autovias A-62 y Ruta de la Planta.

La accesibilidad desde la red viaria estatal es inmejorable ya que el
Sector es colindante con las autovias A-62 y Ruta de la Planta, contando con ramales

de acceso directo a las mismas desde la Avda. Fernando Pessoa.

Esta favorable situacién en relacién con la accesibilidad al sector
mejorard notablemente a partir del desarrollo del propio “Marin II” y de los colindantes
“Marin I” y Sector 77, este ultimo en fase de urbanizacion, al estar contemplada en el
Plan General una amplia via, con caracter de Sistema General, que discurrira desde la
Avda. Ignacio Ellacuria, en la margen izquierda del Tormes, hasta el cementerio, lo
que favorecera notablemente los traficos tanto hacia el norte como hacia el sur de la

ciudad.
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2.3 - Servicios urbanos existentes

La proximidad al Sector 61, totalmente consolidado por urbanizacion
y edificacion, asi como al Sector 77, en ejecucion, y la posicion del Sector, aguas
abajo del casco urbano situado en la margen derecha del rio Tormes, permiten dotar
de todos los servicios urbanos al “Marin II” sin necesidad de realizar grandes obras
exteriores para la conexion con las redes municipales. El estado actual de las redes de

servicios es el siguiente:

e Abastecimiento de agua (Ver plano P.1.4.2.1)

En la urbanizacién del Sector 77 se contemplan tres importantes
arterias que servirdn de red bésica para el suministro de agua al “Marin II”. Dos de
estas arterias discurren por el vial norte del sector 77, con diametros ¢ 500 y ¢
300 mm. Ademas, por la Avda. Fernando Pessoa esta prevista la ejecucion de otra

arteria, ésta de diametro 400 mm.

Esta red basica se completara en el futuro, cuando se ejecute el
Sector “Marin 17, con la prolongacién de la tuberia ¢ 400 mm a lo largo de la Avda.
Fernando Pessoa, y dos importantes arterias ¢ 500 y ¢ 300, a lo largo del Sistema
General viario que cruza este Ultimo sector, de sur a norte y que serviran para dar
continuidad a las dos tuberias, de los mismos diametros, procedentes del Sector 77,
anteriormente indicadas, cerrando de esta manera una malla basica que cubre toda la

zona noroeste de la ciudad.

e Alcantarillado (Ver plano P.1.4.2.2)

A lo largo de la margen derecha del rio Tormes, al Sur del Sector
“Marin II", discurre el emisario de dicha margen de la red municipal, que enlaza ésta
con la nueva EDAR. Entre el Sector “Marin 1I” y el emisario se sitla otro sector de
suelo urbanizable “Marin 1", cuyo Plan Parcial ya se encuentra en tramitacién en el

Ayuntamiento en el momento en el que se esta redactando el presente Plan Parcial.



37

En el Plan Parcial del Sector “Marin I” ya se contempla la conexion de
la futura red de alcantarillado del “Marin II” al emisario municipal, para lo cual, en la red
de alcantarillado de dicho Plan Parcial se proyecta la conexion del “Marin II” en el
punto mas bajo del mismo, en el encuentro de la Avda. Fernando Pessoa con la C/

Fray Bernardino de Sahun.

e Energia eléctrica (Ver plano P.1.4.2.3)

Para conocer las posibilidades de suministro eléctrico al Sector se
solicité informacion a lberdrola, compafia suministradora. En la propuesta realizada
por la compaifiia, que se incluye como Anexo al presente titulo, se contempla realizar
el suministro de manera conjunta a los sectores: 77 “La Platina”, “Marin I” y “Marin II”;
todos ellos colindantes entre si, y con un grado de desarrollo, o al menos perspectivas

de desarrollo, muy préximo en el tiempo.

La propuesta de Iberdrola consiste en la instalacion de una linea
aérea de M.T. desde la S.T. de Villlamayor, situada a una distancia aproximada de
1.700 m del Sector 77.

La propuesta se completa con la indicacion de que todos los C.T. de
los tres sectores se conectaran entre si, con lineas de media tension, cerrando un
anillo. El nimero de C.T. que se prevé en la propuesta de Iberdrola para el Sector

“Marin II”, es de ocho, con dos transformadores de 400 KVA cada uno de ellos.

e Red Telefénica (Ver plano P.1.4.2.4)

Se consultdé con la compafiia Telefénica la existencia de
infraestructuras telefénicas en la zona, asi como los condicionantes para el nuevo
suministro al Sector. Telefonica informé, segin documentacion incluida en el Anexo
adjunto, que no existen instalaciones en la zona, si bien se cuenta con canalizaciones

en el colindante Sector 61, con una camara tipo BR, a la que llegan seis conductos de
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110 mm, situada en el encuentro de la C/ Fray Bernardino de Sahagun con la Avda.

Fernando Pessoa.

Ademés de esta red del sector 61, ya en pleno servicio,
préximamente se contara con la red del Sector 77 “La Platina”, actualmente en fase de
urbanizacion, y con la propuesta en el Plan Parcial del sector “Marin 1", que como se
ha indicado se esta tramitando en el Ayuntamiento de Salamanca. En este ultimo Plan
Parcial se propone prolongar la canalizacion telefénica a lo largo de la Avda Fernando
Pessoa mediante cuatro conductos ¢ 125 mm, y sobre la misma se disefian tres
conexiones con el Sector “Marin 11", dos con dos tubos de $125 mm cada una de ellas,

y la tercera con cuatro conductos del mismo diametro.

e Telecomunicaciones (Ver plano P.1.4.2.5)

Las acometidas del servicio de telecomunicaciones se realizaran
desde la red interior del Sector 77, actualmente en ejecucién, y también desde la que
se prevé en el Plan Parcial del “Marin I”, en la que ya se contemplan cuatro

conexiones para el “Marin 11",

. Red de gas (Ver plano P.1.4.2.6)

Para el suministro de gas al Sector se cuenta con la red ya en
servicio en el Sector 61, en concreto, una tuberia $110 mm en la calle Fray Bernardino

de Sahagun.

A partir de esta tuberia se ha previsto el suministro al “Marin 1", segun
se expone en su Plan Parcial, y también servira para la alimentacion al Sector
“Marin II”



Anexos



Informes de las compairiias suministradoras



IBERDROLA

Remite: Paseo ESTACION, 5. 37004. SALAMANCA

I-91 URBANISMO S.L.
Corregidor Caballero LLanes, 2 Bj 3

37 005 - (Salamanca)

Expediente: 9019 111 881 Fecha: 15/02/07
Asunto: Suministro para 11.921 Kw
Situacion: Urbanizacion Sector El Marin 1 -SALAMANCA-

Estimado cliente:

En relacion con su solicitud de suministro de energia eléctrica, le informamos que la
misma podra ser atendida de acuerdo con la propuesta técnico-econémica expresada en el documento
adjunto.

Cualquier variacién de las condiciones especificadas, de acuerdo con su solicitud,
podré ser objeto de una nueva propuesta.

La validez de la propuesta técnico-econdmica y tal como se establece en el R.D.
1955/2000 caduca a los 3 meses de la fecha del presente escrito, por lo que, si fuera de su conformidad,
le agradeceremos nos DEVUELVA FIRMADO el ejemplar DUPLICADO, al objeto de continuar con
los trémites necesarios.

La conexién del suministro estara condicionada a la ejecucién, por un instalador
autorizado, de las instalaciones de enlace y revision si procede. Una vez finalizadas éstas, le rogamos lo

ponga en nuestro conocimiento.
Si desea realizar alguna consulta o aclaracion, le agradeceremos se ponga en contacto
€on nosotros.

En el deseo de seguir contando con su confianza, aprovechamos la ocasién para
saludarle muy atentamente.

Daniel Vicente |- |
Jefe Distribucidn Zona Salamanca 4w
IBERDROLA DISTRIBUCION-EL;

) Para cualquier consulta o asesoramiento

TELEFONO ATENCION AL CLIENTE: 901 202020

GESTOR COMERCIAL: José Carlos Dominguez 923 224 000 — 22 434
GESTOR TECNICO: J. Antonio Gémez Zazo 923 22 40 00 Ext. 22474



IBERDROLA CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

Potenciasolicitada: 11921 Kw  Tension: . 3x400230V.

Ref: Expediente: 9019 111 881 Fecha: 15/02/2007

CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS

POTENCIA DEMANDADA: 5,83 Mvas a nivel de centro de transformacién; 4,95 Mvas a nivel de
linea de media tension y 4,7 Mvas a nivel de subestacion.

PUNTO DE CONEXION:

ENTRONQUE: ST VILLAMAYOR, BARRAS DE 13,2 KV, NUEVA POSICION M.T. 13,2 KV.
Se fija como punto de conexi6n las barras de media tension de la subestacion a 13,2 kv, Villamayor.

El elevado niimero de peticiones de Sectores Residenciales en las proximidades de este sector
condicionan la definicién de un punto de conexién comun para todos los diferentes Sectores.

Las peticiones de nuevos suministros en la zona son las siguientes:

Suministro Pot solicitada SP;t(:,“?zel de
Sector 77 (La Platina) 12,66 5,46

Sector MARIN I 11,43 4,53

Sector MARIN II 11,92 4,7

TOTAL: 36,.01 14,7

Todas las instalaciones necesarias serdn costeadas por el solicitante.

NUEVAS INSTALACIONES A REALIZAR

Para poder garantizar el suministro eléctrico al plan parcial El Marin II se propone que se realicen las
siguientes instalaciones de forma conjunta con los sectores urbanisitcos descritos anteriormente.

Unfraestructura _conjunta para poder suministrar_energia_eléctrica_a los sectores El Marin IEI
Marin Il y el sector La Platina:

A) Subestacion transformadora Villamayor

Se debera instalar un nuevo modulo de 4 posiciones de linea + EB.

B) Linea aérea de media tension (13,2/20 kv)

- Desde la ST Villamayor, y hasta la ubicacion de los sectores, sera necesario la
construccion de tres lineas de conductor LA-110 o subterraneo equivalente AL-240 que
ocuparan 3 posiciones de la futura STR y que recorrera los transformadores de los
sectores indicados.




IBERDROLAZARACTERiSTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

Potencia solicitada:  11.921 Kw Tension: - - ¢+ ' 3x400R30V.

vediente: 9019111881 ol  15/02/2007

C) Linea subterrinea de media tension (13.2/20 kv)

Las lineas subterraneas de media tension se cerraran en anillo conectando a todos los
centros de transformacién. El conductor seré del tipo HEPR-Z1 12/20 KV 3(1x240) mm>.

Su trazado discurrird por terrenos de uso piblico hasta los nuevos centros de
transformacion.

Infraestructura necesaria para el suministro al sector EI Marin Il

D) Centros de transformacién

- Para atender esta solicitud se deberan instalar 8 CT’s con dos transformadores de 400
KVA cada uno cerrandose entre si y formando una red mallada.

El primario de los transformadores sera de 13/20 Kv. y tendrdn conmutador sobre tapa.

Se instalarén celdas de alta tensién bajo envolvente metalica hasta 24 kv., prefabricadas
con dieléctrico de SF6.

E) Lineas subterraneas de baja tensién:

El cable en lineas principales seré del tipo RV de 240 mm?, la caida de tensién maxima a
cada parcela debe ser inferior al 5%. El conductor en las derivaciones individuales sera
del tipo RV de 50 mm?2.

TRAMITES Y CONDICIONES TECNICAS

1°) Antes del comienzo de las obras se presentard el proyecto eléctrico necesario en el que
debe figurar las instalaciones anteriormente descritas. Como peticionario de este proyecto figurara
Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. con CIF A-95075578. Con estos proyectos y antes del inicio de
la tramitacién de los mismos se deberan presentar todos los permisos de particulares y organismos
oficiales afectados por la construcciéon de las instalaciones. Estos permisos seran gestionados por
ustedes. Igualmente sera por cuenta del promotor la licencia de obras del ayuntamiento correspondiente
y los costes de las tramitaciones de los proyectos antes mencionados.

2°) Las obras no comenzaran hasta que la Administracién competente lo autorice. Igualmente
el promotor comunicard a Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. el dia de inicio de las obras que
ampara dicho proyecto. Con este comunicado entregara copia del Aviso Previo de Inicio de trabajos que
como promotor deberé entregar en el Ministerio de Trabajo de acuerdo con la Ley de Prevencion de
Riesgos Laborales.

3°) La ejecucién de la obra y los materiales empleados deberan ajustarse a la normativa de
Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. debiendo aportar los protocolos de los materiales utilizados.

4°) Durante la ejecucién de las obras, Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. podré disponer
de una vigilancia y seguimiento de las mismas, para que se cumpla el proyecto aprobado, dando cuenta
de las anomalias encontradas, si las hubiera, en el mismo momento de su deteccion, o por escrito.



IBERDROLA CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

Potencia solicitada: 11921 Kw ~ Tensién: 3x400230V.

Ref:: Expediente: 9019 111881 Fecha:  15/02/2007

5°) Una vez finalizadas las instalaciones el Director de obra o el Contratista aportard a
Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U.la siguiente documentacion:

.-Certificados finales de direccién de obra
.-Mediciones de puesta a tierra

~~Tensién de paso y paso y contacto de los centros de transformacion y protocolo de
pruebas de transformadores.

.-Plano final de obra digitizado.

Obtenida la correspondiente AUTORIZACION DE PUESTA EN FUNCIONAMIENTO
por la Junta de Castilla y Leén, Delegacion Territorial de Industria, Comercio y Turismo, se procederé a
firmar un documento de cesién de las instalaciones a favor de Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U.
que se elevara a escritura publica.

6°) Se establece con Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A.U. un plazo de garantia de esta obra
de un afio en obra vista y de tres afios en obra oculta, siendo a cargo del Promotor los gastos de
reparacion de todas aquellas averias o defectos que se produzcan en dicho plazo de garantia como
consecuencia de defecto de montaje o tendido de las instalaciones.

7°) Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en La Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales (31/1995) y a todos los reglamentos y guias de referencias desarrolladas sobre esta ley,
adjuntamos requisitos que deberd cumplir la empresa instaladora que desee realizar el entronque de las
instalaciones particulares a nuestras instalaciones.

CONDICIONES ECONOMICAS

Todas las obras e instalaciones de extensién en la red de distribucién, segin lo
establecido en el R.D. 1955/2000 de 1 de Diciembre, seran realizadas y costeadas por el solicitante,
debiendo tener en cuenta las condiciones reglamentadas sobre requisitos de obra. Para ello, le
ofrecemos el asesoramiento necesario, para la construccion de las mismas.

Una vez aceptada esta propuesta técnico-econdmica dentro del plazo previsto de
TRES MESES y de acuerdo con lo estipulado en el R.D. 1955/2000, las instalaciones deberén ser
ejecutadas en un plazo no superior a 80 dias hébiles. Transcurrido dicho plazo y si por motivo del
desarrollo del mercado eléctrico, esta propuesta técnico-econémica variase, serdn precisas nuevas
condiciones para su aceptacion.

Conformidad del Cliente:

FECHA : FIRMA :



|BERDR()l-ACARACTERiSTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

-Modulo 8 lineas. o |

NI TR

Potenciasolicitada: 11921 Kw  Tension: 3x400/230 V.
_ Ref:Expediente: 9019111881  Fecha: 15/02/2007

ANEXO I

ST VILLAMAYOR

é PARQUE DE 132/13,2 KV. -:

| :

f --------------------- 2 Trafos 5 132/13 !

; KVde40MVA. !

g! Modulo 4 lineas. :

#= 3 lineas con conductor LA-110 o
subterrdineo equivalente AL-240
de prox. 3 Km.

Sector 77 La Platina A

Sector MARINL |« 1 !

Lineas con conductor
AL-240

Sector MARIN 2 ' i
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ESPECIFICACIONES TEGNICO - ADMINISTRATIVAS

PARA LA EJECU

CION POR EL SOLICITANTE, DE LA INFRAESTRU

CTURA ELECTRICA

_ DE MEDIA Y BAJA TENSION

-~ Relagionamos a: continuacion: 10s requisitos fundamentales que: se

*: deben observar en el disefio de las instalaciones, en ia confeccién .
“como en- la ejecucion de-las:
IBERDROLA msrmauc:én;

. del proyectd y su “autorizacion,
‘obras, para facilitar 'su* cesion a.
ELECTRICA, S.AU. en adelante IBERDROLA.

1. piseno DELAINFRAESTRUCTURA ELECTRICA L

.~ considere. -

EI Sohcltante entregaré a IBERDROLA proyecto basico redactado\
Many,

U - aprobados - por .-la

~~|berdrola Dismwcién Eléctrica

AdmlmStradén competente, en ade!ante norihaﬂva de IBERDROLA,

- que: estén a'su disposicion en fos Colegios Profesionales.

El- citado” proyecto debe incluir una. ‘memoria justificativa de las,
“Instalaciones - de extensién proyectadas, asu como Ios planos

correspondientesa
i LM :
Plano ‘de las instalaciones a construnr con indrcaclon -de-las

" caracteristicas y seccion de las mismas, asi como de los conductores -

y apoyos: a emplear y un esquema eléctrloo de las -redes
proyectadas. . . .
Lineas subterrdneas:

Plano de  las_instalaciones a construir/ oon indicacién - de Ias

caracteristicas y seccién de las mismas, asi-como de la zanja y

cruzamientos que se conozcan, yun esquema eléctnco de las redes

proyectadas. . , ,
n form ionami i ‘i ra:

Plano de situacién, p!ano constructivo y esquema de distnbuccén de ;

~ elementos.

2. AUTORIZACION DE LAS INSTALACIONES

. -aperura de. zanjas. colocdcion’ de tubos 'y arquetas, tendido de:
‘“cable " y: empalmes y.otras: actwndades que IBERDROLA

Termmadas las canahzacsones subterréneas y antes de‘,
comenzar el tendido de las lineas eléctricas, se deberd garantizar

- que ;se han- comprobado las canalizaciones mediante paso de
~ festigo: 'y que se han realizado a-la profundidad reglamentaria y

de acuerdo a.la geometna establemda ya la. normahva de
IBERDROLA. :

-5 SOIlcitante procederé a comumcar a lBERDROLA la
- finalizacién “de-Jas obras, para . que puedarn realizarse a
continuacién la/s; correspondiente/s . auditorials, conforme’ al
Proyecto -oficial y a'la normativa de IBERDROLA Una vez:

- realizada la auditoria con resultado positivo, Ef Solicitarite, junto

< con’ el “instalador- e JIBERDROLA, . suscribirdn - el. Acta - de

* Recepcién. de las instalaciones, Para agilizar este hito; la D.O."

‘podréa garantizar la adecuacion de:la instalacion a la normativa,
mediante Acta de Recepcién avalada por un Laboratorio u-
Orgamsmo de Control Autorizado

4 PRESENTACION DE DOCUMENTOS ANTES DE LA
_ PUESTA EN SERVICIO R

Dado que estas instalaciones  formaran parte ‘de la red de

- distribucién, con ob;eto de faclilitar su tramitacion, el proyecto oficial
_se . redactara a2 - nombre: de
ELECTRICA S.A.U. ~'
Dicho Proyecto se confeccionard, una vez revisado por IBERDROLA
el proyecto basico, segin modelo normalizado a tal efecto de
acuerdo con la normativa de IBERDROLA. Este se entregara con

IBERDROLA anaﬂzara la documentacuén presentada para prooeder:

a su validacion, y en caso de que esta resulte afirmativa, permitir a E/
Solicitante su presentacion en ia Administracién competente:

'3.E.Jr='cuc16u DELAS INSTALACIONES |

IBERDROLA ' DISTRIBUCION

- Suficiente antalacidn en/IBERDROLA una vez visado por el Colegxo :

Una vez firmada el acta de recepc:én y prevuo a Ia t‘ irma del
documento de' cesion. de las instalaciones realizadas a
IBERDROLA, el -solicitante debera presentar la stgulenter
documentacion: .- ./ .

_» Acta de recepcion firmada por lBERDROLA SOIIcItante e
Instalador. :
« Certificado de Dlreocnén de Obra visado :
o Acta de Puesta en Serwcib emitida por la Admlmstraclén de
industria, .
‘s Licencia o - Autonzacaén Mumapal de Ias instalaciones
realizadas.
o Autorizaciones ~ de " otros - Organismos afectados como
- Carreteras, Ferrocarriles, Costas, Rios, efc. asi como las
autorizaciones de propiétarios particulares implicados.
* Planos definitivos de las instalaciones construidas, en soporte
digital, asi como el documento de presentacion de datos para
. el inventario de instalaciones de IBERDROLA, que le sera
- +faciiitado por:los servicios técnicos de esta Saciedad
» Documentd de cesson de instalaciones firmado por El
30llcitanta

5 PUESTA EN SERVICIO

El Solicitante, con anteriondad al inicio de la construccion de las
instalaciones procederd a la desxgnacién de la Direccién Facultativa
de la Obra (D.0.) y de la emprésa instaladora que ejecutaré los

trabajos, notificindolo a IBERDROLA. La Direccién Facultativa de la ,

‘Obra se responsabilizard ‘de. garantizar el cumplimiento de’ las
‘especificaciones del- Proyecto y de la riormativa de IBERDROLA
durante la ejecucion de las instafaciones.
Asi -mismo, ~ serén - de obligado - cumplimiento. “los preceptos
establecidos en’ la normativa vngente en matena de Prevenaon de
. ‘Riesgos Laborales.

Los materiales deben: ser nuevos y homologados Sa exigira Ia

presentacion de los protocolos de pmebas tanto de los cables como-

de los transformadores instalados. -
" Las obras podran‘ser supervisadas en sys hitos crit»cos por persona!

técnico de. IBERDROLA.: A tal efecto, se avisara con suficiente .
‘antelacidn al citado personal en funcién del proceso de ejegucion de
los trabajos y siempre que se trate de actividades de apertura de.
jhoyos v clmentacion de apoyos e;ecuc:(m de pliestas a tierra,

En los casos que se- prec:se real!zar alguna parte de la
-instalacién . de extension. que . tmpllque riesgos de seguridad
personal o del servicio, éstas seran realizadas por lBERDROLA
con cargo a El Solicitante. <~ -

La energizacién de las instalaciones . Ia realizara IBERDROLA
una vez obtenido el Acta de Puesta en Servicio. :

Cuando 1a interconexién con la red existente e'xijay interrumpir el

servicio, con objeto dé cumplir las exigencias legales previas al
descargo, se informa que el plazo minimo necesario antes de
realizar estos trabaqu seré de 20 dias.

6 PERIODO DE GARANTiA

B periodo de garantia de’ las instalaciones objeto de este
documento sera de un afio para la obra vista y de tres afios para
la obra oculta, contado a partir de la fecha de su puesta en
funcionamiento, ' comprometiéndose | El Solicitante, a  la
reparacion y/o sustitucion de. cuantos defectos constructivos se
detecten en dicho periodo, asi como a responsablhzarse de tas ‘
reclamaciones derivadas de su actuacién, .



c:mp&rén con : / ;
MEDIDA y en sus [nstrictiones: Técnk:as Comp&ermntanas ‘ast.comho
en el documento ROLA MT 2.80.14 < GUIA PARA ‘LA
Y REGIAEN ESPECHAL
ss ras(imé ‘en oz siguientes

. - metrologico vigente.

+ Los contadores reglstradores seran acordes al RPM e ITCs'

wgentes seguin la dlasificacion de cada punto de medida.

o - El sistema de medida sera de 4 hilos (con 3 transformadores

de medida de tensién y 3 transformadores de medida. de
intensidad).

. Lu§ secundarios de medida de los transformadores de madida
seran de uso exclusivo para la medida de los consumos y
transito de energia (luquldacidn) enei punto frontera. =

« Los transformadores de medida seran del tipo inductivo, se
instalaran de forma que sean facilmente accesibles para su
verificacién, camblo de refacién o sustltuclon ante averla

» . En ‘cada transformador de medida se’ caﬂectaré a t;erra un

purito de: su. secundario. Si el entronque’ de la linea de

Distribucién es por el signo P4 del transfwm_adqr de msdlda se

conectard a tierra el punto secundario S2.

+ La carga de los transformadores de tension es convememe que
se aproxime 'a su potencia nominal. En ningin caso la carga
simultanea de los transformadares de tension estara por debajo
del 50 % de su potencia nominal, ni el factor de potencia (cos
p)" sera ‘inferior a 0,8. Cuando existan otros devanados
secundarios no ‘dedicados a medida, los. protoculos de los,
transformadores de. tension deberén .incluir los ensayos que
Justifiquen. que la precision de la medida es adecuada para al
‘rangé de targas instalado.

Lo rrofocolos de los - transformadores de medida se.

entr-sardn al responsable de medida de Iberdrofa de la zona e
enclu:ran la carga simultanea de todos sus devanados, de
medida y para ofros fines.

« Los transformadores de medida de intensidad seran de gama

extendida (S). Se recomlenda que sean de- doble relacién, tales

. que la intensidad correspondiente .a la potencia contratada se

encuentre entre el 45 % de |a intensidad nominal y la

intensidad maxima- del  transformador. Las relaciones de
transformacion serdn nuimeros antaros ¥ noemallzadas

« Los transformadores de medida de tension seran 'de un valor
de relacion en primario comprendida entre el 80 % y el 120 %
'de la. tension nominal de la red a la que se conectan. Las
relaciones de. transformadén serén numeros enterus y
nomalizadas.

Todos los elementos de medi&a astarén scme&das al cmlrul' __-awmgaﬁammm ‘de.seccin” suficiente “para

Gon: panfa&ia' comc!aﬂa 2. ﬂarra

"-mrm'de los transformadores'y en el extmma def armario

cortocircuitos. & Herra entra la ubicacion de los :
devanado’ primarig del transformador de- pnfencf&. en oste.

.caso se congctara lg pantalfa a tiefra'an ambos extremas,

Seran preferentements © del ' tipo manguera con dos
cenductares por fase, 0 con cablas ‘unipolares por fase ‘Se

‘utilizardn.-“seis (6) conductores para los gircuitos ‘de’
“intensidad y sels (6) conduclores, o cuatre (4) conductores

{ver anexo A) para los circultos de tensién: La tension de
aislamiento de dichos cables de interconexién serén de
0,6/1kV, seran ignifugos y se instalaran siempre- bajo tubo

- rigido o flexible. El armario debera estar puesto a fa tierra
.de herrajes del centro a traves de un. cable de seccién’

mmlma de 35 mm

Los cables de mierconexmn de medlda serén sin soluctén
de - continuidad ~ entre - 'los secundarios - de ' los
transformadores de medida y el dlsposw\ro de verificacion

.dispuesto en el armario de medlda sin cajas intermedias, y
.sin’ dispositivos - de . proteccion. En el caso- de los
-transformadores’ de - tension,  podran disponer de

interruptores magnetotérmicos en los circuitos secundarios;
siempre. que el disparo de estos se controle Como una
aiam'.a urgente en al teleconlral de un CROi de Iherdrola

Los - armarios de medlda ‘sarén. los nonnahzadns por'

Iberdrola ‘de dimensiones minimas  750x750x300 mm' y

750x500x300 ‘mm seguin: corresponda por. ‘el tipo.de
instalacién. Dispondran de un dispositivo de verificacién por
cada contador tipo bloque de prueba de, al menos seis
polos para el circuito de intensidades y ofro -blogue de
pruebas de, al-m¢nos cualre polas para el circuito de

‘tensiones o regletero — bornero seccionable equivalente de

al menos diez polos que englobe circuito de intensidad y
tension; tal que permita la manipulacién en los contadores
sin neoesidad de interrumpir el suministro. ‘

EI armario. se colocara a una altuu del suelo entre 70y 180
em. Debera’ existir ‘una -distancia no inferior de. 100 cm
(pasillo de maniobra) desde la puerta del armario a las
celdas de med|da

Se cumpllrén los raquisltos de, precintabllldad de tudos Ios-

-elementos de medida que lo requieran.

Todos los puntcs de suministros. clasificados como Tipos 1
y. 2 dispondran de telelectura  desde el Conoentradof
Secundario al que se conecte.



Velefonica

TELEFONICA DE ESPANA
‘Mantenimeinto Planta Exterior
Pso. Torres Villarroel, 50 — 1°.
37005 - SALAMANCA

N/Referencia: Mt°. Planta Exterior

I-91
FECHA: 09/01/2007 URBANISMO \
: C/ Corregidor Caballero Llanes, 2-4
ASUNTO: Instalaciones Telefonicas 37005 - Salamanca

-

Como contestacién a su escrito de fecha 3-01-2007 recibido en nuestras oficinas
solicitando informacion de nuestras instalaciones en:

Pyt®. Urb. “El Marin I” y “El Marin I1”
(SALAMANCA)

Adjunto a la presente, remitimos dicha informacién, informandoles en el lugar que nos
solicitan NO existen instalaciones Telefonicas.

- Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren necesaris en nuestro
Departamento de Mantenimiento Planta Exterior en Salamanca. Teléfonos 1004 y 923 292021

Atentamente le saluda,

Miguel Garcia Romero
GERENTE, QPERACIONES NORTE II
~
V& zx
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47007 Valladolid. R.M. de Valladolid, T. 421, F. 196, H. VA 878, Insc. 38°, C.L.F A-47/068127

GAS NATURAL CASTILLAY LEON, sA. Dom. Social: ¢/Recondo, s/n -Junto a la Estacion del Norte-

gasNatural

Castilla y Ledn

191
CORREGIDOR CABALLERO LLANES 2-4
37005 SALAMANCA

GAS NATURAL CASTILLA Y LEON SALAMANCA,27/04/2007

ASUNTO: ENVIO DE PLANOS CANALIZACIONES DE GAS SEGUN SU SOLICITUD 02/01/2007

Sefiores:

Acusamos recibo de su escrito de fecha 02/01/2007

recibido el 25/01/2007

solicitando planos de las canalizaciones de gas que, a su entender, quedan afectadas por las obras a
realizar en su interés para las canalizaciones subterraneas de la obra "EL MARIN II" en Salamanca

Adjunto les acompafiamos planos interesados, CON LAS CANALIZACIONES EXISTENTES Y
PUNTOS DE ENGANCHE ,para poder dotar a la zona de suministro de gas natural y con relacion al
contenido de los mismos es nuestro interés poner en su conocimiento:

Los datos contenidos en los planos corresponden a lo registrado en nuestros archivos hasta el dia de la
fecha, lo cual no puede ser interpretado como garantia absoluta de responder bien y fielmente a la
realidad de la situacién de las instalaciones grafiadas, que pudieran haber variado por la realizacion de
trabajos no comunicados a Empresa Distribuidora.; asi pues, estos planos TIENEN CARACTER
ORIENTATIVO.

Conforme a la legalidad vigente, los planos no sefializan las acometidas, a las que NO RESULTA DE
APLICACION LA NORMATIVA DE PROFUNDIDADES prevista en el Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos. Las acometidas se encuentran sefializadas con sus
correspondientes trampillas sitas en la via pablica o armarios, registros o instalaciones ubicadas en
fachada. En cualquier caso, las acometidas pueden seguir su trazado ascendente desde la tuberia principal
hasta la instalacion de cliente

En cualquier caso, al menos 72 horas ANTES DE DAR INICIO A LAS OBRAS, deben ponerlo en
conocimiento de esta Sociedad dirigiéndose a Servicios Técnicos: Tf : 923 280 771 / 639 34 70 02 Fax
923 264 482 enviando al efecto el escrito que se les acompaiia.

Ponemos a su disposicién nuestros Servicios Técnicos a fin de facilitar cuanta informacién les sea precisa
a fin de garantizar la ejecucion de las obras que Uds. van a acometer sin que ello suponga incidencia
alguna en nuestras instalaciones.

Atentamente — _
s galaMang i’

/ l \ ural Castilla y Ledn, s.A.
1 gasNa'itura X damanca |
\ Casiilla y Leon , 27 ABR 2007
e ) o9 - I RADN, fUUf
Gas Natufil Castilly'y-Econ - _‘
SALIDA N.° /55 GAS NATURAL
e CASTILLAY LEON, s.A

Gran Via, 76 - 90
37001 Salamanca

Tel: 902 199 199

Eav: Q772 204 A9
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Reportaje fotografico del estado actual



ANEJO FOTOGRAFICO

Fecha SEPTIEMBRE 2007

Escala 1/4000
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ANEJO FOTOGRAFICO

Foto 3



ANEJO FOTOGRAFICO

Foto 4  Limite sur del Sector. Talud de pizarras
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Foto5 Camino

Foto 6
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Foto 7

Foto 8
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Foto 10 Camino
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Foto 12
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Foto 14 Limite Sur-Oeste del Sector
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Foto 15 Limite Sur-Oeste del Sector

X / \ .
Foto 16 Lazo de Autovia A-62 / Autovia A-66. Limite Sur-Oeste del Sector



ANEJO FOTOGRAFICO

Foto 17 Camino

Foto 18 Vertidos Sur del Sector. Limite Sector 77
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Foto 19 Sector 77 (en ejecucién)
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Foto 20 Limite Este del Sector
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Foto 21 Vertidos



ANEJO FOTOGRAFICO

Foto 22 Camino limite Sector 77



T.Il. DETERMINACIONES VIGENTES

CAPITULO1 - PLANEAMIENTO URBANISTICO Y TERRITORIAL

1.1 - Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca

El municipio de Salamanca cuenta con un nuevo Plan General de
Ordenacion Urbana, Revision del anterior de 1984, que fue aprobado por Orden de la
Consejeria de Fomento 59/2007, de 22 de enero, publicada en el B.O.C. y L. el 23 de
enero de 2007.

El Plan General clasifica los terrenos objeto del presente Plan Parcial

como suelo urbanizable, delimitando un sector denominado “Marin I1”

1.2 - Afecciones de normativa sectorial

e El Sector “Marin II” es colindante, por sus limites Norte y Oeste, con las
autovias A-62 y Ruta de la Planta (A-66), que forman parte de la red estatal de
carreteras. Por tanto, la legislacion de carreteras (Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras, y Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento General de
Carreteras) ha de ser tenida en consideracion para la realizacién de propuestas de
ordenacién acordes con las exigencias de uso y defensa de las carreteras

establecidas en la misma.

En este sentido la delimitacién del Sector se ha realizado a partir de
la informacion facilitada por la delegacién de Salamanca del Ministerio de Fomento, en
relacién con la expropiacion efectuada para la ejecucion de la Circunvalaciéon Noroeste
de Salamanca. De esta manera se ha evitado incorporar al Sector terrenos

pertenecientes al Ministerio. (Se adjuntan planos de expediente de expropiacion)
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Por otro lado, la ordenacion se tiene que condicionar a los limites
establecidos para la zona de servidumbre de la autovia, 25 m desde la arista exterior
de la explanacion, y por la linea limite de edificacion, fijada en 50 m de la arista
exterior de la calzada, si bien para los ramales de enlace la distancia se reduce a
25m.

e También la legislacién en materia de aguas incide sobre el Sector, si bien
en este punto exclusivamente en el caso de los Sistemas Generales Exteriores,

colindantes con el rio Tormes.

Por un lado ha sido necesario conocer la linea de maximas crecidas
ordinarias producidas durante diez afios consecutivos para, de esta manera, poder
definir el cauce natural que establece el dominio publico hidraulico (Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, Texto Refundido de la ley de Aguas, Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

Por otro lado, si bien los Sistemas Generales que pueden quedar
afectados por las avenidas extraordinarias tienen la calificacion de espacios libres, por
lo que no deberia de existir incompatibilidad alguna desde el punto de vista de la
ordenacioén, se ha considerado oportuno conocer las avenidas producidas en periodos

de retorno mayas (100 y 500 afios)

Para todo ello se contactdé con la Confederacion Hidrografica del
Duero, organismo que facilité la informacion aportada por el Proyecto Linde, de fecha
marzo de 1998, en el que han sido obtenidas las lineas de maxima avenida ordinaria,
y también las de 100 y 500 afios, esta Ultima practicamente coincidente con el C° de la

Huerta Otea. (Se adjunta plano del Proyecto Linde)
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1.3 - Grado de desarrollo del entorno

El sector “Marin 1I” linda, como se ha indicado, con las Autovias A-62
y A-66 por sus bordes oeste y norte, siendo Suelo Rustico todos los terrenos situados

en la margen contraria de las dos autovias.

Por el sur, separado por el denominado Acceso Oeste (Avda.
Fernando Pessoa), el Plan General clasifica otro sector de suelo urbanizable
delimitado, de analogas caracteristicas al que es objeto del presente Plan Parcial,
denominado Sector “Marin I”, cuya ordenacion detallada ya ha sido presentada en el

Ayuntamiento de Salamanca para su tramitacion.

Al este del sector “Marin I” se encuentra el denominado Sector 61,
totalmente consolidado por la urbanizacion y edificacién, y por encima de éste,
colindante con el “Marin II”, se sita el Sector 77, ya ordenado y reparcelado, en fase
de urbanizacion. Estos dos sectores presentan densidades similares a las propuestas

por el P.G.O.U. para este sector “Marin I1”.
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CAPITULO2 — DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

2.1 - Ficha urbanistica del Plan General

El Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Salamanca ,
Revision — Adaptacion 2004, clasifica el Sector “Marin II" dentro de la clase de Suelo
Urbanizable Delimitado. En el Documento de Normas Urbanisticas, articulo 9.1.1
“Fichas especificas para el suelo urbanizable delimitado y no delimitado”, el P.G.O.U.
incluye una ficha especifica para cada uno de los sectores. En esta ficha se detallan
las condiciones y pardmetros urbanisticos a los que ha de adaptarse el desarrollo del

sector. Se adjunta la ficha urbanistica del sector “Marin II”.



SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
SECTOR “MARIN II”

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbanizable Delimitado

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR

32,90 ha

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR

25,66 ha

DATOS
INFORMATIVOS

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Plan Parcial

INSTRUMENTO DE GESTION

Proyecto de Actuacion

USO PREDOMINANTE

Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Compatible: Todos los usos Terciarios y Dotacionales
Prohibido: Industrial

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION

0,45 m*/m?

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION
(Descontando la superficie de terrenos reservada a
Sistemas Generales)

148.050 m?/0,58 m*/m>

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

(Descontando la superficie de terrenos reservada a
Sistemas Generales)

1.481 viv/57,70 viv/ha

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

(Descontando la superficie de terrenos reservada a 40 viv/ha
Sistemas Generales)

INDICE DE VARIEDAD DE USO 20 %
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA 20 %
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe 30 %

destinarse a la construccion de viviendas con proteccion
publica)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

PLAZO PARA ESTABLECER LA
ORDENACION DETALLADA

4 afos desde la aprobacion definitiva del Plan General

SG-ZV-1:2,79; SG-V-17-18:2,00 y Zona verde

SISTEMAS GENERALES interior:2,45 ha.
TIPOLOGIA Libre
ALTURA MAXIMA 4 plantas y 13,50 mts.

En usos Terciarios: 16,00 mts.

DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL POTESTATIVAS

DIRECTRICES DE ORDENACION

e Se destinara a uso Comercial un minimo del 6 % de la
edificabilidad total lucrativa del Sector.

e La edificabilidad Residencial alcanzara como minimo
el 51 % de la edificabilidad total lucrativa (sin
homogeneizar).

e Sera necesario dar continuidad, al menos, a uno de los
viarios longitudinales que contiene el P.P. Sector 77.

e Se considera imprescindible una rotonda, en un lugar
intermedio del viario estructurante Norte-Sur.

DETERMINACIONES
DE ORDENACION
DETALLADA
(NO VINCULANTES)

Se permitiran accesos directos al Sector, desde la carretera del cementerio y tras la glorieta de cruce con
el viario estructurante Norte-Sur, en sentido de salida de la Ciudad, siempre que sean giros a la derecha.
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22 - Otras determinaciones

Otras determinaciones del Plan General también tienen incidencia
sobre el Sector. Entre éstas son destacables las relativas a la propuesta de Sistemas
Generales, unos interiores y otro exteriores al Sector. Como sistema exterior el P.G.
propone una superficie de 2,79 ha correspondiente a unos terrenos situados en la
margen derecha del rio Tormes al este de la antiguada estacién depuradora,

destinados a zona verde.

Como sistemas generales interiores el Plan General propone 2,00 ha
con destino de red viaria, y 2,45 ha para zona verde, si bien esta Ultima reserva no se

concreta en el Plan General, por lo que corresponde al Plan Parcial su definicion.

Sin embargo, el Plan General ya concreta y define el sistema general
viario. De la superficie total de 2,00 ha indicada, 2.532 m? corresponden al
ensanchamiento del acceso Oeste, y los 17.548 m? restantes a una via de 30 m de
anchura, que atraviesa el Sector en direccion perpendicular al Acceso Oeste, y se
prolonga por el sur, a lo largo del “Marin I”, y por el norte por la via de borde del Sector
77, hasta llegar al cementerio. (En el plano P.1.2.1.2 quedan recogidas las propuestas

del Plan General relativas a los sistemas generales)

El Plan General realiza otra propuesta de interés que afecta al
Sector, en relacion con la implantacion del carril bici. El Plan General propone la
ejecucion del carril bici a lo largo del sistema general viario coincidente con la Avenida

Fernando Pessoa.

Por ultimo, el Plan General propone, aunque con caracter indicativo,
una ordenacion detallada béasica, constituida por una via en forma de U abierta hacia

el sistema general viario. (Ver plano PI1.2.1.3)
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2.3 - Modificacion del Plan General

Coincidiendo con la redaccion del presente Plan Parcial, el
Ayuntamiento de Salamanca esta tramitando la Modificacion n® 1 “Puerto Seco” del
Plan General de Ordenacién Urbana. Esta Modificacién propone un nuevo trazado de
la zona oeste de la conexion de las autovias A-62 y a-66, o que repercute en el borde
norte del Sector “Marin II”.

En este borde norte, la Modificacién del Plan General propone una

reserva de suelo que denomina “Cesion de suelo para viario puablico (Enlace Autovia,
A-62 / A-66)”" (Ver plano P.1.2.2)

Salamanca, agosto de 2009

Ingeniero de Caminos Ingeniero de Caminos Arquitecto
S\
= e o
Fdo. Estanislao Aragébn M. Fdo. Jesus Rodriguez M. Fdo. Javier Rey H.

N° Colegiado. 4963 N°. Colegiado 5324 N°. Colegiado 685
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