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PLAN PARCIAL LAS YUGADAS. SALAMANCA DN-NU. NORMATIVA
URBANISTICA.

Promotor: Agustin Tamames-Inmobiliaria Canvives SL-Rurales Reunidos y otros.

DN-NU.- NORMATIVA URBANISTICA.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Ambito de Aplicacion

El @&mbito de aplicacion de las ordenanzas serd el definido en el presente

Plan Parcial, del sector Las Yugadas del P.G.0O.U. de Salamanca.

Este Plan Parcial establece en todo su ambito la totalidad de las
determinaciones necesarias para la aprobacion del planeamiento de

desarrollo de los sectores.
Vigencia

El Plan Parcial entrard en vigor con la publicacién en el BOCYL del
acuerdo de aprobacién definitiva. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio
de su modificacién o revisibn si es que en algin momento resultan

procedentes.

Desarrollo del Plan Parcial.

La ejecucion del presente Plan Parcial se realizara mediante una Unica
Unidad de Actuacion.

El desarrollo y gestion de éste Plan Parcial corresponde a la iniciativa
particular y el Sistema de Actuacidn sera precisado en el correspondiente
Proyecto de Actuacion.

La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en
éste Plan requerird la aprobacion previa del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

- Los actos de edificacion y usos del suelo estardn sujetos a la
obtencion de la correspondiente licencia municipal y conforme al
régimen previsto en los articulos 97 y siguientes de la Ley de
Bases de Régimen Local y en las Ordenanzas de las Normas
Subsidiarias Municipales.

- Podran formularse Estudios de Detalle a efectos de modificar las

determinaciones sefialadas en el presente Plan Parcial siempre de

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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acuerdo con el art. 45 de la Ley 5/1.999 y el art. 131 y siguientes

del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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TITULO Il. ORDENACION DETALLADA-ORDENANZAS.
CAP.1 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS Y DE LA
EDIFICACION

RU-Edificacion en vivienda UNIFAMILIAR

Se aplicara lo dispuesto en la ordenanza 5% del PGOU de Salamanca y en
las condiciones adicionales propuestas por el PP relativas a los articulos
que se enumeran a continuacion.

Esta ordenacién, se define y regula para albergar viviendas unifamiliares,
en Grados 1°, 2° y 3°, con una flexibilidad suficiente para desarrollar
distintas tipologias, pero siempre dentro de la categoria de vivienda

unifamiliar.(Adosadas, pareadas o aisladas).

Articulo 8.6.5 Separacion v linderos

El espacio comun pro-indiviso, y sus accesos interiores la urbanizacion, si
existiesen, no se considerardn como linderos de las parcelas a las que
corresponde el proindiviso.

La separacion entre el plano de fachada y los linderos laterales y testeros
seran como minimo en todos los grados de 3,00 m.

La nueva edificacion podr4d adosarse a linderos laterales de parcela
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:
e Que se trate de Edificaciones adosadas de proyecto
unitario.
e Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas
colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la

Propiedad.

Articulo 8.6.6 Ocupacion

La edificacidon no ocupara mas del 60% de la parcela sobre rasante. Podra

ocupar el 100% bajo rasante, en una Unica planta.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.



PLAN PARCIAL LAS YUGADAS. SALAMANCA

Promotor: Agustin Tamames-Inmobiliaria Canvives SL-Rurales Reunidos y otros.

Articulo 8.6.11 Edificabilidad y densidad maxima de poblacion

Las edificabilidades correspondientes a cada manzana seran las

marcadas en el PP.

Articulo 8.6.14 Condiciones especiales

1.- El garaje serd preferentemente comunitario, permitiéndose

los garajes individuales por vivienda unifamiliar.

Si se opta por el garaje aparcamiento comun para todas las
viviendas unifamiliares ordenadas, no se permitira el acceso exclusivo

directo desde la via publica a ninguna de ellas.

2.- La superficie del elemento comldn de la parcelacion
correspondiente a las manzanas n® 18 y 20 tendra la consideracién de
espacio libre, y su forma permitira en el interior, la inscripcion de un circulo
de diametro igual o superior a 15 m. Dicho espacio libre podra destinarse a
uso de jardin, piscinas o instalaciones deportivas al aire libre, no pudiendo
resolverse a su costa y en superficie la dotacion de plazas de
aparcamiento. Podra ser ocupado bajo rasante por una planta enteramente
subterranea destinada, exclusivamente, a garaje e instalaciones al servicio

de las edificaciones. Su cubierta permitira el ajardinamiento.

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS.

DN-NU. NORMATIVA
URBANISTICA.

ZONIFICACION | TIPOLOGIA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | N° MIN | N° MAX
MANZANA m2 | LUCRATIVA  m2 | VIVIENDAS.| VIVIENDAS.

M17 | RU 6.368,87 5.217,11 28 40

M18| RU 11.343,70 9.331,96 46 66

M19| RU 6.592,63 5.477,96 29 42

M20 | RU 7.571,61 7.091,95 34 50

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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RC -Edificacion en vivienda COLECTIVA — MANZANA CON PATIO

Se aplicara lo dispuesto en la ordenanza 6 del PGOU de Salamanca,
Edificacion en Manzana con Patio y en las condiciones adicionales
propuestas por el PP relativas a los articulos que se enumeran a
continuacion.

Articulo 8.7.6 Alineaciones y Rasantes

Los retranqueos y alineaciones seran los marcados en los planos
P.0.3.1yP.0.3.2.

Se permitira el retranqueo a partir de planta 1% hasta 5,00 metros

respecto de alineacion interior de proyecto.

Si no se realiza un proyecto de edificacion unitario de la manzana se
deberé realizar una continuidad de fachada en alineacién interior con

longitud minima de 3,00 m.

Articulo 8.7.9 Edificabilidad y densidad méaxima de poblacién.

Las edificabilidades correspondientes a cada manzana seran las

marcadas en el PP.

Se permite el bajo cubierta segun las condiciones del articulo 8.3.7 del

P.G.0.U. de Salamanca , prohibiendo la construccién de aticos.

En caso de que una manzana sea segregada se debera cumplir en cada
nueva parcelacion el indice de variedad de uso establecido en el Plan
Parcial en cada Manzana, asumiéndose proporcionalmente en funcién de
la cuota de propiedad, y cumpliendo las condiciones de patio de

manzana establecidas en el articulo 6.4.10 del P.G.0O.U. de Salamanca.

No se fijan alineaciones interiores de division de parcela, pero éstas

seran siempre perpendiculares a la alineacion exterior y continuas.

El garaje podra ocupar el fondo maximo edificable estando prohibidas las

entradas al mismo a través de los ELP y VIP.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS.

RESIDENCIAL| g | RC-PI-M-C| 335643 | 536066 | (1op) | (142)
M10 | RC-M-T-C | 3.680,84 | 502063 9 | 70
M1l | RC-M-T-C = 405172 | 523319 | 51 | 73
M12 | RC-M-T-C | 41648 | 533959 | 52 | 75

TOTAL 15.253,79 | 20.954,07 202 | 289

COMERCIAL

1.010,06

M10 TERCIARIO 213,16
COMERCIAL 1.010,06
M11 TERCIARIO 213,16
COMERCIAL 1.010,07
M12 TERCIARIO 213,17
COMERCIAL 1.010,07

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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RC -Edificacion en vivienda COLECTIVA — BLOQUE ABIERTO

Se aplicara lo dispuesto en la ordenanza 42 del PGOU de Salamanca,
Edificacion en Bloque Abierto y en las condiciones adicionales propuestas

por el PP relativas a los articulos que se enumeran a continuacion.

Articulo 8.5.11 Edificabilidad y densidad maxima de poblacion.

Las edificabilidades correspondientes a cada manzana seran las

marcadas en el PP.

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS.

ZONIFICACION | TIPOLOGIA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD. | N° MIN | N° MAX
MANZANA m2| LUCRATIVA m2 | VIVIENDAS. | VIVIENDAS.
RESIDENCIAL
BLOOUE M3 | RC-P-A 875,83 2.421,32 24 34
ABIERTO
M5  RC-P-A 1.253,41 3.426,23 33 48
M6 RC-P-A 1.321.48 3.548 55 36 51
M8 | RC-P-A 1.333,18 3.548,55 36 51
TOTAL 4.783,90 12.944.,65 129 184

Se permite el bajo cubierta segun las condiciones del articulo 8.3.7 del

P.G.0.U. de Salamanca, prohibiendo la construccién de aticos.

No se fijan alineaciones interiores de division de parcela, pero éstas

seran siempre perpendiculares a la alineacién exterior y continuas.

El garaje podréa ocupar el fondo maximo edificable estando prohibidas las

entradas al mismo a través de los ELP y VIP.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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RESUMEN DE EDIFICABILIDAD EN MANZANAS RESIDENCIALES
MANZANA 3- RC-P-A
SUPERFICIE Usos EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° MIN | N° MAX VIV
MANZANA TOTAL VIV
875,83 m? RESIDENCIAL 2.421,32 m2 2.421,32 m2 24 34
MANZANA 5- RC-P-A
SUPERFICIE Usos EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD Ne MIN | N° MAX VIV
MANZANA TOTAL VIV
1.253,41 m? RESIDENCIAL 3.426,23 m? 3.426,23 m? 33 48
MANZANA 6- RC-P-A
SUPERFICIE Usos EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD Ne MIN | N° MAX VIV
MANZANA TOTAL VIV
1.321,48 m? RESIDENCIAL 3.548,55 m? 3.548,55 m? 36 51
MANZANA 8- RC-P-A
SUPERFICIE Usos EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD Ne MIN | N° MAX VIV
MANZANA TOTAL VIV
1.333,18 m? RESIDENCIAL 3.548,55 m? 3.548,55 m? 36 51

SUPERFICIE UsoSs EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD N°  MIN | N° MAX VIV
MANZANA TOTAL VIV

RESIDENCIAL 5.360,66 m2
3.356,43 m2 COMERCIAL 1.010,06 m? 6.370,72 m2 50(100) 71(142)

TERCIARIO

213,16 m?

SUPERFICIE USOsS EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° MIN | N° MAX VIV
MANZANA TOTAL VIV

RESIDENCIAL 5.020,63 m?
3.356,43 m? COMERCIAL 1.010,06 m? 6.243,85 m2 49 70

TERCIARIO

213,16 m?

SUPERFICIE USOsS EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° MIN | N° MAX VIV
MANZANA TOTAL VIV

RESIDENCIAL 5.233,19 m?
4.051,72 m? COMERCIAL 1.010,07 m? 6.456,42 m2 51 73

SUPERFICIE Usos EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD Ne MIN | N° MAX VIV
MANZANA TOTAL VIV
RESIDENCIAL 5.339,59 m?2
4.164,80 m2 COMERCIAL 1.010,07 m? 6.562,83 m2 52 75
TERCIARIO 213,17 m?

MANZANA 17- RU

SUPERFICIE Usos EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° MIN | N° MAX VIV

MANZANA TOTAL VIV

6.368,87 m2 RESIDENCIAL 5.217,11 m? 5.217,11 m? 28 40
MANZANA 18- RU

SUPERFICIE USOS EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° MIN | N° MAX VIV

MANZANA TOTAL VIV

11.343,70 m? RESIDENCIAL 9.331,96 m2 9.331,96 m2 46 66
MANZANA 19- RU

SUPERFICIE Usos EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD Ne MIN | N° MAX VIV

MANZANA TOTAL VIV

6.592,63 m2 RESIDENCIAL 5.477,96 m? 5.477,96 m? 29 42
MANZANA 20- RU

SUPERFICIE USOS EDIF ICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° MIN | N° MAX VIV

MANZANA TOTAL VIV

7.571,61 m2 RESIDENCIAL 7.091,95 m2 7.091,95 m2 34 50

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.

10



PLAN PARCIAL LAS YUGADAS. SALAMANCA DN-NU. NORMATIVA
URBANISTICA.

Promotor: Agustin Tamames-Inmobiliaria Canvives SL-Rurales Reunidos y otros.

T-Terciario Comercial PARCELA EXCLUSIVA
Se aplicara lo dispuesto en la ordenanza 212 del PGOU de Salamanca,
Zona Terciaria y en las condiciones adicionales propuestas por el PP

relativas a los articulos que se enumeran a continuacion.

Articulo 8.22.4 Parcela Minima.

La parcela minima se establece en 500 mz.

Articulo 8.22.9 Edificabilidad y densidad maxima de poblacion.

La edificabilidad correspondiente sera la marcada en el PP.

RESUMEN DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD.

TERCIARIO 2.054,02 2.100,00 --

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso. 11
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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SL.EQ-Sistemas Locales de Equipamientos

Se aplicara lo dispuesto en la ordenanza 132 del PGOU de Salamanca,
Sistemas Locales de Equipamientos, Grado 1° y en las condiciones
adicionales propuestas por el PP relativas a los articulos que se enumeran

a continuacion.

Sera de aplicacién el articulo 7.6.1.bis de las Normas Urbanisticas

“Dotacién de aparcamientos” del P.G.0.U. de Salamanca.

SG V23 Sistemas Generales de viario
Se aplicara lo dispuesto en la ordenanza 15 del PGOU de Salamanca,

Sistemas Generales de Vias Publicas.

SG. EL y SL.EL Sistemas Generales y Locales de Espacio Libres
Pablicos
Se aplicara lo dispuesto en la ordenanza 192 del PGOU de Salamanca,

Espacios Libres Publicos.

S| VI_ Sistemas Locales de Vias Publicas
Se aplicara lo dispuesto en la ordenanza 162 del PGOU de Salamanca,

Sistemas Locales de Vias Publicas.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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CAP.2 TABLA SINTESIS DE USOS.
Se incluye la tabla sintesis de usos pormenorizado incluidos en el Plan

Parcial.

RU ‘ Residencial Unifamiliar

Parcelas en las cuales se permite una edificacion unifamiliar (en todas las tipologias permitidas)

RC ‘ Residencial Colectiva

Parcelas en las cuales se permite una edificacién colectiva ( en todas las tipologias permitidas), para vivienda libre. Se
incluye en este uso global los siguientes usos pormenorizados:

RC-M: Residencial Colectiva en manzana con patio.
RC-M-T-C: Residencial Colectiva en manzana con patio, con uso comercial y terciario.

RC-P Residencial Colectiva Protecciéon Publica

Parcelas en las cuales se permite una edificacion colectiva ( en todas las tipologias permitidas), para vivienda de proteccion
publica. Se incluye en este uso global los siguientes usos pormenorizados:

RC-P-A: Residencial Colectiva protecciéon publica bloque abierto.
RC-PJ: Residencial Colectiva proteccién publica vivienda joven.
RC-PJ-M-C: Residencial Colectiva proteccién publica vivienda joven en manzana con patio, con uso comercial.

TC Zonas Destinadas a uso Terciario General

Parcelas con uso pormenorizado destinado a Terciario general al servicio del ambito objeto de la Ordenacion Detallada. En
este uso debemos distinguir:

C: Comercial.
T: Terciario .
TC-A: Terciario comercial aislado.

SG-V23 ‘ Sistema General Viario.

Sistema General Viario segin PGOU. Se corresponde con calle V-2.

SG-zZV ‘ Sistema General Zonas Verdes.

Sistema General de Zonas Verdes segun PGOU.

EQ-G ‘ Equipamiento General ( Sistema Local de reversa de equipamiento)

Parcelas con uso pormenorizado destinado a dotaciones publicas de equipamientos de titularidad publica al servicio del

ambito objeto de la Ordenacién Detallada.

EL ‘ Espacios Libres ( Sistema Local de reversa de espacios libres)

Parcelas con uso pormenorizado destinado a espacios libres publicos y zonas verdes de titularidad publica al servicio del
ambito objeto de la Ordenacién Detallada. En este uso debemos distinguir:

EL-ZV: Espacios Libres Zonas Verdes.
EL-P: Espacios Libres Parques y jardines urbanos.
EL-J: Espacios Libres Juegos infantiles.

Vi Red Viaria

Zonas destinadas a permitir el acceso y movilidad tanto para vehiculos como para peatones. Se incluye en este uso global
los siguientes usos pormenorizados:

VI-P: Viario Interior Peatonal: Zonas destinadas a uso de peatones y restringida al trafico de vehiculos.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.



PLAN PARCIAL LAS YUGADAS. SALAMANCA
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TITULO lll. CONDICIONES DE URBANIZACION.

En el presente apartado se hace un repaso de las caracteristicas basicas
de los diferentes servicios urbanisticos que seran ejecutados en el
desarrollo del presente Plan Parcial.

En el proyecto de urbanizacion sera asi mismo de aplicacién cualquier
otra disposicion legal o técnica que esté vigente durante la obra, v,
particularmente, las relativas a control de calidad, seguridad vy
sefializacion.

Todas las acciones de urbanizacion y posterior edificacion del Sector
deberan atender a lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de
Accesibilidad y Supresion de Barreras, de la Junta de Castilla y Ledn, y
supletoriamente la legislacion estatal sobre la materia.

Se cumple con la orden VIV/561/2010, al existir siempre recorridos

alternativos en los viarios que superan el 6% de pendiente.

En el proyecto de urbanizacibn se cumplirdn todas las normativas
vigentes correspondientes a cada uno de los capitulos. Y ademéas el

articulo 1.2.10, del Plan General, referente a proyectos de urbanizacion.

Igualmente deberan seguirse las indicaciones propuestas por los servicios

técnicos del Ayuntamiento.

CAPITULO 1. RED VIARIA
Se ha disefiado la red viaria con el objetivo principal de dar cobijo a los
aparcamientos y permitir el facil acceso (tanto de rodado como peatonal)a

las zonas publicas y privadas establecidas en el Plan.

Descripcion de la red viaria

Las calles disefiadas tienen las siguientes_secciones tipo (plano PO.4.2):

Tipo 1.(V-2) Se corresponde con el SG-V, 30 metros de seccion,
conformados:

Aceras para peatones de 2,20 metros.

Carril bici de 1,25 metros.

Acera con alcorques de 1,05 metros.

DN-NU. NORMATIVA
URBANISTICA.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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Bandas de aparcamiento de 2.00 m
Calzadas separadas de dos carriles (3,5 metros por carril), por cada
sentido de circulacion

Mediana central de 3,00 metros de ancho.

Tipo 2.(H-1, H-2 y V-3) Viales de 17,00 metros de seccién conformados:
Aceras de 2,5 metros.
Franjas de aparcamiento en bateria de 5,00 metros

Calzada de 3,50 metros con un carril por sentido.

Tipo 3.(H-3, H-4, H-6, V-4 y V-5)Viales de 14,20 metros de seccién
conformados:

Aceras de 2,5 metros.

Franja de aparcamiento en linea a uno de los lados de 2,20 metros de
ancho.

Calzada de 3,50 metros con un carril por sentido.

Tipo 4.(V-1, H-2) Viales de 22,00metros de seccién conformados:
Aceras de 2,50 m
Franjas de aparcamiento en bateria de 5,00 metros

Calzada de 3,50 metros con un carril por sentido.

Tipo5.(H-5) Viales de 24,20 metros de seccion conformados:
Aceras de 2,50.my 7,50 m
Aparcamiento de 2,20 my 5,00

Calzada de 3,50 metros con un carril por sentido.

Tipo 6.(H-4) Viales de 19,20 metros de seccién conformados:
Aceras de 2,50.m
Aparcamiento de 2,20 my 5,00 m

Calzada de 3,50 metros con un carril por sentido.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso. 15
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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Movimiento de tierras

Se han realizado los perfiles longitudinales de los viales del Plan Parcial.
Estos perfiles pretenden ajustarse los méaximo al terreno natural
minimizando y compensando de esta forma los volimenes de desmonte y
terraplén.

En algunos casos, y debido a las condiciones topogréficas ha sido

necesario superar pendientes del 6%, existiendo siempre recorridos

alternativos a dichos viales, en cumplimiento de la Orden VIV/561/2010

Viales de tréfico restringido: Se completa el viario mediante viales de
coexistencia, en los que si bien prima el uso peatonal, se permite con
restricciones el uso de vehiculos siempre y cuando sean utilizados para
acceder a zonas privadas. La seccién de los mismos tiene un ancho
minimo de 12,50 m.

Estos viales deberan contar con una pavimentacion que los diferencie

claramente del resto.

Firmes y pavimentacién

Para determinar el paquete de firme del sistema viario mas adecuado
técnica y econdmicamente se deberdn seguir las “Recomendaciones de
Proyecto y construcciéon de Firmes y Pavimentos”, del Ministerio de
Fomento, o la bibliografia que a este respecto tiene publicada la Junta de

Castilla Leon.

Arbolado de alineacién

Se realizaran alcorques para la plantacién de arbolado a los largo de
todas las aceras del Plan Parcial. Se elegiran arboles de porte medio

situados entorno a 5 metros de distancia unos de otros.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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CAPITULO 2. ESPACIOS LIBRES.

Cuadro resumen de espacios libres.

DN-NU. NORMATIVA
URBANISTICA.

ESPACIOS LIBRES (EL) M2 SG-zV-1 2.777,50 m2
M14 SG-ZV-2 7.022,50 m2
TOTAL S. GENERAL ESPACIOS VERDES 9.800,00 m2
M1 EL-Z-1 756,72 m2
M4 EL-P-1 1.330,56 m2
M7 EL-P-2 2.697,54 m2
M13 EL-P-3 1.636,58 m2
M22 EL-Z-2 8.594,56 m2
TOTAL ESPACIOS LIBRES 15.015,96 m2

Se sitdan al sur del sector en colindancia con la zona de la Autovia A-66
y en la zona noroeste del sector en colindancia con la Cafiada Real, Via
de la Plata, de esta manera se pretende preservar dicha via pecuaria de
cualquier edificacién. La tercera zona se dispone a lo largo de la via

central.

Se debera destinar al menos el 50% de la superficie de Espacios Libres
para la plantacion de especies vegetales, de tal manera que se
garantice el adecuado soleamiento y su indice de permeabilidad sea

correcto.

Se procedera en todos los espacios libres publicos, a la plantacion de
arbolado con un porte no inferior a 2m. de altura y 15 cm. de diametro
del tronco en el momento de su plantacion.

Igualmente se deberd construir dentro de estos espacios un area

destinada a juegos infantiles de al menos 200 m?.( Marcados en planos)

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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El disefio de las zonas verdes se realizard en el proyecto de urbanizacion,
conforme a las indicaciones de los técnicos del Ayuntamiento de

Salamanca.

CAPITULO 3. SERVICIOS URBANOS.
Se describen a continuacion de manera sucinta los servicios urbanos que
se implantardn para dar servicio al sector. Entre ellos:

¢ Redes de saneamiento y drenaje

e Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra

incendios
e Alumbrado publico
e Red eléctrica
¢ Red de canalizacién telefénica

e Redde gas

Por dltimo, se ha tenido en cuenta las precisiones en cuanto a la
construccion de nuevas infraestructuras que el Ayuntamiento de

Salamanca ha incluido en el P.G.O.U.

Redes de saneamiento y drenaje

Dentro del Plan Parcial se disefiar4 una red de alcantarillado separativa.

Red de saneamiento

El objetivo fundamental en el disefio de una red de saneamiento es
evacuar el agua fecales desde los pozos de recogida hasta el punto de
vertido a través de las alcantarillas y colectores.

Las tuberias discurriran prioritariamente bajo la zona de aparcamiento y se
realizaran en PVC con diametro minimo de 315 mm, a la profundidad
adecuada y con la pendiente necesaria para que la red funcione por
gravedad.

Esta red dispondra de pozos de registro situados en los cambios de

direccién y rasante, y nunca a una distancia superior a 50 metros.

En las cabeceras de los ramales se colocaran camaras de descarga que

permitan una mejor conservacion de la red.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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Red de drenaje (pluviales)

Por otro lado se establecera una red de drenaje para las aguas pluviales

gue discurrira bajo los viales.

Toda la red se realizara en PVC, con diametros minimos de 315 mm. Se
situardn imbornales en la separacion entre aparcamientos y calzada
aprovechando los cambios de pendientes transversales. Los pozos iran
colocados en los cambios de direccién tanto del trazado y nunca a

distancias superiores a los 50 metros.

Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios

La red de distribucién deberd garantizar el consumo y la calidad del
servicio, y discurrird bajo las aceras de la urbanizacién, al menos a 1,20
metros bajo la rasante de la acera.

Se ha realizado un primer célculo de las dotaciones de agua necesarias
para abastecer al sector, con el fin de que sean utiles al municipio y les
permita conocer el incremento de demanda en este servicio. Se han
considerado los siguientes consumos en funcibn de los usos

pormenorizados en los que se ha zonificado el sector:

CUADRO DE DOTACIONES

Viviendas

Dotacion = 250 | hab/dia
Hidrantes

1 hidrante= 8,8 I/sg

Zonas verdes

Dotacion= 2,5 I/m? (en época estival)

Teniendo en cuenta el niumero maximo de viviendas que se pueden
realizar en el Plan. Las superficies de espacios libres publicos y privados

y el consumo de los hidrantes.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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FALCULO DE CAUDALES DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO |
VIVIENDAS 600

Dotacién = 250 | hab/dia

l 0,010 |.sg/vivienda |

Media habitantes= 3,6 hab por vivienda

N° de viviendas 671 | 603.900,00 l/dia |

Este consumo es el establecido para una ciudad por nimero de habitantes incluyendo
equipamientos,industrias,etc

Hidrantes
1 hidrante= 8,8 I/sg l 8,80 I/sg |
Se considera un incendio de 3 horas al dia

| 95.040,00 l/dia |
Zonas verdes
Dotacion= 2,5 I/m? (en época estival)
Zonas verdes privadas = 5.729,11
Zonas verdes publicas = 15.069,28 l 2,80 l/sg |
Se considera que el 100% del riego se realiza durante 4 horas al dia

| 5199597 I |

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.



PLAN PARCIAL LAS YUGADAS. SALAMANCA DN-NU. NORMATIVA
URBANISTICA.

Promotor: Agustin Tamames-Inmobiliaria Canvives SL-Rurales Reunidos y otros.

Para establecer los puntos de entronque mas adecuados se han tenido
en cuenta:

1 Redes de abastecimiento existentes en la zona.

2. Redes que tienen prevista su construcciéon en el Plan General.

Red Basica Actual

/ - — - Red Proyectada (Tuberia FD-600)

S| - —— Red Proyectada (Tuberia FD-500)

Aaikneess

Siempre y cuando, la infraestructura existente en la zona lo permita, las
redes de abastecimiento deben ser malladas. En nuestro caso, se ha
realizado el disefio apoyandonos en la redes previstas en el PGOU, que

se mostraron anteriormente.

Consecuentemente, siendo el abastecimiento procedente de la propia
red general municipal, no se requerird la incorporacion de andlisis

especificos que garanticen su potabilidad.

Para conseguir el buen funcionamiento de la red, se situaran los

elementos necesarios, tales como valvulas, desaglies y ventosas.

Igualmente se colocaran hidrantes contra incendios a menos de 200

metros uno de otro (siempre por via publica).

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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Las bocas de riego su ubicaran el los cruces principales y separadas

entorno a 50 metros.

Alumbrado publico

Se proyecta iluminar el d&mbito, con el fin de que en horas nocturnas
aumente la seguridad, permitiendo la circulacion sin peligro de peatones
y vehiculos.

En el proyecto de urbanizacién se realizar4 el alumbrado conforme a la
Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal para regular el alumbrado

exterior en orden a la proteccion del medio ambiente.

Red eléctrica

La red de Baja Tension, sera disefiada con precision en el proyecto de
urbanizacion. En caso de considerarse necesario por parte de la
compafia distribuidora la realizacién de un Centro de Transformacion en

la zona publica, estos deberan ser enterrados.

Redes de canalizaciones de telecomunicaciones

Entre los servicios contemplados se incluye a su vez una red de
canalizaciones enterradas y arquetas para alojar el sistema de
Telecomunicaciones, de forma integrada, ya sea Telefonia de voz o

datos y o TV por cable.

Esta infraestructura atender4d a las normas establecidas por las
compafias distribuidoras. El célculo de la seccién de la canalizacion sera
objeto de desarrollo en el Proyecto de Urbanizacion, en el presente
Estudio se incluye Unicamente un esquema de los que sera las futuras

redes de Telecomunicaciones.

Red de telefonia

Se ha realizado la red de telefonia del sector partiendo de la arqueta de
distribucion tipo D, situada en el actual camino del cementerio, tal y como
se observa en el plano correspondiente. A partir de esta arqueta se ha
disefiado la red interna del sector, situando las principales

canalizaciones, y arquetas.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
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Red de gas
La red de Gas, sera disefiada con precision en el proyecto de
urbanizacion. Esta infraestructura atendera a las normas establecidas

por las compainiias distribuidoras.

Se presentd solicitud de informacion a la Compafia Suministradora de
Gas para que informasen sobre la existencia o no de redes en el Sector
y por lo tanto diesen la ubicacién precisa de la misma si existiese alguna
canalizacién no obteniendo respuesta hasta el mes de octubre de 2013
tras una nueva solicitud de informacién via e-mail por parte de los

redactores del PP.

Gas natural envié propuesta de variante/desplazamiento de la linea de
transporte de Alta Presidbn A, que queda reflejada en el estudio

economico y en la documentacion grafica.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
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Esquemas de Acometidas de obligado cumplimiento en base al
Informe del Servicio Municipal de Medio Ambiente en viviendas

unifamiliares.
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CAPITULO 4. ACTOS PREVIOS A LA EJECUCION.

Deberan realizarse con cardcter previo o simultaneo a la ejecucion de la

edificacion privada.

a) La parcelacion de los terrenos que conforman el Plan Parcial, en

los que parte pertenecen al mismo y otras no.

b) cesion de todos los terrenos destinados a Sistemas Generales y

Locales.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
HELCONS, S.A. Ingenieria civil.
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TITULO IV. DESARROLLO Y GESTION.
La ejecucion del presente Plan Parcial se realizard mediante una Unica

Unidad de Actuacion.

El desarrollo y gestion de éste Plan Parcial corresponde a la iniciativa
particular y el Sistema de Actuacion sera precisado en el correspondiente
Proyecto de Actuacion.

La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en
éste Plan requerird la aprobacién previa del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

Podran formularse Estudios de Detalle a efectos de completar las
determinaciones sefialadas en el presente Plan Parcial siempre de
acuerdo con el art. 45 de la Ley 5/1.999 y el art. 131 y siguientes del

Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Solicitud de Autorizacién a la Confederacion Hidrografica del Duero
» Seréa obligatoria la peticion de autorizacion administrativa
previa para la realizacion de cualquier obra que se
encuentre afectada por la zona de policia del Arroyo de
Cagachinarros.
» Obligacion en el Proyecto de Urbanizacion del tramite de
autorizacién para efectuar el vertido de aguas pluviales al
Arroyo de Caganicharros.
Proyecto de Urbanizacion
El proyecto de urbanizacion contendr4 todas las especificaciones
referentes a la urbanizacién de los Espacios Libres de Uso Publico, esta
consistira en pavimentacion de camino peatonales, jardineria,

implantacion de juego de nifios, etc.

Plazos de ejecucién

Como se ha sefialado, la urbanizacion del ambito se realizard de manera
conjunta y unitaria. Por lo tanto, no se prevé la delimitacion de unidades
de ejecucién, constituyendo todo el ambito del sector una Unica unidad a

los efectos de su desarrollo.

Los plazos seran los establecidos en el articulo 99 del RUCyL.

Arquitectos: Arsenio Barbero Franco y Ana Beatriz Hernandez Alonso.
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PLANOS DE LA ORDENACION

PO-1.1- CLASIFICACION Y USOS.

PO-1.2.- CLASIFICACION Y USOS. ZONIFICACION.

PO-2.- RESERVAS DE ESPACIOS LIBRES.
RESERVAS DE EQUIPAMIENTOS.
RESERVAS DE APARCAMIENTOS

PO-3.1.- ALINEACIONES Y RASANTES.FONDOS EDIFICABLES

PO-3.2.- ALINEACIONES Y MEDICIONES.

PO-4.1.- RED VIARIA.

PO-4.2.- RED VIARIA. SECCIONES.

PO-4.3.- RED VIARIA.PERFILES LONGITUDINALES.
EJES 1-2-3

PO-4.4.- RED VIARIA.PERFILES LONGITUDINALES.
EJES 4-5-6-7-8

PO-5.- ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO Y RED DE
DISTRIBUCION.

PO-6.1.- ESQUEMA RED DE DRENAJE.

PO-6.2.- ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO.

PO-7.1.- ESQUEMA RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

PO-7.2.- ESQUEMA RED DE BAJA TENSION.

PO-8.- ESQUEMA RED DE TELEFONIA Y
TELECOMUNICACIONES.

PO-9.1- ESQUEMA RED DE GAS.

PO-9.2- PROPUESTA VARIANTE/DESPLAZAMIENTO. RED DE
GAS ALTA PRESION A. GAS NATURAL.

PO-10.- IMAGEN FINAL NO VINCULANTE.

Esta coleccién de planos se incluye al final del documento

DN-NU. NORMATIVA
URBANISTICA.
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