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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO - TRAMITACION ORDINARIA

0. Antecedentes.

Por parte del Ayuntamiento de Salamanca, se redacté y promovié la Modificacién n® 15 “Conjunto Etnolégico
Pesquera de Tejares” (en adelante MOD 15) que result6 aprobada inicialmente en sesién del Pleno Municipal
de 8/2/2019, y publicada en el BOCyL de 1/3/19.

En dicho documento de la MOD 15, se incluia como Anejo n° 5 el Estudio Ambiental Estratégico de fecha
noviembre de 2018, proponiendo una tramitacién simplificada. Tras el correspondiente tramite legal, con fecha
28/5/2019, se publico la “ORDEN FYM/482/2019, de 7 de mayo, por la que se formula el informe ambiental
estratégico de la Modificacion Puntual n° 15 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
“Conjunto Etnologico de Pesquera de Tejares”, promovido por el Ayuntamiento” (se reproduce en anejo n°
4), indicando en su apartado “3 Andlisis segun criterios del Anexo V™

a) En cuanto a las caracteristicas del plan, los informes recibidos de las Administraciones piiblicas
afectadas, excepto el de la Confederacion Hidrogrdfica del Duero, permiten deducir que no deben
existir problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa y que no existird
una afeccion indirecta sobre elementos con figuras de proteccion ambiental; tampoco resulta
significativa la medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras
actividades con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de
funcionamiento o mediante la asignacion de recursos. Se considera que el plan o programa no influye
en otros planes o programas, ni en la integracion de consideraciones ambientales con objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislacion comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente.

b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, ésta no debe
considerarse vulnerable segiin los criterios del apartado 2.f) del Anexo V, ni el efecto tiene cardcter
transfronterizo ni acumulativo. El ambito territorial de la modificacion puntual se encuentra fuera de
la Red Natura 2000; por otra parte, la naturaleza de dicha modificacion puntual permite prever que
no es probable que existan efectos significativos sobre los valores naturales.

c) En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del plan o programa, estos son
limitados, y no se ha sefialado la presencia de afecciones significativas por su implantacion. Tampoco
se ha detectado una especial probabilidad, duracion o frecuencia de sus efectos ni éstos tienen la
consideracion de irreversibles. No obstante, la Confederacion Hidrogrdfica del Duero advierte del
incremento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas del rio
Tormes que supone el cambio de uso de la Fdbrica de la Luz como centro de interpretacion.

Por lo tanto, tinicamente por lo sefialado en el informe remitido por la Confederacién Hidrografica del Duero,
al ser el resto de los informes favorables, la citada ORDEN FYM/482/2019, concluia que era necesaria la
tramitacidn de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la seccién 1% del Capitulo I del Titulo
IT de la Ley de Evaluacién Ambiental, debiendo elaborar el estudio ambiental estratégico de acuerdo al
documento de alcance que figura en el Anexo de la citada Orden, continuando la tramitacién ambiental
conforme a los establecido en los articulo 21 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental.

Posteriormente, se han producido las siguientes actuaciones:

- Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca. Tras la autorizacién de la prospeccion
arqueoldgica en relacion con asistencia para la redaccién del proyecto Bdsico y de Ejecucion de
rehabilitacion de la Fabrica de la Luz (expte. MU-317/2018), que se menciona en la ORDEN
FYM/482/2019, se produjo el acuerdo favorable de la citada Comisién Territorial de 28/3/2019 sobre
la actividad arqueoldgica preventiva desarrollada. Por ello, y en cumplimiento de lo dispuesto en la
ORDEN FYM/482/2019, se adjunta en anexo 3 del presente documento de Estudio Ambiental
Estratégico de fecha octubre 2019 (en adelante EAE oct19).

- Confederacion Hidrografica del Duero: Tras la emision de su informe sectorial al tramite de la
MOD 15 de fecha 19/2/2019 (anejo 5.1 de este documento de EAE oct 2019), y que se sefiala en la
ORDEN FYM/482/2019 por su caracter desfavorable, por este Ayuntamiento de Salamanca se aport6
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informe complementario para la tramitacién de la MOD135, y por otra parte, se solicité la modificacion
de las caracteristicas de la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Hidrdulico con destino a
actividades turfsticas y recreativas, otorgada mediante Resolucién del expediente C-1901/2016-SA
(ALBERCA-INY). Se incluyen documentos en anejo n° 5.2 y 5.3 del presente documento de EAE
(oct19). De todo ello se concluy6:

o Informe sobre la Modificaciéon n° 15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico
Pesquera de Tejares”, de fecha 16/7/2019, por el que se informa favorablemente la citada
MOD15, condicionando la misma al otorgamiento de la concesién administrativa que
habilite las obras de rehabilitacion y del uso recreativa solicitado, solventando de esta manera
el unico aspecto pendiente de su anterior informe, al considerar aceptable el resto de la MOD
15. Se incluye en anejo 5.4 del presente documento de EAE (oct19).

o Tal y como se menciona en el citado informe de la CHD de fecha 16/7/2019, se ha iniciado
los tramites para el otorgamiento del derecho de uso privativo y rehabilitacion de la Fébrica
de la Luz de Tejares en Salamanca, a través de la correspondiente concesién administrativa.

Por todo ello, entendemos que se han solventado las cuestiones que se plantearon en la tramitacion del Estudio
Ambiental Estratégico de la MOD 15, y que sefialé la ORDEN FYM/482/2019. Un mayor detalle se sefiala
en el apartado 5.6 de este EAE oct19.

No obstante, en el presente documento se pretende dar cumplimiento a lo exigido en la citada ORDEN
FYM/482/2019, elaborando el presente documento de Estudio Ambiental Estratégico de acuerdo a lo
seiialado en el art. 20 y Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, asi como
a lo indicado en el documento de alcance incluido en el anexo de la citada ORDEN FYM/482/2019,
modificando y/o completando al documento anteriormente tramitado en lo que corresponda.

1. Introduccion

1.1. Formulacion

El presente Estudio Ambiental Estratégico de la Modificacién n°15 del Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares”, se propone y formula por el Ayuntamiento
de Salamanca, al igual que la propia Modificacion, en el marco del ejercicio de su potestad administrativa de
planeamiento.

1.2. Legislacion de aplicacion

El presente documento se redacta en base a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, de 4ambito estatal, y en el Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, siendo la justificacion de su
cumplimiento el objetivo de este documento.

Del mismo modo sefialar que resulta de aplicacion lo dispuesto en el art. 52.bis de la Ley 5/1999, de 8 de abril
de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL), el art. 157 del Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n (RUCyL), y cuyo cumplimiento se justifica en el
apartado 10.12 “Sostenibilidad Ambiental” de la Memoria Vinculante de la Modificacién n® 15 del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares”™.

1.3. Objeto, motivacion y justificacion de la aplicacion del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica.

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de determinados planes y programas en el medio ambiente,
regulaba la aplicacién de la Directiva 2001/42/CE, conocida como la “Directiva de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE)”. Posteriormente, se promulg6 la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
la cual, entre otras determinaciones, vino a clarificar y consolidar la implantacién de dos tipos de procedimiento
ambiental: el procedimiento simplificado y el ordinario.
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La tramitacién de la primera parte de ambos procedimientos se recoge el siguiente esquema:

PROCEDIMIENTO EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre)

ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Organo sustantivo

[ Organo ambiental ]

Remision
Diario Oficial

4

15 dias

No significativo
Evaluacion ]N Consultas amg;’;u
documentacion 45+10 dias
( ) estratégico Elrchos

significativos

20 + 10 dias Total

Total
'3'"8595 ‘4meses

m Alcance Estudio Ambiental
) Estratégico (E.AE.)

PR

Borrador Plan

1.3.1. Propuesta inicial de procedimiento simplificado.

En el Anejo n° 5 “Estudio Ambiental Estratégico” de la MOD 15, de fecha noviembre de 2018, se justificaba
y proponia la tramitacién por el procedimiento simplificado en base a los siguientes argumentos:

De acuerdo al articulo 6.2 de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el procedimiento ambiental simplificado
es de aplicacién a:

- Las modificaciones menores de los planes y programas.

- Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal,
de zonas de reducida extension.

La presente Modificacion cumple todos los requisitos anteriores, dado que su objeto trata de una Modificacion
del vigente PGOU de Salamanca que consiste en la modificacién de la calificacion del suelo de titularidad
municipal ocupado por la Fabrica de la Luz, como sistema local de equipamiento (solventando el error material
que posee el vigente PGOU al no asignar calificacion alguna a esta parcela), asi como la catalogacion de los
elementos del conjunto de instalaciones de aprovechamiento hidrdulico para antiguos procesos productivos e
industriales, como la Pesquera de Tejares, la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino, completando de
esta manera la catalogacion existente de la edificacion residencial que actualmente ocupa el antiguo molino.

Por otro lado, cabe indicarse que la propia Ley 21/2013, de 9 de diciembre, prevé en su Disposicion Final
Undécima que las Comunidades Auténomas que dispongan de legislacién propia en materia de evaluacion
ambiental (como es el caso de Castilla y Le6n), deberdn adaptarla a lo dispuesto en esa Ley en el plazo de un
afo.

De este modo, el 14 de noviembre de 2015 entré el vigor el Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Prevenciéon Ambiental de Castilla y Ledn, que prevé en
su Disposicién Adicional Segunda, al respecto de la evaluacion ambiental estratégica, que en el ambito de
Castilla y Ledn, la evaluacion ambiental estratégica de planes y programas a los que se refiera la Ley
21/2013, que deban ser adoptados o aprobados por la Comunidad Auténoma o una Administracién Local, se
regiran por lo establecido en la propia Ley 21/2013, sin perjuicio de su aplicacién como legislacion basica.

La legislacion ambiental aplicable resulta ser la sefialada, observando que para la MOD 15 (recordar que su
objeto es la modificacién de calificacion de la edificacién de la Fabrica de la Luz, y las nuevas catalogaciones
de la Pesquera de Tejares, Fabrica de la Luz, y canal del antiguo Molino de Tejares):

- No se encuentra en ninguno de los casos de exclusion del art. 8 de la LEA.

- No se encuentra en ninguno de los proyectos contemplados en el art. 7 de la LEA, ya que:
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o Su objeto no coincide con ninguno de los supuestos contemplados en el anexo I de la
LEA. Insistir en que la catalogacion de la pesquera no puede considerarse en el caso
seflalado en el Grupo 7, ya que no se pretende acumular un mayor volumen de agua
respecto a la existente, incluso su obra de rehabilitacién (autorizada y en ejecucion)
pretende rehabilitar la pesquera a su estado original. Tampoco en el grupo 9, ya que la
modificacién de la calificacion de la Fébrica de la Luz no supone un cambio de uso para
una superficie igual o mayor de 100 Ha.

o Su objeto tampoco coincide con ninguno de los supuestos contemplados en el anexo 11
de la LEA. Al igual que en el caso anterior, la catalogacién de la pesquera no puede
considerarse en el caso sefialado en el Grupo 8, ya que no se pretende acumular un mayor
volumen de agua respecto a la existente, incluso su obra de rehabilitacion (autorizada y
en ejecucion) pretende rehabilitar la pesquera a su estado original. Tampoco en el grupo
9, ya que la modificacién de la calificacién de la Fabrica de la Luz no supone un cambio
de uso para una superficie igual o mayor de 50 Ha.

- El art. 5.1.a) LEA, incluye una definicién de la evaluacién ambiental que resulta ser “(...)
procedimiento administrativo instrumental respecto del de aprobacion o de adopcion de planes
y programas, asi como respecto del de autorizacion de proyectos o, en su caso, respecto de la
actividad administrativa de control de los proyectos sometidos a declaracion responsable o
comunicacion previa, a través del cual se analizan los posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente de los planes, programas y proyectos. La evaluacion ambiental incluye tanto la
«evaluacion ambiental estratégica» como la «evaluacion de impacto ambiental»”.

- El apartado 5.f) LEA entiende como “Modificaciones Menores” aquellos “cambios en las
caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen
variaciones fundamentales en las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia, pero
que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”.

- El art. 6 de la LEA diferencia los supuestos de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria o
simplificada; siendo la ordinaria prevista para supuestos “Serdn objeto de una evaluacion
ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se
adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga
exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a. Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacion del dominio puiblico maritimo terrestre, utilizacion del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo; o bien,

b. Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos
en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

c. Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el organo ambiental
en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d. Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el organo
ambiental, a solicitud del promotor”.

- Porsu parte el art. 6.2 LEA sefiala en relacién a la evaluacidon ambiental estratégica simplificada
que, entre otros supuestos, se establece para:

“a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension”.

- Delo expuesto sobre lo sefialado en el art. 6 de la LEA, podemos concluir que la catalogacién no
implica la necesidad de ejecucidon de futuros proyectos de los incluidos en el art. 6.1.a),
simplemente determina normas de proteccion. En cuanto al cambio de calificacion de la Fabrica
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de la Luz, tampoco se considera que cumpla lo dispuesto en el citado art. 6, ya que el proyecto
del futuro Equipamiento sobre centro de interpretacién del Tormes, tampoco se considera un
proyecto legalmente sometido a evaluacién ambiental dado su caracter dotacional y no de
infraestructura de produccion eléctrica de la que carecera, ni tampoco se estima que produzca
diferencias en los efectos previstos o en su zona de influencia (concepto de modificacion
menor).

No obstante, dado el caracter subjetivo de la norma e incluso la potestad que se otorga en la misma al
érgano ambiental, se propuso someter la MOD 15 al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, elevando consulta a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Castilla y Leén en Salamanca, a los efectos de su pronunciamiento.

1.3.2. Propuesta actual de procedimiento ordinario.

Para solicitar el preceptivo pronunciamiento del 6rgano ambiental, el promotor, en este caso el Ayuntamiento
de Salamanca, presentd, junto con el documento de la MOD 15, el Estudio Ambiental Estratégico de fecha
noviembre de 2018, que se incluy6 en el Anejo n° 5 de la citada Modificacién.

Como se ha indicado en el apartado 0 “Antecedentes”, la tramitacion realizada a ese documento de Estudio
Ambiental Estratégico de fecha Noviembre de 2018, concluyé en la ORDEN FYM/482/2019, de 7 de mayo,
en la que sefiala que todos los informes emitidos han sido favorables con excepcién del correspondiente a la
Confederacion Hidrogréfica del Duero, al considerar ésta que la MOD 15 puede tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, motivo por el cual considera necesaria la tramitacién de la evaluaciéon ambiental
estratégica ordinaria, elaborando un estudio ambiental estratégico de acuerdo con el documento de alcance que
figura en el Anexo de esa ORDEN FYM/482/2019, que sefiala en particular:

- Que el nuevo Estudio Ambiental Estratégico debera tener en consideracion y dar solucién, en especial,
al informe de la Confederacion Hidrografica del Duero y de la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural de Salamanca, relativos al riesgo de avenidas del rio Tormes, y el resultado de la prospeccion
arqueoldgica, respectivamente.

- En cuanto a su contenido minimo, deberd tener en cuenta los siguientes aspectos:

1. Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y relaciones con otros planes
y programas pertinentes.

2. Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en
caso de no aplicacion del plan.

3. Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucion teniendo en cuenta el cambio climdtico esperado en el plazo de vigencia
del plan o programa, y en especial lo indicado por la Confederacion Hidrogrdfica del Duero
relativo al cardcter inadecuado del uso de la Fdbrica de la Luz como centro de interpretacion por
el incremento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas
del rio Tormes.

4. Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el plan, incluyendo en
particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia medioambiental,
como las zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y
especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

5. Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los dmbitos comunitario, nacional o
autondomico que guarden relacion con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto
medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

6. Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los
factores climdticos, su incidencia en el cambio climdtico, en particular una evaluacion adecuada
de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural,
el paisaje y la interrelacion entre estos factores. De manera especial se analizard el riesgo de
inundacion del rio Tormes frente a la seguridad de las personas y los bienes en el dmbito de
actuacion de la modificacion puntual. También deberd integrarse en la documentacion ambiental y
urbanistica el resultado de la prospeccion arqueologica una vez sea informada por la Comision
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Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca. Estos efectos deben comprender los efectos
secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales,
positivos 'y negativos.

7. Las medidas previstas para prevenir, reduciry, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan, incluyendo aquellas para
mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y permitir su adaptacion al mismo.

8. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de
la manera en que se realizo la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

9. Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

10. Un resumen de cardcter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

Por lo tanto, el objeto de este Estudio Ambiental Estratégico de fecha octubre de 2019 (en adelante EAE oct19),
es dar cumplimiento ala  ORDEN FYM/482/2019, y demds legislacion vigente, y por tanto, formard parte de
la documentacion urbanistica tramitada. Asimismo, tiene como finalidad servir de soporte para dar a conocer
a las Administraciones publicas afectadas la pertinencia de la Modificacién para la integraciéon de las
consideraciones medioambientales, con el objeto de promover el desarrollo sostenible.

2. Objetivos de la planificacion y encuadre territorial

2.1. Antecedentes y contexto de la Modificacion

2.1.1. Antecedentes de planeamiento

Por su importancia en el contenido de este documento, reproducimos a continuacién lo sefialado en el apartado
4 “Antecedentes en el dmbito” de la Memoria Vinculante de la Modificaciéon n® 15 “Conjunto Etnolégico
Pesquera de Tejares:

2.1.1.1. Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca

“Tal y como hemos indicado en el apartado anterior, cuenta con aprobacion definitiva mediante Orden

FOM/59/2007, de 22 de enero (B.O.C.yL 23/01/07). Sobre el dmbito y elementos objeto de la presente
MOD 15, se seiialan las siguientes clasificaciones, tal y como pueden observarse en la reproduccion
parcial del plano 1-OG que se acompaiia a continuacion:
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SU-C  Suelo Urbano Consolidado:

SU-NC Suelo Urbane No Consolldado:

SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Residencial:
SUR-D Suelo Urbanlzable Delimltado Industrlal:
SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Terciario:
SUR-N Suelo Urbanlzable No Dellmltado Resldenclal:
SR-C  Suelo Ristico Comun:

SR-EU Suelo Rustico de Entorno Urbano:

SR-P| Suelo Rustico con Proteccion de [nfraestructuras;

- SR-PN Suelo Rustico con Proteccion Natural:
SR-PA Suelo Rustlco con Protecclon Agropecuarla:
SR-PC Suelo Rustico con Proteccion Cultural:

SR-PE Suelo Rustlco con Protecclén Especlal:

1.474,18 Ha
119,16 Ha
630,34 Ha
160,65 Ha

25,44 Ha
279,86 Ha
140,80 Ha
108,95 Ha
306,00 Ha
624,80 Ha
100,24 Ha

15,36 Ha

12,25 Ha

Delimitacién del Plan Especial de Proteccién de las Riberas del Tormes: 593,18 Ha

Delimitacion del Plan Especial de Proteccion del C.H.:

Delimitacion del término municipal:

86,23 Ha

3.998,04 Ha

- Suelo urbano consolidado: correspondiendo a las edificaciones de la Fdbrica de la Luz y antiguo
molino, hoy con uso residencial.
- Suelo ristico con proteccion natural: correspondiendo al cauce del rio en el que se ubica la Pesquera
de Tejares, incluso canal del antiguo molino.

En cuanto a la calificacion urbanistica se sefialan las siguientes en el plano 7-OD (hoja 7337N) que se

reproduce a continuacion, e incluido en el Tomo 11l “Documentacion Grdfica” de la presente MOD 15:

- Fdbrica de la Luz: le asigna una calificacion urbanistica de viario publico, al no aparecer con trama
alguna, considerdndose un claro error material por tratarse de una edificacion histérica existente.

- Antiguo Molino: Manzana compacta extensiva, edificacion consolidada de uso residencial.
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Callflcaclén Urbanistica

| 1. Manzana compacta Infensiva

% 2, Manzana compacta extens|va

3, Edlfleaclén consolldads
Resldanclal

- Industral

T . Terclarlo
TeH . Terclarlo hotelero

Equl paml enta

4, Bloque ablers

5, Vlvlenda un|fam|l |er

i ’\@aﬂ &, Manzana con patlo

T 7, Edificscién de Casco Histérico

it‘[EH:[[: 8, Planeamlents asum|do

9, Zonas mixtas

10, Sector de suslo urbano no consolldado [SUSNC)

11, Industria urbana

i -:s t" Py 42, S[stemas Genoerales de

tE| BB equipamiento. [T] Transpore
“177 13, Slstemas Locales da Equipam|anto
[PabllcaPrivado]

14, Dotaclones generales privadas
- 15, Sistema general de vias pibllcas
|:| 16, Slstama local de vias pobllcas

-17. Slsterna general de serviclos urbanos

”"p"' 18, Slstema local de serviclos urbanes
/, [PubllcoiPrlvada]

1, F_'lpmﬂa! l|bres pabllcos
q.ﬁn 5G. PS, Parque supralocal

- 5G, PF. Pargqua forestal
- 85 .JH. Jardin hlstérlen
- 5L, Espaclos [Ibres pibllcos

20, Zonas | lbres de dominle privade
Zona |lbre de uso privado

ﬁ' | Construcclones balo rasanto

- Zona ||bre prlvada y uso pdbllce

M, Zona Terc|arla

Dellmitaclones

e Limlie da término municlpal

i LImlta de sualo urbanlzable
-4~ Limlte de suale urbana

smmmmmn  Limlie de Planeamlents asumldo

mimimmmeed  Limite de Area de remodelaclon

Limlie tarrencs Incluldes en Inventarlo
AD|F

Deflnlclones

Allreaclén oflclal

Ractiflcaclan de al Ineacldn

[E T aa Allmeaclén de soporiales y pasajes pibllcos

—csemscems A [peacldn vifual (Plantas superlores)
Fonda ed|flcable

Ambltos de Planeamlento de Desarrollo

en000s  Amblte de Estudlo do detille

EEE Amblte de Plan Especlal do Protecclan del
Cenjunto Hlstorleo-frt|s|tloa
Amblto de Plan Especlal de Protecclan de

MEWEES s riberas dsl Rlo Termes

Ambltos de Gestlén Urbanistlca

oo'8 s Unldades de normallzaclen

- Unldades de narmallzaclan y urban|zac|én
| UNcEA

oon condlclones especlales
- Actuaclan alslada de exproplaclan
Condiclones especlales

* Edlflclo catalogado

Amblto de conjunte catalogade

Edlflclos afectados por la Disposlcldn
Transltorla 5° de las Mormas Urbanisticas

Suelo munclpal adjud|cede al collndente

¥
o
[ ]

La vigente Revision del PGOU, no considera a ningiin efecto, salvo las genéricas de su clasificacion, tanto
la edificacion de la antigua Fdbrica de la Luz, como a la Pesquera de Tejares colindante, ni el canal
tallado en la roca que abastece y desagua el antiguo molino colindante, hoy edificacion residencial. Sin
embargo, a esta antigua construccion hoy de uso residencial, si le concede una catalogacion estructural
(ficha E-002 del catdlogo de edificios de interés que se adjunta a continuacion) debido a su interés urbano
(como construccion cuya imagen estd directamente ligada al rio) y arquitectonico (como pieza bien

adaptada a su nueva funcion).
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E'sta situacion es una deficiencia u omision del PGOU, al menos en cuanto no concede calificacion alguna
a la edificacion de la Fdbrica de la Luz, por considerarse que el conjunto de edificaciones e instalaciones
(molino, fdbrica, pesquera y canal) poseen un valor etnogrdfico claro sobre la cultura y actividades que
se han desarrollado en el rio, constituyendo un conjunto singular. Para ello baste recordar que el art.
62.2 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, afirma que: “Se
consideran incluidos en el patrimonio etnologico de Castilla y Leon aquellos bienes muebles o inmuebles,
relacionados con la economia y los procesos productivos e industriales del pasado que se consideren de
interés de acuerdo a lo referido en el articulo 1.2 de esta Ley”.

Por lo tanto, dado que como mds adelante se justificard, consideramos que los cuatro elementos objeto
de esta MOD 15 poseen un claro valor historico y etnoldgico, constituyendo un conjunto funcional no
recogido en la vigente Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca, junto con la omision de calificacion
de la Fadbrica de la Luz, es motivo suficiente para justificar la realizacion de la presente propuesta de
modificacion de la Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca vigente”.

§ Lmosias e CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES

Denominacion: Molino de Tejares N2 FICHA

Localizacién: CL MOLINO, DEL, 23 2

Ref. Catastral: 31744 05A Identificacion 1984: E-002
_

Fecha Construccion: Principios S XX
Estilo: Autor:

Propiedad: Privada Usos: Viviendas

Materiales Fachada: Silleria y mamposteria de piedra
Caracteristicas singulares: Antiguo molino acondicionado a la funcién residencial

ESTADO CONSERVACION: Intervencion reciente Fachada:

Estructura: Cubierta:

GRADO DE INTERES:

Histoérico:

Arquitectonico: Pieza singular bien adaptada a su nueva funcion

Urbano: Directamente ligada a la imagen del rio
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004

Estructural
Intervencién posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X Obras permitidas

al afio 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA

VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS

>

REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Mantenimiento elementos originales X
N2 DE PLANTAS Existente
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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2.1.1.2. Plan Especial de Proteccién del Rio Tormes v Arroyo del Zurguén.

“Si bien, este planeamiento que resulto aprobado definitivamente, fue objeto de anulacion posterior por
sentencia 297/2014 de fecha 13/2/2014, de la Seccion Segunda del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Leon — Sala de lo contencioso-administrativo, cabe mencionar que sobre este conjunto de
edificaciones e instalaciones mencionaba:

- Mantenia catalogacion de la Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca sobre la edificacion
residencial.

- Respecto a construccion Fdbrica de la luz, en el punto 2.2.4 “Mejora del patrimonio cultural”,
proponia unos “Centros de interpretacion del rio aprovechando infraestructuras existentes en
desuso. Para este tipo de actividades, como pueden ser observatorios de aves o fauna en general o
bien de la actividad fluvial y vegetal, se proponen dos localizaciones al Este y al Oeste: la antigua
aceiia de San Jeronimo, hoy en ruinas, y la_antigua fdbrica de luz situada junto al molino de
Tejares”. Del mismo, en el apartado 3.2 “calificacion del suelo”, ya indica que las condiciones
urbanisticas de aplicacion serdn el mantenimiento de la edificabilidad existente o su restauracion.
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- Incentivaba las catalogaciones de elementos de su dmbito con valores etnogrdficos, proponiendo
nuevas catalogaciones como la pesquera de San Jeronimo, el azud de Florida de Liébana, y
manteniendo las catalogaciones de otros elementos etnoldgicos ya determinados en el PGOU.

Por lo tanto, podemos concluir que el citado Plan Especial, que resulté aprobado definitivamente y por tanto
con una tramitacion favorable tanto municipal como de los correspondientes informes sectoriales, planteaba
las mismas cuestiones y criterios que la presentes MOD 15”.

2.1.1.3. Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible EDUSI TORMES+.

“El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, con el objeto de impulsar el desarrollo econémico y social de los
Barrios de Buenos Aires, Tejares, Chamberi y Arrabal, redacto, contando con una amplia participacion
publica y social, la ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO TORMES +
(en adelante EDUSI TORMES +), la cual ha sido seleccionada en la primera de las convocatorias europeas,
contemplando diversas lineas de actuacion en materias de regeneracion fisica, economica y social de barrios
trastormesinos; desarrollo del patrimonio natural en las dreas urbanas; mejora del entorno urbano; movilidad
urbana sostenible; uso de energias renovables y mejora de eficiencia energética, e impulsion de las TIC's,
todo ello de la forma mds colaborativa y participativa posible.
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Tras dicha seleccion se abrié un nuevo periodo de participacion piiblica al objeto de recoger propuestas de
operaciones que desarrollaran las lineas de actuacion de la citada EDUSI TORMES+, habiendo sido
seleccionadas varias propuestas sobre este dmbito de la Modificacion de la Asociacion de Vecinos Virgen de
la Salud, Asociacion de Vecinos Huerta Otea’y MADIN USAL, en las que se contemplan diferentes actuaciones
referentes a rehabilitacion y uso publico de la antigua Fdbrica de la Luz como Centro de Interpretacion del
Tormes (iniciativa ya contemplada en la propia EDUSI TORMES+), observatorio de aves/estrellas, inclusion
en recorridos culturales sobre instalaciones relacionadas con el rio Tormes (pesqueras, molinos, norias de
sangre, etc.).

Por otra parte, el trabajo elaborado por el MADIN USAL (se adjunta como anejo n°l en el Tomo Il “Anejos
de la Memoria Vinculante” de la presente modificacion n° 15), analizé el dmbito en su faceta de nodo de
difusion del Tormes (tanto en aspectos fisicos y de su flora y fauna, como de andlisis del rio como elemento de
entendimiento del conjunto historico y los barrios trastormesinos, y en definitiva como elemento estructurante
de la ciudad de Salamanca. Asi mismo, procedio de la misma forma a realizar un estudio del rio y de sus
elementos de la ribera de forma que facilite los flujos ocio-recreativos y deportivos hacia el niicleo tradicional
de Tejares.
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De esta forma, el trabajo sobre Nodo de Difusion del MADIN USAL propone como principales solicitaciones
al referido espacio, las siguientes:

- Creacion de un espacio que permita maximizar los usos relacionados con el ocio, la recreacion, la
cultura y el deporte.

- Facilitar los flujos ocio-recreativos y deportivos desde la ribera hacia el niicleo tradicional de
Tejares y su eje comercial en la Avenida Juan Pablo II.

- Difundir contenidos especificos sobre 1) El Rio Tormes y las dindmicas del Agua. 2) El Rio Tormes
como elemento de entendimiento entre la ciudad de Salamanca y los Barrios Trastormesinos. 3) el
Rio Tormes como eje ambiental estructurante de la Ciudad de Salamanca. 4) El Rio Tormes+ como
elemento articulador de la Estrategia Tormes+ y el desarrollo del Proyecto Rio+Barrios.

- Ha de apostar prioritariamente a la difusion de estos contenidos sobre recursos TIC, sobre todo
plataformas moviles.

- Orientarse como un espacio de Eco-innovacion y TICs ambientales.

- Desarrollo de un Proyecto de Turismo de Naturaleza, proponiendo itinerarios especializados.

- Para el desarrollo de estos objetivos se puede proceder a concesionar una parte del Centro, y en su
caso estos habrdn de contratar personal de colectivos desfavorecidos, asi como de los habitantes del
barrio.

- Eldiseiio de espacios y edificios tendrd criterios de inclusion a todos los niveles.

Todo ello en una actuacion rehabilitadora de la edificacion existente en la Fdbrica de la Luz, y de puesta en
valor de su claro valor etnogrdfico ligado a los usos industriales del rio Tormes y de sus primeras instalaciones
hidroeléctricas gracias a las cuales se abastecio de esta energia a la ciudad de Salamanca.

Por lo tanto, también desde la vision transversal de una estrategia europea como es la EDUSI TORMES+, se
observa la coincidencia de criterios con la presente MOD 15”.

2.1.1.4. Plan Especial de Proteccién de Infraestructura Verde y Biodiversidad de Salamanca.

Debemos de indicar que este planeamiento que forma parte de la estrategia Municipal de Infraestructura Verde
de Salamanca, fue objeto de aprobacion inicial municipal en sesion plenaria de fecha 26/4/2019 (BOCyL
15/5/2019), inicidandose su tramitacion administrativa. Destacar que su tramitacion ambiental concluyé con la
ORDEN FYM/454/2018, de 19 de abril, por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico del Plan
Especial de Proteccion de Infraestructura Verde, del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca,
promovido por el Ayuntamiento, formulando el informe ambiental estratégico determinando que no es
probable que vayan a producirse efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se tengan en
cuenta los informes de la Confederacion Hidrografica del Duero y del Servicio Territorial de Medio Ambiente
de Salamanca, por lo que no se considera necesaria la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria prevista en la Seccion 1.* del Capitulo I del Titulo II de la Ley de Evaluacién Ambiental.

“El Ayuntamiento de Salamanca se encuentra redactando el denominado Plan Especial de Infraestructura
Verde de Salamanca, siguiendo el objeto y criterios del Libro Blanco de la Comision de las Comunidades
Europeas, esto es, marcar las directrices para la identificacion y conservacion de los elementos del territorio
que componen la infraestructura verde del término municipal para que la planificacion territorial y sectorial
futura que se realice permita y asegure la conectividad ecoldgica y la funcionalidad de los ecosistemas, la
mitigacion y adaptaciones a los efectos del cambio climdtico, la desfragmentacion de las dreas estratégicas
para la conectividad y restauracion de ecosistemas degradados.

Por lo tanto es un planeamiento que contempla todo el término municipal, y que plantea cuatro objetivos
estratégicos:

PRIMERO, conservar la biodiversidad y los servicios ecosistémicos, restableciendo la conectividad
ecologica y recuperacion de los espacios naturales degradados.

SEGUNDO, definir una estructura orgdnica para el futuro PGOU de Salamanca, con la integracion,
conexion e inclusion de corredores verdes para dotar de mayor resiliencia a la ciudad, es decir, de
capacidad para superar la presion y los retos que ella misma genera, lograr un modelo de ciudad
donde naturaleza y urbe interaccionen y se potencien para que los ciudadanos disfruten del
patrimonio natural, cultural, social.

Se apuesta por un modelo de ciudad donde esta 1V se inserte en la trama urbana a través de: calles,
plazas, fachadas verticales, cubiertas, parques municipales, remodelacion de viarios con una nueva
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composicion, restitucion de mobiliario, concepciones que nutran al espacio piuiblico de valores
ambientales y paisajisticos, permeabilidad, interés educativo, solares sin uso. Introducir la naturaleza
y los procesos naturales en la ciudad, ya que una ciudad mds “conectada” ofrece mds posibilidades
al bienestar personal, economico y social....un modelo de ciudad donde naturaleza y urbe
interaccionen.

TERCERQO, conectar con los dmbitos zonales de corredores verdes (AZCV) propuestos por el Plan
Regional del Valle del Duero que unen Espariia con Portugal (PRVDEP), aumentando su superficie y
conectividad a través de vias pecuarias y la Ruta de la Plata que pasa por Salamanca.

Entre sus objetivos concretos de este PRVDEP son, mejora con la conexion con la IP4 y la IPS, puesta
en marcha y mejora de los servicios y equipamientos en torno a la Ruta de la Plata y desarrollo del
corredor verde de la Ruta de la Plata como recorrido de interés paisajistico y cultural, refuerzo de la
logistica transfronteriza, creacion y potenciacion de lineas de transporte turistico transfronterizo.

CUARTO: Promover el conocimiento de la 1V, la difusion de informacion y la sensibilizacion
ambiental a partir de la valorizacion del patrimonio natural. Hacer un plan abierto y participativo.

El PEPIVB es un instrumento estratégico que va a permitir planificar a largo plazo las actuaciones necesarias
para conseguir una infraestructura ecologica.

En cualquier caso, la IV o corredores verdes han evolucionado y actualmente es algo mds que unir, conectar
o0 hacer parques urbanos de distintas formas y tipos. Se debe entender como un todo, de forma holistica, con
todos los elementos naturales-urbanos: suelos agricolas, rios, bosques... crean flujos y que éstos fluyan al
interior de la urbe.

Tramitacion ambiental: Mediante la presentacion del correspondiente Resumen del citado PEPIVB y su
Documento Ambiental Estratégico, resulto tramitado ante la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la
Junta de Castilla y Leon, la cual fue resuelta mediante ORDEN FYM/454/2018, de 19 de abril, por la que se
Jormula el Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de Proteccion de Infraestructura Verde, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Salamanca, promovido por el Ayuntamiento, publicada en el BOCyL n° 84
de 3/5/2018, que consideré innecesaria la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria
prevista en la Seccion 1°del Capitulo I del Titulo Il de la Ley de evaluacion ambiental. Se adjunta como anejo
n° 1 del presente documento Estudio Ambiental.

En este sentido caben destacar los informes emitidos por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de
Salamanca, relativo a las afecciones al medio natural, y de la Confederacion hidrogrdfica del Duero, a los
que nos remitimos por su mayor detalle.

Este PEPIVB y su tramitacion ambiental tienen una importancia relevante en el presente documento, en tanto
y cuanto el dmbito y objeto protector de la Modificacion del planeamiento general que le traen causa, se
encuentran incluidos en el dmbito mayor del PEPIVB, cumpliendo en cualquier caso los criterios y exigencias
contemplados en él (y al que nos remitimos), si bien las actuaciones protectoras de la presente Modificacion
no tienen repercusion ambiental alguna, al contemplar la proteccion de lo existente. Por otra parte, la
pesquera de Tejares estd teniendo una actuacion restauradora cuyo proyecto ha sido objeto de informe
favorable como se indica en el apartado 4.4. y anejo 3 de la Memoria Vinculante de la Modificacion y apartado
siguiente de este documento de Estudio Ambiental.

En concreto el dmbito de la presente Modificacion, debemos seiialar:

- En su apartado 14 “Elementos arqueoldgicos y culturales del dmbito”, se incluyen como nuevas
propuestas de inclusion en el Catdlogo, la Fabrica de Luz de Tejares y la Pesquera de Tejares,
elementos objeto de la presente Modificacion, lo que confirma su vinculacion con el PEPIVB
tramitado ambientalmente.

- En cuanto al dmbito, se incluye en la denominada zona 2.B Ribera Urbana Tormes+, cuya ficha del
dmbito se adjunta a continuacion:”
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LOCALIZACION
Tormes+
SUPERFICIE APROX.
1.561.465 m?

CLASIFICACION SUELO

Sistemas  generales de
espacios libres

CARACTER

Constituye un tipo no tanto
por el caracter, sino por su
integracion en la Esfrategia
EDUSI  Tormes+. Dicha
estrategia  recibira  una
financiacion especifica que
permitira desarrollar
proyectos en este ambito.

En lo que al PEPIV se refiere,
cada sub-pieza del paquete

se guiara por las
regulaciones del tipo
correspondiente

TIPO DE SUELO/USO
PROPIETARIOS

Ayuntamiento a través de
convenios urbanisticos

CAMINOS PUBLICOS

Ayuntamiento
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2.1.1.5. Situacioén en cuanto al Dominio Pablico Hidraulico.

“De acuerdo con la cartografia que la Confederacion Hidrogrdfica del Duero incluye en su visor MIRAME-
IDE Duero, tanto la Pesquera de Tejares como la edificacion de la denominada Fdbrica de la Luz, se
encuentran incluidas en la zona de dominio piiblico hidrdulico, mientras que la zona del antiguo molino y su
canal se encuentran en la zona de avenidas de 100 aiios y de policia, tal y como puede observarse en la imagen
siguiente:

Capas actvas

Leyenda
Masas de sgus rio
/ Segmentos rio
/Segmento rio seleccionado
Limite de demarcacién
Umite de demarcacion
SNCZ1 - Tormes
[ Dominio Publico Hidrauico Probable
[ 20na de Flujo Preferente
1500
[3r100
QOne

2.1.1.6. Concesion para la ocupacién del dominio publico hidraulico con destino a
actividades turisticas y recreativas en la Pesquera de Tejares.

“En relacion con el expediente de la actuacion en la pesquera de Tejares, conviene mencionar una serie de
acuerdos adoptados por las administraciones competentes, y que poseen una clara trascendencia para el
objeto de la presente Modificacion:

a) Mocion del grupo municipal Ganemos Salamanca, aprobada en sesion plenaria de 28 de diciembre
de 2015, a fin de “adoptar las medidas administrativas necesarias para que la pesquera de Tejares
vuelva a figurar en el catdlogo de elementos etnoldgicos del PGOU como elemento dotado de
proteccion integral” (se adjunta en anejo n° 3.1 del Tomo II de la presente Memoria Vinculante).
Sefialar que en contenido de dicha mocion se menciona como un elemento justificativo mds a
considerar en cuento a la proteccion e integridad de la pesquera y de su entorno, la consideracion
del proyecto pretendido de centro de interpretacion que se prevé en la antigua fdbrica de la luz.

b) Informe de la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrogrdfica del Duero, de fecha 5/2/2016,
en la al objeto de permitir que otras entidades ptiblicas pueda acometer la reparacion de la citada
Pesquera (se adjunta en anejo n° 3.2 del Tomo Il de la presente Memoria Vinculante), y en la que se
afirma entre otras cuestiones relevantes al objeto de la presente Modificacion:

o  “En cuanto a la adopcion de medidas administrativas para que la pesquera de Tejares vuelva
a figurar en el Catdlogo de elementos etnogrdficos del PGOU como elemento dotado de
proteccion especial, serd en todo caso un procedimiento de competencia municipal, en el que
este organismo deberd de pronunciarse via informe, como titular actual de la infraestructura,
al no tener uso concesional asociado”.
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o “Entendemos que pueden existir otros intereses, como los alegados por asociaciones de
vecinos, por el Comité Nacional espaiiol de ICOMOS, o ahora en la mocion aprobada por el
Ayuntamiento _de Salamanca; en donde se defiende y se promueve su restauracion y
conservacion _de la Pesquera de Tejares, aduciendo otras razones diferentes, basadas
fundamentalmente en la consideracion de este azud como un elemento historico con un valor
patrimonial cultural, que justifica su proteccion y conservacion”. Y por ello concluye que
“su reparacion ... podria justificarse en dar un uso determinado a la Pesquera, o en informes
historico patrimoniales o culturales de cardcter oficial”.

c¢) En base a ello, se redacto por parte del Ayuntamiento de Salamanca un Proyecto de uso recreativo
(actividades turisticas y recreativas) en la pesquera de Tejares en el rio Tormes, que resulté aprobado
por Resolucion de Alcaldia de fecha 6/10/2016, incorporado en la EDUSI TORMES+, y que
actualmente se encuentra en ejecucion.

d) Informe, de 1/12/2016, del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, relativo a las
afecciones al medio natural de la actuacion “Ocupacion de terrenos de dominio piiblico hidrdulico
en el Término Municipal de Salamanca, para uso recreativo en la Pesquera de Tejares en el rio
Tormes (Salamanca). Se adjunta como anejo n° 3.3 del Tomo II de la presente memoria Vinculante.
En el apartado 5 “Valoracion” de dicho informe se indica que no se observa ninguna restriccion a
una actividad como la proyectada y tampoco se considera que esta actuacion suponga perjuicio
alguno para los valores de la red Natura 2000, ni para especies con proteccion vigente, ni para la
flora protegida de Castilla 'y Leon (sefialando la presencia de algunas especies catalogadas), ni para
los especimenes vegetales de singular relevancia de Castilla y Leon, ni para las zonas hiimedas
catalogadas de Castilla y Leon ni para los ecosistemas acudticos.

Todo ello dio lugar a la Resolucion del expediente C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY) de concesion para la
ocupacion del dominio puiblico hidrdulico con destino a actividades turisticas y recreativas, en el término
municipal de Salamanca (Salamanca), de fecha 29/8/2017. Se adjunta como anejo n° 3.4 de la presente
Memoria Vinculante”.

2.1.1.7. Tramitaciones efectuadas ante la CHD, de especial relevancia para este EIA oct19.

Como se ha indicado en el apartado 0 “Antecedentes” de este EAE oct19, este Ayuntamiento de Salamanca,
posteriormente a la ORDEN FYM/482/2019, realiz6 ante la CHD los siguientes tramites:

- Aportacién de informe complementario para la tramitacién de la MOD135, solventando las cuestiones
que originaron el anterior informe desfavorable, con resultado de emisién de un nuevo informe de
fecha 16/7/2019, favorable a la MODI15, condicionando la misma al otorgamiento de la concesion
administrativa que habilite las obras de rehabilitacion y del uso recreativa solicitado, solventando de
esta manera el tnico aspecto pendiente de su anterior informe, al considerar aceptable el resto de la
MOD 15. Se incluye en anejo 5.2 de este EAE oct19.

- Por otra parte, se solicit6 la modificacién de las caracteristicas de la concesién para la ocupacién del
Dominio Pablico Hidrdulico con destino a actividades turisticas y recreativas, otorgada mediante
Resolucion del expediente C-1901/2016-SA (ALBERCA-INY) (ver documento en anejo n° 5.3 de
este EAE oct19). Tal y como se menciona en el citado informe de la CHD de fecha 16/7/2019, se han
iniciado los trdmites para el otorgamiento del derecho de uso privativo y rehabilitacién de la Fabrica
de la Luz de Tejares en Salamanca, a través de la correspondiente concesién administrativa.

De esta forma se entiende que se han solventado las cuestiones planteadas en cuanto a uso y riesgos sefialados
en el anterior informe de la CHD.

Por otra parte, se sefiala que, atendiendo a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el RDL 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 72, 78 y siguientes del RD 849/1986, de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, cualquier obra que pueda afectar
a un cauce o que esté situada dentro de su zona de policia, requerira autorizacion administrativa previa
del organismo de cuenca, tanto en suelo ristico como en suelo urbano o urbanizable.
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2.1.2. Estado actual de los elementos del conjunto y su entorno.

En el apartado 5. “Estado actual” de la Memoria Vinculante de la Modificacién n® 15 “Conjunto Etnolégico
Pesquera de Tejares”, se describe el estado actual del &mbito de la Modificacién, reproduciendo a continuacién

su contenido de texto y las principales imdgenes, remitiéndonos al documento de la Memoria Vinculante en
cuanto a su totalidad:

El estado actual del &mbito objeto de la presente Modificacidn, es el de un continuo abandono, exceptuando la
edificacion residencial del antiguo molino, aunque también con algunas excepciones. Asi:

- La edificacién del antiguo molino, ahora residencial, catalogada con proteccién estructural, es la
unica que posee un grado de mantenimiento aceptable, si bien los locales de la planta baja contintian
sin uso y con sus huecos al exterior cerrados con chapas metdlicas. Del mismo modo, se observa una
falta de mantenimiento de los tajamares y resto de la fabrica en el paso inferior del agua bajo la
edificacién y del propio canal.
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- El canal que abastecia al antiguo molino, con paredes talladas sobre la roca, se encuentra en total
estado de abandono y falta de limpieza, incluso en cuanto a sus compuertas y paso por debajo de la
edificacion ahora residencial.
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- Lapesquera sufrié un derrumbe parcial y estd siendo rehabilitada por el Ayuntamiento de Salamanca,
con financiacién del Programa Operativo 2014-2020 de la EDUSI Tormes+, invirtiendo una cantidad
de 357.763,60 €, que permita su rehabilitacion y limpieza del entorno fluvial.
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- Laantigua Fabrica de la Luz, se encuentra en un claro estado de abandono, con derrumbe de forjados
interiores, parte de cubierta, e incluso de otros elementos de fachada y decorativos, lo cual puede
llevar a la ruina de la edificacién con valor etnoldgico. Igual estado de deterioro lo sufren los
elementos accesorios como compuertas, filtros, etc.
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Se acompafian planos del estado actual incluidos en el documento ANTEPROYECTO para la
Rehabilitacion de edificio “Fébrica de la Luz” de Tejares situado en la calle Molino dentro de las
propuestas realizadas desde la USAL al TORMES+ "Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e
Integrado 2014112020" promovido por el Ayuntamiento de Salamanca, y cuyo texto completo se
adjunta como anejo 2.2 de la Memoria Vinculante de la MOD 15.
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2.2. Objetivo de la planificacion

De acuerdo a lo definido en el texto de la propia Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto
Etnolégico Pesquera de Tejares”, y en el apartado 1.3 del presente EAE oct19, la Modificacién tiene como
objetivo por un lado, la modificacién de la calificacion del suelo de titularidad municipal ocupado por la Fébrica
de la Luz, como sistema local de equipamiento (solventando el error material que posee el vigente PGOU al
no asignar calificacién alguna a esta parcela), y por otro la catalogacién de los elementos del conjunto de
instalaciones de aprovechamiento hidrdulico para antiguos procesos productivos e industriales, como la
Pesquera de Tejares, la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino, completando de esta manera la
catalogacion existente de la edificacion residencial que actualmente ocupa el antiguo molino.

Por ello su 4mbito es el sefialado en el apartado 7 “Ambito de la Modificacién” de la Memoria Vinculante de
la Modificacién n°® 15 “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares”, y que resulta ser “el conjunto de
instalaciones relacionadas con el aprovechamiento productivo e industrial del rio Tormes a su paso por el
barrio de Tejares y que comprende la edificacion existente situada en la calle del Molino (antigua Fdbrica de
la Luz), la Pesquera de Tejares, asi como el antiguo molino (actual edificacion residencial), junto a su canal
e instalaciones accesorias. Es decir, la totalidad del ambito de las antiguas instalaciones e infraestructuras
existentes en esa ubicacion y relacionadas con los diferentes aprovechamientos hidrdulicos para fdbrica de
harinas y obtencion de energia eléctrica”, que por su propia condicién forman un conjunto etnolégico
protegido por la legislacién de patrimonio cultural que en el art. 62.2 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
patrimonio Cultural de Castilla y Ledn afirma que “se consideran incluidos en el patrimonio etnologico de
Castilla y Leon aquellos bienes muebles e inmuebles, relacionados con la economia y los procesos
productivos e industriales del pasado que se consideren de interés de acuerdo a lo referido en el articulo 1.2
de esta Ley”.

ANTIGUO MOLINO

2.3. Encuadre territorial

El drea en el que se encuentran los terrenos objeto de la Modificacién n°® 15 del PGOU de Salamanca “Conjunto
Etnolégico Pesquera de Tejares” se localiza en la zona suroeste de la ciudad, en lo que fue el casco del antiguo
municipio de Tejares (hoy anexionado a Salamanca como barrio de Tejares) y su Calle del Molino, llegando
con la pesquera, en la margen derecha del rio Tormes, a la zona de El Marin.
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Figura. Ubicacién del ambito en la ciudad de Salamanca.

El entorno se caracteriza por una baja densidad de la trama residencial con calles no muy amplias, y
edificaciones tradicionales de baja altura, si bien ésta ha aumentado en las nuevas edificaciones con que se
reforma el barrio. Salvo las zonas de vereda del rio, posee cierta carencia de espacios libres y dotaciones, salvo
las creadas en los nuevos desarrollos de planeamiento o el parque situado junto a la via férrea y la calle
Mediodia, tal y como se puede observar en la foto aérea que se acompaifia a continuacién.

Como se observa el interior del barrio de Tejares mantiene su trama urbana tradicional, habiéndose sustituido,
en parte, antiguas edificaciones por otras nuevas de mayor altura. Esta situacion se produce por ejemplo en el
entorno inmediato del Conjunto Etnolégico de la Pesquera de Tejares.

Las dos edificaciones incluidas en la presente Modificacién poseen las caracteristicas volumétricas de su disefio
original, manteniendo su condicién de edificaciones aisladas situadas junto al cauce del rio del que se sirven.

En la foto drea que se acompaiia, asi como en las incluidas en el apartado 5 de Estado Actual de la Memoria
Vinculante de la MOD 15, se pueden observar estas condiciones.
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Dado que no se actda en el viario publico, la MOD 15 no tiene influencia alguna en la accesibilidad rodada
definida por las calles existentes, favoreciendo la accesibilidad peatonal tanto en el futuro Proyecto de
Rehabilitacion de la edificacion de la Fabrica de la Luz, como por las propuestas de la EDUSI TORMES+ de
acondicionamiento y nueva creacion de pasarelas peatonales y ciclistas sobre el rio Tormes, y otros de
reurbanizacion de Tejares.

En cuanto a los usos planteados todas las instalaciones mantienen los usos existentes, proponiendo tinicamente
la MOD 15 y la solicitud de modificacion de la concesion administrativa C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY),
con la ampliacién de su dmbito y la inclusion de la edificacion de la Fabrica de la Luz, para actividades turisticas
y recreativas, dada la imposibilidad econémica de su puesta en uso como central hidroeléctrica por su
obsolescencia, rehabilitando la edificacién y potenciando su valor etnolégico y patrimonial, y eliminando el
actual estado de abandono que posee, sefialando por otra parte, que la utilizacion interior de la edificacion de
la Fébrica de la Luz, con colocacién de paneles informativos y de difusiéon de los valores naturales,
patrimoniales y etnolégicos, en cualquier caso, serd de utilizacién ocasional, programada, no permanente, y
bajo control del Ayuntamiento de Salamanca.

De esta forma el paisaje del entorno no sélo no ve disminuido su valor, sino que resultard claramente potenciado
constituyendo un nodo o foco de atraccién para los ciudadanos de Salamanca por su valor patrimonial y natural.

En conclusion, Ia MOD 15 no plantea modificacién alguna en las condiciones de la trama urbana existente ni
del modelo territorial ni en la ordenacion general definida en la Revisién-Adaptacién del PGOU de Salamanca
vigente.

En cuanto al entorno natural, se encuentra situado en el niicleo urbano (con clasificacion de suelo urbano
consolidado las edificaciones y de suelo rdstico con proteccién natural las instalaciones existentes en el rio
Tormes) pero con un evidente estado de abandono tras perder la funcionalidad para la que fueron creadas las
instalaciones de aprovechamiento hidraulico, y desconexionado con el resto de la ciudad. Del mismo modo,
posee evidentes valores naturales tanto por su condicion de ribera como por su flora o fauna.

- Encuanto a las instalaciones de aprovechamiento hidrdulico, inicamente el antiguo molino posee
un grado de conservacion aceptable, tras su catalogacién por el planeamiento general de la ciudad,
y su adaptacién a uso residencial. No obstante, este mantenimiento parece tener un grado
deficiente en sus estructuras e instalaciones hidraulicas, incluido el canal.
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- La Fébrica de la Luz, estd en un grado de deterioro elevado tras el abandono por la anterior
propiedad de su dltima funcién de produccién eléctrica, la cual no ha sido reanudada vy,
actualmente, resulta muy poco probable que lo sea por su escasa rentabilidad econémica y el
elevado coste de reposicion y rehabilitaciéon que conllevarfa. El Ayuntamiento de Salamanca,
actual propietario de la edificacion, plantea los usos relacionados con la actividad turistica y
recreativa, sefialada anteriormente, para resaltar los valores medioambientales del Tormes y sus
instalaciones, y en cualquier caso, de utilizacién ocasional, programada, no permanente, y bajo
control del Ayuntamiento de Salamanca.

- La Pesquera de Tejares, estd siendo rehabilitada tras la rotura producida, habiendo obtenido el
Ayuntamiento de Salamanca una concesion para la ocupacién del dominio publico hidraulico
para su destino a otras actividades turisticas y recreativas.

Sefialar que, gracias a las actuaciones previstas en la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible, aprobada en
convocatoria europea, EDUSI TORMESH+, se estdn realizando actuaciones de revitalizacién del entorno, asi
como estudios de flora y fauna que permita la mejor consecucion de los objetivos medioambientales y
sostenibles de la EDUSI TORMES+.

Del mismo modo los trabajos que se vienen realizando dentro de la Estrategia de Infraestructura Verde de la
ciudad de Salamanca

3. Definicion y seleccion de alternativas

De forma general, a partir de las directrices bdsicas y de los objetivos generales que definen la planificacién
disefiada, de los condicionantes ambientales y del andlisis de escenarios de futuro, seria posible establecer un
andlisis comparativo entre la alternativa de mantener los aprovechamientos actuales del suelo y otras que
definan, cuando y donde sea posible, el desarrollo urbanistico que facilite la implantacién de otras actividades.

ESQUEMA DE ;
PLANEAMIENTO FORMULACION ALTERNATIVA

DE SELECCIONADA
DESCRIPCION ALTERNATIVAS

AMBIENTAL

OBJETIVOS
AMBIENTALES

Pero dado el objetivo protector de la MOD 15, que no plantea mayores aprovechamientos urbanisticos que los
existentes, que quiere proteger los valores arqueolégicos y patrimoniales de las instalaciones que existieron en
el rio, recordando su funcién de aprovechamiento hidraulico conjunto, y que no afecta al medio ambiente, mas
bien potenciando y protegiendo sus condiciones naturales de flora y fauna (como veremos mads adelante), no
se producen ni proponen mds alternativas que las conservacionistas del Conjunto Etnoldgico de la Pesquera de
Tejares.

Se reproducen algunas de las fotografias y planos que se encuentran en el apartado 10.3.2.1.” Justificacién de
los valores para su catalogacién” de la Memoria Vinculante de la MOD 15, y de sus anejos:
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3.1. Condicionantes ambientales

3.1.1. Topografia
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La imagen anterior corresponde con el topografico obtenido a partir del vuelo cartogréfico realizado por este
Ayuntamiento en el afio 2015.

Dado que no se pretende alteracion alguna de la topografia, inicamente aquellos desbroces o eliminacién de
residuos, no existen ningtin condicionamiento topogréfico para el objeto de la MOD 15 y del presente EAE
octl9.

3.1.2. Espacios protegidos

Como se ha comentado tanto en el apartado 2.1.1. de este documento de EAE oct19 como en el apartado 4.1
de la Memoria Vinculante de la MOD 15, el objeto de ésta es proceder al catdlogo de unos elementos inmuebles
existentes (canal molino, pesquera y Fabrica de la Luz) asi como a la correccién de un error material en cuanto
a la clasificacion de la edificacion histérica de la Fabrica de la Luz, por lo tanto se trata de actuaciones de
catalogacion de bienes inmuebles situados en el entorno del rio Tormes, no afectando a la clasificacién de su
suelo rdstico con proteccion natural que este rio posee.

Recordar que la edificacion residencial del antiguo molino ya se encontraba catalogada por la vigente Revision-
Adaptacién del PGOU de Salamanca.

Vias pecuarias.

La ciudad de Salamanca se encuentra atravesada por diversas vias pecuarias, tal y como puede observarse en
la siguiente imagen.

Leyenda

D Limite provincial
Vias pecuarias
Clasificacion
— Abrevadero
——— Cafiada
=== Cafiada Real
—— Colada
— Cordel

Descansadero
— Vereda

Nucleos urbanos principales

VIAS PECUARIAS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA

wfe S \ ey |
5 e ‘ Escala 1:500.000 H Octubre, 2013 ‘

ﬁ Junta de " gk "
0 5 10 20 30 40 Castilla y Leon

™ ™ 1Kilémetros

Figura. Plano de las vias pecuarias de la provincia de Salamanca. Fuente: Junta de Castilla y Le6n

Existen tanto Canadas, como Cordeles, Coladas o Veredas, destacando por su importancia la Cafiada Real de
la Plata o La Vizana, el Cordel de Toro o el de Medina.
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Figura. Detalle del plano de las vias pecuarias por el término municipal de Salamanca. Fuente: Junta de Castilla y Leén

Con mayor detalle, la vigente Revisién-Adaptacién del PGOU de Salamanca en su plano /-PI “Andlisis del
territorio”, sefiala con mayor detalle el trazado de estas vias pecuarias por el término municipal, tal y como
puede observarse en la imagen siguiente del entorno del dmbito de la ordenacién del presente documento.
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Figura. Extracto del plano 1-PI “Anadlisis del territorio” de la vigente Revisién-Adaptacién del PGOU de Salamanca

Tal y como puede observarse en la imagen anterior, en el entorno de la MOD 15 (zona sefialada con linea roja),
no existe ninguna via pecuaria, siendo las mds proximas la Cafnada real Extremefia al sur, y la Calzada de los
Martires de la Torre al Sur y Oeste, que segun la tltima imagen del plano de la JCyL de VVPP en el término
de Salamanca, coincide con la Avda de Lasalle — Juan Pablo II.

Otros espacios protegidos.

La modificacion del planeamiento general objeto del presente EAE oct19 no afecta a ningtin espacio protegido
Red natura 2000, 4mbitos ZEPA, LIC, de Montes o de terrenos con habitats prioritarios, tal y como ha sido
constatado en los diferentes informes sectoriales emitidos en la tramitacién previo que concluyé en la ORDEN
FYM/482/2019.

3.2. Objetivos ambientales estratégicos

El impulso y fortalecimiento del desarrollo econémico, el desarrollo social y la protecciéon ambiental, son
pilares interdependientes y sinérgicos del desarrollo sostenible. Asi, el modelo del desarrollo sostenible supone
ademds de un reto, una oportunidad para compatibilizar arménicamente, prosperidad econémica, bienestar
social y mejora del medio ambiente.

En este contexto de sostenibilidad, se han identificado los objetivos ambientales y territoriales y los principios
de sostenibilidad que constituird un marco de referencia para la evaluaciéon ambiental de la Modificacién n° 15
del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares”. Los objetivos ambientales y los
principios de sostenibilidad emanan de tres ambitos diferentes:
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NORMATIVA
PLANIFICACION OBJETIVOS
CONCURRENTE AMBIENTALES DAE
DOCUMENTO
REFERENCIA

En el dmbito comunitario, el Sexto programa de accién de la Comunidad Europea en materia de medio
ambiente, denominado “Medio ambiente 2010: el futuro estd en nuestras manos” (COM (2001) 31), establece
las prioridades y objetivos de la politica de medio ambiente europea hasta 2010 y con posterioridad a dicha
fecha. En este programa se prevé la adopcion de siete estrategias tematicas que se concentran en cuatro 4mbitos
principales, los cuales poseen los siguientes objetivos:

- Estabilizar las concentraciones atmosféricas de gases de efecto invernadero.
- Proteger y restaurar el funcionamiento de los sistemas naturales.

- Conseguir un nivel de calidad ambiental de forma tal que las concentraciones de contaminantes de
origen humano resulten inocuas para la salud.

- Utilizacién sostenible de los recursos naturales y gestion de residuos.

La Comunicacion de la Comision al Consejo y al Parlamento Europeo sobre Estrategia temdtica para el medio
ambiente urbano (2006), promueve el planteamiento integral de la gestion medioambiental a nivel local, y del
transporte en particular.

La “CARTA DE LEIPZIG sobre Ciudades Europeas Sostenibles” (2007) es un documento de los Estados
miembros en el que se recomienda:

- Creacion y consolidacion de espacios publicos de alta calidad

- Modernizacion de las redes de infraestructuras y mejora de la eficiencia Energética.
- Innovacién proactiva y politicas educativas.

- Busqueda de estrategias para la mejora del medio ambiente fisico.

- Fortalecimiento a nivel local de la economia y la politica del mercado laboral

- Educacién proactiva y politicas de formacién para nifios y jovenes.

- Fomento de un transporte urbano eficiente y asequible.

Por su parte, la Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible (EEDS) hace suyos los principios bdsicos de
consenso mundial contemplados en la Declaracion de Rio de Naciones Unidas, entre los que destaca el de
garantizar la calidad de vida de las generaciones actuales y futuras, urbanas y rurales o el de comprometerse a
un desarrollo territorial coherente y equilibrado.

El Sistema de indicadores y condicionantes para ciudades grandes y medianas (Agencia de Ecologia Urbana
de Barcelona), expone un conjunto de indicadores, clasificados en los 7 dambitos, que entiende son de aplicacién
tanto para la planificaciéon de nuevos desarrollos como para analizar el grado de acomodacién que los tejidos
consolidados tienen en relacion al modelo de ciudad compacta y compleja mds sostenible.

Tras el andlisis comparado de diversos sistemas urbanos, entiende que el modelo urbano que mejor se ajusta al
principio de eficiencia urbana y habitabilidad urbana es la ciudad compacta en su morfologia, compleja en su
organizacion, eficiente metabdlicamente y cohesionada socialmente.

El equipo que elaboré el Libro Blanco de la Sostenibilidad en el Planeamiento Urbanistico Espariol (Ministerio
de Vivienda, 2010) identificé una serie de temas importantes que fueron planteados en forma de decdlogo para
su debate y discusién de manera que permitan iniciar un proceso tendente a conseguir un planeamiento
urbanistico mds sostenible.
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En las pdginas que siguen, se expone la relaciéon de objetivos y criterios ambientales y territoriales
considerados, en la presente evaluacién ambiental estratégica, ordenados por aspectos ambientales con
implicaciones en la planificacion territorial y ordenacion urbana.

Se ha intentado que la redaccion de los objetivos ambientales sea lo mds operativa posible al tiempo que
incorpore de manera integrada las consideraciones recogidas en sus distintos objetivos de sostenibilidad. Se
sombrean aquellos que poseen una mayor consideracion en la presente Modificacion.

Variable: Ordenacion territorial estructurante.

Objetivo ambiental 1: Contribuir al desarrollo territorial coherente y equilibrado asegurando la
disponibilidad y calidad de los recursos naturales mediante su uso racional.

Variable: Laboral.

Objetivo ambiental 2: Satisfacer las necesidades colectivas de trabajo mediante la organizacién
territorial y la configuracion y organizacion espacial en condiciones de desarrollo sostenible.

Variable: Recursos naturales y biodiversidad.

Objetivo ambiental 3: Asegurar la proteccion y conservacion tanto de la flora y fauna facilitando
espacios para su adecuado desarrollo.

Objetivo ambiental 4: Conservacién de los espacios y paisajes con mayor valor natural fomentando la
conectividad entre ellos.

Variable: Recursos hidricos.

Objetivo ambiental 5: Conservar los recursos hidricos en cantidad y calidad, asi como fomentar la
gestion eficiente del agua.

Variable: Recursos edafoldgicos.

Objetivo ambiental 6: Proteger y conservar los recursos del suelo con mayor valor edafolégico.

Variable: Calidad atmosférica.

Objetivo ambiental 7: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccién de la atmdsfera y
contribuyan a la lucha contra el cambio climatico.

Variable: Patrimonio cultural.

Objetivo ambiental 8: Conservar y proteger los elementos del patrimonio cultural de mayor valor.

Variable: Gestién de residuos.

Objetivo ambiental 9: Gestionar eficazmente la generacion y eliminacion de residuos.

Variable: Accesibilidad y movilidad sostenible.

Objetivo ambiental 10: Garantizar la libertad de movimiento de personas y bienes en unas condiciones
adecuadas de seguridad asegurando una movilidad ambiental y econdmicamente sostenible.

3.3. Formulacion de alternativas

3.3.1. Alternativa 0. Situacion actual

Este escenario procede directamente de la aplicacion del actual marco urbanistico definido en el Plan General
de 2007, por lo que se considera como Alternativa 0, es decir, la situacién hacia la que evolucionaria el
urbanismo como consecuencia del desarrollo del marco vigente, en ausencia de nuevos instrumentos de
planificacién. Por tanto, la Alternativa O asume completamente el vigente PGOU sin introducir modificaciones.

La definicién de esta Alternativa O es preceptiva de cara a la evaluacion de alternativas tal y como se recoge
en el marco legislativo vigente.

La Alternativa O refleja la situacién actual, que no es otra que la existencia de un ambito totalmente urbano con
una serie de inmuebles e instalaciones/infraestructuras de indudable valor patrimonial, con un elevado grado
de deterioro fisico. Del mismo modo el entorno natural posee un cierto grado de abandono.
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Figura. Vista en planta del 4mbito de la Modificacion (Google Maps).

Un mayor nimero de imdgenes de las edificaciones e instalaciones, y de su entorno, se incluyen en el apartado
2.1.2. de este EAE oct19, al que nos remitimos a fin de evitar duplicidades.

No obstante, el mantenimiento de la situacién urbanistica de esta Alternativa O es inviable, dado que al objeto
de salvaguardar los valores patrimoniales existentes (justificados en la Memoria Vinculante de la MOD 15), y
poder acometer las actuaciones de rehabilitacion necesarias, dado su actual estado de deterioro, es
absolutamente necesaria la Modificacién del planeamiento general propuesta.

Por tanto, es inviable el mantenimiento de la situacién urbanistica actual, o lo que es lo mismo, de la Alternativa
0, y se debe proceder a establecer una regulacion urbanistica.

3.3.2. Alternativa 1

La Alternativa 1 coincide con la propuesta de la MOD 15 del vigente PGOU de Salamanca que consiste en la
modificacién de la calificacion del suelo de titularidad municipal ocupado por la Fabrica de 1a Luz (solventando
el error material que posee el vigente PGOU al no asignar calificacidn alguna a esta parcela), como sistema
local de equipamiento para un uso de actividades turisticas y recreativas (con las condiciones de utilizacién
ocasional, programada, no permanente y bajo control del Ayuntamiento de Salamanca que se reflejan en el
apartado 2.2 del presente EAE oct19), asi como la catalogacion de los elementos del conjunto de instalaciones
de aprovechamiento hidrdulico para antiguos procesos productivos e industriales, como la Pesquera de Tejares,
la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino, completando de esta manera la catalogacion existente de la
edificacién residencial que actualmente ocupa el antiguo molino.

Por todo ello, el objetivo protector de la MOD 15, no plantea mayores aprovechamientos urbanisticos que los
existentes, al proteger los valores arqueoldgicos y patrimoniales de las instalaciones que existieron en el rio,
recordando su funcién de aprovechamiento hidrdulico conjunto, y todo ello sin afectar al medio ambiente, mas
bien potenciando y protegiendo sus condiciones naturales de flora y fauna, junto con el resto de actuaciones
que se estan planteando desde el desarrollo de la EDUSI TORMESH+, y la Estrategia de Infraestructura Verde
de Salamanca.

Se acompaiian los planos que la MOD 15 modifica sobre los de la Revisién-Adaptacién del PGOU vigente:

Octubre de 2019 pagina 38




Modificacién n°® 15 P.G.0.U. Salamanca

Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019

Ayuntamiento

de Salamanca

4.3-OG (hoja 7337N) Catdlogo de edificios, elementos y dreas protegidas. Modificaciéon n° 15

“Conjunto Etnoldgico Pesquera de Tejares” Noviembre 2018.
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Parcela con elemento o edificacion catalogado
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Las nuevas fichas de catalogacién que propone la MOD 15 se incluyen en el apartado 6.8 “Patrimonio cultural
y arqueoldgico” del presente documento de EAE oct19.

Se recuerda que estos mismos principios conservadores ya fueron tenidos en cuenta tanto por el Plan Especial
de Proteccion del Rio Tormes y Arroyo del Zurguén (tramitado y anulado por sentencia), como por la Estrategia
de Desarrollo Urbano Sostenible Tormes+, o por el Plan Especial de Proteccion de Infraestructura Verde
(actualmente en tramitaciéon y que cuenta con Informe Ambiental Estratégico mediante la ORDEN
FYM/454/2018, de 19 de abril (ver apartado 2.1.1.4 antecedentes de planeamiento del presente EAE octl9, y
de la Memoria Vinculante de la MOD 15).

3.4. Valoracion de las alternativas y seleccion de la alternativa mas
favorable

Una vez descritos los escenarios derivados de cada una de las alternativas se pasard a su valoracién y
comparacion sobre la base de la aptitud previsible de cara a la consecucién de los objetivos de sostenibilidad

y criterios ambientales. De esta evaluacion se seleccionard el escenario de futuro mds coherente y que mejor
integre dichos objetivos ambientales y principios de sostenibilidad.

ALTERNATIVAS
ALTERNATIVA
SELECCIONADA

OBJETIVOS
AMBIENTALES

El andlisis se realiza mediante una matriz en la que se muestran los escenarios frente a los criterios ambientales
de referencia, y se evalia de manera cualitativa el grado de cumplimiento de los mismos en cada alternativa.

El escenario mds idéneo desde el punto de vista ambiental y de desarrollo sostenible serd el que contenga un
mayor nimero de objetivos y principios en su planificacién. La evaluacion de los escenarios para la seleccion
de aquel que resulta mas favorable se expone a continuacién:

N° Variable Objetivo ambiental Alternativa | Alternativa
ambiental estratégico 0 1
Contribuir al desarrollo territorial
Estructura o
1 . coherente y equilibrado a largo -1 1
territorial
plazo.
o 1 -
) Laboral Satis acer las nece§1dades 1 |
colectivas de trabajo
Asegurar la  proteccion y
Recursos conservacion tanto de la flora y
3 naturales y fauna. 0 2
biodiversidad Conservacién de los espacios y
paisajes con mayor valor natural.
Conservar los recursos hidricos en
4 Recursos hidricos | cantidad y calidad y fomentar la 0 1
gestion eficiente del agua
R Proteger y conservar los recursos
ecursos
5 dafoléei del suelo con mayor valor 0 2
edalofogicos edafoldgico.
Calidad FaV(,)recer la proteccion de la
6 tmosféri atmésfera y la lucha contra el 0 1
atmosierica cambio climdtico.
7 Patrimonio Conservar y  proteger los - )
cultural elementos del patrimonio cultural
Gestionar  eficazmente la
8 Residuos generaciéon y eliminacion de 0 1
residuos.
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Accesibilidad y Garantizar el mOV}mlento de
9 . personas y  bienes en 0 1
movilidad .. .
condiciones de seguridad
-3 11
Respecto al cumplimiento de los objetivos ambientales
Desfavorable Incertidumbre Favorable Muy favorable
-1 0 1 2

Analizando la aptitud que muestra cada una de las alternativas, respecto al cumplimiento de los objetivos de
referencia, se puso de manifiesto que la Alternativa O es perjudicial en aspectos territoriales, laborales y de
proteccion de los elementos del patrimonio cultural, siendo indiferente en el resto.

La Alternativa 1 presenta una mayor incidencia ambiental, edafoldgica y patrimonial, siendo favorable para el
resto de las incidencias analizadas.

Por consiguiente, se concluye que la Alternativa 1 es el escenario mas idoneo porque contiene un mayor
namero de objetivos de sostenibilidad y criterios ambientales en su planificacion.

3.5. Alcance de la Modificacion propuesta
La Alternativa 1 seleccionada se corresponde con la propuesta que realiza la MOD 15.

Como se sefiala en el apartado 11 “Resumen Ejecutivo” de 1la MOD 15: “Como se ha indicado en la presente
Memoria Vinculante, el dmbito concreto de la misma es el definido en al apartado 7 de la presente MOD 15,
y en concreto su delimitacion se corresponde con el conjunto de instalaciones relacionadas con el
aprovechamiento productivo e industrial del rio Tormes a su paso por el barrio de Tejares y que comprende
la edificacion existente situada en la calle del Molino (antigua Fdbrica de la Luz), la Pesquera de Tejares, asi
como el antiguo molino (actual edificacion residencial), junto a su canal e instalaciones accesorias. Es decir,
la totalidad del dmbito de las antiguas instalaciones e infraestructuras existentes en esa ubicacion y
relacionadas con los diferentes aprovechamientos hidrdulicos para fdbrica de harinas y obtencion de energia
eléctrica.

Como ya sea comentado en el apartado 6 de la Memoria Vinculante de la presente MOD 15, el objeto y alcance
de la presente modificacion es corregir el error material detectado en la calificacion del edificacion de la
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Fdbrica de la Luz de titularidad municipal, que pasa a definirse como sistema local de equipamiento local,
Grado 1° asi como la ampliacion del Catdlogo de Edificios de Interés (con la inclusion de la Fdbrica de la
Luz con nivel de proteccion Estructural), y el Catdlogo Etnolégico (con la inclusion de la proteccion de la
Pesquera de Tejares, y canal del Molino de Tejares, junto con todos sus elementos accesorios e
infraestructuras) que permitan proteger el conjunto etnologico y funcional de las instalaciones de
aprovechamiento hidrdulico de la Pesquera de Tejares”.

Para un mayor nivel de detalle nos remitimos a los apartados 10, 12y 13 de la Memoria Vinculante de la MOD
15.

Por lo tanto, es evidente que la solucidon que se propone no se desvia de la estructura urbana planteada por el
vigente planeamiento general y por ello, sin que produzca ninguna alteracién del modelo territorial del
municipio.

En cuanto a los inmuebles e instalaciones, dada las protecciones planteadas, mantienen su volumetria y
caracteristicas fisicas actuales, por lo que una vez rehabilitadas (ellas y su entorno), potenciard los valores
naturales de flora y fauna.

4. Desarrollo previsible de la planificacion

La MOD 15 se encuentra en fase de tramitacion por el procedimiento establecido en el articulo 58 de la LUCyL
y el Capitulo V del RUCyL. En concreto, se indica que ha resultado aprobada inicialmente mediante acuerdo
plenario de fecha 8/2/2019, obteniéndose los informes sectoriales correspondientes y no habiéndose presentado
alegacién alguna en el periodo de informacién publica iniciado mediante publicacién en el BOCyL de fecha
1/3/2019.

5. Caracterizacion de la situacion actual del Medio Ambiente

El desarrollo de la metodologia para llevar a cabo la valoracién de la posibilidad de afecciones significativas
en el medio ambiente responderd a la siguiente formulacién:

- Identificacién de las acciones potencialmente impactantes sobre el medio ambiente. (ocupacion fisica
de las edificaciones y sistemas de acceso, flujos contaminantes, consumo agua, generacion residuos,
emisiones GEI, consumo energia, actividad econémica, accesibilidad, etc.).

- Identificacion de los elementos del medio susceptibles de recibir alguna afeccion, basandose en el
diagndstico actual y en los elementos mds relevantes (recursos naturales, suelo, medio hidrico,
atmosfera, infraestructuras urbanas, movilidad, confort de los residentes, etc.).

; VALORACION
IDENTIFICACION
{ EFECTOS J} [ AFECCIONES W

7

e

ACCIONES PLAN }

.

e

ELEMENTOS MEDIO ]

OBJETIVOS AMBIENTALES INDICADORES DE
SOSTENIBILIDAD
-

- Descripcidn y valoracion de las afecciones mediante un sistema de indicadores: Una vez tipificadas
las actuaciones propuestas por la Modificacion de planeamiento y los elementos del medio que pueden
verse afectados, su interrelacion o cruce permite la identificacion de las incidencias ambientales mas
relevantes.

Para la descripcion de la situacién actual del medio ambiente, se ha partido de un andlisis de los pardmetros
del medio fisico que caracterizan la zona. Como resultado de los trabajos de tratamiento, andlisis y sintetizacion
de las informaciones reflejadas en dichos estudios se han identificado y dotado de contenido descriptivo las
variables ambientales estratégicas que caracterizan el dmbito territorial de la Modificacién y que se exponen
las paginas sucesivas.
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5.1. Paisaje urbano

-e‘__"

Dado que el objeto de la Modificacién es ampliar el catdlogo y corregir un error de clasificacion de una
edificacién existente, las determinaciones de la Modificacion no alteran en absoluto las condiciones del paisaje
existente. No obstante lo cual, se describe a continuacion sus caracteristicas:

Morfologia.

En la margen izquierda, principal zona del dmbito de la Modificacién, la morfologia existente en el 4ambito
responde a una zona de contacto de un casco urbano tradicional (nidcleo urbano del antiguo municipio de
Tejares) con la ribera del rio Tormes, debido a:

- Las instalaciones hidrdulicas que han estado en funcionamiento hasta no hace mucho tiempo,
conservan atn su condicién separada y vinculada mds al entorno natural del rio Tormes.

- La pertenencia histdrica de los terrenos cercanos al ambito de la Modificacién a una tnica propiedad
(estos terrenos junto al palacete y finca de la actual Escuela de Educacién Vial), ha impedido que el
desarrollo urbano se acerque mads a la ribera del rio Tormes.

- El cultivo, incluso en la actualidad de otros terrenos préximos.

- La clasificacion de la vigente Revision — Adaptacién del P.G.O.U. como suelos risticos o suelos
urbanizables a obtener para sistemas generales de zonas verdes en el desarrollo de otros sectores.

En cuanto a la margen derecha (en la zona de apoyo de la pesquera, la morfologia actual es de terrenos sin
cultivos (excepto una pequefia propiedad), y cuyos terrenos se han obtenido en su mayoria, y otros lo hardn en
un futuro, para un sistema general de zonas verdes asignados a suelos urbanizables por la vigente Revision-
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

Todo ello unido por el cauce natural del rio Tormes y sus islas, nos hace concluir que nos encontramos ante un
entorno con morfologia natural.

El espacio publico y la accesibilidad peatonal.

El espacio publico se corresponde fundamentalmente con el margen del rio Tormes, asi como las calles del
Molino y Botijeros, paralelas a su cauce, por lo que es de destacar su valor ambiental.

En cuanto a la accesibilidad peatonal, se realiza por las mencionadas calles, comunicdndose ambas orillas
mediante dos pasarelas existentes: la pasarela de la antigua impulsién de aguas residuales, actualmente en
desuso y con una tuberia de gas en su interior, y la de la nueva impulsién, aguas abajo). De esta forma esta
garantizada, en el entorno préximo, la accesibilidad peatonal entre ambas margenes, y que resultard mejorada
con la construcciéon de una tercera pasarela peatonal y ciclista aguas arriba (actualmente en licitacién de
ejecucion) y que cuanta con todas las autorizaciones pertinentes.
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La compacidad urbana.

Dado que el niicleo préximo al &mbito de actuacién es el antiguo casco urbano de Tejares, podemos afirmar de
él:

- Este nicleo se encuentra claramente divido por la Avda. de Lasalle.

- El situado méds préximo al dmbito, posee una menor densidad, por su tamafio y a pesar de que las
ultimas construcciones permitidas por el planeamiento general han elevado de dos a cuatro las alturas
permitidas.

- El situado al sur de la Avda. de Lasalle, es mds extenso y con algunas edificaciones con mayores
alturas, pero audn as{ sigue poseyendo una densidad baja.

- En cualquier caso, como puede observarse en la foto de comienzo del apartado, el entorno préximo al
ambito nos estamos refiriendo a un nicleo urbano compacto no disgregado.

La accesibilidad rodada.

Dado su condicién de borde, la tnica via rodada existente es la calle del Molino y su prolongacién en la calle
Botijeros, no planteando la Modificacién ninguna nueva apertura ni modificacion de las caracteristicas del
viario existente.

Senalar que dentro de las actuaciones de la EDUSI TORMES+, se contempla la adaptacion de las plataformas
de las dos pasarelas existentes, a fin de que permita el uso compartido peatonal y ciclista.

Los usos urbanos

El destino actual de las edificaciones objeto de la Modificacion es el residencial en el antiguo molino, y se
propone el dotacional para la Fébrica de la Luz, ligado a las actividades turisticas y recreativas de la concesion
que ya posee el Ayto. de Salamanca para la pesquera de Tejares, y cuya ampliacién a este dmbito ha sido
solicitada. De esta manera se pretende potenciar el mayor conocimiento y difusién de los valores naturales,
ambientales, patrimoniales, etnolégicos y de flora y fauna del rio Tormes.

Funcionalidad

Las caracteristicas propuestas de las actuaciones dan una respuesta funcional en su entorno inmediato y en la
ciudad, que resulta positiva al potenciar sus valores etnogrificos y ambientales, permitiendo un mayor
conocimiento de los ciudadanos, potenciando sus visitas y por ello también repercutiendo en actividad
econdmica en una zona deprimida de la ciudad.

El paisaje urbano

Dada la condicién protectora y potenciadora de los valores naturales y etnograficos del entorno, el paisaje
urbano existente no s6lo no empeora, sino que recuperara sus valores y potencialidades perdidas por el desuso
y abandono de las actividades industriales junto al rio.

Estructura global

De las consideraciones anteriores sobre componentes de la estructura urbana, se deduce que la estructura global
existente es correcta, resultando potenciada con las medidas protectoras que se proponen en la Modificacion
del planeamiento general.

5.2. Calidad del aire

Salamanca dispone de Ordenanza Municipal para la Proteccién del medio ambiente atmosférico, que puede
consultarse en el siguiente enlace web:

https://www.aytosalamanca.gob.es/es/reglamentomunicipal/docs/Nxm._04__Ordenanza_para_la_proteccixn_del_medio_a
mbiente_atmosfxrico.pdf.

En el término municipal de Salamanca existen diferentes fuentes emisoras de contaminantes atmosféricos, que
pueden ser agrupadas en fuentes méviles (vehiculos) o fijas (calefacciones, plantas industriales, etc.). Para su
control, la Comunidad de Castilla y Leon y el Ayuntamiento de Salamanca cuenta con una Red de Control de
la Calidad del Aire que cuenta con dos estaciones de media en el municipio de Salamanca, y una de ellas, en
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la Ciudad Deportiva de la Avda. de la Aldehuela, aes la mds préxima al &mbito de la Modificacion y también
cercana al rio Tormes.

Esta estacion de la Avda. de la Aldehuela (Salamanca 6) se ubica a una altitud de 776 msnm y en las
coordenadas 5° 38' 22" W; 40° 57' 38" N. Se adjunta ficha resumen de la ubicacion de la estacion.

FICHA RESUMEN DE

SALAMANCA 6

% Junta de
Castilla y Leon

UBICACION DE ESTACION

CARACTERIZACION Y CUMPLIMIENTO DE CRITERIOS

DE IMPLANTACION DE LA ESTACION

NOMBRE: SALAMANCA 6

Av. de |la Aldehuela (Ciudad Deportiva)

CODIGO: 37274011 (ES1889A)

ZONA: ES0803 Aglomeracion Salamanca

COORDENADAS GEOGRAFICAS: 5°38" 22" W 40°57 38" N Altitud 776 m
COORDENADAS UTM (ETRS89): X 277864,62m Y 4537741,47m Huso 30T

CONTAMINANTES MEDIDOS

Estacion
Meteorologica

S0Os PM10 NO NO> NOx O3 coO BTX N
o]
v v v v v v
TIPO DE AREA | ESTACION
[] Rural [] Rural de fondo [J Urbana Suburbana / Fondo
ENTORNO INMEDIATO
[1 Trafico > 5.000 veh/dia [ 1 Zona agricola
[1 Trafico entre 2.500 y 5.000 veh/dia [1 Parque

[] Tréfico entre 1.250 y 2.500 veh/dia

Edificios publicos (Ciudad deportiva)

Trafico < 1.260 veh/dia

Zona verde (Ribera del Tormes)

[ Frente a fachada de edificio

Nucleo urbano (Salamanca)

Arboles

[1 Industrial

CRITERIOS DE IMPLANTACION
(Real Decreto 102/2011 y Real Decreto 39/2017)

Medida

Proteccién de la
Salud humana

Se evita la med

microambientes

icién de

Refleja contribu

de todas las fuentes situadas a

barlovento con

vientos dominantes

cion procedente

respecto a los

Proteccion
Ecosistemas y
Vegetacién

Resto contaminantes

A mas de 20 km de
aglomeraciones

A mas de 5km
edificadas, indu
carreteras

de zonas
striales o *

Macroimplantacion

Urbana

Ozono

Lejos emisiones locales del
trafico, gasolineras, etc.

Localizacién ventilada

Parques lejos d

espacios abiertos instalaciones
educativas o deportivas
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gi% FICHA RESUMEN DE | Al AN
Juntade | UBICACION DE ESTACION
Castilla y Le6n
Microimplantacion
Distancia al edificio mas proximo > 0,5 m % 17 m
Punto de muestreo entre 1,5 y 4 m sobre el nivel del suelo W Am
A mas de 10 m de la carretera mas cercana (sélo para Os) v 1 km SA-804
A méas de 25 m del borde los cruces principales y a menos de 10 m na
del borde exterior de |a acera (s6lo las de trafico)
Representativo de ubicaciones similares que no estan en su v
proximidad
Sin restricciones ni obstaculos que afecten al flujo de aire (270°) v
Punto de muestreo distante de fuentes de emision 7
Sin recirculacion del aire saliente hacia la entrada de muesireo 3
Sin interferencias de otras fuentes v
Seguridad para la poblacién y los técnicos v
Acceso adecuado a la estacion e
Visibilidad en relacion con su entorno v

CUMPLIMIENTO GLOBAL DE LA UBICACION

Cumple No Cumple -

na: no aplica
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Castilla y Ledn

Qeste Este

Vistas hacia los cuatro puntos cardinales estacion Salamanca 6
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que los pardmetros que analiza son: mondxido de nitrégeno, diéxido de nitrégeno y particulas en suspension.
representan a continuacion:

Los informes de datos mensuales de esta estacion desde enero del afio 2017 a diciembre de 2018 (valores
medios mensuales validados y obtenidos de la web de la Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL) se

Esta estacion urbana toma datos con el objetivo de caracterizar el trafico de la zona donde estd ubicada, por lo
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Del mismo modo, en este EAE oct19, se han actualizado los valores de los ultimos doces meses, resultando:

Fecha | CO (mg/m3)| NO (ug/m3)| NO2 (ug/m3) | O3 (ug/m3) | PM10 (ug/m3) [ PM25 (ug/m3) | SO2 (ug/m3)| Provincia | Estacién

11/2018 N/A 3.0 10.0 47 10.0 N/A 2.0 Salamanca|Salamanca6
12/2018 N/A 6.0 11.0 31 13.0 N/A 2.0 Salamanca|Salamanca6
01/2019 N/A 6.0 11.0 35 17.0 N/A 2.0 Salamanca|Salamanca6
02/2019 N/A 6.0 14.0 39 26.0 N/A 3.0 Salamanca|Salamanca6
03/2019 N/A 3.0 10.0 63 17.0 N/A 3.0 Salamanca|Salamanca6
04/2019 N/A 2.0 7.0 74 10.0 N/A 2.0 Salamanca|Salamanca6
05/2019 N/A 2.0 5.0 75 12.0 N/A 2.0 Salamanca|Salamanca6
06/2019 N/A 3.0 6.0 75 17.0 N/A 2.0 Salamanca|Salamanca6
07/2019 N/A 3.0 10.0 78 24.0 N/A 3.0 Salamanca|Salamanca6
08/2019 N/A 3.0 9.0 67 19.0 N/A 2.0 Salamanca|Salamanca6
09/2019 N/A 3.0 8.0 56 20.0 3.0 2.0 Salamanca|Salamanca6
10/2019 N/A 4.0 8.0 49 16.0 4.0 2.0 Salamanca|Salamanca6

Grafico de evolucion de valores de contaminacion en la estacion: Salamanca6 (Salamanca6)

=] co (mg/m3) ] NO (ug/m3) NO2 (ug/im3) [=—=] 03 (ug/im3) [ PM10 (ug/m3) ] PM25 (ug/m3)
1] s02 (ugim3)
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Se ha estudiado ademads cémo se han comportado los contaminantes en relacién a los valores limite establecidos
por la legislacién competente (Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del
aire).

NO y NO2
Volumen referido a una temperatura de 293K y una presion de 101,3 kPa
Valor limite horario Valor limite anual Nivel critico Nivel umbral de
alerta
Periodo promedio de 1 h 1 afio civil 1 afio civil
200 p/m3, valor que no 400 w/m3 se supera
podréa superarse en mas 40 Wm? 30 wm?3 de NOy cuando se exceda
de 18 ocasiones por afio (expresado como NO») durante 3 h
civil consecutivas
PMz5
Valor limite diario Valor limite anual
Periodo promedio 24 h 1 afo civil
3 . .
500 pw/m3, valor que no podra superarse en mas de 35 40 w/m?
ocasiones por aflo civil
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De estos datos se realizan informes de evaluacion de la calidad del aire con respecto a la normativa de
aplicacion para cada contaminante, realizindose estos informes con una periodicidad diaria, mensual, trimestral
y anual. En estos informes de la estacién de Salamanca 6 no ha supera ninguno de los valores maximos.

Por lo tanto, de los datos obtenidos por la Red de Control de la Calidad del Aire de la Junta de Castilla y Le6n
podemos concluir que la calidad atmosférica de la zona de estudio es buena.

5.3. Calidad acustica

Con un mayor detalle se analiza esta cuestion en el apartado 10.19 de la Memoria Vinculante de la MOD 15 al
que nos remitimos.

No obstante, sus aspectos principales se reproducen a continuacién:

- AMBITO DE APLICACION.

El 4rea objeto de estudio se localiza en la zona suroeste de la ciudad, en el barrio de Tejares, junto a la
calle del Molino y la ribera del rio Tormes.

- METODOLGIA.

Para el presente andlisis se parte del Mapa Estratégico de Ruidos y Planes de Accién en materia de
contaminacion acustica de la aglomeracion del municipio de Salamanca publicado el 6 de Octubre de
2014. En la realizacién de dicho trabajo también se han seguido la metodologia bésica descrita en la
Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002 sobre evaluacién y
gestion del ruido ambiental; en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y los Reales Decretos que
la desarrollan, en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Le6n, asi como en el documento
“Good Practice Guide for Strategic Noise Mapping and the Production of Associated on Noise Exposure”,
elaborado por el grupo de trabajo de la Comisién Europea sobre evaluacion de la exposicion al ruido (WG-
AEN).

- MAPAS DE ZONIFICACION ACUSTICA.
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Niveles sonoros. Periodo dia (Id)

A continuacion, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo dia (Ld), mediante
la representacion de las curvas iséfonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de
colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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Niveles sonoros. Periodo tarde (le)

A continuacidn, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo tarde (Le), mediante
la representacion de las curvas iséfonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de
colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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Niveles sonoros. Periodo noche (In).

A continuacién, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo noche (Ln),
mediante la representacion de las curvas is6fonas a partir de 50 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la
gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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Niveles sonoros. Periodo 24 horas (Iden).

A continuacidn, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo 24 horas (Lden),
mediante la representacion de las curvas is6fonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la
gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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Zona verde

Por todo ello podemos concluir que, dado que nos encontramos en un érea tipo II, dado su uso residencial
dominante (no siendo del tipo I, aunque estemos en una zona natural de ribera, al encontrarnos en una zonas
urbanizada), la presente MOD 15 cumple los objetivos de calidad actstica y es compatible con la proteccién
del medio ambiente sonoro, mdxime cuando sus objetivos son la catalogacion de elementos existentes y la
resolucién de un error del planeamiento otorgando la calificacién de la Fabrica de la Luz a sistema local de
equipamiento.
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5.4. Geologia y Geomorfologia

Morfolégicamente, el area donde se proyecta la actuacién se localiza en la Cuenca Hidrogréfica del rio Duero,
mds concretamente en la Subcuenca Hidrografica del rio Tormes.

El ambito de la Mod 15 se inscribe en el seno de los materiales correspondientes a las unidades terciarias del
Paledgeno. Se ha localizado la zona de estudio, en el mapa geoldgico y en la leyenda del Mapa Geoldgico de
Espaiia, hoja 478 "Salamanca" (IGME) que se representa en la siguiente figura:
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16gico del IGME.

Se identifican cinco niveles principales. El mds superficial estd constituido por rellenos artificiales, de escasa
potencia e importancia. El sustrato estd formado por areniscas (arcosas) y conglomerados (de grava fina) con
mayor o menor grado de cementacion silicea.

Estos materiales del Pale6geno, pueden clasificarse en dos grupos de unidades geoldgicas segtin su edad
(Paleoceno y Eoceno-Oligoceno). Estos materiales presentan algunas diferencias, si bien, la mds significativa,
es la diferente tecténica sufrida. De hecho, la tdltima actividad tecténica, aunque fue leve, se produjo entre la
sedimentacion de estas dos unidades, por lo que esta segunda fase (Eoceno-Oligoceno), no estarfa afectada.

Topogréaficamente, en el dmbito se encuentra en torno a una cota de 771 msnm, en la calle del Molino (Ver
parte de plano topografico en el apartado 3.1.1. del presente documento de EAE oct19).

5.5. Suelos

El sistema de clasificacion de la FAO (Food and Agriculture Organization of the United Nations) permite
clasificar las Unidades Edafoldgicas analizando su interrelacion con las variables litoldgicas.

De acuerdo con el mapa de asociaciones de suelos de la Comunidad de Castilla y Le6n, las principales
asociaciones de suelos dominantes en el dmbito de la Modificacién se corresponden con los Leptosoles y
Regosoles.
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A7 = Clasificacidn FAO 1974 modificeda
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Figura. Situacién del &mbito sobre visor de suelos ITACyL

A continuacién, se muestran varias fotografias aéreas de los afios 1946, 1956, 1965 hasta la actualidad, en
donde se puede comprobar la evolucién del drea de estudio y la evolucién del entorno:

Afo 1956

4 Vuelo americano Serie A 1946 Fuente: AHPSa
Figura. Delimitacién del 4&mbito de la Modificacion sobre ortofoto del afio 1956. Fuente: Vuelo del ejército americano.
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Afio 1956.

5 Vuelo americano Serie B 1956 Fuente: AHFSa

Afo 1965.

& Vuelo Catastro 1565, Fuente: AHPSg
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Ano 2019

Por su interés se reproduce a continuacién los datos geoldgicos, geomorfolégicos y edafoldgicos contenidos
en el Documento de Ambiental Estratégico del PEPIVBB, para el dmbito 2.B, en el que se encuentra la zona
objeto de la presente Modificacion:

“Ambito 2.b.Ribera urbana EDUSI Tormes +:

Esta zona muestra unas condiciones homogéneas en los sectores. Geologicamente los materiales presentes se
corresponden con depdsitos de arenas 'y gravas, intercalados con arcillas y limos mds finos, correspondientes
al holoceno. En el margen derecho del rio, definiendo el limite entre estos y la ciudad aparecen materiales
pizarrosos (pizarras de Pizarrales), especialmente en la paste mds occidental del sector 2B, apareciendo en
el resto afloramientos de areniscas de la Formacion Salamanca, continuando con el trazado del escarpe de
Cabrerizos debido a la incision fluvial, como es el caso del sector del Cerro san Vicente.
Geomorfologicamente, la zona se caracteriza por el valle del Tormes, presentando una amplia drea de
inundacion del rio, y terrazas bajas. Los suelos desarrollados sobre estos materiales son jovenes, con buenas
caracteristicas fisicas para su labranza, asi como con elevada cantidad de nutrientes debidos a los aportes del
rio en dpocas de elevado caudal, siendo frecuentes los suelos tipo Fluvisoles, cuyas caracteristicas varian en
funcion de la naturaleza de los sedimentos, y los cambisoles fliivicos en caso de suelos con mayor desarrollo.
La aptitud agricola de estos es elevada debido a las caracteristicas enunciadas y a la posibilidad de irrigacion
debido a la cercania del rio, clasificandose dentro de la Clase I1I, constituyendo los suelos mds valiosos de la
ciudad desde el punto de vista agricola, y que por tanto merecen ser objeto de proteccion. La hidrologia estd
condicionada por corrientes dirigidas entre barras fluviales vegetadas y no vegetadas en el rio Tormes. La
existencia de azudes provoca pequerios embalsamientos de aguas. Por iiltimo, desde el punto de vista
hidrogeologico, la zona se caracteriza por su alta porosidad y permeabilidad de los materiales aluviales™.

5.6. Hidrologia

El ambito de actuacidn se localiza en la Cuenca Hidrografica del rio Duero, mas concretamente en la Subcuenca
Hidrografica del rio Tormes.

En lo que se refiere a la hidrologia superficial las edificaciones e instalaciones a proteger en el dmbito se
encuentra totalmente vinculadas al rio Tormes, como se puede observar en la imagen aérea anterior.

Se recoge plano con las masas de aguas superficiales.
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Destacando en el dmbito el rio Tormes, cuya fichase reproduce a continuacién:
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680 - Rio Tormes 9

Aportacion especifica: 235,33 im2/afio

Aportacion mensual media por afo hidroldgico:

e -

Salamai'ﬁéa

Nombre: Rio Tormes a su paso por Salamanca VRO ——————
(capital) / El Helmantico
Langitud: 10,92 km F
Cuenca: 4.304,74 km2
’ tihane z del Rio
Maturaleza: Caltalogada coma muy modificada desde
2013 (Aleracion Morfologica)
Ecotipo: Ejes medierraneo-continentales poco
mineralizados
Provincias: Salamanca
Munigipios: Cabrerizos, Pelabravo, Salamanca, Santa
Marta de Tormes
Principales nicleos: Salamanca
Santa Maria de Tormes
Las Dunas
Aportacion media: 1.013,02 hm3faho

Viortidos aguas de refrigamacidn
Presge y azudes
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OBJETIVO [ Buen potencial ecolégico y buen estado quimico para 2027
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Tipo. Informacién adicional
Vertidos urbanos Existencia de presiones significativas
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Justificacion a la asignacion definitiva:

La asignacion definitiva del
abtenido para el conjunto de indicadores medidos en la masa

MNaturaleza: Catalogada como muy 100 ‘ ‘ . ‘
madificada desde 2013 I l
Ecotipo: Ejes mediterraneo-
continentales poco | | '
minaralizados ) i I L
Alteracién Continuidad longltudinal y i |-
marfolégica tateral 1
Alteracion Mo implica cambio de i H i | "l ]
hidrolagica naturaleza . | ] | | | ] il ol LE|
o - = e : = :
009 00 0 2012 2013 04 2015
ANO CONSULTA 1201 5.
— Estado final de la masa de agua
Estado de la masa: Peor gue bueno
— Potencial ecoldgico
Velores de referencla | [ Umbraies de buen potanclal
Potencial ecolbgico de la masa: Deficiente
Asignacion definitiva del potencial: Deficients

o

a potencial Jagico es coherente con €l peor estado

1. Elementos de calidad biologicos

| Fauna ictiolégica

Elemento de calidad Indicador Afo  Valor Potencial ecolégico
fm Flora acudtica: Organismos fitobentonicos Indice de Paluosensibiidad especifica (IPS) 2015 | 136 Bueno
ﬁ | Fauna benténica de invertebrados Iberian Biomonitoring Working Party (IBMWP) | 2013 | 28 Deficients

2. Elementos de calidad hidromorfologicos

Elemento de

| Régiman Hirolégica
| Condigiones
| morfeligicas

calidad Indicador Afio  Valor Patencial ecologico
[ ; | Indice de [ | No supera el umbral establecido para esta masa en el Plan
[#] | continuidad det ria | compartimentacin ;2014 . 662 | Hidrolégico

3. Elementos de calidad fisico-quimicos

m I Conditiones ganerales Salinitad
| Condiciones daner'alas:Condidmlénﬂicaa

Elemento de calidad Indicador Ano  Valor Potencial ecolégico
m Condiciones generales:Nutrientes Faésforo tofal [mg/L] 2015 o1 Maximo
m , Condiciones gonemlssgf&m.nemes Ammr;-bola.l {mgﬂ_} | 2015- 027 I M;xlmn
(49 | Condiiones gsnersles Condcones de oxgenacion | 0BOS[mgl] 2015 133 | Maximo. _
!a | Condiciones generales:Nutrientes | Mitratos [maiL] | 2015 404 | Maximo
[#] | Condiciones generales Estado de acidificacin BH 2015 74T | Mi&xima
m Candiciones generales:Condiciones de oxigenacian Crigeno disuslie [mgil] . 2015 I 782 I Méaximo
[#| | Condiciones generales Condiciones ds oxigenacion | Tasa da saturacion dei oxigens. | 2015 | 7687 |

| Conductividad aidctricaa 20°C media [uSiem] | 2015 | 99,58 |
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3.1. Elementos de calidad fisico-quimicos - Contaminantes especificos
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Elemento de calidad

Indicador

Ano

Concentracion
media anual

Aumento en

Concentracion A

biota

Potencial

=)

Contaminantes
especificos vertidos en
cantidades significativas

‘Contaminantes

&= pecificos wertidos en
cantidades ignificathias
Contaminantes
especificos wertidos an
cantidades significativas
Contaminantes
ezpacificos vertides an
cantidades significativas
Contaminantes
espacificos vertidos an
cantidades significativas
Contaminantes
espetificos wertidos en
cantidades significativas
Contaminantes
especificos vertidos en
cantidades significativas
Contaminantes

e pecificos vertidos en
cantidades significativas
Contaminantes

e pecificos wertidos en
cantidades significathias

Contaminantes
especificos vertidos an
cantidades significativas
Contaminantes
espetificos wertides en
cantidades significativas
Contaminantes
especificos rertidos en
cantidades significativas
Contaminantes
especificos vertidos &n
cantidades significativas
Contaminantes

&= pecificos wertidos en

cantidades significativas

Contaminantes
especificos wertidos en
cantidades significativas
Contaminantes

ez pacificos vertidos en
cantidades significativas

Etilbancene [1gi]

Toluzno [ugA]

1. 1.1 = Triclareetana
g

Sileno (S Edmeros orto,
meta y para) [pgd]

Terbutilazina [pad]
Fursénica [pgt]
Cobra [ug]

Crome i [ug]
Crome [ug]
Selenio g/l

Zine [pgfl]

Cianuros totales [ug]
Fluoruros [ugA]
Clorabenceno [gd]
Diclerobaneena (5

Eémercs arto, meta y
pars) ]

Metolacloro [pg']

<2,5000

=5,1700

=5,1000

=15,2000

0106

<3,0000

<6,0000

<5,0000

<6,0000

=5,0000

<E0,0000

<5,0000

<500,0000

<7,4000

=9,0000

ujuic=i=]

<2,5000

<8, 1700

<&, 1000

15,2000

00172

43,0000

<,0000

«6,0000

45,0000

<5,0000

<B0,0000

45,0000

4500, 0000

<7, 9000

<@,0000

0.0713

' Hose

Muy bueno

Muy bueno

Ry bueno

My bueno

My bueno

Muy bueno

Muy bueno

Muy bueno

My bueno

puede

valorar

Muy bueno

My bueno

Muy bueno

Muy buenio

Mgy bueno

My bueno

— Estado. quimico

Estado guimico:
Asigracion definitiva del estado quimico:

Justific acidn a la asignacion definitiva:

Buenao

Bueno

Valores de referencia

El estado quimico de la masa se asigna conforme a los datos medidos durarte el afio 2015

&

Octubre

de 2019

Indlicador ¢ i Con io en Estado
media anual detectad o biota o0

5,1\ 1,2 dicloroetana [pg/l] +4,0000 | 240000 | Bueno

! | 4 Moniftenol [pg/q <0,0030 =0,0030 Bueno

[4 | Alaclare [pg.ii]. <0,0080 00050 Bueno

[# | Arracens gl <0,0060 <0008 Bueno

[# Prazina [ug] 0,070 <0070 Bueno

r. Benceno gl 5 2000 “B5000 Bueno

r. Benzo(a)pirena [ugf] 00160 20,0450 Bueno

# Benza(b) + Berza () fluar antena 00160 00160 Bueno

@ E;%:::f[.gq;h;)peri\eno + Indened 1,23 ody P o \r:l;nérzrpuede

'ﬁ Cadmio y sus compuestos <0,5000 =05000 :I;;earpuede

# Clorfenvintés [pad] 00,0070 01,0070 Bueno

[# Cloroalcanos C10-13 [ugd] 0,0100 <0,0100 Bueno
I R 20,0030 200030 Bueno
DDT tatal [pgd] 40,0050 0,050 Bueno
D2 efilhailiftalato {DEHF) [ugA] 0,000 40,0100 Bueno
.Ignlciorometano gl <ﬁUJEIZI <5UJEIJ Bueno
Diurén [ugll 40,0080 00112 Bueno
Fluoran.téno [pain <U..U.1EIZI <ﬁlD1UJ Bueno
Hexaclorobencens [ug/] 00,0050 20,0050 Bueno

ri Hexaclatobutadiano [gd] <110000 £14,0000 Esosrzrpuede

§| Eapraturdn [pgf] 00178 00312 Bueno

'_._ﬁ Mercurio w sus compuestos [pofl] <0, 1000 <0,1000 :I;;earpuede

(# Hatalena [ugl <7000 <7000 Mo se puede

1 Higuely sus conjpl_.latos [pam GUJEIJ <?.EDEIJ_

[# ' Monilfens | (gl 002w 0,020

"ﬂ ﬁ];ﬁ‘;;en al((41,1.3,3-tetrametilb utilfen ol 0,000 <0000

# F.‘e“nt.aclorobenc"e.no bal] <0,0070 0.6070

rd Pentaclorofenol [ugi] 01,0460 <0048

@1 Floma y sus compuestos [ug/] <2,0000 <2000

[# p.p-DDT [pgll] 20,0040 40,0040

@ Simazina [/ <0,0080 0,050

1'?1 Suma de Difeniléteres bromades [pg'l] <0,0050 =00050
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Indicader Concentracion Cencentracién Aumento en Estado
mediaanual maxima detectada sediments o biota quimico:
Wo=e puede
valgrar
#A Bim4 de andasuidn [ig] 00100 00100 ",'_L'l'l___f“’“"f
varbng
{ﬂ Suma de triclorobencenos [igd] <0,0040 <0, 0040 Bueno
- Suma He xaclorociclohexanos (HCH suma
[# de isimeros)pnd] 001100 <0.0100 . Bueno |
| Suma plaguicidas de fipo ciclodiena: Aldrin, Mo'se puede
[ﬁ Cheldrin, Endrin e isodein [pod] <0100 <0.0100 walgrar
l_ﬁ Tetracloroetilena [pgf) <7 0000 «7 000 Bueno
1,ﬁ Tetracloruro de carbono [pgf) =4 A00D <4 B000 Bueno
[ﬁ Tricloroetilena [pof] <2 4000 =2 4000 Bueno
|£ | Triclorametana (cloraforma) [ua)] <3000 <B 0000 Il_fll'uf"'_l!”"'. He
valora
Iﬂ Trifluralina [pa/l] <0 0040 =01 0040 Bueno

En lo que respecta a la hidrologia subterrdnea, la ciudad de Salamanca se asienta sobre la Unidad
Hidrogeoldgica 02.19: Ciudad Rodrigo-Salamanca. Se adjunta ficha del estado en que se encontraba la masa

de agua subterrdnea en 2013:

Masa subterranea 400052- Salamanca

Estado global

mllescbmgelai’oparauerdeultx): zws 2018
Estado ecoldgica: 2008 | 2013 | 2018
Estado guimica: 2008 | 2013 | 2018

ANO 2013

—Estado cuantitativo de la masa

Designacion definitiva del estado cuantitativo.
de la masa subterranea:

Justificacidn a la asignacidn definitiva:

Inforrmacian adicional

&

Bueno

\'nu_:hce de explotacion inferior 2 08 (0B2). Los puntos de medida de esta masa muestran una
tendencia estable o ligeramente descendente. Los datos de explotacion de esta masa son
mas preocupantes de lo que muestra la red piezormética. En sucesivas actualizaciones de la

red de piezométria se espera caracterizar mejor [os impactos que pueden tener las
acurnulaciones de extracciones sobre esta masa.

=Estado quimico de la masa

Designacidn definitiva del estado guimico de la
masa subterrdnea:

Justificacion a la asignacidn definitiva:

Infarmacion adicional

hlala

Esta masa se encuentra en mal estado guimico debido a gue los contenidos en nitratos de

sus aguas suponen la afeccidn a un drea significativa de la masa. Los datos de la red de

medida muestran que 3 puntos de 15 activos enlared en el trienio 2011 = 2013 superanlos
50 maf, lo que supone un 20% de la masa. Lastendencias de los puntos parecen ascender

ligeramente ylas presiones de esta masa enlo que se refiere 3l balance de N gon muy

elevadas, de las mayores de la cuenca. Los resultados del programa Patrical muestran un

ascenso en la concentracidn de este contaminante en los escenarios futuros.

debido a gue los contenidos en nitratos de sus aguas suponen la afeccidn a un drea

significativa de la masa. Los datos de la red de medida muestran gue 3 puntos de 15 activos
en lared en eltrienio 2011-2013, superan los 50 mgA, lo que supone un20% de la masa. Las
tendencias de los puntos de ruestreos parecen ascender ligeramente y las presiones de esta

masa en o que se refiere al modelo de balance de nitrdgeno son muy elevadas, de las

mayores de la cuenca.

—Estadofinal de la masa de agua

Evaluacidn final del estado de lamasa
subterranea:

Justificacion a la asignacidn definitiva:

Infarmacion adicional

halo

Se encuentra en mal estado guimico debido a la concentracidn en nitratos identificada en sus

aguas
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Su relacién con el dominio publico hidrdulico se analiza detalladamente en los apartados 4.3 y 10.18 de la
Memoria Vinculante de la MOD 15, asi como, en cuanto a la concesién de la pesquera obtenida por el
Ayuntamiento de Salamanca, en el apartado 4.4 de la citada Memoria Vinculante.

No obstante, y dado que esta relacion de la Fabrica de la Luz con el dominio publico hidraulico y el
supuesto incremento de vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas,
debido al uso propuesto de centro de interpretacion, fue una de las causas del informe de la CHD al
anterior Estudio Ambiental Estratégico de fecha noviembre de 2018 propuesto para la tramitacion
simplificada, es por lo que se detalla a continuaciéon el proceso seguido ante la Confederacion
Hidrografica del Duero que ha permitido la emision de informe favorable que se incluye en el anejo 5.4
de esta EAE oct19 :

a. El tramite urbanistico de la MOD 15 y ambiental de su Estudio Ambiental Estratégico (de fecha
noviembre 2018 y que se incluia en el anejo n° 5 de la MOD 15), se desarroll6 en paralelo, y en lo que
respecto a la emisién de informe sectorial de la CHD se emiti6 informe de fecha 19/2/2019 (anejo n°
5.1 de este EAE oct19), que debe coincidir con el remitido al trdmite ambiental del Estudio Ambiental
Estratégico inicial de la MOD 15 (ORDEN FYM/482/2019), informando que si bien es aceptable la
rehabilitacion de la Fébrica de la Luz, se discute el uso propuesto al considerar que se aumentaria la
vulnerabilidad de las personas y bienes frente a las avenidas del rio Tormes.

b. Con fecha de registro de entrada en la CHD de 25/6/19, y tras conversaciones con la mencionada
Comisaria, este Ayuntamiento de Salamanca presenta escrito al que adjunto informe técnico que
justifica el cumplimiento de las consideraciones formuladas en el anterior informe de la CHD (anejo
5.2 de este EAE oct19), solicitando su consideracidon y emisién de un nuevo informe favorable a la
MOD 15.

c. Enel anterior escrito municipal, también se comunicaba a la CHD que el Ayuntamiento, con la misma
fecha de registro de entrada de 25/6/2019, habia solicitado la modificacién de caracteristicas de la
concesion para la ocupaciéon del Dominio Publico Hidrdulico con destino a actividades turisticas y
recreativas, otorgada mediante Resolucion del expediente C-1091/2016-SA (ALBERCDA-INY), de
forma que se incorpore la edificacion denominada Féabrica de la Luz a la concesién otorgada al
Ayuntamiento de Salamanca para el citado uso de actividades turisticas y recreativas en la pesquera
de Tejares. Se incorpora el documento completo en el anejo 5.3 de este EAE oct 19. Este expediente
se encuentra en tramitacién por la CHD.

d. Con fecha 16/7/2019 la CHD, tras analizar la documentacién remitida por este Ayuntamiento de
Salamanca, emite nuevo informe a la MOD 15, en el que concluye que informa
FAVORABLEMENTE la MOD 15, condicionando la misma al otorgamiento de la concesién
administrativa que habilite las obras de rehabilitacion y el posterior uso recreativo solicitado. Se
incluye en anejo 5.4 de este EAE oct19.

Por lo tanto, se entiende que, dado el posterior informe favorable de la CHD (anejo 5.4 de este EAE
oct19) las justificaciones solicitadas en el Documento de alcance del Estudio Ambiental Integrado inicial
de la MOD 15 (nov18), que figura en el Anexo de la ORDEN FYM/482/2019, se han dado cumplimiento
detallado, analizando usos y vulnerabilidades, en el informe de este técnico de fecha 10/5/2019, que
acompaiia a la peticion municipal (apartado b. anterior) y que se incluye en el Anejo 5.2 de este EAE
oct19, al que nos remitimos para evitar duplicidades.

Se menciona todo este proceso porque si bien se refieren a dos tramites distintos (urbanistico de
aprobacion de la MOD 15, y ambiental del Estudio Ambiental Estratégico), se encuentran totalmente
relacionados al formar el segundo documento como parte del primero, y concluir los informes de ambos
emitidos por la CHD, de igual manera por los mismos argumentos.

5.7. Fauna.

Dado la colindancia con el Rio Tormes, la fauna que habita en el entorno del ambito de la presente MOD 15
es la relacionada con este habitat.

Debido a que, como se ha comentado anteriormente, el &mbito de la Modificacién se encuentra incluido en la
zona 2.B del PEPIVBB, se incluye como anejo n° 2 del presente Documento de EAE oct19 los apartados 5.14
“Fauna de vertebrados” y 5.15 “Invertebrados” del Documento Ambiental Estratégico del PEPIVBB, redactado
por la Universidad de Salamanca y tramitado ambientalmente.
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Senalar que el &mbito de la MOD 15 no se encuentra incluida en la Red Natura 2000, &mbitos de ZEPA, LIC,
de montes o de terrenos con hdbitats prioritarios, tal y como se ha sefialado en los informes del Servicio
Territorial de Medio Ambiente emitidos, y que, tal y como se indica en la ORDEN FYM/482/2019, “dada la
escasa envergadura del proyecto, no tendrd ninguna repercusion sobre los hdbitat, la fauna, la flora y otros
valores medioambientales, pudiendo considerarse como compatible con los objetivos de conservacion
existentes”.

5.8. Vegetacion

Al igual que en el apartado anterior, la proximidad con el rio Tormes hace que la vegetacion existente en el
entorno sea la propia de un drea fluvial, junto a la del espacio libre urbano situado en la calle del Molino junto
a la Fabrica de la Luz.

Del mismo modo, se reproduce a continuacién los pdrrafos de los apartados 5.16.2 “Vegetacion potencial” y
5.16.3 “Vegetacion actual” del Documento Ambiental Estratégico del PEPIVB

5.16.2 “Vegetacion potencial”

Ya en el entorno ripario, la vegetacion potencial que
corresponde a las mdrgenes del rio Tormes, existiria un
claro predominio de las formaciones boscosas
climdcicas, destacando las alisedas del Galio
broteriani-Alnetum glutinosae mezcladas con otras
comunidades de galeria con gran diversidad de
especies arboreo-arbustivas y que pueden adscribirse
a las saucedas mediterrdneas del Salicetum salviifoliae
y las saucedas choperas del Salici neotrichae-
Populetum nigrae. Dentro del estrato arbustivo que
acompaiia a este tipo de comunidades vegetales
boscosas, deben resefiarse los espinares del Rubo
ulmifolii-Rosetum  corymbiferae, asi como otras
formaciones herbdceas que se encuentran pesentes en
diversos tramos del espacio a estudio, como los prados
Jjuncales del Molinio-Holoschoenion vulgaris, con
predominio  del  junco  churrero  (Scirpoides
holoschoenus (L.) Sojdk), muy abundantes en zonas de
hidromorfia alta. Destacar los heldfitos que conforman
los cariizales del Phragmition australis en zonas del
cauce con baja profundidad, que estdin conformados
mayoritariamente por el carrizo. Junto a ellos
aparecerian plantas acudticas como los neniifares.
Otros pastos higronitrdfilos serian también abundantes
en el sotobosque del bosque ripario, con abundancia de

leguminosas, equisetos y gramineas.

5.16.3 “Vegetacion actual”.

Con Vegetacion Riparia se han incluido todas las comunidades de tipo forestal, arbustivas o herbdceas que
ocupan el espacio que de forma potencial corresponde con comunidades asociadas naturalmente al rio
Tormes. Comprende distintos estados de naturalidad o grado de intervencion, englobando a formaciones
dominadas por especies de repoblacion como el chopo canadiense o herbazales nitrdfilos degradados, en
contacto con el otro tipo de vegetacion definida, vegetacion antropizada, que define a formaciones de pastos
y matorrales alterados con un elevado componente de especies aloctonas nitrdfilas.

En gran mayor parte de su transcurso por el término municipal de Salamanca, el rio Tormes se encuentra
acompaiiado por un bosque de ribera en distintos estados de conservacion. Por lo general, los alisos (Alnus
glutinosa) o han desaparecido o son muy escasos, cuando deberian constituir el principal componente del
estrato forestal. Ello se debe a que se trata de una especie sensible a la intervencion humana que, ademds, en
los dltimos afios ha sufrido el agresivo ataque de un hongo, Phytophthora alni , que la ha esquilmado de
grandes zonas de la region, algo que también ha pasado con el olmo o negrillo. En muchos casos se ha
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sustituido a esas especies por chopos (Populus sp.) hibridos, de rdpido desarrollo pero que naturalmente no
conforman bosques si no son manejados. Los fresnos y sauces son el siguiente estrato arboreo presente en
estas comunidades riparias, dando lugar a sotos densos y muchas veces impenetrables que van desde la orilla
del rio a las zonas mds alejadas donde aiin existe cierta hidromorfia. Especies espinescentes como el majuelo
(Crataegus monogyna) o diversas especies de rosas son también habituales del sotobosque. En el estrato
arbustivo-herbdceo predominan especies umbronitrdfilas, como zarzas, lipulo, madreselvas y en ocasiones
genistas. Los pastos estdn dominados por gramineas y leguminosas, muy enriquecidos con especies nitrdfilas.

5.9. Espacios protegidos

Ya se sefial6 en el apartado 3.1.2. de este documento de EAE oct19, que dado que el objeto de la MOD 15 es
proceder al catdlogo de unos elementos inmuebles existentes (canal molino, pesquera y Féabrica de la Luz) as{
como a la correccién de un error material en cuanto a la clasificacion de la edificacion histérica de la Fabrica
de la Luz, y por lo tanto se trata de actuaciones de catalogacion de bienes inmuebles situados en el entorno del
rio Tormes, no afectando a la clasificacion de su suelo ristico con proteccion natural que este rio posee, ni a la
de la edificacion residencial del antiguo molino que ya se encontraba catalogada por la vigente Revision-
Adaptacion del PGOU de Salamanca.

Vias pecuarias.

En cuanto a las vias pecuarios en el mismo apartado 3.1.2., se sefialaba que la vigente Revisién-Adaptacién
del PGOU de Salamanca en su plano /-PI “Andlisis del territorio”, sefiala con mayor detalle el trazado de
estas vias pecuarias por el término municipal, tal y como puede observarse en la imagen siguiente del entorno
del ambito de la ordenacion del presente documento.

=

\ \ £ == = h :
Figura. Extracto dei piano 1-PI “Andlisis del territorio” de la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca

Tal y como puede observarse en la imagen anterior, en el entorno de la MOD 15 propuesta (zona sefialada con
linea roja), no existe ninguna via pecuaria, siendo las mds préximas la Cafiada real Extremefia al sur, y la
Calzada de los Martires de la Torre al Sur y Oeste.

5.10. Movilidad y accesibilidad

Estudio de trafico y demanda de aparcamiento del ambito.

Como se ha indicado en el apartado 2.3 de este documento de EAE oct19, el &mbito objeto de la modificacion
da frente a la calle del Molino, a la que da la edificacion residencial que ocupa el antiguo molino, y otras
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edificaciones mads recientes con entradas hacia la calle Botijeros. Al tratarse la calle del molino de un fondo de
saco (hasta la nave de las bombas de impulsién), y de una via de borde (la calle botijeros), el trifico que se
genera es meramente residual y de uso casi exclusivo de los habitantes de estas escasas edificaciones, por lo
que, a nivel de suficiencia tanto de viario como de aparcamiento, pueden considerarse adecuadas, no siendo
necesarios mayores estudios de aforos dado lo evidente de la escasa circulacién existente.

Sefialar que, al igual que se indicé anteriormente para las dos pasarelas existentes, dentro de las actuaciones de
la EDUSI TORMES+ se encuentran incluidos paseos peatonales y otros adaptados para ciclistas que
conexionen con los barrios colindantes, potenciando el atractivo de la zona con las actuaciones planteadas.

Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de la Ciudad de Salamanca de 2011.

Durante los afios 2011 a 2013 se redacté el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de la Ciudad de
Salamanca, donde se realizaba un andlisis y un diagndstico global de la ciudad y una serie de propuestas
concretas para la mejora de la movilidad en la ciudad.

Realiza un diagndstico DAFO de debilidades, fortalezas, amenazas y oportunidades de la ciudad de Salamanca,
incluyendo los problemas y los elementos de valor identificados tanto a nivel de territorio como de
accesibilidad/transportes e infraestructuras, movilidad, patrimonio y actividades productivas.

Entre las propuestas planteadas en el PMUS, la tnica que afecta al &mbito es la propuesta de creacién de un
carril bici por el limite urbano de las calles del Molino y Botijeros y su conexién con la pasarela existente de
la nueva impulsion, y resto de red de carril bici planteada, coincidiendo con la propuesta de la EDUSI
TORMES+ antes mencionada.

Figura. Plan ciclista propuesto por el PMUS, extraido del documento de'Propuestas Finales.

5.11. Riesgos

En relacion con las afecciones en materia de proteccion civil, serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 12
de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn, y en la posterior modificacion
del apartado 1, por medio de la Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacién del
Ente Publico Agencia de Innovacion y Financiacién Empresarial de Castilla y Leén (BOCYL n°246, de 23 de
diciembre de 2010).

La Agencia de Proteccién Civil de la Junta de Castilla y Le6n ha indicado en la trmaitacién ambiental que
concluyé en la ORDEN FYM/482/2019 del anterior estudio Ambiental estratégico (nov18) que, consultada la
base de datos cartografica disponible a nivel de municipio, Salamanca se encuentra afectada por los siguientes
riesgos/peligrosidades:
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- Riesgo de Inundaciones: Plan de Inundaciones de Castilla y Leén (INUNCYL) publicado en BOCYL
de fecha 3 de marzo de 2010:

o Riesgo: Medio.

- Riesgo de Incendios Forestales: Plan de Proteccién Civil ante emergencias por incendios forestales
en Castilla y Leén (INFOCAL) (Fuente DG del Medio Natural fecha de actualizacion cartogréfica 20
de febrero de 2011):

o Riesgo Local: Moderado.
o Indice de Peligrosidad: Bajo.

- Riesgo por carretera y ferrocarril: Plan Especial de Proteccién Civil ante emergencias por accidentes
en el transporte de sustancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad Auténoma de
Castilla y Le6n (MPCyL):

o Riesgo por carretera: Alto.
o Riesgo por ferrocarril: Medio.

- Poriltimo, en relacion con el riesgo de peligrosidad por proximidad a establecimientos que almacenan
sustancias peligrosas, no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencion de los
establecimientos afectados por la directiva Seveso.

Por lo tanto, se considera que nos encontramos en el caso contemplado en el art. 12.1 de la Ley 4/2007, de
ausencia de afeccion, al tratarse de una propuesta de Modificacion de la vigente Revision-Adaptacion del
PGOU de Salamanca.

NATURALES:

»Inundaciones: (INUNCYL)
publicado en BOCYL de fecha 3 de
marzo de 2010.

»Leyde Aguas RDL 1/2001 (Art 25.4) /RD
849/1986 Reglamento de Dominio Piblico
Hidriulico (Art 14).

»Incendios forestales.

»ORDEN MAM/851/2010, de 7 de junio, por la que
se declaran zonas de alto riesgo de incendio en la
Comunidad de Castilla y Ledn.

»Sismos.

»REAL DECRETO 637/2007, de 18 de mayo, por el
que se aprueba la norma de construccion
sismorresistente: puentes (NCSP-07).

»Desprendimientos y movimientos
de tierras.

*INSTITUTO TECNOLOGICO GEOMINERO DE
ESPANA

—(1988): Catilogo Nacional de Riesgos
Geolbgicos.

Ingenieria GeoAmbiental. Madrid.

—{l"l)x Atlas de Riesgos Naturales de Castilla y
Leon,

M®de Industria y Energia. Madrid.

»Condiciones climatolégicas tales
como heladas, nieblas y nevadas.

L

TECNOLOGICOS:

»Nucleares.

»Ley25/1964, de 29 de abril, sobre Energia
Nuclear.

»Transporte de mercancias
peligrosas tanto por carreteracomo
por ferrocarril.

»REAL DECRETO 551/2006, de 5 de mayo, por el
que se regulan las operaciones de transporte de
mercancias peligrosas por carretera en territorio
espaiiol.

» Almacenamiento de sustancias
peligrosas, bien en establecimientos
SEVESO o en otro tipo de
establecimientos.

»Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién
Ambiental de Castilla y Leén,

Quedan sometidas ala presente Ley todas las
actividades, instalaciones o proyectos, de
titularidad piblica o privada, susceptibles de
ocasionar molestias significativas, alterar las
condiciones de salubridad, causar daiios al medio
ambiente o producir riesgos para las personas o
bienes).

Unicamente podria tener alguna afeccién al encontrarse en el entorno del rio Tormes, aquellos
riesgos de inundabilidad, justificandose en los apartados que se indican en el 5.6 Hidrologia de este
documento de EAE oct19, al que nos remitimos, aquellos aspectos que sefiala la normativa vigente,
y el anterior informe de la CHD.

Sobre otros riesgos naturales como de incendios forestales el riesgo puede considerarse escaso dado el
entorno natural de ribera en el que nos encontramos, y que, en ningiin caso, las actuaciones y objetivos
protectores previstos en la MOD 15 suponen incremento de riesgo alguno.
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En cuanto a deslizamientos de terrenos, tampoco tiene influencia al no existir este riesgo en el subsuelo
como se ha podido comprobar en la construccion de las edificaciones construidas y otras histdricas en el
propio dmbito.

No obstante, cabe sefialar que el ambito estd alejado de zonas de carreteras y ferrocarriles.

En cuanto al proyecto de la Norma Sismorresistente que define la peligrosidad sismica del territorio
nacional, analiza que en el territorio municipal de Salamanca los valores de aceleracién sismica son
inferiores a 0,04 g. por lo que, no es necesario establecer medidas preventivas.

En cuanto a los riesgos tecnolégicos, el dambito se localiza alejado de centrales nucleares y al riesgo de
accidentes derivados del transporte de mercancias peligrosas por carretera, el &mbito se encuentra alejado
de vias importantes de transporte. Asimismo, no existe almacenamiento de sustancias peligrosas por lo
que, es claro que no se aumenta ni varian las condiciones existentes sobre los riesgos mencionados, y por
su situacién y pequefio dmbito no afecta al despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

En conclusién, la MOD 15 no produce incremento o variacion en la situacion existente en los aspectos
contemplados por la legislacion de proteccion civil, existiendo en consecuencia ausencia de riesgo para
las personas, los bienes y el medio ambiente, justificindose debidamente la influencia del rio Tormes y
sus posibles afecciones en el dominio publico hidrdulico.

5.12. Infraestructuras existentes.

Se acompafian en los diferentes apartados, reproducciones parciales de los planos de infraestructuras existentes
de la vigente revision-Adaptaciéon del PGOU de Salamanca.

5.12.1. Abastecimiento de agua

Se dispone de una red en buen estado de conservacién en el entorno cercano, no siendo necesario ampliarla
debido a que la MOD 15 propuesta no supone incremento alguno de aprovechamiento o densidad sobre lo
existente.

5.12.2. Saneamiento

Al igual que en el anterior apartado, se dispone de una red en buen estado de conservacién en el entorno
cercano, sin que sea necesario modificarla o ampliarla con motivo de la MOD 15 propuesta.
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5.12.3. Energia eléctrica

El 4mbito se encuentra suficientemente abastecido, y no requerird un exceso de potencia con la utilizacién
propuesta de la Fabrica de la Luz.

5.12.4. Alumbrado

La instalacion eléctrica de alumbrado también posee dimensiones y condiciones suficientes al estar en un
ambito urbano.
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No obstante, se mejorard con los proyectos de reacondicionamiento urbano previstos en las actuaciones de la
EDUSI TORMES+ para la calle del Molino y zona urbana del antiguo nicleo de Tejares.

5.12.5. Gas

En el ambito de la MOD 15 existe una red de gas que forma parte de la de distribucién a la ciudad, pero con
especial incidencia al ramal de alta presion que abastece, entre otros, al denominado parque de maquinaria.

/N o ' @ 2

5.12.6. Telefonia y telecomunicaciones

Las canalizaciones para la red de telefonia y comunicaciones son suficiente para el pequefio &mbito urbano del
entorno de la zona de influencia de la presente MOD 15 del planeamiento general.

No obstante, como se ha indicado anteriormente, con las actuaciones previstas en la EDUSI TORIMES+ se
prevé su actualizacién y mejora.

6. Efectos ambientales previsibles

6.1. Consideraciones metodologicas

Dentro de este apartado se evaldan las posibles afecciones sobre las diferentes variables ambientales del medio
de la MOD 15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares”, incidiendo especialmente
en su caracter estratégico.

Para la valoracién de los posibles efectos ambientales derivados de la ejecucién de la MOD 15, se realiza un
andlisis comparativo entre la probable evolucién de los elementos del medio en el caso de mantenerse las
determinaciones actuales y la evolucién de los mismos en el caso de que se ejecute finalmente la planificacién
en cuestion.

En la medida de lo posible se han identificado indicadores que recojan pardmetros del sistema de indicadores
ambientales de Castilla y Ledn, y se ha dado un valor (o rango) de referencia tomado bien de la normativa
cuando existe alguna regulacién, bien de estudios de evaluacion ambiental equivalentes. Se presentan a
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continuacién, de manera sintética los indicadores operativos considerados en la evaluacidn estratégica como
indicadores de evaluacion.

Atmosfera y energia.

i.

il.

iii.

Calidad del aire. Incremento de la emisién de contaminantes en el municipio por el desarrollo de la
Modificacién. Valor de referencia: Por contaminantes PM;o, SO, NO», O3 y CO.

La Red de Control de la Calidad del Aire de la Comunidad de Castilla y Leén ofrece datos de inmisién
relativos a distintos contaminantes atmosféricos. Su finalidad principal es registrar los niveles de
concentracion de los principales contaminantes atmosféricos, de forma que se puedan definir los niveles
de calidad del aire y recomendar, en su caso, actuaciones y politicas acordes con las situaciones de
contaminacién planteadas.

Emisiones de gases de efecto invernadero per cépita en el nuevo desarrollo. Valor mdximo: 8.1 t
GEl/habitante. (Fuente: valor de referencia de emisiones de CO2eq per cépita permitidas por el protocolo
de Kioto para Espana (AT-01 Emisiones de Gases de Efecto Invernadero).

La lucha contra el cambio climdtico debe pasar inexorablemente por la reduccién en las emisiones de
gases de efecto invernadero. Para ello, se plantea evaluar, el incremento de las emisiones municipales
asociados al nuevo desarrollo urbano respecto de las emisiones basicas antes de la actuacion, referidas al
namero de habitantes. El objetivo es adecuar la planificacién de manera que se minimicen las emisiones
ajustando por ejemplo la densidad edificatoria o la disponibilidad de puntos de transporte colectivo.

Incremento de los niveles acusticos con respecto a los existentes antes del desarrollo de la planificacién.
Recomendacién: no deben superarse los niveles establecidos por la legislacion para el tipo de usos
previstos.

El importante incremento del nivel econémico experimentado por los paises desarrollados en las dltimas
décadas, con un creciente aumento de la implantaciéon generalizada del sector servicios, ha contribuido,
por un lado, a elevar el grado de bienestar social, y por otro, a disminuir la calidad ambiental, y en
particular, al aumento de la contaminacién acustica. Para ello, se plantea evaluar, el incremento de los
niveles acusticos asociados al nuevo desarrollo urbano respecto de los niveles admisibles por la
legislacion vigente. El objetivo es adecuar la planificacion de manera que se minimicen estos niveles
sonoros de tal forma que las molestias y efectos nocivos sobre la salud sean minimos.

Compatibilidad de los usos propuestos con el confort sonoro exigible.

Como se ha comentado en el indicador anterior el incremento de los niveles actsticos con los usos que se
proponen en la modificaciéon propuesta estos deben adecuarse y ser compatibles con la zonificacién
acustica marcada por la legislacién vigente.

Recursos edaficos.

V.

vi.

Superficie de suelo urbanizable por tipo de calidad agroldgica. (Fuente: elaboracidon propia, en linea de
los principios establecidos en el libro verde de medio ambiente urbano). Recomendacién conservar el
100% del desarrollo en los suelos de calidad del municipio.

El suelo, considerado desde la perspectiva de las actividades humanas dirigidas al aprovechamiento de su
potencial productivo (agricultura, ganaderia, explotacion forestal), se ha definido tradicionalmente como
el conjunto de unidades naturales que ocupan las partes de la superficie terrestre que soportan las plantas,
y cuyas propiedades se deben a los efectos combinados del clima y de la materia viva sobre la roca madre,
en un periodo de tiempo y en un relieve determinado. La importancia del suelo radica en las numerosas
funciones que desempeiia, tanto ambientales como econdémicas, sociales y culturales.

Los principales problemas ambientales que generan la urbanizacién y la actual dindmica de crecimiento
son el consumo de suelo y la destruccién de la matriz biofisica existente. El suelo es un recurso limitado,
no renovable y de dificil reciclado cuando se edifica sobre él. Dificilmente se recupera suelo para
cualquier otro uso una vez se ha dedicado a edificar. A tenor de la importancia del mantenimiento
funcional del recurso edifico es preciso orientar el desarrollo del planeamiento urbanistico
salvaguardando aquellas zonas de mayor calidad. Por este motivo se considera fundamental proteger y
conservar los suelos de mayor valor agricola y forestal impidiendo sobre ellos nuevos desarrollos.

Presencia de suelos contaminados. Los valores de referencia serdn los indices estandarizados por la
normativa sectorial.
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Los diferentes usos del suelo que se hayan producido histéricamente pueden haber producido la
contaminacién de los suelos, y por este fin se ha establecido una serie de legislacién de 4&mbito nacional
(Real Decreto 9/2005) con el objeto de establecer una relacién de las actividades susceptibles de causar
contaminacién en el suelo.

Recurso hidrico.

vii. Superficie de dominio publico hidrdulico afectado. Exigencia O ha. Respeto del Dominio Ptblico
Hidraulico, de no planificar usos consuntivos (que ocupen el espacio de forma permanente) en el drea de
servidumbre (5 metros). (Fuente: elaboracién propia a partir del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico).

De acuerdo con la Ley de Aguas y su Reglamento, hay que minimizar la afeccién al dominio publico
hidrdulico no incurriendo en la planificacién de usos ilegales. Con objeto de garantizar la proteccion del
recurso hidrico y de la estructura y funcién de los ecosistemas acudticos y de ribera, es recomendable
proteger de todo su d&mbito de influencia de potenciales fuentes de impacto.

viii. Indice de permeabilidad. Recomendacién: superior al 70% (% de la cuenca impermeabilizada por el
desarrollo de la modificacion inferior al 30%). (Fuente: adaptado de la Agencia de Ecologia Urbana de
Barcelona).

El Indice de Permeabilidad indica la relacién entre las superficies funcionalmente significativas en el
ciclo natural (zonas permeables) y la superficie total % de la cuenca en la que se desarrolla la
Modificacién. La produccién de ciudad lleva consigo el sellado y la impermeabilizacién de buena parte
del territorio que se urbaniza. Esto supone restringir de manera drdstica la posibilidad de vida vegetada y,
sin ella, la de multitud de organismos dependientes, aparte de consecuencias que tienen que ver con el
microclima y el confort urbano, la isla de calor, el ciclo hidrico, la contaminacién atmosférica, etc. El
indice de permeabilidad pretende evaluar el nivel de afectacion de la urbanizacién y el impacto de este
sobre el territorio ocupado. Por todo ello, parece razonable desarrollar patrones de urbanizacién de bajo
impacto tanto en los nuevos desarrollos como en operaciones de reurbanizacién, evitando el sellado
masivo y la impermeabilizacién de suelos.

Recursos naturales y biodiversidad.

ix. Superficie de vegetacion natural afectada por el proceso urbanizador. Porcentaje de comunidades
vegetales naturales con respecto a la superficie total afectada por la planificacién.

Una sencilla medida que permite el grado de afeccion de la flora presente en el dmbito de estudio. Este
sencillo parametro indica el porcentaje de formaciones vegetales que potencialmente pueden ser
transformados como consecuencia directa del proceso urbanizador.

x.  Presencia de especies protegidas segun la legislacidn sectorial vigente en el &mbito de estudio.

La presencia de especies faunisticas o vegetales que se encuentran dentro de los catdlogos de proteccién
de las diferentes administraciones competentes representan, en ultima instancia, el grado de naturalidad
en que se encuentra el ecosistema. Con este sencillo indicador de presencia o ausencia nos permite
cuantificar la biodiversidad existente en la zona de estudio.

xi. Superficie de dreas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total protegida por figura de
proteccidon. Recomendable 0%. En funcién del tipo de espacio y de la existencia o no de normas de
gestién, pueden existir exigencias o impedimentos legales. (Fuente: elaboracién propia a partir del Libro
Verde de Medio Ambiente Urbano).

Se trata de una medida sencilla que permite detectar el grado de intrusién del desarrollo del planeamiento
en espacios naturales protegidos de distinta indole. Este pardmetro se elaborard individualmente para cada
figura de proteccion presente en el municipio o zona afectada y también de manera integrada para todos
los espacios tengan o no declarados instrumentos de planificacién o gestiéon. La mejor garantia para la
proteccién y conservacién del patrimonio natural y la biodiversidad es la no afeccion de estos espacios.

Recurso habitacional. Morfologia urbana e intensidad de uso del suelo.

xii. Superficie édreas verdes/habitante. Minimo 10 m? por habitante. Recomendables 20. (Fuentes:
Organizacién Mundial de la Salud y Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona).
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Xiil.

La existencia de un espacio verde urbano en cantidad y calidad suficiente para el desarrollo de actividades
de recreo y esparcimiento al aire libre forma parte del vector calidad de vida, que aumenta la salud fisica
y mental y el bienestar ciudadano. Ademads, estos espacios minimizan la contaminacién atmosférica,
electromagnética y luminica, asi como el ruido y las vibraciones.

Densidad edificatoria: n° viviendas por hectdrea. Minimo 45. Recomendables 60. Maximo 70. (Fuente:
Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona y Libro Verde del Medio Ambiente Urbano, y legislacion
autondmica en materia de urbanismo).

Con objeto de definir unos criterios relativos a la expansién y remodelacién urbana, acordes con los
objetivos ambientales definidos relativos a una ocupacidn sostenible del territorio, es necesario asegurar
una densidad edificatoria y compacidad suficiente que garantice las condiciones adecuadas para conectar
y dinamizar el tejido urbano creado. A través de una planificacién ordenada, se trata de encontrar un punto
de equilibrio que evite tanto una excesiva dispersion de la ciudad como la creacién de concentraciones
masivas del territorio. Las ciudades difusas son mds consumidoras de recursos: requieren mds suelo, y
mds desplazamientos publicos y privados. En ciudades mds compactas, se disminuye la relacion distancia-
tiempo de desplazamiento, potenciando los desplazamientos a pie y en transporte publico frente al uso
del automovil. Ademads, se crean espacios para el encuentro, intercambio y comunicacion entre personas,
actividades e instituciones diferentes, constituyentes de la esencia e identidad propia de la ciudad. Una
densidad adecuada tiende a incrementar la multifuncionalidad de usos en menos espacios.

Patrimonio.

X1V.

XV.

% Superficie de vias pecuarias ocupadas/ Superficie de vias pecuarias total. Exigible por ley 0%. (Fuente:
elaboracién propia a partir de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias y la Ley 4/2015, de 24 de
marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Le6n).

Se trata de una medida sencilla que permite detectar el grado de intrusién del desarrollo del Plan en vias
pecuarias (cafiadas, cordeles, descansaderos, etc.). La mejor garantia para la proteccién y conservacién
del patrimonio cultural es la no afeccién de estos espacios.

Superficie de suelo urbanizable por nivel de proteccién arqueoldgica. (Fuente: elaboracién propia, en
linea de los principios establecidos en la Ley 10/1998, de 9 julio 1998, del Patrimonio Historico).
Recomendacién 0% del desarrollo en terrenos con algtin tipo de proteccion.

La salvaguarda y conservaciéon del Patrimonio Histérico se formula como el mejor medio para su
conocimiento y su disfrute. Integran dicho patrimonio, los bienes muebles e inmuebles de interés cultural,
social, artistico, paisajistico, arquitecténico, geoldgico, histdérico, paleontolégico, arqueoldgico,
etnografico, cientifico y técnico, asi como natural, urbanistico, social e industrial, relacionados con la
historia y la cultura de la Comunidad. También forman parte del mismo, los conjuntos urbanos y rurales,
los lugares etnograficos, los yacimientos y zonas arqueoldgicas, asi como los sitios naturales, jardines y
parques de valor artistico, histérico o antropolégico. Con el fin de evitar actividades que puedan suponer
peligro o deterioro de las Zonas Arqueoldgicas, se considera preceptivo evitar desarrollos urbanisticos en
estas zonas.

Movilidad.

XVi.

Incremento del trafico en el municipio como consecuencia de la modificacion del planeamiento planteada.

Residuos.

xvii. Volumen de residuos generados por la modificacién en relacién al volumen generado por el municipio.

Recomendacién: Proporcién asumible por los sistemas de gestion existentes.

El volumen de residuos generado por los nuevos desarrollos no debe suponer una proporcién importante
en relacion a los volimenes generados actualmente en el municipio, de modo que la gestion de los mismos
pueda ser asumida por los sistemas de gestion existentes en la actualidad.

La ejecucion de los nuevos desarrollos puede suponer un incremento del trafico en el ambito, lo que puede
repercutir negativamente en la movilidad y esto afectar a la calidad de vida de las personas en el
municipio.

Por ultimo, cada uno de los principales efectos ambientales se valoraran de acuerdo a los criterios para
determinar la posible significacién de las repercusiones sobre el medio ambiente recogidos en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi como la el Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre,
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por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén (BOCyL de 13
de noviembre de 2015). Estos criterios han sido los siguientes:

SIGNO (SI) MAGNITUD (M)
TEMPORALIDAD (T) ACUMULACION (A)
SINERGIA () EXTENSION (EX)
PONDERACION (P) REVERSIBILIDAD (R)
RECUPERABILIDAD — MEDIDAS CORRECTORAS (MC) TIPO DE IMPACTO (TI)

SIGNO (SI). Este criterio se refiere al cardcter, beneficioso o perjudicial, de la accién generadora de
impacto.

o SI =0 (sin impacto).
o SI=+1,0 (impacto positivo o beneficioso).
o SI=-1,0 (impacto negativo o perjudicial).

MAGNITUD (M). Este valor se refiere al alcance o intensidad que una accién puede tener sobre un
factor del medio. Su escala de valoracion es la siguiente:

o M =1,0 (afeccién baja).
o M = 3,0 (afeccion media).
o M =5,0 (afeccion alta).

TEMPORALIDAD (T). Hace referencia a la manifestacion temporal del impacto. De esta manera, se
distinguen:

o T =0,5 (impacto ocasional, no periédico).
o T =1,0 (impacto frecuente, periédico o no).
o T =2,0 (impacto permanente).
ACUMULACION (A). Este valor se refiere al incremento progresivo de la gravedad de un impacto.
o A =1,0(no acumulativo).
o A =20 (si acumulativo).

SINERGIA (SN). Se refiere a la afecciéon producida por la presencia simultdnea de varios impactos,
cuyo efecto sinérgico es mayor que la suma de cada impacto individual. Se entiende también como
aquel impacto individual cuya presencia implica el incremento no linear de otros impactos.

o SN = 1,0 (no sinérgico).
o SN =2,0 (s sinérgico).

EXTENSION (E). Este valor es dependiente del alcance o drea de influencia teérica del impacto sobre
los factores del medio considerados.

o E=1,0 (puntual).
o E =3,0 (medio o moderado).
o E =5,0 (extenso).

PONDERACION (P). Este es un criterio de valoracién de la importancia relativa del factor ambiental
considerado, en su entorno territorial. Se refiere a la afeccién que se produce sobre los sistemas
ecoldgicos, cuando el elemento del medio considerado recibe un impacto dado.

Este criterio o parametro pretende efectuar una ponderacién sobre la intensidad del impacto que se
produce sobre un factor ambiental. La calificacion se incorpora tras la fase de descripcién y valoracién
del medio, que genera un valor fijo para cada elemento del medio.

o P = 1,0 (para factores prescindibles, o de importancia no especialmente destacable, sin
implicaciones relevantes en la dindmica local o regional).
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o P =2,0 (para factores del medio calificados de alto valor, raros, singulares, con elementos
individuales o conjuntos amenazados, protegidos, etc.).

En el caso particular de este proyecto, se han considerado como factores del medio ponderables: la
calidad del aire, la calidad de las aguas, la superficie de Espacios Naturales Protegidos (el Parque
Regional y LIC), y todos los factores del medio socioeconémico y cultural.

- REVERSIBILIDAD (R). Este valor se refiere a la posibilidad de retorno a la situacidn inicial del
factor afectado, una vez desaparezca la accién generadora del impacto.

o R =1,0 (si reversible).
o R =2,0(no reversible).

- RECUPERABILIDAD-APLICABILIDAD DE MEDIDAS CORRECTORAS (MC). Este criterio
hace referencia a la posibilidad de regenerar, aminorar o corregir los efectos de un impacto, mediante
la aplicacién de medidas correctoras. También considera la intensidad o esfuerzo de dichas medidas
correctoras.

o MC =0,25 (no necesita medidas correctoras o aplicacién de medidas muy ligera).
o MC =0,5 (necesita medidas correctoras no intensivas).

o MC=0,75 (necesita medidas correctoras intensivas).

o MC = 1,0 (no es recuperable).

La escala de valoracion utilizada pretende aplicar un método basado en conceptos complejos mediante un
sistema sencillo de seleccidn, facilitando la asignacién de valores a cada accién generadora de impacto. De
esta manera se combinan criterios basados en la potencia de un impacto (magnitud, temporalidad, acumulacién)
con aquellos que hacen referencia a las relaciones entre factores ambientales (sinergia, ponderacién) y con la
potencialidad de regeneracion, natural o inducida de las condiciones originales. La férmula utilizada para la
aplicacién de estos criterios es la siguiente:

- TI=SI[(MxTxAxSN)+(ExP)] xR xMC

Esta expresion varia entre 0 y £100, y se han establecido las siguientes categorias o tipos de impacto, utilizando
parcialmente las denominaciones descritas en el Real Decreto de Evaluaciéon de Impacto Ambiental.

IMPACTOS POSITIVOS RANGO IMPACTOS NEGATIVOS
Reducido <25 Compatible
Moderado 25-50 Moderado

Notable 50-75 Severo
Alto > 75 Critico

La expresion de tal valoracion se ha concretado en la siguiente escala:

- IMPACTO COMPATIBLE: Aquél cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no
precisa practicas protectoras o correctoras.

- IMPACTO MODERADO: Aquél cuya recuperacion precisa practicas protectoras o correctoras y en
el que la consecucidn de las condiciones ambientales iniciales requiere algo de tiempo.

- IMPACTO SEVERO: Aquél en el que la recuperacién de las condiciones del medio exige la
adecuacion de medidas protectoras o correctoras, y en el que, tras el establecimiento de estas medidas,
la recuperacion precisa un cierto periodo de tiempo.

- IMPACTO CRITICO: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una
pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso
con la adopcién de medidas protectoras o correctoras.
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6.2. Atmosfera
6.2.1. Calidad del aire

La MOD 15 no supondrd un incremento sustancial de estos gases contaminantes tanto en términos absolutos
como a nivel de estrategia municipal, dado que su objeto consiste en la modificacién de la calificacién del
suelo de titularidad municipal ocupado por la Fabrica de la Luz, como sistema local de equipamiento para uso
de actividades turisticas y recreativas (solventando el error material que posee el vigente PGOU al no asignar
calificacion alguna a esta parcela), asi como la catalogacion de los elementos del conjunto de instalaciones de
aprovechamiento hidrdulico para antiguos procesos productivos e industriales, como la Pesquera de Tejares, la
Fébrica de la Luz y el canal del antiguo molino, completando de esta manera la catalogacion existente de la
edificacion residencial que actualmente ocupa el antiguo molino.

La valoracidn de este efecto se realiza en base a los indicadores descritos en el apartado anterior:

i.  Calidad del aire. Incremento de la emisién de contaminantes en el municipio por el desarrollo de la
Modificacién. Valor de referencia: Por contaminantes PMjo, SO, NO,, O3 y CO.

El incremento de sustancias contaminantes se puede considerar de signo negativo, de magnitud baja (1,0),
permanente (2,0), acumulativo (2,0), sinérgico (2,0), de extension puntual (3,0), de alta ponderacién (2,0),
no reversible (2,0) y con la posibilidad de aplicar medidas correctoras intensivas (0,75). La valoracién es
considerada COMPATIBLE (-21,0).

ii. Emisiones de gases de efecto invernadero per cdpita en los nuevos desarrollos. Valor maximo: 8,1 t
GEl/habitante. (Fuente: valor de referencia de emisiones de COaq per cdpita permitidas por el protocolo
de Kioto para Espana (AT-01 Emisiones de Gases de Efecto Invernadero)).

Por otro lado, el incremento de las emisiones de gases de efecto invernadero per cdpita previstas
directamente por la MOD 15 se sitian por debajo del valor maximo considerando los valores de referencia
definidos por el protocolo de Kioto para Espafia (8,1 t GEl/habitante). Por lo tanto, la valoracién se
considera negativa, de magnitud baja (1,0), permanente (2,0), acumulativo (2,0), sinérgico (2,0), de
extension moderada (3,0), de alta ponderacién (2,0), no reversible (2,0) y con la posibilidad de aplicar
medidas correctoras intensivas (0,75). La valoracion es considerada COMPATIBLE (-21,0).

En consecuencia, no tendrd ningin efecto significativo sobre la planificacion concurrente, en particular, sobre
la Estrategia Espafiola de Calidad del Aire, el Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico.

6.2.2. Contaminacion acustica

Como ya se ha detallado anteriormente, la inica actuacion edificatoria consistird en recuperar la edificacion de
la antigua Fabrica de la Luz para un uso dotacional de actividades turisticas y recreativas (de utilizacién
ocasional, programada, no permanente y bajo control municipal), favoreciendo la difusién y conocimiento del
rio Tormes y su flora y fauna, por lo que la emisién de ruido en el &mbito no se incrementard sustancialmente,
y por tanto, los mapas de ruido existentes, realizados en el afio 2014 se consideran validos para la situacién
postoperacional, una vez se rehabilite el edificio de la Fabrica de la Luz.

En este aspecto en los apartados 10.19 de la MOD 15 y 5.3 del presente documento de EAE oct19, se analizaba
la situacion del dmbito de la modificacion por la afeccion de ruido, reproduciendo a continuacién el
mencionado apartado 10.19 de la Modificacién incluso su conclusion:

“El principal foco de ruido es el trdfico rodado de la calle del Molino, y mds al sur la Avda. de Juan Pablo I1.
- AMBITO DE APLICACION.

El drea objeto de estudio se localiza en la zona suroeste de la ciudad, en el barrio de Tejares, junto a la calle
del Molino y la ribera del rio Tormes.
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- NORMATIVA DE APLICACION.

Octubre de 2019

o

Directiva Europea 2002/49/CE, de 25 de junio, sobre evaluacion y gestion del ruido
ambiental (DO n° L 189, de 18 de julio de 2002).

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, en lo referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, en lo referente a zonificacion actistica, objetivos de calidad y emisiones
actsticas.

Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leon.

Ordenanza municipal para la proteccion del medio ambiente contra la emision de ruidos y
vibraciones, publicada en el BOP Niim. 223, de 18 de Noviembre de 2004, con correccion
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de errores en el BOP Niim. 237, de 10 de Diciembre de 2004, y modificaciones publicadas
en BOP Niim. 101. 28 de Mayo de 2.008, y BOP Niim. 112 de 13 de junio de 2012.

o Orden FYM/885/2014 de 6 de Octubre que aprueba el Mapa Estratégico de Ruido del
municipio de Salamanca.

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla 'y Leon por el que se regula el régimen de proteccion
contra la contaminacion acistica de la Comunidad de Castilla y Leon, establece los valores limites
relacionados con los usos del suelo, y la Orden FYM/885/2014 de 6 de Octubre que publica el Mapa
Estratégico de Ruidos de Salamanca con el detalle las caracteristicas que deben tener estos terrenos.

Los objetivos generales son: prevenir la contaminacion actistica y su efecto sobre las personasy el medio
ambiente 'y establecer los niveles, limites, sistemas, procedimientos e instrumentos de actuacion
necesarios para el control eficiente por parte de las administraciones puiblicas del cumplimiento de los
objetivos de calidad en materia actistica.

El articulo 8 de ésta Ley define las dreas de sensibilidad actistica:
- TIPO I: Area de silencio.

- TIPO II: Area levemente ruidosa.

- TIPO III: Area tolerablemente ruidosa.

- TIPO IV: Area ruidosa.

- TIPO V: Area especialmente ruidosa.

Nuestro caso se incluye en un drea tipo I, dado su uso dominante residencial, no siendo del tipo I ya que,
aunque estemos en una zona de natural de ribera, se encuentra en una zona urbanizada.

En las dreas urbanizadas, situacion existente, el ruido ambiental no podrd superar los siguientes valores:

TIPO Il
ATET TOETaDeETe TO00ST
TIPO I -Uso de oficinas o servicios y 70 70 65 73
comercial.
- Uso recreativo y espectaculos 73 73 63 74
" TIPO IV | Area ruidosa 75 75 55 76
TIPOV | Area especialmente ruidosa Sin determinar

Valores limite de niveles sonoros ambientales (Ley 5/2009).
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Sectores del temitorio con
predominio de suelo de uso
e | sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccion
contra la contaminacién acustica
eI T OO
a | predominio de suelo de uso 65 65 55
residencial.
S —
d | predominio de suelo de uso terciario 70 70 65
distinto del contemplado en c).
Sectores del temitorio con
c | predominio de suelo de uso 73 73 63
recreativo y de espectaculos.
Sectores del teritorio con
b | predominio de suelo de uso 75 75 65
industrial
Sectores del territorio afectados a
sistemas generales de
f | infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos plblicos que
los reclamen. (1)
(1) En estos del se adop las O das de pri de la
la

Sin Sin Sin
determinar | determinar | determinar

contaminacion acustica, en particular med dicacion de las glas de menor
inci 1 Jstica de entre las mejor Z i de con el apar a), del
articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

Tabla 1. Objetivos de Calidad Acusticos (Real Decreto 1367/2007).
- METODOLOGIA.

Para el presente andlisis se parte del Mapa Estratégico de Ruidos y Planes de Accion en materia de
contaminacion aciistica de la aglomeracion del municipio de Salamanca publicado el 6 de Octubre de
2014. En la realizacion de dicho trabajo también se han seguido la metodologia bdsica descrita en la
Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002 sobre evaluacion y
gestion del ruido ambiental; en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y los Reales Decretos que
la desarrollan, en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leon, asi como en el documento
“Good Practice Guide for Strategic Noise Mapping and the Production of Associated on Noise Exposure”,
elaborado por el grupo de trabajo de la Comision Europea sobre evaluacion de la exposicion al ruido
(WG-AEN).

- MAPAS DE ZONIFICACION ACUSTICA.
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NIVELES SONOROS. PERIODO DIA (Ld)

A continuacion, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo dia (Ld),
mediante la representacion de las curvas isofonas a partir de 55 dBA 'y en rangos de 5 dBA, empleando
la gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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NIVELES SONOROS. PERIODO TARDE (Le)

A continuacion, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo tarde (Le),
mediante la representacion de las curvas isofonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando

la gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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NIVELES SONOROS. PERIODO NOCHE (Ln).

A continuacion se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo noche (Ln),
mediante la representacion de las curvas isofonas a partir de 50 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando
la gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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NIVELES SONOROS. PERIODO 24 HORAS (Lden).

A continuacion, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo 24 horas
(Lden), mediante la representacion de las curvas isofonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA,
empleando la gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

’ . -
o e f .
—— - il

Por todo ello podemos concluir que la presente MOD 15 cumple los objetivos de calidad actistica y es
compatible con la proteccion del medio ambiente sonoro, mdxime cuando sus objetivos son la
catalogacion de elementos existentes y la resolucion de un error del planeamiento otorgando la
calificacion de la Fdbrica de la Luz a sistema local de equipamiento”.

6.3. Calidad del suelo

Para valorar el efecto de la implantacién de los usos que se proponen sobre la calidad de los suelos resulta
imprescindible considerar su estado actual en el dmbito de las dreas sometidas a la transformacién de usos.

La calidad agrolégica del ambito de la MOd 15 no sufre variacion ni perjuicio alguno, dado que el inico cambio
de clasificacién del suelo, lo es sobre el terreno que ocupa la edificacién de la Fabrica de la Luz, incluso por
las actuaciones que conlleven su rehabilitacién asi como por las dindmicas que producirdn las diferentes
actuaciones de potenciacién del medio natural previstas en la EDUSI TORMES+, por lo que no sélo no
resultaran perjudicadas sino al contrario, tendrdan un efecto positivo en cuanto a su revaloracién de su valor
natural. Por todo ello se considera que la afeccion es nula.
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6.4. Hidrologia y calidad de las aguas
6.4.1. Hidrologia

La incidencia de la MOD 15 sobre la hidrologia superficial de la zona serd poco significativa, dado su objeto
de proteccidn cultural tanto de edificaciones como de las instalaciones hidrdulicas existentes, sin variar las
caracteristicas fisicas y volumétricas de las edificaciones existentes, ni incrementar condiciones por uso
propuesto, no desarrolldndose en el 4mbito ninguna actividad que afecte negativamente al cauce fluvial ni
temporal ni permanentemente, por lo que no hay afeccion ni a zonas de policia, ni de servidumbre, a zonas de
flujo preferente y ni a zonas inundables en ninguno de los periodos de retorno. En este sentido nos remitimos
alo expuesto en los apartados 4.4 y 10.18 de la Memoria Vinculante de la MOD 15, asi como a la informacion
reflejada en los apartados 2.1.1.5 a 2.1.1.7 y 5.6 del presente documento de EAE oct19.

Por otra parte, se recuerda que la mayor obra con influencia en el dambito de la MOD 15, pero no incluida en
ella, es la que afecta a la reconstruccion de la Pesquera de Tejares, cuya obra se estd finalizando tras obtener
las autorizaciones necesarias del organismo de cuenca, como se describe en los citados apartados sefialados en
el parrafo anterior.

6.4.2. Saneamiento y depuracion

Como ya se ha indicado, los terrenos urbanos del entorno de la MOD 15 se encuentran totalmente urbanizados,
no realizando mayores actuaciones de este tipo en su entorno natural, que se mantendrd en dicho estado.

En este sentido, el &mbito mantendrd los caudales de aguas de saneamiento y de pluviales para los que fue
disefnado, por lo que no se prevé una afeccion significativa.

En este mismo sentido se ha pronunciado la CHD en su informe que se menciona en la ORDEN FYM/482/2019
de informe ambiental del anterior Estudio Ambiental Estratégico de noviembre de 2018.

6.4.3. Abastecimiento

Al igual que ocurre para el saneamiento y la depuracion, el ambito mantendra los caudales de abastecimiento
de agua para los que fue disefiado, por lo que no se prevé una afeccién significativa.

En consecuencia, se puede establecer que las posibles afecciones sobre los objetivos de sostenibilidad definidos
en el Plan Hidrol6gico de la Cuenca del Duero serian inexistentes o carecerian de significacion.

En este mismo sentido se ha pronunciado la CHD en su informe que se menciona en la ORDEN FYM/482/2019
de informe ambiental del anterior Estudio Ambiental Estratégico de noviembre de 2018.

6.5. Vegetacion y fauna

Como se comento, la vegetacion existente en la zona es la correspondiente a la jardineria en cuanto a la parte
de entorno urbano, y la natural de ribera en su dmbito de influencia del entorno natural.

Con respecto a las comunidades faunisticas existentes en el entorno del dmbito de estudio, tampoco se prevé
que el objeto protector de la MOD 15 provoque ninguna alteracion.

Por tanto, las afecciones que se esperan sobre la vegetacion o la fauna como consecuencia de la aplicacion de
los criterios protectores de la MOD 15 serdn de una magnitud poco significativa. En todo caso, se prevé que
estas actuaciones protectoras conlleven a la recuperacién de sus valores naturales, por lo que sus efectos en
ningln caso seran negativos, sino todo lo contrario ya que esa es la finalidad protectora que pretende la MOD
15.

La valoracién de estas afecciones a la vegetacion y fauna se ha realizado en base a los siguientes indicadores:

- Superficie de vegetacion natural afectada por el proceso urbanizador. Porcentaje de comunidades
vegetales naturales con respecto a la superficie total afectada por la planificacién.

Como se ha comentado con anterioridad, el entorno de la MOD 15 se localiza sobre un area muy
puntual sin que los suelos sufran ninguna transformacién. En este sentido, la afeccién a las
comunidades vegetales naturales se puede considerar nula.
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- Presencia de especies protegidas tanto de flora y fauna segun la legislacién sectorial vigente en el
ambito de estudio.

Conforme al andlisis de flora, no existe ningiin grado de amenaza con respecto a las actuaciones de
protectoras de catalogacion previstas en la MOD 15, por lo que la amenaza sobre la flora se considera
improbable o nula.

Es por esto que no se esperan afecciones significativas sobre la vegetacion o la fauna como consecuencia de la
aplicacién de la MOD 15 que se propone. La valoracion de los posibles efectos sobre espacios naturales
protegidos se ha realizado en base al siguiente indicador:

- Superficie de dreas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total protegida por figura
de proteccién. Recomendable 0%. En funcién del tipo de espacio y de la existencia o no de normas
de gestidn, pueden existir exigencias o impedimentos legales. (Fuente: elaboracién propia a partir del
Libro Verde de Medio Ambiente Urbano).

Como se ha comentado anteriormente, el objeto de la MOD 15 consiste en la catalogacién de
elementos inmuebles e instalaciones relacionadas con el conjunto hidrdulico y etnolégico de la
Pesquera de Tejares, por lo tanto no resulta en absoluto incompatibles sus propuestas con el nivel de
proteccion urbanistico (suelo rdstico de proteccidn natural) que posee el rio Tormes.

Por consiguiente, la potencial afeccion a estos espacios naturales protegidos por la aplicacién de la MOD 15,
es considerada poco significativa con las condiciones naturales de estos espacios protegidos. En este mismo
sentido, se pronuncia el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca en su informe que se menciona
en la ORDEN FYM/482/2019 de informe ambiental del anterior Estudio Ambiental Estratégico de noviembre
de 2018.

6.6. Paisaje

Debido a la ubicaciéon de los inmuebles e instalaciones objeto de esta MOD 15, en el limite de un entorno
urbano en contacto con un ambito natural de ribera del rio Tormes sin excesivo tratamiento urbanizado,
podemos considerar que tUnicamente posee interés la parte referida a la mencionada ribera que posee unos
valores naturales que debieran potenciarse al estar en una situacién un tanto de abandono.

Dado el objeto protector de la MOD 15 referida a las edificaciones e instalaciones hidraulicas, se puede afirmar
que el impacto puede considerarse negativo, siempre teniendo en cuenta el punto de partida o valoracién del
paisaje actual, previo a la actuacién.

En cuanto al paisaje urbano, hacia el interior del casco del antiguo nicleo de Tejares, no posee valor paisajistico
alguno. Unicamente en un entorno mas préximo, la parcela y jardines del actual Centro de Educacién Vial,
antiguo palacete de la propiedad originaria de todos los terrenos e instalaciones circundantes.
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Por todo ello, el objeto de la MOD 15planteada, podemos afirmar que no posee afeccién alguna sobre la
estructura paisajistica del municipio, considerdndose al contrario positiva, permanente y de una valoracién
notable, por la influencia que generard en los valores naturales de su entorno.

En lo que se refiere a los efectos asociados a los posibles procesos de rehabilitacion en alguna edificacién o
instalacién hidrdulica que se pretende catalogar, se refieren fundamentalmente a la presencia de algunos
elementos de obra especialmente visibles, como las instalaciones y la maquinaria de obra, gruas, etc. Se trata
de un efecto reversible y temporal que desaparece una vez concluidas las labores de construccién, tratdndose,
por tanto, de un efecto compatible.

6.7. Aspectos socioeconémicos

Actividad econdomica en el ambito.

Como se ha podido observar hasta ahora por lo expuesto en el presente documento de EAE oct19, el pequeio
entorno de las edificaciones e instalaciones que se proponen proteger mediante catalogacion en la MOD 15, no
posee actividad econdmica alguna, dado que las edificaciones existentes que poseen actividad lo son con un
uso residencial (tanto el antiguo molino como las edificaciones con frente de fachada a la calle del Molino), no
existiendo otra actividad comercial o productiva en ninguno de los locales existentes. Para encontrar algin tipo
de actividad econémica nos debemos ir a la Avda. de Juan Pablo II, eje vertebrador del barrio.

Por otra parte, la edificacion de la antigua Fabrica de la Luz, de titularidad municipal, se pretende su
rehabilitacion para uso dotacional de actividades turisticas y recreativas que favorezcan la difusion de los
valores naturales del Tormes, asi como de lo que en su dia constituy6 el conjunto hidrdulico ligado a la Pesquera
de Tejares, por lo que serd un foco de atraccion turistica y cultural, que potenciara la revitalizacién del entorno,
y del mismo modo servira para los comerciantes del entorno.

Actividad social y cultural en el ambito.

En el entorno inmediato tampoco existe ningtin centro ni local que permita una actividad social o cultural,
debiéndonos ir nuevamente a la edificacion del antiguo ayuntamiento de Tejares, situado en la Avda. de Juan
Pablo II, donde se realizan actividades sociales y culturales para el barrio, con participacién de sus asociaciones
vecinales, asi como de los servicios municipales de participacion ciudadana y sociales.

La propuesta de catalogacion de la presente MOD 15, asi como el efecto positivo de atraccidn sobre el entorno
natural y etnogréfico que se pretende proteger y poner en valor, servird del mismo modo, como dinamizador
de nuevas actividades sociales y culturales, ligadas al rio y su nuevo equipamiento de la Fébrica de la Luz.

6.8. Patrimonio cultural y arqueolégico

De acuerdo a lo definido en el texto de la propia MOD 15, y en los apartados 1.3 y 2.2 del presente EAE oct19,
laMOD 15 tiene como objetivo por un lado, 1a modificacién de la calificacién del suelo de titularidad municipal
ocupado por la Fabrica de la Luz, como sistema local de equipamiento para uso de actividades turisticas y
recreativas, de utilizacidén ocasional, programada, no permanente y bajo control municipal (solventando el error
material que posee el vigente PGOU al no asignar calificacion alguna a esta parcela), y por otro la catalogacién
de los elementos del conjunto de instalaciones de aprovechamiento hidrdulico para antiguos procesos
productivos e industriales, como la Pesquera de Tejares, la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino,
completando de esta manera la catalogacién existente de la edificacion residencial que actualmente ocupa el
antiguo molino.

De esta manera, en la Memoria Vinculante de la MOD 15propuesta, se concluye:

- En materia Arqueoldgica.

En el apartado 10.15.1 de la Memoria Vinculante, se justifica el cumplimiento de 1la Modificacion en
materia arqueoldgica con el siguiente razonamiento:

“Tal y como se ha seiialado en el apartado 10.3 de la presente Memoria Vinculante, la MOD 15
propone una ampliacion del catdlogo, tanto de edificios de interés por la Fdbrica de la Luz, como de
elementos etnologicos por la Pesquera de Tejares y canal del antiguo Molino de Tejares, quedando
suficientemente detallado en el apartado 10.3.2. de la citada Memoria Vinculante. Del mismo modo
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se menciona al antiguo Molino de Tejares, pero se afirma que no se modifica su ficha E-002 del
Catdlogo de Edificios de Interés de la vigente Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca.

Por todo ello, se concluye que, en materia arqueologica, esta MOD 15 realiza una propuesta de
ampliacion del Catdlogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueolégicas, en su apartado de
elementos etnologicos, y siguiendo los criterios de seleccion de elementos que se indican en el art.
4.4.3. de las Normas Urbanisticas de la vigente Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca, pero
no de la normativa de proteccion del patrimonio arqueologico que se encuentra regulado en el
capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”, del titulo IV “Normas de proteccion del
Patrimonio Cultural y Natural. Catdlogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision-Adaptacion
del PGOU de Salamanca vigente, ni del resto de condiciones y protecciones contenidas en la
Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca vigente.

Se reproducen a continuacion, el plano de “Areas de interés arqueoldgico” de la vigente Revision-
Adaptacion del PGOU de Salamanca, donde se observa que el dmbito de la modificacion no estd
afectado por la normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico, no existiendo ningiin elemento
afectado por proteccion arqueologica, ni incide sobre un drea afectada por declaracion de Bien de
Interés Cultural o Inventariado

7 . 3B

5 (b=

Plano 4.1-OG. Areas de interés arqueoldgico.

- En materia de patrimonio cultural.

La proteccién de inmuebles e instalaciones ligados al conjunto etnolégico e hidrdulico de la Pesquera
de Tejares, como se ha indicado anteriormente, es el objetivo principal que persigue la presente
Modificacién del planeamiento general. De esta manera, en los apartados 10.3.2 “Ampliacién del
Catédlogo de la Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca” y 10.15.2 ”Catédlogo de edificios de
interés” de la Memoria Vinculante de la presente Modificacion, se justifica y describen las nuevas
catalogaciones propuestas, remitiéndonos a dichos apartados para evitar reiteraciones. No obstante, se
reproducen a continuacién las fichas de las nuevas catalogaciones propuestas, y que como puede
observarse, no producen incidencia alguna en materia medioambiental de su entorno.
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o Ficha n® 744 del catdlogo de Edificios de Interés, E-389 “Fébrica de la Luz”.

[ =
¥ Plan General de Ordenacion Utbana del Municipio de 4 _-
ﬁ Salamanca. Revision-Adaptacién 2007. Modificacién n” 15 CATA LOGO D E E DI F I c IOS D E I NT ER Es ‘
Denominacién: Fabrica de la luz | N°FICHA

Localizacién: CL MOLINO, DEL, s/n 744
Ref. Catastral: 00240 05A Identificacién 1984: E-389

Fecha Construccién: SXX Ultima reforma.
Estilo: Autor:

Propiedad: Publica Usos: Sin uso

Materiales Fachada: Mamposteria de piedra revocada
Caracteristicas singulares: Disefio arquitectonico adaptado a su antigua funcién

ESTADO CONSERVACION: Mediano Fachada: Maposteria de piedra y revoco
Estructura: Muros de carga y forjados de madera Cubierta: Cerchas de madera

GRADO DE INTERES: Ejemplo pequeia industria de produccion energética

Historico: Antigua central hidroeléctrica
Arquitectonico: Manifestacion arquitecténica disefiada para acoger tecnologias actuales ya desfasadas
Urbano: Construccion integrada en el ambito fluvial donde se concentraban actividades productivas
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004 ‘
Intervencion posterior 'RESTAURACION ESTRUCTURAL X| Obras permitidas
al afio 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA X
VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS X
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Mantenimiento de elementos originales X
N° DE PLANTAS Existente
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

Se incluyen todos los elementos asociados del conjunfo
hidraulico Pesquera de Tejares con relacién funcional:
tajamar, canal, aliviadero, compuertas, efc. Sera de
aplicacion a esta parcela la Ordenanza 139 de las
Normas Urbanisticas a excepcién de los art. 8.14.5y
8.14.9 definiéndose como retranqueos y alturas las
existentes, para su méxima proteccion volumeétrica.
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o Ficha EE-10, del atdlogo de Elementos Etnolégicos, Pesquera de Tejares.

E" Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de

Salamanca. Revision-Adaptacion 2007. Modificacion n” 15 CATA L O Go D E E L E M E NT OS ETNO Lé G I c o S

N° FICHA
Denominacion: PESQUERA DE TEJARES EE-10

Localizacion: CLRio Tormes

Epoca construccion: S XV (?) y reformas posteriores
Propiedad: Publica

Materiales: Mamposteria de piedra
Caracteristicas singulares: Superposicion de fabricas constructivas por su uso histérico reiterado

ESTADO CONSERVACION: Mediano

GRADO DE INTERES:

Historico: Construccién fluvial con referencias documentales y evocaciones literarias
Cultural: Pervivencia secular con escasas modificaciones constructivas
Funcional: Canalizacion del agua hacia la acefia y fabrica de luz situadas en la ribera del rio (Tejares)

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y de la ciudad

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004

Intervencion posterior | i CONSOLIDACION | X Obras permitidas
al afio 1984: [ CONSERVACION E3
[ ] RESTAURACION [x
[ [ ]
Valoracién de la Intervencién: Observaciones:

Se incluyen los elementos asociados del conjunto
hidraulico Pesquera de Tejares con relacién funcional:
tajamar, canal, aliviadero, compuertas, etc..
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o Ficha EE-11, del atdlogo de Elementos Etnolégicos, Canal del Molino de Tejares.

‘;ﬁE{j;fﬂigf*';‘;:;gﬁ;;ﬁ;ﬁg;‘;‘;ﬁﬁg;gj,,n15 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

/ N° FICHA
| | Denominacién: CANAL DEL MOLINC DE TEJARES EE-11

Localizacion: CLRio Tormes

Epoca construccion: S. XV (?) XVIIl y reformas posteriores

Propiedad: Publica

Materiales: Canal excavado en el sustrato geoldgico delimitado con muro de mamposteria de pizarra
Caracteristicas singulares: Original fabrica constructiva de lajas en vertical

ESTADO CONSERVACION: Bueno

GRADO DE INTERES:

Histérico: Construccion fluvial con referencias documentales y evocaciones literarias
Cultural: Singular pervivencia de sistemas constructivos tradicionales de la zona
Funcional: Canalizacion del agua del rio hacia el molino de Tejares

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y el conjunto hidraulico de la acefia.

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004

Intervencién posterior | CGN'S'OLIVﬁAéVIQN |X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION | X
RESTAURACION |X
|
Valoracién de la Intervencién: Observaciones:

Conforma medianeria con la propiedad colindante. Se
incluyen todos los elementos asociados del conjunto
hidraulico Pesquera de Tejares con relacién funcional:
tajamar, canal, aliviadero, compuertas, etc.
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Por otra parte, se seiala que, en cumplimiento por lo sefialado en la ORDEN FYM/482/2019:

- Respecto al resultado de la prospeccién arqueoldgica autorizada por la Comisién Terriotiral de
Patrimonio Cultural de Salamanca, se adjunta en el anejo 3 de este EAE oct19, la notificacién recibida
del acuerdo de la citada Comisién de fecha 28/3/2019 en relacién con el expte MU-317/2018. Por 1
otanto se entiende cumplida la exigencia solicitada.

- En el tramite de la citada ORDEN FYM/482/2019, “la Direccion General de Patrimonio Cultural
remite infomre del Servicio de Ordenacion y Porteccion en el que sefiala que en la documentacion
evaluada se recoge de manera correcta y adecuada la informacion sobre los bienes que integran el
Patrimonio Cultural de dmbito terriotiral que pudieran verse afectados”. Lo que se indica, ya que
este este EAE oct19, coincide con el anterior Estudio Ambientyal Estratégico (nov18) en esta materia.

6.9. Movilidad

Tal y como se sefiala en el apartado 10.7 “Estudio de movilidad” del Memoria Vinculante de la MOD 15,y en
el apartado 5.10 del presente documento de EAE oct19, las propuestas de la MOD 15 no producen alteracion
alguna en la movilidad urbana, ni del entorno, ni de un 4mbito mayor a nivel de barrio o ciudad, debido a lo
escaso del trafico existente en la zona por su situacion de borde.

La posible situacion que se produzca en el entorno, tanto por la posible atraccion de las actuaciones que surjan
de esta MOD 15 o por otras previstas en un futuro dentro del ambito de la EDUSI TORMES+ (y que pasaran
en su momento el correspondiente tramite ambiental), no pueden tampoco considerarse que impliquen mayores
afecciones, pues su objeto serd la potenciacion de la circulacion peatonal y ciclista de ocio y cultural.

De igual forma, el trafico de autobuses urbanos tampoco se ve afectado en el entorno, ya que su circulacion se
produce por la Avda. de Juan Pablo II, y no por la calle del Molino, a la que dan frente las edificaciones e
instalaciones objeto de la MOD 15, a través de su linea 11 “Los Cipreses — Buenos Aires” en horario diurno y
N-2 en horario nocturno, no previéndose modificacion alguna de su trazado por este dmbito.

A la vista de lo anterior se considera que el dmbito de la actuacion se considera suficientemente conectado con
el resto de la ciudad, incluso en horario nocturno, y con buena frecuencia de paso, con conexiones con otras
lineas urbanas de transporte publico, fundamentalmente en el primer cinturén de la ciudad.

6.10. Residuos

Dado el objeto de la MOD 15, la tnica edificacién o instalacion que pueda tener influencia en este aspecto,
serd la rehabilitacion dotacional de la Féabrica de la Luz, que, dado su tamafio y uso previsto, no supondrd un
aumento significativo de la produccién de residuos.

No obstante, al encontrarse el dambito en el casco urbano de Salamanca, el sistema de recogida de residuos
municipal podrd, facilmente, hacerse cargo de los nuevos residuos sin un gran impacto.

Por tanto, el sistema de recogida municipal no se vera afectado por el desarrollo de la MOD 15.

Para valorar el efecto de la modificacion que se propone en relacién a los residuos generados se ha empleado
el siguiente indicador de evaluacién:

- Volumen de residuos generados por los nuevos desarrollos en relacién al volumen generado por el
municipio. Recomendacién: Proporcién asumible por los sistemas e infraestructuras de gestion
existentes.

Teniendo en cuenta lo dicho anteriormente, no habra afeccion en el sistema de recogida municipal.

Del mismo modo, como se vera mas adelante, la MOD 15 no tendrd influencia alguna en el desarrollo del Plan
Integral de Residuos de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 11/2014, de 20 de marzo.

6.11. Valoracion

Una vez descritos individualmente los efectos ambientales por cada elemento del medio considerado podemos
determinar el grado de afeccién que pudiera producirse al medio ambiente tanto en las acciones que alteraran
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la calidad del medio como de los recursos a consumir para llevar a cabo el planeamiento previsto. En este
sentido, la siguiente tabla refleja el global de consumo de recursos:

VALOR DE INTENSIDAD DE
RECURSO INDICADOR REFERENCIA LA AFECCION
Incremgnto de gases Segun legislacion vigente COMPATIBLE
contaminantes
ATMOSFERA
Emisiones de gases invernadero . NO
per cdpita 8,1t Gel/habitante SIGNIFICATIVO
Incremento de niveles sonoros Segtin legislacion vigente COMPATIBLE
MEDIO AMBIENTE
NOR
SONORO Confort sonoro - COMPATIBLE
SUELOS Presencia de contaminacion Ausencia / presencia segiin COMPATIBLE
decreto 9/2005
Afeccién de Dominio Publico Ausencia / presencia de
Hidraulico afeccion a DPH COMPATIBLE
HIDROLOGIA £ - Mis del 70% de la cuenca
SUPERFICIAL Indice de permeabilidad impermeabilizada COMPATIBLE
Cahda.d .de las aguas Segun leiglslacmn v1gente de COMPATIBLE
superficiales cada pardmetro considerado
HIDROLOGIA Calidad de las aguas Segun legislacion vigente de
SUBTERRANEA subterraneas cada pardmetro considerado COMPATIBLE
Creacion de nuevas superficies
con vegetacién ) COMPATIBLE
VEGETACION Y £
FAUNA P 0/ ind
Especies protegidas resencia fausencia de COMPATIBLE
especies protegidas
ESPACIOS Superficie de dreas naturales % de superficie con espacios
NATURALES r(ie idas afectadas naturales afectadas frente a LIGERO
PROTEGIDOS proteg superficie total
PAISAJE thdgd y antropizacion del ) LIGERO
paisaje
Volumen de residuos % asumible por los sistemas NO
de gestion SIGNIFICATIVO
Incremento de tréfico - REDUCIDO/NULO
SOCIOECONOMIA N° de trabaios directos /
Demanda de empleos . o trabajos crrectos REDUCIDO
indirectos por el desarrollo
Densidad de dreas verdes Superficie dreas verdes / COMPATIBLE
habitante < 10 m%hab

En consecuencia, del andlisis de las variables ambientales llevado a cabo en las pdginas precedentes, las cuales
caracterizan el dmbito de la MOD 15, se desprende que ninguna de ellas sufriria afecciones significativas de
cardcter estratégico, en su funcion estructurante de la ordenacién urbana, y, en cualquier caso, estas serian
compatibles con el cumplimiento de los objetivos ambientales derivados del marco legislativo vigente y de la
planificacién concurrente.
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De este modo hemos de concluir que, en los términos establecidos en este EAE octl19, la MOD 15
“Conjunto Etnologico Pesquera de Tejares” no tiene efectos significativos en el Medio Ambiente,
cuestion ésta que, practicamente en su totalidad, fue asi contemplada en el anilisis de la ORDEN
FYM/482/2019, completando en este documento aquellas cuestiones planteadas por la Confederacion
Hidrografica del Duero y la Comision Territorial de Patrimonio de Salamanca.

Finalmente, teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente expuestas, a modo de sintesis de la
valoracion global, se deben de resaltar las siguientes conclusiones:

- LaMOD 15, en sureducido 4mbito, tinicamente propone corregir el error material detectado en cuanto
a la calificacion de la edificacion de la Fabrica de la Luz que, a pesar de su clasificacién como suelo
urbano consolidado, no le otorga calificacién alguna, incumpliendo lo exigido en los arts. 42 de la
LUCyl y 92 a 94 del RUCyL.

- El principal objeto de la Modificacién, es la mayor proteccién de las edificaciones e instalaciones del
conjunto hidrdulico de la Pesquera de Tejares, de indudable valor etnolégico, para lo cual aumenta la
catalogacion que ya posefa la edificacion residencial del antiguo Molino, con nuevas catalogaciones
de la Fébrica de la Luz, Pesquera de Tejares y canal de evacuacién del Molino.

- Estas catalogaciones son perfectamente compatibles con la proteccién del medio ambiente en el
entorno y el cumplimiento de los principales objetivos ambientales establecidos en la legislacion
sectorial vigente.

- Abundando en lo arriba referido, cabria sefialar que la MOD 15 no tiene efectos significativos ni sobre
la calidad medioambiental de su entorno ni sobre los recursos naturales y, sin embargo, si supone una
significativa contribucién a la satisfaccion de las necesidades sociales dentro de una organizacién
espacial en condiciones de desarrollo sostenible.

7. Efectos previsibles sobre otros planes y programas

La Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares” concurre con un
conjunto de instrumentos de planificacion desarrollados por las distintas administraciones publicas en el &mbito
de sus competencias. En las siguientes pdginas, se comentan aquellos aspectos de los principales planes,
programas y estrategias regionales que puedan afectar o resultar afectados por el desarrollo.

El andlisis de la planificacion concurrente se ha organizado en dos bloques en funcién del tipo de interaccién
que se establece entre cada uno de los planes o estrategias y la propia modificacién del planeamiento. Asf, el
primer bloque recoge aquellos elementos de planificaciéon cuyo objetivo tdltimo es el mismo que el del
planeamiento urbanistico propuesto. El segundo conjunto, agrupa a aquellos planes de orden superior al
planeamiento que condicionan el desarrollo de este: planes territoriales, planes hidrolégicos, planes
estratégicos, planes de gestion de espacios naturales, planes de residuos, de calidad del aire, de energia, etc.

7.1. Bloque 1. Programas concurrentes con similares objetivos de
actuacion

7.1.1. PGOU de Salamanca y otros municipales.

De acuerdo a lo definido en el texto de la propia Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto
Etnologico Pesquera de Tejares”, y en los apartado 1.3 y 2.2 del presente Estudio Ambiental Estratégico, la
MOd 15 tiene como objetivo por un lado, la modificacién de la calificacion del suelo de titularidad municipal
ocupado por la Fébrica de la Luz, como sistema local de equipamiento para uso de actividades turisticas y
recreativas, de utilizacién ocasional, programada, no permanente y bajo control municipal (solventando el error
material que posee el vigente PGOU al no asignar calificacién alguna a esta parcela), y por otro la catalogacion
de los elementos del conjunto de instalaciones de aprovechamiento hidrdulico para antiguos procesos
productivos e industriales, y que conforman un conjunto etnolégico de claro valor patrimonial, como la
Pesquera de Tejares, la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino, completando de esta manera la
catalogacion existente de la edificacion residencial que actualmente ocupa el antiguo molino.

Por todo ello finalmente, la MOD 15:
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- Corrige error material de falta de calificacién de la parcela en la que se ubica la edificacién de la
Fébrica de la Luz.

- Propone catalogaciones, por su evidente valor patrimonial y etnoldgico, a la edificacién de la Fabrica
de la Luz, Pesquera de Tejares y canal de evacuacién del molino de Tejares, completando con la
catalogacion ya existente en el PGOU del Molino de Tejares, la catalogacién de todo el conjunto
hidréulico vinculado a la Pesquera de Tejares.

- No propone ninguna otra modificacién del PGOU ni altera ninguna clasificacién del suelo ni otras
determinaciones de ordenacién general.

- Sus propuestas estan en consonancia con las propuestas del Plan Especial de Proteccién de
Infraestructura Verde y Biodiversidad de Salamanca (actualmente en redaccion y con tramitacion
ambiental favorable realizada mediante ORDEN FYM/454/2018, de 19 de abril incluida en el anejo
n°l de este EAE oct19), y con las propuestas de actuaciones de la Estrategia de Desarrollo Urbano
Sostenible Integrado EDUSI TORMES+.

- Del mismo modo, tampoco afectan a las exigencias contempladas en el Plan de Gestion de la Ciudad
Vieja de Salamanca

7.2. Bloque II. Planes concurrentes de orden superior que condicionan el
desarrollo del Plan

7.2.1. Normas Subsidiarias de ambito provincial

Esta normativa provincial fue aprobada el 4 de julio de 1989 (BOCyL 13-07-89), sustituyendo a las anteriores
Normas Subsidiarias del afio 1976.

Actualmente, no son de aplicacién en el municipio de Salamanca, al existir un PGOU en vigor.

7.2.2. Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y Leén

Las grandes dimensiones de nuestra comunidad constituyen el primero de los rasgos a considerar en una
politica territorial precisa, maxime si se considera, ademads, su débil grado de ocupacién.

Por ello nacen las Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon (DOTCyL), aprobadas
por Ley 3/2008, de 17 de junio, cuyo objetivo es la ordenacién conjunta de la Comunidad mediante la definicién
de un modelo territorial que pueda utilizarse tanto como marco de referencia para los demds instrumentos de
ordenacion del territorio, como de orientacién general para la politica territorial de la Junta de Castilla y Ledn.

Las DOTCyL establecen los fundamentos del modelo territorial, su organizaciéon administrativa (provincias,
red de centros urbanos de referencia, areas funcionales, corredores territoriales y polos estratégicos), los
criterios fundamentales para la proteccién de la riqueza natural y del medio ambiente, las estrategias
socioecondmicas prioritarias en infraestructuras de transporte, comunicacién y energia, equipamientos
publicos, vivienda y estructuras al servicio de la actividad econémica, fomento del desarrollo sostenible y las
bases de las politicas educativas, de investigacién o de igualdad.

Entre los criterios del modelo territorial establecidos en el Capitulo I, destaca entre los objetivos especificos:
desarrollar un sistema urbano y territorial mds estructurado y equilibrado; fomentar politicas integradas de
transporte y comunicacion; proteger el patrimonio natural y cultural, sefias de identidad de Castilla y Ledn,
como factores de atraccion espacial y fundamentos de la calidad de vida, incentivando su puesta en valor
mediante una perspectiva territorial organizadora; favorecer la cohesién econdémica y social, apoyando
especialmente las zonas rurales, periféricas y mas desfavorecidas; impulsar un modelo territorial responsable,
que garantice el desarrollo sostenible y contemple medidas frente al cambio climético; potenciar un modelo
territorial que favorezca la igualdad efectiva entre hombres y mujeres; fomentar un modelo basado en la
equidad territorial y en la cohesién social, estrategias para el desarrollo del modelo territorial.

Asfi pues, los objetivos de la Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de
Tejares” son coincidentes con los marcados por las DOTCyL vy, por tanto, no existen efectos previsibles.
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7.2.3. Plan Regional de Ambito Territorial del Valle del Duero

Este Plan Regional, aprobado por Decreto 21/2010, de 27 de mayo, recoge con sus determinaciones los
fundamentos del modelo territorial planteado por las Directrices Regionales: define la estructura de un 4mbito
amplio y complejo, activa acciones para la puesta en valor de toda nuestra riqueza y diversidad, pretende la
garantia del bienestar mediante iniciativas publicas en los territorios mds fragiles, trabaja bajo la dptica
permanente de la sostenibilidad del modelo y, por supuesto, impone la innovacién como garante de la mejora
de la competitividad del Territorio Duero.

Sin embargo, el Plan Regional Valle del Duero no tiene la vista sélo en el territorio castellano y leonés, sino
que también es heredero de propuestas llevadas a cabo entre nuestra Region y Portugal, algunas de las cuales
siguen actualmente en marcha.

El Plan Regional Valle del Duero es una ambiciosa iniciativa, concebida desde la bisqueda de un modelo
paradigmadtico de desarrollo sostenible, para la Ordenacién Territorial de Castilla y Ledn, a la vez que una
oportunidad para la consolidacion de las estrategias de cooperacion trasnacional entre Portugal y Espafia.

Incluye plano de dmbitos zonales para la movilidad sostenible y corredores verdes donde se aprecia que, el
limite de este Plan podria conectarse al término de Salamanca, a través de los municipios: Mata de Ledesma,
Garcirrey, Villarmayor...continuando con el Corredor Urbano Funcional (CUF).

Conforme al art. 69 “Corredores urbanos funcionales (CUF)” del Plan Regional del Valle del Duero, los
corredores urbanos funcionales son aquellos conjuntos urbanos que se sitdan sobre corredores estratégicos de
desarrollo del Duero y cuyo funcionamiento coordinado puede favorecer sinergias y desarrollo de actividades
de interés mutuo en base al refuerzo de distintos sistemas territoriales del Duero.

En conclusion, los objetivos del Plan Regional del Valle del Duero y la presente Modificacién n°15 del PGOU
de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares”, son en gran nimero coincidentes, ya que este Plan,
entre otros objetivos propone el fortalecimiento de las estructuras ecolégicas y los recursos culturales como
valor afiadido para el desarrollo. Por todo ello se considera que no existen efectos previsibles.

7.2.4. Plan Forestal de Castilla y Leén

El objeto de este Plan, aprobado por Decreto 55/2002, de 11 de abril, conforme a su articulo 1 es establecer las
normas que han de regir los procedimientos de comunicacién, autorizacién y control de los aprovechamientos
maderables y lefiosos en montes no gestionados por la Junta de Castilla y Le6én y en otras zonas arboladas en
Castilla y Ledn, de acuerdo con lo establecido en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y en la Ley
3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Le6n.

En el ambito de la Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares” no
es de afeccion.

7.2.5. Plan Regional de Ambito Sectorial de la Bioenergia de Castilla y Le6n

El Plan de la Bioenergia de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 2/2011, de 20 de enero, es el instrumento
con el que la Junta de Castilla y Ledn pretende integrar todas las medidas de apoyo a la bioenergia de la region,
actualizando las medidas existentes antes de su aprobacidn, asi como incorporando objetivos y medidas nuevas.

En el ambito de la Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares” no
es de afeccion.

7.2.6. Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledon

El Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 11/2014, de 20 de marzo, se caracteriza,
esencialmente, en primer lugar, por su caracter integrador, ya que aborda un tnico documento la totalidad de
los flujos de residuos generados en la Comunidad Auténoma, incluyendo, dada la importancia que tiene la
prevencion en la generacion de residuos, el programa de prevencion de residuos.

El Plan Integral de Residuos de Castilla y Leén es de aplicacidn a todos los residuos contemplados en la Ley
22/2011, de 28 de julio, que se generan en la Comunidad de Castilla y Le6n. Los Anexos se refieren: Anexo I,
Residuos considerados en cada tipo de clase de residuo peligroso; Anexo II, Redaccién de instalaciones de
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gestién de residuos de Castilla y Leén; Anexo III, Lugares histéricamente contaminados; Anexo IV,
Evaluacién de planes anteriores; Anexo V, Medidas de prevencion existentes en la actualidad; Anexo VI,
Memoria descriptiva; Anexo VII, Participacion publica.

Para el dmbito de la Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares”
deberdn tenerse en cuenta los centros de tratamiento de residuos urbanos en el término de Salamanca, que son:

CENTRO DE TRATAMIENTO DESCRIPCION

CTR Salamanca. Ctra. Gomecello-Aldearrubia km 2,5. | Triaje, compostaje y biometanizacion.
37420 Gomecello (Salamanca)

CTE Salamanca. Ctra. De Ledesma km 4,900. 37185 | Clasificacion de Envases.
Villamayor (Salamanca)

VERTEDERO

Vertedero del CTR Salamanca Ctra. Gomecello-Aldearrubia km 2,5. 37420 Gomecello (Salamanca)

7.2.7. Plan de Infraestructuras, Transporte y Vivienda (PITVI) 2012-2024

Es un Plan Nacional de dmbito sectorial, aprobado por Resolucién de 5 de mayo de 2015 de la Secretaria de
Estado de Infraestructuras, Transporte y Vivienda, que establece una planificacion estratégica de las
infraestructuras de transporte y la vivienda.

Debido a la situacién econémica de los dltimos afios, se hace necesario establecer politicas de planificacién y
de nuevos objetivos en materia de transporte y vivienda, las iniciativas deberdn contribuir, como prioridad
bdsica, a superar el adverso contexto econdmico actual.

En primer lugar, la planificacién se centra en dar respuesta a las necesidades efectivas de movilidad y de acceso
a la vivienda de la sociedad espafiola. Asi, usuario y cliente se sitiian en el centro de las iniciativas, las cuales
deberdn proporcionar calidad y seguridad desde la eficiencia. Otro atributo del PITVI es la articulacién de
objetivos y actuaciones a medio y a largo plazo. Asi, se complementan iniciativas que en el corto y medio plazo
han de contribuir a la reactivaciéon econémica, como es la liberalizacién de mercados, con estrategias
conducentes al refuerzo de la competitividad y sostenibilidad econémica, social y ambiental en el largo plazo.

El PITVI proporciona la vision estratégica en el horizonte 2024, en sintonia con la linea europea trazada en la
nueva definicién de la Red Transeuropea de Transporte.

En su capitulo 6, recoge las actuaciones que se plantean dentro del programa de inversiones incluyendo la
carretera N-630, accesos a Salamanca, la plataforma e instalacién logistica y la reposicién de la red
convencional ferroviaria Medina-Salamanca e incluye nuevas inversiones en alta velocidad, Medina-
Salamanca-Frontera, actuaciones contempladas en el PGOU de Salamanca.

En materia de vivienda, recoge una evolucion, diagnéstico del mercado inmobiliario, las demandas de vivienda
y suelo desde el afio 2004.

Las lineas estratégicas en esta materia son: la rehabilitacion; el acceso a la vivienda en alquiler; la calidad y la
sostenibilidad de la edificacién y del suelo en general; la rehabilitacién del patrimonio arquitecténico; la puesta
en valor del stock de viviendas usadas vacias y la movilizacion del stock de vivienda nueva; y la reconversién
y reactivacioén del sector de la construccién. Los instrumentos esenciales de intervencién disponibles para
actuar en estos ambitos son: la elaboracién y modificacién de diversas normas a las que se alude en este plan
operativo.

En base a ello se ha aprobado el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, que prevé 9 programas de actuacidn, entre los que, a los efectos del objeto de esta
Modificacién podemos destacar el Programa 7: Fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.
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Por ello, desde el Ayuntamiento se ha elaborado un Plan Integral de Rehabilitacion, Regeneracién y
Renovacién Urbana y se ha creado la Oficina de Rehabilitacién con el objeto de mejorar la accesibilidad, la
eficiencia energética, la conservacién de los edificios y las infraestructuras de los barrios.

La Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares”, al ser su objeto
protector de inmuebles e instalaciones con un claro valor patrimonial y etnoldgico, coincide con la propuesta
del Plan de fomento de la rehabilitacion del patrimonio arquitectdnico, siendo sus consecuencias colaterales en
su entorno inmediato, unido a las actuaciones que se prevén en la EDUSI TORMES+, acordes al PIVTI en
cuanto a la sostenibilidad social y ambiental.

7.2.8. Plan Estratégico de Infraestructuras y Transportes, 2005-2020

El Plan Estratégico de Infraestructuras y Transportes, 2005-2020 (PEIT), aprobado por Acuerdo del Consejo
de Ministros del 15 de julio de 2005, define las directrices basicas de la actuacion en infraestructuras y
transporte de competencia estatal con un horizonte a medio y largo plazo (2005-2020).

Dentro del presupuesto del Plan, el programa e inversién en Salamanca es:

Subprograma Longitud (Km) Inversiéon (M€)
Acondicionamientos 107,5 34,25
Mejoras 2642 61,28
Nuevas Carreteras 6,0 12,00
Variantes 38,0 81,00
Autovias y Accesos a Ciudades 32,0 74,00
Total Programa Modernizacion 447,7 262,53

Programa de Conservacion

Subprograma Longitud (Km) Inversion (M€)
Refuerzos 865,8 103,78
Conservacion Contratada - 36,00
Seguridad Vial - 30,00
Conservacion Directa - 14,00
Seiializacion - 10,00
Balizamiento - 6,50
Total Programa Conservacion 865,8 200,28

Total Inversiéon Salamanca: 462,81 Millones de €

No obstante, dado la nula influencia de la Modificacién n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico
Pesquera de Tejares” en las infraestructuras de transportes de competencia estatal, se puede afirmar que la
Modificacién planteada no interfiere en las actuaciones del PEIT.

7.2.9. Plan Hidrolégico Nacional

El Plan Hidrolégico Nacional, aprobado por la Ley 10/2001, de 5 de julio, fija los elementos basicos de
coordinacion de los Planes Hidroldgicos de cuenca y remite a un posterior desarrollo normativo el
establecimiento de los criterios técnicos y metodoldgicos que deberdn tenerse en cuenta en la futura revision
de los mismo.
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Para el desarrollo de las previsiones establecidas en los Planes Hidroldgicos de cuenca, la Ley recoge en su
anexo II un conjunto de actuaciones destinadas a mejorar el uso y conservacion del recurso, entre las mismas
son: la conduccién para abastecimiento a Salamanca, el colector Sur y la EDAR de Salamanca.

Se concluye que, todos ellos se han ejecutado.

7.2.10. Revision del Plan Hidrologico de la parte espaiola de la Demarcacion
Hidrografica del Duero,

En relacién con la revision del Plan Hidrolégico, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, se establece
en el municipio de Salamanca, el cédigo de la UE en relacién a las masas de agua de rio natural:

- ES020MSPF000000680 Rio Tormes a su paso por Salamanca (capital) Rio 16tico R-T15-HM 10,9
km

- ES020MSPF000000566 Arroyo del Zurguén desde cabecera hasta confluencia con el rio Tormes. R-
T03 28,3 Km.

La masa de agua subterrdnea:
- ES020MSBT000400052 Salamanca Inferior o General 2.425

Los umbrales de determinados contaminantes (apéndice 4.2). El régimen de caudales ecolégicos minimos en
puntos de control relevante, en m*/s por meses del afio (apéndice 5.2):

Salamanca L.
b A 2087 Tormes. 680 Minimo | 3,84 | 4,559 | 477 | 5,25 | 521 | 501 | 594 | 559 | 4,36 | 3,84 | 3,84 | 3,84
La asignacion en el sistema de explotacion Tormes (apéndice 6.12)
UNIDADES ASIGNADO NUEVO PH
NOMBRE DE LA DEMANDA CODIGO
Hab/ha Hm3/afio Hm3/mes
Abastecimiento
Salamanca y Manc Azud de Villagonzalo 3000098 192.728 25,683 2,328
Bombeo Salamanca 3000117 31.384 3,558 0,391
Bombeo Salamanca 2000215 10.821 53,167 19,359

Las reservas para el sistema de explotacion del Tormes son (apéndice 8.12):

RESERVADO
NOMBRE DE LA DEMANDA CODIGO
Hm3/aiio
Abastecimientos
Salamanca y Manc Azud de Villagonzalo 3000098 0,801
Bombeo Salamanca 2000215 1,000

En el apéndice 9.3 se determina las zonas de proteccion especial del rio Tormes. En ningtin caso se encuentra
en el término municipal.

7.3. Valoracion

En los epigrafes anteriores se ha analizado la concurrencia con un conjunto de instrumentos de la planificacién
territorial desarrollados por las distintas administraciones publicas en el dambito de sus competencias
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nacionales, regionales y locales. A continuacidn, se presenta un resumen de los objetivos y aspectos comunes

y conflictivos:

PLANIFICACION OBJETIVOS Y ASPECTOS OBJETIVOS Y ASPECTOS
CONCURRENTE COMUNES CONFLICTIVOS
Planeamiento Municipal de | Ordenar la distribucién espacial del Los objetivos de este plan no entran

en conflicto con la Modificacion sino

Salamanca municipio
P que lo desarrollan.
Normas Subsidiarias de dmbito | No existen objetivos comunes con los | Los objetivos de este plan no entran
provincial de la Modificacién en conflicto con la Modificacién
Desarrollar un sistema urbano y
territorial mds  estructurado -
o . Y| Los objetivos de este plan son
equilibrado,  fomentar  politicas .
DOTCyL . coincidentes con los de la
integradas de transporte y . L
Modificacién

comunicacién, proteger el patrimonio
natural y cultural

Plan Regional de Ambito Territorial
del Valle del Duero

Buscar modelo de desarrollo
sostenible, crear una trama de
espacios de interés ambiental y
natural

Proteger los elementos mds valiosos
del medio fisico

Fortalecimiento de las estructuras
ecoldgicas.

Los objetivos de este plan son
coincidentes con los de la
Modificacién

Plan Forestal de Castilla y Leén

No existen objetivos comunes con los
de la Modificacién

Los objetivos de este plan no entran
en conflicto con la Modificacién

Plan Regional de Ambito Sectorial
de la Bioenergia de Castilla y Leén

No existen objetivos comunes con los
de la Modificacién

Los objetivos de este plan no entran
en conflicto con la Modificacién

Plan Integral de Residuos de Castilla
y Leén

No existen objetivos comunes con los
de la Modificacién

Mantener el cardcter y la calidad del
patrimonio ambiental

Plan de Infraestructuras, Transporte
y Vivienda (PITVI) 2012-2024

Calidad y la sostenibilidad de la
edificacion y del suelo en general; la
rehabilitacién del patrimonio
arquitecténico. ..

Los objetivos de este plan son
coincidentes con los de la
Modificacién

Plan Estratégico de Infraestructuras
y Transportes, 2005-2020

No existen objetivos comunes con los
de la Modificacion

Los objetivos de este plan no entran
en conflicto con la Modificacién

Plan Hidrol6gico Nacional

No existen objetivos comunes con los
de la Modificacién

Mantener el cardcter y la calidad del
patrimonio ambiental

Plan Hidrolégico de la Cuenca del
Duero

No existen objetivos comunes con los
de la Modificacién

Mantener el cardcter y la calidad del
patrimonio ambiental

Por tanto, podemos determinar que la Modificacion n°15 del PGOU de Salamanca “Conjunto Etnolégico
Pesquera de Tejares”, como instrumento para la ordenacion del territorio, se ha redactado teniendo en
cuenta la planificaciéon concurrente que le pudiera afectar.

8. Medidas preventivas, reductoras y correctoras.

En este apartado se presentan las medidas preventivas, correctoras y minimizadoras a considerar para el
desarrollo sostenible de la MOD 15, y reducir cualquier efecto negativo relevante en el Medio Ambiente,
tomando en consideracion el cambio climético.

Se ha considerado apropiado establecer toda una serie de reflexiones, recomendaciones y buenas practicas
ambientales con objeto de reducir, eliminar o compensar los efectos negativos que se pueden producir sobre el
medio receptor como consecuencia del desarrollo de la planificacién urbanistica. De este modo, en esta
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descripcidn recoge, a modo de sintesis, una convergencia con los criterios de sostenibilidad en los que se deben
de basar tanto el planeamiento urbanistico planteado como las actuaciones que se produzcan en su desarrollo.

8.1. Atmosfera
Calidad del aire

La proteccién de los inmuebles e instalaciones del conjunto hidrdulico de la Pesquera de Tejares, y por ello la
puesta en valor de estos bienes patrimoniales y en consecuencia de su entrono, es la medida mas destacada de
las que se han tomado para disminuir la produccién de emisiones a la atmdsfera.

No obstante, se complementan con otras medidas como las que a continuacién se exponen, muchas de las
cuales ya se encuentran recogidas en los criterios de la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible EDUSI
TORMES+:

- Se deben desarrollar medidas de planificacion dirigidas a la potenciacion del peatonal o ciclista, todo
ello sin perjudicar otras exigencias de la legislacion vigente en cuanto a reservas de aparcamientos o
dimensiones y condiciones de viarios.

- Se deben de tener en cuenta la conveniencia de introducir disefios que permitan optimizar el
aprovechamiento luminico y energético natural, fomenten el empleo de energias renovables y
potencien la disminucién del consumo energético.

- En posibles actuaciones en el entorno inmediato, se potenciard la utilizacion de especies vegetales
autdctonas y con bajo mantenimiento hidrico, sustituyendo otros elementos invasores. Del mismo
modo, se incluirdn andlisis de proteccion de la fauna existente.

- Se realizaran campaias de sensibilizacién y educacién ambiental y patrimonial.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CALIDAD DEL AIRE

La planificacién urbanistica debe tener en cuenta la aplicacién de medidas para el fomento del trafico
peatonal y ciclista (sin perjudicar otras exigencias de la legislacién vigente), la optimizacién del
aprovechamiento luminico y energético natural, el fomento del empleo de energias renovables y la
disminucién del consumo energético.

Por otra parte, en las posibles actuaciones en el entorno inmediato se potenciard la utilizacién de especies
vegetales autéctonas, con bajo consumo hidrico, asi como la proteccién de la fauna existente.

Se realizardn campaiias se educacién ambiental y proteccioén patrimonial.

Medio ambiente sonoro

Dado el objeto protector de la Modificacién, y no preverse mayores influencias de tipo sonoro, en la
modificacién del planeamiento, se ha previsto la aplicacion las medidas preventivas tales como:

- El proyecto de rehabilitacién que desarrolle el equipamiento de la Fabrica de la Luz, debera analizar
sus condiciones acusticas de modo que no altere el bajo nivel de ruido existente en la actualidad.

- Las actuaciones en los espacios libres del entorno inmediato, analizardn la implantacion de especies
vegetales que favorezcan el apantallamiento acustico, dentro de su entorno natural.

- Las posibles actuaciones ciclopeatonales, en su caso, justificardn el nulo incremento actstico por este
nuevo trafico que se pueda generar.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: MEDIO AMBIENTE SONORO

Los proyectos de rehabilitacion de la Fabrica de la Luz, asi como otros posibles proyectos que se ejecuten
en su entorno, incluidos recorridos ciclistas-peatonales, asegurardn el mantenimiento del bajo nivel de
ruido existente.
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Contaminacion luminica

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la béveda celeste, y contribuir al
ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan evitar la proyeccién cenital del haz de luz y
se instalardn de forma que distribuyan la luz de la manera mds eficiente, en este sentido, serdn observadas las
recomendaciones establecidas por el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia en el “Modelo de
Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la
eficiencia energética” y en la “Guia para la Redaccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité
Espaiiol de Iluminacién. Asimismo, se deberd de tener en cuenta las recomendaciones de la Comisién Europea
contenidas en el Libro Verde: Iluminemos el futuro (COM -2011- 889 final), sobre la llamada (‘“Iluminacion
en estado s6lido” (SSL), que se basa en materiales semiconductores fotoemisores (LED y OLED) que
convierten en luz la electricidad.

Serd de aplicacion lo dispuesto en la siguiente Normativa:
- Real Decreto 1890_2008 Reglamento Eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior.

- Publicacién CIE 126: 1997 Guia para minimizar la luminosidad del cielo. (Comisién Internacional de
la [luminacién).

- Informe técnico CEI (Comité Espafiol de Iluminacion). "Guia para la reduccién del resplandor
luminoso nocturno"(Marzo 1999).

- Guia para la Eficiencia Energética en Alumbrado Publico (IDAE-CEI), de marzo de 2001.

En el caso de actuacién en el alumbrado de algin vial del entorno, las luminarias serdn preferentemente de
vidrio plano sin inclinacién, con fuentes de luz LED tanto en las vias principales como en las secundarias.
Deberan cumplir las normas citadas en el documento publicado por el Comité Espafiol de Iluminacion (CEI) y
el Instituto de Diversificacion de la Energia (IDAE) “Requerimientos Técnicos Exigibles para Luminarias con
Tecnologia Led para Alumbrado Exterior Rev.3-120815”.

En cuanto a la Regulacion del Alumbrado es de obligado cumplimiento segin el REEAE la regulacion de flujo
de las luminarias en horas de menor afluencia de usuarios de la via publica, asi como el control de apagados y
encendidos en funcién de la presencia o ausencia de luz solar. Del mismo modo ha de contemplarse un sistema
de telegestion del alumbrado como minimo a nivel de cuadro eléctrico, al que se le pueda afiadir posteriormente
el telecontrol a nivel de punto de luz, o contemplar ambos desde el principio.

Para la iluminacién de edificios, los proyectores se instalardn preferentemente de arriba abajo. Si fuera preciso
se instalardn viseras, paralimenes, deflectores o aletas externas que garanticen el control de luz fuera de la
zona de actuacion.

Cuando se ilumine de abajo hacia arriba, el apuntamiento no deberd superar los 2/3 de la altura del paramento
vertical.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CONTAMINACION LUMINICA

La planificacién urbanistica asumira lineas de disefio e instalacién de equipamiento que disminuyan la
contaminacion luminica para reducir los efectos sobre la calidad de la béveda celeste.

8.2. Medio hidrico

Con el objeto de disminuir el consumo de agua a utilizar, se deberdn de tener en cuenta consideraciones del
tipo de las siguientes, en el caso de necesidad por alguna de las actuaciones previstas:

- Establecer un rendimiento global del 85 por ciento como minimo a alcanzar en todas las redes de
abastecimiento, tanto en el momento inicial, como en su funcionamiento a medio y largo plazo.

- Respecto al sistema de control del consumo, se mantiene la obligatoriedad de implantar contadores
individuales en todos los puntos de consumo para la red de aguas potables.

- Fomentar la instalacion de mecanismos adecuados y eficientes en griferias, inodoros, duchas y
electrodomésticos para disminuir el consumo de agua.
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Posibilidad de recogida de aguas pluviales procedentes de las cubiertas o tejados para riego de
espacios libres de parcela o espacios libres publicos.

En todo caso, en las actividades se fomentara la implantacién de ciertas practicas de ahorro de agua
como las que se mencionan a continuacion:

o

(o]

Uso de grifos monomando con temporizador en las zonas higiénico — sanitarias.
Potenciar la instalacion de circuitos de proceso cerrados.
Automatizar la limpieza de equipos.

Emplear agua a presiéon o barredoras mecdnicas para las operaciones de limpieza de las
instalaciones.

Utilizar productos absorbentes en lugar de agua para la recogida de aceites y otros
lubricantes.

Instalar en bafios dispositivos limitadores de presion y difusores.

Reduccién del césped de los espacios libres y sustitucién por disefios de espacios verdes
basados en composiciones florales de caricter estacional, autoctonas arbustivas, aromdticas
de bajo o nulo mantenimiento hidrico.

En relacién con el elevado consumo de agua que se suele producir en las zonas verdes, se proponen
las siguientes medidas para disminuir el consumo de agua:

o

Se tenderd a la implantacion de especies vegetales autdctonas y con bajos requerimientos
hidricos para su desarrollo.

En todas las zonas verdes, incluidas las privadas, se reducird la utilizacién de céspedes
tapizantes con altos requerimientos hidricos. Se tendra en cuenta la eliminacién de éste y su
sustitucion por elementos de los “jardines xer6filos”, que permiten ahorros de agua cercanos
al 60 por ciento, o su sustitucion por una seleccion de los céspedes mas rasticos, siempre y
cuando se mantenga su condicién verde durante todo el afio.

El aumento de la capacidad del suelo para retener agua se puede conseguir mediante los
aportes de materia orgdnica, preferentemente en forma de compost o de humus. Aplicar un
grueso acolchado (tierra de albero, volcanica, ladrillo molido) al suelo desnudo es la técnica
mas usada para limitar las pérdidas de agua.

En todas las zonas verdes publicas se instalardn sistemas de riego automatico con utilizacién
de programadores de riego, disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera,
riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas, e instalacién de detectores de humedad en
el suelo.

Se propondrd una banda en el punto mds bajo de los espacios libres de jardin de lluvia, que
actdan de filtro de las aguas de escorrentia reduciendo los contaminantes que entran a los
sistemas de saneamiento.

Incorporacién del agua como elemento cultural e identitario en los espacios publicos, incluso
con posible colocacion de bebederos para aves.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: MEDIO HIDRICO

La escasez de agua es un factor limitante de primer orden. En este sentido, se pondrédn en prictica medidas
dirigidas tanto a la conservacion de los recursos existentes como a la minimizacién de su consumo:

Asegurar el funcionamiento de las lineas de drenaje preexistentes.
Diseifiar espacios verdes con especies de bajos requerimientos hidricos.
Diseifiar redes de riego con aguas procedentes del proceso de depuracién.

Implantacién de sistemas de fontaneria y riego que permitan un uso racional del agua.
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- Recoger la necesidad de que los proyectos bdsicos de construccién contengan medidas para
disminuir el consumo de agua con mecanismos adecuados en griferias, inodoros, duchas y, en su
caso, con la instalacion de electrodomésticos eficientes en cuanto al ahorro de agua.

8.3. Vegetacion

En las ocasiones en las que existe vegetacion en las dreas en las que se van efectuar actuaciones, asi como en
las zonas de movimiento de la maquinaria en su caso, ademds de extremar los cuidados en los movimientos de
la misma y en la realizacién de excavaciones en sus proximidades, se hace necesario dotar a las especies
arboreas de protecciones de forma que los ejemplares no sufran deterioro alguno.

El arbolado que se elimine serd porque forma parte de la relacion de especies invasoras del término o por su
deficiente estado, peligro o enfermedad.

En su caso, se reducird el césped de los espacios libres y se sustituird por disefios de espacios verdes basados
en composiciones florales de cardcter estacional, autdctonas arbustivas, aromdticas de bajo o nulo
mantenimiento hidrico.

A los espacios libres ajardinados que tengan el cardcter de visitables, se les tratard de incorporar el valor
afiadido educacional mediante la plantacién de diferentes ejemplares de arboles y arbustos agrupados en
funcién de su ciclo vegetativo, tipo o época de floracion, etc., estando cada una de estas especies acompafiada
de su correspondiente panel identificativo en el que se recojan sus principales caracteristicas definitorias.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: VEGETACION

En caso de actuaciones que exijan el uso de maquinaria, se protegerdn las especies vegetales de forma que
no sufran deterioro alguno.

El arbolado que se elimine serd por ser considerado especie invasora o por mal estado o enfermedad.

Se fomentard el uso de especies autoctonas, sefialandose con placas o carteles identificativos.

8.4. Fauna

Gran parte de las medidas anteriormente mencionadas guardan relacién con la preservacion del habitat de las
especies animales. La reduccién de los impactos sobre la fauna estd implicita por lo tanto en la fase de
planificacion a través de los siguientes procesos:

- Criterios de minimizacion de la contaminacion acustica, de los suelos y de las aguas.

- Criterios de diversidad en el disefio de zonas verdes que favorezcan la disponibilidad de recursos y
hébitats para la fauna que pueda utilizar estos territorios.

- Criterios de gestion sostenible de estas zonas verdes, que reduzcan el impacto de los fitosanitarios, y
minimicen la desaparicion de fauna.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: FAUNA

En caso de actuar en zonas naturales del entorno, se seguirdn los siguientes criterios de conservacion:
- Minimizacién de la contaminacion acustica, de los suelos y de las aguas.
- Diversidad en el disefio de las zonas verdes.
- Minimizacién del empleo de fitosanitarios.

- Cajas de nidos para aves insectivoras y murciélagos forestales. Bebederos, restauracion,
recuperacién o creacién de fuentes.
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8.5. Paisaje

Zonas verdes

En la actualidad, el concepto cldsico de espacio verde urbano como fenémeno principalmente estético, ha sido
ampliado sustancialmente. A la innegable belleza de un espacio verde adecuadamente disefiado, se le suman
otras funciones no menos importantes: elimina o reduce la contaminacién acustica y atmosférica, suaviza las
condiciones climdticas extremas, contribuye al bienestar y la salud de la poblacién urbana, mejora el paisaje y
cumple un significativo papel como espacio de relacién, juego y contacto con la naturaleza de la ciudadania.
Los espacios verdes urbanos son en la actualidad un elemento indispensable para el equilibrio ambiental de la
ciudad.

A continuacidn, se exponen una serie de criterios genéricos o recomendaciones a tener en cuenta en el caso de
realizar alguna actuacidn en el entorno natural del &mbito de la modificacion:

- Enrelacion al tipo de vegetacion se ha considerado que el que mejor responde a las necesidades, es
el tipo de vegetacion en el que predomina de forma significativa el arbolado.

- Los arbustos, setos, matas rastreras, trepadoras, plantas aromdticas, vivaces y flores de temporada,
también formardn parte de la vegetacion de los espacios verdes, aunque en proporciones
considerablemente menores que el arbolado. Sus funciones son principalmente estéticas, aunque
también cumplen funciones bioldgicas de interés.

- El césped, gran consumidor de agua y de otros recursos no debe ser utilizado como elemento vegetal
predominante. Unicamente se debe utilizar de forma restringida y como necesidad estética no
reemplazable por otro tipo de vegetacion. En cualquier caso, se utilizardn variedades de bajas
necesidades de agua y alta resistencia a la aridez extrema, siempre y cuando se mantenga su condicion
verde durante todo el afio.

- El agua para riego es uno de los principales recursos utilizado en el desarrollo de espacios verdes. Su
manejo tiene gran importancia para asegurar un uso eficaz y sostenible del mismo. Los principales
criterios que se proponen para conseguir una buena eficiencia en el manejo del agua de riego en los
espacios verdes son los siguientes:

o Utilizacién prioritaria de especies autdctonas o cultivadas desde antiguo.

o Elegir el sistema de riego adecuado. Teniendo en cuenta el tipo de vegetacion propuesto para
los espacios verdes se deberan utilizar diferentes sistemas de riego.

o Regar unicamente cuando sea necesario. Procurar regar en los momentos de menor
evapotranspiracion de las plantas, al amanecer o al atardecer. En &reas con riego
automatizado se aconseja regar por la noche.

o Mantener cubierto el suelo con “acolchados”. Un milimetro de agua tarda ocho veces mas
de tiempo en evaporarse en una tierra acolchada que de una desnuda.

o Agrupar la vegetacion segtin necesidades de riego.
o Realizar un adecuado mantenimiento del sistema de riego.
Proteccion del medio urbano.

La mayor parte del ambito de la presente Modificacién se encuentra en un suelo urbano. En la relacién a la
adopcién de medidas correctoras, éstas serdn de cardcter genérico ya que hay que tener en cuenta que la
evaluacién ambiental ha sido realizada a nivel de planeamiento y que, por tanto, su concrecién depende del
desarrollo de éste y de los posibles proyectos técnicos que se desarrollen, en especial la rehabilitacion de la
Fabrica de la Luz. A modo indicativo, se propone:

- Estudio detallado de los acabados arquitectdnicos. Intervencién de profesionales cualificados en la
definicion de la integracion paisajistica y disefio de acabados de las instalaciones.

- Adecuada integracién del color y de las estructuras en el paisaje.
- Ajardinamiento de los espacios libres de edificacion.

La integraciéon cromadtica se realizard mediante la utilizacién de tonalidades naturales similares a las del
entorno. Se deberd coordinarse con la normativa que se establezca para la sefalizacién y rotulaciéon, como se
indica con posterioridad.
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Redes de telefonia y comunicaciones.

En relacién a las infraestructuras de telefonia y/o de comunicaciones, al actuar la Modificacién sobre
edificaciones e instalaciones que pretende su catalogacién y por ello, de evidente valor patrimonial y
etnolégico, se prohibird la colocacién de antenas asi como de tendidos vistos.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: PAISAJE

- Proteccién de las visualizaciones y estudio del entorno urbano.

- Disefio de tratamientos paisajisticamente integradores en estructuras, acabados arquitectonicos,
colores, vegetacion, etc.

- Los espacios de ribera, en su caso, se rehabilitaran aquellos degradados y con necesidades.

8.6. Accesibilidad y movilidad sostenible

La planificacion de la accesibilidad y del fomento de una movilidad sostenible se ha basado en la aplicacion
de los siguientes criterios:

- Se propone fomentar la circulacion peatonal y ciclista.

- Dados los valores naturales y patrimoniales del dmbito de la Modificacién y de su entorno, se
proponen establecer rutas culturales, naturales y deportivas, todas ellas accesibles.

- No se prevé modificar las reservas y dotaciones de transporte publico.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SOCIOECONOMICO

- Se fomentard la circulacion peatonal y ciclista.

- Se proponen establecer rutas culturales, naturales y deportivas, todas ellas accesibles.

8.7. Sistema de gestion ambiental

En el caso de ejecucion de obras, u otras actuaciones, se deberd contar con un Sistema de Gestion
Medioambiental (S.G.M.A.) que, ademds de garantizar el cumplimiento de los requisitos normativos
aplicables, lleve a cabo la mejora continua de actuaciones con vistas a reducir el impacto medioambiental a
niveles que no sobrepasen los correspondientes a una aplicacién econémicamente viable de la mejor tecnologia
disponible.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL

La planificacién urbanistica deberd considerar la necesidad de que las actividades que se realizan dentro
de un marco de construcciéon sostenible deben de estar integradas dentro del Sistema de Gestion
Medioambiental, que se recoge en la norma UNE-EN-ISO14001.

8.8. Patrimonio cultural.

Las principales medidas que promueve la Modificacién del planeamiento general, en base a su filosofia y
concepto, es el de la proteccion, adecuacion y valorizacion del patrimonio cultural incluido en su dmbito de
actuacion. Para ello, se ha realizado un estudio con revision y catalogacion de aquellos bienes ya protegidos o
susceptibles de incorporarse a los elementos a proteger en el Catdlogo urbanistico, y que en concreto se tratan
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de la edificacion de la Fabrica del Luz, Pesquera de Tejares y canal de salida del antiguo molino, tal y como se
ha indicado en el apartado 6.8 del presente documento de EAE oct19, proponiendo su inclusién en el Catdlogo
de la vigente Revisién-Adaptacién del PGOU de Salamanca, a través de la presente Modificacion .

Del mismo modo, se recuerda que en el Plan Especial de Proteccién de Infraestructura Verde y Biodiversidad
de Salamanca, en tramitacién urbanistica y con tramitaciéon ambiental realizada, se dan las pautas para
promover y generar iniciativas en materia de restauracion, puesta en valor y difusion de los distintos bienes
considerados, integrandose en actividades relacionadas con el uso y disfrute del entorno medioambiental,
entendido como un sistema territorial integrado donde el patrimonio cultural y el medio ambiente interaccionan
de manera l6gica y adaptada desde los tiempos mds remotos. En el caso de Salamanca, la diversidad de bienes
culturales y su amplitud cronolégica convierten a su municipio en un espacio de gran interés por su heterogénea
oferta a nivel arqueoldgico, geoldgico, edafoldgico, botdnico, etc., que en udltima instancia justifican la
singularidad de la cultura popular y tradicional de la zona.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: PATRIMONIO CULTURAL

En las actuaciones de rehabilitacion de los bienes que la Modificacién propone catalogar:

- Se promoverd la ejecucién de proyectos especificos y sostenibles de consolidacion, adecuacion,
restauracién, vallado o difusién del patrimonio, segin la tipologia de cada bien y sus
caracteristicas.

- Se evitard la alteracion fisica y visual de sus entornos para preservar la imagen natural e histérica
de los bienes inmuebles o espacios arqueoldgicos.

- Se estableceran criterios comunes de actuacion en los bienes afectados situados en suelo rustico,
tanto a nivel de proteccién como de sefializacion.

- Se propondran rutas arqueoldgicas y culturales en todo su dmbito para peatones y ciclistas, segtin
el tipo de via.

- Se fomentard el disefio de zonas verdes adecuadas a los rasgos y contexto de cada bien protegido,
evitando actuaciones y plantaciones que desvirtien su caracter histdrico y el de su entorno.

- Se primard la integracién sensible de los bienes en el medio, impidiendo iniciativas que degraden
su relacion historica con el contexto fisico.

9. Medidas para el seguimiento ambiental

Dado el caracter protector de las actuaciones que integran la planificacién, se recomienda el establecimiento
de un sistema de seguimiento que permita controlar los efectos sobre las variables de sostenibilidad, asi como,
comprobar la incidencia real que cada actuacién de la Modificacion puede tener sobre el cumplimiento de los
objetivos y criterios ambientales establecidos en los diferentes &mbitos institucionales.

En este sentido, el Programa de Seguimiento pretende establecer un mecanismo que asegure no solo el
adecuado cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales, sino también la aplicacién y efectividad de las
medidas preventivas y/o correctoras propuestas de acuerdo con las siguientes finalidades especificas:

- Comprobar que las medidas correctoras propuestas en la documentacién ambiental generada han sido
realizadas.

- Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

- Detectar alteraciones no previstas en el Estudio Ambiental, con la consiguiente modificacién de las
medidas correctoras establecidas o la definicién de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucién temporal.

- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas fueran insuficientes.
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A este fin, el presente documento, como parte de la MOD 15, establece un sistema de indicadores ambientales
de seguimiento, mesurables siempre que sea posible, los cuales proporcionardn informacién de cada objetivo
ambiental de vigilancia, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes periodos de tiempo, el grado de
intensidad del impacto y la eficacia de las medidas preventivas o correctoras adoptadas.

El listado de indicadores que se recoge a continuacién, debe tomarse como base de consulta, dado que su
funcionalidad operativa dependerd de las particularidades “in situ” del pardmetro que pretendemos medir, de
las circunstancias mds o menos complejas que permitan su medicién de los propios medios con los que cuente
el promotor para poder desarrollar los métodos analiticos que alguno de ellos exigiria.

Este sistema de indicadores ha sido aplicado en tres fases atendiendo al espacio temporal de aplicacién y al
contenido y caracterizacion de las actividades que generan los efectos ambientales: ejecucion de la actuacion
y operacion.

La vigilancia ambiental que acompana al proceso de planificacion, materializada fundamentalmente en su
normativa urbanistica, pretende favorecer la sostenibilidad de la misma aportando una serie de propuestas de
cardcter medioambiental, para cuyo seguimiento del grado de cumplimiento se sugiere el empleo de
indicadores de sostenibilidad como los que a continuacidn se exponen, y que ya propone el estudio Ambiental
del PEPIVB tramitado:

VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA
Configuracién espacial para Disefio adecuado de
Microclima asumir los pardmetros plantacidn y/o trasplante -
climdticos arboreo

Configuracion espacial para
asumir los parametros Aprovechamiento luminico -
climaticos

- Km carril bici
Peatonalidad y ciclabilidad del B

Calidad del aire 4rea urbanizada - m? superficie libre de )
coches
Fomento energifas renovables Presencia / Ausencia -
Configuracién espacial que N Niveles sonoros no
Localizacion
favorezca el confort sonoro adecuados

Medio ambiente sonoro

Fomento del confort sonoro Presencia / Ausencia Normativa legal

L L. Fomento de la calidad de la . .
Contaminacién luminica . Presencia / Ausencia -
boveda celeste

Tratamiento de aguas . .
g Presencia / Ausencia -

residuales
Tratamiento de pluviales Presencia / Ausencia -
Medio hidrico C i6n de 1
onservacion de fa Indice de permeabilidad 30% superficie total
permeabilidad
Fomento del ahorro del . .
Presencia / Ausencia -
consumo
. ) . CV = superficie cubiertas
Vegetacion Cubierta vegetal (CV): espacios verdes (m?) / superficie 30%

verdes en superficie total (m?) x 100
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VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA
Conservacion de especies . .
. Presencia / Ausencia -
singulares
Biodiversidad urbana: 0 1.4 p
Fauna Densidad de arbolado urbano N? de drboles por hectdrea )
- Grado de dispersion
(alto/medio/bajo) B
Utilizacion de las zonas verdes ) »
como elemento de planificacién | - Situacion en zonas
Paisaje marginales o residuales _

(alto/medio/bajo)

Integracién paisajistica de
edificaciones e infraestructuras

Presencia / Ausencia

Accesibilidad y movilidad
sostenible

Calles de coexistencia y
peatonalizacién

Presencia / Ausencia

Rutas culturales y deportivas

Presencia / Ausencia

Patrimonio cultural

Conservacién del patrimonio

Normativa urbanistica

Presencia / Ausencia

Sistema gestién ambiental

Necesidad del Programa de
Seguimiento y control
medioambiental

Presencia / Ausencia

La vigilancia ambiental para el cumplimiento, control y seguimiento de las medidas protectoras y correctoras
previstas para aminorar los efectos ambientales, se llevard a cabo mediante el empleo de indicadores como los
que a continuacién se proponen:

pasajeros: distribucién modal

VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA
. S Mantenimiento adecuado de la . 25% plantaciones
Microclimética L. Poda y riegos .
vegetacion arbdreas
Emisiones de GEI t GEl/habitante 8,1
Potencia instalada de energias Indice con base 100 al Incremento del
renovables inicio del desarrollo indice
Calidad del aire Transporte interurbano de % de viajes mediante

medios no motorizados en
el municipio

50% 6 mas

Inversiones en infraestructuras
para garantizar una movilidad
sostenible

Indice con base 100 al
inicio del desarrollo

Incremento del
indice

Medio ambiente sonoro

Emisiones debidas al trafico

N° vehiculos/dia/100 m2c

Ligeros: 0,2222
Pesados: 0,1556
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VARIABLE

MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR

UNIDAD DE MEDIDA

VALOR DE
REFERENCIA

Confort sonoro acorde a los
usos programados

Emision sonora dB (A)

Normativa legal

Quejas de los usuarios

N° de reclamaciones

Presencia / Ausencia

Contaminacion luminica

Luminarias no apropiadas

N° de luminarias

Presencia / Ausencia

Consumo de agua de
abastecimiento

m? /habitante y afio

75

Consumo de agua potable y

Consumo total (Hm? /afio)

Reduccion o
mantenimiento del

Medio hidrico - R ; consumo por Ha
reutilizada para rego de y % distribucién por tipo de regada.
espacios verdes municipales agua
Aumento del % de
agua reutilizada
Calidad del efluente a EDAR Parametros de calidad Normativa legal
Vegetacion Pricticas de mantenimiento y Escardas, podas, 5% del n° total de Ha
& conservacion de la vegetacion tratamientos sanitarios, etc. | o drboles
Presencia de infraestructuras
que distorsionan la calidad N° antenas, carteles, etc. -
L. aisajistica
Paisaje paisay

Superficie de zonas verdes y
espacios libres

m? de zonas verdes

Normativa legal

Accesibilidad y movilidad

sostenible

Adecuacion de las zonas verdes
a las necesidades sociales

Semicuantitativo en base a
encuestas de usuarios
(alto/medio/bajo)

Incremento del trafico en vias
de acceso

N° de vehiculos

Niveles de
sobresaturacion

Patrimonio cultural

Elementos (o bienes)
catalogados y dreas
arqueoldgicas

Segun legislacion vigente

Sistema gestién ambiental

Implantacién de la Norma ISO
14001 o del EMAS

N° sistemas implantados

Tipo de informes y periodicidad

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracién de una serie de informes periédicos que deberdn remitirse a la
administracién ambiental correspondiente. Del examen de esta documentacion podran derivarse
modificaciones de las actuaciones previstas, en funcién de una mejor consecucion de los objetivos que marque
la Memoria Ambiental.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes informes en los que se indicardan un
breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de cada apartado contemplado anteriormente,
asi como la periodicidad de su emision:

- Informes ordinarios

En los que se reflejard el desarrollo de las labores de vigilancia y seguimiento ambiental. Su
periodicidad serd trimestral durante las diferentes fases de desarrollo de las obras de urbanizacién o
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edificacion, y anual durante los tres primeros aios de implantacidn de las distintas fases de la actividad
productiva.

- Informes extraordinarios

Estos documentos se emitirdn cuando exista alguna afeccién no prevista o cualquier aspecto que
precise una actuacion inmediata y que, por su importancia, merezca la emision de un informe especial.
Estaran referidos a un tinico tema, no sustituyendo a ningtn otro informe.

- Informes especificos

Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por la Memoria Ambiental, referidos a alguna
variable concreta y con una especificidad definida. Segun los casos, podrdn coincidir con alguno de
los anteriores tipos.

En Salamanca, a 23 de octubre de 2019.
El Coordinador de la Gerencia del P.M.V.U.

Fdo.: Eugenio Corcho Bragado.
Arquitecto.

CORCHO BRAGADO (grinosmmenno.
EUGENIO - DNI EUGENIO - DNI 07829063R

Fecha: 2019.10.24 14:05:12
07829063R i
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Anejo n° 1.

ORDEN FYM/454/2018, de 19 de abril, por la que se formula el Informe
Ambiental Estratégico del Plan Especial de Proteccion de Infraestructura
Verde, del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca,
promovido por el Ayuntamiento.
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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/454/2018, de 19 de abril, por la que se formula el Informe Ambiental
Estratégico del Plan Especial de Proteccion de Infraestructura Verde, del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, promovido por el Ayuntamiento.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, recoge en su articulo 6.2
los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas no tendran
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el informe
ambiental estrategico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacion ambiental
estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El Plan Especial de Proteccion de Infraestructura Verde, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Salamanca (en adelante PEPIV), se encuentra encuadrado en el
citado articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Dicho articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, los planes y programas
mencionados en el articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extensién, seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada,
cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar la presente
Orden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional
segunda del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

1.— Objeto y descripcion del plan.

El instrumento de planeamiento general vigente en el término municipal de Salamanca
es un Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante PGOU) cuya revision se aprobd
por Orden FOM/59/2007, de 22 de enero, de la Consejeria de Fomento, y se publicé en el
Boletin Oficial de Castillay Leén n.® 16, de 23 de enero de 2007.

El objetivo general del PEPIV es establecer las directrices para la identificacién y
conservacion de los elementos del territorio que componen la infraestructura verde del
término municipal.

El plan especial concreta en el apartado 7 de su documento resumen los siguientes
cuatro objetivos estratégicos:

a) Conservar la biodiversidad, restableciendo la conectividad ecoldgica y la
recuperacion de los espacios naturales degradados.

CV: BOCYL-D-03052018-28
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b) Definir una estructura organica para el futuro PGOU de Salamanca con la
integracion, conexion e inclusion de corredores verdes.

c) Conectar con los ambitos zonales de corredores verdes propuestos por el Plan
Regional del Valle del Duero que unen Espafia con Portugal, aumentando su
superficie y conectividad a través de vias pecuarias y la Ruta de la Plata a su
paso por el municipio de Salamanca.

d) Promover el conocimiento de la infraestructura verde asi como la difusion de
informacion y sensibilizacién ambiental a partir de la valorizacion del patrimonio
natural.

Todos estos objetivos se desarrollan en el apartado 18 del documento resumen
mediante una propuesta de actuaciones, algunas a escala urbana, otras en los terrenos
exteriores con clasificacion de suelo rustico y bordes urbanos, y las ultimas en relacion a
la sensibilizacién y participacion ciudadana.

2 — Consultas realizadas.

La Ley de Evaluacion Ambiental establece en sus articulos 30y 31 que, previamente
a la formulacion del informe ambiental estratégico, el érgano ambiental realice consultas
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, orientadas a
conocer si el plan a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se han realizado consultas a:

— Subdelegacién del Gobierno en Salamanca, que emite informe.

— Confederacion Hidrografica del Duero, que emite informe.

— Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Occidental, que emite
informe.

— Direccién General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

— Direccion General de Carreteras e Infraestructuras, gque comunica gque no realiza
ninguna observacién al plan especial evaluado.

— Agencia de Proteccidn Civil, que emite informe.
— Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe.

— Diputacion Provincial de Salamanca, que comunica que el plan especial no afecta
a ninguna carretera de su titularidad.

— ADIF.
— Comunidad de regantes de Florida de Liébana.
— Ecologistas en Accién.

La Subdelegacion del Gobiemo en Salamanca remite informe de la Dependencia
Provincial de Industriay Energia en el que se indica que el plan no afecta a lainfraestructura
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energética basica competencia de la Administracion General del Estado, como son los
oleoductos, gasoductos y transporte de energia eléctrica, asi como tampoco se observan
incidencias ni afecciones medioambientales dentro del ambito de las competencias de esa
Dependencia.

La Confederacion Hidrogréfica del Duero informa gque en el ambito de aplicacion
del plan especial discurren varios cauces publicos, entre los que se cita el rio Tormes,
el regato de Pefia Solana, el regato de Cantimporras y otros cauces sin denominacion,
indicando gue todos ellos forman parte del dominio publico hidréulico y se recuerda su
régimen juridico.

Asi mismo se advierte que, con independencia de la clasificacidén urbanistica de los
terrenos y de conformidad con la normativa vigente en materia de aguas y de dominio
publico hidraulico, cualguier obra que pueda afectar a un cauce o que se ubique dentro de
su zona de policia requiere autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca.

La Confederacion Hidrografica del Duero informa que el rio Tormes se encuentra
estudiado por el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables y se advierte que
deberan respetarse los criterios sobre limitaciones a los usos del suelo en la zona de flujo
preferente y en la zona inundable de acuerdo con lo establecido en los articulos 9 bis, 9 ter
y 14 bis del reglamento del dominio publico hidraulico.

En relacion con la calidad de las aguas y la disponibilidad de recursos hidricos el
Organismo de cuenca indica que el PEPIV no supone un incremento en el volumen de
vertido ni en el de consumo de agua respecto a la situacion actual, dado que el plan no
implica un aumento de la edificabilidad ni del nimero de viviendas.

El informe finaliza sefialando que el plan se encuentra dentro de zonas regables de
Villagonzalo y de Florida de Liébana-Villamayor-Zorita, por lo que en caso de realizarse
obras que pudieran afectar al canal principal o a la red de acequias se deberan solicitar las
correspondientes autorizaciones a la Direccion Técnica de la Confederacion Hidrografica
del Duero, que deberan respetar las distancias minimas que se establezcan en base a sus
competencias.

La Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Occidental informa que
el PEPIV no tiene, a efectos ambientales, ninguna incidencia en la Red de Carreteras del
Estado, porlo que no se realiza ninguna obhservacion.

No obstante, sefiala que se debera recabar el informe del Ministerio de Fomento de
acuerdo con lo establecido en el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras.

La Direccion General de Patrimonio Cultural informa que el PEPIV no tiene
repercusiones sobre la normativa de proteccion recogida en el Catélogo y la Normativa
del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca. No obstante, esa Direccion
General recuerda que para la aprobacion del instrumento urbanistico se debera cumplir
lo establecido en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural,
debiendo incluirse un catalogo con los bienes afectados que integran el Patrimonio Cultural.

Igualmente se pone de manifiesto que si apareciesen en la zona nuevos elementos
que pudieran afectar al patrimonio cultural serd necesario solicitar nueva consulta
a la Consejeria de Cultura y Turismo, para que pueda pronunciarse sobre la situacion
sobrevenida.
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La Agencia de Proteccién Civil informa que el municipio de Salamanca, en cuanto
al riesgo de inundaciones, presenta un riesgo potencial poblacional medio. En relacion
al riesgo de incendios forestales, presenta un indice de Riesgo Local moderado y un
indice de Peligrosidad bajo. El riesgo derivado del fransporte de sustancias peligrosas por
ferrocarril es medio y por carretera es alto. Por Ultimo, en relacion al riesgo de peligrosidad
por proximidad a establecimientos que almacenan sustancias peligrosas, no se encuentra
afectado por la Zona de Alerta e Intervencion de los establecimientos afectados por la
Directiva Seveso.

La Agencia de Proteccién Civil informa que ninguna de las actuaciones que se
planifiquen, ni los diferentes usos que se asignen al suelo, deben incrementar el riesgo
hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente, y que si alguna de las actuaciones
derivadas del plan pudiera potencialmente aumentar dicho riesgo, debera efectuarse un
analisis previo, indicando el grado de afeccion, asi como las medidas necesarias para
evitar incrementar dichos riesgos.

El Servicio Terntorial de Medio Ambiente de Salamanca analiza la situacion del
plan especial respecto a las figuras con proteccién especifica, indicando gque no presenta
coincidencia geografica con espacios incluidos en la Red Natura 2000 ni en la Red de
Espacios Naturales Protegidos de Castillay Leon, asi como tampoco con zonas humedas
catalogadas ni con el ambito de aplicacion de planes de recuperacion o conservacion de
especies amenazadas.

No obstante se citan y describen las especies y ejemplares incluidos en los Catalogos
de Flora Protegida y de Arboles Notables de Castilla y Le6n, que se encuentran dentro
del ambito de aplicacion del PEPIV. De igual modo, se citan las vias pecuarias y el Monte
de Utilidad Publica n.® 114 que se encuentran dentro de la delimitacidn del plan especial.

Dentro de este mismo apartado se mencionan los habitat de interés comunitario
y las especies incluidas en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion
Especial, en el Catéalogo Espafiol de Especies Amenazadas y en el Catalogo espariol de
especies exoticas invasoras, presentes dentro del ambito del plan especial.

El informe contiene un apartado de valoraciones en el que se indica que el PEPIV
tendra poca incidencia negativa por no plantear acciones que afecten directamente a
los cauces y al entorno fluvial. Por su escasa magnitud, la repercusion sobre habitat,
fauna vy flora existentes puede considerarse compatible con los objetivos de conservacion
existentes. No obstante, en este mismo apartado se mencionan una serie de condiciones
que deben cumplirse en relacion con las vias pecuarias, el Monte de Utilidad Publica
n.° 114 «La Aldehuela de los Guzmanes», la modificacién de las luminarias, la situacion
del polvorin en el Puente de la Salud, las plantaciones y las posibles actuaciones sobre
alisedas y su estado sanitario.

El Servicio Territorial concluye destacando la ausencia de coincidencia geografica
con la Red Natura 2000, y acreditando que no se prevé la existencia de afecciones
indirectas, ya sea individualmente o en combinacion con otros, que pudieran causar
perjuicio a la integridad de cualquier lugarincluido en aquella, siempre y cuando se cumplan
las condiciones expuestas en su informe. Estas conclusiones junto con el resto de las
indicadas en dicho informe, constituyen el Informe de Evaluacion de las Repercusiones
sobre la Red Natura 2000 (IRNA), tal y como se define en el articulo 5 del Decreto 6/2011,
de 10 de febrero. Este apartado continua con una serie de especificaciones particulares
para las vias pecuarias, el MUP n.° 114 y el resto de figuras con proteccion especifica.
Finalmente se afiaden seis condiciones que deberan cumplirse en los términos indicados
¥ gque versan sobre los aspectos ya puestos de manifiesto a lo largo del informe.
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3.— Anélisis segtin chitetios del Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en el Plan
Especial de Proteccion de Infraestructura Verde, del Plan General de Ordenacion Urbana
de Salamanca, y teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Anexo V de |a citada
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se concluye que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan, todos los informes recibidos de las
Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos relacionados con el plan y que no existira
una afeccion indirecta sobre elementos con figuras de proteccion ambiental;
tampoco resulta significativa la medida en que el plan o programa establece
un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicaciédn, la
naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la
asignacion de recursos.

Se considera que el plan especial no influye en otros planes o programas, ni
en |a integracion de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de
promover el desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislacion comunitaria
0 hacional en materia de medio ambiente.

b) En cuanto a las caracteristicas de los efectosy del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segun los criterios del apartado 2.f) del
Anexo V, ni el efecto tiene caracter fransfronterizo ni acumulativo.

El ambito territorial del plan especial se encuentra fuera de la Red Natura 2000;
por otra parte, la naturaleza de dicho plan o programa permite prever que no es
probable que existan efectos significativos sobre los valores naturales.

¢) En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del plan,
estos son limitados, y no se ha sefialado |a presencia de afecciones significativas
porsuimplantacién. Tampoco se ha detectado una especial probabilidad, duracion
o frecuencia de sus efectos ni éstos tienen la consideracion de irreversibles.

Por ultimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de laimplantacion
del plan o programa.

Considerando adecuadamente framitado el expediente, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacion anteriormente citada, y vista la
propuesta de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacidon ambiental estratégica simplificada practicada
segun la Seccién 2.* del Capitulo | del Titulo 1l de la Ley de Evaluacion Ambiental, y
el andlisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el
informe ambiental estratégico del Plan Especial de Proteccion de Infraestructura Verde
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca, promovido por el Ayuntamiento,
determinando que no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre
el medio ambiente, siempre que se tengan en cuenta los informes de la Confederacion
Hidrografica del Duero y del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, por
lo que no se considera necesaria la framitacion de la evaluacion ambiental estratégica

CV: BOCYL-D-03052018-28
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ordinaria prevista en la Seccién 1.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion
Ambiental.

Esta orden sera notificada a los interesados y publicada en el Boletin Oficial de
Castillay Leodn.

De conformidad con lo establecido en el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacion
Ambiental, el informe ambiental estratégico no seré objeto de recurso alguno sin perjuicio
de los que procedan en via judicial frente a la disposicién de caracter general que apruebe
el plan o programa.

Valladolid, 19 de abril de 2018.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: Juan CarRLos SuArEz-QuUINONES FERNANDEZ

http://bocyl.jeyles D.L.: BU 10-1979 - ISSN 1989-8959
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Anejo n° 2.

Apartados 5.14 ‘“Fauna de vertebrados” v 5.15 ‘““Invertebrados’ del
Documento Ambiental Estratégico del PEPIVB, redactado por la
Universidad de Salamanca.
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5.14.- Fauna de vertebrados

Apartado redactado por:

Valentin Arévalo Santiago. Licenciado en Biologia. Universidad de Salamanca. Victor Colino Rabanal. Graduado en
Ciencias Ambientales y Geografia. Doctor en Ciencias Ambientales. Universidad de Salamanca. José Pereira Zahinos.
Graduado en Biologia. Universidad de Salamanca. Miguel Lizana Avia. Licenciado y Doctor en Biologia. Profesor titular de
Zoologia. Universidad de Salamanca y José Sanchez Sanchez. Departamento de Boténica, facultad de Biologia. USAL.:
Coordinadores del equipo.

5.14.1.- Caracterizacion basica de la fauna del rio Tormes y zonas adyacentes.

Destaca la predominancia de especies adaptadas a la presencia humana. El caracter llano y agricola
de los alrededores de la ciudad de Salamanca favorecen la presencia de fauna estepérica y urbana,
mientras que la presencia del rio Tormes vy el arroyo del Zurguén introducen un importante factor
de biodiversidad.

Los pastizales naturales, sobre todo en la zona de la vaguada de los Pisones, tienen una presencia
testimonial, ya que tanto por la escasez de agua corrientes como el abandono del pastado por
ganado, son utilizados basicamente por aves de como la alondra, cogujada comun y cogujada
montesina, con presencia muy esporadica de otras de caracter esteparico como el alcaravan,
generalmente no residentes en este territorio.

Son también abundantes las especies vinculadas a los habitats antropizados y urbanos como el
gorrion comun, estornino negro, paloma bravia, urraca, lagarto ocelado, lagartija ibérica, colilarga y
cenicienta, etc. Entre los mamiferos silvestres los pequefios roedores (ratones y topillos) son los
mas frecuentes. Sus periddicas fluctuaciones determinan la abundancia de sus de predadores tales
como rapaces nocturnas y carnivoros de mediano y pequefo tamario como la comadreja o la gineta.

El rio Tormes y sus riberas constituyen el mayor reservorio de especies de vertebrados dentro del
término municipal. Al tratarse de un curso de cierto caudal y aguas permanentes, tanto el cauce
como las riberas suponen un biotopo muy importante para muchas especies. En comparacién con
el resto del nucleo urbano el grado de antropizacién es menor, aunque el impacto de las actividades
humanas sobre el rio y su area de influencia es elevado y representa la principal amenaza para la
biodiversidad existente.

Las riberas del Tormes albergan una riqueza de especies de fauna mucho mayor, ya que conservan
los restos de los bosques de galerias, la mayor parte muy alterados y no naturales, como choperas
y alisedas. En los tramos del rio de curso lento y fondo arenoso y especialmente en las islas del
Tormes , se desarrolla una vegetacion helofitica (carrizales, cahaverales, esparganiales) de gran
importancia por ser areas de refugio y nidificacién de aves y de mamiferos, como la nutria. Cabe
destacar la comunidad de aves ligadas a la sauceda, aliseda y alameda, algunas de especial interés
y/o catalogadas. En cuanto a los mamiferos semiacuaticos la nutria paleartica es la especie mas
significativa, junto con el introducido vis6n americano. Es probable que en alguna de estas islas
quede alguna poblacién residual de rata de agua (Arvicola sapidus) aunque la ncontaminacion y la
expansion del visbn americano juega en su contra.

Ligadas también al Tormes, se registra la presencia de peces como la bermejuela y boga del Duero,
y entre los reptiles sobre todo el galapago leproso en la zona del azud de El Marin. Destacan también
las poblaciones de ambos galdpagos autéctonos siendo el leproso abundante (si bien el galapago
europeo es muy escaso), en la zona del Zurguén cercana al Tormes y las praderas, donde a pesar
del escaso caudal, su contaminacién y la deforestacion de vegetacion riberefia, pueden hallarse
numerosos ejemplares. Hay que indicar la presencia de la tortuga de florida americana, introducida,
aunque parece que no crian todavia en el rio.

En el Tormes, desgraciadamente se encuentran otras especies aléctonas invasoras, indeseables
desde un punto de vista conservacionista, como el cangrejo rojo americano, la perca sol, el alburno
o el lucio. En el Tormes destacan asimismo las grandes carpas que se hallan en las zonas mas
profundas entre los diversos puentes a su paso por la ciudad.
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Entre las especies de ictiofauna autéctonas presentes en el rio Tormes a su paso por la ciudad de
Salamanca se tiene constancia de la presencia minoritaria de barbo comun (Luciobarbus bocagei)
y gobio (Gobio lozanoi) gracias al andlisis de la alimentacion de la nutria, y aunque se suponen
extintas, se desconoce si aun existen ejemplares de boga de rio (Pseudochondrostoma polylepis),
escallo (Squalius carolitertii), o bermejuela (Achondrostoma arcasii).

De entre las introducidas destacan la presencia abundante de carpas (Cyprinus carpio) a las que se
han sumado nuevas poblaciones de percasol (Lepomis gibbosus), black-bass (Micropterus
salmoides), lucio (Esox lucius) y alburno (Alburnus alburnus). Otros menos abundantes, pero
también con poblaciones estables son la gambusia (Gambusia holbrookii) y el carpin (Carassius
auratus).

5.14.3.- ANFIBIOS

Es un grupo poco por las condiciones que se dan en las riberas de la ciudad (gran caudal y orillas
degradadas) que no son apropiadas para casi todas las especies. La Unica que se puede considerar
abundante es la rana verde (Pelophylax perezi). El sapo comun (Bufo spinosus) es cada vez mas
escaso y solo se halla esporadicamente en las zonas limitrofes de la ciudad. En algunos carrizales
se ha detectado ranita de San Antonio (Hyla molleri) y en dias lluviosos durante la época
reproductora es posible observar concentraciones de sapo corredor (Bufo calamita).

Las caracteristicas del arroyo del Zurguén lo convierten en una zona con mas potencial para los
anfibios, y se tiene constancia en la Ultima década de la presencia de triton jaspeado (Triturus
marmoratus) y hace algunos anos se podia observar algun triton ibérico (Lissotriton boscai), aunque
es probable que haya desaparecido por las condiciones poco apropiadas (contaminacion, falta de
sombra, aguas con poco oxigeno, etc) para esta especie.

5.14.4.- REPTILES

La lagartija lusitana o ibérica occidental (Podarcis guadarramae, antes Podarcis hispanica) es el
reptil mas abundante tanto en la ciudad como en la ribera. Las culebras bastarda (Malpolon
monspessulanus), de escalera (Rhinechis scalaris) y de agua (Natrix maura) son bastante comunes,
en descampados y en las ribieras, y no revisten peligro para el ser humano.

Los reptiles de mayor interés en los medios acuaticos son los galapagos. En la ciudad de Salamanca
y alrededores se encuentran las dos especies existentes en la peninsula: el mas abundante
galdpago comun (Mauremys leprosa, endemismo iberomagrebi) y el galapago europeo (Emys
orbicularis). Ambas especies prefieren las aguas lentas de cauces menores (por ello es mas facil
observarlas en el tramo final del Zurguén). Ambas se encuentran en regresion a nivel nacional, si
bien en la provincia aun es posible encontrar poblaciones abundantes en muchos rios y arroyos.

También se detecta de modo creciente al galdpago de Florida (Trachemys scripta) y otros
galapagos exoticos procedentes de la venta de mascotas. Por el momento no parece tener
poblaciones estables en la ciudad. Sin embargo deberia haber campafias de informacion control y
retirada de ejemplares.

5.14.5.- AVES

Junto a un buen nimero de especies comunes, es destacable la presencia como reproductor del
avetorillo (Ixobrychus minutus) en diferentes puntos tranquilos y con juncos o carrizos de la ribera.
Los arboles de mayor porte, como los chopos ,proporcionan un refugio seguro para garzas reales
(Ardea cinerea), garcetas comunes (Egretta garzetta) o garcillas cangrejeras (Ardeola ralloides), que
suelen agruparse en los dormideros durante la noche, asi como el amenazado milano real (Milvus
milvus) y el milano negro (Milvus migrans).

Los arboles, especialmente las choperas de la Aldehuela, pero también en arboles de gran porte en
las orillas, sirven para la nidificacién de la cigliefia blanca (Ciconia ciconia) y visitantes ocasionales
de interés como la garceta grande (Ardea alba) o la garza imperial (Ardea purpurea).
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Por otro lado, en los parques de la ciudad estan presentes varias especies de paseriformes.El mas
importante es el parque de los Jesuitas por la mayor diversidad de especies que concentra, entre
las que cabe destacar el picogordo (Coccothraustes coccothraustes) o el carbonero garrapinos
(Periparus ater) de escasa presencia en el resto de la ciudad.
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Como aves exoticas que deberian ser controladas hay que sefalar la presencia en el Tormes y
concretamente en la Aldehuela de la cotorra de Kramer (Psittacula krameri), introducida por el
comercio de mascotas y cuya poblacion local, aunque no muy grande y aparentemente estabilizada,
puede aumentar y provocar molestias tanto a la fauna autéctona como al ser humano. También
convendria realizar el seguimiento de la cotorra argentina (Myiopsitta monachus) que, si bien no ha
llegado a formar una poblacion estable, se tienen datos de presencia ocasional.

5.14.6.- MAMIFEROS

Las dos especies de carnivoros més destacables por su tamafio en el Tormes a su paso por la
ciudad son la nutria (Lutra lutra) y el vison americano (Neovison vison) , especie invasora cuya
presencia es perjudicial para muchas otras que constituyen parte de su dieta; ademas de peces y
cangrejos, se ha observado la depredacién de aves como el dnade azuldn (Anas platyrhynchos) o
la focha comun (Fulica atra).

El resto de carnivoros son mas dificiles de detectar, por lo que los datos existentes sobre su
presencia no deben interpretarse como poblaciones sostenidas en el tiempo. En cualquier caso, a
lo largo de los anos se han encontrado evidencias de comadreja (Mustela nivalis), zorro (Vulpes
vulpes) y gineta (Genetta genetta).

Los micromamiferos son también un grupo especialmente importante por su papel de presas. A lo
largo del rio Tormes la riqueza de especies de estos grupos es baja y limitada a las especies mas
comunes: rata negra (Rattus rattus) y parda (R. norvegicus), los ratones doméstico (Mus musculus)
y de campo (Apodemus sylvaticus), el topillo campesino (Microtus arvalis) y la musarafa gris
(Crocidura russula).

Es interesante el caso de la rata de agua (Arvicola sapidus), catalogada como vulnerable y citada
cerca de la ciudad, que podria llegar a establecerse en zonas de juncos y carrizos en las islas del
Tormes y con aguas remansadas como las del Zurguén, si la presién humana disminuyera.

5.14.7.- QUIROPTEROS

Tienen un interés especial por su estado de conservacion y proteccién a nivel europeo y espafol, y
por su papel como depredadores de insectos, lo que ayuda al control de posibles plagas de
mosquitos, polillas o pulgones alados. La provincia de Salamanca tiene una gran riqueza de
especies. En la ciudad la especie mas comun es el murciélago enano (Pipistrellus pipistrellus), que
en los alrededores del rio comparte habitat con el también abundante murciélago rabudo (Tadarida
teniotis), el murciélago hortelano (Eptesicus serotinus), el murciélago orejudo gris (Plecotus
austriacus) o el murciélago riberefio (Myotis daubentonii). Es de destacar la importancia a nivel
provincial como refugio para murciélagos del polvorin del Puente de la Salud.

Octubre de 2019 pagina 128



E

Ayuntamiento
de Salamanca

Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019

Modificacién n° 15 P.G.O.U. Salamanca

Habitat  Color Spp.Peces Spp.Anfibios Spp.Reptiles Spp.Aves Spp.Mamiferos Spp.Invasoras
Sapo corredor, rana de San
Antonio, tritdn jaspeado, Eslizdn tridactilo e ibérico, Conejo, liebre, zorro, rata  Gambusia, vison
Vaguada Gambusia gallipato, Rana verde comin lagartija colilarga cojugada comdn, alcaravan de agua* americano
Lagarto ocelado, culebra Aguilucho palido, aguilucho
Cultivo Sapo corredor bastarda, culebra de escalera cenizo, aguilucho lagunero Conejo, liebre, zorro

Sapo corredor, gallipato, sapo 'Lagarto ocelado, culebra Milano real, milano negro, aguila

Encinar de espuelas bastarda, culebra de escalera imperial (¥) Conejo, liebre, zorro

Sapo corredor, gallipato, sapo Lagarto ocelado, culebra alondra comuin, cogujadas,
Matorral de espuelas bastarda, culebra de escalera currucas, tarabilla Conejo, liebre, zorro

Cotorra de Kramer, vison
Sapo comdn, ranita de San Nutria, rata de agua, americano, galdpago de
Bermejuela, boga del  Antonio, triton jaspeado, Galdpago europeo, galdpago Avetorillo, garcilla cangrejera, tejoncomadreja. Muciélago florida, Carpa, lucio,
Ribera duero, barbo comidn.  Rana verde comdn leproso, culebra de agua garza real riberefio, Pipistrello comtn carpin, alburno
Eslizon tridactilo e ibérico,

Pastizales lagartija cenicienta Alcaravan, sison, avutarda * Zorro, conejo

Tabla: Especies mas significativas en las distintas zonas del estudio.

5.14.8.- La Red Natura 2000

Las zonas sensibles desde el punto de vista natural recogen los Espacios Naturales declarados
protegidos en la actualidad y las Zonas Himedas y Riberas, catalogadas como Zonas Naturales de
Interés Especial. Asi mismo son Areas de Sensibilidad Ecoldgica las Areas resultantes como de
maxima proteccion una vez aprobado el Plan de Recuperacion de las especies catalogadas «en
peligro de extincion»; las Areas Especiales de Conservacién de la Directiva92/43/CEE, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y semi-naturales y de la flora y fauna silvestres y las zonas
de especial proteccién para las aves de la Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacién de las
aves silvestres.

En la zona de estudio NO existe ningun area incluida en la Red Natura 2000, debido a la fuerte
intervenciéon humana dentro, o al lado, de una ciudad como Salamanca. La baja calidad del agua y
la alteracion del bosque de ribera en la zona urbana de Salamanca y términos municipales
adyacentes como Santa Marta o Villamayor impide la inclusion de este tramo de rio dentro del
cercano Lugar de Interés Comunitario (LIC) “Riberas del rio Tormes y afluentes ES4150085”.
Mediante una adecuada restauraciéon ecolégica podria recuperarse para Natura 2000 y asi dar
continuidad a su extensién hasta el cercano limite de Valverdén.

La zona mas valiosa actualmente, desde un punto de vista natural, es la zona del Puente de la
Salud, junto con el area del polvorin que habria que restaurar y acondicionar y las zonas de riberas
rocosas hasta el azud del Marin, en el limite con Villamayor.

5.14.9.- Catalogo previo de fauna.

En la siguiente tabla, se recoge un inventario previo de los animales citados en la zona de estudio
en trabajos previos y en la legislacion vigente en Castilla y Leon. Con el objetivo de simplificar la
informaciéon de este catdlogo previo se recogen en la siguiente tabla los principales taxones
catalogados en los Libros Rojos recientemente editados por el Ministerio de Medio Ambiente y su
estatus en los anexos del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (RD439/90, y modificaciones
posteriores), de la Directiva 92/43/CEE y/o de la Directiva de Aves 79/409/CEE.
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PECES
ORDEN Familia Nombre cientifico Nombre comin Presencia Endemi UICN CEEA Dir. Habitat
Cipriniformes Ciprinidae |Luciobarbus bocagei Barbo * NT \%

Carassius auratus Carpin segura

comun

Cyprinus carpio Carpa comun segura Vu

Gobio lozanoi Gobio & VU

Pseudochrondrostoma polylepis  |Boga de rio LC it

Squalius carolitertii Bordallo *

Squalius alburnoides Calandino R VU

Tinca tinca Tenca probable 1C
Ciprinodontiformes |Poeciliidae |Gambusia holbrooki Gambusia segura

Inventario de peces basdao en bibliografia y observaciones propias
*La gambusia (Gambusia holbrokii) se incluye en el Catalogo Espafiol de Especies Invasoras.

Los ecosistemas acuaticos de agua dulce son los que han sufrido un mayor impacto derivado de las
actividades humanas. En los Ultimos tiempos se ha ampliado e intensificado el nimero de
amenazas: vertidos contaminantes, represamientos, detracciones masivas de agua, rectificacién de
cauces e introduccién de especies invasoras han causado graves danos no sélo a la dinamica de
las masas de agua, sino también a los organismos que viven en ellas.

En Espafia y en la provincia de Salamanca la ictiofauna esta caracterizada por una elevada riqueza
de especies, gran parte de ellas endémicas y adaptadas a las caracteristicas de los rios
mediterraneos, sujetos a una sequia estival acusada. En la ciudad de Salamanca, donde se
concentra la poblacién humana y los intereses del sector de la pesca deportiva son mayores, las
especies autoctonas han sufrido una fuerte regresion con extinciones recientes confirmadas a la vez
que se introducian nuevas especies. Las especies exoticas, generalmente de gran tamano y a
menudo con poblaciones mucho mas abundantes, son sin duda la causa principal baja riqueza de
especies nativas.

Dentro de las introducciones, a las tradicionales sueltas de carpas (Cyprinus carpio) se han sumado
las nuevas poblaciones de percasol (Lepomis gibbosus), black-bass (Micropterus salmoides), lucio
(Esox lucius) y alburno (Alburnus alburnus). Otros peces son menos abundantes pero también
poseen poblaciones estables: gambusia (Gambusia holbrookii), carpin (Carassius auratus). La
presencia del hucho o salmén del Danubio (Hucho hucho), en el término municipal no esta
confirmada, pero es repoblado periddicamente en tramos cercanos del Tormes por la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente.

Las especies autéctonas se enfrentan a una mayor competencia por los recursos y a la presion
depredadora de las invasoras. Actualmente se tiene constancia de la presencia minoritaria de barbo
comun (Luciobarbus bocagei) y gobio (Gobio lozanoi) gracias al analisis de la alimentacién de la
nutria, y aunque se suponen extintas, se desconoce si aun existen ejemplares de boga de rio
(Pseudochondrostoma polylepis), escallo (Squalius carolitertii), o bermejuela (Achondrostoma
arcasii) ambas con citas histéricas en la zona. La realizacion de muestreos para actualizar la
informacién sobre estas especies amenazadas es de vital importancia como primer paso antes de
implementar medidas de conservacion.

ANFIBIOS.

Los anfibios son un grupo mucho menos numeroso y las condiciones que se dan en las riberas de
la ciudad (gran caudal y orillas degradadas) no son las mas idéneas para muchas de estas especies.
La Unica especie que se puede considerar en buen estado de conservaciéon es la rana verde
(Pelophylax perezi). El sapo comun (Bufo spinosus) es cada vez mas escaso aunque se siguen
observando algunos ejemplares. En algunos carrizales se ha detectado ranita de San Antonio (Hyla
molleri) y en dias lluviosos durante la época reproductora es posible observar concentraciones de
sapo corredor (Bufo calamita). Al igual que ocurre con los galapagos, las caracteristicas del Zurguén
lo convierten en una zona algo mas idénea para este grupo, y se tiene constancia en la ultima
década de la presencia de tritdn jaspeado (Triturus marmoratus) y hace algunos afios se podia
observar algun triton ibérico (Lissotriton boscai) en la zona del Zurguén, aunque es probable que
haya desaparecido por ser las condiciones nada idéneas para esta especie.
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ORDEN Familia _NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN PRESENCIA ENDEMISMO UICN 2001 CEEA D.HABITAT
Pleurodeles waltl Gallipato P NT 11
Caudata | Salamandridae Salamandra salamandra Sa'lama'ndra? comun [P NE VU
Lissotriton boscai Tritén ibérico S* * LC v
Triturus marmoratus Tritén jaspeado S LC
Bufonidac Buf? spinosus Sapo comiin S LC v
Bufo calamita Sapo corredor S LC v
Anura Alytidae Alytes obstetricans Sapo partero comtin P LC v
Hylidae Hyla molleri Ranita de San Antonio S * LC VU
Pelobatidae |Pelobates cultripes Sapo de espuelas P NT \Y
Ranidae Pelophylax perezi Rana comun S * LC V

Las poblaciones de las especies de anfibios en esta zona estan ligadas a las orillas del rio Tormes
y praderas adyacentes, especialmente en la zona del Puente de la Salud-Azud del Marin, el arroyo
del Zurguén hasta el limite con Aldeatejada y a pequefas charcas-abrevadero en las vaguadas de
Pisones. Los anfibios se encuentran gravemente amenazados en el mundo, muchos de ellos en
Espafa y en la zona de trabajo debido a la destruccién, alteracién y contaminacion de sus habitats
(especialmente las zonas humedas) y en menor medida debido a los atropellos y a la introduccion
de nuevas especies que los desplazan y depredan. Los datos que presentamos proceden de
observaciones pesonales, el “Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de Espana” (Pleguezuelos
et al, 2002), el “Inventario Espanol de Especies Terrestres” (MAGRAMA) y consultas actualizadas
en el proyecto SIARE, en la web de la Asociacion Herpetoldgica Espafiola. (www.herpetologica.es).

REPTILES.

Estan adaptados a todo tipo de biotopos debido a su independencia respecto del medio acuatico.
Se presentan tanto en zonas riberefia, como urbanas, entre piedras, grietas o muros. Las principales
causas por las que sus poblaciones se encuentran amenazadas tienen que ver con la destruccion
de sus habitats, practicas intensivas en cultivos y ganaderia, introduccién de especies aléctonas
invasoras, incendios y atropellos.

Los datos que presentamos proceden tanto de observaciones propias (Lizana et al., 2015, el “Atlas
y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de Espana” (Pleguezuelos et al, 2002), el “Inventario Espafiol
de Especies Terrestres” (MAGRAMA) y consultas actualizadas en el proyecto SIARE, en la web de
la Asociacién Herpetolégica Espanola. (www.herpetologica.es).

La lagartija lusitana (Podarcis guadarramae), antes llamada lagartija ibérica (Podarcis hispanica =
Podarcis hispanicus) es el reptil mas abundante tanto en la ciudad como en la ribera. Durante la
época estival son frecuentes las observaciones a lo largo de la ribera, pero también en la zona
urbana. Montalvos, Pisones, etc la culebra bastarda (Malpolon monspessulanus), culebra de
escalera (Rhinechis scalaris), culebra de agua (Natrix maura), algunas de las especies de ofidios
mas comunes, restringidas a la peninsula ibérica y zonas adyacentes y que no revisten peligro
alguno para el ser humano.

Los reptiles de mayor interés en medios acuaticos son los galapagos (tortugas de agua dulce). En
la ciudad de Salamanca y alrededores se encuentran las dos especies existentes en la peninsula:
galdpago comun o leproso (Mauremys leprosa, endemismo iberomagrebi) y galdpago europeo
(Emys orbicularis). Aunque es posible observarlas asoleandose sobre piedras y troncos del cauce
principal, ambas especies prefieren aguas lentas de cauces menores y por ello es mas facil
observarlas en el tramo final del Zurguén. A partir de esas observaciones y de los muestreos
realizados en varios estudios, sabemos que el galdpago leproso es mucho mas abundante en el
término municipal. Las dos especies se encuentran en regresion a nivel nacional, si bien en la
provincia ailn es posible encontrar poblaciones abundantes en muchos rios y arroyos.

También se ha detectado de forma ocasional al galapago de Florida (Trachemys scripta), otra
especie invasora comercializada como mascota y que por el momento no parece tener poblaciones
estables en la ciudad. Sin embargo, la liberacion continuada de ejemplares puede llevar a una
situacion en la que compitan por los recursos con las otras dos especies de galapagos. Deberia
haber campanas de control y retirada de ejemplares con destino a los centros de recuperacion y
especies exoéticas de la Junta de Castilla y Ledn.

AVES

Las aves son el grupo de vertebrados con mayor nimero de especies en el término municipal de
Salamanca, y de nuevo el rio actia como “punto caliente de biodiversidad”. Su facil deteccion
permite ademas que se conozca bastante bien la comunidad de especies que se asienta, de forma
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permanente o estacional, a lo largo de las riberas. El Atlas de las aves del término municipal de
Salamanca publicado por SEO en 2007 da cuenta de 151 especies citadas en la ciudad, aunque la
labor de naturalistas aporta datos de otras especies y los anuarios ornitol6gicos provinciales resefian
también la presencia de especies raras u ocasionales.
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Junto a un buen numero de especies comunes, es muy destacable la presencia como reproductor
del avetorillo (Ixobrychus minutus) en diferentes puntos de la ribera de forma irregular, aunque es
posible que la presencia del vison americano le esté perjudicando. Los arboles de mayor porte como
los chopos proporcionan un refugio seguro para garzas reales (Ardea cinerea), garcetas comunes
(Egretta garzetta) o garcillas cangrejeras (Ardeola ralloides), que suelen agruparse durante las horas
nocturnas, asi como el amenazado milano real (Milvus milvus) y el milano negro (Milvus migrans),
migrador con presencia estival.

La conservacion de estos habitats riberefios y la realizacion de actuaciones para su mejora
favorecera la presencia y cria de las especies anteriormente citadas, asi como la aparicion de otras
presentes en zonas proximas. Para esto deben respetarse tanto la vegetacion palustre presente
como el arbolado en cualquier actuacién sobre el medio.

Las especies arboreas, especialmente las choperas de la Aldehuela, pero también en arboles de
gran porte en las orillas, sirven para la nidificacién de la cigliefia blancas (Ciconia ciconia) y
visitantes ocasionales de interés como la garceta grande (Ardea alba), la garza imperial (Ardea
purpurea) o raramente la cigliefa negra (Ciconia nigra).

Las riberas en buen estado de conservacion atraen también a un elevado nimero de aves
insectivoras como el carbonero (Parus major) y herrerillos (Cyanistes caeruleus), martin pescador
(Alcedo atthis) o el pajaro moscon (Remiz pendulinus) entre muchos otros. Durante las migraciones
prenupcial y postnupcial es también posible observar, en un corto periodo de tiempo y en elevadas
densidades, especies que no se llegan a establecer en la ribera como varias especies de currucas
(Sylvia spp.), papamoscas cerrojillo (Ficedula hypoleuca) y gris (Muscicapa striata), y mosquiteros
(Phylloscopus spp.).

El cormorén (Phalacrocorax carbo) es una ave marina que acudia al interior durante el periodo
invernal. En el Tormes a su paso por la ciudad es facil observarle y su poblacién ha aumentado
considerablemente, con dormideros en la zona de Ledesma. En la ciudad no presenta dormideros
pero es probable que se asienten en el futuro o incluso lleguen a criar como en algunos embalses
de Castilla y Ledn. Se encuentra en expansién, y en algunas zonas ha entrado en conflicto con el
hombre, al consumir peces de interés deportivo

Por otro lado, en los parques de la ciudad estan presentes varias especies de paseriformes, de
todos ellos el mas importante es el parque de los Jesuitas por la mayor diversidad de especies que
concentra, entre las que cabe destacar el picogordo (Coccothraustes coccothraustes) o el carbonero
garrapinos (Periparus ater) de escasa presencia en el resto de la ciudad. Como medidas para
favorecer la implantacion de estas especies cabria destacar la colocacion de cajas nido y comederos
y bebederos.

Como aves exoéticas que deberian ser controladas hay que sefalar la presencia en el Tormes y
concretamente en la Aldehuela de la cotorra de Kramer (Psittacula krameri), un loro invasor
procedente de Africa y Asia e introducida por el comercio de mascotas y cuya poblacion local,
aunque no muy grande y aparentemente estabilizada, puede aumentar y provocar molestias tanto
a la fauna autéctona como al ser humano, como ya se ha demostrado en ciudades con una mayor
presencia de la especie. Se recomienda el seguimiento de la poblacién y su control con el empleo
de métodos de captura o esterilizacién. También convendria realizar el seguimiento de la cotorra
argentina (Myiopsitta monachus) que si bien no ha llegado a formar una poblacion estable, se tienen
datos de presencia ocasional.

El mantenimiento de unas riberas en buen estado de conservacion que incluyan diferentes especies
autéctonas de arboles, arbustos y herbaceas es fundamental también para la comunidad de aves,
y la vegetacion helofitica (juncos y carrizos) es necesaria para la nidificacion de un gran ndmero de
aves.

MAMIFEROS

Los mamiferos se cuentan entre las especies mas cripticas y elusivas ante la presencia humana, y
en muchas ocasiones los ambientes periurbanos no retnen las condiciones necesarias para su
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presencia. Sin embargo, existen especies capaces de prosperar e incluso aprovechar ciertos
recursos de origen humano en un caso de comportamiento oportunista.
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Las dos especies de mamiferos mas destacadas en el Tormes a su paso por la ciudad sean la nutria
(Lutra lutra) y el visbn americano (Neovison vison), carnivoros de habitos acuaticos y pertenecientes
ambos a la familia de los mustélidos. La nutria llegd a estar amenazada en la segunda mitad del
siglo pasado hasta los afos 80, cuando sus poblaciones comenzaron a experimentar una expansion
que dura hasta el presente y que ha permitido a la especie colonizar medios acuéticos de todo tipo,
incluyendo los rios de muchas ciudades.

Se trata de una especie con una gran capacidad de adaptacién siempre que cuente con suficiente
refugio y alimento, y aunque en la actualidad no se encuentra amenazada, la baja densidad
poblacional que conlleva su comportamiento territorial (en el término de Salamanca es frecuente
que no haya mas de dos territorios) la hace mas sensible a las alteraciones del medio y a las
dinamicas poblacionales propias de la especie. En la ciudad no es dificil observarla a lo largo del
ano, y aunque se ha constatado su reproduccion en numerosas ocasiones no siempre se dan las
condiciones adecuadas para ello.

El visbn americano es una especie invasora procedente de América del Norte, desde donde se
introdujo en granjas peleteras en Espana en los afos 50 del siglo XX. En la provincia de Salamanca
se tiene constancia de su presencia desde los afios 70, y en la actualidad ocupa medios acuaticos
de buena parte de la provincia, incluyendo el rio Tormes a su paso por la ciudad donde la especie
cuenta con varios territorios y una poblaciéon estable en la que la reproduccién se confirma afo tras
ano. Nes dificil observarlo durante el dia especialmente en el paseo fluvial, donde ademas usa con
frecuencia refugios aprovechando antiguas construcciones humanas. Su presencia es perjudicial
para muchas especies con las que comparte habitat y que constituyen parte de su dieta; ademas de
la ingesta de peces y cangrejos, se ha observado la depredacién de aves como el anade azulon
(Anas platyrhynchos) o la focha comun (Fulica atra). Mucho mas abundante y de menor tamarfo que
la nutria, no hay ninguna evidencia de que las dos especies entren en competencia si, como ocurre
en este caso, existen recursos suficientes para ambas.

El resto de especies de carnivoros son mas dificiles de detectar y su establecimiento a lo largo del
rio es mucho mas complicado, por lo que los datos dispersos existentes sobre su presencia no
deben interpretarse como poblaciones sostenidas en el tiempo. En cualquier caso, a lo largo de los
anos se han encontrado evidencias de comadreja (Mustela nivalis), zorro (Vulpes vulpes) y gineta
(Genetta genetta).

Junto a las especies de mayor tamario, los micromamiferos son también un grupo especialmente
importante en su papel de presas de muchas otras especies. A lo largo del rio Tormes la riqueza de
especies de estos grupos es baja y limitada a las especies mas comunes, y el estado de
conservacion de sus poblaciones se desconoce. A la rata negra (Rattus rattus) y parda (R.
norvegicus), capaces de aprovechar los ambientes mas humanizados, se suman los ratones
doméstico (Mus musculus) y de campo (Apodemus sylvaticus), el topillo campesino (Microtus
arvalis) y la musarafa gris (Crocidura russula).

Interesante es el caso de la rata de agua (Arvicola sapidus), especie catalogada como vulnerable
citada cerca de la ciudad y que podria llegar a establecerse en zonas de juncos y carrizos en las
islas del Tormes y con aguas remansadas como las del Zurguén si la presién humana disminuyera.

QUIROPTEROS

Tienen un interés especial por su estado de conservacion y proteccion a nivel europeo y espafol, y
por su papel como depredadores de insectos, lo que ayuda al control de posibles plagas de
mosquitos, polillas o pulgones alados. Recientes estudios llevados a cabo en la provincia confirman
que Salamanca tiene una gran riqueza de especies. En la ciudad la especie mas comun es el
murciélago enano (Pipistrellus pipistrellus), que en los alrededores del rio comparte habitat con el
también abundante murciélago rabudo (Tadarida teniotis), el murciélago hortelano (Eptesicus
serotinus), el murciélago orejudo gris (Plecotus austriacus) o el murciélago riberefio (Myotis
daubentonii).

5.4.10.- AMENAZAS Y MEDIDAS DE GESTION DEL HABITAT

El rio Tormes a su paso por Salamanca presenta una ribera con capacidad para ofrecer recursos
para un elevado numero de especies de vertebrados de todos los grupos, pero al l6gico impacto de

Octubre de 2019 pdgina 133



E

Ayuntamiento
de Salamanca

la poblacion humana se suma un deficiente estado de conservacién en muchas zonas derivado de
actuaciones inadecuadas que casi siempre incluyen desbroces excesivos con pérdida del sustrato
arbustivo y arboreo, retirada de juncales y carrizales y creacion de taludes artificiales en la orilla.
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En el Zurguén se observan los mismos problemas hasta su entrada en el término de Aldeatejada, y
debe tenerse en cuenta que la vegetacién de ribera influye también en la temperatura de las aguas
y en muchos parametros fisico-quimicos de las mismas que terminan repercutiendo en los
organismos que las ocupan. Aunque el plantado de especies vegetales autoctonas (sauces, fresnos)
seria muy recomendable, las actuaciones menos agresivas con la vegetacion existente tendrian
también un efecto positivo.

En cuanto a la fauna, la presencia de especies invasoras de todos los grupos de vertebrados es una
amenaza directa a las especies autoctonas y deberia considerarse la posibilidad de actuar en este
sentido.

5.15.- INVERTEBRADOS

Apartado redactado por: Manuel Portillo Rubio. Dpto. de Biologia Animal, Parasitologia, Ecologia, Edafologia y Quimica
Agricola Facultad de Biologia — USAL. Coordinador: José Sanchez Sanchez. Departamento de Botanica, facultad de
Biologia. USAL.

Los invertebrados constituyen con diferencia el grupo que mayor numero de especies incluye del
reino animal, aproximadamente un 95% de las especies animales conocidas son invertebrados. Por
otra parte, muchos de ellos estan presentes en la mayoria de los ecosistemas establecidos, tanto
acuaticos como terrestres. Pero, pese a que su presencia es muy importante en los diferentes
medios naturales y contribuyen con sus actividades al mantenimiento del equilibrio ecolégico, no
gozan de la atencién necesaria en los planes de conservacién de especies amenazadas. No
obstante, en los Ultimos tiempos se han elaborado listas de especies de invertebrados que necesitan
de algun tipo de proteccién y, asi, en el "Libro rojo de los invertebrados de Espafna” (afo 2006), se
incluyen 177 especies de artrépodos a proteger; de ellas, 164 corresponden a insectos. También,
incluye 95 especies de moluscos, de los que 89 especies pertenecen a los gasteropodos. Otros
grupos de invertebrados, a pesar de estar presentes en los distintos ecosistemas, aliin no han sido
contemplados en los planes de proteccion; dentro de éstos habria que considerar, principalmente,
a los anélidos y a los nematodos, muy importante en la fauna edafica, y contribuyen con sus
actividades al mantenimiento de ese medio.

Por lo que respecta al Area que contempla el "Plan Especial de Proteccidn de Infraestructuras
Verdes (PEPIVB)" de Salamanca, se ha de tener en consideracion que en la actualidad el area se
encuentra fragmentada, en su parte terrestre, en zonas que no estan comunicadas entre si y ello
es un impedimento muy importante para que entre ellas haya un fluyo de la fauna de invertebrados.
Por ello, la primera medida a tomar seria establecer pasillos vegetales que conecten mediante
reforestacién con especies autdctonas (arboles y arbustos, e incluso herbaceas) las diferentes
zonas del area.

De igual forma todos los cursos de aguas que forman parte del area deben estar bien
interconectados, para facilitar el desplazamiento de la fauna acuatica de invertebrados. Muy
importante es, también, la vigilancia de la calidad de las aguas.

Todo ello, favoreceria el desplazamiento de las especies y contribuiria a una mayor diversidad de
invertebrados en las diferentes zonas del area de estudio.

Desde el punto de vista de la diversidad y la abundancia relativa, son los artrépodos, y en particular
los insectos, el grupo que, predominantemente, en el area de estudio; pues, tanto en el medio
terrestre como en el acuatico, éstos constituyen el grupo méas importante tanto por el numero de
especies como por la abundancia de algunas de estas especies.

Como grupos importantes de insectos en el area de estudio hay que citar a coleodpteros,
lepidépteros, himendpteros y dipteros, de los que algunas especies son muy buenas polinizadoras.

Para la conservacion y proteccién de invertebrados en el area de estudio es muy importante la
limitacién, cuando no prohibicién, de productos quimicos, en especial de insecticidas.
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Un capitulo importante a tener en cuenta es la de especies invasoras de invertebrados, tales como
el cangrejo rojo 0 americano (Procambarus clarkii Girard, 1859), que son una amenaza para otras
especies autéctonas.
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De suma importancia es, también, el control de especies de dipteros de las familias Culicidae y
Simuliidae cuyos hébitos hematéfagos pueden influir en el bienestar de la poblacién al producir
picaduras a personas y animales con las consiguientes molestias y en algunos casos reacciones
exageradas a dichas picaduras; en los ultimos anos, viene observandose un incremento en la
presencia de especies de estas familias en la ciudad y sus alrededores; ello, muy posiblemente, sea
debido al aumento de la temperatura como consecuencia del cambio climético y, también, por la
eutrofizacién y contaminacion de las aguas del Tormes y sus afluentes. También, como especies
fitéfagas son muy importantes los pulgones (Insecta, Homoptera, Aphidae) cuyo control contribuye
a la proteccion y mejor desarrollo de muchas especies vegetales.

En funcién de las especies vegetales autoctonas que se planten, se podrian introducir especies de
insectos que tengan a estas plantas como planta alimenticia. Como ejemplo se podrian plantar
madrofos e introducir a la especie Charaxes jasius (Linnaeus, 1767) que es un lepiddptero de la
familia Nymphalidae.

Como especies mas representativas de invertebrados en el Area a proteger o a controlar, se pueden
citar las siguientes:
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Especies a proteger

1.- Araneus diadematus Clerck, 1758: Chelicerata, Arachnida,
Araneidae

Hembra de Araneus diadematus

Nombre comun: araia de jardin o arafa de la cruz.

Habitat: vive entre arbustos, en zonas ajardinadas, con cierto grado de humedad, en los que fabrica
una tela en la que espera, situada en el centro de la misma, a que algun insecto quede atrapado
para inmediatamente envolverlo en un capullo hecho de hilos de seda, para su posterior consumo.

En la zona de estudio se localiza preferentemente en jardines y zonas hiumedas.

Biologia: la hembra deposita la puesta en un capullo, también fabricado con sedas. Los juveniles al
salir de los huevos forman un hilo de seda del que quedan colgados y asi pueden ser dispersados
por el viento. Son depredadores y se alimentan de insectos.
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2.- Argiope bruennichi (Scopoli, 1772): Chelicerata, Arachnida,
Araneidae

SO\

Hembra de Argiope bruennichi
Nombre comun: arafia tigre o arafia cestera.

Habitat: vive entre la vegetaciéon en zonas himedas, cerca de las riberas de rios y arroyos, en las
praderas humedas y en zonas de cultivo y prados, de junio a octubre.

En la zona de estudio se localiza preferentemente en la vegetacion de los margenes de los cursos
de agua y entre los matorrales.

Biologia: elabora una red muy sofisticada. La puesta, de unos 400 huevos, la protege con una
capsula de hilos de seda que cuelga cerca del suelo.
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3.- Ischnura graellsii (Rambur, 1842): Insecta, Odonata, Zygoptera,
Coenagrionidae

Ninfa de Ischnura graellsii Adulto de Ischnura graellsii

Nombre comun: caballito cola azul ibérico.
Habitat: los adultos prefieren lagunas, zonas humedas, rios, acequias, canales y charcas.

En la zona de estudio se localiza preferentemente en las zonas encharcadas y en las aguas
remansadas de los cursos de agua.

Biologia: aunque se conoce poco, su periodo de vuelo comprende desde marzo hasta septiembre.
Las ninfas viven en aguas estancadas.
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4.- Sympetrum sanguineum (Muller, 1764): Insecta, Odonata,
Anisoptera, Libellulidae

Ninfa de Sympetrum sanguineum Macho y hembra de Sympetrum
sanguineum

Nombre comun: libélula flecha roja.

Habitat: los adultos prefieren aguas permanentes con abundante vegetacion. Suele evitar las aguas
corrientes y acidas.

En la zona de estudio se localiza entre la vegetacion alta de los margenes de los cursos de agua.

Biologia: los adultos se alimentan de mosquitos y otros pequefos insectos y las ninfas de
larvas de mosquitos, por lo que es una especie valiosa como depredador, ya que contribuye
a controlar las poblaciones de moscas y mosquitos.

El ciclo de vida de las libélulas, desde la fase de huevo hasta la muerte en edad adulta,
abarca entre seis meses hasta seis o siete anos.
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5.- Aeshna cyanea (Miiller, 1764): Insecta, Odonata, Anisoptera,
Aeshnidae

Ninfa de Aeshna cyanea Adulto de Aeshna cyanea

Nombre comun: no tiene

Habitat: Cria en un amplio abanico de masas de agua (estanques, lagunas, embalses y canales de
riego), pero preferentemente estancadas; también acepta arroyos con vegetacién densa a las orillas
y fondo pedregoso, o estanques de jardin.

En la zona de estudio se puede localizar en diferentes ambientes acuaticos.

Biologia: Caza en claros, senderos forestales y zonas de matorral. No es extrafio observarla en
zonas humanizadas y en ciudades.

Los machos muestran caracter territorial y vigilan agresivamente su territorio.
Los adultos vuelan entre mayo y septiembre.
La duracién de su ciclo vital en la naturaleza oscila entre uno y cuatro anos.

El adulto se alimenta de insectos diversos que atrapa al vuelo. Las ninfas se alimentan de insectos
acuaticos, renacuajos y pequefnos peces.
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6.- Coccinella septempunctata (Linnaeus, 1758): Insecta, Coleoptera,
Coccinellidae

Larva de Coccinella septempunctata Adulto de Coccinella septempunctata

Nombre comun: mariquita de siete puntas.
Habitat: vive en los matorrales, jardines, huertas y campos de cultivo.

En la zona de estudio se localiza en diferentes zonas, prefiriendo aquellas en que las especies
vegetales sean mas propicias a tener pulgones.

Biologia: en primavera y verano son mas abundantes y los adultos pasan el invierno bajo las hojas
0 en las grietas del tronco de los arboles. Como la mayoria de otras especies de coledpteros
coccinélidos, tanto las larvas como los adultos se alimentan de otros insectos, principalmente de
pulgones y cochinillas, a los que devoran con avidez; por ello, esta especie se utiliza en la lucha
biolégica. Se ha comprobado que una mariquita puede consumir durante su vida unos 3100
pulgones.
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7.- Episyrphus balteatus (Degeer, 1776): Insecta, Diptera, Syrphidae

i AR s

Larva de Episyrphus balteatus Adulto hembra de Episyrphus
balteatus

Nombre comun: mosca cernidora.
Habitat: estan presentes en diferentes habitats, tanto de zonas himedas como secas.

En la zona de estudio los adultos prefieren prados y areas con hierbas altas y las larvas plantas
con presencia de pulgones.

Biologia: es un diptero de la familia Syrphidae que, en estado adulto es un buen polinizador de
diferentes especies vegetales, aunque tiene predileccion por las compuestas del género Taraxacum.
Sus larvas son depredadoras y se alimentan de pulgones, a los que persiguen y capturan de forma
activa, por lo que son buenas controladoras de plagas de muchas especies de pulgones.
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8.- Inachis io (Linnaeus, 1758): Insecta, Lepidoptera, Nymphalidae

Larva de Inachis io Adulto de Inachis io

Nombre comun: pavo real.

Habitat: bosques, pastos, prados y jardines. Se la encuentra desde el nivel del mar hasta
los 2.500 metros de altura.

En la zona de estudio los adultos se localizan en diferentes zonas con abundancia de
flores y las larvas en zonas con ortigas, planta de la que alimentan.

Biologia: la oruga cambia mucho segun va creciendo, al principio no sobrepasa los 3 mm,
es de un color blanco-verdoso (excepto la cabeza que es negra) y es
desproporcionadamente cabezona; después, se va oscureciendo y sus dimensiones se
proporcionan, llegando a los 4 cm de largo. Presenta puntos blancos en cada segmento.
Le crecen por todo el dorso espinas negras peludas, aunque no es una especie urticante.
La oruga se alimenta sobre todo de ortigas. El adulto pasa el invierno oculto en edificios y
arboles. La hembra pone unos 500 huevos al comienzo de la primavera.
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9.- Gonepteryx rhamni (Linnaeus, 1758): Insecta, Lepidoptera, Pieridae

il AT L e A
TRy B TR A

Larva de Gonepteryx rhamni Adulto de Gonepteryx rhamni

Nombre comun: limonera.

Habitat: zonas arbustivas, praderas, jardines (donde es una visitante asidua de flores), bordes de
caminos e incluso zonas urbanas, desde el nivel del mar hasta 2000 metros.

En la zona de estudio prefiere las zonas himedas con arbolado a orilla de los cursos de agua y
zonas mas protegidas de pleno sol

Biologia: vuela de febrero a noviembre y tiene una generacién al afo. Los adultos hibernan entre
las hojas de las hiedras, en arbustos o en oquedades, vuelan en primavera y se reproducen, viven
un afo y en verano pasan por un periodo de letargo. Como plantas nutricias las larvas tienen a
especies del género Rhamnus (aladiernos) y Frangula (arraclanes)
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10.- Apis mellifera Linnaeus, 1758: Insecta, Hymenoptera, Apidae

macho

Castas de Apis mellifera Obrera Apis mellifera obrera néctar y
polen

Nombre comun: abeja de la miel.

Habitat: puede estar presente en habitats con condiciones muy diferentes, ya sea de forma
natural o en colmenas fabricadas por el hombre.

En la zona de estudio visitan las flores de diferentes zonas que les aporten néctar y polen.

Biologia: las abejas son insectos sociales con tres diferentes tipos de individuos o castas
en la colonia: reina, obreras y machos (zanganos). Cada casta tiene una funcion especial
y desarrolla un tipo de trabajo diferenciado en la colonia. La reina y las obreras son hembras
y los zanganos son machos.

La reina es la Unica hembra que puede ser fecundada por los zanganos; pone huevos

fecundados, que dan origen a obreras y huevos sin fecundar que dan origen a zanganos,
por un mecanismo denominado partenogénesis.
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11.- Bombus terrestris (Linnaeus, 1758): Insecta, Hymenoptera, Apidae

Hembra de Bombus terrestris

Nombre comun: abejorro comun.

Habitat: cultivos agricolas, bosques, huertas, pastizales y en jardines de éareas urbanas y
periurbanas.

En la zona de estudio se localizan en diferentes ambientes, aunque prefieren las zonas de huertas
0 con vegetacion herbacea alta.

Biologia: es un excelente polinizador de las plantas de zonas templadas, tiene un largo periodo de
actividad y se adapta a una amplia variedad de temperaturas y tipos climaticos, por lo que esta
presente en diferentes climas y habitats. Debido a sus tamafos de cuerpo relativamente grandes y
pilas densas, son capaces de continuar el forrajeo incluso a temperaturas tan bajas como 10°Cy
tan alto como 32 ° C). Su mayor motilidad les permite continuar las visitas de flores durante la mayor
parte del afo, a diferencia de las abejas, que son en su mayoria inactivas a temperaturas inferiores
a 16 ° C. Visitan de 20 a 50 flores por minuto con alta eficiencia de polinizacion. Los abejorros de
ésta y otras especies son usados para efectuar la polinizaciéon de los tomates de invernadero.

Las reinas son las Unicas que sobreviven el invierno y en la primavera anidan en un
hueco bajo la tierra construyendo anforas donde almacena néctar y polen, efectia la puesta
y de ella salen obreras que se encargaran del forrajeo y del cuidado de la cria, construccion
de anforas, etc. Una colonia de Bombus terrestris puede llegar a tener 400 obreras. La
alimentacién de las crias consiste de polen y néctar. Hacia el fin del verano la reina pone
algunos huevos no fertilizados (haploides) que dan lugar a machos y otros huevos que
reciben méas alimentacién que las obreras y que seran hembras fértiles (reinas). Después
que los machos y hembras se aparean, las nuevas reinas buscan un lugar donde hibernar
y todos los demas miembros de la colonia mueren.

Se relacionaba la disminucion del tamano y la produccién de reinas en colonias de
este abejorro alimentadas con néctar y polen de flores con trazas del insecticida
imidacloprid que es muy usado en la agricultura y que también se relaciona con el problema
del colapso de colonias de la abeja de la miel.

Nido de Bombus terrestres.
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12.- Chrysoperla carnea (Stephens, 1836): Insecta, Neuroptera,
Chrysopidae

£

Larva de Chrysoperla carnea Adulto de Chrysoperla carnea

Nombre comun: crisopa.

Habitat: se encuentra en una amplia gama de habitats. Se encuentra de manera natural en muchas
zonas agricolas del hemisferio norte.

En la zona de estudio los adultos estan muy repartidos en todas las zonas, pudiendo con frecuencia
ser vistos por la noche, atraidos por la luz, en los cristales de las ventanas.

Biologia: los adultos se alimentan de néctar, polen y melaza que excretan los pulgones y
otros insectos, pero las larvas son unos depredadores activos y se alimentan de pulgones
y otros pequenios insectos (se las ha identificado depredando a mas de setenta especies
distintas pertenecientes a cinco 6rdenes, aunque tienen preferencia por los homopteros y
en especial por los pulgones). Se utilizan en el control biol6gico de plagas en agricultura.

Los adultos pasan el invierno enterrados entre la hojarasca en los limites de los cultivos o
en otros terrenos. En primavera emergen y se aparean. Cada hembra pone cientos de
huevos entre febrero y julio, depositandolos en zonas préximas a potenciales presas, sobre
todo pulgones, normalmente en los brotes mas jévenes de las plantas. Pueden tener varias
generaciones al afo.
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13.- Lycosa tarantula (Linnaeus, 1758): Chelicerata, Arachnida,
Lycosidae

Hembra de Lycosa tarantula

Nombre comun: arafia lobo.
Habitat: terrenos pedregosos y soleados.
En la zona de estudio ocupa las zonas mas secas y desprovista de abundante vegetacion.

Biologia: es la mayor arafia del continente europeo, las hembras miden de 27 a 30 mm y los
machos de 19 a 25 mm. La hembra vive toda su vida en su gruta, desde la que caza agazapada
en la entrada; llos machos, aunque se protegen en cuevas, recorren el territorio en busca de
hembras y para cazar. Ambos hibernan en la madriguera, que es una galeria vertical que puede
llegar a una profundidad de 30 cm, su entrada suele estar forrada de hierbas y palitos unidos con
seda, formando un pequerio embudo.

Son de costumbres nocturnas, aunque la hembra puede ser vista a la entrada de
su cueva durante todo el dia cuando hace buen tiempo. Se aparean en primavera,
y el resultado es un centenar de huevos que la hembra envuelve en seda. Los
machos pueden llegar a vivir hasta dos afos, muriendo poco después de alcanzar
la madurez sexual. Las hembras, sin embargo, alcanzan los cuatro afos de vida o
mas. Las aranas lobo tienen muy buena vista y tienden a huir ante un animal
grande, por lo que es dificil que piquen a un humano. Aunque son venenosas,
su veneno esta disefiado para atacar a insectos y su picadura no suele ser mas
dolorosa que la de una abeja.
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Especies a controlar

14.- Cornu aspersum (Miiller, 1774): Mollusca, Gastropoda, Pulmonata,
Helicidae

=

Ejemplar y cocha de Cornu aspersum

Nombre comun: caracol de jardin.

Habitat: zonas humedas, huertas y jardines. Aunque es nativo de la zona mediterranea y
Europa occidental, deliberada o accidentalmente, ha sido introducido en las zonas
templadas y subtropicales de todo el mundo.

En la zona de estudio se localiza preferentemente en zonas hiumedas (huertas, y entre la
vegetacion de las zonas proximas a los cursos de agua.

Biologia: al igual que otros moluscos pulmonados, es hermafrodita. La reproduccion suele
ser sexual, aunque a veces se produce autofecundacion. Alrededor de dos semanas
después de la fecundacién, el caracol pone unos 80 huevos en hendiduras en la capa
superior del suelo o protegido bajo piedras o similares. En un afno puede efectuar hasta
seis puestas. Los caracoles jévenes tardan uno o dos afos en llegar a la madurez.

En algunas regiones es apreciado como alimento humano y hay granjas para la cria
de caracoles donde se producen comercialmente, pero, también, es considerado
como una plaga en los jardines y en la agricultura, especialmente en las regiones
donde se ha introducido accidentalmente, que puede llegar a producir grandes
pérdidas econémicas.

Tiene una amplia gama de plantas huésped y se alimenta de numerosos tipos de arboles
frutales, plantas cultivadas en huertas y en jardines; también es un carrofiero que se
alimenta de material vegetal podrido y en ocasiones de restos animales. A su vez es una
fuente de alimento para muchos otros animales; el uso excesivo de plaguicidas para su
control tiene efectos perjudiciales sobre el medio ambiente y sobre la salud humana, por la
contaminaciéon de aguas y suelos y por la presencia de trazas en vegetales de consumo
humano. Normalmente hibernan desde octubre hasta abril, y en temporadas de especial
sequia, también pueden sufrir estivacion
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15.-Oedipoda caerulescens (Linnaeus, 1758): Insecta, Orthoptera,
Acrididae

Adulto de Oedipoda caerulescens posado en el suelo y con las alas abiertas

Nombre comun: saltamontes de alas azules.

Habitat: areas secas con vegetacién baja y abierta: dunas, brezales, pastizales en la arena y rocas
calcareas iluminadas por el sol.

En la zona de estudio prefiere las zonas de prados y pastos.

Biologia: su coloracion es criptica a menudo coincide con el sustrato. Se presiona al suelo y
permanece inmovil, y salta sélo al acercarse muy cerca al peligro. La hembra pone sus huevos en
suelo desnudo y seco. En esta especie, las emisiones acusticas son practicamente inexistentes. La
dieta consiste principalmente de hierbas.

En determinadas condiciones ambientales las poblaciones pueden ser muy nhumerosas, por
lo que el alto consumo de vegetacion para su alimentacion podria afectar a otras especies
fitofagas.
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16.- Procambarus clarkii (Girard, 1852): Crustacea, Decapoda,
Cambaridae

Adulto de Procambarus clarkii

Nombre comun: cangrejo americano o cangrejo rojo.

Habitat: se encuentra normalmente en aguas no demasiado frias, como rios de curso lento,
marismas, estanques, sistemas de riego y campos de arroz. Se le considera la especie del
orden Decapoda con mayor capacidad de adaptacion a distintos ecosistemas.

En la zona de estudio se localiza en los cursos de agua y en aguas estancadas con un considerable
volumen de agua.

Biologia: es capaz de crecer rapidamente en sitios con aguas estacionales, es capaz de tolerar
periodos secos mas de cuatro meses. Crece rapidamente y es capaz de alcanzar pesos de mas de
50 g, y tamafos de 12 cm de longitud. También es capaz de tolerar aguas algo salinas, lo cual es
inusual en cangrejos de rio. La vida media de es de cinco afos. Su alimentacién en omnivora, puede
alimentarse tanto de vegetales como de otros animales e incluso de carrofias. Es un gran excavador
y esta labor puede producir dafios en el curso de los rios y en los cultivos, particularmente en el
arroz. Sus habitos de alimentacion puede alterar los ecosistemas nativos; puede competir y
desplazar a los cangrejos de rio autoctonos, y es vector del hongo Aphanomyces astaci que
causa grandes dafnos a los cangrejos autoctonos. También es vector de virus de cangrejos
de rio y de varios gusanos parasitos de vertebrados En Espaia ha desplazado al cangrejo de
rio autoctono (Austropotamobius pallipes lusitanicus) en casi todos los cursos de agua,
quedando éste solo en los cursos mas altos donde al agua es mas fria de rios de Castilla y
Leon, Pais Vasco, La Rioja y otras regiones del norte, por lo que se le considera una especie
invasora que hay que controlar cuando sus poblaciones son muy nhumerosas. En zonas donde
se ha introducido se han observado la disminucion de anfibios ya que consume tanto sus huevos
como individuos no adultos.

Debido a su potencial colonizador y constituir una amenaza grave para las especies
autéctonas, los habitats o los ecosistemas, esta especie ha sido catalogada en el Catalogo
Espanol de Especies Exéticas Invasoras, aprobado por Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, estando prohibida en Espafna su introduccion en el medio natural, posesion,
transporte, trafico y comercio.
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17.- Culex pipiens Linnaeus, 1758: Insecta, Diptera, Culcidae

Hembra de Culex pipiens efectuando una toma de sangre.

Nombre comun: mosquito comln o mosquito trompetero.

Habitat: las larvas se desarrollan en aguas estancadas, a menudo en pequefios contenedores,
barriles, neumaticos usados, latas, etc., alrededor de viviendas urbanas y suburbanas. Los adultos
ocurren en estas areas, con las hembras que efectian tomas de sangre por la noche.

En la zona de estudio las larvas se encuentran en las aguas quietas o con poca corriente y los
adultos entre la vegetacién de las zonas humedas, desde donde se dispersan durante el creplsculo
y la noche para efectuar las de sangre

Biologia: las larvas se alimentan de material organico y plantas acuaticas. Las hembras son
hematéfagas y se alimentan de sangre que obtienen de animales (entre ellos los seres humanos),
la necesitan para aportar reservas a los huevos; viven entre 2 y 3 semanas y estén activas desde la
primavera hasta el otofio. Los machos se alimentan de polen, jugo de frutas y néctar.

La haematofagia de las hembras es la causa de muchas enfermedades, como la encefalitis
japonesa, meningitis y urticaria.

El control de las larvas es la forma mas eficaz de evitar que las poblaciones de mosquitos
sean muy numerosas. Las picaduras de las hembras se pueden evitar con mallas
mosquiteras en ventanas o cunas de nifos, o aplicandose sobre la piel algun repelente. Para
eliminarlos se pueden utilizar insecticidas.
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18.- Simulium ornatum (Meigen, 1818): Insecta, Diptera, Simuliidae

Hembra de Simulium ornatum

Nombre comun: moscas negras.

Habitat: las larvas son acuaticas y viven en los cursos de aguas corrientes donde viven fijas al
sustrato. Los adultos son terrestres y viven en las inmediaciones de los cursos de agua, aunque las
hembras (que son hematéfagas) pueden alejarse de los mismos para efectuar tomas de sangre de
vertebrados de sangre caliente (incluido el hombre)

En la zona de estudio las larvas se localizan en los cursos de aguas corrientes. Los adultos se
dispersan a distancias considerables de los cursos de agua, donde se alimentan de néctar de flores
y tras el apareamiento, las hembras efectian tomas de sangre de vertebrados de sangre caliente,
incluido el hombre.

Biologia: las larvas se alimentan de material organico y plantas acuaticas. Las hembras son
hematéfagas y se alimentan de sangre que obtienen de animales (entre ellos los seres humanos),
la necesitan para aportar reservas a los huevos; estan activas desde la primavera hasta el otofio.
Los machos se alimentan de polen, jugo de frutas y néctar.

La forma de controlar a esta especie es vigilando las zonas de aguas corrientes de los cursos
de agua, para que cuando las poblaciones de larvas sean my altas eliminarlas destruyendo
las plantas acuaticas sobre las que se fijan; también los peces y renacuajos contribuyen a
diezmar las poblaciones de larvas.
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19.- Aphis fabae Scopoli, 1763: Insecta, Homoptera, Aphididae

Hembras apteras de Aphis fabae Hembra alada de Aphis fabae

Nombre comun: pulgon de las habas o pulgdn negro.

Habitat: en habitats donde se encuentren sus plantas nutricias, que incluyen una amplia variedad,
tanto de plantas silvestres como cultivadas.

En la zona de estudio puede estar presente en la mayoria de las areas consideradas, con
preferencia por las zonas de huertas y jardines.

Biologia: tiene generaciones asexuales y sexuales en su ciclo de vida. Las plantas
hospedadoras primarias son arbustos lefiosos donde las hembras aladas depositan los
huevos en el otofo. Los adultos mueren y los huevos pasan el invierno. Los individuos que
nacen de estos huevos en la primavera siguiente son hembras apteras que se reproducen
asexualmente por partenogénesis y paren ninfas que se transformaran en hembras
partenogenéticas que daran lugar a una nueva generacion de hembras partenogenéticas
apteras y aladas, éstas migran a sus plantas huésped secundarias, que son tipicamente
plantas herbaceas. A medida que el otofio se acerca, las hembras dan una generacion de
hembras y machos que vuelan de nuevo a las plantas huésped primarias, se aparean y las
hembras efectuaran la puesta de cuyos huevos saldran las hembras partenogenéticas en
la primavera siguiente.

El pulgbn negro es una plaga importante de numerosas especies vegetales en las que las
hojas se atrofian por la eliminacién de la savia y los tallos se distorsionan. Al succionar la
savia transmiten virus nocivos para las plantas.

Para combatirlo se pueden usar tratamientos quimicos, aunque actualmente
se esta potenciando la lucha bioldogica con la utilizacion de otros insectos
depredadores que en estado de larva o adulto se
alimentan de ellos o los parasitan. Algunas
hormigas se alimentan de las sustancias
azucaradas que secretan los afidos y los protegen
frente a sus depredadores a los que eliminan, por
lo que se consideran un impedimento para la lucha
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Himenoptero parasitoide poniendo un huevo en el interior del cuerpo de un &fido.

A modo resumen, segin los habitats del PEPIVB las especies de invertebrados son las siguientes:

Color

Vaguada Argiope bruennichi Gonepteryx
rhamni

Encinar Lycosa tarantula Apis
mellifera

Ribera Ischnura graellsii  Sympetrum
sanguineum
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Anejo n° 3.

Notificacion del acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de Salamanca de fecha 28/3/2019, sobre expte. MU-371/2018.
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AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
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Cllscar Peyra, n® 24-26
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ASUNTO: Motificacion de acuerds de ia Comisldn Territarial de Patrimonio Cultural de
Salamanca. Expte. MU-317/2018

La Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca, en la sesidn celebrada el
dia 28 de marzo de 2019, en relacion can el expte. MU-317/2018, promotor AYUNTAMIENTO,
cuyo objeto es “Informe sobre prospeccién arqueolégica en relacion al proyecto de
asistencia técnica para la redaccién del proyecto bdsico y de ejecucién de rehabilitacion de
la “fdbrica de la luz” de Tejares, en SALAMANCA", de confarmidad con lo dispuesto en el art.
14.1.i) del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla ¥ Leon, por unanimidad de los miembros
asistentes, adoptd el siguiente ACUERDO: "

INFORMAR que el desarrollo de {a actividad arqueclégica preventiva, consistente en
una prospeccion arqueolégica en relacion al proyecto de asistencia técnica para la redaccion
del proyecto basico y de ejecucion de rehabilitacion de la "fabrica de la luz" de Tejares, en

Salamanca, derivada de la redaccién de un instrumento de planeamiento urbanistico, se ha
realizado conforme a lo previsto en el articulo 120 del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
Sus resultados deberin integrarse en el catalogo de los bienes arqueolégicos afectados y
normas necesarias para su proteccien del correspondiente documento de planeamiento
urbanistico general, conforme a los arts, 91 ¥ 92 de la citada norma,

El presente acuerdo no agota la via administrativa por lo que, de conformidad con (o
establecido en los articulos 112, 115, 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativa Comun de las Administraciones Plblicas y en el articulo 27.2 del
Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, podra interponer Recurse de Alzada ante el [lmo. Sr.
Director General de Patrimonio Cultural en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente
a aquél en que tenga lugar la notificacién de este Acuerdo. Si el interesado/a fuera una persona
juridica y su representante no hubiera acreditado la representacion que se arroga, al escrito de
recurso debera acompaparse la documentacion acreditativa de las facultades representativas del
firmante de dicho escrito.

A tenor de lo establecido en el articulo 114.1 a)yen el 122 de la Ley 39/2015, de 1 de
actubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Pliblicas antes citada,
el presente Acuerdo devendra definitivo y firme por el transcurso del plazo de un mes, contado a
partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion sin haberse interpuesto el Recurso

antes mencionado.

El presente Acuerdo se notifica sin estar aprobada el acta de la sesion, de lo que se le
advierte conforme a lo establecido en el articulo 26,2 del ya mencionado Reglamento para la
proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

-

cf

S ;
Fdo. Adolfo DOMINGUEZ PERRINO.
fincipe de Vergara, 53-71 - 37003 Salamanca Tino.; 923 29 60 00 / 923 29 60 01 - Fax 923 29 6012 - www. joyl.es

Salamanca, 3 de abril de 2019.
LASECRETARIA,
/ =

007, de 19 de abril) 3
Fdo. M? Pilar SANTOLING MOREDA
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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON
D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/482/2019, de 7 de mayo, por la que se formula el informe ambiental
estratégico de la Medificacion Puntual n.° 15 del Pian General de Ordenacidn Urbana
de Salamanca, «Conjunto Etnoldgico de Pesquera de Tejaress, promovida por el
Ayuntamiento.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, recoge en su
articulo 6.2 los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacién ambiental
estratégica simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas
no tendran efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el informe ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacién
ambiental estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.

La modificacion puntual n.® 15 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca,
«Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares», se encuentra encuadrada en el citado
articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Dicho articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, las modificaciones menores
de los planes y programas mencionados en el articulo 6.1 seran objeto de una evaluacion
estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de
conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V.

A su vez, el articulo 5.2f) de la Ley de Evaluacién Ambiental define como
modificaciones menores los cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya
adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos
previstos o en la zona de influencia.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar la presente
orden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional
segunda del Decreto Legislativo 172015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

1.— Objeto y descripcicn del plan o programa.

El planeamiento vigente en el municipio de Salamanca es un Plan General de
Ordenacion Urbana, en adelante PGOU, cuya revision se aprobd por Orden FOM/59/2007,
de 22 de enero, de la Consejeria de Fomento y fue publicada en el B.O.C. y L. n.? 16, de
23 de enero de 2007.
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El municipio de Salamanca cuenta con la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado Tormes+, en adelante EDUSI TORMES+, que ha sido seleccionada para llevar
a cabo diversas lineas de actuacién en materias como las tecnologias de la informacién
y la comunicacién (TIC), la movilidad sostenible, la energia, el desarrollo del patrimonio
natural en areas urbanas y la mejora del entorno urbano.

Asi mismo, el Ayuntamiento de Salamanca aprobo por Resolucién de la Alcaldia de
fecha de 6 de octubre de 2016 el proyecto de uso recreativo de actividades turisticas y
recreativas en la Pesquera de Tejeras en el rio Tormes. Dicho proyecto ha sido incorporado
en la EDUS| TORMES+ que se encuentra en proceso de ejecucion.

De acuerdo con el apartado 2.2 del documento ambiental estratégico, el objeto de
la modificacion puntual es proponer la calificacion del suelo municipal ocupado por la
Fabrica de la Luz como sistema local de equipamiento, solventando de este modo el error
del vigente PGOU al nho otorgar ninguna calificacién urbanistica a este enclave. También
propone catalogar el conjunto de instalaciones de aprovechamiento hidraulico constituidas
por la citada Fabrica de la Luz, la Pesquera de Tejares y el canal del antiguo molino,
completando de este modo la catalogacién existente en el vigente PGOU que en este
entorno se restringe al antiguo molino, actualmente destinado a uso residencial.

2.— Consultas realizadas.

La Ley de Evaluacién Ambiental establece en sus articulos 30y 31 que, previamente
a la formulacion del informe ambiental estratégico, el érgano ambiental realice consultas a
las Administraciones publicas afectadas y alas personas interesadas, orientadas a conocer
si el plan o programa a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se han realizado consultas a:

— Confederacién Hidrografica del Duero, que emite informe.

— Direccion General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

— Agencia de Proteccion Civil, que emite informe.

— Servicio Territorial de Economia de Salamanca, que emite informe.

— Servicio Territorial de Cultura y Turismo de Salamanca, que emite informe.

— Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe.

— Diputacion Provincial de Salamanca, que emite informe.

— Ecologistas en Accion.

La Confederacién Hidrografica del Duero informa que la Fabrica de la Luz, la
Pesquera de Tejares y parte del canal se encuentran dentro del dominio publico hidraulico
cartografico del rio Tormes, ubicandose la parte restante del canal dentro de las zonas de

servidumbre y policia de dicho cauce.

Este Organismo de cuenca informa que la catalogacién de la Pesquera de Tejares,
la Fébrica de la Luz y el canal no supone ninguna afeccién al dominio publico hidraulico ni
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a sus zonas de proteccion, asi como tampoco modificara las zonas o terrenos inundables
existentes en el municipio de Salamanca.

No obstante, recuerda que cualquier obra que se pretenda realizar y pueda afectar
a algun cauce y que esté situada dentro de la zona de policia requiere autorizacién
administrativa previa de acuerdo con la normativa vigente en materia de aguas y de
dominio publico que se cita. También pone de manifiesto la imposibilidad de construir
nuevas instalaciones en el dominio publico hidraulico salvo las permitidas por la legislacion
de aguas y gque son fundamentalmente las destinadas al aprovechamiento del recurso
hidraulico y que no excluyan la utilizacion por parte de terceros.

El Organismo de cuenca hace referencia al articulo 9 del Decreto 638/2016, de
9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y en
el que se establece que se podra modificar el uso de una edificacién existente dentro de
la zona de flujo preferente en suelos en situacion basica de suelo urbanizado, siempre y
cuando el cambio no suponga un incremento de la vulnerabilidad, citando el orden de usos
del suelo en funcion de su vulnerabilidad.

La Confederacion Hidrografica considera aceptable la rehabilitacion de la Fabrica
de la Luz si se mantiene el uso administrativo, comercial o industrial, pero valora como
inadmisible el uso de publica concurrencia (centro de interpretacién), dado que este
Organismo estima que el cambio de uso supone un incremento de la vulnerabilidad de la
seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas.

En relacion a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursos hidricos, el
Organismo de cuenca sefiala que el presente instrumento no implica ningun aumento del
volumen de vertido ni del consumo de agua respecto a la situacion actual. No obstante,
informa sobre las infraestructuras de depuracion y abastecimiento con las que cuenta el
municipio de Salamanca.

También indica que la modificacion puntual no supone afeccion a obras, proyectos e
infraestructuras de ese Organismo de cuenca.

La Confederacion Hidrografica del Duero concluye informando desfavorablemente
la medificacion puntual n.° 15 del Plan General de Ordenacidén Urbana de Salamanca por
considerar inaceptable la creacion de un centro de interpretacion en la edificacion de la
Fabrica de la Luz ya que el huevo uso aumentaria la vulnerabilidad de la seguridad de las
personas o bienes frente a las avenidas del rio Tormes.

La Direccidn General de Patrimonio Culturalremiteinforme del Servicio de Ordenacién
y Proteccion en el que sefiala que en la documentacion evaluada se recoge de manera
correcta y adecuada la informacion sobre los bienes que integran el Patrimonio Cultural
del ambito territorial referido que pudieran verse afectados.

Por otrolado, se pone de manifiesto que si apareciesen en la zona nuevos elementos
que pudieran afectar al patrimonio cultural serd necesario solicitar nueva consulta
a la Consejeria de Cultura y Turismo, para que pueda pronunciarse sobre la situacién
sobrevenida.
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La Agencia de Proteccion Civil informa que el municipio de Salamanca, en cuanto
al riesgo de inundaciones, presenta un riesgo potencial poblacional medio. En relacién
al riesgo de incendios forestales, presenta un indice de Riesgo Local moderado y un
indice de Peligrosidad bajo. El riesgo derivado del transporte de sustancias peligrosas por
carretera es alto y por ferrocarril es medio. Por ultimo, en relacién al riesgo de peligrosidad
por proximidad a establecimientos que almacenan sustancias peligrosas, no se encuentra
afectado por la Zona de Alerta e Intervencion de los establecimientos afectados por la
Directiva Seveso.

La Agencia de Proteccion Civil informa que ninguna de las actuaciones que se
planifiquen, ni los diferentes usos que se asignen al suelo, deben incrementar el riesgo
hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente, y que si alguna de las actuaciones
derivadas del plan pudiera potencialmente aumentar dicho riesgo, debera efectuarse un
analisis previo, indicando el grado de afeccion, asi como las medidas necesarias para
evitar incrementar dichos riesgos.

El Servicio Teritorial de Economia de Salamanca remite informes del técnico
facultativo y de la Seccion de Minas en los que no se realiza ninguna observacién sobre
la modificacion puntual.

El Servicio Territorial de Cultura y Turismo de Salamanca informa que la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca acordd, en sesion celebrada el 18 de
diciembre de 2018, autorizar la prospeccion arqueolégica en relacion al proyecto de
asistencia técnica para la redaccion del proyecto basico y de ejecucion de rehabilitacion
de la Fabrica de la Luz de Tejares en Salamanca.

Se afiade también que el resultado de esta intervencion arqueoldgica que se
encuentra en curso debera ser integrado en la documentacion ambiental y urbanistica, una
vez haya sido informada por la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca,
de conformidad con lo establecido en el articulo 120 del Decreto 37/2007, de 19 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla
y Leon.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca comprueba que no existe
coincidencia geografica con la Red Natura 2000, ni se prevé la existencia de afecciones
indirectas ya sea individualmente o en combinacidén con otros proyectos, que pudieran
causar perjuicio a la integridad de cualquier lugar incluido en aquélla. Estas conclusiones
constituyen el Informe de Evaluacion de las Repercusiones sobre la Red Natura 2000
(IRNA) tal y como se define en el articulo 5 el Decreto 6/2011, de 10 de febrero.

Respecto al resto de figuras con normativa de proteccion especifica también pone
de manifiesto la inexistencia de coincidencia territorial y que, dada la escasa envergadura
del proyecto, no tendra ninguna repercusion sobre los habitat, la fauna, la flora y ofros
valores medioambientales, pudiendo considerarse como compatible con los objetivos de
conservacion existentes.

La Diputacion Provincial de Salamanca informa que la modificacion puntual no afecta
a ninguna carretera de su titularidad.
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3.— Andlisis segin criterios del Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en la
modificacién puntual n.® 15 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
«Conjunto Etnologico Pesquera de Tejares», y teniendo en cuenta los criterios establecidos
en el Anexo V de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se concluye que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan, los informes recibidos de las
Administraciones publicas afectadas, excepto el de la Confederacién Hidrogréafica
del Duero, permiten deducir que no deben existir problemas ambientales
significativos relacionados con el plan o programa y que no existird una afeccién
indirecta sobre elementos con figuras de proteccién ambiental; tampoco resulta
significativa la medida en que el plan o programa establece un marco para
proyectos y ofras actividades con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las
dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asighacion de
recursos.

Se considera que el plan o programa no influye en ofros planes o programas, ni
en la integracion de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de
promover el desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislacion comunitaria
o nacional en materia de medio ambiente.

b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segun los criterios del apartado 2.f) del
Anexo V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo.

El ambito territorial de la modificacion puntual se encuentra fuera de la Red
Natura 2000; por otra parte, la naturaleza de dicha modificacion puntual permite
prever que no es probable que existan efectos significativos sobre los valores
naturales.

c) Enlo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del plan o
programa, estos son limitados, y no se ha sefialado la presencia de afecciones
significativas por su implantacién. Tampoco se ha detectado una especial
probabilidad, duracion o frecuencia de sus efectos ni éstos tienen la consideracion
de irreversibles.

No obstante, la Confederacién Hidrogréfica del Duero advierte del incremento de
la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas
del rio Tormes que supone el cambio de uso de la Fabrica de la Luz como centro
de interpretacion.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacion anteriormente citada, y vista la
propuesta de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacién ambiental estratégica simplificada practicada
segun la Seccion 2. del Capitulo | del Titulo Il de |a Ley de Evaluacion Ambiental, y el
analisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el informe
ambiental estratégico de la modificacién puntual n.° 15 del Plan General de Ordenacion
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Urbana de Salamanca, «Conjunto Etnologico Pesquera de Tejares», promovida por el
Ayuntamiento, determinando que, a la vista del informe de la Confederacion Hidrografica
del Duero, puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que se
considera necesaria la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria prevista
en la Seccion 1. del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental.

El promotor debera elaborar el estudio ambiental estratégico de acuerdo con el
documento de alcance que figura en el Anexo de esta orden, continuando la tramitacion
ambiental conforme a lo establecido en los articulos 21 y siguientes de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Esta orden sera nofificada a los interesados y publicada en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn.

De conformidad con lo establecido en el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacion
Ambiental, el informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio
delos que procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que apruebe
la modificacién puntual.

Valladolid, 7 de mayo de 2019.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: Juan CarLos SuARez-QUINONES FERNANDEZ
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ANEXO

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.® 15 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DEL MUNICIPIO DE SALAMANCA, «CONJUNTO ETNOLOGICO PESQUERA
DE TEJARES», PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO

|.—CONTENIDO, AMPLITUD, NIVEL DE DETALLE Y GRADO DE ESPECIFICACION
DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, el promotor
elaborara un estudio ambiental estratégico con armreglo a los criterios contenidos en el
presente documento de alcance.

El estudio ambiental estratégico es, en esencia, el resultado de los trabajos de
identificacién, descripcién y evaluacién de los posibles efectos significativos en el medio
ambiente de la aplicacion de los planes y debe considerar alternativas razonables a los
mismos que sean técnica y ambientaimente viables.

Respecto a esta cuestion, la modificacion puntual propone la calificacion del suelo
municipal ocupado por la Fabrica de la Luz como sistema local de equipamiento y la
catalogacion del conjunto de instalaciones de aprovechamiento hidraulico constituidas
por la citada Fabrica de la Luz, la Pesquera de Tejares y el canal del antiguo molino. El
cambio de uso propuesto para la Fébrica de la Luz se ve condicionado por el hecho de
que este edificio se encuentra dentro del dominio publico hidraulico del rio Tormes y el uso
propuesto se ve afectado por el riesgo de avenidas del rio Tormes.

Por tanto, el estudio ambiental estratégico, partiendo de un estudio de los valores
ambientales del término municipal, debera tomar en consideraciony dar solucion a todos los
aspectos reflejados en los informes realizados por las Administraciones publicas afectadas
y personas interesadas consultadas, en especial el de la Confederacion Hidrogréfica del
Duero y la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca, relativos al riesgo de
avenidas del rio Tormes vy el resultado de la prospeccion arqueoldgica, respectivamente.

El contenido minimo del estudio ambiental estratégico se encuentra recogido en
el Anexo |V de la Ley de evaluacion ambiental y ha de desarrollar los aspectos que a
continuacion se indican, ademas de otros que el promotor considere relevantes por las
particularidades del @mbito geogréfico en el que se aplicara el plan.

1. Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y relaciones
con otros planes y programas pertinentes.

2. Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable
evolucion en caso de no aplicacion del plan.

3. Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas
de manera significativa y su evolucion teniendo en cuenta el cambio climatico
esperado en el plazo de vigencia del plan o programa, y en especial lo indicado
por la Confederacion Hidrogréfica del Duero relativo al caracter inadecuado del
uso de la Fabrica de la Luz como cenfro de interpretacion por el incremento de
la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas
del rio Tormes.

CV: BOCYL-D-28052019-12

Octubre de 2019 pagina 165



E

Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019

& Modificacién n° 15 P.G.O.U. Salamanca
Ayuntamiento
de Salamanca
Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL
Nam. 100 Martes, 28 de mayo de 2019 Pag. 26562

4. Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el plan,
incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de
especialimportancia medioambiental, comolas zonas designadas de conformidad
con la legislacién aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los
espacios protegidos de la Red Natura 2000.

5. Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos comunitario,
nacional o autondmico que guarden relacion con el plan y la manera en que tales
objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante
su elaboracion.

6. Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos
como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, |a flora, la tierra,
el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el cambio climatico,
en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al
plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la
interrelacion entre estos factores. De manera especial se analizaréa el riesgo de
inundacion del rio Tormes frente a la seguridad de las personas y los bienes en
el ambito de actuacion de la modificacion puntual. También debera integrarse
en la documentacion ambiental y urbanistica el resultado de la prospeccion
arqueologica una vez sea informada por la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de Salamanca. Estos efectos deben comprender |os efectos secundarios,
acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales,
positivos y negativos.

7. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de
la aplicacién del plan, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el
cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

8. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas
y una descripcion de la manera en que se realizd la evaluacién, incluidas las
dificultades, como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia
que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

9. Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas
para el seguimiento.

10. Un resumen de caracter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los
epigrafes precedentes.

Conforme a lo establecido en el articulo 16.1 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre,
«....los estudios y documentos ambientales mencionados deberan identificar a su autor o
autores indicando su titulacion y, en su caso, profesion regulada. Ademas, debera constar
la fecha de conclusion y firma del autor.»

En virtud del articulo 17.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, se informa que el plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental
estratégico, y para la realizacion de la informacion publica de las consultas previstas en
los articulos 20, 21, 22 y 23 sera de quince meses desde la notificaciéon al promotor del
presente documento de alcance.

CV: BOCYL-D-28052019-12

Octubre de 2019

pdgina 166



Ayuntamiento
de Salamanca

Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019
Modificacién n° 15 P.G.O.U. Salamanca

Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL
Martes, 28 de mayo de 2019 Pag. 26563

En caso de que se realice la informacion publica de la version inicial del plan o
programa de forma simultanea del tramite urbanistico y del ambiental, en el anuncio
deberd hacerse referencia tanto a la normativa urbanistica como al articulo 21.2 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

[l.— RELACION DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS
INTERESADAS A CONSULTAR, MODIFICACION PUNTUAL N.° 15 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANADE SALAMANCA, « CONJUNTO ETNOLOGICO PESQUERA
DE TEJARES», PROMOVIDA POR EL AY UNTAMIENTO.

Confederacién Hidrogréfica del Duero.

Direccion General de Patrimonio Cultural.

Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Urbanismo.
Agencia de Proteccion Civil.

Servicio Territorial de Economia de Salamanca.

Servicio Territorial de Cultura y Turismo de Salamanca.
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca.
Diputacién Provincial de Salamanca.

Ecologistas en Accion.

http://bocyl.jcyl.es D.L.: BU10-1979 - ISSN 1989-8959
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Anejo n’ 5

Documentos sobre tramitacion ante la Confederaciéon Hidrografica del
Duero.
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Anejo n° 5.1.

Informe desfavorable de la Confederacion Hidrografica del Duero sobre
Modificacion n° 15 del PGOU de Salamanca de fecha 19/2/2019.

Octubre de 2019 pagina 169



Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019

Modificacién n° 15 P.G.0O.U. Salamanca

Ayuntamiento
de Salamanca

MINISTERIO ) _
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

DELDUERO. O.A
COMISARIA DE AGUAS

-

O FlCl1loO

Sr—
A

NRer AG-0157/2019 AYUNTAMEENTO DE SALAMANCA
(MPG-1643-19-SA) PATRONATO MUNICIPAL DE VIVIENDA
C/ POZO AMARLLO 2
37001 - SALAMANCA |

ASUNTO: INFORME SOBRE LA MODIFICACION N° 15 DEL P.G.0.U. DE SALAMANCA,
CONJUNTO ETNOGRAFICO PESQUERA DE TEJARES

ANTECEDENTES

D. Daniel Llanos Garcia, Concejal Delegado de Patrimonio, Fomento y Juventud del Ayuntamiento de
Salamanca, con fecha 31 de enero de 2019, solicita que por parte de esta Confederacion Hidrografica
se emita el correspondiente informe preceptivo respecto a la aprobacién de la Modificacién n2 15 del

P.G.0.U. de Salamanca, conjunto etnografico Pesquera de Tejares.
MARCO JURIDICO:

La emisién del citado informe se fundamente en la siguiente normativa:

e ' Articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, segtn la redacci6n dada en la disposicién final primera de la Ley 11/2005,
de 22 de junio.

e Articulo 22.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre.

s Articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, y articulo 153 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

e Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los

instrumentos de planeamiento urbanistico.

CIMURO, §

47071 VALLADOUD
TEL: 983 215 400
FAX: 983 215 449

FIRMADO POR:
IGNACIO RODRIGUEZ MUNOZ - COMISARIO DE AGUAS - CONFEDERAGION HIDROGRAFICA DEL DUERO - 19/02/2019 18:12:25
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ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

¥" Afeccién al dominio plblico hidrdulico o a sus zonas de proteccién; zona de servidumbre y

policia. Incidencia en el régimen de corrientes, y afeccién a zonas o terrenos inundables.

v Afeccién a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursos hidricos.

¥ Afeccidn a proyectos obras e infraestructuras hidrdulicas del organismo de cuenca.
OBIETO DE LA ACTUACION PROPUESTA:

La documentacion presentada ante este Organismo de cuenca, de titulo “ Plan General de Ordenacidn
Urbana del Municipio de Salamanca. Modificacidn n® 15 “Conjunto etnoldgico Pesquera de Tejares
{Avila)”, y redactada en noviembre de 2018 por el arquitecto D. Eugenio Corcho Bragado y el

arquedlogo D. Carlos Macarro Alcalde, tiene como objetivos:

- Calificar la Fébrica de la Luz, como sistema local de equipamiento de titularidad publica, grado

19, ordenanza de aplicacion 132,

- Incorporar al catdlogo de edificios de interés y de elementos etnolégicos las instalaciones
hidraulicas asociadas a la Pesquera de Tejares, tales como la propia Pesquera, la Fabrica de la Luz
y el canal de entrada y aliviadero de agua del antiguo molino (actualmente de uso residencial).
Concretamente, se creard una nueva ficha de catalogacién de edificio de interés para la fabrica
de la luz (codigo E-389) y dos nuevas fichas de catalogacién de elementos etnolégicos para la
Pesquera de Tejares (cédigo EE-10) y para el canal del Molino de Tejares y sus elementos

accesorios (codigo EE-11)

En cuanto a los usos planteados todas las instalagiones mantienen los usos existentes, proponiendo
Unicamente dotar a la edificacién de la Fabrica de la Luz de un uso dotacional relacionado con la
interpretacion del Tormes, rehabilitando la edificacién y potenciando su valor etnoldgico y

patrimonial.

Segtn se indica en la documentacién, |2 presente modificacién puntual no supone “un aumento del
volumen edificable ni del nimero de viviendas previstas en la vigente Revision-Adaptacidn del PGOU

de Salamanca, dado que su objeto es la catalogacién del Conjunto Etnoldgico de la Pesquera de

MINSTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

FIRMADQ POR:
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Tejares, solventande el error material de la calificacién de la Fdbrica de la Luz que pasa de viario
publico a sistema local de equipamiento, siempre de titularidad publica, {...)".

VALORACION DE LA ACTUACION PROPUESTA

Afeccién al dominio piblico hidrdulico o a sus zonas de proteccién; zona de servidumbre y policia.

Incidencia en el régimen de corrientes, y afeccidn a zonas o terrenos inundable:

Segun la documentacidn grafica presentada y, comprobado el mapa topogréfico a escala 1:25.000 del
Instituto Geogréfico Nacional (1.G.N.), este Organismo de cuenca informa que tanto la fabrica de luz

como la Pesquera y parte del canal se encuentran dentro del Dominio Piblico Hidrdulico (DPH)

Cartografico en el rio Tormes, quedando el resto del canal dentro de las zonas de servidumbre y

policia.

A este respecto, se considera que la catalogacion de la Pesquera, |la Fabrica de la Luz y el canal de
entrada, no supone afeccién alguna al DPH ni a sus zonas de proteccién (servidumbre y policia), asi

como no modificard las zonas o terrenos inundables existentes en la actualidad en Salamanca.

Si bien, se advierte que cualquier obra que se pretenda realizar y pueda afectar a algin cauce o que
esté situada dentro de la zona de policia, requerird autorizacién administrativa previa de este
Organismo de cuenca, atendiendo a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 70, 78 y siguientes
del Real Decreto 849/1986, de 1 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico. Asimismo, se deberdn respetar los 5 metros de zona de servidumbre o, en su caso,

tramitar la correspondiente modificacion de servidumbre.

MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

HIDROGRAFICA
DEL DUERD, QA
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Por otro lado, se informa que en el dominio publico hidrdulico no se pueden construir nuevas
instalaciones salvo las permitidas en la legislacién de aguas, fundamentalmente destinadas al
aprovechamiento del recurso y que no excluya su utilizacién por terceros (art. 50 y 51 TRLA).
Concretamente, el apartado 3 del articulo 51 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, que desarrolla los titulos preliminar |, IV, V, VI
y Vil de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Agua se establece que: “En ningdn case se permitird
dentro del dominio publico hidréulico lo construccién, montaje o ubicaciones de instalaciones

destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal”.

Asimismo, el art. 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacion
bdsica de suelo urbanizado del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, establece que se podrd
modificar el uso de una edificacién existente siempre y cuando éste cambio no suponga un ‘

incremento de la vulnerabilidad.

Segln la Guia Técnica de apoyo a la aplicacion del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, el
orden de los usos del suelo en funcién de su vulnerabilidad es el siguiente: (1) Hospitalario - (2)
Residencial publico — (3) Docente - (4) Residencial vivienda - (5) Publica concurrencia - (6)

Administrativo/Comercial/Industrial - (7) Aparcamiento.

[ zone ce fujc preferente |

En base a lo indicado anteriormente, es aceptable la rehabilitacion de la Fabrica de Luz siempre y
cuando se mantenga el uso Administrativo/Comercial/Industrial, siendo inadmisible el uso de piblica
concurrencia (centro de interpretacién) dado que el cambio supone un incremento de la

vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas.

HINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
CONFEDERACTION

HIDROGRAFICA
DELDUERO. O.A
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Afeccién a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursos hidricos.

Examinada la documentacion presentada, este Organismo de cuenca considera que el presente
planeamiento no conlleva ningin nuevo desarrollo urbanistico que implique un aumento sustancial
del vertido de aguas o productos residuales al dominio publico hidraulico ni un consumo de agua. No

obstante, este Organismo de cuenca informa que Salamanca:

- Posee una estacién depuradora de aguas residuales, cuyo tratamiento de depuracién consiste
en desbaste, tamizado, desarenado-desengrasado, decantacién primaria y tratamiento
bioldgico mediante fangos activos con decantacién secundaria y desinfeccién. El vertido, una
vez depurado, se realiza al cauce del rio Tormes. Segin el seguimiento realizado por este
Organismo, el funcionamiento de la depuradora es correcto, teniendo actualmente una linea
en desuso, que en caso de necesidad por razones de capacidad se podria poner en

funcionamiento.

- Forma parte de la Comunidad de Usuarios de agua del Azud de Villagonzalo, que se abastece
de una toma del rio Tormes situada en el azud de Villagonzalo. Dicha toma estd amparada por
la concesi6n C-23288-SA, y otorga un caudal medio equivalente de 750 I/s, y un volumen

méaximo anual de 22.809.726 m> para el abastecimiento de 173.590 habitantes.

Tras la captacién, y una vez tratadas las aguas en la potabilizadora de la Aldehuela, situada en
el término municipal de Salamanca, se efectda el abastecimiento de las poblaciones de la
mencionada Comunidad de Usuarios, formada por los Ayuntamientos de Salamanca,
Aldeatejada, Arapiles, Carbajosa de la Sagrada, Dofiinos de Salamanca, Miranda de Azén,
Villamayor y Villares de la Reina, cuya poblacién conjunta era en 2018 de 163.606 habitantes.

Afeccidén del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidrulicas del Organismo de

cuenca,

De acuerdo con la documentacién aportada, y comprobados los datos obrantes en este Organismo
de cuenca, la actuacién propuesta no supone afeccién a obras, proyectos e infraestructuras de esta

Confederacion Hidrogréfica.

MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
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CONCLUSIONES

En base a los aspectos sefialados en este informe y, atendiendo al marco juridico sefialado, esta

Confederacién Hidrogréfica del Duero INFORMA DESFAVORABLEMENTE la Modificacién ne 15 del

P.G.O.U. de Salamanca, conjunto etnogrifico Pesquera de Tejares, sin perjuicio de las
determinaciones que, como consecuencia de estudios mds detallados o nueva documentacion, se
puedan establecer en las autorizaciones que preceptivamente al desarrollo del mismo se deban

obtener de este Organismo de cuenca.

En este sentido se informa que no se considera aceptable la creacion de un centro de interpretacién
en la edificacién de la Fabrica de la Luz dado que este nuevo uso aumentaria la vulnerabilidad de la

seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas del rio Tormes.

El presente informe no exime de cualquier autorizacién o concesién que competa otorgar a esta
Confederacion Hidrogrdfica en aplicacién de la legisiacién vigente en materia de su competencia.
Cualquier obra en cauce o zona de policia requerird de la correspondiente autorizacién de este
Organismo de cuenca, asi como de autorizacién de vertido en caso de que éste se realice al dominio
publico hidréulico, asi mismo, todo aprovechamiento de aguas supetficiales o subterrdneas deberd

estar amparado por la preceptiva concesidn.

EL COMISARIO DE AGUAS,
(Firmado electrénicamente)

Fdo.: Ignacio Rodriguez Mufioz.

MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

HIDROGRAFICA
DELDUERO. OA
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JUSTIFICANTE DE REGISTRO

Tipo de registro: Registro de salida
Numero de registro: 201900004999
Fecha de presentacion: 20/02/2019 10:05:03

011 - Registro Salida

Oficina:

Centro directivo: Confederacién Hidrografica Del Duero O. A. - EAD022622

Unidad de tramitacion: Comisaria de Aguas

Ayuntamiento De Salamanca Patronato Municipal De Vivienda - L01372745
C/ Pozo Amarillo 2, 37001 - Salamanca
CIF - P3727600C

Resumen: Contestacién solicitud
Num. Expediente: AG-0157/2019
Tipo Transporte: Correo Certificado

Expone: Contestaciones entradas generico

Contestacién solicitud.pdf

Justificante generado por: tegra
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Anejo n° 5.2.

Escrito de registro de 25/6/2019 de remision e informe complementario
sobre justificacion cumplimiento a las cuestiones planteadas en el
informe de fecha 19/2/2019 de la CHD.
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JUSTIFICANTE DE SALIDA

Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Salamanca 000010690
Fecha y hora de presentacion: 25-06-2019 10:42:189 (Hora peninsular)
Fecha y hora de registro: 25-06-2019 10:42:19 (Hora peninsular)
Namero de registro: REGAGE19s00002869356

Interesado

Codigo de Origen: L01372745 Codigo postal:
Razén social: Ayuntamiento de Salamanca Pais:

Direccion: D.EH:

Municipio: Teléfono:
Provincia: Caorreo electronico:
Canal Notif.:

Informacion del registro

Resumen/asunto: REMISION DE DOCUMENTACION EN EXP C-1091/2016-SA
Unidad de tramitacién de destino: Confederacion Hidrografica del Duero EA0022622

Ref. externa:

N® Expediente:

Observaciones:

Formulario

Expone:
Solicita:

DOCUMENTACION DIRIGIDA A LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO EN SALAMANCA, SE SOLICITA
TENGA ENTRADA EN LA C.H.D. DE VALLADOLID

Hombra Tamaho | Validez Tipo Observaciones
Paginas_desdetldtificacion. 12431776777135772121_PARTE_1_DE 2pdf 888 MB i Grica autént e

Cédigo saguro de verificacion (CSV): ORVE- e0¢a47 2014642 45 20220133c075Mbed

Enlace de descarga: Hipsiisede i b, £ idii0hash fima e elcat

Hombra Tamafia | Valider Tipa Obssrvaciones

Paginas _desdeblotiicacion_12431776777135772121 PARTE 2 DE 2pdf  387MB  Copia elecironica auténiica Documento adiunto

Codge segura de verificacion [CSV): ORVE-8b 2905026615216 77 el 10b 128e2410a

Eniace de descarga: jiisirad icio_csv jdHOhash fima i R E- 10877 f10b 128a34108

Tipo transporte entrada: En mano

La oficina Registro General del Ayuntamiento de Salamanca, a través del proceso de firma electronica reconocida, declara que los
documentos electronicos anexados corresponden con los originales aportados por el interesado, en el marco de la normativa vigente.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento
de plazos por los interesados, la presentacion en un dia inhabil se entendera realizada en la primera hora dei primer dia habil siguiente salvo
que una norma permita e xpresamente la recepcion en dia inhabil.

Ministerio de Politica Territorial y Funcion Publica
: Bl registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
k Codigo de verifi ¥ca: 2737-6836-3036-522C-20D3-C7F3-264 D-3A7 3-746 D-6832-1 D54-3F 36-3B35-6873-D3E7-8
sed esivalidafmidarisendcio_csv_id/10ihas a_formulariowe 5936-3038-522C-200)
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Ayuntamiento  guq angra de Aacer éwopa
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D. DANIEL LLANOS GARCIA, Concejal Delegado de Fomento y Juventud del Exemo. Ayuntamiento de
Salamanca, ante la COMISARIA DE AGUAS CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO, comparece
y EXPONE:

El Ayuntamiento de Salamanca ha promovido la Modificacion ne 15 de la Revision-
+Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca “Conjunto Etnoldgico Pesquera de Tejares”, que result6
aprobado inicialmente en sesidn plenaria celebrada el 8/2/2019 (BOCyL 1/3/2019), cuyo objetivo era
aumentar la proteccién y catalogacién de aguellos bienes que constituyen el citado Conjunto
Etnoldgico de la Pesquera de Tejares.

De acuerdo a lo dispuesto en la legislacién vigente, previamente a su aprobacion inicial y con
fecha 31/1/2019, se solicitd informe sectorial a la Confederacion Hidrogréfica del Duero, que result6
emitido con fecha 19/2/2019, con carédcter desfavorable “sin perjuicio de las determinaciones que,
como consecuencia de estudios mas detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en
las autorizaciones que perceptivamente al desarrollo del mismo se deban obtener de este Organismo
de cuenca”

Tras diversas conversaciones con dicha Comisaria, se procede a reenviar el informe técnico
adjunto en anejo n2 1 de este escrito, en el que se justifica el cumplimiento de las consideraciones
formuladas en el anterior informe de la Confederacién. Del mismo modo, se comunica que mediante
solicitud de fecha 21/6/2019 (incorporada en el anejo n? 2 de este escrito), se ha solicitado la
modificacién de la concesién de la “Modificacién de caracteristicas de la concesién para la
ocupacién del Dominio Piblico Hidraulico con destino a actividades turisticas y recreativas,
otorgada mediante Resolucién del expediente C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY)”, de forma que se
incorpore la edificacion denominada Fbrica de la Luz a la concesidn otorgada al Ayuntamiento de
Salamanca para el citado uso de actividades turisticas y recreativas en la pesquera de Tejares.

Se recuerda que, ademas del interés publico que posee la citada Modificacion del
Planeamiento en cuanto a su cardcter protector del patrimonio cultural, estas actuaciones se
incluyen las que este Ayuntamiento de Salamanca se encuentra realizando dentro del proyecto
europeo de la ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO TORMES + (EDUSI-
TORMES+), que posee una importante financiacién de fondos FEDER.

Por todo ello, se remite la presente documentacion al objeto de su consideracién y emision de
un nuevo informe favorable a la citada Modificacién n2 15 de la Revisién-+Adaptacién del P.G.O.U.

de Salamanca “Conjunto Etnoldgico Pesquera de Tejares”.
REGISTRO DE SALIDA

Ayuntamlento 2019014808
Salamanca, a 24 de junio de 2019. dz Salamanca 24.06-2019 12:53
EL CONCEJAL DELEGADO DE FOMENTO Y JUVENTUD. "l"l "‘ II“ II|‘||||||I]||N
12431776777135772121
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Fdo.: Daniel Llanos Garcia.
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ANEJO N°1

INFORME COMPLEMENTARIO SOBRE LA MODIFICACION N2 15 DEL P.G.0.U. DE SALAMANCA — CONJUNTO
ETNOLOGICO PESQUERA DE TEJARES.
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INFORME COMPLEMENTARIO SOBRE LA MODIFICACION N2 15 DEL P.G.0.U. DE SALAMANCA -
CONJUNTO ETNOLOGICO PESQUERA DE TEJARES.

1. Objeto del informe.

Tras recibir el informe de la Confederacién Hidrografica del Duero, O.A., de fecha 19/2/2019, firmado
por el Comisario de Aguas D. Ignacio Rodriguez Muiioz, en el periodo de tramitacion de la
Modificacion n2 15 del vigente P.G.0.U. de Salamanca “Conjunto Etnoldgico Pesquera de Tejares”
(en adelante Modificacién ne 15), se procede a la redaccién del presente informe al objeto de
completar los argumentos esgrimidos en dicha Modificacién n2 15 que permitan la emisién del
correspondiente informe favorable del organismo de cuenca.

Antecedentes.

Al objeto de no ser repetitivo se sefialan como antecedentes al objeto y justificacién del presente
informe la contenida tanto el documento sometido a aprobacion inicial de la Modificacién n2 15,
como el presentado posteriormente, con fecha 12/4/2019 sobre el proyecto denominado Proyecto
Bésico y de Ejecucion de las Obras de Rehabilitacion del edificio denominado “Fébrica de la Luz” (en
adelante Proyecto de Rehabilitacién), de fecha febrero de 2019, redactado por encargo municipal
por el arquitecto D. Romén Andrés Bondia, dentro de la ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE E INTEGRADO TORMES + (EDUSI - TORMES+), y su actuacion “(LA 06 - 4.1): PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE REHABILITACION DEL EDIFICIO DENOMINADO “FABRICA
DE LA LUZ".

Informe de la Confederacién Hidrografica.
De forma resumida podemos indicar que el informe de la Confederacion sefiala:

“ .la catalogacion de la Pesquera, la Fdbrica de la Luz y el canal de entrada, no supone afeccién
alguna al DPH ni a sus zonas de proteccion (servidumbre y policia), asi como no modificard las
zonas o terrenos inundables existentes en la actualidad en Salamanca”, advirtiendo de la
necesaria autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca de cualquier obra que se
pretenda realizar.

- Considera que “.. es aceptable la rehabilitacién de la Fdbrica de la Luz siempre y cuando se
mantenga el uso Administrativo/Comercial/industrial...”.

- Dado que en el documento de la Modificacion n® 15 se menciona la posibilidad de uso como
Centro de Interpretacion del Tormes en la edificacién existente de la Fabrica de la Luz, considera
que se produce un incremento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes
frente avenidas, motivo por el cual no considera aceptable dicho uso, pudiendo ser aceptable la
rehabilitacion de la Fébrica de la Luz siempre que se mantenga el uso
Administrativo/Comercial/Industrial.
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- Se considera que el planeamiento no conlleva ningtin nuevo desarrollo urbanistico que implique
un aumento sustancial del vertido de aguas residuales ni del consumo de agua.

- la actuacién propuesta no supone afeccién a obras, proyectos e infraestructuras de esta
Confederacion Hidrogréfica.

Ampliacién del analisis y documentacién.

A continuacitn, se realiza una mayor justificacion del objeto de la Modificacién propuesta, a la ya
incluida en los documentos presentados ante la Confederacién Hidrografica del Duero sefialados en
los apartados 1 y 2 del presente informe.

4.1.Valor patrimonial.

Al objeto de no ser repetitivo nos remitimos a lo ya expuesto profusamente tanto la Modificacién ne
15 del P.G.0.U. en tramitacién (memoria y anejos), como en la memoria del Proyecto de
Rehabilitacién del edificio de la Fabrica de la Luz.

En resumen el conjunto de los bienes objeto de la Modificacién n215, poseen unos claros valores
patrimoniales y culturales, constituyendo un Conjunto Etnoldgico tal y como define la Ley 12/2002,
de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, la cual en su articulo 62.2 menciona que “Se
consideran incluidos en el patrimonio etnolégico de Castilla y Leén aquellos bienes muebles o
inmuebles, relacionados con la economia y los procesos productivos e industriales del pasado que
Se consideren de interés de acuerdo a lo referido en el articulo 1.2 de esta ley”.

En este mismo sentido de proteccidn y catalogacién, el art. 81 del Decreto 22/2004, de 29 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, contempla como uno de los
objetivos y propuestas de la ordenacion “h) proteger el patrimonio cultural, el medio ambiente y el
puaisaje, incluyendo las determinaciones precisas para la conservacion, y en su caso la recuperacion
de las condiciones ambientales adecuadas”. Y en el art. 84 del mismo Decreto 22/2004, se exige que
se cataloguen aquellos elementos que merezcan ser protegidos, conservados o recuperados por su
valores naturales o culturales, presentes o pasados como ... obras pdblicas e infraestructuras de
valor cultural o histérico ... elementos del patrimonio histdrico, arqueolégico y etnolégico.

De todo ello, queda justificada la catalogacion que se propone en la Modificacién n2 15, cumpliendo
las exigencias sefialadas en la legislacion vigente,

Estos valores han sido objeto de reconocimiento y conformidad tal y como puede deducirse tanto
del Acuerdo de 29 de marzo de 2019 de la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, como
del informe sectorial favorable emitido con fecha 27 de marzo de 2019, por la Direccion General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de
Castilla y Ledn. Se adjuntan en anejo n2 1 del presente informe.
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Del mismo modo, puede entenderse que estos valores también los reconoce la Confederacién
Hidrografica del Duero en su informe de fecha 19 de febrero de 2019, cuando admite que es
aceptable la rehabilitacidn de la Fabrica de la Luz, manteniendo su uso.

4.2 .Valor ambiental.

Al igual que los informes sefialados en el apartado anterior, se procedid al peticién de informe
sectorial sobre la presente Modificacién n? 15 al Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta
Castilla y Le6n en Salamanca, habiéndose procedido a emitir informe favorable con fecha 7 de
febrero de 2019, en el que se afirma que la Madificacién n2 15 “.. no tendrd repercusion sobre
habitats, fauna, flora y otros valores medioambientales y puede considerarse como compatible con
los objetivos de conservacion existentes”.

Se adjunta el mencionado informe en el anejo n2 2 de este documento.

4.3.Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacién de las directrices esenciales de ordenacién del territorio
de Castillay Ledn.

La citada Ley 3/2008 regula las Directrices Esenciales que deben definir el modelo territorial de
Castilla y Le6n y, por lo tanto, son de obligado cumplimiento. En su exposicién de motivos se indica
que “.. En un contexto de integracion econdmica global, ampliacién de la Union Europea y
consolidacion de la organizacién del Estado, las Directrices deben sefialar las pautas para integrar
todas las politicas pablicas con incidencia territorial, en una accion de gobierno coordinada y eficaz”.
Del mismo modo se sefiala en el apartado Il “Objetivo de las Directrices: un modelo espacial de
referencia para la accién territorial, que la Ley 10/1998 resume como objetivos de la ordenacion del
territorio: «el desarrollo socioeconémico equilibrado y sostenible; la mejora de la calidod de vida de
la poblacién, a través de su acceso al uso de los servicios e infraestructuras publicas y del patrimonio
natural y cultural; la gestién responsable de los recursos naturales y la proteccion del medio
ambiente, de forma compatible con la satisfaccion de las necesidades crecientes de recursos, asicomo
con el respeto a las peculiaridades locales; y la utilizacién racional y equilibrada del territorio».

Estas intenciones manifestadas en la exposicién de motivos, las concreta en el texto de su articulado,
y asi:

- Art. 1.1 Finalidad de las Directrices Esenciales: “La finalidad de las Directrices Esenciales de
Ordenacion del Territorio de Castilla y Leén es establecer los objetivos, criterios y estrategias que
definen el modelo territorial de Castilla y Ledn. Este modelo estd destinado a orientar los planes,
programas, proyectos y, en general, las politicas ptblicas con incidencia territorial de la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Leén y de la Administracién local de Castilla y Leon,
asi como a mejorar su coordinacién, a partir de una concepcion coherente del territorio como
espacio en el que confluyen”.

- Art. 1.3. Objetivos del modelo territorial: “d) Proteger el patrimonio natural v cultural, sefias de
identidad de Castilla y Ledn, como factores de atraccion espacial y fundamentos de la calidad de
vida, incentivando su puesta en valor mediante una perspectiva territorial organizadora”.
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- Capitulo 3 Hacia una comunidad rica y diversa.

o Seccion 12 Protecci6n de la riqueza natural y del medio ambiente:
Art. 3.6 Infraestructuras del ciclo del agua.- La accién piblica en materia hidréulica
debe apoyarse en la colaboracion entre la Junta de Castilla y Ledn y los Organismos de
Cuenca, a fin de mejorar sistemdticamente la eficiencia en la gestién del agua, la
garantia de suministro a la poblacién y la preservacion de la calidad de los aguas. A tal
efecto:

f) Fomentar la recuperacion de infraestructuras hidrdulicas histéricas que hayan
perdido su funcién inicial, para cumplir usos alternativos.

o Seccidn 22. Proteccidn y puesta en valor del patrimonio cultural.
Art. 3.8 Valor del patrimonio cultural. - El patrimonio cultural de Castilla y Ledn, por su
diversidad, amplitud y riqueza, constituye uno de los principales recursos de o
Comunidad, y debe ser valorado mediante politicas que lo protejan de los efectos
negativos del desarrollo econémico y los cambios sociales. A tal efecto:

b) Serd objetivo estratégico de la accién pablica la conservacién y puesta en valor del
patrimonio cultural, introduciendo una perspectiva territorial que favorezca su
incidencia en el desarrollo local.

Por lo tanto, podemos concluir tras la lectura de la citada Ley 3/2008, que existe una exigencia legal
de preservary poner en valor los bienes inmuebles como los que se pretende catalogar en la presente
Modificacién n? 15, tanto por su evidente valor patrimonial y cultural, como por la exigencia legal
impuesta en su articulo 3.6, de fomentar la recuperacién y dotacién de usos alternativos de
infraestructuras hidrdulicas que hayan perdido su funcién inicial, como pueden ser las sefialadas en
la presente Modificacion n? 15.

4.4, Andlisis de los usos planteados en la Modificacién n? 15 a la edificacién existente de la antigua
Fabrica de la Luz.

Como hemos comentado anteriormente, la Confederacion Hidrogréfica del Duero no se opone en su
informe de 19 de febrero de 2019, a la rehabilitacién de la edificacién existente de la Fabrica de la
Luz (la considera aceptable), sino que muestra su desacuerdo con el posible uso mencionado de
Centro de Interpretacion del Tormes.

En primer lugar, debemos describir con mayor detalle la actuacién que se propone, y que se ha
podido concretar una vez realizado todos los estudios previos (mediciones, estado de la
construccién, etc.) que han permitido la redaccion del Proyecto de Rehabilitacion de la edificacidn
existente, también presentado a la Confederacion Hidrogréfica del Duero. Por ello sefialamos:

- la edificacidn existente, posee una solidez estructural mayor que la apariencia que presenta.
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En su interior, afortunadamente, adin se conservan las dos turbinas de gran dimension que en su
momento generaron la energia que producia la Fabrica de la Luz, y que ocupan una posicion

central en su planta.
i e

Por ello, y dado la escasa superficie en planta de la edificacién existente (la sala principal cuenta

con una superficie util de 90,16 m? como puede verse en plano adjunto del Proyecto de
Rehabilitacién, y en el cuadro de superficies del mismo Proyecto de Rehabilitacién que se

incorpora en el anejo 3 de este informe), la utilizacién de la edificacién es muy limitada.
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- la edificacién es de titularidad municipal por compra a la empresa eléctrica que la explotaba
anteriormente, la cual, a su vez, la comprd a la propiedad, desde tiempos inmemoriales como
reza en el Registro de la Propiedad, del conjunto de instalaciones harineras y de otro tipo que
conformaban el anterior molino (hoy edificacién residencial) y demds instalaciones objeto de la
Madificacion n2 15, incluso casa palacio (hoy Centro Superior de Educacién Vial, anteriormente
denominado en los titulos de propiedad Palacio de Tejares y Jardines). (Ver apartado 9.1 de la
Memoria Vinculante de la Modificacién n2 15 en el que se reproduce inscripciones registrales).

- Como se describe en los apartados 4.1.2 y 4.2 de la Memoria Vinculante de la Modificacidn n®
15, tanto el anterior Plan Especial de proteccién del Rio Tormes y del Arroyo del Zurguén, como
la actual Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (proyecto europeo con elevada
inversién economica y alta participacion pablica que ha reconocido los valores que se pretenden
preservar) planteaban actuaciones rehabilitadoras “de la edificacion existente en la Fabrica de la
Luz, y de puesta en valor de su claro valor etnogrdfico ligado a usos industriales del rio Tormes y
de sus primeras instalaciones hidroeléctricas gracias a las cuales se abasteci de esta energia al
a ciudad de Salamanca”.

La intencién de la propiedad municipal es, cumpliendo las exigencias legales anteriormente
mencionadas, rehabilitar la edificacidn existente, sin aumento de superficies sobre las preexistentes,
y ponerla en valor en primer lugar, y posteriormente, darle una utilidad publica de difusién de los
valores naturales y ambientales del rio Tormes y de las instalaciones que conforman el conjunto
etnologico. Todo ello, con la limitacion espacial existente y que nos lleva a la utilizacién de medios
digitales, y siempre con asistencia programada y contralada previamente por el Ayuntamiento
(visitas guiadas a grupos con cita previa), es decir, con un uso ocasional, programado y no
permanente (o inexistentes si las condiciones de caudal del rio lo exigieran), similar al existente en
otras instalaciones municipales (recorridos como los del programa municipal “Las llaves de la
ciudad”, Pozo de Nieve, etc.), o privadas como el molino de la margen derecha situado junto al Casino
de Salamanca. De esta forma se insiste en que la ocupacién siempre sera por un niimero reducido
de personas, de forma programada previamente, ocasional, y controlada por personal municipal,
no siendo de acceso permanente ni libre.

Para ello consideramos que nos encontramos ante una situacién de actuacién en una edificacién
existente desde antiguo (no de nueva construccién), que no incrementa su construccion, en un suelo
urbanizado (la propiedad posee todas las condiciones que sefiala la legislacién urbanistica para su
consideracion, art. 21.3 de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y demds legislacién autonémica,
al estar dentro del casco urbano del antiguo municipio de Tejares, hoy barrio de Tejares de la ciudad
de Salamanca, y poseer las infraestructuras necesarias), y por lo tanto con posibilidad de
autorizacién con las condiciones de seguridad que sefiale la Confederacién Hidrogréfica del Duero,
tal y como se indica en la tabla siguiente (Fuente: documento “los usos en las zonas inundables:
Directiva de Inundaciones, Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico. Autor:
Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente).
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© Las limitaciones de usos aplicables a nivel estatal (art. 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis del RDPH)

En esta misma linea de posibles autorizaciones con condiciones, se manifiesta la legislacion de
urbanismo de la Junta de Castilla y Le6n, por ejemplo, en su art. 36 quater de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Le6n y art. 18.4. b) y c) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

Por lo tanto, se considera que la rehabilitacién prevista en la edificacién existente desde antiguo, no
incrementa ningun riesgo frente a la situacion existente, tal y como reconoce en su informe la propia
Confederacién Hidrografica, considerando que se ha matizado convenientemente el uso previsto,
que es ocasional, programado y controlado en cuanto a un niimero reducido de personas, y por ello,
sin llegar a la consideracién de publica concurrencia que sefiala la Guia Técnica de apoyo a la
aplicacién del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico (pudiendo darse la paradoja que si se
proyectara una actividad administrativa/comercial/industrial como la que ahora sefiala el informe de
la Confederaci6n, podria existir mas afluencia de publico, como sefialamos mas adelante en este
informe).

En definitiva, consideramos que, dadas las caracteristicas fisicas de la edificacion, su titularidad
publica, y su limitada superficie (la sala principal tendra una superficie Util maxima de 90,16 m* en la
que se encuentran las dos turbinas existentes), la propuesta de utilizacion prevista, y el control
municipal, con personal vinculado al inmueble, tanto sobre el nimero ocasional de visitas guiadas
como del nimero reducido de los visitantes, no debe considerarse en el uso de ptiblica concurrencia,
por la imposibilidad de un acceso libre, masivo o incontrolado de personas, por lo que es improbable
el riesgo de incremento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a
avenidas, en relacidn a la situacion existente o situaciones preexistentes, o bien, en relacion a otros
usos como mds adelante se sefiala al analizar el CTE.

Este razonamiento, también podemos encontrar apoyo en la “Guia Técnica de apoyo a la aplicacion
del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas
inundables de origen fluvial”, del Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente,
dado que menciona:
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Apartado 2.3 Situaciones bdsicas de suelo: Suelo rural y suelo urbanizado. Sefiala que “el dmbito
de aplicacién de estdn normativa se basa en la situacion del suelo del territorio, se basa en la
situacion bdsica del suelo del territorio, siguiendo para ello el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
y que establece en su articulo 21 las situaciones bdsicas del suelo...”.

Apartado 2.4. Edificaciones preexistentes en zona de flujo preferente.

o Llega a afirmar para el caso de suelo rural, que podria no ser necesario “solicitar
autorizacion al Organismo de cuenca para la realizacién de obras de mera reparacién o
conservacion de ung edificacion si no supone un incremento de superficie de la ocupacion
en planta o volumen o si no se va a realizar un cambio de uso que pueda incrementar el
riesgo de inundacion en la misma”, como es el caso.

o Define el concepto cambio de uso, aplicando los conceptos de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (LOE), y del Cédigo Técnico de la Edificacion,
sefialando que el cambio de uso se produce cuando se cambia una de las categorias
establecidas en estas normas.

o Segun la LOE, la rehabilitacién proyectada podria estar en el grupo Administrativo —
cultural (aparatado a. de los enumerados en la Guia). Dadas las peculiares caracteristicas
de la rehabilitacion proyectada, nos encontramos con una actuacién de escaso tamafio
y uso ocasional (al entender los usos culturales por ejemplo en la linea de centros de
mayor tamafio). Por este motivo no se producird cambio de categoria segin la LOE,
respecto al uso administrativo/comercial/Industrial que se recooce a esta edificacién en
el informe de la Modificacién n2 15.

o Encuanto al CTE, se afirma en la Guia mencionada que “no se deduzca que el nuevo uso
incremente la vulnerabilidad de las personas y bienes frente a avenidas”.

Por lo tanto, no se debe quedar el andlisis en el mero aspecto cambio de categoria de
uso, sino que su actividad y ocupacién no supongan el citado aumento de vulnerabilidad.
Dada las particulares caracteristicas de la edificacién, bien pudiera ser un uso cultural y
en estricta lectura del CTE con una categoria de publica concurrencia, pero ahora bien
sera el futuro proyecto de acondicionamiento, el que concrete el uso y sefiale los niveles
de ocupacién junto con los demds condicionantes que determine la Confederacion
(cuestidn claramente recogida en el DB Sl del CTE cuando afirma que “para calcular la
ocupacién deben tomarse los valores de densidad de ocupacién que se indican en la tabla
2.1 en funcion de la superficie atil de cada zona, salvo cuando sea previsible una
ocupacion mayor, o bien cuando sea exigible una ocupacion menor en aplicacion de
alguna disposicion legal de obligado cumplimiento” {como bien puede ser exigencia del
a Confederacion o determinacién municipal que imponga una menor ocupacién)).

A nivel indicativo debemos sefialar que siguiendo los criterios de célculo de ocupacién
de la DB SI del CTE, tendriamos una ocupacion maxima de 2 m? / persona
(exposiciones...), resultando un total de 45 personas. Como puede comprenderse
facilmente al analizar la planta de la edificacion existente, el aforo légico estard mds
cercano ala mitad del limite sefialado, dado que las visitas serdn exclusivamente guiadas,
con personal vinculado al inmueble y, por lo tanto, el grupo de visitantes serd mas
reducido. Todo ello unido a la situacidn central de las turbinas existentes.
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Y sin contar ademds que, segtn el CTE, el concepto de piblica concurrencia se engloba
dentro de los usos en que se prevé la existencia de espectdculos como cines, teatros,
discotecas, salas de baile, etc; es decir con espacios de gran afluencia de publico.

Pero, también por la propia aplicacién de la terminologia del CTE, puede entenderse que
se podria encontrar en:
= Uso administrativo, al ser un centro de la administracién publico, en cuyo caso
la tabla 2.1 del CTE, indica la misma ocupacién méaxima de 2 personas/m?.
= Uso comercial, ya que en la definicion de este uso, el CTE sefiala que “también
se consideran de uso Comercial aguellos establecimientos en los que se prestan
directamented4 al publico determinados servicios no necesariamente
relacionados con la venta de productos, pero cuyas caracteristicas constructivas
y funcionales, las de riesgo derivado de la actividad y las de los ocupantes se
puedan asimilar mds a las propios de este uso que alas de cualquier otro”. Se
sefiala que en este uso el CTE concede como mdxima ocupacion para las
diferentes tipologias la de 2 personas/m?, idéntica que para el uso de publica
concurrencia que mas se asemeja al pretendido por la Corporacién Municipal.
Por ello, aplicando las justificaciones anteriores tampoco existiria cambio de uso
respecto al reconocido en la actualidad por la Confederacion.
No obstante, tal y como indica la Guia, no se trata tanto del cambio o no de uso, como
del incremento de vulnerabilidad, para lo cual se analizan los niveles de ocupacién, y que
como hemos dicho, coinciden en su limite méximo para la utilizacion pretendida.

o Del mismo modo, la Guia mencionada sefiala que, en edificaciones existentes en suelos
urbanizados, se puede llegar a autorizar obras que supongan incrementos de superficie
y ocupacion y cambios de uso si:

= No suponen aumento de vulnerabilidad de las personas o hienes frente a
avenidas, teniéndose en cuenta el riesgo, y sefialando la diferencia entre cambio
de uso y cambio de actividad econémica. Es claro en este caso que no se
aumenta la superficie de la edificacion y que al estar absolutamente controlada
la ocupacién por el ayuntamiento y sus visitas guiadas, no se produce aumento
de vulnerabilidad ni para los visitantes ni para el entorno (en este incluso se
disminuye el riesgo dado que al rehabilitar la edificacion se elimina el riesgo de
ruina de la edificacién y sus consecuencias con el entorno fluvial).

= No se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato. Cuestion evidente como se ha indicado en el punto anterior.

= Que el uso no esté expresamente prohibido en el art. 9.ter 1. c) (instalaciones
que almacenen, etc. Productos prejudiciales para la salud humana y el entorno,
d) (centros escolares o residencias para mayores) y e) (parque de bomberos,
centros penitenciarios o proteccion civil).

= Condiciones para el caso de que se aumente zona destinada a vivienda. No es el

caso.
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También conviene recordar que la Guia contempla el caso de “edificaciones preexistentes anteriores
a la vigente Ley de Aguas”, para las que “se considerardn plenamente legales en situacion de “fuera
de regulacion”, y si el titular solicita autorizacion para obras de reparacion o rehabilitacion o cambio
de uso, se actuard igual que si la edificacion preexistente estuviese autorizada por el Organismo de
cuenca puesto que cuando se realizé cumplia la normativa que en su momento existia.”

5. Ampliacién del andlisis y documentacion.

Por lo tanto, consideramos que, al tratarse de dos expedientes diferenciados (Modificacién n? 15 y
Proyecto de Rehabilitacién):

- Quedan suficientemente justificados en toda la documentacién y con los acuerdos de los demds
organismos sectoriales que se acompaiian, los valores culturales, patrimoniales y etnolégicos
que se pretenden conservar en la Modificacidn n2 15.

- Que en dicha Madificacidn n? 15 se propone matizar convenientemente, y con las condiciones
que finalmente determine la Confederacién Hidrografica del Duero, las caracteristicas del uso
previsto, que en cualquier caso serd de utilizacién ocasional, programada, no permanente, y bajo
control del Ayuntamiento de Salamanca.

- Que el Proyecto de Rehabilitacion de la edificacion existente que se pretende proteger y poner
en valor, dnicamente contempla la rehabilitacion edificatoria del bien inmueble, sin analizar y
concretar el uso. Por ello se considera, junto con los demds argumentos sefialados en este
informe, que puede ser perfectamente autorizable.

- Que el acondicionamiento de la edificacion existente, una vez rehabilitada, sera objeto de un
proyecto de acondicionamiento que deberd contener las exigencias del planeamiento municipal,
asi como de las demds condiciones, en especial de limitacién de la ocupacién y régimen de
utilizacién, que pueda determinar la Confederacién Hidrogréafica del Duero y el Ayuntamiento,
en especial en cuanto a una menor ocupacién de la contemplada en el DB SI del CTE,
considerando gue no existe cambio de uso, y que, en caso de no aceptar este extremo, no se
incrementa la vulnerabilidad de las personas y bienes del entorno, dado que el CTE contempla el
mismo nivel de ocupacién maximo que bien se puede proponer su reduccidn,
responsabilizindose de su cumplimiento el Ayuntamiento de Salamanca.

- La actuacién municipal que se pretende debe contemplarse como el cumplimiento de la
exigencia legal de conservacion de los bienes etnoldgicos y su puesta en valor con nuevos usos,
tal y como se ha descrito anteriormente.

- [Esta propuesta ya ha sido contemplada en planeamientos anteriores como el PGOU de
Salamanca, Plan Especial de Proteccion del Rio Tormes y Arroyo del Zurguén, Plan especial de
Proteccién de Infraestructura verde y Biodiversidad de Salamanca, o la Estrategia, financiada con
fondos europeos, de Desarrollo Urbano Sostenible EDUSI TORMES+.
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- Que la presente actuacion se relaciona y complementa con la concesion para la ocupacién del
Dominio Publico Hidraulico, en el cauce del rio Tormes, concedida al Ayuntamiento de Salamanca
mediante resolucién del expediente C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY), con destino a actividades

turisticas y recreativas.

En Salamanca, a 10 de mayo de 2019.

Arquitedto.
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ANEJO N21,

- Acuerdo de 29 de marzo de 2019 de la Comisién de patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

- Informe sectorial favorables emitido con fecha 27 de marzo de 2019, por la Direccién General de

Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta
de Castillay Ledn.
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n L Junt? de 1243415842681 2513730
Castilla y Leon Soatua

Consejeria de Cultura y Turismo

AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
C/ Pozo Amarillo, 2
37001 Salamanca

Remito copia del acuerdo adoptado por la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon en el expediente CPCCYL.46/2019.

Valladolid, a | de abril de 2019
El Secretario de la Comisién de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn

José Ignacio Séez Rosell

Avenida del Monasierio Nira. Sra_de Prado. sin — 47071 Valladolid — Teléf. 983 411 800 — Fax. 883 411 050
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Junta de
Castilla y Le6n

Consejeria de Cultura y Turismo

ASUNTO: Notificacién de acuerdo adoptado por la Comisién de Patrimonio Cultural
de Castilla y Le6n. Expediente CPCCYL 46/2019.

La Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, en sesién ordinaria celebrada
el dia 29 de marzo de 2019, en relacién con la Modificacién n® 15 del PGOU de
Salamanca “"Conjunto Etnogrifico Pesquera Tejares”, promovido por el
Ayuntamiento de Salamanca, en el ejercicio de la competencia que le atribuye el
articulo 7.2 a) del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, ha adoptado el
siguiente acuerdo:

INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién n°® 15 del PGOU de Salamanca
"Conjunto Etnografico Pesquera Tejares”.

Contra este acuerdo, cabe interponer recurso de alzada, en el plazo de un mes ante el
titular de la Consejeria competente en materia de Cultura de conformidad con lo
dispuesto el Art. 121 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Piblicas y, en los articulos 60 y 61 de
1a Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la Administracion de la Comunidad de
Castilla y Leén y en el art. 27.1 del Decreto 37/2007 de 19 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

El presente acuerdo se emite sin estar aprobada el acta de la sesidn, lo que se advierte,
de conformidad con lo establecido en el articulo 58.3 de la Ley 3/2001, de 3 de julio,
del Gobierno y de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Leon.

Valladolid, 29 de marzo de 2019

V¢B® EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
t .‘-.
b
Fdo.: Enrique Saiz Ma | Fdo.: José Ignacio Sez Rosell

Avenida del Monasterio Nira. Sra_de Prado. sin — 47071 Valladoiid — Telf. 583 411 800 — Fax. 883 411 D50
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3 Junta de
Castilla y Ledn
JUSTIFICANTE DE PRESENTACION
: DE CASTILLA Y LEON. OFICINA DEPARTAMENTAL. CONSEJERIA

ol e (WOMTO: :’e"a'&,m ¥ CONSEJERIA DE CULTURA Y TURISMO.
Fecha y hora del registro de salida: 1/04/19 14:06
Nimero del registro de salida: 201911400005002
Origen: 04468 - D. G. DE PATRIMONIO CULTURAL

01360 - CONSEJERIA DE CULTURA Y TURISMO
0 - JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Destinatario:  AYUNTAMIENTC DE SALAMANCA -

Resumen: REM. COPIA ACUERDO DE CPCCYL 4672019
Documentacién fisica requerida: sl
D i6n fisica ria: NO
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Comun de fas Administraciones Pbiicas. i
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Junta de

L Castilla y Leon
Consejena de Fomento ¥ Medio Ambienie
Diteccian Gerwral de Vivignda, Arguitectura v Urbamsime

LLMO. SR ALCALDE DEL EXCMO
AYUNTAMIENTO

Iscar Peyra 24-26

37002 -SALAMANCA-

Frpre 1P 15327018

ASUNTO: Notificacion Informe sobre la Modificacidn n*i5 det PGOU de Salamanca en
el “Conjunto Emoldgico Pesquera-Tejares”,

Adjunto se remite informe emitido por la Dircecicn General de Vivienda.
Argui y Urb sobre la Modificacion n®15 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Salamanca en el “Conjunto Etmoldgico Pesquera-1 ejares”, en aplicacion del arL
153.1.).2° Decreto 22/2004. de 29 de enero. por el que se aprucha ¢ del Reglamento de
Lirbanisma de Castilla y Leom.

Valladolid. a 4 de abril de 2019,

ICIo ?E URBANISMO
il

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 959

JUNTA DE CASTILLA Y LEON Oficina: O.D. FOM. Y MA. Y AGR. Y GAN. Registro de Salida N° de registro: 201915700023728 Fecha de registro: 05-04-2018 09:57:56 Validez del documento. Copia Auténtica
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: Junta de
Castilla y Leon
Corsejeria de Fomento y Medio Ambicnte
Direecion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo IP 022019

I INFORME PREVIO DE LA DIRECCION GENFRAL DE VIVIENDA,

| ARQUITECTURA Y URBANISMO SOBRE LA MODIFICACION N°1$ DEL
PLAN GCENERAL DE ORDENACION URBANA DE SALAMANCA “CONJUNTO
ETNOLOGICO PESQUERA-TEJARES”

Con fecha de entrada en o registro tinico de las Consgjerias de Agricultura y Ganaderfs, y
Fomento y Medio Ambiente de 30 de enero de 2019, el Asunramiento de Salamancs remite solicitud
de informe sobre ¢l o de ay o0 inicial de Ja Modi itn n°15 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Safamanca cn el “Conjunto Etnolégico Pesquera-Tejares”, promovida por ¢l
PrOpio Ayunlamiento de es¢ municipio

Se emite informe segiin o previsto en el anfeulo $2.4 de ln Ley de Urhanismo de Castilla y Leén
~TUCYL- y el 153.1.) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn -RUCYL -
La Revisidn del Plan General de Ordenacion Urbana -PGOLU-

de Salamanca fue sprobada
defimitivamente nediante ln Onden FOM/39:2007,

de 22 de encro, de la Consejerfa de Fomento.
El documento se describe en el informe téenico del Servicio de Urbanismo de fecha de § de
marzo de 2019, segin <l cual reswmidamente el objeto v comenido de la mosdificaciém serfa ¢l siguiente:

= Ambite ¥ anlecedentes

EL dahito de lo Modificavion n® 15 “Confuniie emoldgicn Pesquera de T
MOD 15}, corvesponde ol confimie de instalacionss relocionadas con el apr I 0
« indusiriol del riv Tormes a su paso por «f barric de Tejares. y quse comprende o edificavion exisiente
sitwada en i calle del Melino (amtigua Fabrice de la Lz), pesquera y pasarela de ke antigia impulsion
de agua colladamie o esia edificacion. asi como anrigio moking factual edificacion residencial), junio
a 31 canal de desagtie ¢ mstalaciones accesorias. Es decir, en ¢ cimbiio de las antigus insialaciones
€ infraestrieturas exisientes en esa wbicacion ¥ relacionadas con los difurentes aprovechamientos
hidréulicos v yue constitiven un conjumie con un clero valor emoldgice.

ejares” (en adelame

En ba Memoria Vincudante se recoge lo slgwlente:

Rigaberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid  Tet, 983 £19 000 Fax 983 419 995

i ento: Copla Auténtica
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URBANO

SOSTENIBLE E INTEGRADO
2017-202f%

25
. Junta de
; Castilla y Leon
Consejeria de Famento y Medio anbiente 1P 02-2019

Birgccion General de Vinerds, Arquitectura ¥ Urbanismo

“La Revision-Adapracion del PG.OL. de Salomanca, cuenla con aprahacion definiiva
mediante Orden FOMSW 2067 de 22 de emre (BOC L 2301407 Kobre el ambito v elementos
objeto de fa presente MOD 15, s¢ seRalan las siguientes closificaciones (plana 1-0Gi

_ Sueli wrhauwe consolidado: correspondienda a las edifieaciones de la Fabriva de fa L
¥ aitigues molinn, hay con use residencial
- Sweln ristico con p jon memuwal: covespondiende af cance del vie en ef gue se wbica

la Pesquera de Tejares. inclisn canal del antigne miokine.
En cuanio o ta ealificacion whanistice se seiafon s sigiientes en el plano 7-00 fheja TI3TNY:

- Fabrica de fa Lzt le asigna wnu calificacion wrbanistica de viario publico. al no
aparecer con trama algwia. considerdndose un claro vroor myderial por matarse de wmia
edificacidn histarica existerir.

- Amiguo Moling: Manzana compacta extensiva, edificovidn consaltdacks de wso
residencial.

La wigente Revision del PGOU, o considera a ningim efecto, salvo las gewdricas de su
clasificacion taye fa edificoetin de la amsigua Fabrica de la L= como a la Pesquera e Tepares
colindame. mi ¢l canal lallade en la roce gue abasiece ¥ desogua «f antiguo molae colindente, hov
edificaciin residencial. Sk embargs, a esta anligua Consiruceion by dee wsar residencial. si le concede
una carlagacion esirwcraral (ficha E-002 del catdlogo de edificios de inierés) debida a su interés
wirbanes feamo construccicn ciya magen estd directameate ligada al rio) v arquiteciénico (eamo pivza
bien (daptad o su mideva fincion)

Esta sitvacion es wna deficiencia u omision del PGOU, af inenos ¢n cuatio Ao concede
calificacion algunc a la edificacion de ke Fibrica de la L, por consuierarse que &l conjumia de
edificaciones ¢ instalaviones (molino, fibrica. pesquera y canalj poseen mn valor einogrdfice clara
sobre lu cuftura y acrividades que se han desorrollada en el riv. constitnyenda wm conjimta singukar.
Para ello buste recordor que el art, 62,2 de la Ley 122002, de 11 de jutlo, de Patrimonia Culrral de
Casiilla v Leda. afioma que: “Se consideran incliidos on el patrimonio etnoligico de Castilla y Leon
wgnellos bieves muchles o inntuchles, relacioncdos con la econontia ¥ los proceses productivos e
iniustriales delt pasado que se consideren de iuterés de acuerdo a lu refirtdo en el articule 1.2 de exia
Ley”

Puor I tante, dado que coma mds adelante se justificara, consuleramos que los caatro elemwcntos
objeto de estq MOD 13 poseen am claro vator hisiorkeo ¥ logice, itzevendo um i
fmcional wo recogide en La vigente Revision-Adapracion del PGOU de Solamemea. junia con la
omision de calificacion de la Fébrice de la Luz. es motivo suffciense para justificar lu realizacion de lu
presente propueste de modificacion de la Revisidn-Adapiaciis del PGOU de Satamamca vigenre”

= Descripcion de ln modificacion

Lo presenie MOD 15 realiza las sigrie i i a la vigenre Revisicn-Adapracion del
PGOU de Salamenca:

1 Encuamy a modificactones de lo GRDENACION GENERAL:

Se amplia el Cardloge de la Revision-Adaptaciin del PGOL de Sal a, ¢n las siguientes
clementas que conforman e conjunio hidrautico de la Pesqmera de Tejares:

« Cardloge de Edificios de Interés: Se incarpora uia mueva fiche que recofe la projeccion

estructired de l edificacion de la Fibrica de ko Luz tiweva ficha E-386).

- Ceniloga de Flementos Emoiogiens: Se incorporan dos mwvas fichas que reeajan las

protecciomes a le Pesquera de Tejures y candd del aviguo malina de Tejares thoy edificacion
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Junta de
1! Castilla y Leén
Comsejenia de Fomento y Medio Ambiente
Direccicn Ceraval de Viviends, Arquitectuna y Urbanivmo. IP02-2019
residencral cotatogaite ficha E-002 de Ja vigeme Revisiin — Adaptacion det PCOU de
Salanianca). Nievas fichus E£-10y BE-{1

- Trdas éestas mwvas fiohas. inclwven no solamente las edificaciones € mfravsirucruray
principales mencionadis, sine taprbién lox demds elementos asociados del Canjrato Hidriulico
de la Pesquera de Tejares y necesarios para su emierior funcionamiento,

- Lstus nuevers catcdogaciones supondvén ademds de o gereracion de lay mwevay fichas
correspondientes, ki modificacion del plane 4.3-0G thofe 733N Catdlogo de edificios,
vlementos v dreas protegidas. Modificacion n® 15 “Coufumtn Emologice Fesguera de Tefares”
Noviembre 2018, inclitea en ef Tome i “Docrmeniaciin Grdfica” die la preveme MOD |5,
2 En cuanio a modificaciones de ta ORDENACION DETALLA DA

Subsana el evvor material existente por fa falta de calificacion wrhanistica o la parcela de la
Febrica de fa Luz de titularidad com fas seye condicl

- 8 wstgma ima calificecion de Sistema Local de Equipamienta, Grado 1°
- Serd de aplicacion a esia parcela la Ordenanza 13" de las Normax Urbanisticas de la Rovision-
Adapracion del PGOU de Sal las sigui 7 e se reflejeran en su ficha
de catdloye, ol objeto de e arniteinms fom volae) posible:

o Art 8145 Retranqucos: No existinen nids relranqueos gue los existenles,

o ArtS 148 Altwra de la edificacion v mimers mdximo de plantas. Serdan las

exisientes.

- Esui correcvion se recoge en el citado plano do catificacion del suelo U7-OD (haja T3F7-N;
Calyficacion urbanissica Modificacion m°15 “Conjunto Emologice Pesquera de Tejores”.
Naoviembre 2018, inclwido en of Tomo NI “Documentacion

Conveniencia, oportunidad c interés piblico
En ta Menworie Vincudante dei documento prescrtado se recoge lo siguicate

wkn los anteriores apartados se han descrito los diferenses Planeamientos, desarrollos,
Estrategias aurapeas y estado de comstrucciones exisiemos en ol ambito de fo presenic
Modificacion n® I3, concluyendo que.

= La vigeare Revision-Adapuacion del PGOU de Salamanca clasifica coma smefo
Vidado la edificacidin existenie de la Fabrica de la L, pero cometionda un
wrror mareriol at o oworgarle coli ion algten, bic I o exigido en fos ar 42
de lu LUCYL p 92 a 94 del RUCYL. Por otra parte. ef ari. 3.3.1d) de {ax Normas
Urbanisticas del vigente PGOU, seflala qine en swedo urbany consolidado el Plan
General recuge el parcelario catastal vigente, en el momento de la dprabacicn inicial dief
Pian General”. defiviendo estas parcelus para esiablecer Jus liciones de i
e wsos en sus miveles prec ywnibles v prohibidos. Por lo tanto. ol esigr esia
parcela fa, v ser oblij defurir su ordenacion dellad. es por lo gwe <o
conclitve que s ausencia puede considerarse m error material del vigente PGOU.
= &l Plan Especici de Proreccion del rio Turmes y arrove del Lurguin, amirlodo iras
st aprobacicn defomi v ple bea la proseceion de fas nstadoviones de este Gowbito,

¥ la posible creacion de o Centro de Intérprenseidn del Torues en ha Fabrica de la e,
Javoreciendo mclusy la I fan de arros el f s

r com ¢l rin v sus

acilvidades de imferés
- La EDUSI TORMES+. y las propwesias formutades por raci ineites ¥
fa U fod de Serl iene da mioma prop; de proteccion del Plan
Especiel amidade, incliso amentandala comp wy Nodo de Difusicn. Fruro de ello sou los
proveews plameados dgnmos de los cuales va estdn en redaccion (corredor verde en s
margenes del rio, de fod vomo careiles bicl y pasarelas

Rigoberto Cortejoss, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 Fax 981 419 999

JUNTA DE CASTILLA Y LEON Oficina; O.D. FOM. Y MA. Y AGR. Y GAN. Registro de Salida N° de registro: 201815700023728 Fecha de registro; 05-04-201009:57:56 Validez del documento: Copia Auténtica
.

Calle Pozo Amarillo N°2
37001 Salemanca
TORMES
5 .28.18.88
:'+ 19 de 30 T.923.28.18.8i

ESTRATEGIA DE DESARROLLO - 1

es
um
SOSTEMIBLE E INTEGRADO.

2017-202F www.mastormessalomanca.es

dgina 199
Octubre de 2019 pdgina



Ayuntamiento
de Salamanca

'f’ Ayuntamiento

de Salamanca

Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019
Modificacién n°® 15 P.G.0.U. Salamanca

Una manera de Racer Ewopa

B

4’5
Junta de
Castilla y Ledn
Consejena de Foamento ¢ Medic Ambiente Pa22019

Direcein General de Vivienda, Arquiteciura y Urbenfima

peateonales vy ciollaas, somas de vrio, deportivas y de esperciatiento, huerras wkanos, el ).
incluse s encuentra on eiecwcion la rehabilifelon de o Pesquera de Tejares tras su
derrumbe. Por I tanto. geueda clara {a b de fa zonc el ambito de esta
MOD [5, potenciando sus valores aaturales, patrimaniales y de ocio favorectende los
proyecios wtegradores socales. de farmuaciin ¥ recuperacian econdmica g persigie ka
EDUS! TORMES=

- El Avunramizmo de Salomanca apeobo wa mocion plenaria para instar ki
proveccion de lu Pesqavra de Tejares ¥ su emlorno contenplinido asi misera la actnacion
en fu Fabrica i fa Lz

- Extiten estudios de la Universiced de Sal: v arquedlogs numicipal (que se
menvionan en apartadas sigwientes subre catalogacicns, sobre los valores pairiironiales
+ cudnurales de las mpraesiructuras objeto de la presente MOD 15,

- El art, 62.2 de ko Ley 122002, de 11 de julic, de Parimonio Cultural de Castilla
v Ledn, afirnta gue: 'S¢ consideran incliidos on el patrimonio emologico de Castilla y
Ledn aquellos bienes muebles o hles, relacionados con fa ia v lay procesod
productivos e indusiviales del pusado gie ye consideren de interés de acwerdo a lo referido
en el articulo 1.2 de exta Tev™. condiclon que extimamos eumple sobradamente el conjrona
de instalociones objeta de la presente MOD 13,

. Todas evias instdeciones poseen g elara relocidn, ya que perstguen ef
aprovechamiciio hidrdidico para deferminadas actividudes que han senicdo Negar en sus
edificaciones. como molinos de havina, de curtidos o minicentral elécirica. estando

i

interrelaciomadas ¥ formand por el un conjnta de clara vale o.
Par lo tunin. queda suficlentemente pustificado ¢f imerds piiblico de la presente MOD 15
jcder prar imiei pitblica det de Sal asi como su necesidad al

! i
proponer corcegiv el ervor materiol del PGOU de fulte de_ calificacion de la edificacidn
wmicipal de In Fabrica de ta Lic aslgndndola wa calificacion de sistenta local de
equipamienta, asi como ha catalogacion do los elementas del conpmto dé mistedaerones de
aprovechamienio hidrdulico como Ja Pesquera de Tejares, la Fabrica de fr Liz y el camal det
ntigio moliny, completanda de exta manera lu canalogacion existente de fa edificaciin
residencial que actwalmente veups el amiguo molwe. Todo elle, dentra del clara valor
etnulogico que poseen estay instalaciones absolutemente relueionadus entee 51 constiuvendo i
conjunto fonclonal inerdependienie muy clam. ¥ a s ves relavionode con otras mstelaclones
del rio Tormes sitiadas en yis fmmediuciones. como pesgueras, molings de sangre, molinos de
aguas, ele.»

£l informe téenico eoncluye lo siguiente:
Desde ef pumo de vista formal ve puede cansiderar que el documento presemade cimple
ios requisitos exigidos por el articila 189 del RUCYL para refiejor adecoadameme sus
deserminaciones v en expecial los camhios gue se s en las determi de
ardenacion general v detallada vigewtes. fustifica la convenlencia de la wodificacion y su
inferés puiblico. y no se aprecia incidencia alguna sobre el pudelo territorial. ..

In cuanto a la framitcion, &l tmiasse de la modificacién de un instumento de

plancamiento gencral. que efectn a determinaciones de ordemacidn  gencral (el Catélogo del

PGOU),el i debe seguir lo blecido en el artfeulo 52 y siguientes de la Ley de
Urbanisno, en relasion con ol articulo 154 y zigul del Rogl de U de Castilla y
I edn, que pucde sinfctizarse en las siguientes fases:
»  Deberit tramitarse ante el organo ambicntal la evaluacion amk | égica, seplin o
establecido en la Ley 2172013, de 9 de diciembre de 16 bicniel, en la Di i
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UNION EUROPEA
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Castilla y Ledn

Consejeria de Fomento y Medio Ambients
Direceran General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismm F02-2019

General d¢ Calidad y Sostenibilidad Ambiental de la Consgjeria de Fomenio y Medio
Ambiente.

Salicitud de informes previos. sepin se dispone ¢n el amicylo 153 del RUCyL. Se deberd
tener en uenta la Orden FYM/2382016, de 4 de abril, por la que se aprueba 1 Instruceion
Técnica Urbanistica 12016 (BOCyL de 8 de abril de 2016), sobre craision de informes
previos en ¢l procedi de aprohacion de fos inst dep jemto urhanisti
kn caso de susencia de afeczion sobee <l despliegue de los redes piblicas de comunicaciones
electronicas se hard constar expresamente en Ia Memoria Vineulante del documento. en caso
contraric deberd 1 Infarme al Ministerio de Industria, Energla v Turismo segin In
Ley 92014 General de Telecomumicaciongs.,

Aprobacién inicial, por el Pleno del Ayuntamieno de conformidad con lo sefialado en of art.
123.19). y por mayoris absoluta, de scuerdo con ¢l apartado segundo del citado articulo
123.2., ambos de la Ley 7/1985. de 2 de abril, Reyuladora de las Bases de Régimen Local.

*  Informacion piblica de dos a treg meses. conforme el aticulo §2.2.a) de la Ley de Urbanismo
y el 155.2.2) del RUCYT

= Apmbacién provisional de conformidid con lo sefalado en el asticulo 55.1 de 18 Loy de
Urhanismo por el Pleno del Ayuntamicnto, por mayoria simple, y anticulo 163.a) del

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, en relacion con los articulos 22.2.c) v 47.1 de

la Ley 771985, de 2 de ahril, Reguladora de las Bases de Régamen Local.

Aprabacidn definitiva por ¢l Consgjern de Fomento y Medio Ambiente, previo informe ded

Consejo de Medic Ambi Urbani ¥ Ord w6 del Territanio, en aplicacién del an.

160.1.5) del Reglamento de Urbamsmo de Castills ¥ Lean.

1.2 Direecion General de Viviends, Arquitecture y Urbanismo infarma que procede seguir can
Ia i dela i6m n"15 del Plan G I d¢ Or Urbana de Salamancs en
el “Coenjunto Etnolégico Pesquers-Tejares™, prommovida por ¢l Ayumtamicnto

Valladolid. a 27 de marza de 2019
EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

- = ) ‘l

Francisco Publos Afares it

DIRFCTOR GENERAL DE VIVIE ‘ A,
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Angel M* Marinero

Rigoberto Cortefoso, 14 47014 Valladolid  Tel. 983 419000 Fax 983 410 999

JUNTA DE CASTILLA Y LEON Oficina: O.D. FOM. Y MA. Y AGR. Y GAN, Registro de Salida N° de registro: 201915700023728 Fecha de registro: 05-04-201009:57:56 Validez del documento: Copia Auténtica

Calle Pozo Amarillo N°2

TORMES 37001 Salamanca
r+ T.923.28.18.88
21de 30
:'sl‘::;‘sgu b b il'lfo@mul'DfmeS!ﬂIﬂl“ﬂl'lCﬂ.Bs
SOSTENIBLE E INTEGRADO
2017-202 www.mﬂsiofmaswhmuncu.es

Octubre de 2019 pagina 201



Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019
Modificacién n°® 15 P.G.0.U. Salamanca

Ayuntamiento
de Salamanca

53l Ayuntami
i Una manera de Racer Cwopa

UNION EUROPEA

ANEJO N22.

- Informe sectorial del Servicio Territorial de medio Ambiente de Salamanca, de fecha 7 de febrero

de 2019.
Calle Pozo Amarilla N°2
TORMES }+ 37001 Salamanca
ESTRATEGIA DE DESARROUO 22de30 T.923.28.18.88
SOSTENBLE £ PTEGRADO info@ I es
2017-20

www.musformessulumoncu.es

Octubre de 2019 pagina 202



Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019

Ayuntamiento Modificacién n°® 15 P.G.0.U. Salamanca
de Salamanca

"4l Ayuntamient
) do Salamanca Una manera ds Racer Ewopa

UMNION EURCPEA
JUSTIFICANTE DE PRESENTACION S]R
| i Tipo de registro: Registro de salida
| J unta de Niimero de registro: 201910500006432
Castilla y Ledn Fecha de presentacion: 08-02-2019 09:48:19
| oRIGEN e . SR ' = ]

| Oficina: 000008256 - Oficina General de Informacion y Atencion al Ciudadano de Salamanca
| Unidad de tramitacion: A07008054 - Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca

Oficina: ©O00010690 - Registro General del Ayuntamiento de Salamanca

Unidad de tramitacion: L01372745 - Ayuntamiento de Salamanca

GONTENIDG DEL REGISTRO

Resumen: REMISION INFORME SECTORIAL DEL S.T. DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA, SOBRE LA MODIFICACION
PUNTUAL N° 15 "CONJUNTO ETNOLOGICO PESQUERA DE TEJARES" DEL PGOU DE SALAMANCA-

Num. Expediente:
Expone:
Soheih

mJMMACiﬁN ELEGTHGM&GA ANEXA

s on fisica d
Pagina 1 del
Calle Pozo Amarillo N°2
TORMES } + 37001 Salamanca
ESTRATEGIA DE DESARROLLO 23de30 Sk T. 92‘3'23"3'83
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UNION EUROPEA

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION SP
| ‘ Tipo de registro: Registro de salida
@ Junta de | Numero de registro: 201910500006607
Castillay Leén | Fecha de pressrtacon: 08022019 11:38:88
ORIGEN = z
Oficina: 000008256 - Oficina General de ion y Atencion al Ci de Sal;

Unidad de tramitacién: AQ7009054 - Servicio Teritorial de Medio Ambiente de Salamanca

Oficina; O00010690 - Registro General del Ayuntamiento de Salamanca

Unidad de tramitacion: L0O1372745 - Ayuntamiento de Salamanca

CONTENIDO DEL REGISTRO
Resumen: REMISION INFORME SECTORIAL DEL S.T. DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA, SOBRE LA MODIFICACION

PUNTUAL N® 15 "CONJUNTO ETNOLOGICO PESQUERA DE TEJARES" DEL PGOU DE SALAMANCA-
SE DIRIGE AL PATRONATO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA -

Num. Expediente:
| Expone:
Solicita:

DOCUMENTACION ELECTRONICA ANEXA
JustificanteRegistro_201910500006432 pdf

Informe_01752337 pdf |
No acompafia documentacion fisica |

Pagina 1 de1

Calle Pozo Amarillo N°2

}- + 37001 Salamanca
ESTRATEGIA DE DESARROLLO 24de 30 T.923.28.18.88
SOTNIRLE E NTEGRADG info@mastormessalamanca.es
2017-202

www.mastormessalamanca.es

Octubre de 2019

pagina 204



Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019

Modificacién n°® 15 P.G.0.U. Salamanca
Ayuntamiento

de Salamanca

i
Ayuntamiento  guuq angra de hacer Gneopa

UNION EUROPEA
w Junta de Salamanca, 07 de febrero de 2019
WY Castilla y Leon SECRETRIA TECNICA
ey Territarial de 14527
fervicio Territorial de mecie Ambiente N. Ref.: RRB/cvl
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
Patronato Municipal de Vivienda
C/ Pozo Amarillo, N° 2
37001 SALAMANCA
{Salamanca)
|
ASUNTO: Remisién Informe sectorial del Servicio Territorial de Medio Ambiente

de Salamanca, sobre la Modificacion puntual N® 15 “Conjunto Etnolégico Pesquera de
Tejares” del PGOU de SALAMANCA

En contestacién a su peticion de informe sectorial, a los efectos de lo prevista en el
art. 153 del RUCYL, sobre el asunto referenciado, le remito el informe de este Servicio
Territorial en relacion con las afecciones al medio natural (IMENA SA-EAE-11-2019),
elaborado en la fase de consultas del tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

" ‘EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL

v

€t Principe de Yergara, 53-71, 37001 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 60 41 - www Jeyl.es
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Una manera de Racer Ewopa

UNION EUROPEA

Junta de

Castilla y Le6n

Deiegacién Territorul de Salamanca
Servic e Territorial de Medic Amblente

HREF. TO-LW/ARG
HEXE 1 SA-EAE-11-2019

INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL RELATIVO A LAS AFECCIONES AL MEDIO NATURAL SOBRE
MODIFICACION PUNTUAL N° 15 “CONJUNTO ETNOLOGICO PESQUERA DE TEJARES” DEL PGOU DE
SALAMANCA.

_TITULO MONTES DE UTILIDAD PUBLICA |
| Modificacitn Puntuat §* 15 “Conjunto Etnalogico | Sin colncidencia territorial. |
| Pesquera de Tejares’ del PGOU de S:Iamam:a

; TWDEWO | VIAS PECUARIAS |
|_Dacumento ambisntal estratégico | Sin colncidencia termtnnal. |
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO | ESPACIOS NATURALES
Evaluacion Ambtental Estratégica Simplificada | Sin ceincidencia territortal.
FASE DEL PROCEDIMIENTO ESPACIOS NATURA 2000
Informe de Afeccian al Madio Natural. Sin coincidencia temritorial
Instruccion S/FYM/2017, de 24 de junia, de la
Direccidn Ceneral de med'o Natural,
PROMOTOR AMBITOS PLANIFICACION ESPECIES PROTEGIDAS
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA Sn coincidencia terrtorial,
FECHA DE ENTRADA REGISTRO INTERNO OTROS ESPACIOS DE INTERES

20112009

1. ANTECEDENTES

Fl expediente llega al Area de Gestion Forestal que clabora la propuesta e informe, considerando la
informacidn emitida por los distintos téenioos y Secciones del Medio Natural que ha consultado.

El presente infarme se emite en wirtud de lo determinado en la Resolucidn de 20 de mayo de 2015 de la
Direccidn General del Medio Natural por la que se revocan delegaciones de competencias en los Jefes de
los Servicias Territoriales de Medio Ambiente efectuadas por los Resoluciones de 14 de diciembre de
2008, de 29 de mayo de 2012 y de 11 de septiembre de 2013, y sp efectin nueva delegocion de
competencios (BOCyL de 12 de junio de 2015).

2. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO

Se presenta documentacion relativa a la Medificacion Puntual N° 15 "Conjunto Etnologico Pesquera de
Tejares” del PGOU de Salamanca donde se incluye un anexo relativa al documento ambiental
estratégico incluide dentro del pracedimienta de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

La Modificacion tiene como objetivo por un lado, la modificacian de la calificacion del suelo de
titularidad municipal ocupado por la Fabrica de la Luz, coma sistema local de cquipamicnto
(solventando el error material que posee el vigente PGOU al no asignar calificacion alguna a esta
pan:ela)‘ ¥y por otro la catalogacion de los elementos del conjunto de instalaciones de
to hidraulico para antiguos procesos preductivos e industriales, como la Pesquera de
Tesanes la Fabrica de ia Luz y el caral del antiguo molino, completande de esta manera la
catalogacion existente de la edificacion residencial que actualmente ocupa el antiguo molina Se
modifica la edificabilidac en suelo ristico y se madifican alineaciones dentro del casco urhana.
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Una manera de Racer Ewopa

| Junta de
¥I Castilta y Leon

Delegacibn Territorial de Salamanca
Servic (o Tenitorial de medio Amb ente

- Th-La/,

ARC
EXF.; SA-EAE 11-2019

. MNORMATIVA APLICABLE

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonto Matural y de L2 Biediversidad.

Ley 472015, de 24 de marra, del Patrimonio Natural de Castilla y Ledn.

Decreta 6/2011, de 10 de febrero, por €l gue se establece el procedimiento de evaluacion de
las repercusiones sobre la Red Natura 2000 de aqueilos planes, programas o proyectos
desarrollados en el ambito territorial ge la Comunidad de Castilla y Lean.

Decreta 5772015, de 10 de septiembre, por el que se declaran las zonas especiales de
conservacion y las zonas de proteccion para las aves, y se regula la planificacion basica y
conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad de Castilla y Leon.

Orden FYM/T75/2015, de 15 de septiembre, por la que se aprueban los Planes Basicos de
Gestion y Conservacion de [a Red Natura 2000 en la Comunidad de Castilla y Ledn.

Decreta 63/2007, de 14 de junio, par el que se crean el Catalogo de Flora Protegida de
Castilla y Leon y la figura de protecaén denominada Microrreserva de Flora,

Real Decretn 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccion Especial y del Catilogo Espafiol de Fspecies Amenazadas.

Pecreta 612011, de 10 de febrero, por el que se establece el procedimiento de evaluacidn de
las repercusiones sobre la Red Natura 2000 de aquellos planes, programas o proyactos
de en el Ambite de la G d de Castilla y Ledn,

Decreto 63/2003, de 22 de mayo, por el que se regula el Cataloge de Especimenes Yegetales
de singular retevancia de Castilla y Ledn y se establece su régimen de proteccion.

Real Decreto 630/2013, par el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas
invasoras.

. SITUACION RESPECTO A FIGURAS CON NORMATIVA DE PROTECCION ESPECIFICA.

= Red Natura 2000: Sin coincidencia territarial.

No presenta coincidencia territorial con espacios de la Red Natura 2000.

= Otros espacios de interés: Sin coincidencia territarfal.

5. VALORACION.

A nivel general la modificacion propuesta es una actuacién puntual v de escasa envergadura por lo
que no Ltendra repercusion sabre los habitats, fauna, flora y otros valores medioambientales y pusde
considerarse como compatible con los objetivos de conservacion existentes.

6. CONCLUSIONES

= Afeccion a Red Natura 2000

estudiar la ubicacion de las actuaciones previstas, se comprueba que no existe coincidencia

geografica del proyecto con la Red Natura 2000, ni se preve la existencia de afecciones indirectas, ya
sea individualmente o en cambinacion con otros, que pudieran causar perjuicio a la integridad de
cualguter lugar incluido en aguella. Fstas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacion ce la
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MNP SA-FAE-71-2019

Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA) tal y como se defme en el articulo 5 Decrelo 6/2011,
de 10 de fedretn,

El resultada de La presente evaluacion se entiende asi mismo emitido a los efectos de lo dispuesto en
el articulo 13 de dicha Decreto.

*  Afeccion af resto de figuras con normativa de proteccion especifica,

Tras estudiar el objeto de las actuaciones previstas, se comprueba que no cxiste afeccidn a figuras
con normativa de proteccion especifica.

Conviene advertir que el presente informe se emite exclusivamente a los efectos ce la evaluacion de
las afecciones del proyecto o actividad sobre los valores naturales indicados, y en ningln caso es
titulo para la realizaciin de la actividad 1 sustituye 2 las posibles avtorizaciones que fueran
necesarias.

Este informe se emite sin perjuicio de otros que fueran obligatorics.

Salamanca, a 7 de febrero de 2019

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL |
DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA
{P.D. Resolucion 20 de mayo de 2015, BOCYL de 12 de junie oe 2015)
A g
-

P f\ )
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Avuntamiento g wangra de Kacor Gwopa

UNION EUROPEA

ANEJO N23,

- Cuadro de superficies proyectadas del Proyecto de Rehabilitacion (apartado 1.3.3.1. Descripcion
geométrica del edificio y cuadro de superficies ttiles y construidas).

Calle Pozo Amarillo N°2
TORMES 37001 Salomanca
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ESTADO PROPUESTO™
SUPERFICIES (m2} Utilas  Comsir.
PLANTA BAJO ACCESO
Escalera 851
Camara bajo acceso 2236
Camara bajo eala principal | 3943
Céamara bajo sala principal Il 3564
TOTAL SUP. UTIL BAJO ACCESQ 10594 16524
Superficie exterior de terrazas 2775
PLANTA ACCESO
Sala acceso 2432
Sala de maquinas 90,16
Distribuidor 585
Escalera 3.02
Asen 21
Auxiliar 463
TOTAL SUP._UTIL ACCESO 13009 186.16]
Superficie exterior de lerrazas 1963
ENTREPLANTA
Entreplanta 18.06
Balcdn 585
TOTAL SUP. UTIL TORRE 2391 41.46]
PLANTA TORRE
Planta torre 1897
TOTAL SUP. UTIL TORRE 18.97 27.88
Superficie exterior de lerrazas 44.88
RESUMEN SUPERFICIES (m2) Utiles  Constr.
[Planta bajo accesn 10594 16624
Planta acceso 13009  186.16
Entreplanta 39 4146
Planta Lorre 18.97 27.88
TOTAL SUPERFICIES 28N
Total terrazas exteriores 92,26

* No contempladas las superficies de [as zonas de lomas y

desagliss
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SOLCITUD DE MODIFICACION DE CARACTERISTICAS DE LA CONCESION PARA LA OCUPACION DEL DOMINIO
PUBLICO HIDRAULICO CON DESTINO A ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS, OTORGADA MEDIANTE
RESOLUCION DEL EXPEDIENTE C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY)

Calle Pozo Amarillo N°2

:- + 37001 Salamanca
N A G 3de3 1. 923.28.18.88
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DE AGRICULTURA, ALIMENTACION
Y MEDIO AMBIENTE
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ety

IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE (1)

Modificacién n° 15 P.G.O.U. Salamanca

CONFEDERACION
HIDROGRAHCA DEL DUERO

REGISTRO DE SALIDA

Ayuntamiento 2018014761
de Salamanca 21-06-2019 12:44
12432126501002073

Otroe decumentos de ullda

SOLICITUD DE MODIFICACION DE CARACTERISTICAS DE CONCESION DE AGUAS PUBLICAS

APELLIDOS Y NOMERE O RAZON SOCIAL | NIF OCIF
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA P3727600C
VIA PUBLICA | NOMERO I BLOQUE ESCALERA | PLANTA | PUERTA | TELEFONO
PLZA MAYOR | | 923279100
LOCALIDAD [ MUNICIPIO PROVINCIA | CODIGO POSTAL
SALAMANCA | SALAMANCA SALAMANGA | 37002
IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE @)
| APELLIDOS Y NOMBRE [ i
CARLOS M. GARCIA CARBAYO [
VIA PUBLICA | NOMERO BLOQUE ESGALERA | PLANTA | PUERTA | TELEFONO
PLAZA MAYOR 1| [ | 923279100
LOCALIDAD | MUNICIPIO PROVINCIA [ coDIGO POSTAL
SALAMANCA | SALAMANCA SALAMANCA [ 37002
DATOS DEL DERECHO AL APROVECHAMIENTO ACTUAL )
N° DE REFERENCIA DEL EXPEDIENTE JIPO DE CAPTACION sup

C-1091/2016-SA BALBERCA-INY) O ac

)
UAS SUBTERRANEAS ] [J AGUAS SUPERFICIALES: Cauice; RIOTORMES
| INO MUNICIPAL | PROVINCIA

LOCALIDAD {PEDANIA]
SALAMANCA SALAMANCA | SALAMANCA
MODIFICACION DE CARACTERISTICAS QUE SE SOLICITA (4)
TIPO DE MODIFICACION;

[ CAUDAL Y VOLUMEN A o

O AUMENTO DE CAUDAL Y VOLUMEN Volumen méximo anual (m

Volumen méximo mensual (m)

Caudal méximo instanténeo (I/s)

O DISMINUCION DE CAUDAL Y VOLUMEN | Volumen méximo anual {(m®)

Volumen méximo mensual (m’)

Caudal méximo instantdneo (ifs)

[0 CORRIENTE Y PUNTO DE TOMA apoyo o prof
O TOMA DE SUSTITUCION (; o O TOMA DE APOYO A LA EXISTENTE superficiaies) ] PROFUNDIZACION TOMA
O AGUAS SUBTERRANEAS [nmmaﬁu O Distinta finca |Dupmmmbemm: ODesu =] del
T AGUAS SUPERFICIALES | Cauce: B
[ FINALIDAD DE LA (cambio o CORFEDERACION HICROGRAF L4
£ CAMBIO DE USO 0 AMPLIACION DEL USO (5) Usos CEL DLEROF.G. CALAMARCA

[ SUPERFICIE REGADA EN LAS CONCESIONES PARA RIEGO (traslado, rotacion o modificacion) ENTRADA 003 Mo 204 20833

1 TRASLADO TOTAL O PARCIAL DE LA SUPERFICIE REGADA A OTROS TERRENOS 20 UK. 2019 1R e X
O ROTACION DE LA SUPERFICIE REGADA DENTRO DE UN PERIMETRO MAYOR lotal del perimétro = iy =
O MODIFICACION DE LA SUPERFICIE DE RIEGO Superficie actual: (ha) Nueva sup 1 (ha)
B OTRAS MODIFICACIONES:
" JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION (OBSERVACIONES).

Se detalla en documento adjunto a la presente solicitud.

SOLICITUD

De conformidad con lo establecido en el articulo 64 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, y los articulos 143 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, previos los tramites correspondientes, solicita le sea autorizada la oportuna medificacién de caracteristicas.

DATOS PARA CONTACTAR: Salamanca 17 junio 2019
APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOGIAL EN A DE
Eugenio Corcho .
TELEFOND TFAX ] BB
923,28 18 88/616 923,054 | 923.28.13.29 ecorcho@aytosalamanca.es
Lo dulos g cariclrpstaal e 3 i racit st fomad Qdect rege¥ads  adn s corforna s Loy Ol 1600, 0l 1260 do Proteccién (LOPD) oa im
USO8 DEL HIDRAULICO", dol Duero, con s finabdad del desarmoli dorechon sbrs o aguss, ulrzacones (veridos,navegacén recros, dron,cbras an
temparaies, ) dol Dusro. Puede ejerctar os dercchus de sooeso,

mamumm-ymum (de agues
rectificacitn, cancelecitn y 0poskcion calle B 5, 47004, Valladoti.

SR. PRESIDENTE DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO. C/ Muro, n® 5 — 47004 Valladolid.
Teléfono 983 21 54 00 Fax 983 21 54 38

ulmoumwmmmmwumuum varios lodos elios, aunque s6 indique un domiclio comiin para
de tulariiad del

tramitarse
&mhwhsuuuamwﬂnmumhrhhmmmmum.
Bt e & 1ok ke i b ol Mﬁwmmxmemauemm
X las casilus que corresponda.
los ya i

ey

En

Octubre de 2019 pagina 212



Ayuntamiento
de Salamanca

Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019
Modificacién n° 15 P.G.O.U. Salamanca

DOCUMENTACION A ENTREGAR EN TOD0§ LOS CASOS (6):

»  Modelo de solicitud, debid; é I do.

» Fotocopia del DNI del solicitante o del firmante si aclia en representacién de una persona juridica (7).

*» Documento que acredite la representacion, si el firmante de la solicitud no es el interesado:
= Si el interesado es una persona juridica: Escritura de constitucion de la entidad y poder notarial del

firmante de la solicitud, que acredite su condicion de representante de la entidad.
= Siel interesado es una persona fisica: Basta el poder notarial del firmante.

* Documentacién grafica oficial (planos catastrales, etc.) dende se indique la ubicacion del aprovechamiento,
y en su caso esquema del resto de las instalaciones, asi como otros aprovechamientos existentes y
corrientes de aguas naturales o artificiales en un radio de 100 m desde el pozo o sondeo (aguas
subterrdneas).

s En caso de que se solicite la declaracién de utilida 3 los e iaci onsti
servidumbres, deberd entregarse la relacion comptew e mdlviduailzada de los bianes (-] dersch
afectados por la expropiacién y/o documentacién exigida en el articulo 36 del Reglamento del Dominio
Fnbln:u Hidréaulico (RDPH), aprobade por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

= Proyecto en el que se determinaran las obras e instalaciones necesarias, justificindose los caudales a
utilizar y los plazos de ejecucion. Se entregarédn 4 ejemplares del proyecto en CD y 1 copia en papel
suscrito por técnico competente. Unicamente se exigird que el proyecto sea visado por el Colegio
Profesional correspondiente en aquellos casos que conllevan la realizacion de obras de mayor entidad
(como presas, azudes, balsas, potabilizadoras, depositos, efc.) (8). Dicha documentacidn debera incluir
ademas los sistemas de control, existentes y previstos, para el control efectivo de los volimenes de agua
utilizados (9).

Si se incluyen obras transversales en el cauce, se deben incorporar dispositivos que garanticen su
franqueabilidad por la ictiofauna autéctona (10).

Si el caudal maximo instantaneo es menor de 4 l/s y el volumen méximo anual es menor de 50000 m® para
el uso riego © 2 I/s para ofros usos, o si se trata de usos domésticos hasta 50 personas, podra admitirse
una memoria técnica en la que se justificard el caudal solicitado, a la que se acompafiard un croguis
detallado y acotado de las obras de toma y resto de instalacién, ademas de incluir los sistemas de
control, existentes y previstos, para el control efectivo de los volimenes de agua utilizados (9).

DOCUMENTACION A ENTREGAR SEGUN EL TIPO DE MODIFICACION:

1. REALIZACION DE TOMA DE SUSTITUCION, DE TOMA DE APOYO, O PROFUNDIZACION DE LA YA
EXISTENTE

» Silo que se pide es un nuevo pozo o sondeo, o la profundizacién del mismo, para obtener el mismo
volumen concedido debido a la insuficiencia del anterior existente, con objeto de acreditarlo debera
presentarse una certificacién expedida por empresa homologada en la que se recoja (para cada uno de
los d o pozos ejecutados) lo siguiente: corte estratigrafico de los terrenos atravesados, resultados del
aforo efectuado, situacién de niveles.

= Para cada nuevo pozo o sondeo, deberé presentarse una descripcién de las caracteristicas de las obras
e instalaciones:

a) Localizacién de la captacion sobre mapa catastral y ortofotografia aérea a escala 1:5000.

b) Perfil vertical de la perforacion, detallando diametros y profundidades alcanzadas.

c) Columna litolégica atravesada por la perforacién o i6n, detallando la profundidad a la que se
alcanza cada uno de los litosomas diferenciados.

d) Posicién de la superficie piezométrica en el interior de la perforacién y fecha de la lectura.

{6} Toda la documentacitn se aportaré junto con la solicitud, salvo que proceda competencia de proyecios en cuyo caso solo se aportardn los documentos

Mmdhenlapem[ﬂlieaDMﬁn)rhW.wmdmﬁMmmm&anme‘mmMm

Salvo que se quiera hacer uso del derecho a no mrahcmmﬁm&lmamﬁwmsdmchmmruﬁn
rn-dlanhalmulShhmadammdeawm&mmanlmﬂmdﬂwmsddmb1 del Real Decreto 522/2006, de 28 de
abril (BOE de 9 de mayo), circunstancia que deber# hacar constar la aL expresa a tal fin. Si aporia fotocopia del DN
en vigor, no precisa ningun otro trémile de identificacion.

(8) La Confederacién Hidrogréfica del Duero, segtn la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 2/1974, en su redaccion dada por la Ley 25/2009, podré exigir el

mddpmyedu. siempmywlrmomuduemsemumehmdemmﬂudmhqmmmsemmaemuldaddmmduﬁﬁu
yla fisica y de las personas, 1porrsuﬂwelvuadcalmud‘ndemmmdspmpmdmmmm
Hnsmmumﬂcauml mhmhﬂnwalmzdﬂmm 1000/2010.

© omm»\nmmzmoa.aazocemm pnrhqusaarsmlﬁnIuﬂmummmhdmmmkhmmhmuﬁlmmpnrkzs

de agua del dominio pablico hidréulico, de los retomos al citado dominio publico hidréulico y de los vertidos al mismo.

aprovechamisntos
(10) Arliculo 126 bis.2 del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Octubre de 2019

pdgina 213



Ayuntamiento
de Salamanca

3.

4.

Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Marfa Auxiliadora” — oct 2019

Modificacién n° 15 P.G.0O.U. Salamanca

e) Perfil vertical de la entubacién con que se equipa la captacién, detallando didmetros y profundidades
a los que se producen cambios en el tipo de entubacién, sefialando claramente la ubicacién y tipo de
los tramos filtrantes por los que tiene lugar la entrada de agua al interior de la captacién, y los tramos
de inicio y final de las cementaciones o impermeabilizaciones realizadas.
f)  Potencia nominal del equipo de bombeo, tipo de bomba y profundidad a que se situa la boca de
aspiracion o de entrada de agua al equipo de bombeo.
La informacién que no se disponga en el momento de la solicitud, se debera aportar una vez hecho el
sondeo pero antes de iniciar la explotaci6n.
Si se trata de tomas de aguas superficiales, deberd entregarse documentacién que justifique
convenientemente la insuficiencia de la toma existente, o la necesidad de nuevas tomas.
En el supuesto de que la finalidad del aprovechamiento sea el abastecimiento de una poblacién:

- Informe sanitario de la Admini ién comp te relativo a la idoneidad de la captacién, calificacion
sanitaria y minimos precisos para su potabilizacién, asl como perimetros de proteccion, si fueran
necesarias.

- Debera proponerse el sistema de potabilizacién de las aguas, si éste fuera preciso.

CAMBIO DE LA SUPERFICIE REGADA EN LA CONCESION DE RIEGO

Para un caudal méaximo instanténeo igual o mayor a 4 Iis o volumen méximo anual igual o mayor a
50000 m* deberd presentarse un estudio agronémico suscrito por técnico competente, en los términos
previstos en el articulo 106.2.b) del RDPH, en el que se justificara las necesidades hidricas requeridas,
operando como limite, las dotaciones unitarias méximas especificadas en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacién (11) y un andlisis y propuesta de buenas préacticas para limitar la contaminacion difusa y
exportacién de sales.

Documentacién que acredite la propiedad de las tierras a regar o, en el caso de Comunidades de
Usuarios, los documentos que justifiquen la solicitud de concesién en Junta General. La propiedad se
acredita por certificacién del Registro de la Propiedad o por las escrituras de propledad junto con nota simple
registral expedida a fecha actual.

AUMENTO DEL CAUDAL Y VOLUMEN CONCESIONAL EN APROVECHAMIENTO CON DESTINO
ABASTECIMIENTO.
Censos actualizados de poblacién y ganadero. Si se trata de urbanizaciones, se sustituira por justificante
actualizado del nimero de habitantes autorizado y certificado del Alcalde haciendo constar que la
urbanizacién no puede ser abastecida desde las instalaciones municipales.
Cualquier otro documento justificativo de las necesidades del agua.

REDUCCION DEL CAUDAL Y DEL VOLUMEN CONCESIONAL
Sera suficiente con presentar memoria justificativa de la reduccién solicitada y, en su caso, descriptiva de
las obras que se necesite realizar y de las modificaciones en las instalaciones existentes. Debera
acompafiarse de los correspondientes planos, a escala suficiente, del conjunto de las obras tanto a ejecutar
como de aquellas que existen y que permaneceran en explotacion.

CAMBIO O AMPLIACION DEL USO

En funcién del nuevo uso modificado o ampliado sera de aplicacién lo indicado en los apartados anteriores.
Asi, para abastecimiento sera de aplicacién lo indicado en el punto 1 y 3, mientras que para riego es
aplicable lo indicado en el punto 2.

Las solicitudes de modificaciones de las concesiones se estudiarin caso a caso y se valorara su compatibilidad
con el Plan Hidrolégico de la Demarcacion.

(11) Las dotaciones unitarias méximas para los distintos tipos de uso se indican en los articulos 49 a 52 de la Nomativa del Plan Hidrolégico de la parte
espafiola de

la Demarcacion Hidrogréfica del Duero. Aprobado por Real Decreto 478/2013.
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Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Salamanca 000010690
Fecha y hora de presentacion: 25-06-2019 10:31:48 (Hora peninsular)
Fecha y hora de registro: 25-06-2019 10:31:49 (Hora peninsular)
Namero de registro: REGAGE19s00002868848

—oct 2019

Modificacién n°® 15 P.G.0.U. Salamanca

Interesado

Codigo de Origen: L01372745 Codigo postal:
Razén social: Ayuntamiento de Salamanca Pais:

Direccion: D.EH:

Municipio: Teléfono:
Provincia: Caorreo electronico:
Canal Notif.:

Informacion del registro

Resumen/asunto: SOLICITUD DE MODIFICACION DE CARACTERISTICAS DE CONCESION DE AGUAS
PUBLICAS

Unidad de tramitacién de destino: Confederacion Hidrografica del Duera EA0022622

Ref. externa:

N® Expediente:

Observaciones:

Wombie Tamafio | Valider s Obsarvaciones
215-DDCUMENTO_REG_SALIDA_GOMPLETO PDF_ 124321 2861756651057 et 481ME
Codig segur de verficacion (CSV): RV E-435840fd5e84bc7 T27b1 el Saedad
Eniaca de descarga: R ob sy i Ghash e
HNombire Tamato | Valider Tipo Observadones
24558 - - . -
21.4-DN|_Alcalde pof 12432126186772102370 040 Copia elsctronica auténtica Dosuments adunto
Cadigo seguro de verificacish (CEV): ORVE 7347
Enlace do descarga: say_idHOMmash fema RVE. i
Hombra Tamafia | Valide: Tipa Obisarvacionss
212 Carfifcado_r jianto_Alcakle pdf_124321  pdf fan 8 Copia eledronica auténfica Documento aduria
Céaign seguro de verifcacin{CSV); ORVE-05320cd753 1 eec0fca6e 28952207400
Enlace de descarga s ijsads administrac i jig cev J0kzs e 2 RyE:
Hombre Tamatio | Vaiidez Tipo Observacionas
21.2- Juss fcacion_sobciud_ on pdf_124 321 pdf  554MB  Copi rica auténtica Documento adjunto
Carigo sepuro de verificacion (CSV): ORVE-1c08321ac556 62428 4a 337 dBd b 10530
Enlace de descarga: bifesiisede. r ssy i 10fash ftma, i 10530
Hombre Tamafio | Validez Tipo Observaciones
216-Documerto_Reg_Eniradad CHD.pdf_12432127444263656707.pd1 39MB  Copia ectrénioa auténkca Dosumento adgnto Soliodd can sebo de entrada en ks Confederacion
Cédigoseguro da varificacion [CSV): ORVE 9281074650673 44 84 7ec7 4550 aa341
Enlace de descargat csv iiomash fma e biORVE-9201c7 4 a1

Tipo transporte entrada: En mano

La oficina Registro General del Ayuntamiento de Salamanca, a través del proceso de firma electronica reconocida, declara que los
documentos electronicos anexados coresponden con los originales aportados por el interesado, en el marco de la normativa vigente.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijlado en dias habiles, y en fo que se refiere al cumplimiento
mgpe}s“ igﬂtgml.gg?‘%%fﬂq Igmsgmfcgn en un dia inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo

Elregistro reafizado estd amparado en el Articulo 16 de la Ley 38/2015.

Codigo de vHing'ﬁn e}a‘:lﬁnim' BC5B-5116-DFTE-AT7 4-B6E4-B606- 2444- E?EG-FB(!S—EIEN—QEFS-DS F5-B2E5-D6S3-96E1-3

hiip s/, ob acip_csv_id/10Mmash_frma SB-5116-DFTE-A’ BEE4-BE06-2444- ETES FEDS-57D4-96F5-DIFS-RB2ES-DEO3 O6ET-3
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que una norma permita expresamente la recepcion en dla inhabil.

3 © Ministerio de Polifica Territorial y Funcion Publica
: Elregistro reafizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

Cédigo de verficacion electrénica: 6C5B-5116-DF7E-A77 4-BEE4-B96-2444- E7ES-F605-5704-95F5-DIF5-B 2E5-DES3-96 E1-3

hitps//sede administrac ob icio_csy_jd/10mash_fima, i SB-5116-DF7E-A774 BEE4-BA96-2444-ETEG FEDS57D4-96F5-DIFS-B2ES-DES3- 06 ET-3
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CONFEDERACION
MINISTERIC HDROGRAFCA DEL DUERC:

DE AGRICULTURA, ALIMENTACION
Y MEDIC AMBIENTE

REGISTRC DE SALIDA
Ayuntamiento 2018014761
de Salamanca 21-08-2018 1244

NIRRT

1243212650100207302
Otros dacumentos de salida

SOLICITUD DE MODIFICACION DE CARACTERISTICAS DE CONCESION DE AGUAS PUBLICAS
IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE {1}

=

| APELLIDOS Y NOMERE O RAZON SOCIAL [NIFOCIF
| AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA P3727600C
VIAPUBLICA NOMERO | BLODUE | ESCALERA | PLANTA | PUERTA | TELEFONO
PLZA MAYOR 1 923276100
LOCALIDAD . | MUNETFIO PROVINGIA | CODIGO POSTAL
SALAMANCA I SALAMANCA SALAMAMCA | 37002
2 IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE @)
APELLIDOS Y NOMBRE NIF
CARLOS M. GARCIA CARBAYC
VIA PUBLICA NOMERC _ | BLOGUE ESCALERA | PLANTA | PUERTA | TELEFOND
PLAZA MAYOR [ | | | 923279100
LOGALIDAD [ MUNICIPIC PROVINCIA — | €OGIGO POSTAL
SALAMANCA | SALAMANGA SALAMANCA | 37002
% | DATOS DEL DERECHO AL APROVECHAMIENTO ACTUAL %)
N° DE REFERENGIA DEL EXPEDIENTE [TIFG DE CAPTAGION [eubleréness o supeiicales] = N
C-1091/2016-3A BALBERCA-INY) [ AGUAS SUBTERRANEAS O AGUAS SUPERFICIALES: Cauce: _RIO TORMES
 LOGALIDAD (PEDANIA) | TERMING MUNIGIPAL [ PROVINCIA
BALAMANCA | SALAMANCA ‘ SALAMANCA
4 | MODIFICACION DE CARACTERISTICAS QUE SE SOLICITA ¢)
TIPO DE MOBIFICACION:
L] CAUDAL ¥ VOLUMEN A DERIVAR (sumanto o disminucion)
O AUMENTQ DE CAUDAL Y VOLUMEN Volumen maximo anual (m’ Volumen méaximo mensual (m®) Caudal méximo instantdneo {Iis)
O DISMINUCION DE CAUDAL ¥ VOLUMEN | Volumen méxime anual (m) Velumen méaximo mensual {m*) Caudal maximo instantaneo (s}
[J CORRIENTE Y PUNTO DE TOMA (sustitucidn, apoyo o profundizacién)
] TOMA DE SUSTITUCISN (subterréneas o superficieles) 0 TOMA DE APOYO A LA EXISTENTE (subteréneas o ici O PROFUNDIZACION TOMA (subterrdneas)
O AGUAS SUBTERRANEAS O Misma finca [ Distinta finca ‘ Disponibilidad de los terrenos: [ [re su prepiedad [T Aulorizacion del propietario
[ AGUAS SUPERFICIALES | Calce: e .
[ FINALIDAD OE LA DERIVAGION {cambio o amphiacion)
0O CAMBIQ DE USQ O AMPLIACION BEL USO (5) Usos solicitados:
[ SUPERFICIE REGADA EN LAS CONCESIONES PARA RIEGO (raslado, rotacion o modificacion)
O TRASLADO TOTAL O PARCIAL DE LA SUPERFICIE REGADA A OTROS TERRENGOS
O ROTACION GE LA SUPERFICIE REGADA DENTRO DE UN PERIMETRO MAYOR Superficie total del permetio:
O MCDIFICACION DE LA SUPERFICIE DE RIEGO Buperficie aclual; {ha) Nueva superficie lotal solicitada:
B OTRAS MODIFICACIONES:
= JUSTIFICAGION DE LA MODIFICAGION (OBSERVACIONES),
Se detalla en documento adjunto a ia presente solicitud.

5 SOLICITUD

De conformidad cen lo establecido en el articulo 64 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobade por Real Decreto Legisiative
172001, de 20 de julio, y Jos articulos 143 y siguientes del Reglamento del Dominic Piblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, previos los tramites comespondientes, solicita le sea autorizada la oporiuna modificacién de caracteristicas.

DATOS PARA CONTACTAR: Salamanca 17 junio 2019
APELLIDOS ¥ NOMBRE O RAZON SOCIAL EN A DE

Eugenio Corcho Bragado

TELEFONG [FaX [Emai FIRMA:
923.28 18.88/616.923 054 ‘ 923.28.13.28 | ecorcho@aytesalamanca.es ¥ ._«—\ |

Los datos de caréotar personal qua ss faililen madiants ests formulario quedarsn registrados y serdn Iratados conforme @ ta Ley Orgéinica 15499, del 15 de giembre. de Proteccion de Datos de Carécter Personal {LOPD) an un ficharo dancminado
“USOS DEL DOMINIR PUBLICS HIDRAULIGO", euys Iesponsabie es ia Confedoracion Hidrografica el Duera, con 1 finalidad de| desamelio de solictudes 8% derachos sobre las agues, eiftorizaciones (venfidos. nevegscidn racreativa, #rdos. obras en
zona de policia y . coias ¥ de &rholes, temparsles, cruces da lineas} y le agues ¥ de [ Gt Hidregrafica del Dusio. Pueda ejercilar Ins darechos de acresn,
rectificacian, cancelncisn ¥ aposicbn DNl en a5 k Do, calle Muro 5, 47004, Valladald.

SR. PRESIDENTE DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERQ. C/ Muro, n® 5§ — 47004 Valladolid,
Teléfono 983 21 54 00 Fax 983 21 54 38

(1) La instancia debe ser sustrita &n todo caso por el tiular de la concesion. Cuanda san varios los tilulares, debe suserblrse por todos ellas, aunqus s indiqua un domigiGa coman para
notificaciones. En caso de nuevos thulares debe iramitarse previ ta de thularidad del

{2} [Encasade qua ta salicdud se fimme por el mpreseniente dal filular da la concesidn debe acreditarse debiklamente |a representacion.
13) Browe raferantia a o5 dalas de |8 conoasion, Maruesa con X a5 easilas qua somesponda.

Debera claridad la sollchada, Marg X las casillas que coresponda.
{8} En referenuia a olrs usos ademés de los ya concedidos, que deberdn indicarse en el campo sigulente de *Usos solidados”
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DOCUMENTACION A ENTREGAR EN TODOS LOS CASOS (6):

+ Modelo de solicitud, debidamenté cumplimsntado.

« Fotocopia del DNI del solicitante o del firmante si actia en representacién de una persena juridica (7).

+ Documento que acredite la representacion, si el firmante de la solicitud no es el interesado:
= Si el interesade es una persona [urfdica; Escritura de constitucion de la entidad y poder notarial del

firmante de la solicitud, que acredite su condicion de representante de la entidad.

= Si el inferesado es una persona fisica: Basta el poder notarial del firmante.

= Documentacién grafica oficial {planos catastrales, efc.) donde se indique la ubicacion del aprovechamiento,
¥ en su caso esquema del resto de las instalaciones, asi como otros aprovechamientos existentes y
corrientes de aguas naturales o artificiales en un radio de 100 m desde el poze o sandeo (aguas
subterraneas).

¢ En caso de que se solicite la declaracion de utilidad piblica a efectos de expropiacion y/o la constitucion de
servidumbres, debera entregarse la relacion completa e individualizada de los bienes o derechos
afectados por la expropiacién y/o documentacién exigida en el articulo 36 del Reglamento del Deminic
Publico Hidraulico (RDPH), aprobado por el Real Decreto 84971986, de 11 de abril.

= Siempre que se tenga que llevar a cabo nuevas obras/instalaciones, o modificacién en las ya existentes
debera entreqarse:
= Proyecto en el que se determinardn las cbras ¢ instalaciones necesarias, justificandose los caudales a
utilizar y los plazos de ejecucion. Se entregar&n 4 ejemplares del proyecto en CD y 1 copia en papel
suscritc por técnico competente. Unicamente se exigird gue el proyecto sea visado por el Colegio
Profesicnal correspondiente er aquellos casos que conllevan Iz realizacion de cbras de mayor entidad
{como presas, azudes, balsas, potabilizadoras, depdsitos, etc.) (8). Dicha documentacion debera incluir
ademas los sistemas de control, existentes y previstos, para el control efectivo de los volumenss de agua
utilizados (9).
3i se incluyen obras transversales en el cauce, se deben incorporar dispositivos que garanticen su
franqueabilidad por la ictiofauna autéctona (10}.
Si el caudal maximo instantdneo es menor de 4 /s y sl volumen maximo anual es menor de 50000 m® para
el use riego ¢ 2 Ifs para otros usos, ¢ si se trata de usos domésticos hasta 50 personas, podra admitirse
una memoria técnica en fa que se justificara el caudal solicitado, a la que se acompanara un croquis
detallado y acotado de las obras de toma y resto de instalacion, ademas de inclulr los sistemas de
control, existentes y previstos, para el control efectivo de los volimenes de agua utilizados (3).

DOCUMENTACION A ENTREGAR SEGUN EL TIPO DE MODIFICACION:

1. REALIZACION DE TOMA DE SUSTITUCION, DE TOMA DE APGYD, O PROFUNDIZACION DE LA YA
EXISTENTE

* S lo que se pide es un nuevo pozo o sondeo, © la profundizacién del mismo, para cbtenar el mismo
volumen concedido debido a la insuficiencia del anterior existente, con objeto de acreditarlo debera
presentarse una certificacion expedida por empresa homologada en la que se recoja (para cada uno de
los sondeas o pozos ejecutados) lo siguiente: corte estratigrafico de los terrenos atravesados, resultados del
aforo efectuado, situacion de niveles.

¢ Para cada nuevo pozo o sondec, debera presentarse una descripcién de las caracteristicas de las obras
e instalaciones:

a) Localizacion de la captacién sobre mapa catastral y ortofotografia aérea a escala 1:5000

b)  Perfil vertical de la perforacién, detallande didametros y profundidades alcanzadas.

c¢) Columna litolégica atravesada por la perforacién o excavacion, detallando la profundidad a fa que se
alcanza cada uno de [os litosomas diferenciados.

d) Posicién de la superficie piezométrica en el interior de la perforacién y fecha de ia lectura.

16)

i

(8

]

Toda la documantacidn s8 aportara junio con la salicitud, salvo que proceda competencia de proyectos en cuyo casa sdio sa aportaran ios documentos
que acrediten la persona (fisica o juridica) y la representacion, ya que el resto de documentacion se aportars en el momento procedimental oportuno.
Balvo gue se quiera hacer uso de| derecho a no presentarlo y aulorizar 2 la Confederacidn Hidrografica del Duera a verificar sus datos de identificacion
madiante el acoeso al Sistemna de verificacion de sus dalos de idenlidad en los términas del apartado 3 del articule 1 del Real Decreta 522/2006, de 28 de
abtil {BOE de 9 de mayo), circunstancia que deberd hacer constar aportando la corespondiente autorizacién expresa a tal fin. 8i apona fotocopia del DNI
&n vigor, ho precisa ningan olro rdmite de identiicacin
La Confederacion Hidrografica del Duero, segin |a Dispasicion Adicional Quinta de |2 Ley 2/1974, en su redaccidn dada por la Ley 25/2009, podra exigir el
visado del proyecio, siempre y cuando consi que se trata una obra de cieria entidad en la que existe relacion de causalidad directa entre el trabajo
prafesional y la afectacién a 1a integridad fisica v seguridad de las personas, y por resultar el visado &l medio de control més proporcienade sobre otros
pasibles instrumentos ds control, segin lo regulado por el art. 2 del Real Decreto 1000/2010,
Orden ARMA312/2009, de 20 de mayo, por ia que &6 regulan Ios sistemas para roalizar ol control efective de 105 volumenas de agua utilizados por los
aprovechamisntos de agua del dominio pablico hidrdulico, de los retomos al citado dominio publico hidraulico v de los vertidos al mismo.

(10) Articulo 126 bis,2 de| Reglamento del Dominio Pdblico Hidréulico, eprobado por el Real Decretn 849/1985, de 11 de abril,
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e) Perfii vertical de la entubacién con que se equipa la captacion, detallando didmetros y profundidades
a los que se producen cambios en el tipo de entubacion, sefialando claraments la ubicacion v tipe de
les tramos filtrantes por [os que tiene lugar la enfrada de agua al interior de la caplacién, y los tramos
de inicio y final de las cementaciones o impermeabilizaciones realizadas.

fy  Potencla nominal del equipo de bombeo, tipe de bomba y profundidad a que se sitda la boca de
aspiracion o de entrada de agua al equipa de bombeo.

La informacién que no se disponga en el momento de la solicitud, se deberd aportar una vez hecho el

sondeo pero antes de iniciar la explotacian.

Si se trata de tomas de aguas superficiales, deberé entregarse documentacién que justifique

convenientemente la insuficiencia de la toma existente, o la necesidad de nuevas fomas.

En el supuesto de que la finalidad del aprovechamiento sea el abastecimiento de una poblacién:

- Informe sanitario de la Administracién compstente relative a la idoneidad de la captacion, calficacion
sanitaria y minimos precisos para su potabilizacién, asi como perimetros de proteccion, si fueran
necesarias,

- Debera proponerse el sistema de potabilizacidn de las aguas, si éste fuera preciso.

CAMBIO DE LA SUPERFICIE REGADA EN LA CONCESION DE RIEGO

Para un caudal méaximo instantaneo igual o mayor a 4 lis o volumen maximo anual igual o mayor a
50000 m® debera presentarse un estudio agronémice suscrito por técnico competente, en los términos
previstos en el articulo 106.2.b) del RDPH, en el que se justificard las necesidades hidricas requeridas,
operando como limite, las dotaciones unitarias maximas especificadas en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacién {11) y un andlisis y propuesta de buenas practicas para limitar la contaminacion difusa y
exportacion de sales.

Documentacién que acredite la propiedad de las tierras a regar o, en el caso de Comunidades de
Usuarios, los documentos que justifiquen la solicitud de concesién en Junta General. La propiedad se
acredita por certificacion del Registro de la Propiedad o por las escrituras de propiedad junto con nota simple
registral expedida a fecha actual.

AUMENTO DEL CAUDAL Y VOLUMEN CONCESIONAL EN APROVECHAMIENTO CON DESTINO
ABASTECIMIENTO.
Censos actualizados de poblacién y ganadere. Sise trafa de urbanizaciones, se sustituira por justificante
actualizado del nimero de habitantes autorizado y certificado del Alcalde haciendo constar que la
urbanizacién no puede ser abastecida desde las instalaciones municipales.
Cualguier otro documento justificativo de las necesidades del agua.

REDUCCION DEL CAUDAL Y DEL VOLUMEN CONCESIONAL
Sera suficients con presentar memoria justificativa de la reduccitn solicitada y, en su caso, descriptiva de
las obras que se necesite realizar y de las modificaciones en las instalaciones existentes. Debera
acompafiarse de los correspondientes planos, a escala suficiente, del cenjunto de las obras tanto a ejecutar
ceme de aquellas que existen ¥ que permaneceran en explotacion.

CAMBIO O AMPLIACION DEL USO
En funcién del nuevo uso modificado o ampliado ser4 de aplicacion lo indicado en los apartados anteriores.
Asi, para abastecimiento sera de aplicacién lo indicade en el punto 1 y 3, mientras que para riego es
aplicable lo indicado en ef punto 2.

Las solicitudes de modificaciones de Jas concesiones se estudiardn caso a caso y se valorara su compatibilidad
con el Plan Hidreldgice de la Demarcacicn.

{11) Las dotaciones unitarias maximas para Ios distintas tipos de uso se indican en los articulos 49 a 52 de la Normativa del Plan Hidroldgico de fa parte
3

espaficla de la Demarcaion Hidrografica del Duero. Aprobade poar Real Decrelo 478/2013.
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JUSTIFICACION SOLICITUD MODIFICACION DE CARACTERISTICAS DE LA CONCESION PARA LA OCUPACION
DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO CON DESTINO A ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS,
OTORGADA MEDIANTE RESOLUCION DEL EXPEDIENTE C-1091/2016-5A (ALBERCA-INY).

Octubre de 2019

ANTECEDENTES CONCESION.

Mediante Resclucion de fecha 29 de agosto de 2017, del expediente C-1091/SA (ALBERCA-INY), se
otorgo al Ayuntamiento de Salamanca la concesidn para la ocupacién del dominio pablico hidraulica,
en el cauce del Rio Tormes, en el términc municipal de Salamanca {Salamanca), con destino a

actividades turisticas y recreativas de acuerdo con las caracteristicas y en las condiciones que se

sefialan en la citada Resolucion y que cuyas principales caracteristicas del derecho se indican a

continuacion:

Tipo de uso: ocupacion del dominio publice hidraulico (actividades turisticas y recreativas).

Uso consuntivo: No.

Cauce: Rio Tormes.

Localizacién de la ocupacidon: coordenadas UTM — ETRS89 huso 30 (X, Y): Punto medio del azud
(273163, 453751)

Plazo por el que se otorga: 75 aiios desde el dia siguiente al de la notificacién de la Resolucién
de la Concesion Administrativa.

ACTUACIONES EDUSI TORMES+.

2.1.MARCO GENERAL

El Exemo. Ayuntamiento de Salamanca, con el objeto de impulsar el desarrollo econdmico vy
social de los Barrios de Buenos Aires, Tejares, Chamberi y Arrabal, redactd la ESTRATEGIA DE
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO TORMES + (en adelante EDUSI TORMES +),
contemplando diversas lineas de actuacién en materias de regeneracion fisica, econdmica y
social de barrios trastormesinos; desarrollo del patrimonio natural en las dreas urbanas; mejora
del entarno urbano; movilidad urbana sostenible; uso de energias renovables y mejora de
eficiencia energética, e impulsién de las TIC's, toda ello de la forma més colaborativa v
participativa posible.

Mediante Acuerdo del Pleno Municipal del Ayuntamiento de Salamanca de 12 de enero de 2016,
se aprueba la solicitud de ayuda para la financiacién de la Estrategia de Desarrollo Urbano
Sostenible Integrado TORMES+.

rormes g
ESTRATEGIA DE CESARROLLO 1 de 5 T’ 923v28v!888
URBAND H
SOSTENIBIE £ INTEGRADO info@mastormessclamanca.es
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Mediante Resolucién de 12 de diciembre de 2016 {B.O.E. n° 301, de 14 de diciembre de 2016) de
la Secretaria de Estado de Presupuestas y Gastos del Ministerio de Hacienda y Administraciones
Publicas, se resuelve definitivamente la primera convocatoria para la seleccion de Estrategias de
Desarrolle Urbano Sostenible e integrado que seran cofinanciadas mediante el Programa
Operativo FEDER de Crecimiento Sostenible 2014-2020, convocadas por Orden HAP/2427/2015,
de 13 de noviembre {anejo n2 1 del presente informe). En el Anexo | de esta Resolucién se
relacionan los proyectos que han sido clasificados como seleccionados para obtener ayuda
financiera del Fondo Europeo de Desarrolio Regional -FEDER- de la Unidn Europea. Entre los
proyectos seleccionados se encuentra la "EDUSI TORMES+" del Ayuntamiento de Salamanca gue
ha obtenido una ayuda de 9.450.000€ siendo la Subdireccidn General de Cooperacion Territorial
Europea y Desarrollo Urbano de la Direccion General de Fondos Comunitarios del Ministerio de
Hacienda y Funcidn Publica, la institucion designada como Organismo Intermedio.

En la citada Resolucion se designa a las administraciones locales beneficiarias, entre ellas al
Ayuntamiento de Salamanca con un presupuesto de 18.900.000 € y una ayuda FEDER de
9.450.000 €, como "Organismos Intermedios del FEDER (Ligero)" tinicamente a los efectos de la
seleccion de operaciones que han de desarrollar las Estrategias aprobadas, en base a criterios y
procedimientos de seleccidn transparentes y no discriminatarios y realizando los sistemas de
gestion y control de las mismas de acuerdo a lo previsto en la reglamentacién comunitaria.

Dentro del desarrcllo de la EDUSI TORMES+ , por Resolucion de la Concejalia Delegada de
Hacienda, Régimen Interior y Proteccidn Ciudadana de 18 de septiembre de 2017, cuya
propuesta fue ratificada por acuerdo de la Comision de Municipal de la EDUSI TORMES+ de 18
de septiembre, se realiza la “Convocatoria pablica para la seleccion de propuestas de operacién
a integrar en la estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible Integrado Mds TORMES (EDUSI
TORMES+)”, déndose de plazo de dos meses para la presentacién de propuestas de operaciones,
hasta el 20 de noviembre, para su consideracién por el Ayuntamiento y las Areas Ejecutoras
{Areas Municipales) de cara a su integracidn en las Operaciones que finalmente se aprueben en
desarrollo de los procedimientos previstos en el Manual de Operaciones a través del desarrollo
de las Expresiones de Interés de cada una de las Operaciones propuestas. En el plazo indicado se
presentaron finalmente un total de 42 Propuestas de Operaciones, entre las que existian algunas
referidas al dmbito del presente expediente.

La EDUSI a través de linea de actuacion 6 de Regeneracién Urbana prevé una actuacion sobre la
Fébrica de la Luz del Rio Tormes que se pretende recuperar para disfrute de los propios barrios
trastormesinos y de la ciudad en general, contemplando esta actuacién como un nodo de
atraccién en el marco del Rio Tormes

b 5232816,
ESTRATEGIA DE DESARROLLO 2de6 T.923.28.18.88
URBAN i
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Tanto en las lineas de actuacion de la propia EDUS| Tormes+, como en las propuestas formuladas
en la convocatoria piblica de propuestas de operaciones se prevé una actuacion sobre la
edificacién de la antigua Fabrica de la Luz que contemple tanto su rehabilitacién como un uso
posteriar ligado a la difusién de los valores propios del ric Tormes y su entorno, potenciando el
valor cultural y patrimonial gue posee y que se encuentra claramente disminuido por el estade
de abandeno al que fue sometido por la anterior propiedad.

Asi la rehabilitacién de la Fabrica de Ia Luz, se encaja en los objetivos previstos en la EDUSI de
creacion de un nodo de atraccién, que facilite la atraccion de flujos recreativos, de oclo y
culturales, al hilo de los contenidos y su encaje en el Rio Tormes, desarrollando una funcién
mixta a modo de interfaz entre el medio natural representado en el recurso fluvial y medio
urbano.

2.2.VALOR PATRIMONIAL.

Como se ha indicado en el apartado anterior, en el propio estudio de 1a estrategia de Desarrollo
Urbano, se reconacieron unos claros valores tanto patrimoniales, como culturales y naturales,
no ya séla de la pesquera de Tejares (objeto de la concesion administrativa concedida), sino
también de las edificaciones e instalaciones vinculadas a ellas (antiguo moline, hoy edificacion
residencial, su canal de desaglie vy la Fabrica de la Luz).

Por este motivo el Ayuntamiento de Salamanca ha promovido la redaccién y tramitacion de la
Modificacion n2 15 de la Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbana de Salamanca, al
considerar gue el conjunto de los bienes objeto de la citada Maodificacion n215, poseen unos
claros valores patrimoniales y culturales, constituyendo un Conjunto Etnoldgico tal y como define
la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimenic Cultural de Castilla y Leén, la cual en su articulo
62.2 menciona que “Se consideran incluidos en el patrimonio etnoldgico de Castilla y Leén
aquelios bienes muebles o inmuebles, relacionados con la economia y los procesos productivos
e industriales del pasado que se consideren de interés de ocuerdo a lo referido en el articulo 1.2
de esta ley”.

En este mismo sentido de proteccion y catalogacion, el art. 81 del Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, centempla como
uno de los objetivos y propuestas de la ordenacidn “h) proteger ef patrimonio cultural, el medio
ambiente y el paisaje, incluyendo las determinaciones precisas para la conservacion, y en su caso
la recuperacion de las condiciones ambientales adecuadas”. Y en el art. 84 del mismo Decreto
22/2004, se exige que se cataloguen aguellos elementos que merezcan ser protegidos,
conservados o recuperados por su valores naturales o culturales, presentes o pasados comao ...

ESTRATEGIA DE DESARROLLG 3des Tu2m28.18.00
URBANO
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obras publicas e infraestructuras de valor cultural o historico ... elementos del patrimonio
histérico, arqueolagico y etnoldgico.

Estos valores han sido objeto de reconocimiento y conformidad tal v como puede deducirse
tanto del Acuerdo de 29 de marzo de 2019 de la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, como del informe sectorial favorable emitido con fecha 27 de marzo de 2019, por la
Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la lunta de Castilla y Ledn.

Por otra parte, el art. 3.6.f) de la Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacidn de las Directrices
Esenciales de ordenacion del territorio de Castilla y Ledn, afirma que uno de sus objetivos es
“fomentar la recuperacion de infraestructuras hidriulicas histéricas que hayan perdido su
funcidn inicial, para cumplir usos alternativos”, cuestion que persigue este Ayuntamiento de
Salamanca con las actuaciones sefialadas.

2.3.VALORES AMBIENTALES.

Los valores naturales y ambientales del dambito objeto de la presente peticidn ya han sido
analizados tanto por la EDUSI TORMES+, como por los diversos planeamientos y programas
desarrollados por este Ayuntamiento de Salamanca, como el Plan Especial de Proteccidn de
Infraestructura Verde vy Biodiversidad informado favorablemente por la Confederacién
Hidrogréfica del Duero el 30/4/2019.

Del mismo modo, en el tramite de emisidon de informes sectoriales de la tramitacion de la
Madificacién n2 15, el Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta Castilla y Ledn en
Salamanca, emitié informe favorahle con fecha 7 de febrero de 2019, en el que se afirma que la
Madificacién n¢ 15 “.. no tendrd repercusion sobre hdbitats, foung, flora y otros valores
medioambientales y puede considerarse como compatible con los objetivos de conservacion
existentes”.

2.4.PROYECTOS EN TRAMITACION.

Por todo lo anteriormente expuesto, el Ayuntamiento de Salamanca, y para el ambito concreto
del que se solicita la concesidn, ha procedido a la tramitacidn de los siguientes proyectos/planes:
¢ Maodificacion n? 15 de la Revision-Adaptacién del PGOU vigente (remitide mediante
escrito de fecha 31/1/2019).
o Proyecto Basico v de Ejecucién de la Obras de Rehabilitacién del edificio denominado
“Fabrica de la Luz”, de fecha febrerc de 2019 (remitido mediante escrito de fecha
12/4/2019).

-4
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Mediante ambos proyectos se persigue el doble objetivo de proceder a dictar las normas de
catalogacion y proteccidn del conjunto etnoldgico de la Pesquera de Tejares (en aquellas
edificaciones e instalaciones no catalogadas previamente por el PGOU), y proceder a describir
las obras necesarias que permitan la rehabilitacidn de la edificacién de la Fébrica de la Luz, de
titularidad municipal, para ponerla nuevamente en valor, evitando su ruina total, y perseguir los
valores sefialados de la EDUSI TORMES+ de desarrollo de desarrollo de los flujos de ocio,
recreativos y culturales, junto con su relacion con los valores medioambientales del entorno.

A efectos de evitar reiteraciones y duplicidad de documentacidn, nos remitimos al contenido de
ambos documentos que posee la Confederacion Hidrogréfica en los expedientes de sus
tramitaciones.

3. PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA CONCESION €-1091/2016-5A (ALBERCA-INY).

Coma se ha indicado anteriormente, la Pesquera de Tejares (dmbito de la concesion otorgada al
Ayuntamiento de Salamanca), se encuentra incluida en el denominado Conjunto Hidrdulico y
Etnolégico de la Pesquera de Tejares, cuyos valores naturales y patrimoniales se han puesto
anteriormente de manifiesto.

El Ayuntamiento de Salamanca, en desarrollo tanto de la EDUSI TORMES+ como de la Estrategia de
Infraestructura Verde de Salamanca, plantea una serie de actuaciones que permitan poner en valor
las citadas construcciones e instalaciones, sirviendo de foco de atraccion y de actividades de ocio,
recreativas, culturales y de potenciacién de los valores medioambientales del enterno.

La Confederacién Hidrogréfica, en su informe previo en la tramitacidn de la Modificacién n2 15 de la
Revision-Adaptacién del PGOU de Salamanca, afirma que “... la catalogacion de la Pesquera, lo
Fdbrica de lo Luz y el canal de entrada, no supone afeccién alguna al DPH ni a sus zonas de proteccion
(servidumbre y policia), asi como no medificard las zonas o terrenos inundables existentes en la
actuglidad en Salamanca, ... considerando acepiable la rehabilitacion de la Fabrica de fo Luz ...”.

Por este motivo, se pretende ampliar la concesion al Ayuntamiento de Salamanca ya existente para
la Pesquera de Tejares, incluyendao la otra edificacién existente en el Conjunto Etnoldgico, cuya
titularidad no es privada, como es la Fdbrica de fa Luz, con referencia catastral
002400500TL73G0001ZK, con las mismas caracteristicas y condiciones de la concesion €C-1091/2016-
SA (ALBERCA-INY), ya que:

- Las obras de rehabilitacion serdn las contempladas en el Proyecto Basico y de Ejecucién

presentado a la Confederacion Hidrografica el pasado 12/4/2019, sin que

o
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- El uso se mantiene para actividades turisticas y recreativas, sefialando por otra parte que la
utilizacién interior de la edificacién de la Fabrica de la Luz, con colocacién de paneles
informativos y de difusion de los citados valores naturales, patrimoniales y etnoldgicos, en
cualquier caso, sera de utilizacion ocasional, programada, no permanente, y bajo control del
Ayuntamiento de Salamanca.

- Eldambito de localizacion serd la UTM ya sefialada para la pesquera junto con el correspondiente
a la referencia catastral 002400500TL73G0001ZK, vy su entorne natural inmediato.

- No existira consumo alguno de agua del Rio Tormes, abasteciéndose de la red general de la
ciudad de Salamanca, por lo que la concesién sera para uso no consuntive.
Lo que se informa a los efectos oportunocs.
En Salamanca, a 14 de junio de 2019.

EL COORDINADGOR DE LA GERENCIA DEL PMVU.
el

i Eugeniorc cho Bragado.

EDUSI

TORMES

4 7001 Salome
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ASUNTO: INFORME SOBRE LA MODIFICACION N° 16 DEL P.G:O.U: DE
SALAMANCA, CONJUNTO ETNOGRAFICO PESQUERA DE
TEJARES F e

ANTECEDENTES

0. Daniel Uanos Garcla, Concejal Delegade de Patrimonio, Fomento y Juventud del
Ayuntamiento de Salamanca, con fecha 31 de enero de 2018, solicita gue par parte de
esta Confederacién Hidrografica s& emlta el correspondiente informe preceptivo
respecte a la aprebacldn de la Modificacién ne 15 del P.G.0.U. de Salamanca, conjunta

etrnogréfico Pesguers de Tejares,

Con fecha 19 de febrero de 2019 desde este Crganismo dé cuenca, se emitié Informe
desfaverable al respecto por cuanto iz modlficaclén propuesta supone obras de

rehabilitaclén y camblo de uso en bienes det dominie piblico hidraulico.

Por (ltime, con fecha 25 de junlo de 2019, el Ayuntamiento de Safamanca remite
nueva documentacion a fin de gue desde esta Confederacién Hidrografice se emita el

informe preceptivo.
MARCO JURIDICO:
La emislon del citado informe se fundamente en la siguiente normativa:

+ Artfculo 25.4 del Texte Refundido de la Ley de Aguas, aprobade por el Real
Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julio, segiin la redaccién dadz en la
disposlcion final primera de la Ley 11/2005, de 22 de Junio.

CIMURALS
47071 VALLADOLIC
Tel. 783 215 400
FAX. W3 215 448
FIRMADO POR:
IGNAGID RODRIGUEZ MURIQZ - COMISARIO DE AGUAS - CONFEDERAGION HIDROGFAFICA DEL DUERD - 15/07/2019 16:46:43 X
CSV: MADOR155FCPECSJPDKIJVLEIA1563267373 - URL de verfficaclen: hitps:fseds.mapama.gob.es/portalsita/ss/ Faiio 1 de &
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Articulo 22.3 del Texte Refundido de la Ley del Suelo, aprecbado por el Real
Déecreto Legislativo 7/2045, de 30 de octubre.

Articute 52.4 de la Ley 5/1995, de 8 de abril, de Urbanismao de Castilla y Leén, y
articalo 153 de! Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por
Decreto 2242004, de 29 de enero,

QOrden F¥M/238/2016, de 4 de abril, per la que se apruebz !a Instrucclén Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emisidn de informas previos en el pracédimiento de

aprobacldn de los Instrumentos de planeamiento urbanistico,
ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

v Afecdidn al dominio publico hidrdulico o a sus 2onas de proteccién; zona de
sarvidumbra y policia. Incidencia en el régimen de corrlentes, y afecciér a

zomas o terrenos Inimdables.

v Afeccidn a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursaos hidrices.

¥ Afeccldn a proyectos cbras e infraestructuras hidréulicas def organismo de cuenca.

OBIETO DE 1A ACTUACION PROPUESTA:

La documentacion presentada ante este Organismao fle cuenca, de titulo “Plan General
de Ordenacién Urbana del Munlciplo de Solamanen. Modiffeacidn n# 15 "Conjunto
etnoldgico Pesquera de Tejures (Aviig), y redactada en noviembre de 2018 por el
amuitecto D. Eugenio Corcho Bragado y el arquedlogo D, Carlos Macarro Alcalde, tiene

como cbjetivos:

Calificar !a Fébrice de Ia Luz, como sistema local de equipamiento de titularldad

piblica, grade 12, orderanze de aplicacién 132,

incorporar al catdlogo de edificios de interés y de elementos etnoldgicos las
instalaciones hidrauticas asecladas a la Pesguera de Tejares, tales como la propia
Pesquera, la Fdbriea de le Luz y el canal de entreda vy aliviadero e agua del
antiguo molino {actualmente de uso residencial), Concretamente, se crearé una

nueva fichz de catalogacidn de edificio de Interés para la fabrica de la luz (cddige

HENITERED

PAALA EA TRANSIOON ECOLETICA
COMFEDERACION

HORCEIARCA

DELBURQL DA

IGHAGIC RODRIGUEZ MURDZ - COMISARIC DE ABUAB - COMFEDERAGION HIDROGRAFICA DEL DUERO - 18/07/2019 16:46:43
CSV: MADD2155FCPECSJIPDKISVLBIATE83267373 - LIRL da verlficacion; https:/sede.mapama.gob.es/porial/site/ses
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E-389) y dos nuevas fichas de catalogacitn de elementos etnolégicos para la
Pasquera de Tearas (cédigo EE-10) y para el canal del Molino de Tejares v sus

elementos accesorios (cddigo EE-11)

£n cuanto a los uses planteados todas las instalaclones mantienen los usos existentes,
propeniende Gnicamante dotar 2 la edificacién de la Fibrica de I3 Luz de un use
dotacional relaclonade con |2 interpretacién del Tormes, rehabilitando la edificacldn v

potencianda su valor etnoldgice y patrimonlal.,

Segdn se indicz en la documentacidn, la presente modificacion puntua! no supone “un
gumenta del volumen edificable ni dei nimero de viviendas previstas er ig vigente
Revislén-Adaptacion del PGOU de Sulamoncn, dado que sy phjeto es la catalogacion
del Conjunto Etnoldgico de la Pesquera de Tefares, solventando el error material de
in calificacidn de la Fibrica de la luz que pasa de viario piblico o sisterna local de

equlpomiento, slernpre de thtuloridad pablica, {.}%

VALORACION DE LA ACTUACIGN PRGPLIESTA

Don Daniel Llanos Garcla, Concejal Defegado de Fomento y juventud del Ayuntamiento
de Salamancs remite, con fecha 24 de junio de 2019, escrito de subsznacién at Informe
de 19 de febrero de 2019 de fa Confederacion Hidrogrifica del Duero indicando que,

a

con fecha 21 de junio de 2019 el Ayuntamiento ha ‘solicitade “ Modificacién de
caracterfsticas de la concesidn para la ocupacién del Dominlo Piklico Hidraulico con
destino a actividades turisticas vy recréativas, otorgada mediante Resoluclén del
expediente C-1091/2016-5A {ALBERCA-INY)", de forma gue se incorporé la edificacidn
deneminada Fdbrica de la buz a dicha concesidn otorgads al Ayuntamiento de

Salamanca para el uso pretendide de actividades turisticas y recreativas en ia Pesquera

de Tejares.
En relacién a este asunto este Grganisme de cuenca informa que:

-Toda edificaclon en cauce destinada al apravechamiento de las aguas debe
encontrarse adscritz 3 !z corresponciente concesién administrativa que oforgue ef
derecho a dicho aprovechamiento, guedando contempladas las obras de
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acondicionamiento pretendidas dentro de {a obligacidn que corresponde al titular del

" mismo detener lascbrase fnstalaciones en adetuadc estado da conservaclén.

-Ei edificio de la antigua Fdbrica de |3 Luz se encantraba amtiguamente adscrito a un
aprovechamiento para uso fndastrizl con nimeare de inscripclén en el Registro Generah:

12.629, cuyo apravechamilento quedd extingulde con fecha 8 de actubre de 1971.

-Asimismo, y de acuerdo con lo establecido en el art. 89.4 del Begiamento de! Dominio
Piblico Hidriulice aprobado per R.D. 849/1936, de 11 de abril, “Al extinguirse’ ef
defeche concaslonal revartirdn al Estado gratuitemente vy libres de cargas cuantas
obras hubleran side construldas dentro del dominio pidblico hidréulico para la
explotacién dal aprovechamiento, sin perjulcio del cumplimiento de las condiciones
estipuladss en el documento cencesional”. En consecuencia, dicho edificto revertirla al
Estado sienda, por tanto, un bien patrimonial de titulardad pablica gue curnpte con los
requisitos establecidos en los articulos 7 v 8 de Ia Ley 33/2603, de 3 de naviembre, de

Patrimonio de 1as Administracioriés Pablicas.

- En el caso de que el peticionaric pretenda el uso privativo del dominio piblico
hidriulico —la crupacién del mismoe-, se pone en su conocimients que deberd obtener
|2 preceptiva concesidn de acuerdo con lo sefialado en el articulo 83 del citado

Reglamento del Dominic Piblico Hidraulica . !

- Respecto a las obras de acondiclonamlenta del edifido, se le comunica gue Iz |
autarizaclén para 1a elecucién de las mismas estard recogida en 1z reselucidn de
concesldn administrativa que otorgue el derecha la ocupacidn del dominio piblico

hidréulico,

Por tanto este Crganisma de cuenca informa que se han Iniclado los trémites para el
otorgamlente del derecho al usc privativo y rehabilitacién de la Fébrica de la Luz de la
Pesquera de Tefares en Salamanca a través de la comespondiente concesién

administrativa,
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CONCLUSIONES

En base 2 los aspectos sefialados en este informe v, etendiendao al marce juridico
seffalade, esta Confederacitn Hidrogréfica del Duero INFORMA FAVORABLENMENTE |a
Modificacién n? 15 del P.G.0.U. de Salamanca, copjunto etnogrifico Pesquera de
Tejares, condicionande lz misma al otorgamiento de la concesién administrativa gue

habilite tas obras de rehabilitacién vy del use rFecreativo solicitado.

Este informe se emita sin perjuicio de las determinacicnes que, como consecuencia de
estudios mds detallados o nueva documentacién, se puedan establecer en las
autorizaciones que preceptivamente al desarrcllo del mismo se deban cbtener de este

Organisma de cuenca.

E! presente informe no exime de cualquier cutorizucidn o concesidn gue competa
otorger o esta Confederncion Hidrogrdfica en aplicacién de o legislocién vigente en
materia de si compétencio. Cualquler obra ert caiice o zona de policia requerird de lo
correspandiente outorizacion de este Drganismo de cuenca, asf come de autorizoclén
de vertide en caso de que 8ste se realice al deminlo piblice hidréulico, asf mismo, todo
aprovechamiento de aglids superficiales o subterréneas deberd estor omparado por fo

preceptiva concesidn,

HIISTERIC
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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/167/2020, de 12 de febrero, por la que se formula la declaracion
ambiental estratégica de la Modificacion Puntual n.° 15 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca, «Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares», promovida por el
Ayuntamiento.

El titular de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, en virtud de las
atribuciones conferidas por el apartado 2 de la disposicién adicional segunda del Decreto
Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, es el 6rgano administrativo de medio
ambiente competente para ejercer, en el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y
Ledn, las funciones fijadas para dicho érgano por el articulo 11 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, en relacién con los planes o programas que deban
ser autorizados o aprobados por la Administracion de la Comunidad Auténoma o por la
Administracion Local de Castilla y Ledn.

La modificacién puntual n.° 15 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca,
«Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares» se sometid al procedimiento de evaluaciéon
ambiental estratégica simplificada en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 6.2. de la
citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

La evaluacidon ambiental estratégica simplificada finalizd con la publicacion en
el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n.° 100, de 28 de mayo de 2019, de la ORDEN
FYM/248/2019, de 7 de mayo, por la que se formula el informe ambiental estratégico de
la Modificacion Puntual n.° 15 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca,
«Conjunto Etnologico de Pesquera de Tejares», promovida por el Ayuntamiento, en la que
se resuelve que a la vista del informe de la Confederacion Hidrografica del Duero, dicha
modificacion puntual puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo
que se considera necesaria la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria
prevista en la Seccién 1.2 del Capitulo | del Titulo de la Ley de Evaluacién Ambiental.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacion anteriormente citada, y a iniciativa
de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular la declaracién ambiental estratégica de la modificacion puntual n.° 15 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, «Conjunto Etnolégico Pesquera de
Tejares», promovida por el Ayuntamiento, que figura como Anexo.
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta declaracion ambiental estratégica se hara
publica en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, para general conocimiento, sin perjuicio
de su publicacién en la sede electrénica de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.

Valladolid, 12 de febrero de 2020.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: JUAN CARLOS SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ

CV: BOCYL-D-26022020-37



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Miércoles, 26 de febrero de 2020 Pag. 8755

ANEXO

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 15
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SALAMANCA, «CONJUNTO
ETONOLOGICO PESQUERA DE TEJARES», PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 15 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE SALAMANCA

El planeamiento vigente en el municipio de Salamanca es un Plan General de
Ordenacion Urbana, en adelante PGOU, cuya revisidn se aprobé por Orden FOM/59/2007,
de 22 de enero, de la Consejeria de Fomento, publicada en el Boletin Oficial de Castilla 'y
Ledn n.° 16, de 23 de enero de 2007.

El municipio de Salamanca cuenta con la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado Tormes+, en adelante EDUSI TORMES+, que ha sido seleccionada para llevar
a cabo diversas lineas de actuacion en materias como las tecnologias de la informacion
y la comunicacion (TIC), la movilidad sostenible, la energia, el desarrollo del patrimonio
natural en areas urbanas y la mejora del entorno urbano.

Asi mismo, el Ayuntamiento de Salamanca aprobd por Resolucion de la Alcaldia de
fecha de 6 de octubre de 2016 el proyecto de uso recreativo de actividades turisticas y
recreativas en la Pesquera de Tejares en el rio Tormes. Dicho proyecto ha sido incorporado
en la EDUSI TORMES+ que se encuentra en proceso de ejecucion.

El ambito de la modificacion puntual incluye el conjunto de instalaciones relacionadas
con el aprovechamiento productivo e industrial del rio Tormes a su paso por el barrio de
Tejares, comprendiendo la edificacidon sita en la calle del Molino y denominada antigua
Fabrica de la Luz, la Pesquera de Tejares, el antiguo molino y su canal e instalaciones
accesorias. El vigente PGOU clasifica y califica este ambito del siguiente modo:

— Las edificaciones de la Fabrica de la Luz y antiguo molino estan clasificadas
como suelo urbano consolidado y con un uso caracteristico residencial. El
antiguo molino se encuentra calificado como manzana compacta extensiva, con
edificacion consolidada de uso residencial, mientras que la Fabrica de la Luz
esta calificada como viario publico, considerandose como un error material del
planeamiento vigente.

— El canal del antiguo molino y la Pesquera de Tejares, ubicadas dentro del cauce
del rio Tormes, estan clasificados como suelo rustico con proteccion natural.

El objeto de la modificacion puntual consiste en la recalificacion urbanistica como
Sistema Local de Equipamiento, Grado 1.° de la Fabrica de la Luz. También se propone la
catalogacion de las instalaciones para aprovechamiento hidraulico como son la Pesquera
de Tejares, la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino, completando de este modo
la catalogacion que ya presenta el edificio del antiguo molino.

De acuerdo con el apartado 13.2 de la Memoria vinculante de la modificacién puntual,
se proponen los siguientes cambios:

— La recalificacion urbanistica de la Fabrica de la Luz como Sistema Local de
Equipamiento, Grado 1.°, asignando la Ordenanza 13.2 del PGOU con las
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excepciones de mantener los retranqueos y alturas existentes que se afiaden en
los articulos 8.14.5 y 8.14.9, respectivamente, con el fin de mantener la maxima
proteccion volumeétrica del edificio.

— Se propone también ampliar el catalogo de edificios de interés y de elementos
etnoldgicos del PGOU vigente incluyendo la Pesquera de Tejares, la edificacion
de la Fabrica de la Luz y el canal de entrada y aliviadero de agua del antiguo
molino asi como todos sus elementos auxiliares que permitian su uso productivo.

En cuanto a los usos propuestos, todas las instalaciones incluidas en el ambito
de la modificacion puntual mantienen los existentes, excepto la Fabrica de la Luz que
debido a su estado de obsolescencia para restaurarla como central hidroeléctrica se
propone reasignarla un uso dotacional relacionado con la interpretacién del rio Tormes,
potenciando de este modo su valor etnolégico y patrimonial, eliminando al tiempo su
estado de abandono actual.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El estudio ambiental estratégico, elaborado de acuerdo con lo establecido en el
documento de alcance, realiza una descripcion del medio y de las diferentes acciones
de la modificacion puntual n.° 15 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
«Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares», susceptibles de producir efectos ambientales
tanto en la fase de disefio como en las de desarrollo y funcionamiento.

El programa de seguimiento ambiental plantea el seguimiento de las medidas
preventivas y correctoras contenidas en el estudio ambiental estratégico. Dicho programa
permitira medir la eficacia de las medidas correctoras propuestas y adoptar otras nuevas
si fuese necesario.

TRAMITACION Y ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE

Solicitud de inicio del procedimiento. Con fecha 14 de enero de 2019 tiene entrada
en el érgano ambiental, la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada de la modificacién puntual n.° 15 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca «Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares», acompanada del
borrador del plan o programa y del documento ambiental estratégico, para su tramitacion
de acuerdo con lo establecido en el articulo 29 y siguientes, de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental.

El 6rgano ambiental sometio el borrador del plan y el documento ambiental estratégico
a consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas.
Recibidas las contestaciones, el érgano ambiental publicé la ORDEN FYM/482/2019, de
7 de mayo, por la que se formula el informe ambiental estratégico de la modificacion
puntual n.° 15 del PGOU de Salamanca, «Conjunto Etnolégico de Pesquera de Tejaresy,
que concluye que, a la vista del informe de la Confederacion Hidrografica del Duero, el
plan puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que se considera
necesaria la tramitaciéon de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la
Seccidn 1.2 del Capitulo | del Titulo 1l de la Ley de Evaluacién Ambiental.

La citada Orden que se publicé en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n.° 100, de
28 de mayo de 2019, incluye un anexo con el documento de alcance del estudio ambiental
estratégico de la modificacién puntual.
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Con fecha 31 de enero de 2020 tiene entrada en el 6rgano ambiental, en este caso
la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, remitido por el Ayuntamiento de Salamanca,
el expediente completo de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria de la citada
modificacion puntual n.° 15 del PGOU de Salamanca.

Informacioén puablica. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 52 bis de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, en el articulo 157 del Reglamento
de Urbanismo de Castillay Ledn y en el articulo 21.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
el documento de aprobacién inicial de la modificacion puntual n.° 15 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, «Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares» junto con
su estudio ambiental estratégico, fueron sometidos por el Ayuntamiento de Salamanca al
correspondiente tramite de informacion publica. El anuncio se publicé en el Boletin Oficial
de Castillay Ledn n.° 215, de 7 de noviembre de 2019, no recibiéndose ninguna alegacion.

Consulta a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, han sido consultadas en relacién con el estudio ambiental
estratégico las siguientes Administraciones publicas afectadas y personas interesadas:

» Confederacion Hidrografica del Duero, que emite informe.
» Direccion General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

+ Agencia de Proteccion Civil, que emite informe a través de la Seccion de
Proteccién Civil de la Delegacion Territorial de Salamanca.

» Servicio Territorial de Economia de Salamanca, que emite informe.

+ Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe.
» Diputacion Provincial de Salamanca, que emite informe.

» Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Urbanismo.

» Servicio Territorial de Cultura y Turismo de Salamanca.

* Ecologistas en Accion.

Los informes emitidos son de caracter favorable, sugiriendo el establecimiento de
medidas que se incorporan al condicionado de esta declaracion ambiental estratégica y
destacando los siguientes:

La Confederacion Hidrografica del Duero, con fecha 8 de marzo de 2019, emitié un
primer informe dentro del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
en el que valoraba desfavorablemente la modificacion puntual sefalando que, y se cita
textualmente, no se considera aceptable la creacion de un centro de interpretacion en la
edificacién de la Fabrica de la Luz dado que este nuevo uso aumentaria la vulnerabilidad
de la sequridad de las personas o bienes frente a las avenidas del rio Tormes.

Posteriormente, con fecha 14 de noviembre de 2019, en el marco de las consultas
a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas establecidas en el
articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la Confederacién Hidrografica del Duero
remite al Ayuntamiento de Salamanca informe favorable en el que se valora la actuacion
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propuesta y donde se pone de manifiesto que el Ayuntamiento de Salamanca ha solicitado
con fecha de 21 de junio de 2019 la modificacién de la concesion con objeto de que el
edificio de la Fabrica de la Luz se incorpore a la concesion de referencia C-1091/2016-SA
(ALBERCA-INY) para un uso de actividades turisticas y recreativas.

En relacién a este asunto, el Organismo de cuenca realiza en este nuevo informe
una serie de apreciaciones sobre las caracteristicas juridicas y los tramites administrativos
necesarios para llevar a cabo el uso privativo y la rehabilitaciéon de la Fabrica de la Luz de
los que se han iniciado los tramites.

La Direccion General de Patrimonio Cultural reitera el Acuerdo de 29 de marzo
de 2019 de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca por el que se
informa favorablemente la modificacién puntual n.° 15 del PGOU de Salamanca.

La Delegacion Territorial de Salamanca remite informe de la Seccién de Proteccion
Civil de acuerdo con la Orden de Servicio del Director de la Agencia de Proteccion Civil de
27 de junio de 2018, que considera que, en cuanto al riesgo de inundaciones, el municipio
de Salamanca presenta un riesgo potencial poblacional medio. Recuerda que debera
tenerse en cuenta la Cartografia de Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones del Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) a la que se hace referencia en su
informe. También afade que el edificio de la Fabrica de la Luz se encuentra dentro de la
zona de riesgo alto, medio y bajo de inundacién correspondientes con los periodos de
retorno de T-10, T-100 y T-500.

En relacion al riesgo de incendios forestales, el municipio de Salamanca tiene un
indice de Riesgo Local moderado y un indice de Vulnerabilidad muy bajo, presentando
la Comarca de Salamanca un indice de riesgo Potencial muy bajo, de acuerdo con la
Orden FYM/673/2018, de 13 de junio. Por otro lado se informa que el municipio
de Salamanca ha sido declarado como Zona de Alto Riesgo de Incendio segun la
Orden MAM/851/2010, de 7 de junio, por la que se declaran zonas de alto riesgo de
incendio forestal en la Comunidad de Castilla y Ledn, sefalando una serie de referencias
normativas que contienen medidas preventivas a aplicar en terrenos de monte o0 a menos
de 400 metros de montes.

Respecto al riesgo derivado del transporte de sustancias peligrosas por carretera
y por ferrocarril el informe sefala un indice de riesgo 122 por carretera y por ferrocarril
de 83 segun el Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes en
el transporte de sustancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad de
Castilla y Leén (MPCyL). Por ultimo, en relacion al riesgo de peligrosidad por proximidad
a establecimientos que almacenan sustancias peligrosas, no se encuentra afectado por la
Zona de Alerta e Intervencién de los establecimientos afectados por la Directiva Seveso.

Como conclusiones del informe, la Seccion de Proteccién Civil considera que el
documento evaluado no analiza el Riesgo de Inundacion de acuerdo con lo establecido
en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), por lo que debera
hacerse un analisis de riesgos sobre la zona en la que se pretende actuar, en el que se
incluyan tanto los riesgos naturales como los tecnoldgicos. Entre los riesgos naturales
deben tenerse en cuenta el de inundaciones, el de incendios forestales y el de deslizamiento
del terreno; entre los riesgos tecnolégicos, el derivado de la existencia de establecimientos
que almacenan sustancias quimicas y el derivado del transporte de mercancias peligrosas,
asi como cualquier otro que se considere que pueda tener afeccién sobre las personas, los
bienes y el medio ambiente.
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Dicho analisis, junto con las medidas adoptadas, en su caso, para evitar situaciones
de riesgo para las personas, los bienes o el medio ambiente, deben tenerse en cuenta a
la hora de asignar los diferentes usos del suelo. En caso de ausencia de riesgo se hara
constar tal circunstancia.

El Servicio Territorial de Economia de Salamanca, del mismo modo que informé con
fecha 1 de febrero de 2019, remite informes del técnico del Servicio y de la Seccién de
Minas en los que no se realiza ninguna observacion sobre la modificacion puntual.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca informa con fecha 11 de
diciembre de 2019, que no anade ninguna nueva apreciacion a su informe de 7 de febrero
de 2019, remitiendo una copia del mismo.

La Diputacion Provincial de Salamanca con fecha de 27 de noviembre de 2019,
informa en los mismos términos que en su informe de 29 de enero de 2019, en el que se
sefiala que la modificacion puntual no afecta a ninguna carretera de su titularidad.

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Una vezrealizado el analisis técnico del expediente se informa FAVORABLEMENTE,
a los solos efectos ambientales, el desarrollo de la modificacion puntual n.° 15 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, «Conjunto Etnologico Pesquera
de Tejares», siempre y cuando se cumplan las condiciones que se establecen en esta
declaracion.

1. Determinaciones.— Las medidas preventivas y correctoras, a efectos ambientales,
a las que queda sujeta la modificacion puntual n.° 15 del PGOU de Salamanca son las
siguientes, ademas de las contempladas en el estudio ambiental estratégico, en lo que no
contradigan a las presentes:

a) Documento evaluado. La presente declaracién ambiental estratégica corresponde
a la modificacion puntual n.° 15 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca, «Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares», promovida por el
Ayuntamiento.

La evaluacion ambiental estratégica no excluye la posterior evaluacion de
impacto ambiental de los proyectos que se puedan derivar de un plan o programa,
tal y como establece el articulo 13.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental.

b) Proteccién natural. Tras estudiar el ambito territorial de las actuaciones previstas,
se comprueba la ausencia de coincidencia geografica del plan con la Red
Natura 2000, ni se prevé la existencia de afecciones indirectas, ya sea
individualmente o en combinacion con otros, que pudieran causar perjuicio a la
integridad de cualquier lugar incluido en aquélla. Estas conclusiones constituyen
el Informe de Evaluacion de las Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA),
tal y como se define en el articulo 5 del Decreto 6/2011, de 10 de febrero.

También se comprueba que tras estudiar las actuaciones previstas, se comprueba
que no existe ninguna afeccion a otras figuras con normativa de protecciéon
especifica.
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c) Patrimonio histérico y cultural. Si en el procedimiento de tramitacion de las normas
apareciesen nuevos elementos que pudieran afectar al patrimonio cultural, sera
necesario solicitar una nueva consulta a la Consejeria de Cultura y Turismo para
que se pueda pronunciar sobre la situacién sobrevenida.

Sin perijuicio del régimen de informes y autorizaciones cuya emision corresponda
a los 6rganos centrales o periféricos de la Consejeria de Cultura y Turismo, de
conformidad con lo establecido en la normativa vigente en materia de patrimonio
cultural.

d) Riesgos. De acuerdo con lo establecido en el informe de la Seccion de Proteccion
Civil, el promotor de la modificacién puntual debera realizar un analisis de
riesgos naturales y tecnoldgicos, entre los que deben tenerse en cuenta el de
inundacion, realizado de acuerdo con el Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables, el de incendios forestales, el de deslizamiento del terreno, el
derivado de establecimientos que almacenan sustancias quimicas y el derivado
del transporte de mercancias peligrosas.

Dicho andlisis contendra las medidas que deberan adoptarse en la modificacion
puntual para evitar situaciones de riesgo para las personas, los bienes o el medio
ambiente y de este modo poderse asignar los diferentes usos del suelo.

En caso de que se determine la ausencia de riesgos, debera hacerse constar tal
circunstancia en la documentacién de la modificacion puntual.

e) Proteccién del dominio publico hidraulico. Los diferentes usos, obras o
aprovechamientos propuestos por la modificacion puntual deberan cumplir con
las determinaciones que establezca el Organismo de cuenca en cumplimiento de
la normativa vigente en materia de aguas y de dominio publico hidraulico.

2. Programa de Vigilancia Ambiental.— Se complementara el programa de vigilancia
ambiental contenido en el estudio ambiental estratégico, de forma que recoja las medidas
protectoras incluidas en esta declaracion ambiental estratégica.

3. Comunicacioén de aprobacion de la modificacion puntual n.° 15 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Salamanca «Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares».— En
cumplimiento de lo establecido en el articulo 27.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacién Ambiental, el promotor debera comunicar al 6rgano ambiental la fecha de
aprobacién de la modificacion puntual.

4. Modificaciones.— De acuerdo con lo establecido en el articulo 28 de la citada
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, las condiciones recogidas en esta declaracion ambiental
estratégica podran modificarse cuando concurran circunstancias que determinen la
incorreccion de la misma, incluidas las que puedan surgir durante el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, en su caso, tanto por hechos o circunstancias de
acaecimiento posterior a esta ultima como por hechos o circunstancias anteriores que, en
su momento no fueron o no pudieron ser objeto de la adecuada valoracion.

5. Vigencia de la declaracion ambiental estratégica.— Esta declaracion ambiental
estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son propios
si, una vez publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, no se hubiera procedido a
la adopcion o aprobacion del plan o programa en el plazo de dos afos, a cuyo efecto el
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promotor debera comunicar al 6rgano ambiental, con antelacion suficiente, la fecha de
adopcion o aprobacion del plan o programa. A solicitud del promotor, el érgano ambiental
podra prorrogar su vigencia conforme a lo establecido en el articulo 27 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

6. Publicidad de la adopciéon o aprobacion del plan o programa.— Conforme a lo
establecido en el articulo 26 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el 6rgano sustantivo
que adopte o apruebe el plan a que se refiere esta declaracion debera remitir al Boletin
Oficial de Castilla y Ledn, en el plazo de 15 dias desde que se adopte o apruebe el plan,
la documentacion establecida en el citado articulo 26.

http://bocyl.jcyl.es D.L.: BU 10-1979 - ISSN 1989-8959
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DOCUMENTO SOBRE REQUERIMIENTO DE LA SECCION DE PROTECCION CIVIL SOBRE RIESGO DE
INUNDACION EN RELACION CON EL INFORME SECTORIAL A LA MODIFICACION N2 15 DEL P.G.O.U. DE
SALAMANCA “CONJUNTO ETNOLOGICO PESQUERA DE TEJARES”.

Salamanca a 9 de marzo de 2020.
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1. Objeto del documento.

Se redacta el presente documento al objeto de dar cumplimiento a la conclusién del informe de fecha 18 de
noviembre de 2019, de la Seccién de Proteccién Civil de la Delegacién Territorial de Salamanca de la Junta de
Castilla y Ledn, sobre Modificacion n2 15 (MOD 15) del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de
Salamanca, “Conjunto Etnoldgico Pesquera de Tejares” EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA,
expediente con referencia OTU-SA-2019/003 (1), asi como a la condicion establecida en la Declaracién
ambiental estratégica formulada por ORDEN FYM/167/2020, de 12 de febrero.

2. Antecedentes.

El Ayuntamiento de Salamanca, en sesidn plenaria celebrada el 8 de febrero de 2019, acordd aprobar
inicialmente la Modificaciéon n2 15 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Salamanca, “Conjunto
Etnoldgico Pesquera de Tejares”, en adelante MOD 15, de iniciativa municipal, acordando abrir un periodo de
informacién publica de dos meses desde la publicacién en el BOCyL (1/3/2019).

Dentro del correspondiente tramite se realizaron:

- Solicitud de informes sectoriales a la MOD 15, entre ellos el de Proteccién Civil, que resulté emitido el
15/2/2019.

- Tramitacidon ambiental, inicialmente con tramitacién simplificada y, posteriormente, con tramitacién
ordinaria en base a documento “Estudio Ambiental Estratégico — Tramitacion ordinaria”, de fecha
octubre 2019. Entre los informes solicitados figura el de Proteccidn Civil que fue emitido con fecha 18
de noviembre de 2019.

- Finalizacion del tramite ambiental, mediante ORDEN FYM/167/2020, de 12 de febrero, por la que se
formula la Declaracién Ambiental Estratégica de la Modificaciéon Puntual n2 15 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Salamanca, “Conjunto Etnoldgico Pesquera de Tejares”, informando
FAVORABLEMENTE la MOD 15 en sus efectos ambientales, debiendo cumplir las condiciones que se
establecen en dicha Declaracion Ambiental Estratégica, entre los que se encuentra:

“d) Riesgos. De acuerdo con lo establecido en el informe de la Seccién de Proteccién Civil, el promotor de la
modificacion puntual deberd realizar un andlisis de riesgos naturales y tecnoldgicos, entre los que deben tenerse
en cuenta el de inundacion, realizado de acuerdo con el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, el
de incendios forestales, el de deslizamiento del terreno, el derivado de establecimientos que almacenan
sustancias quimicas y el derivado del transporte de mercancias peligrosas.

Dicho andlisis contendrd las medidas que deberdn adoptarse en la modificacion puntual para evitar situaciones
de riesgo para las personas, los bienes o el medio ambiente y de este modo poderse asignar los diferentes usos
del suelo.

En caso de que se determine la ausencia de riesgos, deberd hacerse constar tal circunstancia en la documentacion
de la modificacion puntual”.

Esta condicion coincide con la conclusion del informe mencionado de fecha 18 de noviembre de 2019,
en el que, si bien reproduce el texto de la Orden del Servicio de la Agencia de Proteccién Civil de fecha
27 de junio de 2018, Unicamente sefiala (y sombrea) la falta de justificacion del Riesgo de Inundacién
Unicamente.

Del mismo modo, debemos recordar que el objeto de la MOD 15 es proceder a una mayor proteccién de los
elementos del Conjunto Etnoldgico de la Pesquera de Tejares, procediendo a catalogar aquellos elementos
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no incluidos en los catdlogos del PGOU, como Fabrica de la Luz, Pesquera y canal del Molino de Tejares, al

poseer un claro interés cultural y patrimonial como queda demostrado en los documentos de la MOD 15 (en

especial en apartado 10.3.2 “Ampliacién del Catdlogo de la Revisidn-Adaptacion del PGOU de salamanca” de
la memoria de la MOD 15, asi como en los diferentes informes sectoriales patrimoniales favorables emitidos,
sin que ello suponga variaciones de su tipologia y superficie edificatoria, sino al contrario, dotandoles con un

mayor restriccién edificatoria que conlleva la catalogacidn propuesta.

3. Analisis solicitado.

En el informe de la Seccién de Proteccion Civil de fecha 18/11/209, se menciona en cuanto al riesgo de

inundacién:

3.1.

3.2.

De acuerdo con el Plan de Protecciéon Civil ante el Riesgo de Inundaciones en CyL (INUNCYL), la
clasificacién en funcién del riesgo potencial poblacional es Medio.

Este nivel de riesgo también figura en el apartado 10.16 de la MOD 15.

Deberd tenerse en cuenta la Cartografia de Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones del Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, que se encuentra disponible en
https://sig.mapama.gob.es/snczi/ reflejando en el informe imagenes de la zona de actuacién para
T-10 (riesgo alto), T-100 (riesgo medio), y T-500 (riesgo bajo), sefialando que esta planimetria se
corresponde mas o menos con las reflejadas en el punto 4.4 de la memoria “Situacidon en cuanto
al dominio publico hidraulico”.

Como bien se sefiala en el informe de la Seccidn de Proteccidn Civil, la planimetria coincide con la
incluida en el apartado 4.4 de la MOD 15, como no puede ser de otra manera al provenir de la
misma fuente estatal “Ministerio de la Transicidon Ecoldgica y el Reto Demografico”, tanto la
cartografia que se indica en el informe de la Seccidn de Proteccién Civil, como la incluida en el
punto 4.4 de la MOD 15, correspondiente a la Confederacién Hidrografica del Duero, significando
gue en ésta, como se puede ver en la leyenda incluida en laimagen del punto 4.4, se sefialan tanto
la zona de dominio publico hidrdulico con las lineas de avenidas T-10, T-100, T-500, e incluso zona
de flujo preferente.

No obstante, procedemos en este documento a reflejar estas situaciones segun la fuente sefialada
en el informe de la Seccidén de Proteccion Civil.

En primer lugar, reproduciremos la imagen del plano base, situando los elementos a proteger y
catalogar de la MOD 15:
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Reflejaremos a continuacidn las diferentes zonas de avenidas:

- Zona de avenidas T-10, o maxima avenida en un retorno de 10 afios:
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Como se observa en la imagen, los bordes de esta zona de avenida coinciden sensiblemente con la
linea de retorno T-10 que se incluia en el apartado 4.4 de la MOD 15, e incluyen tanto la pesquera
como la Fabrica de la Luz, como es ldgico por su situacidon y uso histérico de aprovechamientos
econdmicos e industriales en el rio. Quedan fuera las zonas mas alejadas del cauce como es el canal
de evacuacion del antiguo molino. Dado el escaso margen temporal de retorno se significa de riesgo
alto.

- Zona de avenidas T-100, o maxima avenida en un retorno de 100 afios:
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Al igual que en la anterior imagen se observa que los bordes de esta zona de avenida coinciden
sensiblemente con la linea de retorno T-100 que se incluia en el apartado 4.4 de la MOD 15, y
debido a este mayor periodo temporal, podria preverse que la zona inundable llegaria hasta el
canal de evacuacion del antiguo molino. Por su mayor margen temporal de retorno, se significa de
riesgo medio u ocasional.

- Zona de avenidas T-500, o maxima avenida en un retorno de 500 afios:
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Aligual que en las anteriores imagenes se observa que los bordes de esta zona de avenida coinciden
sensiblemente con la linea de retorno T-500 que se incluia en el apartado 4.4 de la MOD 15, y
debido a este mayor periodo temporal, podria preverse una mayor zona inundable, sin otros
efectos sobre las edificaciones e instalaciones a catalogar objeto de la MOD 15. Por su mayor
margen temporal de retorno, se significa de riesgo bajo o excepcional.

En conclusidn, se concluye que la Fabrica de la Luz y la Pesquera, se encuentran dentro de las lineas de
avenidas, pero significando que esta situacion es légica por el uso histérico y etnografico para el que se
construyeron hace siglos para el aprovechamiento industrial del Rio Tormes. Asi la Fabrica de la Luz, es una
edificacién (que tuvo histéricamente un uso de antiguas acefias, molino y produccion eléctrica) que no sélo
permitia el paso del rio, sino que lo necesitaba para su funcion industrial, sin que ello supusiera mayores
riesgos a la vulnerabilidad y seguridad de las personas por la cota en la que se encuentran los espacios usables
de esta construccion, como mas adelante se sefiala en este documento.

En el caso de la pesquera y del canal de salida del antiguo molino (las otras dos instalaciones objeto de
catalogacion por la MOD15), su funcidn es hidraulica y por ello absolutamente vinculada al rio y su cauce, y
sin otros usos ciudadanos.

3.3.Para un mayor estudio, se incluye también en este documento la informacién que recoge la
sefalada Cartografia de Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones, en relacion al nimero de
habitantes estimados que podrian resultar afectados por estas posibles avenidas en los diferentes
periodos de retorno que afecten a las construcciones e instalaciones que se pretenden catalogar
en la MOD 15, y asi resulta:

- Zona de avenidas T-10, o maxima avenida en un retorno de 10 afios:
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Como se puede observar en la imagen siguiente, figura que no existen habitantes afectados por
esta zona de retorno T-10, entendiendo que por las caracteristicas fisicas y constructivas de la
edificacion de la Fabrica de la Luz (altura sobre la [dmina de agua), no existe vulnerabilidad a las
personas.
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Del mismo modo, tampoco existird ningln habitante afectado por la catalogacién y proteccidn
propuesta en la MOD 15, como se justifica en el documento de la citada modificacién, y anejos
correspondientes, dado el objeto de la modificacidn, el mantenimiento por catalogacién de sus
condiciones volumétricas y edificatorias, y la utilizacién perseguida en la rehabilitacion de la Fabrica
de la Luz, como mas adelante se insistira.

- Zona de avenidas T-100, o maxima avenida en un retorno de 100 afios:
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Si bien en este caso se menciona un numero problema de habitantes entre 1y 100, para el caso de
la MOD 15, sdlo resultaria afectada, como en la anterior situacion de T-10, la edificacidon a
rehabilitar de la Fabrica de la Luz, dado que tanto la pesquera como el canal de salida del antiguo
molino, no implican ocupacidn alguna de personas, por lo que el nimero de personas en riesgo en
el dmbito de la MOD 15, seguiria siendo cero.

No se refleja la zona de avenidas T-500, al extenderse a un dmbito mayor que el de la MOD 15.

En conclusidn, segun los datos contenidos en la citada Cartografia de Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones,
no existe en la actualidad riesgo en relacion al nimero de habitantes, ni tampoco lo habra por las
catalogaciones que plantea la MOD 15, al mantener las condiciones fisicas y volumétricas de la edificacidn
histdrica.

3.4.Del mismo modo, sefialamos a continuacidn los mapas de peligrosidad por inundacidn que
incluye la misma web del Ministerio, y vemos que para el periodo T-10, en la zona de la
edificacidon existente de la Fabrica de la Luz, se estima una inexistente o baja inundacidn, segln
pixelado de la imagen, debiendo considerar el criterio de referencia a la cota de calle, inferior a
la cota de forjado de la planta baja utilizable.
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No obstante, se sefiala que la cota del forjado utilizable de la edificacion histdrica existente se encuentra a una
altura de mas de 2,50 metros sobre la ldmina de agua, como es légico por su uso etnoldgico histérico,
inundandose, si se llega a producir alguna de estas avenidas de T-500, Unicamente la planta s6tano donde se
encuentran las antiguas turbinas eléctricas y que por su escasa altura es practicamente inhabitable. Esta
afirmacion se puede comprobar en las imagenes y planos del anteproyecto que para la rehabilitacion de este
bien etnoldgico ha promovido este Ayuntamiento de Salamanca, algunos de los cuales se reflejan en el punto
5 de la memoria de la MOD15, y de los que reproducimos los mas interesantes en este aspecto a continuacion.

En estas imagenes se observan los diferentes niveles existentes: ldmina de agua, primer forjado correspondiente a suelo de sala de
turbinas, segundo forjado de sala principal, y torres.
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En conclusion: la propuesta de catalogacién que formula la MOD 15, no influye en ningln aspecto en cuanto
a las condiciones de inundabilidad existentes en la actualidad, ya que se exige el mantenimiento de las
condiciones volumétricas de la edificacion histdrica existente, quedando incluso la cota estimada de la avenida
T-100 por debajo de la cota de suelo de la sala principal de la Fabrica de la Luz.

3.5.Del mismo modo se sefialan las dreas de especial importancia medioambiental, que sefiala la
Cartografia de Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones, y que coincide con el cauce del rio,
incluyendo la edificacién de la Fabrica de la Luz, al permitir ésta su paso.
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No obstante, tanto el ambito del rio como de su entorno, se veran tratadas y puestas en valor en el desarrollo
qgue este Ayuntamiento de Salamanca se encuentra realizando de la Estrategia de Desarrollo Urbano
Sostenible Integrado EDUSI TORMES+ (proyecto financiado con fondos europeos), y, en concreto, en los
proyectos de Rehabilitacién de la Fabrica de la Luz (en tramitacion de la CHD) y de Corredores Verdes (que
afecta a ambas margenes del rio, actualmente en redaccién), y que deberdn obtener la correspondiente
autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Duero.

4. Conclusion.

A la vista de la informacidén anteriormente sefalada, nos ratificamos con lo sefialado en los documentos en
tramitacién de la MOD 15, y en especial con lo indicado en los apartados 4.4y 10.18 de la memoria de la MOD
15,y 2.1.1.5a2.1.1.7, y especialmente anejos correspondientes del Estudio Ambiental Estratégico elaborado
para la tramitacién ordinaria por este Ayuntamiento de Salamancay del que se formulé declaracién ambiental
estratégica por ORDEN FYM/167/2020, de 12 de febrero, y a los que me remito para no resultar reiterativo,
ya que:

- La MOD 15 no permite nuevas construcciones, ni modificar las existentes, mas que su rehabilitacion,
concediendo una catalogacién y proteccion estructural a la Fabrica de la luz, e incluyendo en el
catdlogo de elementos etnoldgicos a la pesquera y canal de salida, con proteccion integral, resaltando
los valores culturales y patrimoniales del Conjunto Etnoldgico e Hidrdulico de la Pesquera de Tejares
y los elementos que lo integran.

- Se trata de proteger y poner en valor instalaciones y edificaciones histdricas que, desgraciadamente,
han cesado en el uso por el que fueron disefiadas y ejecutadas, pero que, por ello, poseen unos claros
valores patrimoniales, como se justifica en los diferentes documentos de la MOD 15, y sus resefas
histdricas, solventando su grave estado de abandono al borde la ruina.

- Tanto los valores etnolégicos como las catalogaciones y niveles de proteccién propuestas, han sido
reconocidos tanto por el Ayuntamiento de Salamanca, como por los numerosos informes sectoriales
emitidos en las tramitaciones tanto de la MOD 15, como de su Estudio Ambiental Estratégico,
cumpliendo asi la proteccidn que se establece como obligatoria por la legislacion patrimonial para este
tipo de bienes etnoldgicos.

- Como es légico en una planimetria, y por su funcién histdrica, es normal que la pesquera, canal y
ocupacion en planta de la Fabrica de la Luz, se encuentren en zonas inundables, ya que, en caso
contrario, no hubieran podido cumplir la funcién para la que fueron creadas.

- No obstante, la informacidn facilitada por la propia web ministerial, sefiala el nulo riesgo a las
personas, manteniéndose este nivel de riesgo ya que la MOD 15 no permite variar las condiciones
volumétricas existentes.

- Encuanto al riesgo de inundaciones, tanto en el documento de la MOD15, como en el apartado 5.6 y
6.4.1 del estudio ambiental estratégico de octubre de 2019, sometido a tramitacion ordinaria (anejo
n2 5 de la MOD 15 elevada a aprobacion provisional), se refleja la situacién del ambito de actuacion
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respecto al dominio publico hidraulico, concluyendo, en el citado apartado 6.4.1., que “La incidencia
de la MOD 15 sobre la hidrologia superficial de la zona serd poco significativa, dado su objeto de
proteccion cultural tanto de edificaciones como de las instalaciones hidrdulicas existentes, sin variar
las caracteristicas fisicas y volumétricas de las edificaciones existentes, ni incrementar condiciones por
uso propuesto, no desarrolldndose en el dmbito ninguna actividad que afecte negativamente al cauce
fluvial ni temporal ni permanentemente, por lo que no hay afeccion ni a zonas de policia, ni de
servidumbre, a zonas de flujo preferente ni a zonas inundables en ninguno de los periodos de retorno”.

- Taly como se menciona en la pagina 29 del Estudio Ambiental Estratégico para tramitacion ordinaria,
“en cuanto a los usos planteados, todas las instalaciones mantienen los usos existentes, proponiendo
unicamente la MOD 15 y la solicitud de modificacion de la concesion administrativa C-1091/2016-SA
(ALBERCA-INY) , con la ampliacion de su ambito y la inclusion de la edificacion de la Fabrica de la Luz,
para actividades turisticas y recreativas, dada la imposibilidad econémica de su puesta en uso como
central hidroeléctrica por su obsolescencia, rehabilitando la edificacion y potenciando su valor
etnoldgico y patrimonial, y eliminando el actual estado de abandono que posee, sefialando por otra
parte, que la utilizacion interior de la edificacion de la Fdbrica de la Luz, con colocacion de paneles
informativos y de difusion de los valores naturales, patrimoniales y etnoldgicos, en cualquier caso, serd
de utilizacion ocasional, programada, no permanente, y bajo control del Ayuntamiento de Salamanca”.

- Todas estas cuestiones fueron analizadas también por la CHD, en especial tras el envio por parte del
Ayuntamiento de Salamanca del informe de fecha 25/6/2019, que junto a la peticion de ampliacidén
de la concesién de ocupacion del Dominio Plblico Hidraulico C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY)
solicitado en la misma fecha, concluyeron en el informe favorable de la CHD sobre la MOD 15 de fecha
16/7/2019 (anejos 5.2 a 5.4 del documento de Estudio Ambiental Estratégico para tramitacion
ordinaria finalmente aprobado).

- Como se sefiala en el apartado 4.1.2 de la memoria de la MOD 15, el Plan especial de Proteccidn del
Rio Tormes y Arroyo del Zurguén que resulté aprobado definitivamente, con tramitacién favorable
tanto municipal como de los correspondientes informes sectoriales, planteaba las mismas cuestiones
y criterios que la actual MOD 15.

Por todo ello, nos ratificamos en lo ya sefialado en los diferentes documentos que componen la Modificacion
n2 15 del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Salamanca, “Conjunto Etnoldgico Pesquera de
Tejares”, y a en cuanto al objeto del presente documento de justificacion, a la conclusién ya senalada en el
apartado 10.16 de la Memoria que indica “En conclusion, se considera que las actuaciones contempladas en la
presente MOD 15, no producen incremento o variacion en la situacion existente en los aspectos contemplados
por la legislacion de proteccion civil, existiendo en consecuencia ausencia de riesgo para las personas, los bienes
y el medio ambiente, no siendo necesario adoptar ninguna medida correctora, por las propuestas que se
formulan”, reiterando, como se indica tanto en el apartado 10.18 de la memoria de la MOD 15, que sra
obligatorio en cualquier caso, que las obras que afecten a los elementos que se proponen catalogar, se debe
solicitar la autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca (Confederacién Hidrogréfica del
Duero).
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En Salamanca, a 9 de marzo de 2020.

EL COORDINADOR DE LA GERENCIA

DELP.M.V.U. CORCHO Firmado digitalmente
BRAGADO barcano eucenio-
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07829063R 11:11:05 +0100"
Fdo.: Eugenio Corcho Bragado.
Arquitecto.
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