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FABRICA DE LA LUZ de TEJARES
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Urbano Sostenible e Integrado 2015-2020" promovido por el
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a) Antecedentes

A1l. Promotor del proyecto

El promotor de la propuesta es la Universidad de Salamanca (USAL).

Esta propuesta se realiza por parte de los siguientes entes en desarrollo de las
posibles operaciones/proyectos asignados por la USAL en la Ejecucion de la
EDUSI Tormes+, bajo la coordinacibn general del Vicerrectorado de
Coordinacién y Promocién.

e Centro de Investigacion y Desarrollo Tecnoldgico del Agua (CIDTA)

e Departamento de Geografia

e Escuela de Ingenieros Técnicos Industriales de Béjar

e Master de Regeneracidn, Rehabiltacion y Disefio y Master de
Regeneracion, Rehabilitacion y Disefio (MADIn-MARRyD)

e Servicio Medialab

La redaccién del documento principal la realiza el MADIN MARRYyD.

A.2 Fases y encaje

El presente documento ha de entenderse como parte de la fase inicial de
desarrollo de las Lineas de Actuacion de la EDUSI Tormes+ para su conversion a
través de Expresiones de Interés en Operaciones. En este sentido las diferentes
entidades de la USAL estan realizando propuestas y evaluando la posibilidad de
agrupar estas en actuaciones de manera conjunta y coherente para su
presentacion cuando se abra el plazo como Expresiones de Interés.

Se debe destacar que la USAL, como administracidn publica puede ser
considerada como Organismo Ejecutor delegado. Por lo tanto las acciones que
pueda proponer, implicaran una organizacion propia para llevar a cabo estas
Operaciones. En conversaciones con la Autoridad Urbana y la Unidad de
Gestion Técnica del plan se nos ha urgido a precisar el alcance de la propuesta,
las capacidades de los actores, y la implicaciéon contenida en la misma
respecto de la posible Planificacion, Ejecucion y Gestion.

A.3 Objetivo de este documento

El objetivo de este documento sera el de exponer las propuestas coordinadas
en un entorno concreto, y ya contemplado en la descripcion de las Lineas y de
Actuacion, alrededor de la antigua “Fabrica de la Luz” en el barrio de Tejares.

Se trata por tanto de exponer, dentro de que las indeterminaciones audn
existentes, el ¢ Qué?, pero no menos el ¢ Como?, mostrando de esta manera las
capacidades y metodologias de las entidades que la realizan para su
aplicacion, si asi se considera, en otras partes del Plan.
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A.4 Contenidos del documento

El documento presenta un cuerpo principal donde se expone el conjunto de
acciones coordinadas para el Nodo de Difusion de Tejares, y una segunda parte
de anexos donde se sitian las propuestas iniciales realizadas por los diferentes
departamentos.

A.5 Consideracion previa

A pesar de que en esta propuesta se incluyen acciones concretas sobre el
edificio de la antigua “Fabrica de la Luz”, debemos aclarar de manera previa
la necesidad de realizar una modificacion de la RPGOU de Salamanca que
incluya este edificio dentro de una calificacion urbanistica y una proteccion que
permita la realizacion de la propuesta planteada en la EDUSI Tormes+.
Entendemos que tan siquiera la elaboracion de un Plan Especial de Proteccidn
se encuentra habilitado en esta funcién para modificar la ordenacién general
sino es dentro de un Plan Especial de Regeneracion Urbana, que por otra parte
tendria un cierto sentido en esta ocasion. Esta posible modificacion puede
aprovecharse para incluir otras determinaciones de interés en el entorno de
Tejares o del conjunto del plan.

b) Resumen de la propuesta

B.1 La Fabrica de la Luz como “Nodo de Difusion”

En los documentos previos (Abril 2015) de la EDUSI Tormes+ se recogia con
precision la funciéon del denominado “Nodo de Difusion” de la Fabrica de la Luz:

1. Nodo O1. Factoria de la Luz. Centro de Interpretacion de Rio Tormes, Barrios
Transtormesinos v Actuacion en su conjunto. Especializado en la maximizacion de
usos relacionados con el ocio. la recreacion, la cultura y el deporte.

Como elemento de la zona de Ribera (accion prevista en la zona de Ribera en el barrio
de Tejares) va a facilitar los flujos de ocio-recreativos y deportivos hacia el micleo
tradicional de Tejares v su eje comercial en la Avenida Juan Pablo II.

Y que tenia su expresiodn grafica en la imagen n° 15 del documento.
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Imagen n®15. Ubicacian de NODOS, ambitc de [a Estrategia. Cafalizadores de actividad en el ambito. Fuente: Elaboracion propia.

1 Imagen n° 15 de la version de abril de 2015 de la EDUSI Tormes+. Ubicacion de Nodos. Fuente:
EDUSI Tormes+

O en el siguiente gréafico:

6.2.2.Efectos esperados. Efectos Principales sobre la ESTRATEGIA
TORMES+. Efecto 1. Conexion Ribera-Barrios Tejares-Buenos Aires.
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2 Apartado 6.2.2 de la version de abril de 2015 de la EDUSI Tormes+. Efectos esperados. Fuente:
EDUSI Tormes+
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Es por estos motivos que en las versiones anteriores la llamada accién n°
VAL.RIB.2, de Centro de interpretacion Tormes+, no puede evaluarse sin tener en
cuenta las funciones asignadas de manera estratégica. Con mayor razdn
cuando debido a la configuraciobn de la construccibn debemos buscar
alternativas a la misma.

Siguiendo con el contenido de este espacio el anulado Plan Especial de
Proteccion del Rio Tormes y arroyo del Zurguén asignaba una finalidad
especifica a este edificio:

- Centros de interpretacion del rio aprovechando infraestructuras
existentes en desuso. Para este tipo de actividades, como pueden
ser observatorios de aves o fauna en general o bien de la actividad
fluvial y vegetal, se proponen dos localizaciones al Este y al Oeste:
la antigua acefia de San Jerénimo, hoy en ruinas, y la antigua
fabrica de luz situada junto al molino de Tejares.

Se debe entender que la EDUSI Tormes+ persigue objetivos mas amplios e
integradores que respecto de la finalidad de dicho instrumento. Por esta razdn
la propuesta no contempla la generacién de un “centro de interpretacién” ya
que puede confundir sobre los objetivos a alcanzar, sino de un “nodo”
especializado dentro del ambito del Tormes+ de los usos relacionados con el
ocio, la recreacién, la cultura y el deporte. Este nhodo ha de potenciar el
intercambio de flujos entre el nlcleo tradicional de Tejares y las zonas llamadas
de atraccién vinculadas con el rio y en la medida de lo posible permita su
vinculo con otras zonas como el ambito situado mas al este de Buenos Aires. Es
por ello que la propuesta ha de entenderse como urbana mas que edificatoria,
siendo la posible intervencidon en la fabrica de la luz una parte singular del
mismo. Sera sobre ese Nodo donde gire nuestra propuesta.

B.2 Resumen de solicitaciones al espacio del Nodo de Difusion

El resumen de la ficha sobre el Centro de Interpretacion del Tormes y el Nodo de
Difusidbn de Tejares son los siguientes:

e Creacioén de un espacio que permita maximizar los usos relacionados
con el ocio, larecreacion, la cultura y el deporte.

¢ Facilitar los flujos ocio-recreativos y deportivos desde la ribera hacia el
nucleo tradicional de Tejares y su eje comercial en la Avenida Juan Pablo
Il.

¢ Difundir contenidos especificos sobre 1) El Rio Tormes y las dinamicas del
Agua. 2) El Rio Tormes como elemento de entendimiento entre la ciudad
de Salamanca y los Barrios Trastormesinos. 3) el Rio Tormes como eje
ambiental estructurante de la Ciudad de Salamanca. 4) El Rio Tormes+
como elementos articulador de la Estrategia Tormes+ y el desarrollo del
Proyecto Rio+Barrios.
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¢ Ha de apostar prioritariamente a la difusion de estos contenidos sobre
recursos TIC, sobre todo plataformas maoviles.

e Orientarse como un espacio de Eco-innovacion y TICs ambientales.

e Desarrollo de un Proyecto de Turismo de Naturaleza, proponiendo
itinerarios especializados.

e Para el desarrollo de estos objetivos se puede proceder a concesionar
una parte del Centro, y en su caso estos habran de contratar personal de
colectivos desfavorecidos asi como de los habitantes del barrio.

¢ El disefio de espacios y edificios tendra criterios de inclusidon a todos los
niveles.

Ademas de lo anterior el proyecto habra de cumplir las condiciones del Plan
Especial de rio Tormes que sustituya al anulado y en cualquier caso las obras en
el rio Tormes o en su zona de policia requeriran la autorizacion previa de este
Organismo de cuenca CHD.

El montante final de las acciones de la Fabrica de la luz son de 450.000€ de PEC
sin IVA que procede de la cantidad asignada inicialmente en el Plan Especial
para el centro de interpretacion. Entendemos que a estas propuestas se ha de
anadir los montantes que se deriven del resto de acciones que no estaban
incluidas en el Centro de Interpretacion y que confluyen en este espacio, en
particular los vinculados con las siguientes acciones:

e Actuaciones de reurbanizacion de los barrios.

e Actuaciones de senderos y carril bici.

e Actuaciones medioambientales en las riberas.

e Red Wifi.

o Carteleria digital.

e Actuaciones concretas de movilidad respecto de las pasarelas
e Actuaciones especificas en la pesquera

La propuesta que se presenta por lo tanto parte de la maximizacion del
montante de los 450.000€ y la aportacidon de otras fondos ya previstos en las
acciones anteriores para este espacio. Este gasto no esta relacionado
directamente con la gestion que pueda derivarse a la USAL, ya que
entendemos y proponemos que parte de la obra civil debiera de ser contratada
directamente por parte municipal dentro de una oficina especializada.

B.2 Una vision conjunta de la propuesta Nodo “Fabrica de la Luz”. El
programa.

En conjunto las acciones de la EDUSI del Tormes+ que confluyen en el Nodo de
Difusién en la Fabrica de la Luz de Tejares son al menos los que exponemos en
el siguiente listado. En la documentacion grafica que acompafia a este
documento (DOC.3) se representan con la misma numeracién en los planos de
la documentacién grafica. También se destaca en negrita los entes que
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proponemos inicialmente como responsables de estos sub-proyectos desde la

USAL

. Esta asignacion inicial incluye la coordinacion y participacion con el resto

cuando fuera de interés:

P wnN PR

o

o

Rehabilitaciéon pesquera

Rehabilitaciéon Fabrica de la Luz (MADIN, MARRyD)

Pasarela peatonal

Urbanizacion del entorno urbano para la revitalizacion urbana, espacios
de convivencia y espacios de ocio y cultura (MADIN, MARRyD)
Tratamiento de riberas desde la perspectiva ambiental (CIDTA)
Tratamiento de riberas desde la perspectiva del ocio (MADIN, MARRyD,
CIDTA, Medialab)

Itinerario peatonal y ciclista Tormes+

Punto de bicicletas (Salenbici)

Contenidos y formatos TIC del Centro de Interpretacion Tormes+ (Dep.
Geografia, CIDTA y Medialab)

10. Gestién con posibilidad de concesion de las actividades vinculadas con

el Tormes+ en el Nodo de Difusion de Tejares (CIDTA y Medialab)

11. Red Wifi
12. Carteleria Digital, Smart Cities y Big Data
13. Dentro de las posibilidades de gestibn de espacios el estudio de

eficiencia energética Fabrica de la Luz y fotovoltaica (Escuela de
Ingenieria Técnica Industrial)

14. lluminacioén artistica de Fabrica de la Luz y elementos hito de arquitectura

industrial y etnografica del entorno (Medialab)

15. Modificacién de la Revision del Plan General de Ordenaciéon (MADIN,

MARRyD)

La imagen expresiva que acompafiamos es un avance que permite visualizar
dichas acciones, a la espera de su concrecion particular dentro de la
metodologia prevista.

4
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3 Propuesta de actuaciones del Nodo de Difusidon en este documento. Fuente: Propia

Se afade a lo anterior que todas las acciones propuestas se plantean y
buscaran la manera de ejecutarse bajo las siguientes premisas. La propuesta
contempla también los procedimientos para su consecucion:

¢ Inclusién en particular desde la integracion de inmigrantes, perspectiva
de género y el tratamiento de la discapacidad. Es de gran utilidad la
utilizaciéon del concepto de Disefio para todos.

e Participacion y por lo tanto establecer procedimientos que permita la
inclusion de la poblacién en la toma de decisiones de desarrollo del plan,
en la ejecucién y en su gestion.

¢ Nuevas Tecnologias (TIC). Las propuestas planteadas han de apostar por
la sustitucidon de las propuestas tradicionales mediante la utilizaciéon de las
TIC.

e Perspectiva ambiental y en especial en relaciéon con la educaciéon
ambiental.

e Eficiencia energética y reduccion de emisiones. Las acciones a
acometer han de prestar especial importancia a la reduccion del
consumo energético, mejora de la eficiencia y reduccién de emisiones.

¢ Creemos que es preciso junto a las anteriores el incluir la perspectiva de
gestion eficaz de los recursos publicos y por lo tanto la inclusion de
propuestas con una visibn una gestidon viable en el tiempo y con
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perspectiva de un menor coste de mantenimiento en la continuidad en
la misma.

Creemos que el tratamiento conjunto y sinérgico de estas acciones orientado
desde la perspectiva global de las accione hacia los problemas del barrio, han
permitir alcanzar los objetivos perseguidos por el plan. Sin embargo el
acometerlos de manera parcial o sin alguna de las perspectivas propias del plan
dificultaria su consecucion.

Pasamos a describir de manera sintética las acciones anteriores y la forma de
incluir las perspectivas mencionadas. Una ficha sintética de estas acciones se
acompafa en el Anexo |. AL tratar sobre aquellas acciones expuestas pero no
incluidas a realizar en esta propuesta conjunta se detallan las cuestiones que
seria necesario coordinar.

B.3 Rehabilitacion pesquera (no incluida)

La actuacion sobre la pesquera y posible limpieza de la ribera esta prevista en
el presupuesto municipal de este afio. Esta actuacion condiciona parcialmente
el resto de actuaciones ya que el nuevo régimen de corrientes afecta al estado
natural de la ribera en el que se intervendra. Por otro lado, el nivel del rio
condiciona también las actuaciones en la fabrica de la luz y su posible puesta
en uso, asi como las actuaciones sobre las riberas para el ocio.

Se debe también eliminar la incertidumbre existente al respecto, no solo de las
acciones futuras del plan, sino de un entorno social controvertido alrededor de
la pesquera. Durante la realizacién del documento diferentes técnicos expertos
en el asunto han manifestado aun sus dudas al respecto y la posible posicion de
la CHD en cumplimiento de la “ESTRATEGIA DE ACTUACIONES EN CAUCES PARA LA MEJORA
DEL ESTADO DE LAS MASAS DE AGUA Y DE LA CONECTIVIDAD FLUVIAL EN LA CUENCA DEL DUERO”.

4 Imagen de la pesquera de Tejares en la zona colapsada. Fuente: Propia

B.4 Rehabilitacion Fabrica de la Luz (MADIN-MARRyD)

Se ha realizado inicialmente un analisis de la situaciéon actual y caracteristicas
de la edificacidbn respecto de la posibilidad de acoger las funciones
establecidas en el plan. La resolucion de esta cuestion se ha justificado en los
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apartados anteriores y ha sido la base para ampliar los objetivos de esta
propuesta al conjunto del Nodo de Difusion de Tejares en su ribera urbana.

La propuesta que realizamos para el edificio es una intervencion de
rehabilitacion basica para evitar el deterioro y recuperar la importancia del
edificio como hito urbano e imagen de la estrategia en esta zona. Esta
actuacioén se realiza a la espera de encontrar el uso preciso acorde a sus
condiciones y a la existencia de un posible gestor para la misma. De esta
manera también se evita realizar una inversion incierta o inadecuada.

Debemos mencionar también que el evitar un uso preciso inicial apostando por
la consolidacion de la edificaciéon, pudiera ser adecuado para acometer las
cuestiones sobre la calificacion urbanistica del edificio con mayor facilidad.

Plants baja y lomre 11m
ESTADO CON FROPLESTAS

il

SECEION ALPALO LR ALZADO GESTE

& B o W, . [ - s Plantas, alzados y secclon ANLEPrOYECl pu b fbks o= i
L e ﬁﬂmﬁ .H Co = & Arg.4 ESTADG PROPUESTD sk 1110 wemmskria, ek kb

5 Propuesta de actuaciones en la Fabrica de la Luz de Tejares. Fuente: Anteproyecto de
rehabilitacion del edificio de la Fabrica de la Luz de Tejares

También es de interés la propuesta incluye los trabajos de investigacion sobre los
posibles restos de las acefas de Tejares para su inclusion en el contenido del
centro de interpretacion del Tormes y acentuar el caracter como hito de este
espacio.

Esta propuesta se desarrolla de manera extensa en el Anexo ll. Que contiene el
Anteproyecto para la rehabilitacion de edificio “Fabrica de la Luz” realizado por
parte del MADIN-MARRyD.
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B.5 Pasarela peatonal (no incluida)

La mejora de la pasarela no esta incluida para su gestion por parte de la USAL.
Sin embargo es de interés que el contacto de la pasarela peatonal con la zona
de la Fabrica de la Luz, restos de las Acefias de Tejares y la antigua Fabrica de
Harinas, se haga de manera adecuada. Por esta razdbn se propone esta
actuacion en concreto entre las acciones de reurbanizacion del entorno.
Adelantamos que la ampliacion de la plataforma al nivel de la pasarela hasta
la pared de la Fabrica de la Luz en estos primeros metros seria un elemento a
considerar en la misma.

6 Imagen conduccion de saneamiento-pasarela en la trasera de la Fabrica de la Luz. Fuente:
Propia

B.6 Urbanizacion del entorno urbano para la revitalizacion urbana,
espacios de convivencia y espacios de ocio y cultura (MADIN-MARRyD)

Se ha afadido este tipo de intervencion en la propuesta ya que consideramos
gue para alcanzar el objetivo de facilitar los flujos ocio-recreativos y deportivos
desde la ribera hacia el ndcleo tradicional de Tejares y su eje comercial en la
Avenida Juan Pablo Il es preciso no solamente el dotar de contenido y actividad
la ribera sino que acompafiarlo con actuaciones de reurbanizacion. A este
respecto debemos tener en consideracion las siguientes cuestiones:

En el afo 2008 se realizo una actuacion de urbanizacion por parte de la JCyL y
el Ayuntamiento de Salamanca con la consoldadcion de la calle Botijeros. El
acondicionamiento de esta calle acondiciono un espacio clasificado en la
RPGOU como vial publico a modo de espacio libre publico lineal en contacto
con el cauce . Esta actuacion ascendio a un total de 149.000€.
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7 Imagen de la calle Botijeros poco después de su urbanizacion de 2008. Fuente: Google
Streetview

La actuacion de mejora de la urbanizacion, si bien ha mejorado las condiciones
prexistentes, no alcanza a cumplir los objetivos del plan de convertir este
espacio en uno de los denominados Nodos de Difusién.

A este respecto, la urbanizaciébn no contempla la integracion urbana de las
construcciones singulares de la Fabrica de la Luz o el Molino como hitos urbanos.
Por otra parte, esta urbanizacidon no podia prever en 2008 la apuesta del plan
por la disposicion de las actividades previstas en el plan, y por lo tanto la
necesidad de realizar una conexiéon mas evidente con la zona aledafa
comercial o con los elementos de importancia de Tejares.

La propuesta plantea la necesidad de intervenir en este espacio con una nueva
reurbanizaciéon para facilitar los objetivos derivados de la aplicacién del plan
que son:

e Realzar el espacio urbano en el entorno de la Fabrica de la Luz.

e Apoyar desde el espacio publico a los objetivos del centro de
interpretacion del Tormes.

¢ Formalizar los recorridos peatonales y con bicicleta en continuidad con
los previstos.

e Dar cabida a los espacios de ocio y medioambientales en relacion con
la ribera incluyendo la posibilidad de realizar concesiones de uso del
espacio publico.

¢ Enlazar estos espacios con los espacios centrales del barrio de Tejares.

e Encajar de manera coordinada el resto de actuaciones del plan en
relacion a las TIC (Wifi, carteleria digital), energias renovables
(produccion de energia) y ahorro de energia (LED).

e Atender a las demandas de las entidades sociales del batrrio.
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El punto de partida inicial de esta reurbanizacion es la de respetar en la medida
de los posible la urbanizacion llevada a cabo evitando la pérdida de la inversidn
de 2008.

Siguiendo los preceptos anteriores, la actuacidn contemplada considera de
interés la intervencidon en dos zonas del actual espacio de ribera en los extremos
de la zona urbanizada junto al rio y la reforma parcial del vial de unién. El
objetivo de esta intervencion, partida pero unida por el actual espacio libre
junto a la ribera, es atender a los requerimientos de cada espacio y vincularlo
con los dos polos de atraccidn en el barrio; por una parte la gasolinera y zona
comercial al este, y por otra el antiguo ayuntamiento y actual CMI. Resumimos
los objetivos de cada zona:

.-La actuacién en la zona oeste ha de buscar de manera prioritaria la creaciéon
de un espacio urbano de calidad que ensalce el propio edificio de la Fabrica
de la Luz en relaciéon con el edificio del antiguo Ayuntamiento y con la tematica
del centro de interpretacién del Tormes. El contacto en este punto con el rio sera
visual y de borde urbano. La urbanizacién habra de prestar especial atencion a
la formalizacién del entorno mas cercano de la Fabrica de la Luz, la puesta en
valor de los elementos de la infraestructura hidraulica aun existentes, los niveles,
la integracion de las instalaciones de servicios urbanos (CDT) y finalmente de la
conexion con la pasarela.

e
|/9 9 ) Zona de contenidos Centro de Interp, del Rio
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8 Detalle de la propuesta de actuaciones en este documento. Zona oeste. Fuente: Propia
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.-La segunda zona al este perseguira el marcar el punto de acceso al barrio
desde los flujos de la ribera. Para ello se propone la disposicibn de los usos
vinculados con el ocio por un lado, y el de la educacion medioambiental por
otro. Este punto se conectara con el otro foco de Tejares en su zona comercial
y la gasolinera. En esta zona hay ademas oportunidades para las actividades
econdmicas al existir una fachada de traseras de zonas industriales que con el
nuevo flujo de personas por la ribera podria facilitar su transformacion.

(A

(4)
=~ Urbanizacién entorno urbano
\6) Espaclos de oclo, cultura y convivencla

mn T " n Adecuaclén entorno urbeno de Fibrice de lo
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Actuaclan relaclorade con el oclo y el deporte &ctlibod eccnfrica en relacln con el oclo, las
en lo ribera. Pantalén, playe, plscihe. ejercera  TiC. la cultura y el medio anklente slgulendo
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9 Detalle de la propuesta de actuaciones en este documento. Zona este. Fuente: Propia

.-En el tercer &mbito de la calle Botijeros urbanizado en 2008, que vincula las dos
zonas anteriores, la actuacion girara en torno a la necesidad de incluir un carril
bici y zona de transito peatonal sin modificar las condiciones de la urbanizacién
de manera sustancial. Se ha considerado que es de interés el permitir el transito
y aparcamiento de vehiculos por esta zona para no perder la funcionalidad,
visibilidad y la posibilidad de un acceso directo. Insistimos en que esta
intervencidn evitaria un presupuesto excesivo, permitiendo si se considera en
esta u otras fases posteriores la continuacion en soluciones de plataforma Unica
y restriccion de trafico motorizado. Otro punto de interés para la calidad urbana
es el posible soterramiento de la linea de media tension existente.

Entre estas zonas se pretende disponer de diferentes tipologias de contacto
fisico y visual con el rio. Desde la urbanizacion y observacion, al borde blando
pero urbano, al contacto fisico con el mismo, y finalmente su estado natural.
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Estos espacios se prepararan incluyendo los espacios adecuados para integrar,
de manera coordinada con las propuestas, el resto de actuaciones previstas en
el plan como el de las luminarias LED, zona wifi, carteleria digital y sensores Smart
Cities, zona de préstamo de bicicletas,...

Al igual que el resto de actuaciones, y segun se expone en el apartado de
metodologia, la elaboracidén de la propuesta se realizara bajo el principio de la
participacion, y por lo tanto se realizardn los cambios con las aportaciones de
los agentes y la poblacion afectada. Entendemos por lo tanto que lo expuesto
no es sino un posible punto de partida. En este sentido ya se han mantenido
contactos iniciales con las asociaciones de vecinos del entorno y ya se han
incorporado algunas necesidades vinculadas con el disefio de espacios
adecuados y seguros para mayores y nifios.

B.7 Tratamiento de riberas desde la perspectiva de la educacion
ambiental (CIDTA)

Aprovechando la concentracidon de actividades y atencién en el nodo de
difusiéon, y bajo el amparo del centro de interpretacidén del Tormes, se propone
una actuacion vinculada con la educacion ambiental en el propio entorno de
la ribera fluvial.

Esta actuacion coordinado y propuesta por el CIDTA consistird en la dotacion
en zonas no alteradas de las riberas en el entorno de Tejares de recursos para la
educacion ambiental. El propio objeto de la intervencién, que parte de
considerar la ribera en su estado natural, implicarda las actuaciones de
intervencion fisica minima y permitr un acceso adecuado, dentro de la
naturaleza de la intervencion, asi como la interpretacion de este espacio.
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10 Imagen del rio Tormes desde la pesquera. Fuente: Propia

Para la ubicacion de esta actuacion se ha considerado inicialmente la isla
frente a la ribera de Tejares que quedaria en su estado natural y a la que se
podria acceder como una extension dentro de las intervenciones de riberas
para el ocio (pasarela, pantalan). Otros lugares alternativos a esta propuesta
son la zona trasera junto a la fabrica y pesquera, o la propia ribera junto a la
zona este.

B.8 Tratamiento de riberas desde la perspectiva del ocio (MADIN,
MARRyD, CIDTA, Medialab).

Si la propuesta de riberas desde la educaciéon ambiental implica una minima
actuacion desde el respeto por el medioambiente y el ecosistema fluvial, las
actuaciones relacionadas con el ocio persiguen acercar a la poblacién al
contacto con el rio. La aproximacion es por o tanto menos respetuosa con los
valores naturales. Permitir el acercarse al rio ha de convertirse en un foco de
atencion urbano y para esta finalidad se especializara la zona este del nodo
urbano. En este caso caben propuestas del tipo de pantalanes de ocio,
deportivos, combinados con posibles concesiones de uso publico que permitan
garantizar la gestion del conjunto.

En esta propuesta no se contempla un uso especifico, pero si la prevision de
estos dentro de la urbanizacién asi como indicar el procedimiento participado
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para encontrar aquel mas adecuado. Este acercamiento se realiza para evitar
gue un analisis poco preciso impligue un uso de gestion inviable en el tiempo.
Las propuestas sobre el procedimiento a realizar partiran de la colaboracion del
MADIN, CIDTA y Medialab.
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11 Imagen de las piscinas flotantes (Badeschiff) sobre el rio Spree en Berlin. Fuente:

B.9 Itinerario peatonal y ciclista Tormes+ (no incluida)

A este respecto la propuesta integrara estos recorridos en el tramo de la ribera
urbana de Tejares dentro de los proyectos de reurbanizacién. El estudio de la
situacion y la propuesta pudiera proponer cambios en el recorrido propuesto
esquematicamente en el plan. Ya adelantamos que la intencién inicial de incluir
el carril bici en la zona de la plataforma de trafico rodado actual implica reducir
al minimo los carriles bici, vial y aparcamiento.

B.10 Punto de bicicletas (Salenbici) (no incluida)

El plan considera la posicion de un punto de alquiler de bicicletas, incluyendo
la posible aportacién de la bicicleta eléctrica dentro junto a la gasolinera,
parada de autobuses y zona comercial, en la cercania y en contacto con la
zona de ribera. Se apuesta por facilitar el enlace multimodal y ser una via de
acercamiento entre las dos zonas.
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B.11 Contenidosy formatos TIC del Centro de Interpretacion Tormes+
(Dep. Geografia, CIDTA y Medialab)

El plan recoge la necesidad de proveer difundir contenidos especificos sobre 1)
El Rio Tormes y las dinamicas del Agua. 2) El Rio Tormes como elemento de
entendimiento entre la ciudad de Salamanca y los Barrios Trastormesinos. 3) el
Rio Tormes como eje ambiental estructurante de la Ciudad de Salamanca. 4) El
Rio Tormes+ como elementos articulador de la Estrategia Tormes+ y el desarrollo
del Proyecto Rio+Barrios. Esta necesidad se encuentra modelada por la
encomienda especifica de que esta se realice apoyada en recursos TIC.

Ya hemos advertido la falta de idoneidad del edificio de la Fabrica de la Luz
para esta funcién, y por este motivo se ha considerado la posibiidad de
considerar el conjunto de la ribera urbana como un Centro de Interpretacion
abierto al exterior sin cerrarse a la existencia de infraestructura cerrada con este
fin.

Esta propuesta se apoya en la critica ampliamente reconocida en los afios
posteriores a la crisis sobre los Centro de Interpretacion Tradicionales. Esta ha
evaluada esta infraestructura como centro estaticos, cerrados y de un coste de
gestion dificiimente asumibles. A este respecto se proponen las siguientes lineas
guia que eviten estas incidencias y ayuden a alcanzar los objetivos:

e La inclusi6bn de los recursos de interpretacion fisicos tradicionales de
manera complementaria con la aparicidon de otros usos y espacios de
con una gestion sostenible que hagan la hagan viable entre las otras
propuestas y usos contempladas en el nodo.

e La apuesta por la VR y los recursos TIC online para la creaciéon de un
centro de interpretacion virtual acorde a los contenidos demandados.
Este centro de interpretacion virtual, ademas de los contenidos generales
en formato abierto desde contenidos web, puede tener contenidos
especificos desde las zonas habilitados en el entorno vinculado con las
apuestas de implementacion de redes Wifi.
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12 Centro de interpretacion tradicional y realidad virtual (VR). Fuente:

e Apostar por un centro de interpretacion en vivo al exterior, para lo que
nos apoyaremos en las acciones de las riberas desde la educacion
ambiental.

13 Imagen del rio Tormes junto a la Fabrica de la Luz. Fuente: Propia

e La posible utilizacién de actuaciones de mejora del entorno urbano para
la difusion de los contenidos del centro y del Tormes+ en las zonas
deterioradas del entorno como las traseras de las zonas industriales.

14 Mural con contenido ambiental en las instalaciones de la empresa Aqualia en la Aldehuela.
Fuente: Google Street View

Las actuaciones vinculadas a estas acciones las coordina el Departamento de
Geografia y el CIDTA en cuanto a los contenidos y el apoyo de Medialab
respecto de los recursos TIC. En los Anexos a este documento se acompafa el
trabajo avanzado al respecto, asi como las propuestas visuales de disefio
vinculadas al mismo.
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B.12 Gestion con posibilidad de concesion de las actividades
vinculadas con el Tormes+ en el Nodo de Difusion de Tejares (CIDTA y
Medialab)

Una de las piezas de mayor interés para alcanzar los objetivos del plan en este
ambito lo atribuimos a la posibilidad de aparicion de usos y actividades que
dinamicen este entorno. Esta posibilidad ya se recoge de manera expresa en la
ficha de la accidén sobre el Centro de Interpretacion de los documentos
preparatorios del plan.

La apuesta desde esta propuesta es facilitar la aparicidon de actividades en
relacidon con los objetivos, culturales, deportivos, y de ocio del plan y aquellos
de interés que puedan ser complementarios tanto en los espacios publicos
como en los espacios de oportunidad privados del entorno.

Desde este documento se aboga por encontrar estos usos y sus gestores de
manera previa a la infraestructura. A este respecto el CIDTA ya propone en los
anexos a este documento algunas posibles actuaciones asi como sus gestores
alrededor del establecimiento de la Red de Centros del Tomes (RECETO) que
podria dotar de continuidad a las actuaciones a realizar en este punto.

Para dar cabida a estas situaciones, el plan ademas del espacio de la Fabrica
de la Luz, contempla la inclusion de espacios dentro del espacio publico de
apoyo a estas actividades via concesidn publica de uso. Estos espacios podian
irapuntados a modo de pérgolas o coberturas vinculadas con los espacios a re
urbanizar y que pudieran ser reconvertidos a espacios parcialmente cerrados

Por ultimo esta propuesta también sefiala los espacios privados de oportunidad
tanto para la promocién de actividad privada vinculada al plan, o bien si fuera
viable el acometerlo de las actividades publicas perseguidas. Estos espacios son
los locales en planta baja y primera de la antigua fabrica de harinas, las traseras
de los locales industriales al este, o incluso los solares existentes en la proximidad
de la fabrica.

La propuesta plantea la convocatoria de propuestas abiertas para la utilizaciéon
de estos espacios y en funciéon de su viabilidad y ajuste a los objetivos del plan
la evaluacioén de la implantacidon y concesidn en fases posteriores.

B.13 Propuestas de estudio de eficiencia energética y energias
renovables Fabrica de la Luz (Escuela de Ingenieria Técnica Industrial)

Central hidroeléctrica de Tejares

Dentro de los posibles usos que han de contemplarse para la Fabrica de la Luz
esta de manera obligada el propio para el que fue construido que es central
hidroeléctrica. La propuesta surge al comprobar como la otra central
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hidroeléctrica que suministraba energia a Salamanca a mitad de siglo XX, la
Fabrica de la Luz de Almenara de Tormes, aln se encuentra en funcionamiento.
A pesar de que esta sea una alternativa lejana debido a los complejos tramites
administrativos necesarios, es de interés evaluar sus implicaciones. Esta
alternativa debiera evaluar también el quedarse en un escaldn inferior y realizar
una instalacion de produccion de energia de caracter simbdlico y educativo
en relaciéon con las energias renovables que es otro de las lineas de accidn del
plan. También debemos resaltar que la construccién es propiedad de la
compaiiia lberdrola, lo que permite evaluar su viabilidad de manera mas rapida
gue en otras situaciones. Esta propuesta seria asesorada por parte de la Escuela
de Ingenieria Técnica Industrial de Béjar.

1 Vista de la “fabrica de luz” de Almenara de Tormes en funcionamiento. Fuente: Google

Street View
Placas fotovoltaicas en espacios libres

Por otra parte, y siguiendo también las indicaciones de la Escuela de Ingenieria
Técnica Industrial de Béjar, existe la posibiidad de realizar, de manera
testimonial debido a su tamaio, instalaciones fotovoltaicas sobre las estructuras
de las cubiertas en el espacio publico y que acogerian los posibles usos sujetos
a concesion de manera similar a lo que propone la propuesta de la USAL para
el espacio de Huerta Otea.

B.14 Iluminacion artistica de Fabrica de la Luz y elementos hito de
arquitectura industrial y etnogrdfica del entorno (Medialab)
Entre las propuestas a incluir desde la dinamizacién cultural manifestadas por

Medialab-USAL estaba la realizacion de esculturas vinculadas a las pasarelas.
Después del analisis del entorno y de las necesidades de que la Fabrica de la
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Luz se convierta en un hito y referencia del entorno), se propone la ensalce a
través de la iluminacién artistica y dinamica la construccién de la Fabrica de la
Luz. Esta propuesta reforzaria otras propuestas actuales que se realizan en la
propia ciudad, vinculadas con la cultura, las TIC y la energia como es el festival
LUZZ de Luz y Vanguardia. Esta propuesta inicial y la voluntad de que estas
esculturas jalonen el entorno de la EDUSI Tormes+, haria que esta iluminacion se
extendiera a otros hitos de la construcciéon etnografica e industrial del entorno
del rio como manera de que la ciudad perciba esta relacion

16 Ubicacion de la Fabrica de la Luz en el entorno Tormes+ junto con la posicion de otras
construcciones del patrimonio etnografico e industrial. Fuente: Propia

La iluminacion de fabricas de luz, acefias, molinos, norias, y resto de
infraestructura de manera artistica podria enlazar lo que sucede en la ciudad
con el rio desde la perspectiva cultural y de ocio perseguida.

17 Imagen del festival de la Luz de Lyon. Fuente:

i
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B.15 Red Wifi (no incluida)

Si bien la propuesta no entraria en la instalacion de la instalacion de la red wifi
al ser un proyecto conjunto de mayor envergadura, si que se contempla como
elementos de atraccion a la zona. A este respecto se incluirian espacios
cubiertos susceptibles de futura concesion en cada zona a re-urbanizar como
las zonas que han de incluir este servicio. Esta conexion permitiria también el
acceso en estos puntos a los contenidos especificos TIC del Centro de
Interpretacion Virtual.

B.16 Carteleria Digital, Smart Cities y Big Data (no incluida)

Esta propuesta no esta incluida en la propuesta si bien el espacio que se re
urbaniza habria de prever su ubicacién en las mismas en cada una de las zonas
propuestas y adecuar sus funcionalidades a los objetivos concretos de la zona.

B.17 Modificacion de la Revision del Plan General de Ordenacion
(MADIN-MARRyD)

Ya hemos advertido de la extrafia situacion de la zona de la Fabrica de la Luz
en cuanto a su calificacion urbanistica. La propuesta de rehabilitacién inicial sin
uso se propone también como posible estrategia a la hora de permitir avanzar
en su rehabilitacién sin entrar en el establecimiento de usos aparentemente
incompatibles en estos momentos. Aun en esta hipdtesis es necesario una
valoracion juridica que evite esta indeterminacion.

La forma de enfrentar esta situacion es via modificaciéon de la RPGOU de
Salamanca. Esta propuesta debiera aprovecharse para incluir de manera
especifica otras cuestiones sobre el Nodo de Tejares relativa a las concesiones
y la construccioén en vial publico que aunque pudieran ser no necesarias son
recomendables.

Debemos hacer mencidn a esta situacidon para ofrecer al Ayuntamiento la
posibilidad de acometer la misma de manera conjunta en el plan de la zona.
En cualquier caso seria razonable pensar que el Ayuntamiento junto con el resto
de cuestiones que con seguridad estad planteando la ejecucion de la EDUSI
Tormes+ se plantee un documento y modificacién Unica, que incluya el resto de
cuestiones ya incluidas de manera expresa en la Estrategia o incluso se vea
como una oportunidad la realizacién de los instrumentos previstos en la
normativa regional para estas situaciones de Regeneracion Urbana que
pueden ser compatibles con la ejecucion simultanea del plan.
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18 Extracto de la zona de actuacion de los planos de calificaciéon urbanistica de la RPGOU de
2007 Salamanca. Fuente: RPGOU de Salamanca

c) Metodologia y plan de trabajo del proyecto

Consistiendo la propuesta aqui planteada la agrupacion de otras propuestas
de menor entidad, la metodologia de cada una de las acciones correspondera
a sus propias caracteristicas (edificacidn, urbanizacién, instalaciones,
educacion ambiental,...). Lo que propone la USAL es la (a) coordinacion
general de las mismas por parte de un responsable para alcanzar los objetivos
de la EDUSI en este entorno, facilitando a su vez la independencia de la gestion
interna de la USAL en cada sub-proyecto. Esta figura sera la encargada de
trasmitir la informacién entre las diferentes entidades de cada proyecto general
y de realizar la coordinacién con la oficina técnica de la EDUSI, la entidad
urbana, las otras acciones de la USAL, y resto de administraciones y entidades.

Esta coordinacion general buscara y contara con el apoyo de equipos de
trabajo (c) formados exprofeso sobre aspectos concretos relacionados con la
participacion, inclusién, TIC, medio ambiente, y eficiencia energética.

Por debajo de esta figura de coordinaciéon general, se definiran los (c)
responsables de cada sub-propuesta en cada entidad de la USAL. Esta figura
serd la encargada de realizar aquellas propuestas que figuran de manera
orientativa en este documento y en las fichas de cada propuesta.

A partir de este nivel, apareceran (d) técnicos redactores, consultoras, empresas
de servicios,... segun lo que establezca cada sub-proyecto y que la planificaran,
ejecutaran, y gestionaran segun sea el caso.

En este documento se aporta una prevision presupuestaria y cronograma
orientativo que habra de ser corregida acorde a previsiones reales una vez se
encomiende su ejecucion.

Debemos apuntar en este apartado que la USAL y sus servicios generales habran
de establecer una estructura que permita la gestibn econémica y administrativa
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de los fondos que se subrogue su gestion, y de las contrataciones administrativas
gue se deriven de ellas. Esta estructura se coordinarad directamente con los
responsables de cada sub-propuesta.

Las fases que se prevén una vez realizados los acuerdos entre la autoridad
urbanay USAL, y una vez se establezca con claridad la encomienda al respecto
del Nodo de la Fabrica de la Luz seran las siguientes:

o Fase previa: Establecimiento de la estructura por parte de la USAL para la
gestibn econdmica y administrativa de los fondos.

e Fase |: Nombramiento de coordinador general y realizaciéon del plan que
ajuste las propuestas aqui mencionadas con lo que finalmente se
encomiende, los plazos y el presupuesto. Este plan habra de describir con
claridad los sub-proyectos, contenido y desarrollo esperado de los
mismos, y entidad responsable encomendada. Esta se harad en conjunto
con el resto de entidades participantes. Esta fase termina con la
aprobacion interna del plan.

e Fase II: Designacion de responsables por cada sub-proyecto vy
elaboracion de la documentaciéon técnica para la ejecucion de las
acciones previstas. En esta fase se prevé la total ejecucién por parte de
la USAL con la posible contratacion externa de servicios de consultoria.

e Fase lll: Obtencidén de las autorizaciones administrativas. Esto es de
especial interés debido a las incertidumbres sobre la situacion urbanistica
de algunas propuestas y las autorizaciones del organismo de cuenca
(Confederacion Hidrografica del Duero). Independientemente del plazo
para la ejecucidon, es de interés por lo tanto avanzar con la
documentacion técnica en las primeras etapas y realizar la ejecucion en
funcién de esta situacidn. Por este motivo el calendario presenta un cierto
grado de incertidumbre en su elaboracion.

e Fase IV: Ejecucion de las acciones, si procede. Se propone inicialmente
la no contratacién por parte de la USAL de la obra civil contenida en la
propuesta. La razén es que la oficina técnica y econdmica del conjunto
del plan dispondra de mecanismos conjuntos que facilite esta situacion
frente a la USAL.

e Fase V: Uso y gestidn de las acciones si procede.

e Fase VI. Evaluaciébn de cada sub-proyecto y del proyecto general
mediante indicadores por parte de los responsables y final.

Ademas de las figuras definidas con anterioridad, el plan prevé como elemento
de interés para estay el resto de propuestas la generacidn de equipos de apoyo
para garantizar que los proyectos atiendan a la perspectiva perseguida. Sera
obligada de manera interna buscar y conseguir la evaluacion de estos aspectos
antes de aprobar cualquiera de las actuaciones por parte de las siguientes
cuestiones y equipos:
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e Respecto de la Inclusién se describe en un anexo la experiencia de
valoraciéon de entornos inclusivos por parte de MADIN con la
colaboracién de entidades como ASPRODES, con Maria Pellitero,
Coordinadora de Accesibilidad Cognitiva. PLENA INCLUSION, Elena Polo,
Responsable del Servicio de Vida Independiente de Asprodes. INICO,
Maribel Campo, Miembro del Instituto Universitario de Integraciéon en la
Comunidad. La evaluacioén de la perspectiva de género, se contara con
los organismo existentes en la USAL en relacion con la materia.

e Respecto de la Participacioén se buscara la coordinaciéon con la posible
Oficina de participacioén, formaciéon y cultura, que se expone en un
documento en paralelo a este documento. En el caso de la no existencia
de la misma se establecera una estructura y metodologia similar a aplicar
en este caso. El objetivo es garantizar la participacion de poblacién y
agentes involucrados en todas las fases.

¢ Nuevas Tecnologias (TIC). Para la inclusion de nuevas tecnologias se
buscara el asesoramiento y mediacion del servicio Medialab, para que
evalle su aplicacion en los proyectos.

e Para hacer frente a la perspectiva ambiental incluyendo la eficiencia
energética y la reducciéon de emisiones proponemos a la Oficina Verde,
para su evaluacion, como la entidad méas adecuada dentro de la USAL.
Esta evaluacion se realiza independientemente de las evaluaciones
ambientales que sean obligadas por parte de la legislacion (EAE, EIA,
Licencia Ambiental).

Esta estructura y procedimientos permiten acometer de manera elastica todo
aquello que pueda ser encomendado por parte de la entidad urbana con
suficiente elasticidad pero sin perder los objetivos perseguidos.

d) Integracion en la EDUSI Tormes+ y relaciones con otras
intervenciones

El proyecto en si mismo es el producto de la integracion de numerosas
propuestas sectoriales en un espacio concreto y definido sefialado en la EDUSI
Tormes+. Dentro de estas actividades se han detectado otras externas que
también se contemplan para una adecuada coordinacion en este espacio. Las
propuestas a pesar de presentarse en conjunto, a modo de carta de servicios
de la USAL al Tormes+, son también capaces de funcionar de manera individual
siempre que se realicen dentro de estas lineas generales.

e) Implicacion de la poblacion y los agentes locales

Junto a este documento sobre el Nodo de Tejares, la USAL presenta un
documento para la creacion de una Oficina de Participaciéon, Formacion y
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Cultura que formalice y canalice la Participacion de manera general y
especifica de cada proyecto y con cuya alusibn a su seguimiento y
participacion quedaria justificado este apartado.

En la fase de elaboraciéon de estas propuestas se han mantenido unos primeros
contactosy con las asociaciones de vecinos del entorno, y en especial del Barrio
de Tejares con la Asociacion de vecinos de Tejares “Virgen de la Salud”. Este
encuentro previo ya ha dado lugar a integrar algunos de sus requerimientos
iniciales en cuanto a las caracteristicas de las zonas a reformar. Existe en la zona
de Tejares otra asociacidon activa que es Asociacion de jubilados y pensionistas
de Tejares, ademas del resto de entidades de economia social o de vecinos en
el entorno.

Este documento demuestra la clara voluntad de integrar la participacion dentro
del disefio, ejecucidn y gestidon de proyectos. Dentro de este espiritu, el presente
proyecto deja abiertos aspectos claves como son la aparicion de actividades
gue habrian de ser objeto de debate conjunto y de una seleccién abierta.
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f) Calendario del proyecto
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CALENDARIO DE ACTUACIONES CONTEMPLADAS POR LA USAL EN EL NODO DE DIFUSION DE TEJARES

2017| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
211 21 21 211 21 2
N° Propuesta/Semestre 1] 2 3] 4 5/ 6 7/ 8 910 11
1 [Rehabilitacién pesquera
2 |Rehabilitacion Fabrica de la Luz (MADIN, MRRyD)
Planificacion y tramitacion
Ejecucion
3 |Pasarela peatonal
4 |Urbanizacion del entorno urbano para la revitalizacion urbana,
espacios de convivencia y espacios de ocio y cultura (MADIN,
MRRyD)
Planificacion y tramitacion
Ejecucién
5 Tratamiento de riberas desde la perspectiva ambiental (CIDTA)
Planificacion y tramitacion
Ejecucion
6 Tratamiento de riberas desde la perspectiva del ocio (MADIN,
MARRyD, CIDTA)
Planificaciéon y tramitacion
Ejecucion
7 |ltinerario peatonal y ciclista Tormes+
8 |Punto de bicicletas (Salenbici)
9 [Contenidos y formatos TIC del Centro de Interpretacion Tormes+
(Dep. Geografia, CIDTA y Medialab)
Planificacion y tramitacion
Ejecucion
10 [Gestion con posibilidad de concesiéon de las actividades
vinculadas con el Tormes+ en el Nodo de Difusion de Tejares
(CIDTA y Medialab)
Planificacion y tramitacion
Ejecucion
Gestion
11 |Red Wifi
12 |Carteleria Digital, Smart Cities y Big Data
13 Dentro de las anteriores estudio de eficiencia energética Fabrica
de la Luz y fotovoltaica (Escuela de Ingenieria Técnica Industrial)
Planificaciéon y tramitacion
Ejecucion
14 (lluminacioén artistica de Fabrica de la Luz y elementos hito de
arguitectura industrial y etnografica del entorno (Medialab)
Planificacion y tramitacion
Ejecucion
15 |Modificaciéon de la Revision del Plan General de Ordenacion

(MADIN, MRRyD)

Planificacion y tramitacion




Proyecto Tormes+ Nodo de Difusién FABRICA DE LA LUZ” Pagina 30 de 42

g) Presupuesto del proyecto
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PRESUPUESTO DE ACTUACIONES CONTEMPLADAS POR LA USAL EN EL NODO DE DIFUSION DE TEJARES

Dentro del En otras USAL
Guia Fabrica lineas en el Nodo
N° Propuesta/Euros* Accion la Luz de Tejares
1 |Rehabilitacion pesquera
2 |Rehabilitacién Fabrica de la Luz (MADIN, MRRyD) VALRIB.2
Consultoria (técnicos) 20.172 20.172
Ejecucion 168.097
3 |Pasarela peatonal** VAL.RIB.3 229.076
4 |Urbanizacion del entorno urbano para la revitalizacién urbana,
) ) . : - RCRBB.1 6.3
espacios de convivencia y espacios de ocio y cultura (MADIN, RC.BA1
MRRyD)
Consultoria (técnicos) 35.213 35.213
Ejecucién 316.921
5 Tratamiento de riberas desde la perspectiva ambiental (CIDTA) [VALRB.1
Consultoria (técnicos) 1.200 1.200
Ejecucion 18.800 18.800
6 Tratamiento de riberas desde la perspectiva del ocio (MADIN'VAL.RIB.l***
MARRyYD, CIDTA}
Consultoria (técnicos) 14.518 14518
Ejecucion 130.662
7 _|ltinerario peatonal y ciclista Tormes+ VAL.RIB.1**** 24.990
8 [Punto de bicicletas (Salenbici) 17.850
9 [Contenidos y formatos TIC del Centro de Interpretacion Tormes+
. ) VAL.RIB.2
(Dep. Geografia, CIDTA y Medialab)
Consultoria (técnicos) 13.500 13.500
Ejecucion 121.500 121.500
10 |Gestibn con posibilidad de concesion de las actividades
vinculadas con el Tormes+ en el Nodo de Difusion de Tejares|VALRIB.2
(CIDTA vy Medialab)
Planificacién, ejecucioén y gestion de las posibles opciones 126.731 126.731
1 Red Wifi COlBA.121.1 95.200
12 Carteleria Digital, Smart Cities y Big Data COLBA.121.2 21.420
13 Dentro de las anteriores estudio de eficiencia energética Fabrica RCRIBA
de la Luz y fotovoltaica (Escuela de Ingenieria Técnica Industrial) o
Consultoria (técnicos) 2.678 2.678
Ejecucion 24.098 24.098
14 |lluminacion artistica de Fabrica de la Luz y elementos hito de VALRIB.3
arquitectura industrial y etnogréfica del entorno (Medialab)
Consultoria 2.545 2.545
Ejecucion 22.908 22.908
15 |Modificacion de la Revision del Plan General de Ordenacion ACTBAL
(MADIN, MRRyD) "
Consultoria (técnicos) 3.000 3.000
TOTAL (€£) 450.000 961.078 1.411.078 406.862
Dentro del Enotras  Total nodo USAL
Fabrica lineas de Tejares en el Nodo
la Luz de Tejares

*El coste (PEC) no incluye impuestos, tasas, costes de gestion generales de la USAL
** AL incluir otros aspectos como espacios para la cultura se ha quitado un 10% para este fin

*** Se incluye en esta zona de Tejares un total de 39.000 en la accién VAL.RIB.1 medioambiental
**** 350 ml. de carril bici

iADVERTIR QUE ESTOS COSTES NO INCLUYEN EL POSIBLE IMPUTACION DE COSTES INDIRECTOS POR PARTE DE LA USAL!
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h) Documentacion grafica

¢ Documento 1. Ortofotografia PNOA 2011 Escala 1/500
e Documento 2. Estado actual Escala 1/500
e Documento 1. Estado propuesto y acciones Escala 1/500

En Salamanca a 10 de julio de 2017

Por el autor del documento a peticidn del master
de Arquitectura y Disefio de Interiores de la Universidad de
Salamanca y Master de Regeneracion, Rehabilitacion y Disefio:

D. Roman Andrés Bondia
Arquitecto COAL n° 3535

Por parte de las entidades participantes y anexos:

D. Manuel Garda Roig

Centro de Innovacién y Desarrollo Tecnolégico del Agua

D. Juan Ignacio Plaza Gutiérrez

Departamento de Geografia

D. Esteban Sanchez Hernandez

Escuela de Ingenieria Técnica de Béjar

D. Florencio Maillo Cascon

D. Luis Barrero Pérez

Master de Arquitectura y Disefio de Interiores de la Universidad de

Salamanca y Master de Regeneracion, Rehabilitacion y Disefio.

D. Fernando Almaraz Menéndez

Servicio de Produccion e Innovacion Digital MEDIALAB
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i) Anexos

Anexo |. Fichas resumen de las acciones del Nodo de Difusidbn de Tejares

Anexo Il. Anteproyecto para la rehabilitacion de edificio “Fabrica de la Luz”
MADIN

Anexo lll. Contenidos para el centro de interpretacion del Tormes.
Departamento de Geografia, CIDTA y Medialab

Anexo |IV. Propuestas para usos y actividades y su gestion desde el Centro de
Investigacion y Desarrollo Tecnolégico del Agua (CIDTA)

Anexo V. Propuestas conceptuales disefio espacios. MADIN

Anexo VI. Propuestas sobre la evaluacion de la inclusiéon desde el MADIN
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Anexo 1. Fichas resumen de las acciones del Nodo de Difusion de
Tejares

Se acomparnian las fichas de cada propuesta para facilitar la realizacion de las

siguientes fases y que cada participante pueda evaluar el alcance de su sub-
propuesta.

AR L

ab CS\

TORMES e a

Py B el . B¢

mmonEumorsa. DSALAMANCA B0 Arel

. 218-2018




%gy‘;ﬂ?mm ﬂ} oy LT - Propuestas previas USAL o G
2 € salamanca pr ey EDUSl TOI’meS+ V_2 "Hb-ll-\‘\-\\l'-\ o..J ‘n.“j

Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 1

— . QUE?

—; QUIEN?

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] U]
L]

Planificacion: L] L] [] []
[]

Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]

Ejecucion: [] L] U] L]
L]

Apoyo en la gestion: U] [] [] L]
L]

Gestion: U] L] [] []
[]

— . DONDE?

— ¢ CUANDO?

— :CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

LA1-Reforzar las aplicaciones de las TIC para promover los servicios publicos N° de ficha:
digitales y la alfabetizacion digital ' 2
LA1-01 Centro de interpretacion del Tormes en la antigua "Fabrica de la Luz" en el barrio de Tejares

— ¢ QUE?
Propuesta derehabilitacion basica en el edificio para evitar el deterioro y recuperar la importancia del edificio
como hito urbano e imagen de la estrategia a la espera de encontrar el uso preciso acorde a sus condiciones
y a la existencia de un posible gestor para la misma. De esta manera también se evita realizar una inversion
incierta o inadecuada.

— ¢ QUIEN?
Master de Arqutiectura y Disefio de Interior MADIN y MARRyD

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacion: [] [] [] []
[]

Planificacion: Realizacion de los proyectos técnicos en []
coordinacion con las entidades encargadas

de la dotacioén.

Apoyo ejecucion:  Apoyo técnico para la direccién de la obra. L]

Ejecucion: [] L] U] L]
L]

Apoyo en la gestion: U] [] [] L]
L]

Gestion: U] L] [] []
[]

— ¢DONDE?
Antigua fabrica de la luz de de Tejares

—¢CUANDO?
Fase planificacion 2018. La Fase de ejecucion se puede dilatar por la hecesidad de elaboracién de otros
documentos. Fase de apoyo a la ejecucion 2020.

— ¢ CUANTO?
12% Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de la obra

Version de la propuesta N° 2 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 3

— . QUE?

—; QUIEN?

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]

Planificacion: L] L] [] []
[]

Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]

Ejecucion: [] [] Ll L]
L]

Apoyo en la gestion: ] [] [] []
L]

Gestion: ] L] [] []
[]

— . DONDE?

— ¢ CUANDO?

— :CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 4

— ¢ QUE?
Actuacion de reurbanizacion de la zona de ribera para facilitar los flujos ocio-recreativos y deportivos desde la
ribera hacia el nicleo tradicional de Tejares y su eje comercial en la Avenida Juan Pablo Il. Esta actuacion
contempla la coordinacidén con otras acciones para la consecucioén del conjunto de objetivos en el Nodo.

— ¢ QUIEN?
Master de Arqutiectura y Disefio de Interior MADIN y MARRyD

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacion: [] [] [] []
[]

Planificacion: Realizacion de los proyectos técnicos en []
coordinacion con las entidades encargadas

de la dotacioén.

Apoyo ejecucion:  Apoyo técnico para la direccién de la obra. L]

Ejecucion: [] L] U] L]
L]

Apoyo en la gestion: U] [] [] L]
L]

Gestion: U] L] [] []
[]

— ¢DONDE?
Ribera urbana de Tejares. Zona este, zona oeste, y enlaces entre ellas y con las zonas centrales de Tejares.

— ¢ CUANDO?
Fase planificacion 2018. La Fase de ejecucién 2019.

— ¢ CUANTO?
12% Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de la obra

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

LA4-Desarrollar y promocionar el patrimonio natural en las areas urbanas

N° de ficha:
LA4-02 Corredor verde del Tormes. Riberas sostenibles. Salas Bajas a Buenos Aires 5

— . QUE?

— ¢ QUIEN?
Centro de Investigacion y Desarrollo Tecnolégico del Agua

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]

Planificacion: L] L] [] []
[]

Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]

Ejecucion: [] [] Ll L]
L]

Apoyo en la gestion: ] [] [] []
L]

Gestion: ] L] [] []
[]

— . DONDE?

— ¢ CUANDO?

— :CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 6

— . QUE?

— ¢ QUIEN?
Centro de Investigacion y Desarrollo Tecnolégico del Agua y Master de Arqutiectura y Disefio de Interior
MADIN y MARRyD

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]

Planificacion: L] L] [] []
[]

Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]

Ejecucion: [] [] Ll L]
L]

Apoyo en la gestion: ] [] [] []
L]

Gestion: ] L] [] []
[]

— . DONDE?

— ¢ CUANDO?

— :CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 7

— . QUE?

—; QUIEN?

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]

Planificacion: L] L] [] []
[]

Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]

Ejecucion: [] [] Ll L]
L]

Apoyo en la gestion: ] [] [] []
L]

Gestion: ] L] [] []
[]

— . DONDE?

— ¢ CUANDO?

— :CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 8

— . QUE?

—; QUIEN?

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]

Planificacion: L] L] [] []
[]

Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]

Ejecucion: [] [] Ll L]
L]

Apoyo en la gestion: ] [] [] []
L]

Gestion: ] L] [] []
[]

— . DONDE?

— ¢ CUANDO?

— :CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

LA1-Reforzar las aplicaciones de las TIC para promover los servicios publicos N° de ficha:
digitales y la alfabetizacion digital ' 9
LA1-01 Centro de interpretacion del Tormes en la antigua "Fabrica de la Luz" en el barrio de Tejares

— ¢ QUE?
Contenidos especificos sobre 1) El Rio Tormes y las dinamicas del Agua. 2) El Rio Tormes como elemento de
entendimiento entre la ciudad de Salamanca y los Barrios Trastormesinos. 3) el Rio Tormes como eje ambiental
estructurante de la Ciudad de Salamanca. 4) El Rio Tormes+ elementos articulador de la Estrategia . Esta
necesidad se encuentra modelada por la encomienda especifica que esta se realice apoyada en recursos TIC.

— ¢ QUIEN?
Departamento de Geografia, Centro de Investigacion y Desarrollo Tecnoldgico del Agua y Servicio de
Produccién e Innovacion Digital MEDIALAB USAL.

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacion: [] [] [] []
L]

Planificacion: Se prevé la redaccion de contenidos, y el [ [
disefio de los mismos con la inclusion de los

recursos tecnolégicos y digitales.

Apoyo ejecucion: [] [] [] []
L]

Ejecucion: Se prevé la ejecucion y control de la [] L]
dotacion.

Apoyo en la gestion: Se realizran actividades vinculadas y L] L]
apoyadas desde la USAL en relacién con los

objetivos del Centro.

Gestion: U] L] [] []
[]

— ¢DONDE?
Antigua fabrica de la luz de de Tejares o espacios sustitutivos, y en conjunto el entorno de ribera de Tejares

—¢CUANDO?
Fase planificacion 2018. Fase de ejecucién 2019. Fase de apoyo a la Gestiébn 2020.

— ¢ CUANTO?
Se prevé el 30% de la totalidad de la intervencidn prevista para el Centro de Interpretacion del Tormes+.

Version de la propuesta N° 2 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 1 O

— . QUE?

—; QUIEN?

MEDIALAB USAL

Centro de Investigacion y Desarrollo Tecnolégico del Agua y Servicio de Produccién e Innovacion Digital

— . COMO?

Posibilidades de colaboraccién por fases:

Prevé actividades de:

Prevé contr. ext USAL

Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]
Planificacién: [] [] L] L]
L]
Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]
Ejecucion: [] [] Ll L]
L]
Apoyo en la gestion: [] L] L] L]
L]
Gestion: [] [] Ll L]
L]

— ¢DONDE?

— ¢ CUANDO?

— ¢ CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

LA1-02 Servicios publicos digitales: Impantacion de carteleria digital y

. L L. D . Ne de ficha:
desarrollo de estrategia para reduccién de brecha digital en el &mbito 1 1
Red Wifi
— . QUE?
—: QUIEN?
— .COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]

Planificacion: L] L] [] []
[]

Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]

Ejecucion: [] [] Ll L]
L]

Apoyo en la gestion: ] [] [] []
L]

Gestion: ] L] [] []
[]

— . DONDE?

— ¢ CUANDO?

— :CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

LA1-02 Servicios publicos digitales: Impantacion de carteleria digital y

. L L. D . Ne de ficha:
desarrollo de estrategia para reduccion de brecha digital en el ambito 1 2
_(',QUE?
_(',QUIEN?
—g,COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]

Planificacion: L] L] [] []
[]

Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]

Ejecucion: [] [] Ll L]
L]

Apoyo en la gestion: ] [] [] []
L]

Gestion: ] L] [] []
[]

— . DONDE?

— ¢ CUANDO?

— :CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 1 3

— . QUE?

— ¢ QUIEN?
Escuela de Ingenieria Técnica de Béjar

— . COMO?

Posibilidades de colaboraccién por fases:

Prevé actividades de:

Prevé contr. ext USAL

Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]
Planificacién: [] [] L] L]
L]
Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]
Ejecucion: [] [] Ll L]
L]
Apoyo en la gestion: [] L] L] L]
L]
Gestion: [] [] Ll L]
L]

— ¢DONDE?

— ¢ CUANDO?

— ¢ CUANTO?
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V.2

BSALAMANCA

Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

LA5-Mejorar el entorno urbano

Ne de ficha: 1 4

— . QUE?

— ¢ QUIEN?
Servicio de Produccién e Innovacion Digital MEDIALAB USAL

— . COMO?

Posibilidades de colaboraccién por fases:

Prevé actividades de:

Prevé contr. ext USAL

Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacién: L] [] L] Ll
L]
Planificacién: [] [] L] L]
L]
Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]
Ejecucion: [] [] Ll L]
L]
Apoyo en la gestion: [] L] L] L]
L]
Gestion: [] [] Ll L]
L]

— ¢DONDE?

— ¢ CUANDO?

— ¢ CUANTO?

Version de la propuesta N° 1 Fecha 10/07/2017
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Nodo de Difusion "Fabrica de la Luz"

Ne de ficha: 1 5

— ¢ QUE?
La situacion urbanistica de la construcciéon de la Fabrica de la Luz parece precisar de una modificacion para
permmitir el cumplimiento delos objetivos de la estrategia. Se puede aprovechar esta situacion para exteender
la modificacién a otros aspectos de interés en el entorno.

— ¢ QUIEN?
Master de Arqutiectura y Disefio de Interior MADIN y MARRyD

— . COMO?
Prevé actividades de: Prevé contr. ext USAL

Posibilidades de colaboraccién por fases: . . L. . -
Participaciéon Formacién Consultoria Obra/Servicio

Apoyo planificacion: [] [] Ll L]
[]
Planificacion: Relizacién de una modificacion urbanistica U]
de la RPGOU de Salamanca. Se prevé la

participacion e integracion en la formacion

del Méaster.
Apoyo ejecucion: L] [] L] L]
L]
Ejecucion: [] L] U] L]
L]
Apoyo en la gestion: U] [] [] L]
L]
Gestion: [] [] L] L]
[]

— ¢DONDE?

Antigua Fabrica de la Luz y entorno urbano si fuera de interés

— ¢ CUANDO?
Fase de planificaciéon en 2017

— :CUANTO?
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Anexo II. Anteproyecto para la rehabilitacion de edificio “Fabrica de
la Luz” MADIN-MARRyD

Acompafiamos el documento técnico del anteproyecto realizado por el
Arquitecto Roman Andrés Bondia.
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Anexo III. Contenidos para el centro de interpretacion del Tormes.
Departamento de Geografia, CIDTA y Medialab

Facul =
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TORMES + ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO

N° de Accion Caodigo de Accion Nombre de la Accion

Centro de Interpretacion Tormes +
2 VAL RI B 2 Departamento de Geografia de la USAL

BLOQUES TEMATICOS

Extension aproximada del bloque

0. La ubicacion del espacio (El centro de interpretacion, C.1.). La fabrica
de la luz, la pesquera, el valor patrimonial del molino, el barrio de Tejares...

Fotografias histéricas antes y después, cartografia, esquemas, Posible
audiovisual con “presentador/Lazarillo”...

1. Introduccion geografica: El rio/El valle: sus paisajes y sus territorios.
La cuenca del Tormes/Duero, imagenes desde nacimiento (Valdeascas) a
Entrambasaguas. Perfiles. Caudales. Regimen. Curso. Singularidades.
Embalses.

El tramo urbano: la vega, llanura de inundacién, riesgos...

Maquetas, fotografias, cartografia, esquemas, Posible audiovisual con
‘presentador/Lazarillo”...

2. El agua (Blogue preparado por el CIDTA-USAL) (su ciclo, sus usos)

3.ARioy ciudad (origenes, emplazamiento, evolucion e “hitos”). El
emplazamiento urbano y su relacion con el rio, los castros, la romanizacién
(el puente y arrabales), crecimiento de la ciudad, etapas, expansion urbana,
surgimiento de barrios en ciudad y trastormesinos -;,qué era entonces
Tejares?-, el rio zona de huertas, conventos, iglesias... Las grandes
avenidas (San Policarpo 1626, 1905, 1909, 1947, 1948...)

Diorama rio y ciudad, fotografias antiguas y aéreas evolucion, grabados
antiguos, cartografia, posible audiovisual...

3.B. Ev. Histdrica de la ciudad hasta nuestros dias. Consolidacion de
barrios y arrabales trastormesinos. Histaria y evolucion Tejares, Alambre y
Chamberi... “Industrializacion del rio” tenerias, fabricas de luz, antibidticas,
mataderos...

Etapa en la que el Tormes era utilizado como espacio de ocio/"vacacional”
(Pesquera, playas...) El corredor verde desde inicios Aldehuela, hasta paseo
fluvial, carril bici, Huerta Otea...

El rio como barrera y el rio como eje vertebrador del municipio.... Integracién
trastormesina... Funciones actuales del rio. Individualizacion y personalidad
de barrios bafiados por el rio... Morfologias urbanas. Evolucion
demografica...

Diorama rio y ciudad, fotografias antiquas y aéreas evolucion, documental
antiguo, cartografia, posible audiovisual...

4, Aspectos ambientales. La biodiversidad de Tormes, aspectos ecologicos
y medioambientales (impactos, conflictos, riesgos -inundaciones-). Riqueza
y variedad botanica y faunistica. Nuevos usos verdes...

Cartografia con ubicacion de especies. Camaras colocadas por el cauce y
con pantallas de visualizacion en torre/mirador del C.I.. Punto de
observacion de fauna (mirador) en la torre del edificio. Guias de fauna y
vegetacion. llustraciones naturalistas. ..




TORMES + ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO

¢57. Lainiciativa Tormes +. Desarrollo, etapas, actuaciones mas
relevantes, efc...

Cartografia, fotografia aérea, esquemas, entidades colaboradoras, efc...
POSIBE GUIA DIDACTICA DEL CENTRO




BLOQUES TEMATICOS (PRESUPUESTO)

0. La ubicacion del espacio (El centro de interpretacion, C.1.). La fabrica de la luz, la pesquera, el barrio de Tejares... (UN
PANEL +-)
Fotografias histéricas antes y después, cartografia, esquemas, Posible audiovisual con “presentador/Lazarillo”...

m Presupuesto:

Adquisicion de fotograffas, creacion de graficos, disefio e impresion de UN panel 300€
Audiovisual, disefio, realizacion, locucién y montaje para todos los apartados 6.000 €
TOTAL: 6.300 €

1. Introduccién geografica. La cuenca del Tormes/Duero, imagenes desde nacimiento (Valdeascas) a Entrambasaguas. Perfiles.

Caudales. Régimen. Curso. Singularidades. Embalses.
El tramo urbano: la vega, llanura de inundacién, riesgos... (TRES PANELES +-)
Magquetas, fotografias, cartografia, esquemas, Posible audiovisual con “presentador/Lazarillo”...

m Presupuesto:

Adgquisicion de fotografias, creacion de gréficos, disefio e impresion de TRES paneles 900€
2 maquetas (Cuenca Tormes y Vega Tormes) 3.000 €
TOTAL: 3.900 €

2. El agua (Blogue preparado por el CIDTA-USAL)

m Presupuesto:

Adquisicion de fotografias, creacion de gréficos, disefio e impresion de TRES paneles 900€
Otros 3.000€
TOTAL: 3.900 €

3.A Rio y ciudad. El emplazamiento urbano y su relacién con el rio, los castros, la romanizacion (el puente y arrabales),
crecimiento de la ciudad, etapas, expansion urbana, surgimiento de barrios en ciudad y trastormesinos, el rio zona de huertas,
conventos, iglesias... Las grandes avenidas (San Policarpo 1626, 1905, 1909, 1947, 1948...)

Diorama rio y ciudad, fotografias antiguas y aéreas evolucion, grabados antiguos, cartografia, posible audiovisual...

m Presupuesto:

Adquisicion de fotografias, creacion de gréficos, disefio e impresion de CINCO paneles 1.500 €
Construccion de dioramas o fotografias panoramicas y montaje en pared o techo 2.000€
TOTAL: 3.500 €

3.B. Ev. Historica de la ciudad hasta nuestros dias. Consolidacion de barrios y arrabales trastormesinos. Historia y evolucion
Tejares, Alambre y Chamberi... “Industrializacién del rio” tenerias, fabricas de luz, antibioticos, mataderos...

Etapa en la que el Tormes era utilizado como espacio de ocio/"vacacional” (Pesquera, playas...) El corredor verde desde inicios
Aldehuela, hasta paseo fluvial, carril bici, Huerta Otea...

El rio como barrera y el rio como eje vertebrador del municipio.... Integracion trastormesina... Funciones actuales del rio.
Individualizacion y personalidad de barrios bafiados por el rio... Morfologias urbanas. Evolucion demogréfica...

Diorama rio y ciudad, fotografias antiguas y aéreas evolucion, documental antiguo, cartografia, posible audiovisual...

m Presupuesto:

Adquisicion de fotografias, creacion de gréficos, disefio e impresion de CINCO paneles 1.500 €
Construccion de dioramas o fotografias panoramicas y montaje en pared o techo 2.000€
TOTAL: 3.500 €

4. Aspectos ambientales. La biodiversidad de Tormes, aspectos ecologicos y medioambientales. Riqueza y variedad botanica y
faunistica...

Cartografia con ubicacion de especies. Camaras colocadas por el cauce y con pantallas de visualizacion en torre/mirador del C.1..
Punto de observacién de fauna en torre. Guias de fauna y vegetacion. llustraciones naturalistas. ..

m Presupuesto:

Adquisicion de fotografias, creacién de gréaficos, disefio e impresion de TRES paneles 900 €
Colocacién de 4 camaras inaléambricas en el rio, cuatro monitores, ordenador, etc, 4.600€
Dos telescopios observacion de aves 800 €
Guias naturalistas e ilustraciones 600 €

TOTAL: 6.900 €




5. La iniciativa Tormes +. Desarrollo, etapas, actuaciones mas relevantes, etc...
Cartografia, fotografia aérea, esquemas, entidades colaboradoras, efc...
POSIBE GUIA DIDACTICA DEL CENTRO

m Presupuesto:

Adquisicion de fotografias, creacion de gréficos, disefio e impresion de DOIS paneles 600 €
Guia didactica del centro en papel: contenidos, disefio, impresion 2,500 €
TOTAL: 3.100 €

m PRESUPUESTO TOTAL DE LA MUSEALIZACION DEL CENTRO (suma apartados anteriores):
TOTAL: 31.100 €

m PRESUPUESTO de la dotacion de mobiliario para convertir el espacio en polivalente, que incluyera lo anterior y que se pudiera
fransformar en aula abierta... (sillas, mesa, proyector, pantalla...)

- 30 sillas 1.100 €

- Una mesa 150 €

- Proyector 2.500€

- Pantalla o pizarra 1.000 €

- Ordenador /soporte 650 € TOTAL: 5.400 €
RESUMEN PRESUPUESTO: 31.100 + 5.400 = 36.500 €

Faltaria la rehabilitacién del centro .......




Propuesta MEDIALAB USAL para el Centro de Interpretacion del Tormes

DESCRIPCION

La implicaciéon de MEDIALAB USAL en el Centro de Interpretacién del Tormes serda una
colaboracién para la implementacion de la interactividad en los contenidos expositivos del
Centro.

Del mismo modo, se ofrece la colaboracién para dinamizar u organizar algunas actividades,
proyectos e iniciativas que puedan relacionarse con nuestro ambito de actuacion: tecnologias
digitales, innovacion educativa, creatividad, innovaciéon social, trabajo colaborativo vy
multidisciplinar.

OBJETIVOS
e Potenciar el alcance de los contenidos expositivos del Centro; anadiendo un
componente experiencial y practico.
e Fomentar la participacion del publico en las actividades del Centro al desarrollar
contenidos de componente practico.

EJEMPLO DE ACTUACIONES PARA LA INTERACTIVIDAD

Tormes Sandbox de Realidad Aumentada

Como parte de los contenidos museisticos interactivos que podrian formar parte del Centro de
Interpretacion, proponemos la creacion del Tormes Sandbox de Realidad Aumentada; un
arenero de realidad aumentada que sirva para dar a conocer a los nifios la evolucién del rio y su
relacion con la ciudad, de una manera practica, ladica y muy visual.

Esta actuacion se llevaria a cabo siguiendo los principios de MEDIALAB USAL. Por tanto, se
desarrollaria de forma colaborativa, interdisciplinar e integrando tecnologias digitales. Una vez
creada, esta pieza podria estar ubicada en el centro de interpretacion del Tormes. Esta actuacion
tendria aplicaciones y componentes educativos, sociales y culturales.

MEDIALAB ya cuenta con experiencias previas en la realizacion de este tipo de piezas
colaborativas, de innovacién educativa e interactivas. Uno de los ultimos trabajos realizados en
esta linea y directamente relacionado con esta propuesta es el Arenero Educativo para la
ensefianza de fisica y matematicas, que fue creado de manera interdisciplinar y colaborativa;
actualmente sigue investigdndose en su desarrollo (para la busqueda de nuevas aplicaciones
futuras) en MEDIALAB USAL.

Presupuesto Tormes Sandbox de Realidad Aumentada
La creacién de Tormes Sandbox de Realidad Aumentada tendria un coste aproximado de unos
5500 euros.

Adquisicion de materiales: proyector, kinnect, cableado, mini-pc, madera, arena, herramientas ~ 3.500 €
Talleres de Construccién del sandbox 2.000€
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CIDTA

Dentro de los contenidos del posible Centro de Interpretaciéon del Tormes el
CIDTA propone los siguientes en relacion con el Bloque del Agua. Estas
consideraciones se complementan con el resto de propuestas realizadas sobre
el CIDTA en este documento y en el de Formacidn, Participaciéon y Cultura, hasta
hacer una propuesta conjunta que podria gestionar algunos de los espacios
que se generaran.

Consideraciones técnicas

5) En uno de los locales se instalard un sistema de control remaoto de especies y ecosistemas de
ribera mediante de ordenador conectado a cadmaras de vision directa, visible y manejable desde
internet que estara conectado en continua con los diferentes Centros de Interpretacién del

Tormes asociados a 1a nueva red de centros (RECETO)
Sistemas TIC

2} Instalacidn de varias cdmaras de control remoto y con gran potencia de vision instaladas en puntos
estratégicos de las riberas del Tormes (tanto a su paso en la ciudad de Salamanca como en los
Centros de Interpretacidn asociados) para ser mangjadas a distancia y poder ser vistas desde
internet, esto posibilitara el estudio y censo de las poblaciones presentes en el drea del Tormes.
El control de estas camaras estard basado en un estricto programa de estudio y censo de animales
¥ nos servira para detectar los problemas a los que se enfrentan estas poblaciones y poder
carregirlos.

1) Visitas autoguiadas. Fl Centro tiene que estar dotado de |a informacion suficiente como para que
una persona pueda hacer una visita autoguiada por los contenidos y salas del mismo, Para ello
contaremos con unas audioguias especificas que nos van llevando a lo largo de toda la instalacion
con explicaciones adecuadas.
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Anexo IV. Propuestas para la creacion de la Red de Centros del
Tormes (RECETO) y su gestion por el Centro de Investigacion y
Desarrollo Tecnoldgico del Agua (CIDTA)

CIDTA

Se incorporan a continuaciéon algunas propuestas de sobre posibles uso y
actividades a incluir en el entorno que el CIDTA ha mostrado el interés y dispone
de los conocimientos para realizar. Las acciones propuestas por el CIDTA en este
apartado se complementan con aquellas propuestas sobre formacion y que se
pueden ubicar en otros espacios ademas de este. Dichas propuestas se
encuentran incluidas en el documento sobre Participacion, Formacion y Cultura
realizado por la USAL en paralelo a este.

a) Objetivos:

Crear un Centro de Coordinacion de la REd de CEntros del TOrmes (RECETOQ), donde se propone
desarrollar contenidos relacionados con cada Centro de la Red, de manera que en cada uno de los
centros asociados haya informacion sobre los otros centros, organizando diferentes actividades
bajo el eje del rio Tormes, que también favorezca no solo el turismo cultural sino el ambiental.

Creacion de un espacio para la divulgacidn y sensibilizacion medioambiental, en torno al agua y en
especial el rio Tormes

b) Acciones:

Creacién de un Centro de divulgacion y Sensibilizacion Ambiental donde se desarrollen las
siguientes actividades:

o Celebracion de festividades Medioambientales:* Dia Mundial del Agua, Dia Internacional
de los Humedales y Dia de la Tierra con diferentes colectivos (escolares, mayores,
personas de los barrios, etc.)

o Creacidn de un espacio etnografico permanente relacionado con la historia del Rio Tormes
y su relacién con la ciudad de Salamanca basado en un recorrido de la historia de la
utilizacion del rio por sus habitantes a través de los molinos, pesqueras (integradas dentro
del espacio de interpretacion), fuentes, lavaderos, etc. como a través de sus usos y
costumbres reflejados en el Lazarillo de Tormes, las novelas de Cervantes o tradiciones
como el Lunes de Aguas.
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o Creacidn de un espacio de coordinacion ambiental del rio Tormes con cdmaras conectadas
al resto de la red de centros de Interpretacion del Tormes e informacion de cada uno de
los centros restantes. Organizacidn de rutas ambientales.

o Instalacion de forma periddica de exposiciones temporales bajo temdticas
medioambientales en especial del agua.

e

Creacion de una red UCC+i (Red de Centros del Tormes): Las Unidades de Cultura Cientifica y de la
Innovacién (UCC+i) son hoy en dia uno de los principales agentes en la difusidn y divulgacion de la
ciencia y la innovaciéon en Espafia, y constituyen un servicio clave para mejorar e incrementar la
formacion, la cultura y los conocimientos cientificos de los ciudadanos. La Red de UCC+i tiene por
objetivo fomentar el intercambio experiencias y la busqueda de sinergias entre entidades lo que
mejora la calidad de los productos y servicios de las UCC+i y promueve la optimizacion de recursos.
[Creacion de un espacio de acogida y mantenimiento de especies irrecuperables (grullas, gansos,
patos, afiades, etc.), entorno al espacio de la pesquera, donde se desarrollaran actividades
basadas en el voluntariado de personas (vecinos, jubilados, etc.) asi como un espacio educativo
para personas con necesidades educativas especiales.

¢) Proyectos:

-Zreacio'n de una red de interpretacion y singularidad del rio Tormes (RECETO), en la que estarian
coordinados los centros de interpretacion del Tormes en Salamanca, Barco de Avila (Centro de
interpretacion del Tormes), en Almenara de Tormes (Centro de Interpretacion de la Fundacion
Tormes EB), en Monleras (Centro de interpretacién del Bajo Tormes)y en los Arribes (Centro de
Visitantes e interpretacion de Villarino), etc, pudiéndose establecer rutas de turismo de
Naturaleza y cultural teniendo como nexo de unién el rio Tormes, lo cual revitalizaria las
economias de los municipios implicados y fomentaria el turismo ambiental que se centralizaria
iunto con el turismo cultural en la ciudad de Salamanca.

Se creard a partir de esta Red una Unidad de Cultura Cientifica y de la Innovacién (UCC+i). Si bien desde
cualquier nivel de la Administracion General del Estado se debe fomentar la divulgacion de la ciencia
y la innovacién, son las entidades locales, por ser las que se encuentran mas cerca de la sociedad, las
que son mds conscientes de las inquietudes y necesidades de los ciudadanos, las que deben implicarse
de un modo mas directo en esta tarea.

En cuanto a los contenidos de la red de centros, se propone desarrollar contenidos relacionados con
cada Centro de la Red, de manera que en cada uno de los centros asociados haya informacion sobre
los otros centros. Cualquier visitante que llegue a un centro de la red puede encontrar informacion
sobre el resto de Centros. De esta manera se consigue una vision de conjunto del Tormes en todos sus
ambientes a su paso por la provincia de Salamanca:

Tramo del nacimiento del Tormes en Barco de Avila., Tramo medio a su paso por Salamanca vy
Almenara de Tormes, Tramo embalsado a su paso por Monleras, Tramo de Arribes a su paso por
Villarino

{
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- Realizacion de un inventario de aves y de plantas y de tipos de habitats incluidos y no incluidos en la
directiva 92/43CEE

- Establecimiento de contactos con otras redes y centros de interpretacién a nivel nacional en especial
de Castilla y Ledn.

BP Creacién de un centro de Sensibilizacién Ambiental espacio permanente/itinerante de
exposiciones. Desarrollo de actividades de Sensibilizacion Ambiental para escolares y publico en
general.

d) Resultados esperados:

- Dinamizar mediante diferentes actividades de ocio y educativa barrios con escasa dinamica social.

- Potenciar la empleabilidad de diferentes estratos sociales a través de la formacién en un nicho de
empleo emergente y con gran demanda futura como es el empleo en medioambiente y en especial
en el mundo del agua.

- Brindar y dotar a los visitantes y especial a escolares del conocimiento del mundo del agua,
fomentando su interés por la ciencia y despertando la vocacion hacia la investigacion cientifica. El
vehiculo conductor para conseguir este objetivo serd algo tan cercano como el medio ambiente
que les rodea y mas particularmente a través de la investigacion ambiental sobre el mundo del
agua. La eleccion del agua es porque es una unidad transversal en la asignatura de conocimiento
del medio a lo largo de la etapa educativa obligatoria en los escolares, tiene gran implicacién social
en el medio rural tanto por sus usos (agricolas, ganaderos,...}), aspectos psicolégicos (etnografia —
fuentes, molinos, lavaderos, bebederos, usos sociales y recreativos,...), aspectos ambientales
(fauna, flora, orografia,...), etc. y medio de participacion ciudadana

- Establecer una red de voluntarios capacitados en la aplicacion de la metodologia cientifica de
trabajo para el seguimiento de las masas de agua de su entorno mas inmediato

e) Metodologia y plan de trabajo:

1) Consideraciones Técnicas del Edificio

. Se trasladara las diferentes consideraciones de las partes que consta el edificio a los diferentes
grupos encargados del estudio de la Calidad Espacial del edificio (Master MADIN]}, los grupos de
investigacion BISITE y Servicio de |a Produccién e Innovacion Digital MEDIALAB de la USAL para la
implementacion de las mejoras tecnologicas y digitales bajo los requerimientos impuestos por las
distintas administraciones publicas (SEPE, EROPASS, etc.)

. La instalacién de Camaras de visualizacidn de las zonas del Tormes en red. La universidad de
Salamanca seré la encargada del control y desarrollo de este medio técnico. Seran necesarios
varios ordenadores en red para el mantenimiento del sistema y una sala habilitada al efecto.
Grupos de Investigacién como BISITE de la USAL y Empresas como Binfor Solutions, S.L., experta
en este tipo de sistemas, puede gestionar |a implantacion de este sistema.
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- Para las audiogufas se creara un sistema informatico mediante técnicas innovadoras de movil y
GPS. Aprovechando el uso progresivo de los moviles, se puede realizar una aplicacion que se puede
cargar en cualquier movil, que informe de las rutas existentes, de los animales y plantas que vamos
averen Tormes +y de la localizacién de las mismas en caso de tener mdviles con GPS o dispositivos
navegadores. Esta aplicacion se realizara recogiendo los datos del proyecto sobre inventarios de
fauna, flora y habitats, asi como de fotografias y cartografias, de la zona de actuacion de Tormes+,
siendo Gnicamente necesario pasar estos datos a un programa ejecutable desde un maovil.

- Pasos para la creacion de la Red de Centros del Tormes y su correspondiente UCC+i

Ya se puesto en contacto con los diferentes Centros de Interpretacion del Tormes, los cudles han
participado en multiples proyectos con el CIDTA de la USAL y se han firmado acuerdos de colaboracion
conjunta entre entidades. En este sentido se puede dotar de contenidos a una pantalla tactil en cada uno
de los Centros que nos dé una informacion de conjunto: tramo medio, tramo embalsado y tramo de
Arribes. La informacién puede ser la misma en todos pero haciendo referencia a cada uno de los tramos y
sus centros: formacion del Tormes, evolucién bioldgica y antropizacién del Tormes con la informacién
etnografica que esto supone. Asi como la creacién de una red de rutas que partieran del Centro de
Interpretacion de Salamanca para visitar la zona de actuacién del Tormes+ basada en energias alternativas
y no contaminantes, que no molesten a la fauna, mediante bicicletas (eléctricas), que se utilizaran en
alquiler.

La Red Local de Divulgacion de la Ciencia y Ia Innovacion (UCC+i) estd formada por los Ayuntamientos que
han obtenido financiacién a través de la Convocatoria de Ayudas de FECYT en esta modalidad, asi como
por aquellos de la Red INNPULSO que deseen pasar a formar parte de la misma. Por lo que se realizaran
los tramites adecuados para la peticion formal de formar una UCC+i, asi como la participacién en las
diferentes lineas de financiacion y peticién de proyectos que anualmente salen por la FECYT para este tipo
de unidades.

- Actividades de Educacién y Sensibilizacion Ambiental

Creacién de un espacio de exposicion permanente bajo la direccién de los distintos Centros y Grupos
especializados en el Tormes. Establecimiento de las sinergias y colaboraciones necesarias para Centro de
Exposiciones Itinerantes (Esfera del Agua, Exposiciones Seccién Medio Ambiente Junta de Castilla y Ledn,
Exposiciones Cluster (AEAS, PTA, Grupd Meta, etc.)

La Dinamizacion social a través del medioambiente se llevara a cabo con actividades de sensibilizacion y
educacion ambiental asi como el fomento de la vocacién por la ciencia y la investigacion en los escolares
y publico general a través del Medio Ambiente, ademds de las diferentes ferias del agua (Dia Mundial del
Agua) que han sido llevadas a cabo por CIDTA de la USAL en los ultimos 10 afios, y que tienen una fuerte
demanda por diferentes instituciones y docentes, con una participacion cercana a los 1500 escolares en

las Gltimas ediciones.

Como en ediciones anteriores La Fundacién Salamanca Ciudad de Saberes para la coordinacion de las
visitas guiadas de los centros escolares de Salamanca a la Exposicion de la Semana del agua En el momento
actual y como continuacién de las actividades realizadas otros afios la Fundacién Salamanca Ciudad de
Saberes se encarga de establecer el contacto con los diferentes entes educativos, coordinando la asistencia

de los colegios a las ferias.
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Anexo V. Propuestas conceptuales diseiio espacios. MADIN-MARRyD
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Rehabilitacién "Fabrica de la Luz"

Actuacion de [rehabkilitacidn - minima - pana
1 N-ponern ren valor Lo edificacion como hito.
Evoluorcomo rolternativel al-lCentrolide
Interpretoacion el encontrar un Lsoly
un gestor externo adecuacdo (Concurso
deideas y Concesion -Ejemplor Centro
/ det-Tormes—(EIBTA),Central
hidhaeléctnicod:
Huminoacion-artisticarentazaco-ja e que
nefuercelesta situacion fcomo hitoren
M CONjuntoricon-otros deritaRibera

La “Fabrica de Luz” como Centro Expositivo.

Las intervenciones que se proponen sobre el patrimonio El proyecto expositivo se materializara de la forma mas
arquitectdnico para uso expositivo seran puntuales. aséptica posible, dando importancia al contenido y elimi-
nando la presencia de soportes.

Se dejaran microestructuras que permitan el anclaje de Se dejarén carriles que permitan la fijacion de elemen-
elementos flexibles como tabiqueria textil o superficies tos de iluminacion y proyeccion garantizando la maxima
de malla deslizable. flexibilidad y adecuacion coordinado con la apertura de

huecos.



Rehabilitacion "Fabrica de la Luz"x

Actuacion de rehakilitacion minimo | poana
! N-poner ren-valor o ledificacion comolhito.
2 Encaldio A taoma ol redaetiNe i T enfrolide
Interpretoacion el encontrar un Lsoly
un gestor externo adecuacdo (Concurso
ele-Haeas |y -Eoncesion-EjemnploEentre
/ det-Tormes—(EIBTA),Central
hidaoelécitniceor
Huminoacion-artisticarentazaco-ja e que
neftuenceesto rsituaaion-fcoma hitoremn
M COnjuntoricon-otros der it Ribera

La “Fabrica de Luz” como Centro Cultural.

Sistemas sencillos y flexibles de montaje y desmontaje La eleccion, disposicion y almacenamiento del mobiliario
incorporados en el espacio permitiran generar diferentes permitira generar actividades como cursos y talleres.
usos.

Las representaciones teatrales, cine, conferencias po- La disposicién de elementos digitales permiten una ocu-
drén combinarse con la proyeccion de informacion vir- pacion efimera del espacio y una usabilidad diferente
tual. segun sea la actividad a desarrollar.



Rehabilitacién "Fabrica de la Luz"

L TActuddion tderehakititacion - Minino - pona
7 N-poner fen valor o edificacion -comolhito.
| FENeldo - fcomo raltennativelldl-Tentrolide
\ /lnterpretacion el -encontivar/ uniuso y

un gestor externo adecuacdo (Concurso
de ideas y Concesion -Ejemplor Centro
- ciet-Tormes €CIBTAY, - Centrat
hidaoelécitniceor
Huminoacion-artisticarentazaco-ja e que
netuencerestarsituaaion fcomorhitoremn
M CONjuntoriconotros deta-Riberal

La “Fabrica de Luz” como Centro Multifuncional.

Un espacio diafano y accesible permitira ser utilizado de La posibilidad de dotar de un uso, incluso comercial al
diferentes formas. espacio, garantiza su utilizacion periddica y constante
en el tiempo.

El sistema estructural y de anclajes, permitira de forma El espacio también sera de facil adaptacion para jove-
sencilla generar espacios a sociados a eventos. nes y nifos.

La eleccidn, disposicion y almacenamiento del mobiliario
permitira generar un auditorio o un aula de formacién.



Incorporascion inici
pasarela en traserg de la
rehabilitacion Fabricoas e
laa Luz

La “Fabrica de Luz” al exterior.

Pequefias estructuras en el exterior nos permiten gene- Posibilidad de generar relaciones interior-exterior con el
rar identidad y reconstruir el pasado. edificio existente.

El edificio puede convertirse en soporte de instalacio- Las pieles elegidas para el exterior del edificio lo inte-
nes, y comunicacion que active el espacio exterior. gran con el entorno y materializan el concepto de soste-
nibilidad del proyecto.

La generacion de mobiliario urbano natural anexo al edi-
ficio genera aulas y auditorios de manera simple.
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Urbanizacion entorno urbano

Espacios de ocio, cultura y convivencia

Adecuacion entorno urkanoc de Fabrica de (o
Luzque incopora zona de concesidn para
actividad leconémica len relacién conlel oclo, las
TIC, o cultura y el medio ambiente siguiendo
los ok jjetivos Tormes+

Generacion de espacios en el entorno urbano.

Aprovechamiento de espacios de cesion que necesitan Intervenciones de disefio adecuadas al concepto Tor-
una minima intervencion para ser usados. mes + Yy sus riveras.

Plataformas para la localizacion de eventos efimeros Mobiliario que fomenta la participacion y la reunion.
que generan actividad.

Intervenciénes asociadas al deporte y la salud adecua- Espacios para instalaciones e intervenciones artisticas
das al entorno. de mayor o menor intensidad y duracion.



4 et
Urbanizacion entorno urbano
Espacios de ocio, cultura y convivencia

Adlecuacion entorno urkano del Fabrica de ta
Luzque incopora zona de concesidn para
actividad leconémica len relacién conlel oclo, las
TIC, o cultura y el medio ambiente siguiendo
los ok jjetivos Tormes+

Generacion de espacios en el entorno urbano.

confort ambiental

Generacion de cubiertas efimeras asociadas a al reali- Instalaciones en el entorno urbano que garanticen el
zacion de diferentes actividades. confort ambiental.

Instalaciones efimeras asociadas a las actividades pro- Integracion de los sistemas de instalaciones con el dise-
puestas para desarrollarse en el Tormes +. fio urbano de mobiliario.

Espacios para disefio participativo que genere elemen- Areas que permitan instalar arquitecturas efimeras aso-
tos de identidad. ciadas a eventos.



©)

\'—/ - - -
Actuacion de riberas ocio

Actuacion relacionado con el ocio y el ceporte
en la ribera. Pantalan, playa, piscina. e jercera
de elemento ce atraccion. Evaluar en funcién
de las posibilidades con el Plan de Cuenca de
CHDuero

AT

Generacion de espacios en las riveras.

L 1T F |
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Areas de rivera disefiadas para desarrollar actividades
de ocio.

Espacios donde desarrollar eventos relacionados con el
agua.

Aulas y auditorios relacionados con el agua. Espacios
de formacion.

Adecuacién de infraestructura minima para el desarrollo
de eventos e instalaciones artisticas.

Adecuacion de superficies y espacios para desarrollar
actividades y eventos de reunion.



7

Itinerario peatonal y ciclista

Generacion de recorridos conectores.

Disefio de mobiliario urbano adecuado a las areas tra- Generacién de espacios naturales de descanso a socia-
tadas. dos a los recorridos.

El recorrido como generador de actividades de ocio y Disefio de sefializacion virtual y digital a lo largo de todo
eventos como elemnto conectivo y de sefializacion. el recorrido garantizando la interactividad de todos los
usuarios.
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Anexo VI. Propuestas sobre la evaluacion de la inclusion desde el
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0 Presentacion MADin USAL. Diseiio para Todos y Accesibilidad Universal

MADin USAL, Masteres de Arquitectura, Master de Disefo de Interiores y Master de
Regeneracion urbana, Rehabilitacion y Disefio de espacios histéricos, realiza formacion
docente en Disefio para Todos y Accesibilidad Universal. Cuenta con la colaboracién de las
siguientes entidades.

ASPRODES, con Maria Pellitero, Coordinadora de Accesibilidad Cognitiva.

PLENA INCLUSION, Elena Polo, Responsable del Servicio de Vida Independiente de
Asprodes.

INICO, Maribel Campo, Miembro del Instituto Universitario de Integracion en la Comunidad.
MADin dentro de su formacién docente incluye la asignatura de Disefio para Todos y
Accesibilidad Universal. El curso 2016/17 hemos realizado conjuntamente clases y también
hemos realizado varias practicas de evaluacion real de Entornos Accesibles desde la
Discapacidad Cognitiva o Intelectual, con estas asociaciones. Los entornos evaluados han sido
el C.C. el Tormes y el Hospital de la Santisima Trinidad.

55 VNIVERSiDAD
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Clase MADIn. Disefio para Todos Evaluacion entorno H. Santisima Trinidad



Evaluacion entorno C.C. el Tormes

No existen limitaciones individuales sino limitaciones de la propia sociedad para prestar
servicios apropiados y para asegurar adecuadamente que las necesidades de las personas con
discapacidad sean tenidas en cuenta dentro de la organizacion social los docentes y
proyectistas debemos conocer las necesidades y soluciones técnicas necesarias y aplicarlas
en nuestros proyectos.

No debemos crear Entornos, Productos y Servicios que sean especificos para personas con
discapacidad, sino que cuando se disefie se haga desde del punto de vista donde se tenga en
cuenta las necesidades e intereses de todas los posibles usuarios. A esta filosofia se denomina
Disefio para Todos y Accesibilidad Universal.

A Discapacidad Fisica: Movilidad Reducida. La manipulacion. La motricidad y la coordinacion

corporal.
B Discapacidad Sensorial. Los sentidos. La vision. La audicion. El tacto. El olfato. El gusto.
C Discapacidad Cognitiva o Intelectual. La Cultura y los habitos.

El disefio de Tormes Plus debe proyectarse desde estos parametros tanto para Espacios
Interiores como para espacios Exteriores.



Discapacidad Fisica

Discapacidad Fisica: Movilidad Reducida. La manipulacién. La motricidad y la coordinacion
corporal.

El Codigo Técnico, DB SUA define las condiciones de Accesibilidad. “Con el fin de facilitar el
acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con
discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacion de elementos accesibles que se
establecen a continuacion.”

Existe numerosa normativa en vigor. Es la que toda la sociedad tiene aceptada. Inspira el .S.A.
Simbolo Internacional de la Accesibilidad.

‘s N\

0w

I

Al

N

Simbolo |.S.A.

PRINCIPALES ELEMENTOS A CONSIDERAR PARA
ANALIZAR LA ACCESIBILIDAD DEL ENTORNO URBANO

- Flujos de drculacidn
- Templado de trafico
- Areas peatonales

comunes de = |+ aceras
* bordillo

sin == | » banda libre peatonal

* bolardos, pilonas y omuillas
* pavimenios

« proteccidn de alcorques

* pasos de pealones

« vados para vehiculos

* rampas y suavizado de pendientes
= escaleras

* pasamancs

= barandilla

« aparcamientos en superice
- aparcamientos subleraneos

- Elementos wbanos diversos == | * bancos
* apoyos isquidticos
« fuentes

* elemenios de omamentacion

* puertas de aparcamientos

* cubos y conlenadores de basura
* elemenios verficales

= glementos de la sefializacion

- Lugares de descanso
- Jardines pablicos

- luminacidn

- Sefializacion

- Barreras temporales == | + zonas de obras en via pdblica
« vehiculos mal ejtacionados

; 3oy Mantenimients
i b £

Ejémplo de mobiliarié de déscanso y rémpas Elementos de proyecto de Accesibilidad Fisica

iy




Discapacidad Sensorial

Discapacidad Sensorial. Los sentidos. La vision. La audicion. El tacto. El olfato. El gusto.
Dentro de la categoria de la discapacidad sensorial, encontramos la discapacidad visual, la
discapacidad auditiva y otros tipos de discapacidades relacionadas con disminucion de algunos
de los sentidos, por ejemplo, la hipoagusia que es la disminucion en la sensacién del gusto.

Maqueta tridimensional informativa en espacio exterior.

Maqueta tridimensional informativa en espacio exterior.



Leyenda en braile. Sistema WayFinding para orientacion.

Los 3 tipos de orientacién: Persona con Persona ( person to person),Persona con
Maqueta (model to person) y Persona con Plano ( plan to person)

Sistema WayFindin para la orientacion espacial. Plano en triptico de papel y
Maqueta tridimensional con leyenda en braile en exteriores.

k!
Lectura en braile. Maqueta tridimensional en interior. La Pedrera Tactil.



3 Discapacidad Cognitiva o Intelectual

Discapacidad Cognitiva o Intelectual. La Cultura y los habitos.

“LA COGNICION FISIOLOGIA Es un proceso de representacion mental por el cual el ser
humano percibe, imagina, categoriza, conceptualiza, formula y resuelve problemas en el ambito
de su experiencia personal y realidad cultural.

Todavia se sabe muy poco de los procesos bioquimicos que lo hacen posible.

Los problemas cognitivos se presentan en personas ancianas, personas con deficiencia psiquica
y personas que han tenido un trastorno cerebro-vascular de magnitud diversa: alteraciones que
inciden en el comportamiento social y profesional.

Ademas debemos recordar que determinados estados psicolégicos como la depresion, el estrés
u otras alteraciones psiquicas pueden alterar de manera notable nuestra capacidad de percibir y
procesar informacion.

La Discapacidad Cognitiva o intelectual. Las discapacidades intelectuales o del desarrollo son
anomalias en el proceso de aprendizaje entendidas como la adquisicion lenta e incompleta de
las habilidades cognitivas durante el desarrollo humano que conduce finalmente a limitaciones
sustanciales en el desarrollo corriente.

Evitar este tipo de sefialética
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Iconos y Simbolos orientadores



Laberinto Estructuracion Sinapsis Conductores Ejes
(orientar) (circunscribir) (unir) (conducir) (direccionar)

Neutralizar el Efecto Laberinto
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3-LA2-01.01

4-LA2-02.01
5-LA2-03.01
6.-LA2-03.02
7-LA2-04.01
8-LA2-05.01
9-LA3-01.01

N
R

LEYENDA DE LAS ACCIONES PROVISONALES:

1.-LA1-01.01:
2.-LA1-02.01:

Centros de interpretacion del Tormes.
Suministro e instalacion de pantallas de carteleria digital en espacios publicos del dmbito para transmitir informacion de interés a nivel municipal.
Proyecto técnico para la ejecucion de pasarelas peatonales y ciclistas ligeras en Salas Bajas con distancia a salvar entre ambas margenes de 150 metros, y de

adecuacion de pasos existentes.

Ejecucion de ampliacion de los puentes sobre el ferrocarril en Chamberiy los Alcaldes.

Desarrollo de Proyectos Técnicos y Ejecucion de Carril bici.

Desarrollo de Proyectos Técnicos y Ejecucion de sistema de préstamo de bicicletas.

Desarrollo de Proyecto Circuito Infantil de Modos de Transporte en Parcela DGT.

Modificacion de viales en el cruce de las Avdas. Ignacio Ellacuria- José Nufiez Larraz.

Implantaciéon de Soluciones Sostenibles y de Eficiencia Energética, hidrica y de iluminacion, en el Parque de Salas Bajas.

10-LA4-01.01y 02: Desarrollo de Huertosy Zonas Verdes en Parque Fluvial del Rio Tomes o de Salas Bajas.
11.-LA4-02.01: Desarrollo de Corredor Verde/Ribera fluvial de Salas Bajas a Buenos Aires.
12.-LA4-02.02.01: Proyecto técnico para el desarrollo de un Jardin Botdnico en Huerta Otea.
13.-LA4-02.02.02: Proyecto técnico para el desarrollo de Banco de Semillas en Huerta Otea.
14.-LA4-03.01y 02: Proyecto de Desarrollo y Reconstruccion de Pesquera de Tejares, y adecuacion de entorno Fluvial.
15-LA5-01.01 Proyecto técnico de Mejora de la urbanizacién general, adecuacion de redes, dotacion de mobiliario urbano e infraestructura complementaria en 12 has de plazasy
parques urbanos de los barrios trastormesinos.
. 16.-LA5-02.01.01: Desarrollo de Espacio Deportivo Running&Street Workout Marin.
17.-LA5-02.01.02: Adecuacion de Equipamiento Deportivo y transformacién en miniciudad Deportiva Buenos Aires-Tejares.
18.-LA5-02.01.03: Proyecto de Desarrollo de Actividades nauticas en el Rio Tormes.
19.-LA5-02.01.05: Proyecto de Desarrollo de Recorridos Tematicos por la Riberas del Rio Tormes.
20.-LA5-02.01.07: Proyecto de Integracién de elementos icénicos y de referencia (estatuas, plataformas astronémicas,...).
21.-LA6-01.01: Proyecto técnico de adecuacion y reurbanizacién como viario de convivencia de Nucleo Tradicional de Tejares, de la Avda. Juan Pablo Il y de eje viario de Chamberi.
22.-LA6-03.01: Proyecto Técnico para el desarrollo del Centro de Iniciativas Econdmicas y Equipamiento Local en Buenos Aires.
23.-LA6-03.02: Proyecto de Prestacion de Servicios Basicos de Proximidad a vecinos de Buenos Aires.
24.-LA6-04.01: Proyecto para el desarrollo del Centro de Emprendimiento e Innovacion Social en el ambito.
25.-LA6-05.01: Desarrollo de Equipamientos y servicios complementarios a los Huertos urbanos de Salas Bajas. Desarrollo.
A1.-LA4-01.02: Lonja de productos de huertos urbanos.
A2.-LA5-02.01.04: Proyecto de Desarrollo de Espacio Musica. Desarrollo de Locales de Ensayo y grabacién en el ambito.
A3.-LA5-02.01.06: Proyecto de Desarrollo actividades de Dinamizacién Cultural del dmbito y de los Barrios del Trastormes.
A4.-LA6-02.01 Organizacién y desarrollo de programas formativos y de inclusion e intermediacion social.
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Leyenda
VERSION 1.4 U
ORDENACION PLANO IMAGEN PROPUESTAS CARRIL BICI
Propuesta de Plano Imagen de la EDUSI Tormes + encargadopor -
parte del Ayuntamiento de Salamanca al Master de Arquitectura y PASEOS Carril bici segregado propuesto
Disefio de Interior de la Universidad de Salamanca y realizado por un Linea —= Carril bici segregado existente
equipo muIt(_jlsalenar bajo la coordinacion técnica de Roman andres : Liens — CirELGiE GrEES 16 ki,
Bondia arquitecto. In€a
Linea 3 Zona de sendas en el parque de ribera
Linea 3 - Zona de parque de ribera y sotos
; n ( Enlace con el Zurguén Arbolado de bosque galeria
( Linea 4 - Zona de reforest. 1. Bosque mediterraneo.
ue a‘ Zona de reforest. 2. Paseos arbolados.
Enlace con el Puente Romano
VNiVERSiDAD R00 AR o) il & I Zonas de borde y vegetacién
P SALTAMANCA 2ot s
CAMPUS DE EXCELENCIA INTERNACIONAL 1218~2018 Senda ona e fuertos

Zonas intermedias alamedas
- Zonas de plaza de bajo impacto
Zona de ELP dentro de las EDUSI
Otros usos especializados
ZONIFICACION GUIA ZONA DE HUERTOS
I Vegetacidn de borde
Albercas y descanso
- Construcciones
Zona de huertos individuales

Zona complementaria

- Accesos

Zona de miradores

Construcciones singulares

Pasarelas sobre el rio

Nuevos accesos en rampa.

Zona de aparcamiento

Lineas de representacion zona de huertos

Lineas aparcamiento

URBANIZACION PROPUESTA

Zona mixta
Zona de prioridad peatonal

Zona peatonal

Rio Tormes y Arroyo del Zurguén
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

[.1.AGENTES

I.1.1.Promotor

Enmarcado dentro de las Propuestas a realizar desde la USAL y el Master de Disefio de

Interiores y Arquitectura (MADIN) y Master de Regeneracién Urbana, Rehabilitacion y
Disefio (MRRyD) de la Universidad de Salamanca USAL al TORMES+ “Estrategia de

Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado 2015-2020" promovido por el Ayuntamiento

de Salamanca

[.1.2.Arquitectos

Nombre:
D.Roman Andrés Bondia (COAL n° 3535) NIF:  7965356L

Arquitecta colaboradora:
Giulia Biscaro Artosi
Direccion: Plaza Poeta Iglesias 22

Localidad: Salamanca (37001)

El presente documento es copia de su original del que es auto el Arquitecto D. Roman
Andrés Bondia Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesiéon
a terceros, requerira la previa autorizacion expresa de su autor, quedando en todo

caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

.2.INFORMACION PREVIA

[.2.1.0bjeto, emplazamiento y entorno fisico

[.2.1.1. Objeto

El objeto del presente documento es la rehabilitacion inicial del edificio de la antigua
Fabrica de la Luz de Tejares para detener su deterioro y permitir su percepcion como
elemento simbdlico en el entorno del rio y del barrio de Tejares. El presente proyecto
no contempla ningun uso especifico. Este se produciria en una segunda fase a la
espera en funcién del estudio de las propuestas que se puedan plantear acorde a la

potencialidad del espacio.

Esta propuesta se encuentra englobada vy justificada dentro de las planteadas en el
en lo que es la ribera urbana de Tejares en el denominado en la EUDSI Tormes+ como
uno de los “Nodos de Difusion”. Esta situacion se expone en un documento
independiente de propuestas realizado por la USAL. El presente Anteproyecto

desarrolla por lo tanto una de las propuestas contempladas en el mismo.

[.2.1.2. Emplazamiento

Direccion: Calle del Molino en el Barrio de Tejares*.

*La parcela tienen una direccion en su referencia
catastral como BO. Vega 21

Localidad: Salamanca (Salamanca) C.P. 37008
Referencia Catastral: 002400500TL73G0001ZK

Memoria 3

s 2
W Sy
. A

VNIVERSIDAD .
UHION EUROPEA B SALAMANCA o0 Aref
. " A - 1218 018

£
1
£
i

Ayuntamiento TORMES e
vy ) de Salamanca .



ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

@, seaeTs ceeoo CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
IS CCGMNA  GE HACKNDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
4 g Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL
e = DEL CATASTRO
INFORMACION GRAFICA E- 1/500
002400500TL73G0001ZK I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE "“

LOCALIZACION ‘
[BOVEGA 21 [ sz

[37008 SALAMANCA [SALAMANCA] |

USO PRINCIDAL ARD CONSTRUCCION

Comercial | 1920
(COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m7]
PARCELA CATASTRAL
[—4.537,380

SITUACION 05

[BOVEGA 21 | |

| SALAMANCA [SALAMANCA] | b o0

SUPERFICIE CONSTRUIDA |ITF] SUDERFICIE GRAFICA DARCELA ] TIDO DE FINCA -

21 ‘ | 184 ‘ | Parcela construida sin division horizontal |
CONSTRUCCION
Destino Escalera Flanta Puerta Superfdie m* [~H537.220 G073
ALMACEN 211
ELEMENTOS COMUNES
L
h‘—_‘_i_'?T:IEJ , ZTPIE‘O ) i'-i“Ei: ]

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Miércoles , 28 de Junio de 2017

273,080 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRSE9
Limite de Manzana
Limite de Parosla
———  Limite de Construcciones
Mobiliaro y aceras
Limite zona
———  Hidrografia

1 Consulta catastral de la parcela. Fuente: DG Catastro

[.2.1.3. Entorno fisico

a) Descripcion de las parcelas, linderos y superficie

La parcela tiene una superficie segun los datos reflejados en la consulta catastral de
184 m2 de superficie util y 211 m2 de superficie construida. Segun la misma consulta, la
parcela parece corresponder exclusivamente con la superficie actualmente ocupada
por la construccidon cerrada. Sin embargo del estudio previo realizado sobre la
situacién actual de la edificacion resultan unas superficies diferentes y se incluyen las
zonas exteriores vinculadas con la fabrica en la parte delantera que servian para

manejar las compuertas.

La parcela y construccion se encuentra aislada del resto de las edificaciones del
entorno y rodeada por tres de sus lados de espacios de ribera inundables. En la zona
en contacto con el vial en la esquina sur-oeste se produce el acceso en lo que es la

continuacion de la calle del Molino. Esta zona se encuentra a un nivel aproximado de

Memoria 4

Ayuntamient TORMES \.;:: ,ig\
de Salamanca it e i
. VRGN EUROPEN DSALAMANCA ‘Gf’lt_f_ ARY,



ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

5 m. sobre el cauce. La forma de la parcela es de poligono irregular alargado con un

dimensidn maxima de 23 m. de largo en sentido norte sur, y 13 m. de ancho méaximo.
b) Entorno urbano

La parcela, antigua fabrica de la Luz, se encuentra en un enclave singular en el
sistema del cauce del rio Tormes vinculandose a una de las pesqueras alun existentes
en el entorno de Salamanca. En su proximidad y servido por la misma pesquera se
encuentra la antigua fabrica de harinas del siglo XIX, hoy reconvertido en bloque de
viviendas. El interés urbano, cultural y ambiental que de por si tiene esta situacion se
acrecienta al situarse junto al nucleo urbano de Tejares, municipio independiente de

Salamanca hasta avanzada la segunda mitad del siglo XX

2 Vista de la fabrica desde el cauce. Fuente: Propia

La situacion actual del edifico es en los espacios traseros vinculados al rio del actual
Barrio de Tejares de la ciudad de Salamanca. Estos espacios vinculados con las riberas
y sujetos a la accion de rio y sus crecidas eran espacios urbanos secundarios.
Solamente hasta el control de las crecidas en el siglo XX con la presa de Santa Teresa,
y el crecimiento del barrio y urbanizacién de estos espacios en época reciente (JCyL
2008) que se ocupa y se integran en la trama urbana. Esta reciente ha significado el
establecimiento de un espacio libre longitudinal de ribera y un vial. Pero este espacio
debido a esta situacion tradicional marginal carece de dinamismo urbano con

ausencia de locales o actividad econémica.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

3 Vista de la calle Botijeros. Fuente: Propia

El proyecto de urbanizacién tampoco contemplo la puesta en valor de la Fabrica de
la Luz, aunque fuera a nivel ambiental, lo que se une a la presencia de elementos de
infraestructuras urbanas como la linea aérea de media tension o el transformador de

superficie en las proximidades que rebajan la calidad urbana del espacio.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

4 Vista de la fabrica desde la calle Botijeros. Fuente: Propia

Por otra parte, se debe aludir a las instalaciones de saneamiento y depuracién en el
entorno y que se vinculan con el lado opuesto del rio donde existia la antigua EDAR
de Salamanca, actualmente centro de maquinaria del Ayuntamiento. Esta situacion
justificé la existencia de un paso de la conduccibn de saneamiento en lo que se

percibe como una pasarela adosada a la construccion de la fabrica de la luz.

La desaparicion de la antigua EDAR y su realizacion aguas abajo en el término de
Villamayor motivo la creacion de una planta de impulsién al en la proximidad de la
fabrica de luz. A su vez, esta situacion obligo a la realizacién de un nuevo paso del rio
para la canalizaciéon de saneamiento y una nueva pasarela de mayor dimensiéon que
la que ya existia. De igual manera se realizd6 un nuevo vial hasta ella esta zona y que
también afecto a la configuracion del entorno de la fabrica. Este nuevo vial y
recorrido aguas abajo y el paso sobre el rio ha motivado un nuevo flujo de personas

en este punto.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

5 Vista de la canalizaciéon de saneamiento y pasarela junto a la fabrica de la luz. Fuente: Propia

Nos encontramos por lo tanto en lo que es en un espacio singular y de interés desde la
comprension la explotacion del Tormes y a la vez con una importancia urbana
simbdlica. Si bien hasta ahora ha sido marginal situdndose elementos principales de
las infraestructuras urbanas de saneamiento, las mismas infraestructuras establecidas
por este motivo y el foco que ha puesto la EDUSI sobre este espacio ponen en

evidencia una formalizacion urbana inadecuada.

[.2.1.4. Servicios urbanos existentes

La parcela se sitla en un entorno urbano con todos los servicios urbanos a su

alrededor sin embargo, el edificio no dispone de las acometidas al mismo.

a) Acceso:

La parcela dispone de acceso desde vial publico urbanizado en la esquina nor-oeste.
b) Abastecimiento de agua:

La parcela cuenta con acceso a la red municipal en la zona adyacente, pero no se

observa acometida al edjificio.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

c) Saneamiento:

La parcela cuenta con acceso a la red de saneamiento municipal en la zona

adyacente, pero no se observa acometida al edjificio.
d) Suministro de energia eléctrica:

La parcela cuenta con acceso a la red de la compafiia IBERDROLA en la zona

adyacente, pero no se observa acometida al edjificio.

e) Alumbrado publico:

El vial desde el que se accede a la parcela cuenta con alumbrado publico.
f) Red de telecomunicaciones:

La parcela cuenta con acceso a la red en la zona adyacente, pero no se observa

acometida al edificio.
g) Otros:

No se ha detectado la existencia de red de gas.

[.2.1.5. Estado actual de la edificacién

a) Condiciones generales

Para la comprobacion del estado actual se ha realizado una evaluaciéon exterior del
edificio, y se ha realizado una visita con una evaluacion incompleta del interior
acomparfados por técnicos municipales con fecha de 23 de junio de 2017. Se debe
recordar que el edificio ha estado tapiado y sin acceso desde el exterior los Ultimos
afnos. Solo recientemente y con motivo de estos los estudios vinculados con la EDUSI se

ha habilitado un acceso para facilitar su evaluacién en relacién con la EDUSI.

Respecto de las fuentes documentales de la historia del edificio hemos consultado la
documentacion sobre la instalaciéon de la infraestructura eléctrica en la ciudad en las
investigaciones de los Doctores Historiadores D. José Ignacio Diez Elcuaz en el libro
Arquitectura y Urbanismo en Salamanca (1890-1939) y la Tesis doctoral de D. Enrique
Garcia Catalan “Urbanismo en Salamanca en el siglo XIX”. En estas se cita la fabrica

de la luz de Tejares, estando a la espera de una ampliacion de esta documentacion.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

b) Condiciones del entorno

Es de interés sefialar que ademas del propio edificio, existen otros elementos
vinculados en su entorno mas inmediato pero al exterior del edificio que seria

necesario evaluar a la hora de plantearse una actuacion.

El primero de es el espacio previo al acceso del edificio. Esta constituido por un
puente sobre las tomas de la antigua fabrica de harinas y que aun conserva parte de
la maquinaria de estas compuertas. Esta situacion y el nivel de la nueva calle, junto
con un ensanche previo a la puerta generan una cierta confusién y desorden previo

al edificio.

6 Vista de paso sobre toma y compuerta de Fabrica de Harinas hacia acceso. Fuente: Propia

El segundo espacio que afecta al inmueble es el que se conforma a su alrededor en
la parte trasera entre la canalizacidn-pasarela, la pesquera y el propio edificio. Se
trata de un espacio sobre el cauce pero detras de la pesquera con acceso desde la

calle y que también presenta una dificil lectura.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

7 Vista del espacio trasero sobre el socaz de la fabrica de la luz. Fuente: Propia
c) Condiciones de la estructura

La estructura vertical portante del edificio estda formada por muros de carga de
diferentes tipos. Se perciben al menos muros de sillares de arenisca en la zona del
tajamar en contacto con el agua, mamposteria careada de arenisca de Villamayor y
ripios de pizarra, en gran parte de la fabrica, algunos muros de fabrica de ladrillos

ceramicos y hormigén en las zonas bajas, muros interiores y seguramente en la torre.

Formalmente el edificio parece componerse de dos elementos diferenciados. El
primero formado por la parte junto al acceso en forma apuntada a modo de tajamar.
Este elemento a su vez dispone de una planta superior en forma de torre que no
responde a la forma apuntada de la planta inferior. En este nivel se intuye salian las
lineas aéreas. La formalizacion de esta parte de la edificacion es mas compleja y se
acentla con la presencia de la Unica decoracidén que se percibe en el conjunto a
modo de petos en la cornisa con motivos vegetales con una flor de cinco hojas neo-
historicistas que corresponde con la época de realizacion del edificio a principios de
siglo XX. Ademas del propio muro perimetral masivo en el exterior de la planta baja
que llega a la cimentacion en el lecho, la estructura se complica con el afiadido de

los muros interiores que sostienen la torre de planta primera.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

8 Vista de la fachada sur y acceso de la fabrica de la luz. Fuente: Propia

La traslacion de los muros de la torre superior en la planta de acceso motiva la
existencia de un espacio en la entrada junto a la puerta y un ambito bajo la torre
antes de entrar en el espacio principal. Este médulo inicial, al igual que el resto del
edificio dispone ademas de un nuevo nivel de escasa altura bajo el nivel de acceso.
Este espacio se cubre y hace de suelo del nivel de acceso con una estructura que si
bien extrafia por la época del edificio parece de losa de hormigén con algun refuerzo
de vigas y tornapuntas de madera. La extrafieza inicial sobre el tipo de estructura
horizontal de hormigdn encuentra una mayor justificacién por el tipo de canalizacién
gue se aprecia bajo el edificio en la zona de paso de agua. El forjado de losa de

hormigdén se encuentra actualmente derruida junto al acceso.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

9 Vista del interior desde acceso con forjado arruinado y maquinaria al fondo. Fuente: Propia

El forjado del primer piso y cubierta parece estar formado por viguetas metdlicas y
bovedilla de rasilas y revolcdén, suponemos de tabiques ceramicos, actualmente

jarreada.

10 Vista interior desde acceso hacia la cubierta de la nave principal. Fuente: Propia

La segunda parte del edificio diferenciada de la anterior pero formando un todo es la
gran sala sobre el nivel intermedio inferior y el socaz. En este caso se trata de una nave
mas sencilla a dos aguas con estructura de muros perimetral de mampuestos de
arenisca y pizarra a la que se accede desde el espacio junto a la entrada de la zona

primera. La unica singularidad de esta zona es el quiebro en la esquina nor-este a
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

modo de tajamar, pero que no corresponde con la disposicion actual en funcién de

los flujos posibles motivados por la pesquera, lo que induce a pensar en otra

formalizacion inicial que podria vincular esta forma con el final de la pesquera.

11 Vista desde el rio de la fachada este de la fabrica de la luz. Fuente: Propia

Esta singular disposicion que se aprecia en la forma exterior de la construccion podria
responder a una construccién con reutilizacién de elementos previos. A este respecto
un analisis histérico de los paramentos de la parte primera o la evaluacion de
documentos sobre las acefas historias en Tejares podrian aportar algo de luz a la
extrafla construccidn. A este respecto también apuntar a la disposicion de la
Pesquera en relacidon con la situacion del molino y la fabrica de la luz y el seno que

forma que no parece ayudar en su disposicion actual a la funcién pretendida.

El forjado del suelo de la planta baja, la suponemos resuelta como la descrita en la
zona 1 de losas de hormigdn, siendo la cubierta de este espacio resulta con cerchas
espafolas de madera y viguetas entre ellas que soportan una cobertura aparente de

fiborocemento.

Memoria 14

de Salamanca H' ot fuw oo —
EUROPEA

o0 Aref

DAL
B SALAMANCA

AN X, EXCELIMEM ITERACIRAL 1218~ 2018



ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

A estas dos zonas interiores se aflade la zona de maniobra de compuertas vy filtros. Esta
zona se sitla junto a las tomas hacia el este y se sostiene con una estructura de
pilastras de fabrica sobre la estructura de los canales, forjiados metalicos y bovedillas
tabicadas y capa de compresidn de mortero. La carpinteria de esta zona exterior de

barandilla y protecciones es metalica
ST

o | f
£

12 Vista las terrazas de manejo de las compuertas sobre las tomas. Fuente: Propia

Ademas de lo anterior se observan restos de la escalera de madera que comunicaba

la planta baja en la zona 1 con la superior en la zona de la torre.

Por Ultimo es llamativa el tipo de construccidén del canal y socaz bajo el edificio que
servia para conducir el flujo de agua hacia la maquinaria del sistema de produccion
de energia. Si bien no se ha accedido a la misma los datos que tenemos de la misma
nos indican una estructura de hormigdén y fabrica ceramica. Se evitan los sistemas
abovedados tradicionales apostando por lo que aparentan ser losas de hormigén, lo
gue es sin duda de interés debido a los afios de construccién del edificio. Estos indicios
de la utilizacion de losas apoyan también la utilizacion de este sistema en los forjados

superiores.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

13 Imagen de toma y compuerta con la utilizacion de estructura a flexion aparentemente de

hormigén. Fuente: propia.

En términos generales no 1os muros no presentan signos importantes de degradacion,
solamente se observan algunos lesiones producidas por el propio deterioro del
jarreado exterior, o por deformaciones producidas por la presencia de agua o
pequenos movimientos del muro. Esta situacion y la observacién inicial y en funcién
del tipo de construcciéon del que se trata parece ser de cierta solidez. La estructura
horizontal, tanto la de viguetas metdlicas que presentan serios problemas de corrosion
o los de madera afectadas igualmente por la humedad y la falta de mantenimiento
se encuentran en mal estado, sino en la ruina. La estructura de hormigon se

desconoce su estado.
d) Condiciones de los cerramientos

Los cerramientos son, como corresponde al tipo de construccion, la propia estructura
y han quedado descritos en el apartado anterior. Apuntar que la el acabado exterior

es de jarreado y pintado en un color dificil de evaluar en la actualidad. Los huecos
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

gue se adivinan y que se encuentran en la actualidad tapiados, tienen recercados

de mortero al igual que las esquinas y lineas imposta de forjado.
e) Condiciones de la cubierta

La cubierta de la zona de la torre esta formada sobre forjados con tabiques
palomeros y recubrimiento de fiborocemento en el caso de no haberlo perdido. Esta
construccion se combina con una cubierta plana a modo de terraza. La terraza
también presenta un peto decorado que se conserva Unicamente en la torre y
alguna pilastra en la terraza inferior. Esta posible antigua terraza tiene un vuelo sobre
el muro de la planta baja lo que reforzaria la presencia de este peto decorado.
Destacamos la ligereza en la composicidon de barandilla con motivos vegetales y flor

de cinco puntas en relacion con el tipo de edificio que tratamos.
f) Condiciones de los acabados

Al interior se observa revestimientos de yeso y un zocalo de alicatado ceramica en

mal estado y un suelo de piezas de ceramica.
g) Dotacion de la fabrica

Esta descripcion se completa con la existencia en mal estado de parte de la

maquinaria en la sala principal y de las compuertas y filtros exteriores en las tomas.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

14 Vista de los restos de la maquinaria existente en la nave principal. Fuente: Propia

h) General

En general podemos advertir que el estado general de la edificacion es malo, pero

resaltamos la aparente fortaleza de la estructura portante.
i) Superficies utiles y construidas de la edificacion

Se acompafia un cuadro de superficies Utiles y construidas estimadas en funcién de la
visita parcial realizada. Respecto de las superficies utiles se incorporan solamente las
que serian objeto de posible utilizacion, incorporando independientemente el de
terrazas. Mientras que las superficies construidas reflejan la entidad de la construccién

a efectos de poder evaluar el presupuesto de la actuacidn en esta fase.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

|  SUPERFICIES UTILES | m2. |

Sala acceso 29
Sala principal 104
Acceso a torre 21
TOTAL SUP. UTIL ACCESO 154
Planta torre 21
TOTAL SUP. UTIL TORRE 21
TOTAL SUP. UTIL 175
Terrazas exteriores 48
SUPERFICIES m2
CONSTRUIDAS )
Planta acceso 200
Planta torre 27
Espacio bajo planta acceso 172
Zona de socaz 219
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 446

[.2.1.6. Analisis de los valores histéricos y culturales

a) Fabrica de la luz

Advirtiendo que el edificio no se encuentra incluido en el catadlogo de edificios de
interés de la RPGOU de Salamanca de 2007, sin embargo el edificio tiene unos valores
gue es preciso destacar. Estos los debemos buscar en la singularidad del uso como
representante de una etapa histérica, con una industria en el momento de los
comienzos del suministro de la energia eléctrica a la ciudad de Salamanca, y del que
existe informacion. Es por lo tanto parte de un sistema relacionado con la produccion
de energia eléctrica junto al rio que vincula esta fabrica con la torre situada entre las

casas del parque en la pefa Celestina de Salamanca, o el actual museo de la
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

automocion dedicada a central térmica en la primera mitad del siglo XX. Estos que
son restos de una industria pasada sin embargo encuentran con ejemplos que han
pervivido hasta la actualidad como la fabrica de la luz hidraulica que se encontraba

conectada con la que estudiamos en Almenara de Tormes.

15 Vista de la “fabrica de luz” de Almenara de Tormes en funcionamiento. Fuente: Googlemaps

A este valor se afiade el propio de la historia de los ingenios ubicados en los rios para
distintos usos. Entre ellos la antiguo fabrica harinera en la proximidad del mismo,
pesqueras, acefias, batanes, norias,... y que son objeto de proteccién como parte de
la historia y la etnografia. Esta situacién es de mayor relevancia si se analiza desde la
escala del barrio como parte de la historia de Tejares y con mayor razén con la

vinculacién del personaje literario el Lazarillo de Tormes.

Ademas de los valores histéricos y etnogréaficos, la construccién en esa zona primera
presenta una formalizacién peculiar, para una construccién industrial, en especial el
peto de cubierta, y que comparte interés a la torre referida en la pefia Celestina de

estilo neo-mozarabe, realizadas con los estilos arquitecténicos de principios de siglo.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

16 Vista de la torre en las “Casas del Parque” de la USAL utilizada para la conduccion eléctrica

desde la fabrica de la luz de Tejares. Fuente: Googlemaps

17 Vista de la fabrica de la luz térmica existente en la zona ocupada en la actualidad por el

museo de la automocion. Fuente: Archivo de Venancio Gombau

A pesar de su no proteccidn entendemos razonable el atender a estos valores
histéricos etnograficos y preservar ademas los rasgos arquitectdénicos que se aprecian

en la construccion.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

b) Acefas de Tejares

Ademas de propio valor de la edificaciéon actual es preciso hacer mencion de
manera especifica a la ubicacion de la fabrica de la luz en un area vinculado con las
acefias de Tejares y su relacibn con la pesquera. Ya hemos mencionado la
importancia cultural de esta zona al ser citada como el nacimiento del personaje
literario del Renacimiento que es Lazarillo de Tormes. En este libro se cita lo siguiente

sobre las acefias del rio Tormes en Tejares:

Pues sepa Vuestra Merced, ante todas cosas,
qgue a mi llaman Lazaro de Tormes, hijo de Tomé
Gonzalez y de Antona Pérez, naturales de

Tejares, aldea de Salamanca. Mi nacimiento fue

dentro del rio Tormes, por la cual causa tomé el
sobrenombre, y fue de esta manera: mi padre,
que Dios perdone, tenia cargo de proveer una
§| Lasarillo b Zomes:; | . . ..

¢ befus foztunas g molienda de una acefia que esta ribera de
yaduerfida- RS

des. aquel rio, en la cual fue molinero mas de quince

afos; y estando mi madre una noche en la

acefia, prefiada de mi, tomole el parto y

pariome alli. De manera que con verdad me

Portada de la ediciin de Medina del 1'.m:r.'n de 1554, impresa por
Moy Eranesco del Cani puedo decir nacido en el rio.
La existencia de las acefias de Tejares se vuelve a citar en el interrogatorio del
Catastro del Marques de la Ensenada en 1754 donde se hace la siguiente descripcion

de las acefas de Tejares que se situarian en este lugar en la pregunta n° 17:

"...solo hay en el término de esta villa una acefa harinera dividida en dos
edificios, que el uno tiene tres piedras molenderas, y el otro una y esta situada

sobre dicho rio Tormes,..."

Finalmente en el entorno también se situé la moderna Fabrica de Harinas en el siglo
XIX ocupada en la actualidad por un bloque de viviendas junto al edificio objeto del
estudio y que conserva la balsa, tomas con alguna compuerta, socaz, y canal de

desagie.

Memoria 22

b R
Ayuntamiento T°“‘““__ e Knn mvanara o e Sovopa - hiod CS\AE
E UHION EUROPEA

v de Salamanca VNIVERSIDAD .
B SALAMANCA Boo Ar o
- W LM INTERACKPRA 1218~

018




ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

18 Restos de la balsa y tomas de la fabrica de harinas junto a la fabrica de la luz. Fuente: Propia.

Estas cuestiones quedan recogidas en el informe del arquedlogo municipal de
Salamanca de Septiembre de 2016 cuyo extracto recogemos en un anexo a este

documento.

En el siguiente plano se recogen aquellos aspectos de interés e indicios sobre la
situacion de las antiguas acefias que se situarian en el lugar que ocupa actualmente
la fabrica de la luz. Destacamos la existencia de los restos de un antiguo tajamar que
podria estar vinculado con esta acefia, el tajamar de silleria incorporado en la fabrica

de laluz y que dirige el caudal hacia la antigua fabrica de harinas.

19 Restos de Tajamar junto al aliviadero de la pesquera. Fuente: Propia.

También es de interés el muro inclinado en el edificio de la estudiado que serviria de
enlace a un posible antiguo trazado de la pesquera des que aun se ven los restos en
su entorno. Todas estas cuestiones justifican un estudio mayor en busqueda de

entender la evoluciéon de estas acefas.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)
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_' En la respuesta a la pregunta 17
del interrogatorio del
denominado Catastro de la
Ensenada de 1752 del antiguo §
muncipio de Tejares en

1 cia a la istencia de

i acefias: "..solo hay en el
término de esta villa una acefia
harinera  dividida en dos
edificios, que el uno tiene ftres
piedras molenderas, y el olro
una y esté situada sobre dicho
rio Tormes,..."

20 Imagen de los indicios de la acefia en el entorno de la fabrica de la luz. Fuente: Propia
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

I.2.2.Programa de necesidades expuesto por el promotor y desarrollo de alternativas

[.2.2.1. Plan Especial de Proteccién de rio Tormes y arroyo del Zurguén (anulado)

La primera vez que se cita la necesidad de realizacién de un Centro de interpretaciéon
en este edificio. Si bien el anulado Plan Especial de Proteccion del Rio Tormes y arroyo
del Zurguén asignaba una finalidad diferenciada de lo perseguido en la EDUSI al

edificio.

- Centros de interpretacién del rio aprovechando infraestructuras
existentes en desuso. Para este tipo de actividades, como pueden
ser observatorios de aves o fauna en general o bien de |la actividad
fluvial y vegetal, se proponen dos localizaciones al Este y al Oeste:
la antigua acefia de San Jerénimo, hoy en ruinas, y la antigua
fabrica de luz situada junto al molino de Tejares.

Se aprecia como en este centro de interpretacibn perseguia solamente unas
funciones vinculadas con aspectos ambientales. En este Plan Especial ya se asignaba

una cantidad de 450.000€ para su ejecucion.

[.2.2.2. EDUS|I Tormes+

La Estrategia de Desarrollo Urbano sostenible para Salamanca (EDUSI) Tormes+
contempla entre sus lineas de accion la LAl-Reforzar las aplicaciones de las TIC para
promover los servicios publicos digitales y la alfabetizacion digital. Y entre las

propuestas indicativas figura las n°® 7 con el siguiente contenido:

Centro de interpretacion del rio Tormes en la antigua Fabrica de la Luz de
Iberdrola como centro de referencia de la aplicacidon de las TIC en la

revalorizacion del patrimonio local.

Esta accion indicativa, tenia en versiones anteriores una ficha detallada de lo que se
pretendia que quedd fuera del texto definitivo debido al caracter estratégico del
documento. Es sin embargo de interés traer aqui de nuevo la ficha anterior ya que
reflejaba los objetivos de la autoridad urbana, que es la entidad encargada de
seleccionar las propuestas y gestionar el plan. Reproducimos a continuaciéon dicha
ficha contenida en la propuesta de Marzo de 2015 con el n° 2 y cédigo VAL.RIB.2 que

de manera resumida dice lo siguiente:
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

En el Area de Ribera, se propone desarrollar como segunda accion
(categoria de Valorizacion del medio natural), prevista en el Plan Especial del
Rio Tormes en la zona de Tejares, la Mejora del Patrimonio Cultural,
reformando el Centro de Interpretaciéon del rio aprovechando la antigua
Fabrica de la Luz de Iberdrola hoy abandonada, junto a la Pesquera y al

antiguo molino.

Esta Accion, prevista en el Plan Especial del Rio Tormes, se orienta a la
rehabilitacion del edificio de la antigua Fabrica de la Luz de Iberdrola,
actualmente abandonado y su dotacién como Centro de Interpretacion del

Rio Tormes
El resumen de la ficha sobre los objetivos a perseguir en el centro son los siguientes:

a) Ha de tener unos contenidos especificos sobre 1) El Rio Tormes y las
dinamicas del Agua. 2) El Rio Tormes como elemento de entendimiento entre
la ciudad de Salamanca y los Barrios Trastormesinos. 3) el Rio Tormes como
eje ambiental estructurante de la Ciudad de Salamanca. 4) El Rio Tormes+
como elementos articulador de la Estrategia Tormes+ y el desarrollo del

Proyecto Rio+Batrrios.

b) Ha de apostar prioritariamente a la difusion de estos contenidos sobre

recursos TIC, sobre todo plataformas maviles.

c) Ademas ha de orientarse como un espacio de Eco-innovacién y TICs

ambientales.

d) Ha de contener el desarrollo de un Proyecto de Turismo de Naturaleza,

proponiendo itinerarios especializados.

e) El disefio de espacios y edificios tendra criterios de inclusion a todos los

niveles.

f) Para el desarrollo de estos objetivos se puede proceder a concesionar una
parte del Centro, y en su caso estos habran de contratar personal de

colectivos desfavorecidos asi como de los habitantes del barrio.

e) En cualquier caso las obras en el rio Tormes o en su zona de policia

requerira la autorizacioén previa de este Organismo de cuenca CHD.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

Ademas de lo anterior el proyecto habra de cumpilir las condiciones del Plan Especial
de rio Tormes que sustituya al anulado y todo ello por un total de 450.000€ de PEC sin

IVA que procede de la cantidad asignada inicialmente en el Plan Especial.

Es de interés también advertir que en los documentos previos de la EDUSI Tormes+
(Abril 2015) junto a la ficha se recogia también con precision la funcion del
denominado “Nodo de Difusion” de la Fabrica de la Luz y que se resumia de la

siguiente manera.

1. Nodo O1. Factoria de la Luz. Centro de Interpretacién de Rio Tormes, Barrios
Transtormesinos y Actuacion en su conjunto. Especializado en la maximizacion de
usos relacionados con el ocio, la recreacion, la cultura y el deporte.

Como elemento de la zona de Ribera (accion prevista en la zona de Ribera en el barrio

de Tejares) va a facilitar los flujos de ocio-recreativos v deportivos hacia el micleo
tradicional de Tejares ¥ su eje comercial en la Avenida Juan Pablo II.

Se unen a las funciones ya mencionadas de maenra especifica para el edificio de la
Fabrica de la Luz aspectos relacionados con el ocio, la recreacion, la cultura y el

deporte.
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ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE TORMES+

1.Ne Accion 2. C6piGo AccION 3. NOMBRE DE LA ACCION
2 VAL .RIB 2 Centro de Interpretacién Tormes+ (desarrollo parcial
: : de Plan Especial del Rio Tormes).

4,SUBACCIONES

e  Accion 2.1 (VAL.RIB.2.1). Ejecucién Centro de Interpretacion Tormes +. En Barrio Tejares (39).

8.FASE DE INIclO. 9. SUPERFICIE
5.PRIORIDAD 6.ZONA FUNCIONAL 7.BARRIO DURACION (M2s/HAs)
ESTIMADA /UNIDADES

Gestion Suelos.
Fase 0 (Previo a

Valorizacion integrada del . S
espacio fluvial del rio Ribera (RIB) Tejares (39) inicio Acuerdo de 500 m2s

Tormes y sus riberas (VAL) Ejecti:?ésrllolr:%se 1-

2. (2016-2017)

10.IMAGEN

11.DESCRIPCION DE LA ACCION.

En el Area de Ribera, se propone desarrollar como segunda accién (categoria de Valorizacién del medio
natural), prevista en el Plan Especial del Rio Tormes en la zona de Tejares, la Mejora del Patrimonio
Cultural, reformando el Centro de Interpretacion del rio aprovechando la antigua Fabrica de la Luz de
Iberdrola hoy abandonada, junto a la Pesquera y al antiguo molino.

Esta accion serd asumida por el Ayuntamiento.
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La ejecucion de las acciones de desarrollo del espacio de ribera, se habra de ajustar a lo que finalmente se
indique en la Memoria Vinculante del documento de Plan Especial que finalmente se apruebe.

Esta Accion, prevista en el Plan Especial del Rio Tormes, se orienta a la rehabilitacion del edificio de la
antigua Fabrica de la Luz de lIberdrola, actualmente abandonado y su dotacion como Centro de
Interpretacion del Rio Tormes.

La Accion contempla Generacion de contenidos para el Centro de Interpretacion Factoria de la Luz,
relacionados con el Rio Tormes, la Ciudad de Salamanca y los Barrios Trastormesinos, su caracter
intrinseco y sus interrelaciones.

Se utilizaran como referencias principales: a) por un lado el entendimiento de las relaciones rio-ciudad y
por otro el caracter de las unidades y b) subunidades urbanas que forman parte del ambito. Estos
contenidos se aplicaran principalmente sobre recursos TIC, sobre todo plataformas moéviles (smartphones y
carteleria digital en el Centro de Interpretacion).

Los contenidos que se han pensado para este contenedor se refieren son:

(1) ElRio Tormesy las dinamicas del Agua. Desarrollo de contenidos especificos relacionados con el
Agua, su ciclo y los sistemas vinculados a él, para el Centro de Interpretacion en la antigua Factoria de
la Luz. Creacion de una red de interpretacién y singularidad del Rio Tormes como un punto de turismo
medio ambiental del Rio Tormes.

(2) El Rio Tormes como elemento de entendimiento entre la ciudad de Salamanca y los Barrios
Trastormesinos. Interrelaciones y Unidades Urbanas.

(3) el Rio Tormes como eje ambiental estructurante de la Ciudad de Salamanca. Elementos y Procesos.

(4) El Rio Tormes+ como elementos articulador de la La Estrategia Tormes+ y el desarrollo del Proyecto
Rio+Barrios. La necesidad del desarrollo de piezas urbanas sostenibles e integradas.

De este modo la Factoria de la Luz se desarrollard pensando en éste como un espacio de Innovacion
orientado al medio ambiente. Eco-innovacién y TICs ambientales.

El Centro de la Factoria de la Luz, incluird entre sus contenidos tematicos el desarrollo de un Proyecto de
Turismo de Naturaleza, que explicara el ambito y sus elementos, proponiendo itinerarios especializados
gue recorreran el ambito y que pondran en valor los recursos del Rio Tormes.

A la hora de desarrollar los contenidos tematicos, la organizacion, y los contenidos sobre TICs se podra
considerar contar con la colaboracion de la Universidad de Salamanca.

12.ConNDICIONES ESPECIFICAS.

(1) Esta accion se ajustara a los términos y condiciones que se concreten para la unidad en el nuevo Plan
Especial (que sustituya al anulado por sentencia judicial firme).

(2) Se asume como coste de la accion la partida presupuestada en la Memoria Vinculante Plan Especial
anulado.

El Presupuesto destinado a la actuacion de Centro de Interpretacién del Plan Especial se estima un
total de 450.000 € (del total de 729.000 € que destinaba el Plan para la zona de Tejares y que se van
a distribuir entre las acciones de Ribera).

(3) Eldisefio de espacios y edificios recogera los estandares de accesibilidad requeridos para garantizar el
acceso de colectivos de movilidad reducida al conjunto de instalaciones de la zona. Al mismo tiempo
se integraran en el disefio criterios de género y de no discriminacion por razones de sexo, edad,
discapacidad, raza u origen étnico, religion, u orientacion sexual, proponiéndose con caracter general
que todas las actividades econémicas concesionadas que supongan la contratacién de personal,
recojan segun el tipo de actividad un minimo de contratacién de éstos colectivos, asi como de los
habitantes del barrio.

166

il Ayuntamiento TAU +

de Salamanca ;4. J>

estrategia de desarrollo urbano sostenible | 2015-2020




(4) Adicionalmente y en el caso de que se decida proceder a concesionar una parte del Centro (que no
limite en ningun caso la propuesta del Programa previsto para la Factoria de La Luz, por lo que sélo
podra concesionarse este una vez definido lo anterior) para la prestacion de servicios de restauracion y
hosteleria, los pliegos habran de incluir lo siguiente:

a. La obligacion de estudiar la viabilidad de la implantacion del servicio en funcion de la
necesidad de minimizar el impacto y de garantizar su integracion en el ecosistema de ribera,
pudiendo denegarse en el caso de que de su implantacion resulte la afeccion significativa al
espacio de ribera.

b. La obligacion de reciclar los aceites vegetales usados con un gestor autorizado,
preferentemente que esté vinculado a la economia social.

(10) La realizacion de obras en el rio Tormes o en su zona de policia requerira la autorizacion previa de
este Organismo de cuenca, debiendo -en su momento- el promotor de las obras, presentar la solicitud

de autorizacién acompafiando proyecto justificativo y descriptivo de las obras pretendidas.

Del mismo modo en las obras que afecten a la zona de policia, se respetara una anchura libre de 5 m
en toda la longitud da la zona colindante con el cauce, al objeto de preservar la servidumbre de paso.

Adicionalmente las obras que afecten al dominio publico hidraulico se someteran a informacion publica.

13.PRESUPUESTO

13.1.P
3.1.PRESUPUESTO 450.000,00 €
EJECUCION

13.2.PRESUPUESTO
EXPLOTACION

13.3.PRESUPUESTO EJECUCION
CONTRATA PEC TOTAL 450.000,00 €
(EJECUCION+EXPLOTACION)

13.4.vA PEC (21%) 94.500,00 €
13.5. PRESUPUESTO TOTAL
544.500,00 €
(PEC+IVA) —_
14.NotAs
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

1.2.2.2. Alternativas y propuesta

Del contraste de la potencialidad del edificio analizado y de las ambiciosas
demandas solicitadas al mismo, consideramos que el edificio sefialado no relne las
condiciones necesarias, ni por la escasa entidad del mismo, ni por caracteristicas
necesarias de los espacios para la consecucion de estos objetivos, o bien por el coste

de gestidn para llevar a cabo estos usos en un edjificio de este tipo.

Dicho esto debemos decir sin embargo, que en el documento presentado junto al
presente anteproyecto, denominado “Descripcion de la propuesta FABRICA DE LA
LUZ de TEJARES”, se hace un avance de como se podria alcanzar los objetivos
solicitaddos, no ya en el edificio de la Fabrica de la Luz o en el Centro de
Interpretacion sino en el conjunto de la ribera urbana de Tejares y el “Nodo de

Difusién”.
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21 Mapa de actuaciones propuestas por la USAL en el “Nodo de Difusiéon” de Tejares de la EDUSI

Tormes+ Fuente: Propia

En esta propuesta se asigna al edificio de la Fabrica de la Luz el siguiente cometido:
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

Actuacion de rehabilitacion reducida para acometer las lesiones y deterioro

existente y poner en valor la edificacion como hito.

De manera complementaria y dentro del mismo estaria la de actuaciones de
valorizacién, no solo del moderno edificio de la Fabrica de la Luz, sino del
entorno como lugar mas que posible de las Aceflas de Tejares ya descritas
desde el Renacimiento. Esta situacion reforzaria la condicion de hito de
interés en el recorrido en linea con lo perseguido para este lugar en el

Tormes+.

En definitiva que se propone una intervencidn basica para evitar el deterioro y
recuperar la importancia del edificio como hito urbano e imagen de la estrategia, a la
espera de encontrar el uso preciso acorde a sus condiciones y a la existencia de un
posible gestor para la misma. De esta manera también se evita realizar una inversion

incierta o inadecuada.

La integracion del edificio en el entorno no figura en este proyecto pero se contempla

de manera esquematica en el documento general mencionado

I.2.3.Normativa urbanistica

[.2.3.1. Marco Normativo

Se exponen a nivel general la normativa urbanistica de mayor rango y afeccion en

referencia a la actuacion pretendida.

.-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31 de
octubre 2015)

.-Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Catstilla y Ledn y modificaciones
posteriores en adelante LMUS.

.-Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn y modificaciones posteriores en adelante RUCyL.

.-Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

.-Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cdodigo Técnico de la Edificacion.

1.2.3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacién

La parcela sefialada se encuentra dentro de la clasificacion urbanistica de suelo

urbano consolidado de la Revisibn del Plan General de Ordenacion Urbana

Memoria 32
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

Salamanca (BOCyL 23/01/07, BOP 30/01/07). Sin embargo, la calificacion urbanistica
asignada en el mismo no es la esperada para la finalidad dotacional de
equipamientos perseguida. Tal y como se observa en la imagen del plano 07 de la
RPGOU, el espacio de la fabrica de la luz se encuentra en la Ordenanza n°® 16 de
categoria de Sistemas Locales de Vias Publicas, cuyo régimen de usos no parece ser
compatible con lo pretendido y que obligard, sino a una modificacion de la RPGOU,
(el Plan Especial de Protecciéon no seria suficiente) a una justificacion detallada de

esta situacion. Se recuerda que:

El Sistema local de vias publicas esta integrado por los espacios definidos por
sus alineaciones y rasantes, destinados a la estancia, relacion,
desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al transporte de
mercancias, incluidas las superficies de aparcamiento y las zonas verdes con
finalidad ornamental o de complemento de las vias publicas. Son espacios
de uso y dominio publico, en todo caso, y afectos de los deberes de cesion y

urbanizacion, tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.
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22 Extracto de la zona de actuacion de los planos de callificacion urbanistica de la

RPGOU de 2007 Salamanca. Fuente: RPGOU de Salamanca
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

.3.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La descripcion de la intervencion se establece en los planos de la documentacion

grafica, se justifica en el apartado 1.2.2. y se describe a continuacion.

[.3.1.Actuacioén inicial por fases

La propuesta parcial que proponemos, siguiendo los objetivos en lo que respecta al
edificio que se exponen en el apartado 1.2.2.2., habria de completarse con las que se
realizan en un documento independiente sobre el Nodo de Tejares y de manera

concreta con los siguientes:

e Integracion de restos de acefia e interpretacion de los mismos.

¢ Remate de acceso de pasarela en contacto con Fabrica de la Luz
con realizacion de terraza elevada de unidn con evaluacion de
eliminacién de construcciones posteriores de hormigoén.

e Actuaciones de iluminacion artistica exterior y posible interior junto
con otros hitos en el entorno del Tormes+. Casas del Parque y Museo
de la Automocion.

e Evaluar como alternativa al Centro de Interpretacion en este edificio
el encontrar un uso y un gestor externo adecuado (Concurso de ideas
y Concesion. Ejemplo: central hidroeléctrica, Centro del Tormes
(CIDTA), ). Una vez que se encuentre el uso y la gestion mas
adecuada para la edificacion las actuaciones reforma de la
construccion para su adecuacion a lo que se prevea

e Fase de urbanizacion y adecuacién del entorno para ampliar su

presencia visual y generar un espacio vinculado al mismo.

|.3.2.Criterios funcionales

La intervencion no altera los espacios existentes a la espera del uso futuro a implantar.
Las actuaciones pretenden recuperar parte de las caracteristicas iniciales de la
edificaciéon eliminando las lesiones encontradas y recuperando la funcionalidad de
determinados elementos como el abrir los huecos y accesos ahora tapiados,

comunicaciones,...

Memoria 34
R -
TORMES Suh: (
Ayuntamiento Py Knn mvanara o e Sovopa - e \;S:E
de Salamanca b e VNIVERSiDAD

B SALAMANCA 300 Ao
- ™ o s 1218 018



ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

Respecto de la dotacion y maquinaria existente se pretende el reutilizarla para la

posible visita como ruina desde el exterior.

|.3.2.Criterios formales

El criterio formal es el de rehabilitar la edificacidon y su aspecto externo perdido,
dejando a la intervencidn de iluminacion artistica posterior su capacidad para

generar atraccion mas alla de los valores histéricos y etnograficos.

1.3.3.Criterios constructivos y técnicos:

Estas condiciones estan guiadas por los criterios de corregir las lesiones y deterioros de
la edificaciébn que se observan o bien recuperar las funciones perdidas en huecos,
etc. Se detalla a continuacioén las actuaciones previstas por cada tipo de elemento

constructivo.

1.3.3.1. Descripcién general:

Las actuaciones constructivas tienen el objeto de corregir las lesiones detectadas
relacionadas con la envolvente y las estructura y adecuar su apariencia exterior
acorde a la importancia y presencia del edificio como hito. Como decimos, no
incorpora actuaciones que prevean un uso del edjificio. Se trata por lo tanto de una
actuacion de respeto sobre el edificio original para cumplir una funcién dentro del
Tormes+ vinculado con un espacio urbano a la espera de evaluar la inversion a

realizar para dotar de un uso acorde al mismo.

A continuacion se realiza una descripcion inicial de las actuaciones a realizar y que

tiene su traslacion al plano Arqg.4 de la documentacion grafica.

1.3.3.2. Trabajos previos.

1) Desbroce exterior entorno.

2) Trabajos de arqueologia en el entorno a la busqueda de restos de la pesquera

y acefias originales.

3) Lectura de etapas constructivas en paramentos de la Fabrica de la Luz. Con

posterioridad a la eliminacién del al jarreado actual.
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

[.3.3.3. Demoliciones y desescombro:

4) Limpieza interior y desescombro forjado hormigon.

5) Desescombro de escalera de madera.

6) Retirada de cubierta de fibrocemento.

7) Demolicién de cubierta con cerchas espaiolas.

8) Apertura de huecos en fabrica

9) Eliminaciéon de jarreados de fachada.

10) Eliminacién de enlucidos y alicatados en paramentos interiores

11) Rehacer forjado losa de Hormigén Armado

1.3.3.4. Estructura:

12) Refuerzo y reparacion en losas y muros de hormigon existentes.

13) Reparacion de forjados mixtos metalicos y de mortero en zona de torre y

terraza de maniobra exterior con sustitucion.

14) Rehacer escalera en acceso a torre.

[.3.3.5. Cubiertas:

15) Rehacer cubierta con cerchas espafiola, pares, tablazon de madera,

aislamiento, lamina de proteccion y teja arabe envejecida.
16) Reparacioén de cornisas con canes de madera en nave.

17) Rehabilitacién de cubierta en torre con aislamiento, tabiques palomeros,

rasilla, mortero, lamina de proteccion y teja arabe envejecida.

18) Reparacion de peto vegetal de cubierta con moldes prefabricados para

reproduccion del existente.

19) Rehabilitacidon de zona de cubierta en terraza con reposicion de elementos

originales.

Memoria 36

Ayuntamiento TORMES - "3 ' U;
% de Salamanca . A1 ot fuw oo VNIVERSIDAD : E

UHION EUROPEA B SALAMANCA o0 Aref
. " A - 1218 018

- e



ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

[.3.3.6. Albaiiileria:

20) Reparacioéon puntual de lesiones en paramento debido a la exposicion a la

humedad o lesiones menores.

[.3.3.7. Carpinterias:

21) Carpinterias en hueco a modo de fraileros.
22) Puerta de acceso y salida a terraza.

23) Reparacioén de barandillas en terrazas de manejo de compuertas.

1.3.3.8. Acabados y tratamientos:

24) Nuevo revestimiento de jarreado exterior y pintura con reproduccion de

recerco y lineas de imposta iniciales.

25) Tratamientos antihumedad en paramentos expuestos

1.3.3.9. Instalaciones:

26) Realizacion de instalacion de evacuacion de pluviales en cubiertas y terraza.

27) Realizacidon de acometida eléctrica.

1.3.3.10 Otros:

28) Reparacioén genérica en zona de socaz, embocadura y desague, incluyendo
limpieza y reparaciones en canales de hormigoén, y sustitucion de elementos

originales, compuertas, mecanismo elevador.

29) Limpieza genérica de maquinaria para su proteccién y muestra.

1.3.4.Criterios econémicos

El presupuesto estimado acorde a la fase de anteproyecto se realiza en funciéon de las
actuaciones propuestas en los apartados anteriores acorde a una evaluacion inicial

de su cuantificacién realizada en base a la documentacién disponible.

La valoracion de las partidas se hace en base a las base de precios habituales

(PREOC, CENTRO, CYPE).
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

Se debe evaluar que este analisis se realiza con evaluacién aun parcial y por lo tanto
sujeto a posibles variaciones en funcion de la situacion final que se refleja en parte en

el n® de partidas alzadas incluidas en el presupuesto presentado.

I.3.6.Descripcion de la geometria del edificio. Cuadro de superficies

[.3.6.1.Descripciéon geométrica del edificio y cuadro de superficies Utiles y construidas...

La geometria del edificio se describe en el conjunto de la documentacion grafica que
acomparfa a la presente memoria. EI cuadro de superficies utiles y construidas

coincide con los del estado actual expuesto en el apartado 1.2.1.5.

[.3.5.Cumplimiento de la normativa urbanistica

Como se menciond en el apartado 1.2.3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacion la
propuesta de rehabilitacion de una construccidn existente presenta incidencias al
situarse sobre un espacio calificado como sistema local de vias publicas. Esperamos a
la consideracion de este extremo por parte municipal para justificar este apartado en

el posible proyecto ejecutivo.

En el documento general se incluird la posibiidad de realizar la modificacion de la
RPGOU para la adecuacion del mismo a los objetivos de la EDUSI Tormes +. El plan por
otra parte ya incluye la necesidad de modificar la RPGOU para facilitar la
compatibilidad de usos en determinados ambitos y por lo tanto se podria aprovechar

esta situacion para adecuar el resto de situaciones como la mencionada.
En Salamanca, Julio 2017.

D. Roman Andrés Bondia Arquitecto COAL n° 3535
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ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion parcial de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

ANEXO SOBRE LAS ACENAS DE TEJARES. EXTRACTO INFORME ARQUEOLOGO
MUNCIPAL CARLOS MACARRO ALCALDE (SEP 2016)
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El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidraulicas tradicionales salmantinas.

IV.b).-LA ACENA Y PESQUERA DE TEJARES

Este complejo hidraulico ya se cita en el Catastro de Ensenada (1750-1754) y figura
con total seguridad en el plano de Sagarvinaga de 1804, por lo que su antigliedad se remonta,
al menos, al siglo XVIIl. Teniendo en cuenta la importancia econdmica de las industrias
harineras desde la Edad Media, es factible remontar su origen a los siglos XV-XVI sin gran
peligro de equivocarnos. Su estudio pormenorizado no es objeto de este trabajo pero se debe
resefiar la referencia literaria del Lazarillo de Tormes, que nacié en una acefia de la villa de
Tejares, lo que a todas luces, resulta tremendamente sugerente en cuanto a su identificacion
con este lugar. En 1858 fue autorizada la construccion de una fabrica de harina en Tejares —
que a todas luces se corresponde con esta construccion-, promovida por el marqués de
Villalcazar, que fue inaugurada en 1858 y sufrié un incendio en 1871 que soélo dejé en pie las
paredes exteriores (Diario La Epoca, Madrid, 18-8-1871).

-Detalle de la pesquera de Tejares en el plano de Sagarvinaga de 1804.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo Pagina 18



El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidrdulicas tradicionales salmantinas.
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Pliego del Catastro del Marqués de la Ensenada sobre la encuesta realizada en la villa de Tejares entre
1750 y 1754, donde figura la referencia a la acefia y pesquera de Tejares (AGS_CE_RG_L505_470;
facilitada por el Ministerio de Educacion, Cultura y Deportes en el Portal de Archivos Espaiioles).

Detalle del texto donde se especifica la existencia de la acefia y su pesquera propiedad del Colegio de
San Bartolomé y arrendada en su explotacién.

B e R
Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo
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El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidrdulicas tradicionales salmantinas.

-Detalle de las fabricas originales de los carcavos de la acefia de Tejares.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo Pagina 20



El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidraulicas tradicionales salmantinas.

-Superposicion estratigrafica de fabricas constructivas de la acefia de Tejares en cuya base se
manifiesta el empleo de materiales constructivos propios del lugar como la pizarra.

-Vista constructiva del canal aliviadero de la acefia de Tejares, parcialmente excavado en el sustrato
rocoso, reforzado con muros de pizarra en original disposicidn vertical.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo Pagina 21



El gzud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidraulicas tradicionales salmantinas.

La reciente rotura de su pesquera en un punto medio del cauce, aparte de las
consecuencias que ha tenido en lo relativo al caudal del rio en este tramo, nos ha permitido
examinar visualmente los detalles de su fabrica constructiva:

-El acabado que forra la fabrica exterior de la pesquera esta realizado mediante lajas de piedras que a
modo de mampuestos se extienden por la superficie, trabandose con ripias de pizarra acufiadas. En
época reciente, ya del siglo XX fue cubierto y sellado por una fina capa de hormigén.

-Como se muestra en la seccion del corte de la pesquera que ha sufrido la rotura, su fabrica
constructiva esta realizada a base de un amontomamiento de tierra y piedras forrado por lajas de
piedra —pizarras y esquistos-, hincadas en disposicién vertical o bien dispuestas apaisadas, en funcion
del flujo de la corriente. Se supone que se trata de un sistema constructivo tradicional, empleado a lo
largo de la historia en las sucesivas reparaciones necesarias tras las continuas avenidas del Tormes.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo Pagina 22




ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

B. Presupuesto estimado
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PRESUPUESTO ESTIMADO DE LAS ACTUACIONES

Trabajos previos.

1.-Desbroce exterior entorno.

2.-Trabajos de arqueologia en el entorno a la busqueda de restos de la pesquera
y acefias originales.

3.-Lectura de etapas constructivas en paramentos de la Fabrica de la Luz. Con
posterioridad a la eliminacion del al jarreado actual.

Demoliciones y desescombros:

4 .-Limpieza interior y desescombro forjado hormigon.

5.-Desescombro de escalera de madera.

6.-Retirada de cubierta de fibrocemento.

7.-Demolicion de cubierta con cerchas espafiolas.

8.-Apertura de huecos en fabrica

9.-Eliminacion de jarreados de fachada.

10.-Eliminacion de enlucidos y alicatados en paramentos interiores
Estructura:

11.-Rehacer forjado losa de Hormigén Armado

12.-Refuerzo y reparacion en losas y muros de hormigon existentes.
13.-Reparacion de forjados mixtos metalicos y de mortero en zona de torre y
terraza de maniobra exterior con sustitucion.

14.-Rehacer escalera en acceso a torre.

Cubiertas:

15.-Rehacer cubierta con cerchas espafiola, pares, tablazén de madera,
aislamiento, lamina de proteccién y teja arabe envejecida.

16.-Reparacioén de cornisas con canes de madera en nave.
17.-Rehabilitacién de cubierta en torre con aislamiento, tabiques palomeros,
rasilla, mortero, lamina de proteccion y teja arabe envejecida.
18.-Reparacion de peto vegetal de cubierta con moldes prefabricados para
reproduccioén del existente.

19.-Rehabilitacién de zona de cubierta en terraza con reposicion de elementos
originales.

Albaiiileria:

20.-Reparacion puntual de lesiones en paramento debido a la exposicion a la
humedad o lesiones menores.

Carpinterias:

21.-Carpinterias en hueco a modo de fraileros.

22.-Puerta de acceso y salida a terraza.

23.-Reparacion de barandillas en terrazas de manejo de compuertas.
Acabados y tratamientos:

24 .-Nuevo revestimiento de jarreado exterior y pintura con reproducciéon de
recerco y lineas de imposta iniciales.

25.-Tratamientos antihumedad en paramentos expuestos

Instalaciones:

26.-Realizacion de instalacion de evacuacion de pluviales en cubiertas y terraza.
27.-Realizacion de acometida eléctrica.

Otros:

28.-Reparacion genérica en zona de socaz, embocadura y desague, incluyendo
limpieza y reparaciones en canales de hormigén, y sustitucion de elementos
originales, compuertas, mecanismo elevador.

29.-Limpieza genérica de maquinaria para su protecciéon y muestra.

30.-Plan de control de calidad.
31.-Gestion de residuos.
32.-Seguridad y salud.

TOTAL PEM
Beneficio industrial y gastos generales 19%
TOTAL PBL (sin IVA)
IVA (21%) i
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

6.000
600
700
400

90
26

90
10

120

5.000

100

4.500

135

50

70

200

76

2.000

300
500
70

20
1.500

1.500
600

9.000
3.000

Unidades Total
900 2.700
1 6.000
1 600
1 700
1 400
161 14.490
140 3.640
18 1.620
750 7.500
700 3.500
40 4.800
1 5.000
90 9.000
1 4.500
140 18.900
30 1.500
52 3.640
26 5.200
18 1.368
1 2.000
12 3.600
6 3.000
28 1.960
750 15.000
1 1.500
1 1.500
1 600
1 9.000
1 3.000
954
1.362
2.724
141.258
26.839
168.097
35.300
203.397



ANTEPROYECTO para la Rehabilitacion de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares (Salamanca)

C. Documentacion grafica

Planos:

ARQ.1 Situacion y emplazamiento E:1/500
ARQ.2 Plantas. Estado Actual E:1/100
ARQ.3 Planta, alzados y seccidn. Estado Actual E:1/100

ARQ.4 Plantas, alzados y seccién. Estado propuesto E:1/100
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ILEYENDA DE ACTUACIONES PREVISTAS: mortero en zona de torre y tlerraza de maniobra 22.—Puerta de acceso y salida a terraza.
exterior con sustitucion.

25.—Reparacion  de barandillas  en  terrazas de

) ) 14.—Rehacer escalera en acceso a torre. manejo de compuertas.
Trabagjos previos.
1.—Desbroce exterior entorno.
?.—Trabajos de arqueologia en el entorno a la Cubiertas: Acabados tratamientos:
bu.sque‘dg de restos de la pesquera y acefias 15.—Rehacer cublerta con cerchas espafola, pares, 24.—Nuevo revestimiento de jarreado exterior vy
origimndies. ) tablazon de madera, aislamiento, lamina de pintura con reproduccion de recerco y lineas de
3. —lLectura 'de etapas constructivas en pgr@memtos proteccidn y teja drabe envejecida. imposta iniciales.
de la Fdbrica de la Luz. Con ‘posterioridad a la 16.—Reparacion de cornisas con canes de madera 25.—Tratamient tih dad t
eliminacion del al jarreado actual. ’ P - lrotarmientos antiumeadd en paramentos
en nave. expuestos
Dermoliciones desescombros: 17.—Rehabilitacion de cubierta en torre con
4L ] ter q 5 foriad agislemiento, tabiques palomeros, rasilla, mortero, Instalaciones:

- Hmpieza intenior— Y esescompro orjago lamina de proteccion y teja arabe envejecida. UE— ' B »
hormigon. . . 26.—Realizacion de instalacion de evacuacion de
5 _D bro d | q q 18.—Reparacion de peto vegetal de cubierta con oluvidles en cubiertas y terraza

Spesescombro de escaierd e maoaera. moldes  prefabricados  para reproduccién  del o ‘ I
6.—Retirada de cubierta de fibrocemento. existente. 27.—Realizacion de acometida eléctrica.
/.—Demolicion de cubierta con cerchas espafiolas. 19.—Rehabilitacion de zona de cubierta en terraza
8.—Apertura de huecos en fabrica con reposicion de elementos originales. Otros:
9.—Eliminacion de jarreados de fachada. 28.—Reparacion generica - en - zond Qe ~ socaz,
10.—Eliminacion  de  enlucidos vy  alicatados  en Albafiileria: embochum y  desaglie, mc\uy@n/do Mmp\e.za ./y

. . . . reparaciones en canales de hormigdn, y sustitucion
paramentos interiores 20.—Reparacion puntual de lesiones en paramento S .

) ) debid | L o h dad o de elementos originales, compuertas, mecanismo

11.—Rehacer forjado losa de Hormigon Armado ebido @ g exposicion a la humeaad o IeSIoNes elevador.
Estructura: menores. o . o
Lstructura: 29.—Limpieza genérica de maquinaria para  su
12.—Refuerzo y reparacion en losas y muros de ' ) proteccidon y muestra.
hormigén existentes. Carpinterias:
15.—Reparacion de forjados mixtos metdlicos vy de 21.—Carpinterias en hueco a modo de fraileros.

Actuaciones previstas en el Anteproyecto
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Secretaria General
Ref: EG/bs

D. ELISEO GUERRA ARES, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de
Salamanca,

CERTIFIC O: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada
el dia 28 de diciembre de 2.015, aprobo la Mocion que, literalmente dice asi:

<<MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL GANEMOS SALAMANCA PARA
DEVOLVER A LA PESQUERA DE TEJARES EL CARACTER DE ELEMENTO
ETNOLOGICO CON PROTECCION INTEGRAL DENTRO DEL PGOU DE
SALAMANCA >>.

“El barrio de Tejares viene sufriendo en los tltimos meses las consecuencias de la
rotura accidental de su pesquera. Los efectos son los mismos que hubo tras la demolicion
parcial que llevé a cabo este Ayuntamiento febrero de 2011: el cauce del Tormes se ha
estrechado, dejando casi totalmente en seco la zona sur, contigua al barrio, y dando lugar
a un visible desastre medioambiental. La suciedad del lecho del rio queda a la vista, las
aguas sucias provocan malos olores y la fauna habitual, sobre todo avicola (garcetas,
anades, cormoranes) practicamente ha desaparecido. Todo ello ha sido reflejado en
distintas ocasiones por la prensa local y no es necesario insistir.

Por otra parte, la pesquera como tal constituye un elemento constructivo de valor,
que da caracter e identidad a esta zona de la ciudad, antiguo municipio de Tejares. Asi lo
han reconocido instituciones como ICOMOS y asi venia expresamente asumido en el
Plan General de Ordenacion Urbana antes de que el anterior equipo de gobierno retirara
arbitrariamente la ficha de la pesquera del Catalogo de elementos etnologicos
merecedores de proteccion. Algo que se hizo con el Unico fin de facilitar la construccion
del Parque de vehiculos de limpieza y basuras, un proyecto mal concebido y declarado
ilegal por los tribunales (como lo fue la propia demolicién de la pesquera, parada in
extremis por decision judicial a instancia de los propios vecinos). Esa ficha de proteccion
(n° EE — 11) daba a la pesquera un interés historico (por ser “construccion fluvial con
numerosas referencias documentales™), cultural (como “pervivencia secular con escasas
modificaciones constructivas™), funcional (por ser “elemento de canalizacion del agua
hacia la acefia situada en la ribera del rio™) y paisajistico/urbano, pues “se integra en la
imagen del rio y de la ciudad”. En consecuencia, el Plan General daba a la pesquera una
proteccion integral, por la cual sélo se permitian en ella obras de consolidacion,

conservacion y restauracion.

Recordemos ademas que esta valoracion de la pesquera de Tejares era idéntica a la
que el PGOU otorga a la de San Jerénimo, frente a la catedral, la cual se ha conservado y
a nadie en su sano juicio se le ocurriria eliminar. Abundando en este aspecto, el molino de
Tejares, hoy adaptado a uso residencial, también goza en el Plan General de una
proteccion estructural como tal molino y, sin embargo, la rotura de la pesquera le priva de
su elemento mas caracteristico, como es el flujo del agua por su cauce, que ahora se halla
cubierto por charcos sucios.

Plaza Mayor, 1. 37001 SALAMANCA. Teléfono 923 27 91 08. Fax 923 27 91 08 .www.aytosalamanca.es



Pero no acaban ahi las consideraciones posibles acerca del interés por la integridad
de la pesquera y a favor de la limpieza y adecuacién del rio y de sus riberas en este barrio
de Tejares. A medio plazo, en la zona norte del rio van a construirse dos planes parciales
(Marin I y II), con mas de 2000 viviendas, cuyos habitantes, en su momento, requeriran
zonas verdes y de esparcimiento contiguas al rio. Parece evidente que ello aconseja
mantener la pesquera y su entorno y lo mismo cabria decir teniendo en cuenta otros
proyectos urbanos en ciernes (o, al menos, anunciados), como son el observatorio o
centro de interpretacion que se prevé en la antigua fabrica de luz, la nueva pasarela sobre
el rio o el parque fluvial longitudinal en la margen derecha del Tormes, todo lo cual
perderia buena parte de su virtualidad sf se ejecutara en el entorno de un rio cochambroso
y de una pesquera rota y abandonada.

En virtud de estas consideraciones, se somete a juicio y deliberacion de esta
Corporacion la siguiente adopcion de medidas:

1.- Adoptar las medidas administrativas necesarias para que la pesquera de Tejares vuelva
a figurar en el Catalogo de elementos etnologicos del PGOU como elemento dotado de
proteccion integral.

2.- Que, de acuerdo con lo estipulado en la ficha de proteccion, se hagan lo antes posible
las obras de consolidacion, conservaciéon y restauracion de la pesquera en ella
establecidas.

3.- Instar oficialmente a la Confederacion hidrografica del Duero a que facilite esta
operacién y a que de una vez por todas abandone su obsesiva politica de destruccion
generalizada de pesqueras que, si en algin caso puede ser justificada, no lo es en este,
por las multiples razones antedichas™.

Y para que conste debidamente acreditado, expido la presente de orden y con el
visto bueno del Ilmo. Sr. Alcalde, en Salamanca a doce de enero de dos mil dieciséis.

“w.
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ASUNTO: PESQUERA DE TEJARES

E! pasado dia 18 de enero de 2016, se recibe del Avuntamiento de Salamanca
certificado de la mocion aprobada por este ayuntamiento, para devolver a Ia Pesquera de
Tejares el caracter de elemento etnolégico con proteccion integral dentro del PGOU de

Salamanca.

En la mocion se manifiesta que la rotura accidental ha dejado practicamente seco el
cauce del rio Tormes en este tramo, suponiendo a su juicio, un desastre medioambiental por
la suciedad visible, los olores y la practica desaparicion de la fauna avicola También se
recogen diversas motivaciones, para justificar que la pesquera de Tejares vuelva a figurar en
el catalogo de elementos etnograficos del PGOU, como elemento dotado de proteccion
integral, tal y como ya habia figurado en dicho catalogo con anterioridad.

Finalmente se solicita, que se lieven a cabo lo antes posible, obras de consolidacion,
conservacion y restauracion de la pesquera, instando a la Confederacion Hidrografica del
Duero a que facilite esta operacién y a que abandone “su obsesiva destruccion generalizada

de pesqueras”

Sobre la supuesta degradacion medioambiental de este tramo, este organisme no
tiene la misma apreciacion. La calificacion de desastre medioambiental, que se hace en la
mocion, es a todas luces exagerada, pudiendo causar una alarma social infundada. Si bien
el aspecto visual de unos terrenos que han permanecido mucho tiempo inundados, puede
tener apariencia de un cierte deterioro ambiental, se debe tener en cuenta que esta situacion
sera temporal, hasta que el lecho y las margen recuperen la morfologia, vegetacion y fauna
propia de su nuevo entorno, que solamente permaneceria inundado en momentos de
crecidas del rio, como corresponde a los tramos de rio naturales. Por lo tanto, en lugar de
desastre medioambiental, creemos mas acertado calificario como recuperacion ambiental.

Se debe tener en cuenta ademas, que no se ha producido un vaciado total del
antiguo vaso de la pesquera de Tejares, ya que ha emergido un antiguo azud de piedra
(antes sumergido), de una antigliedad que estimamos mucho mayor a la pesquera de
Tejares cuya conservacion se defiende; el cual también forma una retencion de agua con
una altura inferior, pero que llega hasta la propia ciudad de Salamanca, por lo que el
aspecto visual por el propio casco urbano de la ciudad tampoco estimamos se ha modificado

demasiado.

En relacion con las medidas que se solicita sean adoptadas en la mocion aprobada, en
cuanto a la adopcion de medidas administrativas para que la pesquera de Tejares vuelva a
figurar en el Catalogo de elemenlos etnogréficos del PGOU como elemento dotado de
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proleccion especial. sera en todo caso un procedimiento de competencia municipal, en el
que este organismo debera de pronunciarse via informe, como titular actual de la
infraestructura, al no tener ninglin uso concesional asociado.

Sobre las obras de consoclidacion, conservacion y restauracion de la pesquera, que se
solicitan en el punto segundo, este organismo ya emitié un informe técnico, (que dio traslado
al ayuntamiento de Salamanca y al cual nos remitimos), en el que desde nuestro punto de
vista, se consideraba que, al tralarse de una infraestructura muy deteriorada, que no tiene
ningln uso o derecho concesional asociado, y que supone un obstaculo a la continuidad
longitudinal del rio, la opcion mas aconsejable seria su total eliminacion, contribuyendo de
esta manera, a la mejora del estado ecologico de esta masa de agua, que dicho sea de
paso, es una obligacion de la actual normativa europea en materia de aguas.

No obstante, aunque la reparacion del azud, no esté entre las previsiones ni
prioridades de esta CHD, por no tratarse de aspectos relativos a los usos de! agua y medio
ambientaies de proteccion y restauracion de los ecosistemas acuaticos, que son las que se
valoran por este organismo, entendemos que puedan existir otros intereses. como los
alegados por asociaciones de vecinos, por el Comité Nacional Espariof de ICOMQOS, o ahora
en la mocion aprobada en el ayuntamiento de Salamanca; en donde se defiende y se
promueve la restauracion y conservacién de la Pesquera de Tejares, aduciendo ofras
razones diferentes. basadas fundamentalmente en la consideracién de este azud, como un
elemento histérico con un valor patrimonial cultural, que justifica su proteccion y

conservacion.

En refacion con la peticidon realizada en el tercer punto de la mocién: de instar a /a
Confederacion Hidrogiéfica del Duero a que facilife esta operacion (se entiende de
proteccion conservacion y consolidacion de la pesquera), este organismo no tiene
inconveniente en ello, ahora bien, dado que la conservacion del azud se justifica desde el
punto de vista patrimonial y cultural, su reparacion, asi como las tareas de conservacion,
restauracion y futuras reparaciones que deban ejecutarse, se deberan asumir por las
entidades publicas (ya sean locales, autonomicas o estatales) o privadas. con competencias
o inlereses en la conservacion del patrimonio histérico-cultural. Dentro de las competencias
de las Confederaciones Hidrograficas no se encuentra la conservacion del patrimonio
histérico y cultural, si este no tiene otro uso asociado.

En consecuencia, como ya se informo al ayuntamiento de Salamanca, se comunica
que este organismo no preve la reparacion del azud o Pesquera de Tejares. si bien, se
admite que otras entidades publicas (como el propio ayuntamiento de Salamanca o la Junta
de Castilla y Leon) o privadas, acometan su reparacion previa solicitud a este organismo, la
cual podria justificarse en dar un uso determinado a la Pesquera, o en informes historico
patrimoniales o culturales de caracter oficial.

EL COMISARIO DE AGUAS,

-
sl

Fdo” Julio Péjares Alonso

CONFEDERACION
HIDROGRAI )CA
DU DUERO
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Bgl= T GOBERNO  MINISTERIO SECRETARIA DE ESTADO
< 2 DEESPANA  DEHACIENDA - DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS
1 )4 ¥ ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Oficina: Oficina General de Informacion y Atencién al Ciudadano de Salamanca 000008256
Fecha y hora de registro: 02-12-2016 13:43:58 (Hora peninsular) CORNFECERAC IOMN HICROGRAFICA
Numero de registro: 000008256_16_0006246 DEL DUERG

ErTRADRA DG B2 20160003162
G .

GE/NZ/2016G 084312

Interesado

Cédigo de Origen: A07009048 Codigo postal:
Razén social: Secretaria Territorial de la Delegacién Territorial de Salamanca Pais:

Direccion: D.E.H:

Municipio: Teléfono:
Provincia: Correo electrénico
Canal Notif.:

Informacion del registro

Resumen/asunto: INFORMES SOLICITUD. SOBRE OCUPACION DE TERRENOS DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO.- EN SLAMANCA -

Unidad de tramitacion de destino: Confederacion Hidrografica del Duero £00133703
Ref. externa:

N° Expediente: CP-1219/2016-SA(ALBERCA-INY)

Observaciones:
Nombre Tamano = Validez Tipo Observaciones
Order_sheet_004658 pdf Zg 29 Copia electronica auténtica Documento adjunto

Cédlgo seguro de verificacién
(CSV):

Enlace de descarga: hilps Hisade administraclonsspublicas gob. ssivalidalvalidar/ssvicio_csv_1dM0/hash_firma formulanowebiDRVE-024af09c7 adidad540ecefa0h 850874

ORVE-024¢ef09c7edf4a4540ecef30b8508874

La oficina Oficina General de Informacién y Atencién al Ciudadano de Salamanca, a través del proceso de firma electronica reconocida,
declara que los documentos electrénicos anexados corresponden con los originales aportados por el interesado, en el marco de fa normativa
vigente.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijlado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento
de plazos por los interesados, la presentacion en un dia inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo
que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

1% © Minislerio de Hacienda y Administraciones Publicas
El reg|stro reallzado esla amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015
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o Salamanca, 2 de diciembre de 2016.
W Junta de UNIDAD ESTUDIOS Y COORDINACION
&P castilla y Ledn 012582

Delegacion Territorial de Salamanca Ref.:JRB/iej

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO
C/ Muro, 5
47004 - VALLADOLID

Asunto: Informes solicitud Expt: CP-121 9/2016-SA(ALBERCA-INY)

Adjunto se remiten informes, que se han solicitado en esta Delegacion
Territorial sobre ocupaciéon de terrenos de dominio publico hidraulico, en el
Término Municipal de SALAMANCA, solicitado por el Ayuntamiento de Salamanca;
que a continuacion se relaciona:

* Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente

EL SECRETARIO TERRITORIAL

>

Fdo.- Fernando Diaz Torres

C/Principe de Vergara, 53-71-37003 Salamanca- Tfro: 923 290 000- 923 290 001- Fax; 923 29 60 04
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Junta de
Castilla y Ledn

Delegacion Territorial de Salamanca
Servicio Territorial de Medio Ambiente

Ref.: JCMM/TDLM
N® EXP. IMENA: 1832/16

INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA RELATIVO A ALAS
AFECCIONES AL MEDIO NATURAL DE LA ACTUACION “OCUPACION DE TERRENQS DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO EN ElL TERMINO MUNICIPAL DE SALAMANCA, PARA USO RECREATIVO EN LA PESQUERA DE
TEJARES EN EL RIO TORMES (SALAMANCA) ¥

TiTULO MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

Ocupacion de terrenos de dominio publico = No hay coincidencia
hidraulico en el término municipal de
Salamanca, para uso recreativo en la

. pesquera de Tejares en el rio TORMES

(Salamanca)
PROMOTOR VIAS PECUARIAS
Ayuntamiento de Salamanca No hay coincidencia
. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPACIOS NATURALES
~Autorizacion No hay coincidencia
' FASE DEL PROCEDIMIENTO ESPACIOS NATURA 2000
Informe de Medio Natural No hay coincidencia
AMBITQOS  PLANI 10N ESPECIE
ORGANO SOLICITANTE GRSl ALk 0 SPECIES

Confederacion Hidrografica del Duero. N°  No hay coincidencia
EXP PROCEDIMIENTO: C-109/2016-SA
(ALBERCA-INY

. FECHA DE ENTRADA REGISTRO
INTERNO

16/11/2016

1.- ANTECEDENTES

Con fecha 16 de noviembre de 2016, tuvo entrada en Servicio Territorial de Medio Ambiente de
Salamanca, escrito de la Confederacion Hidrografica del Duero, solicitando informe relativo a
“Ocupacion de terrenos de dominio publico hidraulico en el término municipal de Salamanca, para
uso recreativo en la pesquera de Tejares en el rio TORMES (Salamanca)”.

La Unidad de Ordenacion y Mejora elabora la propuesta de informe, considerando la informacidn
emitida por los distintos técnicos y Secciones del Medio Natural que ha consultado.

El presente informe tiene como objeto la evaluacion de las repercusiones del proyecto de referencia
sobre el medio natural, asi como sobre otros aspectos ambientales propios de las competencias de
este Servicio. Se emite en virtud de lo determinado en la Resolucion de 20 de mayo de 2015, del
Director General del Medio Natural, por la que se revocan las competencias delegadas por las
Resoluciones de 14 de diciembre de 2009, de 29 de mayo de 2012 y de 11 de septiembre de 2013, y se
detegan competencias en los Jefes de los Servicios Territoriales de Medio Ambiente. (BOCyL de 12 de
junic de 2015).

La documentacion de la que se dispone para emitir este informe permite una adecuada evaluacion.

C/ Principe de Vergara, 53-71 - 37003 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 60 41 - -www . jcyl.es

Pagina 1 de 5

[l iy - S A O = e MRARSER =" e LT T T Tt o =R = =SS e



%

Junta de
Castilla y Ledn

Delegacion Territorial de Salamanca
servicio Terrltorial de Medic Ambiente

Ref.: JCMM/TDLM
N° EXP. IMENA: 1832/16

2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la realizacion de unas obras destinadas al use recreativo y turistico
del azud denominado “Pesquera de Tejares™
-Actuaciones previas:
-Preparacion de los accesos al azud
-Limpieza y adecuacién de margenes
-Constriccion de 2 ataguias para desvio provisional del cauce y acceso de la
maquinaria
-Limpieza y desbroce de los paramentos de la pesquera existente
Tratamientos de los 'paramentos del azud “Pesquera de Tejares”
-Estudio arqueoldgico del azud emergido aguas arriba
-Reposicidn del azud “Pesquera de Tejares”
-Elementos para uso turistico y recreativo:
-Instalacion de pantalan en la margen izquierda (C./ Botijeros)
-Mirador de la “Pesquera de Tejares”
-Reposicion de aprovechamientos

3.- NORMATIVA APLICABLE

|. Ley 4/2015, de 24 de marzo, de Patrimonio Matural de Castilla y Ledn,

Il. Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

IHi. Decreto 63/2007. de 14 de junio, por el que se crea el Catalogo de Flora Protegida de Castilla y
Lebn y la figura de proteccion denominada Microrreserva de Flora.

V. Decreto 6372003, de 22 de mayo, por el que se regula el Catalogo de Especimenes Vegetales de
singular relevancia de Castilla y Leon y se establece su régimen de proteccion,

V. Orden MAM/1156/2006, de 6 de junio, por la que se acuerda la inclusion de determinados
ejemplares de especimenes vegetales en el Catalogo de especimenes de singular relevancia de
Castilla y Leon.

VI. Decreto 194/1994, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Catalogo de Zonas Humedas y se
establece su régimen de proteccion.

Vil. Decreto 125/2001, de 19 de abril, por el que se modifica el Decreto 194/1994, de 25 de agosto
y se aprucba la ampliacion del Catalogo de Zonas Himedas de Castilla y Ledn

VIIl. Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 3° de noviembre de 2009,
relativa a la conservacion de las aves silvestres (vers. codif.).

[X. Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

X. Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres (modificado por Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio).

Xl. Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestre en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espanol de Especies Amenazadas.

XIl. Decreto 83/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el plan de recuperacion de la Cigliena
Negra y se dictan medidas complementarias para su proteccion en la Comunidad de CyL.

Xlll. Decreto 6/2011, de 10 de febrero, por el que se establece el procedimiento de evaluacion de las
repercusiones sobre la Red Natura 2000 de aquellos planes, programas o proyectos desarrollados
en el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn.

XIV. Ley 6/1992, de 18 de diciembre de proteccién de los ecosistemas acuaticos y de regulacion de la
pesca en Castilla y Ledn.

¢/ Principe de Vergara, 53-71 « 37003 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 23 60 41 - -www joyl.es
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% Junta de
¥ castilla y Leon

Delegacion Territorial de Salamanca
Servicio Territorial de Medio Ambiente

Ref.: JCMM/TDLM
N® EXP. IMENA: 1832/16

4.- SITUACION RESPECTO A FIGURAS CON NORMATIVA DE PROTECCION ESPECIFICA

El proyecto/plan/actuacion se encuentra dentro del ambito de las siguientes figuras de proteccion

ambiental:
Catélogo de Flora Protegida: Catalogo Calidad cita*
Ranunculus batrachioides subsp. brachypodus G. Ldpez 2 Vulnerable 2
Butomus umbeliatus L. 3 Atenc. Pref 2
Echium salmanticum Lag. 3 Atenc. Pref, 2
Orchis conica Willdenow 3 Atenc, Pref, 2
Ranunculus granatensis Boiss. 3 Atenc. Pref, 2
Salicornia ramosissima J, Woods 3 Atenc. Pref. 2
S Narcissus pseuclonarcissus L. 4 Aprov. Reg. 2
Narcissus butbocodium L. Otra Protecc. 2
Narcissus triandrus subsp. palliduius (Graells) D A. Wehb Otra Protecc 2

* Calidad de Ia cita;
0 = Levantamiento con navegador GPS extrapolado a la Cuadricula UTM de 1x1 km carrespondiente;

1 = Cuadricula UTM de 1x1 km;
2 = Cuadricula UTM de 10x10 km o municipio

5.- VALORACION

Teniendo en cuenta el tipo de actuaciones previstas, no se observa ninguna restriccion a una
actividad como la proyectada y tampoco se considera que esta actuacidn suponga perjuicio alguno
para las valores de la Red Natura 2000, ni para especies con planificacion de proteccion vigente, ni
para la flora protegida de Castilla y Leén, ni para los especimenes vegetales de singular relevancia de
Castilla y Ledn, ni para las zonas himedas catalogadas de Castilla y Ledn, ni para los ecosistemas
acuaticos.

6.- CONCLUSIONES

a. Afeccion a Red Natura 2000

Tras estudiar ta ubicacion de las actuaciones previstas y comprobar su coincidencia con la Red
Natura 2000, y una vez analizadas y valoradas las mismas, se considera realizada la evaluacion
T requerida por el articulo 2 del Decreto 6/2011, de 10 de febrero, concluyéndose que las actuaciones
proyectadas, ya sea individualmente o en combinacion con otros proyectos no causardn perjuicio a la
integridad de lugares incluidos en Red Natura 2000, siempre y cuando se cumplan las condiciones
expuestas posteriormente.

Como quiera que la observancia de dichas condiciones es la que garantiza la ausencia de
perjuicio a la integridad de la Red Natura 2000, su incumplimiento supondra una infraccion de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Estas conclusiones, junto con las condiciones establecidas posteriormente, constituyen el
Infarme de Evaluacién de la Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA) tal y coma se define en el
articulo 5 Decreto 6/2011, de 10 de febrero. El resultado de la presente evaluacién se entiende asi
mismo emitido a los efectos de lo dispuesto en el articulo 13 de dicho Decreto.

b. Afeccion a Espacios Naturales.

Tras estudiar la ubicacién de las actuaciones previstas, se comprueba que no existe coincidencia

C/ Principe de Vergara, 53-71 - 37003 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 60 41 - -www.jcyl.es
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Delegacion Territorial de Salamanca
Servicio Territerial de Medio Ambiente

Ref.: JCMM/TDLM
N° EXP. IMENA: 1832/16

geografica del proyecto con ningun espacio incluido en el Plan de Espacios Naturales Protegidos
de Castilla y Leon.

c. Afeccién a especies con planificacion de proteccion vigente,

Se comprueba que no existe concidencia con ambitos de aplicacion de planes de recuperacion o
conservacion de especies protegidas.

d. Afeccion al catalogo de Flora Protegida de Castilla y Ledn.

En relacion con el cumplimiento con lo previsto en el en el Articulo 4, punto 3, del Decreto
6372007, de 14 de junio, por el que se crean el Catéalogo de Flora Protegida de Castilla y Leon y la
figura de proteccién denominada Microrreserva de Flora, se hace constar que, consultada la
informacion disponible en la Consejeria, en el ambito de afeccion del proyecto, se ha sefialado la
presencia de las siguientes especies catalogadas:

Catalogo de Flora Protegida: Catalogo Calidad cita®

Ranunculus batrachioides subsp. brachypodus G. Lopez 2 Vulnerable 2
Butomus umbellatus L. 3 Atenc. Pref. 2
Echium salmanticum Lag. 3 Atenc. Pref. 2
Orchis conica Willdenow 3 Atenc. Pref. 2
Ranunculus granatensis Boiss 3 Atenc. Pref, 2 '
Salicornia ramosissima J. Woods 3 Atenc, Pref. 2 '
Narcissus pseudonarcissus L. 4 Aprov, Reg. 2
Narcissus bulbocodium L. Otra Protecc. 2
Narcissus triandrus subsp. pallidulus {Graells) D. A. Webb Otra Protecc. 2

* Calidad de la cita:
0 = Levantamiento con navegador GPS extrapolado a la Cuadricula UTM de 1x1 km correspondiente;

1 = Cuadricula UTM de 1x1 km;
9 = Cuadricula UTM de 10x10 km o municipio

e. Afeccion al Catélogo de Especimenes Vegetales de Singular Relevancia de Castilla y Leén.

Se constata la no coincidencia con los siguientes ejemplares incluidos en el Catalogo de
especimenes Vegetales de Singular Relevancia de Castilla y Ledn, segln lo establecido en el Decreto

63/2003, de 22 de mayo.

f. Afeccién a Zonas Humedas Catalogadas.

También se comprueba que no existe coincidencia con zonas himedas incluidas en el Catalogo de
Zonas Himedas de Castilla y Leon.
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Delegaciton Territorial de Salamanca
Servicio Territorial de Medio Ambiente

Ref.: JCMM/TDLM
N° EXP. IMENA: 1832/16

Este Servicio entiende que no existe inconveniente en autorizar lo solicitado, siempre que
se cumpla lo sefialado expresamente en el articulo 40 de la Ley 4/2015, de 24 de marzo, de
Patrimonio Natural de Castilla y Leon, relativo al vaciado de embalses, canales y obras de

derivacion y con las siguientes CONDICIONES.

1.- Se comunicara al Servicio Territorial de Medio Ambiente, el inicio de los trabajos, al
menos con 7 dias de antelacion.

2.- Deberan preverse los medios apropiados para la salvaguarda de las pablaciones
piscicalas existentes en el tramo afectado por las obras, de forma que los ejemplares de
peces que no estén catalogados como especies exdticas invasoras, sean trasladados vivos
a otras zonas praximas del mismo rio Tormes, que no vayan a verse afectadas por las
obras.

3.- De acuerdo con la legislacion vigente, los ejemplares especies exdticas invasoras que
sean recogidos (lucio, lucio-perca, perca-sol, black-bass, alburno, pez gato, carpas,
gambusias, cangrejo rojo de las marismas, ..), no podrén ser devueltos al medio natural,
debiendo ser sacrificados inmediatamente y depositados en un lugar apropiado para su
eliminacién.

Conviene advertir que el presente informe se emite exclusivamente a los efectos de la
evaluacion de las afecciones del proyecto o actividad sobre los valores naturales indicados, y en
ningun caso constituye titulo alguno para la realizacion de la actividad ni sustituye a las posibles
autorizaciones que fueran necesarias.

Salamanca, a 1 de diciembre de 2016

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL
DE.MEDASANBIENTE DE SALAMANCA
(P.D. Resolucion Z0 @' ay® -‘@1 5, BOCyL de 12 de junio de 2015)
(Y O RN 3
AR vy
‘L g2

L
&
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MINISTERIO
DE AGRICULTURA Y PESCA,
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENT

SIREF.
N/REF.

C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY)
FECHA 29 de agosto de 2017

ASUNTO  Resolucion de otorgamiento de concesion

A

ASUNTO:

M

REGISTRO DE ENTRADA &

Ayuntamiento 2017025108 .
dz Salamanca 13-09-2017 08:23 >OMISARIA DE AGUAS
11343620745356161743

Solicitud
AREA DE MEDIO AMBIENTE

.

AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
Plaza Mayor, N° 1

37002 Salamanca
L AYUNTAMIENTO
DE SALAMANMNCA

FUEETR

JENCE: -

.

Resoluciéon del expediente C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY) de concesion
para la ocupacién del dominio publico hidraulico con destino a actividades
turisticas y recreativas, en el término municipal de Salamanca (Salamanca)

|l. ANTECEDENTES DE HECHO.

1.- El AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA (P3727600C), con domicilio a

efectos de notificacion en Plaza Mayor N° 1, 37002 Salamanca, representado por D.
ALFONSO FERNANDO FERNANDEZ MANUECO solicitd, con fecha 26 de mayo

de 2016, una concesién para la ocupacion del dominio publico hidraulico, en el
cauce del rio Tormes, con destino a actividades turisticas y recreativas, en el
término municipal de Salamanca (Salamanca), incoandose el expediente de

__J referencia C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY).

2.- Competencia de Proyectos:

Tramitada la instancia con arreglo a las disposiciones vigentes, se inicia el tramite de competencia de
proyectos, tal y como se establece en los articulos del 104 al 107 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
publicandose la correspondiente nota-anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca, de fecha 8 de
septiembre de 2016. Durante el plazo sélo se presenté el documento: “Proyecto de uso recreativo (Actividades
turisticas y recreativas) en la Pesquera de Tejares en el rio Tormes (Salamanca)’, promovido por el Ayuntamiento de
Salamanca, y redactado por D. Francisco Ledesma Garcia.

VALLADOLID BURGOS LEON SALAMANCA ZAMORA
Muro, 5 Av. Reyes Catélicos, 22 | Burgo Nuevo, 5 Avda. Italia, 1 Avda. Tres Cruces, 18
47071 VALLADOLID 05005 BURGOS 24001 LEON 37007 SALAMANCA 49008 ZAMORA

TEL.: 947 211 316
FAX: 947 211 349

TEL.: 983 215 400
FAX: 983 215 449

TEL.: 987 251 812
FAX: 987 216 524

TEL.: 980 512 915
FAX: 980 523 086

TEL.: 923 257 711
FAX: 923 252 567




MINISTERIO y
DE AGRICULTURA Y PESCA,
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE

3.- Descripcioén del aprovechamiento solicitado:

La zona de ocupacion del Dominio Publico Hidraulico se localiza en el cauce del rio Tormes, a su paso por el
término municipal de Salamanca (Salamanca) en la zona de “Tejares”, con destino a uso recreativo (Actividades
turisticas y recreativas). Se procede a la descripcion de las actuaciones a realizar, de acuerdo a la secuencia de su
ejecucion:

Antes de ejecutar las obras en el cauce, se construiran los accesos a ambas margenes. En la margen
izquierda una plataforma de tierras de 6 m de anchura hasta el azud y desde la interseccién del camino que bordea el
sector “El Marin |" por el sur y la parcela municipal de “Huerta Otea”, con el colector general de la margen derecha de
Salamanca. En la margen derecha un acceso en tierras desde la calle Botijeros.

Se efectuara la limpieza y desbroce de las margenes desde el azud hasta el puente de la Universidad.

Para la recuperacion del azud, se proyecta la ejecucién de dos ataguias en tierras, una de ellas aguas arriba
de la pesquera y otra aguas abajo, ambas en la margen derecha. La primera de 3,50 m de altura media, 4,00 m de
anchura de cabecera y 200 m de longitud y la segunda de 2 m de altura media, 2 m en cabecera y 200 m de longitud.

Posteriormente se limpiara y desbrozaran los paramentos de la pesquera para su posterior tratamiento, en
una longitud de 160 m, no siendo necesarias actuaciones en los primeros 70 m del estribo de la margen izquierda
colindantes con la antigua central hidroelectrica y 65 m en el estribo de la margen derecha, que fueron repuestos
cuando se instal6 la escala de peces.

El tratamiento consiste en la demoliciéon parcial de la parte alta del azud con una profundidad de 30 cm. Una
vez demolida la parte posterior del azud se procedera a rellenar con hormigén en masa HM-25/P/20/lla los huecos
existentes en los paramentos, tanto en su vertiente aguas arriba como en la de aguas abajo.

Tras el relleno se insertaran en los paramentos, redondos de acero B-400 de @16 mm y 50 cm de longitud en
cuadricula de 50 x 50 cm, para posteriormente anclar a los mismos un mallazo de acero de @12 mm con malla de
15x15 cm.

Finalmente se procedera al extendido de una capa de hormigén armado HA-30/P/20/Ila de 30 cm de espesor
que recubrira la totalidad de los paramentos y la coronacién del azud.

La cota del azud sera la misma que en la actualidad.

Para la reposicion del tramo del azud derruido de 20 m de longitud, se saneara el suelo existente cajeando el
fondo del cauce 50 cm o hasta encontrar roca, para preparar la cimentacion. Tras el cajeo se procedera al extendido
de la escollera con piezas de peso superior a 500 kg, rellenando los huecos resultantes con hormigén en masa HM-
20/B/20/Ila. Esta escollera se cimentara sobre bloques de piedra sobre el fondo del cauce, y sus taludes tendran
2H:1V.

Para acomodar la seccién de reposicion del azud a la parte del azud existente, se colocara un mallazo de
acero corrugado @12 mm con apertura de malla de 15 cm, colocado como capa intermedia en el recubrimiento a
ejecutar sobre la escollera de HA-25/P/20/lla de 50 cm de espesor.

Por otro lado, para poder realizar las labores de rehabilitacién y reposicion indicadas, sera necesario reponer
las compuertas tajaderas existentes en la margen izquierda, en el antiguo molino. Cada una de las dos compuertas,
serade 2,90 m x 1,3 m, con accionamiento manual.

Asimismo, para un fin turistico y recreativo, se ha previsto la ejecucion en la margen izquierda de un pantalan
accesible desde la calle Botijeros para el publico general, para actividades deportivas y un mirador construido en
madera tratada orientado hacia el sur.

Como consecuencia de los efectos sobre la lamina de agua del rio Tormes aguas arriba de las obras a
realizar, se considera que tres aprovechamientos de aguas pueden verse afectados.

- I-6650-SA, inscrito a favor de D?, Guadalupe Torres Bahia, con el 49.859 en el Libro de Registro General de
Aprovechamientos de Aguas Publicas, con un caudal de 1,07 /s, con destino a riego de 1,3416 ha, en el término
municipal de Salamanca.
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- 1-6651-SA, inscrito a favor de D®. Guadalupe Torres Bahia, con el 50.409 en el Libro de Registro General de
Aprovechamientos de Aguas Publicas, con un caudal de 1,97 I/s, con destino a riego de 2,4595 ha, en el término
municipal de Salamanca.

Los dos aprovechamientos indicados comparten la misma toma, consistente en una zanja que deriva las
aguas del rio Tormes por su margen izquierda en el punto de coordenadas UTM — ETRS89 huso 30 (X= 273664, Y=
4537832), de la que parten dos conductos que conducen las aguas hasta la zona de riego.

- SA-51, inscrito inicialmente a favor de la Comunidad Religiosa Provincial de San José de la Orden de
Recoletos de San Agustin, con el numero 12.673 en el Libro de Registro General de Aprovechamientos de Aguas
Publicas, con un caudal de 10 I's, con destino a riego de 10,00 ha, en el término municipal de Salamanca. La
captacion se sitia en el punto de coordenadas UTM — ETRS89 huso (X= 274165, Y= 4538263), y consiste en un tubo
con embocadura directa al cauce que conduce las aguas a un pozo de bombeo situado en la orilla.

Las actuaciones previstas son las siguientes:

En cuanto a los dos primeros aprovechamientos, al compartir punto de toma, se ha previsto limpiar las zanjas
existentes en toda su longitud para garantizar que el agua penetra en las zanjas en niveles de minimo caudal.

En cuanto al tercer aprovechamiento, se adecuara el pozo de bombeo existente, a la nueva cota de la lamina
de agua, asi como el entorno inmediato del mismo con rellenos de grava y arena, reubicando la bomba.

4.- Durante la tramitacion del expediente se han recabado los siguientes informes:

- Con fecha 2 de noviembre de 2016 se solicita informe a la Delegacion Territorial de Salamanca de la Junta
de Castilla y Ledn, recibiéndose en sentido favorable en fecha 5 de diciembre de 2016, indicando varias condiciones,
que quedan recogidas en el condicionado de la presente resolucion.

5.- Informacion publica:

Sometida la peticion al preceptivo tramite de informacién publica por un plazo de un mes, se publicé el
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca, de fecha 18 de noviembre de 2016, y fijado también en el
lugar acostumbrado en el Ayuntamiento de Salamanca, segtn certificado del mismo de fecha 16 de diciembre de
2016, durante este plazo no se presentaron reclamaciones.

6.- Visita de reconocimiento y confrontacién sobre el terreno:

No se ha realizado acto de reconocimiento, por concurrir las circunstancias previstas en el articulo 111.2 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

7.- Informe del Servicio Técnico:

El Servicio instructor del procedimiento, dependiente del Area de Gestién del Dominio Publico Hidraulico, con
fecha 29 de marzo de 2017, informé favorablemente del proyecto presentado a los solos efectos de la tramitacion de
la presente concesién para la ocupacién del dominio publico hidraulico.
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En la documentacién técnica presentada se consideran unas actuaciones a fin de reparar las posibles
afecciones que las obras solicitadas puedan ocasionar sobre los aprovechamientos existentes de referencias 1-5650-
SA, 1-5651-SA, SA-51. Asimismo, se indican las parcelas de titularidad privada que se veran afectadas por la
ejecucion de las obras:

- Parcela 222 del poligono 3 del término municipal de Salamanca (Salamanca), propiedad de Inversiones
Inmobiliarias Canvives, S.A. (A85527604).

- Parcela 228 del poligono 3 del término municipal de Salamanca (Salamanca), propiedad del solicitante, es
decir, el Ayuntamiento de Salamanca (P3727600C).

- Parcela 229 del poligono 3 del término municipal de Salamanca (Salamanca), propiedad de D. Juan Luis
Hernandez Gonzalez (07980188Q), D. Serafin Hernandez Gonzélez (07870297L), D. Javier Hernandez Gonzalez
(07870298C) y D. Miguel Angel Hernandez Gonzalez (07980189V).

Con respecto a dichas afecciones, cabe indicar lo siguiente:

- En la actualidad la superficie de riego relativa a los aprovechamientos 1-5650-SA y |-5651-SA, pertenece a
D®. Maria Teresa Jiménez Torres (07717349K), D. Tomas Jiménez Torres (07765928R), D?. Invencion Barrado Pérez
(07575234T), D?. M? Virtudes Rosa Garcia Barrado (07807346L) y D2. Josefa Garcia Barrado (07852071D).

- Por resolucién de fecha 27 de junio de 2014, dictada por la Confederacion Hidrografica del Duero, fue
extinguido el aprovechamiento de referencia SA-51. Se tiene constancia en este Organismo de cuenca de que el
citado aprovechamiento comparte ubicacién con la captacion del aprovechamiento de referencia C-98/2015-SA
(ALBERCA-INY), cuyo titular es el Ayuntamiento de Salamanca.

En consecuencia, se considera que debe darse tramite de audiencia a los interesados en el presente
expediente, que segun lo indicado anteriormente son: Ayuntamiento de Salamanca, Inversiones Inmobiliarias
Canvives, S.A., D. Juan Luis Hernandez Gonzalez, D. Serafin Hernandez Gonzalez, D. Javier Hernandez Gonzalez,
D. Miguel Angel Hernandez Gonzalez, D®. Maria Teresa Jiménez Torres, D. Tomas Jiménez Torres, D?. Invencién
Barrado Pérez, D Maria Virtudes Rosa Garcia Barrado y D Josefa Garcia Barrado, a fin de que manifiesten lo que
estimen oportuno en defensa de sus intereses.

8.- Tramite de audiencia:

Con fecha 29 de marzo de 2017, se emiti6 por el Area de Gestidbn del Dominio Publico Hidraulico, el
preceptivo Informe Técnico, en el que se proponia otorgar la concesion con arreglo a las caracteristicas y condiciones
indicadas en el mismo.

Segun lo indicado en dicho informe, se consideran interesados en el presente expediente: el Ayuntamiento de
Salamanca, Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A., D. Juan Luis Hernandez Gonzalez, D. Serafin Hernandez
Gonzélez, D. Javier Hernandez Gonzalez, D. Miguel Angel Hernandez Gonzélez, D*. Maria Teresa Jiménez Torres,
D. Tomas Jiménez Torres, D?. Invencion Barrado Pérez, D?. Maria Virtudes Rosa Garcia Barrado y D* Josefa Garcia
Barrado, por lo que se procedié a dar tramite de audiencia a los interesados, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 113 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, sin que durante el plazo se hayan presentado
alegaciones.
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9.- Informe del Servicio Técnico:

A la vista de todo lo anterior, el Servicio instructor del procedimiento, dependiente del Area de Gestion del
Dominio Publico Hidraulico, con fecha 28 de julio de 2017, se reiter6 en la propuesta realizada con fecha 29 de marzo
de 2017 de otorgar la concesion solicitada.

10.- Condiciones:

Notificadas al peticionario las condiciones con arreglo a las cuales cabria otorgar la concesion de aguas, las
mismas fueron aceptadas con fecha 17 de agosto de 2017.

Il. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

1.- El presente expediente se ha tramitado por el Servicio instructor competente conforme al procedimiento
establecido en los articulos 59 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y art. 93 y concordantes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado
por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

2.- Del informe del Servicio instructor se desprende la procedencia del otorgamiento de la presente
concesion, con las caracteristicas y en las condiciones que se indican.

VISTOS los correspondientes preceptos del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y el Reglamento
de la Administracién Publica del Agua y de la Planificacion Hidrolégica, aprobado por Real Decreto 927/1988, de 29
de julio, y demas disposiciones concordantes, en virtud de la facultad atribuida en el articulo 24.a) del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, RESUELVO:

OTORGAR al AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA (P3727600C), la presente concesion para la ocupacion
del dominio piiblico hidraulico, en el cauce del Rio Tormes, en el término municipal de Salamanca (Salamanca),
con destino a otras actividades turisticas y recreativas de acuerdo con las caracteristicas y en las condiciones que se

indican a continuacién:

1. CARACTERISTICAS DEL DERECHO

TITULAR: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

N.L.F.. P3727600C

TIPO DE USO: Ocupacion del dominio publico hidraulico (Actividades turisticas y recreativas)
USO CONSUNTIVO: No

CAUCE: Rio Tormes
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LOCALIZACION DE LA OCUPACION:
TOPONIMO: Tejares
TERMINO MUNICIPAL: Salamanca

PROVINCIA: Salamanca
COORDENADAS U.T.M. - ETRS89 HUSO 30 (X, Y): Punto medio del azud (273163, 4537451)

PLAZO POR EL QUE SE OTORGA: 75 afios desde el dia siguiente al de la notificacion de la Resolucion de
Concesion Administrativa.

TITULO QUE AMPARA EL DERECHO: La presente Resolucion de Concesion Administrativa.

2. CONDICIONES

2.1. Esta concesion se extinguira por término del plazo establecido, por expropiacién forzosa, por renuncia expresa
del interesado o por caducidad de la concesion (art. 53 del T.R.L.A.).

2.2. Cuando se extinga la concesion, las obras, construcciones e instalaciones fijas existentes sobre el dominio
publico hidraulico deberan ser demolidas por el titular de la concesién o, por ejecuciéon subsidiaria, por la
Administracién a costa del concesionario, a menos que la autoridad competente para otorgar la concesion decida su
mantenimiento. En tal caso, las obras, construcciones e instalaciones revertiran gratuitamente y libres de cargas y
gravamenes, y en condiciones de explotacion, a la Administracién General del Estado o al organismo publico que

hubiera otorgado la concesion.

2.3. Toda modificacion de las caracteristicas de la concesién requerira previa autorizacion administrativa del mismo
érgano otorgante. (art. 64 del T.R.LA).

2.4. La concesi6n, podra ser revisada (art. 65 del T.R.L.A.).
a) cuando de forma comprobada se hayan modificado los supuestos determinantes de su otorgamiento.
b) en casos de fuerza mayor.
c) cuando lo exija su adecuacion a los Planes Hidroldgicos.

2.5. Esta concesion caducara por incumplimiento de alguna de las presentes condiciones o plazos en ella previstos.
Asimismo, podra declararse caducada por la interrupcion permanente de la explotacion durante tres afos
consecutivos, siempre que aquella sea imputable al titular, declarandose la caducidad segun los tramites sefialados
en el Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

2.6. La concesién se otorga sujeta al plazo indicado en las caracteristicas del derecho de ocupacion. Este plazo se

—_—

computara a partir del dia siguiente al de la notificacién de la resolucion de concesion.

2.7. La inspeccion y vigilancia de las actividades a realizar y, en su caso, de las obras e instalaciones, tanto durante
su construccién como la que ha de efectuarse durante la explotacién, quedarén a cargo de las Confederacién
Hidrografica del Duero, siendo por cuenta del concesionario el abono de las tasas que, por dichos conceptos, resulten
de aplicacion con arreglo a las disposiciones vigentes o que en lo sucesivo pudieran dictarse.

E| titular del derecho vendra obligado a permitir al personal de la Confederacion Hidrografica del Duero, o
persona autorizada por la misma, el libre acceso a cualquiera de las instalaciones que componen el aprovechamiento,
a efectos de poder llevar a cabo la vigilancia e inspeccion.
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2.8. El concesionario viene obligado a tener los terrenos ocupados y, en su caso, las obras e instalaciones que
pudieran realizarse, en adecuado estado de conservacion, asi como la a gestion de los residuos generados |,
mediante su recogida y traslado a vertedero autorizado 0 instalacién de eliminacién o valorizacién igualmente
autorizada. El concesionario responde por los dafios causados por €l mismo o por otros que acttien por su cuenta al
realizar las obras o al explotar las instalaciones.

2.9. La Administracion no responde por los posibles dafios que puedan ocasionarse en los terrenos Y, €n su caso, en
las obras e instalaciones, como consecuencia de las inundaciones que puedan producirse en régimen de avenidas
del rio Tormes.

2.10 La concesién queda sujeta al pago de los canones, tarifas, y tasas que resuelven aplicables, segun la normativa
vigente en cada momento.

2.11. El concesionario queda obligado a cumplir, tanto en la construccion como en Ia explotacién del
aprovechamiento, las disposiciones vigentes o que se dicten relativas a los Ecosistemas Acuéticos, Industria, Sanidad
0 Medio Ambiente, asi como a la obtencién de cualquier tipo de autorizacién o licencia que exija su actividad o
instalaciones, cuyas competencias correspondan a los restantes Organismos de la Administracion General del

Estado, Autonémica o Local.

2.12. La concesion se otorga sin perjuicio de terceros y dejando a salvo los derechos de propiedad. En cuanto a las
servidumbres legales, podran ser decretadas por la Autoridad competente.

2.13. Se comunicara al Servicio Territorial de Medio Ambiente, el inicio de los trabajos, al menos con 7 dias de
antelacion.

2.14. Deberan preverse los medios apropiados para la salvaguarda de las poblaciones piscicolas existentes en el
tramo afectado por las obras, de forma que los ejemplares de peces que no estén catalogados como especies
exdticas invasoras, sean trasladados vivos a otras zonas proximas del mismo rio Tormes, que no vayan a verse
afectadas por las obras.

2.15. De acuerdo con las legislacion vigente, los ejemplares de especies exéticas invasoras que sea recogidos (lucio,
lucio-perca, perca-sol, black-bass, alburno, pez gato, carpas, gambusias, cangrejo rojo de las marismas,...) no podran
ser devueltos al medio natural, debiendo ser sacrificados inmediatamente y depositados en lugar apropiado para su

eliminacion.

2.16. Las obras se ajustaran a la documentacion técnica presentada y que obra en el expediente, en todo cuanto no
$€ opongan a las presentes condiciones. (Articulo 115.2.a. del R.D.P.H.).

2.17. Las obras comenzaran en el plazo méximo de 6 meses a partir de la notificacion de la presente Resolucion y
deberan quedar terminadas en el plazo maximo de 1 afio a partir de la misma fecha (art. 115.2.b. del R.D.P.H.).

2.18. El concesionario viene obligado a la aportacién de una fianza del 3% del presupuesto de las obras que se
realizan en el dominio publico hidraulico, para responder de los dafios al dominio publico hidraulico y de la ejecucion
de las obras. Dicha fianza, que asciende a 10.138,31 euros, se formalizara mediante constitucién en la Caja General
de Depodsitos, a disposicién de la Confederacion Hidrografica del Duero, debiendo aportar resguardo acreditativo
antes del inicio de las obras (articulo 115.2.1 RDPH).

2.19. Se accede a la ocupacién de los terrenos de dominio publico hidraulico necesarios para las obras.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, esta Resolucion pone fin a la via administrativa y contra ella,
puede interponer Recurso Contencioso Administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Ledn (sede de Valladolid) o ante la de la Comunidad Auténoma a que pertenezca su domicilio, en el plazo de
dos meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente, pudiendo si lo desea presentar previamente
Recurso de Reposicién ante esta Confederacién en el plazo de un mes contado a partir de la misma fecha, en los
lugares previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

EL PRESIDENTE,
P.D. (Res. 10.01.2005, BOE 23.02.2005)

EL COMISARIO DE AGUAS
P.A. EL COMISARIO ADJUNTO

Fdo.: Urbéno Sanz Cantalejo.
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l.- FUNDAMENTACION JURIDICA

Se elabora el presente documento por parte del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca al
objeto de identificar el conjunto etnografico que a continuacién se detalla y proponer su
inclusion en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén en la categoria
de Lugar Inventariado de tipo etnoldgico, conforme se define en los art. 8 y 17 de la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén. Se estima que dicho reline
valores culturales suficientes para que le sea aplicado el régimen juridico de proteccion de los
bienes inventariados reconocido en el capitulo Il de dicha Ley, por tratarse de una agregacion
de inmuebles e instalaciones vinculados a las formas de vida tradicional del entorno inmediato
de la capital salmantina y los sistemas productivos generados en el rio Tormes a lo largo de la
historia.

Vista general de
los inmuebles
afectados

-Vista aérea cenital del conjunto de la aceiia y pesquera de Tejares (Imagen de Google Maps).
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I1.- BREVE RESENA HISTORICA SOBRE ACENAS Y OTRAS INDUSTRIAS TRADICIONALES
VINCULADAS AL RiO TORMES A SU PASO POR SALAMANCA

r

S

%
|

-The Bridge at Salamanca segun Christopher Kelly, A New and Complete System of Universal
Geography. London, 1832.

La existencia de acefias en el rio Tormes a su paso por Salamanca esta
constatada desde la época de su repoblacion inicial, en el siglo X, asociada a la escasa
poblacién que permanecié en la ciudad durante la oscura época altomedieval tras la invasién
musulmana. Asi, la mencién sobre la misma en la Crénica de Sampiro hace referencia a la
existencia de un villar o arrabal situado junto al rio, con ocasion de la tercera campafa de
Almanzor en el 986, cuando se le rinde la ciudad, tras ser tomado por la fuerza el arrabal
(Maillo Salgado, 1994: 37). De este modo, en la donacién de Ramiro Il al obispo de Leon,
Oveco, considerada como el primer documento alusivo al proceso repoblador, resulta ser una
vega en las afueras de Salamanca, la otorgada a cambio de un villar que se emplaza en la
ribera de la ciudad (Minguez, 1997: 27-28). Estas referencias se mantienen tras la repoblacién
efectiva de Salamanca a cargo de Alfonso VI, como consta en dos escrituras de donacion, de

los afios 1102 y 1107, que realizan el conde don Raimundo de Borgofia y su esposa e hija de

4
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Alfonso VI, dofia Urraca, al obispo don Jerénimo de una serie de bienes en Salamanca con la
finalidad de proceder a la restauracion de la iglesia—catedral de Santa Maria, donde hacen una
descripcion somera de bienes inmuebles que incluyen pesqueras, acefas e incluso un barrio®.
En este sentido, es preciso destacar la importancia que tuvo la industria molinera en esta
época, en consonancia con la incorporacion para el dominio cristiano de los territorios
limitrofes con Salamanca, especialmente la rica comarca de La Armufa, fundamental para el
reino por el elevado potencial de su productividad cerealistica. Por ello se convirtieron en
recursos estratégicos para la economia de la ciudad que posibilitaron, a la postre, la fijacion
definitiva de las pueblas repobladoras que garantizaron la estabilidad definitiva de la linea
fronteriza allende del Sistema Central. Prueba de su importancia se manifiesta en el propio
Fuero de la ciudad, donde los epigrafes de pesqueras y acefias se limitan a sancionar a quien

deshace o rompe la acefia 0 no pone aro en las muelas (Minguez, 2997: 87).

La relevancia y auge de estos ingenios hidraulicos para la economia del entorno hizo
que los rios vieran poblados sus cursos de acefas y pesqueras. De ello dan fe los que todavia
se conservan en el Tormes a su paso por Salamanca, donde, desde el término de Cabrerizos
hasta el de Villamayor, encontramos al menos hasta diez pesqueras de las cuales siete
corresponden a molinos existentes en sus inmediaciones. Al respecto, Pascual Madoz, en su
diccionario Geografico-Estadistico-Histérico de Salamanca (1848-1850) alude a la existencia
de 4 molinos harineros en el municipio de Salamanca (p.379), asi como a la actividad de la
pesca en el rio Tormes en dicho partido judicial, no muy abundante, centrada en la anguila,

peces, tencas, cangrejos y saludables sanguijuelas (p.367).

Por otro lado, la existencia de presas no daba servicio exclusivamente a las acefias
porque los rios fueron centros econdmicos polivalentes de primer orden, acogiendo no solo a
industrias de transformacién (textiles, batanes) sino también a actividades domésticas (lavado
de ropa) o primarias como la agricultura (norias) o la pescaz, Finalmente, a comienzos del siglo
XX proliferaron fabricas hidraulicas para la produccidon de energia eléctrica de las que en

Salamanca se conservan escasos ejemplos.

1 . . . . o . P ..

“...medietatem de illas azenias et de illas piscarias que nos aprendiuimus apud nos pro facere in illo
fluuio, et medietate de illos campos que accepimus pro arare et pro seminare, cum pisa almunia, que est
extra illum pontem, tota integra.”

? En torno a 1900 se describe esta actividad en un articulo periodistico: “Esta jornada comenzaba podo
después de la media noche, con la salida de los pescadores, embozados como marineros, al hombro los
varales, y a la mano faroles, redes y reteles. Llegados a la orilla del Tormes les esperaban las cuadradas
barcazas de fondo plano en las que arrojaban los achiperres, metiéndose ellos después e impulsando con
el varal que servia de remo y de timon a la embarcacion hasta el centro del rio, donde tomaban la ruta
mds conveniente para tender las redes antes de amanecer” JUANES de J. (1976): Los Milagros y sus
gentes. De la pequefia historia de “mi” Salamanca. Ed. Libreria Cervantes. Salamanca, p. 119.
5
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-Vista del rio Tormes a su paso por Salamanca a comienzos del siglo XX, donde se observan

en ambas margenes diversas construcciones de mamposteria, semejantes a las pesqueras. En
primer plano las escolleras del canal aliviadero de la acefa del Arrabal (histéricamente

conocida como del Arenal) reutilizadas como lavaderos publicos. (Foto MAS).
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-Vista parcial del Barrio de Santiago o Tenerias a principios del siglo XX con diversas instalaciones
fabriles vinculadas al Tormes (tenerias, fabricas de harina y de luz), casi todas desaparecidas.

La arquitectura de las instalaciones hidraulicas se compone de estructuras para la
captacion y encauzamiento del agua, entre las que aparecen paradas, azudas o presas, los
canales para la derivacion del agua y los propios molinos, estructuras que muestran una amplia
variedad de tipos. Constructivamente los cuerpos de la acefia constan, en esencia, de cuatro
partes: en la parte central, la sala de molienda, bajo ella se encuentran el carcavo, espacio
abovedado donde se dispone el eje que transmite el movimiento de las piedras al molino. En
sus extremos, la sala del molino y el carcavo, quedan limitados por el tajamar, aguas arriba, y

el espaldén, aguas abajo del rio.

Hacia la segunda mitad del siglo XVIII se incorporaran a la industria espafiola las
fabricas de harina que a diferencia de los viejos molinos, se regian por una légica capitalista en
el proceso de obtencion de la harina y otros productos derivados de los cereales. A pesar de
ello, y sobre todo en el &mbito rural, aun en 1863 la mayor parte de la poblacion espafiola se
aprovisionaba de harina en los viejos molinos de rodezno, que en buena parte se mantendrian

en uso hasta bien entrado el siglo XX.

De la larga lista de avenidas catastréficas que sufrié el rio Tormes a lo largo de la
historia conocida cabe extraer, como conclusion, la reconocida antigiiedad que tienen el
reguero sucesivo de acefias y pesqueras que poblaron su curso en el entorno de la ciudad,
algunas de las cuales -como las del Arrabal del Puente- se remontan al menos al siglo XlI-. No

obstante, la practica totalidad habria sido objeto de reparaciones diacronicas, necesarias para

7
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mantener su uso, y otras habrian sido abandonadas al destruirse los edificios a los que daban
servicio y no poder reconstruirse al carecer sus propietarios de los fondos necesarios para
llevar a cabo las obras correspondientes. Este planteamiento, avalado por los hechos
constatados de la historia, resulta de interés a la hora de abordar el hallazgo de nuevos
elementos asociados a las mismas, como el caso de la recientemente surgida pesquera en el
paraje de Huerta Otea —con motivo de la rotura de la de Tejares, aguas abajo, que provoco la
bajada de la lamina de agua-,, 0 la conocida en la zona de Salas Bajas, posiblemente de origen

antiguo pero abandonadas por los avatares de la historia.
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-Imagen de una riada del Tormes en el Puente de Enrique Estevan.
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I1l.- VALORES CULTURALES DEL CONJUNTO HIDRAULICO DE TEJARES

La referencia literaria del Lazarillo de Tormes a una acefia de este rio, resulta
tremendamente sugerente en cuanto a su identificacién con este paraje y constituye uno de los
valores culturales mas relevantes que singularizan a las construcciones conservadas objeto de
catalogacion. En dicha novela se sefiala a la villa de Tejares como el lugar de nacimiento del

personaje literario de una de las obras cumbre del Renacimiento europeo.

— =

! % Mavidade
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Escultura de homenaje al Lazarillo de Tormes de Agustin Casillas instalada junto al puente
romano de Salamanca y portada facsimil de la obra literaria.

“Pues sepa Vuestra Merced ante todas cosas, que a mi llaman Lazaro de Tormes, hijo
de Tomé Gonzalez y de Antona Pérez, naturales de Tejares, aldea de Salamanca. Mi
nacimiento fue dentro del rio Tormes, por la cual causa tomé el sobrenombre , y fue de esta
manera: mi padre, que Dios perdone, tenia cargo de proveer una moienda de una acefia que
esta ribera de aquel rio, en la cual fue molinero mas de quince afios; y estando mi madre una
nobre en la acefia, prefiada de mi, tomole el parto y pariome alli. De manera que con verdad

me puedo decir nacido en el rio”.

Desde el punto de vista histérico, el complejo hidraulico de la acefia y pesquera de
Tejares ya se citan en el Catastro de Ensenada (1750-1754) donde se hace la siguiente

descripcion de las acefias de Tejares que se situarian en este lugar en la pregunta n® 17:

“...s0lo hay en el término de esta villa una acefia harinera dividida en dos edificios, que

el uno tiene tres piedras molenderas, y el ofro una y esta situada sobre dicho rio Tormes...”
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de la Ensenada sobre la encuesta realizada en la villa de Tejares entre

és
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Detalle del texto donde se especifica la exis
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En la documentacion gréfica historica el conjunto figura con total seguridad en el plano
de Sagarvinaga de 1804, por lo que su antigiedad se remonta, al menos, al siglo XVIII,
verificando la informacion del Catastro de Ensenada. No obstante, teniendo en cuenta la
importancia econémica de las industrias harineras desde la Edad Media para la ciudad y su
alfoz, es factible remontar su origen, cuando menos, a los siglos XV-XVI sin gran peligro de

equivocarnos, como bien se representa en las vistas del perfil urbano de Salamanca dibujado

por Anton Van den Wyngaerde en 1570.

Detalle del rio en el grabado de Wyngaerde aguas debajo de la ciudad. En él aparecen dos pesqueras
con sus correspondientes construcciones molineras situadas en los parajes de Salas Bajas (1) y tal vez
Huerta Otea (2).

En 1858 fue autorizada la construccion de una fabrica de harina en Tejares —que a
todas luces se corresponde con esta construcciéon-, promovida por el marqués de Villalcazar,
gue fue inaugurada en 1858 y sufrié un incendio en 1871 que soélo dej6 en pie las paredes
exteriores (Diario La Epoca, Madrid, 18-8-1871).

-Detalle de la pesquera de Tejares en el plano de Sagarvinaga de 1804.
11
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En dltimo término, a comienzo del siglo del siglo XX se levantd sobre fabricas
preexistentes un edificio para su uso como fabrica de luz hidraulica junto al molino que

conserva parte de la maquinaria en sus instalaciones, que constituye uno de los escasos

ejemplos conservados que han perdurado de una industria pasada.

-Fabrica de la luz de Tejares en su estado actual

12
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IV.- DESCRIPCION DE LOS BIENES OBJETO DE CATALOGACION DEL CONJUNTO
HIDRAULICO FLUVIAL DE TEJARES

IV.a) MOLINO DE TEJARES (ANTIGUA FABRICA DE HARINAS)

Edificio construido en el siglo XIX para instalar una moderna fabrica de harinas que
remodeld una acefia histérica de cuya existencia hay constancia grafica en el siglo anterior. En
el siglo XX se readapt6 como bloque de viviendas pero conserva la estructura del carcavo
(socaz) atravesada por el canal de desagle y elementos vinculados como la balsa y tomas con
alguna compuerta. La lectura de sus fabricas de piedra permite justificar la superposicion de
construcciones molineras y readaptaciones funcionales a lo largo de su historia. Se encuentra
ligado a otras infraestructuras del complejo hidraulico como la balsa, la pesquera y el canal de

abastecimiento y desague.

Es la Unica construccién catalogada por el P.G.0.U. vigente con proteccién estructural
(Ficha E-002).

-Vista general de la fachada del edificio catalogado del antiguo Molino de Tejares rehabilitado
funcionalmente como edificio de viviendas.

13
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-Planta del antiguo molino (acefia) de Tejares segun la catalogacion actual del P.G.O.U.

-Detalle de las fabricas originales del espaldon de los carcavos de la antigua acefia de Tejares.

14
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-Superposicion estratigrafica de fabricas constructivas de la antigua aceia de Tejares en cuya base se
manifiesta el empleo de materiales constructivos propios del lugar como la pizarra.

ol
f

-Vista lateral del antiguo molino de Tejares flanqueado por el canal de desagiie de la Fabrica de la Luz.

15
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IV.b)- PESQUERA DE TEJARES Y ELEMENTOS ASOCIADOS

Estructura historica que represa el rio para el servicio a los distintos ingenios
hidraulicos concentrados en la margen izquierda del Tormes hacia donde conduce las aguas
con direccion noreste-suroeste creando una barrera de 280 m. Incluye elementos visibles o

semiocultos como tajamares, muros del canal de desague del antiguo molino y compuertas.

La reciente rotura de su pesquera en un punto medio del cauce, aparte de las
consecuencias que ha tenido en lo relativo al caudal del rio en este tramo, nos ha permitido

examinar visualmente los detalles de su fabrica constructiva.

Se integra fisica y visualmente en el rio y su proyeccién sobre el skaylain de la ciudad

histérica de Salamanca y el barrio de Tejares

Panoramicas de la pesquera sobre la ciudad histérica y el barrio de Tejares

16
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-El acabado que forra la fabrica exterior de la pesquera esta realizado mediante lajas de piedras que a
modo de mampuestos se extienden por la superficie, trabandose con ripias de pizarra acuiladas. En
época reciente, ya del siglo XX fue cubierto y sellado por una fina capa de hormigén.

17
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-Como se muestra en la seccion del corte de la pesquera que ha sufrido la rotura, su fabrica
constructiva esta realizada a base de un amontomamiento de tierra y piedras forrado por lajas de
piedra —pizarras y esquistos-, hincadas en disposicidn vertical o bien dispuestas apaisadas, en funcion
del flujo de la corriente. Se supone que se trata de un sistema constructivo tradicional, empleado a lo
largo de la historia en las sucesivas reparaciones necesarias tras las continuas avenidas del Tormes.

-Vista general de la salida del canal aliviadero del molino de Tejares, cuyos restos se integran en el
ingenio hidraulico de la pesquera.

18
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-Carcavo (socaz) del molino y entrada del desagiie hacia el canal aliviadero (a la derecha de la
imagen).

-Detalle de las fabricas del tajamar que flanquea el canal aliviadero de la aceiia de Tejares.

19
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Plataforma en terraza sobre la pesquera superpuesta para el transito sobre las estructuras originales

del tajamar y el remate actual del azud.

20
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IV.c) ANTIGUA FABRICA DE LUZ

Edificacion levantada en el siglo XX el sistema de cauce del rio Tormes vinculada a las
pesqueras existentes, aislada del resto de las edificaciones del entorno y rodeada por tres de
sus lados de espacios de ribera inundables. Es reconocible una sucesién estructural en las
fabricas de los muros de carga en la que destacan los realizados con sillares de arenisca en la
zona del carcavo (socaz) y el tajamar que contacta con el agua. Es posible que se superponga
a una construccion molinera anterior que podria corresponderse con una de las dos descritas

en el Catastro de Ensenada que sitda sobre el rio Tormes.

Al exterior conserva como elementos asociados la balsa, las tomas con alguna
compuerta, el socaz y el canal de desagiie. En el interior conserva restos de la maquinaria

original para la produccion de luz.

Ha sido objeto de un estudio pormenorizado en el proyecto de ejecuciéon para su

rehabilitacién como centro de interpretacion del rio.

-Vista general de la antigua Fabrica de la Luz en su estado actual junto al rio Tormes.

21
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-Planta de la antigua Fabrica de Luz segun el plano de Informacién del P.G.0.U. destacada con trama.

-Vista parcial de la Fabrica de la Luz (a la izquierda de la imagen) junto a otras instalaciones inmuebles
22
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IV.d) CANAL DE DESAGUE DEL ANTIGUO MOLINO HARINERO

Infraestructura hidraulica construida bajo el molino de Tejares para procurar la fuerza
motriz de la acefa histdrica y posterior fabrica de harinas. El canal discurre en paralelo junto a
la orilla de la margen izquierda del rio a lo largo de 170 m, con una anchura media de 6 m.
Parte en el extremo oriental de la balsa creada para las tomas del agua, delante del antiguo
molino, y desemboca en el rio nuevamente aguas abajo, en su extremo occidental Se
encuentra excavado en el sustrato natural con las paredes recrecidas con muros de piedra
flanqueado el vaso del canal. Destaca por la originalidad de su fabrica el muro que delimita su
frente meridional, construido a base de pizarras hincadas en vertical. En algunos tramos se ha

revestido con cemento.

-Vista parcial del canal de desagiie de la antigua acefia.
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-Plano de situacion y localizacion del canal de desagiie del antiguo Molino de Tejares en la margen
izquierda del Tormes.

-Vista parcial de uno de los tramos mas atractivos del canal con superposicion de muro tradicional de
pizarras sobre el vaso abierto en el sustrato geoldgico.

24
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-Vista del tramo occidental del canal donde la vegetacion y el muro de contencion de hormigén
desvirtiian en parte su percepcion.

25
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V.- PROPUESTA DE CATALOGACION EN EL P.G.0.U: NUEVAS FICHAS DE CATALOGO

26
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Plan General de Ordenacion Urb: del Municipio d - z
ﬁ Salamanca. Revisonadaptacion 2006 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS
Denominacién: PESQUERA DE TEJARES N2 FICHA
Localizacién: CLRio Tormes EE-14

[JANTIGUA CENTRAL
HIDROELEGRRICA

Epoca de construccion: S. XV (?) XVIIl y reformas posteriores

Propiedad: Publica

Materiales: Mamposteria de piedra

Caracteristicas singulares: Superposicion de fabricas constructivas por su uso historico reiterado

ESTADO DE CONSERVACION:  Mediano

GRADO DE INTERES:

Histérico: Construccion fluvial con referencias documentales y evocaciones literarias
Cultural: Pervivencia secular con escasas modificaciones constructivas
Funcional: Canalizacion del agua hacia la acefia y fabrica de luz situadas en la ribera del rio (Tejares)
Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y de la ciudad.
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral

Intervenciéon posterior -
al aino 1984 CONSOLIDACION
X Obras permitidas

CONSERVACION

RESTAURACION

Valoracion de la Intervencion Observaciones:
Se incluyen los elementos asociados del entorno inmediato:
tajamar, canal, aliviadero, etc..

27




El conjunto hidrdulico de Tejares como lugar de interés etnogrdfico. Propuesta para su inclusién en el Inventario de
Bienes del Patrimonio Cultural.

ﬁ e RevsiomAdptacinanos "% CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

Denominacién: FABRICA DE LA LUZ N2 FICHA
Localizacion: CL del Moling, s/n EE-7

Epoca de construccion: S XX

Propiedad: Publica

Materiales: Mamposteria de piedra revocada

Caracteristicas singulares: Disefio arquitecténico adaptado a su antigua funcidn

ESTADO DE CONSERVACION:  Mediano

GRADO DE INTERES:

Histérico: Antigua central hidroeléctrica

Cultural: Manifestacion arquitectonica disefiada para acoger tecnologias actuales ya desfasadas

Funcional: Ejemplo de la implantacidn de industrias para produccion energetica a pequeiia escala

Paisajistico/Urbano: Caonstruccion integrada en el ambito fluvial donde se concentraban actividades productivas

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral
Intervencion posterior CONSOLIDACION
| afio 1984
alano X Obras permitidas
CONSERVACION X
RESTAURACION X
Valoracion de la Intervencion Observaciones: incluye los elementos constructivos

hidraulicos a nivel de socaz.
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Salamanca. Revision-Adaptacion 2004 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLéGICOS

ﬁ Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de

Denominacién: CANAL DEL MOLINO DE TEJARES N2 FICHA
Localizacién: CLRio Tormes EE-14

Epoca de construccion: S. XV (?) XVIIl y reformas posteriores

Propiedad: Publica

Materiales: Canal excavado en el sustrato geoldgico delimitado con muro de mamposteria de pizarra
Caracteristicas singulares: Original fabrica constructiva de lajas en vertical

ESTADO DE CONSERVACION:  Bueno

GRADO DE INTERES:

Historico: Construccion fluvial con referencias documentales y evocaciones literarias

Cultural: Singular pervivencia de sistemas constructivos tradicionales de la zona

Funcional: Canalizacion del agua del rio hacia el molino de Tejares

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y el conjunto hidraulico de la acefia.

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral
Intervencion posterior o
al aiio 1984 CONSOLIDACION
X Obras permitidas
CONSERVACION X
RESTAURACION X
Valoracion de la Intervencion Observaciones:

Conforma medianeria con la propiedad colindante
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VI.- OTROS BIENES PROXIMOS DEL ENTORNO FLUVIAL OBJETO DE NUEVA CATALOGACION
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Vl.a) AZUD DE HUERTA OTEA

-Localizacidn cenital de la nueva pesquera en el contexto del barrio de Tejares, la aceiia de Tejares y
Huerta Otea (Vista tomada de Google Maps)

La pesquera recientemente descubierta en el paraje de Huerta Otea se encuentra a
unos 185 m del extremo norte de la pesquera de Tejares, aguas arriba. Se define por una
construccion lineal que atraviesa todo el cauce del Tormes entre el gran islote existente en la
zona media de su curso, con una longitud total de unos 175 m. Al norte del islote presenta un
trazado oblicuo, interrumpido por un islote mas pequefio (puntos 1 y 2), y se cierra en la
margen derecha cuya orilla esta totalmente invadida de vegetacion, haciéndola inaccesible.
Este tramo hasta el islote mide unos 110 m. Por el contrario, al sur del mismo presenta una
forma arqueada que insinGa cierta voluntad de derivar el curso del agua hacia la margen
izquierda (punto 3). Su longitud estimada es de unos 65 m. El dia de la inspeccion visual en
campo sélo se pudo acceder a su tramo de la margen izquierda, del barrio de Tejares, mientras
gue el resto sélo pudo contemplarse a cierta distancia por la presencia de una maleza tupida y

el agua del propio curso del rio que impidieron la aproximacién.

Su fabrica constructiva parece de mamposteria de piedra en seco, similar a la descrita
en la cercana pesquera de Tejares y sus derivaciones intencionales, como se comentard mas
adelante, parecen vincularse a construcciones asociadas al cultivo (margen derecha de Huerta
Otea) y de tipo fabril (margen izquierda de Tejares). De su aparicion reciente, a causa de la
bajada del nivel del rio, se puede deducir que no mantiene un excesivo alzado, por lo que debio
ser abandonada hace mucho tiempo, sin las necesarias obras de reparacién continuada que
requieren este tipo de construcciones, habiéndose lavado progresivamente sus fabricas con el

arrastre de los materiales.
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-Vista completa de la nueva pesquera descubierta con tres tramos bien visibles entre la vegetacion que invade el
rio (vista tomada de Google Maps).

Desde el punto de vista historico, carecemos de informacion especifica sobre la misma,
por lo que resultan sugerentes sus posibles referencias en el grabado de Anton Van der
Wyngaerde de 1570, donde, como ya se ha comentado, aparecen reflejadas dos acefias aguas
abajo del rio, al oeste de la ciudad, en la zona entre Salas Bajas y Huerta Otea. Como se ha
apuntado, la més occidental de ellas, con ciertas licencias del artista en el tratamiento de la
perspectiva del paisaje, podria hacer referencia a esta construccion. Por tanto, de ser cierta
esta observacion estariamos hablando de una antigua acefia y su pesquera que ya existia en
el siglo XVI, cuyo azud pretendia la desviacion de las aguas hacia la margen derecha, cerrando
los canales conformados por los islotes centrales del rio. No obstante lo dicho, igualmente cabe
la posibilidad que, a nivel espacial, la mencionada construccién estuviera mas proxima de la

ciudad y no se asocie con el azud recién descubierto.

Aun teniendo en cuenta las desviaciones espaciales de la perspectiva de Wyngaerde,

esta posibilidad no se debe descartar si lo confrontamos con los datos actuales disponibles.

~ VA 70, 2 Sl &7 SRl
= A e R S Y M/)..{{é; e CHAEE B b m-Aceﬁa con
pesquera dibujada por Wyngaerde en 1570 que tal vez pudiera corresponder a la pesquera actual de
Huerta Otea o a otra existente y desaparecida, entre este paraje y el de Salas Bajas donde debid
levantarse otra construccion similar.
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-Perspectivas desde el sur donde se aprecia la anchura y fabricas de la pesquera.
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Salamanca. Revision-Adaptacicn 2004 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

ﬁ Plan Generalde Ordenacion Urbana delMunicipiode

Denominacion: PESQUERA DE HUERTA OTEA N2FICHA
Localizacion: CLRioTormes EE-15

Epoca de construccion: S. XV ()

Propiedad: Puhlica

Materiales: Mamposteria de piedra

Caracteristicas singulares: Estructura residual mayoritariamente cubierta por el agua del rio

ESTADO DE CONSERVACION:  Mediano-Malo

GRADO DE INTERES:
Historico: Construccidnfluvial vinculada a antiguasacefias del Tormesya desaparecidas
Cultural: Pervivencia secular sin modificaciones constructivas de caracter arqueoldgico
Funcional: Canalizacion del agua hacialasdosmargenesde latibera (H. Otea y Tejares)
Paisajistico/Urbano: Seintegra de manera casiimperceptible en lalamina de agua delrio
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral
Wonnelon postoor CONSOLIDACION
01384 X Obraspemmitidas
CONSERVACION X
RESTAURACION X
Observaciones:
Valoracion delaIntervencion Wisualizacion dependiente del nivel delaguadel rio

vlavegetacion delaribera. Incluye una construcdidn
arruinada de mamposteria de lamargen derecha con
laque podria guardar relacion funcional.
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VI.b) NORIA DEL MARIN

-Situacion urbana y parcelaria

Unico elemento etnografico inmueble de estas caracteristicas que no ha sido
intervenido que se encuentra en el paraje de Huerta Otea, sector del Marin I, préximo a la
denominada pesquera de Huerta Otea en la margen derecha del rio. Representa al conjunto de
construcciones hidraulicas tradicionales que empleaban sistemas de traccién animal y se
destinaban a la extraccion de agua de la capa fredtica para el regadio de las huertas préximas.
Eran muy abundantes en los alrededores de la ciudad y originalmente estaban dotadas de
magquinaria de madera que, avanzado el siglo XX, fue sustituida por motores de bombeo.

-Vista parcial desde el este.
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ﬁ Ayuntamiento DOCUMENTACION PARA CATALOGACION DE LA NORIA DEL MARIN |
de Salamanca

Plataforma sobrelevada

Acceso

Planta y dimensiones

DOCUMENTACION PARA CATALOGACION DE LA NORIA DEL MARIN |

M Ayuntamiento
de Salamanca

0 —r——r——r———4m ALZADOS
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"""" Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de £ 3
T L CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS
N° FICHA
Denominacion: Noria de "El Marin" (Huerta Otea) EE-13
Localizacién: RIO TORMES
7 7
S . 
I
Vi
Epoca construccion: S. XVIII-XIX (5?)
Propiedad: Publica
Materiales: Mamposteria de pizarra
Caracteristicas singulares: Noria de Sangre o Tiro con pozo de elevacion de agua para regadio de huertas proximas.
ESTADO CONSERVACION: Bueno
GRADO DE INTERES:
Historico: Construccién hidraulica vinculada a actividades econdémicas tradicionales.
Cultural: Pervivencia secular con adaptaciones constructivas.
Funcional: Se mantuvo su utilidad hasta el siglo XX.
Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen de las riberas del rio.
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Intervencion posterior CONSOLIDACION X| Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
Requiere una intervencion en materia de restauracion,
limpieza y adecuacion de su entorno.
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I.- INTRODUCCION

El documento que a continuacion se detalla se ha elaborado a peticion del Area de
Medio Ambiente del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, en solicitud formulada en diciembre
de 2015 para la determinacion del valor cultural de un antiguo azud descubierto recientemente
en el paraje de Huerta Otea, aguas arriba de la acefia de Tejares, a raiz del descenso del nivel
del agua del rio, en el Ultimo trimestre del pasado afio 2015, provocado por la rotura parcial de
un tramo de la pesquera de Tejares. Por ello, con el objeto de aproximarnos a la realidad
histérica de estas construcciones a su paso por la ciudad salmantina, se escribe esta sucinta
memoria para cuya redaccion se ha llevado a cabo una prospeccion intensiva sobre el terreno,
que ha ido acompafiada de un rastreo documental y una revision de las planimetrias
histéricas y vuelos aéreos diversos, de cuyos resultados se da cuenta en las siguientes lineas.
Las conclusiones que se puedan extraer sobre los valores culturales de estas construcciones
hidraulicas tradicionales deberian ser consideradas en futuras propuestas municipales de
intervencién en las méargenes del rio Tormes a su paso por el municipio de Salamanca, en el

ambito de sus competencias, en lo que concierne a su proteccion y puesta en valor.

e —
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Il.- LAS PESQUERAS Y SU VINCULO A LOS INGENIOS HIDRAULICOS A LO LARGO DE LA
HISTORIA. DATOS TECNICOS.

Aunque ya eran usados por los romanos, en la Peninsula Ibérica el empleo de molinos
hidraulicos se generalizd a partir de finales del s. IX y principios del S. X. Aunque
etimolégicamente puedan considerarse sinénimos, la documentacion medieval insinda una
distincion entre molinos (de rueda horizontal) y acefias (de rueda vertical); éstas Gltimas muy
vinculadas a cursos de agua con mayor caudal —caso que seria del rio Tormes-. Por su parte,
el diccionario del uso del espariol, de Maria Moliner define acefia como molino harinero situado
en el cauce de un rio cuyo agua lo mueve. No obstante, la palabra arabe saquiya', de la que
procede, hablaba en origen de las ruedas hidraulicas y de las norias de tracciéon animal, pero

también de determinado tipo de canales de riego.

La arquitectura de las instalaciones hidraulicas se compone de estructuras para la
captacion y encauzamiento del agua, entre las que aparecen paradas, azudas o presas, los
canales para la derivacion del agua y los propios molinos, estructuras que muestran una amplia
variedad de tipos. Constructivamente los cuerpos de la acefia constan, en esencia, de cuatro
partes: en la parte central, la sala de molienda, bajo ella se encuentran el carcavo, espacio
abovedado donde se dispone el eje que transmite el movimiento de las piedras al molino. En
sus extremos, la sala del molino y el carcavo, quedan limitados por el tajamar, aguas arriba, y

el espaldédn, aguas abajo del rio.

EL AZUD

Para el buen aprovechamiento de la corriente del rio se hacia necesario construir
barreras (los azudes o presas), con el fin de controlar y dirigir la fuerza del agua, elevando
artificialmente su nivel para garantizar un caudal constante. Las construcciones de este tipo
asociadas a las acefias son de pequefa altura y estaban disefiadas para verter sobre su
coronacién el agua del rio en época de crecidas (Gonzalez Tascon, 1995). Su disposicion en
diagonal, cruzando el cauce hasta la orilla opuesta, venia determinada por la necesidad de
orientar su recorrido hacia los canales de la acefia, aprovechando la inercia del agua hacia las

ruedas del molino, ubicado por lo comun a un nivel méas bajo.

Al sur de las cuencas de los rios Duero y Ebro el modelo mas empleado de azuda esta
representado por las estacadas, obra mixta levantada por medio de estacas hincadas en el

lecho del rio que sostiene la obra de mamposteria propiamente dicha. Se trata de una obra de

Etimoldgicamente proviene del darabe as-saniya, que significa “la que eleva” el agua, la rueda hidraulica.
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infraestructura que se documenta a partir del siglo Xl y perdura hasta principios del XX. Un
elemento que se encuentra indisolublemente unido a las presas se corresponde con los
canales-aliviaderos, necesarios para regular la cantidad de agua y su uso racional.
Habitualmente se abrian junto al edificio y permanecian asi hasta el momento en que se
canalizaba el agua a las ruedas a través de una suerte de puerto de mamposteria dotado de

sendas guias que permitian encajar una compuerta o aguatocho (Cruz Sanchez, 2011: 25).

La construccion de las presas era compleja dada la dificultad de construir en agua y de
garantizar la permanencia de esta construccion en el tiempo, sometida a los embates del agua
producidos por las crecidas del rio. Su remate superior suele presentar un suave perfil para
ofrecer escasa resistencia al paso del agua y a menudo estaba constituido por piedra de silleria
bien labrada, y generalmente grapada mediante lafias de hierro emplomadas para ayudar a
que los bloques de piedra trabajen de manera solidaria y sin que se muevan, lo que podria
provocar la ruina de la obra (Gonzalez Tascon, 1995). Mé&s recientemente para su
construccion, o en las reparaciones se han llegado a utilizar sacos rellenos de hormigén que se
apilan para forman el ndcleo del dique sobre el lecho del rio, lo que sirve de base para asentar,
con mortero de cemento, piedras que rematan su coronacién, como se puede apreciar en el
azud de la acefa del Vado, situada en las proximidades de Toro (San José Alonso y Fernandez
Martin, 2010: 26 y 237).

Hacia la segunda mitad del siglo XVIII se incorporaran a la industria espafiola las
fabricas de harina que a diferencia de los viejos molinos, se regian por una l6gica capitalista en
el proceso de obtencién de la harina y otros productos derivados de los cereales. A pesar de
ello, y sobre todo en el ambito rural, aun en 1863 la mayor parte de la poblacién espafiola se
aprovisionaba de harina en los viejos molinos de rodezno, que en buena parte se mantendrian

en uso hasta bien entrado el siglo XX.

-Acefia del Muradal (actual Casino del Tormes) y pesquera del Tormes.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo
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I1.- BREVE RESENA HISTORICA SOBRE ACENAS DE SALAMANCA

-The Bridge at Salamanca segun Christopher Kelly, A New and Complete System of Universal
Geography. London, 1832.

La existencia de acefias en el rio Tormes a su paso por Salamanca esta
constatada desde la época de su repoblacién inicial, en el siglo X, asociada a la escasa
poblacion que permanecio en la ciudad durante la oscura época altomedieval tras la invasion
musulmana. Asi, la mencién sobre la misma en la Crénica de Sampiro hace referencia a la
existencia de un villar o arrabal situado junto al rio, con ocasién de la tercera campafa de
Almanzor en el 986, cuando se le rinde la ciudad, tras ser tomado por la fuerza el arrabal
(Maillo Salgado, 1994: 37). Asi, en la donacién de Ramiro Il al obispo de Ledn, Oveco,
considerada como el primer documento alusivo al proceso repoblador, resulta ser una vega en

las afueras de Salamanca, la otorgada a cambio de un villar que se emplaza en la ribera de la

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo
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ciudad (Minguez, 1997: 27-28). Estas referencias se mantienen tras la repoblacion efectiva de
Salamanca a cargo de Alfonso VI, como consta en dos escrituras de donacidn, de los afios
1102 y 1107, que realizan el conde don Raimundo de Borgofia y su esposa e hija de Alfonso
VI, dofia Urraca, al obispo don Jerénimo de una serie de bienes en Salamanca con la finalidad
de proceder a la restauracion de la iglesia—catedral de Santa Maria, donde hacen una
descripcion somera de bienes inmuebles que incluyen pesqueras, acefias e incluso un barrio®.
En este sentido, es preciso destacar la importancia que tuvo la industria molinera en esta
época, en consonancia con la incorporacion para el dominio cristiano de los territorios
limitrofes con Salamanca, especialmente la rica comarca de La Armufia, fundamental para el
reino por el elevado potencial de su productividad cerealistica. Por ello se convirtieron en
recursos estratégicos para la economia de la ciudad que posibilitaron, a la postre, la fijacion
definitiva de las pueblas repobladoras que garantizaron la estabilidad definitiva de la linea
fronteriza allende del Sistema Central. Prueba de su importancia se manifiesta en el propio
Fuero de la ciudad, donde los epigrafes de pesqueras y acefias se limitan a sancionar a quien

deshace o rompe la acefia o0 no pone aro en las muelas (Minguez, 2997: 87).

La relevancia y auge de estos ingenios hidraulicos para la economia del entorno hizo
que los rios vieran poblados sus cursos de acefias y pesqueras. De ello dan fe los que todavia
se conservan en el Tormes a su paso por Salamanca, donde, desde el término de Cabrerizos
hasta el de Villamayor, encontramos al menos hasta diez pesqueras de las cuales siete
corresponden a molinos existentes en sus inmediaciones. Al respecto, Pascual Madoz, en su
diccionario Geografico-Estadistico-Histérico de Salamanca (1848-1850) alude a la existencia
de 4 molinos harineros en el municipio de Salamanca (p.379), asi como a la actividad de la
pesca en el rio Tormes en dicho partido judicial, no muy abundante, centrada en la anguila,

peces, tencas, cangrejos y saludables sanguijuelas (p.367).

Por otro lado, la existencia de presas no daba exclusivamente servicio a las acefias
porque los rios fueron centros econdmicos polivalentes de primer orden, acogiendo no solo a
industrias de transformacion (textiles, batanes) sino también a actividades domésticas (lavado
de ropa) o primarias como la pesca, de la que en Salamanca hay constancia hasta bien
entrado el siglo XX. José de Juanes (1976)3 nos describe de manera muy ilustrativa esta

actividad en Salamanca, en torno a 1900: “Esta jornada comenzaba podo después de la media

2« medietatem de illas azenias et de illas piscarias que nos aprendiuimus apud nos pro facere in illo
fluuio, et medietate de illos campos que accepimus pro arare et pro seminare, cum pisa almunia, que est
extra illum pontem, tota integra.”

* JUANES de J. (1976): Los Milagros y sus gentes. De la pequefia historia de “mi” Salamanca. Ed. Libreria
Cervantes. Salamanca, p. 119.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo
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noche, con la salida de los pescadores, embozados como marineros, al hombro los varales, y a
la mano faroles, redes y reteles. Llegados a la orilla del Tormes les esperaban las cuadradas
barcazas de fondo plano en las que arrojaban los achiperres, metiéndose ellos después e
impulsando con el varal que servia de remo y de timén a la embarcacién hasta el centro del rio,

donde tomaban la ruta mas conveniente para tender las redes antes de amanecer”.

. ' NS Lok e

1o me AN Ak A

Al wead Ak A
-Vista del rio Tormes a su paso por Salamanca a comienzos del siglo XX, donde se observan
en ambas margenes diversas construcciones de mamposteria, semejantes a las pesqueras. En

primer plano las escolleras del canal aliviadero de la acefia del Arrabal (histéricamente
conocida como del Arenal) reutilizadas como lavaderos publicos. (Foto MAS).
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ACENAS DEL TORMES EN LA VISTA DE SALAMANCA DE ANTON VAN DEN WYNGAERDE DE 1570

Partiendo de la clasica y descriptiva imagen de Anton Van den Wyngaerde de 1570,
podemos observar al menos 5 acefias en las inmediaciones de Salamanca, de las que tres se
conservan en la actualidad —las llamadas Acefia del Arrrabal (antigua acefia del Arenal) y la
Fabrica de Harinas del Sur (antigua acefia del Muradal) junto al Puente Romano y la del
convento de los Jerénimos, aguas arriba-. Las dos restantes visibles aguas abajo han
desaparecido pero una de ellas ha podido rastrearse por imagenes histéricas y una cuarta,
mas alejada, tal vez podria estar vinculada a la recientemente descubierta si valoramos cierta

desviacion topogréafica en las licencias del artista para la plasmacion de la perspectiva

paisajistica integral de la ciudad.

Detalle del rio en el grabado de Wyngaerde a la altura de Salas Bajas y tramo occidental. En él
aparecen dos pesqueras con sus correspondientes construcciones molineras.

Aceiias del Arrabal y pesquera del Tormes conservadas actualmente en la proximidad al Puente

Romano.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo
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-Acefia de los Jeronimos
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CARTOGRAFIA FLUVIAL EN EL PLANO DE GARCIA DE QUINONES DE 1784

En el Plano de Salamanca de Jer6énimo Garcia de Quifiones de 1784, so6lo aparecen
las tres primeras antes aludidas, del Arrabal del Puente y de los Jeronimos, seguramente por la

franja espacial elegida en su representacion, que concluye hacia el oeste a la altura de Salas

Bajas.

Pesqueras del Arrabal del Puente y de los Jeronimos representadas en el plano de Jerénimo
Garcia de Quifiones de 1784.
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CARTOGRAFIA FLUVIAL EN EL PLANO DE SAGARVINAGA DE 1804

Por el contrario, en el plano de Juan Marcelino de Sagarvinaga, de 1804, mas préximo a los
datos de Pascual Madoz, de mediados de dicho siglo, y de mucha mayor amplitud territorial,
aparecen representados cuatro azudes, perfectamente localizados, que de oeste a este se
corresponden con las acefias de Tejares (1), del Arrabal del Puente —acefias del Arenal y el
Muradal (2), de los Jeronimos (3) y de la Aldehuela de los Guzmanes-Santa Marta (4), al que
habria que afiadir una traza dudosa que podria corresponder a la pesquera de alguna vieja
acefia situada a la altura de Salas Bajas (¢,?).

S T SOOIV O VTGN [ SEE im0 O TomAna e | Origsinss: o 2 e | [ \ Yoy Do pririeeoie o] #3.4,
i = Ay dnda pry tt.mﬂhmu 2
g ,dndm‘)amna it sagnant v Bereczion por & | law Encacaclon .n‘,naanvw ﬁmﬂ*h narse. B o
3w Aa‘.u.tmtmm:m Destwdvers houtn et a2 | peniiasen, 38 Arerai v et :
B . ¥ x
: :/y,.,. e A T M e Zeayae 20 By Bt { "B Dekin e Lavirerisos %8
o u, rucebar Sovernador 2 ents Gucdai vt Po. Ligur 2o tvrrions

: OB S Addvkciede 0 tas Guzmenes | 46. 5

Deton Griop ”
05" Mugrirs De o §rivpya en coten 6. Camin guie i ve vans j3 4\ 47 B,

M_«mw—ﬁ

encmim i ella, aungue O Sipee ‘o catsian
vaarite Yodeo por ragirs K92 Jitio engue . ik
2, afirs HO engue e an cando das

o v B2 Vscpe ouie e
opuchiras o s it Zimdontos pars et | 2eaps come s crcermimibrihil, s vava 14 veawhe e & largons % Zyyele e Chogp e B lomsamee | KW
ﬂuﬂ}ﬂ PO SR AP | 31 g ; tis o R 5- Bowaia nudbe cosieria |49 M
S e 0 i s R g P e i g comsnion || Sl e i | | 8 s
g = ’ b R da linea De 2o vies pani f | B ¢
‘amwmn,m,: A 208 5

me’,uw,t.v.fﬁwm T S NN

5 ’5 Muerta
| R
© dedigun
wen 2
Caiwm
v
anoti

v

-Vista general del Plano de Juan Marcelino Sagarvinaga de 1804, con las cuatro
pesqueras representadas: 1.-Tejares-Huertas de Otea; 2.- del Arrabal del Puente (aceias del
Arenal y el Muradal); 3.- de los Jeronimos; 4.- de la Aldehuela de los Guzmanes-Santa Marta;
¢é?.- Posible representacion de un azud entre la isla y la margen derecha.
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-Detalle ampliado del plano de Sagarvinaga donde se figura la aceia y pesquera de
Tejares y tal vez, parte de una pesquera histérica actualmente desaparecida, entre el
islote fluvial y la margen derecha del rio, a la altura de Salas Bajas, representada con

un linea mas tenue.

-Detalle ampliado del plano de Sagarvinaga donde figura la pesquera del Tormes”, en
el Arrabal del Puente, que daba servicio a las acefias del Arenal y el Muradal.

-Detalle ampliado del plano de Sagarvinaga donde figuran las aceiias y pesqueras de
Los Jeronimos y La Aldehuela de los Guzmanes-Santa Marta.
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En base a lo expuesto cabe suponer que las cuatro acefas a las que se refiri6 Madoz
fueron las dos del arrabal del puente —Del Muradal y del Arenal-, la de Los Jerénimos y la de La
Aldehuela de los Guzmanes-Santa Marta. Este autor, por el contrario, no alude en la villa de
Tejares a ningln molino harinero, lo que llama la atencién, dada su constatada presencia en
los planos de la época. Al respecto, existe una duda razonable sobre la ausencia de
referencias a este Ultimo, como propio y asentado en un municipio independiente a efectos
administrativos, dado que su caracter de pedania de la capital es muy reciente. Por otro lado,
en este sentido, es significativa la falta de referencias sobre la que debi6 existir en su dia en la
zona de Salas Bajas, cuya pesquera parece contemplarse en las imagenes aéreas de
principios del siglo XX y que se intuye en las ortofotos actuales, con una ligera escorrentia que
rompe la ldmina del curso fluvial y posiblemente, haya propiciado la formacion de los islotes por
la acumulacion de sedimentos en este punto, retenidos en el azud mencionado. Su localizacion
parece corresponderse con la representada por Sagarvinaga con un trazo muy tenue, algo
dudoso, que ha sido interesante sefialar por su correspondencia con la posicién de su trazado
gue nos indican las imagenes actuales; aparte de corresponderse con la que dibuja Wyngaerde

en este tramo en primer término, quien ademas dibuja lo que deberia ser un molino harinero.

-Detalle de la pesquera del Tormes y el canal aliviadero la aceiia del Arenal con excelente fabrica de
silleria pétrea.
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IV.- SOBRE LAS CONSTRUCCIONES HIDRAULICAS DEL TORMES

Conforme se ha puesto de manifiesto en los apartados anteriores, y con la prudencia
qgue debe presidir cualquier posibilidad de las comentadas, podriamos establecer una relacion
espacio-temporal para las acefias sefaladas en las inmediaciones de Salamanca, partiendo de
la documentacién manejada, que podria verificarse como correcta o errbnea con una mayor
aportacion historica, tanto textual como gréafica. En todo caso, la propuesta que inicialmente se
puede manejar al respecto es la que a continuacion se detalla, partiendo de una premisa
fundamental. A la hora de analizar este tipo de construcciones vinculadas a un rio como el
Tormes, habra que tener siempre presente su condicion de espacio inundable y por tanto,
sometido a la accion destructiva de las continuas avenidas de las que hay constancia histdrica.
A este respecto se deben sefialar riadas catastroficas como las bajo-medievales de los
Difuntos de 1256, la de 1482, la de Santa Barbara de 1498, a las que hay que afadir las
registradas por los historiadores locales en los siglos XVII, XVIII y XIX. Ya desde época
medieval, en la de 1256, Roman Girén y Manuel Barco Lopez describen textualmente que el 3
de noviembre, inundé no soélo el barrio del Arrabal, al otro lado del puente, destruyendo muchas
de sus casas, sino también las de los barrios riberefios del lado pr6ximo a la ciudad, San
Nicolas, Santiago, Tenerias y San Lorenzo, donde, entre otros estragos: “... abrié el cauce que
ahora llamamos el cafién de Santa Maria, y arranco la acefia y pesquera que llamaban del

» 4

Arco, situada al principio de la Aldehuela; ...” *, que podria corresponder a la zona en la que

posteriormente se emplazé la llamada Acefia de los Jerénimos.

Resulta igualmente interesante la sentencia del 25 de septiembre de 1272, donde el
juez real de Salamanca dicta sentencia en un pleito que mantenian los procuradores del
concejo con el cabildo, propietario de las acefias del Arenal y del Muradal. En la exposicion de
los hechos denunciados queda claro que el cabildo estaba reforzando una presa o pesquera
que atravesaba el rio de una parte a otra, aguas arriba del puente, comunicando la acefia del
Muradal, de su pertenencia y situada en la orilla derecha, con la acefia del Arenal, en la orilla

izquierda®.

Afios mas tarde, la riada de Santa Barbara de 1498 también derrocd la acefia del
Arenal y al menos dos arcos de la parte meridional del puente, como consta en el proceso de

concesion de su licencia municipal de restauracion solicitada por el Cabildo, con quien tuvo un

*VACA LORENZO, A. (2011): El Puente Romano de Salamanca. Desde su construccion hasta la riada de
San Policarpo de 1626. Diputacién de Salamanca, p. 120.
> Ibidem, pp.122-123.
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nuevo litigio en 1503 a propésito de su reconstruccion, por el peligro que entrafiaba para la

ciudad y su puente el embalsamiento de agua ante nuevas avenidas®.

Ya en el siglo XVII, con anterioridad a la de 1626, Villar y Macias recoge una
inundacion que destruyo varias casas en la Vega, ocasionando muchos perjuicios en acefias y
pesqueras7. Pero la mas sonada, por su mayor cercania y estragos que produjo, fue la de San
Policarpo de 1626, cuyas consecuencias provocaron un nuevo desarrollo urbanistico para la
ciudad al quedar integrados desde este momento todos los cenobios en el interior del nucleo
urbano®. Los efectos destructivos fueron tales que arrasaron la mayor parte de las

construcciones de los arrabales en ambas margenes, aparte de 10 arcos del puente romano.

En definitiva, de esta enumeracion de avenidas catastroficas que sufrié el rio Tormes a
lo largo de la historia conocida cabe extraer como conclusion la reconocida antigliedad que
tienen el reguero alterno de acefias y pesqueras que poblaron su curso en el entorno de la
ciudad, -algunas de las cuales como las del Arrabal del Puente se remontan al menos al siglo
Xll-. No obstante, la préactica totalidad habria sido objeto de reparaciones diacronicas,
necesarias para mantener su uso, y otras habrian sido abandonadas al destruirse los edificios
a los que daban servicio y no poder reconstruirse al carecer sus propietarios de los fondos
necesarios para llevar a cabo las obras correspondientes. Este planteamiento, avalado por los
hechos constatados de la historia, resulta de interés a la hora de abordar el hallazgo de nuevos
elementos asociados a las mismas, como el caso de la pesquera surgida en el paraje de
Huerta Otea, o la conocida en la zona de Salas Bajas, posiblemente de origen antiguo pero

abandonadas por los avatares de la historia.

=

-Imagen de una riada del Tormes en el Puente de Enrique Estevan.

® Ibidem, pp. 134-135
7 VILLAR Y MACIAS, 1887; II, 454.
® HERRAEZ HERNANDEZ, 1992, P. 358.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo

Pagina 16



El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidrdulicas tradicionales salmantinas.

IV.a).- EL AZUD DE FLORIDA DE LIEBANA

La pesquera actual que atraviesa el cauce del Tormes tras el paraje de La Salud, ya en
el limite occidental del término municipal, aunque de fabrica reciente, se sitia proximo a un
topénimo muy revelador como es el Teso de la Acefia que indica con claridad la presencia, en
otro tiempo, de un molino harinero en este punto, aguas abajo en su margen izquierda. Esta
recogida en el Plan Especial del rio Tormes y forma parte de un paraje poco conocido de

singular belleza, donde el curso fluvial se encajona entre roquedos escarpados de pizarras y

esquistos.

-Vista cenital del Azud de Florida de Liébana (Imagen de Google Maps).

-Entorno paisajistico del Azud en la proximidad al Teso de la Acefia (Imagen de Google Maps).

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo

Pagina 17



El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidrdulicas tradicionales salmantinas.

IV.b).-LA ACENA Y PESQUERA DE TEJARES

Este complejo hidraulico ya se cita en el Catastro de Ensenada (1750-1754) y figura
con total seguridad en el plano de Sagarvinaga de 1804, por lo que su antigiedad se remonta,
al menos, al siglo XVIIl. Teniendo en cuenta la importancia econdémica de las industrias
harineras desde la Edad Media, es factible remontar su origen a los siglos XV-XVI sin gran
peligro de equivocarnos. Su estudio pormenorizado no es objeto de este trabajo pero se debe
resefiar la referencia literaria del Lazarillo de Tormes, que nacié en una acefia de la villa de
Tejares, lo que a todas luces, resulta tremendamente sugerente en cuanto a su identificacion
con este lugar. En 1858 fue autorizada la construccién de una fabrica de harina en Tejares —
que a todas luces se corresponde con esta construccién-, promovida por el marqués de
Villalcazar, que fue inaugurada en 1858 y sufrié un incendio en 1871 que sélo dejé en pie las

paredes exteriores (Diario La Epoca, Madrid, 18-8-1871).

-Detalle de la pesquera de Tejares en el plano de Sagarvinaga de 1804.
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-Detalle de las fabricas originales de los carcavos de la acefa de Tejares.
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-Superposicion estratigrafica de fabricas constructivas de la acefia de Tejares en cuya base se
manifiesta el empleo de materiales constructivos propios del lugar como la pizarra.

-Vista constructiva del canal aliviadero de la acefa de Tejares, parcialmente excavado en el sustrato
rocoso, reforzado con muros de pizarra en original disposicion vertical.
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La reciente rotura de su pesquera en un punto medio del cauce, aparte de las
consecuencias que ha tenido en lo relativo al caudal del rio en este tramo, nos ha permitido

examinar visualmente los detalles de su fabrica constructiva:

-El acabado que forra la fabrica exterior de la pesquera esta realizado mediante lajas de piedras que a
modo de mampuestos se extienden por la superficie, trabandose con ripias de pizarra acufadas. En
época reciente, ya del siglo XX fue cubierto y sellado por una fina capa de hormigén.

-Como se muestra en la seccion del corte de la pesquera que ha sufrido la rotura, su fabrica
constructiva esta realizada a base de un amontomamiento de tierra y piedras forrado por lajas de
piedra —pizarras y esquistos-, hincadas en disposicion vertical o bien dispuestas apaisadas, en funcion
del flujo de la corriente. Se supone que se trata de un sistema constructivo tradicional, empleado a lo
largo de la historia en las sucesivas reparaciones necesarias tras las continuas avenidas del Tormes.
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IV.c).- EL AZUD DE HUERTA OTEA

Su presencia se ha advertido recientemente tras la rotura parcial de la pesquera de
Tejares, que unida al fuerte estiaje veraniego, han hecho bajar notablemente el nivel del rio; lo
gue ha dejado al descubierto una mayor porcion de islotes, desecando parte del canal fluvial de
la margen izquierda. La falta de referencias recientes sobre esta construccién ha motivado que
Confederacion Hidrografica del Duero haya puesto de manifiesto su presencia en un informe
remitido al Excmo. Ayuntamiento de Salamanca. Al respecto, a falta de un estudio mas
exhaustivo de la misma, se pueden hacer algunas consideraciones sobre ella con el conjunto

de datos inicialmente extraidos.

Desde el punto de vista histérico, sin informacién especifica sobre la misma, resultan
sugerentes sus posibles referencias en el grabado de Anton Van der Wyngaerde de 1570,
donde, como ya se ha comentado, aparecen reflejadas lo que se insinian como dos acefias,
aguas abajo del rio, al oeste de la ciudad en la zona entre Salas Bajas y Huerta Otea. Como se
ha apuntado, la méas occidental de ellas, con ciertas licencias del artista en el tratamiento de la
perspectiva del paisaje, podria hacer referencia a esta construccion. Por tanto, de ser cierta
esta observacion estariamos hablando de una antigua acefia que ya existia en el siglo XVI
cuyo azud pretendia la desviacion de las aguas hacia la margen derecha, cerrando los canales
conformados por los islotes centrales del rio. No obstante lo dicho, igualmente cabe la
posibilidad que, a nivel espacial, la mencionada construccidon estuviera mas proxima de la

ciudad y no se asocie con el azud recién descubierto.

-Aceiia con pesquera dibujada por Wyngaerde en 1570 que tal vez pudiera corresponder a la pesquera
actual de Huerta Otea o a otra existente y desaparecida, entre este paraje y el de Salas Bajas donde

debid levantarse otra construccion similar.
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Aun teniendo en cuenta las desviaciones espaciales de la perspectiva de Wyngaerde, esta

posibilidad no se debe descartar si lo confrontamos con los datos actuales disponibles.

L] Bl ¥

. —
- St

Punto de fuga de la
vista de Wyngaerde

-Localizacidn cenital de la nueva pesquera en el contexto del barrio de Tejares, la aceiia de Tejares y

Huerta Otea (Vista tomada de Google Maps)
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La pesquera recientemente descubierta en el paraje de Huerta Otea se encuentra a
unos 185 m del extremo norte de la pesquera de Tejares, aguas arriba. Se define por una
construccion lineal que atraviesa todo el cauce del Tormes entre el gran islote existente en la
zona media de su curso, con una longitud total de unos 175 m. Al norte del islote presenta un
trazado oblicuo, interrumpido por un islote mas pequefio, y se cierra en la margen derecha
cuya orilla esta totalmente invadida de vegetacion, haciéndola inaccesible. Este tramo hasta el
islote mide unos 110 m. Por el contrario, al sur del mismo presenta una forma arqueada que
insinda cierta voluntad de derivar el curso del agua hacia la margen izquierda. Su longitud
estimada es de unos 65 m. El dia de la inspeccion visual en campo sélo se pudo acceder a su
tramo de la margen izquierda, del barrio de Tejares, mientras que el resto so6lo pudo
contemplarse a cierta distancia por la presencia de una maleza tupida y el agua del propio

curso del rio que impidieron la aproximacion.

Su fébrica constructiva parece de mamposteria de piedra en seco, similar a la descrita
en la cercana pesquera de Tejares y sus derivaciones intencionales, como se comentard mas
adelante, parecen vincularse a construcciones asociadas al cultivo (margen derecha de Huerta
Otea) y de tipo fabril (margen izquierda de Tejares). De su aparicion reciente, a causa de la
bajada del nivel del rio, que hasta la fecha estaba represado por el azud de la acefia de
Tejares, se puede deducir que no mantiene un excesivo alzado, por lo que debié ser
abandonada hace mucho tiempo, sin las necesarias obras de reparaciéon continuada que
requieren este tipo de construcciones, habiéndose lavado progresivamente sus fabricas con el

arrastre de los materiales.

-Vista completa de la nueva pesquera descubierta con tres tramos bien visibles entre la vegetacion que invade el
rio (vista tomada de Google Maps).
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TRAMOS 1Y 2, RECAYENTES A LA MARGEN DERECHA DE HUERTA OTEA

-Detalle del tramo norte del azud que dirigen las aguas hacia la margen derecha a través de dos
canales fluviales abiertos entre los islotes. La densidad de la maleza y la presencia de agua con cierta
profundidad han impedido el acceso hasta las propias pesqueras, cuya mayor aproximacion es la
reflejada en las imagenes tomadas el dia de la visita. Su localizacion coincide con la del caserio
tradicional y huertas aledafias donde se conservan una noria de sangre, en perfecto estado, a la que
se asocia una red de canales de riego y los restos de una construccion de mamposteria pertenecientes
a un edificio de planta ortogonal, posiblemente vinculado a la pesquera. El tramo 1 es perceptible en
una longitud de unos 25 m. El tramo 2, de unos 85 m.

-Detalle del tramo de pesquera mas septentrional (1), entre la margen derecha y el primer islote, a la
altura de Huerta Otea. El agua y la vegetacidn impidieron una mayor aproximacion.
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ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS ASOCIADOS EN LA MARGEN DERECHA DE HUERTA OTEA

LA NORIA DEL MARIN I Y ELEMENTOS HIDRAULICOS VINCULADOS

Se encuentra en la finca 67908, con denominacioén catastral de “Inmueble VI Soto Muhiz,
Zona 1”7, actualmente en suelo de propiedad municipal destinado a espacios libres publicos.
Por su ubicacién esté incluida en el Sector del Marin I. En el reciente proceso de demolicién
(2013) de las construcciones situadas en suelo publico que se llevaron a cabo por este
Ayuntamiento, se repard en su existencia, desconocida hasta la fecha para la Administracion
Municipal, respetandose su derribo tras el preceptivo informe sobre el alcance de sus valores
culturales emitido desde el Area de Urbanismo y Vivienda; fruto del cual se ha elaborado la
correspondiente ficha de catalogo para su inclusion en el Catalogo de bienes etnogréficos en la

préxima revisién del P.G.O.U..

La construccion, a todas luces una noria tradicional, se define por una plataforma elevada
con planta ovalada, de unos 16 x 12 mts., que presenta en la mitad norte una traza curvilinea
frente a la mitad sur, de tendencia mas rectilinea. Consta de un muro perimetral de entre 2 y
2,5 mts. de alzada cuyo espacio interior estd relleno de tierra compactada. En disposicion
centrada se sitla un pozo abierto, inscrito en un hueco rectangular revestido de pizarra, de
unos 3 mts. de longitud y 1,20 mts. de anchura, seccionado por un muro transversal para el
encaje original de la rueda de madera y demas accesorios de la maquinaria tradicional del
ingenio constructivo. A cota de la rasante del suelo exterior se abre un pasillo de acceso al
pozo, de forma ligeramente trapezoidal, de 3 mts. de longitud por 1,20/1,33 mts. de anchura. La
fabrica constructiva de los muros es de pizarra en seco procedente del sustrato geoldgico de
esta zona del municipio coronada con mampuestos de arenisca y cuarcita. La cubierta de su
relleno estd en la actualidad tapizada por un manto vegetal que impide su analisis y la
observacion detallada, tanto del remate de la plataforma superior de tierra como de posibles

dispositivos accesorios de la maquinaria original.

Del mismo modo, la vegetacién y las pequefias construcciones adosadas que invaden
su entorno imposibilitan realizar una lectura de otros elementos constructivos asociados como
balsas, estanques o rampa. Unicamente se manifiesta al exterior una acequia excavada en el
suelo que parte de la propia noria y atraviesa la parcela, unos 75 mts. al oeste, hasta doblar en
direccion sur hacia el rio unos 49 mts. En este punto y en paralelo aparece otro muro
tradicional de pizarra de 1-1,20 mts. de alzada y 80 cm. de anchura, integrante de una acequia
de la parcela contigua —ya del Marin II-, que acogia una canalizacion de ladrillo de 30 cm. de

anchura en su coronaciéon. En la zona media de este muro, en direccion al rio, se reconoce
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parte de un antiguo edificio de piedra de una construccion ristica tradicional que cabria
asociar, tanto a las huertas aledafias y sus sistemas de riego, como a la pesquera inmediata

recientemente descubierta —de Huerta Otea-, contigua al mismo escondida entre la maleza.

Caracterizacion etnografica y valoracion cultural

La construccion descrita corresponde a una tipologia de norias hidraulicas tradicionales
denominadas “norias de sangre” o “norias de tiro” —traccionadas por la fuerza animal e
incluidas dentro del grupo de norias con engranaje-, cuyo prototipo se define por una
plataforma de tendencia circular, elevada del suelo (mota, cintell, andén) y forrada con muro de
piedra en seco (pedriza del andén), levantada con la finalidad de proporcionar al agua la fuerza
de gravedad necesaria para alcanzar la canaleta o balsa de acumulacién para su distribucion a
las parcelas de riego. Sobre la mota se reservaba un espacio circular para el transito del animal
llamado carrera que en ocasiones se delimitaba por un murete exterior de proteccién y se

dotaba de una rampa de acceso que facilitaba la subida del animal.

El pozo de la noria solia ubicarse junto a un torrente o rio por tratarse de lugares de facil
acceso a las aguas subterraneas y al punto de obtencién de agua. La boca del pozo solia tener
forma ovalada-eliptica y su tamafio estaba en funcion de las dimensiones de la rueda
hidraulica. Del mismo modo solian dotarse de escalones para permitir el acceso a su interior. El
pozo, al igual que la mota, estaba construido a partir de una pared de piedra en seco para
poder aguantar el peso de las columnas y la maquinaria evitando su degradacién. Por encima,
y apoyadas en la mota, se disponian dos columnas de en torno a 1,5 mts., que soportaban el

peso de la maquinaria a través de un travesafio.

Otros elementos asociados a estos ingenios eran los estanques o balsas para la
acumulacion del agua extraida del pozo, cuya capacidad estaba en relaciéon con la superficie
que se pretendia regar, y las acequias; que podian presentar un entramado mas o menos

complejo.

Avanzado el siglo XX, con la incorporacion de nuevas tecnologias, la maquinaria
tradicional, fue sustituida paulatinamente por elementos de hierro y finalmente por motores de

extraccion de agua cuyo testimonio aun permanece en la noria descrita del Marin .
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DOCUMENTACION GRAFICA PARA LA CATALOGACION DEL ELEMENTO
ETNOLOGICO: “NORIA DEL MARIN I” Y PROPUESTA DE FICHA PARA EL CATALOGO
DEL P.G.O.U.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo Pagina 29



El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidrdulicas tradicionales salmantinas.

-Situacion urbana y parcelaria

LA NORIA
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-Vista general del paraje de la Noria del Marin | desde la nueva carretera, al norte.

-Vista general desde el norte.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo

Pagina 31



El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidrdulicas tradicionales salmantinas.

-Vista parcial desde el este.
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-Aspecto del frente suroeste de la noria donde se intuye un posible acceso rectilineo que podria
corresponder a la rampa para el acceso del animal de tiro.

-Detalle de un muro lineal de pizarra que se adosa a la noria por el norte y que igualmente podria
corresponder a otra rampa de acceso animal.
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EL POZO DE LA NORIA

-Vista general de la estancia que acoge al pozo.
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INSTALACIONES HIDRAULICAS ASOCIADAS

-Vistas de la antigua acequia parcialmente oculta por la vegetacion, que parte de la Noria y se dirige
hacia el oeste atravesando la actual parcela municipal.
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Muro tradicional de piedra conservado entre la noria y el rio, al que se le ailadié un canal de riego en
su coronacion.

Restos de una construccion de piedra conservada en la traza del anterior muro descrito, préximo al rio
y posiblemente vinculados a la pesquera de Huerta Otea cuyo extremo norte recae junto a esta
parcela, cuya orilla no pudo observarse por la presencia de una tupida vegetacion.
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PROPUESTA DE NUEVA FICHA PARA EL CATALOGO DEL P.G.0.U.

¥4 Plan General de Ord

6n Urbana del My

!

4 Salamanca. Revision-Adaptacion 2004

3 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

o

Localizacion:

Denominacion: Noria de "El Marin" (Huerta Otea)

RIO TORMES

N° FICHA

EE-13

Epoca construccion: S. XVII-XIX (¢?)

Propiedad: Publica

Materiales:

Mamposteria de pizarra
Caracteristicas singulares: Noria de Sangre o Tiro con pozo de elevacion de agua para regadio de huertas proximas.

ESTADO CONSERVACION: Bueno

GRADO DE INTERES:
Historico:

Cultural:

Funcional:

Construccion hidraulica vinculada a actividades econémicas tradicionales.
Pervivencia secular con adaptaciones constructivas.

Se mantuvo su utilidad hasta el siglo XX.
Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen de las riberas del rio.

Intervencion posterior

al afio 1984:

CONSOLIDACION X
CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion:

Observaciones:

Requiere una intervencion en materia de restauracion,

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004

Obras permitidas

limpieza y adecuacion de su entorno.
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TRAMO 3 DE LA PESQUERA RECAYENTE A LA MARGEN IZQUIERDA EN TEJARES

-Detalle del tramo sur del azud que dirige las aguas hacia la margen izquierda, al barrio de Tejares. En
este caso, ha sido posible acceder a la pesquera y confirmar que, oculta por la maleza, continta hacia
la orilla. Este tramo 3 tiene una longitud estimada en unos 65 m.

-Vista general desde el suroeste del tramo de pesquera recayente a Tejares.
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-Perspectivas desde el sur donde se aprecia la anchura y fabricas de la pesquera.
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-Detalle de la lengua de terreno junto a la orilla, donde se manifiesta que contintian sus fabricas
consistentes en lajas de piedra hincadas.

-Espacio inmediato de la orilla donde se aprecian amontonamientos de piedra que indican la
continuidad de la construccion hacia el sur, en direccion a las huertas de Tejares.
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ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS ASOCIADOS AL TRAMO 3 EN LA MARGEN DE TEJARES

-Alomamiento del terreno contiguo a la orilla donde se aprecia la continuidad de la obra hidraulica, a
modo de terraplén, creando un fuerte desnivel que permitiria el embalsamiento de agua procedente
del flujo natural del rio.

Pozo de registro situado al final del terraplén.
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-Antigua torreta de luz junto a la traza del terraplén alineado con la pesquera marcada por la linea de
arboles. Su presencia cabria asociarla a la construccion fabril adyacente.
AANN
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Y

Restos de una construccion derruida de tipo fabril con estancias divididas por pilares de ladrillos y
muros de piedra de planta general ortogonal. Parece vinculada a la torreta de luz y por su localizacién,
a la pesquera y su terraplén contiguo.
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Conforme a lo expuesto y los restos a
construcciones asociadas, todo parece indicar que el sentido de este tramo de pesquera que
conduce las aguas a la margen izquierda, hacia la antigua villa de Tejares, era aprovisionar de
agua a una actividad fabril situada en sus inmediaciones. A falta de una documentacion mas
pormenorizada, debemos en principio hacer referencia a la industria que ha dado nombre a la
localidad; los tejares. Al respecto, resulta de interés la descripcion del periodista José de
Juanes a raiz de un articulo para La Gaceta Regional de Salamanca, publicado el 5 de agosto
de 1934. En el mismo describe: “Momentos después atravesamos el pueblo, tranquilo y
sosegado en dicha hora canicular, e interndndonos por calles, llegamos a la bajada del rio, en
cuyas margenes se levantan las fabricas de tejas y ladrillo, que han dado tipico hombre y justa
fama a nuestro vecino y simpatico pueblo”. La l6gica de la infraestructura basica que requiere
esta actividad; barro, agua y horno, junto al detalle de las imagenes facilitadas por el periodista,
donde se aprecian a grupos de operarios trabajando en los distintos procesos de fabricacion en
una fabrica situada en las inmediaciones del rio, en cuyas instalaciones se aprecian muros de
mamposteria de piedra y ladrillos, permiten intuir, en principio, y a falta de mayor informacion,
gue los restos constructivos vinculados a la pesquera podrian corresponder a un tejar. Es
razonable pensar que las obras hidraulicas antes descritas estén pensadas para disponer de

acopios permanentes de agua; fundamentales para esta actividad.

Rio

Tormes

-Imagen de una fabrica de ladrillos de Tejares tomada en 1934 para un articulo periodistico de José de
Juanes, donde, a pesar de la mala calidad de esta copia, se percibe con claridad el rio indicando la
proximidad de esta instalacion al mismo. Asimismo se reconocen muros de piedra y ladrillo similares a
los restos constructivos residuales antes descritos, por lo que podrian asociarse al tramo de pesquera
de Huerta Otea recayente a la margen de Tejares. (Foto. R. Buxaderas, La Gaceta Regional,
Salamanca, 5-8-1934).
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IV.d).- LA PESQUERA DE SALAS BAJAS

Como se ha comentado anteriormente, en el transcurso de este trabajo se ha detectado la
existencia de una antigua pesquera en el rio Tormes a la altura de Salas Bajas, hoy cubierta y
posiblemente residual, de la que hay constancia fotografica parcial en imagenes antiguas con
correspondencia en imégenes actuales aéreas que verifican su presencia. Reforzando estos
datos, tras la revision de la documentacion grafica histérica, dicha construccion podria estar
relacionada con una de las acefias representadas por Wyngaerde en 1570 en este sector del
rio y tal vez, con una linea difusa y dudosa que refleja Sagarvinaga en esta zona, represando
una tramo del cauce entre una isla y la margen derecha. A falta de un estudio pormenorizado
de la misma, cabria entender que pudo haber sido objeto de eliminacion intencionada o
accidental en la primera mitad del siglo XX, habiendo desaparecido su acefia asociada en
época histérica, tal vez a raiz de alguna avenida de las anteriormente consignadas que tuvieron

catastréficas consecuencias para el entorno fluvial de la ciudad.

Detalle del Plano de Sagarvinaga de 1804 con una linea tenue, dudosa, que espacialmente parece

coincidir de manera aproximada con la dibujada por Wyngaerde, en su linea de fuga.
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Vista de Venancio Gombau de principios del siglo XX donde se advierte un elemento de traza oblicua
detras del Cerro de San Vicente, en el paraje de Salas Bajas.

Vista aérea de 1920 donde se observa en este sector del rio un cambio en el tono de la lamina de
agua, de sospechosa traza oblicua, en el paraje de Salas Bajas.

e ————————
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-Vista aérea cenital de la pesquera de Salas Bajas con referencias al Cerro de San Vicente e instalaciones
deportivas transtormesinas (imagen de Google Maps).

-Vista aérea cenital de la pesquera de Salas Bajas mas cercana, con el canal abierto en el extremo
opuesto (imagen de Google Maps).
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-Detalle de la pesquera en su zona central por donde fluye la corriente (imagen de Google Maps).

-Vista aérea reciente extraida de Google Maps donde se aprecia el salto de agua producido por esta
barrera a la izquierda de la imagen.

Curva de nivel actual que indica un salto topografico en el punto de la pesquera (Visor IGN).
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IV.e).- LA PESQUERA DEL ARRABAL DEL PUENTE ENTRE LAS ACENAS HISTORICAS DEL MURADAL Y EL

ARENAL

Es la mas conocida y mejor documentada por su proximidad a la ciudad histérica y su
cercania al Puente Romano, alineada con las catedrales, al sur. Su disposicién angulosa
estaba disefiada para abastecer, con una misma barrera, a dos acefias situadas en cada
margen del rio. Histéricamente se las conocia por las acefias del Muradal (posterior Fabrica de
Harinas del Sur y actual Casino del Tormes) y del Arenal; en la actualidad perfectamente

conservada pero desgraciadamente en estado de abandono. Ya existian en el siglo Xll y han

sido objeto de numerosas reparaciones motivadas por los destrozos provocados por las riadas
historicas del rio Tormes. Estan incluidas en el Catalogo del P.G.O.U. (EE-1, EE3 y 1-004)

-Presa y acefias del Arenal y Muradal en 1570. Detalle del grabado de Wyngaerde.

N

-Planimetria de detalle del Plan Especial del Rio Tormes.
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IV.f).- LA PESQUERA Y ACENA DE LOS JERONIMOS

Los restos de la acefia y pesquera de Los Jerénimos pertenecieron al antiguo monasterio
de Nuestra Sefora de la Victoria, fundado en 1490, en un complejo arquitecténico erigido en el
siglo XVI que incluia amplias huertas y distintos ingenios hidraulicos como una noria o0 un
molino harinero con el correspondiente azud, que viene reflejado desde el siglo XVI por
Wyngaerde. Sus restos aun perduran y estan incluidos en el catalogo de elementos etnoldgicos
del P.G.0O.U. (ficha EE-5), integrados en un parque publico fluvial. La pesquera actualmente se

encuentra muy camuflada por una linea de densa vegetacién que impide su contemplacion.

-Ortofoto actual tomada de Google Maps.
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IV.g).- LA PESQUERA DE LA ALDEHUELA DE LOS GUZMANES-SANTA MARTA

Sin mas referencias histéricas, esta acefia con su pesquera quedo reflejada en el plano
de Sagarvinaga de 1804, por lo que su antigiiedad, cuando menos, se remonta al siglo XVIII,
entendiendo que formaria parte de la red de molinos hidraulicos diseminados en el rio Tormes
por el entorno de la capital salmantina desde la Edad Media. Se sita en el limite del término
municipal, correspondiendo al municipio de Santa Marta.

-Ortofoto actual de la pesquera junto al paraje de la Isla del Soto, tomada de Google Maps.
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V.- CONCLUSIONES

En base a lo expuesto en el presente trabajo, a partir del somero rastreo histérico sobre
las acefias y pesqueras del rio Tormes en el entorno de Salamanca se puede deducir que,
dada su importancia para la economia local, proliferaron desde la Edad Media, con un gran
auge a partir de la Edad Moderna, situdndose en estas épocas el origen de buena parte de las
conservadas en la actualidad. No obstante, su emplazamiento a orillas de un rio importante que
tradicionalmente se caracterizé por la irregularidad de su caudal, hasta la reciente construccion
de la presa del Pantano de Santa Teresa, fue determinante para que las humerosas avenidas
constatadas a lo largo de la historia, de las que hay registro sobre sus efectos devastadores,
provocaran su destruccién y la del caserio emplazado en sus inmediaciones, destacando
numerosos conventos y parte del propio Puente Romano. Por ello estas construcciones fueron
las primeras que sufrieron la accién destructiva de las aguas de manera reiterada, forzando la
reconstruccion o reforma de sus fabricas; circunstancia que no merma sus valores culturales

como patrimonio etnogréfico salmantino.

Del conjunto de instalaciones hidraulicas descritas, centradas en acefias y sus
consustanciales pesqueras, algunas se mantienen visibles y otras conservan Unicamente sus
cimientos o trazas que son legibles en momentos de estiaje del rio, cuando la lamina de agua
desciende su nivel habitual. Este es el caso de las reconocidas en Huerta Otea y Salas Bajas,
que han aflorado en el Ultimo trimestre del pasado afio 2015. El abandono de las instalaciones
fabriles a las que hacian servicio y su falta de mantenimiento ha provocado que la fuerza
erosiva del agua haya arrastrado buena parte de sus fabricas, manteniéndose sus
fundamentos de manera residual, visibles temporalmente por el cambio en la escorrentia del

flujo del agua.

Con independencia de su catalogacion o no, por el instrumento urbanistico
correspondiente, desde el punto de vista juridico, en el art. 62 de la Ley 12/2002, de 11 de
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn se establece que integran el patrimonio
etnolégico de dicha comunidad los lugares y los bienes muebles e inmuebles relacionados con
la economia y los procesos productivos e industriales del pasado que se consideren de interés,
vinculados a actividades, conocimientos, practicas, trabajos y manifestaciones culturales
transmitidos oral 0 consuetudinariamente que sean expresiones simbolicas o significativas de
costumbres tradicionales o formas de vida en las que se reconozca un colectivo o que
constituya un elemento de vinculacién o relacién social originarios o tradicionalmente
desarrollados en este territorio. Por su parte, en el capitulo 4.1 del P.G.O.U. de Salamanca se

manifiesta que los edificios, elementos y espacios culturales, histéricos o naturales, entre los
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que se incluyen elementos urbanos como los etnoldgicos, estaran sometidos a las Normas de

Proteccion que se establecen en el titulo IV de las Normas Urbanisticas.

La recién descubierta pesquera de Huerta Otea, conforme se ha descrito, parece
vincularse a edificaciones y actividades tradicionales existentes en ambas margenes del rio
cuya determinacion deberia ser objeto de un estudio mas pormenorizado. No obstante, tanto
ellas como el resto de elementos etnograficos asociados, merecen similar consideracion a la
hora de futuras actuaciones municipales de recuperacion y puesta en valor de este sector del
Tormes, partiendo de una correcta catalogacion al formar parte de un sistema productivo
tradicionalmente vinculado a la economia de la ciudad, con clara incidencia en el paisaje

histérico periurbano vinculado al rio.

e ————————————
Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo Pagina 52



El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidrdulicas tradicionales salmantinas.

VI.- BIBLIOGRAFIA

-CRUZ SANCHEZ, P.J. (2011): Molinos tradicionales de la cuenca alta del rio Agueda.
Patrimonio Histérico y Etnografico. Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino.

Confederacion Hidrografica del Duero.

-GONZALEZ TASCON, I. (1995): Arquitectura rural en Andalucia, Molinos: documentos. “Los

molinos y las acefias: diversidad tipoldgica y criterios de emplazamiento”

-HERRAEZ HERNANDEZ, J.M. (1992): “El puente Romano de Salamanca y la riada de
1499segun el manuscrito de José Iglesias de la Casa”, en Actas del | Congreso de Historia de
Salamanca. Salamanca, 1992, Tomo I, pp. 355-361.

-JUANES, J. de (1976): Los Milagros y sus gentes. De la pequefia historia de “mi” Salamanca.

Ed. Libreria Cervantes. Salamanca.

-(2011): “La productiva industria de un pueblo trabajador” en Salamanca, “Afios Treinta”. Ed.

Libreria Cervantes. Salamanca, pp. 99-105.

-KENT, C. (2008): Estampas de la ciudad de Salamanca. Ayuntamiento de Salamanca,

Fundacién Salamanca Ciudad de Cultura, Caja Duero.

MADOZ, P. (1848-1860): Diccionario geografico-histérico de Salamanca. Reed. Diputacion de

Salamanca, 1984.

-MINGUEZ, J.M.(2007): “La repoblacién de los territorios salmantinos”, en Historia de

Salamanca, vol. || Edad Media. Centro de Estudios Salmantinos, pp. 13-74.

-(1997): “Los fueros: normas de convivencia y trabajo”, en Historia de Salamanca, vol. Il Edad

Media. Centro de Estudios Salmantinos, pp. 75-126.
-PLAN ESPECIAL DEL RiO TORMES. Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, 2011.

-SAN JOSE ALONSO, J. y FERNANDEZ MARTIN, J.J. (2010): Acefias del Duero. Tordesillas,

Toro y Zamora; Coleccién Documentos PAHIS, Junta de Castilla y Leon.

-VACA LORENZO, A. (2011): El Puente Romano de Salamanca. Desde su construccion hasta

la riada de San Policarpo de 1626. Diputacién de Salamanca, p. 120.

-VILLAR Y MACIAS, M. (1887): Historia de Salamanca. Salamanca, reed. 1975.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo

Pagina 53



El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones hidrdulicas tradicionales salmantinas.

Carlos Macarro Alcalde, arquedlogo Pagina 54



	TOMO II ANEJOS_1 RECORTADO.pdf
	Tomo II anejos 1 completo RECORTADO
	TOMO II ANEJOS 180626 180827.pdf
	ANEJO Nº 1: DOCUMENTO “NODO DE DIFUSIÓN” FÁBRICA DE LA LUZ DE TEJARES. PROPUESTA USAL A LA EDUSI TORMES+.
	ANEJO Nº 2: DOCUMENTO PLANO IMAGEN EDUSI TORMES+.
	ANEJO 2.1. PLANO DE IMAGEN.
	ANEJO 2.2. “ANTEPROYECTO PARA LA REHABILITACIÓN DE EDIFICIO “FÁBRICA DE LA LUZ””.

	ANEJO Nº 3: DOCUMENTOS RELACIONADOS CON LA CONCESIÓN DPH PESQUERA DE TEJARES.
	ANEJO 3.1. ACUERDO PLENARIO 28/12/2015 APROBACIÓN MOCIÓN MUNICIPAL.
	ANEJO 3.2. INFORME COMISARÍA DE AGUAS.
	ANEJO 3.3. INFORME SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE.
	ANEJO. 3.4. RESOLUCIÓN DE LA CONCESIÓN.

	ANEJO Nº 4: DOCUMENTOS ELABORADOS POR CARLOS MACARRO ALCALDE – ARQUEÓLOGO MUNICIPAL.
	ANEJO 4.1: DOCUMENTO “EL AZUD DE HUERTA OTEA. NOTAS SOBRE ALGUNAS CONSTRUCCIONES HIDRÁULICAS SALMANTINAS”. ENERO 2016.
	ANEJO 4.2. DOCUMENTO “EL CONJUNTO HIDRÁULICO DE TEJARES COMO LUGAR DE INTERÉS ETNOGRÁFICO. PROPUESTA PARA SU INCLUSIÓN EN EL INVENTARIO”. JULIO 2018.






