Boletin Oficial de Castillay Leon [BOGY/[L

Jueves, 23 de julio de 2020 Pag. 27037

|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/653/2020, de 9 de julio, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion n.° 15 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, relativa al
Conjunto Etnolégico de Pesquera de Tejares.

VISTO el expediente sobre la aprobacién de la Modificacién n.° 15 del Plan General
de Ordenacion Urbana (en adelante PGOU) de Salamanca relativa al «Conjunto Etnolégico
de Pesquera de Tejares», los siguientes son sus:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero.— El Término Municipal de Salamanca se encuentra ordenado por un PGOU,
cuya revision-adaptacion a la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Leén (en adelante
LUCyL) y al Decreto 22/2004, de 29 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castillay Ledn (en adelante RUCyL), fue aprobada definitivamente a través
de la Orden FOM/59/2007 de 22 de enero (B.O.C. y L. de 23 de enero de 2007).

Asi, el PGOU, en el marco definido por el RD Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, la LUCyL y el RUCyL, configuran
el régimen urbanistico de aplicaciéon en dicho municipio.

Segundo.— El ambito al que afecta la Modificacién es el conjunto de instalaciones
relacionadas con el aprovechamiento productivo e industrial del rio Tormes a su paso por
el barrio de Tejares y que comprende la edificacion existente situada en la calle del Molino
(antigua Fabrica de la Luz), la Pesquera de Tejares, asi como el antiguo molino (actual
edificacion residencial), junto a su canal e instalaciones accesorias.

Es decir, la totalidad del ambito de las antiguas instalaciones e infraestructuras
existentes en esa ubicacion y relacionadas con los diferentes aprovechamientos hidraulicos
para fabrica de harinas y obtencién de energia eléctrica.

Tercero.— La presente modificacion tiene por objeto la calificacion del suelo de
titularidad municipal ocupado por la Fabrica de la Luz, como sistema local de equipamiento,
asi como la catalogacién de los elementos del conjunto de instalaciones de aprovechamiento
hidraulico para antiguos procesos productivos e industriales, que son: La Pesquera de
Tejares, la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino, completando de esta manera
la catalogacion existente de la edificacion residencial, que actualmente ocupa el antiguo
molino.

Con fecha 9 de enero de 2019, se emite informe del arquitecto del Patronato
de Vivienda y Urbanismo que, acompafiado por el informe de Informe del Secretario
General del Ayuntamiento de Salamanca del 18 de enero de 2019 son enviados junto a la
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correspondiente documentacion técnica de la Modificacion n.° 15 del PGOU de Salamanca
relativa al «Conjunto Etnoldgico de la Pesquera de Tejares» a la Comision de Fomento y
Patrimonio del Ayuntamiento de Salamanca, la cual acuerda en sesion de 5 de febrero
de 2019 proponer al Pleno su aprobacion inicial.

En ese momento se solicitan los informes previos preceptivos, con entrada en la
fecha que se sefala:

— Direccién General de Vivienda Arquitectura y Urbanismo (5 de abril de 2019)

— Subdelegacion del Gobierno en Salamanca (7 de febrero de 2019)

— Diputacién Provincial de Salamanca (26 de abril de 2019)

— Comisién de Patrimonio Cultural (11 de abril de 2019)

— Agencia de Proteccién Civil (18 de febrero de 2019 y 20 de noviembre de 2019)
— Confederacion Hidrografica del Duero (7 de marzo de 2019 y 22 de julio de 2019)
— Servicio Territorial de Medio Ambiente (8 de febrero de 2019).

Deben mencionarse, por su contenido, los informes de la Confederacién Hidrografica
del Duero (en adelante CHD) y de la Agencia de Proteccion Civil.

El primer informe de la CHD resulté ser desfavorable por considerar que un centro
de interpretacion en la edificacién conocida como Fabrica de la Luz incrementaria la
vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas del rio
Tormes.

Como contestacion a dicho informe, con fecha de 25 de junio de 2019, el Ayuntamiento
de Salamanca presenta un informe complementario en el que explica que el acceso al
edificio sera limitado y aporta también una solicitud de modificacién de las caracteristicas
de la concesion administrativa de ocupacion de dominio publico hidraulico. Como
contestacion al mismo, la CHD emite informe favorable condicionado al otorgamiento de
la concesién administrativa que habilite las obras de rehabilitacion y el uso recreativo de
la misma.

Respecto a los informes emitidos por la Agencia de Proteccion Civil, el primero de
ellos es desfavorable por no incluir un estudio de los riesgos naturales y tecnoldgicos,
cosa que se soluciona incluyendo como Anexo 7 «Documento sobre requerimiento de la
Seccion de Proteccion Civil sobre riesgo de inundacion en relacion con el informe sectorial
a la Modificacion n.° 15 del P.G.O.U. de Salamanca», en el que se analizan los riesgos
indicados en el informe, tal y como se justifica en el Fundamento de Derecho Il.

La ausencia de peticion de informe en materia de telecomunicaciones a la actual
Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del Ministerio
de Asuntos Econdémicos y Transformacion Digital, esta justificada en la pagina 80 de la
Memoria Vinculante, en la que se declara que la modificacion «por su situacién y pequefio
ambito no afecta al despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas».

Cuarto.— Con fecha 8 de febrero de 2019, el Pleno del Ayuntamiento de Salamanca,
acordo, por mayoria absoluta del numero legal de miembros:
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— La aprobacioén inicial de la Modificacion n.° 15 del PGOU de Salamanca relativa
al «Conjunto Etnolégica de Pesquera de Tejares».

— La apertura de un periodo de informacién publica de dos meses de duracion
sobre el documento aprobado inicialmente en dicho Pleno.

El expediente ha sido sometido a informacioén publica por un plazo de dos meses,
mediante anuncios publicados en el B.O.C. y L. n.° 42/2019 de 1 de marzo, en La Gaceta,
en su edicién del 27 de febrero de 2019, en el Tablon de anuncios del Ayuntamiento de
Salamanca, desde el 18 de febrero de 2019, para la formulacién de las alegaciones que
se estimen pertinentes, asi como en la pagina web www.aytosalamamanca.es asi como
en www.jcyl/plau.

Durante dicho periodo no se han presentado alegaciones, de acuerdo con el certificado
emitido por el Secretario del Ayuntamiento de Salamanca de 19 de marzo de 2019.

Quinto.— Se lleva a cabo el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, a
través de la presentacion del correspondiente Estudio Ambiental Estratégico, la Direccion
de Calidad y Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente realizé
consultas a:

— Confederacion Hidrografica del Duero, que emite informe.
— Direccién General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

— Agencia de Proteccién Civil, que emite informe a través de la Seccion de
Proteccion Civil de la Delegacién Territorial de Salamanca.

— Servicio Territorial de Economia de Salamanca, que emite informe.

— Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe.
— Diputacion Provincial de Salamanca, que emite informe.

— Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Urbanismo.

— Servicio Territorial de Cultura y Turismo de Salamanca.

— Ecologistas en Accion.

Los informes emitidos son de caracter favorable, sugiriendo el establecimiento de
medidas que se incorporan al condicionado de la Declaracion Ambiental Estratégica,
aprobada porla Orden FYM/167/2020, de 12 de febrero, por la que se formula la Declaracién
Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual n.° 15 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca, «Conjunto Etnolégico Pesquera de Tejares», de acuerdo con
la cual se informa favorablemente, a los solos efectos ambientales, el desarrollo de la
modificacion n.° 15 del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, «Conjunto
Etnolégico Pesquera de Tejares», siempre y cuando se cumplan las condiciones en ella
establecidas.

Sexto.— Con fecha 19 de marzo de 2019, se emite informe del Arquitecto del
Patronato de Vivienda y Urbanismo que, acompanado por el Informe del Secretario
General del Ayuntamiento de Salamanca del 27 de marzo de 2019 son enviados junto
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a la correspondiente documentacion técnica de la Modificacion n.° 15 del PGOU de
Salamanca en la «Conjunto Etnoldgico de Pesquera de Tejares» a la Comision de Fomento
y Patrimonio del Ayuntamiento de Salamanca, la cual acuerda en sesion de 5 de mayo
de 2020 proponer al Pleno su aprobacién provisional. En sesion del Pleno del Ayuntamiento
celebrada el 8 de mayo de 2020 se acordé:

— La aprobacién provisional de la documentacion.

— Laremision a la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, para su aprobacion
definitiva.

Con fecha 3 de junio de 2020 tiene entrada en el Registro Unico de las Consejerias de
Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural, y de Fomento y Medio Ambiente el expediente,
remitido por el Ayuntamiento de Salamanca, a los efectos de su tramitacion para aprobacion
definitiva.

Analizada la documentacion, el Servicio de Urbanismo emite sendos informes juridico
y técnico, sobre cuya base, con fecha 24 de junio de 2020, la Direccién General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo formula su propuesta, que somete al parecer del Consejo de
Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio, el cual en sesion celebrada
el 1 de julio de 2020 acuerda por unanimidad informar favorablemente la Modificacién
n.° 15 del PGOU de Salamanca, relativa al conjunto etnoldégico «Pesquera de Tejares».

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

|.— La aprobacién definitiva de la Modificacion n.° 15 del PGOU de Salamanca, afecta
tanto a determinaciones de ordenacion general como a determinaciones de ordenacién
detallada, de acuerdo con lo establecido en los Art. 41 ¢) 4.° de la LUCyL y 80.1.a) 3.2 del
RUCYyL.

Su aprobacion definitiva corresponde a la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Castilla y Ledn, de conformidad con lo establecido en el Art. 57.2, que se remite al 54.2,
todos ellos de la LUCyL. En concreto, dicha aprobacion es competencia del Consejero
de Fomento y Medio Ambiente al tratarse de un municipio con poblacién entre 5.000 y
20.000 habitantes, que limita con una capital de provincia conforme al Art. 160.1.b) del
RUCYyL.

Il.— La tramitacion de la modificacion del PGOU se adecua a lo establecido en el
citado Art. 58.3 de la LUCyL y en los Art. 153 y siguientes del RUCyL, en concreto:

* ElAyuntamiento de Salamanca ha procedido a la aprobacion inicial del documento
y a someterlo a informacion publica por un plazo de dos meses, insertando el
anuncio en el B.O.C. y L., en al menos uno de los diarios de mayor difusion en la
provincia, y en su pagina Web, segun establece el citado Art. 52.2 de la LUCyL.

* Por otra parte, en cumplimiento del articulo 52.4 de la LUCyL, tanto el documento
dispuesto para su aprobacion inicial y para la fase de informacién publica, ha sido
sometido a los preceptivos informes previos de la Diputacion Provincial y de la
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo.

* El informe de la Seccion de Proteccion Civil de la Delegacién Territorial de
Salamanca concluia que el documento evaluado no analizaba el Riesgo de
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Inundacién de acuerdo con lo establecido en el Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables por lo que debia hacerse un analisis de riesgos sobre la
zona en la que se pretende actuar, en el que se incluyesen tanto los riesgos
naturales como los tecnoldgicos.

Al objeto de dar cumplimiento a dicha prescripcion, la modificacion ha incluido el
Anejo n.° 7 «Documento sobre requerimiento de la Seccién de Proteccion Civil
sobre riesgo de inundacion en relacion con el informe sectorial a la Modificacion
n.° 15 del PGOU de Salamanca», en el que se analizan los riesgos indicados en
el informe por lo que se considera atendida dicha prescripcion.

* En cumplimiento del Art. 54.1 de la LUCyL, y del Art. 159 del RUCyL, el
Ayuntamiento de Salamanca ha aprobado provisionalmente la modificacion
propuesta del PGOU de esa ciudad.

lll.— Los acuerdos de aprobacion inicial, de sometimiento a informacién publica,
asi como de aprobacién provisional, han sido adoptados por el Pleno de la Corporacion
Local de conformidad con lo sefialado en el Art. 22.2.c), de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, y con la mayoria absoluta del nimero legal
de miembros exigida en el Art. 47.2.1) del mismo texto legal.

IV.— La presente modificacion se sometié al procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Finalizd con la Orden FYM/248/2019, de
7 de mayo, por la que se formula el informe ambiental estratégico de la Modificacion Puntual
n.° 15 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca, «Conjunto Etnolégico de
Pesquera de Tejares», promovida por el Ayuntamiento, en la que se resuelve que, a la
vista del informe de la Confederacion Hidrografica del Duero, dicha modificacién puede
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que se considera necesaria la
tramitacién de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la Seccion 1.2 del
Capitulo | del Titulo de la Ley de Evaluacion Ambiental.

Esta finaliza con la correspondiente Declaracién Ambiental Estratégica, publicada
por Orden FYM/167/2020, de 12 de febrero, que incluye una serie de medidas preventivas
y correctoras, a efectos ambientales. Por todo ello se considera que queda debidamente
acreditado el tramite ambiental, al que se refiere el Art. 157.1 del RUCyL.

V.—Respecto alajustificacion de la conveniencia de la modificacion y de la acreditacion
interés publico de la misma, a la que se refiere el Art. 169.3 b) del RUCyL, la modificacion
se justifica en que la vigente Revision-Adaptacién del PGOU de Salamanca clasifica como
suelo urbano consolidado la edificacion existente de la Fabrica de la Luz, pero cometiendo
un error material al no otorgarle calificacidon alguna, incumpliendo lo exigido en los Art. 42
de la LUCyL y 92 a 94 del RUCYyL.

Los valores patrimoniales, culturales y etnolégicos de las infraestructuras objeto
de la presente modificacion motivan la catalogacién de los elementos del conjunto de
instalaciones de aprovechamiento hidraulico (la Pesquera de Tejares, la Fabrica de la Luz
y el canal del antiguo molino), completando de esta manera la catalogacion existente de la
edificacion residencial que actualmente ocupa el antiguo molino.

VI.— De acuerdo con la distribucién de las competencias municipales y autonémicas
que establece la LUCyL, se considera que el Ayuntamiento de Salamanca ha ejercido
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adecuadamente las propias hasta la aprobacién provisional, y a la vista de los informes que
constan en el expediente también en cuanto a las atribuidas a la Comunidad Autbnoma, en
la forma que precisa el apartado 2 del articulo 161 del RUCyL (desarrollo del apartado 2
del articulo 54 de la LUCyL):

a) Control de la legalidad de las determinaciones y del procedimiento: Este
control es pleno, salvo si entran en juego conceptos juridicos indeterminados
que no afecten a competencias supramunicipales, para los cuales el margen
de apreciacion corresponde al Ayuntamiento.

b) Control de oportunidad de las determinaciones, que debe limitarse a las
cuestiones de importancia supramunicipal que trasciendan el ambito del
interés puramente local, entre las cuales debe otorgarse especial relevancia a
lo dispuesto en los instrumentos de ordenacién del territorio y en las Normas
Urbanisticas de Coordinacion.

De acuerdo con los informes juridico y técnico citados en el Antecedente de Hecho
Sexto, el procedimiento llevado a cabo es correcto y el contenido de la modificacion es
adecuado.

El informe juridico del Servicio de Urbanismo de 17 de junio de 2020, informa
favorablemente la aprobacion definitiva de la Modificacion n.° 15 del PGOU del
Salamanca, relativo al «Conjunto Etnolégico de Pesquera de Tejares», de acuerdo con
el documento aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Salamanca
en sesion celebrada el 8 de mayo de 2020, aunque antes de llevar a cabo las obras de
rehabilitacién debera haberse completado el tramite de la concesion referida en el informe
de la Confederacion Hidrografica del Duero.

El informe técnico del Servicio de Urbanismo de 18 de junio de 2020, también verifica
el cumplimiento de las observaciones del informe técnico del Servicio de Urbanismo de
30 de agosto de 2019 y concluye que la Modificacion n.° 15 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca «Conjunto Etnolégico Pesquera-Tejares» refleja correctamente
sus determinaciones y en especial los cambios que se introducen en las determinaciones
vigentes, justifica adecuadamente la conveniencia de la modificacion y su interés publico y
no se aprecia incidencia alguna sobre el modelo territorial ni sobre la ordenacién general.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, asi como la legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y de conformidad con a la competencia que me
atribuyen los articulos 136.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, 160.1.b) del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leén, asi como el Art. 1 del Decreto 23/2019, de 1 de agosto,
por el que se establece la Estructura Organica de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente y el 71.1 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Leon.

RESUELVO

Aprobar definitivamente de la Modificacién n.° 15 del PGOU del Salamanca, relativo
al «Conjunto Etnoldgico de Pesquera de Tejares», promovida por el Ayuntamiento, de
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acuerdo con el documento aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de
Salamanca en sesion celebrada el 8 de mayo de 2020, incluyendo la condicion sefalada
en el informe de la Confederacion Hidrografica del Duero citado en el Antecedente de
Hecho Tercero.

Se inserta a continuacion un indice de documentos y la memoria vinculante. El
contenido integro del presente instrumento de planeamiento estara a disposicion del
publico en la direccién electronica www.jcyl.es/siucyl/plau.

Contra la presente orden, que agota la via administrativa de conformidad con lo
establecido en el articulo 114 de la Ley 39/2015, de 2 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo. El recurso contencioso-administrativo se interpondra,
de conformidad con el articulo 25 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ante la Sala de idéntica denominacion del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a su notificacion, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 46 de la misma.

Valladolid, 9 de julio de 2020.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: JUAN CARLOS SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ
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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta el presente documento, denominado Modificacion n2 15 “Conjunto etnolégico
Pesquera de Tejares” (en adelante MOD 15), de la vigente Revision-Adaptacion del PGOU de
Salamanca, siendo su dmbito el conjunto de instalaciones relacionadas con el aprovechamiento
productivo e industrial del rio Tormes a su paso por el barrio de Tejares, y que comprende la
edificacidon existente situada en la calle del Molino (antigua Fabrica de la Luz), pesquera y
pasarela de la antigua impulsidn de agua colindante a esta edificacidn, asi como antiguo molino
(actual edificacion residencial), junto a su canal de desaglie e instalaciones accesorias. Es decir,
en el ambito de las antiguas instalaciones e infraestructuras existentes en esa ubicacion y
relacionadas con los diferentes aprovechamientos hidraulicos y que constituyen un conjunto
con un claro valor etnoldgico.

La iniciativa de la MOD 15, es publica del Ayuntamiento de Salamanca, a través de su Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo, siendo competente esta iniciativa de acuerdo con lo
establecido en el art. 149 y 5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y de acuerdo a
las funciones encomendadas por el Decreto de Alcaldia de fecha 31/1/2017, por el que se
designan los érganos y entidades municipales que participardn en la gestién y ejecucion de la
EDUSI TORMES+
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2. NORMATIVA DE APLICACION.

El marco legal de aplicacién de la presente modificacion del PGOU de Salamanca lo constituye
entre otros, los siguientes preceptos legales, en su redaccidn vigente a la fecha del presente
documento:

Normativa estatal:

- REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Texto Refundido de Régimen Local RDL 781/1986, de 18 de abril.

- Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental.

- Porla particular ubicacién del conjunto de instalaciones antiguamente relacionadas con
diferentes aprovechamientos hidraulicos, también le seran de aplicacion:

o Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

o Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidrdaulico, que desarrolla los titulos preliminares, I, IV, V, Vly
VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

Normativa autondémica:

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Leén.

- Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL).

- Decreto 22/2004, de29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn (RUCyL).

- ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de
aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Ley 7/2014, de 12 de septiembre de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia de
urbanismo.

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

- Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn.

- Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

- Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccién
del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

2
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Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Prevenciéon Ambiental de Castilla y Ledn.

3. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

La vigente Revision-Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca fue aprobada definitivamente
mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero. Posteriormente, se han tramitado:

Modificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n2 43 “Santa Teresita del Nifio Jesus
n? 86”, por Orden FOM/626/2009, de 5 de Febrero.
Modificacion n2 1 denominada “Puerto Seco” aprobada definitivamente mediante
Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.
Correccién de error material relativa a la exclusion de la parcela n2 56 del sector SU-NC
21 (14/7/2008).
Correccidn de error material relativa a alineacién de parcelas sitas en la Avda. de Lasalle
n? 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de agosto).
Modificacion n2 2.1. Determinacion de la reserva de viviendas protegidas e indice de
variedad de uso.
Modificacién Modif. N2 2.2. Correccién ficha n? 9 “accién 34 P.E.R.l. ACCION 34 (CALLE
BILBAO).
Modificacién n? 2.3. Correccidn plano ficha n225 Plan Parcial Sector 65 “El Zurguén”
Poligonos Ay B.
Modificacion n2 2.4. Modificacién de la ordenacién detallada de Mercasalamanca.
Modificacion n? 2.5 Modificacién de la ficha n? 22 del Catalogo de Edificios de Interés
correspondiente al Hospital de la Santisima Trinidad.
Modificacion n2 2.6. Modificacidn de la calificacidon de la parcela denominada “Colegio
Carvajal” situada en la Plaza de Carvajal n2 6.
Modificacion n2 2.7 Modificacidon Ficha n2 426 del Catdlogo de Edificios protegidos y
condiciones urbanisticas de la parcela catastral 59829.05, situada en la C/ Consuelo 32,
Calle Minagustin y Plaza de Colén de Salamanca.
Modificacion n? 2.8: Modificacion ordenacidn detallada en terrenos del sistema local de
viario publico situados en la confluencia de la Avenida de los Agustinos Recoletos y de
la Avenida de Salamanca.
Modificacion n2 2.9. Modificacién de la normativa de la regulacion de usos.
Modificacion n2 2.10. Modificacién de articulos de los titulos siguientes de las Normas
urbanisticas:

o Titulo VI: Normas generales de la edificacion.

o Titulo VII: Condiciones generales en funcidn del uso.

o Titulo VIII: Normas especificas en suelo urbano. Ordenanzas.
Modificacion n? 2.11. Modificacidon parametros edificabilidad y ocupacién de usos
compatibles deportivos publicos en dotaciones espacios libres.
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- Modificacién n2 2.12. Aclaracién del art. 6.4.19 “Evacuacién de residuos sélidos”.

- Modificacién n2 2.13. Modificaciones relativas al “Uso garaje - aparcamiento”, Capitulos
7.3,8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas.

- Modificacién n2 2.14. Creacion del Capitulo 7.7 “Usos en edificios existentes” de las
Normas Urbanisticas.

- Modificacién n2 2.15. Correcciones de errores materiales.

- Modificacién n2 2.16. Rectificacién de alineaciones en C/ Obispo Alcolea n2 11, esquina
C/ San Agapito.

- Modificacién n2 3 - “Centro de Transporte”

- Modificacién n2 4 - Nuevo Sector SUNC-52 “Sendero De Las Cregas” En el ambito de los
sectores SUNC N2 30 y 36 del PGOU Revision/Adaptacién 2004 de Salamanca.

- Modificacién n2 5 - Parcela Dotacional “Victoria Adrados” y Plaza Maestro Garcia
Bernalt.

- Modificacién n2 6 - "Parcela Dotacional - Edificio Administrativo de Usos Multiples de la
JoyL".

- Modificacién n? 7 - “Tipologias edificatorias y construcciones sobre la altura de cornisa”.

- Modificacién n? 8 -Vaguada De La Palma: aprobacién inicial en sesidon plenaria del
Ayuntamiento de 10/10/2014.

- Modificaciéon n2 9 -Plaza de Los Bandos.

- Modificacién n2 10 - "Avenida Maria Auxiliadora": desistimiento de la tramitacion,
mediante acuerdo del Pleno celebrado el 19/10/2018 (BOCyL 8/11/2018).

- Modificacién n2 11 - "Parcela Dotacional Campo de Futbol Calles Henry Collet y
Fernando Poblacion": aprobacién provisional sesién plenaria del Ayuntamiento de
19/10/2018.

- Modificaciéon n2 12 - Sector SU-NC N2 33 “P2 Carmelitas / Hospital de la Santisima
Trinidad”. Aprobacidon provisional desestimada en sesidon plenaria celebrada el
9/2/2017.

- Modificacion n2 13 - “Inclusion de la categoria de uso terciario recreativo,
establecimientos de juego (TRJ)”.

- Modificacién n2 14 - “Avda. de Maria Auxiliadora”. Aprobacién provisional sesion
plenaria del Ayuntamiento de 19/10/2018.

4. ANTECEDENTES EN EL AMBITO.

4.1. Planeamiento.

4.1.1. Revisién-Adaptacion del P.G.0.U. de Salamanca.

Tal y como hemos indicado en el apartado anterior, cuenta con aprobacion definitiva
mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero (B.0.C.yL 23/01/07). Sobre el ambito y
elementos objeto de la presente MOD 15, se sefialan las siguientes clasificaciones, tal y

4
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como pueden observarse en la reproduccion parcial del plano 1-OG que se acompaiia a
continuacién:

D SU-C  Suelo Urbano Consolidado: 1.474,18 Ha
- SU-NC Suelo Urbano No Consolldado; 119,16 Ha
SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Residencial: 630,34 Ha

SUR-D Suelo Urbanlzable Dellmitado Industrlal: 160,65 Ha

SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Terciario: 2544 Ha

SUR-N Suelo Urbanlzable No Delimltado Resldenclal: 279,86 Ha

SR-C  Suelo Rustico Comun; 140,80 Ha

SR-EU Suelo Rustico de Entorno Urbano: 108,95 Ha

SR-PI Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras: 306,00 Ha
SR-PN Suelo Rustico con Proteccion Natural: 624,80 Ha

SR-PA Suelo Rustlco con Protecclon Agropecuarla: 100,24 Ha

SR-PC Suelo Rustico con Proteccion Cultural: 15,36 Ha

- SR-PE Suelo Rustlco con Protecclon Especlal: 12,25 Ha

.......... « Delimitacion del Plan Especial de Proteccion de las Riberas del Tormes: 593,18 Ha

s Delimitacion del Plan Especial de Proteccion del C.H.: 86,23 Ha

e Delimitacidn del término municipal: 3.998,04 Ha
5
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- Suelo urbano consolidado: correspondiendo a las edificaciones de la Fabrica de la Luz y
antiguo molino, hoy con uso residencial.

- Suelo rustico con proteccion natural: correspondiendo al cauce del rio en el que se ubica
la Pesquera de Tejares, incluso canal del antiguo molino.

En cuanto a la calificacidn urbanistica se sefialan las siguientes en el plano 7-OD (hoja 7337N)
que se reproduce a continuacion, e incluido en el Tomo Il “Documentacién Grafica” de la
presente MOD 15:

- Fabrica de la Luz: le asigna una calificacién urbanistica de viario publico, al no aparecer
con trama alguna, considerandose un claro error material por tratarse de una
edificacidn histdrica existente.

- Antiguo Molino: Manzana compacta extensiva, edificacidn consolidada de uso

residencial.
14
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La vigente Revisién del PGOU, no considera a ningln efecto, salvo las genéricas de su
clasificacion, tanto la edificacion de la antigua Fabrica de la Luz, como a la Pesquera de
Tejares colindante, ni el canal tallado en la roca que abastece y desagua el antiguo molino
colindante, hoy edificacidn residencial. Sin embargo, a esta antigua construccién hoy de uso
residencial, si le concede una catalogacion estructural (ficha E-002 del catalogo de edificios
de interés que se adjunta a continuacion) debido a su interés urbano (como construccion
cuya imagen esta directamente ligada al rio) y arquitectdnico (como pieza bien adaptada a
su nueva funcién).

Esta situacion es una deficiencia u omisién del PGOU, al menos en cuanto no concede
calificacion alguna a la edificacidn de la Fabrica de la Luz, por considerarse que el conjunto
de edificaciones e instalaciones (molino, fabrica, pesquera y canal) poseen un valor
etnografico claro sobre la cultura y actividades que se han desarrollado en el rio,
constituyendo un conjunto singular. Para ello baste recordar que el art. 62.2 de la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, afirma que: “Se consideran
incluidos en el patrimonio etnoldgico de Castilla y Leon aquellos bienes muebles o inmuebles,
relacionados con la economia y los procesos productivos e industriales del pasado que se
consideren de interés de acuerdo a lo referido en el articulo 1.2 de esta Ley”.

Por lo tanto, dado que como mas adelante se justificara, consideramos que los cuatro
elementos objeto de esta MOD 15 poseen un claro valor histérico y etnoldgico,
constituyendo un conjunto funcional no recogido en la vigente Revisién-Adaptacién del
PGOU de Salamanca, junto con la omisién de calificacién de la Fabrica de la Luz, es motivo
suficiente para justificar la realizaciéon de la presente propuesta de modificacion de la
Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca vigente.
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A Lon Cener e Ontensein U sasuniode CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES

— L

Denominacion: Molino de Tejares Ne FICHA
Localizacion: CL MOLINO, DEL, 23 2

Ref. Catastral: 31744 05A  Identificacion 1984: E-002

[ "o Q s
; 8 w

Fecha Construccion: Principios S XX
Estilo: Autor:

Propiedad: Privada Usos: Viviendas

Materiales Fachada: Silleria y mamposteria de piedra
Caracteristicas singulares: Antiguo molino acondicionado a la funcién residencial

ESTADO CONSERVACION: Intervencion reciente Fachada:
Estructura: Cubierta:
GRADO DE INTERES:
Historico:
Arquitectonico: Pieza singular bien adaptada a su nueva funcion
Urbano: Directamente ligada a la imagen del rio
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Estructural
Intervencion posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X Obras permitidas
al afo 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA
VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS X
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS |
Mantenimiento elementos originales X
N2 DE PLANTAS Existente
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
9
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4.1.2. Plan Especial de Proteccion del Rio Tormes vy Arroyo del Zurguén.

Si bien, este planeamiento que resulté aprobado definitivamente, fue objeto de anulacidn
posterior por sentencia 297/2014 de fecha 13/2/2014, de la Seccién Segunda del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn — Sala de lo contencioso-administrativo, cabe
mencionar que sobre este conjunto de edificaciones e instalaciones mencionaba:

- Mantenia catalogacidon de la Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca sobre la
edificacién residencial.

- Respecto a construccidon Fabrica de la luz, en el punto 2.2.4 “Mejora del patrimonio
cultural”, proponia unos “Centros de interpretacion del rio aprovechando
infraestructuras existentes en desuso. Para este tipo de actividades, como pueden ser
observatorios de aves o fauna en general o bien de la actividad fluvial y vegetal, se
proponen dos localizaciones al Este y al Oeste: la antigua acefia de San Jerénimo, hoy en
ruinas, y la antigua fabrica de luz situada junto al molino de Tejares”. Del mismo, en el
apartado 3.2 “calificacion del suelo”, ya indica que las condiciones urbanisticas de
aplicacion seran el mantenimiento de la edificabilidad existente o su restauracién.

- Incentivaba las catalogaciones de elementos de su ambito con valores etnograficos,
proponiendo nuevas catalogaciones como la pesquera de San Jerénimo, el azud de
Florida de Liébana, y manteniendo las catalogaciones de otros elementos etnoldgicos
ya determinados en el PGOU.

Por lo tanto, podemos concluir que el citado Plan Especial, que resulté aprobado
definitivamente y por tanto con una tramitacidn favorable tanto municipal como de los
correspondientes informes sectoriales, planteaba las mismas cuestiones y criterios que la
presentes MOD 15.

10
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4.2. Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible EDUSI TORMES+.

El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, con el objeto de impulsar el desarrollo econdmico y
social de los Barrios de Buenos Aires, Tejares, Chamberi y Arrabal, redactd, contando con una
amplia participacidn publica y social, la ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E
INTEGRADO TORMES + (en adelante EDUSI TORMES +), la cual ha sido seleccionada en la primera
de las convocatorias europeas, contemplando diversas lineas de actuacidn en materias de
regeneracion fisica, econémica y social de barrios trastormesinos; desarrollo del patrimonio
natural en las dreas urbanas; mejora del entorno urbano; movilidad urbana sostenible; uso de
energias renovables y mejora de eficiencia energética, e impulsién de las TIC's, todo ello de la
forma mas colaborativa y participativa posible.

Tras dicha seleccidn se abridé un nuevo periodo de participacidn publica al objeto de recoger
propuestas de operaciones que desarrollaran las lineas de actuacion de la citada EDUSI
TORMES+, habiendo sido seleccionadas varias propuestas sobre este ambito de la Modificacién
de la Asociacion de Vecinos Virgen de la Salud, Asociacién de Vecinos Huerta Otea y MADIN
USAL, en las que se contemplan diferentes actuaciones referentes a rehabilitaciéon y uso publico
de la antigua Fabrica de la Luz como Centro de Interpretacion del Tormes (iniciativa ya
contemplada en la propia EDUSI TORMES+), observatorio de aves/estrellas, inclusion en
recorridos culturales sobre instalaciones relacionadas con el rio Tormes (pesqueras, molinos,
norias de sangre, etc.).

Por otra parte, el trabajo elaborado por el MADIN USAL (se adjunta como anejo n21 en el Tomo
Il “Anejos de la Memoria Vinculante” de la presente modificacion n2 15), analizé el ambito en su
faceta de nodo de difusién del Tormes (tanto en aspectos fisicos y de su flora y fauna, como de
andlisis del rio como elemento de entendimiento del conjunto histérico y los barrios
trastormesinos, y en definitiva como elemento estructurante de la ciudad de Salamanca. Asi
mismo, procedié de la misma forma a realizar un estudio del rio y de sus elementos de la ribera
de forma que facilite los flujos ocio-recreativos y deportivos hacia el nucleo tradicional de
Tejares.
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De esta forma, el trabajo sobre Nodo de Difusion del MADIN USAL propone como principales
solicitaciones al referido espacio, las siguientes:

- Creacidon de un espacio que permita maximizar los usos relacionados con el ocio, la
recreacion, la cultura y el deporte.

- Facilitar los flujos ocio-recreativos y deportivos desde la ribera hacia el nicleo
tradicional de Tejares y su eje comercial en la Avenida Juan Pablo II.

- Difundir contenidos especificos sobre 1) El Rio Tormes y las dindmicas del Agua. 2) El Rio
Tormes como elemento de entendimiento entre la ciudad de Salamanca y los barrios
trastormesinos. 3) el Rio Tormes como eje ambiental estructurante de la Ciudad de
Salamanca. 4) El Rio Tormes+ como elemento articulador de la Estrategia Tormes+ vy el
desarrollo del Proyecto Rio+Barrios.

- Ha de apostar prioritariamente a la difusion de estos contenidos sobre recursos TIC,
sobre todo plataformas moviles.

- Orientarse como un espacio de Eco-innovacion y TICs ambientales.

- Desarrollo de un Proyecto de Turismo de Naturaleza, proponiendo itinerarios
especializados.

- Para el desarrollo de estos objetivos se puede proceder a concesionar una parte del
Centro, y en su caso estos habran de contratar personal de colectivos desfavorecidos,
asi como de los habitantes del barrio.

- El disefio de espacios y edificios tendra criterios de inclusién a todos los niveles.

Todo ello en una actuacidn rehabilitadora de la edificacidén existente en la Fabrica de la Luz, y de
puesta en valor de su claro valor etnografico ligado a los usos industriales del rio Tormes y de
sus primeras instalaciones hidroeléctricas gracias a las cuales se abastecidé de esta energia a la
ciudad de Salamanca.

Por lo tanto, también desde la vision transversal de una estrategia europea como es la EDUSI
TORMES+, se observa la coincidencia de criterios con la presente MOD 15.

4.3.  Plan Especial de Proteccién de Infraestructura Verde de Salamanca.

El Ayuntamiento de Salamanca se encuentra redactando el denominado Plan Especial de
Infraestructura Verde de Salamanca, siguiendo el objeto y criterios del Libro Blanco de la
Comisidén de las Comunidades Europeas, esto es, marcar las directrices para la identificacion y
conservacion de los elementos del territorio que componen la infraestructura verde del término
municipal para que la planificacién territorial y sectorial futura que se realice permita y asegure
la conectividad ecoldgica y la funcionalidad de los ecosistemas, la mitigacién y adaptaciones a
los efectos del cambio climatico, la desfragmentacién de las areas estratégicas para la
conectividad y restauracion de ecosistemas degradados.

Por lo tanto, es un planeamiento que contempla todo el término municipal, y que plantea cuatro
objetivos estratégicos:
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PRIMERO, conservar la biodiversidad y los servicios ecosistémicos, restableciendo la
conectividad ecoldgica y recuperacion de los espacios naturales degradados.

SEGUNDO, definir una estructura organica para el futuro PGOU de Salamanca, con la
integracién, conexion e inclusién de corredores verdes para dotar de mayor resiliencia
a la ciudad, es decir, de capacidad para superar la presion y los retos que ella misma
genera, lograr un modelo de ciudad donde naturaleza y urbe interaccionen y se
potencien para que los ciudadanos disfruten del patrimonio natural, cultural, social.

Se apuesta por un modelo de ciudad donde esta IV se inserte en la trama urbana a través
de: calles, plazas, fachadas verticales, cubiertas, parques municipales, remodelacion de
viarios con una nueva composicion, restitucion de mobiliario, concepciones que nutran
al espacio publico de valores ambientales y paisajisticos, permeabilidad, interés
educativo, solares sin uso. Introducir la naturaleza y los procesos naturales en la ciudad,
ya que una ciudad mas “conectada” ofrece mas posibilidades al bienestar personal,
econdmico y social.... un modelo de ciudad donde naturaleza y urbe interaccionen.

TERCERO, conectar con los ambitos zonales de corredores verdes (AZCV) propuestos por
el Plan Regional del Valle del Duero que unen Espafia con Portugal (PRVDEP),
aumentando su superficie y conectividad a través de vias pecuarias y la Ruta de la Plata
que pasa por Salamanca.

Entre sus objetivos concretos de este PRVDEP son, mejora con la conexién con la IP4 y
la IP8, puesta en marcha y mejora de los servicios y equipamientos en torno a la Ruta de
la Plata y desarrollo del corredor verde de la Ruta de la Plata como recorrido de interés
paisajistico y cultural, refuerzo de la logistica transfronteriza, creacién y potenciacion de
lineas de transporte turistico transfronterizo.

CUARTO: Promover el conocimiento de la IV, la difusion de informacién y la
sensibilizacién ambiental a partir de la valorizacidn del patrimonio natural. Hacer un plan
abierto y participativo.

El PEPIV es un instrumento estratégico que va a permitir planificar a largo plazo las actuaciones
necesarias para conseguir una infraestructura ecolégica.

En cualquier caso, la IV o corredores verdes han evolucionado y actualmente es algo mas que
unir, conectar o hacer parques urbanos de distintas formas y tipos. Se debe entender como un
todo, de forma holistica, con todos los elementos naturales-urbanos: suelos agricolas, rios,
bosques... crean flujos y que éstos fluyan al interior de la urbe.

Tramitacidn ambiental: Mediante la presentacidon del correspondiente Resumen del citado
PEPIV y su Documento Ambiental Estratégico, resultd tramitado ante la Consejeria de Fomento
y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, la cual fue resuelta mediante ORDEN
FYM/454/2018, de 19 de abiril, por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico del Plan
Especial de Proteccidn de Infraestructura Verde, del Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca, promovido por el Ayuntamiento, publicada en el BOCyL n? 84 de 3/5/2018, que
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considerd innecesaria la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria prevista
en la Seccion 12 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de evaluacion ambiental. Se adjunta como
anejo n2 1 del presente documento Estudio Ambiental.

En este sentido caben destacar los informes emitidos por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Salamanca, relativo a las afecciones al medio natural, y de la Confederacion
hidrografica del Duero, a los que nos remitimos por su mayor detalle.

Este PEPIV y su tramitacion ambiental tienen una importancia relevante en el presente
documento, en tanto y cuanto el dmbito y objeto protector de la Modificacion del planeamiento
general que le traen causa, se encuentran incluidos en el ambito mayor del PEPIV, cumpliendo
en cualquier caso los criterios y exigencias contemplados en él (y al que nos remitimos), si bien
las actuaciones protectoras de la presente Modificaciéon no tienen repercusién ambiental
alguna, al contemplar la proteccion de lo existente. Por otra parte, la pesquera de Tejares esta
teniendo una actuacion restauradora cuyo proyecto ha sido objeto de informe favorable como
se indica en el apartado 4.4. y anejo 3 de la Memoria Vinculante de la Modificacidn y apartado
siguiente de este documento de Estudio Ambiental.

En concreto el ambito de la presente Modificacion, debemos sefialar:

- Ensuapartado 14 “Elementos arqueoldgicos y culturales del ambito”, se incluyen como
nuevas propuestas de inclusion en el Catalogo, la Fabrica de Luz de Tejares y la Pesquera
de Tejares, elementos objeto de la presente Modificacion, lo que confirma su
vinculacion con el PEPIV tramitado ambientalmente.

- Encuanto al dmbito, se incluye en la denominada zona 2.B Ribera Urbana Tormes+, cuya
ficha del ambito se adjunta a continuacién:
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LOCALIZACION
Tormes+

SUPERFICIE APROX.

1.561.465 m?

CLASIFICACION SUELO

Sistemas  generales de
espacios libres EDUSI Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible Integrado

CARACTER PE Plan Especial

Constituye un tipo no tanto
por el caracter, sino por su
integracién en la Estrategia
EDUSI Tormes+. Dicha
estrategia  recibira  una
financiacion especifica que
permitira desarrollar
proyectos en este ambito.

En lo que al PEPIV se refiere,
cada sub-pieza del paquete
se guiara por las
regulaciones del tipo
correspondiente

TIPO DE SUELO/USO

PROPIETARIOS

Ayuntamiento a través de
convenios urbanisticos

CAMINOS PUBLICOS

Ayuntamiento
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4.4. Situacién en cuanto al Dominio Publico Hidraulico.

De acuerdo con la cartografia que la Confederacion Hidrografica del Duero incluye en su visor
MIRAME-IDE Duero, tanto la Pesquera de Tejares como la edificacion de la denominada Fabrica
de la Luz, se encuentran incluidas en la zona de dominio publico hidraulico, mientras que la zona
del antiguo molino y su canal se encuentran en la zona de avenidas de 100 afios y de policia, tal
y como puede observarse en la imagen siguiente:

Umite de demarcacion

SNCZI - Tormes
{3 Dominio Publico Hidrauiico Probable
Zona de Flujo Preferente
T500
100
Oro

4.5.  Concesion para la ocupacién del dominio publico hidraulico con destino
a actividades turisticas y recreativas en la Pesquera de Tejares.

En relacion con el expediente de la actuacidn en la pesquera de Tejares, conviene mencionar
una serie de acuerdos adoptados por las administraciones competentes, y que poseen una clara
trascendencia para el objeto de la presente Modificacion:

a) Mocidn del grupo municipal Ganemos Salamanca, aprobada en sesidn plenaria de 28 de
diciembre de 2015, a fin de “adoptar las medidas administrativas necesarias para que
la pesquera de Tejares vuelva a figurar en el catdlogo de elementos etnoldgicos del
PGOU como elemento dotado de proteccion integral” (se adjunta en anejo n2 3.1 del
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b)

c)

d)

Tomo Il de la presente Memoria Vinculante). Sefialar que en contenido de dicha mocién
se menciona como un elemento justificativo mas a considerar en cuento a la proteccién
e integridad de la pesquera y de su entorno, la consideracién del proyecto pretendido
de centro de interpretacion que se prevé en la antigua fabrica de la luz.

Informe de la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrogréfica del Duero, de fecha
5/2/2016, en la al objeto de permitir que otras entidades publicas pueda acometer la
reparacion de la citada Pesquera (se adjunta en anejo n2 3.2 del Tomo Il de la presente
Memoria Vinculante), y en la que se afirma entre otras cuestiones relevantes al objeto
de la presente Modificacién:

o “En cuanto a la adopcion de medidas administrativas para que la pesquera de
Tejares vuelva a figurar en el Catdlogo de elementos etnogrdficos del PGOU como
elemento dotado de proteccion especial, serd en todo caso un procedimiento de
competencia municipal, en el que este organismo deberd de pronunciarse via
informe, como titular actual de la infraestructura, al no tener uso concesional
asociado”.

o “Entendemos que pueden existir otros intereses, como los alegados por
asociaciones de vecinos, por el Comité Nacional espafiol de ICOMOQOS, o ahora en
la mocion aprobada por el Ayuntamiento de Salamanca; en donde se defiende y
se promueve su restauracion y conservacion de la Pesquera de Tejares, aduciendo
otras razones diferentes, basadas fundamentalmente en la consideracion de este
azud como un elemento histérico con un valor patrimonial cultural, que justifica
su proteccion y conservaciéon”. Y por ello concluye que “su reparacion ... podria
justificarse en dar un uso determinado a la Pesquera, o en informes histdrico
patrimoniales o culturales de cardcter oficial”.

En base a ello, se redactd por parte del Ayuntamiento de Salamanca un Proyecto de uso
recreativo (actividades turisticas y recreativas) en la pesquera de Tejares en el rio
Tormes, que resulté aprobado por Resolucion de Alcaldia de fecha 6/10/2016,
incorporado en la EDUSI TORMES+, y que actualmente se encuentra en ejecucion.

Informe, de 1/12/2016, del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca,
relativo a las afecciones al medio natural de la actuacién “Ocupacién de terrenos de
dominio publico hidraulico en el Término Municipal de Salamanca, para uso recreativo
en la Pesquera de Tejares en el rio Tormes (Salamanca). Se adjunta como anejo n2 3.3
del Tomo Il de la presente memoria Vinculante. En el apartado 5 “Valoracidn” de dicho
informe se indica que no se observa ninguna restriccién a una actividad como la
proyectada y tampoco se considera que esta actuacion suponga perjuicio alguno para
los valores de la red Natura 2000, ni para especies con proteccidén vigente, ni para la
flora protegida de Castilla y Ledn (sefialando la presencia de algunas especies
catalogadas), ni para los especimenes vegetales de singular relevancia de Castillay Ledn,
ni para las zonas humedas catalogadas de Castilla y Ledn ni para los ecosistemas
acuaticos.
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Todo ello dio lugar a la Resolucién del expediente C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY) de concesion
para la ocupacidon del dominio publico hidraulico con destino a actividades turisticas y
recreativas, en el término municipal de Salamanca (Salamanca), de fecha 29/8/2017. Se adjunta
como anejo n? 3.4 de la presente Memoria Vinculante.

Por otra parte, se sefiala que, atendiendo a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por el RDL 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 72, 78 y siguientes del
RD 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, cualquier obra que pueda afectar a un cauce o que esté situada dentro de su
zona de policia, requerira autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca, tanto
en suelo rustico como en suelo urbano o urbanizable.

5. ESTADO ACTUAL.

El estado actual del ambito objeto de la presente Modificacidn, es el de un continuo abandono,
exceptuando la edificacién residencial del antiguo molino, aunque también con algunas
excepciones. Asi:

- La edificacién del antiguo molino, ahora residencial, catalogada con proteccién
estructural, es la Unica que posee un grado de mantenimiento aceptable, si bien los
locales de la planta baja contintan sin uso y con sus huecos al exterior cerrados con
chapas metdlicas. Del mismo modo, se observa una falta de mantenimiento de los
tajamares y resto de la fabrica en el paso inferior del agua bajo la edificacion y del propio
canal.
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- El canal que abastecia al antiguo molino, con paredes talladas sobre la roca, se
encuentra en total estado de abandono y falta de limpieza, incluso en cuanto a sus
compuertas y paso por debajo de la edificacién ahora residencial.
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La pesquera sufrié un derrumbe parcial y esta siendo rehabilitada por el Ayuntamiento
de Salamanca, con financiacion del Programa Operativo 2014-2020 de la EDUSI
Tormes+, invirtiendo una cantidad de 357.763,60 €, que permita su rehabilitacion y

limpieza del entorno fluvial.
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La antigua Fabrica de la Luz, se encuentra en un claro estado de abandono, con
derrumbe de forjados interiores, parte de cubierta, e incluso de otros elementos de
fachada y decorativos. Igual estado de deterioro lo sufren los elementos accesorios

como compuertas, filtros, etc.
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Se acompafiian planos del estado actual incluidos en el documento ANTEPROYECTO para
la Rehabilitacidn de edificio “Fabrica de la Luz” de Tejares situado en la calle Molino
dentro de las propuestas realizadas desde la USAL al TORMES+ "Estrategia de Desarrollo
Urbano Sostenible e Integrado 2014-2020" promovido por el Ayuntamiento de
Salamanca, y cuyo texto completo se adjunta como anejo 2.2 de la presente Memoria
Vinculante.
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6. NECESIDAD DEL PLANEAMIENTO — CONVENIENCIA E INTERES
PUBLICO.

En los anteriores apartados se han descrito los diferentes planeamientos, desarrollos,
Estrategias europeas y estado de construcciones existentes en el ambito de la presente
Modificacion n2 15, concluyendo que:

- La vigente Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca clasifica como suelo urbano
consolidado la edificacidn existente de la Fabrica de la Luz, pero cometiendo un error
material al no otorgarle calificacion alguna, incumpliendo lo exigido en los art. 42 de la
LUCyLy 92 a 94 del RUCyL. Por otra parte, el art. 3.3.1.d) de las Normas Urbanisticas del
vigente PGOU, sefiala que en suelo urbano consolidado “el Plan General recoge el
parcelario catastral vigente, en el momento de la aprobacion inicial del Plan General”,
definiendo estas parcelas para establecer las condiciones de asignacion de usos en sus
niveles predominantes, compatibles y prohibidos. Por lo tanto, al estar esta parcela
catastrada, y ser obligatorio definir su ordenaciéon detallada, es por lo que se concluye
que su ausencia puede considerarse un error material del vigente PGOU.

- El Plan Especial de Proteccién del rio Tormes y arroyo del Zurguén, anulado tras su
aprobacién definitiva, ya planteaba la proteccion de las instalaciones de este dmbito, y
la posible creacién de un Centro de Interpretacion del Tormes en la Fabrica de la Luz,
favoreciendo incluso la catalogacion de otros elementos relacionados con el rio y sus
actividades de interés.

- La EDUSI TORMES+, y las propuestas formuladas por asociaciones vecinales y la
Universidad de Salamanca, mantiene la misma propuesta de proteccidn del Plan
Especial anulado, incluso aumentandola como un Nodo de Difusién. Fruto de ello son
los proyectos planteados algunos de los cuales ya estdn en redaccion (corredor verde
en las margenes del rio, actuaciones de movilidad sostenible como carriles bici y
pasarelas peatonales y ciclistas, zonas de ocio, deportivas y de esparcimiento, huertos
urbanos, etc.), incluso se encuentra en ejecucidn la rehabilitacion de la Pesquera de
Tejares tras su derrumbe. Por lo tanto, queda clara la intencién de potenciar la zona del
ambito de esta MOD 15, potenciando sus valores naturales, patrimoniales y de ocio
favoreciendo los proyectos integradores sociales, de formacidn y recuperacion
econdmica que persigue la EDUSI TORMES+.

- El Ayuntamiento de Salamanca aprobd una mocidn plenaria para instar la proteccion de
la Pesquera de Tejares y su entorno, contemplando asi mismo la actuacidn en la Fabrica
de la Luz.

- Existen estudios de la Universidad de Salamanca y arquedlogo municipal (que se
mencionan en apartados siguientes sobre catalogacién), sobre los valores patrimoniales
y culturales de las infraestructuras objeto de la presente MOD 15.

- Elart. 62.2 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
afirma que: “Se consideran incluidos en el patrimonio etnoldgico de Castilla y Leon
aquellos bienes muebles o inmuebles, relacionados con la economia y los procesos
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productivos e industriales del pasado que se consideren de interés de acuerdo a lo
referido en el articulo 1.2 de esta Ley”, condicion que estimamos cumple sobradamente
el conjunto de instalaciones objeto de la presente MOD 15.

- Todas estas instalaciones poseen una clara relacién, ya que persiguen el
aprovechamiento hidraulico para determinadas actividades que han tenido lugar en sus
edificaciones, como molinos de harina, de curtidos o minicentral eléctrica, estando
interrelacionados y formando por ello un conjunto de claro valor etnoldgico.

Por lo tanto, queda suficientemente justificado el interés publico de la presente MOD
15promovida por iniciativa publica del Ayuntamiento de Salamanca, asi como su necesidad al
proponer corregir el error material del PGOU de falta de calificacién de la edificacién municipal
de la Fabrica de la Luz asignandola una calificacién de sistema local de equipamiento, asi como
la catalogacion de los elementos del conjunto de instalaciones de aprovechamiento hidraulico
como la Pesquera de Tejares, la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino, completando de
esta manera la catalogacion existente de la edificacidn residencial que actualmente ocupa el
antiguo molino. Todo ello, dentro del claro valor etnoldgico que poseen estas instalaciones
absolutamente relacionadas entre si, constituyendo un conjunto funcional interdependiente
muy claro, y a su vez relacionado con otras instalaciones del rio Tormes situadas en sus
inmediaciones, como pesqueras, molinos de sangre, molinos de aguas, etc.

7. AMBITO DE LA MODIFICACION.

Como se ha indicado en el apartado 1 de esta MOD 15, su ambito es el conjunto de instalaciones
relacionadas con el aprovechamiento productivo e industrial del rio Tormes a su paso por el
barrio de Tejares y que comprende la edificacidn existente situada en la calle del Molino (antigua
Fabrica de la Luz), la Pesquera de Tejares, asi como el antiguo molino (actual edificacién
residencial), junto a su canal e instalaciones accesorias. Es decir, la totalidad del ambito de las
antiguas instalaciones e infraestructuras existentes en esa ubicacion y relacionadas con los
diferentes aprovechamientos hidrdulicos para fabrica de harinas y obtenciéon de energia
eléctrica.

[
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8. CARACTER DE LA ORDENACION.

Como se ha indicado en el apartado 8 anterior, el objeto de esta MOD 15 consiste en la
modificacidn de la calificacion del suelo de titularidad municipal ocupado por la Fabrica de la
Luz, como sistema local de equipamiento, asi como la catalogacidon de los elementos del
conjunto de instalaciones de aprovechamiento hidrdulico para antiguos procesos productivos e
industriales, como la Pesquera de Tejares, la Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino,
completando de esta manera la catalogacion existente de la edificacién residencial que
actualmente ocupa el antiguo molino.

Por ello,la presente MOD 15 tiene la consideracién de Modificacion del Plan General, respecto
al planeamiento general vigente en el municipio de Salamanca, dado que no implica su Revision,
segun se justifica a continuacion.

De acuerdo con el art. 57 de la vigente Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn
(en adelante L.U.C.yL.), “Se entiende por Revision del planeamiento general la total
reconsideracion de la ordenacion general vigente. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la
prevision del numero de viviendas de un término municipal en mds de un 50 por ciento respecto
de la ordenacidn anterior, bien aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los
cuatro ultimos afios.”

El art. 168 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante R.U.C.yL.), matiza mas
el concepto de “reconsideraciéon de la ordenacién general” al afirmar que se trata de “la
reconsideracion total de la ordenacion general establecida en los mismos”.

Estd claro que, en la presente MOD 15, no se produce ninguna reconsideracion de la ordenacién
general propuesta por el PGOU (Revision Adaptacion 2004) de Salamanca vigente, debido al
tamanfo y caracteristicas de la actuacion propuesta, y en particular:

- No se aumentan las superficies de suelos urbanos o urbanizables: ya que se
mantiene las clasificaciones que asigna a estos suelos la vigente Revision-
Adaptacion del PGOU de Salamanca.

- No se incrementa la prevision del nimero de viviendas en mas del 50%, ya que,
como tal uso residencial, no se prevé ninguna nueva superficie y/o incremento de
aprovechamiento, dado que la Unica edificacion residencial es la correspondiente al
antiguo molino y esta MOD 15, no varia los pardmetros de calificacién urbanistica,
catalogacién y aprovechamiento que le asigna la Revision-Adaptacion del PGOU de
Salamanca.

- Estas condiciones se cumplen claramente tanto de forma aislada, como en unién de
las Modificaciones del P.G.0.U. aprobadas en los ultimos cuatro afios, como puede
comprenderse por su objeto, y que son:
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Modificacidon n2 5 -Parcela dotacional «Victoria Adrados» y Plaza Maestro
Garcia Bernalt, aprobada definitivamente por Orden FYM/568/2014, de 12
de junio (BOCyL 4/7/2014).

Modificacion n2 6 -Parcela dotacional Edificio Administrativo de Usos
Multiples de la Junta de Castilla y Ledn en Salamanca, aprobada
definitivamente por ORDEN FYM/1158/2014, de 1 de diciembre.
Modificacion n2 7 - «Tipologias edificatorias y construcciones sobre la altura
de cornisa», aprobada definitivamente por acuerdo plenario de fecha
10/4/2015 (BOCyL 21/5/2015).

Modificacion n? 9 - Plaza de los Bandos, probada definitivamente por
acuerdo plenario de fecha 11/11/2016 (BOCyL 20/2/2017).

Modificacion n2 13 -Inclusién de la categoria de uso terciario recreativo,
establecimientos de juego, promovido por «Minijuegos, S.A.», aprobada
definitivamente por acuerdo plenario de fecha 30/12/2016 (BOCyL
20/2/2017).

O incluso con aquellas otras actualmente en tramitacion:

o

Modificacion n? 8 -Vaguada De La Palma: aprobacién inicial en sesidn
plenaria del Ayuntamiento de 10/10/2014.

Modificacién n2 11 - "Parcela Dotacional Campo de Futbol Calles Henry
Collet y Fernando Poblacion": aprobacién provisional sesidon plenaria del
Ayuntamiento de 19/10/20108.

Modificacion n? 14 - “Avda. de Maria Auxiliadora”. Aprobacidn provisional
sesion plenaria del Ayuntamiento de 19/10/2018.

Del mismo modo, el art. 58 de la L.U.C.yL., y el art. 169 del R.U.C.yL. afirma que: “Los cambios
en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se considerardn como
modificacion de los mismos”.

Nos encontramos pues claramente en esta situacidon, siendo necesaria su justificacion de
acuerdo a la modificacién de la normativa urbanistica producida desde su aprobacidn definitiva.

Por esta razdn el contenido de la presente MOD 15 se ajustara a las exigencias legales sefialadas
en el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (RUCyL), que establece en el
apartado a) del punto 3 que la Modificacidén se debe limitar a contener las determinaciones
adecuadas a su especifica finalidad, y conforme sefiala en el apartado b) del mismo punto,
deberd contener los documentos necesarios para reflejar estas determinaciones. Y en especial:

- Lajustificacion de la conveniencia de la Modificacién, acreditando su interés publico
(incluida en el apartado 6 de la presente Memoria Vinculante).

- La identificaciéon y justificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto
(apartados 9y 10 de la presente Memoria Vinculante).

- Elanalisis de la influencia de la Modificacion sobre el modelo territorial definido por
los instrumentos de ordenacién del territorio y sobre la ordenacion general vigente
(incluido en el apartado 9 y 10 de la presente Memoria Vinculante).

CV: BOCYL-D-23072020-13
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9. MODELO Y ESTRUCTURA URBANA ACTUAL.

9.1. Propiedad del suelo.

La finca de la Fabrica de la Luz esta actualmente inscrita a nombre del Ayuntamiento de
Salamanca por comprar a Iberdrola Generacién. S.A. finca registral n2 70.614 (antigua finca 849
de Tejares).

Las titularidades existentes en el momento de redaccién de esta MOD 15 en la Direccidn General
del Catastro para la finca con UTM 002400500TL73G0001ZK son las siguientes:
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DE HACENDA

% RS mEER. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

cremiave o0 CERTIFICACION CATASTRAL
&

Referencia catastral: 002400500TL73G0001ZK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: BO VEGA 21 37008 SALAMANCA [SALAMANCA]

Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 26.927,67 €
Uso principal: Comercial Valor catastral suelo: 23.350,80 €
Superficie construida: 211 m2 Afio construccion: 1920 Valor catastral construccién: 3.576,87 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA P3727600C  100,00% de  CL ZAMORA 2 PIBJ

propiedad 37002 SALAMANCA [SALAMANCA]

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* ©
TIOD/OS ALMACEN 211 g
8
&
£
3
PARCELA CATASTRAL £
H
i
Superficie gréfica: 212 m2 Parcela construida sin division horizontal —
8
| g%
4537390 R H
Hls s
4 o
& =
25 2 3
[
i3
i &
£8 3 {8
N $E
£% - 5§
L E 3
! « B 3
\% g3 2
s @
i $a3 S
15 3 2]
28 3 55
e %
EE 3 o8
i gk
b4 E
E -EE
e
b E ¥ B3
E s £ 2z
° £ oo
4537370 3 £
E H ]
i mm
i3 =
§ 3 =
Z %
27302 273.050 Escala:
27302 273,05 1/250

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. [VIVIENDA Y URBANISMO]

Finalidad: planemaienot

Fecha de emisién: 20/06/2018

Hoja 1/2
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. T CERTIFICACION CATASTRAL
gﬁg‘ BEBMNA D radevoa DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 002400500TL73G0001ZK

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 37900A003090230000HD

Localizacién: Poligono 3 Parcela 9023
RIO TORMES. SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

M AGRIC PESCA ALIM Y 528005561 PS INFANTA ISABEL 1
MEDIO AMBIENTE 28014 MADRID [MADRID]

Hoja 2/2
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No obstante, y a los efectos de justificacidn de lo dispuesto en el art. 173 del RUCyL, se sefiala
que el anterior propietario era Iberdrola Generacion, S.A., con NIF n2 A95075586, tal y como se
refleja en la certificacion catastral expedida el 10/5/2017 que se acompafia:

SECRETARIA DEESTADG m
¥ GOBIERNO  MINISTERIO et
T TSR CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO
& YNoRReA DMCONCENM. St cacrinica

Pagina 1

Datos del Certificado

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. (VIVIENDA Y URBANISMO)

Finalidad: plancamiento
Fecha de emisién: 10/5/2017

La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.catastro.meh.es, de acuerdo con lo dispuesto en la Resolucion de
la Direccion General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Dicicmbre de 2008)

Cadigo Seguro de Verificacion: DY069Q07S798SFS3 (verificable en https://www.sedecatastro. gob.es)

Criterios de Biisqueda de la Informacién

Tipo: Certificado de bien inmucble
Referencia catastral:  002400500TL73G0001ZK

El presente documento certifica que en la Base de Datos Nacional del Catastro, que ha sido consultada utilizando los criterios seiialados,
figuran los datos catastrales que a continuacién se relacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE

gob.es) | Fecha de firma: 10/05/2017

Referencia catastral: 002400500TL73G0001ZK
Localizacion: BO VEGA 21
37008 SALAMANCA (SALAMANCA)

Clase: Urbano

Superficie: 211 m2

Afo construccion: 1920

Valor catastral suclo: 23.350,80 € z

Valor catastral construccion: 3.576.87€ E

Valor catastral: 26.927.67 € 4

Afio valor: 2017 E
5
L=

DATOS DE TITULARIDAD CATASTRAL

Documento firmado con €SV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

o
B
Nombre: IBERDROLA GENERACION SA g
NIF/CIF: A95075586 2
Domicilio fiscal: PZ EUSKADI 5 5
48009 BILBAO (BIZKAIA) g
Derecho: 100.00% dc Propicdad §
a
5
DATOS DE LA PARCELA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE ©
Localizacion: BO VEGA 21
SALAMANCA (SALAMANCA)
Superficie construida: 211 m2
Superficic grafica parcela: 184 m2
Tipo de Parccla: Parccla construida sin division horizontal
Cocficiente de participacion: 100.000000 %

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Uso Escalera Planta Puerta Superficie  Tipo Reforma Fecha Reforma

ALMACEN T 0D oS 211 m2

La informacion que contiene el presente certificado solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias de
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. (VIVIENDA'Y URBANISMO)
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Sede Electronica del Catastro
Certificado Catastral Telematico
Pagina 2

Normativa Basica

= Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004. de 5 de marzo (B.O.E. 8 de marzo de 2004)

- Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de Caricter Perso

= Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrative Coman de las Administraciones Piblicas.

- Resolucion de la Direccion General del Catastro de 24 de Noviembre de 2008 (B.O.E. 8 de Diciembre de 2008).

- Real Decreto 417/2006, de 7 de abril. por ¢l que se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
¢l Real Decreto Legislativo 1/2004. de 3 de marzo (BOE de 24 de abril de 2006).

Para cualquier aclaracion, puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.mehes

b_es) | Fecha de firma: 10/05/2017

Documento firmado con CSV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
i en

CSV: DY069Q07ST985FS3
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02/08 2016 13:38 FAX 823270185 REG. PRUPIEDAD N.1 @i002/012

o 923270195
fo%’a.&
e * NOT S M 2041445
2 J ‘A SIMPLE INFORMATIVA
L pw“

P Fﬂr_A informacitin de consumidores ve hacy conster que ln munifestacidn de Tox |{brox por el Nota Simple
ar Inlurmallv_n ae huce eon loy electns que expresu ¢f urt, 332 e Reglamaato Hipoteearp:
o Certificacion acreditu. en perjuicio de rercers. I lihermad o gravamen do los biones inmuchlg G

<«

o et 228 de fo Ley Hipotsenrin, /
’

REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923) 212665

Fecha de Emisién: SEIS DE JULIO DEL ARO DOS MIL DIECISEIS

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°®: 70614
CRU: 3700800071068S
Referencia Catastral: NO CONSTA.

UNA ACENA al mismo sitio -Tejares- que estuvo destinada a molturacién de granos
por el sistema de piedras comunes y sobre l2 que ge ha construido, utilizando las
paredes en ella existentes, un edificio destinado a central hidroeléctrica en la
que se hallan instalados con caracter de p 1wcia des grup de turbinas y
alternador de una capacidad de ciento sesenta kilo voltios-amperios cada uno, ¢on
sus aparatee de trensformacién, protecclén y cuarto de maniobras. Lag Turbinas son
fabricacién de la casa F. Sahicha de Elbing medelo "francis" y los alternadores y
demés aparatosm eléctricos de la casa Doge. Linda dicha acefla al Norte con pesguera
o presa de los sefiores Garcia Romo, $ur con terreno de los miemos y Este y Cegte
con rio Tormee. UN SOLAR DE LA ACERA GALIAMA al mismo sitio, lindante pox los
cuactxo puntos cardinales con el rio tormes. UN SALTO DE AGUA SITO EN EL RIO TORMES
de donde toma la fuerza paza el movimienco de la fébrica y acefa ¢on la pesguera
en el mismo sitio consexuida.

TITULARIDADES

NOMBRE. TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

IBERDROLA GENERACION SAU A85075586 4869 1357 162 3
100,000000% (TOTALIDAD) del plene dominie por titule de aportacion.

Formalizada en escritura autorizada el dia 01/07/00, por el Notario Don JOSE MARIA

ARRIQOLA ARBNA, n° de protocole L666.

Inscripcién: 3% Tomo: 4.863 DLibro: 1.357 Folio: 162 Fecha: 06/07/2016

Fapel especaal distribuida por €] Coldzio de Registradores.

CARGAS

(Carga de PROCEDENCIA por TRASLADO)

UNA MITAD INDIVISA esté Bujeta a la yesarva estableaida en eu inscripeién 2°.
finca 849, al folio 146 del libro 13 de Tajares, dicha inscripcién copiada
litexalmente en lo gue ahors interesa dice asi:

"FINCA URBANA; UNA MITAD DE LA AGRUPACION DENOMINADA FABRICA ¥ ACERA.... El
Excelentisimo Seflor Don Aguatin Maldonado y Carbajal, Marqués de Castellanos y de
Monroy adquirié la finca de este numero.., expresado sefior fallecié en la villa y
corte de Madrid... El Don Agustin de Aranguran Maldenads INSCRIBE su titulo de
adjudicacién sobre expresada mitad proindiviso de la finca de este nimero conforma
a lo dispuepte por el finade en su testamento, y gueda obligads ¢on todos sus
bienes a responder de lo siguiente;... DECIMO: El Excelentisimo Sefior Conde de
Monterrén se obliga a reservar todos los bienes adjudicades excepcidn hecha de la
Dehesa de Villar de Flores que se vender4 en piblica subasta para eon el producko
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de su venta pagar las obligaciones impuestas en los anteriores numeros el sobrante
que se constituird en titulos de la deuda o se invertird em otra finca de buenas
condiciones quedard reservado en unidén de los demés inmuebles al mismo sefior
adjudicadas para la persona que a su fallecimiento lleve el titulo de Marqués dé
Castellanos en cuyo bienes tendrd mientrae viviere el derecho de usufructo la
Excelentisima Seflora dona Marxia del Rosazrio Gonzélez de la Riva. ...Lo referido
consta de testimonio parcial de las operaciones de testamentaria protocolizadas en
catorce de warzo de mil novecientos once y expedida esta hijuela el dia veintiaéis
de Mayo en Madrid por el Netaric Den Dario Bugallal y Araujo... que han eido
presentadas en esta oficina a las once y media del dia cinco de septiembre...
Salamanca a tree de oectubze de mil novecientos once.l. |

(Carga de PROCEDENCIA por TRASLADO)
UNA SEXTA PARTE INDIVISA est4 sujeta a la reserva esgtablecida en su inscripcién
5%, finoa 849, al folic 167 del libro 13 de Tejares, dicha inscripcién copiada
literalmente en lo que ahora interésa dice asi:

IFINCA URBANM: LA SEXTA PARTE PROINDIVISO de la agrupaclén denominada Fabrica y
Acefia sitas en Tejares,... El Excmo Seflor don Fernando Maldonade Yy Gonz&lez de la
Riva adquirié la eextca partes proindiviso de la finca de este nimero por herencia
de su padre don Agustin Maldonado segin rasulta de 1la inecripeibn texcera, La |
Excelentisima Serlora Dofla Maria de la Asuncién Maldonado Gonzdlez de la Riva |
acompafiada y con licencia de su esposo Exomo.... Lae partes tienen convenido la
permuta de la huerxta denominada las Salas Bajas y la sexta parte de la agrupacién
fabrica, cuyas dos fincas se valtan por esre contrato en el mismo valor o sea
cuarenta y cuatro mwil pesetas oada objeto permutado y llevando a efecte el
contrato las pexmutan reciprocamente trasmitiendo el Don Fernando a au hermana
dofia Maria de la Asuncién la sexta parte de la agrupacién fabrica en posesidn y »
propiedad con loa mismos derechos por parte de la adguirente y la misma obligacién
de reserva que dicha Seflora tenia en la huerca denominada las Salaa Bajas y don
Lorenzo Aniceto en nombre de dofia Maria de la Asunoién per los derechos de eaka y
de Don Ramén Berenguer como padre de los menoree don Joaguin y don Jaime Berenguér
Maldonado reepecto a los derechos de estos y Dofiza Maxia del Rosario Gonzélez de la
Riva en representacién y como tutora de don Agustin Aranguren Maldonade por lo gue
hace a los derechos de este como hijo del primer matrimonio de Dofla Maria de la
Asuncién transmitan la posesién y propiedad de la huerta denominada Salas Bajae a
don Fernando Maldonado Gonzélez de la Riva, La dofia Maria de la Asuncién Maldonado
Gonzilez de la Riva ingeribe su titulo de permuta sobre la sexta parte proindivige
sobre la finca de este nmero que ha de reseivar para sus hijos y descendientes.
Lo referido consta de la escritura ecorgada en el pueblo de Tejares el dia primero
de Octubre de mil novacientos trece ante @l Notario don Jesis Firmat,... que han
presentads en esta oficina a las once del dia veintisiete de Diclembre ultimo
seglin el asiento numero cuatrocientos cuatro folio ciento diez y seis del tomo
sesenta y cuatro del Diavxio. ., Salamanca a veinte de Enero de mil novecientos
catoree. ",

(Carga de PROCEDENCIA por TRASLADO)
La totalidad de la finca con las gervidumbree constituidas en su inseripclon 104,
finca 849, al folic 184 del libro 15 de Tejares; "DERECHC REAL DE SERVIDUMERES
INTERPUESTAS ecbre la finca de este nGmero, que ser4 predioc sizrviente y en favor
del Palacio de Tejares y Javdines, insexito al folio ciento cuarenta y siete del
tome diez de Tejares, finca nimerc ciento cuarenta y tres, inscripcion décima, que
seré el predio dominante o wviceversa y cuyas sgervidumbres consisten en los
slguiente: A, Lla plazuela delante de la fabrica, fince de este nimere y el arco
que comunica a los almacenes continuard&n de uso y servicio piblico, y por
consiguiente para use y servicio de paso para los jardines del predio dominante
haste la primera puerta de hierro que da acceso a loa primeros jardines: igual
servidumbre subsistirg por la pesguera Que va a Otea y la lengtieta de tierra o
arens y que va al puente que comunica con la alameda de diches jardines, en cuya

G610LTET6
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lengtleta por consiguiente ne se podri edificar nada. B, La misma servidumbre habri
en el canal gobre el puence existente; 1a pared de este canal de mano izquierda
ric abajo que es limite de loa jardines paralela a la otra del miemo canal, se
entenderd medianera sin derecho a edificex o levantar nada scbre ella, y siendo de
cuenta de los duetes del predio dominante y del predio sirviente por iguales
partes la recomposicién de los despaerfectos que sufra: en la pared de la mano
derecha o e@a el limite de la lenglieta de tierra, tampoco podrd edificar ni
lavantar nada que impida la vista. ¢. Los duefios del predio dominante cuidarén de
que sua dependientes no encren en la huerka ni salten las tapias, ni aun con
pretexto de buscar o llevar agua de la fuente de la huerta, y tambiép de gue no
ensucien en la pared de la hiedra, ni se detengan en ella baje ningtin pretexto,
pues que s0lo se utilizard para el paso. D. la pared del corralén ge considerars
medianera, y mo podrd levantazge a mayor altura de la que actualmente marcan 168
pontos para la nivelacién del agua gue va por la cafieria, quedando sujeta como log
demés & la mervidumbre de sostener dicha ocaneria, si por roturas de esta dicha
pared gufriere deterioro serd obligacién del duefic del predic sirviente su arregle
o racomposicién, pero sl la averia o desperfectos fuesen originados por otzas
causas, el arreglo o xeconstruccién serd de cuenta de los duefios del predio
daminance Y sirviente por iguales partes. E. En dichoa corrales y tenadas no se
podrad almacenar grano ni cebar cerdos, ni hacer hornos ni quemar nada que produzoa
hume ni mal oler, nl en general vealizar nada contra la higiene, ni que ocasione
peligro de incendio, guedando responsables los duefios del predio sirviente de los
pexjuicice que pudieran venir al arbelade © en general al predio dominante pox
incumplimientc de estas condiciones. F. La toma de agua para la norxia gue existe
en la margen izquierda del canal de desagle de la fibriga quedard subsistente y
los dverios del predio sirviente no podrén hacer ningiin género de obra que impidan
la libra circulacién o que obstruyan la marcha en todo o en parte de las aguae
sobzre el canal mencionado ai podrdn oponerse a la reposicién necesaria de la
gancria gue pusa por laa paredes de la fAbrica y almacenes, cuando sea neceaurio
por rotura de agquella qgue produzca salida de agua, y deberdn avisar inmediatamente
& los duefios del predic dominante para gue la repazen y 8i por demera de guien lo
ha de avisar ge tuvieza algun perjuicio el predio dominante serdn responsables de
ello los duefios del prediec eirviente. §i el artifice que haga las repazaciones
ocasionara algin perjuicic a los dueflos del predic sirviente que no  sea
inevitablemente necesaric pera realizar las obras sardn responsables de dicha
perjuicio los duefios del predio dominante. G. Los duefios del prediec sirviente
$oguirén dando el agua para el servicio de jardines y casa, como hoy se hace don
arreglo al contracto de arrendamiento, mientras los duefios del predio dominante no
implanten otre pistema de llevar &l agua por su ouenta, librando asi de esta
servidumbre al predio sirviente, lo cual realizardn aguellos lo antes que les sea
posible dentro de dos afios come méxime, H. Se reforzaxd el tabique gue incomunica
la gcasa de Berrocal ¢on la fébrica en el piso principal y se cerrard lo
comunicacién con la fibrica que hay en el pise bajo de la casa misma de Berrocal,
I, Los dusfios del predic eirviente podran elsvar el pisc de la casa del jardin
dejando el espacic legalmente neveparic con arreglo al articule quinientos ochenta
y cinco del Cédigo Civil, J, Todas las luces o ventanas hoy existentes y que en lo
gucesivo convenga hacer en los edificiog de la fabxica y almacenes pzopias de log
seflores Garcia Romo en la parre gue da vista & los jardines de la finca Palacio y
jardines de)l Seflor Aranguren por el Oeste, serdn respetadee, no pudiende este
Sefior ni guien le suceda en el dominio de esa finca hacer edificanionea que
impidan estas sexvidumbres, Para las servidumbres establecidas en este apartado
letra J se entenderd como predic dominante la fébrica, finca de este numero y
predio sirviente el Palacio de Tejeres y Jardines, propia del Sedor Arangunen, L.
Todas las paredes de la fébrica almacenes y corrales- de esta finca gue lindan con
los jardines del Palacio descrito, se entenderédn que no scn medianeras, sino de la
exclusiva propiedad de loe Seflores Garcia Rome, palvo en la parte que pudiera
afectar alge de lo antes dicho. ...Expresados Don Santiage y Don José Gaxcia Remo
y Don Agustin Aranguren y Maldonado como duefios de exprasadas dos fincas han

rapel especial distribuido por el Codgio do Registradores.
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establecido lae servidumbres que quedan descritas en contra de la finca de este
nimero que seréd el predio dominante y en favor del Palacio de Tejares y jardines
que serd el predio dominante ¢ viceversa,... aceptando poxr consiguience
reciprocamente los derechos y obligaciones que de unas y otras servidumbres y
declaraciones nacen,.. Todo lo referxido consta de la escritura otorgada en Madrid:
el quince del Junio de mil novecientos dieciocho, ante el Notarie Doh Jesis Firmab
y Cabrero. La primera copia de dicha esexritura se present$ en escta Oficina a las
once del dia de ayer, pegun asiento nimerc Lreacientos cuarenta y tres, folio
elento cinco del Diario setenta y dos... Salamanca, crece de mayo de mil
novecientos diecinueve.'.

Alegada exenci6n, gqueda afeocta por CINCO AROS, al pago de la liquidacién o
liquidaciones, que en Bu caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisioneas
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Salamanca a 5 de Julio de 2016.

Alegada exencién, queda afecta poxr CINCO AROS, al pago de la liquidasién o
liguidaciones, que en eu caso, puedan girarse poxr el Impuesco de Transmisiones
Patrimonialas y Actos Juridicos dos. Sal a 6 de Julio de 2016.

Dooumentos relativos a la finca presentados y pendientes de dempacho, vigente el
apiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentor pendientes de despacho

Salamanca, 10:47 del 6 de Julio de 2016, ¥
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de eera nota a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresande la fuence de informacién (B.O.E. 27/02/1898).
G6L0L2EL6
clo/ziol 1N OYO3IdMNd B3y G6L0LZET6 X¥d 68:€l 8L0T §0/C0
40

CV: BOCYL-D-23072020-13



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Num. 147

Jueves, 23 de julio de 2020

Pag. 27087

Ayuntamiento
de Salamanca

9.2. Situacion fisica actual.

En el apartado 5 de la presente Memoria Vinculante, se ha descrito detalladamente la situacién
fisica tanto de los elementos objeto de la modificacion, como de su entorno inmediato, que bien
podemos concluir que se trata unas instalaciones con deficiente estado de conservacién
situadas en un entorno urbano consolidado, que serd objeto de numerosas actuaciones
rehabilitadoras y de fomento de sus valores patrimoniales como naturales, dentro de la EDUSI
TORMES+.

Por lo tanto, esta MOD 15 se orienta en detallar aquellas condiciones de proteccién que
favorezcan la consecucion de los objetivos sefialados.

Todo ello sin olvidar que la Fabrica de la Luz es de titularidad municipal, y sobre la Pesquera de
Tejares el Ayuntamiento de Salamanca posee una concesidn para la ocupacién del dominio
publico hidraulico con destino a actividades turisticas y recreativas.

9.3. Estructura urbana actual.

El dmbito en el que se encuentran los terrenos objeto dela presente MOD 15, se enclava en una
de las zonas menos densas de la ciudad, en lo que fue municipio de Tejares, hoy integrado en
Salamanca, y en una zona de ribera un tanto aislada de la actividad actual del barrio.

Por ello su trama urbana colindante a las instalaciones lo forma un entramado compacto propio
del antiguo nucleo de Tejares, caracterizado por vias estrechas, de forma concéntrica e irregular
alrededor de su antiguo ayuntamiento, constituyendo la via de mayor importancia el eje de la
carreta nacional N-620 (Avenida de Lasalle — Avda. Juan Pablo Il). Las edificaciones tradicionales
existentes son de baja altura (1-2 plantas), teniendo las ejecutadas mas recientemente mayor
altura sin sobrepasar las 3-4 plantas.

Las dos edificaciones incluidas en la presente MOD 15, poseen las caracteristicas volumétricas
de su disefio original, manteniendo su condicidn de edificaciones aisladas situadas junto al cauce
del rio del que se sirven.

En la foto drea que se acompaiia, asi como en las incluidas en el apartado 5 de Estado Actual de
la presente Memoria Vinculante, se pueden observar estas condiciones.
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Dado que no se actlia en el viario publico, la MOD 15 no tiene influencia alguna en la
accesibilidad rodada definida por las calles existentes, favoreciendo la accesibilidad peatonal en
el futuro Proyecto de Rehabilitacion de la edificacion de la Fabrica de la Luz, como por las
propuestas de la EDUSI TORMES+ de acondicionamiento y nueva creacién de pasarelas
peatonales y ciclistas sobre el rio Tormes, y otros de reurbanizacién de Tejares.

En cuanto a los usos planteados todas las instalaciones mantienen los usos existentes,
proponiendo Unicamente la MOD 15 el dotar a la edificacion de la Fabrica de la Luz de un uso
dotacional relacionado con la interpretacidon del Tormes (en su sentido mas amplio), dada la
imposibilidad econdmica de su puesta en uso como central hidroeléctrica por su obsolescencia,
rehabilitando la edificaciéon y potenciando su valor etnolégico y patrimonial, y eliminando el
actual estado de abandono que posee

De esta forma el paisaje del entorno no sélo no ve disminuido su valor, sino que resultara
claramente potenciado constituyendo un nodo o foco de atraccidn para los ciudadanos de
Salamanca por su valor patrimonial y natural.

En conclusiéon,la MOD 15 no plantea modificacion alguna en las condiciones de la trama urbana
existente ni del modelo territorial ni en la ordenacidn general definida en la Revisidn-Adaptacion
del PGOU de Salamanca vigente.
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10. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE LA
MODIFICACION.

10.1. Consideraciones previas.

De acuerdo a todo lo anteriormente sefialado, nos encontramos con la siguiente situacién
determinante de la propuesta a formular en esta MOD 15:

- Encuanto al entorno natural:

o Seencuentra situado en el nucleo urbano (con clasificacién de suelo urbano
consolidado las edificaciones y de suelo rustico con proteccidn natural las
instalaciones existentes en el rio Tormes) pero con un evidente estado de
abandono tras perder la funcionalidad para la que fueron creadas las
instalaciones de aprovechamiento hidraulico, y desconexionado con el resto
de la ciudad.

o Posee evidentes valores naturales tanto por su condicién de ribera como
por su flora o fauna.

- En cuanto a las instalaciones de aprovechamiento hidraulico:

o Unicamente el antiguo molino posee un grado de conservacién aceptable,
tras su catalogacion por el planeamiento general de la ciudad, y su
adaptacion a uso residencial. No obstante, este mantenimiento parece
tener un grado deficiente en sus estructuras e instalaciones hidraulicas,
incluido el canal.

o LaFabrica de la Luz, esta en un grado de deterioro elevado tras el abandono
por la anterior propiedad de su ultima funcién de produccidn eléctrica, la
cual no ha sido reanudada y, actualmente, resulta muy poco probable que
lo sea por su escasa rentabilidad econdémica y el elevado coste de reposicidon
y rehabilitacién que conllevaria.

o La Pesquera de Tejares, esta siendo rehabilitada tras la rotura producida,
habiendo obtenido el Ayuntamiento de Salamanca una concesion para la
ocupacion del dominio publico hidraulico para su destino a otras actividades
turisticas y recreativas.

- La EDUSI TORMES+, y a su través, la participacion publica de asociaciones,
entidades, empresas de economia social y la USAL plantea el desarrollo de
numerosas actuaciones encaminadas a la regeneracién social, econdmica, funcional
y sostenible de los barrios trastormesinos y riberas del Tormes, con la ejecucion de
corredores verdes, pasarelas y carril bici que favorezcan la movilidad sostenible,
deportivas y de ocio, asi como otras actuaciones culturales y patrimoniales que
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pongan en valor el rio, su flora y fauna, como, entre otras, el Sistema Local de
Equipamiento con destino a un Centro de Interpretacién del Tormes.

- Anivel de planeamiento:
o La Revisidn-Adaptacion del PGOU de Salamanca contiene los siguientes
errores y carencias:
= Falta de calificacion de la edificacion de titularidad municipal de la
Fabrica de la Luz.
= Falta de catalogacion de proteccion de las instalaciones (a
excepcion de la edificacidon residencial del antiguo molino) que
conforman el conjunto etnoldgico de aprovechamiento hidraulico e
industrial abastecido por la Pesquera de Tejares.

o El Plan Especial de Proteccién del Rio Tormes y Arroyo del Zurguén,
contemplaba los mismos criterios de proteccién, rehabilitacién y uso que
ahora se plantean.

o ElAyuntamiento de Salamanca se encuentra redactando un Plan Especial de
Protecciéon de Infraestructura Verde, con tramite ambiental iniciado
favorablemente, con los mismos criterios en cuanto los corredores verdes.

- Por los trabajos realizados tanto por al USAL como por el arquedlogo municipal, y
propuestas del Plan Especial del rio Tormes y arroyo del Zurguén, se justifica y
plantea la propuesta de catalogacién de todos los elementos mencionados que
conforman el conjunto etnolégico de la Pesquera de Tejares y Fabrica de la Luz.

- Tanto la Corporacion municipal, con los tramites anteriores de los planeamientos y
estrategias europeas citadas, como con la adopcion de acuerdos municipales
concretos, ha propuesto el desarrollo de estas actuaciones rehabilitadoras y de
integracion, con clara justificacion del interés publico.

10.2. Criterios de partida de la MOD 15.

Por todo lo anteriormente expuesto se concluye que los criterios que debe considerar la
presente MOD 15 a redactar y tramitar, los podemos resumir en:

- La propuesta que se realice debe tener en consideracidon aquellos criterios que
sirven de base tanto a la EDUSI TORMES+, como para el Plan Especial de Proteccién
de Infraestructura Verde de Salamanca, en especial en aquellos aspectos de
protecciones culturales, patrimoniales y de flora y fauna, favoreciendo el
cumplimiento de sus objetivos y del resultado de la participacion publica producida.

- De forma particular deberd definir las nuevas catalogaciones que protejan el
conjunto etnoldgico existente, manteniendo la catalogacidn del antiguo molino y
determinando unas nuevas catalogaciones tanto para la Pesquera de Tejares, la
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Fabrica de la Luz y el canal del antiguo molino, protegiendo de igual forma su
interrelacion y entendimiento del conjunto.

- No modificard ninguna clasificaciéon del suelo de las previstas en la Revision-
Adaptacidon del PGOU de Salamanca vigente, ni la catalogacion existente de la
edificacién del molino.

10.3. Propuesta de modificacién de la Revisién-Adaptacién del PGOU de
Salamanca.

10.3.1. Calificacién de la edificacion de la Fabrica de la Luz.

Debido al error material detectado en la Revisién-Adaptacién del PGOU de Salamanca, por falta
de calificacion de la edificacidn de la Fabrica de la Luz al figurar sin trama en el plano 07-OD (hoja
7337N) (ver Tomo Ill “Documentacion Grafica” de esta memoria Vinculante), asi como por la
intencion municipal y confirmada en acuerdos y resultados de la participacion publica y
desarrollo de la EDUSI TORMES+, se propone su correccidn, dando cumplimiento a lo dispuesto
en el art. 93 del RUCyL, otorgando para esta parcela (Unica en que se modifica su calificacidn)
una calificacién de Sistema Local de Equipamiento de titularidad publica, grado 19, siendo de
aplicacion la Ordenanza 132 de las Normas Urbanisticas de la Revision-Adaptacion del PGOU de
Salamanca con las siguientes excepciones que se reflejaran en su ficha de catalogo, al objeto de
mantener la maxima proteccién volumétrica posible:

- Art. 8.14.5: Retranqueos: No existiran mas retranqueos que los existentes.
- Art.8.14.9: Altura de la edificacidn y nimero maximo de plantas: Serdn las
existentes.

Esta correccidn se recoge en el citado plano de calificacion del suelo 07-OD (hoja 7337N)
modificado, que se incluye en el Tomo Il “Documentacién Gréfica” de esta memoria Vinculante.

La MOD 15 en este punto, es una modificacidn de la ordenaciéon detallada de la vigente Revision-
Adaptaciéon del PGOU de Salamanca, al estar incluida la calificacion en dicha ordenacion
detallada de acuerdo a lo sefialado en el art. 92y 94 del RUCyL.

10.3.2. Ampliacién del Catédlogo de la Revision — Adaptacion del PGOU de Salamanca.

Se propone ampliar el catalogo de edificios de interés y de elementos etnoldgicos de la vigente
Revision — Adaptacién del PGOU de Salamanca con los elementos aldn no catalogados del
conjunto de instalaciones hidraulicas asociadas a la Pesquera de Tejares, tales como la propia
Pesquera, la edificacidon que albergo la Fabrica de la Luz, y el canal de entrada y aliviadero de
agua al antiguo molino (al encontrarse esta edificacion ya catalogada en la ficha E-002 del
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Catélogo de Edificios de Interés, ver apartado 4.1.1 de la presente Memoria Vinculante), asi
como todos sus elementos auxiliares que permitian su funcionamiento para el uso productivo
anteriormente existente.

La MOD 15

en este punto, es una modificacion de la ordenacidn general de la vigente Revisidon-

Adaptacion del PGOU de Salamanca, al estar incluido el catdlogo en dicha ordenacion general
de acuerdo a lo sefialado en el art. 80 del RUCyL.

10.3.2.1.  Justificacidn de los valores para su catalogacién.

Con independencia de los acuerdos municipales y propuestas formuladas en los
planeamientos anteriormente sefialados y procesos de participacién publica sucedidos,
procederemos a continuacion a resaltar aquellos valores patrimoniales relevantes que
poseen las edificaciones e instalaciones mencionadas que permiten justificar la propuesta
de catalogacion.

Para ello partiremos de los documentos de estudios formulados por el arquedlogo municipal
y los trabajos elaborados por la USAL dentro de las labores de desarrollo de la EDUSI
TORMES+.

CV: BOCYL-D-23072020-13

Documento “El azud de Huerta Otea. Notas sobre algunas construcciones
hidraulicas salmantinas”, elaborado por el arquedlogo municipal, D. Carlos Macarro
Alcalde, de fecha enero de 2016.

En este documento, copia del cual se incluye como anejo n2 4.1 del Tomo |l de la
presente Memoria Vinculante y al que nos remitimos en su integridad de contenido
y justificacion, analiza la existencia histérica de las acefias y pesqueras que existieron
el rio Tormes a su paso por Salamanca. De forma particular, en su apartado IV.b) se
cita la existencia del complejo hidraulico de la acefia y pesquera de Tejares,
demostrando su mencién en el catastro de Ensenada (1750-1754) y plano de
Sagarvinaga de 1804, por lo que teniendo en cuenta la importancia econémica de
las industrias harineras desde la Edad Media, considera factible remontar su origen
a los siglos XV y XVI.
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-Vista general del Plano de Juan Marcelino Sagarvinaga de 1804,

tadas: 1.-Tejares-Huertas de Otea; 2.- del Arrabal del Puente (acefias del
Aldehuela de los Guz Santa Marta;

as 1
| e | L

Arenal y el Muradal); 3.- de los Jerénimos; 4.-de la
é?.- Posible representacion de un azud entre la isla y la margen derecha.

-Detalle ampliade del plano de Sagarvinaga donde se figura la acefia y pesquera de
Tejares y tal vez, parte de una pesquera histdrica actualmente desaparecida, entre el
islote fluvial y la margen derecha del rio, a la altura de Salas Bajas, representada con

un linea mas tenue.
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Destaca su detallada construccion y el empleo tanto de fabricas de granito en los
tajamares y zonas de puente, como de excavacion en el sustrato rocoso en el canal
de aliviadero, junto con muros de pizarra del lugar dispuesta de forma vertical.

Documento hidrdulico de Tejares como lugar de interés etnografico. Propuesta para
su_inclusion en el inventario. Fecha Julio 2018. Autor: Carlos Macarro Alcalde,
arquedlogo municipal.

En este documento, copia del cual se incluye como anejo n24.2del Tomo Il de la
presente Memoria Vinculante y al que nos remitimos en su integridad de contenido
y justificacién, analiza deforma detallada todos los elementos e instalaciones que
son objeto de la presente MOD 15, incorporando argumentos ya mencionados en el
anterior informe, proponiendo incluso fichas de catalogacién. De forma resumida se
recogen los principales conceptos que sefiala:

o Breves resefa historica sobre acefias y otras industrias tradicionales
vinculadas al rio Tormes a su paso por Salamanca:
Sefiala documentos donde se indican estas acefias como escrituras de
donacién de los afios 1.102 y 1.107 que realizan el conde Raimundo de
Borgofia y su esposa e hija de Alfonso VI, doiia Urraca, al obispo D. Jerénimo
para proceder a la restauracion de la iglesia catedral de Santa Maria. Del
mismo modo, Pascual Madoz (1848-1850) alude a la existencia de 4 molinos
harineros en el municipio de Salamanca. Pero las presas daban servicio no
sélo alas acefias sino que fueron centros econémicos polivalentes de primer
orden acogiendo industrias de transformacidn (textiles, batanes),
actividades domésticas (lavado de ropa),o primarias (agricultura o pesca),
hasta que a comienzos del siglo XX proliferan las fabricas hidraulicas para la
produccidn de energia eléctrica.
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-Vista del rio Tormes a su paso por Salamanca a comienzos del siglo XX, donde se observan
en ambas margenes diversas construcciones de mamposteria, semejantes a las pesqueras. En
primer plano las escolleras del canal aliviadero de Ia acefia del Arrabal (histéricamente
conocida como del Arenal) reutilizadas como lavaderos publicos. (Foto MAS).

-Vista parcial del Barrio de Santiago o Tenerias a principios del siglo XX con diversas instalacione

fabriles vinculadas al Tormes (tenerias, fabricas de harina y de luz), casi todas desaparecidas.
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Por la larga lista de avenidas catastréficas que sufrié el rio Tormes a lo largo
de la historia cabe extraer, como conclusidn la reconocida antigiiedad que
tienen el reguero sucesivo de acefias y pesqueras que poblaron su curso en
el entorno de la ciudad, algunas como las del arrabal del puente se
remontan al siglo XII.

Valores culturales del conjunto hidrdulicos de Tejares:

La referencia literaria del Lazarillo de Tormes a una acena de este rio, resulta
tremendamente sugerente en cuanto a su identificacion con este paraje y
constituye uno de los valores culturales mas relevantes que singularizan a
las construcciones conservadas objeto de catalogacién. En dicha novela se
sefiala a la villa de Tejares como el lugar de nacimiento del personaje
literario de una de las obras cumbre del Renacimiento europeo.

Escultura de homenaje al Lazarillo de Tormes de Agustin Casillas instalada junto al puente
romane de Salamanca y portada facsimil de la obra literaria.

“Pues sepa Vuestra Merced ante todas cosas, que a mi llaman Ldzaro de Tormes, hijo de Tomé
Gonzdlez y de Antona Pérez, naturales de Tejares, aldea de Salamanca. Mi nacimiento fue
dentro del rio Tormes, por la cual causa tomé el sobrenombre, y fue de esta manera: mi padre,
que Dios perdone, tenia cargo de proveer una moienda de una acefia que estd ribera de aquel
rio, en la cual fue molinero mds de quince afios; y estando mi madre una nobre en la acefia,
prefiada de mi, tomole el parto y pariome alli. De manera que con verdad me puedo decir
nacido en el rio”.

Desde el punto de vista histdrico, el complejo hidraulico de la acefia y
pesquera de Tejares ya se citan en el Catastro de Ensenada (1750-1754)
donde se hace la siguiente descripcién de las acefias de Tejares que se

situarian en este lugar en la pregunta n2 17:
“..s6lo hay en el término de esta villa una acefia harinera dividida en dos edificios, que el uno
tiene tres piedras molenderas, y el otro una y estd situada sobre dicho rio Tormes...”.

En Ultimo término, a comienzo del siglo del siglo XX se levantd sobre fabricas
preexistentes un edificio para su uso como fabrica de luz hidraulica junto al
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molino que conserva parte de la maquinaria en sus instalaciones, que
constituye uno de los escasos ejemplos conservados que han perdurado de
una industria pasada.

-Fabrica de la luz de Tejares en su estado actual

o Descripcion de los bienes objeto de catalogacién del conjunto hidraulico
fluvial de Tejares:
Describe brevemente las edificaciones e instalaciones del conjunto
hidraulico para las que propone su catalogacidn, ilustrando con imagenes
de detalle. Asi:

= MOLINO DE TEJARES (ANTIGUA FABRICA DE HARINAS):

Edificio construido en el siglo XIX para instalar una moderna fabrica
de harinas que remodelé una acefia histdrica de cuya existencia hay
constancia grafica en el siglo anterior. En el siglo XX se readapto
como bloque de viviendas, pero conserva la estructura del carcavo
(socaz) atravesada por el canal de desaglie y elementos vinculados
como la balsa y tomas con alguna compuerta. La lectura de sus
fabricas de piedra permite justificar la superposicion de
construcciones molineras y readaptaciones funcionales a lo largo de
su historia. Se encuentra ligado a otras infraestructuras del
complejo hidrdulico como la balsa, la pesquera y el canal de
abastecimiento y desaguie.

Es la Unica construccidn catalogada por el P.G.O.U. vigente con
proteccion estructural (Ficha E-002).
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-Vista general de la fachada del edificio catalogado del antiguo Molino de Tejares rehabilitado
funcionalmente como edificio de viviendas.

PESQUERA DE TEJARES Y ELEMENTOS ASOCIADOS:

Estructura histdrica que represa el rio para el servicio a los distintos
ingenios hidrdulicos concentrados en la margen izquierda del
Tormes hacia donde conduce las aguas con direcciéon noreste-
suroeste creando una barrera de 280 m. Incluye elementos visibles
0 semiocultos como tajamares, muros del canal de desaglie del
antiguo molino y compuertas.

La reciente rotura de su pesquera en un punto medio del cauce,
aparte de las consecuencias que ha tenido en lo relativo al caudal
del rio en este tramo, nos ha permitido examinar visualmente los
detalles de su fabrica constructiva.

Se integra fisica y visualmente en el rio y su proyeccion sobre el
skyline de la ciudad histérica de Salamanca y el barrio de Tejares.

Panoramicas de la pesquera sobre la ciudad historica y el barrio de Tejare:
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ANTIGUA FABRICA DE LA LUZ:

Edificacion levantada en el siglo XX el sistema de cauce del rio
Tormes vinculada a las pesqueras existentes, aislada del resto de las
edificaciones del entorno y rodeada por tres de sus lados de
espacios de ribera inundables. Es reconocible una sucesion
estructural en las fabricas de los muros de carga en la que destacan
los realizados con sillares de arenisca en la zona del carcavo (socaz)
y el tajamar que contacta con el agua. Es posible que se superponga
a una construccion molinera anterior que podria corresponderse
con una de las dos descritas en el Catastro de Ensenada que situa
sobre el rio Tormes.

Al exterior conserva como elementos asociados la balsa, las tomas
con alguna compuerta, el socaz y el canal de desagiie. En el interior
conserva restos de la maquinaria original para la produccion de luz.
Ha sido objeto de un estudio pormenorizado en el proyecto de
ejecucion para su rehabilitacion como centro de interpretacién del
rio.

-Vista general de |a antigua Fabrica de |a Luz en su estado actual junto al rie Tormes.

CANAL DE DESAGUE DEL ANTIGUO MOLINO HARINERO.

Infraestructura hidraulica construida bajo el molino de Tejares para
procurar la fuerza motriz de la acefia histdrica y posterior fabrica de
harinas. El canal discurre en paralelo junto a la orilla de la margen
izquierda del rio a lo largo de 170 m, con una anchura media de 6
m. Parte en el extremo oriental de la balsa creada para las tomas
del agua, delante del antiguo molino, y desemboca en el rio
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nuevamente aguas abajo, en su extremo occidental Se encuentra
excavado en el sustrato natural con las paredes recrecidas con
muros de piedra flanqueado el vaso del canal. Destaca por la
originalidad de su fabrica el muro que delimita su frente meridional,
construido a base de pizarras hincadas en vertical. En algunos
tramos se ha revestido con cemento.

-Vista parcial del canal de desagie de la antigua acena.

Documento Anteproyecto para la Rehabilitacién de edificio “Fabrica de la Luz” de
Tejares. Autor MADin USAL, de fecha Julio 2017.

Como se ha comentado anteriormente, este documento formd parte de la
colaboracion de la Universidad de Salamanca con el Ayuntamiento de Salamanca en
el desarrollo de la EDUSI TORMES+. Se adjunta copia del documento en el anejo
2.2del Tomo Il de la presente Memoria Vinculante, al que nos remitimos en su
integridad. Describe pormenorizadamente la edificacion a rehabilitar, incluso con
levantamiento de planos.

En su apartado 1.2.1.6. “Andlisis de los valores histéricos y culturales”, analiza tanto
las acefias de Tejares (remitiéndose al documento de 2016 del arquedlogo municipal
anteriormente mencionado), como de la edificacion de la Fabrica de la Luz, de la que
sefala:

“Advirtiendo que el edificio no se encuentra incluido en el catdlogo de edificios
de interés de la RPGOU de Salamanca de 2007, sin embargo, el edificio tiene
unos valores que es preciso destacar. Estos los debemos buscar en la
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singularidad del uso como representante de una etapa histdrica, con una
industria en el momento de los comienzos del suministro de la energia eléctrica
a la ciudad de Salamanca, y del que existe informacion. Es por lo tanto parte de
un sistema relacionado con la produccion de energia eléctrica junto al rio que
vincula esta fdbrica con la torre situada entre las casas del parque en la pefia
Celestina de Salamanca, o el actual museo de la automocion dedicada a central
térmica en la primera mitad del siglo XX.

A este valor se afiade el propio de la historia de los ingenios ubicados en los rios
para distintos usos. Entre ellos la antiguo fdbrica harinera en la proximidad del
mismo, pesqueras, acefias, batanes, norias,... y que son objeto de proteccion
como parte de la historia y la etnografia. Esta situacion es de mayor relevancia
si se analiza desde la escala del barrio como parte de la historia de Tejares y con
mayor razén con la vinculacion del personaje literario el Lazarillo de Tormes.

Ademds de los valores histdricos y etnogrdficos, la construccion en esa zona
primera presenta una formalizacion peculiar, para una construccion industrial,
en especial el peto de cubierta, y que comparte interés a la torre referida en la
pefia Celestina de estilo neo-mozdrabe, realizadas con los estilos arquitectdnicos
de principios de siglo.

A pesar de su no proteccion entendemos razonable el atender a estos valores
historicos etnogrdficos y preservar ademds los rasgos arquitectonicos que se
aprecian en la construccion”.

- Otras documentaciones histéricas.

Consultado en la carlotica histérica del IGN y en los fondos digitalizados del Archivo
Histdrico Provincial de Salamanca, podemos recoger las siguientes imagenes:
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o Ortofotografia histérica. Vuelos Americanos 46 y 56 y del Catastro 1965:

5 Vuelo americano Serie B 1956 Fuente: AHPSa
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6 Vuelo Catastro 1965. Fuente: AHPSa

o Planimetria histérica IGN.
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7 Planimeatria de 1300 con puesta al dia de 1930 y 1954 Fuente IGN.
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o Archivo Histérico Provincial de Salamanca.

Se accedid a un plano fechado en 1.857 en la carpeta 06_22 de los fondos
digitalizados denominado “Aprovechamiento de Aguas del Marqués de
Villalcazar”, y con la signatura 1255-4.
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o Otras fotografias de época:

Por lo tanto, consideramos que por la documentacién que se acompafia en los anejos
referidos y cuyo contenido se ha extractado en este apartado, quedan plenamente
justificados los valores que poseen las edificaciones e instalaciones del conjunto
hidraulico de la Pesquera de Tejares, proponiendo su catalogacion.

Las catalogaciones propuestas, siguen en la misma linea, valores y criterios que las
incluidas en el Catalogo de la Revisién-Adaptacién del PGOU de Salamanca vigente, en
especial en el catdlogo de Elementos Etnoldgicos, en el que ya se incluyen otras
instalaciones similares como son la Pesquera del Tormes (ficha EE-1),la acefia de S.
Jerénimo (ficha EE-2), la acefia del arrabal (ficha EE-3),las norias del rio (F. Rodriguez
Fabrés) (ficha EE-4), la noria del Parque de los Jerénimos (ficha EE-5), o de otras
instalaciones industriales vinculadas al rio como son la chimenea industrial en la
Carretera de la Fregeneda (ficha EE-6), o la antigua fabrica de colas en el camino de las
aguas (ficha EE-7), todo ello de acuerdo a lo sefialado en el art.4.4.3. “Elementos de
urbanizacidn, etnoldgicos y mobiliario urbano”, que sefiala que en este epigrafe retine
elementos de naturaleza y funcionalidad diversa, pero siempre ligados a la escena
urbana o natural como ...otros puentes, acefias o pesqueras y norias vinculados al rio
(elementos etnoldgicos), chimeneas o instalaciones industriales, etc.”.
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Sefialar que la catalogacion que se proponga a continuacion debe tener en cuenta la
interrelacion de todos los elementos, a fin de entenderse como el conjunto etnoldgico
que existié funcionalmente.

10.3.2.2. Propuesta de catalogacidn.

La presente MOD 15 debera dar cumplimiento a los exigido en el art. 96 “Normas y
medidas de proteccidn para los elementos incluidos en el Catalogo”, y 115 “Catalogo”

del

RUCyL. Por lo tanto, dado que propone incorporaciones al Catdlogo de la Revisién-

Adaptacidon del PGOU de Salamanca vigente, especificamos las siguientes propuestas,
advirtiendo que, como hemos mencionado en el presente documento de MOD 15, no

se

propone ninguna modificacién sobre la catalogacién incluida en la Revision-

Adaptacién del PGOU de Salamanca sobre la edificacién residencial del antiguo molino
de Tejares (ficha E-002).

Por lo tanto, para el resto de los elementos se proponen las siguientes catalogaciones:

CV: BOCYL-D-23072020-13

Fabrica de la Luz.

Se creard una nueva ficha de catalogacion de edificio de interés, que continuara la
numeracién del catdlogo de edificios de interés de la Revision-Adaptacion del PGOU
de Salamanca y que, por tanto, tendra el cddigo E-389.

Dados los valores patrimoniales y etnolégicos de la edificacion, asi como su estado
actual, y siguiendo los criterios del capitulo 4.3 “Catalogo de Edificios de Interés” de
las Normas Urbanisticas de la vigente Revisidn-Adaptacion del PGOU de Salamanca,
bien podria proponerse un nivel de proteccién integral, tal y como se define en el
art. 4.3.10.2. de las citadas Normas urbanisticas (edificaciones singulares de gran
valor histdrico y arquitectonico que, por su calidad, antigiiedad, escasez o rareza y
representatividad de un periodo significativo deben ser conservadas en todas sus
caracteristicas, tanto exteriores como interiores). Pero, debido a su lamentable
estado de abandono, especialmente en el interior (incluso su estructura horizontal),
y dado que serd necesario una restitucion tipoldgica, tal y como se define en el art.
4.6.2. de las Normas Urbanisticas, al tener “un estado fisico de deterioro interior
irreversible parcial o total que impide una restauracion razonable”, es por lo que
finalmente se propone una catalogacién o nivel de proteccién Estructural, con los
condicionantes y obras permitidas en el art. 4.3.10.3 de las Normas Urbanisticas de
la Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca, y que resultan ser: Consolidacién,
conservacion y restauracion; restauracion estructural; restitucion tipoldgica (en este
caso total dado su gran deterioro); mantenimiento de fachadas; repeticidon de
cubiertas; mantenimiento in situ de acabados y elementos originales; y desmontaje
y recolocacion de los mismos.
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Esta catalogacidn se hara extensible a todos aquellos elementos hidraulicos (como
compuertas, maniobras, etc.) con los que esta edificacién se conecte o tenga
relacién con la Pesquera de Tejares y la edificacidén y canal del antiguo Molino de
Tejares (ficha E-002).

Se adjunta propuesta de nueva ficha de catalogacion E-389, y en el Tomo IlI
“Documentacién Grafica” de la presente Memoria Vinculante, los planos
modificados 4.3-OG (hoja 7337N) de catadlogo de edificios, elementos y areas
protegidas y 07-OD (hoja 7337N) de ordenacidn detallada, donde se refleja la
catalogacion propuesta.
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¥4 Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de K -

g Salamanca. Revision-Adaptacién 2007. Modificacién n® 15 CATA LOGO D E ED I F I C IOS D E I NT ERES |

| Denominacién: Fbrica de la luz N° FICHA |
Localizacién: CL MOLINO, DEL, s/in 744
Ref. Catastral: 00240 05A Identificacion 1984: E-389

Fecha Construccion: S.XX Ultima reforma.
Estilo: Autor:

Propiedad: Publica Usos: Sin uso

Materiales Fachada: Mamposteria de piedra revocada
Caracteristicas singulares: Disefio arquitecténico adaptado a su antigua funcion

ESTADO CONSERVACION: Mediano Fachada: Maposteria de piedra y revoco
Estructura: Muros de carga y forjados de madera Cubierta: Cerchas de madera

GRADO DE INTERES: Ejemplo pequefia industria de produccion energética

Historico: Antigua central hidroeléctrica
Arquitecténico: Manifestacion arquitectonica disefiada para acoger tecnologias actuales ya desfasadas
Urbano: Construccion integrada en el ambito fluvial donde se concentraban actividades productivas
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Estructural
Intervenci6n posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X Obras permitidas
al afo 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA X
VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS X
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Mantenimiento de elementos originales X
N° DE PLANTAS Exi
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

Se incluyen todos los elementos asociados del conjunto
hidrautico Pesquera de Tejares con relacion funcional:
tajamar, canal, aliviadero, compuertas, etc. Sera de
aplicacion a esta parcela la Ordenanza 137 de las
Normas Urbanisticas a excepcién de los art. 8.14.5 y
8.14.9 definiéndose como retranqueos y alturas las
existentes, para su maxima proteccién volumeétrica.

63

CV: BOCYL-D-23072020-13



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Num. 147

Jueves, 23 de julio de 2020

Pag. 27110

Ayuntamiento
de Salamanca

CV: BOCYL-D-23072020-13

Pesquera de Tejares.

Se creara una nueva ficha de catalogacion de elemento etnoldgico, que continuara
la numeracion del catdlogo de elementos etnoldgicos de la Revisidn-Adaptacion del
PGOU de Salamanca y que, por tanto, tendra el cédigo EE-10.

De acuerdo a lo sefialado en el art.4.4.5. “Normas generales de actuacion”, cualquier
intervencion estara sometida a la proteccion integral de los mismos, permitiéndose
Unicamente obras de consolidacidn, conservacion y restauracion, segun se definen
en los art. 4.3.3, 4.3.4 y 4.3.5 de las Normas Urbanisticas de la vigente Revisién-
Adaptacién del PGOU de Salamanca.

Esta catalogacion se hara extensible a todos aquellos elementos hidraulicos (como
compuertas, maniobras, tajamar, aliviaderos, canal, etc.) con los que esta
edificacidén se conecte o tenga relacidn con la edificacién de la Fabrica de la luz
(nueva ficha propuesta E-389) y la edificacién del antiguo Molino de Tejares (ficha
E-002), o su canal (nueva ficha propuesta EE-11).

Se adjunta propuesta de nueva ficha de catalogacion EE-10, y en el Tomo Il
“Documentacién Grafica” de la presente Memoria Vinculante los planos
modificados 4.3-OG (hoja 7337N) de catdlogo de edificios, elementos y areas
protegidas, y 07-OD (hoja 7337N) de ordenacién detallada, donde se refleja la
catalogacidn propuesta.
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Plan General de Ordenacion Utbana del Municipio de

s oot s CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

N° FICHA
Denominacion: PESQUERA DE TEJARES EE-10

Localizacion: CLRio Tormes

Epoca construccion: S XV (?) y reformas posteriores

Propiedad: Publica

Materiales: Mamposteria de piedra
Caracteristicas singulares: Superposicion de fabricas constructivas por su uso historico reiterado

ESTADO CONSERVACION: Mediano

GRADO DE INTERES:

Histérico: Construccion fluvial con referencias documentales y evocaciones literarias
Cultural: Pervivencia secular con escasas modificaciones constructivas
Funcional: Canalizacion del agua hacia la acefia y fabrica de Iuz situadas en la ribera del rio (Tejares)

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y de la ciudad

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004

Intervencion posterior | | CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: [ ] CONSERVACION [x]
[ RESTAURACION [x|
LI ]
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

Se incluyen los elementos asociados del conjunto
hidraulico Pesquera de Tejares con relacion funcional:
tajamar, canal, aliviadero, compuertas, etc..
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Canal del Molino de Tejares.

Se creara una nueva ficha de catalogacion de elemento etnoldgico, que continuara
la numeracion del catdlogo de elementos etnoldgicos de la Revisidn-Adaptacion del
PGOU de Salamanca y que, por tanto, tendra el cédigo EE-11.

De acuerdo a lo sefialado en el art.4.4.5. “Normas generales de actuacion”, cualquier
intervencion estara sometida a la proteccion integral de los mismos, permitiéndose
Unicamente obras de consolidacidn, conservacion y restauracion, segun se definen
en los art. 4.3.3, 4.3.4 y 4.3.5 de las Normas Urbanisticas de al vigente Revisién-
Adaptacién del PGOU de Salamanca.

Esta catalogacion se hara extensible a todos aquellos elementos hidraulicos (como
compuertas, maniobras, tajamar, aliviaderos, canal, etc.) con los que esta estructura
se conecte o tenga relacion con la edificacion de la Fabrica de la luz (nueva ficha
propuesta E-389) y la edificacion del antiguo Molino de Tejares (ficha E-002), o la
Pesquera de Tejares (nueva ficha propuesta EE-10).

Se adjunta propuesta de nueva ficha de catalogacion EE-11, y en el Tomo Il
“Documentacion grafica” de la presente Memoria Vinculante los planos modificados
4.3-0G (hoja 7337N) de catdlogo de edificios, elementos y areas protegidas, y 07-
OD (hoja 7337N) de ordenacion detallada, donde se refleja la catalogacion
propuesta.
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ﬁ Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de

7§ Salamanca. Revision-Adaptacion 2007. Modificacion n® 15 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS ‘

| N° FICHA
Denominacion: CANAL DEL MOLINO DE TEJARES EE-11

Localizacion: CLRio Tormes

Epoca construccién: S. XV (?) XVl y reformas posteriores

Propiedad: Publica

Materiales: Canal excavado en el sustrato geologico delimitado con muro de mamposteria de pizarra
Caracteristicas singulares: Original fabrica constructiva de lajas en vertical

ESTADO CONSERVACION: Bueno

GRADO DE INTERES:

Historico: Construccion fluvial con referencias documentales y evocaciones literarias
Cultural: Singular pervivencia de sistemas constructivos tradicionales de la zona
Funcional: Canalizacion del agua del rio hacia el molino de Tejares

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y el conjunto hidraulico de la acefia.

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004 |
Integral
Intervencién posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X
Valoraci6n de la Intervencion: Observaciones:

Conforma medianeria con la propiedad colindante. Se
incluyen todos los elementos asociados del conjunto

hidraulico Pesquera de Tejares con relacion funcional:
tajamar, canal, aliviadero, compuertas, etc.
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10.4. Sistemas generales.

Debido a los objetivos de esta MOD 15, no se produce variacion alguna en los sistemas generales
definidos por la vigente Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca.

10.5. Sistemas locales de espacios libres publicos.

Al igual que sucede con los sistemas generales, la MOD 15 no produce ninguna variacién en los
sistemas locales de espacios libres publicos definidos en la Revision-Adaptacion del PGOU de
Salamanca vigente.

10.6. Unidades Urbanas.

Dado el uso dotacional previsto en la Fabrica de la Luz, y los célculos realizados por la Revisidn-
Adaptacion del PGOU de Salamanca, esta MOD 15 no produce variacion alguna en delimitacion
ni calculos de la Unidad Urbana 39 “Tejares” de las definidas por el citado planeamiento general.
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10.7. Estudio de movilidad.

Por el objeto de la MOD 15, tampoco se produce ninguna alteracién en la movilidad urbana de
su ambito, maxime cuando tanto el trafico rodado como peatonal de la zona es reducido por su
condicién de borde respecto al suelo consolidado. Por otra parte, se informa el entorno cercano
que sera objeto de diversas actuaciones de movilidad sostenible dentro de la EDUSI TORMES+.

10.8. Estudio econdmico.

Por el objeto de la MOD 15, no se producen variaciones en las condiciones ni criterios del Estudio
econdmico ya incluido en la vigente Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca.

10.9. Usos fuera de ordenacion.

A los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el art. 98 del RUCyL, y dado el objetivo
protector de la presente MOD 15, se sefiala que no existe ningln uso ni construccién que se
declare fuera de ordenacion.

10.10. Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.

El art. 99 del RUCyL exige al establecer la ordenacién detallada se sefialen los plazos para cumplir
los deberes urbanisticos exigibles conforme a las reglas previstas en el art. 49 del RUCyL. Dado
que la inica modificacidn de ordenacion detallada propuesta es la correccion del error material
en la calificacién de la Fabrica de la Luz, se determina en este momento que el documento de la
MOD 15 que se someta a aprobacién definitiva incorporard el plazo necesario para dar
cumplimiento a los criterios y exigencias de obligado cumplimiento que resulten del documento
de Estudio de Impacto Ambiental que finalmente sea aprobado definitivamente por el érgano
competente en materia ambiental, no pudiendo superar el plazo maximo de8 afios sefialado en
el art. 49.2 del RUCyL.

10.11. Cumplimiento legislacién suelo.

La presente MOD 15, y en cuanto a su condicion de modificacion y no de revision del
planeamiento vigente tal y como se ha expuesto en el apartado 8 “Caracter de la ordenacion”,
contiene modificaciones de la ordenacidn general (ampliacién del Catalogo) y de la ordenacién
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detallada (calificacién Fabrica de la Luz) de la Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca. Por
ello los objetivos y propuestas que se plantean incluidos en los apartados 10.2 y 10.3anteriores,

cumplen:

CV: BOCYL-D-23072020-13

En cuanto a la ORDENACION GENERAL, (ampliacién del Catalogo) todas las
exigencias contenidas en el art. 81 del R.U.C.yL., y asi:

a)

b)

c)

d)

f)

Respetar lo dispuesto en la normativa urbanistica y sectorial: Tal y como se
comenta a lo largo de esta Memoria Vinculante, se cumple con lo dispuesto
tanto en la legislacién y demas normativa sectorial y demas principios generales
para la consecucidon de los objetivos generales expuestos en el art. 5 del

R.U.C.yL..

Ser _compatible con planeamiento sectorial, planeamiento de municipios

limitrofes y demads politicas municipales: De igual forma se da cumplimiento

dado que:

o Sejustifica en los apartados siguientes el cumplimiento de esta MOD 15 con
otras normativas y planeamientos sectoriales que pudieran afectarle.

o No posee influencia alguna con los planeamientos de municipios limitrofes
al tratarse, en cuanto a la ordenacién general, de una ampliacidon del
Catalogo municipal.

o Cumple tanto con los criterios y principios generales de la vigente Revision-
Adaptacién del PGOU de Salamanca, como con las politicas y criterios
concretos de la actual Corporacion Municipal para este ambito, tal y como
se ha sefialado profusamente en los apartados anteriores.

Resolver las necesidades de suelo residencial, dotacional, industrial y de

servicios del término municipal y de su drea de influencia: El Catdlogo no tiene

influencia en estos aspectos de ordenacion general, sefialando no obstante, que
la MOD 15, no incrementa los suelos residenciales o industriales, pero si lo hace
en cuanto modifica la ordenacién detallada para incorporar a los sistemas
locales de equipamientos la edificacidn de titularidad municipal Fabrica de la

Luz, para rehabilitarla y ponerla en valor como dotacién relacionada con el Rio

Tormes.

Orienta el crecimiento del nucleo de poblacién. Si bien no tiene influencia en

este aspecto de la ordenacidn general, si que persigue el favorecer las

actuaciones transversales que permitan una regeneracion global de los barrios

y zonas naturales de este entorno, tal y como se informa se van a desarrollar en

las actuaciones previstas de la EDUSI TORMES+.

Tiene en cuenta los riesgos naturales y tecnolégicos detectados, como se puede

comprobar en los apartados siguientes (apartados 10.16 a 10.19 de esta

Memoria Vinculante).

Reserva terrenos para emplazamiento de actividades productivas. No tiene

influencia la presente modificacién del Catélogo.
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g)

h)

Promueve la movilidad sostenible y el urbanismo de proximidad. La ampliacién
del catalogo propuesta no afecta a estos aspectos, que no obstante se informa
gue son absolutamente potenciados en el desarrollo de la EDUSI TORMES+.

Se analiza y protege el patrimonio cultural, el medio ambiente y el paisaje,
objetivo claro de la ampliacién del Catalogo propuesta con la incorporacion de
nuevos elementos con proteccidn integral y estructural, cumpliendo las
exigencias determinadas en el art. 84 del RUCyL y 4.4.3. de las Normas
Urbanisticas de la vigente Revisién-Adaptacién del PGOU de Salamanca.
Cumplimiento _de la_normativa_en materia_de accesibilidad, supresién de
barreras, o instalacién de ascensores y aparcamientos adaptados. No afecta.
Se facilitan las actuaciones de mejora de la eficiencia energética y el fomento
del uso de energias renovables. Si bien esta MOD 15 no influye en estos
aspectos, se informa que son absolutamente potenciados en el desarrollo de la
EDUSI TORMES+.

En cuanto a la ORDENACION DETALLADA, al resolver el error existente sobre la
calificacién urbanistica de la parcela de la Fabrica de la Luz, cumple con todas las
exigencias contenidas en el art. 94, 95 y 96 (en cuanto a su catalogacién) del
R.U.C.yL., y asi se asigna una calificacion de sistema local de equipamiento grado 19,
con la aplicacion de la Ordenanza 132 de las Normas Urbanisticas de la Revisién-
Adaptacién del PGOU de Salamanca, Sistema Local de Equipamiento de titularidad
publica, con las excepciones que se reflejaran en el apartado 10.3.1. de esta
Memoria Vinculante.

Por otra parte, dado el contenido de la presente MOD 15, es también evidente, que no se
modifica la estructura urbana planteada por el vigente planeamiento general y por ello, sin
que produzca ninguna alteracidon del modelo territorial del municipio, al no afectar a los
aspectos fundamentales de dicho modelo territorial, como a la red viaria de los sistemas
generales, ni a la trama urbana, ni a la estructura de espacios libres y equipamientos
(ampliando los equipamientos locales con la Fabrica de la Luz), ni a las volumetrias previstas
(dado que la catalogacién de la Fabrica de la Luz exige el mantenimiento de su volumetria).

10.12. Sostenibilidad Ambiental.

10.12.1.

Tramite ambiental.

En relacién al presente punto, la normativa aplicable resulta ser el art. 52.bis de la Ley
5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), el art. 157 del Decreto
22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn (RUCyL), asi como la D.A. segunda del RD Legislativo 1/2015 de 12 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de prevencién ambiental de Castilla

CV: BOCYL-D-23072020-13
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y Ledn (TRLPACyL), y los arts. 5.1.a), 6 y D.F. undécima de la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental (LEA).

De acuerdo con lo establecido con el art. 52.bis de la LUCyL “Conforme a la legislacion
basica del estado en la materia, serdn objeto de evaluacion ambiental los instrumentos
de planeamiento general que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente”, sefialando en sus diferentes apartados las condiciones necesarias, y que
analizandolos para la presente MOD 15 resultan ser, para el caso de una modificacion
del planeamiento general (apartado52.bis.1.b):

- No clasifica en ningln caso suelo urbano o urbanizable, y por lo tanto, no lo hace
con suelos no colindantes con el suelo urbano de poblacidn existente.

- No modifica la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas
himedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico de proteccidon
natural.

- No modifica la clasificacion del suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios
de la Red Natura 2000.

- Al no clasificar mas suelo urbano o urbanizable, tampoco se incrementa en mas de
un 20% la superficie conjunta de los mismos respecto a la ordenacién anterior.

Por otra parte, el apartado 2 del citado art. 52 bis de la LUCyL, afirma que “seran objeto
de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento con ordenacion
detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo dispongan la
legislacién ambiental o los instrumentos de ordenacion del territorio, asi como los que
ordenen terrenos incluidos en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 o en suelo rustico
con proteccién natural, salvo si afectan exclusivamente al suelo urbano”. En el caso de
la presente MOD 15, aunque se cataloga un bien (Pesquera de Tejares) situado en suelo
rustico de proteccion natural (el resto de catalogaciones y modificacion de calificacion
lo es en suelo urbano) entendemos gue no se produce una nueva ordenacién del mismo,
sino_una_mayor proteccién, por lo que consideramos tampoco es necesaria la
tramitacién de una evaluacidon de impacto ambiental. Por otra parte, sobre dicha
pesquera se ha producido recientemente tanto una concesién al Ayuntamiento de
Salamanca mediante Resolucién del expediente C-1091/2016-SA (ALBERCA-INY) de
concesion para la ocupacidon del dominio publico hidraulico con destino a actividades
turisticas y recreativas, en el término municipal de Salamanca (Salamanca), de fecha
29/8/2017 (anejo n2 3.4 del Tomo Il de la presente Memoria Vinculante), como Informe
de fecha 1/12/2016, del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, relativo
a las afecciones al medio natural de la actuacién “Ocupacion de terrenos de dominio
publico hidraulico en el Término Municipal de Salamanca, para uso recreativo en la
Pesquera de Tejares en el rio Tormes (Salamanca) (anejo n2 3.3 del citado Tomo ll); vy,
por lo tanto, actuaciones autorizadas y en ejecucién que cumplen con la catalogacion
propuesta.

Tanto los apartados 1y 2 del art. 157 del RUCyL prevén que seran objeto de evaluacién
ambiental estratégica (en el caso de modificaciones que afecten a la ordenacion general)
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o de evaluacién de impacto ambiental (en el caso de afecten a la ordenacion detallada)
los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, en los casos y con las
condiciones previstas en la legislacion ambiental”. Por lo tanto, para esta MOD 15,
debemos remitirnos a la legislacién ambiental, para comprobar si esta impone alguna
exigencia de tramitacion.

Asi mismo cabe indicar que la propia LEA prevé en su D.F. undécima que las CCAA que
dispongan de legislacién propia en materia de evaluacién ambiental, deberdn adaptarla
a lo dispuesto en esta ley en el plazo de un afio; asi las cosas, entro el vigor con fecha 14
de noviembre de 2015 el TRLPACyL, que prevé en su D.A. segunda al respecto de la
evaluacidon ambiental estratégica que en el ambito de Castilla y Ledn, la evaluacion
ambiental estratégica de planes y programas a los que se refiera la LEA, que deban ser
adoptados o aprobados por la Comunidad Auténoma o una Administracién Local, se
regiran por lo establecido en la propia LEA, sin perjuicio de su aplicacién como legislacién
basica.

La legislacion ambiental aplicable resulta ser la sefialada, observando que para la MOD
15 (recordar que su objeto es la modificacion de calificacion de la edificacién de la
Fabrica de la Luz, y las nuevas catalogaciones de la Pesquera de Tejares, Fabrica de la
Luz, y canal del antiguo Molino de Tejares):

- No se encuentra en ninguno de los casos de exclusidn del art. 8 de la LEA.

- No se encuentra en ninguno de los proyectos contemplados en el art. 7 de la LEA,
ya que:

o Su objeto no coincide con ninguno de los supuestos contemplados en el
anexo | de la LEA. Insistir en que la catalogacion de la pesquera no puede
considerarse en el caso sefialado en el Grupo 7, ya que no se pretende
acumular un mayor volumen de agua respecto a la existente, incluso su obra
de rehabilitacion (autorizada y en ejecucién) pretende rehabilitar la
pesquera a su estado original. Tampoco en el grupo 9, ya que la modificacién
de la calificacidn de la Fabrica de la Luz no supone un cambio de uso para
una superficie igual o mayor de 100 Ha.

o Suobjeto tampoco coincide con ninguno de los supuestos contemplados en
el anexo Il de la LEA. Al igual que en el caso anterior, la catalogacion de la
pesquera no puede considerarse en el caso sefialado en el Grupo 8, ya que
no se pretende acumular un mayor volumen de agua respecto a la existente,
incluso su obra de rehabilitaciéon (autorizada y en ejecucion) pretende
rehabilitar la pesquera a su estado original. Tampoco en el grupo 9, ya que
la modificacién de la calificacion de la Fabrica de la Luz no supone un cambio
de uso para una superficie igual o mayor de 50 Ha.

- Elart. 5.1.a) LEA, incluye una definicidn de la evaluacion ambiental que resulta ser
“(...) procedimiento administrativo instrumental respecto del de aprobacion o de
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adopcion de planes y programas, asi como respecto del de autorizacion de proyectos
0, en su caso, respecto de la actividad administrativa de control de los proyectos
sometidos a declaracion responsable o comunicacion previa, a través del cual se
analizan los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de los planes,
programas y proyectos. La evaluacion ambiental incluye tanto la «evaluacion
ambiental estratégica» como la «evaluacion de impacto ambiental»”.

El apartado 5.f) LEA entiende como “Modificaciones Menores” aquellos “cambios
en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no
constituyen variaciones fundamentales en las estrategias, directrices y propuestas o
de su cronologia, pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona
de influencia”.

El art. 6 de la LEA diferencia los supuestos de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria o simplificada; siendo la ordinaria prevista para supuestos “Serdn objeto
de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como
sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y
cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o
reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de
una comunidad autonoma, cuando:

a. Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo; o bien,

b. Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad.

¢. Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el drgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del
anexo V.

d. Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
dérgano ambiental, a solicitud del promotor”.

Por su parte el art. 6.2 LEA sefiala en relacién a la evaluacién ambiental estratégica
simplificada que, entre otros supuestos, se establece para:

“a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.
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b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan
el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension”.

- De lo expuesto sobre lo sefialado en el art. 6 de la LEA, podemos concluir que la
catalogacién no implica la necesidad de ejecucidon de futuros proyectos de los
incluidos en el art. 6.1.a), simplemente determina normas de proteccion. En cuanto
al cambio de calificacién de la Fabrica de la Luz, tampoco se considera que cumpla
lo dispuesto en el citado art. 6, ya que el proyecto del futuro Equipamiento sobre
centro de interpretacion del Tormes, tampoco se considera un proyecto legalmente
sometido a evaluacidon ambiental dado su caracter dotacional y no de
infraestructura de produccion eléctrica de la que carecerd, ni tampoco se estima
que produzca diferencias en los efectos previstos o en su zona de influencia
(concepto de modificacion menor).

No obstante, dado el caracter subjetivo de la norma e incluso la potestad que se otorga
en la misma al drgano ambiental, se propone someter la presente MOD 15 al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, elevando consulta a la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castillay Leén
en Salamanca, a los efectos de su pronunciamiento.

10.12.2. Informe de sostenibilidad ambiental.

Por parte de este Ayuntamiento de Salamanca, y al objeto de dar cumplimiento a la
legislacién sectorial mencionada en el apartado anterior de esta MOD 15, ha elaborado
el documento denominado “Estudio Ambiental Estratégico — “CONJUNTO ETNOLOGICO
PESQUERA DE TEJARES”, que se incorpora como Anejo 5, incluido en el Tomo Il Anejos
de la Memoria Vinculante de esta MOD 15.

Dicho documento analiza e incluye todas las cuestiones sefialadas tanto en el art. 111.c)
del R.U.C.yL., como en la normativa sectorial de aplicacion, y de esta manera incluye:

o Definicidn, seleccién y valoraciéon de alternativas, sefialando tanto los
condicionantes ambientales como los objetivos ambientales estratégicos.
Caracterizacion de la situacion actual del Medio Ambiente.

Andlisis de los efectos ambientales previsibles.

Analisis de los efectos previsibles sobre otros planes y programas.

Medidas preventivas, reductoras y correctoras.

Medidas para el seguimiento ambiental.

O O O O O

Por todo ello, dada su inclusién en el presente documento y a los efectos de evitar
reiteraciones innecesarias, es por lo que en este apartado nos remitimos a lo alli
expuesto, recordando que el mencionado documento se debera completar con aquellas
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otras medidas y/o documentacion que resulte del tramite de Evaluacidn Ambiental
Estratégica Simplificada sefialado en el apartado anterior.

10.13. Cumplimiento de las determinaciones del art. 169 del RUCyL y de la
Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca.

Como se haindicado en el apartado 8 “Caracter de la ordenacién”, y en el anterior 10.3. dela
presente MOD 15, se debera cumplir lo dispuesto en el art. 169 del RUCyL, y asi esta
Modificacion:

- Se limita a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad. La
presente MOD 15 justifica y completa todas las determinaciones de la vigente Revision-
Adaptacion del PGOU de Salamanca que propone su modificacion.

- Incluye una Memoria Vinculante donde se justifican y expresan los cambios propuestos
(documento n2 1 de la presente MOD 15), haciéndose referencia a:

o Justificacién de la conveniencia de la modificacidn, acreditando su interés
publico (apartado 6 de la Memoria Vinculante de la presente MOD 15).

o ldentificacion y justificacién pormenorizada de las determinaciones del
instrumento que se alteran, reflejando el estado actual y propuesto (apartado
de 10de la Memoria Vinculante de la presente MOD 15).

o Andlisis de la influencia sobre el modelo territorial (apartado 10.11 de la
Memoria Vinculante de la presente MOD 15).

Por lo tanto, se considera que se da total cumplimiento a lo dispuesto en el art. 169 del
R.U.C.yL..

10.14. Cumplimiento de las determinaciones de los art. 172 y 173 del RUCyL.

Dada la propuesta que realiza la presente MOD 15, concretada en el apartado 10.3 de la
Memoria Vinculante, se considera que no son de aplicacién lo dispuesto en los art. 172 y
173 del RUCyL, en base a:

- La presente MOD 15 no realiza ninguna propuesta de alteracion de los espacios libres
publicos existentes ni previstos por el planeamiento.

- En cuanto a los equipamientos previstos, no sélo no altera ni los existentes ni los
previstos por el planeamiento, sino que los incrementa al solventar el error material
producido en la calificacidn de la Fabrica de la Luz y otorgarle una calificacion de sistema
local de equipamiento publico.

- Tampoco se propone un aumento del volumen edificable ni del nimero de viviendas
previstas en la vigente Revisidn-Adaptacién del PGOU de Salamanca, dado que su objeto
es la catalogacién del Conjunto Etnoldgico de la Pesquera de Tejares, solventando el
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error material de la calificacion de la Fabrica de la Luz que pasa de viario publico a
sistema local de equipamiento, siempre de titularidad publica, por lo que el posible
incremento de reservas por el cambio de uso (al no ser con destino privado) no es de
aplicacion.

En cuanto a lo seifalado en el art. 173 del RUCyL respecto a la identidad de los propietarios,
se recogen las certificaciones catastrales correspondientes en el apartado 9.1de la Memoria
Vinculante de esta MOD 15.

10.15. Cumplimiento de la normativa en materia arqueoldgica y patrimonial.

10.15.1. En materia arqueoldgica.

Tal y como se ha sefialado en el apartado 10.3 de la presente Memoria Vinculante, la MOD
15 propone una ampliacién del catalogo, tanto de edificios de interés por la Fabrica de la
Luz, como de elementos etnoldgicos por la Pesquera de Tejares y canal del antiguo Molino
de Tejares, quedando suficientemente detallado en el apartado 10.3.2. de la citada Memoria
Vinculante. Del mismo modo se menciona al antiguo Molino de Tejares, pero se afirma que
no se modifica su ficha E-002 del Catdlogo de Edificios de Interés de la vigente Revision-
Adaptacién del PGOU de Salamanca.

Por todo ello, se concluye que, en materia arqueoldgica, esta MOD 15 realiza una propuesta
de ampliacién del Catalogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas, en su apartado
de elementos etnoldgicos, y siguiendo los criterios de seleccidn de elementos que se indican
en el art. 4.4.3. de las Normas Urbanisticas de la vigente Revision-Adaptacion del PGOU de
Salamanca, pero no de la normativa de proteccién del patrimonio arqueolégico que se
encuentra regulado en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueoldgicos”, del titulo IV
“Normas de proteccidn del Patrimonio Cultural y Natural. Catdlogo”, de las Normas
Urbanisticas de la Revisidn-Adaptacion del PGOU de Salamanca vigente, ni del resto de
condiciones y protecciones contenidas en la Revision-Adaptacién del PGOU de Salamanca
vigente.

Se reproducen a continuacién, el plano de “Areas de interés arqueolégico” de la vigente
Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca, donde se observa que el ambito de la
modificacidn no estd afectado por la normativa de proteccién del patrimonio arqueoldgico,
no existiendo ningln elemento afectado por proteccién arqueoldgica, ni incide sobre un
area afectada por declaracidn de Bien de Interés Cultural o Inventariado
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Plano 4.1-0G. Areas de interés arqueoldgico.

10.15.2. Catédlogo de edificios de interés.

Como se ha comentado en el apartado anterior, la MOD 15, propone la ampliacién de los
catalogos de edificios de interés y de elementos etnoldgicos, tal y como se detalla en el
apartado 10.3.2 de la Memoria Vinculante, sin realizar ninguna modificacion del resto del
Catdlogo ni de la normativa de proteccion contenida en el Titulo IV “Normas de proteccion
del patrimonio cultural y natural. Catalogo” de la vigente Revisién-Adaptacién del PGOU de
Salamanca.

En particular, por estar afectado por este ambito, se mantiene integramente la ficha E-002
del Catalogo de Edificios de Interés correspondiente al antiguo Molino de Tejares.

De esta forma se cumple con lo dispuesto en el art. 84 y 115 del R.U.C.yL. al mantener,
completar y ampliar el catdlogo de todos los elementos del término municipal que merezcan
ser protegidos, indicando su grado de proteccion, asi como lo dispuesto en el art. 96 en
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cuanto a criterios normas y previsiones de proteccién, asi como el resto de normativa
contemplada en el capitulo 4.3 “Catalogo de Edificios de Interés” de las Normas Urbanisticas
de la vigente Revision-Adaptacidn del PGOU de Salamanca.

Del mismo modo, la ordenacién propuesta cumple lo dispuesto en el art. 17 del R.U.C.yL. en
cuanto a que las propuestas de proteccion y calificacion que realiza la MOD 15 se adaptany
respetan los valores culturales delos elementos protegidos, realzando los valores naturales
y patrimoniales del entorno al mantener y potenciar la conservaciéon del denominado
conjunto hidrdulico de la Pesquera del Tormes objeto de la presente Modificacion.

10.16. Cumplimiento de la normativa en materia proteccién civil.

En relacion con las afecciones en materia de proteccion civil, serd de aplicacidn lo dispuesto
en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccidn Ciudadana de Castilla y
Ledn, y en la posterior modificacién del apartado 1, por medio de la Ley 19/2010, de 22 de
diciembre, de Medidas Financieras y de Creacién del Ente Publico Agencia de Innovacién y
Financiacién Empresarial de Castillay Ledn (BOCYL no 246, jueves 23 de diciembre de 2010).

Por parte de la Agencia de Proteccién Civil de la Junta de Castilla y Ledén se ha informado en
otras ocasiones, que consultada la base de datos cartografica disponible a nivel de
municipio, Salamanca se encuentra afectada por los siguientes riesgos/peligrosidades:

- Riesgo de Inundaciones: Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn (INUNCYL) publicado

en BOCYL de fecha 3 de marzo de 2010:
o Riesgo: Medio.

- Riesgo de Incendios Forestales: Plan de Proteccion Civil ante emergencias por incendios
forestales en Castilla y Ledén (INFOCAL). (Fuente DG del Medio Natural fecha de
actualizacidn cartografica 20 de febrero de 2011):

o Riesgo Local: Moderado.
o Indice de Peligrosidad: Bajo.

- Riesgo por carreteray ferrocarril: Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por
accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (MPCyL):

o Riesgo por carretera: Alto/Medio.
o Riesgo por ferrocarril: Medio/Bajo

En el caso que nos ocupa, ni las catalogaciones ni el cambio de calificacidon propuesta
conlleva aumento o variaciones de ningun tipo de riesgo de los sefialados anteriormente.

Por lo tanto, se considera que nos encontramos en el caso contemplado en el art. 12.1 de la
Ley 4/2007, de ausencia de afeccidn, al tratarse de una modificacidn de la vigente Revisidn-
Adaptacién del P.G.0.U. de Salamanca interior al casco urbano y de escasa relevancia en
este aspecto por los usos previstos y por su menor superficie.
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NATURALES:

»Inundaciones: (INUNCYL) »Leyde Aguas RDL 1/2001 (Art 25.4) /RD

publicado en BOCYL de fecha 3 de 849/1986 Reglamento de Dominio Piblico

marzo de 2010. Hidraulico (Art 14).

»ORDEN MAM/851/2010, de 7 de junio, por la que
»Incendios forestales. se declaran zonas de alto riesgo de incendio en la

Comunidad de Castilla y Ledn.

»REAL DECRETO 637/2007, de 18 de mayo, por el
»Sismos. que se aprueba la norma de construccién
sismorresistente: puentes (NCSP-07).

*INSTITUTO TECNOLOGICO GEOMINERO DE

ESPANA
~(1988): Catilogo Nacional de Riesgos
»Desprendimientos y movimientos Geolégicos.,
de tierras. Ingenieria GeoAmbiental. Madrid.
—{l"l)x Adas de Riesgos Naturales de Castilla y
Leon.

M¢de Industria y Energia. Madrid.

»Condiciones climatolégicas tales
como heladas, nieblas y nevadas.

TECNOLOGICOS:

»Nucleares.

»Ley25/1964, de 29 de abril, sobre Energia
Nuclear,

»Transporte de mercancias »REAL DECRETO 551/2006, de 5 de mayo, por el

peligTDSBS tanto por carreteracomo que se u’qlulanl las operaciones de Qansporh‘ de
A 3 por en

por ferrocarril. espaitol. -

»Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién

& X Ambiental de Castilla y Leén.

» Almacenamiento de sustancias Quedan sometidas ala presente Ley todas las
peligrosas, bien en establecimientos | actividades, instalaciones o proyectos, de

. titularidad pibli ivada, tibles d
SEVESO o en otro tipo de sl Bed abii e, """‘2...,‘.’. I:s

establecimientos. condiciones de salubridad, causar daiios al medio
ambiente o producir riesgos para las personas o
bienes).

No obstante, se indica que la Pesquera de Tejares ha sido objeto de concesiéon a favor del
Ayuntamiento de Salamanca, asi como de autorizacion para la realizacion de las obras de su
rehabilitacién tras la rotura producida, como se ha indicado en el apartado 4.4 de la
Memoria Vinculante.

Del mismo modo, este ambito estad alejado de zonas de carreteras y ferrocarriles. Sobre
otros riesgos naturales como incendios forestales nos encontramos en una zona urbana
consolidada de caracteristicas naturales de ribera, y en cuanto a deslizamientos de terrenos,
tampoco tiene influencia al no existir este riesgo en el subsuelo como se ha podido
comprobar en la construccidn de las edificaciones construidas en su entorno y por la propia
condicion de ribera del ambito.

En cuanto al proyecto de la Norma Sismorresistente que define la peligrosidad sismica del
territorio nacional, analiza que en el territorio municipal de Salamanca los valores de
aceleracién sismica son inferiores a 0,04 g. por lo que, no es necesario establecer medidas
preventivas.

En cuanto a los riesgos tecnolégicos, el ambito se localiza alejado de centrales nucleares, y
en cuanto al riesgo de accidentes derivados del transporte de mercancias peligrosas por
carretera, el ambito se encuentra igualmente separado de vias importantes de transporte.
Asimismo, no existe almacenamiento de sustancias peligrosas por lo que, es claro que no se
aumenta ni varian las condiciones existentes sobre los riesgos mencionados, y por su
situacion y pequefio dmbito no afecta al despliegue de redes publicas de comunicaciones
electrdnicas.
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En conclusion, se considera que las actuaciones contempladas en la presente MOD 15, no
producen incremento o variacién en la situacidn existente en los aspectos contemplados
por la legislacién de proteccidn civil, existiendo en consecuencia ausencia de riesgo para las
personas, los bienes y el medio ambiente, no siendo necesario adoptar ninguna medida
correctora, por las propuestas que se formulan.

10.17. Afecciones a vias pecuarias.

La ciudad de Salamanca se encuentra atravesada por diversas vias pecuarias, tal y como
puede observarse en la siguiente imagen.

Leyenda
[ timite provincial
Vias pecuarias

Clasificacién

Abrevadero
Cafiada

—— Cafiada Real

—— Colada

—— Cordel
Descansadero

Vereda

Niicleos urbanos principales

VIAS PECUARIAS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA

Escala 1:500.000 H Octubre, 2013

Eﬁ Junta de “#ﬁl
) 5 10 20 30 40 Castilla y Leon 1
- i

Existen tanto Cafadas, como Cordeles, Coladas o Veredas, destacando por su importancia
la Cafiada Real de la Plata o La Vizana, el Cordel de Toro o el de Medina.
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Figura. Detalle del plano de las vias pecuarias por el término municipal de Salamanca. Fuente: Junta de Castilla y
Le6n

La vigente Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca en su plano 1-Pl “Andlisis del
territorio”, sefiala con mayor detalle el trazado de estas vias pecuarias por el término
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municipal, tal y como puede observarse en la imagen siguiente del entorno del ambito de la
ordenacion del presente documento.

EXTREMENA

75,220

Tal y como puede observarse en la imagen anterior, en el dmbito referido del denominado
conjunto hidrdulico de la Pesquera de Tejares, no existe ninguna via pecuaria siendo las mas
proximas la Calzada de los Martires de Torre y la Cafiada Real extremefia situadas al oeste y
sur respectivamente del dmbito de la MOD 15.

Debido a las propuestas de catalogacion y calificacion que realiza la MOD 15, y por
encontrarse su ambito en el casco urbano de Salamanca, no existe influencia alguna sobre
las vias pecuarias que atraviesan la ciudad.

10.18. Dominio Publico Hidraulico.

Como se haindicado en el apartado 4.4 “Situacion en cuanto al Dominio Publico Hidraulico”
de esta Memoria Vinculante, tanto la Pesquera de Tejares como la edificacion de la Fabrica
de la Luz se encuentran incluidas en la zona de Dominio Publico Hidraulico (DHP), mientras
que la edificacidn residencial del antiguo Molino de Tejares y su canal, se encuentran en la

83

CV: BOCYL-D-23072020-13



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Nuam. 147 Jueves, 23 de julio de 2020 Pag. 27130

Ayuntamiento
de Salamanca

zona de avenidas de 100 afios y de policia, todo ello segun se desprende de la informacion
del visor “Mirame” de la CHD.

En cuanto a la Pesquera de Tejares en el apartado 4.4 de esta MOD 15, se mencionan
documentacion incluida en el anejo 3 del Tomo Il de la presente Memoria Vinculante, sobre
concesion al Ayuntamiento de Salamanca para la ocupacion del dominio publico hidraulico
con destino a actividades turisticas y recreativas en la pesquera de Tejares, reconociendo el
valor cultural que se alegaba en la peticién de concesién. Por todo ello, se considera que la
catalogacion que se propone en esta MOD 15 no tiene influencia ni en la concesidn ni en los
criterios que llevaron a su otorgamiento.

El mismo razonamiento puede seguirse tanto con el canal como con la edificacion del
antiguo Molino de Tejares que ya estaba catalogada en la vigente Revision-Adaptacién del
PGOU de Salamanca, y por ello contd con los preceptivos informes favorables sectoriales.

En cuanto a la Fabrica de la Luz, sefialar que, si bien en la citada planimetria figura dentro
del DPH, la finca siempre ha estado inscrita a nombre de particulares, como puede
observarse en los datos registrales de la finca 70.614 (antigua finca 849 de Tejares) con UTM
002400500TL73G0001ZK (ver apartado 9.1 de la presente memoria Vinculante), y donde se
refleja su origen de segregaciones efectuadas de diversos elementos de los que constituian
la finca que en su dia fue de Fabrica de harinas, destinada posteriormente a lavadero y
secadero de lanas y preparacion de pieles de todas clases, y finalmente un central
hidroeléctrica. Recientemente esta propiedad ha sido adquirida por el Ayuntamiento de
Salamanca. Por lo tanto, posiblemente nos encontramos ante una situacion similar a la
edificacién residencial del antiguo Molino de Tejares, al tratarse de una edificacion
construida en la ribera, y con altura suficiente sobre el cauce para permitir las funciones que
histéricamente ha tenido, siempre como propiedad privada debidamente registrada y
catastrada.

Por otra parte, no nos encontramos ante la pretension de una nueva construccion, sino ante
la proteccién de una edificacidon existente, con antigiedad demostrada, y cuyos valores
culturales y patrimoniales analizados detalladamente en esta MOD 15, nos llevan a
proponer su inclusién en el Catalogo de Edificios de Interés de la Revisién-Adaptacidn del
PGOU de Salamanca.

Del mismo modo, ya se ha manifestado que el Ayuntamiento de Salamanca, actual titular
de la edificacidn, pretende continuar con un uso no residencial como es un equipamiento /
centro de interpretacion del Tormes que explique y fomente el mayor conocimiento del
mismo, poniendo en valor tanto sus valores naturales como culturales.

Finalmente indicar que el Plan Especial de Proteccion del Rio Tormes y Arroyo del Zurguén
que fue aprobado definitivamente, ya contemplaba esta posibilidad de centro de
interpretacion del rio Tormes en la edificacion de la Fabrica de la Luz, habiendo sido
informado favorablemente.
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Por todo ello, podemos concluir que las propuestas que realiza esta MOD 15, resaltan los
valores culturales y patrimoniales del Conjunto Hidraulico de la Pesquera de Tejares y los
elementos que la integran, por lo entendemos que en base a lo dispuesto en la legislacion
vigente y criterios ya manifestados por la CHD en la obra de rehabilitacién de la Pesquera
de Tejares (ver apartado 4.4 de esta Memoria Vinculante), no existe ningun inconveniente
para su aprobacidn respecto a esta legislacion sectorial, siendo obligatorio en cualquier
caso, que cualquier obra que afecte a los elementos que se proponen catalogar, se debe
solicitar la autorizaciéon administrativa previa del Organismo de cuenca (Confederaciéon
Hidrogréfica del Duero).

10.19. Afecciones por normativa de ruido.

El presente apartado pretende comprobar la situacion acustica del ambito. Este estudio
permite ademas, determinar el impacto acustico existente en el dmbito, permitiendo si se
desea, planificar con antelacion acciones preventivas y correctivas (adecuacién de los
aislamientos de fachadas, empleo de asfaltos fonoabsorbentes...) que minimicen los efectos
negativos que puedan detectar.

El principal foco de ruido es el trafico rodado de la calle del Molino, y mas al sur la Avda. de
Juan Pablo II.

- AMBITO DE APLICACION.

El area objeto de estudio se localiza en la zona suroeste de la ciudad, en el barrio de Tejares,
junto a la calle del Molino y la ribera del rio Tormes.
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En la siguiente fotografia aérea se puede observar la localizaciéon exacta de la zona de
estudio.
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- NORMATIVA DE APLICACION.

(o]

Directiva Europea 2002/49/CE, de 25 de junio, sobre evaluacion y gestion del
ruido ambiental (DO n° L 189, de 18 de julio de 2002).

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, en lo referente a evaluacion y gestion del ruido
ambiental.

Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas.

Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

Ordenanza municipal para la proteccidon del medio ambiente contra la emision
de ruidos y vibraciones, publicada en el BOP Num. 223, de 18 de noviembre de
2004, con correccion de errores en el BOP Num. 237, de 10 de diciembre de
2004, y modificaciones publicadas en BOP Num. 101. 28 de mayo de 2.008, y
BOP NUm. 112 de 13 de junio de 2012.

Orden FYM/885/2014 de 6 de octubre que aprueba el Mapa Estratégico de
Ruido del municipio de Salamanca.

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn por el que se regula el régimen de
proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Castilla y Ledn, establece
los valores limites relacionados con los usos del suelo, y la Orden FYM/885/2014 de 6 de
octubre que publica el Mapa Estratégico de Ruidos de Salamanca con el detalle las
caracteristicas que deben tener estos terrenos.

Los objetivos generales son: prevenir la contaminacién acustica y su efecto sobre las
personas y el medio ambiente y establecer los niveles, limites, sistemas, procedimientos e
instrumentos de actuacién necesarios para el control eficiente por parte de las
administraciones publicas del cumplimiento de los objetivos de calidad en materia acustica.

El articulo 8 de ésta Ley define las areas de sensibilidad acustica:

- TIPO I: Area de silencio.
- TIPO II: Area levemente ruidosa.

- TIPOII:
- TIPOIV:

Area tolerablemente ruidosa.
Area ruidosa.

- TIPO V: Area especialmente ruidosa.

Nuestro caso se incluye en un area tipo Il, dado su uso dominante residencial, no siendo del
tipo | ya que, aunque estemos en una zona de natural de ribera, se encuentra en una zona

urbanizada.

En las areas urbanizadas, situacién existente, el ruido ambiental no podra superar los
siguientes valores:
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Ll il
65 65

EEJEIOTE VW P L Ll
r TIPO 11 | Area levemente ruidosa % |6 ||
TIPOIII -Uso oe oficinas o0 servicios y 70 70 65 73
comercial.
- Uso recreativo y espectaculos 73 73 63 74
[ TIPO IV | Area ruidosa 75 75 65 76
TIPOV | Area especiaimente ruidosa Sin determinar
Valores limite de niveles sonoros ambientales (Ley 5/2009).
Sectores del temitorio  con
predominio de suelo de uso
e | sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial protecciéon
Sectores del temitorio  con
a | predominio de suelo de uso 65 65 55
residencial.
Secores . ael 1emone. con
d | predominio de suelo de uso terciario 70 70 65
distinto del contemplado en c).
Sectores del temitorio con
c | predominio de suelo de uso 73 73 63
recreativo y de espectaculos.
Sectores del temitorio  con
b | predominio de suelo de uso 75 75 65
industrial
Sectores del territorio afectados a
_snslemas generales de Sin Sin Sin
f | inf icturas  de porte, u . 5 .
. . et ar | determinar
otros que
los reclamen. (1)
(1) En estos seclores del temitorio se adoptaran las meddas adecuadas de prevencion de la
contaminacion acustica, en particular la de las de menor

incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del
articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

Tabla 1. Objetivos de Calidad Acusticos (Real Decreto 1367/2007).

- METODOLOGIA.

Para el presente analisis se parte del Mapa Estratégico de Ruidos y Planes de Accién en
materia de contaminacién acustica de la aglomeracion del municipio de Salamanca
publicado el 6 de Octubre de 2014. En la realizacién de dicho trabajo también se han seguido
la metodologia basica descrita en la Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 25 de junio de 2002 sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental; en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y los Reales Decretos que la desarrollan, en la Ley
5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, asi como en el documento “Good Practice
Guide for Strategic Noise Mapping and the Production of Associated on Noise Exposure”,
elaborado por el grupo de trabajo de la Comisidn Europea sobre evaluacion de la exposicion
al ruido (WG-AEN).
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- MAPAS DE ZONIFICACION ACUSTICA.
NIVELES SONOROS. PERIODO DIA (Ld)

A continuacion, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo
dia (Ld), mediante la representacion de las curvas iséfonas a partir de 55 dBA y en rangos de
5 dBA, empleando la gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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NIVELES SONOROS. PERIODO TARDE (Le)

A continuacion, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo
tarde (Le), mediante la representacidn de las curvas is6fonas a partir de 55 dBA y en rangos
de 5 dBA, empleando la gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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NIVELES SONOROS. PERIODO NOCHE (Ln).

A continuacion se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo
noche (Ln), mediante la representacion de las curvas is6fonas a partir de 50 dBA y en rangos
de 5 dBA, empleando la gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.
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NIVELES SONOROS. PERIODO 24 HORAS (Lden).

A continuacion, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo
24 horas (Lden), mediante la representacion de las curvas iséfonas a partir de 55 dBA y en
rangos de 5 dBA, empleando la gama de colores definida por el Ministerio de Medio
Ambiente.
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Por todo ello podemos concluir que la presente MOD 15 cumple los objetivos de calidad
acustica y es compatible con la proteccidon del medio ambiente sonoro, maxime cuando sus
objetivos son la catalogacion de elementos existentes y la resolucion de un error del
planeamiento otorgando la calificaciéon de la Fabrica de la Luz a sistema local de
equipamiento.
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11. RESUMEN EJECUTIVO.

El art.112.c) exige que la Memoria Vinculante del PGOU debe incluir un “Resumen Ejecutivo”,
expresivo de los siguientes extremos:

12 [os dmbitos donde la nueva ordenacion altere la vigente, con un plano de su situacion
e indicacion del alcance de dicha alteracion:

Como se ha indicado en la presente Memoria Vinculante, el ambito concreto de la
misma es el definido en al apartado 7 de la presente MOD 15, y en concreto su
delimitacién se corresponde con el conjunto de instalaciones relacionadas con el
aprovechamiento productivo e industrial del rio Tormes a su paso por el barrio de
Tejares y que comprende la edificacidon existente situada en la calle del Molino
(antigua Fabrica de la Luz), la Pesquera de Tejares, asi como el antiguo molino (actual
edificacién residencial), junto a su canal e instalaciones accesorias. Es decir, la
totalidad del ambito de las antiguas instalaciones e infraestructuras existentes en
esa ubicacion y relacionadas con los diferentes aprovechamientos hidraulicos para
fabrica de harinas y obtencidn de energia eléctrica.

Como ya sea comentado en el apartado 6 de la Memoria Vinculante de la presente
MOD 15, el objeto y alcance de la presente modificacidn es corregir el error material
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detectado en la calificacidn del edificacidon de la Fabrica de la Luz de titularidad
municipal, que pasa a definirse como sistema local de equipamiento local, Grado 19,
asi como la ampliacion del Catélogo de Edificios de Interés (con la inclusidn de la
Fabrica de la Luz con nivel de proteccidn Estructural), y el Catalogo Etnoldgico (con
lainclusién de la proteccidn de la Pesquera de Tejares, y canal del Molino de Tejares,
junto con todos sus elementos accesorios e infraestructuras) que permitan proteger
el conjunto etnoldgico y funcional de las instalaciones de aprovechamiento
hidraulico de la Pesquera de Tejares.

29 En su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la
tramitacion de otros procedimientos, indicando la duracion de la suspension.

12.

Dado el objeto de la presente MOD 15, y que la Unica edificacion a la que se propone
una nueva catalogacion es la Fabrica de la Luz de titularidad municipal, no procede
determinar ningln ambito de suspensidn de licencias, ya que esta titularidad
municipal publica coincide con la promotora de la iniciativa de esta MOD 15, y por
lo tanto, cualquier actuacion que se desarrolle sobre esta edificacion cumplird las
condiciones recogidas en la presente modificacion.

Planos.

Dado que el art. 169 del R.U.C.yL. exige que se identifiquen las determinaciones que se alteran,
reflejando el estado actual y el propuesto, indicando igualmente que la Modificacion debera
contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en
especial los cambios que se produzcan, es por lo que, a nivel gréafico, se incorpora en el Tomo Il
— Documentaciéon Grafica de la Memoria Vinculante de esta MOD 15, la siguiente
documentacion:

CV: BOCYL-D-23072020-13

o Planos de la Revisidn-Adaptacién del PGOU de Salamanca vigente que resultan
modificados:
= 4.3-0G (hoja 7337N) Catdlogo de -edificios, elementos y areas
protegidas. PGOU Enero 2007.
= (07-0D (hoja 7337-N) Calificacion urbanistica. PGOU Enero 2007.

o Planos Modificados por la MOD 15 de los de la Revision-Adaptacién del PGOU
de Salamanca vigente:
= 4.3-0G (hoja 7337N) Catdlogo de edificios, elementos y areas
protegidas. Modificacion n2 15 “Conjunto Etnoldgico Pesquera de
Tejares” Marzo 2020.
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= (07-OD (hoja 7337-N) Calificacion urbanistica. Modificacion n215
“Conjunto Etnoldgico Pesquera de Tejares”. Marzo 2020.
13. Resumen final.

A continuacidn, se reinen a modo de resumen final datos, los principales cuadros y resumen de
propuestas de modificacién que realiza esta MOD 15 de la vigente Revisidn-Adaptacion del
PGOU de Salamanca.

13.1. Propiedad.

Se incluyen en el apartado 9.1 de esta Memoria Vinculante de la MOD 15, los siguientes
datos:

- Finca registral: n2 70.614 (antigua finca 849 de Tejares).
- Parcela catastral: UTM 002400500TL73G0001ZK.

- Titular: Ayuntamiento de Salamanca.

- Anterior propietario: Iberdrola Generacion, S.A.

13.2. Resumen de modificaciones a la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU
de Salamanca.

La presente MOD 15 realiza las siguientes modificaciones a la vigente Revisién-Adaptacion
del PGOU de Salamanca:

1. Subsana el error material existente por la falta de calificacion urbanistica en la
parcela de la Fabrica de la Luz de titularidad municipal, con las siguientes
condiciones:

a. Se asigna una calificacion de Sistema Local de Equipamiento, Grado 1°.

b. Sera de aplicacion a esta parcela la Ordenanza 132 de las Normas Urbanisticas
de la Revisidon-Adaptacion del PGOU de Salamanca con las siguientes
excepciones que se reflejaran en su ficha de catalogo, al objeto de mantener la
maxima proteccion volumétrica posible:

o Art. 8.14.5: Retranqueos: No existirdn mas retranqueos que los existentes.
o Art.8.14.9: Altura de la edificacion y numero maximo de plantas: Seran las
existentes.
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C.

Esta correccion se recoge en el citado plano de calificacién del suelo 07-OD (hoja
7337-N) Calificacién urbanistica. Modificacion n215 “Conjunto Etnoldgico
Pesquera de Tejares”. Noviembre 2018, incluido en el Tomo Il “Documentacion
grafica”.

2. Se amplia el Catdlogo de la Revisién — Adaptacion del PGOU de Salamanca, en los

siguientes elementos que conforman el conjunto hidraulico de la Pesquera de Tejares:

a. Catdlogo de Edificios de Interés: Se incorpora una nueva ficha que recoja la
proteccidn estructural de la edificacion de la Fabrica de la Luz (nueva ficha E-
389 incluida en apartado 10.3.2.2. de la presente Memoria Vinculante).

b. Catdlogo de Elementos Etnoldgicos: Se incorporan dos nuevas fichas que
recojan las protecciones a la Pesquera de Tejares y canal del antiguo molino de
Tejares (hoy edificacidn residencial catalogada ficha E-002 de la vigente Revisidn
— Adaptacion del PGOU de Salamanca). Nuevas fichas EE-10 y EE-11 incluidas en
el apartado 10.3.2.2. de la presente Memoria Vinculante).

c. Todas estas nuevas fichas, incluyen no solamente las edificaciones e
infraestructuras principales mencionadas, sino también los demdas elementos
asociados del Conjunto Hidraulico de la Pesquera de Tejares y necesarios para
su anterior funcionamiento.

d. Estas nuevas catalogaciones supondran ademas de la generacidn de las nuevas
fichas correspondientes, la modificacion del plano 4.3-OG (hoja 7337N)
Catdlogo de edificios, elementos y dreas protegidas. Modificacion n2 15
“Conjunto Etnoldgico Pesquera de Tejares” Noviembre 2018, incluido en el
Tomo Il “Documentacién Gréfica” de la presente MOD 15.

En Salamanca a Marzo de 2020.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUEOLOGO MUNCIPAL.
FUGENO 0N MACARRO L s
07829063R CARLOS - DNI -pbnio7sso1ssn
et 07850188N 153516 10100

Fdo.: Eugenio Corcho Bragado. Fdo.: Carlos Macarro Alcalde.
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