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ANEJO N2 1 — CERTIFICACIONES CATASTRALES.
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
4 ¥ GOBIERNO MINISTERIO
S T DEESPANA DE HACIENDA.
‘ ‘ Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6494601TL7369C0001QZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL ALFONSO DE CASTRO 34 37005 SALAMANCA [SALAMANCA]

Clase: Urbano
Uso principal: Edif. Singular
Superficie construida: 4.416 m2

Titularidad

Ao construccion: 2009

Valor catastral [2017]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

4.935.717,74 €
3.023.83380 €
1.911.78394 €

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA P3727600C  100,00% de CL ZAMORA 2 PIBJ

propiedad 37002 SALAMANCA [SALAMANCA]
Construccién
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 DEPORTIVO 1573 1/00/02 DEPORTIVO 175
1/00/01 PUBLICC 1.018 1/01/01 DEPORTIVO 80
1/01/01 PUBLICO 960 1/02/01 PUBLICO 610
PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Superficie grafica: 3.495 m2
T

Sy

es UTI! de la parcela y los datos de la ce

PLAZA DE LA CONCORDIA

i

s Lirnite de manzana

.
8

.

276.350 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS88
Este documento electrénico contiene anexos con |a

276,300 / : | messn 111000

Este certificado reflefa los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. [VIVIENDA Y URBANISMO]
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 08/03/2017

Hoja 1/2

CSV: NXSBBF3FTCZR7GTW (verificable en https://www sedecatastro gob.es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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secheviaoe 57400 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
¥ ¥ GOBIERNO MINISTERIO "
i -i: PEESPANA ?EFL:ﬁéllg:ﬂu:uBuCA DIRECCION GENERAL DESCRIPTIVA Y G RAFI CA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6494601TL7369C0001QZ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6494602TL7369C0001PZ

Localizacién: CL ALFONSO DE CASTRO 32
SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA P3727600C CL ZAMORA 2 PI.BJ
37002 SALAMANCA [SALAMANCA]

CSV: NXSBBF3FTCZR7GTW (verificable en https:/www sedecatastro gob.es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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e e st CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

ol ¥ GOBIERNO MINISTERIO -
i % PEESPANA \?Emgl'g:uu&nsuu DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y G RAF|CA

Referencia catastral: 6494602TL7369C0001PZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL ALFONSO DE CASTRO 32 Suelo 37005 SALAMANCA [SALAMANCA]

Clase: Urbano Valor catastral [2017]: 8.938.289,97 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 8.938.289,97 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA P3727600C 100,00% de  CL ZAMORA 2 PI:BJ
propiedad 37002 SALAMANCA [SALAMANCA]

PARCELA CATASTRAL

gréfica: 9.525 m2

Superficie

) e

Limite zona verde

Hidrografa

— Limite g parcels
Mabilisrioy aceras

de manzara
= Limite de construcciones

Este documento electrénico contiene anexos con lascoordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacian.

276.500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS88

m
b
a
.
=

1/2500

Este certificado reflefa los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. [VIVIENDA Y URBANISMO]

Finalidad: planeamiento

Fecha de emisién: 08/03/2017

Hoja 1/2

CSV: 39PD6CF1GSPIXXJ7 (verificable en https:/fwww sedecatastro gob es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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¥ GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA DE HACIENDA,

Py Y FUNCION PUBLICA
DE PARCELAS COLINDANTES

wmsces  CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6494602TL7369C0001PZ

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6494603TL7369C0001LZ

Localizacién: CL MARIA AUXILIADORA 71 N2-85

SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
EL CORTE INGLES SA A28017895 CL HERMOSILLA 112

28009 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 6494601TL7369C0001QZ

Localizacion: CL ALFONSO DE CASTRO 34

SALAMANCA [SALAMANCA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA P3727600C CL ZAMORA 2 PILBJ

37002 SALAMANCA [SALAMANCA]

Hoja 2/2
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CSV: 39PD6CF1GSPIXXJ7 (verificable en https:/fwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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SECRETARIA DE ESTADO

CERTIFICACION CATASTRAL

il ¥ GOBIERNO MINISTERIO semanmes -
i E DEESPARA ?EFLT:gg:I PUBLICA DIRECCION GENERAL DESCRIPTIVA Y G RAFI CA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6494603TL7369C0001LZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL MARIA AUXILIADORA 71 N2-85 Es:1 PI:00 Pt:01 37005 SALAMANCA [SALAMANCA]

Clase: Urbano Valor catastral [2017]: 48.468.134,60 €
Uso principal: Comercial Valor catastral suelo: 19.062.688,60 €
Superficie construida: 88.300 m2 Afo construccion: 2009 Valor catastral construccion: 29.405.446,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
EL CORTE INGLES SA A28017895  100,00% de CLHERMOSILLA 112

propiedad 28009 MADRID [MADRID]
Construccién
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/-6/01 APARCAMIENTO 8.140 1/-6/01 ALMACEN 1.140
1/-5/01 APARCAMIENTO 8.425 17-4101 APARCAMIENTO 9.280
1/-3/01 APARCAMIENTO 9.280 1/-2/01 APARCAMIENTO 8.404
1/-2/01 ALMACEN 100 1/-2/01 INDUSTRIAL 454

Continda en paginas siguientes

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 9.280 m2 Parcela construida sin division horizontal

=

R
S

.

PLAZA DE L& CONCORDIA

02

| 4.539.300

\//

es UTI! de la parcela y los datos de la ce

i

e Lirnite de manzana

.
8

276,500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS88
Este documento electrénico contiene anexos con |a

Este certificado reflefa los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. [VIVIENDA Y URBANISMO]
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 08/03/2017

Hoja 1/2

CSV: AHBRH25SBYBAG11E (verificable en https:/Awww sedecatastro gob es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA

ol #  GOBIERNO MINISTERIO

o "q DE ESPANA DE HACIENDA )

‘\. ‘ Y FUNCION PUBLICA SQES—IS:HG;NRAL
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Construccién (Continuacién)

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m*
1/-2/01 OFICINA 197
1/-1/01 ALMACEN 754
1/-1/01 COMERCIO 2.544
1/00/01 APARCAMIENTO 1.128
1/00/01 ALMACEN 1173
1/00/01 OFICINA 110
1/01/01 ALMACEN 207
1/02/01 ALMACEN 160
1/03/01 ALMACEN 156
1/04/01 ALMACEN 180
1/05/01 ALMACEN 88
1/05/01 COMERCIO 4.038
1/06/01 OFICINA 319
1/06/01 COMERCIO 3.179

Esc./Plta./Prta. Destino

1/-1/01

14-1/02
1/-1/01

1/00/02
1/00/02
1/00/01
1/01/01
1/02/01
1/03/01
1/04/01
1/05/01
1/06/01
1/06/01

APARCAMIENTO
ALMACEN
COMERCIO
APARCAMIENTO
ALMACEN
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
COMERCIO
OFICINA
ALMACEN

OCIO HOSTEL.

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6494603TL7369C0001LZ

Superficie m*
1.067
1.371
3.544

533
508
5.343
3.938
3.807
4.008
3.998
67
234
414

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

Referencia catastral: 6494602TL7369C0001PZ

Localizacion: CL ALFONSC DE CASTRO 32
SALAMANCA [SALAMANCA]

NIF Domi
P3727600C CL ZAMORA 2 PI:BJ

37002 SALAMANCA [SALAMANCA]

Hoja 2/2
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CSV: AHBRH25SBYBAG11E (verificable en https:/iwww sedecatastro gob es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
ol GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
i ‘ Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6495812TL7369E0001JH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL ALFONSO DE CASTRO 38 Suelo 37005 SALAMANCA [SALAMANCA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Q2801824J  100,00% de
Y EQUIPAMIENTO DE LA DEF propiedad

Valor catastral [2017]: 196.675,33 €
Valor catastral suelo: 196.675,33 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio fiscal
CL ISAAC PERAL 32
28015 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 4.135 m
5 fg;ﬂf R

< ooy g

PLAZA DE LA CONCORDIA

/

Sarvigio Teritorial de
__toruhurs i Ganadeda /1

276.400
AR | i

Hidrografa
Limite zona verde

¥ los datos de la certificacion.

o
T
]
o
o
]
E

SLORIETA DE
DORlA URRACA

— Limite de construcciones

s Lirnite de manzara

276,500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS88
Este documento electrénico contiene anexos con lascoordenadas de losvértices UTM de la parc,

m
A
a
.
=

| 1/200

Este certificado reflefa los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. [VIVIENDA Y URBANISMO]
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 08/03/2017

Hoja 1/3

CSV: IWGVPTIPHXSDJCX4 (verificable en https://www sedecatastro gob.es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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secheviaoe 57400 CERTIFICACION CATASTRAL

& ¥ GOBIERNO MINISTERIO s -
: -E PEESPANA ?EFC'&:&DFAUBLICA DIRECCION GENERAL DESCRIPTIVA Y G RAFI CA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6495812TL7369E0001JH

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6495808TL7369E0001IH

Localizacién: AV ALFONSO IX DE LEON 89
SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MINISTERIO DE DEFENSA $2830001J PS CASTELLANA 109
28046 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 6495807 TL7369E------
Localizacion: AV ALFONSO IX DE LEON 97 N2-105
SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 6495806 TL7369E----
Localizacién: AV ALFONSO IX DE LEON 115

SALAMANGA [SALAMANCA]
Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 6495810TL7369E-—---

Localizacién: CL MARIA AUXILIADORA 89
SALAMANCA [SALAMANCA]

CSV: 3WGVPTIPHXSDJCX4 (verificable en https:/iAwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 6495805TL7369E----

Localizacién: AV ALFONSO IX DE LEON 121
SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Hoja 2/3
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secheviaoe 57400 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

3 ¥ GOBERNO MINISTERIO .
: -E PEESPANA ?Ermgglm%suca DIRECCION GENERAL DESCRIPTIVA Y G RAFI CA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6495812TL7369E0001JH

DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6495811TL7369E---

Localizacién: CL MARIA AUXILIADORA 87
SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 6495813TL7369E------
Localizacion: AV ALFONSO IX DE LEON 129
SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 6495803TL7369E-—---
Localizacién: AV ALFONSO IX DE LEON 127

SALAMANGA [SALAMANCA]
Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 6495802TL7369E-—---

Localizacién: PZ MADRID, DE 3
SALAMANCA [SALAMANCA]

CSV: 3WGVPTIPHXSDJCX4 (verificable en https:/iAwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/03/2017
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Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 6495804TL7369E -

Localizacién: AV ALFONSO IX DE LEON 125
SALAMANCA [SALAMANCA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Hoja 3/3
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ANEJO N2 2 — INFORME DE AFOROS DE TRAFICO.

12
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INFORME DE TRAMOS AFORADOS DE
TRAFICO EN C/ MARIA AUXILADORA

AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA - DEPARTAMENTO DE MOVILIDAD

13



Ayuntamiento

de Salamanca

Informe de evolucion

Intensidad media diaria en TA 9001 (Maria Auxiliadora, entre C/. Van Dick y C/. Alonso de Qjeda, sentido salida ciudad.) desde
enero de 2015 hasta diciembre de 2016

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre

14



de Salamanca

Enero

Febrero

Marzo
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Junio

Julio
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de Salamanca

Informe de evolucion

Intensidad media diaria en TA 9004 (Maria Auxiliadora, entre C/. Van Dick y C/. Alonso de Ojeda, sentido Pza. Espafia.) desde
enero de 2015 hasta diciembre de 2016

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo

Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

16



de Salamanca

Enero

Febrero

Marzo

Abril

Mayo

Junio

Julio
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Diciembre
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Ayuntamiento

de Salamanca

Informe de evolucion
Intensidad media diaria en TA 9005 (Avenida Maria Auxiliadora, entre Van Dick y Alonso de Ojeda (Carril BUS).) desde enero de
2015 hasta diciembre de 2016

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo

Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

18



de Salamanca

Volumen de vehiculos
—y o w B %1
(=3 [=} j=) o j=)
o o o o o o
Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
-
o A
o Junio
el &
al
+ g
' 8 Julio
el B
[o7]
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

00L
008

(sng 1111e2 ‘G006-v L) se@saw 1od 91.02-G 10T 9P 0dljed) ap ealjesedwo)

19



Ayuntamiento

de Salamanca

Informe de evolucién temporal de

Intensidad media diaria en TA 9001 (Maria Auxiliadora, entre C/. Van Dick y C/. Alonso de Ojeda, sentido salida ciudad.) desde el 1 de enero de

2017 hasta el 31 de marzo de 2017

miercoles
jueves
viernes
sabado
domingo
lunes
martes
miercoles
jueves
viernes
sabado
domingo
lunes
martes
miercoles
jueves
viernes

miercoles
Jueves
viernes
sabado

domingo

lunes

martes

miercoles
jueves
viernes

ene-17 feb-17 mar-17
3.063
4,601
6.849
7.150 5.853 5.815
6.123 6.141 5.691
3.175 6.757 6.274
6.040 5.328 5.223
4173 3.157 2.226
6.368 5.979 5.770
5.908 5.732 5.521
5.889 5.818 5.484
5.854 5.937 5.517
6.389 6.495 6.285
5.384 5.277 4.858
2.697 3.161 3.537
5.960 5.998 5.794
5.840 6.012 5.615
5.879 5.659 5.562
5.763 5.859 5.699
6.436 6.352 6.474
5.287 5.239 5.392
2.750 2.961 3.636
5.820 5.654 5.805
5.627 5.581 5472
4.855 5.540 5.778
5.862 5.622 5.763
6.448 6.214 6.211
5.343 4.512 4.840
2.907 2.933 2.819
5.987 5.630 5.589
5.796 5.762 5.552
5.789
5.559
6.181
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Ayuntamiento

de Salamanca

Informe de evolucion temporal de

Intensidad media diaria en TA 9004 (Maria Auxiliadora, entre C/. Van Dick y C/. Alonso de Ojeda, sentido Pza. Espafia.) desde el 1 de enero de 2017

hasta el 31 de marzo de 2017

Dia
domingo
lunes
martes
miercoles
jueves
viernes
sabado
domingo
lunes
martes
miercoles
jueves
viermes
sabado
domingo
lunes
martes
miercales
jueves
viernes
sabado
domingo
lunes
martes
miercoles
jueves
viernes
sabado
domingo
lunes
martes
miercoles
jueves
viernes

ene-17 feb-17 mar-17
2.519
3.500
5.397
5.685 5.075 5.168
4.996 5.326 5.065
2.760 5.837 5.604
4.482 4.296 4.240
3.105 2.647 1.958
5.287 5.101 5.045
4.971 5.064 4.970
5.103 5.101 4.923
5.159 5.292 5.097
5.410 5.747 5.572
4.129 4.267 4.091
2.405 2,651 2.818
5.146 5.269 4,922
4,955 5.193 4,932
5.089 5.063 5.025
5.167 5.342 5.223
5.550 5.503 5.769
4.279 4.278 4.465
2.416 2.564 3.321
4.948 5.014 5.182
5.049 5.006 5.129
4.296 5.151 5.259
5.056 5.131 5.212
5.763 5.534 5.462
4.316 3.775 4.173
2.576 2475 2.470
5.100 4.707 5.006
5.054 4.733 5.037
5.091
5.249
5.664
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Informe de evolucién temporal de
Intensidad media diaria en TA 9005 (Avenida Maria Auxiliadora, entre Van Dick y Alonso de Ojeda (Carril BUS).) desde el 1 de enero de 2017 hasta
el 31 de marzo de 2017

ene-17 feb-17 mar-17

587

458

664
miercoles 758 688 683
jueves 727 712 667
viernes 436 841 782
sabado 637 656 738
domingo 537 516 481
lunes 668 697 678
martes 682 642 641
miercoles 673 676 658
EES 669 688 678
viernes 720 798 747
sabado 623 679 664
domingo 447 494 513
lunes 638 653 650
martes 631 737 612
miercoles 658 649 709
jueves 592 744 744
viernes 714 766 807
sabado 629 695 705
domingo 429 467 560
lunes 626 652 730
martes 448 653 643
miercales 566 668 706
jueves 668 661 643
viernes 749 718 743
sabado 648 587 686
domingo 489 456 370
lunes 635 637 640
martes 642 629 696
miercoles 740
jueves 691
viernes. 790

Ayuntamiento
de Salamanca
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Volumen de vehiculos
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Ayuntamiento
de Salamanca

Institucion

Departamento

Calle

Cadigo Postal

Ciudad
Pais
Contacto
Teléfono
E-Mail

Sitio
Nombre

powered by Gdataco“ect

Ayuntamiento de Salamanca
Departamento de Movilidad
Avda. Aldehuela, 43

37003

Salamanca

Espafia
Don Angel Dominguez de Prado
+34923279136

movilidadsalamanca@gmail.com

Dir. Entrante (nombre)
Dir. Saliente (nombre)

Fijar Limite de velocidad

- Construido con DataCollect Webreporter versién 1.0 en 12/04/2017 22:55:49

Intervalo de tiempo

V. de Terrorismo Fecha de Inicio 07/04/2017 13:00
Fecha de finalizacién 10/04/2017 07:59
Dias Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,

Intervalo de tiempo 60 minutos
Estructura de la hora /dia  00:00 - 23:59

Comentario Carril Derecho
Tipo de equipo SDR Traffic+
Longitud clases [Lenm]
Saliente
00:00-06:00 96 95 1 0
06:00-09:00 66 61 2
15:00-19:00 537 535 0
06:00-22:00 1814 1783 27, 4
00:00-24:00 2079 2043 3 5
Cifras de velocidad [V en kmv/h]
. Vmih : iy r\lmax 7 _ i’avg V15 L V50 ; V85 £ Vex;: %m 1
Saliente 3 69 23 | 13 22 34 1.5

Descripciones

Vmin: Velocida Minima
Vmax: Velocida Maxima
Vavg: Velocidad promedio
V15: Velocidad critica para el primer15% de los vehiculos

V50: Velocidad critica para el primer50% de los vehiculos
V85: Velocidad critica para el primer85% de los vehiculos
Vexc %: El exceso de velocidad en%

s \VWW . datacollect.com
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Ayuntamiento
de Salamanca

powered by odatacoilect

Autor
Institucion Ayuntamiento de Salamanca
Departamento Departamento de Movilidad
Calle Avda. Aldehuela, 43
Cddigo Postal 37003
Ciudad Salamanca
Pais Espafia
Contacto Don Angel Dominguez de Prado
Teléfono +34923279136
E-Mail movilidadsalamanca@gmail.com
‘Construido con DataCollect Webreporter version 1.0 en 12/04/2017 22:55:49
Sitio Intervalo de tiempo
Nombre V. de Terrorismo Fecha de Inicio 07/04/2017 13:00
Dir. Entrante (nombre) Fecha de finalizacion 10/04/2017 07:59
Dir. Saliente (nombre) Dias Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,

Intervalo de tiempo 60 minutos

Elarkimitedevelnccad Estructura de la hora /dia  00:00 - 23:59

Comentario Carril Derecho
Tipo de equipo SDR Traffic+

Tiempo Curva de Variacion
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Tiempo

.Saliente

www.datacollect.com
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Ayuntamiento
de Salamanca

Autor
~Institucion
- Departamento
 Calle Avda. Aldehuela, 43
. Cédigo Postal 37003

Ciudad Salamanca
. Pais Espafia

Contacto

Teléfono +34923279136
- E-Mail

Sitio

Nombre V. de Terrarismo

Cantidad

Ayuntamiento de Salamanca
Departamento de Movilidad

Don Angel Dominguez de Prado

movilidadsalamanca@gmail.com

Dir. Entrante (nombre)
Dir. Saliente (nombre)

Fijar Limite de velocidad

Comentario
Tipo de equipo

Velocidad Histograma

700

600

500

400

300+

200+

100

. Saliente

powered by e datacollect

Construido con DataCollect Webreporter versién 1.0 en 12/04/2017 22:55:49

Carril Derecho
SDR Traffic+

Intervalo de tiempo

Fecha de Inicio

Fecha de finalizacién

Dias

Intervalo de tiempo
Estructura de la hora / dia

07/04/2017 13:00
10/04/2017 07:59

Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,
60 minutos

00:00 - 23:59

T T 1
110 >110

Velocidad in [km/h]

e WWW.datacollect.com

28



Ayuntamiento
de Salamanca

powered by e datacollect

LR

 Autor
- Institucién Ayuntamiento de Salamanca
. Departamento Departamento de Movilidad
' Calle Avda. Aldehuela, 43
' Codigo Postal 37003
' Ciudad Salamanca
Pais Espafia
Contacto Don Angel Dominguez de Prado
Teléfono +34923279136
E-Mail movilidadsalamanca@gmail.com
o o - Construido con DataCollect Webreporter version 1.0 en 12/04/2017 22:55:49
Sitio Intervalo de tiempo
Nombre V. de Terrorismo Fecha de Inicio 07/04/2017 13:00
Dir. Entrante (nombre) Fecha de finalizacién 10/04/2017 07:59
Dir. Saliente (nombre) Dias Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,
o o . Intervalo de tiempo 60 minutos
A le!t? HEYElpaitad : Estructura de la I?ora /dia  00:00-23:59
Comentario Carril Derecho

Tipo de equipo SDR Traffic+

Longitud Histograma

2043

2000
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-
2
=
z 1000
(3]
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0 = w
! 1
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alien

L VW . datacollect.com
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Ayuntamiento
de Salamanca

B e powered by @ datacollect
. Autor

Institucion Ayuntamiento de Salamanca
Departamento Departamento de Movilidad
Calle Avda. Aldehuela, 43
Cddigo Postal 37003
Ciudad Salamanca
Pais Esparia
Contacto Don Angel Dominguez de Prado
Teléfono +34923279136
E-Mail movilidadsalamanca@gmail.com

o ' Construido con DataCollect Webreporter versién 1.0 en 12/04/2017 22:52:47
Sitio Intervalo de tiempo
Nombre V. de Terrorismo Fecha de Inicio 10/04/2017 11:00
Dir. Entrante (nombre) Fecha de finalizacion 12/04/2017 22:59
Dir. Saliente (nombre) Dias Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,

Intervalo de tiempo 60 minutos

Bl i Estructura de la hora /dia  00:00 - 23:59

Comentario Carril izquierdo
Tipo de equipo SDR Traffic+
Longitud clases Lenm]
Saliente

00:00-06:00 28 26 0
06:00-09:00 97 93 0
15:00-19:00 577 573 0
06:00-22:00 | 2163 2139 24 0
00:00-24:00 | 2270 2242 28 0
Cifras de velocidad [V en km/h]

Vmin  Vmax | Vavg V15 V50 V85  Vexc%
Saliente 4 : 75 25 14 24 35 1.3

Descripciones

Vmin: Velocida Minima V50: Velocidad critica para el primer50% de los vehiculos
Vmax: Velocida Méxima V85: Velocidad critica para el primer85% de los vehiculos
Vavg: Velocidad promedio Vexc %: El exceso de velocidad en%

V15: Velocidad critica para el primer15% de los vehiculos

e WWW .datacollect.com
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powered by edatacollect

Autor

Institucién Ayuntamiento de Salamanca

Departamento Departamento de Movilidad

Calle Avda. Aldehuela, 43

Cddigo Postal 37003

Ciudad Salamanca

Pais Espafia

Contacto Don Angel Dominguez de Prado

Teléfono +34923279136

E-Mail movilidadsalamanca@gmail.com

. Construido con DataCollect Webreporter version 1.0 en 12/04/2017 22:52:47
Sitio Intervalo de tiempo

Nombre V. de Terrorismo Fecha de Inicio 10/04/2017 11:00
Dir. Entrante (nombre) Fecha de finalizacién 12/04/2017 22:59
Dir. Saliente (nombre) Dias Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,

Intervalo de tiempo 60 minutos

S|l Lilnite Ke el oshiad Estructura de la hora /dia  00:00 - 23:59

Comentario Carril izquierdo
Tipo de equipo SDR Traffic+

Tiempo Curva de Variacién
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e WWWw .datacollect.com
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powered by edatacollect

Autor

Institucién Ayuntamiento de Salamanca

Departamento Departamento de Movilidad

Calle Avda. Aldehuela, 43

Cddigo Postal 37003

Ciudad Salamanca

Pais Espafia

Contacto Don Angel Dominguez de Prado

Teléfono +34923279136

E-Mail movilidadsalamanca@gmail.com

. Construido con DataCollect Webreporter version 1.0 en 12/04/2017 22:52:47
Sitio Intervalo de tiempo

Nombre V. de Terrorismo Fecha de Inicio 10/04/2017 11:00
Dir. Entrante (nombre) Fecha de finalizacién 12/04/2017 22:59
Dir. Saliente (nombre) Dias Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,

Intervalo de tiempo 60 minutos

S|l Lilnite Ke el oshiad Estructura de la hora /dia  00:00 - 23:59

Comentario Carril izquierdo
Tipo de equipo SDR Traffic+

Tiempo Curva de Variacién
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Tiempo

.Saluente

e WWWw .datacollect.com
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Ayuntamiento
de Salamanca

powered by edatacoéleci:

O I8P 0 A 1L H8. 8.7

Autor
Institucién Ayuntamiento de Salamanca
Departamento Departamento de Movilidad
Calle Avda. Aldehuela, 43
Cddigo Postal 37003
Ciudad Salamanca
Pais Espara
Contacto Don Angel Dominguez de Prado
Teléfono +34923279136
E-Mail movilidadsalamanca@gmail.com
Construido con DataCollect Webreporter versién 1.0 en 12/04/2017 22
Sitio Intervalo de tiempo
Nombre V. de Terrorismo Fecha de Inicio 10/04/2017 11:00
Dir. Entrante (nombre) ‘ Fecha de finalizacion 12/04/2017 22:59
Dir. Saliente (nombre) Dias Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,

Intervalo de tiempo 60 minutos

[IERE e Estructura de la hora /dia  00:00 - 23:59

Comentario Carril izquierdo
Tipo de equipo SDR Traffic+

Velocidad Histograma
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de Salamanca

o Tratisn powered by edatacoiiect

& icd e
" Autor
Institucién Ayuntamiento de Salamanca
Departamento Departamento de Movilidad
Calle Avda. Aldehuela, 43
- Codigo Postal 37003

Ciudad Salamanca
Pais Espafia
Contacto Don Angel Dominguez de Prado
Teléfono +34923279136
E-Mail movilidadsalamanca@gmail.com

- Construido con DataCollect Webreporter version 1.0 en 12/04/2017 22:52:47
Sitio Intervalo de tiempo
Nombre V. de Terrorismo Fecha de Inicio 10/04/2017 11:00
Dir. Entrante (nombre) Fecha de finalizacién 12/04/2017 22:59
Dir. Saliente (nombre) Dias Lun, Mar, Mie, Jue, Vie,

SO ; Intervalo de tiempo 60 minutos

Fliat lelt_e dF ¥elapldad N Estructura de la hora/dia 00:00 - 23:59
Comentario Carril izquierdo
Tipo de equipo SDR Traffic+

Longitud Histograma
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s W WW . datacollect.com
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ANEJO N2 3 — FICHAS OBSERVATORIO URBANO DE SALAMANCA.
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Ayuntamiento
de Salamanca

Informacion de barrios de Salamanca

Ayuntamiento
de Salamanca Salesas
. 01 - Centro 16 - Carmelitas - Oeste 31 - Prosperidad
A | 02 - San Juan 17 - Carmen 32 - Tormes
/ 03 - Sancti-Spiritus 18 - Pizarrales 33 -San José
04 - San Cristobal - Claras 19 - Blanco 34 -LaVega
o 05 - San Esteban 20 - Vidal 35 - Teso de la Feria
s~ 06 - Universidad 21 - Glorieta 36 - Arrabal
L] 07 - San Vicente / Ciudad Jardin 37 - Alambres
a3 08 - Ursulas - San Marcos 22 - Salesas / San Buenaventura
o 09 - Labradores 23 - Garrido sur 38 - Chamberi
) 10 - Alamedilla 24 - Chinchibarra 39 - Tejares
L) 11 - Santo Tomas 25 - Garrido norte 40 - Buenos aires
12 - Fontana 26 - Estacion 41 - Zarguén
13 - Tenrias 27 - Puente ladrillo 43 - Vistahermosa
14 - Hospital 28 - Rollo 44 - Capuchinos
M 15 - San Bernardo 29 - Delicias 45 - Platina
30 - San |sidro 99 - Montalvo
2. Demografia
Estructura de la poblacion Grupo de edad Hombres Mujeres Total
= e 2014 >84 154 351 505
80-84 165 226 391
75-79 150 236 386
70-74 200 246 446
65-69 197 273 470
60-64 181 218 399
55-59 208 269 477
50-54 181 241 422
4549 155 200 355
40-44 183 214 397
35-39 190 203 393
30-34 202 200 402
25-29 159 136 295
20-24 135 125 260
15-19 112 85 197
10-14 83 107 190
5-9 96 89 185
6% 5% 4% 3% 2% 1% 0% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 04 40 46 86
44,6% 2791 Hombres Mujeres 3465 554% Total 2.791 3.465 6.256
Indicadores demograficos Poblacion por barrios
Indicadores demogréaficos Barrio Salamanca
Dependencia 739% 60,9 %
Envejecimiento 351% 27,6 %
Juventud 21,0% 371%
Matemidad 74% 8,6 %
Tendencia 46,5% 422 %
Reemplazo 63,4 % 722%
% Poblacion respecto al municipio 423 %
Dependencia ((Pob. <15 + Pob. >64)/ Pob. de 15 a 64) * 100
Envejecimiento (Pob. >64 / Pob. Total) * 100
Juventud (Pob. <15/ Pob. >64) * 100
Maternidad (Pob.0a4/Pob. Mujeres 15 a 49) * 100
Tendencia (Pob.0a4/Pob.5a9)* 100
Reemplazo (Pob.20a 29/Pob.55a 64)* 100
— Salesas B5.000 y més hab (11)
B de 3.000 a 5.000 hab (9)
[ de 1500 a 3.000 hab (11)
O menos de 1500 hab (13)
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 1 de enero 2014 O Sindato (1)

18/07/2017
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Ayuntamiento
de Salamanca

Informacion de barrios de Salamanca

Salesas

Porcentaje de poblacién mayor de 64 afios

Porcentaje de poblacion entre 15 y 64 afios

— Salesas

M mas del 30 % (21)
I del 20 al 30 % (9)
Cidel10a20 % (11)
[ menos del 10 % (3)

Salesas

M mas del 70 % (13)
M del85al 70 % (4)
Cdel 60 a 65 % (6)
[ menos del 60 % (21)

CISindato (1) CISindato (1)
Poblacion extranjera
»  Esparioles 5.807 92.8% » Menos de 20 afios 70 183%
> Extranjeros 383 6,1% »  de 20 a49 afos 253 66,1%
B> Mayor de 49 afios 60 157%

Poblacién espanola y extranjera por grupos de edad

Porcentaje de la poblacion extranjera sobre el total de

la poblacién del barrio

Edad Pob. espaficla Pob. extranjera
Menor de 4 afios 86 i
de 5 a9 afios 185 16
de 10 a 14 afios 190 25
de 15a 19 afios 197 22
de 20 a 24 afios 260 27
de 25 a 29 afios 295 30
de 30 a 34 afios 402 62
de 35 a 39 arfios 393 59
de 40 a 44 afios 397 47
de 45 a 49 afios 355 28
de 50 a 54 afios 422 21
de 55 a 59 afios 477 18
de 60 a 64 arios 399 10
de 65 a 69 afios 470 4
de 70 a 74 afos 446 3
de 75 a 79 anos 386 2
de 80 a 84 afios 39 0
mayor de 84 afos 505 2
10 % y mi
— Salesas :ngwsosngiﬁss(is)
del3al5%(18)
[ menos del 3% (6)
[ Sindato (1)
Fuente: Ayuntamiento de Salamaca, Padron municipal de habitantes. Diciembre de 2014
18/07/2017
2
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Informacion de barrios de Salamanca

Ayuntamiento
de Salamanca Salesas
Poblacion extranjera: principales nacionalidades* 2014

Nacionalidad Paoblacion % ** Nacionalidad Poblacion % **
1 Marroqui 31 8,1 6 Peruana 30 78
2 Rumana 35 9.1 7 China 43 11,2
3 Boliviana 71 18,5 8 Rep. Dominicana 15 3.9
4 Colombiana 33 8,6 9 Brasilefia - -
5 Portuguesa 19 5,0 10 Italiana - -

*Nota: Datos del barrio de las 10 principales nacionalidades en el municipio.
**Nota: El porcentaje esta calculado sobre el total de exiranjeros.

3. Composicion familiar

Valor % Valor %
Familias de 1 miembros 1.267 42,0 Familias de 6 miembros 15 0,5
Familias de 2 miembros 852 28,2 Familias de 7 miembros 4 0,1
Familias de 3 miembros 516 171 Familias de 8 miembros 3 0,1
Familias de 4 miembros 293 8,7 Familias de 9 miembros 0 0,0
Familias de 5 miembros 69 23 Familias de 10 y mas miembros 0 0,0

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 2014

4. Parque de vehiculos

Turismos por 1.000 habitantes Distribucion de vehiculos por tipo
Vehiculos Total %
> Turismos 2705 834
B Camiones 193 60
B Motocicletas 186 57
> Ciclomotores 98 30
& Tractores 29 09
P Remolques 33 10
B Autobuses 1 00
Total 3.245
— Salesas
B mas de 400 (18)
B8 de 350 a 400 (18)
@ de 300 a 350 (7)
[ menos de 300 (1)
[ Sindato (1)
Distribucion de vehiculos por tipo y caracteristicas técnicas
Turismos 2.705 Camiones 193 Autobus 0,0
Menos de 8 caballos fiscales 37 Menos de 1.000 kg de carga Util 3 Menos de 21 plazas 0
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 1.069 De 1.000 a 2.999 kg de carga util 0 Entre 21 y 50 plazas 1
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 1.386 Mas de 2.999 a 9.999 kg de carga util 1 Mas de 50 plazas 0
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 180 Mas de 9.999 kg de carga Util 0
Mas de 20 caballos fiscales 33
Tractores 29 Remolques 33 Motocicletas 186
Menos de 16 caballos fiscales 14 De menos de 750 kg de carga Uil 1 Hasta 125 cc 48
De 16 a 25 caballos fiscales 6 De 750 a 999 kg de carga Util 3 De 125a250cc 49
Mas de 25 caballos fiscales 9 De 1.000 a 2.999 kg de carga util 1 De 250 a 500 cc 25
De mas de 2.999 kg de carga Util 18 De 500 a 1.000 cc 52
Ciclomotores 98 Mas de 1.000 cc 12

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca - Impuestos sobre Vehiculos de Traccion Mecanica. 2012
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5. Usos y fiscalidad del suelo
Superficie catastral segun tipo Suelo urbano
Hectareas %* Valor %
Superficie urbana 497 29 Numero de titulares 3.811
Unidades urbanas segun uso 5.612
*Nota: Porcentaje con respecto al total municipal. Uso residencial 3.660 86,5
Otro uso 1.952 116,7

Valor catastral de las unidades segin

Distribucién de las unidades urbanas uso (miles de euros) 224.164
Uso residencial 153.199 683
Superficie en m? Unidades Otro uso 70964 317
Menos de 100 3.541 Parcelas urbanas (unidades) 274
De 100 a 500 2.051 Parcelas edificadas 265 96,7
De 500 a 1.000 14 Solares 9 3.3
De 1.000 a 10.000 6 Valor catastral por unidad urbana (euros) 40
Mas de 10.000 0
Impuesto de Bienes Inmuebles (1.B.1.)
Numero de recibos 6.114
Base imponible no exenta (miles de euros) 275.085
Cuota integra (euros) 217.867.184
Fuente: Ministerio de Economia y Hacienda. Direccién General del Catastro. 2012
6. Vivienda
Vivendas Locales
Viviendas familiares 3.660 Locales activos 477
Principales 3.331 Equipamientos de salud (ambulatorios, centros 6
No principales 329 de salud, hospital...)
Equipamientos educativos (colegio, facultad, 2
Edificios segun tipo guarderia, escuela...)
Equipamientos culturales o deportivos (teatro, 6
i li rtivo. ..
Con una vivienda familiar 6 SAEAITESE: ‘_Jo \oporkye:..)
Con varias viviendas familiares 28 Local comercial 239
Con locales compartidos con alguna vivienda 215 Oficinas 62
Locales 24 Local industrial 0
Resto de locales 162
Locales inactivos 97
Total 574
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. Impuesto de Bienes Inmuebles 2012
7. Aparcamientos, garajes y vados 8. IRPF
Valor % Valor
Aparcamientos, garajes y cocheras 208 100 Base imponible total (miles de euros) 87.946.4
Aparcamientos publicos 0 0,0 Total de declaraciones 4.334
Garajes colectivos sin lavado y engrase 69 33,2
Cocheras particulares 138 66,3
Garajes colectivos con lavado y engrase 1 0,5 Fuente: Aydministracion Estatal de la Agencia Tributaria. 2013
Vados 246 100
Pasos particulares 130 52,8
Pasos a garajes publicos y colectivos 70 28,5
Pasos alocales comerciales e industriales 46 18,7
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 2012
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Distribucion del nimero de actividades por seccion

Distribucion del niimero de actividades por barrio

N

Actividades empresariales y profesionales por sector

Actividades Valor %

»  Empresariales 537 91,2

& Profesionales 52 8,8

B Artisticas 0 0,0
Total 589

Sector Emp. Profes. Total %*
Agricultura 0 6 6 1,0
Industria 20 3 23 3,9
Construccion 2 1 3 0,5
Servicios 515 42 557 94,6
Comercio al por mayor 13 - 13 22
Comercio al por menor 184 - 184 31,2
Resto de servicios 318 - 360 61,1
% Activi del total r 4,30

— Salesas

*Nota: Porcentaje con respecto al total municipal de dicho sector.

Distribucion de las actividades econdmicas por division

M mas de 1000 (2)
I de 500 a 1000 (7)
I de 100a 500 (22)
O menos de 100 (14)

Seccién 1 Actividades Empresariales 537 100%
Division 0 Ganaderia independiente. 0 0,0%
Division 1 Energia y agua. 1 02%
Division 2 Extraccion y transformacién de minerales no energéticos y productos derivados. Industria quimica. 2 04%
Division 3 Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision. 0 00%
Division 4  Ofras industrias manufactureras. 17 32%
Divisién 5  Construccion. 2 04%
Division 6  Comercio, restaurantes y hospedaje; reparaciones. 363 676%
Division 7 Transporte y comunicaciones. 23 43%
Division 8  Intituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 58 108%
Division 9 Ofros servicios. 7 132%

Seccion 2 Actividades Profesionales 52 100%
Division 0 Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. 6 115%
Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 1 19%
Division 2 Profesionales relacionados con industrias de aeronautica, telecomunicacion y mecanica de precision. 0 00%
Division 3  Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras. 0 0,0%
Division 4  Profesionales relacionados con la construccién. 2 38%
Division 5 Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria. 1 19%
Division 6  Profesionales relacionados con el Transporte y las Comunicaciones. 0 0,0%
Division 7 Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres. 26 50,0%
Division 8  Profesionales relacionados con otros servicios. 16 308%

Seccion 3 Actividades Artisticas 0 100%
Division 0 Actividades artisticas 0 100%
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) 01deenero 2014
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Distribucion de las actividades econémicas por grupo

Seccion 1 Actividades Empresariales

(4]
W
<

Division 0  Ganaderia independiente. 0
Grupo 03  Explotacion de ganado porcino. 0
Grupo 04 Avicultura. 0
Grupo 05  Otras explotaciones ganaderas n.c.o.p. 0

Division 1 Energiay agua. 1
Grupo 15 Produccion, transporte y distribucion de energia eléctrica, gas, vapor y agua caliente. 1
Grupo 16 Captacion, tratamiento y distribucion de agua y fabricacion de hielo. 0

Division 2  Extraccién y transformacion de minerales no energéticos y productos derivados. Industria quimica. 2
Grupo 22 Produccién y primera transformacion de metales. 0
Grupo 24 Industria de productos minerales no metalicos. 2
Grupo 25  Industria quimica. 0

Division 3 Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision. 0
Grupo 31 Fabricacion de productos metalicos (excepto maquinas y material de transporte). 0
Grupo 32  Construccién de maquinaria y equipo mecanico. 0
Grupo 33 Construccion de maquinas de oficina y ordenadores (incluida su instalacion). 0
Grupo 34  Construccién de maquinaria y material eléctrico. 0
Grupo 35  Fabricacion de material elecironico (excepto ordenadores). 0
Grupo 37  Construccion de otro material de transporte. 0
Grupo 36  Construccion de vehiculos automoviles y sus piezas de repuesto. 0
Grupo 39  Fabricacion de instrumentos de precision optica y similares. 0

Divisién 4  Ofras industrias manufactureras. 17
Grupo 41 Industrias de productos alimenticios y bebidas. 5
Grupo 42  Industrias de otros productos alimenticios, bebidas y tabaco. 0
Grupo 43 Industria textil. 1
Grupo 44 Industria del cuero. 0
Grupo 45  Industria del calzado y vestido y otras confecciones textiles. 2
Grupo 46  Industrias de la madera, corcho y muebles de madera, 0
Grupo 47  Industria del papel y fabricacion de articulos de papel; artes graficas y edicion. 5
Grupo 48  Industrias de transformacion del caucho y materias plasticas. i
Grupo 49  Ofras industrias manufactureras. 3

Division 5  Construccion. 71
Grupo 50  Construccion. 2

Division6 Comercio, restaurantes y hospedaije; reparaciones. 6
Grupo 61 Comercio al por mayor. 13
Grupo 62  Recuperacion de productos 0
Grupo 63  Intermediarios del comercio, 4
Grupo 64  Comercio al por menor de prod. alimenticios, bebidas y tabaco realizado en establecim. Permanentes 59
Grupo 65  Comercio al por menor de prod. industriales no alimenticios realizado en establecim. Permanentes. 116
Grupo 66  Comercio mixto o integrado, comercio al por menor fuera de un establecimiento comercial 9

permanente (ambulancia, mercadillos...); comercio en régimen de expositores en deposito y

mediante aparatos automaticos; comercio al por menor correo y catalogo
Grupo 67  Servicio de alimentacion. 135
Grupo 68  Servicio de hospedaje. 3
Grupo 69  Reparaciones. 24

Division 7  Transporte y comunicaciones. 1
Grupo 72 Otros transportes terrestres. 0
Grupo 73 Transporte maritimo y por vias navegables interiores. 0
Grupo 75  Actividades anexas a los transportes. 22
Grupo 76  Telecomunicaciones. 1

Divisién 8  Instituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 0
Grupo 81  Instituciones financieras. 8
Grupo 82  Seguros. 0
Grupo 83  Auxiliares financieros y de seguros. Actividades inmobiliarias. 15
Grupo 84  Servicios prestados alas empresas. 30
Grupo 85  Alquiler de bienes muebles. 3
Grupo 86  Alquiler de bienes inmuebles. 2

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) O1deerero 2014
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Distribucion de las actividades econémicas por grupo

Seccion 1 Aclividades Empresariales 537

Division 9  Otros servicios 0
Grupo 91  Servicios agricolas, ganaderos, forestales y pesqueros. 0
Grupo 92  Servicio de saneamiento, limpieza y similares. Servicios 3
Grupo 93  Educacioén e investigacion. 17
Grupo 94  Sanidad y servicios veterinarios. 4
Grupo 95  Asistencia y servicios sociales.

Grupo 96  Servicios recreativos y culturales. 12

Grupo 97  Servicios personales. 30

Grupo 98  Parques de recreo, ferias y otros servicios relacionados con el espectaculo. Organizacion de 2
congresos. Parques o recintos feriales.

Grupo 99  Servicios no clasificados en otras ribricas. 3

Seccién 2 Actividades profesionales 52

Division 0 Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. 6
Grupo 01  Doctores y Licenciados en Ciencias Biolégicas, Ingenieros Agronomos y de Montes. 0
Grupo 02  Ingenieros Técnicos Agricolas y Forestales, Técnicos en Biologia, Agronomia y Silvicultura y 5

otros Técnicos similares.
Grupo 09  Otros profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, n.c.o.p.

Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 1

Grupo 11 Doctores y Licenciados en Ciencias Fisicas, en Ciencias Geofisicas y en Ciencias 1
Geologicas. Ingenieros de Minas.

Grupo 13 Ingenieros Técnicos de Minas, Facultativos y Peritos. 0

Divisibn2  Profesionales relacionados con industrias de aeronautica, telecomunicacion y mecanica de precision.
Grupo 22 Ingenieros Técnicos y Ayudantes de la aeronautica y Ayudantes de Ingenieros de Armamento
y de la mecanica de precision, n.c.o.p.

[eN=)

Division 3  Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras.
Grupo 31 Ingenieros Industriales y Textiles.
Grupo 32 Ingenieros Técnicos Industriales y Textiles y Técnicos en Artes Gréficas.
Grupo 39  Otros profesionales relacionados con industrias manufactureras, n.c.o.p.

Division4  Profesionales relacionados con la construccion.
Grupo 41 Arquitectos e Ingenieros Superiores de Caminos, Canales y Puertos.
Grupo 42  Arquitectos Técnicos e Ingenieros Técnicos en la Construccion.
Grupo 43  Delineantes y Decoradores.
Grupo 49  Otros profesionales relacionados con la construccion, n.c.o.p.
Division 5  Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria.
Grupo 51 Agentes Comerciales.
Grupo 59  Otros profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria, n.c.o.p.
Division 7  Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres.
Grupo 71 Profesionales relacionados con los seguros.
Grupo 72 Gestores de asuntos publicos y privados.
Grupo 73 Profesionales del Derecho.
Grupo 74  Profesionales de Economiay Finanzas. Especialistas en Invers. y Mercados y otros Técnicos similares.
Grupo 75  Profesionales de la Publicidad.
Grupo 76  Profesionales de la Informatica y de las Ciencias Exactas.
Grupo 77  Profesionales de actividades diversas.
Grupo 79  Otros profesionales relacionados con las actividades financ., juridicas, de seguros y de alquil., n.c.o.p.

%)
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-

Divisién 8  Profesionales relacionados con otros servicios.
Grupo 81 Profesionales que prestan servicios de limpieza.
Grupo 82  Profesionales de la ensefianza.
Grupo 83  Profesionales de la Sanidad.
Grupo 84  Profesionales relacionados con actividades parasanitarias.
Grupo 85  Profesionales relacionados con el espectaculo.
Grupo 86  Profesiones liberales, artisticas y literarias.
Grupo 87  Profesionales relacionados con loterias, apuestas y demas juegos de suerte, envite y azar.
Grupo 88  Prosesionales diversos.
Grupo 89  Otros profesionales relacionados con los servicios a que se refiere esta Division.

Seccién 3 Actividades artisticas 0
Division 0 Actividades artisticas 0
Grupo 01  Actividades relacionadas con el cine, el teatro y el circo. 0
Fuente: Ayt iento de S a ) de Actividades Econémicas (IAE) 01deenero 2014
18/07/2017
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1. Localizacion

' 01 - Centro 16 - Carmelitas - Oeste 31 - Prosperidad
| 02 - San Juan 17 - Carmen 32 - Tormes
.| . 03 - Sancti-Spiritus 18 - Pizarrales 33 -SanJosé
L 04 - San Cristobal - Claras 19 - Blanco 34 -LaVega
05 - San Esteban 20 - Vidal 35 - Teso de la Feria
06 - Universidad 21 - Glorieta 36 - Arrabal
07 - San Vicente / Ciudad Jardin 37 -Alambres
08 - Ursulas - San Marcos 22 - Salesas / San Buenaventura
o 09 - Labradores 23 - Garrido sur 38 - Chamberi
e 10 - Alamedilla 24 - Chinchibarra 39 - Tejares
palr 11 - Santo Tomés 25 - Garrido norte 40 - Buenos aires
12 - Fontana 26 - Estacion 41 - Zarguén
o e 13 - Tenrias 27 - Puente ladrillo 43 - Vistahermosa
* Tad 14 - Hospital 28 - Rollo 44 - Capuchinos
- i 15 - San Bemardo 29 - Delicias 45 - Platina
30 - San Isidro 99 - Montalvo

2. Demografia

Estructura de la poblacion Grupo de edad Hombres Mujeres Total
ezt — >84 226 388 614
80-84 184 239 423
75-79 194 270 464
70-74 234 330 564
6569 232 305 537
60-64 242 314 556
55-59 217 327 544
50-54 217 270 487
4549 216 291 507
40-44 213 230 443
35-39 260 247 507
30-34 241 282 523
25-29 213 218 431
20-24 156 138 294
15-19 128 129 257
10-14 127 109 236
59 124 113 237
8% 5% 4% I 2% 1% 0% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 0-4 69 55 124
451% 3.433 Hombres Mujeres 4255 549% Total 3.493 4.255 7.748
Indicadores demograficos Poblacién por barrios
Indicadores demogréficos Barrio Salamanca
Dependencia 70,3 60,9 %
Envejecimiento 33,6 % 276 %
Juventud 229% 371%
Matermnidad 8,1 8,6 %
Tendencia 52,3 % 422 %
Reemplazo 65,9 % 722%
% Paoblacion respecto al municipio 524 %

Dependencia ((Pob. <15 + Pob. >64) / Pob. de 15 a 64) * 100
Envejecimiento (Pob. >64 / Pob. Total) * 100

Juventud (Pob. <15/Pob. >64) * 100

Maternidad (Pob. 0a4/Pob. Mujeres 15 a 49)* 100
Tendencia (Pob.0a4/Pob.5a9)" 100

Reemplazo (Pob.20a29/Pob. 55a 64) * 100

Garrido Sur

I 5.000 y més hab (11)

B8 de 3.000 a 5.000 hab (9)
[ de 1500 a 3.000 hab (11)
[ menos de 1500 hab (13)
2014 [ Sindato (1)

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 1 de enero
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Porcentaje de poblacion mayor de 64 afios

Porcentaje de poblacién entre 15 y 64 afios

—  Garrido Sur

B mas del 30 % (21)
I del 20 al 30 % (9)
M del 10220 % (11)
[ menos del 10 % (3)

Garrido Sur

B més del 70 % (13)
m del 65 al 70 % (4)

[ del 60 a 65 % (6)

[ menos del 60 % (21)

I Sindato (1) ) Sindato (1)
Poblacion extranjera
P Espanoles 7.007 90,4% P Menos de 20 afios 105 178%
B> Extranjeros 589 7.6% P de 20 a 49 afios 391 664%
B> Mayor de 49 afios 93 158%

Poblacién espafiola y extranjera por grupos de edad

Porcentaje de la poblacién extranjera sobre el total de
la poblacion del barrio

Edad Pob. espariola Pob. extranjera

Menor de 4 afios 124 15
de 5 a9 afios 237 24
de 10 a 14 afios 236 27
de 15 a 19 afios 257 39
de 20 a 24 afios 294 45
de 25 a 29 afios 431 66
de 30 a 34 afios 523 78
de 35 a 39 afios 507 85
de 40 a 44 afios 443 68
de 45 a 49 afos 507 49
de 50 a 54 afios 487 32
de 55 a 59 afios 544 31
de 60 a 64 afios 556 18
de 65 a 69 afios 537 4
de 70 a 74 afios 564 3
de 75 a 79 affos 464 2
de 80 a 84 aflos 423 0
mayor de 84 afios 614 3

Fuente: Ayuntamiento de Salamaca, Padrén municipal de habitantes.

Diciembre de

2014

Garrido Sur

B 10 % ymés (5)
W del5al 10 % (15)
Cdel3al5 % (18)
[ menos del 3% (6)
I Sindato (1)
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Poblacion extranjera: principales nacionalidades* 2014

Nacionalidad Poblacién %™ Nacionalidad Poblacién % ™
1 Marroqui 81 13,8 6 Peruana 76 129
2 Rumana 70 11,9 7 China 70 11,9
3 Boliviana 97 16,5 8 Rep. Dominicana 32 54
4 Colombiana 51 8,7 9 Brasilefa - -
5 Portuguesa 44 .5 10 laliana - -

*Nota: Datos del barrio de las 10 principales nacionalidades en el municipio.
**Nota: El porcentaje esta calculado sobre el total de extranjeros.

3. Composicion familiar

Valor % Valor %
Familias de 1 miembros 1414 38,6 Familias de 6 miembros 22 0,6
Familias de 2 miembros 1.138 310 Familias de 7 miembros 5 0.1
Familias de 3 miembros 627 17,1 Familias de 8 miembros 5 01
Familias de 4 miembros 371 101 Familias de 9 miembros 2 0,1
Familias de 5 miembros 82 22 Familias de 10 y mas miembros 0 0,0
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 2014
4. Parque de vehiculos
Turismos por 1.000 habitantes Distribucion de vehiculos por tipo
Vehiculos Total %
»  Turismos 2983 83,0
®  Camiones 214 6,0
> Motocicletas 211 59
& Ciclomotores 1M1 31
& Tractores 54 15
®  Remolques 21 06
& Autobuses 0 00
Total 3.594
—  Garrido Sur
B mas de 400 (18)
I de 350 2 400 (18)
[ de 300 a 350 (7)
I menos de 300 (1)
[ Sindato (1)
Distribucion de vehiculos por tipo y caracteristicas técnicas
Turismos 2.983 Camiones 214 Autobus 0,0
Menos de 8 caballos fiscales 43 Menos de 1.000 kg de carga (il 6 Menos de 21 plazas 0
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 1.261 De 1.000 a 2.999 kg de carga util 0 Entre 21 y 50 plazas 0
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 1.446 Mas de 2.999 a 9.999 kg de carga util 0 Mas de 50 plazas 0
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 188 Mas de 9.999 kg de carga util 0
Mas de 20 caballos fiscales 45
Tractores 54 Remolques 21 Motocicletas 211
Menos de 16 caballos fiscales 18 De menos de 750 kg de carga util 6 Hasta 125 cc 54
De 16 a 25 caballos fiscales 21 De 750 a 999 kg de carga util il De 125a250 cc 49
Mas de 25 caballos fiscales 15 De 1.000 a 2.999 kg de carga Util 1 De 250 a 500 cc 27
_ De mas de 2.999 kg de carga util 13 De 500 a 1.000 cc 70
Ciclomotores 1 Mas de 1.000 cc 11

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca - Impuestos sobre Vehiculos de Traccion Mecanica. 2012
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5. Usos y fiscalidad del suelo

Superficie catastral segun tipo

Suelo urbano

Hectareas %* Valor %
Superficie urbana 61,6 35 Numero de titulares 5.140
Unidades urbanas segun uso 7.465
*Nota: Porcentaje con respecto al total municipal. Uso residencial 4.827 1024
Ofro uso 2.638 103,2
e - . Valor catastral de las unidades seguin
Distribucion de las unidades urbanas uso (miles de euros) 229.819
Uso residencial 182.938 796
Superficie en m? Unidades Oftro uso 46.881 204
Menos de 100 5143 Parcelas urbanas (unidades) 313
De 100 a 500 2.301 Parcelas edificadas 309 987
De 500 a 1.000 17 Solares 4 1,3
De 1.000 a 10.000 4 Valor catastral por unidad urbana (euros) 31
Mss de 10.000 0
Impuesto de Bienes Inmuebles (1.B.1.)
Numero de recibos 7613
Base imponible no exenta (miles de euros) 241,962
Cuota integra (euros) 191.633.933
Fuente: Ministerio de Economia y Hacienda. Direccién General del Catastro. 2012

Vivendas

Viviendas familiares 4.827
Principales 4452
No principales 375

Edificios segun tipo

Con una vivienda familiar 16

Con varias viviendas familiares 13

Con locales compartidos con alguna vivienda 274

Locales 9

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. Impuesto de Bienes Inmuebles 2012

Locales
Locales activos 488
Equipamientos de salud (ambulatorios, centros 6
de salud, hospital...)
Equipamientos educativos (colegio, facultad, 0
guarderia, escuela...)
Equipamientos culturales o deportivos (teatro, 0
cine, museo, polideportivo...)
Local comercial 307
Oficinas 47
Local industrial 0
Resto de locales 128
Locales inactivos 177
Total 665

7. Aparcamientos, garajes y vados 8. IRPF

Valor % Valor

Aparcamientos, garajes y cocheras 347 100 Base imponible total (miles de euros) 92.480,6

Aparcamientos publicos 0 0,0 Total de declaraciones 5.078

Garajes colectivos sin lavado y engrase 81 233

Cocheras particulares 265 76,4

Garajes colectivos con lavado y engrase 1 0,3 Fuente: Aydministracion E siatal de la Agencia Tributaria. 2013
Vados 403 100

Pasos particulares 222 55,1

Pasos a garajes publicos y colectivos 100 248

Pasos alocales comerciales e industriales 81 20,1
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 2012
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Actividad econ

Distribucion del nimero de actividades por seccién Distribucién del nimero de actividades por barrio
Actividades Valor %
»  Empresariales 524 91,6 .
»  Profesionales 46 8.0 |
& Artisticas 2 0.3
Total 572

Actividades empresariales y profesionales por sector

Sector Emp. Profes. Total %*
Agricultura 0 0 0 0,0
Industria 27 8 35 6,1
Construccion 9 2 1 1.9
Servicios 488 36 524 91,6
Comercio al por mayor 17 - 17 3,0
Comercio al por menor 190 - 190 33,2
Resto de servicios 281 - 317 55,4
% Actividades respecio del fotal municipal 417 _ Gands SiE - mas de 1000 (2)
B de 500 a 1000 (7)
*Nota: Porcentaje con respecto al total municipal de dicho sector. [ de 100 a 500 (22)

O menos de 100 (14)

Distribucion de las actividades econdémicas por division

Seccion 1 Actividades Empresariales 524 100%
Division 0 Ganaderia independiente. 0 00%
Division 1 Energiay agua. 0 0,0%
Division2  Extraccion y transformacion de minerales no energéticos y productos derivados. Industria quimica. 6 1,1%
Division 3 Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision. 6 1,1%
Division4  Otras industrias manufactureras. 15 2,9%
Division 5 Construccion. 9 1.7%
Division6 Comercio, restaurantes y hospedaje; reparaciones. 315 60,1%
Division 7  Transporte y comunicaciones. 11 21%
Division 8  Intituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 68 13,0%
Division9  Otros servicios. 94 179%

Seccion 2 Actividades Profesionales 46  100%
Division 0 Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. 0 0,0%
Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 0 0.0%
Division2  Profesionales relacionados con industrias de aeronautica, telecomunicacion y mecanica de precision. 0 0,0%
Division 3  Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras. 4 8.7%
Division 4  Profesionales relacionados con la construccion. 4 B7%
Division 5  Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria. 2 43%
Division &  Profesionales relacionados con el Transporte y las Comunicaciones. 0 0,0%
Division 7  Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres. 16 348%
Divisién 8  Profesionales relacionados con otros servicios. 20 435%

Seccion 3  Actividades Artisticas 2 100%
Division 0 Actividades artisticas 2 100%
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Economicas (IAE) 01deenero 2014
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Distribucién de las actividades econémicas por grupo

Seccion 1 Actividades Empresariales 524
Division 0  Ganaderia independiente. 0
Grupo 03  Explotacion de ganado porcino. 0
Grupo 04  Avicultura. 0
Grupo 05  Otras explotaciones ganaderas n.c.o.p. 0
Divisién 1 Energia y agua. 0
Grupo 15 Produccion, transporte y distribucion de energia eléctrica, gas, vapor y agua caliente. 0
Grupo 16  Captacion, tratamiento y distribucién de agua y fabricacion de hielo. 0
Divisiébn 2  Extraccion y transformacién de minerales no energéticos y productos derivados. Industria quimica. 6
Grupo 22 Produccion y primera transformacion de metales. 0
Grupo 24  Industria de productos minerales no metalicos. 0
Grupo 25  Industria quimica. 6
Divisién 3  Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision. 6
Grupo 31 Fabricacion de productos metélicos (excepto maquinas y material de transporte). 2
Grupo 32 Construccion de maquinaria y equipo mecanico. 0
Grupo 33 Construccion de maquinas de oficina y ordenadores (incluida su instalacion). 0
Grupo 34  Construccion de maquinaria y material eléctrico. 0
Grupo 35  Fabricacion de material electronico (excepto ordenadores). 1
Grupo 37 Construccion de ofro material de fransporte 1
Grupo 36  Construccion de vehiculos automaéviles y sus piezas de repuesto. 1
Grupo 39 Fabricacion de instrumentos de precision optica y similares. 1
Division4  Otras industrias manufactureras. 15
Grupo 41  Industrias de productos alimenticios y bebidas. 4
Grupo 42  Industrias de otros productos alimenticios, bebidas y tabaco. 0
Grupo 43 Industria textil. 0
Grupo 44  Industria del cuero. 0
Grupo 45  Industria del calzado y vestido y ofras confecciones textiles. 4
Grupo 46  Industrias de la madera, corcho y muebles de madera, 3
Grupo 47  Industria del papel y fabricacion de articulos de papel; artes graficas y edicion. 4
Grupo 48  Industrias de transformacion del caucho y materias plasticas. 0
Grupo49  Otras industrias manufactureras. 0
Division 5  Construccion. 94
Grupo 50  Construccion. 9
Division 6 Comercio, restaurantes y hospedaje; reparaciones. 0
Grupo 61  Comercio al por mayor. 17
Grupo 62  Recuperacion de productos 0
Grupo 63  Intermediarios del comercio. 6
Grupo 64  Comercio al por menor de prod. alimenticios, bebidas y tabaco realizado en establecim. Permanentes 60
Grupo 65 Comercio al por menor de prod. industriales no alimenticios realizado en establecim. Permanentes. 129
Grupo 66  Comercio mixto o integrado, comercio al por menor fuera de un establecimiento comercial 1
permanente (ambulancia, mercadillos...); comercio en régimen de expositores en deposito y
mediante aparatos autométicos; comercio al por menor correo y catalogo

Grupo 67  Servicio de alimentacion. 7
Grupo 68  Servicio de hospedaje. 2
Grupo 689  Reparaciones. 29
Division 7  Transporte y comunicaciones. 0
Grupo 72 Ofros transportes terrestres. 1
Grupo 73 Transporte maritimo y por vias navegables interiores. 0
Grupo 75  Actividades anexas a los transportes. 7
Grupo 76 Telecomunicaciones. 3
Division 8 Instituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 0
Grupo 81  Instituciones financieras. 7
Grupo 82  Seguros. 1
Grupo 83  Auxiliares financieros y de seguros. Actividades inmobiliarias. 13
Grupo 84  Servicios prestados alas empresas. 33
Grupo 85  Alquiler de bienes muebles. 4
Grupo 86  Alquiler de bienes inmuebles. 10

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) 01deenero 2014
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Distribucién de las actividades econémicas por grupo

Seccion 1 Actividades Empresariales 524
Division 9  Otros servicios 4
Grupo 91  Servicios agricolas, ganaderos, forestales y pesqueros. 0
Grupo 92  Servicio de saneamiento, limpieza y similares. Servicios 1
Grupo 93  Educacion e investigacion. 36
Grupo 94  Sanidad y servicios veterinarios. 10
Grupo 95  Asistencia y servicios sociales. 1
Grupo 96  Servicios recreativos y culturales. 6
Grupo 97  Servicios personales. 36
Grupo 98  Parques de recreo, ferias y ofros servicios relacionados con el espectaculo. Organizacion de 1
congresos. Parques o recintos feriales.

Grupo 99  Servicios no clasificados en ofras ribricas. 3
Seccion2  Actividades profesionales 46

Division 0  Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. 0
Grupo 01 Doctores y Licenciados en Ciencias Bioldgicas, Ingenieros Agronomos y de Montes. 0
Grupo 02  Ingenieros Técnicos Agricolas y Forestales, Técnicos en Biologia, Agronomia y Silvicultura y 0

otros Técnicos similares.
Grupo 09  Otros profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, n.c.o.p. 0

Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 0
Grupo 11 Doctores y Licenciados en Ciencias Fisicas, en Ciencias Geofisicas y en Ciencias 0

Geoldgicas. Ingenieros de Minas.
Grupo 13 Ingenieros Técnicos de Minas, Facultativos y Peritos. 0

Divisién 2  Profesionales relacionados con industrias de aerondutica, telecomunicacién y mecénica de precision. 0
Grupo 22  Ingenieros Técnicos y Ayudantes de |a aerondutica y Ayudantes de Ingenieros de Armamento 0

y de la mecanica de precision, n.c.o.p.

Divisién 3  Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras. 4
Grupo 31 Ingenieros Industriales y Textiles. 0
Grupo 32  Ingenieros Técnicos Industriales y Textiles y Técnicos en Artes Graficas. 4
Grupo 39  Otros profesionales relacionados con industrias manufactureras, n.c.o.p. 0

Divisibn 4  Profesionales relacionados con la construccion. 4
Grupo 41 Arquitectos e Ingenieros Superiores de Caminos, Canales y Puertos. 2
Grupo 42  Arquitectos Técnicos e Ingenieros Técnicos en la Construccion. 2
Grupo 43  Delineantes y Decoradores. 0
Grupo 49  Otros profesionales relacionados con la construccion, n.c.o.p. 0

Division 5  Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria. 2
Grupo 51  Agentes Comerciales. 1
Grupo 59  Otros profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria, n.c.o.p. 1

Division 7 Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres. 16
Grupo 71 Profesionales relacionados con los seguros. 1
Grupo 72  Gestores de asuntos publicos y privados. 4
Grupo 73 Profesionales del Derecho. 6
Grupo 74  Profesionales de Economiay Finanzas. Especialistas en Invers. y Mercados y otros Técnicos similares. 2
Grupo 75  Profesionales de la Publicidad. 0
Grupo 76 Profesionales de la Informética y de las Ciencias Exactas. 1
Grupo 77 Profesionales de actividades diversas. 1
Grupo 79  Otros profesionales relacionados con las actividades financ., juridicas, de seguros y de alquil., n.c.o.p. 1

Division 8  Profesionales relacionados con otros servicios. 20
Grupo 81  Profesionales que prestan servicios de limpieza. 0
Grupo 82  Profesionales de la ensefianza. 1
Grupo 83  Profesionales de la Sanidad. 12
Grupo 84  Profesionales relacionados con actividades parasanitarias. 0
Grupo 85  Profesionales relacionados con el espectaculo. 0
Grupo 86  Profesiones liberales, artisticas y literarias. 1
Grupo 87  Profesionales relacionados con loterias, apuestas y demas juegos de suerte, envite y azar. 1
Grupo 88  Prosesionales diversos. 3
Grupo 89  Otros profesionales relacionados con los servicios a que se refiere esta Divisién. 2

Seccion 3 Actividades artisticas 2

Division 0 Actividades artisticas 2
Grupo 01 Actividades relacionadas con el cine, el teatro y el circo. 2

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Economicas (IAE) 01deenero 2014
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; 01 - Centro 16 - Camelitas - Oeste 31 - Prosperidad
3 02 - San Juan 17 - Camen 32 - Tormes
03 - Sancti-Spiritus 18 - Pizarrales 33-SanJosé
Rty 04 - San Cristobal - Claras 19 - Blanco 34 -LaVega
3 05 - San Esteban 20 - Vidal 35 - Teso de la Feria
06 - Universidad 21 - Glorieta 36 - Arrabal
; 07 - San Vicente / Ciudad Jardin 37 - Alambres
( 08 - Ursulas - San Marcos 22 - Salesas / San Buenaventura
ey 09 - Labradores 23 - Garrido sur 38 - Chamberi
e 10 - Alamedilla 24 - Chinchibarra 39 - Tejares
e - 11 - Santo Tomas 25 - Garrido norte 40 - Buenos aires
12 - Fontana 26 - Estacion 41 - Zarguén
, I 13 - Tenrias 27 - Puente ladrillo 43 - Vistahermosa
. | e 14 - Hospital 28 - Rollo 44 - Capuchinos
1 15 - San Bernardo 29 - Delicias 45 - Platina
30 - San Isidro 99 - Montalvo
2. Demografia
Estructura de la poblacién Grupo de edad Hombres Mujeres Total
I Chinchibarra 2014
— Salamanca 2014 — >84 81 177 258
80-84 98 136 234
75-79 96 110 206
70-74 99 131 230
65-69 96 136 232
60-64 109 118 227
55-59 142 181 323
50-54 210 246 456
4549 144 195 339
4044 125 147 272
35-39 127 137 264
30-34 127 126 253
25-29 115 126 241
20-24 103 121 224
1519 116 126 242
10-14 111 82 193
5-9 96 92 188
6% 5% A% % 2% 1% 0% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 0-4 33 32 65
456%2.028 Hombres Mujeres 2419 544% Total 2.028 2419 4.447
Indicadores demograficos Poblacién por barrios
Indicadores demograficos Barrio Salamanca
Dependencia 56,5 % 60,9 %
Envejecimiento 26,1% 276 %
Juventud 38,5% 371%
Maternidad 6,7 % 86%
Tendencia 346 % 422%
Reemplazo 846 % 722%
% Poblacion respecto al municipio 300 %
Dependencia ((Pab. <15 + Pob. >64) / Pob. de 15 a 64) * 100
Envejecimiento (Pob. >64 / Pob. Total) * 100
Juventud (Pob. <15 /Pob. >64) * 100
Maternidad (Pob.0a4/Pob. Mujeres 15a49) * 100
Tendencia (Pob.0a4/Pob.5a9)* 100
Reemplazo (Pob.20a29/Pob.55a64)* 100
— Chinchibarra 95.000 y mas hab (11)
0 de 3.000 a 5.000 hab (9)
O de 1500 a 3.000 hab (11)
[ menos de 1500 hab (13)
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 1 de enero 2014 O Sindato (1)
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Porcentaje de poblacion mayor de 64 afios

Porcentaje de poblacion entre 15 y 64 afios

—  Chinchibarra

W mas del 30 % (21)
I del 20 al 30 % (9)

= del 10 2 20 % (11)
[ menos del 10 % (3)

—  Chinchibarra

W mas del 70 % (13)
0 del 65 al 70 % (4)
[1del 60 a 65 % (6)

[ menos del 60 % (21)

[ Sindato (1) [ Sindato (1)
Poblacion extranjera
> Espafioles 4.184 94,1% P Menos de 20 afios 41 16,7%
> Extranjeros 245 55% P de 20 a 49 afios 171 69,8%
B> Mayor de 49 afios 33 135%

Poblacion espafiola y extranjera por grupos de edad

Porcentaje de la poblacion extranjera sobre el total de
la poblacién del barrio

Edad Pob. espanola Pob. extranjera

Menor de 4 afios 65 5
de 5a9 afios 188 9
de 10 a 14 afios 193 17
de 15 a 19 arios 242 10
de 20 a 24 afios 224 18
de 25 a 29 arios 241 24
de 30 a 34 afios 253 41
de 35 a 39 afios 264 45
de 40 a 44 aros 272 24
de 45 a 49 afios 339 19
de 50 a 54 afios 456 17
de 55 a 59 afios 323 5
de 60 a 64 arios 227 4
de 65 a 69 arios 232 >
de 70 a 74 afios 230 1
de 75 a 79 anos 206 2
de 80 a 84 arios 234 1
mayor de 84 afios 258 0

Fuente: Ayuntamiento de Salamaca, Padron municipal de habitantes.

— Chinchibarra

Diciembre de 2014

M 10 % ymas (5)
W del5al 10 % (15)
Didel3al5 % (18)
Cmenos del 3% (6)
I Sindalo (1)
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Poblacién extranjera: principales nacicnalidades* 2014
Nacionalidad Poblacion % ** Nacionalidad Poblacion % **
1 Marroqui 60 245 6 Peruana 11 45
2 Rumana 17 6,9 7 China - -
3 Boliviana 19 7.8 8 Rep. Dominicana 10 41
4 Colombiana 19 7.8 9 Brasilefia - -
5 Portuguesa 19 7.8 10 Italiana = =
*Nota: Datos del barrio de las 10 principales nacionalidades en el municipio.
**Nota: El porcentaje esta calculado sobre el total de extranjeros.
3. Composicion familiar
Valor % Valor %
Familias de 1 miembros 208 38,9 Familias de 6 miembros 1 05
Familias de 2 miembros 625 26,8 Familias de 7 miembros 5 0.2
Familias de 3 miembros 471 20,2 Familias de 8 miembros 0 0,0
Familias de 4 miembros 258 1.1 Familias de 9 miembros 1 00
Familias de 5 miembros 55 24 Familias de 10 y mas miembros 0 0,0

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 2014

4. Parque de vehiculos

Turismos por 1.000 habitantes Distribucién de vehiculos por tipo
Vehiculos Total %
»  Turismos 1805 819
P Camiones 139 63
B Motocicletas 150 68
> Ciclomotores 73 33
> Tractores 26 1,2
> Remolques 11 05
B Autobuses 0 00
Total 2204
—  Chinchibarra
B més de 400 (18)
m de 350 a 400 (18)
[ de 300 a 350 (7)
[ menos de 300 (1)
O Sindato (1)
Distribucion de vehiculos por tipo y caracteristicas técnicas
Turismos 1.805 Camiones 139 Autobus 00
Menos de 8 caballos fiscales 25 Menos de 1.000 kg de carga til 3 Menos de 21 plazas 0
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 816 De 1.000 a 2.999 kg de carga util 0 Entre 21 y 50 plazas 0
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 857 Mas de 2.999 a 9.999 kg de carga util 0 Mas de 50 plazas 0
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 89 Mas de 9.999 kg de carga il 0
Més de 20 caballos fiscales 18
Tractores 26 Remolques 1" Motocicletas 150
Menos de 16 caballos fiscales 6 De menos de 750 kg de carga (til 6 Hasta 125 cc 38
De 16 a 25 caballos fiscales 12 De 750 a 999 kg de carga util 0 De 125a250 cc 39
Més de 25 caballos fiscales 8 De 1.000 a 2.999 kg de carga util 1 De 250 a 500 cc 19
De mas de 2.999 kg de carga til 4 De 500 a 1.000 cc 47
Ciclomotores 73 Mas de 1.000 cc 7
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca - Impuestos sobre Vehiculos de Traccién Mecénica. 2012
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5. Usos y fiscalidad del suelo

Superficie catastral segun tipo

Suelo urbano

Hectareas %o* Valor %
Superficie urbana 51,6 3.0 Namero de titulares 3.826
Unidades urbanas segin uso 5.999
*Nota: Porcentaje con respecto al total municipal. Uso residencial 3.192 1156
Otro uso 2.807 1208
e I . Valor catastral de las unidades segun
Distribucién de las unidades urbanas uso (miles de euros) 258.811
Uso residencial 114916 444
Superficie en m? Unidades Oftro uso 143.895 556
Menos de 100 5.046 Parcelas urbanas (unidades) 141
De 100 a 500 934 Parcelas edificadas 130 92,2
De 500 a1.000 8 Solares 11 78
De 1.000 a 10.000 9 Valor catastral por unidad urbana (euros) 43
Mas de 10.000 2
Impuesto de Bienes Inmuebles (I.B.1.)
Numero de recibos 5651
Base imponible no exenta (miles de euros) 205599
Cuota integra (euros) 162.834.796

Fuente: Ministerio de Economia y Hacienda. Direccion General del Catastro.

Vivendas Locales
Viviendas familiares 3.192 Locales activos 184
Principales 3.030 Equipamientos de salud (ambulatorios, centros 8
No principales 162 de salud, hospital....)
Equipamientos educativos (colegio, facultad, 4
Edificios segln tipo guarderia, escuela...)
Equipamientos culturales o deportivos (teatro, 1
ine, , polideportivo...
Con una vivienda familiar 1 e, misea ?O departho...)
Con varias viviendas familiares 36 Local comercial 94
Con locales compartidos con alguna vivienda 78 Oficinas 21
Locales 25 Local industrial 0
Resto de locales 56
Locales inactivos 69
Total 253
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. Impuesto de Bienes Inmuebles 2012

7. Aparcamientos, garajes y vados 8. IRPF

Valor % Valor

Aparcamientos, garajes y cocheras 85 100 Base imponible total (miles de euros) 62.628,5

Aparcamientos publicos 1 1,2 Total de declaraciones 3.176

Garajes colectivos sin lavado y engrase 38 44,7

Cocheras particulares 46 54,1

Garajes colectivos con lavado y engrase 0 0,0 Fuente: Aydministracion E statal de la Agencia Tributaria. 2013
Vados 115 100

Pasos particulares 45 391

Pasos a garajes publicos y colectivos 53 46,1

Pasos a locales comerciales e industriales 17 14,8
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 2012
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9. Actividad econdmica

Distribucién del nimero de actividades por seccion Distribucion del nimero de actividades por barrio
Actividades Valor %
> Empresariales 373 876
P Profesionales 53 12,4
B Artisticas 0 0,0
Total 426

Actividades empresariales y profesionales por sector

Sector Emp. Profes. Total %*
Agricultura 0 3 3 07
Industria 13 10 23 54
Construccion 14 1 15 3,5
Servicios 346 39 385 20,4
Comercio al por mayor 18 - 18 42
Comercio al por menor 166 - 166 39,0
Resto de servicios 162 - 201 47,2
% Actividades respecto del total municipal 3,11 . Chifchbara . mas de 1000 (2)
= de 500 a 1000 (7)
*“Nota: Porcentaje con respecto al total municipal de dicho sector. D de 100 a 500 (22)

Cmenos de 100 (14)

Distribucion de las actividades economicas por division

Seccion 1 Actividades Empresariales 373 100%
Divisibn 0  Ganaderia independiente. 0 00%
Division 1 Energiay agua. 0 0,0%
Divisibn 2  Extraccion y fransformacién de minerales no energéticos y productos derivados. Industria quimica. 0 0,0%
Division 3 Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision. 4 11%
Division 4  Otras industrias manufactureras. 9 24%
Division 5 Construccion. 14 3.8%
Division 6  Comercio, restaurantes y hospedaje; reparaciones. 226 606%
Division 7 Transporte y comunicaciones. 8 21%
Division 8  Intituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 45 121%
Division 9  Ofros servicios. 67 18,0%

Seccioén 2 Actividades Profesionales 53 100%
Division 0 Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silviculturay pesca. 3 57%
Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 1 1,9%
Division2  Profesionales relacionados con industrias de aerondutica, telecomunicacion y mecanica de precision. 0 0,0%
Division 3  Profesionales relacionados con ofras | ndustrias Manufactureras. 1 19%
Division 4  Profesionales relacionados con la construccion. 8 151%
Divisibn 5  Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria. 1 19%
Division 6  Profesionales relacionados con el Transporte y las Comunicaciones. 0 0,0%
Division 7 Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres. 21 396%
Division 8  Profesionales relacionados con otros servicios. 18 340%

Seccion 3 Actividades Artisti 0 100%
Divisiéon 0 Actividades artisticas 0 100%
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) 01deenero 2014
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Distribucion de las actividades econémicas por grupo

Seccién 1 Actividades Empresariales

w
~
[R]

Division0  Ganaderia independiente. 0
Grupo 03  Explotacion de ganado porcino. 0
Grupo 04  Avicultura. 0
Grupo 05  Ofras explotaciones ganaderas n.c.o.p. 0

Division 1  Energiay agua. 0
Grupo 15 Produccion, tfransporte y distribucion de energia eléctrica, gas, vapor y agua caliente. 0
Grupo 16 Captacion, tratamiento y distribucion de agua y fabricacion de hielo. 0

Division 2  Extraccion y transformacion de minerales no energéticos y productos derivados. Industria quimica. 0
Grupo 22  Produccion y primera transformacion de metales. 0
Grupo 24  Industria de productos minerales no metdlicos. 0
Grupo 25  Industria quimica 0

Division 3  Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision. 4
Grupo 31 Fabricacion de productos metalicos (excepto maquinas y material de transporte). 0
Grupo 32  Construcciéon de maquinaria y equipo mecanico. 0
Grupo 33  Construccion de maquinas de oficina y ordenadores (incluida su instalacion). 0
Grupo 34 Construccion de maquinaria y material eléctrico. 0
Grupo 35  Fabricacion de material electronico (excepto ordenadores). 1
Grupo 37 Construccion de otro material de transporte. 0
Grupo 36 Construccion de vehiculos automoviles y sus piezas de repuesto. 0
Grupo 39  Fabricacion de instrumentos de precision Optica y similares. 3

Divisiobn 4  Ofras industrias manufactureras. C)
Grupo 41 Industrias de productos alimenticios y bebidas. 2
Grupo 42  Industrias de otros productos alimenticios, bebidas y tabaco. 0
Grupo 43  Industria textil. 0
Grupo 44  Industria del cuero. 0
Grupo 45  Industria del calzado y vestido y otras confecciones textiles. 2
Grupo 46  Industrias de la madera, corcho y muebles de madera, 0
Grupo 47  Industria del papel y fabricacion de articulos de papel; artes graficas y edicion. 5
Grupo 48  Industrias de transformacion del caucho y materias plasticas. 0
Grupo 49  Otras industrias manufactureras. 0

Division 5  Construccion. 67
Grupo 50  Construccion. 14

Division6 Comercio, restaurantes y hospedaje; reparaciones. 3
Grupo 61 Comercio al por mayor. 18
Grupo 62 Recuperacion de productos 0
Grupo 63  Intermediarios del comercio. 2
Grupo 64  Comercio al por menor de prod. alimenticios, bebidas y tabaco realizado en establecim. Permanentes 54
Grupo 65 Comercio al por menor de prod. industriales no alimenticios realizado en establecim. Permanentes. 108
Grupo 66  Comercio mixto o integrado, comercio al por menor fuera de un establecimiento comercial 4

permanente (ambulancia, mercadillos...); comercio en régimen de expositores en deposito y

mediante aparatos automaticos; comercio al por menor correo y catdlogo
Grupo 67  Servicio de alimentacion. 34
Grupo 68  Servicio de hospedaje. 0
Grupo 69 Reparaciones. 6

Division 7 Transporte y comunicaciones. 1
Grupo 72  Otros transportes terrestres. 0
Grupo 73  Transporte maritimo y por vias navegables interiores. 0
Grupo 75  Actividades anexas a los transportes. 6
Grupo 76  Telecomunicaciones. 2

Division 8  Instituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 0
Grupo 81  Instituciones financieras. 8
Grupo 82  Seguros. 0
Grupo 83  Auxiliares financieros y de seguros. Actividades inmobiliarias. 13
Grupo 84  Servicios prestados a las empresas. 12
Grupo 85  Alquiler de bienes muebles. 5
Grupo 86  Alquiler de bienes inmuebles. 7

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) 01deenero 2014
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m , Informacién de barrios de Salamanca
Ayuntamiento

de Salamanca Chinchibarra

Distribucion de las actividades econémicas por grupo

Seccién 1 Actividades Empresariales 373
Division 9  Ofros servicios 1
Grupo 91 Servicios agricolas, ganaderos, forestales y pesqueros. 0
Grupo 92 Servicio de saneamiento, limpieza y similares. Servicios 2.
Grupo 93  Educacion e investigacion. 20
Grupo 94  Sanidad y servicios veterinarios. 7
Grupo 95  Asistencia y servicios sociales. 4
Grupo 96  Servicios recreativos y culturales. 3
Grupo 97  Servicios personales. 27
Grupo 98  Parques de recreo, ferias y ofros servicios relacionados con el espectaculo. Organizacion de 2
congresos. Parques o recintos feriales.
Grupo 99  Servicios no clasificados en otras ribricas. 2
Seccién 2 Actividades profesionales 53
Division 0  Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. 3
Grupo 01 Doctores y Licenciados en Ciencias Biolégicas, Ingenieros Agrénomos y de Montes. 3
Grupo 02  Ingenieros Técnicos Agricolas y Forestales, Técnicos en Biologia, Agronomia y Silvicultura y 0
ofros Técnicos similares.
Grupo 09 Otros profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, n.c.o.p. 0
Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 1
Grupo 11 Doctores y Licenciados en Ciencias Fisicas, en Ciencias Geofisicas y en Ciencias 0
Geoldgicas. Ingenieros de Minas.
Grupo 13 Ingenieros Técnicas de Minas, Facultativos y Peritos. 1
Divisibn2  Profesionales relacionados con industrias de aerondutica, telecomunicacion y mecanica de precision. 0
Grupo 22 Ingenieros Técnicas y Ayudantes de la aeronautica y Ayudantes de Ingenieros de Armamento 0

y de la mecanica de precision, n.c.o.p.

Division 3  Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras.
Grupo 31 Ingenieros Industriales y Textiles.
Grupo 32 Ingenieros Técnicos Industriales y Textiles y Técnicos en Artes Graficas.
Grupo 38 Otros profesionales relacionados con industrias manufactureras, n.c.o.p.

Division4  Profesionales relacionados con la construccion.
Grupo 41 Arquitectos e Ingenieros Superiores de Caminos, Canales y Puertos.
Grupo 42 Arquitectos Técnicos e Ingenieros Técnicos en la Construccién.
Grupo 43  Delineantes y Decoradores.
Grupo 49 Otros profesionales relacionados con la construccion, n.c.o.p.
Division 5  Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria.
Grupo 51 Agentes Comerciales.
Grupo 59  Otros profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria, n.c.o.p.
Divisibn 7  Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres.
Grupo 71 Profesionales relacionados con los seguros.
Grupo 72 Gestores de asuntos publicos y privados.
Grupo 73 Profesionales del Derecho.
Grupo 74  Profesionales de Economiay Finanzas. Especialistas en Invers. y Mercados y otros Técnicos similares.
Grupo 75  Profesionales de la Publicidad.
Grupo 76  Profesionales de la Informatica y de las Ciencias Exactas.
Grupo 77 Profesionales de actividades diversas.
Grupo 79 Otros profesionales relacionados con las actividades financ., juridicas, de seguros y de alquil., n.c.o.p.
Division8  Profesionales relacionados con otros servicios.
Grupo 81  Profesionales que prestan servicios de limpieza.
Grupo 82  Profesionales de la ensefianza.
Grupo 83  Profesionales de |la Sanidad.
Grupo 84  Profesionales relacionados con actividades parasanitarias.
Grupo 85  Profesionales relacionados con el espectaculo.
Grupo 86  Profesiones liberales, artisticas y literarias.
Grupo 87  Profesionales relacionados con Ioterias, apuestas y demas juegos de suerte, envite y azar.
Grupo 88  Prosesionales diversos.
Grupo 88  Otros profesionales relacionados con los servicios a que se refiere esta Division.

[\
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Seccion 3 Actividades artisticas 0
Division 0 Actividades artisticas 0
Grupo 01  Actividades relacionadas con el cine, el teatro y el circo. 0
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) O1deenero 2014
18/07/2017
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Ayuntamiento
de Salamanca

Garrido Norte

1. Localizaciéon

01 - Centro 16 - Carmelitas - Oeste 31 - Prosperidad
02 - San Juan 17 - Camen 32 - Tormes
03 - Sancti-Spiritus 18 - Pizarrales 33-SanJosé
04 - San Cristobal - Claras 19 - Blanco 34 -LaVega
05 - San Esteban 20 - Vidal 35 - Teso de la Feria
06 - Universidad 21 - Glorieta 36 - Arrabal
07 - San Vicente / Ciudad Jardin 37 - Alambres
08 - Ursulas - San Marcos 22 - Salesas / San Buenaventura
09 - Labradores 23 - Garrido sur 38 - Chamberi
10 - Alamedilla 24 - Chinchibarra 39 - Tejares
11 - Santo Tomas 25 - Garrido norte 40 - Buenos aires
12 - Fontana 26 - Estacion 41 - Zarguén
13 - Tenrias 27 - Puente ladrillo 43 - Vistahermosa
14 - Hospital 28 - Rollo 44 - Capuchinos
15 - San Bemardo 29 - Delicias 45 - Platina
30 - San Isidro 99 - Montalvo

2. Demografia

Estructura de la poblacién Grupo de edad Hombres Mujeres Total
ey >84 246 529 775
80-84 265 360 625
75-79 292 356 648
70-74 363 435 798
65-69 318 448 766
60-64 299 351 650
55-59 367 421 788
50-54 354 423 777
4549 363 420 783
4044 325 404 729
35-39 338 404 742
30-34 345 339 684
25-29 297 271 568
20-24 254 254 508
1519 255 192 447
10-14 221 223 444
59 216 213 429
5% 4% 3% 2% 1% 0% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 0-4 94 89 183
459% 5212 Hombres Mujeres 6132 541% Total 5212 6.132 11.344
Indicadores demograficos Poblacién por barrios
Indicadores demograficos Barrio Salamanca
Dependencia 69,9 % 60,9 %
Envejecimiento 31,8% 276 %
Juventud 29,2 % 371%
Matemidad 8.0% 8.6%
Tendencia 427 % 42,2 %
Reemplazo 748 % 722%
% Poblacion respecto al municipio 766 %

Dependencia ((Pob. <15 + Pob. >64) / Pob. de 15 a 64) * 100
Envejecimiento (Pob. >64 / Pob. Total) * 100

Juventud (Pob. <15/Pob. >64) * 100

Maternidad (Pob.0a4/Pob. Mujeres 15 a 49} * 100
Tendencia (Pob.0a4/Pob.5a9)”" 100

Reemplazo (Pob.20a29/Pob.55a 64)* 100

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 1 de enero 2014

Garrido Norte

B 5.000 y mas hab (11)

B de 3.000 a 5.000 hab (9)
= de 1500 a 3.000 hab (11)
I menos de 1500 hab (13)
[ Sindato (1)

57

18/07/2017



Ayuntamiento
de Salamanca

Ayuntamiento
de Salamanca

Informacion de barrios de Salamanca

Garrido Norte

Porcentaje de poblacion mayor de 64 aiios

Porcentaje de poblacion entre 15 y 64 afios

—  Garrido Norte

I mas del 30 % (21)
I del 20 al 30 % (9)
E1del 10 a20 % (11)
[ menos del 10 % (3)

gl

s ; = mas del 70 % (13)
Garido Norte = del 65 al 70 % (4)

1 del 60 a 65 % (6)
[ menos del 60 % (21)

CISindato (1) Disindato (1)
Poblacién extranjera
»  Esparoles 10.460 922% »  Menos de 20 afios 117 170%
& Extranjeros 689 6,1% P de 20 a 49 afios 448 652%
B Mayor de 49 afios 123 17,9%

Poblacién espafiola y extranjera por grupos de edad

Porcentaje de la poblacion extranjera sobre el total de
la poblacion del barrio

Edad Pob. espariola Pob. extranjera

Menor de 4 afios 183 9
de 5a9 afos 429 22
de 10 a 14 anos 444 43
de 15a 19 afios 447 43
de 20 a 24 afios 508 L2
de 25 a 29 afios 568 59
de 30 a 34 afios 684 95
de 35 a 39 anos 742 92
de 40 a 44 afios 729 81
de 45 a 49 afos 783 65
de 50 a 54 afios TIT 46
de 55 a 59 afios 788 34
de 60 a 64 afios 650 v
de 65 a 69 arios 766 10
de 70 a 74 afios 798 5
de 75a 79 afios 648 6
de 80 a 84 anos 625 4
mayor de 84 afios 775 1

Fuente: Ayuntamiento de Salamaca, Padron municipal de habitantes.

5 M 10 % y mas (5)
— Garrido Norte 0 del 5 al 10 % (15)
CIdel 3 al 5% (18)
I menos del 3% (6)
[ Sindato (1)

Diciembre de 2014

18/07/2017
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idfl Ayuntamiento
de Salamanca Garrido Norte
Poblacién extranjera: principales nacionalidades* 2014
Nacionalidad Pablacién % ** Nacionalidad Paoblacién % =
1 Marroqui 156 2256 6 Peruana 42 6,1
2 Rumana 78 113 7 China 35 5,1
3 Boliviana 128 18,8 8 Rep. Dominicana 38 6,5
4 Colombiana 58 84 9 Brasilefia - -
5 Portuguesa 29 4.2 10 Italiana - -
*Nota: Datos del barria de las 10 principak ioralidades en el

**Nota: El porcentaje esta cakulado sobre el fotal de extranjeros.

3. Composicion familiar

Walor Y Valor %
Familias de 1 miembros 2.076 36,4 Familias de 6 miembros 43 08
Familias de 2 miembros 1897 29,7 Familias de 7 miembros 11 02
Familias de 3 miembros 1.097 19,2 Familias de & miembros 5 01
Familias de 4 miembros 624 10,9 Familias de 9 miembros 1 00
Familias de § miembros 157 28 Familias de 10 y mas miembros 0 0,0

Fuenie: Ayuntamiento de Salamanca. 2014

4. Parque de vehiculos

Turismos por 1.000 habitantes Distribucién de vehiculos por tipo

Vehiculos Total
»  Turismos 4669 8220
P Camiones 445 7.8
B Molocicletas 300 53
= Ciclomotores 157 28
= Tractores B9 12
> Remolgues 46 08
B Autobuses 8 01
Total 5.694
—  Garido Norte
B méas de 400 (18)
B e 350 & 400 (18)
D de 300 a 350(7)
CImenos de 300 (1)
[ Sindato (1)
Distribucion de vehiculos por tipo y caracteristicas técnicas
Turismos 4.669 Camiones 445 Autobis 0.1
Menos de & caballos fiscales 67 Menos de 1.000 kg de carga (il 14 Menos de 21 plazas 2
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 2.090 De 1.000 a 2.999 kg de carga (il 2 Entre 21 y 50 plazas 2
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 2.273 Mas de 2.999 a 9.999 kg de carga (il 2 Mas de 50 plazas 4
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 203 Més de 9.999 kg de carga atil 4
Mas de 20 caballos fiscales 36
Traclores 89 Remolques 46 Molociclelas 300
Menos de 16 caballos fiscales 29 De menos de 750 kg de carga (il 20 Hasta 125 cc 94
De 16 a 25 caballos fiscales 20 De 750 a 999 kg de carga atil 1 De 125a250¢cc 79
Mas de 25 caballos fiscales 20 De 1.000 a 2.999 kg de carga il 8 De 250 a 500 cc 25
De mas de 2.999 kg de carga util 17 De 500 a 1.000 cc a3
Ciclomotores 157 Més de 1.000 cc 9
Fuente: A J de - Imp sobre Vehiculos de Traccidn Mecanica, 2012
1810772017
3
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de Salamanca

Garrido Norte

5. Usos y fiscalidad del suelo

Superficie catastral segun tipo Suelo urbano
Hectéreas % Valor %
Superficie urbana 817 47 Nimero de titulares 7.132
Unidades urbanas segln uso 9.201
*Nota: Porcentaje con respecto al total municipal. Uso residencial 6.677 1023
Otro uso 2524 1181
Valor catastral de las unidades segun
Distribucién de las unidades urbanas usa (miles da ewos) 9 293.891
Uso residencial 207.096 705
Superficie en m* Unidades Oftro uso 86.795 295
Menos de 100 7.192 Parcelas urbanas (unidades) 493
De 100 a 500 1.960 Parcelas edificadas 422 856
De 500 a1.000 23 Solares 71 144
De 1.000 a 10.000 25 Valor tral por unidad urbana (euros) 32
Mas de 10.000 1

Impuesto de Bienes Inmuebles (1.B.1.)

Numero de recibos
Base imponible no exenta (miles de euros)
Cuota integra (euros)

Fuente: Ministerio de Economia y Hacienda. Direccidn General

9.142
284.024
224.947.327

del Catastro. 2012

Vivendas Locales
Viviendas familiares 6.677 Locales activos 473
Principales 6.386 Equipamientos de salud (ambulatorios, centros 5
No principales 291 de salud, hospital...)
Equipamientos educativos (colegio, facultad, 2
Edificios segun tipo guarderia, escuela...)
Equipamientos culturales o deportivos (teatro,
L . cine, museo, polideportivo...) 2
Con una vivienda familiar 187
Con varias viviendas familiares 62 Local comercial 318
Con locales compartidos con alguna vivienda 133 Oficinas 15
Locales 10 Local industrial 4
Resto de locales 127
Locales inactivos 222
Total 695
Fuente: de de Bienes Inmuebl 2012

7. Aparcamientos, garajes y vados 8. IRPF

Valor % Valor

Aparcamientos, garajes y cocheras 396 100 Base imponible total (miles de euros) 124.730,8

Aparcamientos publicos 0 0,0 Total de declaraciones 7.733

Garajes colectivos sin lavado y engrase 40 10,1

Cocheras particulares 355 89,6

Garajes colectivos con lavado y engrase 1 03 Fuente: Aydministracion E statal de la Agencia Tributaria. 2013
Vados 637 100

FPasos particulares 510 80,1

Pasos a garajes publicos y colectivos 52 82

Pasos alocales comerciales e industriales 75 1.8
Fuente: Ayuntamientos de Salbimanca, 2012

18/07/2017
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de Salamanca Garrido Norte

9. Ac ad econdmica

Distribucion del numero de actividades por seccion Distribucion del numero de actividades por barrio
Actividades Valor %
P Empresariales 718 924 -
P Profesionales 59 76 ]
& Artisticas 0 0,0
Total 777

Actividades empresariales y profesionales por sector

Sector Emp. Profes. Total %*
Agricultura 1 1 2 03
Industria 37 5 42 54
Construccion 16 2 18 23
Servicios 664 51 715 92,0
Comercio al por mayor 23 - 23 30
Comercio al por menor 294 - 294 378
Resto de servicios 347 - 398 51,2
% Actividades respecto del lotal municipal 567 _ Ganido Norte s de 1000 (2)
[ de 500 a 1000 (7}
*Nota: Porcentaje con respacto al total municipal de dicho sector, S de 100 a 500 (22)

I menos de 100 (14)

Distribucién de las actividades econémicas por divisién

Seccién1  Actividades Empresariales 718  100%
Division0  Ganaderia independiente. 1 0,1%
Division 1 Energia y agua. 0 00%
Division 2 Extraccion y transformacion de minerales no energélicos y produclos derivados. Industria quimica. 0 00%
Division 3 Industrias transformadoras de los metales. Mecénica de precision. 4 06%
Division4  Ofras industrias manufactureras. 33 46%
Division &  Construccion. 16 2.2%
Division & Comercio, restaurantes y hospedaje; reparaciones. 494 GB8%
Division 7 Transporte y comunicaciones. 12 1,7%
Divisibn 8  Intituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 52 7.2%
Division @ Otros servicios. 106 148%

Seccion 2 Aclividades Profesionales 59 100%

Division 0 Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. 1 1,7%
Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 0 0,0%
Divisibn 2  Profesionales relacionados con industrias de agrondutica, telecomunicacion y mecanica de precision. 0 00%
Division 3 Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras. 1
Division 4 Profesionales relacionados con la construccion. 4
Division 5 Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria. 2 34%
Division6  Profesionales relacionados con el Transporte y las Comunicaciones. 0 00%
8
3

1.7 %

6,8%

Division 7 Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres. 47,5%

Division 8  Profesionales relacionados con olros servicios. 39,0%
Seccién 3 Actividades Artisticas 0 100%
Division 0 Aclividades aristicas 0 100%
Fuerte: Ay nto de de Activi Ec (IAE) 01deenero 2014
18/07/2017
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Distribucién de las actividades econémicas por grupo

Seccion 1 Actividades Empresariales

-~
-
o

Division0  Ganaderia independiente.
Grupo 03 Explotacion de ganado porcino.
Grupo 04 Avicultura.
Grupo 05  Otras explotaciones ganaderas n.c.o.p.
Division1  Energiay agua.
Grupo 15 Produccién, transporte y distribucién de energia eléctrica, gas, vapor y agua caliente.
Grupo 16 Captacién, tratamiento y distribucion de agua y fabricacion de hielo.

Division2  Extraccion y transformacion de minerales no energéticos y productos denvados. Industria quimica.

Grupo 22 Produccion y primera transformacion de metales.
Grupo 24 Industria de productos minerales no metdlicos.
Grupo 25 Industria quimica.
Division 3 Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision.
Grupn 31 Fabricacidn de productos metalicos (excepto magquinas y material de transporte).
Grupo 32 Construccidn de maquinaria y equipo mecanico.
Grupo 33 Construccion de maquinas de oficina y ordenadores (incluida su instalacion).
Grupo 34 Construccidn de maquinaria y material eléctrico.
Grupo 35  Fabricacion de malerial electronico (exceplo ordenadores).
Grupo 37 Construccion de otro material de transporte.
Grupo 36 Construccion de vehiculos automéviles y sus piezas de repuesto.
Grupo 39 Fabricacion de instrumentos de precision optica y similares.
Division4  Otras industrias manufactureras.
Grupo 41 Industrias de productos alimenticios y bebidas.
Grupo 42 Industrias de ofros productos alimenticios, bebidas y tabaco.
Grupo 43 Industria textil.
Grupo 44 Industria del cuero.
Grupo 45 Industria del calzado y vestido y ofras confecciones textiles.
Grupo 46 Industrias de la madera, corcho y muebles de madera,
Grupo 47 Industria del papel y fabricacion de articulos de papel; artes graficas y edicion.
Grupo 48 Industrias de transformacion del caucho y materias plasticas.
Grupo 49 Otras industrias manufaclureras.

[
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Division5  Construccion. 106
Grupo 50  Construccién. 16
Division 6  Comercio, restaurantes y hospedaje; reparaciones. 4]
Grupo 61 Comercio al por mayor. 22
Grupo 62  Recuperacion de productos 1
Grupo 63 Intermediarios del comercio. 3
Grupo 64  Comercio al por menor de prod. alimenticios, bebidas y tabaco realizado en establecim. Permanentes 108
Grupo 65 Comercio al por menar de prod. industriales no alimenticios realizado en establecim. Permanentes. 179
Grupo 66  Comercio mixto o integrado, comercio al por menor fuera de un establecimiento comercial T
permanente (ambulancia, mercadillos...), comercio en régimen de expositores en depésito y
mediante aparatos automaticos; comercio al por menor comeo y catalogo

Grupo 67 Senvicio de alimentacion. 142
Grupo 68  Senvicio de hospedaje. 0
Grupo 69  Reparaciones. 32
Division7  Transporte y comunicaciones. 0
Grupo 72 Otros transportes terestres. 2
Grupo 73 Transporte maritimo y por vias navegables interiores. 0
Grupo 75  Actividades anexas a los fransportes. 8
Grupo 76 Telecomunicaciones. 2
Division 8 Instiluciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 0
Grupo 81 Instituciones financieras. 6
Grupo 82 Seguros. 1
Grupo 83 Auxiliares financieros y de seguros. Aclividades inmobiliarias. 1
Grupo 84 Senvicios prestados a las empresas. 22
Grupo 85  Alquiler de bienes muebles. 4
Grupo 86  Alquiler de bienes inmuebles. 8

Fuents: i de de Actividades Economicas (IAE) Oldeencro 2014
18/07/2017
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Distribucién de las actividades econémicas por grupo

Seccion 1 Actividades Empresariales 718
Division 9  Otros servicios il
Grupo 91  Servicios agricolas, ganaderos, forestales y pesqueros. 0
Grupo 92  Servicio de saneamiento, limpiezay similares. Servicios 3
Grupo 93 Educacion e investigacion. 15
Grupo 94  Sanidad y servicios veterinarios. 6
Grupo 95  Asistencia y servicios sociales. 1
Grupo 96  Servicios recreativos y culturales. 16
Grupo 97 Servicios personales. 56
Grupo 98  Parques de recreo, ferias y otros servicios relacionados con el espectaculo. Organizacion de 1
congresos. Parques o recintos feriales.

Grupo 99  Servicios no clasificados en otras rubricas. 8
Seccion 2 Actividades profesionales 59

Division 0 Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. il
Grupo 01 Doctores y Licenciados en Ciencias Biologicas, Ingenieros Agronomos y de Montes. 1
Grupo 02  Ingenieros Técnicos Agricolas y Forestales, Técnicos en Biologia, Agronomia y Silvicultura y 0

otros Técnicos similares.
Grupo 09  Otros profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, n.c.o.p. 0

Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 0
Grupo 11 Doctores y Licenciados en Ciencias Fisicas, en Ciencias Geofisicas y en Ciencias 0

Geologicas. Ingenieros de Minas.
Grupo 13 Ingenieros Técnicos de Minas, Facultativos y Peritos. 0

Division2  Profesionales relacionados con industrias de aeronautica, telecomunicacion y mecanica de precision. 0
Grupo 22 Ingenieros Técnicos y Ayudantes de la aeronautica y Ayudantes de Ingenieros de Armamento 0

y de la mecanica de precision, n.c.o.p.

Division 3  Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras. 1
Grupo 31 Ingenieros Industriales y Textiles. 0
Grupo 32 Ingenieros Técnicos Industriales y Textiles y Técnicos en Artes Graficas. 1
Grupo 39 Otros profesionales relacionados con industrias manufactureras, n.c.o.p. 0

Division4  Profesionales relacionados con la construccion. 4
Grupo 41 Arquitectos e Ingenieros Superiores de Caminas, Canales y Puertos. 1
Grupo 42 Arquitectos Técnicos e Ingenieros Técnicos en la Construccion, 1
Grupo 43  Delineantes y Decoradores. 2
Grupo 49  Otros profesionales relacionados con la construccion, n.c.o.p. 0

Division5 Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria. 2
Grupo 51 Agentes Comerciales. 2
Grupo 59  Otros profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria, n.c.o.p. 0

Division 7  Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres. 28
Grupo 71 Profesionales relacionados con los seguros. 2
Grupo 72  Gestores de asuntos publicos y privados. 3
Grupo 73 Profesionales del Derecho. 12
Grupo 74  Profesionales de Economiay Finanzas. Especialistas en Invers. y Mercados y otros Técnicos similares. 6
Grupo 75  Profesionales de la Publicidad. 0
Grupo 76  Profesionales de la Informatica y de las Ciencias Exactas. 1
Grupo 77  Profesionales de actividades diversas. 1
Grupo 79  Otros profesionales relacionados con las actividades financ., juridicas, de seguros y de alquil., n.c.o.p. 3

Division8  Profesionales relacionados con otros servicios. 23
Grupo 81 Profesionales que prestan servicios de limpieza. 0
Grupo 82  Profesionales de la ensefianza. 2
Grupo 83  Profesionales de la Sanidad. 14
Grupo 84  Profesionales relacionados con actividades parasanitarias. 0
Grupo 85  Profesionales relacionados con el espectaculo. 0
Grupo 86  Profesiones liberales, artisticas y literarias. 1
Grupo 87  Profesionales relacionados con loterias, apuestas y demas juegos de suerte, envite y azar. 4
Grupo 88  Prosesionales diversos. 1
Grupo 89  Otros profesionales relacionados con los servicios a que se refiere esta Division. 1

Seccion 3 Actividades artisticas 0

Division 0 Actividades artisticas 0
Grupo 01  Actividades relacionadas con el cine, el teatro y el circo. 0

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Economicas (IAE) 01deenero 2014
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1. Localizacion

01 - Centro 16 - Camelitas - Oeste 31 - Prosperidad
(BT 02 - San Juan 17 - Carmen 32 - Tormes
7 03 - Sancti-Spiritus 18 - Pizarrales 33 -SanJosé
04 - San Cristobal - Claras 19 - Blanco 34 -La Vega
05 - San Esteban 20 - Vidal 35 - Teso de la Feria
06 - Universidad 21 - Glorieta 36 - Arrabal
s = 07 - San Vicente / Ciudad Jardin 37 - Alambres
: 08 - Ursulas - San Marcos 22 - Salesas / San Buenaventura
= . 09 - Labradores 23 - Garrido sur 38 - Chamberi
= 10 - Alamedilla 24 - Chinchibarra 39 - Tejares
) . 11 - Santo Tomas 25 - Garrido norte 40 - Buenos aires
Y 12 - Fontana 26 - Estacion 41 - Zarguén
Fo b 13 - Tenrias 27 - Puente ladrillo 43 - Vistahermosa
T 14 - Hospital 28 - Rollo 44 - Capuchinos
— 15 - San Bernardo 28 - Delicias 45 - Platina
30 - San Isidro 99 - Montalvo
2. Demografia
Estructura de la poblacién Grupo de edad Hombres Mujeres Total
B Labradores 2014
— Salamanca 2014 — >84 212 424 636
80-84 150 263 413
75-79 164 233 397
70-74 169 259 428
65-69 159 239 398
60-64 167 238 405
55-59 176 223 399
50-54 166 203 359
4549 163 191 354
4044 140 191 331
35-39 166 173 339
30-34 148 149 297
2529 126 138 264
20-24 87 107 194
15-19 122 96 218
10-14 95 97 192
5-9 106 107 213
8% 6% 4% 2% 0% 0% 2% 4% 6% 8% 0-4 35 50 85
42,9% 2.541 Hombres Mujeres 3.381 57,1% Total 2541 3.381 5922

Indicadores demograficos Poblacién por barrios

Indicadores demogréficos Barrio Salamanca
Dependencia 874 % 60,9 %
Envejecimiento 384 % 276%
Juventud 216 371%
Maternidad 81% 8,6 %
Tendencia 39,9% 422 %
Reemplazo 57,0 % 72,2 %
% Poblacion respecto al municipio 400 %
Dependencia (Pob. <15 + Pob. >64) / Pob. de 15 a64) * 100

(

Envejecimiento (Pob. >64 / Pob. Total) * 100
(
(

Juventud Pob. <15 /Pob. >64) * 100
Maternidad Pob.0a 4/Pob. Mujeres 15a49)* 100
Tendencia (Pob.0a4/Pob.5a9)* 100
Reemplazo (Pob. 20 a 29/ Pob. 55 a 64) * 100
— Labradores 9 5.000 y mas hab (11)
I de 3.000 a 5.000 hab (9)
[ de 1500 a 3.000 hab (11)
[ menos de 1500 hab (13)
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca.  1de enero 2014 O Sindato (1)
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Informacion de barrios de Salamanca

Labradores

Porcentaje de poblacion mayor de 64 aios

Porcentaje de poblacién entre 15 y 64 afios

— Labradores

M mas del 30 % (21)
B del 20 al 30 % (9)
I del 10 a 20 % (11)
I menos del 10 % (3)

— Labradores

M mas del 70 % (13)
B del 65 al 70 % (4)
DI del 60 a 65 % (6)
[ menos del 60 % (21)

CISindato (1) CISindato (1)
Poblacion extranjera
> Esparioles 5.664 95.6% P Menos de 20 afios 38 156%
& Extranjeros 243 4,1% » de 20 a 49 afios 154 634%
> Mayor de 49 afios 51 210%

Poblacién espafiola y extranjera por grupos de edad

Porcentaje de la poblacion extranjera sobre el total de

la poblacién del barrio

Edad Pob. esparfiola Pob. extranjera
Menor de 4 afios 85 5
de 5 a9 afos 213 10
de 10 a 14 afios 192 12
de 15 a 19 afios 218 11
de 20 a 24 afios 194 16
de 25 a 29 afios 264 22
de 30 a 34 afios 297 43
de 35 a 39 afios 339 34
de 40 a 44 afios 331 20
de 45 a 49 afios 354 19
de 50 a 54 afios 359 13
de 55 a 59 afos 399 12
de 60 a 64 afios 405 14
de 65 a 69 afios 398 3
de 70 a 74 afos 428 6
de 75 a79 afios 397 1
de 80 a 84 afios 413 1
mayor de 84 afios 636 1
-
— Labradores — ;Tgifé?is)
Ddel3al5 % (18)
CImenos del 3% (8)
[Sindato (1)
Fuente: Ayuntamiento de Salamaca, Padron municipal de habitantes Diciembre de 2014
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Poblacién extranjera: principales nacionalidades* 2014

Nacionalidad Poblacién G Nacionalidad Poblacion %™
1 Marroqui 20 8,2 6 Peruana = =
2 Rumana - - 7 China 27 i
3 Boliviana 24 99 8 Rep. Dominicana 1" 4,5
4 Colombiana 1 45 9 Brasilena 15 6,2
5 Portuguesa - - 10 ltaliana - -

*Nota: Datos del barrio de las 10 principales nacionalidades en el municipio.
**Nota: El porcentaje esta calculado sobre el total de extranjeros.

3. Composicion familiar

Valor % Valor %
Familias de 1 miembros 1.144 41,5 Familias de 6 miembros 15 05
Familias de 2 miembros 782 28,3 Familias de 7 miembros 10 04
Familias de 3 miembros 449 16,3 Familias de 8 miembros 2 0.1
Familias de 4 miembros 279 10.1 Familias de 9 miembros 2 0,1
Familias de 5 miembros 74 2.7 Familias de 10 y mas miembros 1 00
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca 2014
4. Parque de vehiculos
Turismos por 1.000 habitantes Distribucién de vehiculos por tipo
Vehiculos Total %
> Turismos 2891 828
> Camiones 207 59
B> Motocicletas 226 65
> Ciclomotores 59 17
> Tractores 60 17
P Remolques 32 09
P> Autobuses 15 04
Total 3.490
— Labradores
B més de 400 (18)
m de 350 2400 (18)
3 de 300 2 350 (7)
I menos de 300 (1)
[JSindato (1)
Distribucion de vehiculos por tipo y caracteristicas técnicas
Turismos 2.891 Camiones 207 Autobls 04
Menos de 8 caballos fiscales 48 Menos de 1.000 kg de carga il 15 Menos de 21 plazas 1
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 1.008 De 1.000 a2.999 kg de carga Uil 1 Entre 21 y 50 plazas 6
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 1.401 Mas de 2.999 a9.999 kg de carga (til 6 Mas de 50 plazas 8
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 337 Mas de 9.999 kg de carga util 8
Mas de 20 caballos fiscales 97
Tractores 60 Remolques & Motocicletas 226
Menos de 16 caballos fiscales 18 De menos de 750 kg de carga util 8 Hasta 125 cc 54
De 16 a 25 caballos fiscales 19 De 750 a 999 kg de carga util 2 De 125a250 cc 57
Mas de 25 caballos fiscales 23 De 1.000 a2.999 kg de carga Util 1 De 250 a 500 cc 38
De més de 2.999 kg de carga util 21 De 500 a 1.000 cc 61
Ciclomotores 59 Mas de 1.000 cc 16
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca - Impuestos sobre Vehiculos de Traccion Mecanica. 2012
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5. Usos y fiscalidad del suelo
Superficie catastral segun tipo Suelo urbano
Hectareas %" Valor %
Superficie urbana 63,7 a:r Numero de titulares 3.792
Unidades urbanas segun uso 6.796
*Nota: Porcentaje con respecto al total municipal. Uso residencial 3.513 896
Otro uso 3.283 11561

Valor catastral de las unidades segun

Distribucién de las unidades urbanas uso (miles de euwos) 355.250
Uso residencial 234.501 66,0
Superficie en m* Unidades Otro uso 120.749 34,0
Menos de 100 3.956 Parcelas urbanas (unidades) 205
De 100 a 500 2.782 Parcelas edificadas 203 990
De 500 a 1.000 45 Solares 2 1,0
De 1.000 a 10.000 12 Valor catastral por unidad urbana (euros) 52
Més de 10.000 1
Impuesto de Bienes Inmuebles (1.B.1.)
Numero de recibos 6.808
Base imponible no exenta (miles de euros) 353.331
Cuota integra (euros) 279.838.503
Fuente: Ministerio de Economia y Hacienda. Direccion General del Catastro. 2012
6. Vivienda
Vivendas Locales
Viviendas familiares 3.513 Locales activos 598
Principales 3.086 Equipamientos de salud (ambulatorios, centros 29
No principales 427 de salud, hospital...)
Equipamientos educativos (colegio, facultad, P
Edificios segun tipo guarderia, escuela...)
Equipamientos culturales o deportivos (teatro, 2
Con una vivienda familiar 1 e SN0, ;.)olldepomvo...)
Con varias viviendas familiares 3 Local comercial 264
Con locales compartidos con alguna vivienda 181 Oficinas 144
Locales 19 Local industrial 0
Resto de locales 164
Locales inactivos 105
Total 703
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. Impuesto de Bienes Inmuebles 2012
7. Aparcamientos, garajes y vados 8. IRPF
Valor % Valor
Aparcamientos, garajes y cocheras 96 100 Base imponible total (miles de euros) 111.4071
Aparcamientos publicos 1 10 Total de declaraciones 4.109
Garajes colectivos sin lavado y engrase 70 729
Cocheras particulares 24 25,0
Garajes colectivos con lavado y engrase 1 1.0 Fuente: Aydministracion Estatal de la Agencia Tributaria. 2013
Vados 110 100
Pasos particulares 22 20,0
Pasos a garajes publicos y colectivos 70 63,6
Pasos a locales comerciales e industriales 18 164
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca. 2012
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9. Ac

Distribucion del nimero de actividades por seccién Distribucion del nimero de actividades por barrio
Actividades Valor %
> Empresariales 678 824
P Profesionales 145 176
B Aristicas 0 0,0

Total 823

Actividades empresariales y profesionales por sector

Sector Emp. Profes. Total %*
Agricultura 0 0 0 0,0
Industria 20 19 39 47
Construccién 3 ] 4 05
Servicios 655 125 780 94,8
Comercio al por mayor 24 - 24 29
Comercio al por menor 280 - 280 340
Resto de servicios 351 - 476 578
% Actividades respecto del total municipal 6,00
— Labradores B mas de 1000 (2)
m de 500 a 1000 (7)
*Nota: Porcentaje con respecto al total municipal de dicho sector. D de 100 a 500 (22)

O menos de 100 (14)

Distribucion de las actividades econémicas por division

Seccion 1 Actividades Empresariales 678 100%
Division 0  Ganaderia independiente. 0 00%
Division 1 Energiay agua. 0 0,0%
Division 2  Extraccion y fransformacion de minerales no energéticos y productos derivados. Industria quimica. 0 0,0%
Division 3 Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision. 4 06%
Division 4  Otras industrias manufactureras. 16  24%
Division 5  Construccion. 3 04%
Division6 Comercio, restaurantes y hospedaje; reparaciones. 420 619%
Division 7 Transporte y comunicaciones. 13 19%
Division 8  Intituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 10 162%
Division 9  Otros servicios. 12 165%

Seccion 2 Actividades Profesionales 145 100%
Division 0  Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. 0 00%
Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 0 0,0%
Division 2 Profesionales relacionados con industrias de aeronautica, telecomunicacion y mecanica de precision. 0 00%
Division 3 Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras. 0 00%
Division4  Profesionales relacionados con la construccion. 19 131%
Division 5  Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria. 1 0.7%
Division 6  Profesionales relacionados con el Transporte y las Comunicaciones. 0 00%
Division 7 Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres. 74 510%
Division 8  Profesionales relacionados con otros servicios. 51 352%

Seccion 3 Actividades Artisticas 0 100%
Division 0 Actividades artisticas 0 100%
Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) 01deenero 2014
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Distribucion de las actividades econémicas por grupo

Seccion 1 Actividades Empresariales

678

Division 0  Ganaderia independiente.
Grupo 03  Explotacion de ganado porcino.
Grupo 04  Avicultura.
Grupo 05  Ofras explotaciones ganaderas n.c.o.p.
Division 1  Energiay agua.
Grupo 15 Produccion, transporte y distribucion de energia eléctrica, gas, vapor y agua caliente.
Grupo 16 Captacion, tratamiento y distribucion de agua y fabricacion de hielo.
Division 2  Extraccion y transformacion de minerales no energéticos y productos derivados. Indusfria quimica.
Grupo 22 Produccion y primera transformacion de metales.
Grupo 24 Industria de productos minerales no metalicos.
Grupo 25  Industria quimica.
Division 3  Industrias transformadoras de los metales. Mecanica de precision.
Grupo 31 Fabricacion de productos metdlicos (excepto maquinas y material de transporte).
Grupo 32  Construccion de maquinaria y equipo mecanico.
Grupo 33 Construccion de maquinas de oficina y ordenadores (incluida su instalacion).
Grupo 34  Construccion de maquinaria y material eléctrico.
Grupo 35  Fabricacion de material electronico (excepto ordenadores).
Grupo 37 Construccion de otro material de transporte.
Grupo 36 Construccion de vehiculos automaéviles y sus piezas de repuesto.
Grupo 39  Fabricacion de instrumentos de precision optica y similares.

Division 4  Ofras industrias manufactureras.
Grupo 41 Industrias de productos alimenticios y bebidas.
Grupo42  Industrias de otros productos alimenticios, bebidas y tabaco.
Grupo43  Industria textil.
Grupo44  Industria del cuero.
Grupo 45 Industria del calzado y vestido y ofras confecciones textiles.
Grupo 46  Industrias de la madera, corcho y muebles de madera,
Grupo 47  Industria del papel y fabricacion de articulos de papel; artes graficas y edicion.
Grupo 48  Industfrias de transformacion del caucho y materias plasticas.
Grupo 49  Otras industrias manufactureras.

Division 5  Construccién.
Grupo 50  Construccion.

Division 6  Comercio, restaurantes y hospedaije; reparaciones.
Grupo 61 Comercio al por mayor.
Grupo 62  Recuperacion de productos
Grupo 63  Intermediarios del comercio.

=

2y
=
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Grupo64  Comercio al por menor de prod. alimenticios, bebidas y tabaco realizado en establecim. Permanentes 78
Grupo 65  Comercio al por menor de prod. industriales no alimenticios realizado en establecim. Permanentes. 187
Grupo 86  Comercio mixto o integrado, comercio al per menor fuera de un establecimiento comercial 15
permanente (ambulancia, mercadillos...); comercio en régimen de expositores en deposito y
mediante aparatos automéaticos; comercio al por menor correo y catélogo

Grupo 67  Servicio de alimentacion. 96
Grupo 68  Servicio de hospedaje. 9
Grupo 89  Reparaciones. 8
Division 7  Transporte y comunicaciones. 0
Grupo 72 Otros transportes terrestres. 0
Grupo 73 Transporte maritimo y por vias navegables interiores. 0
Grupo 75  Actividades anexas a los transportes. 12
Grupo 76  Telecomunicaciones. 1
Division 8  Instituciones financieras, seguros. Servicios prestados a las empresas y alquileres. 0
Grupo 81 Instituciones financieras. 6
Grupo 82  Seguros. 7
Grupo 83  Auxiliares financieros y de seguros. Actividades inmobiliarias. 40
Grupo 84  Servicios prestados a las empresas. 44
Grupo 85  Alquiler de bienes muebles. 2
Grupo 86  Alquiler de bienes inmuebles. 11

Fuente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) 01deenero 2014
18/07/2017

6

69



Ayuntamiento
de Salamanca

£

) Informacion de barrios de Salamanca
Ayuntamiento

de Salamanca Labradores

Distribucion de las actividades econémicas por grupo

Secciéon 1 Actividades Empresariales 678
Division9  Otros servicios 0
Grupo 91  Servicios agricolas, ganaderos, forestales y pesqueros. 0
Grupo 92  Servicio de saneamiento, limpieza y similares. Servicios 0
Grupo 93  Educacion e investigacion. 20
Grupo 94  Sanidad y servicios veterinarios. 17
Grupo 95  Asistencia y servicios sociales. 2
Grupo 96  Servicios recreativos y culturales. 14
Grupo 97  Servicios personales. 50
Grupo 98  Parques de recreo, ferias y otros servicios relacionados con el espectéculo. Organizacion de 3
congresos. Parques o recintos feriales.
Grupo 99  Servicios no clasificados en otras ribricas. 6
Seccién2  Actividades profesionales 145
Division 0 Profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca. 0
Grupo 01 Doctores y Licenciados en Ciencias Biologicas, Ingenieros Agronomos y de Montes. 0
Grupo 02  Ingenieros Técnicos Agricolas y Forestales, Técnicos en Biologia, Agronomia y Silvicultura y 0
otros Técnicos similares.

Grupo 09  Otros profesionales relacionados con la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, n.c.o.p. 0
Division 1 Profesionales relacionados con actividades propias de energia, agua, mineria e industria quimica. 0
Grupo 11 Doctores y Licenciados en Ciencias Fisicas, en Ciencias Geofisicas y en Ciencias 0

Geoldgicas. Ingenieros de Minas.
Grupo 13 Ingenieros Técnicos de Minas, Facultativos y Peritos. 0

Division2  Profesionales relacionados con industrias de aeronautica, telecomunicacion y mecanica de precision. 0

Grupo 22 Ingenieros Técnicos y Ayudantes de la aerondutica y Ayudantes de Ingenieros de Armamento 0
y de la mecanica de precision, n.c.o.p.

Division 3  Profesionales relacionados con otras Industrias Manufactureras. 0
Grupo 31 Ingenieros Industriales y Textiles. 0
Grupo 32 Ingenieros Técnicos Industriales y Textiles y Técnicos en Artes Gréficas. 0
Grupo 39  Otros profesionales relacionados con industrias manufactureras, n.c.o.p. 0

Divisibn4  Profesionales relacionados con la construccion. 19
Grupo 41 Arquitectos e Ingenieros Superiores de Caminos, Canales y Puertos. 9
Grupo 42  Arquitectas Técnicos e Ingenieros Técnicos en la Construccién. 8
Grupo 43  Delineantes y Decoradores. 2
Grupo49  Otros profesionales relacionados con la construccion, n.c.o.p. 0

Division 5  Profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria. 1
Grupo 51 Agentes Comerciales. 1
Grupo 59  Otros profesionales relacionados con el Comercio y la Hosteleria, n.c.o.p. 0

Division 7  Profesionales relacionados con las actividades financieras, juridicas, de seguros y de alquileres. 74
Grupo 71 Profesionales relacionados con los seguros. 4
Grupo 72 Gestores de asuntos publicos y privados. 9
Grupo 73 Profesionales del Derecho. 44
Grupo 74 Profesionales de Economiay Finanzas. Especialistas en Invers. y Mercados y otros Técnicos similares. 6
Grupo 75  Profesionales de la Publicidad. 0
Grupo 76 Profesionales de la Informatica y de las Ciencias Exactas. 3
Grupo 77 Profesionales de actividades diversas. 5
Grupo 79  Otros profesionales relacionados con las actividades financ., juridicas, de seguros y de alquil., n.c.o.p. 3

Division 8  Profesionales relacionados con otros servicios. 51
Grupo 81 Profesionales que prestan servicios de limpieza. 1
Grupo 82  Profesionales de la ensefianza. 1
Grupo 83  Profesionales de la Sanidad. 39
Grupo 84  Profesionales relacionados con actividades parasanitarias. 0
Grupo 85  Profesionales relacionados con el espectaculo. 1
Grupo 86  Profesiones liberales, artisticas vy literarias. 0
Grupo 87  Profesionales relacionados con loterias, apuestas y demas juegos de suerte, envite y azar. 2
Grupo 88  Prosesionales diversos. 1
Grupo 89  Otros profesionales relacionados con los servicios a que se refiere esta Division. 6

Secciéon3  Actividades artisticas 0

Division 0 Actividades artisticas 0
Grupo 01  Actividades relacionadas con el cine, el teatro y el circo. 0

F uente: Ayuntamiento de Salamanca Impuesto de Actividades Econémicas (IAE) 01deenero 2014
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
“AVDA. MARIA AUXILIADORA”
P.G.0O.U. de Salamanca
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1. Introduccion

1.1. Formulacion

El presente Estudio Ambiental Estratégico de la Modificacién n°14 del Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) de Salamanca se propone y formula por el Ayuntamiento de Salamanca, al igual que la propia
Modificacién, en el marco del ejercicio de su potestad administrativa de planeamiento.

1.2. Legislacion de aplicacion

El presente documento se redacta en base a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, de dmbito estatal. y el Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

1.3. Motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de determinados planes y programas en el medio ambiente,
regulaba la aplicacién de la Directiva 2001/42/CE, conocida como la “Directiva de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE)”. Posteriormente, se promulgé la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, la cual, entre otras determinaciones, vino a clarificar y consolidar la implantacién de dos tipos de
procedimiento ambiental: el procedimiento simplificado y el ordinario.

La tramitacién de la primera parte de ambos procedimientos se recoge el siguiente esquema:

PROCEDIMIENTO EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre)

ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Organo sustantivo

| Promotor I

Documento
inicial
estratégico

[ Organo ambiental ]

Remisién
Diario Oficial

4
15 dias

No significativo

Comprobacion

Evaluacion Consultas Informe
documentacion L documentacion L (45+10 dias) ambiental

Efectos
significativos

Documento
ambiental
estratégico

estratégico

20 + 10 dias Total
3 meses Tota!

v " 4
Borrador Plan = @
( Inadmision Alcance Estudio Ambiental
Estratégico (EAE.)
2

De acuerdo al articulo 6.2 de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el procedimiento ambiental
simplificado es de aplicacién a:

@rnsnsnnes

- Las modificaciones menores de los planes y programas.

- Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

La presente Modificacién cumple todos los requisitos anteriores, dado que se trata de una Modificacién del
vigente PGOU de Salamanca que afecta a una pequefia extension en el ambito urbano.
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Por otro lado, cabe indicarse que la propia Ley 21/2013, de 9 de diciembre, prevé en su Disposicién Final
Undécima que las Comunidades Auténomas que dispongan de legislacién propia en materia de evaluacién
ambiental (como es el caso de Castilla y Le6n), deberdn adaptarla a lo dispuesto en esa Ley en el plazo de un
aflo.

De este modo, el 14 de noviembre de 2015 entré el vigor el Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén, que prevé
en su Disposicion Adicional Segunda, al respecto de la evaluacién ambiental estratégica, que en el ambito de
Castilla y Leén, la evaluacién ambiental estratégica de planes y programas a los que se refiera la Ley
21/2013, que deban ser adoptados o aprobados por la Comunidad Auténoma o una Administracién Local, se
regiran por lo establecido en la propia Ley 21/2013, sin perjuicio de su aplicacion como legislacion basica.

En base a lo anteriormente expuesto, es obligatorio que la Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca
“Avda. Marfa Auxiliadora” se someta al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

Para solicitar el preceptivo pronunciamiento del 6rgano ambiental, el promotor, en este caso el Ayuntamiento
de Salamanca, presenta, junto con el documento de la Modificacién el presente Estudio Ambiental
Estratégico.

En este mismo sentido, se estima metodolégicamente apropiado que el contenido de los trabajos
medioambientales responda a lo establecido en el articulo 29.1 de la citada Ley 21/2013:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

¢) Eldesarrollo previsible del plan.

d) Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el dmbito
territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.
h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan, tomando en consideracién el
cambio climatico.

j)  Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El objeto de este Documento es dar cumplimiento a la legislacién vigente y, por tanto, formard parte de la
documentacién urbanistica tramitada. Asimismo, tiene como finalidad servir de soporte para dar a conocer a
las Administraciones publicas afectadas tanto la pertinencia de la Modificacion para la integracion de las
consideraciones medioambientales, con el objeto de promover el desarrollo sostenible, como la de
proporcionar al 6rgano ambiental las informaciones necesarias para facilitar su pronunciamiento sobre la
posibilidad de que la Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora” tenga o no
tenga efectos significativos sobre el medio ambiente.
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2. Objetivos de la planificacion y encuadre territorial
2.1. Antecedentes y contexto de la Modificacion

2.1.1. Antecedentes de planeamiento
PGOU de Salamanca de 1984

Los terrenos objeto de la Modificacién se encontraban edificados y con uso militar, por el llamado “Cuartel
Militar Julidn Sédnchez El Charro”.

Su clasificacién era Suelo Urbano Consolidado con uso global terciario extensivo para grandes instituciones.
Modificaciéon Puntual n°15 del PGOU de Salamanca de 1984

Esta Modificaciéon Puntual, aprobada mediante Orden FOM 149/2004 (BOCYL 6/7/04), devenia del
cumplimiento de un Convenio Urbanistico de fecha 8 de julio de 2003, entre el Ministerio de Defensa, el
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca y la entidad “El Corte Inglés, S.A.”, sobre los terrenos del Cuartel
Militar Julidn Sénchez “El Charro”, sobre el “Polvorin de Tejares”, asi como sobre terrenos situados en la
zona del ISPE.

Su objeto era la implantacién de un centro comercial, la construccién de viviendas y de un equipamiento
multifuncional, todo ello sobre los terrenos del Cuartel Militar Julidn Sanchez “El Charro”, una vez que el
Ministerio de Defensa preveia la declaracién del no interés militar y la posterior desafectacion de esas
instalaciones.

Con posterioridad, el Convenio fue modificado parcialmente mediante un acuerdo adicional de fecha 22 de
marzo de 2004.

El ambito de esta Modificacién Puntual n°15 incluia tanto los terrenos del antiguo Cuartel Militar Julidn
Sanchez “El Charro” como los terrenos del actualmente denominado campo de fitbol Nemesio Martin
“Neme”.

Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca 2007 vigente
Cuenta con aprobacion definitiva mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero (BOCyL 23/01/07).

Sobre el dmbito objeto de la Modificacién era de aplicacion lo sefialado para el Sector de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC-37 (Avda. de Federico Anaya/Antiguo Cuartel “Julidn Sanchez El Charro™).

La propia Revisidn establecia la ordenacién detallada del Sector.

El ambito del citado Sector incluia los terrenos objeto de la anterior Modificacién Puntual n°15, mencionados
en el apartado anterior.

2.1.2. Antecedentes de gestion
Proyecto de Actuacion

Como desarrollo del planeamiento vigente en su momento, se redacté el correspondiente Proyecto de
Actuacién, aprobdndose definitivamente el 12/11/2004, tras el correspondiente tramite administrativo
establecido reglamentariamente.

La inscripcion del citado Proyecto, asi como de las fincas resultantes se produjo el 12/4/2005.
Proyecto de Urbanizacion

Del mismo modo, se aprobd el correspondiente Proyecto de Urbanizacidén con fecha 12/11/2004, tras el
correspondiente tramite administrativo establecido reglamentariamente.

Ejecucion de las obras

Finalmente, se concluyd la gestidn urbanistica de la actuacion, con la ejecucion de la totalidad de las obras de
urbanizacién proyectadas y que contemplaba la ampliacion de las calles existentes en el perimetro del cuartel,
asi como la apertura de la nueva calle Victimas del Terrorismo y demds espacios libres publicos, quedando
los terrenos completamente urbanizados.
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Dichas obras fueron recibidas por el Ayuntamiento de Salamanca con fecha 9/3/2010, por lo que, una vez
verificado el cumplimiento de todas las obligaciones legales de la propiedad, todo el 4&mbito de la actuaciéon
alcanz6 la condicién de consolidacién urbana.

2.1.3. Antecedentes de edificacion

De acuerdo a la ordenacion detallada establecida, en el &mbito objeto de la Modificacidn existian tres solares
edificables, para uso dotacional piblico, uso de centro comercial y uso residencial.

Edificio en el solar de uso dotacional piublico

El Ayuntamiento de Salamanca concedi6 la licencia de obras del denominado actualmente Centro Municipal
Integrado “El Charro”, con fecha 28/6/2006.

La finalizaciéon de obras se produjo en 2010, obteniendo la licencia de primera utilizacién mediante
Resolucién de Alcaldia de fecha 17/3/2010.

Con esa misma fecha se produjo la firma del acta de recepcién municipal de la nueva edificacién, tomando el
Ayuntamiento de Salamanca posesién de la misma.

—

— e ’:\ .“ -“ —
Figura. Edificio del Centro Municipal Integrado “El Charro”.

Edificio en el solar de uso de centro comercial

El Ayto. de Salamanca concedi6 licencia de construccién al Centro Comercial de El Corte Inglés, S.A. por
acuerdo de 9 de agosto de 2007 y su correspondiente licencia de actividad de funcionamiento con fecha 2 de
agosto de 2007 (licencia ambiental).

La licencia de primera utilizacién del centro comercial se concedié con fecha 17 de marzo 2010 y la de
apertura con fecha 10 de septiembre de 2009.

Mediante Sentencia del Juzgado de lo Contencioso Administrativo Nimero 1 de Salamanca, recaida en
Procedimiento Ordinario Numero 387/2007, se declard la nulidad de la Licencia Medioambiental ordenando
la retroaccién de las actuaciones hasta el momento del inicio de los tramites medioambientales, procediendo
el Ayuntamiento de Salamanca a realizar un nuevo tramite de concesién de licencias en cumplimiento de la
citada Sentencia.

Figura. Edificio del Centro Comercial “El Corte Inglés”.
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Solar de uso residencial (segiin el PGOU de 2007)

El Ministerio de Defensa, en su calidad de titular del citado solar, con un uso residencial previsto por la
ordenacién detallada anulada del PGOU 2007, no ha realizado iniciativa alguna, estando por lo tanto el solar
sin edificar.

oy ¥

GV O S
Figura. En sombreado marrdn, solar sin edificar.
2.1.4. Sentencias anulatorias producidas

Si bien todo el desarrollo de los diferentes planeamientos, asi como de los proyectos redactados y ejecutados
de gestién urbanistica, y los posteriores proyectos y obras de edificacién, se han ido tramitando y ejecutando
de acuerdo a los procedimientos legalmente establecidos, se enumeran a continuacién las diferentes
sentencias anulatorias producidas:

- Sentencia n° 1.711, de fecha 27/09/2007 y notificada al Ayto. el 16/10/2007, por la que se anula la
Modificacién Puntual n° 15 del Plan PGOU de 1982.

- Sentencia n°® 807, de fecha 31/03/2011, dictada por el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Leon, Sala Contencioso Administrativa seccién segunda, por la que declara la nulidad de pleno
derecho de la Orden FOM/59/2007, de 22 de enero, de la Consejeria de Fomento de la JCyL que,
aprobd definitivamente la Revisiéon del PGOU de Salamanca, en la parte relativa a la delimitacién
del sector SUNC-37, asi como a la ordenacién del mismo, desestimdndose por el contrario se

declare que los terrenos incluidos en el dmbito conserven la ordenacién que tenian en el PGOU de
1984.

- Sentencia de fecha 17 de enero de 2014, sobre el Recurso de Casacion N° 2750/2011 contra la de la
Seccién 2% de la Sala Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Leén, de 31/3/2011 (sefialada en el apartado anterior), dictada en el recurso contencioso-
administrativo n°® 843/2007.

- Sentencia n°95/2015, de 20/4/2015, del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n°2 de Salamanca
que anula la Resolucién de Alcaldia de fecha 9 de agosto de 2007 por la que se otorga al Corte
Inglés licencia urbanistica para construccién de un centro comercial.
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2.1.5. ORDEN FYM/288/2016, de 12 de abril, por la que se aplica el articulo
56.2 de la Ley 5/1999, suspension ordenacion urbanistica y
establecimiento de normativa urbanistica transitoria.

Ante la situacién existente en el dmbito, seglin resulta de lo expuesto en los apartados anteriores, el
Ayuntamiento de Salamanca, mediante escrito de fecha de 16/2/2016, formulé a la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente la aplicacién del art. 56.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n
(en adelante LUCyL) al ambito del anterior Sector SUNC-37.

Mediante Orden de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente FYM/288/2016, de 12 de abril, por la que
se aplica el articulo 56.2 de la LUCyL al dmbito anulado SUNC-37 “Avenida de Federico Anaya / Antiguo
Cuartel Julian Sanchez El Charro” del PGOU de Salamanca, acordo:

- Suspender la vigencia de la ordenacién urbanistica en el mencionado dmbito.

- Otorgar un plazo de dos afios al Ayuntamiento de Salamanca para que elabore y tramite una nueva
ordenacion urbanistica en dicho dmbito.

- Establecer una normativa urbanistica transitoria.
Y todo ello, en base a los siguientes fundamentos de derecho:

- No resulta pacifico, a la vista de la redaccion literal de la Sentencia n® 807, de 31 de marzo de 2011,
cudl es el planeamiento urbanistico aplicable, situacién de inseguridad juridica que no resulta en
principio deseable.

- Sea cual sea la ordenacién urbanistica aplicable como resultado de las resoluciones judiciales
citadas, resulta claro que no permitiria el mantenimiento de las edificaciones, instalaciones y obras
de urbanizacién ejecutadas al amparo en el planeamiento anulado, lo que provocaria, un notable
perjuicio social y econémico para el Ayuntamiento en cuanto a las dotaciones municipales, y
pérdida de un gran nimero de puestos de trabajo vinculados al centro comercial, asi como perjuicios
econdmicos para la empresa en particular, y para la actividad social y econdmica de la ciudad.

- Todo ello sin que haya quedado indudablemente acreditado que dichas edificaciones, instalaciones y
obras de urbanizacién no puedan contar con un adecuado encaje en el marco de la normativa
urbanistica.

2.2. Objetivo de la planificacion

De acuerdo a lo definido en el texto de la propia Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria
Auxiliadora”, ésta tiene como objetivo dotar de planeamiento urbanistico a la porcién de terreno en forma
rectangular situada en el centro de Salamanca con una superficie de 37.941 m?s, coincidente con el 4&mbito
del antiguo Cuartel Militar “Julidn Sanchez El Charro”, cuya delimitacién se corresponde con la siguiente
descripcidn:

- Al Norte, con la Calle Alfonso de Castro.
- Al Sur, con la Avda. de Maria Auxiliadora.

- Al Este, con la medianera de las antiguas edificaciones residenciales militares con frente a la Avda.
de Alfonso IX de Ledn con solar propiedad del Ministerio de Defensa con frente a la calle Victimas
del Terrorismo.

- Al Oeste, con la Calle Alonso de Ojeda.
2.3. Encuadre territorial

El 4rea en el que se encuentran los terrenos objeto de la Modificacién del PGOU de Salamanca “Avda. Maria
Auxiliadora” se localiza en la zona norte de la ciudad, en el barrio de Salesas situada entre las calles Victimas
del Terrorismo, Alonso Ojeda, Avda. M* Auxiliadora y Alfonso de Castro.
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Figura. Ubicacién del dmbito en la ciudad de Salamanca.

Los terrenos se enclavan en una de las zonas mds densas de la ciudad, fruto del desarrollismo operado en
Salamanca en las décadas de los afios 50 y 60 del pasado siglo.

Se caracteriza por una densa trama residencial con calles no muy amplias, edificaciones de cierta altura y
carencia de espacios libres y dotaciones, tal y como se puede observar en la foto aérea que se acompaiia a
continuacién obtenida de un vuelo fotogramétrico realizado en marzo del aiio 2000.

En la foto area se puede ver aun las construcciones e instalaciones del antiguo Cuartel Militar “Julidn
Sanchez El Charro”.

-'&t - T
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Figura. Ubicacién del ambito de I alamanca del 2000.
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Como se observa, el citado Cuartel Militar constituia una excepcién tipoldgica en el entorno, no ya tanto por
la altura de las edificaciones colindantes (de mayor altura las situadas con frente a la Avda. de Alfonso IX de
Ledn), sino especialmente por la gran superficie inedificada (frente a la densidad residencial de la malla
urbana de los alrededores) necesaria por el uso militar existente en ese momento. De la misma forma también
constitufa una excepcién en cuanto al uso urbanistico por su utilizacién dotacional para usos militares, frente
al residencial casi exclusivo del entorno.

Tras el abandono militar de los terrenos y la desafectacién de los mismos al uso de defensa, el desarrollo
urbanistico realizado ha dado paso a la situacién existente que se refleja en la siguiente foto aérea actual:

& 3 : ; ‘._r—t-..
Figura. Ubicacién del dmbito de la Modificacion sobre ortofoto de Salamanca del 2017.

Por lo tanto, con la transformacién urbanistica realizada se mantiene, como no podia ser de otra forma la
menor ocupacioén del suelo y diversidad de usos frente al residencial dominante y casi exclusivo del entorno,
frente a las caracteristicas de densidad y exceso de uso residencial existentes en el resto del barrio, pero con
una total apertura de los espacios anteriormente encerrados en el Cuartel Militar (por obvias razones los
terrenos del cuartel se encontraban cercados y vigilados para un uso protegido), dotdndoles de un mayor uso
publico con la implantacién de zonas verdes y espacios libres publicos (incluso una buena parte de la parcela
privada posee en superficie un uso publico completando la denominada Plaza de la Concordia), de una gran
dotacién puiblica ampliamente utilizada (Centro Municipal Integrado “El Charro”), asi como la ampliacién de
las vias publicas (dotdndolas de mayor superficie peatonal y para aparcamientos), incluso con la apertura de
una nueva calle denominada “Victimas del Terrorismo” y la ampliacién de las existentes.
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Para una mejor comprension se incorporan las fotos anteriores, pero en un 4mbito menor:
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3. Definicion y seleccion de alternativas

A partir de las directrices bésicas y de los objetivos generales que definen la planificacién disefiada, de los
condicionantes ambientales y del andlisis de escenarios de futuro, serd posible establecer un andlisis
comparativo entre la alternativa de mantener los aprovechamientos actuales del suelo y otras que definan,
cuando y donde sea posible, el desarrollo urbanistico que facilite la implantacién de otras actividades.

ESQUEMA DE
PLANEAMIENTO
DESCRIPCION
AMBIENTAL

FORMULACION ALTERNATIVA
DE SELECCIONADA
ALTERNATIVAS

PN

OBJETIVOS
AMBIENTALES

En base a la restitucion fotogramétrica del afio 2015, la cota mds alta en el dmbito se encuentra en su parte
Noroeste, en la esquina de las calles Alfonso de Castro y la calle Victimas del Terrorismo, con 823,32 msnm.

3.1. Condicionantes ambientales

3.1.1. Topografia

Por el contrario, la cota més baja se encuentra en la esquina Sureste del ambito, en el cruce de la calle Alonso
de Ojeda y la Avda. Maria Auxiliadora, con una cota de 809,50 msnm.

/ ; L e, !/" i'.
fat 'I/ ""[4’; /iy \b
A = 2 / !
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3.1.2. Espacios protegidos

La Modificacién no afecta a ningin espacio protegido ambientalmente, al situarse los terrenos en el suelo
urbano de Salamanca.

Vias pecuarias.

La ciudad de Salamanca se encuentra atravesada por diversas vias pecuarias, tal y como puede observarse en
la siguiente imagen.

Leyenda
D Limite provincial
Vias pecuarias

Clasificacién

Abrevadero
—— Caflada
—— Cafiada Real
— Colada
— Cordel

Descansadero

Vereda

Nucleos urbanos principaies

VIAS PECUARIAS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA

Escala 1:500.000 ‘ Octubre, 2013
EéJunta de " ;‘k ‘
g a 1o 20 30 40 Castilla y Ledn
™ ™, | Kilometros

Figura. Plano de las vias pecuarias de la provincia de Salamanca. Fuente: Junta de Castilla y Leén

Existen tanto Cafiadas, como Cordeles, Coladas o Veredas, destacando por su importancia la Cafiada Real de
la Plata o La Vizana, el Cordel de Toro o el de Medina.

S hedine -
Q
ANE :
S o
ja Vereda de 0 @

{Cordel de <°
Avila |

de \0S los
res Martires

O
O
\h-—/?f(b;"*‘\ = %G
reoh > g
) O Q QO
) >
)?D_ O
2
D ~N \bq’

Figura. Detalle del plz;no de las vias pecuarias de la provincia de Salamanca. Fuente: Junta de Castilla y Le6n
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Con mayor detalle, la vigente Revision-Adaptacién del PGOU de Salamanca en su plano I-PI “Andlisis del
territorio”, sehala con mayor detalle el trazado de estas vias pecuarias por el término municipal, tal y como
puede observarse en la imagen siguiente del entorno del &mbito de la ordenacion del presente documento.

e

AN : 2 % - G N
Figura. Extracto del plano 1-PI “Andlisis del territorio” de la vigente Revision-Adaptaciéon del PGOU de Salamanca

Tal y como puede observarse en la imagen anterior, la actual Avenida de Marfa Auxiliadora y su
prolongacién en de la Avenida de Federico Anaya coincide con el Cordel de Toro. Por lo tanto, el 4mbito
objeto de la Modificacién limita al Sureste con el citado Cordel de Toro, no existiendo ninguna otra via
pecuaria en el interior del &mbito.
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3.2. Objetivos ambientales estratégicos

El impulso y fortalecimiento del desarrollo econdmico, el desarrollo social y la proteccién ambiental, son
pilares interdependientes y sinérgicos del desarrollo sostenible. Asi, el modelo del desarrollo sostenible
supone ademds de un reto, una oportunidad para compatibilizar arménicamente, prosperidad econdmica,
bienestar social y mejora del medio ambiente.

En este contexto de sostenibilidad, se han identificado los objetivos ambientales y territoriales y los
principios de sostenibilidad que constituird un marco de referencia para la evaluacién ambiental de la
Modificacién del PGOU de Salamanca “Avda. Marfa Auxiliadora”. Los objetivos ambientales y los
principios de sostenibilidad emanan de tres ambitos diferentes:

NORMATIVA
PLANIFICACION OBJETIVOS
CONCURRENTE AMBIENTALES DAE
DOCUMENTO
REFERENCIA

En el dmbito comunitario, el Sexto programa de accién de la Comunidad Europea en materia de medio
ambiente, denominado “Medio ambiente 2010: el futuro estd en nuestras manos” (COM (2001) 31),
establece las prioridades y objetivos de la politica de medio ambiente europea hasta 2010 y con posterioridad
a dicha fecha. En este programa se prevé la adopcidn de siete estrategias temdticas que se concentran en
cuatro 4mbitos principales, los cuales poseen los siguientes objetivos:

- Estabilizar las concentraciones atmosféricas de gases de efecto invernadero.
- Proteger y restaurar el funcionamiento de los sistemas naturales.

- Conseguir un nivel de calidad ambiental de forma tal que las concentraciones de contaminantes de
origen humano resulten inocuas para la salud.

- Utilizacidn sostenible de los recursos naturales y gestion de residuos.

La Comunicacién de la Comisién al Consejo y al Parlamento Europeo sobre Estrategia temdtica para el
medio ambiente urbano (2006), promueve el planteamiento integral de la gestién medioambiental a nivel
local, y del transporte en particular.

La “CARTA DE LEIPZIG sobre Ciudades Europeas Sostenibles” (2007) es un documento de los Estados
miembros en el que se recomienda:

- Creacién y consolidacion de espacios publicos de alta calidad

- Modernizacién de las redes de infraestructuras y mejora de la eficiencia Energética.
- Innovacién proactiva y politicas educativas.

- Biusqueda de estrategias para la mejora del medio ambiente fisico.

- Fortalecimiento a nivel local de la economia y la politica del mercado laboral

- Educacioén proactiva y politicas de formacion para nifios y jévenes.

- Fomento de un transporte urbano eficiente y asequible.
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Por su parte, la Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible (EEDS) hace suyos los principios basicos de
consenso mundial contemplados en la Declaracion de Rio de Naciones Unidas, entre los que destaca el de
garantizar la calidad de vida de las generaciones actuales y futuras, urbanas y rurales o el de comprometerse a
un desarrollo territorial coherente y equilibrado.

El Sistema de indicadores y condicionantes para ciudades grandes y medianas (Agencia de Ecologia Urbana
de Barcelona), expone un conjunto de indicadores, clasificados en los 7 ambitos, que entiende son de
aplicacién tanto para la planificacién de nuevos desarrollos como para analizar el grado de acomodacién que
los tejidos consolidados tienen en relacién al modelo de ciudad compacta y compleja mds sostenible.

Tras el andlisis comparado de diversos sistemas urbanos, entiende que el modelo urbano que mejor se ajusta
al principio de eficiencia urbana y habitabilidad urbana es la ciudad compacta en su morfologia, compleja en
su organizacion, eficiente metabdlicamente y cohesionada socialmente.

El equipo que elaboré el Libro Blanco de la Sostenibilidad en el Planeamiento Urbanistico Espariol
(Ministerio de Vivienda, 2010) identific6 una serie de temas importantes que fueron planteados en forma de
decdlogo para su debate y discusion de manera que permitan iniciar un proceso tendente a conseguir un
planeamiento urbanistico mds sostenible.

En las paginas que siguen, se expone la relacién de objetivos y criterios ambientales y territoriales
considerados, en la presente evaluacion ambiental estratégica, ordenados por aspectos ambientales con
implicaciones en la planificacién territorial y ordenacién urbana.

Se ha intentado que la redaccién de los objetivos ambientales sea lo mds operativa posible al tiempo que
incorpore de manera integrada las consideraciones recogidas en sus distintos objetivos de sostenibilidad.

Variable: Ordenacion territorial estructurante.

Objetivo ambiental 1: Contribuir al desarrollo territorial coherente y equilibrado asegurando la
disponibilidad y calidad de los recursos naturales mediante su uso racional.

Variable: Laboral.

Objetivo ambiental 2: Satisfacer las necesidades colectivas de trabajo mediante la organizacién
territorial y la configuracion y organizacion espacial en condiciones de desarrollo sostenible.

Variable: Recursos naturales y biodiversidad.

Objetivo ambiental 3: Asegurar la proteccidon y conservacion tanto de la flora y fauna facilitando
espacios para su adecuado desarrollo.

Objetivo ambiental 4: Conservacion de los espacios y paisajes con mayor valor natural fomentando
la conectividad entre ellos.

Variable: Recursos hidricos.

Objetivo ambiental 5: Conservar los recursos hidricos en cantidad y calidad, asi como fomentar la
gestion eficiente del agua.

Variable: Recursos edafolgicos.

Objetivo ambiental 6: Proteger y conservar los recursos del suelo con mayor valor edafoldgico.

Variable: Calidad atmosférica.

Objetivo ambiental 7: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccién de la atmdsfera y
contribuyan a la lucha contra el cambio climético.

Variable: Patrimonio cultural.

Objetivo ambiental 8: Conservar y proteger los elementos del patrimonio cultural de mayor valor.

Variable: Gestién de residuos.

Objetivo ambiental 9: Gestionar eficazmente la generacion y eliminacién de residuos.

Variable: Accesibilidad y movilidad sostenible.

Objetivo ambiental 10: Garantizar la libertad de movimiento de personas y bienes en unas
condiciones adecuadas de seguridad asegurando una movilidad ambiental y econdmicamente
sostenible.
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3.3. Formulacion de alternativas

3.3.1. Alternativa 0. Situacion actual

Este escenario procede directamente de la aplicacién del actual marco urbanistico definido en el Plan General
de 2007, por lo que se considera como Alternativa 0, es decir, la situacién hacia la que evolucionaria el
urbanismo como consecuencia del desarrollo del marco vigente, en ausencia de nuevos instrumentos de
planificaciéon. Por tanto, la Alternativa O asume completamente el vigente PGOU sin introducir
modificaciones.

La definicion de esta Alternativa O es preceptiva de cara a la evaluacion de alternativas tal y como se recoge
en el marco legislativo vigente.

La Alternativa O refleja la situacion actual, que no es otra que la existencia de un dmbito totalmente
urbanizado en el centro de Salamanca con una edificacién de uso dotacional ptblico ejecutada, una
edificacién de uso centro comercial ejecutada, un espacio libre publico y un solar por edificar, donde existe
una ausencia total de regulacién urbanistica.

La urbanizacién fue recibida por el Ayuntamiento de Salamanca conforme a la normativa de aplicacién
cumpliendo todos los requisitos, asi como, los estdndares urbanisticos. Por lo tanto, desde esa fecha, el
Ayuntamiento de Salamanca posee el dominio y uso de los terrenos destinados a espacios libres ptiblicos,
equipamientos y viarios publicos, adquiriendo todos estos terrenos la condicién de suelo urbano consolidado,
por haber cumplido los propietarios de los suelos las obligaciones que establece la legislacion vigente, tras
los tramites reglamentarios oportunos. Por esta misma causa, el Ayuntamiento de Salamanca se encarga de su
mantenimiento y conservacion desde hace ya siete afios.

La ejecucion de la urbanizacion se realizé de acuerdo al Proyecto de Urbanizacion aprobado municipalmente
y con los criterios y calidades que el Ayuntamiento de Salamanca exige a los actuales desarrollos
urbanisticos, por lo que destaca en cuanto a las calidades de materiales e infraestructuras aplicadas con la
urbanizacién del resto del entorno.

w . &7 & by 3
Figura. Vista en planta del 4mbito de la Modificacién (Google Maps).

.i . 2
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Figura. Vista del ambito desde la esquina de la Avda. Marfa Auxiliadora y la calle Victimas del Terrorismo.
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Se debe resaltar el excelente resultado de la ejecucion de la urbanizacidn realizada, ya que, durante los sietes
afos transcurridos, su uso publico ha sido intenso tanto por el uso intensivo y la gran afluencia de gente a las
actividades publicas del centro municipal integrado y de otras realizadas en la denominada actualmente Plaza
de la Concordia, como la atraccién peatonal y rodada que ha conseguido la edificacién comercial.

No obstante, el mantenimiento de la situacién urbanistica de esta Alternativa O es inviable, dado que, ante la
situacién urbanistica existente en el ambito anulado SUNC-37 “Avenida de Federico Anaya / Antiguo
Cuartel Julidan Sanchez El Charro” del PGOU de Salamanca, mediante Orden de la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente FYM/288/2016, de 12 de abril, por la que se aplica el articulo 56.2 de la LUCyL, se otorga
un plazo de dos afios al Ayuntamiento de Salamanca para que elabore y tramite una nueva ordenacién
urbanistica en dicho dmbito.

Por tanto, es inviable el mantenimiento de la situacién urbanistica actual, o lo que es lo mismo, de la
Alternativa 0, y se debe proceder a establecer una regulacion urbanistica.

3.3.2. Alternativa 1

La Alternativa 1 consiste en clasificar todo el ambito como Suelo Urbano Consolidado, dado que, como se
justifica en el documento de la Modificacién, cumple los pardmetros reglados de la LUCyL para ser
clasificado como tal, y la siguiente ordenacion detallada, en base a la consolidacién y usos ya existentes:

- Calificacién de todos los viarios del dmbito como Viario Publico (la mayor parte como Sistema
Local y la calle Maria Auxiliadora como Sistema General), con un total de 11.538,75 m?s.

- Calificacién de la Plaza de la Concordia y los espacios libres de las calles Alonso de Ojeda y
Victimas del Terrorismo como Sistemas Locales de Espacios Libres Publicos, con un total de
8.126,77 m?s.

- Calificacién del Centro Municipal Integrado “Julidn Sdnchez El Charro” como Sistema General de
Equipamiento, con 3.494,75 m?s.

- Calificacion del solar de la calle Victimas del Terrorismo como Residencial de Manzana Compacta
Intensiva, dentro de la Unidad Urbana 22b, con un total de 4.169,99 m?2s.

- Calificacion del Centro Comercial como Terciario, con un total de 10.610,74 m2s
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De acuerdo a esta propuesta de ordenacién detallada de la Alternativa 1, sus superficies serian las siguientes:

CRCERA 00 SUPERFICIE (m?s) % SOBREEL | EDIFICABILIDAD
parcial total TOTAL LUCRATIVA (m?c)
Centro Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro” |Sistema General Equipamiento 3.494,75
TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.494,75 9,21%) -
ELP Plaza de la Concordia Sistema Local Espacio Libre Publico 6.187,27
ELP C/ Alonso de Ojeda Sistema Local Espacio Libre Publico 907,60
ELP C/ Victimas del Terrorismo Sistema Local Espacio Libre Publico 1.031,90
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 8.126,77 21,42%) -
C/ Alfonso de Castro Sistema Local Viario Publico
C/ Alonso de Ojeda Sistema Local Viario Publico 8.427,75
C/ Victimas del Terrorismo Sistema Local Viario Publico
Avda. Maria Auxiliadora Sistema General Viario Publico 3.111,00
TOTAL VIARIO PUBLICO 11.538,75 30,41% -
Centro Comercial Uso publico sobre rasante 4.399,99
Resto privado 6.210,75
TOTAL TERCIARIO COMERCIAL 10.610,74 27,97% 34.523,00
Solar C/ Victimas del Terrorismo Uso residencial 4.169,99
TOTAL RESIDENCIAL 4.169,99 10,99%| 14.000,00 (aprox.)
TOTAL AMBITO 37.941,00 100,00%) 48.523,00

3.3.3. Alternativa 2

La Alternativa 2 consiste en clasificar todo el dmbito como Suelo Urbano Consolidado, dado que, como se
justifica en el documento de la Modificacién, cumple los pardmetros reglados de la LUCyL para ser
clasificado como tal, y la siguiente ordenacién detallada, en base a la consolidacién y usos ya existentes:

- Calificacién de todos los viarios del dmbito como Viario Piblico (la mayor parte como Sistema
Local y la calle Maria Auxiliadora como Sistema General), con un total de 11.538,75 m?s.

- Calificacién de la Plaza de la Concordia y los espacios libres de las calles Alonso de Ojeda y
Victimas del Terrorismo como Sistemas Locales de Espacios Libres Piblicos, con un total de
8.126,77 m3s.

- Calificacién del Centro Municipal Integrado “Julidn Sdnchez El Charro” como Sistema General de
Equipamiento, con 3.494,75 m?s.

- Calificacién del solar de la calle Victimas del Terrorismo como Sistema General de Equipamiento,
con un total de 4.169,99 m3s.

- Calificacién del Centro Comercial como Terciario, con un total de 10.610,74 m?s.
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- , - S.L. Zonas Libres
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- - Terciario Uso y dominio
- publico en superficie
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De acuerdo a esta propuesta de ordenacion detallada de la Alternativa 2, sus superficies serian las siguientes:

G Es) SUPERFICIE (m’s) %SOBREEL | EDIFICABILIDAD
parcial total TOTAL LUCRATIVA (m?c)
Centro Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro” |Sistema General Equipamiento 3.494,75
Solar C/ Victimas del Terrorismo Sistema General Equipamiento 4.169,99
TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO 7.664,74 20,20%| -
ELP Plaza de la Concordia Sistema Local Espacio Libre Publico 6.187,27
ELP C/ Alonso de Ojeda Sistema Local Espacio Libre Publico 907,60
ELP C/ Victimas del Terrorismo Sistema Local Espacio Libre Publico 1.031,90
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 812677 21,42% B
C/ Alfonso de Castro Sistema Local Viario Publico
C/ Alonso de Ojeda Sistema Local Viario Publico 8.427,75
C/ Victimas del Terrorismo Sistema Local Viario Publico
Avda. Maria Auxiliadora Sistema General Viario Publico 3.111,00
TOTAL VIARIO PUBLICO 11.538,75 30,41% B
Centro Comercial Uso publico sobre rasante 4.399,99
Resto privado 6.210,75
TOTAL TERCIARIO COMERCIAL 10.610,74 27,97% 34.523,00
TOTAL AMBITO 37.941,00 100,00%) 34.523,00

3.4. Valoracion de las alternativas y seleccion de la alternativa mas
favorable

Una vez descritos los escenarios derivados de cada una de las alternativas se pasard a su valoracién y
comparacion sobre la base de la aptitud previsible de cara a la consecucién de los objetivos de sostenibilidad

y criterios ambientales. De esta evaluacion se seleccionard el escenario de futuro mas coherente y que mejor
integre dichos objetivos ambientales y principios de sostenibilidad.

ALTERNATIVAS

ALTERNATIVA
SELECCIONADA

OBJETIVOS
AMBIENTALES

El andlisis se realiza mediante una matriz en la que se muestran los escenarios frente a los criterios
ambientales de referencia, y se evaliia de manera cualitativa el grado de cumplimiento de los mismos en cada
alternativa.
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El escenario mds idéneo desde el punto de vista ambiental y de desarrollo sostenible serd el que contenga un
mayor nimero de objetivos y principios en su planificacién. La evaluacion de los escenarios para la selecciéon
de aquel que resulta més favorable se expone a continuacién:

N° Variable Objetivo ambiental Alternativa | Alternativa | Alternativa
ambiental estratégico 0 1 2
Contribuir al desarrollo territorial
Estructura -
1 . coherente y equilibrado a largo -1 1 2
territorial
plazo.
) Laboral Satisfe'lcer las nece§idades 1 1 >
colectivas de trabajo
Asegurar la  protecciéon y
Recursos conservacion tanto de la flora y
3 | naturales 'y fauna. 0 0 0
biodiversidad Conservaciéon de los espacios y
paisajes con mayor valor natural.
Conservar los recursos hidricos en
4 | Recursos hidricos | cantidad y calidad y fomentar la 0 1 2
gestion eficiente del agua
Recursos Proteger y conservar los recursos
5 dafoléei del suelo con mayor valor 0 0 0
cdalologicos edafolégico.
. Favorecer la proteccion de Ila
6 Cahdaq . atmdsfera y la lucha contra el 0 1 2
atmosférica ST
cambio climdtico.
Patrimonio Conservar y  proteger los
7 I 0 2 2
cultural elementos del patrimonio cultural
Gestionar  eficazmente  la
8 | Residuos generaciéon y eliminacién de 0 1 2
residuos.
s Garantizar el movimiento de
Accesibilidad y 1 vimt
9 o personas 'y  bienes en 0 1 2
movilidad .. .
condiciones de seguridad
-2 8 14
Respecto al cumplimiento de los objetivos ambientales
Desfavorable Incertidumbre Favorable Muy favorable
-1 0 1 2

Analizando la aptitud que muestra cada una de las alternativas, respecto al cumplimiento de los objetivos de
referencia, se puso de manifiesto que la Alternativa O es legalmente inviable, dado que existe una Orden que
obliga a establecer un planeamiento en el dmbito.

Por otro lado, la Alternativa 2, plantea la creacién de un Sistema General de Equipamiento en el solar
vacante, frente a la Alternativa 1, cuya solucién para este solar es la residencial.

Por tanto, entre las alternativas 1 y 2 la Alternativa 1 presenta una mayor incidencia ambiental. La
Alternativa 2, al plantear un Sistema General de Equipamiento, se acomoda al interés publico, obteniendo
unas superficies y dotaciones muy superiores a las exigidas por cualquier normativa urbanistica, y si acabe
mds beneficiosa al encontrarse en un entorno residencial con exceso de densidad edificatoria y defecto de
dotaciones y servicios al publico en un entorno cercano, por lo que supondrd una mayor reserva para suelo
dotacional publico y un menor impacto ambiental.

Por consiguiente, se concluye que la Alternativa 2 es el escenario mas idoneo porque contiene un mayor
ndmero de objetivos de sostenibilidad y criterios ambientales en su planificacién.
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3.5. Alcance de la Modificacion propuesta
La Alternativa 2 seleccionada se corresponde con la Modificacién propuesta.

La realidad fisica del 4mbito, en cuanto a su superficie mds bien de menor tamafio, la necesidad de mantener
la apertura del nuevo vial (actualmente denominado Calle Victimas del Terrorismo), y el encaje de las
dotaciones publicas existentes, tanto del centro Municipal Integrado como del gran espacio libre publico al
que da frente, asi como la conveniencia y buena funcionalidad comprobada durante estos afios que ha estado
en uso, o el coste econémico que supondria otra variacidn sin mayores ventajas publicas, nos hacen llegar a
la conclusién de que el margen de maniobra para otras zonificaciones es bastante limitado, pudiendo tener
unicamente repercusion en la zona comprendida por la calle Victimas del Terrorismo y el solar existente de
titularidad del Ministerio de Defensa.

Estas variaciones, manteniendo los criterios anteriores, inicamente podrian consistir en el cardcter peatonal o
rodado de la via, y en los usos que acoja el solar existente.

Por todo ello, y, al objeto de conseguir el menor perjuicio econdémico y social (mdxime con una zonificacién
que durante estos afios ha verificado su conveniencia e integracioén en el entorno, consiguiendo una gran
dinamizacién y utilidad publica), asi como procurar dar cobertura a las directrices municipales de ampliacién
de las dotaciones urbanisticas publicas con una mayor superficie dotacional que permita una mayor variedad
de usos, es por lo que se propone una nueva zonificacion que cumpla, respecto a la realidad fisica existente y
al planeamiento anterior anulado:

- Mantenimiento de las superficies y caracteristicas tanto los viarios como los espacios publicos.

- Mantenimiento de las intensidades edificatorias, usos y condiciones volumétricas de las
edificaciones existentes, tanto de uso dotacional como terciario comercial.

- Cambio del uso residencial previsto en el planeamiento anulado, por otro uso dotacional de Sistema
General de Equipamiento, en el sentido mds amplio posible. Este cambio de uso se considera no
s6lo adecuado sino conveniente dado que nos encontramos en una de las zonas de mayor densidad
poblacional de la ciudad, que dobla el limite midximo de densidad permitido por la legislacién
vigente, por lo que esta actuacién urbanistica no s6lo no aumenta la densidad edificatoria al no
existir ninguna superficie de uso residencial, sino que, con el centro comercial y las dotaciones
publicas, abastece de unos servicios con claro déficit en el entorno.

- Esta propuesta de uso dotacional no debe ir en contra de los demds criterios de disefio de volumetria
de este solar (absolutamente correctos y en la linea de los criterios generales de la vigente Revision-
Adaptacion del PGOU de Salamanca), que ya se definian en los planeamientos anteriores, y que
perseguian el mayor ocultamiento posible de medianeras colindantes de gran altura, y que permita,
en su caso, respetar las posibles servidumbres de vistas existentes.

A continuacién se muestran unas imdgenes de la propuesta a concretar en la modificacién del planeamiento

L T T T e oy
SO Y | e,

(base Google Earth).
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Figura. Vista 3D de la propuesta de ordenacién detallada de la Modificacion (Google Maps).
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! | —
Figufa. V;sta 3D dela propuesa de ordenacién detallada de la.ModﬁcaCién (Google Maps).

Por lo tanto, podemos resumir los datos de la nueva zonificacién propuesta en la siguiente tabla (mediciones
realizadas sobre nueva cartografia municipal afio 2016):

G Es) SUPERFICIE (m’s) %SOBREEL | EDIFICABILIDAD
parcial total TOTAL LUCRATIVA (m?%)
Centro Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro” [Sistema General Equipamiento 3.494,75
Solar C/ Victimas del Terrorismo Sistema General Equipamiento 4.169,99
TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO 7.664,74 20,20%|
ELP Plaza de la Concordia Sistema Local Espacio Libre Publico 6.187,27
ELP C/ Alonso de Ojeda Sistema Local Espacio Libre Publico 907,60
ELP C/ Victimas del Terrorismo Sistema Local Espacio Libre Publico 1.031,90
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 8.126,77 21,42%]
C/ Alfonso de Castro Sistema Local Viario Publico
C/ Alonso de Ojeda Sistema Local Viario Publico 8.427,75
C/ Victimas del Terrorismo Sistema Local Viario Publico
Avda. Maria Auxiliadora Sistema General Viario Publico 3.111,00
TOTAL VIARIO PUBLICO 11.538,75 30,41%)
Centro Comercial Uso publico sobre rasante 4.399,99
Resto privado 6.210,75
TOTAL TERCIARIO COMERCIAL 10.610,74 27,97% 34.523,00
TOTAL AMBITO 37.941,00 100,00%| 34.523,00

En conclusién, en el ambito de la actuacién de 37.941,00 m? existen:
- 10.610,74 m2s de titularidad privada, que representan un 27,97% del total.
- De estos terrenos, 4.399.99 m?s poseen un uso publico sobre rasante.
- Los terrenos publicos alcanzan una superficie de 27.330,26 m?, que suponen el 72,03% del total.

- Si a estos terrenos les aifadimos los 4.399,99 m? de uso y dominio publico, se alcanza un total de
31.730,25 m?, equivalentes al 83,63 % del total, sobre los que existe uso piblico, en una situacién
que no tiene ningun otro ambito de la ciudad.

Datos que por si solos justifican el claro interés publico de la actuacién al conseguir una superficie de
titularidad y/o uso publico muy superior a cualquier estandar establecido legalmente, obteniendo unas
amplias dotaciones para la ciudadania, asi como otros usos complementarios, ajenos al dominante y casi
exclusivo uso residencial del entorno. De esta forma se consiguen para la ciudad unos equipamientos y
espacios publicos que comporten una dotacién significativa y que conviertan este espacio en una nueva
centralidad del ensanche de la ciudad con un uso caracteristico de equipamiento y la dotacién privada del
centro comercial.
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Es también evidente, que la solucién que se propone no se desvia de la estructura urbana planteada por el
vigente planeamiento general y por ello, sin que produzca ninguna alteracién del modelo territorial del
municipio, tratando de dar cumplimiento al andlisis de viabilidad de las edificaciones existentes, construidas
al amparo del planeamiento anulado, que exigia la Orden FYM/288/2016, y finalmente, a los nuevos
planteamientos que realiza la Corporacién municipal.

De esta manera, en cuanto al modelo territorial:

No afecta a los aspectos fundamentales del modelo territorial del municipio, como a la red viaria de
los sistemas generales, o a la estructura de espacios libres y equipamientos (mejorandolos y
aumentando su superficie con la calificaciéon propuesta de sistema general de equipamiento del
Centro Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro” y del solar de titularidad del Ministerio de
Defensa). Tan es asi que este modelo de zonificacién de viarios y espacios libres fue recogida en el
plano del SU-NC 37 del vigente planeamiento general, por lo que se confirma que no va en contra
de su modelo territorial.

Los usos permitidos y las tipologias de la ordenacién mejoran la calidad urbanistica del dmbito y del
entorno, aumentando la diversidad urbana y la mezcla equilibrada de usos, sin incrementar un uso
dominante residencial cuya densidad en el entorno es excesiva.

Las alturas de la edificacién se ajustan a su armonizacién en las edificaciones del entorno, siguiendo
los criterios del vigente planeamiento general.

La ordenacién detallada soluciona la edificacién adosada a la medianeria existente que, tendrd un
resultado de mejora estética del entorno.

Por ultimo, las determinaciones de ordenacién mantienen y aseguran la continuidad de la trama
urbana y la capacidad de conexidén con el resto de la ciudad.

Por todo ello, la propuesta de ordenacién que se pretende responde fielmente a todas y cada una de
las caracteristicas expuestas y por tanto, se debe concluir que la Modificacién aumenta la
racionalidad, la sostenibilidad y la calidad urbanistica, y proporciona a su vez mejoras sobre el
cumplimiento de los objetivos de ordenacién del Plan General vigente.

Del mismo modo, en los Fundamentos de Derecho de la Orden FYM/288/2016 de establecimiento
de la normativa urbanistica transitoria para el dmbito, menciona que “En todo caso, la ordenacién
transitoria que mediante esta orden se establece excepcionalmente para el dmbito, no supone una
alteracién sustancial (ni siquiera una alteracién menor) del modelo territorial vigente para el término
municipal de Salamanca, habida cuenta de la escasa entidad superficial afectada, y de que de su
aplicacién no se derivard cambio alguno respecto de la situacién presente de los usos y actividades a
los que estdn destinados los inmuebles”. Por lo tanto, y dado que la propuesta de ordenacién que se
establece en el presente documento coincide con la de la Orden FYM/288/2016, mejordndola en
cuanto a la nueva propuesta de dotacion publica del solar existente, es una nueva argumentacion
para concluir la ausencia de influencia sobre el modelo territorial propuesto por el planeamiento
general de la ciudad.

4. Desarrollo previsible de la planificacion

La Modificacién se tramitard mediante el procedimiento establecido en el articulo 58 de la LUCyL y el
Capitulo V del RUCyL.
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5. Caracterizacion de la situacion actual del Medio Ambiente

El desarrollo de la metodologia para llevar a cabo la valoracion de la posibilidad de afecciones significativas
en el medio ambiente responderd a la siguiente formulacidn:

- Identificacién de las acciones potencialmente impactantes sobre el medio ambiente. (ocupacion
fisica de las edificaciones y sistemas de acceso, flujos contaminantes, consumo agua, generacion
residuos, emisiones GEI, consumo energia, actividad econémica, accesibilidad, etc.).

- Identificacién de los elementos del medio susceptibles de recibir alguna afeccién, basdndose en el
diagnéstico actual y en los elementos mds relevantes (recursos naturales, suelo, medio hidrico,
atmoésfera, infraestructuras urbanas, movilidad, confort de los residentes, etc.).

-~

ACCIONES PLAN W

VALORACION |
AFECCIONES

-

EFECTOS

{ IDENTIFICACION
ELEMENTOS MED]OJ i

-

M
L
OBJETIVOS AMBIENTALES ‘ INDICADORES DE

f SOSTENIBILIDAD

S

- Descripcién y valoracién de las afecciones mediante un sistema de indicadores: Una vez tipificadas
las actuaciones propuestas por la Modificacién de planeamiento y los elementos del medio que
pueden verse afectados, su interrelacién o cruce permite la identificacién de las incidencias
ambientales mds relevantes.

Para la descripcion de la situacién actual del medio ambiente, se ha partido de un andlisis de los pardmetros
del medio fisico que caracterizan la zona. Como resultado de los trabajos de tratamiento, andlisis y
sintetizacién de las informaciones reflejadas en dichos estudios se han identificado y dotado de contenido
descriptivo las variables ambientales estratégicas que caracterizan el 4mbito territorial de la Modificacién y
que se exponen las paginas sucesivas.

5.1. Calidad del aire

En el término municipal de Salamanca existen diferentes fuentes emisoras de contaminantes atmosféricos,
que pueden ser agrupadas en fuentes méviles (vehiculos) o fijas (calefacciones, plantas industriales, etc.).
Para su control, la Comunidad de Castilla y Leén y el Ayuntamiento de Salamanca cuenta con una Red de
Control de la Calidad del Aire que cuenta con dos estaciones de media en el municipio de Salamanca, y una
de ellas, en la calle de La Bafieza, a escasa distancia de los suelos de la Modificacion.

Esta estacion de la calle de La Bafieza (Salamanca 5) se ubica a una altitud de 797 msnm y en las
coordenadas 5° 39' 55" W; 40° 58' 45" N. Esta estacidn caracteriza la calidad del aire del 4mbito de estudio ya
que la distancia entre éste y la estacidon es minima.

Esta estacion urbana toma datos con el objetivo de caracterizar el trafico de la zona donde estd ubicada, por
lo que los pardmetros que analiza son: monéxido de nitrogeno, didéxido de nitrégeno y particulas en
suspension. Los informes de datos mensuales de esta estacion desde enero del afio 2016 a julio de 2017 se
representan a continuacion:
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FECHA NO - pg/m? NO: - pg/m? PMio- pg/m?
Enero 18 20 19
Febrero 16 16 13
Marzo 10 17 18
Abril 5 14 16
Mayo 4 14 16
Junio 3 15 19
2016

Julio 3 18 19
Agosto 4 19 18
Septiembre 7 19 15
Octubre 12 24 12
Noviembre 13 26 18
Diciembre 30 33 24

Enero 39 36 11
Febrero 20 23 16
Marzo 12 20 16

2017 Abril 5 14 9

Mayo 4 17 9

Junio 3 17 11
Julio 3 16 16

Datos de valores medios mensuales validados y obtenidos de la web de la Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL.

Se ha estudiado ademds coémo se han comportado los contaminantes en relacién a los valores limite
establecidos por la legislacion competente (Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la

calidad del aire).

NO y NO2

Volumen referido a una temperatura de 293K y una presion de 101,3 kPa

Valor limite horario Valor limite anual

Nivel critico

Nivel umbral de

alerta
Periodo promedio de 1 h 1 afio civil 1 afio civil
200 p/m3, valor que no 400 w/m3 se supera
podra superarse en mas 40 W 30 wm3 de NOy cuando se exceda
de 18 ocasiones por afio (expresado como NO») durante 3 h
civil consecutivas

PM2s

Valor limite diario

Valor limite anual

Periodo promedio 24 h

1 afio civil

500 p/m3, valor que no podra superarse en mas de 35
ocasiones por aflo civil

40 wWm?
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De estos datos se realizan informes de evaluacion de la calidad del aire con respecto a la normativa de
aplicaciéon para cada contaminante, realizdndose estos informes con una periodicidad diaria, mensual,
trimestral y anual. En estos informes de la estacion de Salamanca 5 no ha supera ninguno de los valores
maximos.

Por lo tanto, de los datos obtenidos por la Red de Control de la Calidad del Aire de la Junta de Castilla y
Ledén podemos concluir que la calidad atmosférica de la zona de estudio es buena.

5.2. Paisaje urbano

Morfologia.

La morfologia existente en el &mbito responde simultdineamente a una solucién mixta, pues respeta la malla
basica del ensanche urbano definida por los trazados de calles que coinciden con la trama urbana ortogonal
tradicional de esta parte de la ciudad, y es respetuosa con la morfologia urbana del entorno, pero al mismo
tiempo las edificaciones construidas en la actualidad corresponden a una tipologia edificatoria de volimenes
exentos en contraposiciéon con la tipologia de edificacidon cerrada de este ensanche (y en la linea de las
anteriores edificaciones cuartelarias). La tipologia exenta tiene dos valores comparativos propios:

- No constituyen una ruptura escénica al quedar perfectamente integrados en sus perspectivas de calle
y su percepcion resulta armonizada al contrastarlo con los frentes de fachada del resto de manzanas
colindantes, como se describird mas adelante.

- Al mismo tiempo acompaiian de forma adecuada a los espacios libres publicos que se configuran en
sus bordes y perimetro, sobre todo en la plaza publica central, que pasa a constituir el elemento
singular de la manzana como acompafiamiento deseable al equipamiento y al centro comercial que
se sitia en los bordes.

El espacio publico y la accesibilidad peatonal.

El espacio publico central, presenta un valor muy positivo que favorece su utilizacién para una multitud de
eventos publicos asf como su variada utilizacién diaria, lo que unido a la ejecucién de los ensanchamientos
de calles con espacios ajardinados y el espacio de acerado en el frente de la Avda. Maria Auxiliadora,
permiten una utilizacién peatonal muy agradable que realza la centralidad de la manzana, y favorece el
acceso a las zonas de uso publico con unas dimensiones adecuadas a la intensidad peatonal ahora generada
por los numerosos ciudadanos que resultan atraidos por el conjunto de la actuacion.

Este espacio publico estd constituido como plaza dura, conformando en su conjunto un espacio de grandes
dimensiones de extraordinaria utilidad como zona publica de estancia y encuentro para los habitantes del
entorno.
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La compacidad urbana.

La tipologia y altura de las edificaciones recientemente construidas en el interior del dmbito, y su baja
ocupacién de suelo determinan que el espacio urbano global posea una intensidad de edificacién muy inferior
a las manzanas del entorno que la bordean.

Sin perjuicio de ello en la calle principal, la Avenida M* Auxiliadora, se ha tenido muy en cuenta el perfil
urbano y la volumetria en altura pues se ha adecuado a las alturas de los edificios que se sitian en el frente de
la calle tal, y como se puede apreciar en el perfil de dicha calle, y que llegan en la mayoria de los casos a
nueve plantas.

La accesibilidad rodada.

La ampliacion de la red viaria, la realizaciéon de un aparcamiento subterrdneo de uso publico con unas
dimensiones muy importantes y la reserva de plazas de aparcamiento en superficie, le dan al d4mbito una
significacion esencial como pieza urbana de gran accesibilidad, favoreciendo con ellos la intensidad de uso
de los edificios construidos, maxime si se tiene en cuenta la deficiencia tan enorme de aparcamiento privado
que existe en esta zona de la ciudad, por carecer de este servicio la mayoria de los edificios del entorno, dada
su antigiiedad.

Los usos urbanos

El destino actual de las superficies y las construcciones de este 4mbito urbano constituyen bdsicamente
equipamientos urbanos y se les asigna un cardcter dotacional que permite referenciar la manzana dentro de la
estructura urbana de la ciudad como un drea singular de utilizacién y servicio para todos los ciudadanos por
su destino, y es razonable que el nuevo planeamiento mantenga ese cardcter de equipamiento.

Funcionalidad

Las caracteristicas descritas dan una respuesta funcional en la ciudad que resulta positiva y que ha permitido
revivir una zona urbana y su barrio colindante sin perjudicar en nada los aspectos funcionales relativos al
trafico o a la modificacion de usos tradicionales del ensanche, en el que permanecen los comercios de calle, y
se ha intensificado la vida urbana contribuyendo que tengan mayor actividad para constituir un elemento
dinamizador para esta parte de la ciudad.

El paisaje urbano

En este andlisis de las nuevas edificaciones actuales (tanto dotacional como comercial), ademds de su
adecuacién volumétrica, se les ha tratado con una composicién de colores en base al uso a que se destinan y
la busqueda de un componente de modernidad que realza su visualizacién y mejora el espacio logrado en la
composicién urbana de este dmbito, quedando dentro del ensanche como un espacio que ha revalorizado el
entorno de los edificios preexistentes.

Solo queda completar el ocultamiento de las medianerfas vistas de los edificios que limitan la manzana por el
Norte, y se contempla en esta ordenacion la ejecucion de la edificacion que realizard el ocultamiento y la
terminacion compositiva de la manzana.

Estructura global

De las consideraciones anteriores sobre componentes de la estructura urbana, se deduce que la estructura
global existente es correcta.

El 72,03% de su superficie se destina a espacios de dominio y uso publico, llegando al 83,63% si se incluyen
aquellas otras superficies de uso ptiblico y dominio privado, lo que supone un esponjamiento poco frecuentes
en dreas urbanas de ensanches consolidados, que justifican el cardcter de pulmén que se le asigna y que
conforma una dotacién muy significativa de espacio publico de actividad, de tamafio similar a la plaza mayor
de la ciudad, y por lo tanto con una posibilidad y flexibilidad de uso que permita acoger numerosas
actividades y eventos publicos, tal y como ha venido sucediendo en estos siete afios que han transcurrido
desde su recepcion municipal y puesta al servicio ptblico.
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5.3. Calidad acustica

Para el presente andlisis se parte del Mapa Estratégico de Ruidos y Planes de Acciéon en materia de
contaminacion acustica de la aglomeracién del municipio de Salamanca publicado el 6 de Octubre de 2014.
En la realizacién de dicho trabajo también se han seguido la metodologia bésica descrita en la Directiva
2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002 sobre evaluacion y gestion del
ruido ambiental; en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y los Reales Decretos que la desarrollan,
en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, asi como en el documento “Good Practice
Guide for Strategic Noise Mapping and the Production of Associated on Noise Exposure”, elaborado por el
grupo de trabajo de la Comisién Europea sobre evaluacién de la exposicion al ruido (WG-AEN).

Niveles sonoros. Periodo dia (1d)

A continuacién, se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo dia (L.d), mediante
la representacion de las curvas iséfonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de
colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA
NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
<55 [ 6570 || Usosanitarioodocente [ | Barrio
5560 [ 70-75 | | Usoresidencial Curva de nivel
6065 M >75 I uso terciarin Curso fluvial
.| Usoindustrial Carretera
B Uso infraestructuras —+—+ Fermcani
“ie.s Zona verde
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Niveles sonoros. Periodo tarde (le)

A continuacién se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo tarde (Le),
mediante la representacién de las curvas is6fonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la
gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA
NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
<55 [ s570 [ Usosanitarioodocente [ | Barrio
5560 @ 7075 | | Usoresidencial Curva de nivel
6065 N >75 [ uso terciario Curso fluvial
0 Uso industrial ~——— Carretera
I usoinfraestructuras || Ferrocaril
Voiwey Zonaverde
Julio de 2017
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A continuacién se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo noche (Ln),
mediante la representacién de las curvas is6fonas a partir de 50 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la
gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA

NIVELES SONOROS (dBA)
<50 60-65
B 5055 I 6570
55-60 N > 70

Julio de 2017

TIPOS DE EDIFICIOS
g- __ Usosanitario o docente

| | Usoresidencial

I usoterciario
Uso industrial
B usoinfraestructuras

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

———

i
- e aed

Barrio
Curva de nivel
Curso fluvial
— Carretera
I 1 Ferrocarril
‘73 Zonaverde
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Niveles sonoros. Periodo 24 horas (Iden).

A continuacién se presenta el mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo 24 horas (Lden),
mediante la representacién de las curvas is6fonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la
gama de colores definida por el Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA
NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
<55 [ 6570 ' Usosanitario o docente 7 Barrio
55-60 [ 7075 | | Usoresidencial Curva de nivel
6065 N > 75 [ uso terciario Curso fluvial
[ Usoindustrial ~———— Carretera
B uso infraestructuras 1 Femocaril
Saoe Zona verde
Julio de 2017
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5.4. Geologia y Geomorfologia

Morfol6gicamente, el drea donde se proyecta la actuacién se localiza en la Cuenca Hidrografica del rio
Duero, més concretamente en la Subcuenca Hidrografica del rio Tormes.

El ambito de la Modificacién se inscribe en el seno de los materiales correspondientes a las unidades
terciarias del Pale6geno. Se ha localizado la zona de estudio, en el mapa geoldgico y en la leyenda del Mapa
Geoldgico de Espaiia, hoja 478 "Salamanca" (IGME) que se representa en la siguiente figura:

LEYENDA

27 Escombreras y rementizacion de s,

pico)
28 Grsvns y arerws (Conen do deyeccidn).
mamnas

. ravan y imos ( oncos ce e,

HEQDEND | CLATER]

2
71 Armnes 3 graess con come 0 carbonaiaro
exra

3
20 Grayus e y ol 058 (Terrzas)
19 e, s AT i

1  arenas.
e
16 Licarcaai, Gnasesitas y Fgos mxs

oENeZOICO

chmBRIED

Frzc]

- - N

Figura. Situacién del 4mbito sobre cartografia geolégica IGME. Fuente: visor cartografico geoldgico del IGME.

Se identifican cinco niveles principales. El mas superficial estd constituido por rellenos artificiales, de escasa
potencia e importancia. El sustrato estd formado por areniscas (arcosas) y conglomerados (de grava fina) con
mayor o menor grado de cementacidn silicea.

Estos materiales del Pale6geno, pueden clasificarse en dos grupos de unidades geoldgicas segtin su edad
(Paleoceno y Eoceno-Oligoceno). Estos materiales presentan algunas diferencias, si bien, la mds
significativa, es la diferente tecténica sufrida. De hecho, la ultima actividad tectdénica, aunque fue leve, se
produjo entre la sedimentacion de estas dos unidades, por lo que esta segunda fase (Eoceno-Oligoceno), no
estaria afectada.

Topogréaficamente, en el dmbito existe una ligera pendiente de Noroeste a Sureste. La cota mds alta en el
ambito se encuentra en su parte Noroeste, en la esquina de las calles Alfonso de Casto y la calle Victimas del
Terrorismo, con 823,32 msnm. Y la cota mds baja se encuentra en la esquina Sureste del 4mbito, en el cruce
de la calle Alonso de Ojeda y la Avda. Maria Auxiliadora, con una cota de 809,50 msnm.

Julio de 2017 pagina 37



Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Maria Auxiliadora”

h}funtamiﬂﬂm P.G.0.U. Salamanca

de Salamanca

5.5. Suelos

El sistema de clasificacion de la FAO (Food and Agriculture Organization of the United Nations) permite
clasificar las Unidades Edafoldgicas analizando su interrelacion con las variables litolégicas.

De acuerdo con el mapa de asociaciones de suelos de la Comunidad de Castilla y Ledn, las principales
asociaciones de suelos dominantes en el dmbito de la Modificacién se corresponden con los Leptosoles y
Regosoles.

Clasficacién FAD 1974 modificada
| Acrisol gleico
| acrisol hépiico
[ Aerisol humico
| Asnossl chmbico
| Arenosol ibvico
[ ] asenasol sibico
B Cambisolcsicirica
] cambisslcrémico
B Camsisol gistrice
| Cambisel edtrico
B cCambisol gisico
| Cambisol himico
B Erocises
=] Fluvisol calcarics
| Fluvisol eitrica
W Gisyssi cilcica
B Gleysal disvico
W Gyl dmarica
[T Kasmanozem cslcico
B Lepsosol cimricn
B Leptoeol ico
B Leproso! maiico
B Leprosol imbrico
| Luvisel crémico
B Luvisol célcico
B Luwisolgleies
B Luvisol hépice
W Luvisol Sibico
B Phecozer calcirco
B Fodsol héplica
B Regosoi calcirico

B Regosol districo

|| Regasol stwico

Figura. Situacién del &mbito sobre visor de suelos ITACyL

A continuacién, se muestran varias fotografias aéreas desde el afio 1956 hasta la actualidad, en donde se
puede comprobar la evolucidn del drea de estudio y la evolucién del entorno:

Afio 1956

Figura. Delimitacién del dmbito de la Modificacion sobre ortofoto del afio 1956. Fuente: Vuelo del ejército americano.

En la fotografia ya se apreciaban las construcciones e instalaciones del antiguo Cuartel Militar “Julian
Sanchez El Charro”.
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Figura. Delimitacién del &mbito de la Modificacidn sobre ortofoto del afio 2 n geografica
IDECyL.

En la fotografia se aprecian claramente las construcciones e instalaciones del antiguo Cuartel Militar “Julidn
Sanchez El Charro”.

Afo 2004

IDECyL.

No existen grandes cambios respecto a la fotografia del afio 2000.
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Afio 2007

geografica
IDECyL.

En esta fotografia se aprecian bastantes cambios. Tras la desafectacién del antiguo Cuartel Militar “Julidn
Séanchez El Charro” del uso de defensa y la firma del Convenio Urbanistico, se procedié a la urbanizacién del
entorno y a la construccién del equipamiento y el centro comercial.

Afio 2009

Figura. Delimitacién del dmbito de la Modificacion sobre ortofoto del afio 2009. Fuente: visor de informacién eogréﬁca
IDECyL.

En esta fotografia se comprueba que las obras del equipamiento y el centro comercial ya han finalizado, asi
como las de urbanizacién de la plaza y el entorno.

Julio de 2017 pagina 40



Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Maria Auxiliadora”
P.G.0.U. Salamanca

Ayuntamiento
de Salamanca

Afo 2011

IDECyL.

No existen grandes cambios respecto a la fotografia del afio 2009, salvo una consolidacién de la vegetacion
de los espacios libres publicos.

Ao 2014

IDECyL.

En esta fotografia, la mas reciente en la base de datos del IDECyL no existen grandes cambios respecto a la
fotografia del afio 2011.
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5.6. Hidrologia

El 4mbito de actuacién se localiza en la Cuenca Hidrogrédfica del rio Duero, mis concretamente en la
Subcuenca Hidrografica del rio Tormes.

En lo que se refiere a la hidrologia superficial la zona no presenta dentro de su d&mbito ningtin cauce fluvial,
ni permanente ni estacional. El mds cercano, el rio Tormes, se encuentra a 1.800 metros, aproximadamente.

En lo que respecta a la hidrologia subterrdnea, la ciudad de Salamanca se asienta sobre la Unidad
Hidrogeolégica 02.19: Ciudad Rodrigo-Salamanca.

5.7. Fauna

Dado el entorno meramente urbano en el centro de una gran ciudad, la fauna existente se reduce
exclusivamente a aves adaptadas al medio urbano como la urraca (Pica pica), la paloma bravia (Columba
livia), la paloma doméstica (Palumba columbus), el vencejo comiin (Apus apus), la golondrina comiin
(Hirundo rustica), el aviéon comtn (Delichon urbica), etc.

5.8. Vegetacion

Dado el entorno meramente urbano en el centro de una gran ciudad, la Unica vegetacién que existe es la
derivada de la urbanizacién de los espacios ptiblicos.

En base a lo definido en el proyecto de urbanizacidn, la vegetacion que existe en el &mbito es la siguiente:

- 7 Prunus Pisardii, plantados en huecos de 1,50 m. protegidos con alcorques de acero corten en la
Avda. Marfa Auxiliadora.

- En las bandas laterales de la calle Victimas del Terrorismo y la calle Alonso de Ojeda se
proyectaron alineaciones de Perales de Flor.

- En los accesos al aparcamiento subterrdneo del centro comercial se plantaron Tejos, de hoja
perenne.

- En cuanto a los espacios libres de uso publico, existen rosales, arbustos y césped.
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Figura. Extracto del plano de jardinerfa. Fuente: Proyecto de Urbanizacién del entorno del afio 2005.
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5.9. Espacios protegidos

La Modificacién no afecta a ningtn espacio protegido ambientalmente, al situarse los terrenos en el suelo
urbano de Salamanca.

Vias pecuarias.

La vigente Revision-Adaptacion del PGOU de Salamanca en su plano /-PI “Andlisis del territorio”, sefiala
con mayor detalle el trazado de las vias pecuarias por el término municipal, tal y como puede observarse en
la imagen siguiente del entorno del &mbito de la ordenacién del presente documento.

& TR

— i

— “A;’lhsl de territorio” d 1av1r1fe R::Visi(’)n—Adpaci él PGOU de Salamanca

Tal y como puede observarse en la imagen anterior, la actual Avenida de Marfa Auxiliadora y su
prolongacién en de la Avenida de Federico Anaya coincide con el Cordel de Toro. Por lo tanto, el 4mbito
objeto de la Modificacién limita al Sureste con el citado Cordel de Toro, no existiendo ninguna otra via
pecuaria en el interior del ambito.

Debido a la zonificacién propuesta, y encontrarse en el casco urbano, no existe influencia alguna sobre la
mencionada via pecuaria.
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5.10. Movilidad y accesibilidad

Estudio de trafico y demanda de aparcamiento del ambito de 2009.

En enero de 2009 se redacté un “Estudio de trdfico y demanda de aparcamiento” por la creacioén del Centro
Comercial, que analizaba la influencia y el impacto que sobre el trafico existente tendria la implantacién del
Centro Comercial y su aparcamiento, realizando un andlisis territorial, un andlisis del &mbito de estudio y de
su red viaria, una descripcion de las caracteristicas principales de la actuacién y de la movilidad generada, un
estudio de atraccion de desplazamientos, una evaluacién de la capacidad de los viales, una evaluacién de
demanda del aparcamiento proyectado en la actuacién y un estudio de aparcamientos en el entorno. El
estudio concluia principalmente en que el funcionamiento del viario mds préximo al entorno de la actuacién
no se veria afectado por la incorporacion del nuevo trifico generado por la nueva actuacién, asi como que el
aparcamiento construido finalmente en el Centro Comercial podria albergar el volumen de vehiculos mdximo
generado por la actuacién estimando no ser necesario utilizar los dos ultimos sétanos que bien podrian
utilizarse para plazas de aparcamiento en alquiler.

Figura n” 17; Situacidn Futura. Tercer escenario. Nueva matriz. Niveles de Servicio Figura n® 18. Suacidn Fulura. Tercer escenario. u\m.nm- iz. % Flujo Fc:pw:dad-
Figura. Extracto del Estudio de Trafico para la implantacién del Centro Comercial. Afio 2009.

Las conclusiones de este estudio fueron:

- El funcionamiento del viario mds préximo al entorno de la actuacién no se verd afectado por la
incorporacién del nuevo trafico generado por la actuacién y seguird teniendo un comportamiento
mds que aceptable, al igual que en la situacidn previa.

- Si se llegara a poner en funcionamiento la nueva linea de tranvia que se encontraba en estudio, el
funcionamiento del viario mas préximo a la actuacién seguiria siendo mas que aceptable.

- El aparcamiento proyectado en el centro comercial podrd albergar el volumen de vehiculos mdximos
generado por la actuacién sin necesidad de utilizar los dos dltimos sétanos.

- Se estima que, con un alquiler mensual de 60 €/mes, se podradn captar 184 plazas para residentes que
actualmente aparcan en calzada.

- De los vehiculos que con motivo de trabajo aparcan en calzada, se estima una captacién de 139
plazas con un alquiler mensual de 60 €/mes.

- De los residentes que actualmente aparcan en calzada, se estima una demanda potencial de 680
plazas para adquirir una plaza en propiedad.

- Teniendo en cuanta los datos anteriores, se podria estimar una posible ocupacién de los dos sétanos
inferiores completa.
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Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de la Ciudad de Salamanca de 2011.

Durante los afios 2011 a 2013 se redacté el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de la Ciudad de
Salamanca, donde se realizaba un andlisis y un diagndstico global de la ciudad y una serie de propuestas
concretas para la mejora de la movilidad en la ciudad.

Entre las propuestas planteadas en el PMUS, la tnica que afecta al &mbito es la propuesta de creacién de un
carril bici por las calles Victimas del Terrorismo y Alfonso de Castro, en el medio plazo.
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Figura. Plan ciclista propuesto plo-r el PMUS, extraido del documento de Propuestas Finales.

5.11. Riesgos

En relacidén con las afecciones en materia de proteccion civil, serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 12
de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn, y en la posterior modificacién
del apartado 1, por medio de la Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacién del
Ente Piiblico Agencia de Innovacion y Financiacién Empresarial de Castilla y Leén (BOCYL n°246, de 23 de
diciembre de 2010).

La Agencia de Proteccién Civil de la Junta de Castilla y Le6n ha indicado que, consultada la base de datos
cartografica disponible a nivel de municipio, Salamanca se encuentra afectada por los siguientes
riesgos/peligrosidades:

- Riesgo de Inundaciones: Plan de Inundaciones de Castilla y Leén (INUNCYL) publicado en
BOCYL de fecha 3 de marzo de 2010:

o Riesgo: Medio.

- Riesgo de Incendios Forestales: Plan de Proteccién Civil ante emergencias por incendios forestales
en Castilla y Leén (INFOCAL) (Fuente DG del Medio Natural fecha de actualizacion cartogréafica
20 de febrero de 2011):

o Riesgo Local: Moderado.
o Indice de Peligrosidad: Bajo.

- Riesgo por carretera y ferrocarril: Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes
en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad Auténoma de
Castilla y Leén (MPCyL):

o Riesgo por carretera: Alto/Medio.
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o Riesgo por ferrocarril: Medio/Bajo

Por lo tanto, se considera que nos encontramos en el caso contemplado en el art. 12.1 de la Ley 4/2007,
de ausencia de afeccion, al tratarse de una propuesta de Modificacion de la vigente Revision-Adaptacion
del PGOU de Salamanca.

NATURALES:

kInundaciones: (INUNCYL)
publicado en BOCYL de fecha 3 de
marzode 2010.

»Ley de Aguas RDL 1/2001 (Art 25.4) /RD
$49,/1986 Reglamento de Dominio Piblice
Hidriulico (Art 14).

»Incendios forestales.

»ORDEN MAM /851/2010, de 7 de junio, por la que
se declaran zonas de alto riesgo de incendio en la

Comunidad de Castilla y Ledn.

»REAL DECRETO 637/2007, de 18 de mayo, por el
que se aprueba la norma de construccion
sismorresistente: puentes (NCSP-07).

# INSTITUTO TECNOLOGICO GEOMINERO DE
ESPANA
= (1088): Catilogo Macional de Riesgos
Geolagicos.

In{anlari’a GeoAmbiental, Madrid.

»Sismos,

»Desprendimientos y movimientos

de tlerras. L_ 1001): Atlas de Riesgos Naturales de Castilla y
ebn.

M= de Industria y Energia. Madrid.

»Condiciones climatologicas tales
como heladas, nieblas y nevadas.

TECNOLOGICOS:

rNucleares.

®onns

wLey 2571064, de 20 de abril, sobre Energia
Nuclear.

»REAL DECRETO 551/2006, de 5 de mayeo, por el
que se regulan las operaciones de transporte de

MEercancias peligrnsas por carretera en territorio
espaiiol,

»Transporte de mercancias
peligrosas tanto por carretera como
por ferrocarril.

Fley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién
Ambiental de Castilla y Ledn.

Quedan sometidas ala presente Ley tndas las
actividades, instalaciones o proyectos, de
titularidad piblica o privada, susceptibles de
ocasionar molestias significativas, alterar las
condiciones de salubridad, causar dafos al medio
ambiente o producir riesgos paralas personas o
bienes).

»Almacenamiento de sustancias
peligrosas, bien en establecimientos
SEVESO o en otro tipo de
establecimientos.

No obstante, cabe sefialar que el dmbito estd fuera de la zona de inundaciones contempladas, asi como
alejada de zonas de carreteras y ferrocarriles.

Sobre otros riesgos naturales como de incendios forestales carece de repercusion al encontrarse en una
zona urbana consolidada, y en cuanto a deslizamientos de terrenos, tampoco tiene influencia al no existir
este riesgo en el subsuelo como se ha podido comprobar en la construccién de las edificaciones
construidas en el propio dmbito.

En cuanto al proyecto de la Norma Sismorresistente que define la peligrosidad sismica del territorio
nacional, analiza que en el territorio municipal de Salamanca los valores de aceleracién sismica son
inferiores a 0,04 g. por lo que, no es necesario establecer medidas preventivas.

En cuanto a los riesgos tecnolégicos, el ambito se localiza alejado de centrales nucleares y al riesgo de
accidentes derivados del transporte de mercancias peligrosas por carretera, el dmbito se encuentra
alejado de vias importantes de transporte. Asimismo, no existe almacenamiento de sustancias peligrosas
por lo que, es claro que no se aumenta ni varian las condiciones existentes sobre los riesgos
mencionados.

En conclusién, la Modificaciéon no produce incremento o variacién en la situacién existente en los
aspectos contemplados por la legislaciéon de proteccion civil, existiendo en consecuencia ausencia de
riesgo para las personas, los bienes y el medio ambiente.
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5.12. Infraestructuras existentes

5.12.1. Abastecimiento de agua

Se dispone de una red en buen estado de conservacién en el entorno cercano, con una tuberia de la red
arterial de @600 mm de fundicidn en la calle Alfonso de Castro, una tuberia de distribucién de fundicién de
(3300 mm también en la calle Alfonso de Castro, una tuberia de distribucién de fundicién de @150 mm en la
calle Alonso de Ojeda y en la Avda. Maria Auxiliadora 2 tuberias de la red arterial de @600 y #1000 mm de
fundicién y una tuberia de distribucién de fundicién de @400 mm.

La unica actuacién que se realizé cuando se implanté el centro comercial fue la instalacién de un nuevo
ramal en la calle Victimas del Terrorismo, conectado a la red existente en la Avda. de Federico Anaya y en la
Calle Alfonso de Castro, que darfa servicio a las nuevas viviendas previstas en el planeamiento. Esa tuberia
es de fundicién con @150 mm.

Debido a la reducida diferencia de cota existente entre la ldmina de agua del depésito de la Chinchibarra (835
msnm) y la calle Victimas del Terrorismo (823 msnm), la tuberia no dispondrd de la presién minima
necesaria a pesar de la cercania al depdsito (para un edificio de hasta 7 plantas se estima una presién minima
de 39 m.c.a.). Por ello, serd necesario que las edificaciones de mayor altura incluyan un grupo de presién que
proporcione la presiéon minima.

A la red de distribucién se conectaron los ramales necesarios para el riego de los parterres y jardines dentro
del dmbito. Estos ramales constan de una tuberia de distribucién general de PE de (63 mm, a la que se
conectan una serie de tuberias de riego por goteo en los parterres de menor tamafio, y de difusores en las
zonas de césped. El accionamiento del riego en las diferentes zonas se realiza manualmente, mediante la
apertura de las vdlvulas de bola instaladas en arquetas de PE, dentro de las zonas ajardinadas.
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Figura. Red de distribucion de agua existente. Fuente: Proyecto de Urbanizacién del dmbito del afio 2005.
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5.12.2. Saneamiento

Se dispone de una red en buen estado de conservacion en el entorno cercano, con colectores en las calles
Alfonso de Castro y Alonso de Ojeda, que desembocan en el colector 3800 mm de la Avda. Maria
Auxiliadora.

La tnica actuacioén que se realizé cuando se implanté el centro comercial fueron dos nuevos ramales, uno en
la calle Victimas del Terrorismo y la calle Alonso de Ojeda, ambos de @300 mm, que recogen los caudales
de aguas negras y de lluvia procedentes de la nueva urbanizacidn, y se conectaron al colector existente en la
Avda. Marfa Auxiliadora.
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5.12.3. Energia eléctrica

Debido a la elevada necesidad de potencia que demandaba el centro comercial, la compaiifa suministradora
manifestd la imposibilidad de suministro a partir de la red de media tension que existia en el entorno, por lo
que se hizo necesaria la instalaciéon de dos nuevas lineas que conectasen el centro comercial con la
subestacion eléctrica de Garrido, situada a una distancia cercana a los 2 km. Para la instalacion de estas
nuevas lineas de media tension fue necesario ejecutar una canalizacion subterrdnea en gran parte del trazado,
ya que no existian tubos libres disponibles entre la subestacién y el dmbito. El trazado de esta nueva
canalizacion discurre a lo largo de la Avda Marfa Auxiliadora-Avda. de Federico Anaya, la Avda. de Alfonso
IX, la Calle de Gargabete, cruza la Avda. de los Cedros, continda por la Calle del Mirto, cruza la Avda. de
los Cipreses, y llega finalmente a la subestacidon a través de la Calle de Julita Ramos, tal y como se
comprueba en la figura.

_—

[ > i St S Sy NP 2 NN L =t ey
Figura. Trazado de la conexién de MT a la subestacién de Garrido. Fuente: Proyecto de Urbanizacién del 4mbito del afio
2005.

En el entorno de la urbanizacién también se contemplé la conexién de la nueva red con el Centro de
Transformacion existente en la Plaza de Madrid, para la que se previé una canalizacién de dos tubos de PE de
@160 mm.

En la esquina de la Avda. Marfa Auxiliadora con la calle Victimas del terrorismo existe un Centro de
Transformacion.

- ORI 4
Figura. Ubicacién del CT existente sobre GoogleMaps.
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Figura. Red eléctrica existente. Fuente: Proyecto de Urbanizacién del 4ambito del afio 2005.
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5.12.4. Alumbrado

La instalacion eléctrica se realizé con conductores instalados de forma subterranea, salvo la instalacion de los
proyectores obre la fachada del centro comercial, en la que un tramo de cableado estd posado sobre la misma.

Los conductores son aislados, de tensiéon nominal de 1.000 V y la seccién es de 6 mm?. Los empalmes y
conexiones se realizaron en cajas estancas, colocadas en el interior de las columnas.

La alimentacién a las luminarias se realiza con cable de 0,6/1 KV, de 2,5 mm?2 de seccién.
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5.12.5. Gas

De acuerdo con los servicios técnicos de la empresa Gas Castilla y Leén S.A., compaiifa concesionaria del
suministro de gas en el municipio de Salamanca, a partir de la red existente en la Avda. Marfa Auxiliadora se
instalaron nuevos ramales de PE de (363 mm a lo largo de la calle Victimas del Terrorismo, ademds del ramal
ya existente en la calle Alfonso de Castro.
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5.12.6. Telefonia y telecomunicaciones

Las canalizaciones para la red de telefonia siguieron las previsiones realizadas por la compaiifa concesionaria
Telefonica, realizando todas las conducciones necesarias para dar servicio a las nuevas parcelas del dmbito.

La obra civil para las redes de telecomunicaciones se adaptd a las instrucciones dadas por la compafiia
Retecal, habitual operador de la ciudad.

Las caracteristicas de las redes proyectadas y los distintos elementos que éstas contienen, asi como las
conducciones existentes en la actualidad, quedan reflejados en los siguientes esquemas.
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6. Efectos ambientales previsibles

6.1. Consideraciones metodologicas

Dentro de este apartado se evalian las posibles afecciones sobre las diferentes variables ambientales del
medio de la Modificacion n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora”, incidiendo
especialmente en su cardcter estratégico.

Para la valoracién de los posibles efectos ambientales derivados de la ejecucién de la Modificacién, se realiza
un andlisis comparativo entre la probable evolucién de los elementos del medio en el caso de mantenerse las
determinaciones actuales y la evolucién de los mismos en el caso de que se ejecute finalmente la
planificacién en cuestion.

En la medida de lo posible se han identificado indicadores que recojan parametros del sistema de indicadores
ambientales de Castilla y Ledn, y se ha dado un valor (o rango) de referencia tomado bien de la normativa
cuando existe alguna regulacion, bien de estudios de evaluacién ambiental equivalentes. Se presentan a
continuacién, de manera sintética los indicadores operativos considerados en la evaluacion estratégica como
indicadores de evaluacion.

Atmésfera y energia.

i.  Calidad del aire. Incremento de la emisién de contaminantes en el municipio por el desarrollo de la
Modificacién. Valor de referencia: Por contaminantes PM;o, SO», NO», O3 y CO.

La Red de Control de la Calidad del Aire de la Comunidad de Castilla y Ledn ofrece datos de inmisién
relativos a distintos contaminantes atmosféricos. Su finalidad principal es registrar los niveles de
concentracion de los principales contaminantes atmosféricos, de forma que se puedan definir los niveles
de calidad del aire y recomendar, en su caso, actuaciones y politicas acordes con las situaciones de
contaminacién planteadas.

ii. Emisiones de gases de efecto invernadero per cdpita en el nuevo desarrollo. Valor miximo: 8.1 t
GEl/habitante. (Fuente: valor de referencia de emisiones de CO2eq per cdpita permitidas por el
protocolo de Kioto para Espafia (AT-01 Emisiones de Gases de Efecto Invernadero).

La lucha contra el cambio climdtico debe pasar inexorablemente por la reduccién en las emisiones de
gases de efecto invernadero. Para ello, se plantea evaluar, el incremento de las emisiones municipales
asociados al nuevo desarrollo urbano respecto de las emisiones bdsicas antes de la actuacion, referidas
al nimero de habitantes. El objetivo es adecuar la planificacién de manera que se minimicen las
emisiones ajustando por ejemplo la densidad edificatoria o la disponibilidad de puntos de transporte
colectivo.

iii. Incremento de los niveles actisticos con respecto a los existentes antes del desarrollo de la planificacion.
Recomendacién: no deben superarse los niveles establecidos por la legislacion para el tipo de usos
previsto.

El importante incremento del nivel econdémico experimentado por los paises desarrollados en las dltimas
décadas, con un creciente aumento de la implantacion generalizada del sector servicios, ha contribuido,
por un lado, a elevar el grado de bienestar social, y por otro, a disminuir la calidad ambiental, y en
particular, al aumento de la contaminacién acustica. Para ello, se plantea evaluar, el incremento de los
niveles acusticos asociados al nuevo desarrollo urbano respecto de los niveles admisibles por la
legislacién vigente. El objetivo es adecuar la planificacién de manera que se minimicen estos niveles
sonoros de tal forma que las molestias y efectos nocivos sobre la salud sean minimos.

iv. Compatibilidad de los usos propuestos con el confort sonoro exigible.

Como se ha comentado en el indicador anterior el incremento de los niveles actsticos con los usos que
se proponen en la modificacidn propuesta estos deben adecuarse y ser compatibles con la zonificacion
acustica marcada por la legislacién vigente.
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Recursos edaficos.

V.

vi.

Superficie de suelo urbanizable por tipo de calidad agroldgica. (Fuente: elaboracidn propia, en linea de
los principios establecidos en el libro verde de medio ambiente urbano). Recomendacién conservar el
100% del desarrollo en los suelos de calidad del municipio.

El suelo, considerado desde la perspectiva de las actividades humanas dirigidas al aprovechamiento de
su potencial productivo (agricultura, ganaderia, explotacion forestal), se ha definido tradicionalmente
como el conjunto de unidades naturales que ocupan las partes de la superficie terrestre que soportan las
plantas, y cuyas propiedades se deben a los efectos combinados del clima y de la materia viva sobre la
roca madre, en un periodo de tiempo y en un relieve determinado. La importancia del suelo radica en las
numerosas funciones que desempeia, tanto ambientales como econdmicas, sociales y culturales.

Los principales problemas ambientales que generan la urbanizacién y la actual dindmica de crecimiento
son el consumo de suelo y la destruccion de la matriz bioffsica existente. El suelo es un recurso
limitado, no renovable y de dificil reciclado cuando se edifica sobre €l. Dificilmente se recupera suelo
para cualquier otro uso una vez se ha dedicado a edificar. A tenor de la importancia del mantenimiento
funcional del recurso edéfico es preciso orientar el desarrollo del planeamiento urbanistico
salvaguardando aquellas zonas de mayor calidad. Por este motivo se considera fundamental proteger y
conservar los suelos de mayor valor agricola y forestal impidiendo sobre ellos los nuevos desarrollos
contemplados en la modificacién.

Presencia de suelos contaminados. Los valores de referencia serdn los indices estandarizados por la
normativa sectorial.

Los diferentes usos del suelo que se hayan producido histéricamente pueden haber producido la
contaminacidn de los suelos, y por este fin se ha establecido una serie de legislacién de 4&mbito nacional
(Real Decreto 9/2005) con el objeto de establecer una relacién de las actividades susceptibles de causar
contaminacién en el suelo.

Recurso hidrico.

vil.

viii.

Superficie de dominio publico hidrdulico afectado. Exigencia O ha. Respeto del Dominio Publico
Hidraulico, de no planificar usos consuntivos (que ocupen el espacio de forma permanente) en el drea
de servidumbre (5 metros). (Fuente: elaboracién propia a partir del Reglamento del Dominio Piblico
Hidraulico).

De acuerdo con la Ley de Aguas y su Reglamento, hay que minimizar la afeccién al dominio ptblico
hidrdulico no incurriendo en la planificacién de usos ilegales. Con objeto de garantizar la proteccion del
recurso hidrico y de la estructura y funcién de los ecosistemas acudticos y de ribera, es recomendable
proteger de todo su dmbito de influencia de potenciales fuentes de impacto.

Indice de permeabilidad. Recomendacién: superior al 70% (% de la cuenca impermeabilizada por el
desarrollo de la modificacién inferior al 30%). (Fuente: adaptado de la Agencia de Ecologia Urbana de
Barcelona).

El Indice de Permeabilidad indica la relacién entre las superficies funcionalmente significativas en el
ciclo natural (zonas permeables) y la superficie total % de la cuenca en la que se desarrolla la
Modificacién. La produccién de ciudad lleva consigo el sellado y la impermeabilizacién de buena parte
del territorio que se urbaniza. Esto supone restringir de manera drdstica la posibilidad de vida vegetada
y, sin ella, la de multitud de organismos dependientes, aparte de consecuencias que tienen que ver con
el microclima y el confort urbano, la isla de calor, el ciclo hidrico, la contaminacién atmosférica, etc. El
indice de permeabilidad pretende evaluar el nivel de afectacion de la urbanizacién y el impacto de este
sobre el territorio ocupado. Por todo ello, parece razonable desarrollar patrones de urbanizacién de bajo
impacto tanto en los nuevos desarrollos como en operaciones de reurbanizacion, evitando el sellado
masivo y la impermeabilizacién de suelos.
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Recursos naturales y biodiversidad.

iX.

X1.

Superficie de vegetacion natural afectada por el proceso urbanizador. Porcentaje de comunidades
vegetales naturales con respecto a la superficie total afectada por la planificacién.

Una sencilla medida que permite el grado de afeccion de la flora presente en el dmbito de estudio. Este
sencillo pardmetro indica el porcentaje de formaciones vegetales que potencialmente pueden ser
transformados como consecuencia directa del proceso urbanizador.

Presencia de especies protegidas segtin la legislacion sectorial vigente en el &mbito de estudio.

La presencia de especies faunisticas o vegetales que se encuentran dentro de los catdlogos de proteccion
de las diferentes administraciones competentes representan, en dltima instancia, el grado de naturalidad
en que se encuentra el ecosistema. Con este sencillo indicador de presencia o ausencia nos permite
cuantificar la biodiversidad existente en la zona de estudio.

Superficie de dreas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total protegida por figura de
proteccién. Recomendable 0%. En funcién del tipo de espacio y de la existencia o no de normas de
gestién, pueden existir exigencias o impedimentos legales. (Fuente: elaboracién propia a partir del Libro
Verde de Medio Ambiente Urbano).

Se trata de una medida sencilla que permite detectar el grado de intrusién del desarrollo del
planeamiento en espacios naturales protegidos de distinta indole. Este pardmetro se elaborara
individualmente para cada figura de proteccién presente en el municipio o zona afectada y también de
manera integrada para todos los espacios tengan o no declarados instrumentos de planificacién o
gestion. La mejor garantia para la protecciéon y conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad
es la no afeccidn de estos espacios.

Recurso habitacional. Morfologia urbana e intensidad de uso del suelo.

Xil.

Xiii.

Superficie 4areas verdes/habitante. Minimo 10 m? por habitante. Recomendables 20. (Fuentes:
Organizacién Mundial de la Salud y Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona).

La existencia de un espacio verde urbano en cantidad y calidad suficiente para el desarrollo de
actividades de recreo y esparcimiento al aire libre forma parte del vector calidad de vida, que aumenta
la salud fisica y mental y el bienestar ciudadano. Ademads, estos espacios minimizan la contaminacién
atmosférica, electromagnética y luminica, asi como el ruido y las vibraciones.

Densidad edificatoria: n° viviendas por hectdrea. Minimo 45. Recomendables 60. Maximo 70. (Fuente:
Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona y Libro Verde del Medio Ambiente Urbano, y legislacién
autondmica en materia de urbanismo).

Con objeto de definir unos criterios relativos a la expansién y remodelacién urbana, acordes con los
objetivos ambientales definidos relativos a una ocupacién sostenible del territorio, es necesario asegurar
una densidad edificatoria y compacidad suficiente que garantice las condiciones adecuadas para
conectar y dinamizar el tejido urbano creado. A través de una planificacién ordenada, se trata de
encontrar un punto de equilibrio que evite tanto una excesiva dispersién de la ciudad como la creacién
de concentraciones masivas del territorio. Las ciudades difusas son mds consumidoras de recursos:
requieren mds suelo, y mds desplazamientos publicos y privados. En ciudades mds compactas, se
disminuye la relacién distancia-tiempo de desplazamiento, potenciando los desplazamientos a pie y en
transporte publico frente al uso del automdvil. Ademds, se crean espacios para el encuentro, intercambio
y comunicacidn entre personas, actividades e instituciones diferentes, constituyentes de la esencia e
identidad propia de la ciudad. Una densidad adecuada tiende a incrementar la multifuncionalidad de
usos en menos espacios.
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Patrimonio.

xiv. % Superficie de vias pecuarias ocupadas/ Superficie de vias pecuarias total. Exigible por ley 0%.
(Fuente: elaboracién propia a partir de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias y la Ley
4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Le6n).

Se trata de una medida sencilla que permite detectar el grado de intrusién del desarrollo del Plan en vias
pecuarias (cafiadas, cordeles, descansaderos, etc.). La mejor garantia para la proteccidn y conservaciéon
del patrimonio cultural es la no afeccién de estos espacios.

xv. Superficie de suelo urbanizable por nivel de proteccion arqueoldgica. (Fuente: elaboracién propia, en
linea de los principios establecidos en la Ley 10/1998, de 9 julio 1998, del Patrimonio Histérico).
Recomendacién 0% del desarrollo en terrenos con algtin tipo de proteccion.

La salvaguarda y conservacion del Patrimonio Histérico se formula como el mejor medio para su
conocimiento y su disfrute. Integran dicho patrimonio, los bienes muebles e inmuebles de interés
cultural, social, artistico, paisajistico, arquitectonico, geoldgico, histdrico, paleontoldgico, arqueoldgico,
etnografico, cientifico y técnico, asi como natural, urbanistico, social e industrial, relacionados con la
historia y la cultura de la Comunidad. También forman parte del mismo, los conjuntos urbanos y
rurales, los lugares etnograficos, los yacimientos y zonas arqueoldgicas, asi como los sitios naturales,
jardines y parques de valor artistico, histérico o antropoldgico. Con el fin de evitar actividades que
puedan suponer peligro o deterioro de las Zonas Arqueoldgicas, se considera preceptivo evitar
desarrollos urbanisticos en estas zonas.

Movilidad.

xvi. Incremento del trifico en el municipio como consecuencia del nuevo desarrollo.

Residuos.

xvii. Volumen de residuos generados por la modificacién en relacién al volumen generado por el municipio.
Recomendacién: Proporcién asumible por los sistemas de gestidn existentes.

El volumen de residuos generado por los nuevos desarrollos no debe suponer una proporcidn importante
en relacién a los volimenes generados actualmente en el municipio, de modo que la gestiéon de los
mismos pueda ser asumida por los sistemas de gestion existentes en la actualidad.

La ejecucién de los nuevos desarrollos puede suponer un incremento del trifico en el dmbito, lo que
puede repercutir negativamente en la movilidad y esto afectar a la calidad de vida de las personas en el
municipio.

Por ultimo, cada uno de los principales efectos ambientales se valorardn de acuerdo a los criterios para
determinar la posible significacion de las repercusiones sobre el medio ambiente recogidos en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi como la el Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Le6n
(BOCyL de 13 de noviembre de 2015). Estos criterios han sido los siguientes:

SIGNO (SI) MAGNITUD (M)
TEMPORALIDAD (T) ACUMULACION (A)
SINERGIA (S) EXTENSION (EX)
PONDERACION (P) REVERSIBILIDAD (R)
RECUPERABILIDAD — MEDIDAS CORRECTORAS (MC) TIPO DE IMPACTO (TI)

- SIGNO (SI). Este criterio se refiere al caracter, beneficioso o perjudicial, de la accién generadora de
impacto.

o SI=0 (sin impacto).
o SI=+1,0 (impacto positivo o beneficioso).

o SI=-1,0 (impacto negativo o perjudicial).
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- MAGNITUD (M). Este valor se refiere al alcance o intensidad que una accién puede tener sobre un
factor del medio. Su escala de valoracién es la siguiente:

o M =1,0 (afeccion baja).
o M = 3,0 (afecciéon media).
o M =5,0 (afeccion alta).

-  TEMPORALIDAD (T). Hace referencia a la manifestacién temporal del impacto. De esta manera,
se distinguen:

o T =0,5 (impacto ocasional, no periédico).
o T =1,0 (impacto frecuente, periédico o no).
o T =2,0 (impacto permanente).
- ACUMULACION (A). Este valor se refiere al incremento progresivo de la gravedad de un impacto.
o A =1,0(no acumulativo).
o A =2,0(si acumulativo).

- SINERGIA (SN). Se refiere a la afeccion producida por la presencia simultdnea de varios impactos,
cuyo efecto sinérgico es mayor que la suma de cada impacto individual. Se entiende también como
aquel impacto individual cuya presencia implica el incremento no linear de otros impactos.

o SN = 1,0 (no sinérgico).
o SN =2,0 (s sinérgico).

- EXTENSION (E). Este valor es dependiente del alcance o drea de influencia tedrica del impacto
sobre los factores del medio considerados.

o E=1,0 (puntual).
o E =3,0 (medio o moderado).
o E=5,0 (extenso).

- PONDERACION (P). Este es un criterio de valoraciéon de la importancia relativa del factor
ambiental considerado, en su entorno territorial. Se refiere a la afeccién que se produce sobre los
sistemas ecoldgicos, cuando el elemento del medio considerado recibe un impacto dado.

Este criterio o pardmetro pretende efectuar una ponderacién sobre la intensidad del impacto que se
produce sobre un factor ambiental. La calificaciéon se incorpora tras la fase de descripcién y
valoracion del medio, que genera un valor fijo para cada elemento del medio.

o P = 1,0 (para factores prescindibles, o de importancia no especialmente destacable, sin
implicaciones relevantes en la dindmica local o regional).

o P =20 (para factores del medio calificados de alto valor, raros, singulares, con elementos
individuales o conjuntos amenazados, protegidos, etc.).

En el caso particular de este proyecto, se han considerado como factores del medio ponderables: la
calidad del aire, la calidad de las aguas, la superficie de Espacios Naturales Protegidos (el Parque
Regional y LIC), y todos los factores del medio socioeconémico y cultural.

- REVERSIBILIDAD (R). Este valor se refiere a la posibilidad de retorno a la situacién inicial del
factor afectado, una vez desaparezca la accién generadora del impacto.

o R =1,0 (sireversible).

o R =2,0(no reversible).
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- RECUPERABILIDAD-APLICABILIDAD DE MEDIDAS CORRECTORAS (MC). Este criterio
hace referencia a la posibilidad de regenerar, aminorar o corregir los efectos de un impacto,
mediante la aplicacion de medidas correctoras. También considera la intensidad o esfuerzo de dichas
medidas correctoras.

o MC =0,25 (no necesita medidas correctoras o aplicacién de medidas muy ligera).
o MC =0,5 (necesita medidas correctoras no intensivas).

o MC =0,75 (necesita medidas correctoras intensivas).

o MC = 1,0 (no es recuperable).

La escala de valoracién utilizada pretende aplicar un método basado en conceptos complejos mediante un
sistema sencillo de seleccidn, facilitando la asignacién de valores a cada accién generadora de impacto. De
esta manera se combinan criterios basados en la potencia de un impacto (magnitud, temporalidad,
acumulacién) con aquellos que hacen referencia a las relaciones entre factores ambientales (sinergia,
ponderacién) y con la potencialidad de regeneracion, natural o inducida de las condiciones originales. La
férmula utilizada para la aplicacién de estos criterios es la siguiente:

- TI=SI[MxTxAxSN)+(ExP)] xR xMC

Esta expresion varfa entre 0 y 100, y se han establecido las siguientes categorias o tipos de impacto,
utilizando parcialmente las denominaciones descritas en el Real Decreto de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental.

IMPACTOS POSITIVOS RANGO IMPACTOS NEGATIVOS
Reducido <25 Compatible
Moderado 25-50 Moderado

Notable 50-75 Severo
Alto > 75 Critico

La expresion de tal valoracién se ha concretado en la siguiente escala:

- IMPACTO COMPATIBLE: Aquél cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no
precisa practicas protectoras o correctoras.

- IMPACTO MODERADO: Aquél cuya recuperacién precisa pricticas protectoras o correctoras y en
el que la consecucidn de las condiciones ambientales iniciales requiere algo de tiempo.

- IMPACTO SEVERO: Aquél en el que la recuperaciéon de las condiciones del medio exige la
adecuacién de medidas protectoras o correctoras, y en el que, tras el establecimiento de estas
medidas, la recuperacion precisa un cierto periodo de tiempo.

- IMPACTO CRITICO: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una
pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacidn, incluso
con la adopcién de medidas protectoras o correctoras.
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6.2. Atmosfera
6.2.1. Calidad del aire

La Modificacién no supondrd un incremento sustancial de estos gases contaminantes tanto en términos
absolutos como a nivel de estrategia municipal, dado que, por un lado, sélo resta por edificarse el solar de la
calle Victimas del Terrorismo, y, por otro, este suelo se destina a Sistema General de Equipamiento, por lo
que el efecto de este incremento en la calidad del aire de la zona serd minimo.

La valoracién de este efecto se realiza en base a los indicadores descritos en el apartado anterior:

i.  Calidad del aire. Incremento de la emisién de contaminantes en el municipio por el desarrollo de la
Modificacién. Valor de referencia: Por contaminantes PMio, SO, NO,, O3 y CO.

El incremento de sustancias contaminantes se puede considerar de signo negativo, de magnitud baja
(1,0), permanente (2,0), acumulativo (2,0), sinérgico (2,0), de extension moderada (3,0), de alta
ponderacion (2,0), no reversible (2,0) y con la posibilidad de aplicar medidas correctoras intensivas
(0,75). La valoracién es considerada COMPATIBLE (-21,0).

ii. Emisiones de gases de efecto invernadero per cdpita en los nuevos desarrollos. Valor maximo: 8,1 t
GEl/habitante. (Fuente: valor de referencia de emisiones de CO,q per capita permitidas por el protocolo
de Kioto para Espaiia (AT-01 Emisiones de Gases de Efecto Invernadero)).

Por otro lado, el incremento de las emisiones de gases de efecto invernadero per cdpita previstas
directamente por la Modificacién pues se sitdan por debajo del valor maximo considerando los valores
de referencia definidos por el protocolo de Kioto para Espafia (8,1 t GEl/habitante). Por lo que la
valoracién se considera negativa, de magnitud baja (1,0), permanente (2,0), acumulativo (2,0), sinérgico
(2,0), de extension moderada (3,0), de alta ponderacién (2,0), no reversible (2,0) y con la posibilidad de
aplicar medidas correctoras intensivas (0,75). La valoracion es considerada COMPATIBLE (-21,0).

En consecuencia, no tendrd ningtn efecto significativo sobre la planificacién concurrente, en particular, sobre
la Estrategia Espafiola de Calidad del Aire, el Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico.

6.2.2. Contaminacion acustica

Como ya se ha detallado, el dnico solar que resta por edificar se destina a un Sistema General de
Equipamiento, por lo que la emision de ruido en el &mbito no se incrementara sustancialmente, por lo que los
mapas de ruido existentes, realizados en el afio 2014 se consideran validos para la situacién postoperacional,
una vez se edifique el edificio de equipamiento publico.

Para la realizacion del Mapa Estratégico de Ruidos y Planes de Accién en materia de contaminacién acustica
de la aglomeracién del municipio de Salamanca publicado el 6 de octubre de 2014 se ha seguido la
metodologia bésica descrita en la Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de
junio de 2002 sobre evaluacién y gestién del ruido ambiental; la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, y los Reales Decretos que la desarrollan, en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y
Ledn, asi como en el documento “Good Practice Guide for Strategic Noise Mapping and the Production of
Associated on Noise Exposure”, elaborado por el grupo de trabajo de la Comisién Europea sobre evaluacién
de la exposicion al ruido (WG-AEN).

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn por el que se regula el régimen de proteccion
contra la contaminacién acustica de la Comunidad de Castilla y Ledn, establece los valores limites
relacionados con los usos del suelo, y la Orden FYM/885/2014 de 6 de octubre que publica el Mapa
Estratégico de Ruidos de Salamanca con el detalle las caracteristicas que deben tener estos terrenos.

Los objetivos generales son: prevenir la contaminacidn acustica y su efecto sobre las personas y el medio
ambiente y establecer los niveles, limites, sistemas, procedimientos e instrumentos de actuacién necesarios
para el control eficiente por parte de las administraciones publicas del cumplimiento de los objetivos de
calidad en materia acustica.
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El articulo 8 de esta Ley define las areas de sensibilidad actistica:

- TIPOI: Area de silencio.

- TIPO II: Area levemente ruidosa.
- TIPO III: Area tolerablemente ruidosa.
- TIPOIV: Area ruidosa.

- TIPO V: Area especialmente ruidosa.

P.G.0.U. Salamanca

En las areas urbanizadas, situacién existente, el ruido ambiental no podra superar los siguientes valores:

TIPO 1

TIPO Il

...'
65

8 2|4

TIPO I

-Uso de oficinas o servicios y
comercial.
- Uso recreativo y espectaculos

70

73

70

73

Srea e

Fial

Fi

TIPOV

Area especiaimente ruidosa

Valores limite de niveles sonoros ambientales (Ley 5/2009).

Sectores del temitorio con
predominio de suelo de uso
sanitario, docente y cultural que
requiera una especial proteccion
contra la contaminacién acustica

60

Sectores del temitorio con
predominio de suelo de uso
deocial

65

65

55

Sectores del temitorio con
predominio de suelo de uso terciario
distinto del contemplado en c).

70

70

65

ores ermiono  con
predominioc de suelo de uso
recreativo y de espectaculos.

73

73

63

Sectores del temitorio con
predominio de suelo de uso

75

75

65

————"

Sectores del territorio afectados a
sistemas generales de
infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que

determinar

Sin

determinar

Sin

Sin

determinar

los reclamen. (1)

articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

Tabla 1. Objeti

de Calidad Acu

ion de las

contaminacion acustica, en particular mediante la aph
incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del

(Real D

o

1367/2007).

de menor

Asf pues, en nuestro caso concreto nos encontramos en areas de silencio de Tipo III y V al ser las
parcelas de uso terciario y dotacional.
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Mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo dia (Ld), mediante la representacion de las curvas
is6fonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de colores definida por el Ministerio

de Medio Ambiente.

LEYENDA

NIVELES SONOROS [dBA)

<55 [ 6570
5560 [ 7075
6065 N >75

Julio de 2017

Uso sanitario o docente
Uso residencial

Uso terciario

Uso industrial

Uso infraestructuras

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
=7 Gamo
Curva de nivel
Curso fluvial
—— Carretera
—+—+  Fermocaril
J S5 Zona verde
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Niveles sonoros. Periodo tarde (le)

Mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo tarde (Le), mediante la representacién de las
curvas is6fonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de colores definida por el
Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA
NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
<55 [ ss5-70 Usosanitarioodocente [ | Barrio
5560 [ 7075 | | Usoresidencial Curva de nivel
6065 N >75 [ uso terciario Curso fluvial
0 usoindustrial ~—— Carretera
B Uso infraestructuras /| Ferrocarmil

Wi Zona verde
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Mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo noche (Ln), mediante la representacion de las
curvas is6fonas a partir de 50 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de colores definida por el

Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA

NIVELES SONOROS (dBA)
<50 60-65

B 5055 I 6570
55-60 N > 70

Julio de 2017

TIPOS DE EDIFICIOS

=
==
=i

Uso sanitario o docente
Uso residencial

Uso terciario

Uso industrial

Uso infraestructuras

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

———

i
- e aed

Barrio
Curva de nivel
Curso fluvial
— Carretera
I 1 Ferrocarril
‘73 Zonaverde

pagina 71



Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Maria Auxiliadora”
P.G.0.U. Salamanca

Ayuntamiento
de Salamanca

Niveles sonoros. Periodo 24 horas (Iden).

Mapa de niveles sonoros para ruido total durante el periodo 24 horas (Lden), mediante la representacién de
las curvas is6fonas a partir de 55 dBA y en rangos de 5 dBA, empleando la gama de colores definida por el
Ministerio de Medio Ambiente.

LEYENDA
NIVELES SONOROS (dBA) TIPOS DE EDIFICIOS ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
<55 [ 6570 || Usosanitarioodocente | | Barrio
55-60 [ 7075 | | Usoresidencial Curva de nivel
6065 N > 75 [ uso terciario Curso fluvial
[ Usoindustrial — Carretera
B uso infraestructuras 1 Ferrocanil
Saoe Zona verde

Por consiguiente, se considera que la presente Modificacién cumple los objetivos de calidad acustica y es
compatible con la proteccién del medio ambiente sonoro.
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6.3. Calidad del suelo

Para valorar el efecto de la implantacién de los usos que se proponen sobre la calidad de los suelos resulta
imprescindible considerar su estado actual en el dmbito de las dreas sometidas a la transformacién de usos.

La calidad agrolégica del dmbito es nula, dado que los terrenos se encuentran totalmente urbanizados, por lo
que se considera que la afeccion es reducida.

6.4. Hidrologia y calidad de las aguas
6.4.1. Hidrologia

La incidencia de la transformacién sobre la hidrologia superficial de la zona serd poco significativa, ya que
en el 4mbito no se desarrolla ningtin cauce fluvial ni temporal ni permanente, por lo que no hay afeccién ni a
zonas de policia, ni de servidumbre, a zonas de flujo preferente y ni a zonas inundables en ninguno de los
periodos de retorno.

6.4.2. Saneamiento y depuracién
Como ya se ha indicado, los terrenos se encuentran totalmente urbanizados.

En este sentido, el &mbito mantendrd los caudales de aguas de saneamiento y de pluviales para los que fue
disefnado, por lo que no se prevé una afeccion significativa.

6.4.3. Abastecimiento

Al igual que ocurre para el saneamiento y la depuracion, el &mbito mantendré los caudales de abastecimiento
de agua para los que fue disefiado, por lo que no se prevé una afeccion significativa.

En consecuencia, se puede establecer que las posibles afecciones sobre los objetivos de sostenibilidad
definidos en el Plan Hidrolégico de la Cuenca del Duero serfan inexistentes o carecerian de significacién.

6.5. Vegetacion y fauna

Como se comentd, la vegetacion existente en la zona es la correspondiente a la jardineria del propio
desarrollo del proyecto de urbanizacién ejecutado para el ambito.

Con respecto a las comunidades faunisticas existentes en el dmbito de estudio se encuentran claramente
adaptadas a la actividad humana y con un fuerte caracter ubiquista, en la que las diferentes especies presentes
carecen de cualquier valor desde el punto de vista de la conservacién, no existiendo ninguna especie singular
que presente algun tipo de proteccion especial.

Por tanto, las afecciones que se esperan sobre la vegetacion o la fauna como consecuencia de la ejecucion de
la Modificacién serdn de una magnitud poco significativa.

La valoracién de estas afecciones a la vegetacion y fauna se ha realizado en base a los siguientes indicadores:

- Superficie de vegetacién natural afectada por el proceso urbanizador. Porcentaje de comunidades
vegetales naturales con respecto a la superficie total afectada por la planificacion.

Como se ha comentado con anterioridad, el &mbito de la Modificacion se localiza sobre un drea que
se encuentra urbanizada. El resto de los suelos no sufren transformacion. En este sentido, la afeccion
a las comunidades vegetales naturales se puede considerar nula.

- Presencia de especies protegidas tanto de flora y fauna segun la legislacién sectorial vigente en el
dmbito de estudio.

Al situarse parte del dmbito objeto de la modificacién del planeamiento en un 4rea ya urbanizada, la
existencia de especies vegetales o faunisticas con algin grado de amenaza se considera improbable o
nula.
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Es por esto que no se esperan afecciones significativas sobre la vegetacion o la fauna como consecuencia de
la ejecucion de la Modificacion del PGOU que se propone. La valoracion de los posibles efectos sobre
espacios naturales protegidos se ha realizado en base al siguiente indicador:

- Superficie de dreas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total protegida por figura
de proteccién. Recomendable 0%. En funcién del tipo de espacio y de la existencia o no de normas
de gestion, pueden existir exigencias o impedimentos legales. (Fuente: elaboracién propia a partir
del Libro Verde de Medio Ambiente Urbano).

Como se ha comentado en el capitulo anterior el 4mbito no se localiza dentro de ningin tipo de
espacio natural protegido, situdndose alejado de los mismos.

Por consiguiente, la potencial afeccién a estos espacios naturales protegidos tanto por la urbanizacién como
por los usos previstos es considerada poco significativa con las condiciones naturales de estos espacios
protegidos.

6.6. Paisaje

Cabe destacar que el ambito a desarrollar ya se encuentra urbanizado y al situarse como una unidad continua
del suelo urbano de Salamanca ya estd antropizado. Por otro lado, La calidad paisajistica de los suelos
urbanos suele ser, en general, baja, por lo que el impacto se suele considerar negativo, siempre teniendo en
cuenta el punto de partida o valoracion del paisaje actual, previo a la actuacion.

Otro aspecto a tener en cuenta es el paisaje urbano. En este sentido, la Modificacién ha tenido muy en cuenta
el entorno en el que se encuentra, con la existencia de medianerias vistas de edificaciones con 7 plantas de
altura.

SOLAR MINISTERIO DE DEFENSA MEDIANERAS DE 7 PLANTAS DE ALTURA

R e ) Wee— i i

Figura. Vista ¢ la situacion actual en el 4mbito desde la esqhina c/Victimas del Terrorismo con c/Alfonso de Castro.
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Para eliminar este efecto negativo en el paisaje urbano de la zona, la ordenacién detallada de la Modificacion
propone una edificacién adosada a la medianeria existente que, tendrd un resultado de mejora paisajistica del
entorno urbano.

8\

Figura. Vista 3D e la propuesta de o enacién detallada de la Modificacién (Google Maps).

Con estos conceptos bdsicos de la ordenacion detallada propuesta en la Modificacién, la magnitud de la
afeccion sobre la estructura paisajistica del municipio se considera positiva, permanente y una valoracién
notable.

En lo que se refiere a los efectos asociados al proceso de edificacion del solar, se refieren fundamentalmente
a la presencia de algunos elementos de obra especialmente conspicuos como las instalaciones y la maquinaria
de obra, gruas, etc. Se trata de un efecto reversible y temporal que desaparece una vez concluidas las labores
de construccidn, tratdndose, por tanto, de un efecto compatible.
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6.7. Aspectos socioeconémicos

Actividad econoémica en el ambito.

De forma directa, la actividad econémica que se genera actualmente en el Centro Comercial existente en el
afio 2016:

- Empleos directos: mas de 400.
- Empleos indirectos mas de 400.

- Afluencia de clientes: Una media de 11.400 personas diarias, que suponen un total de 3.648.000
personas al afio.

Como puede observarse, se trata de una de las principales empresas de la ciudad por nimero de empleados
directos, mds los indirectos que le atienden en labores de transportes, reposicion, abastecimiento de productos
de empresas locales y del entorno inmediato, etc. lo que hace que la sinergia de generacién de empleo y
actividad econémica sea especialmente importante.

Del mismo modo, también hay que considerar el aumento de actividad comercial y hostelero que se produce
en el entorno inmediato, debido a la afluencia de clientes atraidos por el centro comercial.

De todo ello, se concluye que el citado centro es uno de los focos de generacion de actividad econémica mds
importante para la ciudad, favoreciendo otro aspecto crucial como es la desfocalizacién del centro de la
ciudad, generando un foco de atraccidn hacia un barrio periférico y de gran densidad de poblacién, y por ello
con escasa actividad econémica o social.

Por otra parte, existe una influencia positiva para la actividad econémica del entorno, puesto que el Centro
Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro” favorece tanto la génesis y emprendimiento en sus
instalaciones como foco cultural y deportivo, y en definitiva de atraccién, para los comerciantes del entorno.

Actividad social y cultural en el ambito.

En el interior del 4mbito se encuentra edificado el Centro Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro”
que, con una intensa agenda de actividades sociales, culturales y deportivas, se ha convertido en un generador
social y cultural de primer orden de la ciudad, existiendo en su interior dependencias municipales
administrativas de servicios sociales y participacién ciudadana, asi como otras relacionadas con el registro
general municipal, organismo auténomo de recaudacién e informacion municipal.

Esta incluido en la Red de Centros de Participacién Ciudadana dependiente de la Concejalia de Participacién
Ciudadana y Bienestar Social del Ayuntamiento de Salamanca.

De las memorias de los Centros Municipales Integrados correspondiente al afio 2016, facilitadas por la
Seccién de Participacién Ciudadana municipal, podemos extractar los siguientes datos comparados de la
actividad de los mismos:
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Utilizacién de los Centros Municipales Integrados en funcidn de la iniciativa de la actividad:

Se observa como el Centro Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro”, es claramente el que concierta
una mayor demanda de actividades tanto por Entidades asociativas, como por los diferentes Servicios
Municipales, incluso llegando a ser el tnico que han demandado otras Instituciones Publicas (excepcion
hecha de Miraltormes por su especial vinculacién con el colectivo dominicano).

ULIAN SANCHEZ "EL CHARRO'l MIRALTORMES IGLESIA VIEJA PIZARRALES VISTAHERMOSA

TIPO DE ENTIDAD Ne N2 N2 N2

Vecinos 20.143 4 18 5
Deportivas 33.257 5 0 5
Culturales 12.397 15 96 4
Autoayuda 5.099 0 0 0
Juveniles 13.024 4 10 0
Ayuntamiento de Salamanca 0 7 0 0

Mayores 2.661 0 0 0

Mujeres 1.970 0 0 0
Consumidores 0 0 0 0
Fundaciones 1.298 0 0 0
Discapacitados 0 2 0 0

ONG 0 1 0 0
Educativas 0 5 0 0

Sociales 0 5 0 0

Otros 10.741 0 14 3

SERVICIO MUNICIPAL 2 % N2 % N2 % N2 %
Participacion ciudadana 3.048 3,2 16 0,99 0 0 2 6,67
Servicios Sociales (CEAS) 50.678 54,31 150 9,28 3 75 11 36,67
Deportes 20.094 21,53 869 53,77 0 0 8 26,67
OAGER 9.526 10,2 0 0 0 0 0 0
Biblioteca 0 0 48 2,97 0 0 1 3,33
Atencion al ciudadano 12.960 13,88 341 21,1 0 0 0 0
Mayores 0 0 192 11,88 0 0 0 0
Juventud 0 0 0 0 0 0 1 3,33
Salud Publica 0 0 0 0 0 0 1 3,33
Bienestar social 0 0 0 0 0 0 2 6,67
PMVU 0 0 0 0 0 0 1 3,33
EM Musica 0 0 0 0 0 0 3 10
Otros 0 0 0 0 1 25 0 0
OTRAS INSTITUCIONES PUBLICAS e % Ne % Ne % N2 %
Junta Castillay Leon 5.062 100 0 0 0 0 0 0
Gerencia SS. Sociales 0 0 0 0 0 0 0 0
Diputacién de Salamanca 0 0 0 0 0 0 0 0
Consulado Republica Dominican: 0 0 12 100 0 0 0 0

Numero de actividades realizadas:

De igual manera que en el apartado anterior, se concluye que el Centro Municipal Integrado “Julidn Sdnchez
El Charro”, es el que acoge un mayor nimero de actividades de forma destacada, acogiendo un total de
3.537, frente a las 234 del Centro de Vistahermosa, o los 170 del Centro de Miraltormes, o los 58 del centro
de la Iglesia Vieja de Pizarrales, destacando de forma especial las actividades lddica, deportivas, talleres
formativos, reuniones u otras de cardcter asociativo, tal y como se refleja en la siguiente tabla:

JULIAN SANCHEZ "EL CHARRO" MIRALTORMES IGLESIA VIEJA PIZARRALEY VISTAHERMOSA
TIPO DE ACTIVIDAD N2 % N2 % N2 % N2 %
Teatrales y Musicale 71 2,01 24 14,12 45 77,59 29 12,39
Conferencias 98 2,77 4 2,35 1 1,72 1 0,43
Reuniones 396 11,20 21 12,35 1 1,72 6 2,56
Talleres Formativos 469 13,26 9 5,29 0 0,00 78 33,33
Cursos-Jornadas 37 1,05 9 5,29 0 0,00 2 0,85
Congresos 1 0,03 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Lidicas 1.057 29,88 39 22,94 0 0,00 22 9,40
Deportivas 899 25,42 30 17,65 0 0,00 62 26,50
Exposiciones 8 0,23 0 0,00 4 6,90 12 5,13
Educativas 0 0,00 24 14,12 0 0,00 0 0,00
Otros 501 14,16 10 5,88 7 12,07 22 9,40
TOTAL 3.537 100 170 100 58 100 234 100
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Numero de usuarios de los Centros Municipales Integrados:

Nuevamente destaca el Centro Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro”, favorecido por su situacién
y la alta densidad de poblacién de los barrios del entorno, teniendo un 32% mas de usuarios que el Centro de
Vistahermosa, tres veces mas que el Centro de Miraltormes, y casi 20 veces mds que el Centro de la Iglesia
Vieja de Pizarrales, tal y como puede comprobarse en la tabla resumen siguiente que enumera el nimero de
usuarios en relacion con el promotor de las actividades realizadas:

JULIAN SANCHEZ "EL CHARRO" MIRALTORMES IGLESIA VIEJA PIZARRALES VISTAHERMOSA
TIPO DE ACTIVIDAD N2 % N2 % N2 % N2 %
Organizadas por Entidades Ci as 100.590 50,56 11.150 22,2421704 9.975 97,1180995 56.625 37,5821331
Organizadas por Servicios Municipales 93.306 46,90 36.620 73,0500698 296 2,8819005 90.281 59,919692
Organizadas por otras Instituciones publig 5.062 2,54 360 0,71813285 0 0 3.764 2,49817482
Representaciones y Festivales 0 0,00 2000 3,98962697 0 0 0 0
TOTAL 198.958 100 50.130 100 10.271 100 150.670 100

De todo ello no cabe sino concluir que se trata del Centro Municipal Integrado, mas demandado, con mayor
nimero de actividades, y con mds usuarios de toda la ciudad, lo que relaza el acierto y la relevancia de su
construccion.

La intensa actividad cultural, social y deportiva de este centro, lo han convertido de hecho en los siete afios
de funcionamiento, en un foco no ya sélo del &mbito del documento, sino también de los barrios del entorno,
en las que otras instalaciones culturales como la Biblioteca Torrente Ballester, deportivas como piscinas
cubiertas, pabellén multiusos o campos deportivos, se encuentran mds alld del cinturén de borde que forma la
Avda. de los Cipreses o la de Vicente del Bosque, es decir de forma periférica a los barrios que sirve, por
contra de la situacion de absoluta centralidad que posee el Centro Municipal Integrado. Lo mismo sucede con
otros centros de actividad social y cultural del entorno como la escuela municipal de mdsica, el centro de
mayores Tierra Charra, Casa de Juventud de Garrido y otras dependencias municipales con situacién mas
dispersa y de uso mds especifico.

Ademas de lo anterior, en relacion a los efectos positivos derivados de la ejecucion e implantacién del nuevo
equipamiento, cabe sefalar que durante la fase de edificacidon se creardn puestos de trabajo, asociados al
tiempo de ejecucion de las obras.

La demanda de servicios durante la construccion repercutird de forma positiva sobre la economia de las
empresas suministradoras y, por consiguiente, sobre la socioeconomia del drea donde se encuentren
asentadas.

6.8. Patrimonio cultural y arqueolégico

En materia arqueoldgica, ni el objeto ni el contenido de la Modificacion tiene repercusion alguna sobre el
Catdlogo y normativa de proteccién del patrimonio arqueolégico que se encuentra regulado en el capitulo 4.5
“Areas y Yacimientos Arqueolégicos”, del titulo IV “Normas de proteccién del Patrimonio Cultural y
Natural. Catdlogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision-Adaptacién del PGOU de Salamanca vigente,
ni sobre su Catilogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas.

No obstante, si la Sentencia n°807 produce la anulacién de la delimitacién del antiguo Sector SUNC-37 de la
vigente Revision-Adaptacién del PGOU de Salamanca, asi como su ordenacién, no podemos olvidar que en
el Catdlogo de Edificios de Interés de la citada Revisidon se encuentra, en su ficha n°® 725 Ac-027, la
proteccion que se otorgaba a elementos del antiguo Cuartel de Infanteria “Julidn Sdnchez El Charro”.

En cumplimiento de diversos acuerdos municipales, durante la ejecucion de la urbanizacién del 4mbito, se
produjo el traslado de la antigua Puerta del Cuartel, construida en piedra con sus escudos, enmarcando de
esta manera la gran plaza, denominada de la Concordia, reforzando asf su relevancia.

Por lo tanto, en el documento de Modificacidn, la mencionada ficha del Catdlogo de Edificios de Interés de la
Revisién-Adaptacién del PGOU de Salamanca vigente, se ajusta a la realidad finalmente ejecutada.

Por todo lo dicho se considera que la Propuesta de Modificacién del PGOU de Salamanca que se propone
tendrd un efecto global beneficioso sobre el medio social.

Las afecciones sobre el medio social derivadas de esta modificacidén se consideran asumibles en el marco de
sostenibilidad definido por la legislacién competente.
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6.9. Movilidad

La realidad de estos afios de utilizacién y puesta en servicio del centro comercial ha venido a confirmar las
conclusiones estimadas en el estudio de trdfico del afo 2009 antes mencionado, sefialando por otra parte
diversas actuaciones realizadas por el Ayuntamiento o incluso, la construccién del aparcamiento para
residentes realizado en la Plaza de Garrido (y no contemplado en el estudio de trdfico del afio 2009), que
tiene una influencia directa en el entorno cercano.

Por otra parte la influencia prevista en el trafico de la nueva dotacién de Sistema General se estima minima
en cuanto a la atraccién de trafico o la demanda de nuevos aparcamientos, aspecto éste que se solventard con
las plazas en el interior de la parcela dotacional tal y como exige la vigente Revisién-Adaptacién del PGOU
de Salamanca, asi como con el claro exceso de aparcamiento que posee el Centro Comercial, y todo ello sin
considerar la dotacién de aparcamiento ya existente en la calle Victimas del Terrorismo a la que da frente. De
igual manera en cuanto a la necesidad de incrementar o potenciar el transporte ptiblico existente, si bien esta
cuestion se deberd analizar en el momento de concretar el uso con el que se dote el solar.

De esta forma podemos sefialar:

- Trafico rodado privado: Solicitados a la Policia Local datos de aforo en el entorno, nos facilitan los
siguientes de intensidad media diaria:

o En el tramo de la Avenida de Marfa Auxiliadora, entre la calle Van Dyck y Alonso de

Ojeda:
Sentido salida de la ciudad:
afo 2015 afno 2016 ene-17 feb-17 mar-17
5.060 5.175 5.362 5.399 5.185

Sentido hacia Plaza de Espaiia:

afio 2015 afio 2016 ene-17 feb-17 mar-17
4.203 4.381 4.505 4.684 4.747
Carril BUS:
afio 2015 afio 2016 ene-17 feb-17 mar-17
618 626 614 659 671

o En la calle Victimas del Terrorismo:

Carril Derecho:

AUTOMOVILES CAMIONES OTROS TOTAL
2.043 31 5 2.079

Carril Izquierdo:

AUTOMOVILES CAMIONES OTROS TOTAL
2.242 28 0 2.270

Sefialar que actualmente no se detecta problema alguno de trafico rodado atraido por las dotaciones
y centro comercial existente, ni incluso los fines de semana y otras fechas festivas de mayor
afluencia, considerando que tanto las vias como las regulaciones de trafico cumplen perfectamente
su funcién, no detectando déficit dimensional o acumulaciones de trafico. Del mismo modo, en
cuanto a las cargas y descargas en estos centros, debido a las horas en que se producen no ocasionan
alteraciones.

Por lo tanto, podemos concluir que, tras las ampliaciones de viario realizadas en el momento de la
puesta al servicio publico, los viales existentes tienen una capacidad suficiente y un correcto
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funcionamiento, que cumplird con mayor eficacia atin su funcién con la calificacién de Sistema
General de equipamiento del solar existente.

- Tréfico peatonal: Al igual que sucede con el apartado anterior, las dimensiones de los espacios para
uso peatonal han demostrado su suficiencia, incluso con la intensa utilizacién de la Plaza de la
Concordia para actividades publicas.

- Transporte publico: Las lineas de autobuses que circulan por el entorno del ambito son la 3,1a 6, la 7
y la nocturna N1.

Salamanca de
Transportes s.a.

Autobuses Urbanos de Salamanca

Ayuntamiento
de Salamanca

]

INFORMACION Y VENTA:
GRAN ViaA, 4
Tino.: 923 21 28 29

Lapsraples: BOA K- 21005
Sabados 830h-1430R
Julio yAgosto: B30 h- 1430 h

b 1A DA e M

BUENQS ARES

{Por Centro) F

) 7 | HUERTAOTEA
SAN JOSE 315 2045 20 22:40° 820 22:40° 10 saN Jose Fil
{Por Centro) - i L } ; G

a 12:00 y de 17:00 a 19:00. =

neas.
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Los datos de recorrido y frecuencia de cada linea son:

GARRIDO - SAN JOSE (Por Centro)

LINEA 3: GARRIDO - SA OSE(F‘O! Centro)

(6)LOS CEDROS, 43

(6) LOS CEDROS. 25

(6)LOS CEDROS, 3

(6) FEDERICO ANAYA, 19
# (6) MARIA AUXILIADORA, 71-85
(6) MARIA AUXILIADORA. 61

(6) MAREA AUXILIADORA, 1-11
(4,244,8,8) PLAZA DEL EMPRESARIO
(1,4,8,9) Pza. MERCADO, 2
{1,9,12) REYES DE ESPANA. 32
(13) JOAQUIN RODRIGO, 38

(6,12) JOAQUIN RODRIGO, SN
(6,12) MAESTRO SERRANO. SN
(6,13) HILARIO GOYENECHEA, 25
(6,12) JUAN DE AUSTRIA frente 108
JUAN DE AUSTRIA frente 62

LOS CEDROS, 40 (6)

LOS CEDROS, 16 (6)

LOS CEDROS. 6 (6)

FEDERICO ANAYA, 24 (6)

MARIR AUMLIADORA, 70 (5) <mmmm
MARIA ALILIADORA, 48 (8}

MARIA AUXILISDORA, 10.(6)

GRAN VIA 25 (Correos) (1.24,88)
GRANVIA, 50 (1,2.4,89)

GRAN V14, 85 (1,4,8.9)

REYES DE ESPAA, 23 (1912)
JOAQUIN RODRIGO, frents 36 (13)
JOAQUIN RODRICO, 48 (6.12)
MAESTRO SERRAND, SM (6,12)
HILARIO GOYENECHEA, 20 (8)
£vda JUAN DE AUSTRIA, 108 (6,12)

I|

JUAN DE AUSTRIA frente & Avdda JUAN DE AUSTRIA 50
Ava JUAN DE AUSTRIA rente §
Laborables Sabados Festivos
GARRIDO 1:15 a 22:45° 8:15 2 22:45° 9:55 2 22:35
SAN JOSE 152 22:45 | 8:15a 2245 | 9:45a 22:45"
{Por Centro) Frec: 10 min {15)| Frec: 10 min (15)] Frec: 20 min (30

CAMPUS UNAMUNO - PROSPERIDAD

LINEA 7: CAMPUS UNAMUNO - PROSPERIDA

DOMANTE DE SANGRE (Fac. ledicing)
FCO. TOMAS Y VALIENTE {F. Economis)
FOO. TOMAS ¥ VALIENTE (F_Derecho)
(4) FILBERTO VLLALOBOS, 76 (Estac. BUS)
(43) PEFIA DE FRANCIA, SN

Avda PORTUGAL, 187

(9) Avda PORTUGAL, 151

5.42) Dr. TORRES DE VILLAROEL 42
15,12) Dr. TORRES DE VILLAROEL 72
Pza MADRIC, §

Awda. ALFONSO IX DE LEON, &

Moida. ALFONSO IX DE LEON, 39-41 _
(4,11} PLAZA ESTACION (Estacion TREM)| §
JAMACA SN

{4) JESUS ARAMBARRI, frente 4

(4) ROLLO, 101

4ROLLO. 7S

LUGO, S

ANTONIO MONTESINOS, S

(8} ALONSC DEL CASTILLO, SN

(8) ABRAHAM ZACUT (unto JCyL)

B [Beeis rrance . aus) 43}
& e
-l ESTACKN, 117 (Ir. Estac, TREN) (1,11)

JAMAICA SH

JESUS ARAMBARRI 4 (4)

Pza ALTO DEL ROLLO. 7 (4)

PONFERRADA, SN

LUIS DE GONGORA SN

ARIAS PINEL, frante 2(8)

ARIAS PINEL, 31 (8)

DONANTE DE SANGRE (Fac Medicina)
FCO. TOMAS ¥ VALIENTE (F, Economia)
FCO. TOMAS ¥ VALIENTE (F. Detecno)
PEila FRANGIA (E O Womas) (Est, BUS) (43}
Peila FRANCIA (junto Pargus Wit Mee ) (13)
Avda, PORTUGAL, 182

Au0z. PORTUGAL, 152(9)

Dr TORRES DE VILLARQEL, 37 (5,12}
D¢ TORRES DE VILLARCEL, 83 (5,12)
Pza. MADRID, 10

Awda ALFONSO (X DE LEON, frante &
Avda, ALFONSO X DE LEGM. frente 34
P*LOS MADROTIOS, SN

ABRAHAN ZACUT (unto JCyL} (8)

Laborables Sabados Festivos

CAMPUS UNARUNO 73022230 | 23022230 | 100022230

PROSPERIDAD 12022240 | B20a2240% | 10:00 a 22:30
Frec: 20 min (30)] Free: 20 min (307] Frec: 30 min

Por parte de la empresa concesionaria de

usuarios de las mencionadas lineas:

P.G.0.U. Salamanca

- GARRIDO - SAN JOSE (Por Hospitales) e
(3) Avda LOS CEDROS. 43 Awda LOS CEDROS, 43.(3)
(3) Avda. LOS CEDROS. 25 Avda. LOS CEDROS, 18(3)
{31Avda LOS CEDROS, 3 Avda LOS CEDROS. 5(3)
(3) FEDERICO ANAYA, 19 FEDERICO ANAYA, 24 (3)
- (3} 1ARIA AUKILIEDORA, 71-85 MARIA SUXILIADORA, 70 (3)
£3) MARIA SUXILISDORA, 61 MERIA AUXILIADORA, 48 (3)
(3} MARIA AUXILIADORA, 1-11 MARIA AUXILIADORA, 10 (3
(2,9,10.11,13) & WIRAT (Gabriel y Galdn) MIRAT (I.Gabdriel y Galdn) (2.9,10,11,13)
{2,5,10,11,13) F* CARMELITAS, 04 [H H P*CARMELITAS, 85 (2,5,10,11,13)
(45,00,11) P 4N VICENTE, 108 [H] [H PSAN VICENTE. 101 (45,10,11)
16,10,141) P* DESENGARO, SN P* DESENGARID, SN (4,510,11)
{1)P*PROGRESQ, SN (Arrabal) P? PROGRESD (Puente Romana) (1}
19.12) Avda. SAGVEDRA Y FAJARDO, 18 Auda. SAAVEORA Y FAMARDO. 27 (12)
(12) CARLOS |, frente 29 CARLOS |, 29 (Plaza de La Vega) (12)
(3,12) CARLOS 1. frent 105 CARLCS!, 105(3.42)
{3) HILARIO GOYENECHER, 20 HILARIO GOYENECHEA, 28 (3.13)
{3, 12) NAESTRO SERRANO, SN MAESTRO SERRANO, SiN (3,12)
(12) JOAQUIN RODRIGO, 48 JOAQUIN RODRIGO, SN (3.12)
L JOAQUIN RODRIGO, 48 (12)
Laborables Sabados Festivos
GARRIDO 1:30a22:50° | 8:30a2250° | 10:00a2230
SAN JOSE TWaz24r | 82022240 | 10:0022230
(Por Hospitales) Frec: 20 min (30)| Frec: 20 min {309]  Frec: 30 min
N1 SERVICIO NOCTURNO (Ruta NORTE) b
LINEA N-1: SERVICIO NOCTURNO (Ruta NORTE) |
(N-2) GRAN VIA, 38 - GRAN VIA, 38 (4-2)
ARIAS PINEL, 31 PLAZA DEL ENPRESARIO
ARIAS PINEL. frente 2 Avda. MIRAT (frente Plaza Gabnel y Galén)
Cmno. LAS AGUAS, SiN (Bulevar) P* CARMELITAS. 85
Cmno, LAS AGUAS, 31 AV. DE LOS MARISTAS, 4
Cmino. LAS AGUAS, frente 12 AV. DE LOS MARISTAS, frante 48
P*ROLLO, 4 AV. DE LOS MARISTAS ifrente Instituto)
P*ROLLO, 40 Avda, Dr. RAMOS DEL MANZANMO, 3N
P*ROLLO, 74 MANUEL RAMOS ANDRADE, 8N
P*ROLLO. 100 GEORGE BORROW. SN
JESUS ARAMBARRI, 4 CIVALVERDON, SN
JAMAICA SN Ctra. LEDESMA, frente 52
Awda LOS CIPRESES, 13 Ctra. LEDESMA, 63
Avda. 1.OS CIPRESES, SN (Multiusos) Cwa, LEDESMA, 101
Avda, FEDERICO ANAYA, frente 68 Cra, LEDESMA frente 172
Avda, FEDERICO ANAYA, 19 ASTORGA, SN
> Avda, ALFONSO IX DE LEON, frenta 8 LOS VALLES MINEROS. 12
Pza MADRID, 10 LOS VALLES MINEROS, 2
F* Dr. TORRES DE VILLAROEL, 63 EDMIGIO DE LA RIVA, frente 28
P Dr. TORRES DE VILLAROEL, 37 | EDMIGIO DE LARVA 6
Ayda PORTUGAL, 126 — Avda, PORTUGAL, 152
L, M, X, DyFest] J. V, Sy visperas de Festivos
‘GRAN ViA (Ruta NORTE) 23:00 a 3:00 23:00 a 4:00 N -1
Servicio Noctumo Frec: 60 min Frec: 60 min

transportes se han facilitado los siguientes datos de

VIAJEROS ANUALES Linea 3 Linea 6 Linea 7 Linea N-1 (*)
2009 2.104.229 961.108 749245 | -
2010 1.941.538 931.357 736.406 | @ -
2011 1.866.636 899.118 717337 | -
2012 1.764.789 858.617 681.451 | = -
2013 1.576.637 817.103 660.323 19.426
2014 1.555.978 853.822 649.806 26.113
2015 1.544.045 893.916 589.547 29.129
2016 1.603.571 916.861 633.476 34.422

(*) NOTA: La linea N-1 se implantd en Marzo de 2013.
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A la vista de lo anterior se considera que el &mbito de la actuacidn se considera suficientemente conectado
tanto en sentido Norte-Sur (hacia el centro de la ciudad), como en sentido transversal, incluso en horario
nocturno, y con buena frecuencia de paso, con conexiones con otras lineas urbanas de transporte publico,
fundamentalmente en el primer cinturdn de la ciudad.

6.10. Residuos

La implantacién de la edificacién del nuevo equipamiento en el solar de la calle Victimas del Terrorismo
supondrd un aumento de la produccién de residuos.

No obstante, al encontrarse el &mbito en el casco urbano de Salamanca, el sistema de recogida de residuos
municipal podrd, facilmente, hacerse cargo de los nuevos residuos sin un gran impacto.

Por tanto, el sistema de recogida municipal no se verd afectado por el desarrollo de la Modificacién.

Para valorar el efecto de la modificacién que se propone en relacion a los residuos generados se ha empleado
el siguiente indicador de evaluacion:

- Volumen de residuos generados por los nuevos desarrollos en relacién al volumen generado por el
municipio. Recomendacién: Proporcion asumible por los sistemas e infraestructuras de gestion
existentes.

Teniendo en cuenta lo dicho anteriormente, no habra afeccion en el sistema de recogida municipal.

Del mismo modo, como se verd mds adelante, la Modificaciéon no tendrd influencia alguna en el desarrollo
del Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 11/2014, de 20 de marzo.

6.11. Valoracion

Una vez descritos individualmente los efectos ambientales por cada elemento del medio considerado
podemos determinar el grado de afeccion que pudiera producirse al medio ambiente tanto en las acciones que
alteraran la calidad del medio como de los recursos a consumir para llevar a cabo el planeamiento previsto.
En este sentido, la siguiente tabla refleja el global de consumo de recursos:
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INTENSIDAD
RECURSO INDICADOR ROR e DE LA
AFECCION
Incremento de gases Segiin legislacién vigente | COMPATIBLE
contaminantes
ATMOSFERA
Emisiones de gases . NO
invernadero per cédpita 8,1 t Gel/habitante SIGNIFICATIVO
Incremento de niveles . S
MEDIO AMBIENTE SONOros Segun legislacion vigente COMPATIBLE
SONORO
Confort sonoro - COMPATIBLE
SUELOS Presencia de contaminacioén Ausencia / presencia segiin COMPATIBLE
decreto 9/2005
Afeccion de Dominio Ausencia / presencia de
Piblico Hidrdulico afeccién a DPH COMPATIBLE
HIDROLOGIA fdice de permeabilidad Ms del 70% de la cuenca | oy \rp ATTRLE
SUPERFICIAL impermeabilizada
. Segun legislacion vigente
Calidad de las aguas de cada pardmetro COMPATIBLE
superficiales .
considerado
HIDROLOGIA Calidad de las aguas Szgc‘:é;eg;;ﬁ‘zﬁ)“geme COMPATIBLE
SUBTERRANEA subterrdneas cap
considerado
sclfe:rcfli?:rile(:ecgge\:;asetacién i LIGERO
VEGETACION Y P &
FAUNA Especies protecidas Presencia / ausencia de NO
pecies proteg especies protegidas SIGNIFICATIVO
ESPACIOS o ) % de §uperflcle con
NATURALES Superflcle de dreas naturales | espacios naturales NO
PROTEGIDOS protegidas afectadas afectac.la.s frente a SIGNIFICATIVO
superficie total
PAISAJE Cghdgd y antropizacién del i NOTABLE
paisaje
Volumen de residuos % asumible por los NO
sistemas de gestién SIGNIFICATIVO
Incremento de trafico - COMPATIBLE
SOCIOECONOMIA . L
Demanda de empleos N .de trabajos directos / REDUCIDO
indirectos por el desarrollo
Densidad de dreas verdes Superficie dreas verdes / COMPATIBLE
habitante < 10 m?/hab
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En consecuencia, del andlisis de las variables ambientales llevado a cabo en las pdginas precedentes, las
cuales caracterizan el dmbito de la Modificacion, se desprende que ninguna de ellas sufriria afecciones
significativas de caricter estratégico, en su funcidn estructurante de la ordenacién urbana, y, en cualquier
caso, estas serian compatibles con el cumplimiento de los objetivos ambientales derivados del marco
legislativo vigente y de la planificaciéon concurrente.

De este modo hemos de concluir que, en los términos establecidos en este Estudio Ambiental
Estratégico, la Modificacion “Avda. Maria Auxiliadora” no tiene efectos significativos en el Medio
Ambiente.

Finalmente, teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente expuestas, a modo de sintesis de la
valoracion global, se deben de resaltar las siguientes conclusiones:

- El dambito es un drea urbanisticamente consolidada, en cuanto que posee todos los suministros
bésicos y se trata de una zona urbanizada en el centro de la ciudad.

- Laregularizacién urbanistica de los terrenos no supone cambios en el Medio Ambiente, ni reduccién
de la superficie natural del suelo, al tratarse un 4mbito insertado en la trama urbana de Salamanca.

- Se considera que la Modificacién se orienta a una mera formalizacién de una realidad fisica y
urbanistica, perfectamente compatible con la protecciéon del medio ambiente en el entorno y el
cumplimiento de los principales objetivos ambientales establecidos por la legislaciéon sectorial
vigente.

- Abundando en lo arriba referido, cabria sefialar que la Modificacién de planeamiento no tiene
efectos significativos ni sobre la calidad medioambiental de su entorno ni sobre los recursos
naturales y, sin embargo, si supone una significativa contribucién a la satisfacciéon de las
necesidades sociales dentro de una organizacién espacial en condiciones de desarrollo sostenible.

- Por la vocacion de consolidacién de usos en un dmbito estrictamente local, como la que entrafia esta
propuesta de Modificacién del planeamiento, cabria pensar que emprender un procedimiento de
evaluaciéon ambiental estratégica, probablemente, no aportaria directrices relevantes para su
aplicacién en futuros proyectos a desarrollar en este espacio urbano.

- Finalmente, se podria significar de nuevo que, en actuaciones sobre un 4mbito muy antropizado, con
suelos urbanisticamente consolidados, y, al mismo tiempo, sin programar actuaciones especificas
con repercusiones ambientales relevantes, como la que nos ocupa, no se producirian afecciones
estratégicas significativas en el proceso de la planificaciéon de la ordenacién y gestion territorial del
espacio urbano desarrollado en un marco de sostenibilidad.
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7. Efectos previsibles sobre otros planes y programas

La Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Marfa Auxiliadora” concurre con un conjunto de
instrumentos de planificacién desarrollados por las distintas administraciones publicas en el dmbito de sus
competencias. En las siguientes paginas, se comentan aquellos aspectos de los principales planes, programas
y estrategias regionales que puedan afectar o resultar afectados por el desarrollo.

El andlisis de la planificacién concurrente se ha organizado en dos bloques en funcién del tipo de interaccién
que se establece entre cada uno de los planes o estrategias y la propia modificacién del planeamiento. Asf, el
primer bloque recoge aquellos elementos de planificacién cuyo objetivo dltimo es el mismo que el del
planeamiento urbanistico propuesto. El segundo conjunto, agrupa a aquellos planes de orden superior al
planeamiento que condicionan el desarrollo de este: planes territoriales, planes hidrolégicos, planes
estratégicos, planes de gestion de espacios naturales, planes de residuos, de calidad del aire, de energia, etc.

7.1. Bloque 1. Programas concurrentes con similares objetivos de
actuacion

7.1.1. PGOU de Salamanca

La Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Marfa Auxiliadora” tiene como objetivo dotar de
planeamiento urbanistico a la porcién de terreno en forma rectangular situada en el centro de Salamanca
(antes denominada Sector SUNC-37), con una superficie de 37.941 m?s, coincidente con el dmbito del
antiguo Cuartel Militar “Julidn Sanchez El Charro”, dado que como consecuencia de las sentencias
anulatorias producidas sobre el dmbito, y tal y como se indica expresamente en la tltima sentencia n° 807, no
s6lo se anula el planeamiento para el dmbito del SUNC-37 de la Revisién-Adaptaciéon del PGOU de
Salamanca de 2007, sino que no se considera vélida la ordenacién que establecia para ese suelo el PGOU de
1984.

Por ello, se ejerce el “ius variandi”, completando el PGOU de Salamanca vigente de 2007 con una nueva
propuesta de ordenacién adecuada a la realidad, teniendo en cuenta el nuevo modelo territorial de este Plan
con una estructura con la que las determinaciones deben ser coherentes, sin olvidarse de los defectos que
fundamentaron la anulacién de la ordenacién anterior en este ambito.

La ejecucion de las sentencias debe realizarse en la forma menos lesiva para el interés publico; por tanto,
desde esa perspectiva, no tendria ningin interés publico volver a una ordenacién que reflejara un
equipamiento para una instalacién militar sin uso alguno, frente a las actuales dotaciones realmente
existentes: edificio de equipamiento, espacio libre y equipamiento deportivo, todos de uso publico ya
ejecutados, y con elevada intensidad de ocupaciéon. Ademds de irracional, tampoco es posible, puesto que la
Sentencia expresamente deneg6 tal peticién a los demandantes.

Por ello, se clasifica todo el d&mbito como Suelo Urbano Consolidado, dado que, como se justifica en el
documento de la Modificacién, cumple los pardmetros reglados de la LUCyL para ser clasificado como tal, y
se establece la siguiente ordenacion detallada, en base a la consolidacién y usos ya existentes:

- Calificacién de todos los viarios del dmbito como Viario Piblico (la mayor parte como Sistema
Local y la calle Marifa Auxiliadora como Sistema General), con un total de 11.538,75 m?s.

- Calificacién de la Plaza de la Concordia y los espacios libres de las calles Alonso de Ojeda y
Victimas del Terrorismo como Sistemas Locales de Espacios Libres Piblicos, con un total de
8.126,77 m3s.

- Calificacién del Centro Municipal Integrado “Julidn Sdnchez El Charro” como Sistema General de
Equipamiento, con 3.494,75 m?s.

- Calificacién del solar de la calle Victimas del Terrorismo como Sistema General de Equipamiento,
con un total de 4.169,99 m?s.

- Calificacién del Centro Comercial como Terciario, con un total de 10.610,74 m?s.
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S.G.Viario

A Equipamiento S.G.
() /3 ,- S.L. Zonas Libres
"_-:‘.:- - - Terciario

publico en superficie

Figura. Ordenacién Detallada del érﬁbito establecida por la Modificacién.

!

De acuerdo a la ordenacién detallada de la Modificacion, sus superficies serian las siguientes:

PARCELA Uso SUPERFICIE (m’s) %SOBREEL | EDIFICABILIDAD
parcial total TOTAL LUCRATIVA (m?c)
Centro Municipal Integrado “Julidn Sanchez El Charro” |Sistema General Equipamiento 3.494,75
Solar C/ Victimas del Terrorismo Sistema General Equipamiento 4.169,99
TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO 7.664,74 20,20%, -
ELP Plaza de la Concordia Sistema Local Espacio Libre Publico 6.187,27
ELP C/ Alonso de Ojeda Sistema Local Espacio Libre Publico 907,60
ELP C/ Victimas del Terrorismo Sistema Local Espacio Libre Publico 1.031,90
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 8.126,77 21,42% B
C/ Alfonso de Castro Sistema Local Viario Publico
C/ Alonso de Ojeda Sistema Local Viario Publico 8.427,75
C/ Victimas del Terrorismo Sistema Local Viario Publico
Avda. Maria Auxiliadora Sistema General Viario Publico 3.111,00
TOTAL VIARIO PUBLICO 11.538,75 30,41% -
Centro Comercial Uso publico sobre rasante 4.399,99
Resto privado 6.210,75
TOTAL TERCIARIO COMERCIAL 10.610,74 27,97%) 34.523,00
TOTAL AMBITO 37.941,00 100,00%) 34.523,00

7.1.2. ORDEN FYM/288/2016, de 12 de abril

Mediante Orden de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente FYM/288/2016, de 12 de abril, por la que
se aplica el articulo 56.2 de la LUCyL al dmbito anulado SUNC-37 “Avenida de Federico Anaya / Antiguo
Cuartel Julidn Sanchez El Charro” del PGOU de Salamanca, acordé:

- Suspender la vigencia de la ordenacién urbanistica en el mencionado dmbito.

- Otorgar un plazo de dos afios al Ayuntamiento de Salamanca para que elabore y tramite una nueva
ordenacion urbanistica en dicho dmbito.

- Establecer una normativa urbanistica transitoria.

La Modificacion da cumplimiento a esta Orden, estableciendo una ordenacidn urbanistica para este dambito.
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7.2. Bloque II. Planes concurrentes de orden superior que condicionan el
desarrollo del Plan

7.2.1. Normas Subsidiarias de Aambito provincial

Esta normativa provincial fue aprobada el 4 de julio de 1989 (BOCyL 13-07-89), sustituyendo a las
anteriores Normas Subsidiarias del afio 1976.

Actualmente, no son de aplicacién en el municipio de Salamanca, al existir un PGOU en vigor.

7.2.2. Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon

Las grandes dimensiones de nuestra comunidad constituyen el primero de los rasgos a considerar en una
politica territorial precisa, maxime si se considera, ademads, su débil grado de ocupacion.

Por ello nacen las Directrices Esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y Leén (DOTCyL),
aprobadas por Ley 3/2008, de 17 de junio, cuyo objetivo es la ordenacién conjunta de la Comunidad
mediante la definicién de un modelo territorial que pueda utilizarse tanto como marco de referencia para los
demads instrumentos de ordenacidn del territorio, como de orientacidn general para la politica territorial de la
Junta de Castilla y Leén.

Las DOTCyL establecen los fundamentos del modelo territorial, su organizacién administrativa (provincias,
red de centros urbanos de referencia, dreas funcionales, corredores territoriales y polos estratégicos), los
criterios fundamentales para la proteccién de la riqueza natural y del medio ambiente, las estrategias
socioecondmicas prioritarias en infraestructuras de transporte, comunicacién y energia, equipamientos
publicos, vivienda y estructuras al servicio de la actividad econémica, fomento del desarrollo sostenible y las
bases de las politicas educativas, de investigacién o de igualdad.

Entre los criterios del modelo territorial establecidos en el Capitulo I, destaca entre los objetivos especificos:
desarrollar un sistema urbano y territorial mas estructurado y equilibrado; fomentar politicas integradas de
transporte y comunicacion; proteger el patrimonio natural y cultural, sefias de identidad de Castilla y Le6n,
como factores de atraccion espacial y fundamentos de la calidad de vida, incentivando su puesta en valor
mediante una perspectiva territorial organizadora; favorecer la cohesién econdémica y social, apoyando
especialmente las zonas rurales, periféricas y mas desfavorecidas; impulsar un modelo territorial responsable,
que garantice el desarrollo sostenible y contemple medidas frente al cambio climético; potenciar un modelo
territorial que favorezca la igualdad efectiva entre hombres y mujeres; fomentar un modelo basado en la
equidad territorial y en la cohesidn social, estrategias para el desarrollo del modelo territorial.

Asf pues, los objetivos de la Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora” son
coincidentes con los marcados por las DOTCyL y, por tanto, no existen efectos previsibles.

7.2.3. Plan Regional de Ambito Territorial del Valle del Duero

Este Plan Regional, aprobado por Decreto 21/2010, de 27 de mayo, recoge con sus determinaciones los
fundamentos del modelo territorial planteado por las Directrices Regionales: define la estructura de un
dmbito amplio y complejo, activa acciones para la puesta en valor de toda nuestra riqueza y diversidad,
pretende la garantia del bienestar mediante iniciativas publicas en los territorios mds fragiles, trabaja bajo la
Optica permanente de la sostenibilidad del modelo y, por supuesto, impone la innovacién como garante de la
mejora de la competitividad del Territorio Duero.

Sin embargo, el Plan Regional Valle del Duero no tiene la vista sélo en el territorio castellano y leonés, sino
que también es heredero de propuestas llevadas a cabo entre nuestra Region y Portugal, algunas de las cuales
siguen actualmente en marcha.

El Plan Regional Valle del Duero es una ambiciosa iniciativa, concebida desde la bisqueda de un modelo
paradigmdtico de desarrollo sostenible, para la Ordenacién Territorial de Castilla y Le6n, a la vez que una
oportunidad para la consolidacién de las estrategias de cooperacién trasnacional entre Portugal y Espafia.

Incluye plano de ambitos zonales para la movilidad sostenible y corredores verdes donde se aprecia que, el
limite de este Plan podria conectarse al término de Salamanca, a través de los municipios: Mata de Ledesma,
Garcirrey, Villarmayor...continuando con el Corredor Urbano Funcional (CUF).
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Conforme al art. 69 “Corredores urbanos funcionales (CUF)” del Plan Regional del Valle del Duero, los
corredores urbanos funcionales son aquellos conjuntos urbanos que se sitian sobre corredores estratégicos de
desarrollo del Duero y cuyo funcionamiento coordinado puede favorecer sinergias y desarrollo de actividades
de interés mutuo en base al refuerzo de distintos sistemas territoriales del Duero.

En conclusidn, los objetivos del Plan Regional del Valle del Duero y la Modificacién n°14 del PGOU de
Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora”, son en gran nimero coincidentes, estos son:

- Buscar un modelo de desarrollo sostenible para la ordenacidn del territorio, crear una trama de
espacios de interés ambiental y natural mediante la consolidacién de una red de corredores
ecoldgicos y el reforzamiento de los espacios naturales y lugares de interés comunitario,

- Proteger los elementos mds valiosos del medio fisico: vias pecuarias, dominios publicos, elementos
singulares de valor natural o ecolégico, zonas himedas, riberas...

- Fortalecimiento de las estructuras ecoldgicas y los recursos culturales como valor afadido para el
desarrollo.

Asf pues, los objetivos de la Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora” son
coincidentes con los marcados por el Plan Regional del Valle del Duero y, por tanto, no existen efectos
previsibles.

7.2.4. Plan Forestal de Castilla y Leon

El objeto de este Plan, aprobado por Decreto 55/2002, de 11 de abril, conforme a su articulo 1 es establecer
las normas que han de regir los procedimientos de comunicacién, autorizacién y control de los
aprovechamientos maderables y leflosos en montes no gestionados por la Junta de Castilla y Le6n y en otras
zonas arboladas en Castilla y Ledn, de acuerdo con lo establecido en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes y en la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn.

En el ambito de la Modificacion n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora” no es de afeccion.

7.2.5. Plan Regional de Ambito Sectorial de la Bioenergia de Castilla y Leon

El Plan de la Bioenergia de Castilla y Leén, aprobado por Decreto 2/2011, de 20 de enero, es el instrumento
con el que la Junta de Castilla y Leén pretende integrar todas las medidas de apoyo a la bioenergia de la
region, actualizando las medidas existentes antes de su aprobacidn, asi como incorporando objetivos y
medidas nuevas.

En el ambito de la Modificacion n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora” no es de afeccion.

7.2.6. Plan Integral de Residuos de Castilla y Leén

El Plan Integral de Residuos de Castilla y Leén, aprobado por Decreto 11/2014, de 20 de marzo, se
caracteriza, esencialmente, en primer lugar, por su cardcter integrador, ya que aborda un tinico documento la
totalidad de los flujos de residuos generados en la Comunidad Auténoma, incluyendo, dada la importancia
que tiene la prevencion en la generacion de residuos, el programa de prevencién de residuos.

El Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledn es de aplicacién a todos los residuos contemplados en la Ley
22/2011, de 28 de julio, que se generan en la Comunidad de Castilla y Leén.

Para el ambito de la Modificacion n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora” deberan tenerse
en cuenta los centros de tratamiento de residuos urbanos en el término de Salamanca, que son:

CENTRO DE TRATAMIENTO DESCRIPCION

CTR Salamanca. Ctra. Gomecello-Aldearrubia km 2,5. | Triaje, compostaje y biometanizacion.
37420 Gomecello (Salamanca)

CTE Salamanca. Ctra. De Ledesma km 4,900. 37185 | Clasificacion de Envases.
Villamayor (Salamanca)
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VERTEDERO

Vertedero del CTR Salamanca Ctra. Gomecello-Aldearrubia km 2,5. 37420 Gomecello (Salamanca)

7.2.7. Plan de Infraestructuras, Transporte y Vivienda (PITVI) 2012-2024

Es un Plan Nacional de 4mbito sectorial, aprobado por Resolucién de 5 de mayo de 2015 de la Secretaria de
Estado de Infraestructuras, Transporte y Vivienda, que establece una planificacion estratégica de las
infraestructuras de transporte y la vivienda.

Debido a la situacién econémica de los dltimos afos, se hace necesario establecer politicas de planificacién y
de nuevos objetivos en materia de transporte y vivienda, las iniciativas deberdn contribuir, como prioridad
bésica, a superar el adverso contexto econdémico actual.

En primer lugar, la planificacién se centra en dar respuesta a las necesidades efectivas de movilidad y de
acceso a la vivienda de la sociedad espafiola. Asi, usuario y cliente se sitdan en el centro de las iniciativas, las
cuales deberan proporcionar calidad y seguridad desde la eficiencia. Otro atributo del PITVI es la articu-
lacién de objetivos y actuaciones a medio y a largo plazo. Asi, se complementan iniciativas que en el corto y
medio plazo han de contribuir a la reactivacién econdmica, como es la liberalizaciéon de mercados, con
estrategias conducentes al refuerzo de la competitividad y sostenibilidad econémica, social y ambiental en el
largo plazo.

El PITVI proporciona la vision estratégica en el horizonte 2024, en sintonia con la linea europea trazada en la
nueva definicién de la Red Transeuropea de Transporte.

En su capitulo 6, recoge las actuaciones que se plantean dentro del programa de inversiones incluyendo la
carretera N-630, accesos a Salamanca, la plataforma e instalacién logistica y la reposicién de la red
convencional ferroviaria Medina-Salamanca e incluye nuevas inversiones en alta velocidad, Medina-
Salamanca-Frontera, actuaciones contempladas en el PGOU de Salamanca.

En materia de vivienda, recoge una evolucion, diagndstico del mercado inmobiliario, las demandas de
vivienda y suelo desde el afio 2004.

Las lineas estratégicas en esta materia son: la rehabilitacién; el acceso a la vivienda en alquiler; la calidad y
la sostenibilidad de la edificacién y del suelo en general; la rehabilitacién del patrimonio arquitecténico; la
puesta en valor del stock de viviendas usadas vacias y la movilizacién del stock de vivienda nueva; y la re-
conversion y reactivacion del sector de la construccién. Los instrumentos esenciales de intervencidon
disponibles para actuar en estos dmbitos son: la elaboracién y modificacién de diversas normas a las que se
alude en este plan operativo.

Por ello, desde el Ayuntamiento se ha elaborado un Plan Integral de Rehabilitacion, Regeneracién y
Renovacién Urbana y se ha creado la Oficina de Rehabilitacidn con el objeto de mejorar la accesibilidad, la
eficiencia energética, la conservacién de los edificios y las infraestructuras de los barrios.

Asfi pues, la Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora” estd en consonancia con
el PIVTIL.

7.2.8. Plan Estratégico de Infraestructuras y Transportes, 2005-2020

El Plan Estratégico de Infraestructuras y Transportes, 2005-2020 (PEIT), aprobado por Acuerdo del Consejo
de Ministros del 15 de julio de 2005, define las directrices bdsicas de la actuacién en infraestructuras y
transporte de competencia estatal con un horizonte a medio y largo plazo (2005-2020).

Dentro del presupuesto del Plan, el programa e inversién en Salamanca es:
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Subprograma Longitud (Km) Inversion (M€)
Acondicionamientos 107,5 34,25
Mejoras 2642 61,28
Nuevas Carreteras 6,0 12,00
Variantes 38,0 81,00
Autovias y Accesos a Ciudades 32,0 74,00
Total Programa Modernizacion 4477 262,53

Programa de Conservacién

Subprograma Longitud (Km) Inversion (M€)
Refuerzos 865,8 103,78
Conservacion Contratada - 36,00
Seguridad Vial - 30,00
Conservacion Directa - 14,00
Sefializacion - 10,00
Balizamiento - 6,50
Total Programa Conservacion 865,8 200,28

Total Inversion Salamanca: 462,81 Millones de €

Por lo que la Modificacién n°14 del PGOU de Salamanca “Avda. Maria Auxiliadora” no interfiere en las
actuaciones del PEIT.

7.2.9. Plan Hidrol6gico Nacional

El Plan Hidrolégico Nacional, aprobado por la Ley 10/2001, de 5 de julio, fija los elementos bdsicos de
coordinaciéon de los Planes Hidroldgicos de cuenca y remite a un posterior desarrollo normativo el
establecimiento de los criterios técnicos y metodolégicos que deberdn tenerse en cuenta en la futura revision
de los mismo.

Para el desarrollo de las previsiones establecidas en los Planes Hidroldgicos de cuenca, la Ley recoge en su
anexo II un conjunto de actuaciones destinadas a mejorar el uso y conservacion del recurso, entre las mismas
son: la conduccidén para abastecimiento a Salamanca, el colector Sur y la EDAR de Salamanca.

Se concluye que, todos ellos se han ejecutado.
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7.2.10. Revision del Plan Hidrolégico de la parte espainola de la Demarcacion
Hidrografica del Duero,

En relacién con la revisién del Plan Hidrolégico, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, se
establece en el municipio de Salamanca, el c6digo de la UE en relacién a las masas de agua de rio natural:

- ES020MSPF(000000680 Rio Tormes a su paso por Salamanca (capital) Rio 16tico R-T15-HM 10,9
km

- ES020MSPF000000566 Arroyo del Zurguén desde cabecera hasta confluencia con el rio Tormes. R-
T03 28,3 Km.

La masa de agua subterrdnea:
- ES020MSBT000400052 Salamanca Inferior o General 2.425

Los umbrales de determinados contaminantes (apéndice 4.2). El régimen de caudales ecol6gicos minimos en
puntos de control relevante, en m*/s por meses del afio (apéndice 5.2):

Salamanca

C A 2087 Tormes. 680 Minimo | 3,84 | 4,59 | 477 | 5,25 | 521 | 5,01 | 594 | 559 | 436 | 3,84 | 3,84 | 3,84

La asignacioén en el sistema de explotaciéon Tormes (apéndice 6.12)

UNIDADES ASIGNADO NUEVO PH
NOMBRE DE LA DEMANDA CODIGO
Hab/ha Hm3/aiio Hm3/mes
Abastecimiento
Salamanca y Manc Azud de Villagonzalo 3000098 192.728 25,683 2,328
Bombeo Salamanca 3000117 31.384 3,558 0,391
Bombeo Salamanca 2000215 10.821 53,167 19,359

Las reservas para el sistema de explotacién del Tormes son (apéndice 8.12):

RESERVADO
NOMBRE DE LA DEMANDA CODIGO
Hm3/ano
Abastecimientos
Salamanca y Manc Azud de Villagonzalo 3000098 0,801
Bombeo Salamanca 2000215 1,000

En el apéndice 9.3 se determina las zonas de proteccion especial del rio Tormes. En ningtin caso se encuentra
en el término municipal.

7.3. Valoracion

En los epigrafes anteriores se ha analizado la concurrencia con un conjunto de instrumentos de la
planificacién territorial desarrollados por las distintas administraciones publicas en el ambito de sus
competencias nacionales, regionales y locales. A continuacidn, se presenta un resumen de los objetivos y
aspectos comunes y conflictivos:
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PLANIFICACION OBJETIVOS Y ASPECTOS OBJETIVOS Y ASPECTOS
CONCURRENTE COMUNES CONFLICTIVOS
Planeamiento = Municipal de | Ordenar la distribucién espacial Los objetivos de oste plan no
L entran en conflicto con Ia
Salamanca del municipio P
Modificacién

Orden FYM/288/2016, de 12 de
abril

Establecer normativa transitoria

Otorgar plazo de 2 afios para
elaborar nueva ordenacién

Los objetivos de este plan son
coincidentes con los de la
Modificacion

Normas Subsidiarias de ambito
provincial

No existen objetivos comunes con
los de la Modificacioén

Los objetivos de este plan no
entran en conflicto con la
Modificacion

Desarrollar un sistema urbano y

territorial mds estructurado 'y Los objetivos de este plan son
equilibrado, fomentar politicas -
DOTCyL . coincidentes con los de Ia
integradas de transporte y Modificacién
comunicacion, proteger el
patrimonio natural y cultural
Buscar modelo de desarrollo
sostenible, crear una trama de
espacios de interés ambiental y
Plan Regional de Ambito | natural Los objetivos de este plan son

Territorial del Valle del Duero

Proteger los elementos mads

valiosos del medio fisico

Fortalecimiento de las estructuras
ecoldgicas.

coincidentes los de 1la

Modificacion

con

. - Los objetivos de este plan no
. ) No existen objetivos comunes con .
Plan Forestal de Castilla y Le6n Yo . entran en conflicto con Ia
los de la Modificacién e
Modificacién
Plan Regional de Ambito . - Los objetivos de este plan no
. . ) No existen objetivos comunes con .
Sectorial de la Bioenergia de Yo . entran en conflicto con Ia
. . los de la Modificacién e
Castilla y Leén Modificacién

Plan Integral de Residuos de
Castilla y Leén

No existen objetivos comunes con
los de la Modificacién

Mantener el caricter y la calidad
del patrimonio ambiental

Plan de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda (PITVI)
2012-2024

Calidad y la sostenibilidad de la
edificacién y del suelo en general;
la rehabilitacién del patrimonio
arquitectonico...

Los objetivos de este plan son
coincidentes con los de la
Modificacion

Plan Estratégico de
Infraestructuras y Transportes,
2005-2020

No existen objetivos comunes con
los de 1a Modificacién

Los objetivos de este plan no
entran en conflicto con la
Modificacién

Plan Hidrolégico Nacional

No existen objetivos comunes con
los de la Modificacién

Mantener el cardcter y la calidad
del patrimonio ambiental

Plan Hidrolégico de la Cuenca
del Duero

No existen objetivos comunes con
los de la Modificacién

Mantener el carédcter y la calidad
del patrimonio ambiental

Por tanto, podemos determinar que la Modificacion, como instrumento para la ordenacion del territorio,
se ha redactado teniendo en cuenta la planificacion concurrente que le pudiera afectar.
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8. Medidas preventivas, reductoras y correctoras

En este apartado se presentan las medidas preventivas, correctoras y minimizadoras a considerar para el
desarrollo sostenible de la Modificacion.

Se ha considerado apropiado establecer toda una serie de reflexiones, recomendaciones y buenas practicas
ambientales con objeto de reducir, eliminar o compensar los efectos negativos que se pueden producir sobre
el medio receptor como consecuencia del desarrollo de la planificacién urbanistica. De este modo, en esta
descripcidn recoge, a modo de sintesis, una convergencia con los criterios de sostenibilidad en los que se
deben de basar tanto el planeamiento urbanistico como el proceso urbanizador y edificatorio.

8.1. Atmosfera
Calidad del aire

El cambio de uso de residencial a equipamiento es la medida mds destacada de las que se han tomado para
disminuir la produccién de emisiones a la atmésfera.

No obstante, se complementan con otras medidas como las que a continuacidn se exponen:

- Se deben desarrollar medidas de planificacién dirigidas a la disminucién del trafico rodado mediante
actuaciones que inciten al desplazamiento peatonal o ciclista y disuadan del empleo del vehiculo
privado, todo ello sin perjudicar otras exigencias de la legislacién vigente en cuanto a reservas de
aparcamientos o dimensiones y condiciones de viarios.

- Se deben de tener en cuenta la conveniencia de introducir disefios que permitan optimizar el
aprovechamiento luminico y energético natural, fomenten el empleo de energias renovables y
potencien la disminucién del consumo energético.

- En los diferentes proyectos de ejecucion edificatorios que se redacten se debe recoger la obligacion
del empleo de purificadores en las salidas de chimeneas de instalaciones colectivas de calefaccion y
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, restaurantes y cafeterias, segin el tipo de
calefaccién y/o combustible que se proyecten.

- En el proyecto edificatorio del nuevo edificio de equipamiento se analizard la posibilidad de
introducir vegetacién, bien en patios interiores o exteriores, fachadas, o cubierta, sin que ello
suponga un coste econdmico que supere al posible beneficio ecolégico y estético de la actuacion. Se
reduce el efecto “isla de calor”, reduce los volimenes de escorrentia mediante retencién por la
vegetaciOn y evapotranspiracion, filtra, retiene y elimina contaminantes, alarga la vida util del tejado
en su caso, amortigua el ruido, crea microhdbitats para pequefios mamiferos y aves, y ofrece
atractivo visual y una zona extra recreativa.

Beneficios de la vegetacion:

o Regula la temperatura. Las plantas pierden agua hacia el medio mediante la
evapotranspiracién. En ese cambio de fase se utiliza el calor del aire del entorno, de modo
que ademds de aumentar la humedad ambiental se disminuye la temperatura del aire. En
entornos cdlidos, la presencia de vegetacién puede llegar a refrescar la temperatura de 1 a
5°C. Se calcula que una reduccién de 5°C de la temperatura exterior adyacente podria
suponer ahorros en refrigeracién de cerca de un 50%.

o Mejora el aislamiento acustico. Las formaciones o barreras vegetales pueden tener un cierto
efecto de amortiguacidon del ruido, actuando como pantallas acusticas.

o Mejora de la calidad del aire. Al realizar la fotosintesis, las plantas proporcionan O2 y
absorben CO;, renovando el aire del entorno. La vegetacién también actia sobre la
contaminacidn, tanto porque en el sustrato o suelo que las mantiene se depositan particulas
que son aprovechadas o metabolizadas por la microflora del suelo (hongos y bacterias)
como porque sobre las mismas superficies foliares se precipitan esas particulas que la
planta absorberd y fijard en sus tejidos, captando asi contaminantes como el plomo, el
cadmio u otros metales pesados, que de otro modo permanecerian en suspensién en el aire.
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o Ventilacion natural y proteccion del viento. La presencia de vegetacién genera brisas que
refrescan el ambiente alrededor de los edificios: al refrescar la temperatura se genera un
flujo de aire, ya que el desequilibrio entre pequefias masas de aire a diferente temperatura,
y por tanto diferente densidad, genera esta circulacién natural. Ademads, la vegetacion actia
como barrera contra el viento en el caso de orientaciones muy expuestas a fuertes vientos.
Se trata de una barrera porosa que reduce la velocidad del viento creando pocas
turbulencias. Incluso las enredaderas o vegetaciéon cercana a las paredes reducen la
velocidad del viento en la proximidad del muro.

o Proteccién solar y aislamiento térmico. Los elementos vegetales pueden actuar como
protecciones contra las ganancias excesivas de calor provocadas por los rayos solares, ya
que la vegetacion obstruye, filtra y refleja la radiacion solar. En algunos casos se puede
llegar a evitar del 50 al 90% de la radiacion incidente.

o Mejora estética.

o Los elementos vegetales tinicamente requieren de agua, luz y nutrientes necesarios; pero
significan un gran beneficio tanto para la salud como para la economia de los usuarios.

- Se propone analizar la posibilidad de afiadir més arbolado de cierto porte en la calle Victimas del
Terrorismo, calle Alonso de Castro y Alonso de Ojeda, y en especial en las zonas con instalacién de
juegos infantiles procurando mantener y compatibilizar con la ocupacién y actividades que
habitualmente se realizan en la Plaza de la Concordia, y construir pequefios muretes verticales
exentos vegetales en los espacios libres para conseguir una integraciéon de espacios de juego y
biodiversidad y mejorando las condiciones bioclimdticas del ambito.

- Reforestar los parterres de los espacios libres publicos, proponiendo especies autctonas y con bajo
mantenimiento hidrico.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CALIDAD DEL AIRE

La planificacién urbanistica debe tener en cuenta la aplicacidon de medidas para la disminucién del trafico
de automoviles (sin perjudicar otras exigencias de la legislacién vigente), la optimizacién del
aprovechamiento luminico y energético natural, el fomento del empleo de energias renovables y la
disminucién del consumo energético.

Por otra parte, los proyectos de ejecucién edificatoria que se redacten recogerdn el empleo preceptivo de
filtros purificadores de aire en las salidas de las chimeneas comerciales o colectivas de calefaccién, que
permitan reducir las emisiones de contaminantes, segin el tipo de calefaccién y/o combustible que se
proyecten.

Se deberd redactar un Proyecto de Renaturalizacién del 4mbito, donde se incluyan las medidas propuestas,
en base a los criterios establecidos en el punto 8.7.

Medio ambiente sonoro

Con objeto de proporcionar el nivel de confort necesario para el desarrollo de las actividades propuestas en la
modificacién del planeamiento, se ha previsto la aplicacién las medidas preventivas tales como:

- El documento de planeamiento incluye un apartado especifico de Estudio Acustico, que incorpora
las determinaciones necesarias para el cumplimiento de lo dispuesto en la legislacién que regula la
contaminacion acustica.

- Se deben adoptar las medidas necesarias de templado de trafico en el viario interior para asegurar
que mantienen las velocidades de disefio y permiten una circulacién fluida y continua.

- Ademids de las medidas expuestas anteriormente para actuar en el medio emisor, los materiales
empleados en la construccion reunirdn las caracteristicas necesarias para aislar adecuadamente el
medio receptor.

- Se propone analizar la posibilidad de afiadir més arbolado de cierto porte en la calle Victimas del
Terrorismo, calle Alonso de Castro y Alonso de Ojeda, y en especial en las zonas con instalacién de
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juegos infantiles procurando mantener y compatibilizar con la ocupacién y actividades que
habitualmente se realizan en la Plaza de la Concordia, para mejorar las condiciones actsticas del
ambito.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: MEDIO AMBIENTE SONORO

La planificacién urbanistica asumird los pardmetros de calidad actstica que permitan una adecuada
compatibilidad de usos.

Se deberd redactar un Proyecto de Renaturalizacién del 4mbito, donde se incluyan las medidas propuestas,
en base a los criterios establecidos en el punto 8.7.

Contaminacion luminica

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la béveda celeste, y contribuir al
ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan evitar la proyeccién cenital del haz de luz y
se instalaran de forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente, en este sentido, serdn observadas las
recomendaciones establecidas por el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia en el “Modelo
de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora
de la eficiencia energética” y en la “Guia para la Redaccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité
Espafiol de Iluminacién. Asimismo, se deberd de tener en cuenta las recomendaciones de la Comisién
Europea contenidas en el Libro Verde: Iluminemos el futuro (COM -2011- 889 final), sobre la llamada
(“Iluminacién en estado so6lido” (SSL), que se basa en materiales semiconductores fotoemisores (LED y
OLED) que convierten en luz la electricidad.

Serd de aplicacion lo dispuesto en la siguiente Normativa:
- Real Decreto 1890_2008 Reglamento Eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior.

- Publicacién CIE 126: 1997 Guia para minimizar la luminosidad del cielo. (Comisién Internacional
de la [luminacién).

- Informe técnico CEI (Comité Espaiiol de Iluminacién). "Guia para la reduccién del resplandor
luminoso nocturno"(Marzo 1999).

- Guia para la Eficiencia Energética en Alumbrado Publico (IDAE-CEI), de marzo de 2001.

En el alumbrado de los viales, las luminarias serdn preferentemente de vidrio plano sin inclinacién, con
fuentes de luz LED tanto en las vias principales como en las secundarias. Deberdn cumplir las normas citadas
en el documento publicado por el Comité Espafiol de Iluminacién (CEI) y el Instituto de Diversificacion de la
Energia (IDAE) “Requerimientos Técnicos Exigibles para Luminarias con Tecnologia Led para Alumbrado
Exterior Rev.3-120815”.

En cuanto a la Regulacién del Alumbrado es de obligado cumplimiento segiin el REEAE Ia regulacién de
flujo de las luminarias en horas de menor afluencia de usuarios de la via publica, asi como el control de
apagados y encendidos en funcién de la presencia o ausencia de luz solar. Del mismo modo ha de
contemplarse un sistema de telegestion del alumbrado como minimo a nivel de cuadro eléctrico, al que se le
pueda afiadir posteriormente el telecontrol a nivel de punto de luz, o contemplar ambos desde el principio.

Para la iluminacién de edificios, los proyectores se instalardn preferentemente de arriba abajo. Si fuera
preciso se instalardn viseras, paralimenes, deflectores o aletas externas que garanticen el control de luz fuera
de la zona de actuacion.

Cuando se ilumine de abajo hacia arriba, el apuntamiento no debera superar los 2/3 de la altura del paramento
vertical.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CONTAMINACION LUMINICA

La planificaciéon urbanistica asumird lineas de disefio e instalacién de equipamiento que disminuyan la
contaminacién luminica para reducir los efectos sobre la calidad de la béveda celeste.
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- Establecer un rendimiento global del 85 por ciento como minimo a alcanzar en todas las redes de
abastecimiento, tanto en el momento inicial, como en su funcionamiento a medio y largo plazo.

- Respecto al sistema de control del consumo, se mantiene la obligatoriedad de implantar contadores
individuales en todos los puntos de consumo para la red de aguas potables.

- Fomentar la instalacién de mecanismos adecuados y eficientes en griferias, inodoros, duchas y
electrodomésticos para disminuir el consumo de agua.

- Posibilidad de recogida de aguas pluviales procedentes de las cubiertas o tejados para riego de
espacios libres de parcela o espacios libres publicos.

- En todo caso, en las actividades se fomentard la implantacién de ciertas practicas de ahorro de agua
como las que se mencionan a continuacion:

o Uso de grifos monomando con temporizador en las zonas higiénico — sanitarias.
o Potenciar la instalacidn de circuitos de proceso cerrados.
o Automatizar la limpieza de equipos.

o Emplear agua a presiéon o barredoras mecdnicas para las operaciones de limpieza de las
instalaciones.

o Utilizar productos absorbentes en lugar de agua para la recogida de aceites y otros
lubricantes.

o Instalar en bafios dispositivos limitadores de presion y difusores.

o Reduccién del césped de los espacios libres y sustitucion por disefios de espacios verdes
basados en composiciones florales de caricter estacional, autoctonas arbustivas, arométicas
de bajo o nulo mantenimiento hidrico.

- En relacién con el elevado consumo de agua que se suele producir en las zonas verdes, se proponen
las siguientes medidas para disminuir el consumo de agua:

o Se tenderd a la implantacion de especies vegetales autdctonas y con bajos requerimientos
hidricos para su desarrollo.

o En todas las zonas verdes, incluidas las privadas, se reducird la utilizacién de céspedes
tapizantes con altos requerimientos hidricos. Se tendrd en cuenta la eliminacién de éste y su
sustituciéon por elementos de los “jardines xerdfilos”, que permiten ahorros de agua
cercanos al 60 por ciento, o su sustitucién por una seleccion de los céspedes mds risticos,
siempre y cuando se mantenga su condicién verde durante todo el afio.

o El aumento de la capacidad del suelo para retener agua se puede conseguir mediante los
aportes de materia orgénica, preferentemente en forma de compost o de humus. Aplicar un
grueso acolchado (tierra de albero, volcédnica, ladrillo molido) al suelo desnudo es la
técnica mds usada para limitar las pérdidas de agua.

o En todas las zonas verdes publicas se instalardn sistemas de riego automdtico con
utilizacién de programadores de riego, disposicion de aspersores de corto alcance en zonas
de pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas, e instalacién de detectores de
humedad en el suelo.

o Se propondrd una banda en el punto mas bajo de los espacios libres de jardin de lluvia, que
actdan de filtro de las aguas de escorrentia reduciendo los contaminantes que entran a los
sistemas de saneamiento.

o Incorporacién del agua como elemento cultural e identitario en los espacios publicos,
incluso con posible colocacién de bebederos para aves.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: MEDIO HIDRICO

La escasez de agua es un factor limitante de primer orden. En este sentido, se pondran en prictica medidas
dirigidas tanto a la conservacién de los recursos existentes como a la minimizacién de su consumo:

- Asegurar el funcionamiento de las lineas de drenaje preexistentes.

- Diseiiar espacios verdes con especies de bajos requerimientos hidricos.

- Diseiiar redes de riego con aguas procedentes del proceso de depuracion.

- Implantacién de sistemas de fontaneria y riego que permitan un uso racional del agua.

- Recoger la necesidad de que los proyectos bdsicos de construccién contengan medidas para
disminuir el consumo de agua con mecanismos adecuados en griferfas, inodoros, duchas y, en su
caso, con la instalacién de electrodomésticos eficientes en cuanto al ahorro de agua.

Se debera redactar un Proyecto de Renaturalizacién del 4mbito, donde se incluyan las medidas propuestas,
en base a los criterios establecidos en el punto 8.7.

8.3. Vegetacion

En las ocasiones en las que existe vegetacion en las dreas en las que se van efectuar actuaciones, asi como en
las zonas de movimiento de la maquinaria, ademds de extremar los cuidados en los movimientos de la misma
y en la realizacién de excavaciones en sus proximidades, se hace necesario dotar a las especies arbéreas de
protecciones de forma que los ejemplares no sufran deterioro alguno.

La vegetaciéon implantada deberd estar formada por diferentes variedades y especies de drboles, arbustos,
setos, y plantas (aromdticas, tapizantes, trepadoras y ornamentales).

Se reducird el césped de los espacios libres y se sustituird por disefios de espacios verdes basados en
composiciones florales de caricter estacional, autéctonas arbustivas, aromdticas de bajo o nulo
mantenimiento hidrico.

También se favoreceran las practicas de recuperacién del espacio afectado potenciando la implantacién de
tejados verdes. Esta técnica proporciona las siguientes ventajas:

- Reducen la carga sobre la red de alcantarillado, ya que una gran parte del agua de lluvia es asimilada
por las plantas, o se evapora.

- Proporcionan un mejor clima cercano y contrarresta el aumento de la temperatura en las ciudades,
causado por la proporcién creciente de superficies asfaltadas.

- Protege el material de tejado subyacente.

- Una capa vegetal viva en los tejados reemplaza en parte el terreno verde ocupado por el cuerpo del
edificio, contribuyendo asf a la reinstauracién de la vegetacion.

- Presenta un aspecto mds natural que uno revestido de material cerdmico o chapa.
- Amortigua el ruido.

- Posee propiedades bioclimaticas protegiendo contra el calor estival y aislando en el invierno contra
el frio.

A los espacios libres ajardinados que tengan el caracter de visitables, se les tratard de incorporar el valor
afiadido educacional mediante la plantacién de diferentes ejemplares de arboles y arbustos agrupados en
funcidn de su ciclo vegetativo, tipo o época de floracidn, etc., estando cada una de estas especies acompafiada
de su correspondiente panel identificativo en el que se recojan sus principales caracteristicas definitorias.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: VEGETACION

Se debera redactar un Proyecto de Renaturalizacién del 4mbito, donde se incluyan las medidas propuestas,
en base a los criterios establecidos en el punto 8.7.
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El proyecto de edificacién tendrd en cuenta la proteccidon de las superficies arboladas y ajardinadas
existentes en el dmbito.

8.4. Fauna

Gran parte de las medidas anteriormente mencionadas guardan relacién con la preservacion del hébitat de las
especies animales. La reduccién de los impactos sobre la fauna estd implicita por lo tanto en la fase de
planificacién a través de los siguientes procesos:

- Criterios de minimizacién de la contaminacién acustica, de los suelos y de las aguas.

- Criterios de diversidad en el disefio de zonas verdes que favorezcan la disponibilidad de recursos y
hébitats para la fauna que pueda utilizar estos territorios.

- Criterios de gestién sostenible de estas zonas verdes, que reduzcan el impacto de los fitosanitarios, y
minimicen la desaparicién de fauna.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: FAUNA

Se debera redactar un Proyecto de Renaturalizacién del 4mbito, donde se incluyan las medidas propuestas,
en base a los criterios establecidos en el punto 8.7, de tal forma que se apliquen criterios de conservacion a
través de los siguientes procesos:

- Minimizacién de la contaminacién acustica, de los suelos y de las aguas.
- Diversidad en el disefio de las zonas verdes.

- Minimizacién del empleo de fitosanitarios.

8.5. Paisaje

Zonas verdes

En la actualidad, el concepto cldsico de espacio verde urbano como fenémeno principalmente estético, ha
sido ampliado sustancialmente. A la innegable belleza de un espacio verde adecuadamente disefiado, se le
suman otras funciones no menos importantes: elimina o reduce la contaminacién acustica y atmosférica,
suaviza las condiciones climdticas extremas, contribuye al bienestar y la salud de la poblacién urbana, mejora
el paisaje y cumple un significativo papel como espacio de relacion, juego y contacto con la naturaleza de la
ciudadania. Los espacios verdes urbanos son en la actualidad un elemento indispensable para el equilibrio
ambiental de la ciudad.

A continuacion, se exponen una serie de criterios genéricos o recomendaciones a tener en cuenta a la hora de
reconfigurar el espacio verde existente, que deberdn ser tenidos en cuenta en la redaccién del Proyecto de
Renaturalizacién del 4mbito:

- En relacién al tipo de vegetacion se ha considerado que el que mejor responde a las necesidades, es
el tipo de vegetacién en el que predomina de forma significativa el arbolado.

- Los arbustos, setos, matas rastreras, trepadoras, plantas arométicas, vivaces y flores de temporada,
también formardn parte de la vegetacion de los espacios verdes, aunque en proporciones
considerablemente menores que el arbolado. Sus funciones son principalmente estéticas, aunque
también cumplen funciones bioldgicas de interés.

- El césped, gran consumidor de agua y de otros recursos no debe ser utilizado como elemento vegetal
predominante. Unicamente se debe utilizar de forma restringida y como necesidad estética no
reemplazable por otro tipo de vegetaciéon. En cualquier caso, se utilizardn variedades de bajas
necesidades de agua y alta resistencia a la aridez extrema, siempre y cuando se mantenga su
condicién verde durante todo el afio.

- El agua para riego es uno de los principales recursos utilizado en el desarrollo de espacios verdes. Su
manejo tiene gran importancia para asegurar un uso eficaz y sostenible del mismo. Los principales
criterios que se proponen para conseguir una buena eficiencia en el manejo del agua de riego en los
espacios verdes son los siguientes:
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o Utilizacién prioritaria de especies autéctonas o cultivadas desde antiguo.

o Elegir el sistema de riego adecuado. Teniendo en cuenta el tipo de vegetacién propuesto
para los espacios verdes se deberdn utilizar diferentes sistemas de riego.

o Regar unicamente cuando sea necesario. Procurar regar en los momentos de menor
evapotranspiraciéon de las plantas, al amanecer o al atardecer. En &4reas con riego
automatizado se aconseja regar por la noche.

o Mantener cubierto el suelo con “acolchados”. Un milimetro de agua tarda ocho veces mds
de tiempo en evaporarse en una tierra acolchada que de una desnuda.

o Agrupar la vegetacién segin necesidades de riego.
o Realizar un adecuado mantenimiento del sistema de riego.
Proteccion del medio urbano

En la relacidn a la adopcidn de medidas correctoras, éstas serdn de cardcter genérico ya que hay que tener en
cuenta que la evaluacién ambiental ha sido realizada a nivel de planeamiento y que, por tanto, su concrecidon
depende del desarrollo de éste y de los proyectos técnicos particulares de obra. A modo indicativo, se
propone:

- Estudio detallado de los acabados arquitectnicos. Intervencién de profesionales cualificados en la
definicidn de la integracidn paisajistica y disefio de acabados de las instalaciones.

- Adecuada integracién del color y de las estructuras en el paisaje.
- Ajardinamiento de los espacios libres de edificacion.

La integraciéon cromadtica se realizard mediante la utilizacién de tonalidades naturales similares a las del
entorno. Se deberd coordinarse con la normativa que se establezca para la sefializacién y rotulacién, como se
indica con posterioridad.

Se reservardn los dmbitos mds expuestos visualmente de las parcelas como espacios representativos y se
restringird el almacenamiento al aire libre en los terrenos libres de su interior. Para ello se disefiardn espacios
privados o mancomunados que se sitden en espacios posteriores, pero no por ello de baja calidad ambiental.

Redes de telefonia

En relacién a la instalacion de antenas de telefonia movil, los proyectos relacionados con este tipo de
instalaciones estudiardn su impacto visual, proponiendo la mejor forma para que los elementos a construir se
encuentren integrados en el entorno. Para ello es conveniente que se presenten estudios de integracién en el
paisaje de las instalaciones.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: PAISAJE

El Proyecto de Renaturalizacion del dmbito deberd tener en cuenta toda una serie de pardmetros de disefio
que permitan la mayor integracién paisajistica posible, tales como:

- Proteccion de las visualizaciones.

- Disefio de tratamientos paisajisticamente integradores en estructuras, acabados arquitecténicos,
colores, vegetacion, etc.

8.6. Medio socioeconomico

Accesibilidad y movilidad sostenible

La planificacién de la accesibilidad y del fomento de una movilidad sostenible se ha basado en la aplicacién
de los siguientes criterios:

- El sistema viario estard jerarquizado en funcién de la movilidad generada, jerarquizdndose
claramente las partes del viario destinada a la circulacién fluida de vehiculos y el resto, dedicando a
la circulacién de orden menor mas préximo al peaton.
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- Las redes peatonales. La red peatonal estard compuesta por diversas tipologias de canales, en unas
ocasiones compartirdn el espacio con los automdviles, con el transporte puiblico, en otras se
segregardn del resto del trafico.

- No se prevé reservas de transporte publico ya que la zona urbana donde en la actualidad se localiza
el &mbito de la modificacién presenta una buena red de transporte publica.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SOCIOECONOMICO

La jerarquizacién viaria, la zonificacién urbana y las reservas adecuadas de suelo facilitardn que el ambito
sea concebido como un espacio disefiado a la medida del peatdn, para que sus desplazamientos se puedan
realizar andando en su totalidad o bien como una etapa para el acceso al transporte colectivo.

Gestion energética

Aprovechamiento de la iluminacién natural en edificios piblicos. Se recomienda la iluminacién natural de
los edificios puiblicos porque permite un gran aprovechamiento de la energia solar en forma pasiva, ya que
primero utilizamos la parte visible del espectro solar y posteriormente es posible beneficiarse de su
conversién en calor. Sin embargo, ninguna fuente de luz debe originar incomodidad, evitando la visién
directa de areas excesivamente brillantes y dotando a las aberturas de elementos tamizadores de luz que
puedan utilizarse en caso de necesidad.

Aprovechamiento energético natural. La forma éptima de un edificio serd aquella en la que se pierda un
minimo de calor en invierno y gane un minimo de calor en verano. Para obtener una forma ideal es
importante una buena exposicion al sur, al mismo tiempo que debe minimizarse la exposicion a este y oeste.

Consumo de energia. El control y la regulacién, junto con una correcta eleccién de la fuente de luz y de la
luminaria, permiten conseguir un importante ahorro de energia en la instalaciéon de alumbrado. El disefio de
las instalaciones de calefaccién con criterios de zonificacién, incorporando equipos de alta eficiencia
energética y disponiendo de mecanismos de control y regulacidn integrados permite reducir el consumo de
energia y las emisiones contaminantes. Ademds, su funcionamiento responderd a pautas de gestion energética
incorporando un programa de mantenimiento adecuado.

Ahorro del consumo de agua caliente sanitaria. La minimizacién del consumo se consigue principalmente
con mecanismos de ahorro en los puntos de consumo y mentalizacién de ahorro del usuario. En la utilizacién
de agua caliente sanitaria se debe emplear sistemas de regulacién, aparatos de alta eficiencia energética, asi
como controlar las pérdidas de temperatura en la instalacién mediante un aislamiento adecuado.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: GESTION ENERGETICA

Como ya hemos recogido en epigrafes anteriores, una gestién energética sostenible se basara en dos pilares
fundamentales: el aprovechamiento energético natural y el ahorro en el consumo de energia.

En el primero de los casos, se optimizard tanto la iluminacién natural como el aprovechamiento energético
de las edificaciones, de tal forma que puedan captar el mayor asoleo en invierno y permitan evitar
sobrecalentamientos no deseados en verano.

En el segundo caso, se establecerd una correcta eleccién de la fuente de luz y de los sistemas de
iluminacién basados en tecnologias avanzadas; se disefiardn las instalaciones de calefaccidn incorporando
equipos de alta eficiencia energética y disponiendo de sistemas de control y regulacién integrados; y
finalmente, para el agua caliente sanitaria se aplicardn tecnologias y sistemas de control similares a los
sefialados anteriormente, si bien, en este caso habrd que tener en cuenta el control de las pérdidas de
temperatura mediante un aislamiento adecuado, y la instalaciéon de mecanismos de ahorro en los puntos de
consumo.

Asimismo, otro factor que nos permitird disminuir la emisién de elementos contaminantes contribuyendo a
la disminucién del efecto invernadero, contempla el fomento del empleo de las energias renovables,
fundamentalmente mediante la utilizacidn de la energia solar activa de baja temperatura para la produccion
de agua caliente sanitaria.
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En el caso de ejecucion de obras, u otras actuaciones resultantes del Proyecto de Renaturalizacién, se debera
contar con un Sistema de Gestion Medioambiental (S.G.M.A.) que, ademds de garantizar el cuamplimiento de
los requisitos normativos aplicables, lleve a cabo la mejora continua de actuaciones con vistas a reducir el
impacto medioambiental a niveles que no sobrepasen los correspondientes a una aplicaciéon econémicamente
viable de la mejor tecnologia disponible.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL

La planificacion urbanistica deberd considerar la necesidad de que las actividades que se realizan dentro de
un marco de construccion sostenible deben de estar integradas dentro del Sistema de Gestion
Medioambiental, que se recoge en la norma UNE-EN-ISO14001.

8.7. Criterios para la redaccion del Proyecto de Renaturalizacion del
ambito

Para recoger todas las medidas enumeradas en los puntos anteriores y al objeto de dotar al dmbito de una
nueva imagen urbana, que proporcione criterios de sostenibilidad ambiental y mejore la calidad del entorno

urbano donde se ubica la Modificacion, se debera redactar un Proyecto de Renaturalizaciéon del ambito
que analice la conveniencia y viabilidad de la inclusién de las medidas propuestas.

Este Proyecto deberd redactarse con, al menos, los siguientes criterios ambientales:

- Mejora de la calidad atmosférica del aire y actstica del &mbito. Para ello se analizard la posibilidad
de incluir las siguientes actuaciones en el Proyecto:

o Posibilidad de introducir vegetacion en el nuevo edificio de equipamiento o en los ya
existentes.

o Afadir més arbolado de cierto porte en la calle Victimas del Terrorismo, calle Alonso de
Castro y Alonso de Ojeda y zonas de juegos infantiles y construir pequefios muretes
verticales exentos vegetales en los espacios libres.

o Reforestar los parterres de los espacios libres ptblicos, proponiendo especies autdctonas y
con bajo mantenimiento hidrico.

- Mejora del medio hidrico. Para ello se analizard la posibilidad de incluir las siguientes actuaciones
en el Proyecto:

o Recogida de aguas pluviales procedentes de las cubiertas o tejados para riego de espacios
libres de parcela o espacios libres publicos.

o Reduccién del césped de los espacios libres y sustitucién por disefios de espacios verdes
basados en composiciones florales de caricter estacional, autoctonas arbustivas, aromdticas
de bajo o nulo mantenimiento hidrico.

o Ejecucién de una banda en el punto més bajo de los espacios libres de jardin de lluvia, que
actdan de filtro de las aguas de escorrentia reduciendo los contaminantes que entran a los
sistemas de saneamiento.

o Incorporacién del agua como elemento cultural e identitario en los espacios publicos,
incluso con bebederos para aves.

- Mejora de la vegetacion del ambito. Para ello se analizard la posibilidad de incluir las siguientes
actuaciones en el Proyecto:

o Implantacién de mds pies arbéreos, con porte suficiente, en la Plaza de la Concordia que
proporcionen sombra y una imagen urbana menos “dura”.

o Afadir mas arbolado en el viario publico y zonas de uso publico que convivan con las
diferentes posibilidades de uso que existen.
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o Reduccién del césped de los espacios libres y sustitucion por disefios de espacios verdes
basados en composiciones florales de cardcter estacional, autoctonas arbustivas, arométicas
de bajo o nulo mantenimiento hidrico.

- Mejora de la calidad del paisaje urbano. Para ello se analizara la posibilidad de incluir las siguientes
actuaciones en el Proyecto:

o Utilizacién prioritaria de especies autéctonas.
o Proteccién de visualizaciones.

o Disefio de tratamientos paisajisticamente acabados

arquitecténicos, colores, vegetacion, etc.

integradores en estructuras,

9. Medidas para el seguimiento ambiental

El caricter de las actuaciones que integran la planificacidn, recomienda el establecimiento de un sistema de
seguimiento que permita controlar los efectos sobre las variables de sostenibilidad, asi como, comprobar la
incidencia real que cada actuacién de la Modificacién puede tener sobre el cumplimiento de los objetivos y
criterios ambientales establecidos en los diferentes 4mbitos institucionales.

En este sentido, el Programa de Seguimiento pretende establecer un mecanismo que asegure no solo el
adecuado cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales, sino también la aplicacién y efectividad de
las medidas preventivas y/o correctoras propuestas de acuerdo con las siguientes finalidades especificas:

- Comprobar que las medidas correctoras propuestas en la documentacién ambiental generada han
sido realizadas.

- Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

- Detectar alteraciones no previstas en el Estudio Ambiental, con la consiguiente modificacion de las
medidas correctoras establecidas o la definicién de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucién temporal.
- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas fueran insuficientes.

A este fin, el presente documento, como parte de la Modificacién, establece un sistema de indicadores
ambientales de seguimiento, mesurables siempre que sea posible, los cuales proporcionaran informacién de
cada objetivo ambiental de vigilancia, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes periodos de tiempo,
el grado de intensidad del impacto y la eficacia de las medidas preventivas o correctoras adoptadas.

El listado de indicadores que se recoge a continuacién, debe tomarse como base de consulta, dado que su
funcionalidad operativa dependerd de las particularidades “in situ” del pardmetro que pretendemos medir, de
las circunstancias mds o menos complejas que permitan su medicién de los propios medios con los que
cuente el promotor para poder desarrollar los métodos analiticos que alguno de ellos exigiria.

Este sistema de indicadores ha sido aplicado en tres fases atendiendo al espacio temporal de aplicacion y al
contenido y caracterizacion de las actividades que generan los efectos ambientales: urbanizacién y operacion.

La vigilancia ambiental que acompafa al proceso de planificacién, materializada fundamentalmente en su
normativa urbanistica, pretende favorecer la sostenibilidad de la misma aportando una serie de propuestas de
cardcter medioambiental, para cuyo seguimiento del grado de cumplimiento se sugiere el empleo de
indicadores de sostenibilidad como los que a continuacién se exponen:

VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA
Configuracién espacial para Disefio adecuado de

Microclima asumir los parametros plantacién y/o trasplante -
climéticos arbdreo
Calidad del aire Configuracién espacial para AprE)V'echamiento B
asumir los pardmetros luminico
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VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA
climaticos

Peatonalidad y ciclabilidad
del area urbanizada

- Km carril bici

- m? superficie libre de
coches

Fomento energias renovables

Presencia / Ausencia

Medio ambiente sonoro

Configuracion espacial que
favorezca el confort sonoro

Localizacién

Niveles sonoros no
adecuados

Fomento del confort sonoro

Presencia / Ausencia

Normativa legal

Contaminacion
luminica

Fomento de la calidad de la
boveda celeste

Presencia / Ausencia

Geomorfologia y
relieve

Compensacién de
movimientos de tierras

Volumen de tierras

40% del parametro
de equilibrio

Tratamiento de aguas
residuales

Presencia / Ausencia

Tratamiento de pluviales

Presencia / Ausencia

Medio hidrico Conservacién de la P o 30% superficie
o Indice de permeabilidad
permeabilidad total
Fomento del ahorro del . .
Presencia / Ausencia -
consumo
Cubierta vegetal (CV): CV = superficie cub'lejrtas
. .. verdes (m?) / superficie 30%
espacios verdes en superficie
., total (m?) x 100
Vegetacion
Conservacmn de especies Presencia / Ausencia i
singulares
Fauna Biodiversidad urbana: N° de arboles por i
Densidad de arbolado urbano | hectdrea
- Grado de dispersién
Utilizacién de las zonas (alto/medio/bajo) i
verdes como elemento de - Situacién en zonas
o planificacion marginales o residuales a
Paisaje (alto/medio/bajo)

Integracién paisajistica de
edificaciones e
infraestructuras

Presencia / Ausencia

Medio socioeconémico

Reservas de suelo adecuada
para la instalacion de

Presencia / Ausencia
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VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA | prpppENCIA

equipamientos y servicios

Conservacion de las vias
pecuarias

Normativa urbanistica

Presencia /
Ausencia

Conservacion del patrimonio

Normativa urbanistica

Presencia /
Ausencia

Gestion energética

Configuracion espacial que
favorezca la eficacia
energética

Aprovechamiento
luminico y calorifico

Accesibilidad peatonal o
ciclista

Km carril bici

Fomento del empleo de
equipos de eficiencia
energética

Presencia / Ausencia

Fomento de energias
renovables

Presencia / Ausencia

Acceso al transporte publico

Facilidad de acceso

Sistema gestién
ambiental

Necesidad del Programa de
Seguimiento y control
medioambiental

Presencia / Ausencia

La vigilancia ambiental para el cumplimiento, control y seguimiento de las medidas protectoras y correctoras
previstas para aminorar los efectos ambientales, se llevard a cabo mediante el empleo de indicadores como
los que a continuacién se proponen:

VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA
. o Mantenimiento adecuado de . 25% plantaciones
Microclimatica - Poda y riegos )
la vegetacion arboreas
Emisiones de GEI t GEI/habitante 8,1
Potencia instalada de energfas | Indice con base 100 al Incremento del
renovables inicio del desarrollo indice
Transporte interurbano de % de viajes mediante
Calidad del aire 5P e medios no motorizados 50% 6 mds
pasajeros: distribucién modal L
en el municipio
Inversiones en
infraestructuras para Indice con base 100 al Incremento del
garantizar una movilidad inicio del desarrollo indice
sostenible
Julio de 2017 pagina 104




Estudio Ambiental Estratégico “Avda. Maria Auxiliadora”

-~ - P.G.0.U. Salamanca
Ayuntamiento
de Salamanca
VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA

Medio ambiente sonoro

Emisiones debidas al trafico

N° vehiculos/dia/100 m2c

Ligeros: 0,2222
Pesados: 0,1556

Confort sonoro acorde a los
usos programados

Emisién sonora dB (A)

Normativa legal

Quejas de los usuarios

N° de reclamaciones

Presencia /

Ausencia
Contaminacion . . o . Presencia /
. Luminarias no apropiadas N° de luminarias .
luminica Ausencia
Consumo de agua de . ~
lo de ag m?® /habitante y afio 75
abastecimiento
Reduccién o
s mantenimiento del
Medio hidrico Con.sgmo de agua potable y C(znsumo to'tal'(Hn'l/ consumo por Ha
reutlhlzada para regoldg /ano)' y % distribucién regada.
espacios verdes municipales por tipo de agua
Aumento del % de
agua reutilizada
Calidad del efluente a EDAR | Pardmetros de calidad Normativa legal
L. .. Escardas, podas,
. Précticas de mantenimiento y 25, b L. 5% del n° total de
Vegetacion . 1: tratamientos sanitarios, .
conservacion de la vegetacion etc Ha o 4rboles
Presencia de infraestructuras
que distorsionan la calidad N° antenas, carteles, etc. -
. aisajistica
Paisaje paisy

Superficie de zonas verdes y
espacios libres

m? de zonas verdes

Normativa legal

Medio socioecondémico

Reclamaciones formuladas
durante el periodo de garantia
de las edificaciones

N° de incidencias
registradas anualmente

Adecuacion de las zonas
verdes a las necesidades

Semicuantitativo en base
a encuestas de usuarios

de gases de efecto

sociales (alto/medio/bajo)
Incremento del trafico en vias o . Niveles de
N° de vehiculos ..
de acceso sobresaturacion
Calidad del aire: superaciones , ,
. pera N° de dias en que se Segun lo

en los niveles de emision de supera la concentracion establecido en la

_ _ particulas PMo, SO,, O3, CO bars) . normativa
Gestion energética y CeHs
Cambio climatico: Emisiones | { GEI/habitante 8.1
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VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA
invernadero per cépita
Energfa: Consumo energia | w6 habitante 4.600
eléctrica per cdpita
Produccién local de energias
renovables: Potencia de KW instalados Aumento de los
energia solar fotovoltaica kW instalados
instalada
Sistema gestion Implantacién de la Norma N° sistemnas implantados
ambiental 1SO 14001 o del EMAS ' e ;

Tipo de informes y periodicidad

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracién de una serie de informes periédicos que deberdn remitirse a la
administracién ambiental correspondiente. Del examen de esta documentacién podrdn derivarse
modificaciones de las actuaciones previstas, en funcién de una mejor consecucién de los objetivos que
marque la Memoria Ambiental.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes informes en los que se indicardn un
breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de cada apartado contemplado
anteriormente, asi como la periodicidad de su emisién:

Informes ordinarios

En los que se reflejard el desarrollo de las labores de vigilancia y seguimiento ambiental. Su
periodicidad serd trimestral durante las diferentes fases de desarrollo de las obras de urbanizacién o
edificacién, y anual durante los tres primeros afios de implantaciéon de las distintas fases de la
actividad productiva.

Informes extraordinarios

Estos documentos se emitirdn cuando exista alguna afeccién no prevista o cualquier aspecto que
precise una actuacién inmediata y que, por su importancia, merezca la emisién de un informe
especial. Estardn referidos a un tnico tema, no sustituyendo a ningin otro informe.

Informes especificos

Serdn aquellos informes exigidos de forma expresa por la Memoria Ambiental, referidos a alguna
variable concreta y con una especificidad definida. Segtin los casos, podrdn coincidir con alguno de
los anteriores tipos.

En Salamanca, julio de 2017.

Los arquitectos municipales.
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