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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

C. OTRAS DISPOSICIONES
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ACUERDO de 30 de diciembre de 2016, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca,
por el que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual n.° 13 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Salamanca (Revision/Adaptacion 2004), sobre inclusion
de la categoria de uso terciario recreativo, establecimientos de juego, promovido por
«Minijuegos, S.A.».

Mediante Acuerdo de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, de 30 de
diciembre de 2016, ha sido aprobado un Dictamen de la Comision de Fomento y Patrimonio
que literalmente transcrito dice:

«La Comision Informativa de Fomento y Patrimonio, en Sesién Extraordinaria
y Urgente celebrada el dia 27 de diciembre de 2016, ha conocido del Expediente de
APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 13 DEL PGOU DE
SALAMANCA, A INICIATIVA PARTICULAR DE LA MERCANTIL MINIJUEGOS, S.A.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— Por ORDEN FOM/59/2007, de 22 de enero (“B.O.C. y L.” de 23 de enero
de 2007) fue aprobada la Revision/Adaptacion 2004 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca.

El citado PGOU ha sido objeto de diversas modificaciones, si bien en lo que aqui
interesa conviene destacar la Modificacion Puntual 2.9, Modificacion Puntual de la
normativa de la regulacion de usos, aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria
de Fomento de fecha 2 de mayo de 2011.

Segundo.— Se presenta en este Ayuntamiento solicitud de modificacion puntual n.° 13
promovida por MINIJUEGOS, S.A., documento redactado por el Arquitecto D. Juan Fco.
Higelmo Benavides.

Tercero.— Tras la emision de los correspondientes informes técnico, juridico y el
preceptivo de Secretaria General, suscrito por el Sr. Oficial Mayor, el documento fue objeto
de aprobacion inicial por Acuerdo de Pleno de 6 de septiembre de 2016, con la siguiente
condicion a la que debia ajustarse el documento de aprobacion definitiva:

“El cuadro de estado modificado (pgna. 15 del documento), debe incorporarse
completo, incluyendo las modificaciones, y sin suprimir las categorias TRB y TRE.”
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Cuarto.— Han sido solicitados los preceptivos informes sectoriales, habiéndose
emitido los siguientes:

— Informe de la Subdelegacion del Gobierno, de 12 de septiembre de 2016,
indicando que la modificacion no afecta a la infraestructura energética basica de
competencia de la Administracion General del Estado.

— Informe de la Diputacion Provincial, favorable de fecha 21 de septiembre
de 2016.

— Informe de la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, favorable
de fecha 21 de octubre de 2016.

— Informe de la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de fecha
18 de noviembre de 2016 en el que se informa que deberan subsanarse una
serie de aspectos recogidos como observaciones en el informe.

Quinto.— El expediente ha estado sometido al preceptivo periodo de exposicion
publica durante dos meses mediante publicacion de anuncio en prensa local (19/9/2016),
“B.0.C.yL.” (21 /9/2016) y pagina web municipal. Durante el plazo de exposicion publica
se ha presentado una unica alegacién por D. Alfonso Martinez Vazquez con fecha 21 de
noviembre de 2016.

Sexto.— El acuerdo de aprobacién inicial fue notificado al promotor de iniciativa
particular. Asimismo se le dio traslado del Informe de la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo, asi como el escrito de alegaciones presentado por particular
antes referido. Con fecha 20 de diciembre de 2016 la mercantil promotora de la
modificacion presenta escrito contestando a las alegaciones presentadas, asi como al
informe de la direccion general, aportando un estudio de mercado fechado en noviembre
de 2016 sobre disponibilidad de locales en alquiler y, por ultimo, aportando Documento
en papel para aprobacion definitiva fechado en diciembre de 2016 y firmado por el
Arquitecto Juan Fco. Higelmo Benavides. El interesado presenta un ultimo documento
con fecha 23 de diciembre de 2016 en contestacion a los aspectos a subsanar puestos
de manifiesto en informe municipal.

NORMATIVA APLICABLE
Normativa estatal:

— Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

— Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
— Texto Refundido de Régimen Local R.D.L. 781/1986 de 18 de abril.
Normativa Autonomica:

— Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL).

— Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon (RUCyL).
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— ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el procedimiento
de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico (ITU 1/2011).

— Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
— Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn.
Normativa Local:

— Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, Revision / Adaptacion 2004,
aprobado por ORDEN FOM/59/2007, DE 22 DE ENERO (P.G.0.U.).

Consta en el Expediente Informe técnico-juridico Urbanistico, de fecha 22 de
diciembre de 2016 complementado por ofro de 27 de diciembre de 2016 y el informe
preceptivo de Secretaria General suscrito por el Sr. Oficial Mayor, de fecha 23 de diciembre
de 2016.

De acuerdo a los anteriores antecedentes se pueden hacer las siguientes
CONSIDERACIONES URBANISTICAS:

— Respecto a la condicién marcada en el Acuerdo Plenario de aprobacion inicial
hay que decir que el documento presentado para aprobacion definitiva incluye
cuadros completos sin obviar categorias, por lo que dicho documento cumple
con la condicién marcada por el citado acuerdo. De esta forma igualmente se da
cumplimiento a una de las observaciones a subsanar que recoge el informe de la
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo.

— Respecto al resto de observaciones a subsanar del Informe de la Direccién
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo:

+ Establecia dicho informe la observacion de que no se justificaba en el
documento por qué la divisién tipoldgica propuesta se aplica exclusivamente al
nuevo uso TRJ establecimientos de juego y por qué no se extendia al resto de
usos terciarios recreativos. El documento recoge la aplicacion de dicha divisién
tipolégica con sus correspondientes aforos por razones de compatibilizacion
con la normativa sectorial del juego. Respecto a su no extensién al resto
de usos terciarios recreativos en el escrito que acompana al documento de
fecha 20 de diciembre de 2016 se expone que no se extiende en primer lugar
por dicho motivo, es decir, porque con dicha categoria separada de TRJ se
pretende dar cobertura a las autorizaciones de la normativa sectorial, y, en
segundo lugar, porque no hay demanda de extension de dicha ampliacién de
aforos al resto de usos recreativos. Este aspecto de la ausencia de demanda,
viene corroborado por el Ayuntamiento en el hecho que no se ha planteado
una modificacién puntual relativa a los aforos en otros usos. En el informe
técnico juridico de fecha 22 de diciembre de 2016 se indicaba que para
completar la subsanacion, en el documento para aprobacién definitiva debe
introducirse en la justificacion de la modificacion la referencia que se hace en
el escrito que se acompafia a la ausencia de demanda en otros usos terciarios
recreativos. Dicha incorporacion se produce en el documento para aprobacion
definitiva presentado por el interesado el dia 23 de diciembre e informado
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complementariamente por los funcionarios de urbanismo con fecha 27 de
diciembre.

+ Establecia el informe que los argumentos presentados para la acreditacién
del interés publico se consideran muy genéricos, no justificando los cambios
concretos de la modificacion. Pues bien, el documento presentado para
aprobacién definitiva amplia la justificacién de los motivos de interés publico
alegados. En ese sentido se amplia la justificacion de la conveniencia de la
modificacion mediante la introduccion de aspectos de un estudio de mercado
que se aporta en documento aparte del que se extraen las dificultades para
encontrar ubicacion este tipo de establecimientos que hiciesen factibles
los aforos autorizados por la Comunidad Auténoma, hasta el punto de que
ninguno de los dos bingos autorizados tendria cabida en la actual normativa
urbanistica, uno de ellos por razén de cabida que no podria superar las
300 plazas teniendo autorizadas mas y el otro directamente por estar en una
zona donde no se permite la ubicacién de este tipo de establecimientos. La
situacion lleva a que si se quisieran trasladar a otros locales se encontrarian
con dificultades para poder satisfacer el aforo autorizado por la normativa
sectorial por la minima existencia de edificios que se puedan destinar a usos
de caracter exclusivo.

Se amplia el contenido de la motivacion de la acreditacion del interés publico,
tanto en lo relativo a la revitalizacion de la ciudad y su centro urbano donde se
pone de manifiesto que la modificacién contribuye al equilibrio entre los usos
residenciales y terciarios, ademas de las dificultades para la implantacién con
la normativa actual del Plan General de actividades relacionadas con el juego
en sus aforos maximos autorizados por la normativa sectorial.

Se amplia la justificacion del motivo de interés publico relativo a la creacién
de puestos de trabajo, con datos concretos de potencialidad de empleo
(mantenimiento en este caso de 40 puestos por cada bingo, y posible creacion
de 6 puestos por Salén de juego que se implantare).

Se amplia con datos concretos el motivo de interés publico relativo a la
generacién de tasas e impuestos.

Se amplia la justificacion del motivo de interés publico relativo a la
simplificacién de procedimientos y tramites administrativos, al armonizar la
regulacién municipal del Plan General mediante esta modificacién con la
normativa autonémica, destacando que la misma ya es muy restrictiva en
cuanto a los criterios de autorizacion.

En este sentido las observaciones que establecia el informe de la Direccion
General de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledén, pueden entenderse
subsanadas, si bien hay que decir que solo una de las tres es reglada y
plenamente objetiva como es la introduccion de los cuadros completos. Las
otras dos son subjetivas y con un amplio margen de discrecionalidad por parte
de la Administracion, que no arbitrariedad. Es por ello que sera la Corporacion
la que en su acuerdo deba disponer tener por subsanadas las observaciones
de la Direccion General conforme al documento presentado.

CV: BOCYL-D-20022017-21



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Lunes, 20 de febrero de 2017 Pag. 5302

— En cuanto al Escrito de Alegaciones presentado hay que manifestar que el mismo
indica que la modificacién planteada intenta amparar un interés particular de la
empresa promotora de la modificacion constituyendo una reserva de dispensacion
y una desviacion de poder.

Respecto a dicha alegacién manifestar que la iniciativa particular para promover
una modificacion del planeamiento esta recogida en nuestra normativa tal y como
recogen los articulos 56 y 167 de la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
respectivamente. Ahora bien el ejercicio de esa potestad variandi de la Administracién no
se haya condicionada como potestad administrativa a ningin supuesto derecho de los
particulares a que se efectué la modificacién del planeamiento. El Ayuntamiento no esta
vinculado por ningun interés particular sino que aunque la promocién de la modificacion
sea de iniciativa particular debe analizar la existencia de un interés publico o de caracter
general en la modificacion planteada. En este sentido el Ayuntamiento motivadamente
podria rechazar la modificacién planteada si entendiera que no existen motivos de interés
general. Precisamente para no incurrir en desviacién de poder la actuacién municipal en
materia de planeamiento debe estar presidida por el analisis del interés publico.

No debe olvidarse que el Plan es el concepto central del ordenamiento urbanistico.
Con él se define el marco fisico elegido para el desarrollo de la convivencia prefigurando
por tanto qué transformaciones se van a introducir en la realidad de hecho. No puede por
consecuencia el Plan desentenderse de la realidad de hecho existente a la hora de su
formulacién: Asi lo viene destacando la jurisprudencia —Sentencias de 22 de septiembre,
1y 15 de diciembre de 1986 (RJ 1986\6078; RJ 1987\415 y RJ 1987\1052), etc.—. Por otro
lado, el Plan es una norma juridica, precisamente de rango reglamentario, lo que implica que
la Administracién esta habilitada para su alteracion actuando el denominado “ius variandi”.
Y en ambos sentidos —trazado del marco fisico de la convivencia y modificabilidad cuando
el interés publico lo demanda— el Plan se formula, en principio, al margen de los intereses
de los propietarios de los terrenos afectados. El urbanismo es una funcion publica, la
ciudad -mas ampliamente, el territorio, en el sentido que aqui importa, es de todos y por
tanto la legitimidad para promover modificaciones del mismo ampara a los ciudadanos
en general a través de los tramites que abren una via a su participacion no solo a través
de la iniciativa particular sino también para formular alegaciones y observaciones a las
alteraciones de los instrumentos de planeamiento que se planteen. Ahora bien, la decision
que supone el Plan y sus modificaciones se adoptan por la administracion en atencién al
interés publico con independencia de cuales sean las aspiraciones o expectativas de los
propietarios de terreno.

El documento que se somete a aprobacion definitiva justifica la modificacion en la
compatibilidad de una normativa vigente como es la sectorial con la normativa urbanistica,
en el sentido de la dificil armonia entre las autorizaciones concedidas por la normativa
sectorial en cuanto a aforos maximos con la normativa urbanistica actual recogida en el
PGOU. Solo ese motivo justifica la existencia de una categoria auténoma la relativa al TRJ.
En definitiva, resulta justificada la creacion de la nueva categoria TRJ y de su tipologia y
aforos, en base a la normativa sectorial existente.

Los informes previos municipales a la aprobaciéon municipal, tanto el técnico como
el juridico como el preceptivo emitido por el Oficial Mayor consideraron justificada la
existencia de interés publico. El informe de la Direccién General de Urbanismo consideré
dichos motivos de caracter muy genérico no justificando los cambios concretos que recogia
la modificacién. Respecto a ello hay que decir que sin perjuicio de ser discutible dicha
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opinion, pues no hay referencia sustancial en dicho informe a la normativa sectorial, aspecto
esencial de la modificacion, lo cierto es que el documento presentado para aprobacion
definitiva amplia considerablemente la motivacion del interés publico en cuanto a cada uno
de los motivos, como lo han puesto de manifiesto tanto el informe técnico juridico como el
informe del Sr. Oficial Mayor emitidos para la aprobacion definitiva.

Manifiesta también el particular en su escrito que la modificacion genera ex novo
una prohibicién de implantar establecimientos de juego mezclados en edificios con otros
usos no residenciales como permite el PGOU vigente. Se trata de una errata u omision del
Documento de aprobacion inicial. En el Documento sometido a aprobacion definitiva se
incluye dicha prevision en el Tipo I, en consonancia con la tipologia tipo Il de otros usos
terciarios recreativos.

Manifiesta también el particular en su escrito de alegaciones que el Decreto 21/2013
impone una distancia entre bingos de 1.000 metros y por tanto no resulta justificado la
ocupacioén de locales vacios pues tiene que haber una distancia de 1.000 metros. En
primer lugar la distancia es entre bingos pero no para otros usos recreativos relacionados
con el juego como casas de apuestas. En segundo lugar, por decisién empresarial los
dos bingos existentes podrian plantear su traslado a otros locales existiendo restricciones
urbanisticas que impiden el aforo maximo autorizado por la normativa sectorial. Piénsese
que con la normativa actual del PGOU solo en edificio exclusivo podria implantarse un
bingo con los aforos autorizados por la normativa sectorial. Y ello referido a los existentes
como a laimplantacion de nuevos porque los actuales decidieran no seguir con la actividad.
Por tanto la distancia preceptiva de 1.000 metros entre bingos no rompe con la justificacion
de la modificacién ni con los motivos de interés publico puestos de manifiesto.

Por ultimo manifiesta el particular en su escrito de alegaciones que es contrario al
interés publico la modificacion pretendida pues podria causar molestias dado los aforos que
podrian plantearse. Sin perjuicio de que a este punto contesta el promotor manifestando
que los establecimientos de juego no tienen terrazas en la via publica, fuente de posibles
molestias, lo cierto es que este tipo de actividades al igual que el resto de las actividades
recreativas tiene que cumplir en fase de licencia ambiental con una serie de prescripciones
que garanticen la ausencia de molestias a los ciudadanos en forma de ruidos y otras
molestias. Se lleva a cabo un control previo a través de la licencia ambiental y un control a
posteriori, una vez que el peticionario de la licencia solicitara la comunicacion de apertura.
Através de la normativa de licencias y autorizaciones debe quedar garantizada la ausencia
de impactos negativos en forma de molestias.

En el documento que se somete a aprobacion definitiva, se han corregido las erratas
puestas de manifiesto en el informe técnico urbanistico de 22 de diciembre.

En cuanto a la documentacién, el promotor en la documentacion presentada el
23 de diciembre, aporta varias copias en numero suficiente del documento en formato
papel y en formato digital, con Certificado suscrito del técnico redactor de correspondencia
de ambos formatos.

El asunto ha sido conocido en la presente Comision de 27 de diciembre de 2016,
Extraordinaria y Urgente, siendo ratificada la urgencia en dicha Comision con el voto a
favor de los miembros de la Comision (6) a excepcion del representante de Ganemos
Salamanca (1). En cuanto a la Aprobacioén definitiva de la Modificacion se ha informado
favorablemente proponiendo su elevacion al Pleno Corporativo para Acuerdo, con el voto
a favor de los miembros de la Comisién (6) a excepcion del representante de Ganemos
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Salamanca (1). La Comisién, con el voto a favor de los miembros de la Comision (6)
a excepcion de representante de Ganemos Salamanca (1) igualmente ha considerado
subsanadas las observaciones indicadas en el Informe de la Direccién General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo de 18 de noviembre de 2016, asi como la desestimacion del
escrito de alegaciones presentado por D. Alfonso Martinez Vazquez de fecha 18 de
noviembre de 2016 con registro de entrada de 21 de noviembre de 2016.

En virtud de las consideraciones expuestas SE PROPONE,

PRIMERO.— Someter a la consideracion del Pleno como érgano competente en base
a los argumentos puestos de manifiesto:

— La consideracion de tener por subsanados las observaciones indicadas en el
Informe de la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de 18 de
noviembre de 2016.

— La desestimacion del escrito de alegaciones presentado por D. Alfonso Martinez
Vazquez de fecha 18 de noviembre de 2016 con registro de entrada de 21 de
noviembre de 2016, en base a las consideraciones del presente dictamen.

SEGUNDO.— Adoptado el acuerdo recogido en el apartado primero, proceder a
LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 13 DEL PGOU DE
SALAMANCA SOBRE LA INCLUSION DE LA CATEGORIA TERCIARIO RECREATIVO
ESTABLECIMIENTO DE JUEGO (TRJ), segun documentacion fechada en diciembre
de 2016, redactada por el Arquitecto D. Juan Fco. Higelmo Benavides, promovida por
MINIJUEGOS S.A., obrante a los folios 230 a 259 del Expediente.

TERCERO.- Proceder a la notificacién del Acuerdo y a la publicacién en los términos
previstos en la normativa urbanistica.»

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo dispuesto
en el Art. 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con Sede en Valladolid, en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio
en el «B.0.C. y L.», de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Salamanca, 13 de febrero de 2017.

El Primer Tte. de Alcalde,
Fdo.: CarLos M. GaRrcia CARBAYO
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DILIGENCIA .- Este documento de modificacion puntual n° 13
del PGOU sobre “inclusién de la categoria de uso terciario recreativo
establecimientos de juego”, sellado y rubricado por Secretaria
General, en todas sug'péginas, ha sido aprobado definitivamente por

MODIFICACION PUNTUAL N° 13
DE LA REVISION - ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SALAMANCA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
diciembre de 2016

Promotor: MINIJUEGOS, S.A.

Arquitecto redactor: Juan Fco. Higelmo Benavides
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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Se redacta la presente modificacién de la Revisién-Adaptacion del PGOU de
Salamanca, por iniciativa de la mercantil MINIJUEGOS, S.A con CIF A-
37264868 y domicilio a efecto de notificaciones en calle Constitucion 5, 4° G
47001 Valladolid, representada por don Camilo Galan Otero con NIF
32807330S.

2. REDACTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El redactor de este documento es la Sociedad de Arquitectura Higelmo
Arquitectos, SLP con CIF B47469218 y n° 30 de colegiaciéon en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla y Le6n Este, representada por el arquitecto

Juan Fco. Higelmo Benavides, colegiado 1928 por el Colegio Oficial de

Arquitectos de Castilla y Leén Este, demarcacion de Valladolid y con domicilio

profesional en calle de San Juan de Dios 3 Bajo A de 47003-Valladolid.
3. MARCO NORMATIVO
NORMATIVA URBANISTICA AUTONOMICA

e Ley 10/1998 de 5 de diciembre de ordenaci6n del territorio de la Comunidad Z
Castilla y Ledn.

o Ley 5/ 1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon (BOCyL de
15/04/99). En adelante LUCyL.
e Decreto 22/2004 de 29 de enero por el que aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. Revision del Reglamento. En adelante RUCyL.
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE SALAMANCA
e Plan General de Ordenacion Urbana de SALAMANCA, aprobadoi
definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero. ,i'

NORMATIVA SECTORIAL
e Ley 4/1998 de 24 de junio, Normas reguladoras del juego y de las
apuestas de Castilla y Ledn.
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4. OBJETO DE LA MODIFICACION

La vigente Revision - Adaptacion del PGOU de Salamanca fue aprobada
definitivamente mediante Orden FOM-59-2007 de 22 de enero.
Posteriormente, se han tramitado y aprobado definitivamente una serie de
modificaciones puntuales que forman parte del documento de planeamiento
general tal como se puede constatar. En este contexto, por Orden
FOM/676/2011 de 2 de mayo se aprobd definitivamente la denominada
“Modificaciéon Puntual n° 2.9” con el objetivo de corregir diversas partes del

documento de las Normas Urbanisticas del PGOU.

La propuesta de modificacion tiene por objeto justificar y dotar de contenidos
formales la propuesta de Modificacion Puntual al documento de Revision-
Adaptacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca por tratarse

de una modificacion de un aspecto concreto del uso terciario recreativo.

Contiene la memoria vinculante describiendo detalladamente y justificando la
modificacién que se pretende, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169.3/‘
del RUCYL.

\e |

A la vista del articulo 57 de la LUCyL y el articulo 168 del RUCyL, la present

modificacién, no produce ninguna reconsideracion total de la ordenacién

5. CARACTER DE LA MODIFICACION.

general propuesta por la Revisién - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca
vigente, al no aumentarse las superficies, ni incrementarse el numero de
vivienda, en consecuencia no implica su revisibn y se considera como
modificacién del planeamiento general conforme establece el articulo 58.1 de Ifl
la LUCyL y contiene las determinaciones y documentacién necesaria para su
finalidad especifica incluyendo su propia justificacion y el analisis de su
influencia sobre la ordenacién general del Municipio como determina el articulo
58.2 de la LUCyL.

Para la aprobacion de la modificacion se ajustara al procedimiento establecido
en el articulo 52 de la LUCyL.
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6. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

A la vista de lo establecido con el articulo 52.bis de la LUCyL que dice “...
Conforme a la legislacién béasica del estado en la materia, seran objeto de
evaluacién ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus
revisiones y modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.”, sefialando en sus diferentes apartados las condiciones
necesarias, consideramos que no es necesario un nuevo tramite ambiental ya
que la modificacién propuesta, como puede comprobarse no se encuentra en
ninguno de los casos contemplados en la relacién del articulo 52.bis.1 .b) de la
LUCyL:
+ No clasifica en ningin caso suelo urbano o urbanizable, y, por lo
tanto, no lo hace con suelos no colindantes con el suelo urbano

de poblacion existente.

¢ No realiza ninguna observacion, y, por lo tanto, no modifica la
clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica:
zonas humedas catalogadas o terrenos clasificados como suélo

rdstico de proteccion natural.

NS g ’

e No realiza actuaciones, y por lo tanto no modifica la clasificacion—{
del suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la

Red Natura 2000. %

e No clasifica suelo urbano ni urbanizable, ni se incrementa en
mas de un 20% la superficie conjunta de los mismos respecto a

la ordenacion vigente.

7. MEMORIA VINCULANTE (ARTICULO 169.3 DEL RUCyL)

7.1 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Los establecimientos de juego son perfectamente compatibles con los usos
residenciales ya que no interfieren en el normal funcionamiento de los usos

predominantes de las areas centrales y que tal como se desprende de los

5
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objetivos fijados en la memoria vinculante del Plan General vigente, mejoran el
equilibrio entre los usos terciarios y residenciales a la vez que suponen un foco

de atraccién urbana y contribuyen a la regeneracién urbana.

Las actividades relacionadas con el juego tienen su propia regulacioén y
normativa sectorial (la competencia exclusiva en materia de casinos, juegos y
apuestas corresponde a la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén tal como
establece el articulo 9 de la Ley 4/1998, de 24 de junio, Normas Reguladoras
del Juego y Apuestas de Castilla y Leén) y la no proliferacién de estas
actividades esta garantizada por la regulacién establecida por la Comunidad

Autondémica.

Al respecto y en lo que se refiere a la regulacién, los Decretos 21/2013 de 20

de junio por el que se aprueba el Reglamento Regulador del juego de Bingo en

Castilla y Leén tiene por objeto la regulacion del juego del Bingo en el ambito
de la Comunidad, Decreto 53/2014 de 23 de octubre por el que se aprueba el
Reglamento Regulador de las apuestas de la Comunidad de Castilla y Leén o
el Decreto 13/2005 de 3 de febrero por el que se aprueba el Reglamento |

regulador de las maquinas de juego y de los salones recreativos de\la !

proporcion que no puede superar el de 4 plazas por cada 1000 habitantes de
la localidad para el caso de las salas de bingo, condicionando la ubicacién al
establecer las distancias entre salas, fijando las normas complementarias de

funcionamiento y estableciendo el régimen sancionador para su cumplimiento.

El Plan General vigente de Salamanca, engloba los establecimientos del juego
(casinos, salas de juego recreativas, bingos y locales en que se practiquen
juegos de azar) en el Uso Terciario “T”, clase Terciario Recreativo “TR”", dentro
de la categoria Salas de Reunién” TRS”, junto con otras actividades como
discotecas, salas de fiestas, cafés conciertos, bares con instalacién de

aparatos musicales, etc.
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TRS salas de reunion

Discotecas, salas de fiestas, cafés conciertos, bares con instalaciones de aparatos musicales,
clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y locales donde se practiquen

juegos de azar

Para este grupo tan heterogéneo de categorias, establece una relacién de
tipos designado del | al IV, donde limita los aforos maximos para cada uno de

los tipos en funcién del uso principal o predominante donde se englobe:

e Tipo | Aforo < 50 personas, en planta sétano, baja y primera, en edificios residenciales o
en edificio exclusivo

o Tipo Il Aforo < 100 personas, en planta sétano, baja y primera, en edificios residenciales
o en edificio exclusivo

o Tipo lll Aforo < 300 personas, en edificio exclusivo o mezclados con otros usos no
residenciales

o Tipo IV Aforo > 300 personas, en edificio exclusivo

A primera vista, se observan dos bloques bien diferenciados que tienen su
regulacion especifica en cuanto a las autorizaciones administrativas, la
homogeneidad de las actividades y la especializaciéon de los locales. Por
lado, las que realmente deben de englobarse bajo el nombre de Salas de
Reunién (discotecas, salas de fiestas, cafés conciertos, bares con instalacion
de aparatos musicales, etc.) y por otro las que podiamos englobar en una
categoria denominada establecimientos de juego (casinos, salas de juego
recreativas, bingos, casas de apuestas y locales en los que se practiquen

juegos de azar).

Se desprende de los tipos asignados por el PGOU vigente, una regulacién mas
propia de los establecimientos de los locales destinados a establecimientos
con aparatos o equipos musicales, susceptibles de generar interferencias con

el uso residencial.

En el caso de los establecimientos de juego y en particular los salones de
bingo, la regulaciéon del aforo establecida por el PGOU respecto del nimero

7
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maximo de plazas autorizadas por la Junta de Castilla y Leén, provoca una
disfuncién para su implantacién. Las plazas maximas autorizadas por la
Comunidad y los aforos previstos por el PGOU (mas propios de los
establecimientos con musica y/o equipos musicales) no tiene en cuenta la
supefficie de los locales donde se pueden concentrar. Esta falta de regulacién
de la superficie de los locales (que si establecia el anterior PGOU del afio 1984
y la Modificacién Puntual del afio 1992) en relacién con el aforo, no permite
implantar estas actividades en los locales existentes (con superficies medianas
y vacios a consecuencia de la coyuntura econémica actual) en las zonas 4y 5
(areas exteriores al casco histérico por las limitaciones del Plan), reduciendo
las posibilidades de implantacion de estas actividades a edificios de uso

exclusivo practicamente inexistentes en las zonas de ensanche residencial.

Con arreglo a dichas autorizaciones sectoriales ninguno de los dos
establecimientos actuales tendria cabida con la actual normativa urbanistica. El

situado en la Plaza de Espafia porque no podria superar las 300 plazas, (él

estar situado en un edificio mezclado con otros usos no residenciales — 'I"\i\po ’
lll), o bien, si se quisiera mantener el aforo autorizado por la normafi\iqii
sectorial, deberia ubicarse Unicamente, en un edificio de uso exclusivo. Por
otra parte, es mas significativo el caso del otro bingo de la ciudad, situado en la
calle Franciscas, porque esta localizado en una zona de la ciudad (zona 1 del
plano de zonificacion de usos OD-8) donde el Plan vigente prohibe su

ubicacion, en cualquiera de sus tipologias de aforo o tamario.

En este sentido, se ha realizado un estudio de mercado consistente en la
prospeccion para el establecimiento de actividades economicas vy
empresariales del sector del juego de azar y en particular la que esta dotada de
regulacion (salones de juego y las salas de bingo). Se establecieron como
parametros: locales en alquiler, a pie de calle, extendido a las zonas 4 y 5
delimitadas en el plano de zonificacion (plano 09-OD del PGOU) utilizando
como fuente la pagina web del portal en la red “El Idealista”.

Igualmente, para el estudio, se fijaron los tramos de superficies que se
consideraban necesarias: para las salas de juego de 200 m2 a 400 m2 y para
salas de bingo de 400 m2 a 1000 m2. Estos tramos se dimensionan para dar

cabida a las autorizaciones actuales concedidas por la Comunidad de Castilla y
8
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Leon y en particular a las que necesitan mayor superficie como es el caso de
las dos salas de bingos con aforos de 330 y 315 personas respectivamente

como consideracién maxima.

El estudio arroja los siguientes datos de locales en alquiler, a pie de calle: con
superficies de entre 200 a 400 m2: 23 unidades posibles para salones de juego
y para superficies comprendidas entre 400 y 1000 m2: 7 unidades posibles
para salas de bingo. En la zona 5 segun el portal inmobiliario con esas

premisas la oferta es inexistente.

Se ha considerado igualmente la relacién entre la superficie de los locales y el
aforo maximo de las autorizaciones autonémicas y la condicidn de la Normativa
del Plan General recogida en el articulo 7.5.1 (que entendemos garantiza la

proporcionalidad de la relacién aforo/superficie), se consideran las superficies

necesarias para el célculo del aforo utilizado en el Documento Basico de
Seguridad en Caso de Incendio (DB-SI) perteneciente al Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) que fija para el calculo de la ocupacién para los Iocalesl--c]Je

publica concurrencia la relaciéon (minima) de 1 persona/1,5 m2 de superficie.

Se propone modificar puntualmente el Plan General vigente, estableciendo una
nueva categoria dentro de la clase Terciario Recreativo “TR” en funcién de

especializacion:

TRJ establecimientos de juego

Casinos, salas de juegos recreativos, bingos, casas de apuestas y locales donde se
practiquen juegos de azar.

La regulacion seria la siguiente:

Tipo I  Aforo < 350 personas, en planta sétano, baja y primera, en edificios
residenciales, en edificio exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales. 1
Persona/1,5 m? de Local

Tipo Il  Aforo > 350 personas, en edificio exclusivo. 1 Persona/1,5 m? de Local

Igualmente, al establecer una nueva categoria dentro del uso terciario

recreativo que engloba los usos relacionados con el juego, se propone ampliar
9
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las definiciones del articulo 7.5.1.3 de la Normativa Urbanistica con la

categoria “Establecimientos de Juego” de la siguiente manera:

3. Terciario Recreativo:

Cuando el uso estd destinado a actividades ligadas a la vida de ocio y de
relacién.
Se distinguen las siguientes categorias:

- Salas de Reunion: Que incluyen establecimientos tales como discotecas, salas
de fiesta, bares con instalacién de aparatos musicales, cafés concierto, clubs
nocturnos.

-Establecimientos de Juego: Que incluyen, casinos, salas de juegos
recreativas, bingos, casas de apuestas y locales en que se practiquen
juegos de azar.

- Locales para consumo de bebidas y comidas: Son locales acondicionados para
consumir en
su interior alimentos, como bares, restaurantes y cafeterias.

- Espectaculos: Que incluye locales de cine, Teatro o actividades similares,
espectaculos taurinos. £

l‘f"‘e >

Respecto de la relacion tipoldgica propuesta y de no extender la modificaci ‘?T, 2
del aforo a los otros usos terciarios recreativos, bajo nuestro punto de vista fio
existe demanda al respecto que justifique esta divisién tipolégica en esos usos,
y los usos propuestos (tipo | y Tipo ll) para las actividades relacionadas con el
juego se ajustan a las dos autorizaciones existentes y cumplen con las

autorizaciones de aforos maximos de la normativa sectorial.

Se debe seiialar en lo relativo con la materia medio ambiental y las actividades
molestas que el numero maximo de salas de bingo son las dos actuales y que
en todo caso el control medio ambiental pertenece a la fase de licencias
urbanisticas y estan sujetas a la normativa establecida en el Decreto Ley
5/2015 del Texto Refundido de la Ley de Prevencion Ambiental y en las
Ordenanzas Municipales correspondientes. En cualquier caso, conviene
aclarar que la tramitacion y la exigencia administrativa , independientemente
del aforo (es la misma exigencia con 100 personas que con 350 personas) la

licencia urbanistica estd sujeta a licencia ambiental (DL 5/2015) vy en

10
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consecuencia es de obligado cumplimiento la Ley del Ruido de la Comunidad,
siendo necesario la presentacion del pertinente proyecto acustico, la ejecucién
de la insonorizacién correspondiente y la comprobacién del cumplimiento de

los valores maximos.

7.2 ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

7.2.1 La revitalizacion de la ciudad y su centro urbano, propiciando la
ocupacion de los locales vacios como consecuencia de la coyuntura

econdmica actual y colaborando al impulso econémico de la ciudad.

La Normativa del Plan General ordena la ciudad de Salamanca en cinco zonas
atendiendo a su localizacién segun el plano de zonificacién 9 -OD y establece

para cada una de las zonas los usos compatibles o prohibidos los reflejados en

los cuadros de regulacion de usos (articulo 8.23.1 del PGOU) y estos, en

recreativos sé6lo se pueden autorizar en las zonas 4 y 5.

o
0,
De la lectura de la justificacién de la conveniencia de la modificacion, A

desprende que hay una oferta amplia de locales disponibles con superficies
optimas localizados en la zona 4. Ahora bien, las actividades autorizadas par:
usos relacionados con el juego no se podrian ejercitar, al encontrarnos una|
“disfuncion” tipolégica entre los usos permitidos por el Plan y la ordenanza de
Manzana Compacta Intensiva (ordenanza 12) predominante en la zona 4. Es

en esta relacion donde si bien resultan compatibles con el uso residencial y es

habitual su posicién en los bajos comerciales de los edificios existentes, nos
encontramos con la incompatibilidad para ubicarlas por la inadecuacion entre
los aforos maximos por tipologias que establece el Plan y los aforos maximos

autorizados por la Normativa sectorial.

Es en este punto, donde se propone la clasificacién tipoldgica estableciendo
los tipos Tl (< 350 personas en edificios residenciales, en edificio exclusivo o
mezclado con otros usos no residenciales) y TIl (> 350 personas en edificio
exclusivo), y es que el Plan tal como se enuncia en el objetivo 5 de la Memoria

11
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vinculante, debe garantizar el correcto equilibrio entre los usos terciarios y
residenciales, manteniendo el gran factor de atracciéon urbana que representan
dichas areas en el conjunto de la ciudad, estudiando las localizaciones mas

convenientes para la nueva implantacion de las actividades terciarias.

Debe destacarse por su importancia por ser un supuesto, que las
autorizaciones otorgadas conforme a la Normativa Autondmica para el Bingo
Royal (calle Franciscas) con un aforo maximo de 330 personas o el Bingo
Espafa (plaza Espafia) con 315 personas, no podrian ser objeto de traslado a

nueva ubicacion por incompatibilidad con el Planeamiento.

La relacion tipolégica propuesta equilibra los usos terciarios y los residenciales,
alejando el uso exclusivo de los inmuebles que propician la despersonalizacién
del centro de la ciudad, y de esta manera se consigue revitalizar y potenciar el
centro de la ciudad, evitando la huida a espacios comerciales o de negocios y
contribuyendo al desarrollo de las determinaciones que tienen interés general

para la ciudad.

7.2.2 La creacion y permanencia de un nimero importante de puestos
trabajo directos e indirectos, por empresas de tipo PYME generadoras dgr'
productividad y el empleo en Espaiia y su alcance econémico diferido en la
ciudad, con los siguientes datos; por sala de Bingo 40 puestos de trabajo y en

salones de juego 6 puestos de trabajo.

7.2.3 Generacién de un alto porcentaje en tributos e impuestos a la
actividad econémica al estar fuertemente intervenido por la administracion
autonémica. En efecto, el sector del juego es generador de un volumen bruto
de negocio en las salas de bingo de aproximadamente 3.600.000 €/afio y los
salones de juego de 350.000 €/ano. Generacién de un alto tipo impositivo en el
entorno del 11,20% sobre el volumen bruto y en tributos e impuestos a la
actividad econémica relacionados con el IAE de aproximadamente 17.000

€/afio, al estar fuertemente intervenido por la administracion autonémica. La

12
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memoria tributaria del 2015 de la Consejeria de Hacienda de la Junta de
Castilla y Ledn recoge los siguientes datos:

GESTION DE LOS TRIBUTOS SOBRE EL JUEGO

En el pasado afio se recaudaron por la tasa de juego correspondiente a casinos 0,448 millones
de euros. En la actualidad hay tres casinos autorizados en la Comunidad (Leén, Salamanca y
Valladolid). Por lo que respecta a la tasa de juego por el concepto de bingo, en Castilla y Leén
estan autorizadas veintiuna salas de bingo, que adquirieron en el afio 2015 mas de ochenta y
tres millones de cartones para su distribuciéon, que generaron unas tasas de 8,79 millones de
euros. Del total de cartones suministrados, 30,87 millones corresponden al bingo tradicional y

52,97 millones corresponden al bingo electrénico.

Tasa sobre &l Juego
Casinos ¥ bingos. IMportes de ks Lasas en mikes de €
IMpOrTe recaudddo Casinos TP Salax de birgo 1P cartones bingo Importe recaudada bingos

$ T avita 0,00 1 1.915.401 FETR )

ST Busgos 0.00 4 11.182.068 1.083,17

$ TLedn 86,85 3 15.542.575 1.888,72

S T Palencia 0,00 2 9.502.371 561,74

S T Salamanca 131,64 2 13,494,036 1.901.04

£ T Segovia 0,00 1 1.468.291 287,57 "-J

S T Soria 0,00 1 1.979.200 704 F4%a%
S T Valladolid 9,84 6 26.415.180 2.620,12 !
S T Zamora 0,00 1 3.439.974 143,15

Towl S§ TT 448,33 2 23.839.096 8.796,43

Cuadro cuatro.uno

A finales de 2015 habia censadas en Castilla y Ledn un total de 14.546 maquinas o aparatgs
automaticos aptos para la realizacién de juegos, (Maquinas tipo «B» o recreativas con premio y

Magquinas tipo «C» o de azar) que generaron tasas por un total de 52,37 millones de euros.

Tasa sobre el Juego
Miquinas o aparatos automsticos. lmportes de la tasa en miles de €
Censo a 31/7X11715 n° autoliquidaciones Importe recaudado maquinas |
ST avila 770 3.078 2.708,28
S T Burgos 2.327 9.305 7.811.,84
ST Ledn 3.0M 12,570 11.105,.86
5T Palencia 1.04 4.127 3.672,09
S T Salamanca 1.906 7.877 7.39%,36
S T Segovia 695 2.792 2.501,67
5 T Soria 7 1.741 1.643,09
$ T Valladelid 3.128 12.795 11.515,.22
ST Zamora 114 4.592 4.01¢,36
Total 5 TT 14.5406 58.877 52.370,87

Cuadro cuatro.dos

13
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7.2.4 La simplificacion de los procedimientos y tramites administrativos
para este tipo de actividades al concretar las categorias en el ambito del Plan
General vigente, al actualizar la regulacién municipal en relacién con la
normativa autonémica sectorial que establece unos criterios de limitacién y

planificacion muy estrictos por razén de la materia para estos establecimientos.

Como se viene diciendo, la regulacién sectorial tiene su inicio en el articulo
70.1. 27° del Estatuto de Autonomia de Castilla y Leén, en la redaccion dada
por la Ley Organica 14/2007, de 30 de noviembre, que establece que es
competencia exclusiva de la Comunidad Auténoma la regulacién sobre la
materia concerniente a los casinos, juegos y apuestas, exceptuando soélo las
loterias y apuestas del Estado y los juegos autorizados por el Estado en el
territorio nacional a entidades sin animo de lucro. La competencia autonémica
estatutaria viene a incluir, por tanto, la competencia exclusiva para el desarrollo
legislativo, reglamentario y la gestion de las empresas habilitadas para
desarrollar los juegos y apuestas, de la autorizacion, forma y descripcion de los

juegos y apuestas que se pueden desarrollar, y de la autorizacion de los = |"

Castilla y Leén y sus normas de desarrollo.

A mayor abundamiento y en lo que se refiere a la regulacién reglamentaria, los
Decretos 21/2013 de 20 de junio por el que se aprueba el Reglamento
Regulador del juego de Bingo en Castilla y Leén tiene por objeto la regulacién
del juego del Bingo en el ambito de la Comunidad, el Decreto 53/2014 de 23 de
octubre por el que se aprueba el Reglamento Regulador de las apuestas de la
Comunidad de Castilla y Ledn o el Decreto 13/2005 de 3 de febrero por el que
se aprueba el Reglamento regulador de las maquinas de juego y de los
salones recreativos de la Comunidad Auténoma, establecen su propio objeto y
ambito de aplicacién, sefalando los requisitos que han de cumplirse para la
instalacion de salas, el nimero de autorizaciones en cada localidad, limitando
el nimero de plazas llegando a fijar en una proporcién que no puede superar el
de 4 plazas por cada 1000 habitantes de la localidad (para el caso de las salas

de bingo) o de un maximo de 25 establecimientos de apuestas por cada
14
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operador de las mismas, condicionando las ubicaciones al establecer las
distancias entre salas, asi como el hecho de someterse su concesién a un

sistema de concurso plblico en caso de apuestas o bingos.

Igualmente, dicha regulacién fija las normas complementarias de
funcionamiento, asi como el régimen sancionador para su cumplimiento, su
instalacion es objeto de una particular y minuciosa regulacion que impone
criterios de instalacion muy restrictivos que por razones de la materia de que
se trata, deriva de una planificacion y limitacién de posibilidades por normativa
que tiene su origen en la competencia exclusiva que en materia de juego
ostenta la Comunidad. Esta exhaustiva regulacién asegura la no proliferacion

de los locales de juego, a diferencia de lo que ocurre con otras actividades

incluidas igualmente en el uso terciario recreativo como son las discotecas,
salas de fiestas o similares que no tienen regulacién sectorial para su

implantacion.

flexibiliza la localizacién de los usos ya permitidos desde el Plan dotando de la

regulacién especifica para estas areas.

7.3 ANALISIS DE LA INFLUENCIA EN LA MODIFICACION EN EL MODELO
TERRITORIAL.

Los Planes Generales de Ordenaciéon Urbana tienen como objeto establecer la
ordenacion general para todo el término municipal. La modificacion planteada
se limita exclusivamente a determinaciones que se corresponde con los usos
del suelo urbano consolidado, y en particular en la clase Terciario Recreativo
“TR”, estableciendo una nueva categoria relacionada con los establecimientos
de juego que se encuentra dispersa dentro del uso terciario recreativo- salas
de reunién de la regulacién que hace el Plan vigente en el cuadro de usos. Se
propone una categoria especifica denominada Terciario Recreativo
Establecimientos de Juego “TRJ” para las actividades relacionadas con los
establecimientos dedicados al juego.
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La modificacion no tiene influencia alguna sobre el modelo territorial definido
en los instrumentos de ordenacion del territorio ni sobre la ordenacién general
del instrumento de planeamiento general vigente. En este sentido, el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (Disposicion Adicional d)
establece la distincion entre las determinaciones que corresponde a las de
ordenacion general y que configuran el modelo territorial del término municipal
respecto de las determinaciones de caracter detallado que no tienen incidencia
sobre la ordenacion general. La modificacion propuesta solo afecta a
determinaciones de ordenacién detallada.

Existe una Normativa Sectorial especifica perfectamente regulada y cuyas
competencias en las autorizaciones recaen exclusivamente en la Comunidad

Auténoma de Castilla y Leén.

En consecuencia, esta modificacion no tiene ninguna incidencia sobre el
modelo territorial definido en el instrumento de ordenacion del territorio, ni
sobre la ordenacién general de la Revision y Adaptacion del PGOU de

Salamanca vigente, siendo el caracter puntual.

7.4 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL EN MATE
ARQUEOLOGICA Y PROTECCION CIVIL

En materia arqueologica el contenido de la modificacion puntual que se
propone, no afecta ni tiene repercusion sobre el Catalogo de Elementos
Protegidos y Areas Arqueoldgicas de la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU
de Salamanca, ni sobre la Normativa de Proteccion del Patrimonio
arqueolégico que se encuentra regulado en el titulo IV de las Normas

Urbanisticas.

En relacién con las afecciones en materia de Proteccién Civil y a la vista de la
Ley 4/2007 de Proteccion Ciudadana de Castila y Leén y de los
riesgos/peligrosidades para Salamanca segun la Agencia de Proteccion Civil
de Castilla y Leoén, la modificaciéon puntual no modifica los tipos de riesgo

establecidos.
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7.5 IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL DOCUMENTO MODIFICADO.
ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO.

La presente modificacion tiene por finalidad, exclusivamente, la alteracién de
un aspecto concreto de la Tabla de Usos de la Revisién y Adaptacion del
PGOU de Salamanca. Concretamente, estableciendo una nueva categoria
para los distintas actividades de los establecimientos de juego dentro del uso
Terciario Recreativo (diferenciada de la denominada salas de reunién) que
denominamos Establecimientos de Juego “TRJ” y que englobaria los casinos,
salas de juego recreativas, bingos, casas de apuestas y locales en los que se
practiquen juegos de azar y cuya regulacion de los diferentes tipos al disponer
de normativa sectorial motivada por la Ley 4/1998, de 24 de junio, Normas
Reguladoras del Juego y Apuestas de Castilla y Leén y los Reglamentos que la
desarrollan, tiene su engarce en las autorizaciones preceptivas a otorgar por la

Comunidad Auténoma de Castilla y Le6n.

La parte del documento que se altera se corresponde con el cuadro resumen
de las distintas clasificaciones de usos por clase y tipo, y de zonificacién de _.
usos (articulo 8.23.1). Se adjunta como extracto de las tablas las siguientes: )

e Extracto del ESTADO ACTUAL del cuadro de regulaciéon de usos por//
clase, categoria y tipo =

USOS | CLASES | CATEGORIAS | TIPOS

TRS salas de reunién Tipo | Aforo < 50 personas, en planta sétano, baja
y primera, en edificios residenciales o en edificio
Discotecas, salas de fiestas, cafés conciertos, bares con | exclusivo

instalaciones de aparatos musicales, clubs noctumos, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos y locales donde se practiquen | Tipo Il Aforo < 100 personas, en planta sétano,
T TR juegos de azar baja y primera, en edificios residenciales o en
TERCIARIO TERCIARIO edificio exclusivo

RECRATIVO

Tipo Il Aforo < 300 personas, en edificio exclusivo
[ con ofros usos no residenciales

Tipo IV Aforo > 300 personas, en edificio exclusivo
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¢ Extracto ESTADO MODIFICADO del cuadro de regulacién de usos por
clase, categoria y tipo

usos CLASES CATEGORIAS | TIPOS

TRJ establscimientos de juego

Tipo | Aforo < 350 personas, en planta sétano,
Casinos, salas de jusgos recreativos, bingos, casas de apuestas y | baja y primera, en edificios residenciales o en
locales donde se practiquen juegos de azar. edificio exclusivo o mezclado con olros usos no
residenciales. 1 Persona/1,5 m? de Local

Tipo Il Aforo > 350 personas, en edificio exclusivo.
1 Persona/1,6 m* de Local

T TR
TERCIARIO | TERCIARIO TRS salas de reunién Tipo | Aforo < 50 personas, en planta sétano, baja
RECRATIVO y primera, en edificios residenciales o en edificio

Discotecas, salas de fiestas, cafés concierlos, bares con | exclusivo
instalaciones de aparatos musicales, clubs nocturnos,
Tipo Il Aforo < 100 personas, en planta sétano,
baja y primera, en edificios residenciales o en
edificio exclusivo

Tipo Il Aforo < 300 personas, en edificio exclusivo
o con ofros usos no residenciales

Tipo IV Aforo > 300 personas, en edificic exclusivo

o Extracto ESTADO MODIFICADO del cuadro de regulacion de usos

USO TERCIARIO
CLASE TR RECREATIVO
CATEGORIA TRS TRJ TRB TRE
TIPO TE{Tu{Twm | Tv | Ti[Tu [T [ Tu[Tw | Tiv|Ti| Tn| Tm | Tiv
Ord 1 4| 4 4 4 41412 ]| 2 4 4 2|2 2 2
Od2 | 4| 4] 4 4 |41 42|12 4|412[2]2 2
Ord 3
Ord 4
Ord 5

Oodé | 4| 4| 4| 4 442|244 ]2]2] 2]
od7 |44 44 [a]a]20]20]| 4| 4]2]|2] 2"
Ord 8
Ord 9
ZONA1 | Ord10
Ord 11
Ord 12
Ord 13 “
Ord 14
Ord 15
Ord 16
Ord 17
Ord 18
Ord 1
Ord 2
Ord 3
Od4 4[4[ 4| 4 a]4a[20]22] 4] 4|2]2]4] 4
Ord 5
Odé6 |44 41 4 [4]a4]20]2°] 4] 4]2]2]| 4] 4
Ood7 |44 4| 4 4420|222 4] 4 |2]|2]4] 4
Ord 8
Ord 9
ZONA2 | Ord10
Ord 11
Ord 12
Ord 13
Ord 14
Ord15
Ord 16
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W

[ord17 [
| ord18 | |

-

1 USO PREDOMINANTE

2 USO COMPATIBLE

3 USO COMPLEMENTARIO O EXIGIBLE
4 USO PRCOHIBIDO

uUso TERCIARIO

CLASE TR RECREATIVO
CATEGORIA TRS TRJ TRB TRE

TIPO T Tu | T [T | T | Tu [T [Tu|[Twm | Tiv|Ti|Tu|Tm| Tiv
Ood1 | 4| 4| 4| 4414|224 42]2]2]2
Ord 2
Ord 3
Ord 4
Ord 5
Odé |4 | 4| 4| 4 [4]4]|2]|2]4]412]2]|2]2
Ord 7
Ord 8
Ord 9
ZONA 3 Ord 10
Ord 11
Ord 12
Ord 13
Ord 14
Ord 15
Ord 16
Ord 17
Ord 18
Ord 1 2| 2
Od2 | 2] 2
Ord 3
Ord 4
Ord 5
Ord 6
Ord 7
Ord 8
Ord 9
ZONA 4 Ord 10
Ord 11
Ord 12
Ord 13
Ord 14
Ord15
Ord 16
Ord 17
Ord 18

NN

NN
NN
BN
DIBAIN
NN
HIBAIN
NIBIN
N[N
NN
NN
NN
NN
NN

1 USO PREDOMINANTE

2 USO COMPATIBLE

3 USO COMPLEMENTARIO O EXIGIBLE
4 USO PROHIBIDO

uso TERCIARIO

CLASE TR RECREATIVO
CATEGORIA TRS TRJ TRB TRE

TIPO Te{Tu | Tm|[Tiv| T | Tu| T [To[Twm|Tiv| To | Tn| Tw | Tiv
Ord 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Ord 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Ord 3
Ord4 | 2
Ord 5 4
Ord6 | 2
Ord 7

NN

NI&IN
NN
N[N
N[N

2 122 ]2
4 14|41 4
2 1212 ]2

NN
N|& A
NS
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Ord 8

Ord 9

Ord 10

ZONA5 | Ord 11

Ord 12

Ord 13

Ord 14

Ord 15

Ord 16

Ord 17

Ord 18

1 USO PREDOMINANTE

2 USO COMPATIBLE

3 USO COMPLEMENTARIO O EXIGIBLE
4 USO PROHIBIDO

8. CONCLUSION - PROPUESTA

Se adjunta a continuacién como anexos, los cuadros resumen de las

clasificaciones de usos por clase, categoria y tipo, del estado actual y del
estado modificado, de la Revisién - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca y

modificacion del articulo 7.5.1.3 de la Normativa Urbanistica.

Salamanca, diciembre de 2016

EL ARQUITECTO REDACT_QR DE LA MODIFICACION PUNTUAL
Juap Fcp. Higelmo Benavides

CV: BOCYL-D-20022017-21
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MODIFICACION PUNTUAL N° 13
DE LA REVISION - ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SALAMANCA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
diciembre de 2016

ANEXO
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Usos por clase, categoria y tipo — Revisién y adaptacién del PGOU
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MODIFICACION DEL ARTICULO 7.5.1.3 (NORMATIVA URBANISTICA I)

ESTADO ACTUAL (plan vigente)

3. Terciario Recreativo:

Cuando el uso estd destinado a actividades
ligadas a la vida de ocio y de relacién.
Se distinguen las siguientes categorias:

-Salas de Reunién: Que incluyen
establecimientos tales como discotecas, salas
de fiesta, bares con instalacién de aparatos
musicales, cafés concierto, clubs nocturnos,
casinos, salas de juegos recreativas, bingos
y locales en que se practiquen juegos de
azar.

-Locales para consumo de bebidas y comidas:
Son locales acondicionados para consumir en
su interior alimentos, como bares,
restaurantes y cafeterias.

-Espectédculos: Que incluye locales de cine,
Teatro o actividades similares, espectdculos

taurinos.

ESTADO MODIFICADO
3. Terciario Recreativo:

Cuando el uso esta destinado a actividades
ligadas a la vida de ocio y de relacién.
Se distinguen las siguientes categorias:

- Salas de Reunién: Que incluyen
establecimientos tales como discotecas, salas
de fiesta, bares con instalaciéon de aparatos
musicales, cafés concierto, clubs nocturnos.

-Establecimientos de Juego: Que incluyen,
casinos, salas de juegos recreativas, bingos,
casas de apuestas y locales en que se practiquen
juegos de azar.

- Locales para consumo de bebidas y comidas:
Son locales acondicionados para consumir en
su interior alimentos, como bares,
restaurantes y cafeterias.

- Espectaculos: Que incluye locales de cine,
Teatro o actividades similares, espectaculos
taurinos.
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