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1 SINTESIS DE INFORMACION. DIAGNOSTICO. MARCO LEGISLATIVO

1.1. SINTESIS DE INFORMACION

Los diversos estudios y enfoques sectoriales plasmados en los distintos
planos de informacion, revelan que el Tormes, sus vegas y terrenos limitrofes,
presentan una interesante variedad y complejidad en términos geoldgicos,
geomorfolégicos, de cobertura vegetal o relacionados con los diversos usos
humanos.

El rio contenido en el término municipal de Salamanca, supone un tramo
medio del mismo y por consiguiente comporta numerosos meandros, aunque a
partir del paraje de la Salud, se encaja en un sélido sustrato de pizarras.
Existen unas amplias vegas y llanuras de inundacién con sus terrazas aluviales
y fluviales en la Aldehuela, Salas Bajas y Huerta Otea, asi como fuertes
resaltes constituidos por conglomerados de areniscas en los Jerénimos, Pefia
Celestina y Cerro de San Vicente. Por su parte el arroyo del Zurguén presenta
un suave fondo de valle flanqueado por conglomerados de areniscas en su
costado W.

Hasta que se construy0, en el afio 1953 la presa de Sta. Teresa, el rio
presentaba un régimen estacional sometido a frecuentes crecidas con actividad
asociada de erosion y sedimentacion en las orillas que generaban
modificaciones significativas de las mismas. Desde que existe la presa, la
actividad fluvial se ha reducido pero no se ha anulado. Las actividades
humanas y obras publicas han buscado la estabilizacion de las orillas y la
fijacién de las riberas.
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En su estado original el rio presentaba los clasicos bosque de galeria,
areas de inundacion y praderas y vegetacion asociada. La actividad humana en
forma de cultivos de huerta ha ido reduciendo este paisaje sin excesiva pérdida
de la calidad ambiental media.

Hasta 1900 s6lo un puente cruzaba el Tormes que por consiguiente se
conformaba como un sistema continuo, variado, rico y paisajisticamente
coherente. Desde entonces se han creado otros 7 puentes y tres pasarelas de
servicios o peatonales. El disefio de estos puentes transversales al rio, ha sido
muy variado en el sentido de compatibilizar o reducir la continuidad de las
orillas y sus vegas. Podemos decir que el Puente Romano resolvid
brillantemente este problema, permitiendo bajo sus 26 arcos, la continuidad
espacial y funcional del rio. Por el contrario, los terraplenes del F.C. de Portugal
en el Pradillo y valle del Zurguén, suponen auténticas barreras fisicas y
visuales apenas caladas por unos escasos Yy estrechos pasos longitudinales. El
reciente puente Principe de Asturias, ha seccionado integramente la vega al N.
del Tormes, incomunicando 2 extensos fragmentos de la misma, salvo un
exiguo paso al borde del rio. Por el contrario el puente de la Universidad y en
menor medida el de la Serna, permiten una continuidad longitudinal bajo sus
tableros.

El &mbito del Plan Especial incorpora a través de una serie de planos
tematicos, todos los usos actuales del suelo, los aprovechamientos agricolas,
los caminos y senderos, la red de vias pecuarias y las transformaciones
realizadas por la actividad humana, tanto las relativas a parques y jardines o
zonas deportivas, asi como todo tipo de infraestructuras. Igualmente, se indica
la actividad observada propiamente fluvial en forma de areas de sedimentacion
y velocidad de circulacion y la nutrida cantidad de escolleras realizadas en los
altimos afos. Paralelamente, se incluyen las areas inundables segun la
definicion establecida por la Confederacién Hidrografica del Duero.

Se incorpora asimismo una relacion variada de elementos del Patrimonio
Cultural que incluye yacimientos arqueoldgicos, la Via de la Plata y el Puente
Romano, las vias pecuarias y la edificacion Historica, tanto la Monumental
como la mas doméstica, afiadiéndose un analisis paisajistico que permite
observar como determinados elementos sustanciales del Patrimonio, son a
veces ocultados o degradados por coberturas vegetales asociadas al rio que
en ocasiones han alcanzado un desarrollo excesivo que es preciso corregir.
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Finalmente, se incorporan los planos de redes basicas de
infraestructuras, asi como la clasificacion y calificacion del suelo actualmente
vigente segun el PGOU de Salamanca y una malla de ortofotos, que cubre el
ambito del Plan.

1.2. DIAGNOSTICO.

Para una enorme superficie de 593,18 Has. Incluidas en las riberas del
Tormes y Arroyo del Zurguén, el analisis interdisciplinar e integrado genera un
diagndstico que se articula en torno a los siguientes aspectos:

Existe una variedad muy amplia de situaciones reales del territorio y de
los usos correspondientes, lo que generalmente aparece reflejado en la
clasificacion y calificacion urbanistica.

La ubicacién de usos refleja una desestructuracion general producto de
actuaciones fragmentarias y generalmente no coordinadas. Las grandes
infraestructuras viarias y especificamente los puentes sobre el Tormes, han
troceado el territorio, reduciendo o cortando la continuidad espacial de las
riberas. La mayor parte de los proyectos recientes abundan en esta
desconexion.

Los Planes Generales de 1984 y 2004, han establecido protecciones
muy positivas para las riberas de los rios en forma de Sistemas Generales de
Zonas Verdes y parques. Los sistemas de obtencion publica de estos espacios
son claramente realistas y ya han generado una abundante cesion de suelo
protegido disponible que se vera complementada en los proximos afios con la
gestion de los suelos urbanizables todavia sin desarrollar.

Existen grandes oportunidades de actuacién por la capacidad del rio
para regenerarse 0 para acoger usos respetuosos con su caracter y vocacion
histdrica y por la mencionada disposicién elevada de suelo publico. Asimismo,
existen posibilidades reales de actuar en el suelo rustico protegido, mejorando
su calidad agroforestal y ambiental.



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

Una concepcion global integrada y un conjunto de disefios especificos y
puntuales, pueden revertir buena parte de los aspectos negativos observados,
favoreciendo la recuperacion de la estructura y funcionalidad del rio,
considerado como un sistema continuo permitiendo su utilizacion ciudadana en
términos sostenibles que, en definitiva, es el gran objetivo previsto en el Plan
General.

1.3. MARCO LEGISLATIVO.

El Término Municipal de Salamanca se encuentra ordenado por el Plan
General de Ordenacién Urbana, cuya Revision-Adaptacion a la Ley 5/1999, de
Urbanismo de Castilla y Ledn y al Reglamento de Urbanismo, fue aprobada
definitivamente a través de la Orden de la Consejeria de Fomento de 22 de
enero de 2007 (BOCyL de 23 de enero de 2007), y que, en el marco definido
por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn (modificada por las Leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002,
de 27 de diciembre, 13/2003, de 23 de diciembre, la Ley 13/2005, de 27 de
diciembre, la Ley 9/200/, de 27 de diciembre y por la reciente Ley 4/2008, de 15
de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo) y por el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de febrero
(BOCyL 2-02-2004), modificado por el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre por
el citado Decreto 68/2006, de 5 de octubre, y por el Decreto 6/2008, de 24 de
enero, configura el régimen urbanistico de aplicacién en dicho municipio.

La Disposicion Adicional segunda del Plan General establece que en el
plazo de seis meses desde la entrada en vigor de dicho Plan, el Ayuntamiento
de Salamanca aprobara el Plan Especial de Proteccion del rio Tormes y Arroyo
del Zurguén. La falta de una cartografia actualizada y completa de la zona,
hasta comienzos del afio 2009, ha impedido la conclusion del trabajo hasta la
fecha en que ahora se presenta.

Los Planes Especiales, son instrumentos de planeamiento regulados en
los Art. 47 y 48 de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo y en los articulos 143 al 148 del RUCyL.
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Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e
incluso de forma excepcional, sustituir las determinaciones del planeamiento
general, a fin de proteger ambitos singulares, llevar acabo operaciones de
reforma interior, coordinar la ejecucion de dotaciones urbanisticas u otras
finalidades que se determinen reglamentariamente.

Los Planes Especiales no pueden sustituir al Plan General en su funcion
de establecer la ordenacion general, y tampoco pueden modificar la ordenacion
general que estuviera vigente. Las modificaciones que introduzcan respecto de
la ordenacion detallada ya establecida por el planeamiento general o por otros
instrumentos de planeamiento de desarrollo, se justificaran adecuadamente.

Los Planes Especiales de Proteccion, tienen por objeto preservar el
medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente
reconocidos. Con tal fin pueden aplicarse sobre cualquier clase de suelo.

Los Planes Especiales de Proteccion contendran las determinaciones
adecuadas a su finalidad protectora y ademas, cuando no estuviera establecida
la ordenacién detallada o fuera necesario modificar la ya establecida, las
determinaciones sefialadas para los Estudios de Detalle.
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2. MEMORIA VINCULANTE.

2.1. OBJETIVOS.

El objetivo global de crear un gran parque continuo de caracteristicas
tanto urbanas como rusticas, segun sus aptitudes, a lo largo de las orillas del
Tormes y Zurguén se concreta y articula con los siguientes objetivos sectoriales
y funcionales:

- Producir una continuidad longitudinal a lo largo de las riberas de
forma que puedan desarrollarse recorridos peatonales o ciclistas,
completos con independencia de los usos especificos admisibles en
cada uno de los espacios diferenciados existentes en las riberas.

- Favorecer la permeabilidad peatonal o ciclista entre las dos orillas,
reduciendo el impacto de las vias rodadas paralelas al rio.

- Favorecer la conexion con los elementos urbanos significativos de la
ciudad de forma que se potencie la accesibilidad ciudadana,
preferentemente peatonal.

- Favorecer la conexion transversal del rio con sus arroyos afluentes o
elementos del medio natural cercanos con los que se pueda
establecer algun tipo de relacion espacial y ambiental.

- Producir la estabilizacion general de las orillas del rio, ya muy
desarrollada, evitando modificaciones en la estructura de la
propiedad y limites municipales.

- Reducir el impacto ambiental de determinados usos urbanos
existentes, favoreciendo su integracion armoniosa con el medio
natural a restaurar.
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Restaurar aquellas zonas de ribera parcialmente degradadas,
reintroduciendo una gama amplia de especies vegetales propias de
cada zona.

Completar la proteccion del patrimonio cultural prevista en el PGOU
de Salamanca.

Introducir algunos usos y equipamientos necesarios para la ciudad y
facilmente asumibles por la nueva estructura vegetal, propuesta par
las riberas del rio.

2.2. ESTRATEGIAS GENERALES DE ACTUACION.

Para el cumplimiento de los objetivos planteados, el Plan Especial
establece una serie de estrategias que afectan a cuatro bloques de actuaciones
estructurantes y sectoriales.

2.2.1. ELEMENTOS DE ORDENACION.

Los elementos que a continuacién se describen, configuran una red
viaria no motorizada que ordena el territorio a la vez que recibe una serie de
usos que, por su localizacion y funcionalidad, contribuyen a la estructuracion
del mismo:

Carriles bici existentes y propuestos. En los dltimos afos, el
Ayuntamiento de Salamanca esta avanzando en la consecucion de
una red de carril-bici (que lleva asociado un sendero peatonal,
ambos de pavimento duro), parte del cual se desarrolla en las orillas
del Tormes (Jerénimos- Puente Romano-lgnacio Ellacuria) y sobre
el cual se incorporan algunas propuestas, en la prolongacion hacia
el paseo de la Aldehuela.

Senderos peatonales existentes y propuestos. Las orillas del rio y
sus riberas, incluyen una malla de caminos para el acceso a las
diversas propiedades con mayor o menor uso. El Plan Especial
propone ampliar esta red de forma que siempre se pueda recorrer el
rio por cada una de sus dos orillas, generando una segunda o
tercera alternativa hacia el interior, mallandola transversalmente y
comunicandola con la red viaria rodada y areas de estacionamiento.
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Esta red peatonal debe ser ejecutada, generalmente, con el material
suministrado por el propio terreno, apisonado y sélo en lugares de
dificil drenaje con zahorras compactadas. Teniendo en cuenta su
caracter rural, debe ser compatible el uso peatonal y el ciclista, y
solamente, en una segunda fase, algun tramo de gran utilizacién
podria convertirse en carril-bici con pavimento duro.

- Aparcamientos periféricos en contacto con la red viaria exterior. La
configuracion del ambito del Plan Especial hace que la mayor parte
de su superficie, no esté penetrada por el trafico rodado, si bien se
halla limitada por vias de media o alta capacidad. Con el fin de
mantener estas caracteristicas y favorecer la accesibilidad peatonal,
se incorporan una serie de aparcamientos generalmente de mediano
tamafo, diseminados por el territorio y accesibles desde el viario
periférico, especialmente desde la avenida de Ignacio Ellacuria, que
por su disposicion, facilita la integracion de la extensa area de Salas
Bajas.

- Zonas deportivas y de camping-caravanas. Auditorio al aire libre. La
creacién y mejora de importantes parques y zonas verdes, no debe
impedir asociar a los mismos, ciertas actividades al aire libre
compatibles y complementarias con ellos. La deportiva es habitual,
pero debe pensarse en otros usos hoy inexistentes en el término
municipal como el de camping-caravanas o auditorio al aire libre,
gue ayuden a estructurar y diversificar el territorio siempre que se
resuelvan correctamente los aspectos medioambientales.

- Areas de adecuacion recreativa. (En suelo rastico): Conjunto de
instalaciones de pequefio formato y volumen como bancos, mesas,
barbacoas, juegos de nifos, etc..., dispersos entre masas vegetales.
Superficie recomendada no superior a 500 m2 por unidad.

- Puntos de mejora de conexiones peatonales: Puntos de contacto
entre el ambito del Plan Especial y el resto de la ciudad donde se
recomienda que los proyectos de urbanizacion y obras en general,
estudien y mejoren las circulaciones peatonales facilitando el acceso
a dicho ambito.

10
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2.2.2. ACTUACIONES EN LA CUBIERTA VEGETAL.

Mantenimiento de areas arboladas existentes. Como ya se ha
sefialado, el conjunto de masas arblreas asociadas al Sistema
fluvial, y especificamente, el bosque de galeria, con mayor o menor
profundidad, se halla en aceptable o buen estado, fruto de la enorme
capacidad de regeneracion del mismo, por lo que el Plan Especial
sefala su localizacion y mantenimiento con algunas excepciones.

Desbroce vy eliminacion selectiva de areas de vegetacion
descontrolada. EIl cambio de modelo de uso durante los ultimos
cuarenta afios y especificamente la reduccion del pastoreo en
ciertas franjas de las orillas del rio o en algunas de sus islas, ha
traido aparejado un crecimiento salvaje de la vegetacion a veces
asociado al vertido de escombros 0 acumulacion de detritus de toda
indole. Las actuaciones que se proponen en este sentido, deben ser
muy cuidadosas, eliminando todo tipo de vertidos, arboles secos,
exceso de maleza, etc..., para potenciar el arbolado de mejor calidad
y sanear y hacer accesible todo el conjunto. Con ello se pretende
ampliar el area de ocio y esparcimiento a la practica totalidad de las
riberas, aliviando asi la presibn humana excesiva que hoy gravita
sobre determinadas zonas.

Eliminacion o sustitucion de barreras vegetales gque interrumpen
vistas sobre bienes integrantes del Patrimonio Cultural. Estas
propuestas, que también son muy selectivas, afectan a dos
localizaciones muy concretas:

El entorno del Puente Romano, donde en los dltimos cincuenta afios
han desaparecido dos actividades tradicionales, el pastoreo y el
mercado de ganados, que de forma muy extensa se desarrollaba
desde los arcos del puente hasta el teso de la feria. Como

11
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consecuencia de ambas, el puente se percibia en una extensa ribera
carente de vegetacion, pudiéndose contemplar en la integridad de
sus 26 arcos. Hoy en dia el avance y crecimiento de todo tipo de
vegetacion, tanto en las islas centrales como en las riberas, es tan
avasallador que apenas pueden contemplarse, desde cada orilla y
costado, poco mas de media docena de arcos habiéndose perdido la
visualizacion integra del monumento mas antiguo y extenso que
posee la ciudad. La propuesta del Plan Especial es, por tanto, la de
restituir estas visuales eliminando una franja de vegetacion de una
anchura de 30 —40 m. muy moderada en relacion con los 370 m. que
mide el puente.

La otra intervencion afecta a las formaciones de chopos que en una
y otra orilla suponen barreras que encubren las vistas sobre la
ciudad historica. El chopo es un arbol de incorporacioén reciente (las
especies habituales eran sauces, salgueras, alisos y saucos) pero
con gran capacidad de colonizacion y con un desarrollo rapido y
elevada altura (30-40m) lo que reduce o elimina importantes vistas
sobre el conjunto monumental de Salamanca, caracterizado por los
sucesivos planos escalonados que desde el rio se suceden hasta las
coronaciones de las catedrales o el convento de los Dominicos. La
propuesta del Plan Especial, es la eliminacion progresiva de estos
ejemplares situados en el sector centro, que es el directamente
enfrentado con la ciudad histérica, y su sustitucion por especies de
menor porte, preferentemente los sauces.

- Repoblaciones de sotos a lo largo de los cursos de los rios. El
cumplimiento final de las determinaciones contenidas en el Plan
General, permitira la obtencion de importantes superficies de suelo
publico especialmente en el area de Salas Bajas, muchas de las
cuales se dedican hay a cultivos en regadio o secano. La propuesta
es recuperar parte del bosque de galeria original, mediante la
creacion de sotos o0 bosquetes irregulares alternando con praderas
del tipo que, con notable éxito, se ha desarrollado en el monte de
utilidad publica de la Aldehuela con especies que van desde los
sauces hasta las coniferas. Analogas propuestas, se realizan para
reforzar y ampliar los sotos que actualmente acompafan al curso
divagante del Zurguén.

- Repoblaciones con bosque mediterraneo _donde el sustrato asi lo
permite. Los parajes de la Salud y el Marin, situados en el limite
Oeste del municipio, se caracterizan por una escasa 0 nula potencia

12
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de suelo vegetal sobre el sustrato pizarroso. No obstante, es posible
revertir esta situacion generando una base de asiento para la
cubierta vegetal mediante operaciones de rozado, arado y subsolado
y la plantacion sistematica con diversas especies de quercineas o
coniferas. Los terrenos del antiguo polvorin (46 has.) o la zona Sur
del Marin (16 has.) presentan amplias posibilidades, por tanto, para
convertirse, en unas décadas, en ejemplares del bosque
mediterraneo que en épocas muy lejanas, era dominante en los
paisajes del municipio.

- Creacion de huertos de ocio en zonas actuales de huerta. Esta
actividad pretende convertir parte de las actuales y extensas
huertas de Salas Bajas y Huerta Otea, en pequefios huertos
familiares de gestion coordinada con asociaciones o particulares y
enmarcados en repoblaciones en hilera que prestarian una
estructuracion al territorio creando prontamente un paisaje arbolado.

- Creacion de nuevos pargues y jardines en zonas con clara vocacion
urbana. El extenso desarrollo del Tormes (9,6 km a lo largo del
municipio) y su relacion con la ciudad, produce situaciones variadas
en cuanto a grado de urbanizacion y mayor o menor grado de
transformacion del paisaje natural, predominando las situaciones de
escasa 0 moderada transformaciéon. No obstante, existen
localizaciones de manifiesto caracter urbano, donde se presenta la
posibilidad de crear nuevos parques, inclusive con un manifiesto
caracter formalizado en la cercania de areas de la ciudad que
presentan un notable déficit de tales equipamientos.

13
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2.2.3. ACCIONES EN EL CAUCE DEL RIO.

Si se compara con ciudades donde el rio circula parcial o totalmente
encauzado en estructuras pétreas o de hormigén, no cabe duda de que el
Tormes a su paso por Salamanca, presenta un cauce relativamente natural
donde la actividad fluvial, aunque reducida desde la construccién de la presa
de Santa Teresa, continda viva, generando y sosteniendo una amplia variedad
de flora y fauna y por ende paisajistica. Este caracter natural o seminatural
debe ser preservado, aunque pueden y deben permitirse algunas acciones
necesarias y relativamente blandas con reducida o nula incidencia
medioambiental.

- Creacion de escolleras para estabilizar el rio o posibilitar
determinados usos o senderos de borde. A lo largo de los ultimos
afios y para sustentar infraestructuras viarias de gran capacidad
(carretera de Madrid) paseos peatonales o carriles bici (parque de
los Jerdonimos) se han creado defensas de escollera, materializadas
con irregulares bloques rocosos, que estabilizan las orillas del rio y
en general son prontamente cubiertas, parcialmente, por vegetacion
espontanea, lo que en definitiva, se traduce en un escaso impacto
ambiental. También puede sefalarse que, a veces, se elimina o
reduce la llanura de inundacién del rio en sus periddicas crecidas,
pero en cambio se limita o anula la erosion en las orillas,
especialmente en la parte concava de los meandros lo que a medio
plazo provoca importantes alteraciones en los limites de las
propiedades o de los propios municipios colindantes.

Se entiende que la creacion de escolleras es una técnica aceptable,
selectivamente, para la consecucién de determinados objetivos,
controlando  los  aspectos de localizacion, disefio vy
medioambientales.

- Limpieza y control de determinadas formaciones vegetales invasivas
en el cauce. La reducida velocidad de circulacion del rio en

14
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determinadas épocas del afio, unido al vertido de escombros y otros
objetos, arboles muertos y arrastrados, provoca areas de remanso
donde la elevada proporcién de materia organica diluida en el agua,
ha hecho aumentar la natural vegetacion holofitica formada por
carrizales, espadafales, junqueras, etc...

Para restituir al rio a un régimen mas proximo al original, es
necesario reducir o anular los vertidos urbanos (Cabrerizos y Santa
Marta ya vierten a depuradora), limpiar el cauce de troncos y otros
objetos que impiden o dificultan la circulacién normal del agua y
reducir aquellas formaciones vegetales que han proliferado
excesivamente para estabilizarlas en lo que puede considerarse un
desarrollo normal que sustente la variada fauna propia de estas
areas fluviales.

- Limpieza y mejora de playas de utilizacion publica. Esta accion
referida a las playas de la Aldehuela, contempla no sélo la limpieza
de los arenales, sino también la del cauce del rio en la zona de
bafio, eliminando todo tipo de materiales que interrumpen y ensucian
el discurrir natural de sus aguas.

- Tratamiento especifico del curso encauzado del Zurguén. El
resultado final del encauzamiento del arroyo del Zurguén entre la via
del ferrocarrii a Portugal y su desembocadura en el Tormes,
presenta numerosos aspectos negativos. Para ello basta comparar
el curso del Tramo superior no modificado (el de un rio mesetario
con régimen estacional y su fauna y flora asociados) con el enorme
canal de hormigén construido, cuyo lecho es inaccesible y que, en
pocos afios se ha poblado de una ingente vegetacion herbacea y
lefiosa que prolifera en las aguas estancadas de su
desproporcionada plataforma.

Es evidente que una obra de tal magnitud, es practicamente
irreversible pero pueden plantearse dos tipos de acciones
correctoras; la primera consiste en la eliminacion y limpieza
periodica de la gran masa vegetal asentada masivamente. La
segunda, cuya viabilidad podria estudiarse en el proyecto
correspondiente, consistiria en la creacién de un cauce con seccién
y capacidad proximos al natural y encajado dentro del cauce de
hormigon. Con ello el arroyo discurriria normalmente por el nuevo y
proporcionado cauce, y solamente en épocas de crecida se
desbordaria y seria contenido por el gran cauce de hormigon.
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2.2.4. MEJORA DEL PATRIMONIO CULTURAL.

Tratamiento y puesta en valor de la Via de la Plata, recuperando
especialmente el paso original sobre el Zurguén. La via de la Plata al
sur de la ciudad discurre integramente por terrenos publicos hasta el
puente romano, habiéndose comprobado fehacientemente su
trazado por el prado del Zurguén, desde el limite con el término de
Aldeatejada hasta la via del ferrocarril. Por tanto es perfectamente
factible su acondicionamiento inmediato como la via de peregrinos
del Camino de Santiago del Sur, que siempre fue hasta el S XVIII.

El tramo existente entre la via del ferrocarril y el paso del Zurguén,
no ha sido establecido con seguridad, pero la documentacién grafica
hoy disponible permite asegurar que el puente sobre el arroyo, que
figura en los grabados de la 12 mitad del siglo XIX, coincidia
aproximadamente con el dique de riego posteriormente construido y
cuyos restos y traza se conservan. Por tanto, y con una excavacion
arqueoldgica oportuna, se debera restituir el puente en su posicién
original (préximo al dique) y modificar el camino desde el paso bajo
la via del ferrocarril, hasta la iglesia de la Trinidad, lo que tendra
unos costes Minimos.

Creacion de un centro de interpretacién de la Via de la Plata en su
contacto con la Cafada Real Extremefia. El espacio delimitado por
la via del ferrocarril, las carreteras de Fregeneda y Vecinos, es un
descansadero de la Cafiada Real Extremefia y el punto donde esta
importante via pecuaria se unia con la via de la Plata, antes de
cruzar el Zurguén vy enfilar el puente romano. Por tanto es el lugar
idoneo para crear un centro de interpretacion de ambas vias
histéricas que inclusive podria ampliarse como albergue de
peregrinos.

En la zona Sur del Zurguén, permanece calificada un parcela de
equipamiento del correspondiente Plan Parcial, disponible a los
mismos y similares efectos.
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Centros de interpretacién del rio aprovechando infraestructuras
existentes en desuso. Para este tipo de actividades, como pueden
ser observatorios de aves o fauna en general o bien de la actividad
fluvial y vegetal, se proponen dos localizaciones al Este y al Oeste:
la antigua acefia de San Jer6nimo, hoy en ruinas, y la antigua
fabrica de luz situada junto al molino de Tejares.

Asociar la actividad de huertos de ocio al mantenimiento de algunas
construcciones rurales. Con esta determinacion, se pretenden
conservar algunas edificaciones rurales existentes en las huertas de
Salas Bajas y Huerta Otea, de forma que proporcionen servicio a los
nuevos huertos de ocio en forma de almacén de aperos de labranza
o similares.

Complecién _de los elementos protegidos del Patrimonio _con un
abrigo de pintura rupestre, hallado en el paraje del Marin. El Plan
Especial contiene, como recordatorio, un catadlogo con todos los
elementos protegidos por el PGOU como edificios, puentes,
elementos de urbanizacion, etnolégicos y areas y yacimientos
arqueoldgicos.

Se incorpora, con la propuesta de catalogacién, como yacimiento
arqueoldgico, un abrigo con pinturas rupestres de dataciéon
postpaleolitica recientemente descubierto junto al puente de la
Salud. También se afaden como elementos etnolégicos, la
pesquera de San Jerdnimo, asi como el azud de Florida de Liébana.
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2.3. IMAGEN OBJETIVO. DESARROLLO POR TRAMOS.

La concrecion de las estrategias de actuacibn mencionadas, se
materializan en el plano OI-PO: IMAGEN-OBJETIVO. ESQUEMA DIRECTOR
(escala 1/5.000), donde se plasman las propuestas concretas que realiza el
Plan Especial. Este esquema se amplia y detalla a escala 1/2.000 en 13 planos
de desarrollo y en definitiva supone un anteproyecto que debera concretarse en
los proyectos correspondientes.

La descripcion de las propuestas mas importantes y referidas a cada
sector del rio, son las siguientes:

Tramo 1 Aldehuela

Continuidad del carril-bici en area de la potabilizadora hasta
conectar con la Aldehuela, donde se asentard sobre las aceras
existentes.

Conexion de las redes viarias existentes con la creacion de una
nueva glorieta en el &ngulo S.W. del ferial.

Propuestas existentes para la remodelaciéon de la ciudad deportiva y
creacion de un gran aparcamiento (500 plazas), que cubra todas las
demandas existentes.

Tramo 2 Jerdnimos

Creacion de un gran auditorio al aire libre (15-20.000 personas) en
los terrenos de cesion de la fabrica de Mirat.

Creacién de un gran parque urbano en los terrenos de cesion de la
Fundacion Rodriguez Fabrés y Conexion con las orillas del rio.
Fomento de la permeabilidad longitudinal y transversal.

Centro de interpretacion del rio en la acefia del cabildo.
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Tramo 3 Centro

Control y saneamiento de las masas vegetales que encubren el
puente romano.

Sustitucién de las arboledas de gran porte que ocultan aspectos
sustanciales de la ciudad histérica y sustitucion por formaciones
vegetales autoctonas y volumen moderado.

Tramo 4 Salas Bajas

Creacioén de huertos de ocio en localizaciones diversas enmarcadas
en repoblaciones en hilera.

Conjunto formado por pistas deportivas y piscinas publicas.

Repoblacién con sotos irregulares a lo largo de los amplios espacios
de cesion publica. Potenciaciéon de caminos y senderos peatonales
creando una amplia malla de accesibilidad. Asociacion de areas de
adecuacion recreativa dispersas y de pequefio tamafio.

Propuesta de un area de camping-caravanas, servicio inexistente en
Salamanca en un area enmarcada entre arboledas, sin repercusion
paisajistica.

Tramo 5 Tejares

Desarrollo de los sectores de S.U.N.C. 24 y 25. Asociacion de zonas
verdes de los mismos a la continuidad de las riberas.

Potenciacion de caminos y senderos peatonales accediendo a sotos
y areas de adecuacion recreativa.

Repoblacion con bosque mediterrdneo del Sistema General de
zonas verdes (19 has) procedentes de S.U.R.N de los Pisones.
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Tramo 6 La Salud

- Pasarela de conexion de las dos orillas del rio, aprovechando las
pilas del antiguo ferrocarril de Portugal.

- Forestacion de los terrenos del antiguo polvorin (46 has), con

especies del bosque mediterraneo y con vegetacion de ribera en las
vaguadas y zonas mas humedas.

Tramo 7 Zurguén

Restauracion y puesta en valor de toda la Via de la Plata a lo largo del
valle del Zurguén. Recuperacion del trazado original en el tramo posterior al
cruce del ferrocarril de Portugal, recuperando el puente sobre el Zurguén.
Centro de interpretacion de la Via.

Repoblacion de sotos a lo largo del curso del Zurguén potenciando los
ya existentes, sirviendo de apoyo a nuevas areas de adecuacion recreativa.

2.4 RESUMEN EJECUTIVO

La nueva ordenacion desarrolla las determinaciones relativas al Plan
Especial del Tormes y Arroyo del Zurguén que, ademas, incluye los Sectores
SUNC-16, SUNC-24 y SUNC-25, establecidas en el P.G.O.U. de Salamanca,
definiendo la ordenacién detallada de su ambito que comprende:

- Calificacion urbanistica.

- Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos.

- Determinacion del aprovechamiento medio.

- Definicion de la unidad de actuacion.

- Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.

Por tanto la nueva ordenacion no altera la vigente, sino que desarrolla la
ordenacion vigente
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2.5. PROTECCION CIVIL.

En relacion con el andlisis de riesgos tanto naturales como tecnoldgicos que
puedan afectar al ambito del Plan, se concluye que no existe una situacion de
riesgo para la poblacion, prevista en el mismo, que exija modificar las
determinaciones del PGOU de Salamanca para dicho ambito.

En materia de riesgos naturales conviene sefalar que con respecto a las
zonas de afeccion hidraulica, se esta a lo indicado por la confederacion
Hidrografica del Duero. Tampoco existe ninguna masa forestal proxima que
pudiera contemplar riesgo de incendios forestales.

En cuanto a la Red de Distribucion de Gas, se sefiala que no existe ninguna
modificacion en relacion con las lineas existentes y que la propia naturaleza del
Plan permite descartar cualquier modificacién de la situacion prevista en el Plan
General.
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3. NORMAS URBANISTICAS

3.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

El Plan Especial de Proteccion y Ordenacion de las Riberas del Tormes
y Arroyo del Zurguén, recoge integramente las clasificaciones de suelo
previstas en el P.G.O.U. de Salamanca (Revisiobn-Adaptacion de 2007) y
contenidas en su propio ambito:

- Suelo Urbano Consolidado

- Suelo Urbano no Consolidado

- Suelo Urbanizable Delimitado Residencial

- Suelo Urbanizable no Delimitado Residencial

- Suelo Rustico de Entorno Urbano

- Suelo Rustico de Protecciéon de Infraestructuras
- Suelo Rustico con Proteccién Natural

- Suelo Rustico con Protecciéon Cultural

- Suelo Rustico con Protecciéon Especial

El Plan Especial no realiza ninguna matizacion o precision, a las
clasificaciones de suelo del suelo urbano consolidado, suelo urbano no
consolidado, suelo urbanizable delimitado y suelo urbanizable no delimitado.

Con relacion al suelo rustico, el Plan Especial acota las condiciones de
los usos permitidos, autorizables y prohibidos con relacion a los establecidos
en el P.G.O.U. de Salamanca, de tal manera que una vez producida la
aprobacion definitiva del presente Plan Especial, el régimen urbanistico del
suelo rastico incluido en su ambito, sera el aqui establecido:
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Régimen del Suelo Rustico de entorno urbano.

1. Usos permitidos.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como
las construcciones e instalaciones necesarias para su
ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

La produccién, transporte, transformacion,
distribucién y suministro de energia.

La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion
de agua.

El saneamiento y depuracion de aguas residuales.
La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones.

Otros elementos calificados como infraestructuras
por la legislacion sectorial.

Cuando estén previstos en la planificacion sectorial o
en instrumentos de ordenacion del territorio o el Plan
General

2. Pardmetros y condiciones de las construcciones e
instalaciones en los usos permitidos:

Ocupacion: méximo 25% de la superficie de la
parcela.

Parcela minima: La exigida por las razones
funcionales.

Retranqueos: se separaran cuatro metros de
todos los linderos.

Separacion a otros lugares donde se desarro-
llen actividades residenciales, comerciales,
industriales o terciarias: no sera inferior a 250
metros.

Altura maxima: 3,50 metros y un maximo de
una planta, salvo que por las caracteristicas de la
instalacion se requiera una mayor altura.
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3. Usos Autorizables.

a)

b)

d)

Construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi
como las construcciones e instalaciones necesarias
para sSu ejecucion, conservacion y servicio,
entendiendo como tales:

1. El transporte viario, ferroviario, aéreo y
fluvial.

2. La produccion, transporte, transformacion,
distribucién y suministro de energia.

3. La captacion, deposito, tratamiento vy
distribucion de agua.

4. El saneamiento y depuracion de aguas

residuales.

La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones.

Otros elementos  calificados  como

infraestructuras por la legislacion sectorial.

NoG»

Cuando no estén previstos en la planificacién
sectorial ni en los instrumentos de ordenacion del
territorio o el Plan General.

Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio, o

de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de
interés publico.
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4. Parametros y condiciones de las construcciones e
instalaciones en los usos autorizables.

¢+ la)

a)

b)

d)

Ocupacion: maximo 10 % de la superficie total
de la finca donde se ubiquen.

Parcela minima: sera la dispuesta por la
legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

Retranqueos: se separaran veinte metros de
los linderos a caminos u otras vias publicas y cinco
metros de los linderos con fincas colindantes.
Altura maxima: la altura maxima a cumbrera no
superara 3,50 metros.

Caracteristicas especiales segun el tipo de
edificacion:

Casetas para almacenamiento de aperos de
labranza.

Su superficie no superara cincuenta metros
cuadrados.

Establos y criaderos de animales.

Ocupacion maxima: 20% de la finca
Retranqueos: 15,00 metros de los linderos
de la finca.

Separacion a otros lugares donde se
desarrollen actividades residenciales,
comerciales, industriales o terciarias: no
sera inferior a 500 metros.

Invernaderos para la proteccion de cultivos:

Ocupacion maxima: 70% de la parcela

Se utilizara en su construccion materiales
traslicidos y con estructura facilmente
desmontable.

Se podra destinar a la actividad comercial
un diez por ciento de la parcela.

Invernaderos comerciales

Ocupacion maxima: 50% de la parcela y un
10% para actividad comercial.
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*

*

e Altura maxima: a la cumbrera 6,00 mts.; los
planos verticales de sus cerramientos 4,50
mts.

e Se resolvera en el interior de la parcela, el
aparcamiento de vehiculos.

1b)

Las construcciones actuales quedan recogidas por
el Plan General y no quedan por tanto fuera de
ordenacion, a los efectos de obras de
mantenimiento y conservacion.

No se permiten ampliaciones de las construcciones
existentes que no cumplan los requisitos
establecidos para cada uso especifico.

1lc)

- Ocupaciéon: méaximo 25% de la superficie de la
parcela.

- Parcela minima: La exigida por las razones
funcionales.

- Retranqueos: se separaran cuatro metros de
todos los linderos.

- Separacion a otros lugares donde se
desarrollen actividades residenciales, comerciales,
industriales o terciarias: no sera inferior a 250
metros.

- Altura maxima: 3,50 metros y un maximo de
una planta, salvo que por las caracteristicas de la
instalacién se requiera una mayor altura.

1.d)

- Ocupacion: Maximo 10% de la superficie total
de la parcela donde se ubiquen.

- Parcela minima: 3 hectareas.

- Retranqueos: las construcciones se separaran
20 metros de los linderos de la parcela.

- Altura maxima: la altura maxima de cumbrera
sera de 3,50 metros y no se superara una planta.

- La edificabilidad no superara el indice de 0,10
m2/m?2.

26



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

5. Usos prohibidos.

a) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las
explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto,
las canteras y las extracciones de aridos o tierras,
asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento.

b) Usos comerciales, industriales, y de
almacenamiento.

C) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar

aislada.

CASETAS DESMONTABLES EN S.R.E.U.

Con el fin de dar cumplimiento al Convenio establecido
entre el Ayuntamiento y los titulares de casetas de ocio y
restauracion situadas en la orilla del rio de la Aldehuela,
se recoge en los planos de Calificacion Urbanistica e
Imagen-Obijetivo, una categoria definida como ZONA DE
UBICACION DE CASETAS DESMONTABLES.

Caracteristicas de las instalaciones

Deberan ser desmontables estando sometidos en todo
caso a las temporadas de uso y condiciones impuestas
por el Ayuntamiento de Salamanca.

Régimen del suelo rustico con proteccion de infraestructuras.

En suelo rustico con proteccion de infraestructuras por
estar sometido a algun régimen de proteccién singular
conforme a la legislacion sectorial, debe aplicarse el
régimen establecido en dicha legislacion y en los
instrumentos de planificacion que la desarrollen.
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En el resto del suelo rastico con proteccion de
infraestructuras se aplicara el siguiente régimen:

1. Usos permitidos.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como
las construcciones e instalaciones necesarias para su
ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

a) Eltransporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

b) La produccion, transporte, transformacion,
distribucién y suministro de energia.

c) La captacién, deposito, tratamiento y distribucion
de agua.

d) El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

e) Larecogida y tratamiento de residuos.

f) Las telecomunicaciones.

g) Otros elementos calificados como infraestructuras
por la legislacion sectorial.

Cuando estén previstos en la planificacion sectorial y
en los instrumentos de ordenacion del territorio o el
Plan General.

2. Parametros y condiciones de las construcciones e
instalaciones en los usos permitidos:

- Ocupacion: maximo 25% de la superficie de la

parcela.

Parcela minima: la exigida por las razones
funcionales.

- Retranqueos: se separardn cuatro metros de
todos los linderos.

- Separacion a otros lugares donde se
desarrollen actividades residenciales, comerciales,
industriales o terciarias: no sera inferior a 250
metros.

- Altura maxima: 7,50 metros y un maximo de
dos plantas, salvo que por las caracteristicas de la
instalacion se requiera una mayor altura.
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3. Usos autorizables.

a)

b)

Construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola
y cinegética.

Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de
las construcciones e instalaciones existentes que
no estén declaradas fuera de ordenacion.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi
como las construcciones e instalaciones
necesarias para Su ejecucion, conservacion y
servicio, entendiendo como tales:

e EI transporte viario, ferroviario, aéreo y
fluvial.

e La produccion, transporte, transformacion,
distribuciéon y suministro de energia.

e La captacion, depésito, tratamiento vy
distribucion de agua.

e El saneamiento y depuraciéon de aguas
residuales.

e Larecogida y tratamiento de residuos.

e Las telecomunicaciones.

e Otros elementos calificados como
infraestructuras por la legislacion sectorial.

Cuando no estén previstos en la planificacion
sectorial ni en los instrumentos de ordenacion
del territorio o el Plan General.

4. Parametros y condiciones de los usos autorizables.

*

3a)

Ocupacion: maximo 10 % de la superficie total
de la finca donde se ubiquen.

Parcela minima: sera la dispuesta por la
legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

Retranqueos: se separaran cuatro metros de
los linderos a caminos u otras vias publicas y tres
metros de los linderos con fincas colindantes.

Altura méxima: la altura maxima a cumbrera no
superara 6,50 metros.
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a)

b)

d)

+ 3bh)

Caracteristicas especiales segun el tipo de
edificacion:

casetas para almacenamiento de aperos de
labranza.

Su superficie no superard los cincuenta
metros cuadrados.

Establos y criaderos de animales.

Ocupacion maxima: 20% de la finca
Retranqueos: 15,00 metros de los linderos
de la finca.

Separacion a otros lugares donde se
desarrollen actividades residenciales,
comerciales, industriales o terciarias: no
sera inferior a 500 metros.

Invernaderos para la proteccion de cultivos:

Ocupacion maxima: 70% de la parcela

Se utilizara en su construccion materiales
traslicidos y con estructura facilmente
desmontable.

Se podra destinar a la actividad comercial
un diez por ciento de la parcela.

Invernaderos comerciales

Ocupacion maxima: 50% de la parcela y un
10% para actividad comercial.

Altura maxima: a la cumbrera 6,00 mts.; los
planos verticales de sus cerramientos 4,50
mts.

Se resolvera en el interior de la parcela, el
aparcamiento de vehiculos.

Las construcciones actuales quedan recogidas por
el Plan General y no quedan por tanto fuera de
ordenacion, a los efectos de obras de
mantenimiento y conservacion.
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No se permiten ampliaciones de las construcciones
existentes que no cumplan los requisitos
establecidos para cada uso especifico.

¢+ 30
- Ocupacion: maximo 25% de la superficie de la
parcela.
- Parcela minima: la exigida por las razones
funcionales.

- Retranqueos: se separardn cuatro metros de
todos los linderos.

- Separacion a otros lugares donde se
desarrollen actividades residenciales, comerciales,
industriales o terciarias: no sera inferior a 250
metros.

- Altura maxima: 7,50 metros y un maximo de
dos plantas, salvo que por las caracteristicas de la
instalacion se requiera una mayor altura.

5. Usos prohibidos.

Todos los no considerados permitidos o autorizables.

Régimen del suelo rustico con proteccién natural y cultural.

El suelo rustico con proteccién natural por estar sometido a la legislacion
de Vias Pecuarias se regula por lo dispuesto en la ley 3/1995 de 23 de Marzo.

En el resto del suelo rastico con proteccién natural o cultural se aplica el
siguiente régimen:

1. Usos autorizables, salvo cuando manifiestamente
puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante.

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola
y cinegética.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi
como las construcciones e instalaciones
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necesarias para Su ejecucion, conservacion y
servicio, entendiendo como tales:

1. El transporte viario, ferroviario, aéreo y
fluvial.

2. La produccion, transporte, transformacion,
distribucién y suministro de energia.

3. La captacion, deposito, tratamiento vy
distribucién de agua.

4. El saneamiento y depuracion de aguas

residuales.

La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones.

Otros elementos calificados como

infraestructuras por la legislacion sectorial.

No o

c) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de
las construcciones e instalaciones existentes que
no estén declaradas fuera de ordenacion.

d) Otros usos dotacionales o vinculados al ocio, que
puedan considerarse de interés publico.

2. Parametros y condiciones de los usos autorizables.

En el caso de suelo rustico de proteccion cultural se
requerira autorizacion por el Organo competente en
materia de Proteccién Cultural de la Junta de Castilla
y Ledn para cualquier tipo de obra de construccion,
creacion o modificacion de caminos o remocién de
terrenos.

¢+ 1la)

- Ocupacion: maximo 10 % de la superficie total
de la finca donde se ubiquen.

- Parcela minima: sera la dispuesta por la
legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

- Retranqueos: se separaran veinte metros de
los linderos a caminos u otras vias publicas y cinco
metros de los linderos con fincas colindantes.

- Altura méxima: la altura méxima a cumbrera no
superara 6,50 metros.
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L 4

L 4

- Caracteristicas especiales segun el tipo de
edificacion:

a) Casetas para almacenamiento de aperos de
labranza.

e Su superficie no superara cincuenta metros
cuadrados.

b) Establos y criaderos de animales.

e Ocupacion maxima: 20% de la finca

e Retranqueos: 15,00 metros de los linderos
de la finca.

e Separacibn a otros lugares donde se
desarrollen  actividades residen-ciales,
comerciales, industriales o terciarias: no
sera inferior a 500 metros.

1b)

- Ocupacion: maximo 25% de la superficie de la

parcela.

Parcela minima: La exigida por las razones
funcionales.

- Retranqueos: se separardn cuatro metros de
todos los linderos.

- Separacion a otros lugares donde se
desarrollen actividades residenciales, comerciales,
industriales o terciarias: no sera inferior a 250
metros.

- Altura maxima: 7,50 metros y un maximo de
dos plantas, salvo que por las caracteristicas de la
instalacion se requiera una mayor altura.

1c)

Las construcciones actuales quedan recogidas por
el Plan General y no quedan por tanto fuera de
ordenacion, a los efectos de obras de
mantenimiento y conservacion.

No se permiten ampliaciones de las construcciones
existentes que no cumplan los requisitos
establecidos para cada uso especifico.
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o 1d)

- Ocupacion: maximo 5% de la superficie total de
la parcela donde se ubiquen.

- Parcela minima: 5 hectareas.

- Retranqueos: las construcciones se separaran
50 metros de los linderos de la parcela.

- Altura maxima: la altura maxima de cumbrera
sera de 6,50 metros y no se superaran las dos
plantas.

- La edificabilidad no superara el indice de 0,05
mz2/m2,

5 Usos prohibidos.

Todos los no citados en los articulos 56 y 57 del
RUCYyL y ademas:

- Actividades extractivas, entendiendo incluidas
las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o
tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Usos comerciales, industriales, y de
almacenamiento.

- Construcciones destinadas a vivienda
unifamiliar aislada.

Régimen del suelo rustico con proteccion especial.

El suelo rustico con proteccidn especial (zonas inundables),
por estar sometido al régimen de proteccion singular
conforme a la Ley de Aguas(RD 1/2001 de 20 de Julio), se
regulard por dicha normativa sectorial y por las siguientes
condiciones:

a) Se estableceran medidas correctoras de la superficie de actuacion, de
forma que su cota superficial quede por encima de la cota maxima prevista en
la inundacién de 500 afios de periodo de retorno, siempre que se trate de
actuaciones edificatorias de cualquier uso, o bien existan defensas
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permanentes (muros, etc...) que garanticen mediante su disposicion la no
inundabilidad de la zona.

b) Los movimientos de tierras y demas actuaciones comportaran
medidas de integracion y restauracion paisajistica en forma de taludes y
especies vegetales comunes 0 semejantes a otros existentes en el area de
actuacion.

c) Dentro de las zonas inundables se permitirdn los acondicionamientos
de terrenos para zonas de paseo 0 esparcimiento, que solo impliquen
acondicionamientos superficiales de terrenos (caminos, paseos, carril-bici,
etc...).

3.2. CALIFICACION DEL SUELO

El Plan Especial contiene en su ambito, las siguientes calificaciones
urbanisticas establecidas en el P.G.0O.U. de Salamanca:

- Sistema General de Equipamiento

- Sistema General de Equipamiento. Infraestructuras Ferroviarias.

- Sistema General de Vias Publicas.

- Trazado del AVE.

- Sistema General de Servicios Urbanos.

- Sistema General de Espacios Libres Publicos. Parque Supralocal.

- Sistema Local de Espacios Libres Publicos.

- Suelo Rustico Coman.

- Manzana Compacta Extensiva.

- Sistema Local de Equipamiento Privado.

- Sistema Local de Equipamiento Publico.

- Sistema Local de Vias Publicas.

- Zonas edificables previstas en los sectores de suelo urbano no
consolidado.

A continuacion se sefalan las condiciones particulares que deberan
cumplir las distintas calificaciones incluidas en el &mbito del Plan Especial:
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Sistema General de Equipamiento

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Cap. 8.13 de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Salamanca con las siguientes excepciones:

a) Pistas de la Universidad en Salas Bajas. Grado 1

Uso exclusivo: Deportivo.
Resto de usos prohibidos.

Tipologia: Edificacion aislada.

Parcela Minima: La existente.

Altura de la edificacion y n°® maximo de plantas.
El n°® maximo de plantas sera de una planta sin atico ni bajo cubierta y
3,50 mts de altura.

Edificabilidad: la edificabilidad maxima sera la existente mas un 10%
para futuras ampliaciones.

b) Sistema General SG-E2 (Terreno dotacional en la Fundacion
Rodriguez Fabrés ) Grado 1.
Usos: Los establecidos en el Art. 8.14.2 de las Normas Urbanisticas del

PGOU DE Salamanca.

Tipologia: Edificacion aislada.
Parcela Minima: 750 m?

Retranqueos: 3,00 mts a linderos. No obstante, se permitira adosar la
edificacion al lindero frontal cuando sea necesario por razones
funcionales.

Patios de parcela: Art. 8.14.7, de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Ocupacién maxima: No se establece.
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Altura de la edificacion y n°® maximo de plantas:
El n® maximo de plantas sera de 3, sin atico ni bajo cubierta y 10,50 mts
de altura méxima.

Edificabilidad: la edificabilidad maxima sera de 1,00 m2/m2.

Pistas deportivas de la Aldehuela. SGE. G-1

- La calificacion de SGE.G-1, afecta a todos los terrenos de propiedad
municipal , incluidos en el enclave de la Aldehuela. Por tanto, todas
las condiciones tendran como referencia, la totalidad del terreno

- La ordenacion viaria sera la establecida en el plano 3. PO.

- Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Cap 8.13, de
las Normas Urbanisticas del PGOU de Salamanca.

Sistema General de Servicios Urbanos

Sera de aplicacion el Cap. 8.18 de las Normas Urbanisticas del PGOU
de Salamanca y ademas las siguientes condiciones:
Tipologia: Edificacion aislada.

Ocupacion: La edificacion podra ocupar como maximo el 50% de la
superficie de la parcela.

Altura de la edificacion:
El n°® maximo de plantas sera de 3y 10,50 mts de altura maxima.
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Sistema General de Espacios Libres Publicos. Parque Supralocal

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Cap. 8.20. con
relacion de los distintos usos previstos dentro de la calificacion de
Parque Supralocal, se estara a lo sefialado en el punto 3.3. b, de la
presente Normativa.

Manzana Compacta Extensiva

Se aplicaran las condiciones del Cap 8.3 de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Salamanca, con las siguientes particularidades:

Ocupacion de la parcela: la ocupacidon maxima sera la existente.

Altura de la edificacion y n°® maximo de plantas:
La altura maxima de la edificacion en plantas y la altura maxima en
metros, sera la existente.

Edificabilidad: la edificabilidad maxima sera la existente.

Sistema Local de Equipamiento Privado. G-1

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Cap. 8.14. de las
Normas Urbanisticas excepto las siguientes condiciones particulares:

a) Parcelas de las instalaciones de la Fundacién Rodriguez Fabrés y
parcela situada en la c/Huertas de la Santisima Trinidad.

Altura de la edificacion y n® maximo de plantas:
La altura maxima de plantas se establece en dos plantas y 7,50 mts de
altura, sin atico ni bajo cubierta, o bien las existentes.

Edificabilidad méxima:
Fundacion Rodriguez Fabreés: Edificabilidad existente.
Parcela ¢/ Huertas de la Santisima Trinidad: 1,00 m2

38



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

Ocupacién maxima:
Fundacion Rodriguez Fabrés: La existente.
Parcela ¢/ Huertas de la Santisima Trinidad: 50 %.

b) Parcela en terrenos de la Fundacion en contacto con el barrio de la
Fontana.

Altura de la edificacion y n® maximo de plantas:
La altura méxima de plantas se establece en tres plantas y 10,50 mts de
altura, sin atico ni bajo cubierta.

Sistema Local de Equipamiento Publico

Se trata de la parcela dotacional admitida en el Plan Parcial Zurguén II:

Las condiciones de aplicacion serén las derivadas del Cap. 8.14 de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Salamanca, con las siguientes
excepciones:

Uso: El uso estara necesariamente vinculado a actividades relacionadas
con el contenido histérico de la Via de la Plata.

Tipologia: Edificacion aislada.
Altura de la edificacion y n°® maximo de plantas:

La altura maxima de plantas se establece en una planta, sin atico ni bajo
cubierta.

Ocupaciéon maxima: Se podra ocupar un maximo del 20% de la parcela.

Edificabilidad: sera del 0,20 m2/m2.

Zonas edificables previstas en los sectores de suelo urbano no
consolidado

Se estara a lo sefialado en los Estudios de Detalle correspondientes que
se incorporaran como anexo al presente documento de Plan Especial.

39



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

Calificaciones propuestas en el Plan Especial

El Plan Especial, establece varias calificaciones de usos dotacionales,
aprovechando instalaciones historicas existentes o la posibilidad que
establece el Art. 8.20.1 relativa a los Parques Supralocales de los
Sistemas Generales de Espacios Libres Publicos.

En el primer caso se trata de rehabilitar los restos de la Acefia de San

Jerénimo y la antigua Fabrica de luz de Tejares, como CENTROS DE
INTERPRETACION DEL RIO TORMES.

En ambos casos, las condiciones urbanisticas de aplicacion seran el
mantenimiento de la edificabilidad existente o su restauracion.

En el segundo caso, el Art. 8.20.1 a), permite que cuando la superficie
del parque sea superior a 30.000 m2, se podran autorizar instalaciones
con edificacion destinada a usos deportivos o culturales siempre que su
superficie no supere el 1% del total de la superficie del Parque
Supralocal y la edificabilidad no exceda de 0,02 m2/mz (sobre la totalidad
del S.G.).

En este sentido el Plan Especial, plantea un CENTRO DE
INTERPRETACION DE LA VIA DE LA PLATA Y DE LA
TRASHUMANCIA Y ACTIVIDADES PASTORILES, cuyas condiciones
urbanisticas seran:

Parcela: la sefialada en el plano de ordenacion 3. PO.

Edificabilidad: 0,20 m2/m2.

Ocupacion maxima: 20%

Altura maxima: una planta y 3,50 mts.

También se propone una instalacion con destino a usos deportivos o
culturales, en terreno de Salas Bajas y con fachada a la Avda. de
Ignacio Ellacuria con las siguientes condiciones:

Parcela: la sefialada en el plano de ordenacion 3. PO.

Ocupacion maxima: 50%

Altura maxima: 2 plantas sin atico ni bajo cubierta 'y 7,50 mts de altura.
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3.3. PROPUESTAS CONTENIDAS EN EL PLANO IMAGEN-OBJETIVO.
VINCULACIONES Y TOLERANCIAS EN LA ELABORACION DE
PROYECTOS.

La elaboracion de proyectos de obras referidos a espacios contenidos
en el &mbito del Plan Especial estara sometida a las siguientes Normas:

a) Propuestas de Ordenacion

La estructura funcional formada por las redes de carril-bici,
senderos peatonales y aparcamientos, tendra caracter indicativo, pero
cualquier alteracién de la misma no podra reducir su longitud y superficie
total, debiendo justificar suficientemente las alteraciones del trazado. Las
longitudes y superficies de referencia estan sefialadas en el Plano 01-
PO de Imagen Objetivo

b) Tratamiento de elementos vegetales.

En cada proyecto o area de actuacion, la superficie total dedicada
a repoblacion de sotos, repoblacién con bosque mediterraneo y nuevos
parques y jardines, no podra ser reducida en relaciéon con la original,
teniendo su trazado caracter indicativo, pero su modificacién debera ser
suficientemente justificada. La superficie destinada a huertos de ocio, no
podra ser reducida en mas del 50% con relacion a la inicialmente
prevista. La superficie de referencia esta sefialada en el Plano 01-PO de
Imagen Objetivo

c) Mejora del patrimonio cultural.

Las propuestas contenidas en el Plan Especial, tendran caracter
vinculante con excepcion de las referidas al mantenimiento de
construcciones rurales que tendran caracter indicativo, asi como las
relativas a los nuevos elementos de catalogacion, que precisaran para
su vinculacién la modificacion del PGOU de Salamanca.
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3.4. ACTUACIONES EN ZONAS POTENCIALMENTE INUNDABLES

El Plan Especial incorpora las cotas topograficas limite que definen las
zonas potencialmente inundables (ver planos 05 PI, escala 1:2.000) definidas
en las “Normas de Explotacion en Avenidas de la Presa de Santa Teresa” con
relacion al rio Tormes y las definidas en el “Proyecto Linde” relativas al tramo
de cuenca del Arroyo del Zurguén a su paso por Salamanca.

Sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que en su caso
procedan, las actuaciones situadas en zonas potencialmente inundables de
periodos de 50, 100 y 500 afios y que comporten actividades estables,
cumpliran las siguientes Normas:

a)

b)

Se establecerdn medidas correctoras de la
superficie de actuacion, de forma que su cota
superficial quede por encima de la cota méaxima
prevista en la inundacion de 500 afios de periodo de
retorno, siempre que se trate de actuaciones
edificatorias de cualquier uso, 0 bien existan
defensas permanentes (muros, etc..) que
garanticen mediante su disposicion la no
inundabilidad de la zona.

Los movimientos de tierras y demas actuaciones
comportaran medidas de integracion y restauracion
paisajistica en forma de taludes y especies
vegetales comunes o0 semejantes a otros existentes
en el area de actuacion.

Dentro de las zonas inundables se permitiran los
acondicionamientos de terrenos para zonas de
paseo 0 esparcimiento, que sOlo impliquen
acondicionamientos  superficiales de terrenos
(caminos, paseos, carril-bici, etc...).

42



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

3.5. CATALQGO DE ELEMENTOS DE URBANIZACION, ELEMENTOS
ETNOLOGICOS, AREAS ARQUEOLOGICAS Y EDIFICIOS DE
INTERES.

Los elementos, areas y edificios que a continuacion se resefian,
aparecen incluidos en los CATALOGOS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SALAMANCA (Revision-Adaptacion 2004-2007),
actualmente vigente, con sus correspondientes niveles de proteccion.

Se aflade la propuesta de catalogacion, en la categoria de Area
arqueoldgica, de un abrigo de pintura rupestre aparecido en el paraje de
Puente de la Salud, asi como la pesquera de San Jer6énimo y el azud de
Florida de Liébana.

N° Ficha PGOU Denominacion Nivel de Proteccion

CATALOGO DE ELEMENTOS DE URBANIZACION

EU-24 Puente Romano B.1.C.
EU-28 Puente Enrique Estevan Integral
EU-29 Puente del Pradillo Integral

CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

EE-1 Pesquera del Tormes Integral
EE-2 Acefia de San Jer6nimo Integral
EE-3 Acefia del Arrabal Integral
EE-4 Norias del Rio Integral
EE-5 Noria Parque Jeronimos Integral
EE-6 Chimenea Industrial Integral
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N° Ficha PGOU Denominacioén Nivel de Proteccién

CATALOGO DE AREAS ARQUEOLOGICAS

AA-3 Via de la Plata 3 Proteccién Genérica
AA-4 Via de la Plata 4 Proteccion Genérica
AA-5 Via de la Plata 5 Proteccién Genérica
AA-8 Los Pisones Yacimientos Arqueoldgicos
AA-9 El Marin Yacimientos Arqueoldgicos
AA-10 Fuente la Salud Yacimientos Arqueoldgicos
AA-15 Vega del Tormes | Proteccion Genérica
AA-16 Vega del Tormes |l Proteccion Genérica

CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES

13 Paseo del Progreso Estructural
17 Iglesia Nueva del Arrabal Estructural
646 Iglesia de Sta. M2 de la Vega Integral
647 Convento de Sta. M2 de la Vega BIC
648 Granja Escuela Estructural

NUEVA PROPUESTA DE AREAS ARQUEOLOGICAS

AA-17 Puente de la Salud Yacimientos Arqueoldgicos

NUEVA PROPUESTA DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

EE-10 Pesquera de San Jer6nimo Integral
EE-12 Azud de Florida de Liébana Integral
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24 Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de z Z
B vy CATALOGO DE ELEMENTOS DE URBANIZACION
S Sl ] : Ne FICHA
Denominacion: PUENTE ROMANO EU-24

Localizacion: Paseo Rector Esperabé

Epoca construccion: S Il - Il

Propiedad: Publica

Materiales: Silleria de piedra
Caracteristicas singulares: Mitad del puente reconstruida en el S XVIII

ESTADO CONSERVACION: Restauracion reciente

GRADO DE INTERES:

Historico: Principal obra romana conservada en la ciudad
Cultural: Elemento clave en el paso de la Via de la Plata sobre el rio Tormes
Funcional: Elemento en uso para el transito peatonal

Paisajistico/Urbano: Elemento definidor de importantes vistas en torno al rio y sobre la ciudad

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
B.I.C. B.I.C.
Intervencidn posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:




ﬁ Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de

Salamanca, Revisién-Adaptacién 2004 CATALOGO DE ELEMENTOS DE URBANIZACION
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Q VRS Ne FICHA
S \ ~'.’ .\é‘—“;" ~ Denominacién: PUENTE DE ENRIQUE ESTEVAN EU-28
Q \
L] Localizacion: Avda Reyes de Espafna/ Rio Tormes

Epoca construccion: 1903

Propiedad: Publica

Materiales: Pilas de Granito. Hierro y fundicion
Caracteristicas singulares: Seis tramos sobre cinco pilas y dos estribos

ESTADO CONSERVACION: Intervenciones de mantenimiento. Limitaciones estructurales

GRADO DE INTERES:

Historico: En su momento fue (tras el romano) el segundo puente de la ciudad
Cultural: Pieza sustancial de la arquitectura del hierro en Salamanca
Funcional: Infraestructura en uso

Paisajistico/Urbano: Elemento absolutamente ligado a la imagen Sur de la ciudad

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral Integral
Intervencién posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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Epoca construccion: 1891/ Reforma integral en 1931 ( J.M. del Villar)

Propiedad: Publica

Materiales: Granito. Acero roblonado
Caracteristicas singulares: Vigas en celosia sobre cinco pilas y dos estribos

ESTADO CONSERVACION: Bueno

GRADO DE INTERES:

Historico: Elemento principal del ferrocarril de Extremadura ( y luego de Portugal)
Cultural: Testimonio de una época y forma de disefio
Funcional: Infraestructura en uso (ferroviario y peatonal)

Paisajistico/Urbano: Elemento ligado a la imagen de la ciudad. Encubierto por vegetacién

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral Integral
Intervencidn posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:




: Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de
Salamanca. Revisiéon-Adaptacién 2004

CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

-

*

Denominacion: PESQUERA DEL TORMES

Localizacion: Rio Tormes

Ne¢ FICHA
EE-1

Epoca construccion: S XV (?) y reformas posteriores

Propiedad: Publica

Caracteristicas singulares:

Materiales: Mamposteria de piedra

ESTADO CONSERVACION: Mediano

GRADO DE INTERES:

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y de la ciudad

Historico: Construccién fluvial con numerosas referencias documentales
Cultural: Pervivencia secular con escasas modificaciones constructivas
Funcional: Elemento de canalizacion del agua hacia las acefas situadas en las riberas del rio

CATALOGO 1984

Intervencidn posterior

al ano 1984:

CONSOLIDACION X
CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion:

Observaciones:

CATALOGO 2004
Integral

Obras permitidas




ﬁ Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de

Salamanca, Revision-Adaptacion 2004 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

- . N2 FICHA
Denominacion: ACENA DE SAN JERONIMO EE-2

! | Localizacion: Rio Tormes

Epoca construccion: S XVI (?)y reformas posteriores

Propiedad:

Materiales: Silleria y mamposteria de piedra
Caracteristicas singulares: Forma de proa para canalizacién de aguas hacia el molino

ESTADO CONSERVACION: Ruinoso

GRADO DE INTERES:

Historico: Construccién fluvial con numerosas referencias documentales
Cultural: Pervivencia secular con adaptaciones constructivas
Funcional: Se mantuvo su utilidad hasta el S. XX

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral
Intervencidn posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:




=4 Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de 4 Z
:'i Salamanca. Revisién-Adaptacién 2004 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS
i N2 FICHA
Denominacion: ACENA DEL ARRABAL EE-3

Localizacion: Rio Tormes

Epoca construccion: S XV (?) y reformas posteriores

Propiedad: Privada

Materiales: Silleria y mamposteria de piedra. Fabrica de ladrillo
Caracteristicas singulares: Forma de proa para canalizacioén de aguas hacia el molino

ESTADO CONSERVACION: Mediano

GRADO DE INTERES:

Histérico: Construccién fluvial con numerosas referencias documentales
Cultural: Pervivencia secular con adaptaciones constructivas
Funcional: Se mantuvo su utilidad hasta el S XX

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y de la ciudad

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral
Intervencion posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

Edificio practicamente vacio en su interior. Los escasos
restos de maquinaria deberan integrarse con caracter
expositivo o didactico. Se permiten nuevas instalaciones
asociadas a los usos tradicionales del rio.
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) N2 FICHA
Denominacion: NORIAS DEL RIO ( F. Rodriguez Fabrés) EE-4

Localizacion: Rio Tormes

Epoca construccion: S XVIII - S XIX (?)

Propiedad: Publica

Materiales: Mamposteria de piedra
Caracteristicas singulares: Pozos de elevacion de agua para regadio de huertas préximas

ESTADO CONSERVACION: Restauraciones recientes

GRADO DE INTERES:

Histérico: Construcciones fluviales con diversas variantes técnicas
Cultural: Pervivencia secular con adaptaciones constructivas
Funcional: Se mantuvo su utilidad hasta el S XX

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen de las riberas del rio

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral
Intervencion posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

Denominacién: NORIA PARQUE DE LOS JERONIMOS EE-5

Localizacion: Rio Tormes

Ne¢ FICHA

Epoca construccion: S XVIII - XIX - XX

Propiedad: Publica

Materiales: Mamposteria de piedra. Fabrica de ladrillo de tejar
Caracteristicas singulares: Pozos de elevacion de agua para regadio de huertas préximas

ESTADO CONSERVACION: Restauraciones recientes

GRADO DE INTERES:

Histérico: Construcciones fluviales con diversas variantes técnicas
Cultural: Pervivencia secular con adaptaciones constructivas
Funcional: Se mantuvo su utilidad hasta el S XX

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen de las riberas del rio

CATALOGO 1984

Intervencidn posterior

al afno 1984:

CONSOLIDACION X
CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion:

Observaciones:

CATALOGO 2004
Integral

Obras permitidas
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:i Salamanca. Revisién-Adaptacién 2004 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS
N2 FICHA
Denominacion: CHIMENEA INDUSTRIAL EE-6

Localizacion: Ctra. Fregeneda

Epoca construccion: S-XX

Propiedad: Privada

Materiales: Ladrillo
Caracteristicas singulares: Chimenea de seccién poligonal

ESTADO CONSERVACION: Mediano

GRADO DE INTERES:

Historico: Antigua fabrica de alcoholes
Cultural: Manifestacién arquitectonica de tecnologias escasas o desaparecidas
Funcional:

Paisajistico/Urbano: Constituye un hito visual en las afueras del antiguo nicleo de Tejares

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral
Intervencidn posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

La catalogacion afecta exclusivamente a la chimenea y
elementos inmediatos.
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CATALOGO DE AREAS ARQUEOLOGICAS

| | Denominacién: VIA DE LA PLATA 3 N2 FICHA
Localizacion: Puente Romano/ Ctra Fregeneda/ Zurg AA-3
Extension:

Atribucion Cultural: Romano Altoimperial

Propiedad: Viario publico, zonas verdes y fincas urbanas

Caracteristicas Singulares:

Estado de Conservacion: Restauracion reciente del puente Romano

DESCRIPCION GENERAL: Se trata de un tramo de 800 ml entre el puente Romano (que se incluye) y el terraplén por donde
discurre el FF.CC. de Portugal, en la parte N. del valle del Zurguen. Para cruzar el arroyo, existié un
puente documentado graficamente, que probablemente coincidia con un dique de silleria construido
en el Siglo XIX para crear una pequefa presa destinada al riego. En esa zona se incorpora a la
Calzada, la Canada Real extremenia procedente del Oeste, conocida como "Cafiada de las Alambres".

CATALOGO 1984

Proteccion genérica

CATALOGO 2004

Intervencion posterior PROTECCION INTEGRAL

al afio 1984: PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C.| SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS

A. NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL

PROTECCION GENERICA X

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Valoracion de la Intervencion:

En las obras realizadas en 2003 para acondicionar, como
zona verde, el valle del Zurguen se realizaron
prospecciones arqueoldgicas buscando el trazado de la
Calzada de la Plata, con resultados negativos.

Observaciones:

Incoacion como B.I.C. con la categoria de Conjunto
Histérico con fecha 20-11-2001. El puente romano tiene
declaracion de B.I.C. con la categoria de Monumento
(3-6-1931).Clasificado como suelo urbano, son de
aplicacion los arts. 4.5.7 y 4.5.8 de las Normas
Urbanisticas.
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Salamanca. Revisiéon-Adaptacién 2004

=
' Denominacion: Via de la Plata 4 (Prado del Zurguén) N2 FICHA
AA-4

Localizacién: 40°56"51"/5%40" 37"

Extension: 41,5 Has

Atribucion Cultural: Romano altoimperial

Propiedad: Incluido en Sector de Suelo Urbanizable con mayoria de propiedad publica

Caracteristicas Singulares: Zona de terrazas del Tormes paralela al cauce del Arroyo del Zurguén

Estado de Conservacion: Cubierta por una capa de tierra vegetal de 30-50 cms de espesor

DESCRIPCION GENERAL: Tramo de 900 m. lineales coincidentes con el probable trazado de la Calzada de la Plata
inmediatamente al Sur de la via del FF.CC. de Portugal y préximo al puente Romano. Reconocido y
excavado en fecha reciente, los diversos sondeos no permitieron precisar con seguridad la datacion
romana de las estructuras conservadas; en todo caso carecen de losas de pavimentacion
probablemente expoliados. Se conocen reparaciones de este tramo de calzada en 1801.

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Proteccion genérica
Intervencion posterior PROTECCION INTEGRAL X
al afo 1984: PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C.| SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS

A NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS L
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL
PROTECCION GENERICA X
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS X
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
Prospecciones y excavaciones realizadas en los afos Incoacién como B.I.C. con la categoria de Conjunto
1994 y 1995 han precisado el trazado y estado general de Historico con fecha 20-11-2001. Son de aplicacion el Art.
la Calzada 4.5.8 y 4.5.10 de las Normas Urbanisticas.

La proteccion Integral se refiere a los tramos de la calzada
excavados y constatados y a los que puedan serlo en el
futuro.
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ﬁ Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de CATA’ LOGO DE A’REAS ARQU EOLOGICAS

7| | Denominacion: VIA DE LA PLATA5 N2 FICHA

& Localizacion: Prado del Zurguen AA-5

Extension: 4,25 Has.

Atribucion Cultural: Romano Altoimperial

Propiedad: Privada

Caracteristicas Singulares: Zona de terrazas del Tormes paralela al cauce del arroyo del Zurguen

Estado de Conservacion: Cubierta por una capa de tierra vegetal de 30-50 cm de espesor

DESCRIPCION GENERAL: Tramo de 90 ml. lineales coincidentes con el probable trazado de la Calzada de la Plata
inmediatamente al Sur de la via del FF.CC. de Portugal y proximo al Puente Romano. Reconocido y
excavado en fecha reciente, los diversos sondeos no permitieron precisar con seguridad la datacion
romana de las estructuras conservadas, en todo caso, carecen de losas de pavimentacion
probablemente expoliados. Se conocen reparaciones de este tramo de calzada en 1801.

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Proteccion genérica
Intervencion posterior PROTECCION INTEGRAL
al afio 1984: PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C.| SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS

A NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS .
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL
PROTECCION GENERICA X
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS X
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

Incoacion como B.I.C. con la categoria de Conjunto
Histérico con fecha 20-11-2001. Clasificado por el Plan
General como suelo rustico con Proteccion Cultural. Son
de aplicacion los Arts. 4.5.8 y 4.5.11 de las Normas
Urbanisticas
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Salamanca. Revisiéon-Adaptacién 2004

Denominacion: LOS PISONES Ne FICHA
AA-8

Localizacién: 40258 10" /32 42' 51"

Extensién: 4,8 Has

Atribucion Cultural: Indeterminado

Propiedad: Ayuntamiento de Salamanca

Caracteristicas Singulares:

Estado de Conservacion:

DESCRIPCION GENERAL: El yacimiento se sitla en la vega del Tormes, en la margen derecha, practicamente en su mismo
cauce, colindante con Villamayor, por cuyo término es posible que se extienda, o incluso se encuentre
su nucleo. Se documentaron escasas tégulas y ceramica a torno de pastas grises, muy dispersas y

rodadas.
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Yacimientos
Intervencion posterior PROTECCION INTEGRAL
al afo 1984: PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C. SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS
A NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL
PROTECCION GENERICA
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
El yacimiento se extiende por terrenos reservados para la
Estacion depuradora de aguas residuales. Recientemente
se ha construido un edificio que afecta a una parte
importante del mismo. Terreno clasificado como rustico
con proteccion cultural.
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=N 1 Denominacién: EL MARIN N2 FICHA
e L Localizacién: 40°57' 51"/ 5° 42' 25" AA-9
i S/ g Extension: 3,4 Has

Atribucion Cultural: Indeterminado

Propiedad: Privada

Caracteristicas Singulares:

Estado de Conservacion:

DESCRIPCION GENERAL: El yacimiento se sitla en los escarpes de la margen derecha del Tormes, en una zona amesetada,
localizandose industria litica muy dispersa sobre cuarcita (nucleo de extraccion de lascas y un canto
tallado unifacial). Existe relacion visual con el yacimiento de la Fuente de la Salud

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Yacimientos
Intervencion posterior PROTECCION INTEGRAL
al afo 1984: PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C. SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS
A NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL
PROTECCION GENERICA
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

Terreno clasificado como rastico con proteccion cultural
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Salamanca. Revisiéon-Adaptacién 2004

Denominacién: FUENTE DE LA SALUD N2 FICHA
Localizacién: 40°57'37"/5°42' 24" AA-10

Extension: 0, 0 Has

Atribucion Cultural: Indeterminado

Propiedad: Terrenos del Polvorin de Tejares

Caracteristicas Singulares:

Estado de Conservacion: Invasion de maleza que impide un correcta percepcion del yacimiento

DESCRIPCION GENERAL: Situado en cercania del Tormes junto al antiguo puente del FF.CC. a Portugal. Se trata de una fuente
de aguas ferruginosas carbonatadas asociada a restos de un muro de mamposteria de pizarra trabado
con argamasa y forma aparentemente semicircular. Moran sefala que podria tratarse de unos bafnos
romanos al igual que Maluquer.

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Yacimientos
Intervencion posterior PROTECCION INTEGRAL
al afo 1984: PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C. SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS
A. NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL
PROTECCION GENERICA
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
Suelo clasificado como rustico con proteccién cultural
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Denominacion: VEGA DEL TORMES Ne FICHA
Localizacion: Puente E. Estevan-Puente del Pradil AA-15

Extension: 29 Has.

Atribucion Cultural: Indiferenciado

Propiedad: Espacios libres publicos y huertas privadas

Caracteristicas Singulares:

Estado de Conservacion:

DESCRIPCION GENERAL: Terrazas bajas del Tormes proximas a la ciudad antigua donde, en época romana bajoimperial,
pudieron existir villas o residencias.

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Proteccion genérica
Intervencion posterior PROTECCION INTEGRAL
al afo 1984: PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C. SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS
A. NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL
PROTECCION GENERICA X
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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CATALOGO DE AREAS ARQUEOLOGICAS

Denominacion: VEGA DEL TORMES I
2 Localizacion: Huertas de la Aldehuela

Extension: 152 Has

Ne¢ FICHA
AA-16

Atribucion Cultural:

Indiferenciado

Propiedad:

Espacios Libres publicos y huertas privadas

Caracteristicas Singulares:

Estado de Conservacion:

bajoimperial, pudieron existir villas o residencias.

DESCRIPCION GENERAL: Terrazas bajas y medias del Tormes en la Aldehuela de los Guzmanes donde, en época romana

CATALOGO 1984

Proteccion genérica

Intervencion posterior

PROTECCION INTEGRAL

al ano 1984:

PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C.| SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS

A. NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL

PROTECCION GENERICA

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

CATALOGO 2004
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Denominacion: N2 FICHA
Localizacion: PS PROGRESO, DEL, 0
Ref. Catastral: 53752 01A Identificacion 1984:
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Fecha Construccion: 1903
Estilo: Autor: Cecilio Gonzalez Domingo

Propiedad: Privada Usos:

Materiales Fachada: Silleria de piedra franca. Ladrillo prensado. Rejerias metalicas
Caracteristicas singulares: Edificio aislado con cuerpo central sobreelevado

ESTADO CONSERVACION: Mediano Fachada:
Estructura: Cubierta:

GRADO DE INTERES:

Historico:
Arquitectoénico: Ordenada composicion con huecos adaptados a la funcion
Urbano: Ligado a la imagen del rio y de la ciudad, junto al puente romano
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Intervencion posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X Obras permitidas
al afo 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA
VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS X
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Mantenimiento elementos originales X
N2 DE PLANTAS _Existente

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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Denominacion: Iglesia nueva del Arrabal N2 FICHA
Localizacion: PS PROGRESO, DEL, 1 17

Ref. Catastral: 54735 01A Identificacion 1984:

Fecha Construcciéon: Hacia 1960
Estilo: Historicismo Autor: Genaro de No

Propiedad: Eclesiastica Usos: Escaso

Materiales Fachada: Silleria de piedra franca
Caracteristicas singulares: Disposicién clasica con dos naves laterales con torres y cuerpo central con frontén

ESTADO CONSERVACION: Mediano Fachada:
Estructura: Cubierta:
GRADO DE INTERES:
Historico:
Arquitectoénico: Arquitectura fuera de época con notables cualidades constructivas exteriores
Urbano: Fuerte presencia entre el rio y un gran nudo viario
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Estructural
Intervencidn posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X Obras permitidas
al afio 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA
VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS X
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Mantenimiento elementos originales X
Ne DE PLANTAS Existente

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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; g~ Denominacion: Iglesia de Santa Maria de la Vega Ne FICHA
L Localizacion: CL CORDEL DE MERINAS, 54 646
Ref. Catastral: 62742 01A Identificacion 1984: 1-028

Fecha Construccion: S XVI - XIX - XX

Estilo: Renacimiento Autor: M. Isturizaga/ P. Lanestosa / Reconstr. J. Vargas

Propiedad: Fundacion Usos:

Materiales Fachada: Silleria y mamposteria revestida
Caracteristicas singulares: Iglesia de tres naves, coro y columnas déricas con capiteles corintios

ESTADO CONSERVACION: Mediano Fachada:
Estructura: Cubierta:
GRADO DE INTERES:
Historico:
Arquitectoénico: Edificio reconstruido a principios del S XX. Restos de edificio gotico
Urbano: Hito dentro del complejo de la Vega
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral Integral
Intervencidn posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X Obras permitidas
al afio 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA
VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS X
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Mantenimiento elementos originales X
Ne DE PLANTAS Existente

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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Denominacién: Convento de Sta. Maria de la Vega N FICHA
Localizacion: CL CORDEL DE MERINAS, 54 647
Ref. Catastral: 62742 01B Identificacion 1984: B-056

Fecha Construccion: S XII /S XVI/ S XVl
Estilo: Barroco Autor: J. Ribero / J. de Nates / A G2 de Quifiones

Propiedad: Fundacion Rodriguez Fabrés Usos: Administrativo. Docente

Materiales Fachada: Silleria y mamposteria revestida
Caracteristicas singulares: Disposicién horizontal, dominada por la torre de la Iglesia

ESTADO CONSERVACION: Bueno Fachada:
Estructura: Cubierta:
GRADO DE INTERES:
Historico: Conjunto conventual afectado por las crecidas del Tormes
Arquitectoénico: Organizacion de volumenes de épocas diversas en torno a claustro central
Urbano: En la vega del Tormes, genera importantes imagenes en relacion con la ciudad
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral B.I.C.
Intervencidn posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X Obras permitidas
al afio 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA
VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS X
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Mantenimiento elementos originales X
N2 DE PLANTAS Existente
Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

Contiene arquerias romanicas del Claustro del Convento
de Santa Maria de la Vega (S XIl).
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Denominacion: Granja Escuela
Localizacion: CL CORDEL DE MERINAS, 54

Ref. Catastral: 62742 01C

Identificacion 1984:

Ne¢ FICHA
648

Fecha Construccion: 1905
Estilo: Eclecticismo Autor: Joaquin de Vargas Aguirre

Propiedad: Fundacion R. Fabrés Usos: Inicialmente ensefianzas agrarias

Materiales Fachada: Silleria de piedra franca. Granito. Ladrillo prensado.Rejerias metdlicas
Caracteristicas singulares: Edificio central, rodeado de pabellones de talleres y ensefianza

ESTADO CONSERVACION: Mediano Fachada:
Estructura: Cubierta:

GRADO DE INTERES:

Historico: Muestra singular de arquitectura agraria
Arquitectoénico: Solemne ordenacion donde destaca el edificio central con detalles modernistas
Urbano: En la vega del Tormes, genera importantes imagenes en relacion con la ciudad

CATALOGO 1984

Estructural Estructural

Intervencidn posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X
al afio 1984: VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA
VACIADO INTERIOR
MANTENIMIENTO FACHADAS X
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS X
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Mantenimiento elementos originales X
Ne DE PLANTAS Existente

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:

CATALOGO 2004

Obras permitidas
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Salamanca. Revisiéon-Adaptacién 2004

o : Denominacién: PUENTE DE LA SALUD Ne¢ FICHA
_ ELMARIN .o Localizacion: CL-PUENTE DE LA SALUD AA-17
‘ Extension: 2 m2

FUENTE
LA SALUD

Atribucion Cultural: Postpaleolitico

Propiedad: Privada

Caracteristicas Singulares: Abrigo rocoso abierto hacia el rio

Estado de Conservacion: Sumamente deteriorado por grafitti contemporaneos

DESCRIPCION GENERAL: Situado en cercania del Tormes junto al antiguo puente del FF.CC. a Portugal, y en proximidad al
yacimiento arqueoldgico denominado el Marin. Se detectan restos de pintura rupestre esquematica de
época postpaleolitica, conteniendo series de lineas paralelas y trazos verticales de puntos alineados
pudiendo existir alguna representacion figurativa.

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Yacimientos
Intervencion posterior PROTECCION INTEGRAL
al afo 1984: PROTECCION ESTRUCTURAL

TRAZADO PROBABLE DE MURALLAS Y PUERTAS
C. SOLARES PROBABLES DE EDIFICOS DESPARECIDOS
A. NECROPOLIS ASOCIADAS A IGLESIAS
CAUTELA ARQUEOLOGICA EN GENERAL
PROTECCION GENERICA
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

Denominacion: PESQUERA DE SAN JERONIMO

Localizacion: CLRio Tormes

Ne¢ FICHA
EE-10

Epoca construccion: S XV (?) y reformas posteriores

Propiedad: Publica

Materiales: Mamposteria de piedra
Caracteristicas singulares: Estructura cubierta por abundante vegetacion

ESTADO CONSERVACION: Mediano-Malo

GRADO DE INTERES:

Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio y de la ciudad

Historico: Construccioén fluvial con numerosas referencias documentales
Cultural: Pervivencia secular con escasas modificaciones constructivas
Funcional: Elemento de canalizacién del agua hacia la acefia situada en la ribera del rio (S. Jeronimo)

CATALOGO 1984

Integral

Intervencidn posterior

al ano 1984:

CONSOLIDACION X
CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion:

Observaciones:

CATALOGO 2004

Obras permitidas




ﬁ Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de

Salamanca, Revision-Adaptacion 2004 CATALOGO DE ELEMENTOS ETNOLOGICOS

i N2 FICHA
Denominacion: AZUD DE FLORIDA DE LIEBANA EE-12

Localizacion: CLRio Tormes

Epoca construccion: Hacia 1960

Propiedad: Publica

Materiales: Hormig6n armado y mamposteria
Caracteristicas singulares:

ESTADO CONSERVACION: Bueno

GRADO DE INTERES:

Historico:

Cultural:

Funcional: Elemento de canalizacién del agua hacia regadios de la margen izquierda
Paisajistico/Urbano: Se integra en la imagen del rio en un paraje de gran belleza

CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral
Intervencidn posterior CONSOLIDACION X Obras permitidas
al afio 1984: CONSERVACION X
RESTAURACION X

Valoracion de la Intervencion: Observaciones:
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3.6. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

En el ambito del Plan Especial de Proteccion del Rio Tormes y Arroyo
del Zurguén, es de aplicacion plena el Titulo IV (arts. 4.1. a 4.4.) del Plan
General de Ordenacién Urbana de Salamanca, relativo a la proteccion de
edificios, y elementos urbanos, de fortificacion, etnoldgicos y heraldicos, cuyas
fichas de catalogacion se incorporan en el presente documento.

3.7. NORMAS RELATIVAS A AREAS Y YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

En el ambito del Plan Especial de Proteccion del Rio Tormes y Arroyo
del Zurguén, es de aplicacion plena el Cap. 4.5. del titulo IV del P.G.O.U. de
Salamanca (Areas y yacimientos arqueoldgicos, Arts. 4.5.1 a 4.5.12) cuyas
fichas de catalogacion se incorporan en el presente documento y cuyo
articulado para una mayor facilidad de aplicacion, se transcribe a continuacion.

CAP 4.5. — Areas y Yacimientos Arqueoldgicos.
Art.4.5.1 Definicion y ambito.

Conforme a lo establecido en el Art. 50 de la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon, constituyen el patrimonio arqueoldgico del municipio
de Salamanca los bienes muebles e inmuebles de carécter historico, asi como
los lugares en los que es posible reconocer la actividad humana en el pasado,
gue precisen para su localizacion o estudio métodos arqueolégicos, hayan sido
0 no, extraidos de su lugar de origen, tanto si se encuentran en la superficie
como en el subsuelo o en una zona subacuética.

También forman parte de este patrimonio los restos materiales
geoldgicos y paleontologicos que puedan relacionarse con la historia del
hombre.

Art.4.5.2 Definicion de areas de proteccion arqueoldgica.

De acuerdo con el Art. 43.5 de la Ley 12/2002, se definen, estableciendo

los niveles de proteccion y la compatibilidad de los usos con la conservacion,
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asi como los requisitos técnicos para la autorizacion de actividades, las
siguientes areas de proteccion:

Areas de Proteccion Especifica
* Proteccion Integral
= Proteccion Estructural
= Cautela Arqueoldgica

Areas de Proteccion Genérica

Yacimientos Arqueoldgicos

Art.4.5.3 Areas de Proteccion especifica

Se incluyen aquellos terrenos urbanos, solares o edificios donde por
haberse realizado prospecciones, sondeos 0 excavaciones arqueoldgicas, o
bien por existir referencias documentales suficientes, es posible establecer
delimitaciones y normas de proteccion adecuadas a la importancia de cada

bien arqueoldégico.

Art.4.5.3.1. Proteccion Integral.

a)

b)

Definicion.

Areas que contienen restos arqueoldgicos de
objetiva y probada relevancia ya constatada, con un
grado de conservacion y entidad histérica tales que
requieren su proteccion integral, libres de edificacion o
incluidos en sotanos visitables, con el objeto de
procurar la necesaria proyeccion social, atendiendo,
fundamentalmente a su gran interés cientifico para el
conocimiento de los origenes de la ciudad de
Salamanca, de su desarrollo posterior, de su trama
urbana, o de edificios de gran importancia histérica o
artistica que fueron posteriormente demolidos pero
cuyas trazas, cimentaciones y elementos asociados
permanecen en el subsuelo.

Normas de actuacion y proteccion.
Los restos arqueoldgicos incluidos en este ambito
guedaran integramente protegidos, y no se permitira

ningun tipo de obra que suponga alteracién o remocion
de los mismos, salvo todas aquellas encaminadas a su
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excavacion arqueolégica con fines cientificos,
conservacion, restauracion, integracion y
eventualmente musealizacion. La Administracion
competente en materia de Proteccion del Patrimonio
podra autorizar la construccion lucrativa sobre rasante
mediante estructuras de pilotes diafanos con la menor
incidencia posible sobre los restos conservados, que en
todo caso no admitiran otros usos que los de su propia
exposicion al publico.

Cuando se permitan construcciones sobre rasante,
los espacios que alberguen restos argueoldgicos
deberan poseer altura suficiente para la musealizacién
y visita de los vestigios, siendo la misma, al menos de
3,5 metros, desde la cota de circulacion original de los
restos.

Art.4.5.3.2. Proteccion Estructural.

a) Definicién.

Areas excavadas total o parcialmente, donde se
encuentran restos arqueoldgicos relacionados con
niveles de ocupacién prerromanos y romanos,
estructuras defensivas- murallas, fortificaciones,
baluartes-, asi como trazas de edificios o espacios
publicos; espacios artesanales y necrépolis de época
romana, medieval o moderna, con valor historico y
cientifico suficiente para ser mantenidos “in situ”, pero
cuya conservacion puede ser compatible con otros
usos.

b) Normas de procedimiento.

Ante cualquier solicitud previa a la licencia de obras
gue suponga remociones del subsuelo, asi como en
las fases siguientes hasta el proyecto de ejecucion y
solicitud formal de licencia de construccion, se
comunicara al promotor, publico o privado, la
presente normativa arqueoldgica. Si la solicitud de
licencia implica el desmontaje o derribo de
edificaciones existentes, podra concederse

47



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

autorizacion para estas acciones con el fin de dejar
el solar despejado sin perjuicio del cumplimiento de
las restantes normas.

Si la actuacion implicase remocion de tierras,
debera solicitarse autorizacion para llevar a cabo
actividad arqueologica que permita documentar los
restos del subsuelo, dirigida por técnico competente
de acuerdo con lo establecido en los Arts. 55y 57
de la Ley 12/2002.

Se realizara un informe arqueoldgico en el que se
efectuard valoracién de los restos aparecidos y
propuesta de proteccién y conservacion de los
mismos. Dicha propuesta debera someterse a
informe de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural, a fin de establecer las medidas que
procedan.

c) Normas de proteccion.

A la vista del contenido del informe técnico
producto de la excavacion arqueoldgica, el Organo
Competente en materia de Proteccién del Patrimonio
dictaminara de forma vinculante que se incorporara a
las condiciones incluidas en la licencia de obras,
mediante la adopcioén parcial o total de alguna de las
siguientes opciones:

Proteccion integral segun lo previsto en el Art.
4.5.3.1 de la presente normativa.

Proteccion estructural propiamente dicha mediante
la conservacion y restauracion “in situ” de los
elementos arqueoldgicos hallados, que puede ser
compatible con otros usos no lesivos para los
MisMos.

Como criterio general se permitiran usos de
equipamiento, salas de reunidn o espacios libres
comunes excluyéndose usos industriales y
aparcamientos. El tratamiento arquitectonico
tendera a conseguir una visualizacién unitaria
excluyendo fragmentaciones, excesivas de los
espacios correspondientes.
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3-

En el caso de restos muebles o separados de
inmuebles podra autorizarse su traslado a museos u
otros espacios de exposicién de forma que se
garantice la coherencia y capacidad cientifica y
didactica de los restos.

Propuesta de sustitucion: Elaboracion de
documentacion técnica suficiente para su analisis
cientifico.

Art.4.5.3.3. Cautela Arqueoldgica.

a) Definicion.

Areas que forman parte de la ciudad histérica (hasta
el siglo XIX) y que incluyen trazas, espacios o solares de
origenes y caracteristicas diversas pero cuyo denominador
comun es la alta probabilidad de contener a la luz del
analisis documental restos variados de fortificacion,
edificios desaparecidos, tramas urbanas significativas del
desarrollo de la ciudad o potenciales yacimientos
arqueoldgicos mas o menos alterados por la actividad
constructiva en el cambiante espacio edilicio:

Cautela Arqueoldgica extensiva.

Trazados probables de las murallas (1°y 2°
recintos) y especificamente de sus puertas. A
efectos de andlisis se delimita una franja de 5
metros interior y otra de 15 metros exterior
desde los respectivos paramentos.

Solares probables de edificios desaparecidos y
documentados.

Necropolis funerarias asociadas a las iglesias
construidas antes del siglo XIX (aunque hayan
desaparecido).

b) Normas de procedimiento.

Ante cualquier solicitud previa a la licencia de obras
gue suponga remociones del subsuelo, asi como en
las fases siguientes hasta el proyecto de ejecucion y
solicitud formal de licencia de construccion, se

49



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

comunicard al promotor, publico o privado, la presente
normativa arqueologica. Si la solicitud de licencia
implica el desmontaje o derribo de edificaciones
existentes, podra concederse autorizacion para estas
acciones con el fin de dejar el solar despejado sin
perjuicio del cumplimiento de las restantes normas.

2. Sila actuacion implica remocion de tierras, en un plazo
maximo de 30 dias naturales contados desde la
solicitud previa de licencia, o, en su caso, de la
terminacion de los trabajos de derribo o desmontaje a
gue se refiere la Norma 4.5.3.3 b) 1, se realizaran
sondeos arqueoldgicos dirigidos por técnico
competente, de acuerdo con lo previsto en la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
guien redactara de forma inmediata, un informe
dirigido al Ayuntamiento de Salamanca que incluiréa
descripcion y valoracién de los restos y criterios de
proteccion, indicando la necesidad o no, de realizar
excavaciones con metodologia arqueoldgica. En el
caso de que dicho informe establezca tal necesidad,
se seguira el procedimiento establecido para la
excavacion en el Area de Proteccion Estructural. (Art.
453.2b)1,2y3yc).

Para ello se realizara solicitud justificada por
parte del Organo Municipal que sera informado por la
Comisién Territorial del Patrimonio Cultural.

Art.454 Areas de Proteccion Genérica y Yacimientos
arqueoldgicos.
- Definicion.

Se trata de zonas extensas relacionadas con la
periferia de la ciudad historica o su alfoz, donde existe la
posibilidad de hallar restos dispersos con origenes y
caracteristicas diversos:

- Las zonas situadas en las inmediaciones proximas
de lo que fue la ciudad prerromana y romana y no
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incluidas en las areas de Proteccion Integral,
Estructural o de Cautela Arqueoldgica.

- Los principales caminos de acceso a la ciudad y
especialmente la via de la Plata, en cuyo entorno se
situarian las necropolis.

- La Vega del Tormes y el entorno del Arroyo del
Zurguén donde en época romana, preferentemente
bajoimperial, existieron posiblemente villas y
residencias.

- Los yacimientos arqueoldgicos incluidos en el
Inventario elaborado por la Consejeria de Cultura de
la Junta de Castilla y Ledn.

- Normas de Proteccion.

1. Las areas de Proteccidén Genérica y yacimientos
arqueoldgicos situados en cualquier tipo de suelo
rustico tendran la consideracion de suelo rastico con
Proteccion Cultural.

2. Las éareas de Proteccion Genérica situadas en suelo
urbanizable determinaran a la hora de redactar el
correspondiente plan parcial, la obligacion de elaborar
un estudio arqueoldgico, a partir de las
correspondientes prospecciones y en su caso
excavaciones, proponiendo las adecuadas medidas de
proteccion. La aprobacion de este estudio y medidas
por parte del Organo competente en materia de
Proteccion del Patrimonio Cultural, sera requisito
obligatorio para la aprobacién del Plan Parcial.

3. Toda obra o remocion de terrenos, tanto en suelo
rustico como urbanizable o urbano, como puedan ser
las de concentracion parcelaria, creacion o modificacién
de caminos o las destinadas a cualquier tipo de
construccion debera ser autorizada por el Organo
Competente en materia de Proteccion del Patrimonio
Cultural.
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NORMATIVA DE APLICACION EN EL CONJUNTO HISTORICO
“CALZADA DE LA PLATA”

Art. 45.5.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca
(Revision Adaptacion 2004) es el documento previsto en la
legislacion urbanistica, aplicable al Conjunto Histérico
Calzada de la Plata (incoado como B.I.C. por resolucion de
20 de noviembre de 2001, B.O.E. 17-01-2002) de acuerdo
con lo previsto en el Art. 43 de la ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Art. 4.5.6.- Sin perjuicio de la aplicacion de la presente Normativa, el
Ayuntamiento de Salamanca podra redactar un Plan
especial de Proteccion, de acuerdo con el Art. 96 y
concordantes del Reglamento de Urbanismo, una vez que
se haya resuelto el expediente para la declaracion como
Bien de Interés Cultural de la Calzada de la Plata.

Art. 4.5.7.- En suelo urbano incluido en el ambito incoado de la Calzada
de la Plata, las condiciones de edificabilidad, usos, alturas,
catalogacion y demas condiciones urbanisticas, se
regularan por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca.

Art. 4.5.8.- Toda obra que impliqgue movimiento de tierras o excavacion
de terrenos, tanto en el viario publico, zonas verdes o
parcelas publicas o privadas, quedara sujeta a la
autorizacion de la Comisién Territorial del Patrimonio
Cultura.

Art. 4.5.9.- En suelo urbanizable delimitado que no cuente con Plan
Parcial aprobado se cumpliran las siguientes condiciones:

a) El Plan Parcial correspondiente debera incorporar un
estudio arqueolégico, a partir de las oportunas
prospecciones y, en su caso, excavaciones, con el fin
de localizar el trazado de la Calzada de la Plata y
estructuras asociadas proponiendo las adecuadas
medidas de proteccion, la aprobacion de este estudio
y medidas, por parte de la Comision Territorial del
Patrimonio Cultural, sera requisito obligatorio para la
aprobacion del Plan Parcial.

b) El trazado de la Calzada quedara exento de cualquier
edificacién. Su uso preferente sera el de zonas verdes
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0 viario peatonal. Excepcionalmente se permitira el
viario rodado.

c) Cualquier edificacion quedara retranqueada un
minimo de 10 mts. desde los bordes de la Calzada. A
partir de dicha distancia y con una profundidad
minima de 15 mts. la edificacion debera tener una
altura maxima de dos plantas.

Art 4.5.10.- En suelo urbanizable delimitado que cuente con Plan Parcial
aprobado, cualquier modificacion del mismo quedara
sometida a autorizacion de la Comision Territorial del
Patrimonio Cultural.

Art. 45.11.-En suelo rustico incluido en el &dmbito incoado para la
declaraciéon de la Calzada de la Plata como B.l.C. los
terrenos tendran la consideracion de Rdstico con
Protecciéon Cultural.

Art. 4.5.12.- Considerando que la Calzada de la Plata reune
conjuntamente las caracteristicas de Zona Arqueoldgica y
de Via Historica (Art 8 €) y g) de la Ley 12/2002 del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn), se subdivide, para
su proteccibn en las siguientes areas de Proteccion
Arqueoldgica:

AA. 1 Calzada Vieja de Zamora. Proteccidn
Genérica (S. Urbanizable)

A.A. 2 Gran Capitan / CL. Zamora. Proteccidn
Genérica (S. Urbano)

Conjunto Histérico de Salamanca.
Cautela Arqueolégica (S. Urbano)

A.A. 3 Puente Romano/Via FF.CC. Proteccién
Genérica (S. Urbano)

A.A. 4 Prado del Zurguén T. Proteccidn
Genérica (S. Urbanizable)
AA. 5 Prado del Zurguén ITI. Suelo Rastico

de Proteccidn Cultural
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3.8. REGULACION DE VALLAS PUBLICITARIAS.

a) Ambitos

De acuerdo con la posicién en relacion con el Conjunto Historico de
Salamanca y otros B.I.C., los terrenos comprendidos en el P.E.P.R.T. se
dividen, a los efectos de localizacion de vallas publicitarias, en tres zonas:

a.l. Entorno declarado del BIC puente romano (entre los puentes
Sanchez Fabrés y Enrique Estevan) y entorno incoado de la via de la
Plata en el regato del Zurguén.

a.2. Ambito de proteccién de vistas medias sobre el Conjunto Histérico:
terrenos incluidos en el PEPRT, entre los puentes de la Universidad
y del Pradillo (ferrocarril) y excluyendo el ambito a.1.

a.3. Ambito de proteccion de vistas largas sobre la ciudad, y en general
de los espacios de ribera, incluyendo los restantes terrenos del
PEPRT.

b) Competencias y caracteristicas de la requlacion.

En el ambito a.1. de acuerdo con lo establecido en la Ley 12/2002 de
proteccién del Patrimonio de Castilla y Leon, la autorizacion de rétulos, vallas y
demas elementos publicitarios, esta sometida a la aprobacion previa de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, siendo de aplicacion el Art. 43.6 de
la Ley (relativo a planes especiales).

“6. En su redaccion se contemplaran especificamente las instalaciones
eléctricas, telefonicas o cualesquiera otras. Las antenas de television, pantallas
de recepcion de ondas y dispositivos similares se situaran en lugares en los
que no perjudiquen la imagen urbana o de conjunto. Solo se autorizaran
aguellos rétulos cuando guarden armonia con los valores de conjunto.

En el ambito a.2., las competencias de aprobacion las ejercera
directamente el Ayuntamiento de Salamanca a través de las Comisiones
Técnico-Artistica y de Patrimonio.

El criterio basico de autorizacién sera la no incidencia de vistas sobre la
ciudad Historica de forma que desde cualquier espacio peatonal o via publica,
tales vistas queden preservadas, y situarse por tanto en lado opuesto (desde la
via publica) al Conjunto Historico.
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En el ambito a.3., las competencias de aprobacion seran directamente
municipales, debiendo protegerse las vistas largas sobre la Ciudad Historica,
asi como los aspectos mas relevantes del paisaje fluvial, lo que se justificara
con los oportunos andlisis planimétricos y fotogréficos.
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Oficina de Plan General

APROBACION DEFINITIVA
DEL PLAN ESPECIAL DEL

RIO TORMES Y ARROYO DEL ZURGUEN

SALAMANCA

Documento: Planos Ordenacién

Plano: Ambitos para la Regulacion
de Vallas Publicitarias

-a-1 Entorno BIC (Puente Romano y
Via de la Plata)
m Puente Universidad-Puente del
a-2 .
Pradillo
-a-3 Resto Ambito del PEPRT

HiEIEE Entorno BIC

Delimitacién del Plan Especial de
T 7 Proteccion de las Riberas del
Tormes y Zurguén

Delimitacién del Plan Especial

mEmm de Proteccién del C.H.

Delimitacion del Término Municipal
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4 PROGRAMACION Y ESTIMACION ECONOMICA

Las actuaciones contenidas en el Plan Especial, deberan desarrollarse,
indicativamente, en tres periodos de 4 afios cada uno. Doce afos en total.

Los &mbitos de proyectos y actuaciones son asimismo, indicativos y se
refieren a cada uno de los tramos del rio desglosandose segun acciones
coherentes en si mismas y que responden a las estrategias de actuacién
anteriormente descritas.

En el cuadro siguiente, se recogen los proyectos concretos propuestos
en cada tramo del rio, relacionandolos con la programacion cuatrienal, asi
como su estimacion presupuestaria en MILES DE EUROS, relativa a la
Ejecucion Material.

cuatrienio
Tramo/Proyecto 1° 2° 3°

1-ALDEHUELA
Aparcamiento y ampliacién Red viaria. 1.833
E_n'Forno pygnte de la Serna. Escolleras+Carril- 1.709
bici.Ordenacion Vegetal '
Limpieza de playas. Desbroce y saneamiento vegetal 427
Co_ntinuidad del carril-bici a lo largo del paseo Fluvial 712
existente
Pista cubierta de Atletismo y remodelacion parcial Ciudad
Deportiva Y P 7.787 | 7.787

TOTAL | 11.756 | 8.499
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cuatrienio
Tramo/Proyecto 1° 2° 3°
2- JERONIMOS
Auditorio al aire libre 300
Parque Urbano Fundacion Rodriguez Fabrés 2.200
Ampliacién parque Fluvial 100
Forestacion Laderas 115
Centro interpretacion del rio en Acefia del Cabildo 114
TOTAL| 415 | 2.300 | 114
cuatrienio
Tramo/Proyecto 1° 20 3°
3- CENTRO
Desbroce y saneamiento cubierta vegetal 71
Eliminacion barreras vegetales en el entorno del Puente 39
Romano
Sustitucion arbolado de gran porte por especies de tamafio 16
mas reducido
Creacién caminos y senderos 10
TOTAL| 136
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cuatrienio
Tramo/Proyecto 1° 2° 3°

4- SALAS BAJAS
Desbroce y saneamiento cubierta vegetal 36
Repoblaciones arbolado en hilera 200
Redes caminos peatonales 20
Aparcamientos periféricos 300
Repoblacion de sotos 450 450
Areas de adecuacion recreativa 18 18
Pistas deportivas y piscinas publicas 1.320 | 1.300
Area de camping-caravanas 234

TOTAL| 724 | 2.088 | 1.534

cuatrienio
Tramo/Proyecto 1° 2° 3°

5- TEJARES
Limpieza, saneamiento y desbroce cubierta vegetal 24
Caminos y senderos peatonales 15
Desarrollo SUNC 24 y 25. Sistema Gral. de zonas verdes 118
Repoblacién de sotos y areas de adecuacion recreativa 62 60
Centro interpretacion del rio en antigua fabrica de luz 450

TOTAL| 101 178 450
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cuatrienio
Tramo/Proyecto 1° 20 3°
6- LA SALUD
Pasarela conexion entre orillas sobre pilas antiguo puente 180
F.C. de Portugal
Forestacién antiguo polvorin. Caminos y senderos 125 125
Restauracion vertedero privado X
Repoblacion laderas del Marin (privado) X X
TOTAL| 305 125
cuatrienio
Tramo/Proyecto 1° 20 3°
7- ZURGUEN
Restauracién y puesta en valor tramo general de la Via de
la Plata 70
Restitucién puente y cruce del arroyo en su posicién original 60
Repoblacion de sotos y areas de Adecuacion Recreativa 70 70
Centro interpretacion Via de la Plata 600
Actuaciones especificas en tramo canalizado 42 40
Senderos peatonales y aparcamientos 237 237
TOTAL | 437 949 40
TOTAL 1°, 2°y 3° CUATRIENIOS | 13.874 | 14.139| 2.138
Anadiendo 19% de Gastos Generales
y Beneficio Industrial 16.510|16.825| 2.544
Anadiendo 16% de IVA TOTAL 19.152119.517| 2.951

(en MILES de EUROS)
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5 ANEXO. COMPETENCIAS DE OTROS ORGANISMOS.
5.1. SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA

Ademas del cumplimiento genérico de la ley 12/2002 de Proteccion del
Patrimonio Histérico de Castilla y Ledn y del Reglamento para su desarrollo
(Decreto 37/2007), el Plan Especial debera incorporar Normativa de Proteccion
del Patrimonio arqueoldgico afectado.

Esta Normativa se incluye en el epigrafe 3.7 de las Normas
Urbanisticas: NORMAS RELATIVAS A AREAS Y YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS.

5.2. DIPUTACION DE SALAMANCA

Siendo el Puente de la Serna una infraestructura viaria afectada por la
Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y
Ledn, para la ejecucion de las obras, que desarrollan el Plan Especial, dentro
de la zona de afeccion del citado Puente, se debera obtener previamente el
preceptivo informe de esta Diputacion Provincial.
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5.3. DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
(Ministerio de Fomento).

Servidumbres establecidas por el reglamento del Sector Ferroviario

(R.D. 2387 de 30/12/2004)

i

1 — - ARISTA EXTERIOR DE LA PLATAFORMA ¥ _!_
= 50 m. 50 m. I
& 4 — i
1 %
: e: . | | !

° - o/ F] - - -.'. i - - I
. ", T E

‘ 0 A P |

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

LIMITE DE EDIFICACION

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

LIMITE DE EDIFICACION

- A.- ZONA DE DOMINIO PUBLICO = Terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y una franja de 8 metros
a cada lado de |a plataforma desde |z arista exterior de la explanacién.

B.- ZONA DE PROTECCION = Delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
por una linea situada a 70 metros de la arista exterior de la explanacion

- 8dlo en el caso de suelo urbano consolidado:

- Zona de dominio plblico, 5 metros
- Zona de proteccién, 8 metros

- En el caso de zona urbana:

- Linea limite de edificaciéon, 20 metros
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5.4. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO

1.- Afeccion al dominio Publico Hidralulico o a sus zonas de servidumbre
y policia. Incluyendo afeccion a la calidad de las aguas por aguas O
productos residuales.

Dado que el presente instrumento de planeamiento se encuentra en la
zona de proteccién de varios cauces (Tormes, Zurguén, Cantimporras, Pefa
Solana, entre otros) se recuerda que para la realizacion de cualquier obra que
pueda afectar al cauce o que esté situada dentro de la zona de policia, se
debera solicitar autorizacion administrativa previa de este Organismo de
cuenca, atendiendo a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 70,
78 y siguientes del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. A estos efectos, se
indica que se deberan respetar los 5 metros de zona de servidumbre o en su
caso tramitar la correspondiente modificacién de servidumbre.

De igual forma y puesto que el presente Plan Especial contempla en
algunas de las zonas de actuacion, el talado y plantacion de vegetacion de
ribera, se recuerda que para la plantacién o talado de especies arbdreas en la
zona de servidumbre del Dominio Publico Hidraulico se deberd pedir
autorizacion administrativa previa de este Organismo de cuenca, (articulo 7 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico) y para la plantacién de especies
arbéreas en zona de policia también se requiere autorizacién previa de este
Organismo de cuenca, atendiendo a los articulos 9 y 81 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

Este Organismo de cuenca no encuentra inconveniente en la
aprobacion del presente instrumento de planeamiento y la conexién de las
aguas fecales y residuales de los dos desarrollos residenciales y del futuro
Poligono Industrial a la E.D.A.R de Salamanca. No obstante, se considera
necesario que el Ayuntamiento de Salamanca se pronuncie sobre la capacidad
de la conexion de los citados sectores, mas si se tiene en cuenta, que éstos no
son los unicos desarrollos pendientes en el Ayuntamiento de Salamanca que
prevén la conexion de las aguas residuales a la E.D.A.R de la ciudad.

Por otra parte, desconociéndose el tipo de industrias que se ubicaran
en el Sector SU-NC-25, se deberd cumplir con lo establecido en el articulo 8
del Real Decreto 509/1996 de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley
11/1995 de 28 de diciembre, sobre tratamiento de aguas residuales urbanas y
demas normativa de desarrollo, y se debera realizar un pretratamiento de
depuracion a la totalidad de los vertidos industriales generados en el sector
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antes del punto de conexion con la red general. Asimismo, se debera cumplir
con la Ordenanza de Vertidos de Salamanca.

2.- Disponibilidad de recursos hidricos

A pesar de que, a fecha de redaccion de este informe, no existe
disponibilidad administrativa de agua (con la concesion existente no se puede
hacer frente a los desarrollos previstos), este Organismo de cuenca no tiene
inconveniente en la aprobacion del presente instrumento de planeamiento,
pues se considera que si existe disponibilidad fisica de agua y se estan dando
pasos firmes para transformarla en disponibilidad administrativa.

No obstante, se recuerda que la efectiva derivacidon o extraccion de
aguas, solo podra realizarse una vez otorgada la correspondiente concesion, y
con las caracteristicas y condiciones en ella sefialadas.

En relacion a las nuevas captaciones previstas en el rio Tormes con
destino a riego, se debera solicitar la preceptiva concesion de aguas de
acuerdo con lo establecido en el articulo 104 y siguientes del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, o, en su caso, con las especialidades previstas en el articulo 128.1 del
citado Reglamento, no teniendo derecho alguno al aprovechamiento de las
aguas mientras la concesion no haya sido otorgada.

3.-Incidencia en el régimen de Corrientes.

Se considera que todas las actuaciones que afecten al régimen
hidraulico del rio Tormes o del arroyo del Zurguén, deben ser debidamente
analizadas y justificadas, aportando la documentacion pertinente y acorde a
las indicaciones que se exponen a continuacion:

a) Segun los criterios de inundabilidad emitidos por el Centro de
Estudios y Experimentacion de Obras Publicas (CEDEX), las
construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc...)
deben situarse a cotas suficientes para evitar que durante la
avenida de 100 afos se produzcan alturas de inundacion sobre
el suelo superiores a 0,50 m., salvo que se hubieran adoptado en
todo el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de
dicha avenida. Respecto a las futuras edificaciones de caracter
residencial, deben tener la planta baja o el so6tano si lo hubiera, a
una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios,
ni se produzca la condicion de inundacion peligrosa con la de
500 afos.
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b)

De acuerdo con ello, son limitados los posibles usos del suelo en
estas zonas y seran tales que los dafios potenciales por
avenidas sean moderados, no obstruyan el flujo de avenidas y
gue no requieran estructuras, terraplenes o almacenamiento
permanente de bienes o equipos. En cualquier caso, ningan uso
debera disminuir la capacidad de la zona de flujo preferente, tal y
como se define en el Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el
gue se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Es criterio de este Organismo de cuenca, el no aceptar medidas
estructurales tales como rellenos, muros malecones, motas o
similares que eviten la inundabilidad respecto a la avenida de
T=100 afios, pues suponen un obstaculo a la corriente en
régimen de avenidas, e impiden la funcion que tienen los
terrenos colindantes con los cauces en la laminacion de caudales
y carga solida transportada, e incluso podrian producirse
eventuales perjuicios afladidos al Dominio Publico Hidraulico y/o
terceros. Por tanto, en la zona afectada por la avenida de los 100
afios, no puede ubicarse edificio o construccion alguna, si bien,
fuera de ella podria ser factible, siempre y cuando la cota de la
solera quede por encima de la cota correspondiente a la avenida
de los 500 afios.

Respecto a los Estudios de Detalle presentados y analizados, tomando
como base el proyecto LINDE, se debe indicar lo siguiente:

- SU-NC-16: segun puede comprobarse en la hoja 8 del tramo

02SA17A, el sector situado en la margen derecha del rio Tormes
(entre los perfiles 1350 y 1360) no se ve afectado por la avenida
de 100 afos de periodo de retorno, pero se encuentra
totalmente afectado por la avenida de 500 afios.

- SU-NC-24 y SU-NC-25: representados en la hoja 1 del mismo

tramo, y localizados en la margen izquierda del rio Tormes
(entre los perfiles 1550 y 1570). Ambos sectores no se
encuentran afectados por las avenidas extraordinarias del rio.

En todos estos sectores se destinan las posibles zonas de afeccion por
la avenida de 100 afios de periodo de retorno a espacios libres. No obstante,
se debe indicar que respecto a la avenida de 500 afios no se dispone de
topografia suficiente para conocer el verdadero alcance de las lineas de
inundacion, presentando mayor incidencia en el sector SU-NC-16 tal y como se
expuso anteriormente.

64



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

Por ultimo, se debe indicar que las cotas de inundacion se veran
modificadas debido a todas las actuaciones planteadas en este Plan Especial
pudiendo suponer un beneficio/perjuicio para el Dominio Publico Hidraulico o a
terceros. Por ello se debe analizar con detalle cualquier obra o actuacion que
se pretenda realizar o se haya realizado sobre los cauces publicos y/o puedan
variar el curso natural de las aguas publicas , informando que se exige
autorizacion previa de este Organismo de cuenca, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 126 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Todas las obras deberan cumplir con lo dispuesto en la Instruccion
5.2-1.C. de Drenaje Superficial, procurando perturbar lo menos posible la
circulaciéon del agua por el cauce natural, sin excesivas sobreelevaciones del
nivel del agua, evitando cambios de su morfologia en cuanto a su traza y
pendiente  impidiendo asi modificaciones en los procesos de
erosion/sedimentacion, entre otros.

Salamanca Noviembre de 2010
Servicio de Planeamiento

Fdo. Alberto Lopez Asenjo
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