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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO

ORDEN FOM/664/2011, de 2 de mayo, por la que se aprueba definitivamente
la modificaciéon del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca numero 2.6
«Modificacion de la calificacion de la parcela denominada “Colegio Carvajal’ situada en la
Plaza de Carvajal n.° 6».

VISTO el expediente sobre la «Modificacién n.° 2.6: Modificacién de la calificacion de
la parcela denominada “Colegio de Carvajal” situado en la Plaza de Carvajal n.° 6» del Plan
General de Ordenacion Urbana de Salamanca, promovida de oficio por el Ayuntamiento.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— El término municipal de Salamanca se encuentra ordenado por un Plan
General de Ordenacion Urbana, cuya Revision-Adaptacion a la Ley 5/1999, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y al Reglamento de Urbanismo, fue aprobada definitivamente a través
de la Orden de la Consejeria de Fomento de 22 de enero de 2007 («B.O.C. y L.» de
23 de enero de 2007), y que, en el marco definido y que, en el marco definido por el
R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
febrero, configura el régimen urbanistico de aplicacion en dicho municipio.

Segundo.— El objeto de la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca denominada «Modificacion n.° 2.6: Modificacién de la calificacion de la parcela
denominada “Colegio de Carvajal” situado en la Plaza de Carvajal n.° 6» consiste en
cambiar la calificacion de un solar, ocupado por el antiguo Seminario de Carvajal (edificio
catalogado nivel estructural. Ficha n.° 203), de sistema local de equipamiento privado
a terciario-hotelero, con el fin de permitir la recuperacion y puesta en uso de la antigua
edificacion, tras un incendio y su derribo.

Se justifica en la necesidad y el interés de recuperar la edificacion perdida en el
incendio, asi como la viabilidad econdmica de la citada operacion, lo que aconseja su
cambio de uso.

Las condiciones de Ordenanza coinciden basicamente, salvo en lo relativo a su
definicion y usos, por lo que las condiciones de la edificacion no varian. La ficha del
catalogo como edificacién de interés tampoco se altera.

Tercero.— De forma conjunta para el conjunto de modificaciones incluidas en la
modificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana, Revision/Adaptacion 2004
de Salamanca, de acuerdo con el documento dispuesto para su aprobacion inicial, se
somete a los preceptivos informes de la Excma. Diputacion Provincial de Salamanca, de la
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Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castillay Ledn,
asi como los exigidos tanto por la legislacion sectorial del Estado, en concreto de la de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca; como los exigidos por la legislacion sectorial
de la Comunidad Auténoma, en concreto del Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo, en aplicacion del Art. 52.4 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillay Leon, y
del Art. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El contenido de estos informes puede concretarse en los siguientes términos:

— EI 6 de marzo de 2010 la Subdelegacion del Gobierno en Salamanca informa
que, conforme la redaccién del articulo 52.4 de la Ley 10/2002, de 8 de abril, el
Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la legislacién sectorial del
Estado directamente de los érganos estatales competentes en la correspondiente
materia, adjuntado un Anexo sobre las posibles competencias de gestion sobre
bienes mas frecuentemente afectos por los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

— EI 27 de marzo de 2010 la Dependencia Provincial de Industria y Energia de la
Subdelegacién del Gobierno en Salamanca remite informe sobre la modificacion
en el que se senala que «...examinado el documento facilitado se observa que no
afecta a la infraestructura energética basica, de competencia de la Administracion
General del Estado, es decir, la relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de
energia eléctrica.»

— EI 15 de abril de 2010 la Diputacion Provincial remite informe favorable a los
efectos del articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo y del articulo 16.6 de la Ley de
Carreteras de Castilla y Ledn sobre las afecciones a las carreteras de titularidad
de esa Diputacion Provincial, informando lo siguiente:

— La Maodificacion n.° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
Revision/Adaptacion 2004 propuesta, afecta a propiedades de la Diputacion
Provincial de Salamanca, concretamente al edificio conocido como Centro
de Cultura tradicional, ubicado entre las calles Consuelo n.° 23, Mifiagustin
y Plaza de Coldn, del municipio de Salamanca, dicho inmueble figura en el
Inventario de Patrimonio de la Diputacion, con el numero de orden 1.1.00004.
Dicha modificacién consiste en le alteracion de la ficha n.° 426 del Catalogo de
edificios de interés y de las condiciones urbanisticas del PGOU de Salamanca,
y se concluye informando favorablemente a efectos de patrimonio, ya que se
estima que la modificacién propuesta no supone una alteracién desventajosa
para los bienes de la Diputacion.

— La Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, previo requerimiento al
Ayuntamiento del Catalogo y normativa de proteccion del patrimonio arqueolégico
afectado y su posterior aportacion por el Ayuntamiento, en su sesion de 7 de
mayo de 2010 informa favorablemente la modificacién n.° 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, Revisién/Adaptacion 2004.

— EI'21 de mayo de 2010 el Servicio Territorial de Medio Ambiente informa por una
parte, que ninguno de los 16 supuestos en que se basa la modificacion n.° 2 del
PGOU de Salamanca, se encuentra entre los casos contemplados en el Art. 52
bis de la Ley 4/2008, por lo que dicha modificacién no necesita nuevo tramite
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ambiental. Por otra parte, que entiende que todas las modificaciones afectan a
cuestiones urbanisticas dentro del suelo urbano, por lo que no se verian afectadas
por ninguna materia vinculante de la que sea competente dicho Servicio.

— LaAgencia de Proteccion Civil y Consumo, en fecha 20 de julio de 2010, informa
que el municipio de Salamanca se encuentra dentro de la Zona de Alerta e
Intervencion del establecimiento CiA. LOGISTICA DE HIDROCARBUROS, S.A.,
afectado por el R.D. 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas. Asimismo y conforme al Plan de Inundaciones de Castilla
y Ledn (INUNCYL) publicado en «B.O.C. y L.» de fecha 3 de marzo de 2010,
Salamanca a efectos de riesgo poblacional de inundaciones, tiene un riesgo
medio. Por lo que dicho expediente, en lo relativo a Proteccién Civil debe contener
un analisis de riesgos, que comprenda tanto los riesgos naturales como los
tecnolégicos, y dicho analisis debera tenerse en cuenta a la hora de asignar los
diferentes usos del suelo, para evitar situaciones de riesgo para la poblacion.

— La Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Castilla y Leon, en su sesion de 20 de julio de 2010, emite informe en relacién
a la modificacién n.° 2 del PGOU de Salamanca, en el que se distinguen
observaciones documentales en relacion al documento remitido el 11 de marzo de
2010 y observaciones particularizadas en relacién a alguna de las modificaciones
incluidas en la modificacion n.° 2, en concreto respecto de la Modificacion n.° 2.6:
Modificacién de la calificacion de la parcela denominada «Colegio de Carvajal»
situado en la Plaza de Carvajal n.° 6 no se efectuaba ninguna observacién
particularizada, por lo que sélo cabe indicar las documentales:

1.— Observaciones documentales en relacion al documento remitido el 11 de
marzo de 2010.

— En la documentacion remitida en papel, el tomo constitutivo de la
Memoria Vinculante 2/3 no contiene las paginas correspondientes de la
196 a la 204.

— El documento de memoria de la ordenacién de un Plan General, o de
sus modificaciones, de acuerdo con el articulo 112 del RUCyL debe
ser un documento unico, titulado memoria Vinculante, y cuyo contenido
integre tanto los objetivos y propuestas, como su justificaciéon. Por tanto,
dentro de la documentacion presentada, debera eliminarse formalmente
la Memoria Justificativa e integrarse su contenido dentro de la Memoria
Vinculante.

— Por otra parte, el capitulo 5 de la Memoria Justificativa, denominado
«Contenido y justificacion de las Modificaciones Propuestas», esta
completamente desposeido del contenido enunciado, por lo que deberia
ser suprimido por su total ausencia de contenido alguno.

Cuarto.— El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesién ordinaria n.° 4/2010
celebrada el dia 25 de marzo de 2010, por 16 votos a favor y 11 en contra, lo que representa
la mayoria absoluta del niumero legal de miembros de la Corporacion, acuerda aprobar el
dictamen previo de la Comision de Fomento, en el sentido de aprobar inicialmente la
«Modificacién n.° 2.6: Modificacion de la calificacion de la parcela denominada “Colegio de
Carvajal” situado en la Plaza de Carvajal n.° 6» del Plan General de Ordenacién Urbana de
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Salamanca, Revisién/Adaptacion 2004, segun documentacion fechada en marzo de 2010
y redactada por los Técnicos del Area de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento.

Se remite un ejemplar del proyecto aprobado inicialmente al Registro de la Propiedad
n.° 1 de Salamanca, para su publicidad, en cumplimiento del articulo 155.4 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Quinto.— La Modificacion ha sido sometida al preceptivo tramite de informacién
publica por el plazo maximo de dos meses, con insercion de anuncios en el «B.O.C. y L.»
n.° 187, de 25 de septiembre de 2007, en el «B.O.P.» n.° 81 de fecha 30 de abril de 2010,
en «La Gaceta» de fecha 20 de abril de 2010, y en la pagina Web del Ayuntamiento.

Durante el periodo de exposicién publica se han presentado tres escritos de
alegaciones: uno por D. Fernando Pablos Romo, en representacion del Grupo Municipal
Socialista, otro por dona Isabel Mufios Sanchez, como Presidenta de la Asociacion
«Ciudadanos por la Defensa del Patrimonio» y otro por dofia Ana Rodriguez Gallés, en
representacion de la Fundacion Vega, como se constata en Diligencia del Técnico de
Administracion General del Ayuntamiento de fecha 30 de junio de 2010. Dichas alegaciones
son contestadas en informe emitido el 15 de noviembre de 2010 por el Coordinador General
de Urbanismo y Vivienda.

Sexto.— El documento dispuesto para aprobacién provisional, fechado a noviembre
de 2010 y redactado por los técnicos del Area del Urbanismo y Vivienda, incorpora una
serie de cambios respecto de la documentacién inicialmente aprobada, consecuencia de
los informes sectoriales emitidos.

El Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesion ordinaria n.° 16/2010 celebrada
el dia 30 de diciembre de 2010, acuerda por 16 votos a favor y 11 abstenciones, lo
que representa la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion,
acuerda estimar parcialmente las alegaciones presentadas por Isabel Mufioz Sanchez,
en representacion de Ciudadanos por la Defensa del Patrimonio y desestimar el resto
de alegaciones presentadas en base a los razonamientos contenidos en el informe del
arquitecto municipal, y aprobar provisionalmente la «Modificacién n.° 2.6: Modificacion
de la calificacion de la parcela denominada “Colegio de Carvajal” situado en la Plaza
de Carvajal n.° 6» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, Revision/
Adaptacién 2004, segun documentacion fechada en noviembre de 2010, en los términos
sefalados en el expositivo del Dictamen. También acuerda remitir la documentacion a la
Consejeria de Fomento para su aprobacion definitiva.

Dicho acuerdo es notificado a los organismos a los que se habia solicitado informe
previo.

Séptimo.— Con fecha 11 de febrero de 2011, ha tenido entrada en el Registro unico
de las Consejerias de Agricultura y Ganaderia, Fomento y Medio Ambiente, copia del
expediente administrativo y tres ejemplares de la documentacién técnica en formato papel,
con su correspondiente soporte informatico, relativo a la «Modificacién n.° 2.6: Modificacion
de la calificacion de la parcela denominada “Colegio de Carvajal” situado en la Plaza de
Carvajal n.° 6» del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, para su aprobacion
definitiva.

El 27 de abril de 2011 se reuni6 el Pleno del Consejo de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn, y de acuerdo con la propuesta de su Ponencia Técnica,
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acordo informar favorablemente la «Modificacion n.° 2.6: Modificacion de la calificacion
de la parcela denominada “Colegio de Carvajal” situado en la Plaza de Carvajal n.° 6» del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Salamanca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— La Modificacién n.° 2.6: Modificacion de la calificacion de la parcela denominada
«Colegio de Carvajal» situado en la Plaza de Carvajal n.° 6 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca, matiza y completa la ordenanza edificatoria incluida en la Ficha de
Catalogacion n.° 203 de los Catalogos de Edificios de Interés, por lo que aun cuando no
cambia el grado de catalogacion, cabe considerar que afecta al Catalogo de los elementos
protegidos elemento aludido en el articulo 41.d de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn
como determinacion de ordenacion general. Por lo que su aprobacién definitiva corresponde
a la Administracion de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, de conformidad con
lo establecido en el Art. 58.3, que se remite al 54.2, todos ellos de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

En el ambito de la Comunidad Auténoma, es competencia del Consejero de Fomento
la citada aprobacion definitiva al tratarse de un municipio de mas de 20.000 habitantes, de
conformidad con lo establecido en el Art. 136.2 de la citada Ley 5/1999, y el Art. 160.1.a)
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Decreto 73/2007, de 12 de julio,
por el que se establece la Estructura Organica de la Consejeria de Fomento.

Il.— La tramitacion de la Modificacion se adecua a lo establecido en el Art. 52 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledén y en Capitulo V del Titulo Il
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn: asi el Ayuntamiento de Salamanca ha
procedido a la aprobacion inicial del documento y a someterlo a informacion publica por
un plazo de dos meses, insertando el anuncio en el «B.O.C. y L.» y en al menos uno de
los diarios de mayor difusion en la provincia, segun establece el citado Art. 52.2 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo, en cumplimiento del Art. 153 del Reglamento de Castilla y Ledn, conforme
asuredaccion por el Decreto 45/2009, de 9 dejulio, el documento conjunto de la modificacion
n.° 2, dispuesto para su aprobacién inicial ha sido sometido a los informes previos de la
Diputacion Provincial y de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn. Ambos han sido emitidos expresamente.

También se ha recabado los informes exigidos tanto por la legislacion sectorial del
Estado (Subdelegacién del Gobierno en Salamanca), como los exigidos por la legislacion
sectorial de la Comunidad Auténoma, (Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la
Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y de la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo). Todo ellos han sido emitidos de forma expresa.

Tras la entrada en vigor de la disposicion final novena de la Ley 9/2010, de 22 de
diciembre, de medidas Financieras y de Creacién del Ente Publico Agencia de Innovacion
y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn, que modifica la redaccion del apartado 1 del
articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla 'y Leon,
en el caso de modificaciones de planeamiento urbanistico, dicho informe sélo es preceptivo
cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido
delimitadas por la administracién competente para la proteccién de cada riesgo.
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En cumplimiento del Art. 54.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el
Art. 159 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento de Salamanca
ha aprobado provisionalmente la modificacion propuesta del PGOU de esa ciudad.

lll.— Los acuerdos de aprobacion inicial y provisional de la Modificacién, han sido
adoptados por el Pleno de la Corporacion Local de conformidad con lo sefalado en el
Art. 22.2.c), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
conforme a su nueva redaccion por la Disposicion Adicional novena del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, y aprobados con la mayoria establecida en el Art. 47.2.11 del mismo Texto Legal,
conforme la redaccion dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
modernizacion del gobierno local.

IV.— Respecto del contenido y justificaciéon de la presente «Modificacién n.° 2.6:
Modificacién de la calificacién de la parcela denominada “Colegio de Carvajal” situado en la
Plaza de Carvajal n.° 6», se describe en el antecedente segundo, el Pleno del Consejo, de
acuerdo con la propuesta de su Ponencia Técnica, aprecio la coherencia de su justificacion
desde el punto de vista del interés publico, y no se plantearon objeciones de legalidad,
ratificando el sentido de los informes técnico y juridico previos.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y; el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, asi como la
legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:

Aprobar definitivamente la «Modificaciéon n.° 2.6: Modificacion de la calificacion de
la parcela denominada “Colegio de Carvajal” situado en la Plaza de Carvajal n.° 6» del
Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, de acuerdo con el proyecto técnico
aprobado provisionalmente.

Contra la presente Orden, que agota la via administrativa segun el Art. 109 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, en relacion con el Art. 61.2 de la Ley 3/2001,
de 3 de julio, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, que se interpondra, conforme al Art. 25
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
ante la Sala de idéntica denominacion del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leodn,
con sede en Valladolid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente de
su publicacion o notificacién, de acuerdo con lo establecido en los Arts. 10, 14.1 y 46,
respectivamente, de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 2 de mayo de 2011.

El Consegjero,
Fdo.: ANToNIO SiLvAN RODRIGUEZ
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EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE SALAMANCA
URBANISMO Y VIVIEND &

Excmo. Ayuntamiénto de Salamanca
Urbanismo y Vivienda

PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

MODIFICACION N° 2.6

Modificacién de la calificacién de la
parcela denominada “Colegio Carvajal”
situada en la Plaza de Carvajal n° 6.

Aprobacion DEFINITIVA

Noviembre 2010

C/ Iscar Peyra 24-26 37002 SALAMANCA  www.aytosalamanca.es
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EXCMD. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
URBANISMO ¥ VIVIENDA

EQUIPO REDACTOR:

Abarquero Espina, Paloma. Arquitecto. Directora Area de Licencias y Obras.
Abarquero Espina, Estrella. Arquitecto.

Andrés Holgado, Alfredo. Arquitecto. Gerente Patronato Mpal Vivienda y
Urbanisme.

Corcho Bragado, Fugenio. Arquitecto. Coordinador Gral. De Urbanismo v Vivienda.
Del Olme Guarido, Carmen. Arquitecto.

Fraile Garcia, Jos¢ Alberto. Ingeniero Industrial.

Garcia Conde Angoso, Manuel. Arquitecto. Jefe del Servicio de Liceneias.
Lombardia Morcillo, Fernando. Arquitecto. Jefe del Servicio de Planeamiento.

Nieto Estella, M". Eugenia. Arquitecto Técnico.

RESPONSABLE DEL EQUIPO REDACTOR:

Corcho Bragado, Fugenio. Arquitecto. Coordinador Gral. De Urbanismo y Vivienda.

C/ Iscar Peyra 24-26 37002 SALAMANCA  www.aytosalamanca.es
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EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE SALAMANCA
URBANIEMO ¥ VIVIENDA

PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
DELL. MUNICIPIO DE

SALAMANCA

MODIFICACION N° 2.6

Modificacién de la calificacién de la
parcela denominada “Colegio Carvajal”
gituada en la Plaza de Carvajal n° 6.

DOCUMENTO N° 1

MEMORIA VINCULANTE

Aprobacién DEFINITIVA
Noviembre 2010
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EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE SALAMANCA
URBANIEMO ¥ VIVIENDA

1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente modificacion n°® 2.6 de la Revision-Adaptacion
del P.G.O.U. de Salamanca, por iniciativa publica del Excmo. Ayto. de
Salamanca.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La wvigente Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca fue
aprobada definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero.
Posteriormente, se han tramitado:

- Moedificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n® 43 *“Santa
Teresita del Nifio Jesus n® 86”, por Orden FOM/626/2009, de 5 de
Febrero.

- Modificacion Puntual n® 1 denominada “Puerto Seco” aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/127(0/2009, de 4 de mayo.

- Correccion de error material relativa a la exclusion de la parcela n® 56
del sector SU-NC 21 (14/7/2008).

- Correccion de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la
Avda. de Lasalle n® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de
agosto).

Tras una vigencia de dos ailos desde la aprobacion definitiva de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, se redacta la presente
Modificacion Puntual n® 2.6 con el objetive que resumidamente se puede
concretar en la realizacion de modificaciones en las determinaciones de
solares dotacionales privados, manteniendo su aprovechamiento.
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3. CARACTER DE LA MODIFICACION.

De acuerdo con el art. 57 de la vigente Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanisme v Suelo (en adelante L.U.C. v L.},
“Se entiende por Revision del planeamiento general la total veconsideracion
de la ordenacion general vigente. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y
urbanizable o la prevision del mimero de viviendas de un término municipal
en mds de un 30 por ciento respecto de la ordenacion awnterior, bien
aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los ultimos
cuatro aitos”. El art. 168 del R.U.C. y L., en la nueva redaccion dada por el
DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, matiza mas el concepto de “recownsideracion de la ordenacion
general” al afirmar que se trata de “la reconsideracion total de la ordenacion
general establecida en los mismos™.

Es claro que en el caso de la presente modificacion n°® 2.6, no se
produce ninguna reconsideracion de la ordenacion general propuesta por la
Revision - Adaptacion del P.GG.O.U. de Salamanca vigente, ni se aumentan las
superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni mucho menos, se incrementa
la prevision del nimero de viviendas en mas del 50%, tal y como
resumidamente se ha mencionadoe en el apartade anterior de este documento,
y que mas detalladamente se justificara.

Del mismo modo, el art. 58 dela LU.C.yL.,velart. 169del RU.C. y
L. afirman que: “Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si
no implican su revision, se considerardn como modificacion de los mismos”.
Nos encontramos pues claramente en esta situacion, ya que la modificacion n®
2.6 que se propone en el presente documento, no es sino una modificacion
puntual de aspectos concretos de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente.
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4. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecido con el art. 52.bis de la L.U.C. v L.
“Conforme a la legislacion bdsica del estado en la materia, serdn objeto de
evaluacion ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus
revisiones y modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente”, sefialando en sus diferentes apartados las condiciones
necesarias. De igual manera se expresa el art. 157.2 del RU.C. y L.

En nuestro caso, consideramos que no s necesario un nuevo tramite
ambiental ya que la modificacion n® 2.6 propuesta, como puede comprobarse
facilmente tanto en la breve justificacion del apartado 2 anterior como en el
resto del presente documento, no se encuentra en ninguno de los casos
contemplados en el art. 52.bis.1.b) de la L.U.C. y L. (o su equivalente del art.
157.2 del nuevo texto R.U.C. y L.) ya que:

- No clasifica en ningin caso suelo urbano o urbanizable, y por lo
tanto, no lo hace con suelos no colindantes con el suelo urbano de
poblacion existente.

- No realiza ninguna observacién, y por lo tanto, no modifica la
clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas
humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo ristico de
proteccion natural.

- No realiza actuaciones, y por lo tanto no modifica la clasificacion del
suelo en Fspacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000.

- Como va se habia mencionado en el punto primere, al no clasificar
suelo urbano ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un
20% la superficie conjunta de los mismos respecto a la ordenacion
vigente.
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5. OBJETO DE LA MEMORIA VINCULANTE.

La presente memoria vinculante de la propuesta de Modificacion n®2 .6
de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, tiene por chjeto
describir detalladamente y justificar la modificacion que se pretende, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169.3 del R.U.C. y L.

Por tanto, en los apartados siguientes, se describe detalladamente tanto
la identificacion y justificacion de las determinaciones que se alteran, como la
conveniencia de la modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectura y analisis de su
contenido, y tal y como se indicaba anteriormente, la modificacion propuesta
debido a su caracter puntual, sin alteracion alguna de las clasificaciones de
suelo, es claro que no posee influencia alguna ni en el modelo territorial ni en
la ordenacion general vigente.

6. FINALIDAD DE LA PROPUESTA.

Se redacta ¢l presente documento al objeto de proponer la modificacion
de la calificacion del solar edificable definide por la Revision - Adaptacion
del P.G.O.U. de Salamanca, en la parcela catastral 5778321TL7357H0001TT,
del antigue Seminario de Carvajal, a fin de sustituir su calificacion de sistema
local de equipamiento privado, por terciario hotelero, adjudicandole un uso
que permita la puesta en uso y recuperacion de la antigua edificacion tras el
incendio y derribo sufride. Se adjunta plano de situacion.
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7. REVISION - ADAPTACION DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA .

La Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, sefiala para la
parcela mencionada una calificacion de Sistema Local de Equipamiento
Privado, Grado 3, tal y como se seflala en el planc 07-OD-7357N, cuyo
detalle se reproduce a continuacion:

Pagina 5

C/f [scar Peyra 24-26  37.002 SALAMANCA. www.aytesalamanca.es

CV: BOCYL-D-27052011-9



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Num. 102

Viernes, 27 de mayo de 2011

Pag. 40698

EXCMD. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

URBAMIEMOD ¥ VIVIENDA

Sus ordenanzas serian:

“CAFP 8.14 Ordenanza 13" de Sistemas Locales de Equipamientos

Art. 8.14.1. Definicion

Se incluyen en esta calificacién al conjunto de dotaciones wrbanisticas de titulavidad
publica o privada al servicio de los dmbitos objeto de Ovdenacién Detallada, o bien de los
cinbitos existentes de escala inferior a la ciudad (unidad wrbana, barrio o wunidad
integrada). En cualquier caso, pueden acoger a dotaciones que den servicio a dmbifos
mayoves de poblacidn siempre y cuando se justifigue adecuadmmente que este servicio
también abastece al dmbite inicialmente previsio v no le cause detrimento alguno a juicio
del Ayuntooniento.

En los planos de ovdenacion detallada se diferencion los Sistemas Locales en funcion de
su cardcter pihlico o privado en el momenio de redaccion de la Revisidn-Addaptacian.
Independientemente de esta titulavidad, la gestion del sistema local la podrd efercer el
titular del mismo, para el uso definido por esta Revision-Adaptacion, de acuerdo con la
normativa legal,

Art. 8.14.2 Usos

Las condiciones velativas a los usos predominantes, compatibles o prohibidos se aplicen
indistintomente del cardcter publico o privado del Sistema Local de Equipamiento.

al Usos predominantes: Asistencial, Religioso, Deportivo, Samitarvio, Socio-Cultural,
Educative, Seguridad v Proteccion Civil, Servicios de la Administracion Piblica, Servicios
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Junerarios, Defensa v Cuerpos de Seguridad, Abastecimiento alimentario, Recintos feriales
y Comercial

El uso comercial, estd exclusivamente autorizado en los dmbitos velativos a las reservas
abligatorias de actuaciones ntegradas y no podrd superar 3 m2 construidos pov cada
vivienda del dmbite de ln Ovdenacion Detallada (PP, PE o ED} y en todo caso la
superficie unitaria mdxima de instalacion comercial serd de 2500 m2 construidos por cada
1000 viviendas.

b} Usos compatibles: Zonas verdes y Espacios librves publicos, el use Dotacional de
Servicios Urbanos, con excepcion de las Instalaciones de suministro de combustible v el
uso vesidencial, en su clase de residencia comunitaria, siempre que este asociodo a uno de
los usos predominantes y sea infevior al 50% de la superficie construida.

¢} Usos prohibidos: Residencial Industrial, Terciario.

Art. 8.14.3. Tipologia
Se establecen los siguientes grados, en funcién de las tipologias establecidas:
Grado 3°: Edificacion existente.

Art. 8.14.4. Parcela minima
Grado 3°: La existente.

Art. 8.14.5. Retranqueos
Grade 3°: Los existentes.

Art. 8.14.6. Ocupacion mdxima
No se establece

Art. 8.14.7. Paties de parcela.

Los patios de parcela cerrvados deberdn tener forma v dimensiones tales que en su planta
pueda inscribirse una civcunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual que un cuarto de la
altura del paramento mds alto que lo encuadra, con un minime de tres mefros. Cuando un
patio fenga en una de sus dimensiones mayor longitud que la minima exigible, podrd
reducirse la distancia entve los lados opuestos en la ofva dimension 0,30 metros, por cada
mefra completo que la primera exceda de dicho minito, con un limite de 2,50 metros.

Ave. 8.14.8. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones serdn las sefialadas en los planos de alineaciones a escala 1:1000.

Las vasantes serdn las existentes, excepto las grafiadas en el plano de alineaciones, por
corresponder a zonas no urbanizadas.

Art. 8. 14.9. Altura de la edificacion y n° miximoe de plantas
En el Conjunto Histérico, serdn de aplicacién los alturas sefialadas en el plane OD-8.
Grados 3%y 4°: Las existentes.
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Art. 8.14.10. Edificabilidad

La edificabilidad mdxima sevd la corvespondiente al grado vespectivo.
Grado 3°: La existente.

Del mismo modo, la mencionada parcela se encuentra incluida en el
Catalogo de Edificios de Interés, en su ficha n® 203 (E-095), con un nivel de
catalogacion estructural (disminuyendo la catalogacion del anterior P.G.O.U.
que establecia un nivel integral, fundamentalmente debide al incendic sufrido
por la edificacion).

Se adjunta, la ficha de catalogacion de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca vigente, en la que ya se seflalan algunas
caracteristicas de su estado de conservacion (edificic demolido, fachada
conservada precariamente), asi como otras obligaciones de la futura
edificacion (recuperar el edificioc perdido a partir de la documentacion
existente, pudiendo reordenarse algunos volimenes secundarios, sin aumento
de edificabilidad y teniendo en cuenta criterios paisajisticos y de conservacion
y percepcion de la muralla).
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| B e e R CATALOQS DE EDIFICIOS DE INTERES

Denominacian: Colegio de Carvajal N FICHA
Localizacian: PZ CARVAJAL, DE 6 203
Rel. Catastral: 57783 21A Identificacion 1884:543 7 || E-095

Fecha Construccion: 1662
Estilo: Barroco Autor:

Propiedad: Eclesidstica Usos:

Materiales Fachada: Portada con sillares almohadillados. Revocos imitanda ladrillos
Caracteristicas singulares: Variedad de volimenes que s& apoyan en parie en la muralla

ESTADO CONSERVACION: Edificio demelido Fachada: Se conserva precariamente
Estructura: Cubierta:

GRADO DE INTERES:

Historico: Fundacion de D. Antonio Vargas y Garvajal para seminario de poores y huérfanos
Arquitectonico:
Urbano:
CATALOGO 1984 CATALOGO 2004
Integral Estructural
Intervencion posterior RESTAURACION ESTRUCTURAL X Obras permitidas
al ano 1584: || VACIADO INTERIOR + RESTITUCION TIPOLOGICA X

VACIADO INTERIOR
_____MANTENIMIENTO FACHADAS
DESMONTAJE Y REPETICION DE FACHADAS
REPETICION DE CUBIERTAS
REESTRUCTURACION DE CUBIERTAS
Recuperacion elementos original
N2 DE PLANTAS Existente

x

» x| x

Valoracién de |a Intervencidn: Observaciones:
Tras incendio y derribo, recientemente se ha cansolidado La reconstruccion deberd recuperar el edificia perdido a
8l torredn cuadrado que se apcya en la murala. partir de la docur ion exi Ne e pedrian
reoroenarse algunos volimenes secundarios para
Gonseguir una mejor organizacion tipoldgica sin aumeniar
| edfficabilided y teniendo en cuenta criterios palsajisticos y
de conservaciGn y percepcion de la muralla
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Tras el incendio sufrido por la edificacion y su posterior derribo, tal y
como sefiala la ficha de catalogacion, se ha consolidado el torredn cuadrado
que se apoya en la muralla.

El uso hotelero que se pretende, actualmente es incompatible con la
calificacion de sistema local de equipamiento privado, como se indica en la
ordenanza anteriormente reproducida, al figurar el uso terciario dentro de los
prohibidos en los sistemas locales de equipamiento.

8. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION.

La propuesta de modificacion persigue ¢l unico fin de facilitar la
recuperacion de la edificacion perdida por el incendio, eliminando un solar
del centro historico y permitiendo recuperar la imagen perdida del conjunto
desde el otro lade de la muralla (no podemos olvidarnos que la edificacion

esta sobre la muralla y, en cuanto al torredn consolidado, apoyada en él).

erto de Calixto y Melibea
] -

=N — \L -

,‘..-:_'; - > = Y // :’._,.-. ;

Ciertamente, tras el incendio, el coste de las labores de rehabilitacion de
la edificacion se han incrementado considerablemente dificultando la
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viabilidad econémica de la operacion para los usos previstos en la ordenanza
de sistema local de equipamiento privado.

de titularidad privada y su puesta en valor, dado que cuenta con otros
margenes en su promocion, recordando que anteriormente su destino era una
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residencia. En cualquier caso, se permite la compatibilidad de uso con los
sistemas de equipamiento.

Del mismo modo, ¢l trafice que pueda generar tiene una facil entrada y
salida por la Cuesta de Carvajal hacia la Calle San Pablo, viario vertebrador
del trafico que atraviesa el conjunto historico de la ciudad, por lo que el
impacto que pudiera tener debe considerarse menor.

En ninetun caso se pretende modificar ninguna de las condiciones de

edificacion. v criterios de proteccion v recuperacion impuestas en la vigente

Revision - Adaptacion del P.(G.O.U. de Salamanca, tanto en la ficha n® 203,

como por las areas edificables definidas en el plano 07-OD-7357N. o por la

ordenanza de sistema local de equipamiento privado, erado 3. Unicamente se

pretende modificar su uso a terciario-hotelero, por lo que, en un ejercicio de
fusion sencillo, por lo semejante de las condiciones edificatorias de ambas
ordenanzas, se propone:

- Otorgar una calificacion de uso terciario-hotelero, a las zonas
edificables seiialadas en el plano 07-OD-7357N, manteniendo las
zonas libres de uso privado allf sefialadas. El detalle del plano
modificado quedaria como sigue:
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(ver documento completo en anejo n° 3)

- Mantener integramente la ficha de catalogacion n® 203 de las del
Catalogo de Edificios de Interés, asi como el cumplimiento
integro del Titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio
Cultural y Natural” de las Normas Urbanisticas de la Revision -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

- En cuanto a la ordenanza edificatoria, resultaria la siguiente
(coincidente con la de sistema local vigente a excepcion de los
apartados referentes a definicion y uso, asi como la matizacién
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CV: BOCYL-D-27052011-9

aceptada tras el periodo de informacion publica sobre exigencia
de aparcamientos), incorporando la matizacién aceptada tras el
pericdo de informacion publica, sobre la exigencia de

aparcamientos en funcion del resultadoe del contrel arqueolégico:

“Zona Terciaria

Definicién

Se denominan usos terciarios, los que tienen por finalidad la prestacién de
servicios al pablico, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio al por menor en sus distintas formas, informacion, administracion,
gestiom, actividades de intermediacidn financiera u otros similares.

Usos.

a) Usos predominantes: Hotelero en todas sus categorias y tipos.

b) Usos compatibles: Sistema General v local de Equipamientos.

¢) Usos prohibidos: Residencial e Industrial.

Tipologia

Edificacion existente.

Parcela minima

La existente.

Retranqueos

Los existentes.

Ocupacién maxima

No se establece

Patios de parcela.

Los patios de parcela cerrados deberdn tener forma y dimensiones tales que
en su planta pueda inscribirse una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o
igual que un cuarto de la altura del paramento mas alto que lo encuadra, con
un minimo de tres metros. Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones
mayor longitud que la minima exigible, podra reducirse la distancia entre
los lados opuestos en la otra dimensién 0,30 metros, por cada metro
completo que la primera exceda de dicho minimo, con un limite de 2,50
metros.

Alineaciones y rasantes

Las alineaciones serdn las sefialadas en los planos de alineaciones a escala
1:1000.

Las rasantes serdn lag existentes.

Altura de la edificacién y n* maximo de plantas
Las existentes.

Edificabilidad

La existente.
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Aparcamientos

Se aplicardn las reservas minimas establecidas en la legislacién vigente, en
cada momento, v las establecidas en el Art. 7.5.1. para las distintas clases y
categorias de los usos contemplados. No obstante lo anterior, la exigencia de
aparcamiento quedara supeditada al resultado del control arqueologico que
se realice, y de las posibilidades de compatibilidad con los restos existentes.

De todo ello se desprende que no se produce incremento alguno de
edificabilidad en la parcela, ni de sus condiciones edificatorias, tratandose de
una modificacion puntual cambiando el uso de residencia que existia con
anterioridad al incendio sufrido, por uno terciario-hotelero, por lo que se
entiende tampoco se modifica el modelo territorial definido por la Revision -

Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

9. CONCLUSION - PROPUESTA.

A la vista de lo expuesto anteriormente, se propone modificar la
calificacion de uso de la parcela catastral 5778321 TL7357THO0NTT del
denominado “Colegio de Carvajal” a un uso terciario-hotelero, con las
siguientes condiciones:

- En ningin caso se modifica ninguna de las condiciones de edificacion,
y criterios de proteccion y recuperacion impuestas en la vigente
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, tanto en la ficha n®
203, como por las areas edificables definidas en el plano 07-OD-
7357N. Unicamente se modifica su uso a terciario-hotelero, por lo que
se seflalan las siguientes condiciones edificatorias:

- Otorgar una calificacion de uso terciario-hotelero, a las zonas
edificables seflaladas en el plano 07-OD-7357N, manteniendo las
zonas libres de uso privado alli seiialadas.

- Mantener integramente la ficha de catalogacion n® 203 de las del
Catalogo de Edificios de Interés, asi como el cumplimiento
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integro del Titule IV “Normas de proteccion del Patrimonio
Cultural y Natural” de las Normas Urbanisticas de la Revision -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

En cuanto a la ordenanza edificatoria, resultaria la siguiente:

“Zona Terciaria

Definicién

Se denominan usos terciarios, los que tienen por finalidad la prestacion de
servicios al pablice, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio al por menor en sus distintas formas, informacion, administracion,
gestiom, actividades de intermediacion financiera u otros similares.

Usos.

a) Usos predominantes: Hotelero en todas sus categorias y tipos.

b) Usos compatibles: Sistema General y local de Equipamientos.

¢) Usos prohibidos: Residencial e Industrial.

Tipologia

Edificacion existente.

Parcela minima

La existente.

Retranqueos

Los existentes.

Ocupacién maxima

No se establece

Patios de parcela.

Los patios de parcela cerrados deberan tener forma y dimensiones tales que
en su planta pueda inscribirse una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o
igual que un cuarto de la altura del paramento mas alto que lo encuadra, con
un minimo de tres metros. Cuande un patio tenga en una de sus dimensiones
mayor longitud que la minima exigible, podra reducirse la distancia entre
los lados opuestos en la otra dimensidn 0,30 metros, por cada metro
completo que la primera exceda de dicho minimo, con un limite de 2,50
metros.

Alineaciones y rasantes

Las alineaciones serdn las sefialadas en los planos de alineaciones a escala
1:1000.

Las rasantes seran lag existentes.

Altura de la edificacién vy n° maximo de plantas

Las existentes.

Edificabilidad

La existente.
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Aparcamientos

Se aplicardn las reservas minimas establecidas en la legislacién vigente, en
cada momento, v las establecidas en el Art. 7.5.1. para las distintas clases y
categorias de los usos contemplados. No obstante lo anterior, la exigencia de
aparcamiento quedara supeditada al resultado del control arqueologico que
se realice, y de las posibilidades de compatibilidad con los restos existentes.

10.AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el
contenido de la modificacion n® 2.6 propuesta tiene repercusion alguna sobre
el Catalogo y normativa de proteccion del patrimonic arqueclégice que se
encuentra regulado en el capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueolégicos” ,
del Titulo IV *Normas de proteccion del Patrimonio Cultural y Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni sobre su Catalogo de FElementos
Protegidos y Areas Arqueolégicas.

De acuerdo con lo sefialado en los planos 4.1 OG “Areas y yacimientos
arqueologicos™ la parcela catastral 5778321TL7357HO001TT, a la que se
refiere la modificacion propuesta, posee una proteccion especifica de cautela
arqueologica regulada en el articulo 4.5.33 de la wvigente Revision -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

En esta Memoria se seifiala que ¢l objeto de la modificacion n® 2.6 es:

o Otorgar una calificacion de uso terciario-hotelero, a las zonas
edificables seiflaladas en el plano 07-OD-7357N (del vigente
PGOU), manteniendo las zonas libres de uso privado alli
sefialadas.

o Mantener integramente la ficha de catalogacion n® 203 de las del
Catalogo de Edificios de Interés, asi como el cumplimiento
integro del Titulo IV “Normas de Proteccion del Patrimonio
Cultural y Natural” de las Normas Urbanisticas de la Revision -
Adaptacion del P.GG.O.U. de Salamanca.
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o Matizar y completar su ordenanza edificatoria.

En conclusion, se considera que la meoedificacion puntual n® 2.6
propuesta, no modifica en ningun caso la normativa incluida en el capitulo 4.5
“Areas v Yacimientos Arqueoldgicos” , del Titulo IV “Normas de proteccién
del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de
la Revision - Adaptacién del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni en el
Catalogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas de la vigente
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

11.NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Las cuestiones relativas a la normativa objeto de analisis de proteccion
civil se consideran relacionadas con el planeamiento general que, para la
ciudad de Salamanca resulté aprobado en 2007, y no de esta modificacion
puntual cuyo objeto esta perfectamente definide en el documento en
tramitacion.

Por lo tanto, dado el cardcter puntual y el objeto de la presente
Modificacion, se considera que la misma no se ve afectada por ninguno de los
conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccion civil.

No obstante lo anterior se sefiala a continuacion una relacién de los
riesgos mencionande la normativa de aplicacion:
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NATURALES:
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TECNOLOGICOS:

0
»Nucleares. SLav25/1884, de 24 de abrl subrs Enurala

»Transporto de mercancias B REAL DFCRETD S50/7008, da 5'de reayn. porsl
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peligrosas tantn por Carreters COMO | yaycandas paligrosas por carratera en iarrifmri
por ferrocarril, spafial.

Fley 172005, deld-uh I de Preventim
Fuubiental de Caslilla y
Quedan =

k Almacenamiento de sustancias
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SEYESO o en otro tipo de
establecimientos .

:ond\dnes de salulmhd cnsan dakbas al edio
biente o producir Flesgos paralas persanas o
Lienea’ 33

12.CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL R.U.C. Y L..

A continuacion se justifica el cumplimiento de lo dispuesto en el art.
169 del R.U.C. y L., de una forma resumida, dado que con mayor detalle se

ha justificado en los apartados anteriores:

CV: BOCYL-D-27052011-9

Su conveniencia se basa, como ya se ha indicado y justificado
anteriormente, en facilitar la recuperacion de la edificacion
perdida por el incendio, asi como la recuperacion de la imagen
del conjunto desde el otro lade de la muralla, en una zona de
especial importancia para ¢l conjunto de la ciudad, permitiendo
una mayor variedad de uso (ya que el anterior sigue siendo
compatible), dentro de la tipologia del anteriormente existente, y
que permita su puesta en valor eliminando el solar surgido del
incendioc producido. Todo ello, sin variar en absoluto los
condicionantes que en materia de catalogacion y patrimonio
exige la Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca
vigente. Fsta intencion de reactivar la iniciativa sobre el solar de

titularidad privada, favoreciendo el cumplimiente de los
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objetivos impuestos por la Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca se considera suficiente justificacién del interés
publico de la propuesta.

- Las detemminaciones que se alteran, se consideran perfectamente
identificadas, en el apartado de conclusion de este documento al
detallar concretamente las modificaciones propuestas, facilmente
comparables con las seflaladas por al Revision-Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca vigente que se reflejan en el apartado 2
del presente documento.

- Por el objeto del tema, es claro que no existen influencias ni en el
modelo territorial ni en la ordenacion general vigente, al tratarse
de una cuestion puntual de ampliacion de usos, al mantenerse
como compatibles los seflalados en la Revision-Adaptacion del
P.G.O.U. de Salamanca vigente.

13.CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL R.U.C. Y L..

Como ha quedado demostrado en los puntos anteriores, la presente
propuesta de modificacion no supone ningun aumento del volumen edificable,
ni del nimero de viviendas previstos (ya que no estamos hablando de usos
residenciales), pero si existe un cambio de uso al proponer cambiar el uso
pormenorizado de sistema local de equipamiento privado a terciario -
hotelero. Por ello, sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 173 del RU.C. y
L., en cuanto a mencionar la identidad de los propietarios o titulares de las
fincas afectadas.

Se han solicitado certificacion catastral de dicha finca, adjuntandose a
continuacién. No obstante de forma resumida podemos mencionar los
siguientes datos:
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[ Finca catastral Titular NIF
5778321 DIOCESIS DE SALAMANCA R3700041A

ﬁi o —— CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICS
a &

Paipiva |

Dados del certificado

Solicitanie: AV UNTAMIERTODE SALAMANC A E L PATRONATO MUNICIPAL DE Y IVIENDA Y L]{IM)\\SMI\ i
Finalitad: planzamicnte p e
Fecha de cm 382008 : i
L weracichad del conten o de esle verli Tl puede somproberse 2w catestio ebes, de

de la Direccion General del Conaswo dz fee a2 de Moviermhre d2 2002 (302 # de Diciembre de

4 Restilueitn

Cadigo de Valldaeidn del Certificador  187h 1hos 4 2de 2534 @

Criterios de bisqueda de la Informacion |

Tipo: Curiificado G bl inmgeb 4
Referentia culusiral; ﬁaTS\‘lTL.’\S“’HlW(IJITT e ; { P

El presente documente certifica qoe on ta Base de Datos Naclual del Catastio. gue lia sido conslina atilizando los criterios
sefiuladus. figuran los dulos P iom v

DATOS DEL BIEN INMUEBLE P I‘I J
fergedn colasim:

DATOS DE TITULARIDAD CATASTRAL ey
£ SALAMANCA

bt

[y e 151
9 Dt AL ARANCA
Dereciu. Il ﬂ,uo‘. e Propida.

DATOS DE LA FINCA EN LA QUE
Localizncion

SE N

AGRA EL N TNM UEBLE

Tarcels eos un urioo intueh.e

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

e hay informacién de loeales

Le informacion que eontiens el presente ecrlificadn ln podea (1 hr0se para ¢ gesticio de |18 2ot) E a\cwasdt
AYUNTAMIENTO DE SALAMA™NCA EP.E PATRONATO MUNICIPAL VIVIERDA Y

Salamanca, 15 de Noviembre de 2010.

EL COORDIN GRAL. DE
URBANISMO Y/‘{{f IENDA.

= I
Fdo.: Eugenio Carcho Bragado.
Arquitecto.
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ANEJO DE DOCUMENTACION GRAFICA MODIFICADA.
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Plano modificado 07-OD-7357N
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SALAMANCA
NUMERO N.° 2.6 «<MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE LA PARCELA
DENOMINADA “COLEGIO CARVAJAL” SITUADA EN LA PLAZA DE CARVAJAL N.° 6»

RELACION DE LOS DOCUMENTOS NO PUBLICADOS
— GRAFICOS:

Plano 7-OD (Hoja 73578N) Mod/02: Calificacién Urbanistica. E.1:1.000 nov. 2010
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