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Il. ADMINISTRACION LOCAL

C. OTRAS DISPOSICIONES
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ACUERDO de 30 de diciembre de 2010, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca,
relativo a la aprobacién definitiva de la «Modificacion n.° 2.3: Correccién plano ficha
n.° 25 Plan Parcial Sector 65 «El Zurguén» Poligonos A y B» del P.G.O.U. de Salamanca
Revisién/Adaptacion 2004, promovido por el Ayuntamiento de Salamanca.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Salamanca, en sesion ordinaria celebrada el dia
30 de diciembre de 2010 acordé aprobar por unanimidad un dictamen de la Comision de
Fomento que literalmente trascrito dice:

«El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, en sesion plenaria ordinaria celebrada el
dia 25 de marzo de 2010, acordd aprobar inicialmente por unanimidad la Modificacion
Puntual n.° 2.3 del P.G.0.U. de Salamanca: Correccion plano ficha n.° 25 Plan Parcial
Sector 65 “El Zurguén” Poligonos A y B, segun documentacién fechada en marzo de 2010
y redactada por los Técnicos del Area de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento.

De conformidad con la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion, han sido
solicitados informes de los siguientes Organismos y Entidades: Subdelegacion del
Gobierno en Salamanca, Diputacién Provincial de Salamanca, Consejeria de Cultura de
la Junta de Castilla y Leon, Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y
Ledn, Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, Consejeria de Interior y Justicia
de la Junta de Castilla y Ledn, todos los cuales han sido emitidos de forma expresa y en
sentido favorable, si bien algunos de ellos formulan observaciones, con el resultado que
obra incorporado en el expediente y que recogen los informes emitidos por el Arquitecto
Municipal (15 de noviembre de 2010), y la Técnico de Administracién General (29 de
noviembre de 2010).

El expediente ha sido sometido a un periodo de informacion publica por espacio de
dos meses mediante la publicacion de anuncio en la pagina web municipal el 19 de abril,
prensa local (Tribuna de Salamanca) de 20 de abril, y “B.O.C. y L.” n.° 81 de 30 de abril de
2010, sin que durante dicho periodo haya sido presentada alegacion alguna.

Asimismo, mediante escrito de fecha 16 de abril de 2010 un ejemplar de la
Modificacion fue remitida al Registro de la Propiedad a efectos de su publicidad y
constancia.

Dada cuenta a esta Comision en sesion celebrada el pasado 20 de diciembre del
documento elaborado para aprobacion provisional, se acordd “informar favorablemente
el expediente y pase a Pleno para su aprobacion provisional, procediendo a continuaciéon
la remision del expediente a la Consejeria de Fomento para su aprobacion definitiva”. No
obstante, emitido informe por el Secretario General del Ayuntamiento sefiala que dado que
se trata de una modificacion que no afecta a la ordenacién general, pues sélo se produce
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un reajuste en la distribucion de viviendas entre dos parcelas de un mismo poligono, la
aprobacioén definitiva corresponde al Pleno.

El documento dispuesto para aprobacién definitiva, fechado en noviembre de 2010
y redactado por los Técnicos del Area de Urbanismo y Vivienda, incorpora una serie de
cambios respecto de la documentacioén inicialmente aprobada, que son consecuencia de
los informes sectoriales emitidos. A saber:

— Como consecuencia del informe emitido por la Ponencia Técnica del Consejo
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, se realizan
correcciones de caracter documental, consistentes en la eliminacion como anexo
independiente de la Memoria Justificativa, y la inclusién de su contenido en la
Memoria Vinculante, a excepcion de su ultimo apartado “Contenido y Justificacion
de la Modificacién n.° 2.3 propuesta” que se suprime.

— Como consecuencia del informe emitido por la Comisién de Patrimonio Cultural
de Castilla Leodn, se incluye en la Memoria Vinculante un nuevo apartado
“Afecciones al Catalogo y Normativa de Proteccion del Patrimonio Arqueolégico”,
en el que se justifica que la propuesta no modifica en ningun caso la normativa
incluida en el Capitulo 4.5 “Areas y Yacimientos Arqueolédgicos”, del Titulo 1V
“Normas de proteccion del Patrimonio Cultural y Natural. Catalogo”, de las
Normas Urbanisticas de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca
vigente, ni en el Catalogo de Elementos Protegidos y Areas Arqueoldgicas de la
vigente Revisién - Adaptacién del P.G.0.U. de Salamanca.

— Como consecuencia del informe emitido por la Agencia de Proteccion Civil y
Consumo de la Junta de Castilla y Ledn, se incluye en la Memoria Vinculante
un nuevo apartado “Normativa en materia de Proteccion Civil” que incorpora una
relacion de los riesgos a los que hace referencia el citado informe, indicando la
normativa de aplicacion.

El informe emitido por la Técnico de Administracion General concluye que los
cambios introducidos no son motivadores de un nuevo periodo de informacion publica, al
no suponer una alteracion del modelo urbanistico y territorial inicialmente elegido.

Asimismo, consta en el expediente informe del Arquitecto Municipal, Coordinador
General de Urbanismo y Vivienda, en el que previo analisis de los informes sectoriales
emitidos, concluye con la propuesta de aprobacion de la Modificacién n.° 2.3.

En base a lo anteriormente expuesto, de conformidad con los informes emitidos por
los Servicios Técnicos Municipales, y en virtud de lo dispuesto en los articulos 54 y 58 de
la LUCyL; 159, 160 Y 169 del RUCyL; asi como el articulo 22.2 c¢) de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, esta Comisiéon PROPONE A V.E.
ACUERDE:

Primero.— Aprobar definitivamente la “Modificaciéon n.° 2.3: Correccién plano
ficha n.° 25 Plan Parcial Sector 65 “El Zurguén” Poligonos A y B’ del P.G.O.U.
de Salamanca, Revision/Adaptacion 2004, segun documentacion fechada en
noviembre de 2010, en los términos sefalados en el expositivo del presente
Dictamen.
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Segundo.— Notificar el presente acuerdo a la Comision Territorial de Urbanismo de
Castilla y Leén, acompanando un ejemplar completo y diligenciado junto con su
soporte informatico, a la Administracion del Estado, a la Diputacién Provincial, y
al Registro de la Propiedad (acompafando un ejemplar del instrumento aprobado
en formato digital). Asimismo, un ejemplar en formato digital sera remitido al
Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn.

Tercero.— Publicar el acuerdo de aprobaciéon definitiva en el “Boletin Oficial de
Castilla y Ledn”, con las particularidades previstas en el Art. 61.2 de la LUCyL,
y en la pagina web municipal, manteniendo en esta ultima un ejemplar de la
documentacién aprobada.»

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada
por Ley 4/2008, de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid, en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio
en el «B.0.C. y L.», de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Salamanca, 1 de marzo de 2011.

El Tte. de Alcalde,
Fdo.: SaLvabor CrRuz GARCIA
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EXCMO. AYUNTAMIENTD DE SALAMANGA
URBANISMO ¥ VIVIEND A

Exzcmo. Ayuntamiento de Salamanca
Urbanismo v Vivienda

PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

MODIFICACION N° 2.3

Correccién plano ficha n® 25 Plan
Parcial Sector 65 “El Zurguén”
Poligonos Ay B.

Aprobacion DEFINITIVA
Noviembre 2010

C/ Iscar Peyra 24-26 — 37002 SALAMANCA — www.aytosalamanca. es
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EXCMO. AYUNTAMIENTD DE SALAMANGA
URBANISMO Y wIMENDA

EQUIPO REDACTOR:

Abarquero Espina, Paloma. Arquitecto. Directora Area de Licencias y Obras.
Abarquero Espina, Estrella. Arquitecto.

Andrés Holgado, Alfredo. Arquitecto. Gerente Patronato Mpal. Vivienda vy
Urbanismo.

Corcho Bragado, Eugenio. Arquitecto. Coordinador Gral. De Urbanismo y Vivienda.
Del Olmo Guarido, Carmen. Arquitecto.

Fraile Garcia, José Alberto. Ingeniero Industrial.

Garcia Conde Angoso, Manuel. Arquitecto. Jefe del Servicio de Licencias.
Lombardia Morcillo, Fernando. Arquitecto. Jefe del Servicio de Planeamiento.

Nieto Estella, M?. Eugenia. Arquitecto Técnico.

RESPONSABLE DEL EQUIPO REDACTOR:

Corcho Bragado, Eugenio. Arquitecto. Coordinador Gral. De Urbanismo y Vivienda.

C/ Iscar Peyra 24-26 — 37002 SALAMANCA — www.aytosalamanca. es

CV: BOCYL-D-24032011-97



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL
Pag. 21187

Jueves, 24 de marzo de 2011

EXCMO. AYUNTAMIENTD DE SALAMANGA
URBANISMO Y wIMENDA

PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

MODIFICACION N° 2.3

Correccién plano ficha n® 25 Plan
Parcial Sector 65 “El Zurguén”
Poligonos A y B.
DOCUMENTO N° 1

MEMORIA VINCULANTE

Aprobacién DEFINITIVA
Noviembre 2010
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1. INICTATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente modificacion n® 2.3 de la Revision-Adaptacion
del P.G.O.U. de Salamanca, por iniciativa publica del Excmo. Ayto. de
Salamanca.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La wvigente Revisidn-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca fue
aprobada definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero.
Posteriormente, se han tramitado:

- Modificacion de la Delimitacion del Sector SU-NC n® 43 “Santa
Teresita del Nifio Jestis n® 867, por Orden FOM/626/2009, de 5 de
Febrero.

- Modificacion Puntual n® 1 denominada “Puerto Seco” aprobada
definitivamente mediante Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.

- Correccion de error material relativa a la exclusion de la parcela n® 56
del sector SU-NC 21 (14/7/2008).

- Correccidn de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la
Avda. de Lasalle n® 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de
agosto).

Tras una vigencia de dos afios desde la aprobacion definitiva de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, se redacta la presente
Modificacion Puntual n® 2.3 con el objetivo que resumidamente se puede
concretar en la correccidn de fichas de planeamientos asumidos en suelos
urbanos, en este caso la correspondiente a la antiguo Sector 65 “El
Zurguén”, en la que se pretende puntualizar algiin aspecto de la ordenanza
edificatoria.

Pégina 1
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3. CARACTER DE LA MODIFICACION.

De acuerdo con el art. 57 de la wvigente Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de medidas sobre Urbanismo v Suelo (en adelante L.U.C. v L.),
“Se entiende por Revision del planeamiento general la total reconsideracion
de la ordenacion general vigente. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y
urbanizable o la prevision del mimero de viviendas de un término municipal
en mas de un 50 por ciento respecto de la ordenacion anterior, bien
aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los ultimos
cuatro aiios”. El art. 168 del R U.C. v L., en la nueva redaccion dada por el
DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
v Ledn, matiza mas ¢l concepto de “reconsideracion de la ordenacion
generaf” al afirmar que se trata de “la reconsideracion total de la ordenacion
general establecida en los mismos”™.

Es claro que en el caso de la presente modificacidén n® 2.3, no se
produce ninguna reconsideracion de la ordenacion general propuesta por la
Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni se aumentan las
superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni mucho menos, se incrementa
la prevision del nimero de viviendas en mas del 50%, tal y como
resumidamente se ha mencionado en el apartado anterior de este documento,
v que mas detalladamente se justificara.

Del mismo modo, el art. 58 dela LUC. vy L, velart 169delRUC. v
L. afirman que: “Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si
no implican su revision, se considerardn como modificacion de los mismos”™.
Nos encontramos pues claramente en esta situacion, va que la modificacién n®
2.3 que se propone en el presente documento, no es sino una modificacion
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puntual de aspectos concretos de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de
Salamanca vigente.

4. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecido con el art. 32.bis de la LUC. v L.
“Conforme a la legislacion basica del estado en la materia, seran objeto de
evaluacion ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas sus
revisiones v modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente”, sefialando en sus diferentes apartados las condiciones
necesarias. De igual manera se expresa el art. 157.2 del RU.C. y L.

En nuestro caso, consideramos que no es necesario un nuevo tramite
ambiental ya que la modificacion n® 2.3 propuesta, como puede comprobarse
facilmente tanto en la breve justificacion del apartado 2 anterior como en el
resto del presente documento, no se encuentra en ninguno de los casos
contemplados en el art. 52.bis.1.b)de la LU.C. ¥ L. (o su equivalente del art.
157.2 del nuevo texto R.U.C. vy L.) va que:

- No clasifica en ningun caso suelo urbano o urbanizable, v por lo
tanto, no lo hace con suelos no colindantes con el suelo urbano de
poblacién existente.

- No realiza ninguna observacion, v por lo tanto, no modifica la
clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas
himedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo rastico de
proteccion natural.

- No realiza actuaciones, y por lo tanto no modifica la clasificacion del
suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000.

Pégina 3
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- Como ya se habia mencionado en el punto primero, al no clasificar
suelo urbano ni urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un
20% la superficie conjunta de los mismos respecto a la ordenacion
vigente.

5. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La presente memoria vinculante de la propuesta de Modificacién n®2 .3
de la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca, tiene por objeto
describir detalladamente v justificar la modificacién que se pretende, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 1693 del R U.C.y L.

Por tanto, en los apartados siguientes, se describe detalladamente tanto
la identificacion y justificacion de las determinaciones que se alteran, como la
conveniencia de la modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectura v analisis de su
contenido, v tal y como se indicaba anteriormente, la modificacién propuesta
debido a su caracter puntual, sin alteracion alguna de las clasificaciones de
suelo, es claro que no posee influencia alguna ni en el modelo territorial ni en
la ordenacidn general vigente.

6. FINALIDAD DE LA PROPUESTA.

Se redacta el presente documento al objeto de reajustar el nimero de
viviendas maximo que se recogian, para las parcelas de titularidad municipal
denominadas “RmB-05" v “RmB-10" por el Plan Parcial del Sector 65 “EL
Zurgueén™, en el anejo a la ficha n® 25, del art. 89.3. de las Normas
Urbanisticas de la Revision — Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente.

Pagina 4
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7. REVISION - ADAPTACION DEL P.G.0.U. DE SALAMANCA .

En la ordenanza 8% de Planeamiento Asumido de las Normas
Urbanisticas de la Revisién - Adaptacidon del P.G.O.U. de Salamanca se
recogen en su ficha n® 25 y anejos, las condiciones y caracteristicas de los
solares no edificados correspondientes a los Poligonos “A” v “B” del Plan
Parcial del Sector 65 “El Zurgueén”, dado que la Revision - Adaptacion del
P.G.0O.U. de Salamanca lo recoge como planeamiento asumido, al no haberse
gjecutado en su totalidad.

Se adjuntan la ficha y los planos incluidos en la Revisidn - Adaptacion
del P.G.O.U. de Salamanca:

Pégina 5
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Ficha N° 25 |

Plan Parcial

Sector 65 "El Zurguén®

PLAN PARCIAL MODFICACION

Ap Def 10 de diciembre de 1994
ﬁﬁmﬁ DE

SUELO URBANO CONSOLIDADO.

I¥9* de plantas maximo

7 plantas en bloques RmiB-05 y RmB-10 cen
la condicién de que las fachadas a la calle P-
1, deberan retranquearse un minimmo de 3ma
partir de la 52 planta

SUELO
[CALIFICACION
URBANISTICA PLANEAMIENTO ASUMIDO 1 | PLANEAMIENTO ASUMIDO | 2
= - EDIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA EN
TIPOLOGIA EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO. HILERA, PAREADA O AISLADA.
o
LOGALIZACION :gRA LOCALIZACION DE AGRUPACIONES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y BLOQUES VER ANEJO A FICHA N
Alineaciones Segin regulacion del Plan General Septin regulacién del Plan General
i 18 m en todas las plantas, medido a partir de la alineacidn de la calle
FONDO MAXIMO — o fachadas retranqueadas, respecto a la misma o a las vias interiores
de acceso
7% enplantabajay alta
35% enplanta de aprovecharmiento bajo cublerta
GCUPACION MAXIMA | 100% en todas las plantas La superficie no ocupada por la edificactdn en p.b. se destinard a
jardines o espacios libres recreativos o deportivos de titularidad
privada o comunitaria
PATIOS Segfin el Art. .55 de las Normas Zegln el Art. 3.6.7 de las Mormas Urbanisticas.
Urbanisticas
e gt 4 00 mm? wf 2
Edificab liaad %.50 PP _en bloques BrB.08 p B 40 | L0 T
1650m 7.50m
" En parcelas de gran pendiente, nunca se producirdn alturas de
ALTURA MAXIMA 22,50 enbloques RmB-05 y RmiB-10 [ fachadas interiores superiores a & m por efecto de la diferencia de
cota altimeétrica entre las rasantes de la calle v los espacios libres
interiores
5 plantas 2 plantas.

En las parcelas de gran pendiente, las fachadas posteriores no
incrementardn en mas de una planta

elntimero maxime permitido. Sobre las dos plantas completas de
edificacion se podra autorizar sobrados o desvanes, bajo los
faldones inclinados de las cubiertas, siempre que no se ferce la
forma ni la inclinacidn de las mismas. Pendiente méxima 58%

Seprchibeplanta bajo cubierta v de dtico

correspondiente a 30° sexagesimales

Seprohiben los vuelos cerrados de edificacién

. Balo se permiten en forma de baleones, galerfas o solanas, a una

altura minima de 3,00 m sobre cualguier punto de lasrasantes, sino sobresalen mas de 60 ams de las alineaciones y
su longitnd total no supera la mitad de la longitud de cada fachada en cada planta.

Yuelos Sepermiten aleros o cormisas de remate o coronacion de las fachadas entoda su lengitud, que no schresalgan mas
de 50 crs de la alineacién
Prohibidos los vuelos de cualquier tipo en las edificaciones que alcancen 4 plantas y 13,50 m en calles de anchura
infericra 12m
Mo se establecen. Podran autcrizarse, 3,50 m a linde posterior cpuesta a la alineacion
respecto a las alineaciones st no producen 2,50 m a linde lateral
RETRANQUEGS mctiane astese bl CETprede Respecto a la alineacion no se establecen. i se disponen, serdn
quede matertalizada la alineacidn en la planta it e AAdE BherAGATER tnd i :
baja, mediante volumen edificado o mediante i P EpENCIENLE 0 Agfupacion
cormunitaria de viviendas adosadas
cerca de cerrarmiento.
Todas las viv, tendran un acceso 1dentificable desde la via piblica o
via interior comunitaria. Dispondrén al menos de 2 habitaciones
vivideras que abran sus luces y vistas a la via piblica, espacios
libres publicos o espacios libres privados o comunitarios que
EXTERIORIDAD - cumplan las siguientes dimensiones
-luces rectas minimas enfirentadas 7,00 m
-luces rectas minirnas con paramento frontal ciego 3,50m
-didametro minimo 3,50 m
-superficie minima 25,00 m
BeptiA Ord:itde la s dria S anl e Segin Ord. 5* de las Mormas Urbanisticas en la
usos enla Zena 5 Zons 5,
Blusoprecamnaniang sen aipenonal 0% Eluso predominante no serd inferior al 50 %
de la edificabilidad de la parcela o bloque P °
Aparcamientos 1 plaza por vivienda y por cada 100 m? de cualquier otrouso.

Resto de condiciones de los aparcamientos segtin resulacidn del Flan General.

Sistemas Generales

Dentro del dmbito, se seflalan como Bistemas Generales las parcelas marcadas con la trama de calificacidn
urbanistica de sistemna general de equipamiento en los planos de crdenacién detallada

CV: BOCYL-D-24032011-97
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8. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION.

En el plano del poligono B de “El Zurguén” (Anejo a ficha 25), se
establece el nimero de viviendas por cada una de las manzanas, de acuerdo
con las determinaciones del Plan Parcial del Sector 65. En concreto y para las
manzanas RmB-05 v RmB-10 se sefialan 72 vy 112  viviendas,
respectivamente.

Dichas parcelas tenian una configuracion diferente en la ordenacion
detallada del Plan Parcial, que se modificé en la vigente Revision -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca por la ¢jecucién de la Ronda Sur de
Salamanca SA-20, que obligd a retranquear las manzanas para respetar los
limites de edificacidon, habiéndose producido incluso una posterior
normalizacidon de fincas que recoja registralmente las superficies v usos
detallados por la vigente Revision - Adaptacion del P.GG.O.U. de Salamanca.

Esta nueva zonificacion conlleva que la superficie que resulta de cada
una de ellas es de 1.788,89 m® v 2.100,00 m?, respectivamente, con un indice
de edificabilidad comun para ambas de 4,5 m*/m?. Si se calcula la media de
edificabilidad por vivienda de dichas parcelas, se alcanzan 111,81 m?/viv en
la parcela RmB-05, y 95,45 m?/~viv en la parcela RmB-10, reflejandose una
desproporcion en la asignacion del nimero de wviviendas, especialmente
contraproducente en la primera de ellas va que, al ser parcelas de titularidad
municipal, el Patronato Municipal de Vivienda vy Urbanismo del Excmo.
Avto. de Salamanca promovera viviendas protegidas cuva superficie util esta
limitada y, por lo tanto, conllevaria a realizar un elevado nimero de viviendas
de maxima superficie segiin la normativa de viviendas protegidas, o a no
poder materializar toda la edificabilidad si se promoviera una edificacion con
un reparto mas adecuado de viviendas de diferentes tamafios.
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Por lo tanto consideramos que la Revision - Adaptacion del P.G.O.UL
de Salamanca, al asumir la ordenacion detallada que el nuevo trazado de la
Ronda Sur de Salamanca SA-20 provocd, debio ajustar también el namero de
viviendas de una manera proporcional, tal ¥ como lo estaba en el anterior Plan
Parcial con su zonificacion y superficies de parcelas. Es decir, debio reflejar
la superficie final de las dos parcelas y ajustar con los mismo criterios el
numero maximo de viviendas, sin arrastrar el nimero maximo que el Plan

Parcial reflejaba para la anterior zonificacion.

La propuesta que se realiza en este documento, es establecer un reparto
proporcional del nimero de viviendas asignadas a las manzanas RmB-05 y
RmB-10, retlejandose en el plano del poligono B de “El Zurguén” (Anejo a
la ficha 25 cuya copia se adjunta):

- RmB-05 : 85 viviendas
- RmB-10: 99 viviendas
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Esta propuesta no supone un incremento de edificabilidad, ya que se
mantiene la indicada en la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca,
ni del nimero de viviendas sobre el planeamiento existente, tal y como se
refleja en la tabla adjunta:

Parcela Rev. P.G.Q.U. Propuesta modif
R mB-05 72 85
RmB-10 112 EE]
TOTAL VIV 184 184

9. CONCLUSION - PROPUESTA.

A lavista de lo expuesto anteriormente, se propone modificar el plano
anejo de la ficha n® 25, donde se indica el numero maximo de viviendas de las
parcelas del anterior Poligono “B” del Sector 65 “El Zurguén”, de las
recogidas en el art. 893 de las Normas Urbanisticas de la Revision -
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, sefialando que la parcela
RmB-05 tendra un namero maximo de viviendas de 85, v que la parcela
RmB-10 tendri un ndmero maximo de viviendas de 99.

10.AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA  DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Como puede observarse por los apartados anteriores, ni el objeto ni el
contenido de la modificacion n® 2.3 propuesta tiene repercusion alguna sobre
el Catalogo v normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico que se
encuentra regulado en el capitulo 4.5 “Areas v Yacimientos Arqueolégicos™
del Titulo IV “Normas de proteccion del Patrimonio Cultural y Natural.
Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de la Revisidon - Adaptacién del
P.G.O.U. de BSalamanca vigente, ni sobre su Catalogo de Elementos
Protegidos v Areas Arqueologicas.
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En conclusion, se considera que la modificacion puntual n® 2.3
propuesta, no modifica en ningiin caso la normativa incluida en el capitulo 4.5
“Areas v Yacimientos Arqueoldgicos™ , del Titulo TV “Normas de proteccién
del Patrimonio Cultural v Natural. Catalogo”, de las Normas Urbanisticas de
la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente, ni en el
Catilogo de Elementos Protegidos v Areas Arqueoldgicas de la vigente
Revision - Adaptacidn del P.G.O.U. de Salamanca.

11.NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

Las cuestiones relativas a la normativa objeto de analisis de proteccion
civil se consideran relacionadas con el planeamiento general que, para la
ciudad de Salamanca resultd aprobado en 2007, v no de esta modificacion
puntual cuyo objeto esta perfectamente definido en el documento en
tramitacion.

Por lo tanto, dado el caracter puntual v el objeto de la presente
Modificacion, se considera que la misma no se ve afectada por ninguno de los

conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccion civil.,

No obstante lo anterior se sefiala a continuacion una relacion de los
riesgos mencionando la normativa de aplicacion:
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12.CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DELR.U.C. Y L..

A continuacion se justifica el cumplimiento de lo dispuesto en el art.
169 del RU.C. ¥ L., de una forma resumida, dado que con mayor detalle se
ha justificado en los apartados anteriores:

- Su conveniencia se basa, como ya se ha indicado y justificado
anteriormente, en realizar un reparto mas proporcional del
numero de viviendas reflejado en el Plan Parcial del Zurguén,
manteniendo en todo caso el nimero total de viviendas entre los
dos bloques v la edificabilidad de los mismos, justificando el
interés publico en que al tratarse de solares municipales y por
ello, tener que destinarse a la construccion de viviendas
protegidas cuya superficie Gtil por wvivienda se encuentra
limitada, podria llevar a desajustes que no permitieran el mayor
aprovechamiento de la edificabilidad destinada a wvivienda

protegida.
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- Las determinaciones que se alteran, se consideran perfectamente
identificadas, al incluir en este documento tanto el plano de la
Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca vigente donde
se determinan el numero de viviendas, asi como el que resultaria
de la aceptacion de esta propuesta.

- Por el objeto del tema, es claro que no existen influencias ni en el
modelo territorial ni en la ordenacidon general vigente, al
mantenerse tanto la edificabilidad como la zonificacion
propuesta.

13.CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL R.U.C. Y L..

Como ha quedade demostrado en los puntos anteriores, la presente
propuesta de modificacidn no supone ningiin aumento del volumen edificable,
ni del nimero de viviendas previstos (ya que simplemente se reordena su
numero entre las dos unidades basicas sin que en el conjunto suponga
incremento alguno, ni cambio de uso al mantenerse el residencial, por lo que
no es de aplicacion lo dispuesto en el art. 173 del R U.C. .y L.

No obstante lo anterior, para mayor informacidon se recoge a
continuacion las certificaciones catastrales obtenidas de las fincas:
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ANEJO DE DOCUMENTACION GRAFICA MODIFICADA.
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OTROS DOCUMENTOS NO PUBLICADOS INCLUIDOS EN LA DOCUMENTACION
TECNICA DE LA «MODIFICACION N.° 2.3: CORRECCION PLANO FICHA N.° 25 PLAN
PARCIAL SECTOR 65 «EL ZURGUEN» POLIGONOS AY B»

DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA

— Anejode Documentacion Grafica Modificada: Plano Anejo Planeamiento Asumido:
PA-25 Plan Parcial «El Zurguén» Poligono B.
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