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PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO DE ACCESOS Y TRATAMIENTO DE LA LADERA RECAYENTE A LA VAGUADA DE
LA PALMA DEL CERRO DE SAN VICENTE DE SALAMANCA (ZONA 1)

PROYECTD DE ACONDICIONAMIENTO DE ACCESOS Y TRATAMIENTO DE LA LADERA
RECAYENTE A LA VAGUADA DE LA PALMA DEL CERRO DE SAN VICENTE DE SALAMANCA
(ZONA1),

I- ANTECEDENTES

1.1. HISTORIA
PROCESO ARQUEOLOGICO

El origen histdrico de la ciudad de Salamanca se encuentra en el Cerro de San Vicente. A través
de los restos arqueoldgicos que se han encontrado se puede hacer una exposiciéon de los
distintos modos de ocupacidn que se han sucedido a lo largo de la historia, destacando por
cantidad y calidad los restos encontrados del poblado protohistérico y las ruinas de diferentes
épocas del Convento de San Vicente.

a. Ruinas poblado protohistdrico

Hasta el momento los hallazgos mas antiguos se remontan al afio 1.000 a. de C., periodo del
final de la Edad del Bronce, aunque no se descarta un origen anterior. Estos datos convierten a
Salamanca en una de las ciudades mds antiguas de la Peninsula Ibérica En la Primera Edad del
Hierro, entre los siglos VII-V a. de C., se tienen yacimientos arqueoldgicos constituidos por
numerosas cabafias de planta circular construidas con grandes adobes de piedra Es sin
embargo en la Segunda Edad del Hierro, entre los siglos IV-I a. de C., dentro del dmbito de la
Cultura Celtibérica, cuando se produce un aumento de la demografia debido a avances de tipo
agricola y artesanal. Se construyen en esta época los denominados castros celtiberos, cuyos
habitantes fueron los Vacceos y Vectones, denominados asi por los historiadores romanos.

b. Ruinas del convento

La fundaciéon del convento de San Vicente se sitia en el afo 660, quedando arrasado
posteriormente por la invasion arabe. En el siglo XIl hay manuscritos segun los cuales el rey
Alfonso VIl dona el convento a la Orden de Cluny.

En el siglo XV por decision de los Reyes Catdlicos el monasterio pasa a formar parte de la
Orden de los Benedictinos de Valladolid. Entre los siglos XVI y XVIII se realizan grandes
reformas en el edificio hasta convertirlo en uno de los mas importantes de Salamanca, por
tamafio y calidad arquitectdnica.

Durante la guerra de la Independencia el convento de San Vicente es utilizado como bastion
defensivo. Esta ocupacioén supuso la destruccion y el posterior desmantelamiento de sus ruinas
a lo largo del siglo XIX.

A pesar de los distintos avatares histdricos, la valoracion de los restos arqueoldgicos que ha
llegado hasta nuestros dias se puede considerar excepcional por lo dificil que resulta la
conservacién de un yacimiento en una ciudad histérica cuyo solar se ha ocupado
ininterrumpidamente durante siglos.

1.2. ARQUEOLOGIA

El yacimiento arqueoldgico del Cerro de San Vicente acoge una amplia secuencia que se inicia
con una ocupacion protohistérica y continda con la construccién del convento de San Vicente,
ubicado en este lugar hasta su destruccién en el siglo XIX durante de la Batalla de Salamanca
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en la Guerra de la Independencia, tras su conversién en fuerte militar por las tropas
napolednicas.

El poblado protohistérico fue descubierto en 1949 a raiz de la construccién del colegio
universitario N2 Sra. de Guadalupe de la Universidad Pontificia de Salamanca y fue dado a
conocer por el profesor Juan Maluquer en 1950. Investigaciones posteriores de diversos
autores han permitido establecer y confirmar la filiacién cultural del enclave al grupo del Soto
de Medinilla -cultura sedentaria que ocupé el valle medio del Duero durante la primera Edad
del Hierro (siglos IX a V a.C.)- y conocer sus caracteristicas y peculiaridades.

Las investigaciones arqueoldgicas se han desarrollado desde 1990 hasta la actualidad,
promovidas en su mayoria por el Excmo. Ayuntamiento de Salamanca y la Junta de Castilla y
Ledn, y han permitido, ademads de conocer en profundidad el yacimiento de la Edad de Hierro
que dio origen a la ciudad, recuperar la planta del antiguo convento de San Vicente y localizar
las trazas de algunas obras de fortificacion napolednica, dando lugar a la aprobacién del Plan
Especial del Cerro de San Vicente en 1997.

Campanias de investigacidon arqueoldgica

1990: excavaciéon de un sondeo exploratorio para obtener un primer andlisis de la estratigrafia
de la Edad del Hierro y primera aproximacion a la dispersion de restos del convento.
Promocidn: Junta de Castilla y Ledn. Direccién facultativa: C. Macarro.

1992-1993: sondeos arqueoldgicos en la plataforma superior del cerro y zona conventual.
Promocidn: Junta de Castilla y Ledn. Direccién facultativa: C. Macarro.

1994-1996: campaina de excavacion arqueoldgica dentro de la Escuela Taller San Vicente.
Promocién: Ayuntamiento de Salamanca en colaboraciéon con el INEM y el Fondo Social
Europeo. Direccién facultativa: C. Macarro.

1997: aprobacidn del Plan Especial del Cerro de San Vicente.

2000: campariias de excavacién en la calle de acceso a la plataforma superior del Cerro.
Promocién: Ayuntamiento de Salamanca. Direccién facultativa: C. Macarro.

2001: excavacién arqueoldgica en area en la zona del Corraléon de San Vicente. Promocidn:
Ayuntamiento de Salamanca. Direccién facultativa: C. Macarro.

2001-2005: intervenciones arqueoldgicas asociadas a la construccién del nuevo centro de
interpretacion sobre los restos del espacio claustral del convento dentro del Proyecto para la
Proteccion de los Restos de la Planta del Antiguo Convento de San Vicente (). Vicente, P. Nuiez
y P. Redero). Promocion: Ayuntamiento de Salamanca. Direccidn facultativa: C. Macarro.

2003: excavacion del solar de la Parcela | del Plan Especial del Cerro de San Vicente (zona de la
iglesia del convento de San Vicente). Promocidn: privada. Direccién facultativa: C. Macarro y C.
Alario.

2005-2006: excavacion en drea de los restos protohistéricos destinados a su exposicion
publica y construccion de la estructura de proteccion que los alberga. Promocion:
Ayuntamiento de Salamanca. Direccidn facultativa: C. Macarro y C. Alario.
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2007: excavacion del solar de la Parcela B2 del Plan Especial del Cerro de San Vicente (zona
este del ala oriental del convento de San Vicente). Promocion: privada. Direccion facultativa: C.
Alario.

2008: excavacion del solar de la Parcela A del Plan Especial del Cerro de San Vicente (zona de
la iglesia y claustro del convento de San Vicente). Promocidn: privada. Direccion facultativa: C.
Alario.

2009-2010: intervencion arqueoldgica asociada al Proyecto de modificacion del PEPRI del
Recinto Universitario y Zona Histdrico Artistica de Salamanca en el Cerro de San Vicente.
Promocién: Ayuntamiento de Salamanca. Direccién facultativa: C. Alario.

2010: excavacion del solar de la Parcela B1 del Plan Especial del Cerro de San Vicente (zona
oeste del ala oriental del convento de San Vicente). Promocidn: privada. Direccién facultativa:
C. Alario.

1.3. NORMATIVA

En el desarrollo del presente Plan Director se seguirdn cuantas Normas y Reglamentos sean de
aplicacién, dictadas por Ministerios, Comunidad Auténoma de Castilla y Leén y Ayuntamiento
de Salamanca.

Planeamiento urbanistico de aplicaciéon

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacién es el Plan General de
Ordenacién Urbana de Salamanca aprobado definitivamente en enero de afio 2007. Segln
dicho planeamiento el solar objeto del presente Plan Director esta clasificado como Suelo
Urbano Consolidado, dentro del Plan Especial del Cerro de San Vicente, segin Ficha N2 34:

Ficha N° 34 Plan Especial del Cerro de San Vicente

Ap. Def. 18 de mayo de 1999

Emplazamiento Cerro de San Vicente.
Clasificacion del suelo Suelo urbano consolidado.
Calificacion urbanistica Planeamiento asumido.
Instrumento de gestion Proyecto de actuacion.

Segtn regulacion del Plan Especial del Cerro de San Vicente y Estudio de Detalle U.E-2,

Tenve
Usos incluida en Anejo de Planeamiento Asumido (Soporte Digital)

Ver regulacion del Plan Especial del Cerro de San Vicente y Estudio de Detalle U.E-2,

Normas urbanisticas incluida en Anejo de Planeamiento Asumido (Soporte Digital)

Sistemas Generales Dentro del dmbito se sefiala como Sistema General el Parque Arqueolégico.
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El Plan Especial del Cerro de San Vicente establece dos unidades de actuacion que se definen
en el siguiente plano:

LEYEMNDA:

- UNIDAD DE EJECUCION UE1
GESTION EXPROPIACION

- UNIDAD DE EJECUCION UEZ
GESTION COOPERACION

El terreno tiene la condicidon de suelo urbano consolidado conforme al articulo 67.2. del
Decreto 22/2004 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por formar parte de un
nucleo urbano y contar con los servicios:

19. Acceso por via abierta al uso publico, integrado en la malla urbana y transitable por
vehiculos automaviles hasta una distancia maxima de 50 m.

292, Abastecimiento de agua mediante red municipal de distribucion disponible a una
distancia maxima de 50 m.

32, Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales disponible a
una distancia maxima de 50 m.

42 Suministro de energia eléctrica mediante red de baja o media tensidn disponible a
una distancia maxima de 50 m. de la parcela.
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El terreno tiene la condicion de solar y de parcela apta para la edificacion conforme al
articulo 68 del Decreto 22/2004 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por ser una
parcela de suelo urbano legalmente conformada y contar con:

a) Acceso por via publica que esté integrada en la malla urbana y transitable por
vehiculos automdviles.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal,
potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir la las construcciones e
instalaciones existentes:

192, Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién, con una
dotacion minima de 200 litros por habitante y dia.

292 Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales capaz de
evacuar los caudales citados en el punto anterior.

32, Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensidn.

Condiciones particulares de aplicacion

Condiciones particulares de aplicacién del Plan Especial del Cerro de San Vicente, segun
Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucidn U.E. 2 en Cerro de San Vicente, con fecha Julio de
1999:

1. Criterios generales.

Las condiciones de caracter general que ademas de las ya establecidas relativas a normas de
actuacion y suelo deberan cumplir las actuaciones en orden al disefio de las mismas, seran las
establecidas en los articulos siguientes.

2. Ordenacién de Detalle.

La ordenacién que afecta al presente documento se considera suficientemente detallada
mediante la definicion en las fichas de ordenanzas de cada parcela de la edificabilidad,
alineaciones, rasantes, altura, ocupaciéon , condiciones de aprovechamiento bajo cubierta,
patios interiores, materiales etc...

3. Medicién de Alturas.

Segun el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Recinto Universitario y Zona
Historico -

Artistica de Salamanca.

4. Construcciones por encima del ultimo forjado horizontal.

Independientemente de la posibilidad de construir una planta bajo cubierta o planta de atico,
que se contempla en las ordenanzas especificas, las construcciones situadas por encima del
ultimo forjado, se ajustaran a las siguientes reglas:

A. La cubierta del edificio se ajustara a las determinaciones fijadas en las fichas de
ordenacion; si en tales fichas no se fijara cubierta vinculante, ésta no superard la pendiente
50% medida desde la cara superior del alero o cornisa.

B. La altura libre de arranque del espacio bajo-cubierta no superard 0,5 m., medida
desde la linea interior de fachada entre la cara superior del ultimo forjado y el inicio de la
pendiente de cubierta, excepto en las parcelas C, Dy E que serd de 1 m.
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C. Los remates de ascensores, cajas de escaleras, etc. en ningln caso podran superar la
altura de la cubierta integrandose en el interior de la misma.

D. Por encima de los faldones o planos de cubierta sdlo podrdn sobresalir las
chimeneas de ventilacién o evacuacién de humos y las antenas de telecomunicacién. Estos se
deberdn situar en los faldones de cubierta que viertan a patios de parcela. En el caso de no
existir patio se ubicaran en el faldén de cubierta no recayente a calle; si el edificio diese a dos
calles a la calle con menor profundidad de vistas.

E. Se limitara el uso y dimensiones de las ventanas de cubierta a lo estrictamente
imprescindible.

F. Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, deberan aparecer tratados de
manera analoga a las fachadas principales. En lo posible se agruparan varios conductos.

G. Los remates de las conducciones referidas en el punto anterior serdn metalicos o
ceramicos, siguiendo modelos tradicionales.

5. Regulacion de las plantas de una edificacion.

- Semisétanos.
Se entiende por semisétano a toda planta cuya cara inferior del forjado de techo no supere
1,10 m. con respecto a la rasante de la calle.
Algunos casos de rasante singular podran admitir una altura mayor, tal y como se define en las
fichas de ordenacidn.
La parte de estos semisdtanos que se destine a uso principal computard al 50%; en los casos
gue computen como planta se considerard su aprovechamiento al 100%
Tanto el sétano como el semisdtano, sin que computen a efectos de edificabilidad, podran
tener los siguientes usos: instalaciones del edificio, aparcamientos y trasteros vinculados a las
viviendas.

- Sétanos.
Se permitirdan sétanos con las restricciones impuestas por las ordenanzas arqueoldgicas del
presente Estudio de Detalle.
Se considerardn sétanos todas aquellas plantas bajo rasante que no sean semisétanos.

- Altura libre.
La altura libre de la planta de piso se determina en las fichas de parcelas; con la altura maxima
de planta definida bien en las fichas de ordenanzas, o si en tales no viniera determinada se
utilizaran los criterios del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Recinto
Universitario y Zona Histdrico-Artistica.

- Planta bajo cubierta.
Es aquella planta comprendida entre la cara superior del ultimo forjado y la cara inferior de la
cubierta. En las plantas bajo cubierta con uso residencial los paramentos verticales de las
habitaciones tendran como minimo 1,20 m. de altura libre pudiendo utilizarse el volumen
restante para almacenamiento.

6. Condiciones de los Patios.

Las condiciones de los patios se regiran por lo indicado en las fichas de ordenacion del
presente Estudio de Detalle, y lo establecido en el Plan Especial de Protecciéon y Reforma
Interior del Recinto Universitario y Zona Histdrico-Artistica.
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7. Condiciones Estéticas.

La imagen de Salamanca se apoya, en buena medida, en el valor que tiene la repeticion de
elementos que adquieren el valor de caracteristicos; los podriamos describir como si
estuvieran normalizados: fachadas en piedra arenisca, ritmos y proporciones de fachadas,
ventanas, rejas, etc., aparecen sistematicamente en los edificios de Salamanca; de lo
generalizado de su empleo puede deducirse su adecuada aplicacion.

La construccion, hoy dia, por el contrario, ve proliferar sistemas y elementos diversos cuyo
libre uso entra en conflicto con la existencia de los mismos elementos que caracterizaba la
construccion del pasado, de la que tan claro ejemplo es Salamanca; sin pretender la mimética
de los elementos castizos, las presentes Ordenanzas dan elementos y materiales intentando
reducir opciones, con el deseo de alcanzar asi los objetivos propuestos.

- Fachadas. Se establecen en las fichas de parcela, sistemas de modulacion de los huecos
de fachada.
En el proyecto se presentaran planos especificos donde se detallara claramente el tipo,
despiece, textura y color de los materiales propuestos.
Se tratardn las fachadas medianeras con calidades y aspectos similares a los de la
fachada principal. Se admitira el revoco procedente de pigmentos naturales.

- Cubiertas. Las cubiertas serdn de teja curva, se admite la utilizacién de teja mixta
excepto en los edificios Al, B1 y B2 que se sitian en una de las salas den antiguo
convento de San Vicente; siempre seran ceramicas en su color natural, debiendo ser
ceramicos todos los elementos complementarios, tejas cumbreras, remates laterales,
etc.

- Balcones. Se realizardn sin sobresalir del cuerpo de fachada, excepto en los cuerpos
edificatorios F, G y H que podran resolverse en vuelo, pero cumpliendo siempre el Art.
34 del P.E.P.R.l. 1.984, pues los mismos pertenecen a remates de manzanas del Barrio
de San Vicente. La pintura de la cerrajeria exterior se limitara a tonos oscuros como el
marrén oscuro, gris plomo o el negro.

- Carpinterias. Las carpinterias serdan de madera. Exclusivamente se permitiran
carpinterias metalicas en los cuerpos edificatorios F, G y H al ser remates de manzana
del Barrio de San Vicente.

- Persianas. En las fachadas exteriores no podran disponerse persianas enrrollables,
debiendo solucionarse con contraventanas de librillos exteriores y/o alternativa las
contraventanas interiores de madera.

- Garajes. Los elementos que definen al exterior el uso de garaje: puertas, rejillas de
ventilacién, etc... se proyectaran como un elemento mas de la composicién del
volumen del edificio, ligados al zdcalo de la edificacion (ver ficha N2 9.3).

- Locales comerciales. En el caso que existan locales comerciales, sus huecos formaran
parte de la composiciéon general del edificio y por tanto de los mddulos de fachada
planteados en el presente Estudio de Detalle.

- Evacuacidon de basuras. Todos los edificios, excepto los destinados a vivienda
unifamiliar, deberan disponer de un local para almacenamiento de cubos de basura. Se
garantizard la ventilaciéon de dichos locales. Se pretende eliminar el impacto de los
contenedores en las calles.
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PLANOS PLAN ESPECIAL DEL CERRO DE SAN VICENTE
1- PLANO DE USOS

LEYEMNDA:

- ESPACICS LIBRES. ZOMA WERDE

EQUIPAMIENTO

Edificie dotocional apoyo porgue
argueoldgicn. Max., 2 plantas

PRICRIDAD REIIDEMCIAL

- Con posibilidad de materializar

el apravechamiento

- Sin posipilidad de raterializar
el aprovechamienta

I:] VIALES
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2- PLANO DE AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

LEYENDA:

- AREA DE PROTECCION INTEGRAL
D 4AREA DE PROTECCION ESTRUCTURAL
I:l AREA DE CAUTELA ARQUECLOGICA

—— DELIMITACION DEL P.E.R.L
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3- PLANO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD

PARCELA

K1

M2
EDIFICABLES
DOTACIONES PUBLICAS

VER
Art. 26

M2
ERIFIGABLES
FUERA PLAN ESPECIAL

(487,87

2724

M2
EDIFICABLES
DEMTRO PLAM ESPECIAL

KB

974,31

791,34

220,30

242,33

789,12

373,249

SUPERFICIE
PARCELA

h440,56

268,63

236,22

108,52

105,45

305,86

436,60

paoz, 84

ZONA
WERDE

m2/m2
ERIFICARBILIDAD
LUCRATIN

3,35

3,15

9,75

m2,/m2
ECIFICABILIDAD
MO LUCRATVG

WER
Art. 28
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1.4. URBANISMO
PROCESO URBANISTICO

Antes de llegar a la redaccién del presente proyecto se ha desarrollado un largo proceso
urbanistico de intervencion arqueoldgica y edificacion. Estos trabajos se pueden concretar en
los siguientes momentos:

Desde el afio 1990 la Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn ha venido realizando
una serie de excavaciones arqueoldgicas que dio como resultado el hallazgo del poblado de Ia
edad del hierro, asi como gran parte del Convento de San Vicente y algunos elementos de las
fortificaciones francesas realizadas durante la guerra de la Independencia.

El Plan Especial del Recinto Universitario y Zona Histdrico-Artistica de Salamanca fue aprobado
definitivamente en 1984. Posteriormente, en el afio 1988, al desarrollar la Unidad de
Actuacién del Cerro de San Vicente se introdujeron modificaciones al Plan, tendentes a
ejecutar la Unidad mencionada sin necesidad de reparcelar, con lo cual se volvia a adoptar la
ordenacion del parcelario existente.

En 1994, dado que el planeamiento en vigor se hallaba en contradiccién con los hallazgos
arqueoldgicos, se hizo necesaria la modificacion de dicho plan. Al liberar la planta del
convento, la volumetria se situd en la ladera del Cerro de san Vicente, ordenandose en bandas
paralelas hasta llegar a la calle de la Palma. Esta nueva ordenacién, al ocupar la superficie de la
ladera considerada como zona verde, planteaba una tramitacién urbanistica compleja y de
dudoso resultado.

En 1996 el Ayuntamiento de Salamanca toma la decision de no formalizar el proceso
urbanistico de la anterior propuesta, convocando un concurso para realizar un Plan Especial de
Reforma Interior que es ganado por los arquitectos P. Nufiez, P. Redero y J. Vicente. Dichos
arquitectos realizarian posteriormente el proyecto de las obras de rehabilitaciéon que resultd
premiado por el Ministerio de Cultura con el Premio Nacional de Restauracion Ciudades del
Patrimonio del afio 2002.

Las condiciones de partida para la realizacion de dicho Plan Especial fueron:

La condicién de no ocupar el espacio de la ladera calificado como zona verde.

La meditada valoracién de los restos arqueolégicos para su coexistencia con la edificacion del
parcelario existente.

En noviembre de 1997 se aprueba definitivamente la modificacién del citado Plan Especial, en
el que se adaptan las previsiones urbanisticas a las trazas histdricas del convento.

La ejecucién del Proyecto de las Obras de Proteccién de los Restos de la Planta del Antiguo
Convento de San Vicente entre los aflos 2000-2003 ha supuesto la construccién de un espacio
museografico sobre el sector claustral del antiguo Convento. La demolicion del Colegio Mayor
N2 Sra. de Guadalupe ha permitido la excavacién de un espacio de 400 m? situado en el nicleo
central del primitivo poblado protohistérico para su puesta en valor y exposicion publica.

Finalmente, en abril de 2018 el Ayuntamiento de Salamanca se aprueba el Plan Director

del Cerro de San Vicente, que es el marco a largo plazo para la gestidon del yacimiento y
permite al Ayuntamiento de Salamanca establecer las politicas con las que va a acometer
su desarrollo en el futuro para mantener un equilibrio adecuado entre conservacion del
sitio histdrico y su uso por los ciudadanos.
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La aproximacién metodolégica al plan estratégico como el del Cerro de San Vicente exige
tener en cuenta los registros que proceden del campo de la historia, la arqueologia, la
arquitectura, la conservacion, la creacién en sus aspectos mas diversos, debiendo configurar
un entorno en el cual sea posible una gestion avanzada que permita actuar en ese
conglomerado de conocimientos proyectandolo sobre la sociedad.

El Plan Director se planteé a partir de los objetivos y requerimientos de la
administracidon que tiene la propiedad de los terrenos, el Ayuntamiento de Salamanca, que ha
actuado como inspiraciéon de los planteamientos del propio Plan, haciendo avanzar unas
lineas de trabajo que han permitido ordenar este esfuerzo colectivo. El Ayuntamiento de
Salamanca indicé como su objetivo de cara a la redaccién del Plan: “...El Plan Director analiza y
desarrolla propuestas del sitio histérico del Cerro de San Vicente, que contiene restos
arqueoldgicos y que puede disfrutarse como parque urbano, como mirador y como espacio
cultural...”

1.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A efectos de Registro de la Propiedad, el conjunto del Cerro de San Vicente consta de dos
partes bien definidas.

1. Lasladerasy terrenos naturales que rodean el cerro.

2. Elmuseo en la plataforma superior
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La propiedad pertenece al Ayuntamiento de Salamanca, con una superficie total de 18.744 m2.

A continuacién se indican el conjunto de los terrenos segun las referencias catastrales:

MEMORIA 13



PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO DE ACCESOS Y TRATAMIENTO DE LA LADERA RECAYENTE A LA VAGUADA DE
LA PALMA DEL CERRO DE SAN VICENTE DE SALAMANCA (ZONA 1)

TERRENO 1:

\ 51812

R | a0 /
\ \ we \ Cerro San Vicente iy Y
459900 /
%
Y /\7
INSTITUTD DE E.S.
UADA DE LA
/T
! l.
N\ /
. BUS . Fe%o - §§'m
214 900 L 275'l1‘m 7/

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

5181214TL7358A0001DT \I
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZAGION
CL CORRALON DE SAN VICENTE 8 Suelo

37007 SALAMANCA [SALAMANCA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Suelo sin edif. |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERF ICIE CONSTRUIDA [m
| 100,000000 -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION
CL CORRALON DE SAN VICENTE 8

SALAMANCA [SALAMANCA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [n¥] TIPO DE FINCA
- 17.299 | Suelo sin edificar
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TERRENO 2:

4,537,880 14

4,537,860

[4,537,840
GO’?@

[-4,537.820
27471%%0 275,000 - 275]020 g TN 275\040
| . -

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

5181240TL7358A0001TT |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

PS DESENGANO, DEL Suelo
37007 SALAMANCA [SALAMANCA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Suelo sin edi. |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
100,000000 B . |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PS DESENGANO, DEL 1
SALAMANCA [SALAMANCA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
0 1.445 | Suelo sin edificar
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2- OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Anteriormente a la redaccién del presente Proyecto de Acondicionamiento de Accesos y
Tratamiento de la ladera Recayente a la Vaguada de La Palma del Cerro de San Vicente de
salamanca (Zona 1), se redacté el Plan Director del Cerro de San Vicente, que es el marco
estratégico a largo plazo para la gestién del yacimiento y que contiene las pautas para
organizar, impulsar y orientar las actuaciones de tutela que se han de llevar a cabo en la
zona, de forma encadenada y coherente entre si, la misidén y visidn institucional y una serie
de objetivos, estrategias, lineas de accién y actuaciones que las desarrollan.

El Plan Director es un plan estratégico que le permite al Ayuntamiento de Salamanca
establecer las politicas con las que va a acometer su desarrollo en el futuro para
mantener un equilibrio adecuado entre conservacién del sitio historico y su uso por los
ciudadanos.

La riqueza y diversidad de los escenarios paisajisticos del Cerro de San Vicente y el
territorio que lo rodea, y la singularidad de sus recursos culturales, aconseja acciones
encaminadas a su proteccion y puesta en valor.

Como principal objetivo del Ayuntamiento de Salamanca es que el dmbito de actuacion sea un
espacio histdrico que contiene restos arqueoldgicos donde se debe compatibilizar la funcidn
de parque urbano con la de mirador y espacio cultural, debiendo el disefio ser respetuoso con
el pasado del lugar y el entorno patrimonial y natural en que se integra.

El Plan Director supone la puesta en marcha de un proceso que implica a toda la
sociedad y el disefio de una politica de inversiones que permita alcanzar los fines
expresados en el mismo, sirviendo como herramienta al érgano gestor y propietario, el
Ayuntamiento de Salamanca, y de apoyo a las relaciones de tipo institucional y social que se
deriven de su actividad.

Los objetivos del Plan Director se concretan en dos direcciones fundamentales que hacen
referencia a la presencia del lugar en la sociedad y a la puesta en marcha de las
acciones sobre el mismo a partir de una gestion avanzada.

Objetivo de referencia: dotar al Ayuntamiento de Salamanca de unas pautas para la
gestion que sirva de referencia a largo plazo para la tutela del yacimiento.

- Objetivo operativo: ofrecer directrices, procedimientos y acciones para llevar a cabo
una gestidn estratégica completa del sitio histérico basada en la proteccion y puesta
en valor del bien, mediante el desarrollo de actuaciones y proyectos de calidad.

- Objetivo de relacién: contribuir a un proceso de intermediacién con la sociedad,
facilitando la relacién entre si de los agentes involucrados en la gestidn,
propiciando un objetivo de accidn comun, definiendo campos de actuacién para la
participaciéon alrededor del patrimonio localizado en el Cerro de San Vicente.

- Objetivo de comunicacién: servir como instrumento de comunicacidén que muestre los
objetivos de la institucidn, cudles son sus propdsitos, su finalidad social y su forma de
trabajar, qué servicios ofrece, en suma servir de “carta de presentacién” del Cerro de
San Vicente y de su estrategia de futuro hacia el horizonte del plan.

La identificacion de estrategias sigue una clasificacion claramente operativa: institucional, de
conocimiento, de conservacion, social y territorial.
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Las lineas estratégicas han facilitado la concrecidon de las direcciones principales en las que
debe moverse el Plan Director, permitiendo que las diferentes acciones y programas
propuestos adquieran coherencia y efectividad.

A partir de las directrices del Plan Director se ha redactado el presente Proyecto de
Acondicionamiento de Accesos y Tratamiento de la ladera Recayente a la Vaguada de La
Palma del Cerro de San Vicente de Salamanca (Zona 1),
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3- AREAS DE ACTUACION DIFERENCIADAS

El Cerro de San Vicente constituye un asentamiento privilegiado de Salamanca, con las mejores
vistas de la ciudad. Se propone la creacién de una zona libre con un tratamiento vegetal que
colabore a su integracién con el Parque Arqueoldgico. Un parque en el que conviviera el ocio y
la cultura, en donde el origen y la historia de Salamanca se podria conocer de una forma muy
directa al excavarse los primeros poblados de hace mas de 2.500 afios.

Se trata de una zona excepcional por su gran valor arqueoldgico, por lo singular que resulta la
conservacién de un yacimiento de sucesivas civilizaciones durante siglos. Esta zona es el centro
del Parque Arqueoldgico, y donde se continuaria con los trabajos de excavacion e
investigacion.

Las dreas de actuacién que se plantean son las siguientes:
3.1 ACCESOS SOBRE LA LADERA RECAYENTE A LA VAGUADA DE LA PALMA

La actuacién del Plan Director comprende un paseo integrado en las lineas de nivel del
terreno que permita la comunicacidn entre el parque superior y la Vaguada de la Palma,
con miradores a varios niveles, y dote de gran importancia urbana al parque arqueoldgico.
Estos itinerarios ofrecen un recorrido interesante a los visitantes, a la par que
constituyen una red de miradores y puntos de observacién de la ciudad antigua de
Salamanca.

La conformacion del parque en ladera es mediante bancadas con huertas de distintas
especies segln la historia del convento desde sus origenes cluniacenses, y divulgacién para
conocimiento de la vegetacion autdctona. Desde el acceso en la vaguada de la Palma se
asciende por una serie de rampas y plataformas hasta la plataforma superior.

La propuesta se apoya en la topografia actual de la ladera si bien debe matizarse para
poder establecer areas estanciales amables que incluyan vegetacién de la zona y se
defiendan del soleamiento caracteristico del territorio.

3.2 ACTUACIONES EN LA PLATAFORMA SUPERIOR

La plataforma superior es un espacio plano que conforma la cima del Cerro de San
Vicente.

El acceso se produce desde la entrada al museo desde la calle Joaquin Zahonero. También
se plantea la posibilidad de un nuevo acceso al Parque Arqueoldgico desde el Paseo de San
Vicente — a través del Portillo de San Vicente-, desde las proximidades del Colegio Mayor
Hernan Cortés. De esta manera se pretende que el Cerro de San Vicente quede ligado al
ambito que lo rodea.

Se plantea una plataforma horizontal con distintas zonas que aportan gran interés desde el
punto de vista arqueoldgico e histérico: poblado protohistérico, casa de recreo, baterias
artilleras, etc...

También se plantea una nueva excavacion de restos de los niveles protohistdricos y una
reconstruccion de una casa de la primera edad del hierro a escala 1/1
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El conjunto se ordena de manera secuenciada, con vistas hacia el entorno del rio Tormes y
la zona sur de la provincia de Salamanca.

La plataforma superior contiene la estructura que alberga los restos arqueoldgicos
protohistdricos originales. El Ayuntamiento de Salamanca promovio la realizacion de la
excavacion en el drea y posteriormente se construyd una estructura de proteccién que
alberga los restos arqueoldgicos que se encontraron. Dicha estructura tenia el caracter de
provisional, sin embargo hasta el dia de hoy se mantiene. Sobre su situacién se tendra que
tomar una determinacién, debido a que se traté como una estructura provisional. Con el
tiempo se han producido una serie de problemas debido a que su situacién estd muy
expuesta y se estd produciendo alglin deterioro que conviene solucionar. Al respecto se
realizara una intervencién en que se contemplardan medidas que favorezcan la situacion
de los restos arqueoldgicos existentes.

3.3 PREVISION DE INCORPORACION Y PROTECCION DE NUEVOS ELEMENTOS
ARQUEOLOGICOS HISTORICOS Y/O PROTOHISTORICOS

La propuesta de actuaciones arqueoldgicas que se plantean tiene por objeto la
investigacidn, recuperacion y puesta en valor publico de una serie de elementos
inmuebles, de caracter arqueoldgico y etnografico, que son conocidos por la
documentacion histérica o por actuaciones arqueoldgicas anteriores y podrian ser
incorporados al tratamiento final de los espacios libres exteriores, de titularidad
municipal, en la plataforma superior y ladera recayente a la Vaguada de la Palma del
Cerro de San Vicente.

3.3.1 Prevision de estructuras de cubricion protegiendo nuevos restos arqueolégicos
protohistdricos:

Se trata del espacio libre en la planta del Colegio Hispano-Americano, demolido en el
ano 2.005, zona préxima a donde ya se realizaron las anteriores excavaciones. En él se
pretende continuar con la excavacion arqueolégica de una zona donde se encuentra el
poblado de la | Edad del Hierro, con el fin de documentar su estructura urbana en
extensidn, y mostrar su evolucién. Los restos del poblado se mostrarian cubiertos por
una estructura que los mantenga protegidos de los agentes atmosféricos, y que
permita su visién a través de una serie de pasarelas

Por otra parte en los ultimos meses se han realizado excavaciones que completan la
informacion histérica y arqueoldgica de la zona:

- Localizaciéon de los restos de la Casa de Recreo.

- Localizacién de restos de las Baterias Artilleras Napolednicas.
Se contempla el acabado superficial de los suelos y exposicion de estos restos
encontrados.

3.3.2 Actuaciones en la ladera sur del Cerro, descubrimiento e investigacion de la
estratigrafia del subsuelo:

A través de la documentacién histdrica este ambito de la ladera recayente a la
Vaguada de la Palma fue histéricamente propiedad del convento de San Vicente y tuvo
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un uso especifico como huerta que se ha mantenido hasta los afios 80 del siglo
pasado, a pesar de haber formado parte del sistema defensivo francés.

Los elementos significativos conocidos a tener en cuenta para su investigacion vy
recuperacién serian:

1.- Descubrimiento y delimitacién de los muros de contenciéon de los bancales,
parcialmente conservados y visibles, que presentan fabricas endebles de piedra en
algunos cortes de los taludes de las terrazas. Algunos tendrian origen en época
napolednica y confieren a la ladera un indudable caracter de espacio aterrazado para
el uso histérico agricola de este ambito.

2.- Limpieza e investigacion de la pila cuadrada situada en la zona baja, realizada con
fabrica de ladrillo macizo y reutilizada en el siglo XX, que ya aparece reflejada en
los planos militares del siglo XIX.

3.- Limpieza y delimitacidon de la noria que aparece en la zona baja de la ladera, e
investigacidon de sus cimientos y elementos asociados. Aunque no estd clara su
representacion en los planos del XIX, su proximidad a la pila anterior descrita y funcién
hidraulica, podria asociarse histéricamente. En cualquier caso, por su buen estado de
conservacion e interés etnografico constituye uno de los elementos mas relevantes
para la recuperacién e integracion en el espacio publico.

3.3.3 Consolidacion y tratamiento de la Cerca Medieval, del Portillo de San Vicente,
de muros histdricos y de la red hidraulica de riego del antiguo convento

Cerca Medieval:

Se pretende una consolidacién y restauracion del lienzo préximo al Portillo de San
Vicente. Con anterioridad ya se realizé una intervencién en la cerca contigua hacia el
lado sur del Paseo de San Vicente.

Se trata de una restauracién de la Cerca Medieval que afecta a sus lienzos intactos
hasta la fecha. Se aprecia la anexién del lienzo a niveles arcillosos de la primera Edad
del Hierro. Su estado es bastante delicado. Tendria asociado un trabajo de lectura de
paramentos y seguimiento arqueoldgico de las actuaciones.

Forma parte del segundo recinto defensivo (Cerca Nueva) coincidente con el histérico
portillo de San Vicente, cuyas trazas se intuyen en el lienzo, en estado de deterioro y
abandono, ocultos por la maleza crecida en los Ultimos anos. No ha sido objeto hasta la
fecha de ninguna actuacion. Su intervencién, junto al tratamiento y adecuacién vegetal
del entorno, supondria la restauracidon de un bien de primera categoria patrimonial y
una gran mejora del paisaje urbano, en consonancia con los tramos rehabilitados del
Cerro de San Vicente al inicio del Paseo del Desengafio.

Portillo de San Vicente:

Constituye la antigua entrada a la Cerca Medieval.

Se plantea la posibilidad de apertura del antiguo Portillo de San Vicente como zona de
acceso a los terrenos del Cerro de San Vicente. Seria objeto de un convenio entre la
Universidad de Salamanca, propietaria del Colegio Mayor Hernan Cortés donde se
sitia el nuevo acceso, y el Ayuntamiento de Salamanca.

Se plantea la posibilidad de un nuevo acceso al Parque Arqueoldgico desde el Paseo de
San Vicente, a través del Portillo de San Vicente- un vial urbano histérico- en las
proximidades del Colegio Mayor Herndn Cortés. De esta manera se pretende que el
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Cerro de San Vicente quede ligado al ambito que lo rodea, como elemento de
comunicacién peatonal entre el Barrio de San Vicente y el Paseo de San Vicente.

Red hidraulica de riego del antiguo convento:

Una vez realizadas sus excavaciones se podrd investigar y recuperar la red (noria,
conductos, alberca, etcétera) y poder incorporar al conjunto expositivo. Servird de
muestra para la comprension del recorrido del agua en el lugar, desde su época
como convento benedictino.

3.3.4 Posibilidad de integracion puntual de Huertos Urbanos y Equipamientos
Complementarios

Huertos Urbanos:

En la zona este de la ladera del cerro, junto la calle Puentecillo de la Alberca, se han
ordenado una serie de huertos urbanos que se proyectaran como areas de produccién
horticola; se imaginan como entornos pensados para el encuentro intergeneracional,
en los que los mayores pueden asesorar a las personas de menor edad en el manejo de
los huertos urbanos.

Se pretende, en lo posible, que tengan acceso independiente desde la calle Puentecillo
de la Alberca, de tal forma que pueda funcionar de manera independiente al resto de
las instalaciones.

Los huertos se distribuyen en bancadas segun la topografia existente, y los niveles del
trazado de la urbanizacion de la calle Puentecillo de la Alberca.

Dispondran de pequefios almacenes para utiles de jardineria integrados en los muros
de contencién de las plataformas.

Equipamientos Complementarios:

Como complemento al conjunto de las instalaciones se contempla la posibilidad de
ubicar una edificacion complementaria que sirva de equipamiento de apoyo a las
actividades del parque: para conciertos, charlas, actividades para nifos, etc...

Se situaria en la zona superior de la ladera, en el cambio de nivel de la plataforma
superior con las plataformas aterrazadas de la ladera. Se trata de una edificacién
semienterrada con vistas a la ladera y al centro histérico de Salamanca que se
pretende no altere los niveles de restos arqueoldgicos del parque.

De todas formas se realizard una intervencién arqueoldgica y si aparecen restos se
realizard la delimitaciéon y proteccion de los mismos y ocultacién o integracion
expositiva en el local.

3.3.5 Proteccidn de los restos excavados en las parcelas privadas

Se refiere a los restos excavados ya en las parcelas privadas A, B1 y B2 del Plan Especial
del Cerro de San Vicente, vy las que se realicen con posterioridad. Los propietarios
tendran la obligacion de mantener el decoro del entorno urbano y la proteccién
adecuada de los restos.
1. Deberan vallar convenientemente el espacio, de manera no provisional, si no
considerarlo con caracter permanente.
2. Sellar y proteger los restos para evitar su degradacién, utilizando malla
geotextil de proteccién y posterior cubricién con grava.
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4- PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO DE ACCESOS Y TRATAMIENTO DE LA LADERA
RECAYENTE A LA VAGUADA DE LA PALMA DEL CERRO DE SAN VICENTE DE SALAMANCA
(ZONA 1), ACTUACIONES Y CONCEPTOS GENERALES QUE CONTIENE EL PROYECTO

INTRODUCCION

Se considera en todo momento el disefio y propuestas recogidas en el Plan Director del
Cerro de San Vicente, entre las que cabe destacar que se trata de un espacio histérico
gue contiene restos arqueoldgicos donde se compatibiliza la funcién de parque urbano
con la de mirador y espacio cultural, debiendo el proyecto ser respetuoso con el pasado
del lugar y el entorno patrimonial y natural en que se integra.

El Plan Director planteaba pautas genéricas para desarrollar cada una de las areas de
actuacion, que serian objeto de proyecto especifico de desarrollo.

La actuacidn comprende un paseo integrado en las lineas de nivel del terreno que permita
la comunicacioén entre el parque superior y la Vaguada de la Palma, con miradores a varios
niveles, y dote de gran importancia urbana al parque arqueoldgico.

Estos itinerarios ofrecen un recorrido interesante a los visitantes, a la par que
constituyen una red de miradores y puntos de observacion de la ciudad antigua de
Salamanca.

La conformacién del parque en ladera es mediante bancadas con huertas de distintas
especies segln la historia del convento desde sus origenes cluniacenses, y divulgacién para
conocimiento de la vegetacion autdctona. Desde el acceso en la Vaguada de la Palma se
asciende por una serie de rampas y plataformas hasta la plataforma superior.

La propuesta se apoya en la topografia actual de la ladera si bien debe matizarse para
poder establecer areas estanciales amables que incluyan vegetacién de la zona y se
defiendan del soleamiento caracteristico del territorio.

Se incluyen los tratamientos de suelos, instalaciones de recogida de aguas y alumbrado,
mobiliario urbano y senalética.

ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Es objetivo de este proyecto el desarrollo de disefios urbanos sustentados en criterios de
sostenibilidad econdmica, social y ambiental. Modelos paisajisticos y arquitectdnicos que
integren criterios de eficiencia energética en los procesos de intervencién en el espacio
publico, asi como de movilidad sostenible, accesibilidad, y cumplimiento de indicadores de
desarrollo urbano sostenible. En especial se han tenido en cuenta los criterios del PEPIVB,
Plan Especial de Proteccidon de Infraestructura Verde y Biodiversidad - recientemente
aprobado por el Ayuntamiento de Salamanca — que reportara a Salamanca importantes
beneficios medioambientales, para la salud de sus habitantes y para la economia local. Por
la proteccién del patrimonio natural, cultural, arqueoldgico y social, y la adaptacién al
cambio climatico.

A continuacién se enumeran los apartados que se contemplan:

a) NUEVA PLAZA DE ACCESO DESDE LA VAGUADA DE LA PALMA
Era objetivo del Plan Director acceder al yacimiento desde distintos puntos de su
perimetro. Actualmente al Cerro de San Vicente sélo se accede desde la prolongacién
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de la Calle San Vicente. En el Plan Director se plantean nuevos accesos: desde la calle
Puentecillo de la Alberca y desde el Portillo de San Vicente, de esta forma el conjunto
quedara integrado en la trama urbana del Centro Histérico de Salamanca en el Barrio
de San Vicente.

El acceso se produce desde la Vaguada de la Palma en la confluencia del arranque de
subida desde la Calle Puentecillo de |la Alberca. Se accede lateralmente a una pequefa
plaza delimitada por el muro de piedra existente que constituye el cerramiento de los
terrenos del proyecto. En dicho acceso entroncan también las circulaciones que se
producen desde la bajada desde el nivel de la Facultad de Ciencias y las del nuevo
parque frente al Palacio de Congresos.

b) JARDIN BOTANICO
El proyecto conserva el maximo arbolado planteando una regeneracion y saneado del
arbolado débil existente. Previamente se incluye un desbroce y limpieza de los
terrenos para poder acometer la intervencion.
Los arboles de nueva plantacion seran especies autéctonas adaptadas al clima de la
zona. Se plantea a la manera de un jardin botanico, un lugar agradable que responda a
las especies autdctonas para que el visitante pueda conocer la flora de la zona.
Se pretende disponer de masas vegetales sobre taludes y plataformas de tal forma que
eviten la erosién y favorezcan la conduccidon de las aguas pluviales, mejorando el
entorno existente.
La conformacién del parque en ladera se ordena mediante las bancadas existentes que
han albergado pequefias huertas a lo largo de la historia. Se reutilizan los sistemas
agrarios y de riego recordando la implantacion de las huertas en épocas anteriores por
los monjes del Convento de San Vicente: épocas cluniacenses (siglo Xll), benedectinas
(siglo XV), hasta la actualidad.

a. JARDIN BOTANICO EN PLATAFORMA.
Las plataformas conformadas tendran actividades estanciales y ludicas, para el
disfrute de nifios y de mayores. Seran miradores orientados a las vistas del
Centro Histérico de Salamanca.
Se incorpora un sistema de especies arbustivas autdctonas para enriquecer la
biodiversidad y el subsuelo. Se han elegido las especies teniendo en cuenta la
adecuacion al entorno, el mantenimiento, los colores de las hojas, la floracién
segun las estaciones y las alturas de las plantas para conseguir variaciones
visuales al conjunto.
Segun las caracteristicas de soleamiento y entorno de las distintas zonas se
realizaran las plantaciones: arboles frutales, aromaticas o flores vivaces.
En la zona de la alberca habra una zona de plantaciones de huerta: coles,
alcachofas, laureles, etc...
En la alberca plantacion de flores acuaticas: nenufar, flor de loto, rantnculo
acudtico.
Trepadoras como la glicinia o madreselva se plantardan para que tapicen la
pérgola.
El riego de las plataformas serd mediante difusores.

b. JARDIN BOTANICO EN TALUD.
Dado que los taludes en la actualidad presentan una buena consistencia, se
deberd tener mucho cuidado para que el desbroce y limpieza no debiliten su
estabilidad actual.
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c)

d)

La conformacién del parque en talud se realiza mediante plantacion arbustiva
gue favorezca la contencion de las tierras.

Previamente se ejecutard la estabilizacion de la superficie del talud con
geomallas en las zonas de los taludes que se encuentren mas debilitados por la
erosion o los que tengan mds pendiente que puedan perjudicar el
enraizamiento de las especies a plantar.

Se pretende que se mezclen arboles de bajo porte, arbustos y herbaceas, ya
gue la suma garantizara un mayor afianzamiento del talud.

Lo ideal es buscar especies de rapido crecimiento —para que el suelo desnudo
guede cubierto y estabilizado cuanto antes— y con bajo mantenimiento.

El riego del talud sera por goteo para que el agua no resbale.

CAMINOS DE ACCESO A PLATAFORMA SUPERIOR.

Son los que se dirigen de una manera mas directa a la plataforma superior de los
terrenos, adaptandose a las rampas existentes que daban servicio a las huertas del
convento. Tienen un tratamiento mas duro debido a sus pendientes y para que pueda
soportar algln vehiculo en labores de mantenimiento.

CAMINOS DE ACCESO A PLATAFORMAS INTERMEDIAS.

Del camino de acceso a la plataforma superior van saliendo los caminos de acceso a las
plataformas intermedias, que se van adaptando a la topografia existente de los
terrenos. Estos caminos, se apoyan en la topografia actual minimizando los
movimientos de tierras a realizar.

AREAS ESTANCIALES EN JARDIN BOTANICO.

Se refiere a las zonas del jardin botanico situadas en las plataformas.

Se crean varias bandas diferenciadas que se adaptan a las diferentes situaciones del
terreno.
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f)

La solucién adoptada consiste al proporcionar variadas posibilidades de uso al espacio
que transita entre los distintos taludes, y que va adoptando diferentes funciones en
una solucién de continuidad que el usuario puede adecuar a su interés. Junto a los
taludes se sitlan zonas estanciales con banco corrido, y a partir de ahi empieza una
gradacion del espacio libre que va intensificando el caracter ajardinado hasta
conformar la frontera con el siguiente talud.

Estaran dotadas de distintas zonas: zonas de nifos, zonas estanciales de mayores y
otros espacios libres para usos varios, todo en relacién con las actividades estanciales
de mirador a la ladera de las catedrales y didacticas con la historia del yacimiento y
jardin botanico.

Esta faja comprende zonas de estancia, juegos de nifios, itinerarios de paso, paradas
de autobus y otros espacios libres para usos varios.

En cualquier caso siempre se mantiene el caracter de zona verde que se consigue con
la alternancia de parterres y con la disposicién al mismo nivel de un pavimento mixto
de piezas con juntas abiertas, con subbase drenante e intersticios ajardinados que
permiten la absorcion del agua en el terreno. El verde se mezcla con las zonas de
estancia y recreo para configurar un espacio con mucha potencialidad, con un
ajardinado diverso y sostenible. En las bandas verdes se conservan los arboles
existentes, y se crean unas nuevas lineas de arbolado de diferente tipologia y altura.

BANCO CORRIDO. CONTENCION TALUD.

El trazado de los caminos recorre los principales puntos de referencia existentes. Asi
mismo, afiade vegetacion al ampliar y crear areas de descanso, complementadas con
los bancos lineales que rematan la parte inferior del talud.

Estos bancos corridos constituyen auténticos lugares estanciales de mirador a la ladera
de las catedrales.

Dependiendo de su situacién pueden ser de hormigdn o un conjunto de hormigdn y
asiento y respaldo de madera.

g) ROTULO "CERRO DE SAN VICENTE"
En la plaza de acceso desde la Vaguada de la Palma se proyecta un rétulo que
pretende dirigir la entrada al yacimiento desde el nivel inferior. Ira construido en acero
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h)

)

k)

corten e ird adosado al muro de piedra existente que limita con la calle Vaguada de la
Palma.

Estara retroiluminado con un sistema Led en perfil de aluminio con difusor opal que se
situa en el la zona posterior del rétulo apoyado en el muro de piedra.

PAVIMENTOS

a. TRANSITABLES
Los recorridos por las distintas bancadas son en general transitables.
Se ha optado en las bancadas, en las zonas estanciales, por pavimentos blandos y
drenantes que permitan la fécil circulacién y a la vez resulten constructivamente
adecuados. Se mezclan suelos de tierra de jabre, césped armado, duelas de madera,
grava y césped de pradera.
Adoquinado de granito en las zonas préximas al acceso inferior, que enlazan con los de
microaglomerado en las zonas de rampas de acceso a la plataforma superior.

b. PAVIMENTOS NO TRANSITABLES.
En general las distintas zonas de proyecto estan resueltas con pavimentos que son
transitables, excepto las zonas de taludes y zonas de encuentro con las fases
posteriores.

CIERRES

El Ayuntamiento de Salamanca planted la sectorizacion de las actuaciones a realizar en
el Plan Director, para que se pueda realizar un adecuado control de la ocupacién de los
terrenos y su adaptacién a las distintas fases.

Se propuso una sectorizacion del parque en varias zonas segun un plan de control
establecido en funcién de los distintos usos que se van a desarrollar.

En el presente proyecto se plantean Sector B accesos 1 y 2 segln Plan Director y
conexién con Plataforma superior posteriormente.

Asi mismo el proyecto presenta el cierre con la zona 4 de los Huertos Urbanos.

Con la zona 2 (plataforma superior) hay un cierre provisional existente.

MOBILIARIO URBANO:

Se aportan propuestas de sistematizacién de los disefios elaborados, que posibiliten la
homogeneidad del disefio de las distintas soluciones arquitectdnicas, sefializacién y
equipamiento.

Distintos tipos de bancos jalonan el recorrido por el parque. El banco corrido que
remata el talud, bancos individuales que van puntuando los distintos episodios y zonas
estanciales y de descanso en el recorrido de ascension a la plataforma superior.

Los materiales se van adaptando a la situacidon del mobiliario: bancos de hormigdn,
hormigdn con asiento y respaldo en madera, o bancos de madera con estructura
metdlica.

El mobiliario urbano se completa con estacionamiento de bicicletas junto al acceso
inferior, papeleras y fuentes de agua.

SENALETICA:

La propuesta escoge los puntos mds destacados del parque como hitos interpretativos
que permiten hablar de las temdticas mas importantes. Para la ubicacién de las
sefiales se han buscado puntos que guarden relaciéon con los elementos base de
interpretacion, pero sin interferir visualmente en la vista general y de detalle de las
estructuras a sefalizar, permitiendo de este modo conservar en un alto grado Ia
integridad monumental. Los elementos mas importantes quedan identificados
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mediante placas, que pueden ser instaladas anexas al propio elemento sin contaminar
visualmente el espacio. Se persigue la homogeneidad del disefio de soluciones
arquitectdnicas con la sefalizacion, el equipamiento y el mobiliario.

ILUMINACION.

En todo momento se ha tratado de integrar los elementos de iluminacién en el paisaje.
Se propone resaltar de noche desde la ladera de enfrente a la Vaguada el trazado de
bancadas y caminos, como bandas suspendidas en el paisaje sin desentonar con el
museo que corona la plataforma superior del conjunto.

Se disponen luminarias empotradas en el suelo y pared, y luminarias de balizamiento
de distintos tamafos, con equipos Led para exteriores, con Opticas orientables
antideslumbrantes y viseras que disminuyan la luz residual del plano horizontal.

Unas tiras de Led en un perfil de aluminio con difusor opal se sitla en el borde inferior
del banco corrido.

En la eleccion del sistema de alumbrado se ha tenido en cuenta su proteccion a la
intemperie y al vandalismo.

m) TRATAMIENTO E INTEGRACION DE RESTOS ARQUEOLOGICOS

Se plantea reutilizar el sistema hidrdulico existente que ha sido utilizado por el
convento hasta hace unos afios en los que ceso la actividad agraria en las huertas.

Se plantea la recogida y aprovechamiento de aguas pluviales. La pendiente de la ladera
permite acumular el agua de lluvia y reutilizarla para el riego, aprovechando el sistema
de conduccidén hidraulico del convento.

La recogida final del agua se realiza en un pozo existente en la zona inferior de la calle
de la Vaguada de la Palma junto al muro de acceso. Desde este pozo se bombea el
agua hasta el pozo existente situado en la bancada superior, teniendo que salvar una
diferencia de cotas de unos 20 m.

En la zona de actuacion se encuentran restos historico-etnograficos que tendran un
tratamiento de consolidacion, restauracion y adecuaciéon al entorno inmediato: la
alberca, la noria y los muros de los bancales

En la bancada situada a la cota 782,50 se encuentra la alberca que fue reutilizada en el
siglo XX y que ya aparecia en los planos militares del siglo XIX. La alberca mide 6x 6 m
con una profundidad de 1,20 m. Esta construida con ladrillo y cemento y revocada en
el pequeno pretil al exterior. Se propone en el presente proyecto su reutilizacién
incorporandola al circuito hidraulico del parque.

Alrededor de esta zona se sube el nivel hasta la cota 783,50 mediante unas gradas de
acceso con la intencion de que la alberca quede a nivel con el terreno y concentre una
zona estancial.

Un poco mds abajo, a la cota 782,00 se encuentra la noria, que presenta un buen
estado y tiene un interés etnografico relevante para su recuperacidn e integracién en
el espacio publico del yacimiento. Su proximidad a la alberca podria asociarse
histdricamente a la funcién hidrdulica del parque. La noria presenta una planta circular
de 5,50m en su parte exterior, alcanzando una altura hacia el interior de 3m de
profundidad. Las distintas fabricas existentes de sillares y sillarejos serdn consolidadas
y restauradas y se integran en la plataforma que la delimita.

Recorriendo los distintos bancales aparecen unos muros de piedra que responden a la
delimitacién y contencidon de las plataformas existentes que se han mantenido
después de las distintas intervenciones que ha habido en el parque. Son muros de
granito que se consolidan y restauran en el presente proyecto para integrarse segun la
geometria propuesta.
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n) INFRAESTRUCTURAS URBANAS -RED DE AGUA, INSTALACIONES DE
RECOGIDA DE AGUAS, ALUMBRADO-.

Importante el sistema de recogida de aguas en los accesos y senderos por la ladera
recayente a la Vaguada de la Palma. También se contempla el saneamiento de los
terrenos que rodean los yacimientos mediante geotextiles, suelos de grava y drenajes
perimetrales.

Se consolidaran las bancadas de las terrazas con taludes vegetales con tratamientos
ligeros de contencién como geomallas y plantaciones que aseguren su estabilidad.

El cuadro general de alumbrado se realiza desde la acometida que se sitda en el acceso
inferior desde la Vaguada de la Palma. Desde este cuadro general se derivan dos
cuadros secundarios situados a lo largo de la ladera de tal forma que reparto de lineas
sea mas logico.

La red de riego da servicio a las distintas zonas del parque segln su situacién y tipo de
plantaciones.

Los equipos de iluminacion estdn vinculados a un sistema de control central y
programacion (por horas y por zonas).

0 o

El Ayuntamiento de Salamanca plantea la sectorizacién de las actuaciones a realizar en el
presente Plan Director, para que se pueda realizar un adecuado control de la ocupacién de los
terrenos.

Se propone una sectorizacién del parque en varias zonas segun un plan de control establecido
en funcién de los distintos usos que se van a desarrollar.

Los sectores son los siguientes:

SECTOR A

Incluye la plataforma superior con los restos arqueolégicos y el Museo de San Vicente.
Dispone del acceso desde la entrada actual al Museo desde la calle Joaquin Zahonero.
Se contempla la posibilidad de otro acceso por el Portillo de San Vicente.

SECTORB

Incluye el parque de la ladera recayente a la Vaguada de la Palma.

En él se ubica una edificacién de Equipamiento Complementario en la parte superior de la
ladera, junto a los terrenos de la Plataforma Superior: se trata de un edificio multifuncional
con uso para conciertos, charlas, actividades para nifios, etc... que realizara funciones de apoyo
al Museo de San Vicente y al Parque Publico, y marcard el cierre superior de los terrenos del
sector B.
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El Sector B dispone de dos accesos independientes: uno en la zona inferior desde la Vaguada
de la Palma, y el otro, en la zona superior, junto al foso del Museo de San Vicente.

SECTOR C
Incluye los terrenos dedicados a Huertos Urbanos.

Dispone de accesos independientes desde la calle Puentecillo de la Alberca.

[] SECTOR A |
ZOMA 1 | NUEVOS RESTOS ARGUEOLOGICOS
TOMA 1| PLATAFORMA SUPERIOR

ZOMA B | PORTILLO 5. VICENTE ¥ CERCA MEDIEVAL

A ACCESO A1 | BARRICH DE SAN VICENTE

SECTORB |
ZOMA 1 | NCCESOS LADERA VAGUADA DE LA PALMA
ZOMA 5 | EQUIPAMIENTD COMPLEMENTARID
A ACCESD 01 | VAGUADA DE LA PALUA

4 ACCES B | BARRID DE SAN VICENTE

SECTORC |
TOMA 4] HUERTOS URBANCS

4 ACCESD C1 | PUENTECILLO DE LA ALBERCA.

B- SOSTENIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA

Se han tenido en cuenta los criterios del PEPIVB, Plan Especial de Proteccion de Infraestructura
Verde y Biodiversidad, recientemente aprobado por el Ayuntamiento de Salamanca.

El Plan Director plantea objetivos de eficiencia energética teniendo en cuenta la Directiva
Europea 2.018-2.020, que propone edificios de consumo de energia casi nulo, con un nivel de
energia casi nula o muy baja para funcionar, y que en muy amplia medida esta energia proceda
de fuentes de energia renovables.

Se desarrollan conceptos de disefio y constructivos que favorezcan la sostenibilidad en la
intervencién utilizando sistemas pasivos de eficiencia energética. Recogida de aguas de la
escorrentia del terreno. Aprovechamiento de la orientacion que favorezca las mejores
condiciones climaticas: vientos, sol y lluvia.

Energia fotovoltaica, como sistema de generacién de la minima energia que se necesitaria en
las intervenciones. En definitiva una propuesta muy acorde a los tiempos y a la viabilidad
econdmica planteada.

CRITERIOS PAISAJISTICOS
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El proyecto presenta mayoritariamente soluciones aterrazadas en bancadas, tipicas de los
paisajes en ladera del entorno de Salamanca, que garantizan una utilizacién notable de las
zonas de huertas y jardines. En nuestro caso desde la implantacién de los Benedictinos, que
planteaban estos tipos de actividad laborales en los terrenos de sus monasterios; de esta
manera han llegado hasta nuestros dias y en el Plan Director se ha respetado esta
configuracién porque parece la mas adecuada para la consolidacion y recorridos.

Plantaciones a base de plantas tapizantes muy resistentes, seleccionadas en funcidn del clima
de Salamanca, con especies locales, que tapicen y que no tengan gran necesidad de sustrato,
agua ni abono para lograr el ahorro energético.

Se dispone de arbolado autéctono para conseguir un soleamiento filtrado.

Se prevén sistemas de recogida de aguas en suelos como prevencion del funcionamiento
adecuado de los pavimentos. Dada la topografia de la ladera, un canal de recogida de aguas
gue evite la caida de agua de forma incontrolada por la pendiente de los terrenos. Se trata de
medidas muy sencillas, que mitigan notablemente el riesgo de desprendimientos y permiten
el ajardinamiento regado con aguas recicladas.

RESIDUOS

Se pretende llevar un control de todos los residuos orgdnicos y de basuras derivadas de los
distintos usos del conjunto. En esta fase es dificil de evaluar, pero podemos significar una serie
de criterios. Se pretende el reciclaje y la recuperacion de residuos que pueden ser reutilizados.
Se dispondra para ello un area en la zona donde se depositaran y clasificaran los residuos. La
separacion de elementos: metales, vidrios, papel, etc...se hara de forma manual. Una parte de
esos residuos ird a un vertedero controlado y los realmente reutilizables se procedera a su
recuperacion y compostaje parque para transformarlos en un abono, que se pueda reutilizar
en el Parque.

En Salamanca, Diciembre de 2018
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Fdo. Juan Vicente Garcia. Arquitecto
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