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CAPITULOI1
Disposiciones Generales

Articulo 1. Denominacion.

La Junta de Compensacion se denominarda “Junta de
Compensacion del Sector SUNC-52 Sendero de las Cregas™.

Articulo 2. Naturaleza.

1. La Junta de Compensacion, en su calidad de Entidad
Urbanistica colaboradora, tendra cardcter juridico-administrativo, y
estara sujeta a la tutela del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca.

2. Formaran parte de la Junta de Compensacion los
propietarios asociados a que se refiere el articulo 10 de los presentes
Estatutos, pudiendo incorporarse a la misma otros titulares de bienes o
derechos sobre la unidad, asi como empresas urbanizadoras, en las
condiciones establecidas en los presentes Estatutos.

Articulo 3. Personalidad Juridica.

La Junta de Compensacion gozara de personalidad juridica
desde la inscripcion del acuerdo aprobatorio del Ayuntamiento en el
Registro de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn.
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Articulo 4. Objeto v fines.

1. La Junta de Compensacion tendra por objeto la gestion
urbanistica de la actuacion integrada en el Sector SUNC-52 que actuara
como urbanizador, cuya condicidbn con cardcter provisional, se
otorgara, asi como la eleccion del propuesto sistema de compensacion,
con la aprobacidn definitiva del Proyecto de Actuacion.

2. A tales efectos, podra encargar la redaccion de
proyectos de actuacidn, de reparcelacion y de urbanizacion, ejecutar las
obras, contratarlas, constituir sociedades mercantiles para dicha
finalidad, y cuantas actividades sean precisas a todos los efectos, como
entidad urbanistica colaboradora, para la defensa de los intereses
comunes de la sociedad y de sus asociados ante la Administracioén y los
Tribunales, y para el cumplimiento de los objetivos previstos en la
legislacion urbanistica.

Articulo 5. Capacidad.

1. La Junta de Compensacién tendrd plena capacidad
juridica, con arreglo a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y en los
presentes Estatutos.

2. La Entidad podra adquirir, poseer, enajenar y gravar
bienes de su patrimonio, por cualquier titulo, incluso por expropiacion
forzosa, actuando en este caso como entidad beneficiaria de la
expropiacion.

3. La Junta de Compensacion actuard como fiduciaria con
pleno poder dispositivo sobre las fincas de sus miembros sin mas
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limitaciones que las establecidas en la normativa urbanistica y en los
presentes estatutos.
Articulo 6. Organo urbanistico bajo cuyo control actiia.

1. La Entidad actuard bajo la tutela del Ayuntamiento de
Salamanca, el cual controlara y fiscalizard su gestion dentro del ambito
de sus competencias.

2. En el ejercicio de esta funcion de control de la actuacion
de la Entidad, corresponden al Ayuntamiento de Salamanca, con
caracter meramente indicativo y no limitativo, las siguientes
actuaciones:

a).- Tramitar y aprobar los Estatutos y, en su caso,
modificaciones sobre los mismos, en la forma legalmente
prevista.

b).- Utilizar la via de apremio para el cobro de cantidades
adeudadas por cualquiera de los miembros de la Junta.

c).- Tramitar y aprobar el Proyecto de Actuacion, y en
caso de ser independientes de aquel, el Proyecto de
Reparcelacion y el de Urbanizacion, asi como en su caso
las modificaciones o complemento de los mismos.

d).- Designar un representante en la Junta de
Compensacion.

e).- El ejercicio de la potestad de expropiacién forzosa, a
beneficio de la Junta, en los casos previstos en la
normativa urbanistica y en los presentes Estatutos.
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f).- Resolver los recursos contra acuerdos de la Asamblea
General.

g).- Vigilar la ejecucion de las obras de urbanizacion,
adoptando en su caso las medidas previstas en la
legislacion autondmica.

h).- Aprobar la disolucion de la Junta de Compensacion.
1).- Cuantas otras atribuciones le correspondan o se le

atribuyan por el ordenamiento urbanistico.

Articulo 7. Unidad de Actuacion.

La Unidad de Actuacién serd la comprendida dentro del nuevo
Sector SUNC-52 “Sendero de las Cregas”, objeto de la Modificacion
Puntual n°. 4 realizada a la Revision-Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca, y que ha sido aprobado
definitivamente mediante ORDEN FYM/1662/2011, de 15 de
diciembre de 2.011, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de
la Junta de Castilla y Leodn, publicada en el Boletin Oficial de Castilla
Y Leon n®. 23, del jueves 2 de febrero de 2.012, paginas 7843 y ss.

Articulo 8. Duracion.

La Entidad adquiere personalidad juridica en el momento
de su inscripcion en el Registro de Urbanismo de la Junta de Castilla y
Ledn, y finaliza cuando se produzca el cumplimiento integro de todos
sus compromisos, fines y obligaciones.
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Articulo 9. Domicilio.

1. El Domicilio Social de la Junta de Compensacion queda
fijado en Salamanca, oficinas de Mercasalamanca S.A., Carretera de
Salamanca-Vitigudino, Km. 1,100 (C.P. 37009).

2. El traslado del domicilio a otro lugar, dentro de la
localidad, requerird acuerdo de la Asamblea General, dando cuanta al
Ayuntamiento y al Registro de Urbanismo de la Junta de Castilla y
Leon.

CAPITULO 11
Asociados

Articulo 10. Asociados.
1. Formaran parte de la Junta de Compensacion:

a).- Los propietarios de las fincas incluidas en la Unidad
de Actuacion, que han tomado la iniciativa del sistema, y que
representan mas del 50 por 100 del aprovechamiento lucrativo total de
la propia Unidad de Actuacion.

b).- Los demas propietarios no promotores de la Junta de
Compensacion, podran solicitar su ingreso en ella, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 81 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leon. La incorporacion exigird ostentar la cualidad de propietario de
finca incluida en la Unidad de Actuacion y aceptar los presentes
Estatutos, realizandose mediante Escritura Publica haciendo constar
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expresamente esta aceptacion, asi como la documentacion a que se
refiere el apartado siguiente.

c).- El Ayuntamiento de Salamanca figurara en la Junta de
Compensacién, en su condicion de Administraciéon Urbanistica
Actuante.

2. En cualquier caso, los propietarios deberan entregar en
el plazo de diez dias desde la fecha de la solicitud de incorporacién, los
titulos y documentos acreditativos de su titularidad, asi como declarar
las situaciones juridicas, cargas y gravamenes, que afecten sus
respectivas fincas, con expresion, en su caso, de su naturaleza, y
nombre y domicilio de los titulares de los derechos reales o de
arrendamiento.

3. Cada uno de los asociados tendrd una cuota de
participacion en los beneficios y cargas derivados del planeamiento que
se ejecuta, que sera fijada en proporcidon a la superficie de las fincas
afectadas.

4. Los propietarios afectados por la actuacion urbanistica
que se adhieran con posterioridad a su constitucion se incorporaran a la
entidad urbanistica con los mismos derechos y obligaciones, y en
analogas condiciones, a las reconocidas a los miembros fundadores.

5. La representacion de cada uno de los propietarios
incorporados a la entidad, sea persona fisica o juridica, e incluso el
propio Ayuntamiento, recaera necesariamente, en una persona fisica
por propiedad.

Articulo 11. Incorporacion de otros titulares de bienes y

derechos vy de empresas urbanizadoras.
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1. Una vez constituida la Junta de Compensacion pueden
incorporarse a la misma otros titulares de bienes o derechos sobre la
unidad de actuacion, asi como empresas urbanizadoras, sin tener la
condicién de asociados.

2. La incorporacion de estos titulares de bienes y derechos
sobre la unidad de actuacion, a quienes se notificard la existencia de la
Junta de Compensacion en el plazo de un mes a contar desde la
declaracion de la propiedad sobre la que recaigan las cargas o
gravamenes, de conformidad con lo previsto en al articulo 10.2 de los
presentes Estatutos, debera formalizarse por los interesados en escrito
dirigido a la Junta de Compensacion, al que se acompafiaran los
documentos acreditativos de la titularidad del bien o derecho.
Teniéndose por incorporados a la misma, una vez cotejado su derecho,
con los mismos derechos de informacidn, asistencia -con voz pero sin
voto- a la Junta General, y de formulacion de recursos, que se
reconocen a los miembros propietarios asociados.

3. La incorporacién de empresas urbanizadoras que
aporten total o parcialmente los medios o los fondos necesarios para la
urbanizacidon, requerird necesariamente acuerdo favorable de la
Asamblea General, que represente al menos el 51% de las cuotas de
participacion. Dicha incorporacion solo podrd producirse una vez
aprobado definitivamente el Proyecto de Actuacion, y se exigira a la
empresa urbanizadora, en todo caso, como garantia de su gestién un
aval bancario a primer requerimiento del 100% del presupuesto de
ejecucion material del Proyecto de Urbanizacion. Y en caso de que,
como contrapartida de las obligaciones con la empresa, se acordase la
adjudicacion a la misma de terrenos resultantes de la urbanizacion, se
valoraran éstos conforme al que prevea al respecto el Proyecto de
Actuacion.
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4. Los propietarios disconformes con la incorporacion, que
se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacion que les
correspondan, no seran afectados por aquélla a efectos de las
adjudicaciones que igualmente les correspondan.

Articulo 12. Derechos.

Los asociados tendran los siguientes derechos:

a).- Participar, con voz y voto, en las reuniones de la
Asamblea General, proporcionalmente a sus respectivas

cuotas de participacion.

b).- Elegir los miembros de los organos de gestion y
administracion de la entidad, y ser elegibles para ellos.

c).- Presentar proposiciones y sugerencias.

d).- Obtener informacion de la actuacion de la Junta y de
sus Organos.

e).- Interponer los recursos que procedan contra los
acuerdos adoptados por los 6rganos de la Junta.

f).- Los demas derechos que les correspondan, conforme a
los presentes Estatutos y a las disposiciones legales
aplicables.

2. Los cotitulares de una finca o derecho habran de
designar, en documento fehaciente, a una sola persona, con amplias
facultades para el ejercicio de las de asociado, respondiendo
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solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones derivan de
su condicion, sin perjuicio de la posibilidad de los cotitulares de asistir
a la Asamblea. Si no designasen representantes en el plazo que al efecto
se sefiale por la Junta, lo hard, a peticion de é€sta, entre los cotitulares, el
Ayuntamiento como ente tutelar. Para el supuesto concreto de que la
Unidad de Actuacion comprendiese una sola propiedad en proindiviso,
la cuota de participacion de los propietarios se correspondera con el
coeficiente de participacion en el citado proindiviso.

3. Cuando las fincas pertenezcan a menores 0 personas que

tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representadas en la Junta
de Compensacion por quienes ostenten su representacion legal.

Articulo 13. Obligaciones.

1. Ademas de las obligaciones de cardcter general
derivadas del cumplimiento de las prescripciones y normas legales y de
planeamiento urbanistico vigentes y de los acuerdos adoptados por los
organos de gobierno y administracion de la Junta, los asociados
vendran obligados a:

a).- Otorgar los documentos necesarios para formalizar las
cesiones obligatorias y gratuitas derivadas de la legislacion
y del planeamiento urbanistico, asi como regularizar la
titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos
de su propiedad aportados a la Junta de Compensacion,
dentro de los plazos sefnalados por ésta.

b).- Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para
atender a los gastos ordinarios de gestion de la Junta de
Compensacion; a cuyo fin se fijara por el Consejo Rector
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la cuantia correspondiente a cada socio, en funciéon de la
cuota que le hubiera sido atribuida.

c).- Pagar las cuotas o cantidades que les correspondan
para la ejecucidn de las obras de urbanizacion.

d).- Comunicar a la Junta, con un mes de antelacién, su
proposito de transmitir terrenos o su participacion en ellos.

e).- Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion
de las obras de urbanizacion, depdsito de materiales e
instalaciones complementarias.

f).- Comunicar al Secretario de la Junta su domicilio o
lugar a efecto de notificaciones, y los cambios en el
mismo.

g).- Las demas obligaciones que les correspondan
conforme a los presentes Estatutos y a las disposiciones
legales aplicables, guardando siempre la debida
proporcion entre la obligacion y la cuota de participacion.

2. El incumplimiento de sus obligaciones por cualquier
propietario o propietarios, incluido el impago de las aportaciones,
legitima a la Junta para instar al Ayuntamiento que exija el pago de las
cantidades adeudadas mediante el procedimiento de apremio, y en su
caso para que expropie sus bienes y derechos en beneficio de la Junta,
conforme a la normativa vigente, y con base a los siguientes criterios,
asi como a lo dispuesto en el articulo 33 de los presentes Estatutos:
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a) Se requerird la via de apremio para las deudas de
cualquier propietario una vez haya transcurrido el plazo de pago
voluntario concedido y notificado fehacientemente.

b) Si dicha deuda, o deudas acumuladas, que deberan
haber sido fehacientemente notificadas y certificado por el Secretario el
incumplimiento de pago en periodo voluntario, superan el 25% de los
costes de urbanizacion estimados al propietario sobre su cuota de
participacion, la Junta de Compensacion podra pedir al Ayuntamiento
la expropiacidn de sus fincas de adjudicacion.

c¢) Los propietarios adheridos a la Junta de Compensacion
que no comunicaren, en tiempo y forma, la transmision de su
participacion, continuaran siendo responsables ante la Junta de
Compensacion de la obligacion de pago de los costes de urbanizacion
imputables a esa propiedad.

d) la Junta de Compensacion podra tramitar la solicitud
formal de expropiacion respecto de los propietarios afectos a la Unidad
de Actuacion que no se hayan adherido a la Junta de Compensacion, ni
conste su deseo de expropiacion, debiendo el Ayuntamiento iniciar el
oportuno expediente transcurridos 6 meses desde la presentacion de tal
solicitud.

Articulo 14. Transmisiones.

Los miembros de la Junta de Compensaciéon podran
enajenar terrenos o su participacion en la misma, con las siguientes
condiciones y efectos:

a).- El transmitente notificara de manera fehaciente a la
Junta, en el mes anterior a la formalizacion de la Escritura
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Publica, las circunstancias del adquirente y las condiciones
de la transmision, a efectos de su necesaria constancia.
Debiendo aportar en los diez dias habiles siguientes a
referida firma, copia de la Escritura, quedando desde esa
fecha incorporado formalmente el adquirente a la Junta de
Compensacion.

b).- El adquirente, por cualquier clase de titulo, quedara
subrogado en los derechos y en todas las obligaciones
pendientes por razén de la participacion enajenada,
haciéndose expresa mencion de ello en el titulo de
transmision. Entendiéndose incorporado el adquirente a la
entidad a partir del momento de la transmision.

CAPITULO III
Organos de la Entidad

Articulo 15. Organos de gestion v administracion de la

Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion se regird por los siguientes 6rganos:

a).- La Asamblea o Junta General.

b).- El Consejo Rector, cuya constitucion serd facultativa
de la Asamblea General.

c).- El Presidente, y, en su caso, el Vicepresidente.

d).- El Secretario.

e).- El Gerente, si se acordare por la Asamblea General.
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Articulo 16. Asamblea General.

1. Estara constituida por todos los asociados y un
representante del Ayuntamiento -designado por €ste-, y decidira sobre
los asuntos propios de su competencia.

2. Todos los asociados, incluso los disidentes y los que no
hayan asistido a la reunion, quedaran sometidos a los acuerdos
validamente adoptados, sin perjuicio de la posibilidad de interponer los
recursos que legalmente procedan.

Articulo 17. Reuniones.

1. La Asamblea General celebrard una reunion ordinaria al
afio dentro del primer trimestre, y reuniones extraordinarias cuando lo
estimen necesario el Presidente o el Consejo Rector, o lo soliciten por
escrito asociados que representen, al menos, el treinta por ciento (30%)
de las cuotas de participacion, en cuyo caso el Presidente debera
convocar la reunion extraordinaria solicitada, dentro de los diez dias
siguientes a la solicitud, sin que entre la convocatoria y la celebracion
de la reunion puedan transcurrir mas de quince dias. Si no lo hiciere,
los interesados podran dirigirse al Ayuntamiento para que la reunion
sea convocada por éste.

2. En dichas reuniones, ademas de los asuntos que sefialen
el Presidente, el Consejo Rector o los asociados que ostenten el treinta
por ciento (30%) de las cuotas de participacion, y que figuraran
expresamente en el Orden del Dia que se elabore, se tratard
especialmente, en la reunion ordinaria, de la aprobacion de la memoria,
las cuentas, el balance del ejercicio anterior, y, en su caso, el
presupuesto de gastos e inversiones para el ejercicio siguiente o en
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curso, y de las cuotas provisionales o complementarias a satisfacer
durante el mismo. Si no se aprobare el presupuesto, quedard prorrogado
el del ejercicio anterior.

Articulo 18. Atribuciones.

Corresponden a la Asamblea o Junta General, sin perjuicio
de su delegacion en el Consejo Rector, las facultades siguientes:

a).- Aprobacién de los presupuestos de gastos e
inversiones.

b).- Designacion y cese de las personas encargadas del
gobierno y administracion de la entidad urbanistica,
excepto del representante municipal, cuya competencia
corresponde exclusivamente al Ayuntamiento.

c).- Distribuciéon de las cargas y beneficios del
planeamiento entre los asociados, conforme al Proyecto de
Actuacion/Reparcelacion.

d).- Aceptacion de los Proyectos de gestion urbanistica
que una vez constituida la Junta sean elaborados, con
caracter previo a su presentacion al Ayuntamiento de
Salamanca para su aprobacion.

e).- Modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de la
comunicacion al Ayuntamiento para su aprobacion.

f).- Fijacion de los medios econdmicos y aportaciones
tanto ordinarias como extraordinarias.
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g).- La designacion, en su caso, de Gerente.
h).- Contratacion de las obras de urbanizacion.

1).- Contratacidén, en su caso, de equipo redactor de los
Proyectos e instrumentos de desarrollo del planeamiento, y
del director de obras.

j).- Incorporacion de empresas urbanizadoras 'y
constitucion de sociedades con fines de urbanizacién o
complementarios de la misma.

k).- Aprobacion de la Memoria de gestion anual y de las
cuentas y el balance previo informe de los censores de
cuentas designados al efecto.

1).- Acordar la constitucién de las garantias que puedan
exigir los Organos urbanisticos para asegurar las
obligaciones contraidas por la Entidad.

m).- Enajenacién de solares expropiados a favor de la
Junta de Compensacion.

n).- Propuesta de disolucion y liquidacion de la Junta de
Compensacion.

n).- Instar del Ayuntamiento el inicio del procedimiento
administrativo de apremio, y en su caso del procedimiento
expropiatorio, en los supuestos previstos en la normativa
urbanistica y en los presentes Estatutos.
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0).- Cualesquiera otros asuntos que afecten de forma
relevante a la vida de la Entidad y cuyas facultades no
estén atribuidas a ninglin otro érgano.

Articulo 19. Consejo Rector.

1.- El Consejo Rector, caso de que la Asamblea General
estimare oportuna su constitucion, estara formado por el Presidente,
que sera el de la entidad; el Vicepresidente, en su caso; el Secretario,
que sera también el de la entidad; y dos vocales, uno en representacion
de los propietarios mayoritarios y otro de los minoritarios, que
determinarda la Asamblea, junto, asimismo, como vocal, al
representante del Ayuntamiento designado por éste. Caso de designarse
Vicepresidente, recaera en uno de los dos vocales electos.

2.- Los miembros vocales del Consejo Rector, a excepcion
del vocal municipal seran designados, en su caso, por la Asamblea
General, por mayoria de votos de asociados presentes y cuyas cuotas
representen, asimismo, mas del 51 por 100 de la totalidad de cuotas de
la Junta de Compensacion.

3. A excepcion del vocal de designacion municipal, que
podra ser persona ajena a la Junta de Compensacion, los miembros de
¢sta habran de ostentar la cualidad de asociados, o ser propuestos por
ellos.

4. El Consejo Rector tendré las atribuciones siguientes:

a).- Administrar la Junta de Compensacion con arreglo a
las Leyes y a estos Estatutos.

b).- Realizar actos de gestion sin excepcion alguna.
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c).- Proponer la adopcion de acuerdos a la Asamblea
General.

d).- Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

e).- Desarrollar la gestion econdmica conforme a las
previsiones acordadas por la Asamblea y contabilizar los
resultados de la gestion.

f).- Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y
contratos civiles, mercantiles y administrativos.

g).- Las demads facultades de gobierno y administracion de
la Entidad delegadas por la Asamblea General.

5. No obstante, para cualquier actuacion econdmica
derivada de las precedentes atribuciones, y que supongan un gravamen
para la entidad, se exigira autorizacion expresa de la Asamblea
General, o su ratificacion.

6. Al tratarse de un o6rgano facultativo, en el supuesto de
no constituirse, las precedentes funciones recaeran siempre
en la Asamblea General.

7. Los cargos del Consejo Rector tendran una duracion
indefinida, salvo revocacion expresa.

8. La Asamblea podra relevar de sus funciones, con el
quorum del articulo 26.2, a todos o alguno de los delegados elegidos, a
excepcion del representante municipal, con simultdnea designacion de
los sustitutos hasta la renovacidén inmediata de la Junta.
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Articulo 20. Presidente.

1. La presidencia de la Entidad y de sus oOrganos
colegiados de gobierno y administracion corresponderd a un miembro
de la Asamblea General que designe la propia Asamblea, en su sesion
constitutiva o en las sucesivas renovaciones, con la duracion
establecida en el articulo 19.6 de los presentes Estatutos.

2. El Presidente tendra las siguientes atribuciones:

a).- Convocar, presidir y dirigir las deliberaciones de los
organos colegiados de la Entidad.

b).- Representar a la Junta de Compensacion en toda clase
de negocios juridicos, pudiendo conferir mandamientos a
terceras personas para el ejercicio de dicha representacion,
tanto en el &mbito judicial como extrajudicial.

c).- Autorizar las actas de la Asamblea General y del
Consejo Rector si se constituyera, las certificaciones que
se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d).- Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine,
cualesquiera actividades bancarias que exija el
funcionamiento de la Entidad.

e).- Decidir los empates con voto de calidad.

f).- Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean
delegadas por la Asamblea General o Consejo Rector.

3. El Vicepresidente, caso de designarse por la Asamblea,
entre sus miembros, sustituira, en casos de vacante, ausencia o
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enfermedad, al Presidente de la Entidad y de sus 6rganos colegiados de
gobierno y administracion, pudiendo también asumir las competencias
que le delegare expresamente el Presidente. Si no se designare
Vicepresidente, en los casos antes sefalados el Presidente sera
sustituido por el miembro de mayor edad de la Asamblea General,
hasta que cese la causa de su ausencia o se designe uno nuevo tal y
como se prevé en estos Estatutos.

Articulo 21. Secretario.

1. Actuard de Secretario de la Asamblea y del Consejo
Rector la persona que designe la Asamblea en su sesion constitutiva o
en las de las sucesivas renovaciones, no siendo necesario que sea un
asociado de la Junta. Asistird con voz y sin voto a las reuniones de los
organos colegiados.

2. El Secretario levantara acta de las reuniones, tanto de la
Asamblea General como del Consejo Rector si se constituyese,
haciendo constar el resultado de las votaciones y los acuerdos
adoptados; expedira certificaciones con el visto bueno del Presidente;
organizara los servicios de régimen interior de la Entidad y demas
funciones que especialmente se le encomienden por el Presidente, la
Asamblea o Consejo Rector, asi como todas aquellas que sean
inherentes a su condicion de Secretario.

3. En casos de vacante, ausencia o enfermedad, el
Secretario, sera sustituido por el miembro de mayor edad de la
Asamblea General, hasta que cese la causa de su ausencia o se designe
uno nuevo tal y como se prevé en estos Estatutos. Si en la persona del
miembro de la Asamblea General de mayor edad recayesen ya los
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cargos de Secretario o de Presidente sustituto, el cargo recaeria en el
siguiente miembro de mayor edad de la Asamblea General.

Articulo 22. El Gerente.

1. Si se estimase oportuno sera designado Gerente por la
Asamblea General, con caracter indefinido, sin perjuicio de poder ser
removido del cargo en cualquier momento por acuerdo del 6rgano que
le haya nombrado. Asistira, si lo estima el Presidente, con voz y sin
voto a las reuniones de los érganos colegiados.

2. El nombramiento podrd recaer en persona que no
ostente la condicion de miembro de la Junta de Compensacion.

3. Sus funciones seran la representacion de la Junta a

efectos administrativos y el desempefio de cuantas gestiones le
encomiende el Consejo Rector o la Junta General.

Articulo 23. Medios personales.

1. La Entidad funcionard mediante la prestacion personal
de sus asociados, salvo que dicha prestacion fuera insuficiente o
demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales.

2. Podra, no obstante, efectuarse la contratacion de un
Gerente o del personal que se considere necesario, de manera
retribuida, dentro de los recursos econdmicos y presupuestarios
autorizados por la Asamblea General.
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CAPITULO IV
Funcionamiento de la Entidad

Articulo 24. Convocatoria de sesiones.

1. Los 6rganos colegiados de la Entidad serdn convocados
por el Secretario de orden del Presidente.

2. La convocatoria expresara los asuntos a que se han de
circunscribir las deliberaciones y los acuerdos, sin que sean validos
aquellos acuerdos adoptados sobre otras materias no incluidas en el
orden del dia, excepto en el supuesto previsto en el articulo 25.3 de los
presentes Estatutos.

La convocatoria indicard, ademas, que en el domicilio
social se halla a disposicion de los asociados, la documentacion de los
asuntos objeto del orden del dia hasta el dia anterior a la reunion.

3. La convocatoria de la Asamblea General o del Consejo
Rector se hard mediante carta remitida por correo certificado a los
domicilios designados por los asociados, con cinco dias de antelacion,
al menos, a la fecha en que haya de celebrarse la reunion cuando se
trate de convocatoria de la Asamblea General o de dos dias habiles del
Consejo Rector. Con la misma antelacion se fijara, en cada caso, un
anuncio en el domicilio social de la Junta. No obstante, la Asamblea
General podra fijar, mediante acuerdo expreso, otra forma de
notificacion de convocatoria.

Articulo 25. Quérum de constitucion.
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1. La Asamblea General quedara validamente constituida
en primera convocatoria cuando concurran a ella, presentes o
representados (con representacion por escrito y para cada reunidn),
asociados que representen, por lo menos, el cincuenta y uno por ciento
(51%) del total de las cuotas de participacion.

En segunda convocatoria, que se celebrara al menos
quince minutos después de la primera, la Asamblea quedara
validamente constituida cualquiera que sea el niumero de asociados
concurrentes a la misma y el numero de cuotas de participacion que
representen, siendo preceptiva en cualquier caso la presencia del
Presidente y del Secretario o de quienes estatutariamente los sustituyan.

2. El Consejo Rector quedara validamente constituido en
primera convocatoria, siempre que el nimero de miembros asistentes
fuere superior a la mitad de los que la componen, y en segunda
convocatoria, quince minutos después, cualquiera que sea el nimero de
asistentes, siendo preceptiva la presencia del Presidente y del Secretario
o de quienes estatutariamente los sustituyan.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, los
organos colegiados se entenderdn convocados y quedaran validamente
constituidos para tratar de cualquier asunto de su competencia, siempre
que se hallen presentes o representados todos sus miembros y asi lo
acuerden por unanimidad.

Articulo 26. Adopcion de los acuerdos de la Asamblea

General.

1.- QUORUM ORDINARIO: Seran validos los acuerdos
de la Asamblea que se tomen por mayoria simple del total las cuotas de
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participacion computadas segin lo previsto en estos Estatutos, con las
excepciones que se determinan en el apartado siguiente.

2.- QUORUM ESPECIAL: La adopcién de los acuerdos
que versen sobre modificacion de los Estatutos, aprobacion de
presentacion de los Proyectos de Actuacion, y, en su caso, de los
Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion, fijacion de aportaciones
extraordinarias, enajenacion de solares propios, contratacion de
créditos, propuesta de modificacion de los planes y de los Proyectos de
Actuacion y Urbanizacidn, adjudicacion de las obras de urbanizacion,
incorporacion de empresas urbanizadoras, o el acuerdo de disolucion
cuando sean cumplidos integramente sus fines y obligaciones como
entidad, requeriran el voto favorable de la mayoria de sus miembros
presentes que, a su vez, represente el cincuenta y uno por ciento (51%)
del total de las cuotas de participacion de la Junta de Compensacion.

Articulo 27. COmputo de votos de la Asamblea General.

1. Se hara por las cuotas de participacion senaladas en
proporcion al derecho o interés econdomico de cada asociado.

2. A los efectos de quorum, las cuotas de participacion
correspondientes a las fincas pertenecientes a la entidad en virtud de su
adquisicion como beneficiaria de la expropiacion, se atribuiran a los
propietarios asociados en la proporcion en que hubieran contribuido a
sufragar el coste de aquéllas.

Articulo 28. Acuerdos v votacion del Consejo Rector.

Los acuerdos de este o6rgano social seran adoptados
siempre por mayoria de asistentes.
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Articulo 29. Cotitularidad.

Los cotitulares de una finca o cuota de participacion
ejercitaran sus facultades de asociado, segin lo previsto en el articulo
12 de estos Estatutos.

Articulo 30. Asistencia de personal especializado.

Previo acuerdo del Consejo Rector y Asamblea General
podran asistir a sus respectivas reuniones, con voz pero sin voto,
técnicos o personal especializado para informar sobre un asunto o
asuntos determinados. Asimismo, el Ayuntamiento podrd concurrir
junto a su representante legal, asistido del Técnico Municipal
correspondiente y de otro asesor, si bien ambos con voz pero sin voto.

Articulo 31. Actas.

1. De los acuerdos de la Asamblea y del Consejo Rector se
levantara acta que, una vez aprobada en la misma reuniéon o en la
siguiente, se transcribira en el respectivo libro de actas, que debera
estar foliado y encuadernado, o en soporte informatico, y debidamente
legalizado.

De los acuerdos adoptados por los 6rganos de gobierno se
dara traslado, de forma fehaciente, a los propietarios que no se
encontrasen presentes, en el plazo maximo de diez dias desde su
adopcion.
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2. A requerimiento de los asociados o de los organos
urbanisticos, debera el Secretario de la Junta, con el visto bueno del
Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO V
Régimen Economico

Articulo 32. Medios econdmicos.

1. Estaran constituidos por las aportaciones de los
asociados y los créditos que se concierten con la garantia de los
terrenos incluidos en la unidad de ejecucion, sin perjuicio de
cualesquiera otros recursos que legalmente se obtengan.

2. Las aportaciones de los asociados seran de dos clases:

a).- Ordinarias o de gestion, destinadas a sufragar los
gastos generales de la Junta de Compensacion, conforme
al presupuesto anual aprobado por la Asamblea.

b).- Extraordinarias, con destino al pago de justiprecios e
indemnizaciones de fincas pertenecientes a propietarios no
incorporados, asi como los gastos de urbanizacion. Y, en
general, para hacer frente a cualesquiera otras
responsabilidades derivadas de su condicion de
urbanizador.

3. Las aportaciones ordinarias y extraordinarias se fijaran
por la Asamblea. Las extraordinarias requeriran su aprobacidn
mediante el quérum establecido en el articulo 26.2 de estos Estatutos.
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4. La distribucion de las aportaciones entre los asociados
se efectuara en proporcion del derecho o interés econdmico de cada uno
de ellos, definido por las cuotas de participacion de que sea titular.

Articulo 33. Recaudacion.

1. La Entidad podra recaudar de los asociados las
aportaciones aprobadas por la Asamblea para atender los gastos
sociales ordinarios y extraordinarios, incluso de la constitucion de
garantias o fianzas para asegurar la asuncion de compromisos por parte
de la entidad en la ejecucion directa de las obras.

2. Para percibir las aportaciones fijadas por la Asamblea,
podra la entidad solicitar del Ayuntamiento, previo requerimiento al
interesado para que ingrese, en el plazo maximo de diez dias naturales,
la exaccién por via de apremio, a cuyo efecto se expedira por el
Secretario de la Junta la correspondiente certificacion.

Transcurrido el plazo de pago voluntario indicado, sin
haberse efectuado el ingreso de la cuota, quedara en suspenso el
gjercicio por el socio moroso de sus derechos en la Junta de
Compensacion, hasta el momento en que aquélla se haga efectiva.

3. El Ayuntamiento, dictada Providencia de Apremio,
tramitara la deuda, aplicando la normativa tributaria, con todas las
prerrogativas legales otorgadas a la Administracion. Pudiendo también,
proceder, cuando se reincida en el impago, a la expropiacion de las
propiedades del deudor a favor de la Junta de Compensacion, a fin de
garantizar la materializacion de las aportaciones impagadas. No
obstante, el pago de las cantidades adeudadas antes del levantamiento
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del acta de ocupacion expropiatoria, junto a los intereses y recargos que
procedan, cancelara dicho procedimiento expropiatorio.

4. Los fondos de la Junta de Compensacién seran
custodiados en establecimientos bancarios, designados por los 6rganos
colegiados, a nombre de la entidad.

Articulo 34. Enajenacion de terrenos.

1. Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacion,
y en uso de su caracter de fiduciaria, la Junta de Compensacion podra
enajenar alguno o algunos de los inmuebles aportados, previo acuerdo
de quorum especial de la Asamblea General, acerca de la oportunidad
de hacerlo y del precio, asi como constituir gravamenes sobre ellos.

2. El adquirente quedaréa subrogado en todos los derechos
y obligaciones que corresponderian al titular primitivo del terreno en
relacion con la Junta de Compensacion, y atendida la proporcion de los
terrenos adquiridos, respecto de la total aportada por los miembros de
la Junta.

Articulo 35. Contabilidad.

1. La Entidad llevara la contabilidad de la gestion
economica en libros adecuados para que en cada momento pueda darse
razon de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las cuentas
que han de rendirse.

2. La contabilidad correra a cargo del Gerente, caso de
designarse, o, en su caso, del Secretario bajo la supervision del
Presidente.
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CAPITULO VI
Régimen Juridico

Articulo 36. Ejecutividad.

Los acuerdos de los o6rganos de gestion y administracion
de la Entidad adoptados dentro de sus respectivas atribuciones y con los
requisitos necesarios, y que no requieran aprobacion de la
Administracion de tutela, seran ejecutivos siempre que se hayan
adoptado conforme a lo establecido en los presentes Estatutos y demas
normas aplicables, sin perjuicio de los recursos y acciones que
procedan.

Articulo 37. Recursos.

1. Los acuerdos del Consejo Rector, caso de constituirse
dicho organo, podran ser impugnados ante la Asamblea General dentro
del plazo de un mes a contar desde su adopcidn, o su notificacion en el
supuesto de inasistencia del asociado.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General cabra
Recurso de Alzada ante el Ayuntamiento de Salamanca, igualmente
dentro del plazo de un mes a contar desde su adopcion, o su
notificacion, en el supuesto de inasistencia del asociado.

3. No estardn legitimados para recurrir ante el

Ayuntamiento los miembros de la entidad que hubieran votado a favor
del acuerdo a impugnar.

Articulo 38. Suspension.
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1. Sin perjuicio de los recursos o acciones que puedan
interponer los asociados contra los acuerdos adoptados por los 6rganos
de la Entidad, el representante del Ayuntamiento podra advertir en
cualquier momento de la ilegalidad de los acuerdos de los organos
sociales, dando cuenta al Presidente del organo tutelar para la
resolucion que proceda en orden a la suspension del acuerdo.

2. La suspension, a peticion de parte, requerird, salvo que
concurran las circunstancias previstas en el apartado anterior,
aflanzamiento en cuantia suficiente para responder de los dafios que
puedan producirse a la Entidad. Si el recurso versara sobre aportaciones
ordinarias o extraordinarias, la suspension exigira el previo deposito, a
disposicién de la Entidad y a resultas del recurso, del importe de la
aportacion, mas un 25 por 100, para responder de los dafios y perjuicios
que se produzcan por la demora, que, si no fueren mayores, se
estimardn en los intereses legales de la cantidad objeto de recurso.

CAPITULO VII
Disolucion y Liquidacion

Articulo 39. Disolucion.

1. La Junta de Compensacion se disolverd previo
cumplimiento integro de todos sus compromisos, fines y obligaciones.

2. Para su disolucién se requerira aprobacion por el
Ayuntamiento de Salamanca como organismo bajo cuyo control actiia

Estatutos Junta Compensacion del Sector SUNC-52 “Sendero de las Cregas”



30/31

la Junta de Compensacion. Acuerdo que debera notificarse a los
propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la
Propiedad asi como al Registro de Urbanismo de Castilla y Leon.

3. La Junta de Compensacion se disolvera de modo
forzoso sin necesidad de aprobacion municipal, cuando asi se
establezca por mandato judicial o por prescripcion legal.

Articulo 40. Liguidacion.

Acordada validamente la disolucion de la Entidad, y
obtenida la aprobacion del Ayuntamiento de Salamanca, la Asamblea
General, o el Consejo Rector, procedera a la liquidacion, mediante el
cobro de créditos y pago de deudas, y el remanente, si lo hubiere, se
distribuird entre los asociados en proporcion al derecho e interés
econdomico de cada uno de ellos, segin las respectivas cuotas de
participacion.

Disposicion final

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobados e inscritos
en el Registro de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn, tendrd
caracter obligatorio para todos los miembros de la Junta de
Compensacion.

2. Cualquier modificaciéon de los Estatutos que por la
Asamblea General se acuerde requerird, asimismo, la aprobacion de la
Administracion y su inscripcion en el Registro citado para surtir plenos
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efectos. Igualmente deben comunicar al Ayuntamiento cualquier
modificacion que se produzca o acuerde respecto de los contenidos de
la escritura de constitucion.

Disposicion adicional

En lo no previsto en estos Estatutos se aplicard lo
dispuesto en la vigente Ley de Urbanismo de Castilla y Leon (Ley
5/1999 de 8 de Abril), y su Reglamento (Decreto 22/2004, de 29
enero), regulandose, en cuanto a su naturaleza de entidad urbanistica
colaboradora, y en lo relativo a su organizacion, formacién de voluntad
de sus organos y relaciones con el Ayuntamiento, por el Derecho
Publico.
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