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11l. ADMINISTRACION LOCAL
A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ACUERDO de 4 de marzo de 2022, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, por
el que se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle de parcela dotacional en la calle
Puebla de Sanabria. Expte.: 5/2021/PLUR.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca en sesién ordinaria celebrada el
4 de marzo de 2022 ha aprobado un Dictamen de la Comisién de Fomento y Patrimonio
que literalmente trascrito dice:

«l.— La Comisién de Fomento y Patrimonio en sesién celebrada el dia 1 de marzo de
2022 ha conocido del expediente relativo ala APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO
DE DETALLE DE PARCELADOTACIONAL CALLE PUEBLADE SANABRIA, promovido
por la Entidad Publica Empresarial Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca.

I.— Es objeto del Estudio de Detalle modificar la ordenacién detallada de una
parcela dotacional sita en C/ Puebla de Sanabria de Salamanca, clasificada como suelo
urbano consolidado y con calificacion de sistema local de equipamiento publico, grado 1°
“Edificacion aislada” (Ordenanza 132), con referencia catastral 5803101TL7450D0001UH,
con el fin de delimitar la calificaciéon y ordenacion de parte de dicha parcela ocupada
por viario publico (Ordenanza 162), y cambiar a tipologia de grado 2° “Edificaciéon en
manzana compacta o entre medianerias” la parte de la parcela que queda con calificacion
de sistema local de equipamiento publico, al objeto de adaptarla a una configuracion mas
apropiada a su nueva superficie y entorno existente.

Los planos del PGOU que se modifican son el 7-OD (Hoja 7450S) “Calificaciéon
urbanistica” y el OD-8 (Hoja 7450S) “Rango de calles,—Alturas”.

El interés publico de la actuaciéon se fundamenta en el desarrollo de una actuacion
dotacional publica promovida por el Ayuntamiento de Salamanca en un solar dotacional
de su titularidad, con el objetivo de prestar una serie de actuaciones asistenciales y
de servicios demandadas en el entorno, tomando como ejemplo otras actuaciones
dotacionales desarrolladas anteriormente en la ciudad con notable éxito.

lll.— Por Resolucion de Alcaldia de 22 de septiembre de 2021 previa la emisién de
informes técnico y juridicos favorables fue aprobado inicialmente el Estudio de Detalle
segun documentacion fechada en marzo de 2021.

El expediente ha sido sometido al preceptivo tramite de informacién publica por
espacio de 1 mes mediante la insercion de anuncios en el B.O.C.y L. n.° 215 de 8 de
noviembre, prensa local (La Gaceta) el 10 de noviembre, y en la pagina web municipal el
11 de noviembre de 2021, no constando la presentacion de ninguna alegacion.
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IV.— Obran en el expediente los siguientes informes con el contenido que de forma
somera se sefala:

— Consejeria de Cultura y Turismo: por la Jefa del Servicio de Ordenacion y
Proteccion se indica que las actuaciones derivadas del Estudio de Detalle “no
inciden sobre un area afectada por declaracion de Bien de Interés Cultural o
Inventariado, ni tampoco existen bienes integrantes del patrimonio arqueolégico
en el ambito de intervencion” por lo que el Estudio de Detalle “no necesita ser
informado por la Comisiéon de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn”.

— Subdelegacion del Gobierno (Dependencia provincial de Industria y Energia):
el Jefe de la Dependencia informa que “no afecta a la infraestructura energética
basica de competencia de la Direccion General de Politica Energética y Minas
del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico, es decir, la
relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de energia eléctrica”.

— Diputacion Provincial: la Junta de Gobierno acuerda que el Estudio de Detalle “no
afecta a ninguna carretera de titularidad de esta Diputacion Provincial”y que “en
el Inventario de Bienes de esta Corporacioén no consta bien inmueble alguno que
esté afectado por el planeamiento en tramitacion’.

— Confederacion Hidrografica del Duero: la Comisaria de Aguas informa
favorablemente “siempre que se cumplan los condicionantes expuestos en el
presente informe y sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia
de estudios mas detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en las
autorizaciones que preceptivamente al desarrollo del mismo se deban obtener de
este Organismo de cuenca”

— Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo: el Jefe del Servicio
de Urbanismo informa que “Desde el punto de vista formal se puede considerar
que el documento presentado cumple los requisitos exigidos por el art. 136 del
RUCYyL para los Estudios de Detalle cuya mision, en este caso, es modificar la
ordenacion detallada en suelo urbano consolidado, reflejando adecuadamente
sus determinaciones. Respecto del contenido, no se aprecia incidencia alguna
sobre el modelo territorial ni sobre la ordenacién general vigente, por lo que no
hay inconveniente alguno en continuar su tramitacion”.

— De acuerdo con declaracion de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad
Ambiental de la Junta de Castilla y Ledn “no procede ninguna actuaciéon en
materia de evaluacion ambiental estratégica, ya que el referido plan o programa
no es previsible que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente,
por lo que no se puede incluir dentro del ambito de aplicacion de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental”.

V.— El documento de aprobacion definitiva ha corregido la prescripcion sefialada en la
Resolucion de aprobacién inicial: “En el dltimo parrafo del apartado “Estudio Econémico”
(pagina 40) debe tenerse por no puesta la palabra “siendo”, finalizando el parrafo en “(...)
edificacion prevista.”

VI1.—Han sido emitidos informes técnico y juridico favorables a la aprobacién definitiva,
asi como informe de la Oficial Mayor.
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VIl.— De conformidad con el art. 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora
de las Bases del Régimen Local, el Pleno es el érgano competente para la aprobacion
definitiva.

En virtud de lo expuesto, y de acuerdo con los arts. 165, 170, 174, 175 y 402.3 del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, esta Comision PROPONE a V.E. ACUERDE:

Primero.— Aprobar definitivamente el ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA
DOTACIONAL CALLE PUEBLA DE SANABRIA fechado en febrero de 2022, promovido
por la Entidad Publica Empresarial Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo.

Segundo.— Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de
Castillay Ledn, asi como en la pagina web municipal, en la que se mantendra un ejemplar
del documento definitivamente aprobado.

Tercero.— Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva a la Administracion autondmica,
a la Administracion del Estado, a la Diputacién Provincial y al Registro de la Propiedad,
acompafando un ejemplar del instrumento aprobado en soporte digital.»

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid, en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio en el
B.O.C.yL., de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello, sin perjuicio de cualesquiera
otras acciones que se estimen procedentes.

Salamanca, 26 de mayo de 2022.

El Concejal Delegado de Fomento, Urbanismo,
Proteccion Ciudadana, Trafico y Transportes,
Fdo.: JOSE FERNANDO CARABIAS ACOSTA
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DN-MV. MEMORIA VINCULANTE
CAPITULO 1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle es de iniciativa municipal y tiene por objeto modificar la
ordenacion detallada establecida por la vigente Revision — Adaptacion del PGOU de Salamanca
en la parcela de titularidad municipal de suelo urbano consolidado con calificacién de sistema
local de equipamiento publico, correspondiente con la UTM 5803101TL7450D0001UH.

Para ello se justifica a continuacién la conveniencia e idoneidad de esta figura de planeamiento,
y el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 45 de la LUCyL y arts. 131 a 136 del RUCyL.

De acuerdo a los dispuesto en el art. 45 de la LUCyL, un Estudio de Detalle en suelo urbano
consolidado tiene por objeto “modificar la ordenacion detallada ya establecida por el
planeamiento general, o bien simplemente completarla ordenando los volumenes edificables” .
Del mismo modo, el art. 131 del RUCyL afirma que su objeto en esta clase de suelo es “completar
o modificar las determinaciones de ordenacion detallada” .

El presente Estudio de Detalle pretende realizar modificaciones en la ordenacion detallada de la
parcela de sistema local de equipamiento publico sefialada en la vigente Revisidén-Adaptacion
del PGOU, consistentes, de forma resumida, en:

- Diferenciar el sistema local de equipamiento en las dos partes existentes en la
actualidad, manteniendo en cualquier caso su condicion de sistema local de
titularidad publica: parcela de sistema local de viario publico — aparcamiento, y
sistema local de equipamiento publico

- Cambiar la tipologia y el grado (y con ello las condiciones urbanisticas que implica)
de la parcela resultante de sistema local con uso de equipamiento publico, para
adaptarlo a una configuracion mas apropiada a su nueva superficie y entorno
existente: pasando de una edificacidn aislada Grado 1 a una edificacién en manzana
compacta Grado 2.

En cualquier caso, estos cambios no implican otras modificaciones de la Revisién — Adaptacion
del PGOU, siendo meros cambios de referencias, remitiéndonos integramente a sus ordenanzas
y sin modificar las ya aprobadas.

CAPITULO 2. PROPUESTAS DE ORDENACION DETALLADA.

2.1. MODIFICACIONES PROPUESTAS

Las determinaciones de la vigente Revisidn-Adaptacién del PGOU de Salamanca para la parcela
dotacional objeto del Estudio de Detalle, se reflejan el plano 07-OD (hoja 7450S), modificacidon
PGOU 2.8, incluido en el anexo Il del presente Estudio de Detalle, y de forma resumida en la
siguiente imagen, donde se refleja su calificacion de sistema local de equipamiento publico
Grado 1:
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Del mismo modo, el plano OD-8 (hoja 7450S), de ordenacion detallada — alturas (ver anexo Il),
no sefiala para la parcela objeto del presente Estudio de Detalle cédigo de altura alguno, al venir
determinada por el grado 12 de la ordenanza 132 de sistemas locales de equipamiento.

En cuanto al resto de determinaciones de la Revision-Adaptacion del PGOU vigente, se han
mencionado en el apartado 3.3 de la Memoria Informativa de este Estudio de Detalle, que

reproducimos a continuacién:

FICHA URBANISTICA:

IDENTIFICACION:

MUNICIPIO SALAMANCA

SECTOR SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C)
PROPIETARIO AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

SITUACION URBANISTICA:

PLANEAMIENTO EN VIGOR

Plan General de Ordenacion Urbana

PLANEAMIENTO 22 GRADO

No

CLASIFICACION DEL SUELO

Urbano

USO GLOBAL /
PORMENORIZADO

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS. PUBLICO. GRADO-12.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

EDIFICACION AISLADA

USO COMPATIBLE

Los sefialados para el Sistema Local de Equipamiento en la
Ordenanza 132 de la vigente Revision-Adaptacion del PGOU

PROTECCION

No
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NORMAS URBANISTICAS:
ORDENANZA Ordenanza 132 de Sistemas Locales de Equipamientos
PARCELA:
PARCELA EDIFICABLE 2.634,00
PARCELA MiINIMA 750 m? o la existente si fuera inferior.
OCUPACION MAXIMA NO SE ESTABLECE
RETRANQUEOS 3m, pudiendo adosarse a lindero frontal por razones
funcionales
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS NO SE ESTABLECE
EDIFICABILIDAD 1,5 m2/m?2
ALTURA MAXIMA 15m (o mayor por razones de utilidad publica)
N2 PLANTAS 4 PLANTAS (o mayor por razones de utilidad publica)
USO PREDOMINANTE ASISTENCIAL y otros usos dotacionales (art. 8.14.2)

Los cambios propuestos serian:

- Mantener la calificacidon de sistema local de equipamiento en la parte norte de la
parcela, pero sustituyendo el grado 1 por el grado 2, y estableciendo un nimero
maximo de 5 plantas y 16,75 metros.

- Moaodificar la calificacion de la parte vertical de la parcela de sistema local de
equipamiento publico a sistema local de viario —aparcamiento.

Por lo tanto, el anterior plano 7-OD (hoja 7450S) correspondiente a la Modificacion 2.8 del

PGOU, ver anexo Il del presente Estudio de Detalle, se sustituiria por 7-OD-MOD (ver anexo Il
del presente Estudio de Detalle), que se reproduce de forma resumida a continuacién:
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Del mismo modo, el plano OD-8 (hoja 74508S) incorporado en el anexo Il del presente Estudio de
Detalle, se vera sustituido por el plano OD-8 MOD (hoja 7450S) a los efectos del sefialamiento
de la altura méaxima permitida en el solar dotacional propuesto, y que se incorpora en el anexo
I, y de forma resumida a continuacidn:
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Flano: OD-8 MOD (Hoja 7T4808)

PLAN GENERAL DE ORDENACION 1

SATLAM/

REVISION-ADAPT
APROBACION DI

Documento: ORDENACION DETATLLY
Plano: - :Lemo da Calles.

Escala: 1: 1.000 L
Marzo 2021

En cuanto al resto de determinaciones de la Revision-Adaptacion del PGOU vigente, se sefialan
de forma resumida a continuacién:

- SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO:
Para una mejor comprension, y por equivalencia con la tabla de situacion inicial reflejada
anteriormente, quedarian de la siguiente forma resumida, que como se ha indicado son las
correspondientes al grado 22 de la Ordenanza 132 de Sistema Local de Equipamiento, con una

altura maxima de 5 plantas:

FICHA URBANISTICA:

IDENTIFICACION:
MUNICIPIO SALAMANCA
SECTOR SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C)
PROPIETARIO AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

SITUACION URBANISTICA:
PLANEAMIENTO EN VIGOR Plan General de Ordenacién Urbana
PLANEAMIENTO 22 GRADO Estudio Detalle Parcela Dotacional Calle Puebla de Sanabria
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano
USO GLOBAL / SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS. PUBLICO. GRADO-22.
PORMENORIZADO
TIPOLOGIA DE EDIFICACION EDIFICACION EN MANZANA COMPACTA
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USO COMPATIBLE

Los sefalados para el Sistema Local de Equipamiento en la
Ordenanza 132 de la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU

PROTECCION No
NORMAS URBANISTICAS:
ORDENANZA Ordenanza 132 de Sistemas Locales de Equipamientos
PARCELA:
PARCELA EDIFICABLE 1.730,25 m?.

PARCELA MiNIMA

500 m? o la existente si fuera inferior.

OCUPACION MAXIMA

NO SE ESTABLECE

RETRANQUEOS

Sin retranqueos.

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS

NO SE ESTABLECE

EDIFICABILIDAD 2,5m2/m2
ALTURA MAXIMA 16,75 m.
N2 PLANTAS 5 PLANTAS

USO PREDOMINANTE

ASISTENCIAL y otros usos dotacionales (art. 8.14.2)

- SISTEMA LOCAL VIARIO:
Es de aplicacién integramente la Ordenanza 162 de la vigente Revisién-Adaptacidn del PGOU
de Salamanca.

2.2.JUSTIFICACION DE CONVENIENCIA Y NECESIDAD. INTERES PUBLICO.

El interés publico de la propuesta que formula el presente Estudio de Detalle, se fundamenta en
el desarrollo de una actuacién dotacional publica, promovida por el Ayuntamiento de Salamanca
en un solar dotacional de su titularidad, con el objetivo de prestar una serie de actuaciones
asistenciales y de servicios demandadas en su entorno, tomando como ejemplo otras
actuaciones dotacionales desarrolladas en la ciudad con notable éxito.

De esta manera:

o En cuanto al cambio de parte de la parcela dotacional inicial a sistema local de viario
publico, si bien la zona donde se ubica la parcela proviene del desarrollo de un sector
planificado a finales de los afios 80, se detecté por parte del Ayuntamiento de
Salamanca la necesidad de un mayor dotacidn de aparcamientos publicos de libre
acceso que tuvieran una doble funcidn: completar la dotacion existente en ese suelo
urbano consolidado, y por otra, dada su situaciéon perimetral respecto a la ciudad de
Salamanca, su utilizacion como aparcamiento alternativo y disuasorio de vehiculos
procedentes del exterior.

Esta utilizacion de dotacion de aparcamiento realizada por el Ayuntamiento
inicialmente con caracter provisional, ha demostrado su eficacia debido al indice
habitual de ocupacién, por lo que se propone por la Corporacion la decision de su
mantenimiento de una forma definitiva.

Por otra parte, dard también servicio a la edificacion dotacional que se pretende
construir.

De esta manera queda justificada el interés publico y la conveniencia de la propuesta,
gue conlleva una mayor dotacidon de aparcamientos de la inicialmente prevista por el
planeamiento que desarroll6 el sector.
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o En cuanto al resto del solar dotacional con destino propuesto de sistema local de
equipamiento que mantiene su calificacidn, justificamos a continuacién la justificacién
del objetivo del cambio de grado:

Promocion de alojamientos alternativos para colectivos con especiales
dificultades de acceso a la vivienda:

El PGOU permite en suelo dotacional de sistema local de equipamientos, el uso
asistencial y dentro de él, con dmbito de Unidad integrada, el alojamiento
alternativo para mayores (A-U4), segin denominacién de la tabla de clase de
dotaciones del art. 7.6.2 y art. 7.6.4 del PGOU, debiendo entenderse equivalente
a otras denominaciones que se otorgan a este tipo de alojamientos por otras
normativas sectoriales de vivienda, etc. posteriores a la redaccion del PGOU.
Esto estd apoyado por el RDL 7/2015 Texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, articulo 18, para viviendas de proteccion publica en
suelos reservados para dotaciones publicas: “En estos suelos se incluird, cuando
deban formar parte de actuaciones de urbanizacion cuyo uso predominante sea
el residencial, los que el instrumento de ordenacion adscriba a la dotacion
publica de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion, con destino
exclusivo al alquiler, tanto en los supuestos en que asi se determine por la
legislacion aplicable, como cuando de la memoria del correspondiente
instrumento se derive la necesidad de contar con este tipo de viviendas de
naturaleza rotatoria, y cuya finalidad sea atender necesidades temporales de
colectivos con especiales dificultades de acceso a la vivienda.” En este caso
concreto se cumple que el uso predominante del sector 62-A es residencial, que
los alojamientos que se pretenden proyectar seran protegidos y en régimen de
alquiler, y con destino a colectivos con especiales dificultades de acceso a la
vivienda, como son, por ejemplo, las personas mayores y las personas con
discapacidad, justificandose en el presente Estudio de Detalle su necesidad.

En esta linea el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, admite
ensu art. 18 en los suelos dotacionales “las viviendas sometidas a algun régimen
de proteccion, con destino exclusivo al alquiler, tanto en los supuestos en que asi
se determine por la legislacion aplicable, como cuando de la memoria del
correspondiente instrumento se derive la necesidad de contar con este tipo de
viviendas de naturaleza rotatoria, y cuya finalidad sea atender necesidades
temporales de colectivos con especiales dificultades de acceso a la vivienda”, y
del mismo modo y con mayor detalle, se establece en la Ley 9/2010, de 30 de
agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, determina
para los alojamientos protegidos, en su art. 43 se destinaran “al alojamiento en
alquiler de personas incluidas en colectivos de especial proteccion, o bien
mediante cesion en precario cuando se trate de personas en riesgo de exclusion
social”, y en las condiciones especificas que sefiala en el art. 48., “c) Podrdn ser
construidos sobre suelos de cardcter dotacional de cualquier clase, sin que ello
altere la clasificacion y calificacion urbanistica de los mismos”, y “d) No seran
tenidos en cuenta a efectos de los limites de densidad y edificabilidad
establecidos en la normativa urbanistica ni a efectos de la gestion urbanistica,
ni generardn la necesidad de reservar suelo para nuevas dotaciones
urbanisticas”.

Esta posibilidad ya ha sido ejecutada y con éxito en la edificacién promovida por
esta EPE Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo (EPE PMVU) en el Centro
de Convivencia Victoria Adrados, detectando una clara demanda social. Por este
motivo, el Ayuntamiento de Salamanca tiene intencién de promover, por medio

CV: BOCYL-D-02062022-33



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Num. 105

Jueves, 2 de junio de 2022

Pag. 26486

de la EPE PMVU, una edificacidon de alojamientos dotacionales y de servicios,
protegidas en régimen de alquiler, para colectivos con dificultades de acceso a
la vivienda que ofrece el mercado de vivienda libre, para dar respuesta a las
demandas ciudadanas, y aumentar de esta manera la oferta y el parque publico
de vivienda en alquiler. Este servicio abastece suficientemente al ambito
previsto y puede acoger a ciudadanos de otras unidades urbanas sin que
suponga detrimento alguno en su funcionamiento dentro del ambito.

La situacién de precios de alquiler elevados con relacién a los salarios en la
ciudad, hace que las administraciones deban facilitar el acceso a la vivienda a
cada vez un mayor nimero de colectivos mediante la promocién de viviendas
en régimen de proteccion, con lo que la necesidad de contar con este tipo de
alojamientos estd sobradamente justificada en la actualidad, como lo
demuestra el elevado nimero de solicitudes presentadas en la convocatoria
realizada para el alquiler de los alojamientos construidos en el Centro de
Convivencia Victoria Adrados.

Por otra parte, se prevé ubicar en la edificacidon pretendida unos locales que
aumenten los servicios municipales asistenciales y/o administrativos en la zona,
que se situaran en la planta baja para otros usos dotacionales complementarios
tales como uso Socio Cultural de Centro Cultural Plurifuncional (SC-U1), o el uso
asistencial de Centro de Servicios Sociales (A-U1) o de Centro de Bienestar Social
especializado (A-U2), si las necesidades detectadas por los servicios municipales
asi lo determinan.

La edificacién dispondra también de uso de aparcamiento o incluso de trasteros
para los residentes de forma prioritaria, y para los vecinos de la zona de forma
subsidiaria, siguiendo el modelo mencionado del Centro de Convivencia Victoria
Adrados.

La justificacion expuesta sobre la funcionalidad pretendida al solar de sistema
local de equipamientos, no debe entenderse como una modificacion de los usos
permitidos por la vigente Revision-Adaptacién del PGOU, ya que es posible
como se ha justificado, sino un argumento a tener en cuenta en la justificacién
gue se expone a continuacion del cambio de grado.

Cambio de grado 12 a grado 29:

En primer lugar se justifica el cambio de grado por la nueva configuracién de la
parcela con menor superficie y con un entorno consolidado de edificaciones en
bloque en altura, que permite una mejor adaptacion de esta tipologia y
funcionalidad edificatoria que se pretende.

Por otra parte, dado el destino del solar dotacional que pretende el
Ayuntamiento de Salamanca, ha de considerarse que los edificios destinados a
este tipo de alojamientos deben de estar lo mas integrados posibles en su
entorno y en el barrio donde se encuentran, con el objetivo de conseguir que
sus residentes participen de forma activa en la actividad ciudadana y no tengan
barreras de segregacién. Eliminar los retranqueos de una edificacién aislada y
su vallado perimetral y sustituirlos por una edificacion en manzana compacta
con la edificacién colindante con las aceras peatonales perimetrales, facilita la
relacion con el espacio publico, la integracidn con el barrio y elimina la sensacion
de encontrarse en un edificio aislado de sefialada singularidad dentro de la
edificacién residencial del barrio.

Se mantiene la remision a la ordenanza 132 de sistema local de equipamientos,
sefialando Unicamente que, dado que la altura en el grado 22 se remite a los
planos 08 de ordenacidn detallada - alturas, y que para la zona objeto del
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presente Estudio de Detalle carece de rangos de calles, se propone una altura
de 5 plantas con la dimensién de 16,75 metros, que se contempla en el art. 8.2.7
de la normativa urbanistica del PGOU, a la que se remite el art. 8.14.9 de la
citada ordenanza 132 del PGOU. Esta propuesta de modificacidon queda también
reflejada en el plano OD-08-MOD (hoja 7450S), incluido en el anexo Il del
presente Estudio de Detalle

2.3.CAMBIOS NORMATIVOS PRETENDIDOS.

En el presente Estudio de Detalle se remite a las ordenanzas de la vigente Revision — Adaptacion
del PGOU vigente, exigidas por los cambios de calificacion propuestos. De esta manera:

- Parcela de sistema local viario — aparcamientos: Sera de aplicacién la Ordenanza n2 162.
- Parcela de sistema local de equipamiento: Sera de aplicacién la ordenanza n2 132, para
el grado 29, con una altura maxima de 5 plantas y 16,75 metros.

En cuanto a la posible suspensidn del otorgamiento de licencias, se aplicara los dispuesto en el
art. 156.1 del RUCyL, siendo su area la propia parcela dotacional objeto del presente Estudio de
Detalle.

CAPITULO 3: JUSTIFICACION ENCAJE NORMATIVO.
3.1. LEGISLACION URBANISTICA.

De acuerdo al objeto sefalado anteriormente del Estudio de Detalle, se comprueba que la
modificacion pretendida se realiza sobre la ordenacién detallada prevista en la vigente Revisién
— Adaptacion del PGOU, y ello por:

- El art. 92 del RUCyL, establece que la ordenacion detallada del suelo urbano
consolidado comprende la calificacion urbanistica (art. 94 RUCyL), y los sistemas
locales (art. 95 RUCyL).

o El mencionado art. 94 afirma que la calificacién urbanistica comprende la
asignacién de:

e Eluso pormenorizado y otros usos posibles. En este caso, se mantienen
integramente los usos sefialados en la ordenanza 132, habiendo
justificado la posibilidad de uso dotacional de los alojamientos
pretendidos.

e La asignacidn de uso e intensidad de uso o edificabilidad. Se mantiene
la que senala la Ordenanza 132 para este grado 22. La parcela dotacional
inicial tenia una superficie de 2.634 m? con un indice de edificabilidad
de 1,5 m?/m?, lo que significaba un aprovechamiento de 3.951 m2. Tras
la reduccién de la parcela a 1.730,25 m? (seglin levantamiento
topografico realizado e incluido en el anexo 1), y la asignacion del indice
de 2,5 m?/m? que corresponde al grado 22 del sistema local de
equipamiento, se obtiene un aprovechamiento de 4.325,63 m?, mayor
qgue la inicial, con lo cual se verifica que no se disminuye el
aprovechamiento dotacional sefialado por la vigente Revision-
Adaptacion del PGOU de Salamanca. Del mismo modo, en el grado 12 se
contempla un limite de 4 plantas y 15 metros, si bien la ordenanza para
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este grado 12 ya permitia un mayor nimero de plantas y alturas en
funcién de la utilidad publica de la dotacidn o de las condiciones internas
de la edificacién (aspectos funcionales o requerimientos técnicos
especificos de la dotacidn). Al pasar al grado 22, como se ha sefalado
anteriormente, se propone una altura de 5 plantas y su equivalente
normativo de 16,75 metros, por las condiciones topograficas vy
funcionales de la edificacidn.

e La asignacién de tipologia edificatoria, que en este caso pasa de
“edificacion aislada” (Grado 192) a edificacion en manzana compacta
(grado 29)

En cuanto a lo dispuesto en el art. 95 del RUCyL sobre sistemas locales, se
mantiene en lo dispuesto en el presente Estudio de Detalle, al mantener tanto
la intensidad del sistema local de equipamiento, como cumplir las exigencias
del sistema local viario — aparcamiento, manteniendo ambos la titularidad y el
uso publico

Por todo ello, se comprende que las modificaciones previstas en el presente
Estudio de Detalle lo son de la ordenacion detallada contemplada en la vigente
Revisién-Adaptacion del PGOU de Salamanca, por lo que la figura del Estudio
de Detalle es la idonea por el objeto previsto, cumpliendo lo sefialado en el
art. 131.a) del RUCyL.

Del mismo modo se da cumplimiento a lo exigido en el art. 172 del RUCyL, ya
que:

o El presente Estudio de Detalle no afecta ni modifica espacios libres
publicos.

e La parcelainicial de sistema local objeto del presente Estudio de Detalle
no varia en su superficie, distinguiendo ahora en ella un sistema local
viario, y un sistema local de equipamiento, sin que se vea minorado el
aprovechamiento asignado al sistema local de equipamiento puesto que
con el cambio de grado propuesto se produce un aumento de
edificabilidad, logrando la actuacién municipal pretendida de mayor
interés publico en el suelo de titularidad municipal.

e Por otra parte, la legislacion autondmica en materia de vivienda
mencionada anteriormente, seiala que los alojamientos pretendidos no
generaran la necesidad de reservar suelo para nuevas dotaciones
urbanisticas (art. 48. d) Ley de Vivienda).

No resulta de aplicacién lo dispuesto en el art. 173 del RUCyL, puesto que de
acuerdo con los dispuesto en el art. 48 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del
derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, se afirma que “c)
Podradn ser construidos sobre suelos de cardcter dotacional de cualquier clase,
sin que ello altere la clasificacion y calificacion urbanistica de los mismos” vy,
como hemos comentado en el punto anterior, el art. 48.d) de la misma Ley
9/2010 sefiala que “no serdn tenidos en cuenta a efectos de los limites de
densidad y edificabilidad establecidos en la normativa urbanistica ni a efectos
de la gestion urbanistica, ni generardn la necesidad de reservar suelo para
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nuevas dotaciones urbanisticas”, al considerar que el destino de este
aprovechamiento mantiene su condicién de no lucrativo y, por lo tanto, no se
produce un aumento del volumen edificable ni del nimero de viviendas
previstas.

- Del mismo modo se cumple lo dispuesto en el art. 132 del RUCyL, dado que:

o El ambito del Estudio de Detalle estd incluido en la vigente Revisidn-
Adaptacion del PGOU de Salamanca, por lo que se desarrolla en ambito con
planeamiento general en vigor.

o No modifica ninguna de las determinaciones generales del citado PGOU, como
se ha sefalado en el apartado anterior, al modificar Unicamente
determinaciones de ordenacién detallada, respetando en cualquier caso (al
remitirse al PGOU y sus ordenanzas) sus objetivos, criterios y demas
condiciones, no teniendo influencia alguna sobre los objetivos generales de la
actividad urbanistica publica ni sobre los planeamientos limitrofes o
sectoriales.

o Las modificaciones propuestas se mencionan de forma concreta y detallada,
habiéndose justificado debidamente sin que se produzca un aumento de
volumen edificable lucrativo al afectar Unicamente a una parcela de sistema
local de equipamiento.

- Se da del mismo modo cumplimiento a lo dispuesto en el art. 133 del RUCyL, al
limitarse el Estudio de Detalle a establecer las determinaciones de ordenacion
detallada que se proponen modificar de las previstas por el PGOU, no estableciendo
una ordenacion detallada sustancialmente diferente de la de la que esta vigente, como
para existir la necesidad de considerar un suelo urbano no consolidado, ya se actua
Unicamente en una parcela de sistema local de equipamiento sin variacién alguna en
el resto de la ordenacion del entorno, ni variar o tener influencia alguna sobre el
modelo territorial propuesto en la vigente Revision-Adaptacién del PGOU de
Salamanca.

- Tampoco tiene influencia alguna sobre el catdlogo o normativa de proteccion del
patrimonio arqueoldgico, del PGOU, al no tener ninglin grado de proteccion la parcela
de sistema local objeto del presente Estudio de Detalle.

3.2.TRAMITE AMBIENTAL.

En relacidn al presente punto, la normativa aplicable resulta ser el art. 52.bis de la Ley
5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), el art. 157 del Decreto
22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn (RUCyL), asi como el art. 49 del RD Legislativo 1/2015 de 12 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de prevencién ambiental de Castilla y
Ledn (TRLPACyL), y los arts. 5.1.a), y 7 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental (LEA).
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De acuerdo con lo establecido con el art. 52.bis.2 de la LUCyL “serdn objeto de
evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento con ordenacion
detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo dispongan la
legislacion ambiental o los instrumentos de ordenacion del territorio, asi como los que
ordenen terrenos incluidos en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 o en suelo rustico
con proteccion natural, salvo si afectan exclusivamente al suelo urbano”.

El art. 157.2 del RUCyL afirma que “serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental los
instrumentos de planeamiento de desarrollo y las modificaciones de planeamiento que
establezcan la ordenacion detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, en los
caso y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental”.

En el presente caso, el Estudio de Detalle modifica la ordenacién detallada prevista en
el PGOU, manteniendo el uso dotacional de la parcela de suelo urbano consolidado,
exterior a la Red Natura 2000, por lo que consideramos tampoco es necesaria la
tramitacion de una evaluacién de impacto ambiental.

Por lo tanto, Unicamente nos queda remitirnos a la legislacion ambiental, para
comprobar si esta impone alguna exigencia de tramitacion.

Asi mismo cabe indicar que la propia LEA prevé en su D.F. undécima que las CCAA que
dispongan de legislacion propia en materia de evaluacién ambiental, deberan adaptarla
a lo dispuesto en esta ley en el plazo de un afo; asi las cosas, entré el vigor con fecha 14
de noviembre de 2015 el TRLPACYyL, siendo de aplicacion lo sefialado en el art. 49.

La legislacion ambiental aplicable resulta ser la sefialada, observando que para el
presente Estudio de Detalle:

- No se encuentra en ninguno de los proyectos contemplados en el art. 7 de la LEA,
ya que:

o Su objeto no coincide con ninguno de los supuestos contemplados en el
anexo | de la LEA, ni siquiera en los sefialados en el grupo 9, al no suponer
cambio de uso alguno y ni mucho menos superior a 100 ha, y no ajustar al
resto de los supuestos contemplados.

o Su objeto tampoco coincide con ninguno de los supuestos contemplados
en el anexo Il de la LEA, ni siquiera en los sefialados en el grupo 9, al no
suponer cambio de uso alguno y ni mucho menos superior a 50 ha, y no
ajustar al resto de los supuestos contemplados.

De lo expuesto anteriormente y de la comunicacién recibida de la Direccién
General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental de Castilla y Ledn el 10 de septiembre
de 2021 se concluye que “no procede ninguna actuacion en materia de evaluacion
ambiental estratégica, ya que el referido plan o programa no es previsible que pueda
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se puede incluir
dentro del ambito de aplicacién de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental”

CV: BOCYL-D-02062022-33



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 105 Jueves, 2 de junio de 2022 Pag. 26491

3.3.CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN MATERIA PROTECCION CIVIL.
En relacidén con las afecciones en materia de proteccion civil, sera de aplicacién lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana
de Castillay Ledn, y en la posterior modificacion del apartado 1, por medio de la Ley
19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacién del Ente Publico
Agencia de Innovacién y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn (BOCYL no 246,
jueves 23 de diciembre de 2010).

Por parte de la Agencia de Proteccion Civil de la Junta de Castilla y Ledn se ha
informado en otras ocasiones, que consultada la base de datos cartografica disponible
a nivel de municipio, Salamanca se encuentra afectada por los siguientes
riesgos/peligrosidades:

- Riesgo de Inundaciones: Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn (INUNCYL)

publicado en BOCYL de fecha 3 de marzo de 2010:
o Riesgo: Medio.

- Riesgo de Incendios Forestales: Plan de Proteccidn Civil ante emergencias por
incendios forestales en Castilla y Ledn (INFOCAL). (Fuente DG del Medio
Natural fecha de actualizacion cartogréfica 20 de febrero de 2011):

o Riesgo Local: Moderado.
o Indice de Peligrosidad: Bajo.

- Riesgo por carretera y ferrocarril: Plan Especial de Proteccion Civil ante
emergencias por accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por
carreteray ferrocarril en la Comunidad Auténoma de Castillay Ledn (MPCyL):

o Riesgo por carretera: Alto/Medio.

o Riesgo por ferrocarril: Medio/Bajo
En el caso que nos ocupa, el objeto del presente Estudio de Detalle no conlleva
aumento o variaciones de ningun tipo de riesgo de los sefalados anteriormente, dado
que se trata Unicamente de modificar algunos aspectos de la ordenacién detallada de
un solar de sistema local.

Por lo tanto, se considera que nos encontramos en el caso contemplado en el art. 12.1
de la Ley 4/2007, de ausencia de afeccion, al tratarse de una modificacion de la
ordenacioén detallada de una parcela dotacional de la vigente Revisidon-Adaptacion del
P.G.0.U. de Salamanca interior al casco urbano y de escasa relevancia en este aspecto
por los usos previstos y por su menor superficie.
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NATURALES:

»Inundaciones: (INUNCYL)
publicado en BOCYL de fecha 3 de
marzo de 2010,

rLeyde Aguas ROL 1/2001 (Art 25.4) /RD
8491986 Reglamento de Dominio Piiblico
Hidradulico (Art 14).

»Incendios forestales.

»ORDEN MAM/851,/2010, de 7 de junio, por la que
se declaran zonas de alto riesgo de incendio en la
Comunidad de Castilla y Ledn.

®REAL DECRETO 637/2007, de 18 de mayo, por el
que se aprueba la norma de construccion
sismorresistente: puentes (NCSP-07).

»INSTITUTO TECNOLOGICO GEOMINERO DE
ESPANA

i E —(1088): Catiloge Nacional de Riesgos
»Desprendimientos y movimientos Geolagicos,

de tierras. Ingenieria GeoAmbiental. Madrid.

»Sismos.

—(1991): Atlas de Riesgos Naturales de Castilla y
Leon.
M? de Industria y Energia, Madrid,

»Condiciones climatolégicas tales
como heladas, nieblas y nevadas.

TECNOLOGICOS:
®Ley25/1964, de 20 de abril, sobre Energia

»Nucleares, Nuclear,

® o

»Transporte de mercancias ®»REAL DECRETO 551/2006, de 5 de mayo, por el
que se regulan las operaciones de ransporte df

peligrosas tar_]tn por carretera como mercancias palig por € an
por ferrocarril. espaiiol,

wLey11/2003, de & de abril, de Prevencién
: 5 Ambiental de Castilla y Ledn.
»Almacenamiento de sustancias Quedan sometidas ala presente Ley tndas las

i i imi actividades, instalaciones o proyectos, de
peligrosas, bien en_estahlemmlentus titularidad piblica npriuada.psllZ(epiihles de
SEVESO o en otro tipo de ocasionar molestias significativas, alterar las
establecimientos. condiciones de salubridad, causar dafios al medio
ambiente o producir riesgos para las personas o
bienes).

Del mismo modo, este dmbito esta alejado de zonas de carreteras y ferrocarriles. Sobre
otros riesgos naturales como incendios forestales nos encontramos en una zona
urbana consolidada, y en cuanto a deslizamientos de terrenos, tampoco tiene
influencia al no existir este riesgo en el subsuelo como se ha podido comprobar en la
construccion de las edificaciones construidas en su entorno.

En cuanto al proyecto de la Norma Sismorresistente que define la peligrosidad sismica
del territorio nacional, analiza que en el territorio municipal de Salamanca los valores
de aceleracidn sismica son inferiores a 0,04 g. por lo que, no es necesario establecer
medidas preventivas.

En conclusidn, se considera que las actuaciones contempladas en el presente Estudio
de Detalle, no producen incremento o variaciéon en la situacion existente en los
aspectos contemplados por la legislacion de proteccidon civil, existiendo en
consecuencia ausencia de riesgo para las personas, los bienes y el medio ambiente, no
siendo necesario adoptar ninguna medida correctora, por las propuestas que se
formulan.

3.4.CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE TELECOMUNICACIONES.

En cuanto a los riesgos tecnoldgicos, el ambito se localiza alejado de centrales
nucleares, y en cuanto al riesgo de accidentes derivados del transporte de mercancias
peligrosas por carretera, el ambito se encuentra igualmente separado de vias
importantes de transporte. Asimismo, no existe almacenamiento de sustancias
peligrosas por lo que, es claro que no se aumenta ni varian las condiciones existentes
sobre los riesgos mencionados, y por su situacion en el suelo urbano consolidado de
Salamanca y pequefio ambito (parcela dotacional), sin necesidad de nuevas
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urbanizaciones, no afecta al despliegue de redes publicas de comunicaciones

electrdnicas.

3.5.AFECCIONES A VIAS PECUARIAS.

La ciudad de Salamanca se encuentra atravesada por diversas vias pecuarias, tal y
como puede observarse en la siguiente imagen.

Leyenda
D Limite provincial
Wias pecuarias

Clasificacién

Abrevadero
—— Cafiada
—— Cafiada Real
— Colada
—— Cordel

Descansadero

Vereda

Niicleos urbanos principales

VIAS PECUARIAS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA

Escala 1:500.000 ‘ ‘ Octubre, 2013 ‘

H"iJun:a de . §F -
0 5 10 20 30 40 Castilla y Ledn !

*

™ ™  Kilsmetros

Existen tanto Cafiadas, como Cordeles, Coladas o Veredas, destacando por su
importancia la Caiflada Real de la Plata o La Vizana, el Cordel de Toro o el de Medina.

s

ja Vereda de
de l0s los
res Martires
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Figura. Detalle del plano de las vias pecuarias de la provincia de Salamanca. Fuente: Junta de Castilla y Leon

210000 arsoo

4535000

Leyenda
—— wWpPP

[ Limitede T™

280700

270,000 275000

Figura. Detalle del plano de las vias pecuarias por el término municipal de Salamanca. Fuente: Junta de Castilla y
Leon

La vigente Revision-Adaptacién del PGOU de Salamanca en su plano 1-Pl “Analisis del territorio”,
sefiala con mayor detalle el trazado de estas vias pecuarias por el término municipal, estando la
parcela de sistema local alejada de estas vias, tal y como puede observarse en la imagen
siguiente, en la que se observa que las mas préximas son la Via de la Plata y la Cafiada Real

Zamorana:
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Por este motivo podemos afirmar que el presente Estudio de Detalle, por encontrarse

su ambito en el casco urbano consolidado de Salamanca y alejado de vias pecuarias,
no existe influencia alguna sobre las vias pecuarias que atraviesan la ciudad.

3.6.EN MATERIA DE RUIDO.

No existe afeccion alguna al mantenerse la misma calificacién dotacional en la parcela de
sistema local de equipamiento publico, ni ser necesarias nuevas urbanizaciones.

En definitiva, por lo puntual y concreto de la modificacion no se considera necesario
introducir medidas correctoras, ni efectuar un nuevo estudio de evaluacidon acustica,
manteniendo las mismas zonas actualmente contempladas.

3.6 CONCLUSION.

Se trata en definitiva de una modificacién de la ordenacion detallada de una parcela de
sistema local de equipamiento de titularidad publica previsto en el PGOU, que no altera los
usos permitidos por éste y que mantiene su calificacion y funcionalidad. Al mantener todos
estos parametros, y por las justificaciones anteriormente realizadas en cuanto al tipo de
alojamientos pretendidos y su consideracion en las legislaciones anteriormente sefialadas
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y, en especial, la autondmica de vivienda, se considera que no es necesario ampliar las
dotaciones de equipamientos existentes, ni realizar un nuevo estudio de impacto ambiental.

CAPITULO 4: RESUMEN EJECUTIVO.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 136 del RUCyL, se incluye el presente Resumen
Ejecutivo que sefiala las modificaciones propuestas:

1. Ambito del Estudio de Detalle:

Parcela de suelo urbano consolidado de sistema local de equipamiento urbano con UTM:
5803101TL7450D0001UH.
2. Situacion:
3. Lindero norte: calle Puebla de Sanabria.

4. Lindero Este: calle Villalpando y espacio publico de zonas verdes.
5. Lindero Oeste: calle Maragateria.
6

Lindero Sur: calle Astorga y espacio publico de zonas verdes.

-ng‘*‘g"q“"ﬁ_"ﬂ 'ﬁ"‘:
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¥

CV: BOCYL-D-02062022-33



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Jueves, 2 de junio de 2022 Pag. 26497

- Revisidn- Adaptacion del PGOU de Salamanca vigente:

Se incluyen en el anexo Il, los planos OD-8 (hoja 7450S), y 7-OD (hoja 74508S)
Modificacion 2.8 del PGOU, cuya reproduccién parcial de éste ultimo se acompafia a
continuacion.

Flaps: 70D (Hoa T4808) MODO2

Esame. Ayuntamionio ds Salamanca

Urtanyemo y Viviends |

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANA DEL MUNICIPIO DE

SALAMANCA

MODIFICACION N° 2.8
AFROBACION DEFINITIVA

Documento: ORDENACION DETALLADA

Plano: Calificactén Urbanistica

™
Escala: 1: 1.000 fit—2 m_8 p ~.Ifl )
Noviembre 2010 e

Jee

l rason_| rason 7 odn
‘ Y e
7440 «.LL mﬁ\ }‘?a‘ms

s e W

P -
Bl

7325M-# 7335N

CV: BOCYL-D-02062022-33



BOCYL

Boletin Oficial de Castillay Leén

Nuam. 105 Jueves, 2 de junio de 2022 Pag. 26498

FICHA URBANISTICA:

IDENTIFICACION:

MUNICIPIO SALAMANCA
SECTOR SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C)
PROPIETARIO AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

SITUACION URBANISTICA:

PLANEAMIENTO EN VIGOR

Plan General de Ordenacion Urbana

PLANEAMIENTO 22 GRADO

No

CLASIFICACION DEL SUELO

Urbano

USO GLOBAL /
PORMENORIZADO

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS. PUBLICO. GRADO-1.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

EDIFICACION AISLADA

USO COMPATIBLE

Los sefialados para el Sistema Local de Equipamiento en la
Ordenanza 132 de la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU

PROTECCION No
NORMAS URBANISTICAS:
ORDENANZA Ordenanza 132 de Sistemas Locales de Equipamientos
PARCELA:
PARCELA EDIFICABLE 2.634,00

PARCELA MiNIMA

750 m? o la existente si fuera inferior.

OCUPACION MAXIMA

NO SE ESTABLECE

RETRANQUEOS

3m, pudiendo adosarse a lindero frontal por razones
funcionales

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS

NO SE ESTABLECE

EDIFICABILIDAD

1,5 m2/m2

ALTURA MAXIMA

15m (o mayor por razones de utilidad publica)

N2 PLANTAS

4 PLANTAS (o mayor por razones de utilidad publica)

USO PREDOMINANTE

ASISTENCIAL y otros usos dotacionales (art. 8.14.2)

- Modificacién de la Ordenacion Detallada propuesta:

En el presente Estudio de Detalle se remite a las ordenanzas de la vigente Revisiéon — Adaptacién
del PGOU vigente, exigidas por los cambios de calificacion propuestos. De esta manera:

o Parcela de sistema local viario —aparcamientos: Sera de aplicacion la Ordenanza
n? 162.

o Parcela de sistema local de equipamiento: Sera de aplicacién la ordenanza n?
132, para el grado 29, con una altura maxima de 5 plantas y 16,75 metros.

La nueva documentacién grafica correspondiente al plano 07-OD Hoja(7650S) incluido en el
anexo lll del presente Estudio de Detalle, sera el plano 07-OD-MOD:
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Del mismo modo, el plano OD-8 MOD (hoja 74508S) a los efectos del sefialamiento de la altura
maxima permitida en el solar dotacional propuesto, se incorpora en el anexo lll, y de forma
resumida a continuacion:
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Plana: OD-8 MOD (Hoja T4808)

PLAN GENERAL DE ORDENACION 1

SALAM/

REVISION-ADAPT.
APROBACION D

Documento: ORDENACION DETATIY
Plano: -E@de Caliss.

Escala: 1: 1.000 )
Marzo 2021

7450N ¢

Tae
Far 7"

En cuanto al resto de determinaciones de la Revision-Adaptacién del PGOU vigente, y para
facilitar mejor su comprension, se sefialan de forma resumida a continuacion:

- SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO:

Para una mejor comprension, y por equivalencia con la tabla de situacion inicial reflejada
anteriormente, quedarian de la siguiente forma resumida, que como se ha indicado son las
correspondientes al grado 22 de la Ordenanza 132 de Sistema Local de Equipamiento, con una
altura maxima de 5 plantas y 16,75 metros:

FICHA URBANISTICA:

IDENTIFICACION:
MUNICIPIO SALAMANCA
SECTOR SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C)
PROPIETARIO AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

SITUACION URBANISTICA:
PLANEAMIENTO EN VIGOR Plan General de Ordenacién Urbana
PLANEAMIENTO 22 GRADO Estudio Detalle Parcela Dotacional Calle Puebla de Sanabria
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano
USO GLOBAL / SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS. PUBLICO. GRADO-22.
PORMENORIZADO
TIPOLOGIA DE EDIFICACION EDIFICACION EN MANZANA COMPACTA
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USO COMPATIBLE

Los sefalados para el Sistema Local de Equipamiento en la
Ordenanza 132 de la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU

PROTECCION No
NORMAS URBANISTICAS:
ORDENANZA Ordenanza 132 de Sistemas Locales de Equipamientos
PARCELA:
PARCELA EDIFICABLE 1.730,25 m2.

PARCELA MiNIMA

500 m? o la existente si fuera inferior.

OCUPACION MAXIMA

NO SE ESTABLECE

RETRANQUEOS

Sin retranqueos.

Ne MAXIMO DE VIVIENDAS

NO SE ESTABLECE

EDIFICABILIDAD 2,5m2/m2
ALTURA MAXIMA 16,75 m.
N2 PLANTAS 5 PLANTAS

USO PREDOMINANTE

ASISTENCIAL y otros usos dotacionales (art. 8.14.2)

- SISTEMA LOCAL VIARIO:

Es de aplicacion integramente la Ordenanza 162 de la vigente Revisidon-Adaptacion del PGOU

de Salamanca.

- Suspensién del otorgamiento de licencias:

En cuanto a la posible suspension del otorgamiento de licencias, se aplicara los dispuesto en el

art. 156.1 del RUCyL, siendo su area la propia parcela dotacional objeto del presente Estudio de
Detalle.

CAPITULO 5: PROPUESTA DE PETICIONES DE INFORMES SECTORIALES.

De acuerdo a lo dispuesto en la ITU 1/2016, aprobada por ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril,
por la que se aprueba la Instruccidén Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes
previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico, el
presente Estudio de Detalle debe someterse a la peticidn de los siguientes informes sectoriales:

O O O O O

Al Centro Directivo competente en materia de urbanismo.
A la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

A la Subdelegacidn de Gobierno.

A la Confederacidén Hidrografica del Duero.

A la Diputacién Provincial de Salamanca.

De acuerdo al art. 4 de la citada ITU 1/2016, no son preceptivos los informes de:

o Lossefalados en el art. 3.b) de la citada ITU, al no existir en el ambito del Estudio
de Detalle (vias pecuarias, carreteras de la JCyL, Instalaciones de Defensa

Nacional, lineas ferroviarias, carreteras del Estado, aeropuertos, terrenos

previstos para obras e infraestructuras hidraulicas, BIC del Estado).

CV: BOCYL-D-02062022-33



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Nuam. 105 Jueves, 2 de junio de 2022 Pag. 26502

o De la Agencia de Proteccion Civil, al justificarse en el documento la falta de
afeccidn a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos.

o Del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, al justificarse en el documento la
ausencia de afecciéon al despliegue de las redes publicas de comunicaciones

electrdnicas.
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DN-NU. NORMATIVA URBANISTICA.

La nueva documentacion grafica en cuanto a la ordenacién detallada sera el plano 07-OD
Hoja(76508S) incluido en el anexo Il del presente Estudio de Detalle, sera el plano 07-OD-MOD:

Flong: 7—00—MOD. (Hoja 7450S)
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Del mismo modo, a los efectos del sefialamiento de la altura maxima permitida en el solar
dotacional propuesto, sera de aplicacion el plano OD-8 MOD (hoja 7450S) que se incorpora en
el anexo lll, y de forma resumida a continuacién:
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Plano: OD-8 MOD (Hoja 74808)

PLAN GENERAL DE ORDENACION 1

SALAM/

REVISION-ADAPT.
APROBACION D

I\| -

Doecumento: ORDENACION DETALLY
Plano: - Bango da Calles.
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En cuanto al resto de determinaciones de ordenanzas de la Revisién-Adaptacion del PGOU
vigente, y para facilitar mejor su comprension, se sefialan de forma resumida a continuacién:

- SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO:

Ordenanza 132 de Sistema Local de Equipamiento, grado 29, con una altura maxima de 5 plantas
y 16,75 metros:

FICHA URBANISTICA:
IDENTIFICACION:
MUNICIPIO SALAMANCA
SECTOR SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C)
PROPIETARIO AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
SITUACION URBANISTICA:

PLANEAMIENTO EN VIGOR Plan General de Ordenacién Urbana
PLANEAMIENTO 22 GRADO Estudio Detalle Parcela Dotacional Calle Puebla de Sanabria
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano
USO GLOBAL / SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS. PUBLICO. GRADO-22.
PORMENORIZADO
TIPOLOGIA DE EDIFICACION EDIFICACION EN MANZANA COMPACTA
USO COMPATIBLE Los sefialados para el Sistema Local de Equipamiento en la

Ordenanza 132 de la vigente Revision-Adaptacion del PGOU
PROTECCION No
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NORMAS URBANISTICAS:
ORDENANZA Ordenanza 132 de Sistemas Locales de Equipamientos
PARCELA:
PARCELA EDIFICABLE 1.730,25 m2.

PARCELA MiNIMA

500 m? o la existente si fuera inferior.

OCUPACION MAXIMA

NO SE ESTABLECE

RETRANQUEOS

Sin retranqueos.

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS

NO SE ESTABLECE

EDIFICABILIDAD 2,5m2/m2
ALTURA MAXIMA 16,75 m.
N2 PLANTAS 5 PLANTAS

USO PREDOMINANTE

ASISTENCIAL y otros usos dotacionales (art. 8.14.2)

- SISTEMA LOCAL VIARIO:

Es de aplicacién integramente la Ordenanza 162 de la vigente Revisién-Adaptacion del PGOU

de Salamanca.

CV: BOCYL-D-02062022-33



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 105

Jueves, 2 de junio de 2022 Pag. 26506

RELACION DE DOCUMENTOS NO PUBLICADOS QUE INTEGRAN EL ESTUDIO DE
DETALLE DE PARCELA DOTACIONAL CALLE PUEBLA DE SANABRIA.

DI-MI. Memoria informativa
DN-EE. Estudio econémico
Anexo I.- Levantamiento Topografico de la parcela original
Anexo II.- Determinaciones de Planeamiento Urbanistico Aplicable. PGOU 2007
o Plano 07-OD Hoja 7450S Modificacion 2.8 PGOU.
o Plano OD-8 Hoja 7450S.
Anexo IIL.- Ordenacion detallada modificada por el Estudio de Detalle
o Plano 07-OD-MOD Hoja 7450S (Marzo 2021).
o Plano OD-8-MOD Hoja 7450S (Marzo 2021).
Anexo IV.- Fichas Catastrales descriptivas y graficas, y UTM de las parcelas originales
Anexo V.- Plano de superficies parcelas resultantes
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