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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ACUERDO de 10 de mayo de 2019, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca,
por el que se aprueba definitivamente el estudio de detalle para la modificaciéon de la
ordenacion detallada «Centro de Transporte» del Plan General de Ordenacion Urbana de
Salamanca, promovido por «Cetramesa, S.A.».

Mediante Acuerdo de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca de 10 de mayo
de 2019 ha sido aprobado un Dictamen de la Comisién de Fomento y Patrimonio que
literalmente trascrito dice:

«l.— La Comision de Fomento y Patrimonio en sesién celebrada el dia 7 de mayo
de 2019 ha conocido del ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION DE LA
ORDENACION DETALLADA “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA,
presentado para su APROBACION DEFINITIVA por D. FERNANDO ARCE PINEDO en
representacion de CETRAMESA, S.A.

I.— ElI documento presentado para aprobacién definitiva esta fechado en abril
de 2019 y firmado por el Ingeniero de Caminos D. Francisco Ledesma Garcia, siendo el
objeto del Estudio de Detalle introducir cambios en la ordenacion detallada del ambito del
Sistema General «Centro de Transporte» con el fin de dotar a dicho equipamiento de una
mayor funcionalidad.

lll.— Por Resolucion de Alcaldia de 14 de febrero de 2019, previa la emisién de
informes favorables del Arquitecto Municipal, la Técnico de Administracion General, y el
Secretario General, fue inicialmente aprobado el Estudio de Detalle «Centro de Transporte»
del PGOU de Salamanca segun documentacion fechada en julio de 2018, con indicacion
de las deficiencias a subsanar en el documento de aprobacion definitiva.

El expediente ha sido sometido al preceptivo tramite de informacién publica por
espacio de 1 mes mediante la insercién de anuncios en la pagina web municipal, prensa
local (La Gaceta), y B.O.C. y L. n.° 42 los dias 21 y 22 de febrero, y 1 de marzo de 2019
respectivamente. Durante dicho periodo no consta la presentacién de ninguna alegacion.

De conformidad con los articulos 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castillay Ledn, y 153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leon, asi como la Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba
la ITU 1/2016 sobre emisidn de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, han sido recabados los siguientes informes con
el contenido que de forma somera se sefala:

» Seccion de Conservacion y Explotacion de Carreteras del Servicio Territorial de
Fomento (26-2-2019): El Jefe de Seccion informa favorablemente el documento.
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» Subdelegacion del Gobierno, Dependencia de Industria y Energia (27-2-2019):
El Jefe de la Dependencia informa que no afecta a infraestructuras energéticas
basicas competencia de la Administracién General del Estado (oleoductos,
gasoductos y transporte de energia eléctrica).

» Servicio Territorial de Medio Ambiente (14-3-2019): El Jefe del Servicio informa
que no existe coincidencia geografica con Red Natura 2000, ni afeccion a figuras
con normativa de proteccion especifica.

» Demarcacion de carreteras del Estado en Castilla y Leén Occidental (19-3-2019):
El Jefe de la Unidad de Carreteras informa favorablemente en lo que a las
carreteras estatales se refiere.

* Confederacion Hidrogréafica del Duero (22-3-2019): EI Comisario de Aguas
informa favorablemente «siempre que se cumplan los condicionantes expuestos
en el presente informe».

* Consejeria de Cultura y Turismo (22-3-2019): Por la Jefa del Servicio de
Ordenacion y Proteccion se indica que las actuaciones derivadas del Estudio de
Detalle no inciden sobre area afectado por declaraciéon de BIC o Inventariado,
ni existen bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico en el ambito de
intervencion, por lo que el Estudio de Detalle no tiene que ser informado por la
Comision de Patrimonio Cultural.

* Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo (5-4-2019): El Jefe del
Servicio de Urbanismo informa que “el documento debe justificar la conveniencia
de la modificacién acreditando su interés publico, asi como el analisis de la
influencia de la modificacion sobre el modelo territorial”, no obstante lo cual
concluyen que “procede sequir con la tramitacion del Estudio de Detalle”. En este
sentido, como ya se ha indicado, dentro del Titulo | Conveniencia y oportunidad
se ha afiadido un nuevo parrafo para justificar el interés publico, y en la Memoria
Vinculante se hace mencion a la falta de incidencia sobre el modelo territorial y la
ordenacién general. Del documento definitivamente aprobado se remitira copia
a la DGVAU.

* Diputacién Provincial (26-4-2019): Acuerdo de la Junta de Gobierno de 12 de
abril de 2019 informando favorablemente la propuesta.

IV.— Obran en el expediente los siguientes informes municipales:

» Arquitecto Municipal: Informa favorablemente el documento presentado para
aprobacion definitiva.

* Técnico de Administracion General: Concluye con propuesta favorable a la
aprobaciéon definitiva, sefialando los cambios que introduce el documento
presentado respecto del aprobado inicialmente en los siguientes términos:

— Ha variado la paginacion.

— En la pagina 11 de la Memoria Vinculante incluye la mencién a la falta de
incidencia sobre el modelo territorial y la ordenacién general; y concluye con
la ausencia de afeccién sobre el despliegue de redes publicas electrénicas,
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y areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, a la par que hace
referencia a lo previsto en el Art. 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido
de Castillay Leon.

— En la pagina 7 de la Memoria Vinculante, dentro del Titulo | Conveniencia y
oportunidad, afiade un parrafo mas para justificar el interés publico.

— Ademas de los anteriores, incluye los cambios precisos para subsanar las
deficiencias indicadas en la Resolucién de aprobacion inicial. En este sentido,
todas las prescripciones sefialadas han sido corregidas, a excepcion de las
que a continuacioén se relacionan:

— EI PGOU vigente fue aprobado el 22 de enero de 2007, no el 23 como
erréneamente figura en la pag. 16 de la Memoria Informativa.

— EI Capitulo IV.2 de la Memoria Informativa recoge las Ordenanzas de
aplicacion, mezclando las determinaciones vigentes con las nuevas
propuestas, siendo que tal y como se indicd, en dicho apartado las
Ordenanzas debian trascribirse tal cual fueron aprobadas en la Modificacion
Puntual n.° 3, lo cual se ha corregido sélo en parte. Por ello, en el Capitulo
IV.2.— Planeamiento jerarquico superior, deben tenerse en cuenta las
siguientes correcciones:

* Ordenanza 12.2: En el apartado Parcela minima “No se establece” debe
tenerse por no puesto; en el apartado Edificabilidad “La edificabilidad
maxima no superara 0,40 m?/m?, esto es 60.300 m2. La edificabilidad
distribuida en las parcelas sera:» debe tenerse por no puesto.

* Ordenanza 21.2: En el apartado Parcela minima “5.000 m?”y “Parcelas
establecidas:” debe tenerse por no puesto; donde dice “Parcela E:
6.600,00 m2” debe decir “Parcela E: 5.000 m?”; y en el apartado
Edificabilidad, donde dice “Edificabilidad maxima sera: 1,30 m%m?»
debe tenerse por no puesto.

— Se han eliminado las referencias que en el Plan de Etapas se hacian al
Proyecto de Actuacion como instrumento de gestién y se han sustituido
por el Proyecto de Normalizacion, pero sin embargo en la Estimaciéon de
los gastos totales que incluye el Estudio Econdmico sigue figurando el
Proyecto de Actuacion y Reparcelacién, referencia equivocada que debe
entenderse hecha al Proyecto de Normalizacion.

— En la introduccién del Andlisis de riesgos se hace referencia errénea al
suelo rustico del municipio.

— Los indices del documento no incluyen la pagina de los distintos epigrafes,
lo cual contribuiria a dotar de mayor claridad al documento, no obstante lo
cual no se trata de una omision relevante.

» Secretario General: Informa que procede continuar con la tramitacion del
expediente y someterlo a aprobacion definitiva, debiendo en el acuerdo requerir
al promotor para que subsane las cuestiones puntuales que se sefalan en el
informe juridico.
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V.— De conformidad con el Art. 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, el Pleno es el érgano competente para la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle.

En virtud de expuesto, y vistos los articulos 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Ledn, y 174 y 175 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, esta Comision PROPONE a
V.E. ACUERDE:

Primero.— Aprobar definitivamente el ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA «CENTRO DE TRANSPORTE» DEL
PGOU DE SALAMANCA, promovido por D. FERNANDO ARCE PINEDO en representacion
de CETRAMESA, S.A., segun documentacion fechada en abril de 2019.

Segundo.— Requerir al interesado para que subsane las deficiencias sefaladas en
el expositivo 1V anterior.

Tercero.— Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Castilla
y Leon, asi como en la pagina web municipal, en la que se mantendra un ejemplar del
documento definitivamente aprobado.

Cuarto.— Notificar el acuerdo de aprobacién definitiva a la Administracién autonémica,
a la Administracién del Estado, a la Diputacion Provincial y al Registro de la Propiedad,
acompafnando un ejemplar del instrumento aprobado en soporte digital.

Quinto.— La entrada en vigor de la Modificacion supone el levantamiento de la
suspension de licencias sefialada en la aprobacion inicial.»

Lo que se hace publico para general conocimiento de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61y 175 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
y el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon, respectivamente.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid, en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el
B.O.C. y L., de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Todo ello, sin perjuicio de cualesquiera
otras acciones que se estimen procedentes.

Salamanca, 24 de mayo de 2019.

El Concejal Delegado,
Fdo.: DANIEL LLANOS GARCIA
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iINDICE GENERAL DEL ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE
TRANSPORTE"” DEL PGOU DE SALAMANCA

DOCUMENTO INFORMATIVO

DI-MIl.- MEMORIA INFORMATIVA
ANEXO N° 1.- ANALISIS DE RIESGOS

DI-PI.- PLANOS DE INFORMACION

DOCUMENTO NORMATIVO

DN-MV.-MEMORIA VINCULANTE

DN-NU.- NORMATIVA URBANISTICA
DN-PO.- PLANOS DE ORDENACION

DN-EE.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

ANEXO N° 1.- RESUMEN EJECUTIVO

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27423

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DI DOCUMENTO INFORMATIVO

DOCUMENTO INFORMATIVO

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27424

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DI DOCUMENTO INFORMATIVO

DOCUMENTO INFORMATIVO

iNDICE
DI-MI.- MEMORIA INFORMATIV A . eas 3
TITULO I.- ANTECEDENTES . evtuiiiiiiieeeeeitee e e e e e e e e e e e e e e e eaaaaeeaeees 4
TITULO Il.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE .....cvvviiiieeiiiiiiiiieee e 10
TITULO lll.- CARACTERISTICAS DEL AMBITO ...cceiiiiiiiiiiiiiieeee e 1
Capitulo Ill.1.- Caracteristicas territoriales ..........ccooeiiiiiiiiiiii i, 11
I1.1.1.- Situaciéon y emplazamiento.......ccooeviiiiiiiiii i 11
HI.T.2.- Delimitacion ....o.ouieie i e e e 11
Capitulo Ill.2.- Caracteristicas fisicas del terreno............ccovvvviiviiivnnn... 12
HE.2.7- MOrfologia ..neeiee e e 12
| A R € 1= To] (o o | - I PP 12
|| 7 T o T o] [ Yo |- T PP 13
H1.2.4.- Vegetacion .....ccoivieiiiiiiii e 13
2.5 - FAUN@ . e 13
L T o TET - PR 14
I11.2.7.- Figuras de proteccion ambiental ..............ccviiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 14
111.2.8.- Vias pecuarias y Patrimonio Cultural ..............ccocoiiiiiiinnae. 14
Capitulo IIl.3.- Usos del suelo e infraestructuras existentes ................... 15
L it B U FT o 1 S PP 15
[11.3.2.- Infraestructuras exiSteNteS ... .couiuiiiiiiiii i 15
Capitulo Ill.4.- Estructura de la propiedad del suelo ...........ccovevvviniinnnn... 19
TITULO IV.- DETERMINACIONES VIGENTES ....covvvieieeiiieeeeeee e 20
Capitulo IV.1.- Normativa Vigente ........couvuieiniriniiiieee e 20
Capitulo IV.2.- Planeamiento jerarquico SUPErior........ccvuvueieiuiiennnnanennnnss 22
ANEXO N° 1.- ANALISIS DE RIESGOS .. .cevveieeiiiieeeeeeieeeeeeee e et eeeenanns 29
DI-Pl.- PLANOS DE INFORMACION.......ccutuiiiiiiiiie e e e 35

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Le6n BOGYL

L)

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27425

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DI-PI PLANOS DE INFORMACION

DI-Pl.- PLANOS DE INFORMACION

35

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27426

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DI-PI PLANOS DE INFORMACION

DI-PIl.- PLANOS DE INFORMACION

iNDICE

P.l.1.- PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

P.I.2.- CLASIFICACION DEL SUELO Y CALIFICACION DEL SUELO
P..3.- ORDENACION DETALLADA VIGENTE

P.l.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

P.I.5.- ZONA DE MODIFICACION DE LA ORDENACION

P.1.6.- PLANO TOPOGRAFICO

P.l.7.- REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE Y CONTRA INCENDIOS
EXISTENTES

P.1.8.- REDES DE ALCANTARILLADO DE AGUAS FECALES Y PLUVIALES
EXISTENTES

P..9.- REDES DE ALUMBRADO PUBLICO, ENERGIA, TELEFONIA Y
TELECOMUNICACIONES EXISTENTES

36

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27427

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DN DOCUMENTO NORMATIVO

DOCUMENTO NORMATIVO

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27428

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DN DOCUMENTO NORMATIVO

DOCUMENTO NORMATIVO

iNDICE
DN-MV MEMORIA VINCULANTE ..ttt et e e 4
TITULO I.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD .......ccevvviiiieeeeeeeeeeeiiinnn 5
TITULO Il.- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION ..., 7
Capitulo 11.1.- ODJETIVO vttt e 7
Capitulo 1l.2.- Propuestas de ordenacién y sus afecciones .................. 8
TITULO 11l.- ORDENACION GENERAL ....cooiiiiiiiiiieeee e 12
TITULO IV.- ORDENACION DETALLADA ....ovviieeeeeeeeiiee e 12
Capitulo IV.1.- Zonificacion ........coviiiiiii e 12
IV.1.1.- Aprovechamientos urbanisticos...........cccvveviiiiiiinnnn.. 13
TITULO V.- DOTACIONES URBANISTICAS ....uvviiiiiiaaaaiiiiiiiiiieeeeaaaeee e 15
Capitulo V.T.- Red Viaria ....cooeieiiiiiiiiie et 16
Capitulo V.2.- Servicios urbanistiCoS........c.cooviiiiiiiiiiii i 16
V.2.1.- Red de distribucidn de agua..........ccccviiiiiiiiiiiiiiiens 16
V.2.2.- Red contra inCendios .......ccouvuiieiiiiiiiii e eeens 17
V.2.3.- Red de alcantarillado de aguas residuales ..................... 18
V.2.4.- Red de alcantarillado de aguas pluviales...........c..ccvuvnns 18
V.2.5.- Alumbrado pUblico .....ccvviiiiiiii e 19
V.2.6.- Energia eléctriCa.......ooeiuiiiiiiii e 19
V.2.7.- Canalizaciones de telecomunicaciones ...............c.coueuen. 20

TITULO VI.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 3/1998 DE 24 DE JUNIO DE
ACCESI-BILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS DE CASTILLA Y LEON ... 20

TITULO VII.- OBLIGACIONES DEL PROMOTOR ....ccovvviieiiiiieeeeeeiieeeeenns 21
TITULO VIHI.- PLAN DE ETAPAS ...ouiiiiiiie et e et e e e 21
DN-NU NORMATIVA URBANISTICA ....uvueiieeeeieieeee e 23
TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES ......uuiieieiieiiiiiiee e e 24
Articulo 1.- ORDENANZA 122- Sistema General de Equipamientos (SG-
EQ) i e 24
2

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27429

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DN DOCUMENTO NORMATIVO

Articulo 2.- ORDENANZA 182.- Sistemas Locales de Servicios Urbanos

T 27
Articulo 3.- ORDENANZA 213.- Zona terciaria (TO-TH)..........ccoeettn. 29
DN-PO.- PLANOS DE ORDENACION .....ccovtiieieiiieeeeeeee et 31
DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO ....uuuieieeiiiiiieeee e 33
1.- INTRODUCCION ...cvvuieieii et e e e e e eaeaes 34

2.- PRESUPUESTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.........cceevvvvnnnn... 36

3.- ESTIMACION DE LOS GASTOS TOTALES ...cvvviiiiiiieeeeeeeeeeeeeieie 50
3.1.- Coste previsto de la ejecucion de las obras de urbanizacién...... 51

3.2.- Gastos de la elaboracién de instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica, financiacién y demas gastos complementarios de

la ejecucion de [a actuacCion ....oovvieiiiiiiii i 51
3.3.- RESUMEN € COSTES . uviniitiiiiii i 53
4.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA .....coeeeeeiiiiiieeeee e 54
5.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA .......ccvvneeeieiieeeeeernnnnnn. 57
5.1.- Actuaciones previstas susceptibles de provocar impacto
L=ToToY T ] 0 TTo o TN PP 58
5.2.- Valoracién econdémica del impacto.......c.ccvvevieiiiiiiiiinnenniinennnns. 59
B.3.- CONCIUSION. ..t e 59
DN-A1T RESUMEN EJECUTIVO . ittt e e e 61
S @ 1 o =3 o 1P 63
2.- Situacién, emplazamiento y delimitacién del dambito ...............c.ooiiis 65
B PlanOS e e 67
3

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Le6n BOGYL

L)

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27430

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DN-MV MEMORIA VINCULANTE

DN-MV MEMORIA VINCULANTE

CV: BOCYL-D-31052019-25



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 103 Viernes, 31 de mayo de 2019 Pag. 27431

ESTUDIO DE DETALLE “CENTRO DE TRANSPORTE” DEL PGOU DE SALAMANCA DN-MV MEMORIA VINCULANTE

DN-MV MEMORIA VINCULANTE

TITULO I.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El A&mbito de suelo urbano consolidado “Centro de Transporte” cuenta
actualmente con una urbanizacién interior desarrollada y con edificaciones para
uso logistico, asi como de otras zonas de uso terciario, algunas ya consolidadas
por la edificacién y otras por desarrollar, todo ello de acuerdo con la Ordenacién
Detallada que se contemplaba en la Modificaciéon Puntual N° 3 del Plan General

de Ordenaciéon Urbana de Salamanca aprobada en diciembre de 2011.

Como puede observarse en el Plano PIl.3. Ordenacion Detallada vigente, se
consideraban varias parcelas de SG-EQ “logisticas”, de diferentes tamafios,
concretamente la A1, A2, A3, A5, A6, D, F y G, diseminadas por el entramado

viario del referido Centro de Transporte.

Sin embargo, hoy dia el uso logistico se desarrolla de manera mas racional
y productiva en superficies de mayor tamano, lo que facilita las operaciones de

carga, descarga y almacenaje con medios mecanicos e incluso robotizadas.

Por ello, para poner en un mejor valor el “Centro de Transporte” de
Salamanca es conveniente modificar la Ordenacién Detallada del ambito de suelo
urbano consolidado “Centro de Transporte” destinado a Sistema General de
Equipamiento SG-EQ, para posibilitar la conformacién de una gran parcela que
pueda albergar una nave logistica de gran capacidad, espacio que demanda la
referida actividad en el momento actual; de ahi surge la conveniencia de llevar a

cabo la redacciéon del presente instrumento de planeamiento urbanistico.

Se tramita el presente Estudio de Detalle, que sin modificar ninguna
determinacién vigente en el conjunto del ambito referido (edificabilidad,

ocupacién, superficie...), reordena las parcelas actuales, creando una nueva gran
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parcela logistica de 183 metros de frente y 140 metros de fondo y que engloba
a una nave ya construida, de 50 m de frente por 140 m de fondo y que tiene
una superficie de 7.010 m?2. También se crea, como se ha expuesto en TITULO
Il Objeto del Estudio de Detalle de la Memoria Informativa, una parcela de 372
m?2 de Servicios Urbanos “grado1” para contener el construido depdsito de agua
y grupo hidropresor del sistema contraincendios, que en la Ordenacién Detallada
vigente estaba previsto en el sétano de una nave a edificar en la parcela A3 de
uso SG-EQ logistico, pero que en la actualidad, con la nueva ordenacién
propuesta, al disminuirse notablemente la superficie de dicha parcela A3, la nave
ve reducida igualmente su superficie, por lo cual no se extiende hasta la ubicacién
del citado depésito. Igualmente se crea otra parcela de Servicios Urbanos “grado
1” de 898 m? de superficie para mantener una antena de telefonia mévil que se
instalé en su dia, dejando un espacio considerable para la posible colocacién en
el futuro de otros elementos similares. Igualmente se redistribuye parte de la
edificabilidad en uso logistico, incrementandose en algunos metros la que ya
tenian las parcelas A5 y A6, pero sin alterar la totalidad de 63.000 m?2 de

edificabilidad maxima del @mbito del Sistema General.

La tramitacion se lleva a cabo al amparo de los articulos del RUCYL n°
131. “Objeto”, a) en suelo urbano consolidado completar o modificar /as
determinaciones de ordenacion detallada, asi como teniendo presentes los
articulo 132 “Coherencia con el planeamiento general”, 133. “Determinaciones
en suelo urbano consolidado” (con hincapié en el punto 2) y 136.

“Documentacion” (punto 1).

La oportunidad de la redaccién del presente Estudio de Detalle para
modificar parcialmente la Ordenacién Detallada vigente del Centro de Transporte
se sustenta en posibilitar la edificacién de una gran nave logistica de 183 m x
140 m, dado que en el momento actual, y como se ha expuesto, el mercado de

esta actividad estd demandando espacios de gran superficie, y la politica de buen
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gobierno de un Sistema General de Equipamiento, que atiende las necesidades

de los ciudadanos, es dar respuesta adecuada a dichas demandas.

Ademés, el interés publico del presente Estudio de Detalle esta totalmente
justificado, dado que se trata de mejorar la funcionalidad de un Sistema General
de Equipamiento, que por su naturaleza es de propiedad publica municipal, con
lo cual, si con la modificacién de la ordenacién detallada que se tramita se
racionaliza e incrementa la funcionalidad y potencialidad de un servicio publico,

de propiedad publica, el interés publico esta fuera de toda duda.

TiTULO Il.- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Capitulo Il.1.- Objetivo

El objeto del presente Estudio de Detalle es el establecimiento de una
nueva Ordenacidon Detallada del ambito “Centro de Transporte” del PGOU de
Salamanca, que estéa clasificado en el mismo como suelo urbano con categoria

de suelo urbano consolidado.

La Ordenaciéon Detallada vigente es la que contemplaba la Modificacién
Puntual N° 3 del P.G.O.U. de Salamanca, que como se ha expuesto fue aprobada

en fecha 15 de diciembre de 2011.

Es necesario poner de manifiesto, dada su trascendencia, que en la

tramitacion del presente Estudio de Detalle, no se modifica ninguna

determinacién ni pardmetro alguno de los que estan en vigor, edificabilidad,
ocupacién de parcela, etc... en el ambito del Sistema General, eso si,
redistribuyendo alguno de ellos, manteniéndose idénticos los espacios libres
publicos, la superficie de parcelas logisticas, procediéndose a la creacién de una
nueva parcela de Servicios Urbanos “grado 1” en la que se ha construido un
depdsito de agua y un sistema de bombeo para el sistema antiincendios del

Centro de Transporte. Dicho depdsito, cuando se construyé hace afos, iba a ir
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ubicado bajo una de las naves logisticas a edificar en la parcela A3, pero al
disminuirse la superficie en la redaccion del presente Estudio de Detalle de dicha
parcela A3, es necesario crear dicha parcela de Servicios Urbanos “grado 17, ya
gue estd destinada al sistema antiinciendos con ese uso, y su superficie deducirla
de la red viaria, aspecto que carece de la minima trascendencia desde el punto
de vista urbanistico. No se dota a la parcela de edificabilidad al estar el depésito
semienterrado. lgualmente se crea otra parcela de Servicios Urbanos, también de
“grado 1" para servicios de telefonia, televisién, energia eléctrica, donde ya
existe una antena de telefonia mévil; tampoco se dota de edificabilidad al estar

destinada a uso que no “consume” edificabilidad.

Se reordenan los viales de una parte del &mbito para poder conformar una
parcela logistica de gran superficie que facilite y racionalice las operaciones de
descarga, almacenamiento, control, carga, etc.. También se reordena la
edificabilidad de las parcelas Ab y A6 que aumentan algo su edificabilidad, pero
sin detener la del co6mputo del dmbito del Sistema General. En el Plano P.I-5 Zona
de Modificacion de la Ordenacién, queda grafiada la zona del &mbito del “Centro
de Transporte” donde se modifica la Ordenacién Detallada, permaneciendo

inalterada en el resto del ambito.

Capitulo 1l.2.- Propuestas de ordenacion y sus afecciones

Las caracteristicas mas relevantes adoptadas para establecer la nueva

Ordenacién Detallada del “Centro de Transporte” han sido las siguientes:

La ordenaciéon del suelo responde a materializar las demandas que la
empresa concesionaria de la explotacién del “Centro de Transporte” Cetramesa
considera mas rentables, y por ello, se distribuye la edificabilidad y ocupacién
disponibles todavia en el &mbito del “Centro de Transporte” en la superficie libre
del mismo, que estd ubicada en la zona norte del ambito. El nuevo reparto de

edificabilidad se realiza exclusivamente en el uso “logistico”, en una nueva
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parcela, concretamente en la parcela, que para evitar confusiones se denominara
A1-A2, asi como en la parcela A3, que ha visto disminuida su superficie y
edificabilidad, pero gque todas ellas cumplen con los pardmetros urbanisticos que
aplican en el ambito, cifiéndose, ademadas, a los requisitos de implantaciéon
logistica determinados por la concesionaria Cetramesa. También se ha
modificado la edificabilidad de las parcelas logisticas A5 y A6 que han visto
incrementada su edificabilidad en 750 m?2 cada una, en un reajuste de la misma
en todo el &mbito, pero por supuesto sin modificar el total de la misma asignado

al Sistema General.

No se ha modificado la superficie de las parcelas logisticas A5, A6, D y H,
pero han “desaparecido” la F y la G, disminuyendo, como se ha expuesto, la
superficie de la A3. La suma de las superficies que ocupaban las parcelas F y G
y la disminucién de la A3, es la superficie que se ha sumado a las superficies de
las anteriores A1 y A2, que totaliza ahora 25.620 m? y que se denominara A1-

A2 Igualmente no se han modificado las parcelas de zona terciaria A4.1 y E.

Las modificaciones introducidas en la redistribuciéon de la edificabilidad en
las parcelas Ab y A6, es para poder dotar, en su momento, a las edificaciones
existentes en ellas de una mayor superficie de oficina y ademéas con ese
incremento se compensa la disminucién de la edificabilidad producida por la

nueva ordenacién y configuracidon de las parcelas.

En su momento fue necesario construir un depésito de agua y un grupo
hidropresor de bastante envergadura, por la obligacién de contar con un sistema
antiincendios adecuado para las necesidades que entrafia un Sistema General de
Equipamiento de Transportes enfocado a la logistica. Se ubicé en una esquina de
la parcela logistica A3 prevista en la Ordenacién Detallada aprobada en diciembre
de 2011 dentro de la Modificacién Puntual N° 3 del P.G.0.U. de Salamanca, para

que en el futuro quedase bajo la solera de la nave a edificar en dicha parcela A3,
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aprovechando un cierto desnivel del terreno. Pero al redactar el presente Estudio
de Detalle, que disminuye notablemente la superficie de dicha parcela A3 para
incrementarsela a las parcelas A1 y A2, la ubicaciéon del depdsito no puede ir
bajo la solera de la nave prevista. Por ello, se hace necesario “crear” una parcela
de Servicios Urbanos “grado 17, de 372 m? que se denominard “K”, uso
adecuado para albergar ese servicio, que por otra parte no consume edificabilidad
al estar el depésito semienterrado respecto la rasante de los viales. La superficie
de dicha parcela se deducird de la superficie de viario actual, que debido a su
gran extension carece de la minima trascendencia urbanistica. De la misma
manera se “crea” otra parcela de Servicios Urbanos “grado 1” de 898 m?® de
superficie que se denominard “L"” para albergar una antena de telefonia mévil que
se instalé en su dia; en prevenciéon de posible instalacién de nuevos elementos
para la telefonia moévil, televisiones, etc..., a dicha parcela se le ha dado una
superficie considerable, deduciéndola de la del viario actual. A esta parcela

tampoco se le dota de edificabilidad.

Con ello, las parcelas de Servicios Urbanos serén ahora la A4-2,1, J, Ky

Los espacios libres publicos, que totalizan 13.250 m?2, permanecen

inalterados, tanto en superficie como en ubicacién.

Con estas premisas, el suelo de viario publico, que tenia una superficie de
78.609,29 m?, en las que se incluian aceras y aparcamientos, disminuye su
superficie en los 372 m2 que ocupa la parcela “K” y en 898 m? que ocupa la
parcela “L”, pasando a ser ahora de 77.339,29 m?2, aunque se modifica

parcialmente su ubicacién.

También hay que hacer la consideracién de que dentro de la nueva parcela
que se ha denominado A1-A2, se establece una zona destinada a oficina de la

propia actividad logistica, y por ello se considera que su uso debe seguir siendo
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calificado de Sistema General de Equipamiento SG-EQ-logistica, ya que su uso
no tiene por finalidad prestar servicios, sino que prestarad un uso privativo, como

instalacién complementaria necesaria, a la empresa que explote la totalidad de la

nave logistica que se implantara en la referida parcela A1-A2.

Es preciso poner de manifiesto, aunque del andlisis de las propuestas de
ordenacién llevadas a cabo se desprende, que la redacciéon y tramitacién del
presente Estudio de Detalle no tiene incidencia alguna sobre el Modelo Territorial

vigente, ni tampoco a la Ordenaciéon General establecida.

Igualmente, del estudio de afecciones que sobre el despliegue de redes
publicas electronicas produce el ambito del Estudio de Detalle “Centro de
Transporte” del PGOU de Salamanca, no se identifica afeccién alguna al citado
despliegue. Atendiendo a este hecho, queda justificada la exoneraciéon del tramite
de solicitud de informe previo del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo,

para esta fase de tramite del documento.

En el Analisis de Riesgos efectuado en el Estudio de Detalle “Centro de
Transporte” del PGOU de Salamanca, incorporado como Anexo | a la Memoria
Informativa del mismo, no se identifica afeccién alguna por dreas sometidas a
riesgos naturales o tecnolégicos en el dmbito del Estudio de Detalle, y por lo
tanto resulta justificado el no sometimiento a informe del documento, todo ello
conforme al articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién

Ciudadana de Castilla y Ledn.

Por ultimo, se pone de manifiesto que de conformidad con lo establecido
en el articulo 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Leén, el
ambito donde se desarrolla el presente Estudio de Detalle, considerando los usos
previstos y permitidos en el Plan General de Ordenacién Urbana corresponde a

un Area Acustica Tipo 3 (Area tolerablemente ruidosa), siendo una zona de

11
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moderada sensibilidad acustica, que comprende los sectores del territorio que

requieren de una proteccién media contra el ruido.

Los objetivos de calidad acustica para ruido ambiental aplicables a estas
areas acuUsticas exteriores seran la no superacién de valores establecidos en las
tablas incluidas en el Anexo Il de la cita Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de

Castilla y Ledn.

TiTULO Ill.- ORDENACION GENERAL

Las determinaciones de ordenacién general que afectan al presente Estudio
de Detalle “Centro de Transporte” son las establecidas en el PGOU de Salamanca
y la Modificacion Puntual N° 3 y se han reproducido en la Memoria Informativa
de este Estudio de Detalle, Titulo IV, “Determinaciones vigentes”, Capitulo 1V.2,
“Planeamiento jerarquico superior” Ordenanzas 12,18 y 21, con estricta sujecion
a las cuales se ha desarrollado la nueva Ordenacién Detallada contemplada en el
presente Estudio de Detalle. También se han recogido en el presente Documento
Normativo, las citadas Ordenanzas que légicamente tiene que ser las mismas,
pero Unicamente se han modificado a las parcelas que afectan cada una de las

mismas.

TiTULO IV.- ORDENACION DETALLADA

Capitulo IV.1.- Zonificacién

La asignacidon de usos pormenorizados, asi como la delimitacién de las
zonas descritas en el apartado anterior Capitulo Il.2. Propuestas de Ordenacion,
en las cuales se aplican los usos mencionados, se define en el Plano PO-7.- Planos

de Informacion Ordenacién Detallada Propuesta.

12
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IV.1.1.- Aprovechamientos urbanisticos

Légicamente permanecen inalterados y se pueden resumir.

Superficie total del SG de Equipamiento Centro de Transporte150.750 m?

Densidad méaxima de edificacion: 0,40 m?2./m?

Edificabilidad méaxima: 150.750 m? x 0,40 m?/m? = 60.300 mZ.

La edificabilidad lucrativa expresada se distribuye entre las manzanas

segun se indica a continuacion:

13
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Segun se ha indicado anteriormente, los espacios libres publico no se han

modificado, ni en superficie, ni en ubicacién, y totalizan 13.250 m2.

Igualmente, como se ha expuesto en el Capitulo |l Propuestas de
Ordenacion del presente documento, la superficie de viales de 77.339,29 m? se
obtiene como diferencia entre la superficie total del ambito 150.750 m’ y la
superficie ocupada por los diferentes parcelas de usos logisticos, usos terciarios
y de servicios urbanos, uso que se ve aumentado en 372 m?2 de la nueva parcela
de Servicios Urbanos “K” y en 898 m?2 de la nueva parcela de Servicios Urbanos
“L" y la superficie ocupada por el sistema de espacio libres publicos; lo que si se
ha modificado, es la ubicacién de los viales, ya que se ha reordenado su

situacion.

En cuanto a las plazas de aparcamiento, las que se ha suprimido por
reordenacién de los viales, se han reubicado, aumentando de manera generosa
el numero de las mismas, tal y como puede observarse en los planos que grafian
la Ordenacién Detallada vigente y la Ordenaciéon Detallada Propuesta. No se
considera necesario, a la vista de lo expuesto, y sobre todo porque la red viaria
tiene una superficie de 77.339,29 m?, lo que supone mas del 50% de la totalidad
de la superficie del &mbito “Centro de Transporte”, 150.750 m?, efectuar célculo
alguno sobre las plazas de aparcamiento disponibles, maxime existiendo gran
superficie de terreno que se ha denominado viario publico de uso restrictivo

destinado a aparcamiento de vehiculos pesados.

TiTULO V.- DOTACIONES URBANISTICAS

A continuacién se describen y analizan los esquemas de las
infraestructuras contempladas en el presente Estudio de Detalle, tanto de la
urbanizacién interior que se ha modificado, como para la conexion exterior de

redes de servicios con las instalaciones existentes, que légicamente son:

15
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Capitulo V.1.- Red viaria

Debido al elevado grado de consolidacién viaria interior que existe en el
ambito las actuaciones previstas en el presente Estudio de Detalle se cifien a dos

objetivos:

a) Adaptar la red viaria existente para que sea funcional para la nueva

implantacion de parcelas del ambito.

b) Establecer nuevas zonas de aparcamiento que compensan generosamente

a las que se han suprimido al reordenar los viales.

Para viales se dispone una subbase de zahorra natural de 20 cm. de
espesor, sobre la que se realiza una losa de hormigén HF-4.0 de 25 cm. de
espesor y una capa de aglomerado AC-SURF 16 de 6 cm. El firme de los

aparcamientos tiene idéntica seccion.

El pavimento de las aceras se ha previsto con terrazo de 5 cm de espesor,
colocado sobre una solera de hormigén de 12 cm. y una subbase de zahorra
natural de 15 cm. de espesor. Lateralmente las aceras se rematan con los
correspondientes bordillos y encintados prefabricados de hormigén de doble

capa.

Capitulo V.2.- Servicios urbanisticos

V.2.1.- Red de distribucién de agua

Como se ha indicado con anterioridad, el suministro de agua al “Centro de
Transporte” se realiza desde la red de distribuciéon de agua potable de la ciudad
de Salamanca, en concreto desde la estacién de bombeo de “El Polvorin”, que
impulsa el agua hasta el depésito elevado de 80 m3 de capacidad ubicado junto
al Matadero Comarcal, para desde este depdsito distribuir al “Centro de

Transporte”

16
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En la actualidad, toda la red de distribucién de agua potable es de fundicién
ddctil con didmetros que varian desde 150 mm hasta 250 mm, por lo cual la red

que se establece de nuevo cumplird dicha prescripcion.

En el PO.3 Redes de distribucion de agua potable y contraincendios, se
grafia la nueva red a ejecutar, con sus diametros estimados, que seran calculadas

detalladamente en el pertinente Proyecto de Urbanizacion.

V.2.2.- Red contra incendios

Atendiendo a la particularidad de las edificaciones que se implantan en el
Centro de Transporte, naves logisticas para el almacenamiento de mercancias,

existe dentro del mismo una importante red de agua contra incendios.

La red contra incendios se alimenta de un depdsito regulador de 100 m3
de capacidad, semienterrado, que impulsa el agua a la red mediante un grupo

hidropresor de potencia adecuada.

La red contra incendios esta constituida por conducciones de PVC orientado
de 250 mm de didmetro. Esta red estd equipada con vélvulas de seccionamiento,

ventosas y desaglies que garantizan su operatividad.

Para estar del lado de la seguridad la red contra incendios esta conectada
a la red contra incendios del colindante “Mercasalamanca”, lo que supone una

doble garantia de suministro de agua.

En el Plano PO.3 Redes de distribucion de agua potable y contraincendios
se grafian los tramos de la nueva red contraincendio que se disefia, de

caracteristicas iguales a la existente.

17
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V.2.3.- Red de alcantarillado de aguas residuales

El ambito “Centro de Transporte” estd dotado de una red de alcantarillado
de aguas residuales que presta servicio a todas las parcelas del ambito. Esta red
de alcantarillado vierte las aguas residuales a la red de la ciudad de Salamanca a

través de un bombeo.

La red estd formada por conducciones de PVC corrugado de 315 mm de
didmetro y consta de los elementos funcionales auxiliares que aseguran su

explotacién y mantenimiento: pozos de registro, pozos de limpia...

Igualmente, los tramos de red que se modifican serdn de las mismas
caracteristicas de las actuales, quedando grafiadas en el PO.4 Redes de

alcantarillado.

V.2.4.- Red de alcantarillado de aguas pluviales

Las aguas pluviales que son recogidas en las naves logisticas y en la red
viaria del Centro de Transporte son conducidas, mediante sumideros y canaletas,
hasta la red de alcantarillado de aguas pluviales que la transporta hasta el punto

de vertido en el arroyo Santibanez.

La red de alcantarilado de aguas pluviales estd constituida por
conducciones de hormigén vibroprensado con didmetros variables desde @400
mm hasta @800 mm. En esta red se incluyen pozos de registro que facilitan su

explotacién y mantenimiento.

De igual forma, la red de pluviales que se modifica ser4 de idénticas
caracteristicas a la existente y queda grafiada en el Plano PO.4 Redes de

alcantarillado.

18
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V.2.5.- Alumbrado publico

Actualmente existen en el Centro de Transporte dos tipos de puntos de

luz para iluminacién viaria:

1.- Luminarias de vapor de sodio de alta presion de 250 watios instaladas

sobre columna de acero galvanizado de 8 metros de altura.

2.- Proyectores de 400 watios instalados en las fachadas de las naves

logisticas existentes.

Todos estos puntos de luz se alimentan a través de un circuito eléctrico
de conductores de cobre que discurren por canalizaciones subterrdneas de

polietileno bajo la red viaria del Centro de Transporte.

Para el control, proteccion y mando de los circuitos eléctricos asociados
al alumbrado publico existe un cuadro de mando y proteccién que cumple con

las caracteristicas exigidas por la normativa aplicable.

Se deberdn desmontar los puntos de luz y sus conducciones que impidan
el desarrollado de la Ordenaciéon Detallada Propuesta, siendo sustituidas por
tramos de nueva implantacién. En el Plano PO.5 Alumbrado publico queda
grafiada la nueva implantacién de los mismos, asi como las nuevas

canalizaciones, congruentes con la nueva Ordenaciéon Detallada.

V.2.6.- Energia eléctrica

Dentro del Centro de Transporte estad instalada y en servicio una red
subterranea de distribucién de energia eléctrica, cuyo disefo y caracteristicas
cumple con lo especificado por la compafia suministradora. Esta red esta
equipada con arquetas distribuidas por la red viaria del Centro de Transporte

desde donde parten las acometidas a cada una de las parcelas.
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Existe un centro de transformaciéon en la parcela denominada J de la

Ordenacién Detallada, tanto vigente como Propuesta.

En el Plano PO.6, Red de energia eléctrica, queda grafiada la nueva
distribucion subterranea de energia eléctrica, que cumplird con los

condicionantes que la normativa exige.
V.2.7.- Canalizaciones de telecomunicaciones

La red de telecomunicaciones existente esta formada por conducciones
subterrdneas de polietileno equipadas con conductores de cobre o fibra éptica,
segun el proveedor de telecomunicaciones que preste servicio en cada zona del

ambito. En el Plano PO.7 Red de Telecomunicaciones queda detallado su trazado.

TiTULO VI.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 3/1998 DE 24 DE JUNIO DE
ACCESI-BILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS DE CASTILLA Y LEON

Con objeto de manifestar la conformidad de la Ordenacién Detallada que
ahora se presenta con los preceptos de la legislacion de supresion de barreras de
Castilla y Ledén, asi como de la norma estatal, se procede a la justificacion del
cumplimiento de la legislacién, asi como del Decreto 217/2001, de 30 de agosto,

por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras.

A.- Espacio de Paso Libre

Todos los recorridos peatonales que se disefan en el Estudio de Detalle
disponen de un ancho superior a 1,80 m. y sin limitacién de altura, puesto que
el ancho minimo de acerados se ha fijado en 2,20 m. sin cubierta, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16.1 del Reglamento de Accesibilidad

y del articulo 5.2 de la Orden VIV/561/2010.
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B.- Itinerarios peatonales

Los itinerarios peatonales dispondran de una pendiente maxima transversal
del 2%, siendo la rasante longitudinal con pendiente inferior a 6%, en aplicacién

del articulo 18.4.b y ¢ del citado Reglamento.

TiTULO VII.- OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Plazos de obras.

Se estard a lo contenido en los plazos establecidos para las diversas

alternativas de Plan de Etapas.

Conservacion de la urbanizacion.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién por la empresa constructora
designada al efecto, la empresa concesionaria CETRAMESA, S.A., se hara cargo
de su conservacién y mantenimiento, sin perjuicio de las obligaciones derivadas
del plazo de garantia, conforme se establece en el articulo 208 del Reglamento

de Urbanismo de Castilla y Ledn.

TiTULO VIIl.- PLAN DE _ETAPAS

En desarrollo de los requisitos contenidos en el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn en relaciéon a la disposiciéon en el Estudio de Detalle de una
programacién de los objetivos y propuestas, y en especial en cuanto a la
ejecucion de las dotaciones urbanisticas publicas previstas, se procede a
continuacién a la justificacién del Plan de Etapas del ambito “Centro de

Transporte”.

Los plazos propuestos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

son los que se indican a continuacion:
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— Aprobacién definitiva del Proyecto de Normalizacién de Fincas, 12 meses
y del Proyecto de Urbanizaciéon, 12 meses desde la aprobacién definitiva

del Estudio de Detalle.

— Inicio de las obras de urbanizacién, 12 meses desde la aprobacién definitiva

del Proyecto de Urbanizacién.

— La ejecucidn de las obras de edificacién podra simultanearse con las obras
de urbanizacién interior correspondientes siempre que no ocasionen

perturbaciones en el programa de trabajos de éstas.

— El plazo para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, seréd de 8
anos desde la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle, segun el articulo
49.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn asi como lo

establecido en el PGOU de Salamanca.

Salamanca, abril de 2019
EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo.: Francisco Ledesma Garcia
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DN-NU NORMATIVA URBANISTICA
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DN-NU NORMATIVA URBANISTICA

TiTULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Las Ordenanzas que son de aplicacion en la Ordenacién Detallada
Propuesta para el ambito del Sistema General Centro de Transportes CT, se
basan en las determinadas en la Revisién-Adaptacién del P.G.0.U. de Salamanca
y se detallan a continuacién. Unicamente se ha modificado respecto de las que

figuran en el Documento Informativo, las parcelas a las que afecta.
Articulo 1.- ORDENANZA 12?- Sistema General de Equipamientos (SG-EQ)
1. Aplicacién

Parcelas A1-A2, A3, A5, A6, Dy H
2.- Definicion

Se incluyen en esta calificacién el conjunto de dotaciones urbanisticas
publicas al servicio de toda la poblacién destinadas a proveer a los ciudadanos

de prestaciones sociales que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar.
3.- Usos

a) Usos predominantes: Asistenciales, deportivo, sanitario, sociocultural,
educativo, seguridad y protecciéon civil, servicios de la administracion
publica, servicios funerarios, defensa y cuerpos de seguridad,

abastecimiento alimentario, recintos feriales y transporte.

b) Usos compatibles: Constituido por los terrenos destinados a la recepcién,
clasificaciéon, almacenaje, manipulacion, transformacion y distribuciéon de
mercancias, asi como por sus instalaciones complementarias. Seran

compatibles los usos terciarios con un maximo del 30% sobre el total de
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la superficie construida, asi como la instalacion de suministro de

combustible para vehiculos, con un méaximo de 3.000 m? de parcela.

Establecida la ordenacién, en la que la edificabilidad es de 60.300,00 m?,
el limite de 30% asciende a 18.090,00 m? para usos terciarios e

instalaciones de suministro de vehiculos.

También se incluye como uso compatible la instalacién de sistemas de
produccién, transformacién y distribuciéon de energia solar fotovoltaica
con el fin de mejorar el balance energético del Centro de Transporte, de
acuerdo con las politicas tendentes a reducir las emisiones de CO2 y

contribuir a una mayor sostenibilidad medioambiental.
c) Usos prohibidos: Residencial
4.- Tipologia
No se establece tipologia.
5.- Parcela minima
No se establece.

Se establecen las siguientes:

Parcela AT-A2:........cociiiininnns 25.620,00 m?

Parcela A3:....ccooeeveuiieeeiiiineeneans 2.185,00 m?

Parcela AD:.c.oeeeeieiieiain 4.760,00 m?

Parcela AB:..eeeeeeeeeieiiiieinnns 4.760,00 m?

Parcela D:ueveeeeeeee e 6.842,00 m?

Parcela H:oveoeeeeeeeein 22,00 m?
25
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6.- Retranqueos

No son obligatorios.

7.- Ocupacién maxima

No se establece. Respecto a los vuelos de las naves logisticas sobre las
zonas de aparcamiento que la circundan se limitan a 4,50 m en planta, con una

altura minima sobre rasante de 4,00 m.

Las instalaciones de sistemas de produccién, transformacion y distribucién
de energia solar fotovoltaica podran ocupar el vuelo de las zonas del Sistema
General destinadas a aparcamientos de vehiculos con un géalibo minimo de 3,50
m sobre el pavimento, asi como las zonas destinadas a viario interior en una
superficie maxima del 1% de la superficie total destinada a viario en el Sistema

General Centro de Transporte.

8.- Alineaciones y rasantes

Las grafiadas en los Planos PO-2.1 Red Viaria. Planta y PO-2.2 Red Viaria.

Perfil longitudinal y secciones tipo.

9.- Altura de la edificacidon y n® maximo de plantas

La prevista en la Ordenanza 12°2.- Sistemas Generales de Equipamiento del
vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana, en concreto con aplicacién del art.

8.13.9.- Altura de la Edificacion y n°® maximo de plantas.
10.- Edificabilidad
La edificabilidad maxima no superara 0,40 m2/m?2

Se establecen las siguientes edificabilidades maximas en cada una de las

parcelas de este uso de Sistema General de Equipamientos (SG-EQ).
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Parcela AT-A2: ..., 27.320 m?
Parcela A3: ... 3.465 m?
Parcela AB: ..o 7.216,50 m?
Parcela AB: ....ccviiiiiiiii e 7.216,50 m?
Parcela D: .oovvviii i 4.520,00 m?
Parcela H: ..o 22,00 m?

Articulo 2.- ORDENANZA 18°2.- Sistemas Locales de Servicios Urbanos (SU)

1.- Aplicacién

Parcelas A4.2, 1, J, Ky L.

2.- Usos

CV: BOCYL-D-31052019-25

Parcela A4.2

Uso predominante:

Usos compatibles:

Usos prohibidos:

Parcela |

Uso predominante:

Usos compatibles:

Usos prohibidos:

Parcela J

Uso predominante:

Usos compatibles:

Usos prohibidos:

Parcela K

Uso predominante:

Instalaciéon de suministro de combustible.(Grado 2°)
Sistema General de Equipamiento.

De acuerdo con lo establecido en la ordenanza 122

Instalaciéon de suministro de combustible (Grado 2°)
Sistema General de Equipamiento.

De acuerdo con lo establecido en la ordenanza 122

Servicios urbanos de Infraestructuras de Grado 1°
Sistema General de Equipamiento.

De acuerdo con lo establecido en la ordenanza 122

Servicios urbanos de Infraestructuras de Grado 1°
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Usos compatibles: Sistema General de Equipamiento.

Usos prohibidos: De acuerdo con lo establecido en la ordenanza 122

— Parcela L
Uso predominante: Servicios urbanos de Infraestructuras de Grado 1°

Usos compatibles: Sistema General de Equipamiento.

Usos prohibidos: De acuerdo con lo establecido en la ordenanza 122
3.- Superficie
Parcelas A4.2: ..o, 2.347,71 m?
Parcela li. oo 184,00 m?
Parcela J: oo 480,00 m?
Parcela K:iooooviiiiii e 372,00 m?
Parcela L:..covviiiii i 898,00 m?2

4.- Edificabilidad

Parcelas A4.2: ...cciiiiiiiiiiieienns 553,13 m?
Parcela l:......cooviiiiiii
Parcela J:...covvviiiii
Parcela Ki..ooovioiiiii

Parcela L:..ccooviiiiiiiii e

5.- Condiciones especiales de la parcela A4.2

— Usos posibles, ademéas de los asociados a la instalaciéon (aseos, oficinas

para el cobro, almacén). Comercial hasta un maximo de 150 m2 construidos.

— Locales para el consumo de bebidas, con un maximo de 50 m? construidos.

— Taller de reparaciones, con un maximo de 50 m? construidos
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Articulo 3.- ORDENANZA 21%.- Zona terciaria (TO-TH)
1.- Aplicacién

Parcelas A4.1y E
2.- Usos

Uso predominante: Comercio, oficinas, terciario recreativo, otros servicios

terciarios y hotelero en todas sus categorias y tipos.

Usos compatibles y prohibidos: De acuerdo con la ordenanza 12° Centro

de Transportes.

También se incluye como uso compatible la instalacion de sistemas de
produccién, transformacién y distribuciéon de energia solar fotovoltaica con el fin
de mejorar el balance energético del Centro de Transporte, de acuerdo con las
politicas tendentes a reducir las emisiones de CO2 y contribuir a una mayor

sostenibilidad medioambiental.
3.- Tipologia

Libre
4 .- Parcela minima

5.000 m2.

Se establecen las parcelas:

Parcela A.4.1: oo 5.000 m?2
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5.- Retranqueos

No se establecen

6.- Ocupacién maxima

Se podréa ocupar el 100% de la parcela.

7.- Altura de edificacién y n°® maximo de plantas

Cuatro plantas y 15,00 m
8.- Edificabilidad
Edificabilidad maxima sera: 1,30 m2?/m? sobre parcela neta.

Parcela A.4.1: .o 4.186,75 m?
Parcela E:..vvvvviiiiiiiiiic e 5.800,00 m?2

9.- Aparcamientos

La reserva para plazas de aparcamientos en funcién del uso, respetaré los
estandares senalados en el articulo 7.5.1 de las Normas Urbanisticas del Plan

General.

Salamanca, abril de 2019
EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Francisco Ledesma Garcia
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