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T.I. CARACTERÍSTICAS DEL ÁMBITO 

 

 

CAPÍTULO 1 ⎯ CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y TERRITORIALES 

 

 

1.1 - Situación  (Ver plano P.I.1.1) 

 

   El Sector “Las Cabezas” del Plan General de Ordenación Urbana del 

Municipio de Salamanca, está situado en el borde noreste del término municipal, en 

contacto ya con el término de Cabrerizos. 

 

   El borde sureste del Sector coincide con el límite de suelo urbano, 

antiguo Sector 71 B e instalaciones de CLH, sí bien estas últimas están incluidas en el 

ámbito de un suelo urbano no consolidado, del que también forman parte las 

instalaciones de Mercasalamanca, cuya ordenación detallada ya ha sido aprobada 

definitivamente. Físicamente ambos sectores, Las Cabezas y Mercasalamanca, están 

separados por la, hoy abandonada, vía del ferrocarril Salamanca-Zamora. 

 

 

1.2 - Topografía (Ver planos P.I.1.3) 

 

   El Sector, sin incluir los sistemas generales exteriores, tiene una 

extensión superficial de 58 ha. La forma es sensiblemente rectangular, con su lado 

mayor coincidiendo con el Cordel de Medina, en una longitud aproximada de 1.300 m, 

y un fondo de 575 m de media. 

 

   El Sector ocupa una ladera orientada básicamente al sur, hacia el río 

Tormes, con su punto más alto situado en el límite norte, todo él coincidente con la 

curva 850,00, y el más bajo en el Cordel de Medina, cota 816,25 y en el contacto con 

la vía del ferrocarril Salamanca-Zamora, cota 815,25. 
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   Las pendientes, salvo unas pequeñas zonas en las que se supera el 

15%, varían entre el 2,50% y el 15%, siendo predominantes las pendientes 

comprendidas entre el 5% y el 10%, todo ello con una pendiente media del orden del 

6%. 

 

   Estas condiciones orográficas hacen prever unas ciertas dificultades 

para el diseño de la solución más adecuada, ya que se trata de condiciones 

topográficas bastantes exigentes para posibilitar la implantación de los usos previstos 

en el Plan General, tanto desde el punto de vista edificatorio como desde el de 

cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad, incluida en el Reglamento 

correspondiente de la Junta de Castilla y León. 

 

 

1.3 - Vegetación y paisaje (Ver plano P.I.1.2) 

 

   En el Sector hay una finca cercada, próxima a la línea del 

ferrocarril Salamanca-Zamora, denominada nº 4 en el plano parcelario del sector, en el 

que junto a unas viviendas, con sus dependencias anejas destinadas a la guarda de 

aperos y productos agrícolas, hay una pequeña explotación agraria. El resto de los 

terrenos está dedicado al cultivo de cereal, no existiendo ningún otro elemento vegetal 

digno de ser destacado. 

 

   El paisaje que se percibe desde el sector es bien diferente 

según sea la orientación del punto de vista, así: hacia el sur, en sentido descendente, 

se encuentra otro sector de suelo urbanizable, denominado “El Pilar”, cuya ordenación 

detallada también se está desarrollando en coincidencia con el presente Plan Parcial, 

y que presenta unos parámetros urbanísticos idénticos a éste. Hacia el oeste, se 

observa la imagen de la ciudad de Salamanca, con una realidad próxima bastante 

degradada, tanto por la presencia de una subestación eléctrica, como por las 

instalaciones de C.L.H. Ambas instalación serán objeto de transformación 

previsiblemente con anterioridad al desarrollo del Sector “Las Cabezas”, por lo que 

esta perspectiva cercana quedará muy transformada en un futuro próximo. Al norte, en 
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sentido ascendente, hay dos Sectores de suelo urbanizable, cuyo desarrollo todavía 

no ha dado comienzo pero que, lógicamente, transformarán notablemente el paisaje 

actual una vez que los mismos sean ejecutados. Por último, hacia el este, la 

colindancia con el término de Cabrerizos hoy sin afectaciones visuales importantes, 

podría ser objeto de transformación si el planeamiento de este último municipio así lo 

contemplase. 

 

   Es necesario hacer referencia a la existencia, en el vértice del 

sector más próximo al suelo urbano, coincidiendo con el punto de encuentro de la vía 

del ferrocarril Salamanca-Zamora con Cordel de Medina, de un conjunto de pequeñas 

instalaciones industriales que deberían ser objeto de transformación, al menos de 

manera parcial, para posibilitar la implantación de la estructura viaria ya prevista en el 

Plan General, así como para permitir la creación de una estructura compacta, no 

comprometida por enclaves de suelo urbano que pueden llegar a afectar de manera 

negativa al diseño de la solución más adecuada. 

 

 

1.4 - Estructura de la propiedad (Ver planos P.I.3) 

 

   El ámbito del presente Plan Parcial constituye un sector discontinuo, 

del que forman parte el propio sector y los sistemas generales adscritos, según prevé 

el Plan General de Ordenación Urbana. 

 

   Para la elaboración de los planos parcelarios (P.I.3.1 y P.I.3.2) se ha 

partido de los datos aportados por el Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo, y 

se ha completado con el levantamiento topográfico de todas las fincas, a partir de la 

realidad física de las mismas. 

 

   Los datos que se exponen a continuación no implican reconocimiento 

alguno de derechos, los cuales serán definitivamente establecidos cuando se apruebe 

la posterior Reparcelación. 
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Catastro Finca 

Referencia Titular Superficie (m2) 

Superficie 

medida (m2) 

SECTOR LAS CABEZAS   

1 79961-01 MUZAR S.A 354,00 435,20 

2 79961-02 MUZAR S.A. 714,00 758,65 

3 80962-02 Miguel Mulas Méndez 3.512,00 3.433,31 

4 002-279 MUZAR S.A 71.042,00 (1) 39.786,36 

5 002-282 PROCASA 48.952,00 (1) 43.373,37 

6 002-283 PROCASA 3.171,00 3.109,13 

7 002-284 Mª Natividad Martín Domínguez 8.210,00 7.829,23 

8 002-285 Manuela Polo Recio 8.272,00 8.417,16 

9 002-286 PROCASA 46.043,00 42.573,54 

10 002-287 Isidra Bellido Andrés 10.404,00 10.115,15 

11 002-288 Hnos. Hernández Méndez 7.515,00 7.584,03 

12 002-289 Inversiones Inm. Helmántica S.L. 11.387,00 11.433,03 

13 002-291  Mª Monserrat Moreno Gª 12.741,00 13.283,85 

14 002-292 PROCASA 2.131,00 1.111,12 

15 002-293 Mª Monserrat Moreno Gª. 9.846,00 9.737,41 

16 002-294 Agustín San Román Bermejo 11.839,00 11.183.72 

17 002-295 Helmancasa S.L. 4.013,00 4.370,01 

18 002-296 PROCASA 69.639,00 68.239,97 

19 002-297 Mª Carmen Casañe Moro 3.776,00 3.262,61 

20 002-298 Hros. Manuel Peix Vicente 22.291,00 21.998,53 

21 002-299 Mª Carmen Casañe Moro 2.337,00 2.253,14 

22 002-300 PROCASA 1.480,00 1.679,70 

23 002-301 Valentín Sáez Polo 12.434,00 12.144,08 

24 002-302 Adela G. Romo García 4.914,00 5.207,04 

25 002-303 Vicente Sánchez Recio 6.739,00 (1) 6.120,04 

26 002-304 Mª Paz Polo Pedraz 14.205,00 (1) 12.732,92 

27 002-305 Baltasara Bellido Andrés 7.842,00 (1) 4.637,33 
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Catastro Finca 

Referencia Titular Superficie (m2) 

Superficie 

medida (m2) 

28 002-306 Mª Josefa Fdez Martín 7.851,00 (1) 4.129,84 

29 002-307 Teresa Pérez Benito 8.676,00 7.361,67 

30 002-308 José Ricardo Méndez Pérez 3.771,00 (1) 2.645,97 

31 002-309 Ana Mª Prim Méndez 10.493,00 (1) 5.864,78 

32 002-310 Paz Silos del Yemo 25.215,00 (1) 22.836,90 

33 002-311 Manuela Polo Recio 7.389,00 8.557,66 

34 002-312 Ángel González Martín 28.467,00 (1) 24.299,92 

35 002-313 Arturo Hernández Cabezas 1.863,00 (1) 822,22 

36 002-314 Socorro Recio Martín 2.952,00 (1) 1.051,93 

37 002-315 Mª Josefa Fernández Martín 4.481,00 (1) 881,83 

38 002-320 Ángel González Martín 9.870,00 (1) 5.699,10 

39 002-321 Mª Carmen Alonso Mateos 4.095,00 4.433,60 

40 002-322 José Carlos Sánchez Polo 12.152,00 8.492,33 

41 002-323 Mª Josefa Fernández Martín 2.102,00 (1) 726,17 

42 002-373 Hros. de Mª Cabezas Pedraz 3.250,00 (1) 293,34 

43 002-357 Valentín Sáez Polo 7.500,00 (1) 5.977,27 

44 002-358 MUZAR S.A. 7.587,00 (1) 6.971,25 

45 002-359 Isabel Polo Holgado 25.910,00 (1) 24.334,07 

46 002-360 Hnos. Livianos Martín C.B. 5.481,00 (1) 4.018,13 

47 002-361 Fundación Amelia Fdez. Martín 9.577,00 (1) 9.038,46 

48 002-362 Luis Tristán Franco 7.790,00 (1) 7.288,24 

49 002-363 Ángel González Martín 17.579,00 16.845,94 

50 002-364 Construcciones Sánchez Benito 

S.A. 

5.167,00 4.735,35 

51 002-365 Rosa Sánchez Polo 2.614,00 2.568,20 

52 002-366 Jesús Hernández Hernández 1.762,00 1.876,34 

53 002-367 Manuel Martín Sánchez 5.992,00 4.651,56 

54 002-368 Primitivo Ángel Livianos Martín 4.069,00 2.386,98 
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Catastro Finca 

Referencia Titular Superficie (m2) 

Superficie 

medida (m2) 

55 002-369 Luis Recio Cacho 7.141,00 5.735,33 

56 501-1 Carolina Recio Polo 9.447,00 (2) 7.381,48 

57 501-2 Rosa Sánchez Polo 12.167,00 (2) 5.155,29 

58 501-5 Mª Ángeles Romo Sánchez 15.464,00 (2) 439,80 

59 501-7 Eladia García Cabezas 7.090,00 (2) 6.049,98 

60 501-8 Ricardo Polo Polo 84.623,00 (2) 5.155,53 

61  Desconocido  894,58 

  Suelo Público (caminos)  3.259,13 

   SUMA 579.669,80 

SISTEMAS GENERALES EXTERIORES   

1 003-220 PROSA 13.725,00 13.866,00 (3)

2 2975602 PROCASA 2.357,00 2.356,60 (3)

   SUMA 16.222,60 

   TOTAL 595.892,40 

 

 

(1) Fincas parcialmente incluidas en el Sector 

(2) Fincas, pertenecientes catastralmente al municipio de Cabrerizos, 

parcialmente incluidas en el Sector. 

(3) Superficie según Plan General. A concretar en el Proyecto de Reparcelación 

una vez efectuado el deslinde del dominio público hidráulico. 

 



O
fic

in
a 

Vi
rt

ua
l d

el
 C

at
as

tr
o

CA
RT

OG
RA

FÍ
A 

CA
TA

ST
RA

L

Pr
ov

in
ci

a 
de

 S
A

LA
M

A
N

C
A

M
un

ic
i p

io
 d

e 
SA

LA
M

A
N

C
A

P
ro

ye
cc

ió
n:

 U
.T

.M
. H

us
o:

 3
0 

E
S

C
A

LA
 1

:1
0,

00
0 

20
0m

0
20

0
40

0m

(2
77

,0
64

 ; 
4,

54
0,

78
9)

(2
77

,0
64

 ; 
4,

53
9,

48
9)

(2
79

,4
64

 ; 
4,

54
0,

78
9)

(2
79

,4
64

 ; 
4,

53
9,

48
9)

C
oo

rd
en

ad
as

 d
el

 c
en

tro
: X

 =
 2

78
,2

64
 Y

 =
 4

,5
40

,1
39



O
fic

in
a 

Vi
rt

ua
l d

el
 C

at
as

tr
o

CA
RT

OG
RA

FÍ
A 

CA
TA

ST
RA

L

Pr
ov

in
ci

a 
de

 S
A

LA
M

A
N

C
A

M
un

ic
i p

io
 d

e 
C

A
B

R
ER

IZ
O

S
P

ro
ye

cc
ió

n:
 U

.T
.M

. H
us

o:
 3

0 

E
S

C
A

LA
 1

:8
,0

00
 

10
0m

0
10

0
20

0m

(2
78

,4
78

 ; 
4,

54
0,

60
4)

(2
78

,4
78

 ; 
4,

53
9,

56
4)

(2
80

,3
98

 ; 
4,

54
0,

60
4)

(2
80

,3
98

 ; 
4,

53
9,

56
4)

C
oo

rd
en

ad
as

 d
el

 c
en

tro
: X

 =
 2

79
,4

38
 Y

 =
 4

,5
40

,0
84









































































































































































































































































































PLAN PARCIAL DEL SECTOR “LAS CABEZAS”  DOCUMENTO DE INFORMACIÓN 
 

1.5 - Geología y Geotecnia 

 

 

   Personal de la empresa IDC ha realizado un estudio completo sobre 

las características de los terrenos, centrado fundamentalmente en su estructura, 

disposición, potencia, compacidad y edad (estudio geológico), así como en su 

granulometría, plasticidad, humedad, densidad, índice CBR (estudio geotécnico), a fin 

de poder clasificar los suelos tanto para conocer su comportamiento como bases de 

los firmes, como para conocer la excavabilidad de los mismos. 

 

   En el estudio, incluido como anejo al presente capítulo, se parte de 

enmarcar geológicamente el sector: sobre materiales terciarios, formados por arenas y 

areniscas, se han depositado materiales cuaternarios, formados por depósitos 

asociados a cauces de ríos o fondos de lagunas: cantos y gravas sueltos, con matriz 

areno arcillosa y limos y arcillas. 

 

   Para la identificación de los suelos se ha realizado un total de 17 

calicatas, con profundidades comprendidas entre 2,00 y 3,00 m, no habiéndose 

encontrado el nivel freático en ninguna de ellas. La potencia del suelo vegetal está 

entre 0,30 m y 0,90 m. Del conjunto de calicatas se seleccionaron un conjunto de 10 

muestras, las más representativas. 

 

   Dada la notable extensión del sector, los resultados obtenidos de las 

muestras ensayadas son muy diversos, dándose suelos inadecuados, tolerables y 

adecuados, siendo los más abundantes, en extensión, los suelos tolerables y los 

inadecuados, todo ello conforme a la clasificación de suelos establecidos en la 

Instrucción de Carreteras. 

 

   Ante las clases de suelos presentes en el Sector es previsible que 

las explanadas para el asiento de los firme deberán ser mejoradas, bien aportando 

suelos adecuados, con los espesores requeridos, o bien estabilizando los suelos 

existentes con la aportación de cales o cementos. 
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   Desde el punto de vista de la excavabilidad el informe sitúa los 

terrenos analizados como de fácil a media excavabilidad, mayoritariamente excavables 

con retroexcavadora y, tal vez, con martillo rompedor en los puntos en los que se 

llegue a cota de las areniscas. 



 

Anejo 

 

Estudio geológico y geotécnico
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1.- INTRODUCCIÓN.

1.1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL ESTUDIO

A petición de la Junta de Compensación Las Cabezas, personal técnico de este

centro ha realizado durante el día 16 del mes de Agosto del año 2007, una serie de

reconocimientos geotécnicos en los terrenos del Sector Las Cabezas, (Salamanca), con

el fin de definir sus características geológico-geotécnicas.

La necesidad del estudio parece justificada por la ausencia de datos concretos

sobre las características geotécnicas del terreno.

Se ha utilizado información sobre la zona recopilada entre publicaciones oficiales

y proyectos correspondientes a obras cercanas. Asimismo se ha inspeccionado la zona

visualmente.

Las prospecciones geológicas de campo y los ensayos de laboratorio están

encaminados al reconocimiento de las características litológicas de los diferentes

terrenos presentes en la zona de estudio, centrándose principalmente en su estructura,

disposición, potencia, compacidad, edad, etc... y de sus características geotécnicas,

como son la granulometría, plasticidad, humedad, densidad, contenido en materia

orgánica, ensayo de compactación Próctor e índice de resistencia C.B.R,  con el fin de

que sirvan de base al estudio geotécnico y determinar la clasificación como tipo de

explanada, así como los posibles problemas constructivos: método de excavación,

capacidad portante, nivel de agua subterránea, etc.
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1.2.- MÉTODO DE TRABAJO.

En primer lugar se realizó una recopilación y lectura detallada de la bibliografía

geológico-geotécnica existente sobre la zona objeto de estudio.

Posteriormente se llevó a cabo un reconocimiento de campo “in situ” en dicha

zona, con el fin de determinar la campaña de prospecciones geotécnicas a realizar.

 

2.- MARCO GEOLÓGICO.

2.1.- CARACTERÍSTICAS GEOLÓGICAS DE LA ZONA.

El área donde se han realizado los trabajos está situada en la hoja nº 478

"SALAMANCA" del Mapa Geológico de España E:1/50.000.

La zona de estudio se sitúa en la gran cuenca intramontana correspondiente a

la submeseta Septentrional o Cuenca del Duero, encuadrándose en su borde

suroccidental. Corresponde a la zona III, Galaico-Castellana (Lotze, 1945).

Los materiales de la zona de estudio corresponden, en su totalidad, a depósitos

continentales de edad Terciaria de tipo areniscoso y a materiales Cuaternarios de tipo

granular.

El terciario que aparece en la zona está constituído por arenas y areniscas

microconglomeráticas entre las que se intercalan niveles de areniscas conglomeráticas.

Sobre estos materiales terciarios se han depositado de forma discordante los

materiales cuaternarios, constituíos fundamentalmente por depósitos asociados a los

cauces de los ríos, a sus llanuras de inundación y a las áreas encharcadas o a antiguos

fondos de lagunas.
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 Entre los sedimentos relacionados con este ambiente sedimentario tenemos los

cantos y gravas sueltos, con matriz areno arcillosa, cuya composición y tamaño de

grano dependen de la naturaleza y la proximidad del área fuente.

 Asociados a estos depósitos están también los limos y arcillas, que afloran en

zonas deprimidas, con mal drenaje, donde existe o ha existido una lámina de agua y

tienen colores grises, pardos y negruzcos, debido al alto contenido en materia orgánica.

2.2.- GEOMORFOLOGÍA.

La zona de estudio está localizada, desde el punto de vista morfoestructural, en

plena Meseta Castellana. Constituye un buen ejemplo de la planitud a que, en

numerosas ocasiones se ha aludido para definir o describir la morfología Meseteña.

La geomorfología está íntimamente relacionada con la horizontalidad general de

los materiales terciarios y con el mayor o menor grado de cubrición por parte de los

materiales Cuaternarios. El resultado final es un modelado muy suave, sin apenas

taludes ni otras formas cortantes.

La dinámica fluvial ha contribuído, desde su comienzo, al modelado de la

morfología de este área, desde la exhumación y degradación de formas antiguas

(pedimento o abanicos terciarios) hasta la génesis de formas directamente ligadas a su

evolución. 

La red fluvial está definida en la zona por el río Tormes, que se adapta

perfectamente a la tectónica de fracturación de la zona.
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2.3.- TECTÓNICA

Las formaciones sedimentarias de edad terciaria y cuaternaria apenas acusan

plegamientos, y en la mayoría de los casos su buzamiento es prácticamente

inapreciable. Tan solo en el mismo borde de la cuenca terciaria, en los sedimentos

directamente apoyados sobre el zócalo paleozoico es posible ver inclinaciones

importantes.

Los materiales de edad terciaria se han depositado como consecuencia de que

en la Orogenia Alpina se reactivaron los sistemas de fracturas hercínicas, y originaron

en este área movimientos en la vertical que dan lugar a compartimentación en bloques

en donde se ubican los sedimentos terciarios.

Las distintas reactivaciones que ha sufrido el conjunto vienen marcadas por las

discordancias intraformacionales existentes en el terciario.

2.4.- HIDROGEOLOGÍA

La zona objeto de estudio pertenece en su totalidad a la cuenca hidrográfica del

Duero, siendo sus cursos de agua más significativos el río Tormes, que cruza la zona

de Oeste a Este.

Los materiales de edad terciaria aflorantes están constituídos principalmente por

materiales permeables con buena recarga y, por tanto, susceptibles de constituir un

buen acuífero.
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3.- TRABAJOS REALIZADOS.

Conocida la geología de la zona se programó una campaña de exploración, que

se centró en el estudio y clasificación de los suelos naturales que constituirán la

explanada de la futura urbanización.

3.1.- TRABAJOS DE CAMPO.

Los trabajos de campo han consistido en la excavación de diecisiete (17)

calicatas con máquina retroexcavadora hasta una profundidad máxima de 3.10 m. en

la calicata nº 15.

A continuación se describen las calicatas realizadas, con su profundidad, litología

y muestras recogidas:

CALICATA Nº 1:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.35 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.35 - 0.55 m. Material arcilloso de color blanco, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia LM-3059).

- Nivel 3: Cota 0.55 - 0.55 m. Costra carbonatada de color blanco, con

consistencia compacta y dura.

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.
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CALICATA Nº 2:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.50 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.50 - 1.00 m. Material areno arcilloso de color marrón rojizo

oscuro, con consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de

referencia LM-3055).

- Nivel 3: Cota 1.00 - 1.40 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

- Nivel 4: Cota 1.40 - 2.20 m. Material arenoso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3050).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 3:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 1.00 m. Terreno vegetal y material de relleno.

- Nivel 2: Cota 1.00 - 1.80 m. Material areno arcilloso de color marrón rojizo

oscuro, con consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de

referencia LM-3055).

- Nivel 3: Cota 1.80 - 2.00 m. Material areno arcilloso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3053).

- Nivel 4: Cota 2.00 - 2.60 m. Material areno arcilloso de color rojizo con tonos

blancos, con consistencia firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia

LM-3054).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.
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CALICATA Nº 4:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.40 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.40 - 1.10 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

- Nivel 3: Cota 1.10 - 1.10 m. Roca areniscosa.

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 5:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.35 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.35 - 2.00 m. Material areno arcilloso de color rojizo con tonos

blancos, con consistencia firme y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia

LM-3054).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 6:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.80 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.80 - 1.80 m. Material areno arcilloso de color rojizo con tonos

blancos, con consistencia firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia

LM-3054).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.
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CALICATA Nº 7:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.35 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.35 - 1.70 m. Material areno arcilloso de color marrón rojizo

oscuro, con consistencia blanda y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia

LM-3055).

- Nivel 3: Cota 1.70 - 2.40 m. Material arenoso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3050).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 8:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.50 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.50 - 1.20 m. Material areno arcilloso con cantos dispersos de

color beige, con consistencia blanda y en estado húmedo, (Muestra recogida con

referencia LM-3056).

- Nivel 3: Cota 1.20 - 2.20 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia LM-3057).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.
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CALICATA Nº 9:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.80 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.80 - 1.20 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

- Nivel 3: Cota 1.20 - 2.00 m. Material arenoso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3050).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 10:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.90 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.90 - 1.50 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

- Nivel 3: Cota 1.50 - 2.60 m. Material arenoso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3050).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 11:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.90 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.90 - 1.45 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia LM-3051).

- Nivel 3: Cota 1.45 - 1.45 m. Roca areniscosa.

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.
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CALICATA Nº 12:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.80 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.80 - 1.40 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

- Nivel 3: Cota 1.40 - 2.50 m. Material arenoso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia LM-3050).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 13:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.50 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.50 - 0.80 m. Material areno arcilloso de color rojizo, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia LM-3058).

- Nivel 3: Cota 0.80 - 1.90 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.
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CALICATA Nº 14:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.30 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.30 - 1.00 m. Material arenoso de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia LM-3052).

- Nivel 3: Cota 1.00 - 2.30 m. Material areno arcilloso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Muestra recogida con referencia LM-3053).

- Nivel 4: Cota 2.30 - 2.70 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 15:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.40 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.40 - 3.10 m. Material arenoso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3050).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.

CALICATA Nº 16:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.60 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.60 - 1.50 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

- Nivel 3: Cota 1.50 - 1.50 m. Roca areniscosa.

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.
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CALICATA Nº 17:

- Nivel 1: Cota 0.00 - 0.30 m. Terreno vegetal de color marrón, con consistencia

blanda y en estado húmedo.

- Nivel 2: Cota 0.30 - 0.60 m. Material arcillo arenoso de color rojizo, con

consistencia blanda y en estado húmedo.

- Nivel 3: Cota 0.60 - 1.70 m. Material arenoso de color beige, con consistencia

firme y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3051).

- Nivel 4: Cota 1.70 - 2.05 m. Material arenoso de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo, (Similar a la muestra de referencia LM-3050).

El nivel freático no se ha encontrado a fecha 06/08/2.007.
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3.2.- ENSAYOS DE LABORATORIO.

De las calicatas realizadas se tomaron muestras de los suelos más

representativos, para su traslado al laboratorio. Posteriormente se seleccionaron varias

de ellas para realizar ensayos de identificación, complementados en algunos casos con

ensayos de compactación y capacidad portante. Los resultados de los ensayos son los

siguientes:

CALICATA C-12 C-11 C-14 C-14 C-5

MUESTRA LM-3050 LM-3051 LM-3052 LM-3053 LM-3054

COTA 1.40 - 2.50 0.90 - 1.45 0.30 - 1.00 1.00 - 2.30 0.35 - 2.00

LIMITE LÍQUIDO 28,4 40,5

NO

PLÁSTICO

33,4 42,0

LÍMITE PLÁSTICO 16,1 18,6 17,4 19,3

ÍNDICE DE PLASTICIDAD 12,3 21,9 15,9 22,7

MATERIA ORGÁNICA. - 0,28 - 0,21 -

DENSIDAD MAX. (gr/cm ) 1,86 1,75 1,96 1,80 1,543

HUMEDAD ÓPTIMA (%) 12,3 17,5 7,6 9,7 21,0

C.B.R. - 6,22 17,2 2,37 8,72

HINCHAMIENTO (%) - 0,2 0,0 9,7 0,5

CLASIF.  DE CASAGRANDE SC SC SM SC SC

CLASIF ÍNDICE DE GRUPO 0 2 0 1 6

CLASIF.  H.R.B. A-2-6 A-2-6 A-2-4 A-6 A-7-6

CLASIFICACIÓN PG-3 - TOLERABLE - INADECUADO -



Ref.: GEO/070205/SA

Página: 17 de:  23

INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO DE CALIDAD, S.A.L.

Pol. Ind. Castellanos de Moriscos, parc. 106A
37439 Castellanos de Moríscos (SALAMANCA)

Tfno. 923 36 16 33 - Fax 923 36 16 32

Pol. Ind. La Mora, C/ Sauce, parc. 26, nave 7A
47193 La Cistérniga (VALLADOLID)

Tfno. 983 40 33 92 - Fax 983 40 33 93

Pol. Ind. Los Llanos, parc. 93
49028 ZAMORA

Tfno. 980 53 82 82 - Fax 980 53 82 54

Pol. Ind. Vicolozano, parc. 83B, nº 13
05194 ÁVILA

Tfno. 920 25 91 67 - Fax 920 25 91 69

N.I.F.: A-49176084

CALICATA C-7 C-8 C-8 C-13 C-1

MUESTRA LM-3055 LM-3056 LM-3057 LM-3058 LM-3059

COTA 0.40 - 1.70 0.50 - 1.20 1.20 - 2.20 0.50 - 0.80 0.35 - 0.55

LIMITE LÍQUIDO 39,2 41,6 35,9 40,3 36,8

LÍMITE PLÁSTICO 19,9 21,7 21,0 19,9 20,7

ÍNDICE DE PLASTICIDAD 19,3 19,9 14,9 20,5 16,2

MATERIA ORGÁNICA - - 0,39 - -

DENSIDAD MAX. (gr/cm )3 - - 1,61 - 1,68

HUMEDAD ÓPTIMA (%) - - 21,7 - 17,5

C.B.R. - - 5,01 - 4,51

HINCHAMIENTO (%) - - 0,2 - 0,2

CLASIF.  DE CASAGRANDE SC SC SC SC CL

CLASIF ÍNDICE DE GRUPO 3 2 0 3 10

CLASIF.  H.R.B. A-6 - A-2-6 A-6 A-6

CLASIFICACIÓN PG-3 - - TOLERABLE - -

Los gráficos correspondientes a estos ensayos se adjuntan en el Anejo nº 2.
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4.- VALORACIÓN DE LA EXPLANADA.

Del estudio geotécnico de los diversos materiales que formarán parte de la

explanada de la urbanización, se deduce que existen varias tipologías de suelos de

acuerdo con la Instrucción 6.1 y 2 IC:

A la vista de los ensayos de laboratorio podemos establecer la existencia de

cinco familias de materiales:

1.- Familia nº 1: Representada por las muestras de referencia LM-3051 y LM-

3057 en la que incluimos las muestras de referencia LM-3055, LM-3056 y LM-3058.

Esta familia está compuesta por materiales granulares de color beige, marrón

oscuro y ocasionalmente de color rojizo, con consistencia blanda y en estado húmedo.

La muestra de referencia LM-3051 clasificada como SC por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 40,5, un Límite

Plástico de 18,6 y un Índice de Plasticidad de 21,9. Presenta una densidad máxima de

1,75 gm/cm  para una humedad óptima de 17,5 y un índice C.B.R. de 6,22.3

La muestra de referencia LM-3055 clasificada como SC por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 39,2, un Límite

Plástico de 19,9 y un Índice de Plasticidad de 19,3.

La muestra de referencia LM-3056 clasificada como SC por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 41,6, un Límite

Plástico de 21,7 y un Índice de Plasticidad de 19,9.
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La muestra de referencia LM-3057 clasificada como SC por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 35,9, un Límite

Plástico de 21,0 y un Índice de Plasticidad de 14,9. Presenta una densidad máxima de

1,61 gm/cm  para una humedad óptima de 21,7 y un índice C.B.R. de 5,01.3

 La muestra de referencia LM-3058 clasificada como SC por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 40,3, un Límite

Plástico de 19,9 y un Índice de Plasticidad de 20,5.

En base a los ensayos de las muestras de las muestras de referencia LM-3051

y LM-3057, podemos establecer que esta familia está clasificada dentro de el grupo de

suelos TOLERABLES, a pesar de incluir varios tipos de suelo dentro de esta familia,

de forma general, aparecen bajo el terreno vegetal salvo en las calicatas 1, 5, 6, 14, 15

y 17. Esta familia es muy abundante dentro de la zona de estudio.

2.- Familia nº 2: Representadas por las muestras de referencia LM-3053 en la

que incluimos la muestra de referencia LM-3050.

Esta familia está compuesta por materiales granulares de color anaranjado, con

consistencia blanda y en estado húmedo.

La muestra de referencia LM-3053 clasificada como SC por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 33,4, un Límite

Plástico de 17,4 y un Índice de Plasticidad de 15,9. Presenta una densidad máxima de

1,80 gm/cm  para una humedad óptima de 9,7 y un índice C.B.R. de 2,37.3

La muestra de referencia LM-3050 clasificada como SC por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 28,4, un Límite

Plástico de 16,1 y un Índice de Plasticidad de 12,3. Presenta una densidad máxima de

1,86 gm/cm  para una humedad óptima de 12.3.3
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En base a los ensayos de la muestra de referencia LM-3053, podemos

establecer que esta familia está clasificada dentro de el grupo de suelos

INADECUADOS, a pesar de incluir varios tipos de suelo dentro de esta familia, de

forma general, aparecen o bien directamente bajo el terreno vegetal como es el caso

de la calicata 15, o bien bajo los materiales de la familia 1 salvo en las calicatas 1, 5,

6 y 14. Esta familia es muy abundante dentro de la zona de estudio.

3.- Familia nº 3: Representada por la muestra de referencia LM-3054 y está

compuesta por materiales areno arcillosos de color rojizo con tonos blancos, con

consistencia firme y en estado húmedo.

La muestra de referencia LM-3054 clasificada como SC por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 42,0, un Límite

Plástico de 19,3 y un Índice de Plasticidad de 22,7. Presenta una densidad máxima de

1,54 gm/cm  para una humedad óptima de 21,0 y un índice C.B.R. de 8,72.3

No se ha podido realizar un ensayo de materia orgánica para esta muestra, por

lo que no se ha podido clasificar según PG-3, si este material tuviese menos de un 2%

de contenido en materia orgánica estaría clasificado dentro del grupo de suelos

TOLERABLES. Este material aparece bajo el terreno vegetal en las calicatas 5 y 6, y

bajo materiales de la familia nº 2 en la calicata 3. Esta familia es puntual dentro de la

zona que abarcan las calicatas 3, 5 y 6.

4.- Familia nº 4: Representada por la muestra de referencia LM-3052 y está

compuesta por un material arenoso de color marrón, con consistencia blanda y en

estado húmedo.
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La muestra de referencia LM-3052 clasificada como SM por Casagrande, se

caracteriza por no tener plasticidad, presentar una densidad máxima de 1,96 gm/cm3

para una humedad óptima de 7,6 y un índice C.B.R. de 17,2.

No se ha podido realizar un ensayo de materia orgánica para esta muestra, por

lo que no se ha podido clasificar según PG-3, si este material tuviese menos de un 1%

de contenido en materia orgánica estaría clasificado dentro del grupo de suelos

ADECUADO. Este material aparece bajo el terreno vegetal únicamente en la calicata

14. Esta familia es muy puntual dentro de la zona de estudio apareciendo en las

inmediaciones de la calicata 14.

5.- Familia nº 5: Representada por la muestra de referencia LM-3059 y está

compuesta por un material arcilloso de color blanco, con consistencia firme y en estado

húmedo.

La muestra de referencia LM-3059 clasificada como CL por Casagrande, se

caracteriza por ser de plasticidad media, con un Límite Líquido de 36,8, un Límite

Plástico de 20,7 y un Índice de Plasticidad de 16,2. Presenta una densidad máxima de

1,68 gm/cm  para una humedad óptima de 17,5.3

No se ha podido realizar ensayos de materia orgánica ni de C.B.R. para esta

muestra, por lo que no se ha podido clasificar según PG-3. Este material aparece bajo

el terreno vegetal únicamente en la calicata 1. Esta familia es muy puntual dentro de

la zona de estudio apareciendo en las inmediaciones de la calicata 1.
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Hay que estacar en esta zona objeto del estudio, que los posibles movimientos

de tierras a realizar se pueden catalogar de FÁCIL excavabilidad  (materiales que se

pueden excavar con los métodos tradicionales existentes, como son: pala,

retroexcavadora o similar) a MEDIA excavavilidad (materiales que para su excavación

necesitan el empleo parcial de martillo romperrocas y/o voladuras) debido a la

presencia de una costra carbonatada y areniscas en profundidad en alguna calicata.

El nivel freático no ha sido encontrado a fecha de realización de los

reconocimientos, siendo éste un dato puntual sujeto a oscilaciones propias de los

cambios estacionales.

El espesor de terreno vegetal y rellenos oscila entre 0.30 metros y 1.00 metros.

Debe tenerse en cuenta que las calicatas son reconocimientos puntuales por lo

que en su correlación hay un cierto grado de extrapolación, pudiendo haber ligeras

variaciones en cuanto a la aparición de las distintas capa

En cualquier caso la solución y tipo de firme a adoptar debe quedar al criterio de

la Dirección del Proyecto.
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El presente informe consta de veintitrés (23) páginas numeradas y selladas todas

ellas.

                                    Salamanca, a 20 de Septiembre de 2007.

Fdo.: Alberto Calvo Vacas

Departamento de Geotecnia

Fdo.: José Antonio Vicente Hernández

Director del Laboratorio
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ANEJO Nº 2: ENSAYOS DE LABORATORIO.
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CAPÍTULO 2 - USOS DEL SUELO 
 
 
2.1 - Usos actuales del suelo (Ver plano P.I.1.2) 

 

   Prácticamente la totalidad de los terrenos del Sector se explota 

agrícolamente mediante la siembra y cultivo de cereal. 

 

   El Sector presenta dos límites perfectamente definidos: la línea del 

ferrocarril Salamanca-Zamora, hoy fuera de uso, en el borde Oeste; y el Cordel de 

Medina, y la línea de ferrocarril Medina del Campo-Salamanca, paralelas entre sí, 

como borde sur. 

 

   Por otro lado, el Sector está atravesado por un conjunto de líneas 

eléctricas, debido principalmente a la proximidad de la subestación eléctrica del Bº 

Garrido, situada en la otra margen de la línea del ferrocarril Salamanca-Zamora. 

 

   Existe una instalación que podría ser determinante en la ordenación 

del Sector. Se trata del oleoducto que suministra el combustible a las instalaciones de 

C.L.H. colindantes con el Sector. Esta conducción prácticamente divide en dos partes 

iguales al Sector, al discurrir sensiblemente paralela al Cordel de Medina, a una 

distancia aproximada de 300 m del mismo. No obstante, a la hora de establecer la 

ordenación del Sector, se entiende que la servidumbre que en la actualidad genera la 

presencia del oleoducto no debe ser tenida en consideración, ya que está previsto el 

traslado de las instalaciones de C.L.H. al vecino municipio de Castellanos de Moriscos, 

para lo que a partir de que se concrete dicho traslado el tramo de oleoducto que cruza 

el Sector quedará fuera de servicio. Además, como la previsible implantación de 

C.L.H. en Castellanos de Moriscos se realizará con anterioridad al desarrollo del 

Sector “Las Cabezas”, no sería acertado condicionar la ordenación de éste por la 

presencia de una servidumbre llamada a desaparecer a muy corto plazo de tiempo. 
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2.2 - Accesibilidad (Ver Plano P.I.4.1) 

 
   En la actualidad el único acceso rodado posible es a través de Cordel 

de Medina, prolongación del Pº de la Estación. El Cordel de Medina es una vía de 

reducida sección, con un carril por cada sentido y estrechas aceras, que se prolongan 

desde la Avda. de los Cipreses hasta el límite del suelo urbano. 

 

   Esta precaria situación desde el punto de vista de la accesibilidad 

mejorará de manera significativa cuando se ejecute el Sector SU-NC Nº 36, situado a 

la margen contraria de la línea Salamanca-Zamora. En la ordenación detallada de este 

último Sector, ya aprobado definitivamente, al igual que su Proyecto de Reparcelación, 

se contempla la prolongación del Pº de los Madroños, una vía desdoblada que parte 

de la Avda. de los Cipreses y termina en el borde del Sector SU-NC Nº 36, junto a la 

línea ferroviaria, lo que convertirá a este vial en el principal acceso al Sector, hasta 

que se desarrollen otros sectores de suelo urbanizable colindante con el mismo, “Las 

Peñiscas I” por el norte y “El Pilar” por el sur, en los que el Plan General prevé la 

implantación de un sistema general viario que enlazará la carretera de Valladolid y la 

prolongación de Fco. Anaya con la carretera de acceso a Cabrerizos desde el Puente 

Ladrillo. 

 

2.3 - Servicios urbanos existentes 

 

   La mayoría de los servicios urbanos quedan en las inmediaciones del 

Sector, en el Cordel de Medina coincidiendo con los últimos terrenos clasificados como 

suelo urbano. Esta situación de los servicios se reforzará de manera importante a 

partir del futuro desarrollo del Sector SU-NC Nº 36, cuya urbanización, 

previsiblemente, se acometerá a lo largo del año 2009. Por servicios, la situación de 

partida es la siguiente: 
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• Abastecimiento de agua (Ver plano P.I.4.2.1) 

 
   Hay una conducción de 200 mm de diámetro a lo lago del Cordel de 

Medina, hasta el límite del suelo urbano, según consta en la información facilitada por 

Aqualia. 

 

   También se prevé la implantación de este servicio en la vía de borde 

del Sector SU-NC Nº 36, paralelamente a la vía del ferrocarril, con prolongación por la 

red mallada del Sector 71 B ya ejecutada. 

 

   Por otro lado, el Plan General (ver plano P.I.2.1.4) contempla la 

construcción de un depósito regulador de 35.000 m3, y otro elevado de 1.000 m3, 

coincidiendo con el punto más alto del colindante Sector Las Peñiscas II (Cota 

874,00 m), a partir del cual el propio Plan General propone la instalación de una 

tubería de alimentación, con diámetro φ600 mm, que discurre por el sistema general 

viario común a los sectores “Las Cabezas”, “Peñiscas I” y “El Pilar”. 

 

• Alcantarillado (Ver plano P.I.4.2.2) 

 
   También la empresa Aqualia ha informado de la existencia de una 

tubería de alcantarillado de 500 mm de diámetro en el Cordel de Medina, hasta el 

límite del suelo urbano. Esta tubería enlaza con una procedente del Puente Ladrillo, a 

partir del cual el diámetro pasa a φ800 mm a lo largo de la calle Calzada de Medina, 

hasta su conexión al conducto φ1.000 mm del Pº de la Estación. 

 

   Se ha puesto de manifiesto en diversas situaciones de lluvias 

abundantes, que la conducción que discurre a lo largo del Pº de la Estación no tiene 

capacidad suficiente, por lo que no es razonable pensar en conectar a este colector la 

red procedente del Sector “Las Cabezas”, en caso de que se proyectase red unitaria. 

Por ello, resulta aconsejable pensar en la solución de red separativa, conectando la 

red de negras al colector de la C/ Cordel de Medina, lo que no provocará apenas 
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sobrecarga del mismo, mientras que la red de pluviales ha de evacuarse, a través del 

Sector “El Pilar”, a la cuenca del río Tormes. 

 

• Energía eléctrica (Ver plano P.I.4.2.3) 
 

   Red Eléctrica de España ha informado de que no existen 

instalaciones de su propiedad en el ámbito del Sector. 

 

   Por su parte, Iberdrola S.A. ha informado sobre el punto de conexión 

de la red interior del Sector a las instalaciones de la compañía, la cual se realizará en 

la subestación de Garrido 

 

   Para hacer frente a la demanda que generará el Sector Las Cabezas, 

Iberdrola S.A. ha analizado la demanda conjunta de este Sector y la de los colindantes 

sectores SU-NC Nº 36 y El Pilar. Según manifiesta la compañía, para dar respuesta 

adecuada a estos tres sectores se requiere la sustitución de los actuales 

transformadores de 25 MVA, por dos de 63 MVA cada uno de ellos. Además, serán 

necesarias 4 nuevas posiciones de MT para Doble Barra. 

 

• Red Telefónica (Ver plano P.I.4.2.4) 
 

   En el informe de Telefónica de España S.A.U., se indica el punto de 

conexión a la red, el cual queda fijada en una arqueta que se situará en el Sector SU-

NC Nº 36, al final del Pº de los Madroños. 

 

• Telecomunicaciones (Ver plano P.I.4.2.5) 
 

   La empresa ONO informa sobre el posible punto de entronque en la 

red de telecomunicaciones, en una arqueta situada en la intersección del Pº de la 

Estación con la Avda. de los Cipreses. Lógicamente este punto sería el de conexión en 

el supuesto de que el desarrollo del Sector “Las Cabezas se acometiese antes que el 

del Sector SU-NC Nº 36, lo que no es previsible. Por tanto, a efectos del diseño de la 
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red de telecomunicaciones del Sector, se considerará que la actual red se ha 

extendido a lo largo del Sector SU-NC Nº 36, a partir de la cual se propondrá la red 

interna de “Las Cabezas”. 

 

• Red de gas (Ver plano P.I.4.2.6) 
 
   También Gas Natural ha informado de una tubería de media, 

φ200 mm, a todo lo largo del Cordel de Medina, lo que facilita la implantación de este 

servicio. 

 

• Oleoducto 
 
   Detectada la existencia de un oleoducto que cruza el Sector, se pidió 

información a la compañía C.L.H., titular del mismo. Esta empresa informó sobre el 

emplazamiento del conducto, así como sobre las condiciones de la utilización de la 

zona de servidumbre del mismo (dos metros a cada lado de la tubería) 

 

   Como consta en la propia información de C.L.H. , la actual instalación 

de almacenamiento, a la que sirve el oleoducto, se prevé trasladarla, por lo que éste 

quedará fuera de servicio a partir de la entrada en servicio del nuevo centro de 

almacenamiento. En el apartado 2.1 “Usos actuales del suelo” ya se realizan las 

consideraciones oportunas sobre este particular. 

 

 

   Se incluye como Anexo toda la información facilitada por las 

compañías suministradoras. 



 

Anexos



 

Informes de las compañías suministradoras 
 
 



















































 

Reportaje fotográfico del estado actual







A N E J O  F O T O G R A F I C O

Foto 1 Ferrocarril Zamora-Salamanca

Foto 2 Pasarela
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Foto 3 Pasarela

Foto 4 Pasalera
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Foto 5 Paso elevado

Foto 6 FFCC Salamanca- Medina del Campo
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Foto 7 FFCC Medina del Campo- Salamanca

Foto 8 Sector “El Pilar”



A N E J O  F O T O G R A F I C O

Foto 9

Foto 10



A N E J O  F O T O G R A F I C O

Foto 11 Torre de AT.

Foto 12 Camino
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Foto 13 Aliviadero

Foto 14 Teso
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Foto 15

Foto 16 Cordel de Medina
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Foto 17 Líneas eléctricas de AT.

Foto 18 Sector entre Cordel de Medina y FFCC Salamanca-Medina del Campo
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Foto 19 Cultivos

Foto 20 Cultivos
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Foto 21 Límite Este del Sector

Foto 22 Límite Este del Sector
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Foto 23 Camino

Foto 24 Cultivos
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Foto 25 Oleoducto

Foto 26 Camino
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Foto 27 CLH y Centro de transformación

Foto 28 Límite Norte del Sector
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Foto 29

Foto 30
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Foto 31

Foto 32 Cultivos
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Foto 33 Aliviadero

Foto 34 Aliviadero
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Foto 35

Foto 36



A N E J O  F O T O G R A F I C O

Foto 37

Foto 38 Edificaciones
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Foto 39 Edificaciones

Foto 40 Centro Transformación
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Foto 41

Foto 42 Edificación
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Foto 43 Depósitos

Foto 44 Centro Transformación
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Foto 45

Foto 46



 

T.II. DETERMINACIONES VIGENTES 

 

 

CAPÍTULO 1 - PLANEAMIENTO URBANÍSTICO Y TERRITORIAL 
 

1.1 - Plan General de Ordenación Urbana de Salamanca 

 

   El municipio de Salamanca cuenta con un nuevo Plan General de 

Ordenación Urbana, Revisión del anterior Plan General del año 1984, que fue 

aprobado por Orden de la Consejería de Fomento 59/2007, de 22 de enero (B.O.C. y 

L. de 23 de enero de 2007). 

 

   El nuevo Plan General clasifica los terrenos objeto del presente Plan 

Parcial como suelo urbanizable, delimitando un sector denominado “Las Cabezas”. 

 

 

1.2 - Afectaciones de normativas sectoriales 

 

• Las líneas Palazuelo – Astorga (Salamanca – Zamora), y Medina 

del Campo – Salamanca, constituyen los límites Oeste y Sur del Sector 

respectivamente, si bien, entre la línea de Medina y el Sector discurre el 

Cordel de Medina, por lo que la incidencia de esta última línea es 

prácticamente nula. 

 

 Por otro lado, el Plan General incluye como Sistema General 

Interior una gran superficie de suelo como reserva para la implantación de 

la futura estación del tren de alta velocidad. 

 

 Estas instalaciones ferroviarias, actuales y futuras, obligan a 

considerar la normativa sectorial correspondiente: Ley 39/2003, de 17 de 

noviembre, del Sector Ferroviario, y Real Decreto 2387/2004, de 30 de 

diciembre Reglamento del Sector Ferroviario, así como la posterior Orden 
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FOM 2230/2005 reduciendo la línea límite de edificación en los tramos de 

las líneas de la red ferroviaria. 

 

 En estas disposiciones se establecen las limitaciones a la 

propiedad en el entorno de las líneas del ferrocarril, lo que tendrá que tener 

que ser considerado al diseñar la ordenación del Sector. 

 

• El limite Sur del Sector lo define una vía pecuaria. Puestos en 

contacto con el Servicio de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y León, 

informó de que se trata del Cordel de Medina. Según la descripción del 

Cordel que figura en el expediente de clasificación (noviembre de 1972), su 

anchura es de cuarenta y cinco varas (37,61 m), y se da la particularidad de 

que el ferrocarril de Medina está dentro del Cordel. 

 

 La presencia de esta vía pecuaria obliga a reducir todo lo posible la 

incidencia sobre la misma, para no condicionar el destino propio de toda vía 

pecuaria que no es otro que el libre paso del ganado. 

 

• También la normativa en materia de aguas tiene interés en el 

presente Plan Parcial. En este caso no directamente sobre el Sector “Las 

Cabezas”, pero si que resulta aplicable a los Sistemas Generales Exteriores 

adscritos. 

 

 Se trata de dos superficies de terrenos colindantes con el río 

Tormes, en su margen izquierda, y cuyo destino es el de espacios libres. 

Este uso último de los terrenos incorporados como Sistemas Generales 

hace que las avenidas correspondientes a los periodos de retorno de 100 y 

500 años no tengan gran interés, ya que los espacios libres se entiende 

que son compatibles con posibles inundaciones de carácter excepcional. 

Sin embargo, si que presenta interés la definición del cauce natural que 

establece el dominio público hidráulico (Real Decreto Legislativo 1/2001, de 
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20 de julio, Texto Refundido de la Ley de Aguas, y Real Decreto 849/1986, 

de 11 de abril, Reglamento de Dominio Público Hidráulico). 

 

 El dominio público hidráulico, según la normativa indicada, lo 

define la línea de máximas crecidas ordinarias durante diez años 

consecutivos. Para conocer este dato se contactó con la Confederación 

Hidrográfica del Duero, organismo que facilitó la información aportada por 

el Proyecto Linde, de fecha marzo de 1998, lo que permitiría obtener la 

línea de máxima avenida ordinaria y, por tanto, el límite de las parcelas 

colindantes con el cauce. No obstante, ante las diferencias existentes entre 

las propuestas del Plan General sobre los Sistemas Generales, y los datos 

del Proyecto Linde, según el cual prácticamente desaparecería una de las 

parcelas afectadas, la definición última de la línea de dominio público se 

remite al deslinde que se efectúe a instancia de los particulares afectados, 

el cual será tenido en consideración en el Proyecto de Reparcelación. 

 

(Se adjunta plano del Proyecto Linde) 
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1.3 - Grado de desarrollo del entorno 

 

   El Sector “Las Cabezas”, situado en el extremo noreste del término 

municipal, aunque colindante con el suelo urbano, está separado del mismo por una 

destacable barrera física, definida por la vía del ferrocarril Salamanca – Zamora, en la 

actualidad fuera de uso. Esta línea de ferrocarril discurre en trinchera entre las 

actuales instalaciones de CLH y la subestación de Iberdrola, por su margen izquierda, 

y los terrenos del Sector “Las Cabezas” por la derecha. 

 

   Hasta ahora, el cruce de la vía se realiza por un paso a nivel, de 

reducidas dimensiones, coincidiendo con el Cordel de Medina, no existiendo ninguna 

otra clase de comunicación entre las dos márgenes de la línea de ferrocarril hasta la 

Avda. de Federico Anaya, que es cruzada mediante un paso elevado por la vía férrea. 

 

   Esta natural falta de comunicación con el resto de la ciudad ha sido la 

causa principal de la no incorporación del sector al desarrollo urbano. Sin embargo, 

esta situación cambiará a corto plazo, lo que ha facilitado la clasificación como suelo 

urbanizable del Sector: por un lado, el cambio de uso previsto en la zona que hoy 

ocupan las instalaciones de Mercasalamanca y C.L.H., pasando a tener un carácter 

residencial, cuya ordenación a nivel detallado ya está aprobada definitivamente, al 

igual que el correspondiente Proyecto de Actuación, en el que ya se incluye la 

Reparcelación. Esta ordenación detallada contempla el enlace con el Sector “Las 

Cabezas” mediante un paso sobre el ferrocarril en la prolongación del Pº de los 

Madroños. Por otro lado, el desarrollo del sector 71B, ya totalmente ejecutado, 

posibilita otra conexión al final de la C/ Julieta Ramos, común a este Sector 71 B y al 

SU-NC Nº 36. 

 

   La mejora de los accesos a esta zona de la ciudad hace que pierda 

fuerza el efecto negativo de la línea del ferrocarril, lo que posibilita el desarrollo de 

toda la zona situada al norte de la vía. 
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   Esta situación, unida a las propuestas del Plan General para la 

implantación de la futura estación del tren de alta velocidad en el ámbito de “Las 

Cabezas”, y a la clasificación como suelos urbanizables de todo el entorno del Sector, 

genera unas buenas condiciones para su puesta en marcha, dentro de un ámbito que 

a medio-largo plazo supondrá una importante implantación residencial, muy bien 

dotada de equipamientos: estaciones de ferrocarril, centros comerciales de Cipreses y 

Vialia, equipamientos municipales como el Multiusos, institutos, instalaciones 

deportivas, etc. 
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CAPÍTULO 2 ⎯ DETERMINACIONES DE ORDENACIÓN GENERAL 

 

 

2.1 - Ficha urbanística del Plan General 
 

   El Plan General de Ordenación Urbana del municipio de Salamanca, 

Revisión-Adaptación 2004, clasifica el Sector “Las Cabezas” dentro de la clase de 

suelo urbanizable delimitado (ver plano P.I.2.1.1). En el documento de Normas 

Urbanísticas, artículo 9.1.1 “Fichas especificas para el suelo urbanizable delimitado y 

no delimitado”, el P.G.O.U. incluye una ficha especifica para cada uno de los sectores, 

en la que se detallan las condiciones y parámetros urbanísticos a los que ha de 

adaptarse la ordenación detallada. Se adjunta la ficha urbanística correspondiente al 

Sector “Las Cabezas”. 

 

 



SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 
SECTOR  “LAS CABEZAS” 

CLASIFICACIÓN DEL SUELO Suelo Urbanizable Delimitado 

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 64.49 ha 

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 49,67 ha 

INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN Plan Parcial 
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INSTRUMENTO DE GESTIÓN Proyecto de Actuación 

USO PREDOMINANTE Residencial 

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS Compatible: Todos los usos Terciarios excepto G.E.C. y 
Dotacionales. Prohibido: Industrial y Terciario G.E.C. 

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACIÓN 0,45 m2/m2

DENSIDAD MÁXIMA DE EDIFICACIÓN 
(Descontando la superficie de terrenos reservada a 
Sistemas Generales) 

290.205 m²/0,58 m2/m2

DENSIDAD MÁXIMA DE POBLACIÓN 
(Descontando la superficie de terrenos reservada a 
Sistemas Generales) 

2.902 viv/ 58,43 viv/ha 

DENSIDAD MÍNIMA DE POBLACIÓN 
(Descontando la superficie de terrenos reservada a 
Sistemas Generales) 

40 viv/ha 

ÍNDICE DE VARIEDAD DE USO 20 % 

ÍNDICE DE VARIEDAD TIPOLÓGICA 20 % 
ÍNDICE DE INTEGRACIÓN SOCIAL 
(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe 
destinarse a la construcción de viviendas con protección 
pública) 

30 % 

PLAZO PARA ESTABLECER LA 
ORDENACIÓN DETALLADA 3 años desde la aprobación definitiva del Plan General D
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SISTEMAS GENERALES SG-ZV-8-9:1,62; SG-V-3-27:3,74; SG-F-2:9,46 

TIPOLOGÍA Libre 

ALTURA MÁXIMA 6 plantas y 19,50 mts. 
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DIRECTRICES DE ORDENACIÓN  

• Se destinará a uso Comercial un mínimo del 6 % de la 
edificabilidad total lucrativa del Sector. 

• La edificabilidad Residencial alcanzará como mínimo el 
70 % de la edificabilidad total lucrativa (sin 
homogeneizar) 

• El Cordel de Medina, discurre por el límite Sur del 
Sector. Se aplicarán las normas generales establecidas 
en el Art. 3.6.5.5 de las Normas Urbanísticas. 

• Se deberá disponer una franja de 30 m. de anchura 
mínima paralela al límite del término municipal de 
Salamanca con Cabrerizos, con calificación de espacios 
libres públicos o zona verde pública. 

• Se localizarán los equipamientos deportivos del sector 
junto a la franja anterior. 

• Las edificaciones que se localicen en todo el perímetro 
de esa banda, deberán contar con una altura máxima de 
tres plantas. 
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2.2 - Otras determinaciones 

 

 

   El Plan General también contempla otras determinaciones 

que inciden directamente sobre el Sector. Es el caso de los Sistemas 
Generales Interiores (Ver plano P.I.2.1.2.). De la superficie total neta (sin 

incluir los Sistemas Generales Exteriores), 62,87 ha según el P.G.O.U., el 

Plan reserva 13,20 ha como Sistemas Generales Interiores de las que 

3,74 ha corresponden a viario y el resto, 9,46 ha, a la reserva para la 

estación del AVE. El Plan General propone la implantación de la estación 

del futuro tren de alta velocidad (Medina del Campo – Frontera Portuguesa) 

en los terrenos del Sector “Las Cabezas”. 

 
   Como Sistema General Interior viario el Plan General 

propone una vía común a los Sectores “Las Peñiscas I”, “Las Cabezas” y “El 

Pilar”, como enlace de los mismos con la carretera de Valladolid. También 

con el mismo carácter se plantea la vía a lo largo del Cordel de Medina. 

 
   Por otro lado, el Plan General adscribe unos terrenos, con 

superficie total de 1,62 ha, situados en la zona del edificio municipal de La 

Salle, colindantes con el cauce del río Tormes, en su margen izquierda, 

como Sistemas Generales Exteriores, con destino a zona verde (ver plano 

P.I.2.1.3) 

 
   Por último, el Plan General plantea, con carácter 

indicativo, una ordenación detallada básica (ver plano P.I.2.1.4), 

constituida por una vía que discurre paralela al borde sur de los terrenos 

reservados para la estación AVE, y que enlaza las conexiones con los 

sectores 71 B y SU-NC Nº 36, con el Cordel de Medina y se prolonga 
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hasta unirse, a través del Sector “El Pilar”, con el Sistema General Interior 

viario comentado anteriormente. 

 

 

Salamanca, julio de 2008 

 

Arquitecto   Ingeniero de Caminos 

 

Fdo. Ildefonso Vicente García  Fdo. Jesús Rodríguez Martínez 
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