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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ACUERDO de 2 de julio de 2021, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, por el
que se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle del SU-NC 31 «Subestacion eléctrica
Avenida de Champagnat». Expte.: 1/2019/PLUR.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Salamanca en sesion celebrada el dia 2 de julio
de 2021 adopta los siguientes acuerdos con relacién al expediente de aprobacién definitiva
del estudio de detalle del SU-NC 31 «Subestacién eléctrica Avda. de Champagnat»:

Uno.— Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle del SU-NC 31 (Subestacion
eléctrica «Avda. de Champagnat») con los siguientes cambios respecto al documento
aprobado inicialmente:

— Correccion prescripciones indicadas en el acuerdo de aprobacion inicial.

+ Se corrige la errata del indice relativa al plano de informacion Pl-4; y el
titulo de los planos de informacién PI-6, PI-7 y PI-8 que sefiala el indice en
correspondencia con los planos incluidos en el documento; desaparecen del
indice los planos PI-9 y PI-10.

* En el epigrafe 10 de la Ml se elimina la referencia al indice de variedad
tipoldgica.

* En el epigrafe 4 de la MV la referencia al apartado 9 de la memoria se corrige
por el apartado 10.

* Se elimina en el estudio econémico el texto «El Ayuntamiento no en estas
cargas al margen de cualquier consideracion sobre la situacién y caracteristicas
de las actuaciones requeridas».

+ Se corrige en la memoria vinculante y en los planos el texto «garantizan las
34 plazas que nos faltan para cumplir con la reserva de aparcamientos
recogida en el Art. 104 del RUCyL».

+ Se corrigen las referencias erroneas al Art. 44.1.b de la LUCyL y se sustituyen
por el articulo 42.2 b), trascribiéndose correctamente el Art. 104 del RUCyL.

» Se trascribe correctamente el Art. 98 del RUCyL.

» Se concretan los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos,
en el epigrafe 2.° de la MV: Una vez aprobado definitivamente el Estudio de
Detalle se presentaran el Proyecto de Actuaciéon (1 mes) y el Proyecto de
Urbanizacion (3 meses).
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» Setranscribe en su totalidad la ordenanza de sistema general de equipamiento.
» Se sustituye la referencia a las alineaciones y rasantes del PO-1 por el PO-4.

+ Se introduce un apartado con el epigrafe 4, en el informe de sostenibilidad
economica, en que analiza la suficiencia y adecuacion de suelo destinado
a usos productivos, concluyendo que se alcanza un minimo de 10,66% de
la edificabilidad del sector. Se sustituye la referencia del Art. 15 de la Ley
8/2007 por el 22 del R.D.L. 7/2015, de 30 de octubre; y se trascribe el hecho
imponible de la tasa por licencia urbanistica.

— Conforme al informe de la Direccion General de Vivienda y Urbanismo.

* Introduccién de dos zonas diferenciadas de la parcela n.° 2, para ajustar la
superficie de sistema general de servicios urbanos a la superficie establecida
en el PGOU, de 1.600 m?, destinando el resto de superficie de 614 m?, a zonas
libres de uso y dominio privado.

» Aclaracion de la ocupacion grafiada en las parcelas de equipamiento publico
establecida en las NNUU y planos, segun se detecta en el informe de la
DGVAU, eliminando la ocupacion grafiada de los planos y modificando los
retranqueos en la memoria y planos.

— Otros cambios incluidos.

» Correccion de la edificabilidad de la parcela P5 que pasa de 750 m? a
1.019,46 m?, ya que no admitia inicialmente el 10% del aprovechamiento
medio. Igualmente correccion de la distribucidn del aprovechamiento medio
entre las parcelas P5 y P6 en la tabla del epigrafe 13 de la MV.

+ Ampliacién de la relacién de anexos, incluyendo el Documento Ambiental
Estratégico elaborado para evaluacion ambiental.

» Relacion de informes sectoriales e informe ambiental, resultante del tramite
ambiental del estudio de detalle.

+ Se introduce en el Apartado 21 de la MV y en el Apartado 17 de la M, el
caracter indicativo y no vinculante del texto «que en nuestro caso sera el
sistema de CONCIERTO», por no ser competencia del estudio de detalle
determinar el sistema de actuacion, si no de la propuesta que establezca el
Proyecto de Actuacion.

Dos.— Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva a la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Castilla y Leén, a la Administracion del Estado, a la Diputacion
Provincial y al Registro de la Propiedad acompanando un ejemplar del instrumento
aprobado (articulo 174 RUCYL).

Tres.— Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el B.O.C. y L. y pagina web del
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca (articulo 175 RUCYL).
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Lo que se hace publico para general conocimiento. Contra el presente acuerdo que
pone fin a la via administrativa podra interponerse recurso contencioso administrativo ante
la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Ledn (sede de Valladolid) en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
la publicacion del acto de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

Salamanca, 20 de agosto de 2021.

La Alcaldesa en funciones,
(Decreto de Alcaldia de 9/07/2021)
Fdo.: ANA SUAREZ OTERO
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ANEXO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 175.2 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado mediante Decreto 22/2004, de 29 de
enero, se publica en el Boletin Oficial de Castilla y Leén como anexo al acuerdo
de aprobacién:

a) La memoria vinculante del instrumento aprobado.

b) La normativa del instrumento aprobado, entendiendo como tal
exclusivamente las ordenanzas y demas documentos escritos de caracter
normativo.

¢) Una relacion de todos los deméas documentos, tanto escritos como
gréficos, que integren el instrumento aprobado.

d) La documentacion que deba ser puesta a disposicién del publico
conforme a la legislacion ambiental.
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DN-MV MEMORIA VINCULANTE
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1.- ANTECEDENTES

En la memoria de Informacién se describen los aspectos generales sobre la iniciativa y
elaboracion del Estudio de Detalle SU-NC-31 de Salamanca.

2.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La conveniencia y oportunidad se deriva directamente de las previsiones realizadas e incluidas
en el P.G.O.U. vigente.

La conveniencia y oportunidad estan también basadas en la dindmica de la ordenacion y
regularizacion, pretendiendo normalizar dicho sector con criterios basados en la sostenibilidad
de las soluciones adoptadas.

3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS

El P.G.0.U. de Salamanca sefala como principal objetivo los instrumentos de planeamiento de
desarrollo (Estudio de Detalle), establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo
urbano no consolidado a los que se aplique.

Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las
determinaciones de ordenacion general establecidas por el Plan General. También deben
respetar los objetivos, criterios y demas condiciones que les sefiale el Plan General de foma
vinculante.

Cuando el Estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de Ordenacion detallada
establecidas previamente por el Plan General, dicha modificacién debe identificarse de forma
expresa y clara y justificarse adecuadamente.

Cuando la modificacién produzca un aumento del volumen edificable o del niimero de viviendas
previstas en suelo urbano consolidado, el Estudio de Detalle debe prever un incremento
proporcional de las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas, conforme a lo establecido en el articulo 173 del RUCYL.

Segun ficha PGOU: E! viario interior del &rea conviene situarfo en prolongacion de la Calle
Villarino y con salida a la Avenida Gregorio Marafién. Entre este viario u las Avenidas de
Champagnat y Doctor Gregorio Marafién pueden situarse las parcelas comespondientes a las
dotaciones publicas: Sistema Local de equipamiento, Sistema Local de espacios libres publicos
y Sistemas Generales.

Seguin Ordenacion propuesta para acometer con mayor facilidad y sin que el resto de
servicios urbanisticos interfieran en las conducciones subterrineas hacia la nueva
subestacién acometidas de 132 Kv con una profundidad de 1,50 m (como se indica en el
plano E1) y asi mismo para que la entrada de camiones, aunque puntual, a la nueva
subestacién compactada que se proyectara hace mas aconsejable que el viario de nueva
creacion perpendicular a la Avenida de los Maristas sea en prolongacion a la Calle
Arapiles, teniendo dicho viario salida a la Avda. Doctor Gregorio Marafion.

A partir de la propuesta de situacién de las calles y la subestacién se han repartido el resto
de parcelas pensando que las parcelas colindantes a la subestacion no fueran
residenciales, y con el fin de que los equipamientos quedaran contiguos, se ha destinado
a zonas verdes, poniendo la zona de juegos de nifios lo més alejada separada de la
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subestacién por zonas verdes. En la misma parcela que la subestacién, delante de ella, se
destina una zona libre de uso y dominio privado.

El resto de parcelas destinadas a equipamientos y viviendas se han situado en una tnica
manzana, de tal forma que se prioricen que los usos més sensibles de las edificaciones a
ejecutar, no se orienten hacia la Avenida de los Maristas, situando los equipamientos
locales y generales contiguos y ligados con la zona verde.

4.- SOSTENIBILIDAD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
ey AL T PRUIECUION DEL MEDIO AMBIENTE

LaL.U.C.yL., establece en su Art.36 las determinaciones relativas a la sostenibilidad y proteccién
del Medio Ambiente mediante el control de la densidad de poblacidén y aprovechamiento
edificable a través de los limites para el aprovechamiento urbanistico e intensidades de uso del
suelo que se definen en el apartado 10 de la memoria informativa.

Segtn el PGOU de Salamanca los propietarios tienen derecho a edificar las parcelas que tengan
la condicién de solar, con las condiciones que seiiale en cada caso el Plan General de densidad
poblacional, recogidas en este caso el la ficha del Sector SU-NC N°31. Se considera, en la ficha
del PGOU N° 31, una densidad poblacional maxima de 70 viv/ha, descontando la superficie de
terrenos destinada a Sistemas Generales; la minima de 40 viv/ha, descontando la superficie de
terrenos destinada a Sistemas Generales y una densidad méxima de edificacién de 7.500 m2,
descontando la superficie de terrenos destinada a Sistemas Generales.

En el caso de este Estudio de Detalle SUNC-31 en suelo urbano no consolidado, el
aprovechamiento de los solares y sus paramentos, tales como la altura, volumen o fondo

»dificable no superan los niveles caracteristicos de las edificaciones del entorno.

N~

Asi mismo el Estudio de Detalle SUNC-31, no contiene determinaciones de las que pueda dar
como resultado el aumento del aprovechamiento o de la densidad de poblacién.

La depuracion de aguas residuales de todo el sector, se integra en la propia red de saneamiento
municipal preferiblemente en el punto de menor cota.

Se procede a la ordenacion del espacio destinado a la Subestacion eléctrica transformadora de
Salamanca.

5.- CALIDAD URBANA Y COHESION SOCIAL

En el Art. 38 de laL.U.C.yL.se establece también como objetivo del planeamiento urbanistico la
mejora de la calidad de vida y la cohesién social de la poblacién. Para ello se establece un
conjunto de dotaciones urbanisticas en particular: Vias Publicas, un Sistema de Espacios Libres
de dominio y uso publico y un sistema de Equipamientos, ademas de la implantacién de los
servicios urbanos correspondientes. Esto conjunto de dotaciones se desarrollan y proyectan en
la Ordenacién Urbanistica de este sector de acuerdo con las determinaciones de la LUCyLy
el R.U.C.yL. vigente, como queda justificado en detalle en los apartados siguientes.

El P.G.O.U. vigente con el fin de fomentar la cohesién social y la mezcla equilibrada de grupos
sociales, usos y actividades, ha fiiado a tal efecto un indice de variedad urbana consistente en
reservas para usos y tipologias no predominantes. Se trata de usos que aportan diversidad
funcional, produciendo variedad urbana en los sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable.
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En nuestro caso el [ndice de variedad se establece en un minimo del 10% (considerando el tipo
de uso predominante el residencial), estableciendo como usos compatibles los definidos en la
Ordenanza 4° en Zona 4, de acuerdo con la «Modificacion n.° 2.9: Modificacién puntual de la
Normativa de la regulacion de usos» del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca,
promovida de oficio por el Ayuntamiento.

Respecto al indice de integracién social o porcentaje de edificabilidad residencial destina a la
construccidn de viviendas con proteccion publica es del 10%.

Segtin el Art. 87 del R.U.C.yL.:

e) Indice de integracion social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector
que debe reservarse para la construccion de viviendas con proteccion pdblica, con un
minimo del 30 por ciento y un méximo del 80 por ciento, sin perjuicio de la potestad de
los promotores para dedicar también a la construccién de viviendas con proteccion
ptiblica terrenos exteriores a la reserva. No obstante, de forma excepcional y justificada
las Normas podran:

1.° En determinados sectores de suelo urbano no consolidado, reducir la reserva a un
porcentaje inferior o incluso excusaria, justificandolo en el cumplimiento de los objetivos
municipales en materia de vivienda y en las circunstancias del municipio y del sector.

En base a este articulado se redacta la modificacion puntual n® 2.1 “Determinacién de la reserva
de viviendas protegidas e indice de variedad de uso” del PGOU de Salamanca en la que se
justifica el mantenimiento de los indices de integracidn social (reservas de VPO), resultando
nuestro sector con un indice de integracion social del 10%.

6.- ORDENACION Y DETERMINACIONES (DESCRIPCION GENERAL)

Para establecer las determinaciones de la ordenacion detallada se han adoptado las
determinaciones del ptaneamiento general desarrollando los criterios correspondientes con la
mayor coherencia posible en este documento para el Estudio de Detalle SUNC-31 del P.G.O.U.
de Salamanca, justificando la realizacién de un desarrollo urbano integrado para completar la
trama urbana existente, cumpliendo asi con las exigencias de las dotaciones publicas del
R.U.C.yL. para el suelo urbano no consolidado, asegurando la viabilidad técnica y autonomia del
ambito.

Para esto se ha partido de una red viaria actual consolidada a lo largo de ia cual se desarrolla
este sector. EL trazado viario esta definido por la configuracion de los viales Avenida Doctor
Gregorio Marafion con dos sentidos de circulacion y Avenida de los Maristas con un dnico sentido
de circulacion. Estos dos viales se encuentran pavimentados en buen estado de conservacion.

Dentro del sector se propone el trazado de dos nuevos viales que vertebren el espacio interior y
sirven para el acceso y comunicacion a los diferentes espacios privativos y plblicos que se
conforman en el interior del sector.

Segin Ordenacién propuesta para acometer con mayor facilidad y sin que el resto de
servicios urbanisticos interfieran en las conducciones subterrdneas hacia la nueva
subestacién acometidas de 132 Kv con una profundidad de 1,50 m (como se indica en el
plano E1) y asi mismo para que la entrada de camiones, aunque puntual, a la nueva
subestacion compactada que se proyectara hace mas aconsejable que el viario de nueva
creacion perpendicular a la Avenida de los Maristas sea en prolongacién a la Calle
Arapiles, teniendo dicho viario salida a la Avda. Doctor Gregorio Marafion.
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A partir de la propuesta de situacion de las calles y la subestacién se han repartido el resto
de parcelas pensando que las parcelas colindantes a la subestaciéon no fueran
residenciales, y con el fin de que los equipamientos quedaran contiguos, se ha destinado
a zonas verdes, poniendo la zona de juegos de nifios lo mas alejada separada de la
subestacion por zonas verdes. En la misma parcela que la subestacién, delante de ella, se
destina una zona libre de uso y dominio privado.

El resto de parcelas destinadas a equipamientos y viviendas se han situado en una tnica
manzana, de tal forma que se prioricen que los usos mas sensibles de las edificaciones a
ejecutar, no se orienten hacia la Avenida de los Maristas, situando los equipamientos
locales y generales contiguos y ligados con la zona verde.

Las nuevas calles proyectadas recogen las directrices de normativa de urbanizacion del
P.G.0.U., tienen anchura minima entre alineacion de > 12,50 m, con aceras peatonales de 2,5
m y bandas de aparcamientos dejando libres puntos de acceso a las fincas resultantes y
consiguen que todo el sector quede vertebrado en sus comunicaciones y accesibilidad, de
manera natural.

Se pretende definir, con holgura suficiente, las parcelas edificables que acojan la edificabilidad
permitida en el Sector, asi como permitir una correcta accesibilidad a los espacios dotacionales
previstos en la actuacion.

Se pretende también la ordenacién del espacio destinado a la Subestacion eléctrica
transformadora de Salamanca, situada en la esquina oeste, hacia la parte interior, segtn
directrices de ordenacion. En la misma parcela, delante de la subestacion se proyecta una zona
destinada a zonas libres de uso y dominio privado, teniendo bajo rasante las instalaciones
técnicas de la subestacion con una superficie inferior al 15%. Se presenta como una zona libre
del interior de parcela en Grado 1°, permitiéndose sobre rasante solo los usos de instalaciones

e \\\ deportivas abiertas, jardineria, arbolado y pavimentaciones.

/Se proyectara una zona dotacional de Espacios Libres publicos en la zona que se ha determinado

como la mas conveniente, con conexion viaria y la creacién de una zona de juego de nifios.

Estas circunstancias, llevan a la conclusion de que la reordenacion del tejido urbano de este tipo
de emplazamientos, tiene un potencial notable, pero por otra parte dado que estos procesos y
redistribuciones en la propiedad del suelo son irreversibles una vez consolidados, implica que la
eleccion del modelo y tipologia no deben improvisarse ni ser adoptados a la ligera, ya que una
vez consolidados, los propios derechos, inversiones y plusvalias que generan sobre el suelo,
hacen completamente inviable cualquier modificacién posterior.

Ademés de los objetivos ya expuestos, se trata de lograr una ordenacion del amplio espacio
interior de estas manzanas de grandes dimensiones, mediante un desarrollo racional y apoyado
en la continuidad de la trama urbana.

El trazado de los nuevos viales facilitan el acceso a las zonas interiores del sector, resolviendo
la actuacién con las limitaciones de la densidad méaxima, edificabilidad maéxima, tipologias y
dotaciones de caracter obligatorio.

En esquina entre la Avenida Doctor Gregorio Marafién y la Calle 2 se ha previsto una superficie
para la implantacion de las zonas dotacionales de Equipamiento Puablico.

Dentro del sector considerado en la zonificacién PO-1 como parcelas resultantes privadas, se
han establecido un érea de ubicacion preferente para la edificacién de futuras construcciones de
caracter privado asi como la parcela destinada a ejercer los derechos edificatorios que
pertenecen al municipio.
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El desarrollo del Estudio de Detalle de acuerdo con la legislacion urbanistica supone la cesidn
gratuita al Ayuntamiento, del suelo cor-espondiente a toda la red viaria tanto rodada como
peatonal, el sistema de espacios libres, y el suelo correspondiente a las dotaciones de dominio
publico.

Ademas de las cesiones anteriores por ios propietarios del suelo se asume el coste de las obras
de urbanizacién correspondientes a la red viaria, la ejecucion de las redes y servicios urbanos y
el acondicionamiento de los Jardines y Espacios Libres. También se incluye en las cargas de
urbanizacién del sector todos los costes de expropiacion, o indemnizaciones o necesarias por
diferentes causas, y los de reposicion de los servicios publicos que fueran necesarios.

7.- JUSTIFICACIONES GENERALES (ORDENACION DETALLADA)

La definicién de! Estudio de Detalle, supone establecer las determinaciones del Art. 42 de la
L.U.C.yL.y/o Art. 101 del R.U.C.yL. sobre todo el &mbito del sector de planeamiento, las cuales
se concretan en:

a) Calificacién urbanistica
b) Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y
equipamientos publicos.
c) Determinacion del aprovechamiento medio.
d) Delimitacion de unidades de actuacion.
e) Usos fuera de ordenacion.
; f) Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.
7} @) Areas detanteo y retracto.

-
P

ol
:’fLa calificacién y regulacién detallada de Usos, intensidades y tipologias edificatorias por
manzanas se define y concreta en el plano de ordenacién PO-1.

2

En los cuadros que se incluyen, se detalla por zonas y parcelas, la superficie de suelo, el nimero
méximo de viviendas asignado, la edificabilidad consumida o a construir en cada parcela y el
indice de edificabilidad aplicable a la superficie neta de cada parcela que regula la intensidad de
uso.

En todo caso la superficie de suelo de cada manzana puede presentar ligeras variaciones en
funcién del replanteo definitivo de la obra de urbanizacion y del proyecto de actuacion, pero
siempre dentro de los limites del 5%.

En estos cuadros se identifican y diferencian las zonas homogéneas que corresponden a dominio
privado y dominio publico.

Las zonas asignadas y reguladas en este sector son las siguientes, segin ORDEN
FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica
2/20086, sobre normalizacion de los instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN).

R Residencial.- Viv. Colectiva, Privadas y con Proteccion Publicas
A Viario publico
SL-EL Espacio Libre
SL-EQp Equipamiento Publico
SG-EQp Equipamiento Publico
SG-SU Servicios Urbanos
EL-Pr Espacio Libre de uso y dominio privado
29
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Las condiciones de urbanizacién se definen en los planos de ordenacion y en las ordenanzas
correspondientes.

El conjunto de dotaciones urbanisticas se configura de acuerdo con el Art. 38 de Ia Ley 5/1999 y
con el Art. 104 y siguientes del R.U.C.yL. vigente. Estas se identifican en el plano de ordenacion
PO-1 con las tramas correspondientes, y para todas ellas se establece su caracter publico o
privado.

Se ha presentado en el Ayuntamiento de Salamanca Proyecto de Derribo de 2 viviendas y tenada
situado en Avenida Doctor Gregorio Marafién N°42, CP 37007. Salamanca (Salamanca), con
Registro de Entrada 2019026250 y fecha de Licencia 3 de Enero de 2020. Las viviendas
actualmente se encuentran deshabitadas por lo que no es necesario realojos.

Se realizaran también los derribos del resto de las edificaciones e instalaciones de la parcela
previo la urbanizacién.

8.- CALIFICACION URBANISTCA

A continuacién se describen las distintas zonas de ordenacién homogénea que se establecen en
este documento junto con una justificacién de cada una Yy sus caracteristicas principales con las
siguientes calificaciones del suelo:

1- Rc RESIDENCIAL COLECTIVA - BLOQUE ABIERTO (Ordenanza 4)
PARCELA 5

-Uso pormenorizado: RESIDENCIAL P.P.
-Superficie: 491,7 m?
-Edificabilidad total: 750 m?
\ -Régimen de propiedad: PUBLICO
-N° de viviendas:
-Maximo: 7 viviendas
-Minimo: 4 viviendas

-Régimen de promocién y/o adquisicion: PUBLICO
-Tipologia: COLECTIVA (4P — H max: 13,75 m)

PARCELA 6

-Uso pormenorizado: RESIDENCIAL LIBRE
-Superficie: 2.329,06 m2
-Edificabilidad total: 5.950 m2
-Régimen de propiedad: PRIVADO
-N° de viviendas:
-Maximo: 58 viviendas
-Minimo: 33 viviendas

-Régimen de promocién y/o adquisician: PRIVADO
-Tipologia: COLECTIVA (4P —H max: 13,75 m)

Se ha establecido el area de ubicacion preferente (parcelas 5 y 6) de la edificacion, sefialada en
el plano PO-1, buscando la situacién mas favorable para la futura construccion de las
edificaciones y la racionalidad en el conjunto de la manzana. La flexibilidad de Ia ordenacién se
complementa habilitando la posibilidad de establecer agrupaciones en las que el suelo
correspondiente a cada parcela individual se pueda agrupar en un conjunto vinculado a varias
viviendas, para poder desarrollar instalaciones compartidas, como piscinas, tenis, jardines etc.
En las zonas libres de edificacién de uso compartido.
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2- DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

El conjunto de dotaciones a desarrollar en el Estudio de Detalle, queda establecido por el Art. 38
de la L.U.C.yL.como:

a) Vias publicas

b) Servicios Urbanos

c) Espacios Libres Publicos
d) Equipamientos Publicos

A continuacién se describen y justifican las caracteristicas y determinaciones de las diferentes
dotaciones. Las magnitudes minimas de estas dotaciones se determinan de acuerdo con los Art.
104 y siguientes del R.U.C.yL.

A) VI VIARIO PUBLICO Y APARCAMIENTOS — SIST. LOCALES DE VIAS PUBLICAS -
(Ordenanza 16)

Estan formados por los terrenos que integran el sistema de comunicaciones y aparcamiento
sefialados en el plano PO-7. No son por tanto susceptibles de edificacién y tendran caracter de
dominio y uso publico.

El uso pormenorizado de la red viaria respondera al disefio establecido en el plano PO-7 en el
que se definen las alineaciones, las rasantes, el trazado geométrico de las calzadas,
aparcamientos de superficie al aire libre ajenos a la calzada, aceras y zonas ajardinadas a lared
viaria.

-Uso pormenorizado: VIALES Y APARCAMIENTOS
-Superficie: 2.323,52 m?2

-Edificabilidad: 23,2352 m?

-Régimen de propiedad: PUBLICO

-N° de viviendas: NO

-Régimen de promocién yfo adquisicion: PUBLICO
-Tipologia: VIALES Y APARCAMIENTOS

La calificacién de vial excluye la utilizacion de dichos terrenos para otros usos que no sean los
de transporte de vehiculos y viandantes, redes tanto aéreas como subterraneas de servicios e
instalaciones o las provisiones necesarias para la ejecucion de las obras.

Segun el Art. 104 del R.U.C.yL. la Red Viaria general de todo sector se apoya en un criterio de
continuidad de la malla urbana del conjunto, con un disefio en el que ha tenido primordial
importancia la configuracion final de la zona urbanizada. Responde a un criterio racional y
econdémico de maximo servicio de accesos con costes minimos de ejecucién y mantenimiento.

Se ha proyectado la pavimentacion una superficie total de 2.323,52 m? distribuidos en calzadas,
aceras aparcamientos y zonas peatonales.

Para el firme de las calzadas se adopta la siguiente solucién: una sub-base de 30 cm. de zahorra
artificial, sobre la que se asientan una capa 30 cm. de hormigén de firme. Bordillos de granito.
Por ultimo, con el fin de mejorar la comodidad para los usuarios de la via, y para igualarlo a las
zonas colindantes, se aplica una capa de rodadura de 5 cm. de mezcla bituminosa en caliente.

El pavimento de las aceras esta formado por baldosas de terrazo de 33 x 33 x 5 cm., apoyadas
sobre 3 cm de mortero de cemento y 2 cm de arena de rio, apoyadas sobre una capa de hormigon
de 15 cm y sub-base de zahoma artificial de 10 cm de espesor, delimitandose el conjunto con
bordillos de granito y encintados prefabricados de hormigén. En las aceras se han proyectado
bandas de preaviso en las intersecciones de las calles y en los pasos de peatones, realizados
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con baldosas hidraulicas de tacos de 33 x 33 cm., de acuerdo con la normativa sobre
accesibilidad.

Por dltimo, se incluye en este capitulo la sefializacidén horizontal y vertical de los pasos para
peatones y preferencias de los enlaces con el resto de los viales. Para la sefializacién horizontal
se proyectan las marcas viales realizadas con pintura reflectante, y para la sefializaci6n vertical
se proyecta una sefial triangular de 70 cm. de lado, apoyada en un poste de acero galvanizado.

APARCAMIENTOS

Son los espacios destinados a proveer de plazas de aparcamiento de uso publico al sector, se
sittan tal y como constan en el plano PO-7, red viaria y secciones tipo de las calles.

De acuerdo con el articulo 42.2b de la Ley 5/1999 y el Art. 104 del R.U.C.yL., en suelo urbano
no consolidado, la reserva para aparcamientos se limitara a una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados construibles, al menos la mitad de uso publico.

Teniendo en cuenta la superficie total edificable del sector 7.500 m? Estos supone una dotacion
de al menos 75 plazas de aparcamiento en el sector, se han proyectado 41 plazas en zona
publica, de las cuales se han reservado 2 plazas para usuarios minusvalidos.

Seglin el Art. 7.2.16 del PGOU de Salamanca en todo edificio de vivienda colectiva de nueva
planta seré obligatorio disponer, como minimo, de una plaza por cada 100 m2 de superficie
edificable y, en todo caso, una por cada vivienda o apartamento. Si disponemos de una
edificabilidad residencial de 6.700 m? seran necesarias aproximadamente 67 plazas de
aparcamiento de uso privado.

La suma de las 41 plazas proyectadas en zona publica y las 67 previstas en aparcamiento de
uso privado, resultan un total de 108 plazas de aparcamiento, superior a las 75 plazas exigidas
por los articulos 42.2b de la Ley 5/1999 y el Art. 104 del R.U.C.yL.

En el conjunto de la red viaria se considera el espacio libre a lo largo de los bordillos de acera,
considerando una banda de aparcamiento de 5,00 x 2,25 m de anchura las diferentes zonas de

cada calle.

Hemos reservado un 4,87% del total de las plazas para usuario minusvalidos de dimensiones
2,20 x 5 m més las dimensiones del rea de acercamiento, ajustandose a las especificaciones
establecidas en el Art. 5 del Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras, Decreto

217/2001.

B) SG-SU SERVICIOS URBANOS
SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS URBANOS — (Ordenanza 17)

Son las dotaciones necesarias para asegurar la funcionalidad de la ciudad, compuesto por los
espacios destinados al abastecimiento y depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica
y gas, al servicio telefénico, television por cable, recogida, deposito y tratamiento de residuos,
etc.

PARCELA 2

La parcela 2 presenta una superficie total de 2.214 m?y 800 m? de edificabilidad. Esta se divide
en dos zonas que se describen a continuacion, por un lado, la Parcela 2.1. destinada a Servicios
Urbanos con 1.600 m? de superficie y 800 m? de edificabilidad, y por otro lado, la Parcela 2.2.
destinada a zona de uso libre y dominio publico de 614 m?2 de superficie y sin edificabilidad.
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Parcela 2.1. Subestacion

Se proyecta el desarrollo y la implantacion de los correspondientes Servicios Urbanos destinados
al suministro de energia eléctrica (Subestacion eléctrica transformadora de 132/13,2 kV ST
Salamanca) en una parcela de 1.600 m? de superficie y 800 m? de edificabilidad, reflejados
mediante los esquemas correspondientes en los planos de Ordenacién PO-1.

El aprovechamiento permitido en la fincha de Sector SU-NC 31 del PGOU de Salamanca para la
subestacion eléctrica es de 800 m2 = 800 m? propuestos.

Parcela 2.2. Zona libre de uso y dominio privado

-Uso pormenorizado: ZONA LIBRE DE USO Y DOMINIO PRIVADO
-Superficie: 614m?

-Edificabilidad: 0

-Régimen de propiedad: PRIVADO

-N° de viviendas: NO

-Régimen de promocion y/o adquisicion: PRIVADO

-Tipologia: ESPACIOS LIBRES

A esta parcela le sera de aplicacion al Ordenanza 20 del PGOU de Salamanca - Zonas libres de
uso y dominio privado

Constituyen elementos del sistema de zonas libres de uso y dominio privados sefialados y
delimitados como tales en el plano PO-1. El espacio libre de uso y dominio privado se destinara
a zona libre del interior de parcela. Bajo rasante presentara las instalaciones técnicas de la
subestacién con una superficie inferior al 15%, sobre rasante solo los usos de instalaciones
deportivas abiertas, jardineria, arbolado y pavimentaciones.

SISTEMAS LOCALES DE SERVICIOS URBANOS — (Ordenanza 18)

El conjunto de servicios comprende las redes y sistemas de: Abastecimiento de agua potable y
riego de zonas verdes y calles. Alcantarillado de aguas fecales y pluviales, y su desalojo a lared
general municipal, Suministro de Energia Eléctrica, Sistema de Alumbrado Piblico en todas las
calles, y espacios libres o zonas verdes y Red de Telecomunicaciones enterrada bajo acera. Se
recogen esos esquemas en los planos denominados E.

Las obras de canalizacion, discurriran siempre que sea posible, por zona de acera; en caso de ir
por calzada, la distancia minima al bordillo de resalto sera de 50 cm. Las caracteristicas de los
servicios se entenderan como orientativas, cuando se elaboren las determinaciones completas
sobre urbanizacion se tendra en cuenta todo lo contenido en el P.G.0.U. y en la normativa técnica
de aplicacién, asi mismo se ajustaran a los estandares de calidad habituales para este tipo de
servicios, a las normas tecnoldgicas de edificacion, (NTE) y seran objeto del desarrollo especifico
en el proyecto de urbanizacién, siendo informadas por parte de las compaiiias suministradoras,
siguiendo las generalidades siguientes:

Para el disefio de la red de agua potable y contra-incendios, se seguiran las indicaciones
contenidas en la Norma Tecnoldgica NTE-IFA, Instalaciones de Fontaneria, Abastecimiento.

Las tuberias se realizaran de fundicién ductil con revestimiento interior de mortero de cemento
clase C-40 con diametro nominal 150 mm como minimo.
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El disefio de la red de distribucién sera mallado y se dispondrén llaves de corte suficientes para
poder efectuar los cortes oportunos en caso de fuga, rotura, mantenimiento etc. Disponiendo de
registro de funcion ddctil de @300 mm.

Se dividirén en tramos de forma que entre los distintos tramos de red se dispondran pozos de
registro, realizados en hormigén, con tapa de fundicion, donde se dispondran valvulas de corte
que permitan la independencia de suministro con otros tramos, posibilitando la reparacién de
averias sin que sea necesario el corte total de la instalacién.

La red suministrara las necesidades totales de consumo de agua, tanto las particulares de cada
parcela como las de prevision de riego de espacios publicos e hidrantes de incendios.

El trazado de la red discurrira por debajo de las calzadas, a una profundidad media de 120 cms.,
profundidad ésta considerada suficiente para proteccion contra cargas de superficie y heladas y
separada 50 cms como minimo, de las redes de alcantarillado y drenaje.

Las acometidas a las distintas parcelas se realizaran, como minimo, en tuberia de polietileno de
@ 50 mm. mediante collarines de toma.

El célculo de la red de alcantarillado en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, tendra en
cuenta las siguientes condiciones minimas:

* Velocidad del agua a seccién llena 0,5-3 m/s.

* Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de rasante en alineaciones rectas
a distancias no superiores a 50 m.

* Todas las conducciones serén subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria, y de
los espacios libres de uso publico.

« Cumpliran igualmente los Proyectos de Urbanizacion con las Normas Tecnolégicas de
la Edificacién que les sean de aplicacion.

La red de saneamiento estara construida con tuberia de PVC de doble pared, corrugada exterior
y lista interior, con una rigidez circunferencial de 8 kN/m2. (calse SN-8) con didmetro nominal
315 mm como minimo y su régimen de funcionamiento sera en todo momento por gravedad.

Las acometidas a parcelas se realizaran también con tuberia de PVC de @ 200 mm. con vertido
preferentemente a pozos, admitiéndose asimismo, la conexién a los colectores generales
mediante arqueta ciega o piezaen T.

En las cabeceras de los ramales se dispondran pozos de limpia mediante derivacion y valvula
de compuerta @ 100 mm y tuberfa de fundicion ductil DN160 G40

La pendiente minima de los colectores ser4 de 0,5% estimandose para su célculo a justificar en
el proyecto de urbanizacién de un caudal ménimo de 2,5 lts/seg., un maximo de 15 lts/seg., y una
velocidad media de 2 m/seg.

Los pozos de registro de la red de saneamiento seran asimétricos.

Por cada pozo de registro se dispondrén dos sumideros, uno en cada lado de la calzada,
conectados al pozo mediante tuberia de PVC de @ 200 mm. Los sumideros se realizarén en
hormigén con rejilla sumidero de fundicion.

Se dispondran en arquetas nomalizadas en curvas, cambios de direccion y nunca a una

distancia mayor de 50 m.
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El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias, aprobado por R/D
84212002 de 2 de agosto.

Las cargas minimas a prever seran las fijadas en ITC-BT-10 Las lineas de distribucion en baja
tension iran en cable del tipo RV de 240 mm?. Las derivaciones individuales seran en cable del
tipo RV de 50 mm?.

El proyecto de la red de alumbrado publico se adaptara a los valores luminotécnicos establecidos
en la “Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de Alumbrado Exterior para la Proteccion
del Medio Ambiente mediante la mejora de la Eficiencia Energética”, del Instituto para la
Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDEA):

» Las instalaciones que satisfagan los parémetros establecidos para el trafico rodado
deben realizarse de forma que se logre minimizar sus costes actualizados al momento
de su puesta en servicio (inversién mas gastos de explotacion). La vida prevista debe
ser superior a 18 afios.

« La estética de la luminaria y béculo tendré un importante peso para su eleccion, por lo
cual al realizarse el Proyecto de Urbanizacion se definird concretamente el tipo y
caracteristicas de la misma para su correcta eleccién.

« La red de distribucién sera subterranea.

En cualquier caso cumplira lo establecido en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension
RD 842/2002 de 2 de agosto y concretamente la ITC-BT-09.

NOTA: Lo referente a los distintos servicios urbanisticos se entendera como orientativo.

" Cuando se elaboren las determinaciones completas sobre urbanizacién se tendra en

cuenta lo contenido al respecto en el PGOU y en la normativa técnica de aplicacion. Las
redes de los diferentes servicios urbanisticos se informaréan por parte de las compaiiias
suministradoras.

C) SL-EL SISTEMA LOCAL ESPACIO LIBRE PUBLICO - (Ordenanza 19)

Constituyen elementos del sistema de espacios libres publicos los terrenos sefialados y
delimitados como tales en el plano PO-1. Los usos de los espacios libres pdblicos seran
destinados exclusivamente para zonas de juegos y espacios libres ajardinados.

De acuerdo con el Art. 105 del R.U.C.yL. los espacios libres publicos estaran configurados por
el sistema de espacios destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de fa
poblacion, siendo a su vez compatible con la implantacién de zonas deportivas, pero siempre de
uso y dominio ptblico.

PARCELA 1

El sistema de Espacios Libres que desarrolla este estudio de Detalle, se plantea una reserva de
15 m2 de suelo por cada 100 m? de suelo construible del sector, (15 m? x 7.500 m? / 100 =
1.125m?) para el desarrolio de espacios libres. La superficie destinada es de 1.139,61m? que
supera el parametro (la superficie total de EL + EQp es de 1.890,51 m?). A esta ordenacion se le
asigna un indice de edificabilidad de 0,02 m? x m? de parcela, que representa una edificabilidad
total de 22,79m?2.
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-Uso pormenorizado: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
-Superficie: 1.139,61m2

-Edificabilidad: 22,79 m2 (no lucrativa)

-Régimen de propiedad: PUBLICO

-N° de viviendas: NO

-Régimen de promocidn ylo adquisicion: PUBLICO
-Tipologla: ESPACIOS LIBRES

Se establece la siguiente subdivision:

-Jardines: Superan el 50% de espacios vegetales. Tienen una superficie superior a (1.139,61/2
= 569,80 m?) y se puede inscribir en su interior una circunferencia de 20 m de diametro. Estudio

de Detalle: 938,01 m2.

-Area de juego y recreo para nifios: Con una superficie no inferior a 200 m2y en la que se prevea
equipamiento adecuado a su funcién. Estudio de Detalle: 201,60 m2,

D) EQp EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Constituyen elementos del sistema de equipamientos urbanos publicos los terrenos sefialados y
delimitados como tales en el plano PO-1.

Los usos de los espacios dedicados a equipamientos de uso y dominio publico seran fijados por
el Ayuntamiento en funcién de las necesidades sociales,

SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTOS — (Ordenanza 13)

PARCELA 3

De acuerdo con el Art.106 del R.U.C.yL.se reservan 10 m? de suelo por cada 100 m2 de suelo
construible en el sector (10 m2x 7.500 m2/100 = 750 m?) para el desarrollo de los equipamientos
publicos. La superficie destinada es de 750,90 m? que supera el parametro (la superficie total de
EL + EQp es de 1.890,51 m?).

A esta ordenacion se le asigna un indice de edificabilidad de 1,5 m? x m? de parcela, que
representa una edificabilidad total de 1.126,35m2.

-Uso pormenorizado: EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. SISTEMAS LOCALES.
-Superficie: 750,90 m?2

-Edificabilidad: 1.126,35m? (no lucrativa)

-Régimen de propiedad: PUBLICO

-N° de viviendas: NO ,

-Régimen de promocién y/o adgquisicion: PUBLICO

-Tipologia: EQUIPAMIENTO

1- SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS - (Ordenanza 12)
PARCELA 4

Se destinan 620,21 m2 de superficie superior a los 620 m? exigidos en el PGOU destinado a
Sistemas Generales.

A esta ordenacion se le asigna un indice de edificabilidad de 1,5 m2 x m? de parcela, que
representa una edificabilidad total de 930,315 m2.
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-Uso pormenorizado: EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. SSITEMAS GENERALES.
-Superficie: 620,21 m?

-Edificabilidad: 930,315 m?2 (no lucrativa)

-Régimen de propiedad: PUBLICO

-N° de viviendas: NO .

-Régimen de promocién y/o adquisicién: PUBLICO

-Tipologia: EQUIPAMIENTO

9.- JUSTIFICACION DE VINCULACIONES AL P.G.O.U.

Mo e

El desarrollo del Estudio de Detalle SUNC-31 incluida en este documento, corresponde a un
sector completo, estando el sector definido por el vigente P.G.0.U. de Salamanca.

El ambito de! sector y su extension se determinan en el plano de Clasificacion del suelo del
P.G.0.U. vigente.

Las determinaciones quedan establecidas en la ficha SUNC-31 y se resume en:

SUPERFICIE DEL SECTOR SU-NC-31

-Superficie Bruta del sector SU-NC-31: 9.869 m?
-Superficie Neta del sector SU-NC-31: 9.249 m?

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS Ordenanza 4° en Zona 4.
DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION 7.500 m2 (0,76 m2/m?)

7.500m? (0,81 m%m?, descontando la

superficie de terrenos reservada a
Sistemas Generales)

65 viviendas (70 viv/ha, descontando la
superficie de terrenos reservada a
Sistemas Generales)

37 viviendas (40 viv/ha, descontando la
superficie de terrenos reservada a
Sistemas Generales)

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

10.- JUSTIFICACION INDICE DE VARIEDAD DE USO

En el ambito del planeamiento de desarrollo del presente Estudio de Detalle, el indice de variedad
de uso establecido por las condiciones comunes a los sectores de suelo urbano no consolidado
segun el P.G.0.U. de Salamanca escomo minimo el 10%.

Los calculos del indice de variedad de uso exigido por el P.G.0.U., tomando como base de
partida la edificabilidad total del sector, aplicando directamente las reglas del art. 86.2.d. del
R.U.C.yL. “indice de variedad de uso, que expresa el porcentaje de la edificabilidad del sector
que debe destinarse a usos compatibles con el predominante, excluidas las viviendas con
proteccién publica. Este indice debe ser 2 al 10%.

Edificabilidad del sector: 7.500 m? Edificabilidad (10%) indice Variedad Uso 750m?2.

Se destinan 800 m2 > 750 m? edificables para Servicios Urbanos Generales (subestacion
eléctrica) en edificio exclusivo en parcela P2.
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11.- JUSTIFICACION INDICE INTEGRACION SOCIAL

Segun el Artilo 38 2b 1° (Ley 5/1.999 de Urbanismo de Castilla y Ledn)

El planeamiento debers reservar para viviendas con proteccion publica del 30 al 80 por ciento de la
edificabilidad residencial de cada sector de suefo urbano no consalidado y suelo urbanizable. No obstante, de
forma excepcional y justificada, el planeamiento general podrd:

1.° En suelo urbano no consolidado, reducir Ia reserva al 10 por ciento en determinados sectores de los
municipios con Plan General de Ordenacion Urbana y rla en determinados sectores de los demds
municipios, justificandolo en el cumplimiento de los objetivos municipales en materia de vivienda y en las
circunstancias del municipio y del sector,

Segun el Art. 87 del R.U.C.yL.:

e) Indice de integracién social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector que debe reservarse
para la construccion de viviendas con proteccion publica, con un minimo del 30 por ciento y un méximo del 80
por ciento, sin perjuicio de Ia potestad de los promotores para dedicar también a la construccién de viviendas
con proteccion pdblica terrenos exteriores a la reserva. No obstan , de forma excepcional y justificada las
Normas podrén: '

1.° En determinados sectores de suelo urbano no consolidado, reducir la reserva a un porcentaje inferior o
incluso excusarta, justificéndolo en el cumplimiento de los objetivos municipales en materia de vivienda yen
las circunstanclas del municipio y del sector.

En base al Art. del PGOU se redacta la modificacién puntual n® 2.1 “Determinacion de la reserva

de viviendas protegidas e indice de variedad de uso” del PGOU de Salamanca en la que se

s, justifica el mantenimiento de los indices de integracion social (reservas de VPO), resultando

. nuestro sector con un indice de integracién social del 10%, recogido en la ficha del Sector de
\ g} SU-NC N° 31 del PGOU de Salamanca.

=

‘ -if?} Edificabilidad total residencial del sector 6.700 m2 10%= 670 m2
55
e En nuestro caso se destina en la parcela 5 una edificabilidad de 750 m? para viviendas con
Proteccién Pdblica de iniciativa Pablica, totalizando una edificabilidad residencial para viviendas

con proteccion publica de 750 superior a 670 m?; luego CUMPLE.

12.- ORDENACION URBANISTICA, ZONIFICACION Y USOS
— T e Y L e

La zonificacion descrita define una organizacion de usos del suelo que se especifican en el PO-
1 con los siguientes simbolos.

RESIDENCIAL (R)

- Suelo residencial/otros usos: 2.820,76 m?
- Edificabilidad total del Estudio de Detalle: 7.500 m?
- Edificabilidad total residenciallotros usos compatibles: 6.700 m?

SISTEMA LOCAL ESPACIO LIBRE PUBLICO (SL-EL)

- Superficie total: 1.139,61m?
- Edificabilidad: 22,79 m2

~Jardines: Superan el 50% de espacios vegetales. Tienen una superficie superior a (1.139,61/2
= 569,80 m?) y se puede inscribir en su interior una circunferencia de 20 m de diametro. Estudio

de Detalle: 938,01 m2,
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-Area de juego y recreo para nifios: Con una superficie no inferior a 200 m?y en la que se prevea
equipamiento adecuado a su funcién. Estudio de Detalle: 201,60 m?.

SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTO PUBLICO (SL-EQp)
- Superficie total: 750,90 m?2

SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO PUBLICO (SG-EQp)
- Superficie total: 620,21 m?

VIARIO PUBLICO (V1)

- Superficie total: 2.323,52 m?de la Sup. neta
- Numero de aparcamientos: 41 unidades (2 para minusvalidos)

SISTEMA GEENRAL SERVICIOS URBANOS (SG-SU)
- Superficie total: 1.600 m?
- Edificabilidad: 800 m?
ZONAS LIBRES DE USO Y DOMINIO PRIVADO (EL-Pr)

- Superficie total; 614 m?
- Edificabilidad: 0 m?

13.- APROVECHAMIENTO MEDIO

1) Aprovechamientos lucrativos:

Segun determina el Art. 107 del RUCYL, el aprovechamiento medio sera:

Aprovechamiento lucrativo total: 6.994,38m?
Superficie total del sector 9.869 m?
Superficie dotaciones urbanisticas publicas existentes 0m?

Aprovechamiento medio del sector: 6.994,38m?/ 9.869 m?= 0,7087

Se acompana la tabla resumen de las superficies, edificabifidades, y aprovechamiento del Sector.
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Sup. Coef. Ne de Edific. Coef. Aprov. Edific. No
P Parcelas Uso Parcela | Edific. | viv.{ud) | Lucrativa De Lucra. lucrativa
m? m¥/m? Dens. m? pond. | Pond.m? m?
P1_SL-ELP (Ord.
19}
P1 [ Sistemas locales de Dotacional
E
spaflo.s libres espacio fibre 1139,61 | 0,0200 22,79
publicos
P2.1_SU (Ord. 17)
Servicios Urbanos Iberdrola 1600 800 0,768 614,4
P2.2_EL-PR (Ord.
P2 20)
Zona libre de uso y Espaclo llbre
dominio privado privado. 613
Iberdrola
P3_SL-£Q (Ord. 13
_SLEQ( ! Dotacional
P3 | sistemas locales de |  €quipamiento
At it publico 750,9 1,50 1126,35
P4_SG-EQ (Ord. 12]
-SG-£Q (Or ! Dotacional
P4| sistemas generales | equipamiento
de equipamiento plblico 620,21 1,50 930,315
P5_R(Ord. 4
R J Vivienda de
Edificacion Proteccién
especifica piiblica 491,7 7 750 05733 | 429,98
P6_R (Ord. 4)
Niiead Vivienda
Edificacién Colectiva libre
especifica 2329,06 58 5950 1 5950
Aparcamiento y
viales (Ord. 16) 2323,52 | 0,0100 23,2352
TOTALES SU-NC 31 9869 65 7500 6994,38 | 2102,69

Los coeficientes de ponderacion se han establecido de forma que reflejen la rentabilidad de cada
uso, en concreto al tratarse de un sector con uso predominante residencial los coeficientes
reflejan la proporcion entre el precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica (de
nueva construccién) y el precio de venta de las viviendas libres que pueden construirse en el
sector.

Actualmente consideramos que el precio de la vivienda libre: teniendo en cuenta [a tipologfa y la
localizacion de los terrenos en el conjunto de la ciudad, se estima en un precio de 2750 €/m2til.

Vivienda de proteccién oficial en régimen general: Teniendo en cuenta el Plan Director de la
Vivienda de Castilla y Ledn 2010/2013 por el que se establecen los &mbitos municipales y los
coeficientes para la determinacién de los precios méximos de venta, se obtiene el precio de
1.576,64 €/m2 til.

Sistema general de Servicios Urbanos: Se estima un precio de venta de 2.112 €/m?2 dtil.
Con estos valores se obtiene los siguientes coeficientes:

Residencial colectivo libre; 1
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Uso compatible residencial: 1
Residencial V.P.P.: 0,5733
Servicios urbanos: 0,768

Segln el Art. 42 del RUCyL se debera ceder al Ayuntamiento de Salamanca el 10% del
aprovechamiento del sector para destinarse a viviendas de proteccion oficial u otros usos
compatibles.

10% de 7500 m2= 750 m?2

Se destina la parcela P5 de 491.70 m? de superficie y 750 m* de edificabilidad para este fin, luego
750 m? = 750 m2; lueqo CUMPLE.

14.- INTENSIDADES DE USO

El niimero minimo y maximo de viviendas asignado figura en los planos de Estudio de Detalle y
en los cuadros de Superficie, y totaliza minimo 37 viviendas y maximo 65 segln P.G.0.U. de
Salamancay el RUCyL.

15.- RESERVA DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS

La reserva de las viviendas protegidas en las determinaciones de ordenacién general fijadas en
el vigente P.G.0.U. en las condiciones comunes a los sectores suelo urbano no consolidado,
- concreta un Indice de Integracién Social o porcentaje de edificabilidad residencial total de cada
! sector destinado a la construccién de viviendas con proteccion publica, estableciendo la
obligatoriedad de reservar un minimo del 10% (modificacién puntual n® 2.1 “Determinacion de la
reserva de viviendas protegidas e indice de variedad de uso® del PGOU de Salamanca ) de la
edificabilidad total residencial del sector (6.700 m?) para viviendas con proteccion pubica que
seran como minimo 670 m? de la edificabilidad destinada.

La distribucién de la edificabilidad Residencial se establece de la siguiente forma:

Reparto de edificabilidad residencial
Reserva sector viviendas integracion social

Edificabilidad total * T 5
Residencial Vfw.enda tfpo libre ) 5.950 m
6.700 m? V|V|epda tipo proteccion 750 m?
10 %,;
6.700 m?

16.- OTRAS CONDICIONES VINCULANTES

El desarrollo de esta ordenacién urbanistica no sea considerado ningin otro planeamiento
sectorial.

17.- PLAN DE ETAPAS

- Unidades de Actuacién
- Plazos de ejecucion
- Sistema de Actuacion
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18.- UNIDADES DE ACTUACION

Se prevé una sola Unidad de Actuacién para todo el ambito de Estudio de Detalle SUNC-31 de
Salamanca, la dimensién del ambito, hace que toda la actuacion se ejecute de manera conjunta,
dejando definidos los viales y los espacios publicos, garantizando plenamente el requisito legal
de los aprovechamientos y cesiones para suelos publicos, de un reparto equitativo de cargas y
beneficios para todo el amubito, acompafiando al efecto del correspondiente Proyecto de
Actuacion.

El proyecto de urbanizacién que desarrolle las previsiones urbanizadoras contenidas en el
presente Estudio de Detalle, ser4 tnico, se desarrollara y ejecutard de manera coordinada con
las futuras edificaciones y en una sola fase.

19.- USOS FUERA DE ORDENACION

En el art. 98 del RUCYL se expone lo siguiente “Al establecerse la ordenacion detallada se
indicarén los usos del suelo y en especial las construcciones e instalaciones que se declaren
fuera de ordenacién de forma expresa por su disconformidad con las determinaciones del
planeamiento urbanistico. En particular, siempre deben declararse fuera de ordenacion de forma
expresa los usos emplazados en terrenos que hayan de ser objeto de cesidn o expropiacion, o
en construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto su demolicién”.

La estructura actual de la propiedad y los usos y construcciones existentes no se adaptan a las
determinaciones contenidas en el Estudio de Detalle, por lo que todos ellos se consideran fuera
de ordenacion. En articular y como pasamos a detallar se declaran fuera de ordenacién en el
&mbito de este estudio de detalle las construcciones con uso vivienda y resto de construcciones
y plantaciones con otro uso abandonadas o con actividad.

Se ha presentado en el Ayuntamiento de Salamanca Proyecto de Derribo de 2 viviendas y tenada
situado en Avenida Doctor Gregorio Marafion N°42, CP 37007. Salamanca (Salamanca), con
Registro de Entrada 2019026250 y fecha de Licencia 3 de Enero de 2020. Las viviendas
actualmente se encuentran deshabitadas por lo que no es necesario realojos.

20.- PLAZOS DE EJECUCION

Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle se presentaran el Proyecto de Actuacion
(1 mes) y el Proyecto de Urbanizacion (3 meses).

- Inicio de las obras de urbanizacion: Dentro de los dos meses posteriores a la aprobacién del
Proyecto de Urbanizacién, dichas obras de urbanizacion se ejecutaran conjuntamente con las
obras de construccion de compactacién de subestacion eléctrica y obra civil de instalaciones
eléctricas complementarias soterradas, una vez concedidas las Licencias oportunas.

- Edificacién en las parcelas resultantes: Solicitud de licencia de construccién ante el Excmo.
Ayuntamiento de Salamanca a partir del inicio de las obras de urbanizacién, comprobacion y
levantamiento del Acta de Replanteo, Alineaciones y Rasantes, por los Técnicos del
Ayuntamiento.

- Finalizacion de las obras de Urbanizacion: 12 meses a partir de la firma del Acta de Replanteo,
Alineaciones y Rasantes

- Segun el Art. 49 del RUCYL, el plazo para cumpiir el conjunto de deberes urbanisticos sera de
10 afios a contar desde la aprobacién definitiva de este Estudio de Detalle, sin embargo,
tomamos el valor del PGOU de Salamanca que establece un plazo para cumplir los deberes de
equidistribucién, cesion, urbanizacién y edificacién con un maximo para el conjunto de deberes
de ocho afios, siendo el plazo para cumplir el deber de urbanizacién inferior o igual a seis afios.
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21.- SISTEMA DE ACTUACION

La actuacion, se desarrollara por el sistema de “CONCIERTO", Art. 78 de la L.U.C.yL., puesto
que pertenece a un unico propietario.

El adjudicatarioc del Proyecto de Urbanizacién deberd suscribir los compromisos, asumir
obligaciones y prestar las garantias que establezca el planeamiento. El adjudicatario del Proyecto
de Urbanizacion una vez que alcance tal condicién, desarrollara la urbanizacién, que seréd
ejecutada mediante proyecto de obras realizado por Técnico, aprobado previamente por la
Corporacion Municipal.

22.- CONCLUSIONES

La justificacién del desarrollo urbanistico propuesto en el Estudio de Detalle SUNC-31
“Subestacién Eléctrica “Avda. de Champagnat” queda referenciado principalmente por lo
siguiente:

- Se garantiza el desarrollo de las determinaciones de ordenacién general potestativa del vigente
P.G.0.U. de Salamanca para el sector.

- Se completa la trama urbana, cumpliendo las exigencias y determinaciones de dotaciones
publicas del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para suelo urbano no consolidado,
asegurando la viabilidad técnica y la autonomia del &mbito.

- Se pretende definir, con holgura suficiente, las parcelas edificables que acojan la edificabilidad
permitida en el Sector, asi como permitir una correcta accesibilidad a los espacios dotacionales
! previstos en la actuacion.

- Se pretende la ordenacién del espacio destinado a la Subestacion eléctrica transformadora de
Salamanca, situada en la esquina oeste, hacia la parte interior.

- Realizar una reordenacion del tejido urbano de este tipo de emplazamientos, con la premisa de
que en estos procesos y redistribuciones en la propiedad del suelo urbano, son procesos
irreversibles una vez consolidados.

- No se presenta Estudio Arqueolégico al no haberse catalogado yacimiento alguno en la zona.

En lo referente a los edificios existentes, dada su contemporaneidad, su estética y la escasa
calidad de sus fabricas, se considera que carece de cualquier valor historico o arquitecténico, si
bien habra de ser la Administracién competente en materia de Urbanismo o en su caso de
Patrimonio Histérico quien habra de autorizar su demolicion. Se ha presentado en el
Ayuntamiento de Salamanca Proyecto de Derribo de 2 viviendas y tenada situado en Avenida
Doctor Gregorio Marafién N°42, CP 37007. Salamanca (Salamanca), con Registro de Entrada
2019026250 y fecha de Licencia 3 de Enero de 2020. Se presentaréan Proyectos de Derribo para
el resto de edificaciones e instalaciones situados en el Sector.

Una vez desmantelada la subestacién actual se realizara un andlisis del suelo por si fuera
necesaria una descontaminacion del subsuelo.

Por todo lo anteriormente expuesto, el Técnico que suscribe considera plenamente justificado el
Estudio de Detalle propuesto para la Aprobacién Definitiva.
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Anexo Il

DN-NU NORMATIVA URBANISTICA
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ORDENANZAS

CAPITULO 1.- ORDENANZAS GENERALES

Art. 1 Objeto

Este Estudio de Detalle SU-NC N°31 (Subestacién Eléctrica “Avda. de Champagnat”) del PGOU
de Salamanca, se formula de acuerdo con los preceptos de la Ley de Urbanismo de la Junta de
Castilla y Leén, Ley 5/1999 de 8 de abril, con Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, de ambito estatal, y con el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004) y modificados.

Art. 2 Vigencia

El Estudio de Detalle entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién del acuerdo de aprobacion
definitiva, en el Boletin Oficial de Castilla y Leon y mantendra su vigencia con caracter definitivo.

Art. 3 Ambito de aplicacién

El 4mbito de aplicacién del plan se limita al territorio delimitado por el propio Sector de SU-NC
N°31 (Subestacion Eléctrica “Avda. de Champagnat”) y reflejado en los documentos gréficos de
este.

Art. 4 Documentacién

La documentacién del presente Estudio de Detalle SU-NC N°31 (Subestacién Eléctrica “Avda.
de Champagnat”), cumple las exigencias establecidas en el Art. 51 de la L.U.C.yL. y del Art. 136
del R.U.C.yL. y sus posteriores modificaciones. Los documentos son los siguientes:

a) Documentos de informacion

b) Memoria vinculante (Con resumen ejecutivo)
c) Ordenanzas

d) Informe de sostenibilidad econdmica

e) Planos de ordenacion

En caso de contradicciones entre los diferentes documentos citados, la prioridad en orden a
su aplicacion sera la siguiente:

1° Ordenanzas
2° Planos de Ordenacion
3° Memoria Vinculante
Art. 5 Caracter de las determinaciones

El Estudio de Detalle SU-NC N°31 (Subestacién Eléctrica “Avda. de Champagnat”) podra
incorporar determinaciones de caracter vinculante y de caracter indicativo.

Las primeras suponen determinaciones de caracter obligatorio que deberan ser atendidas en los
proyectos de Desarrollo del Estudio de Detalle SU-NC N°31 (Subestacion Eléctrica “Avda. de
Champagnat”).

Tendran caracter vinculante:

- Las establecidas en la ficha del PGOU, Sector SUNC N°31
- Laasignacion de usos pormenorizados
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- Las superficies minimas edificabilidades por parcelas

- LaRed viaria Principal de carécter publico.

- Las Dotaciones de caracter pablico

- ElEstudio de Detalle regulado en el Art. 45 de la L.U.C.yL.
- Caracteristicas generales de los Servicios urbanisticos

Las determinaciones indicativas seran consideradas como alternativas iniciales, que requeriran
para su modificacién la demostracion razonada de las propuestas alternativas en los documentos
que las desarrollan. Tendran la consideracion de determinaciones indicativas los siguientes

documentos:

- Esquema de la Red de Abastecimiento de Agua.

- Esquema de la Red de Alcantarillado.

- Esquema de la Red de distribucién de energia Eléctrica.

- Esquema de la Red de Alumbrado Pblico y Telecomunicaciones.
- Caracteristicas técnicas de los servicios urbanisticos

REMISION AL PLANEAMIENTO SUPERIOR

Se tendré en cuenta que en todos aquellos aspectos para los que no exista mencion expresa y
precisa en estas ordenanzas, se aplicaran las determinaciones del P.G.0.U. de Salamanca.

CAPITULO 2.- ORDENANZAS DE USOS DEL SUELO

“Ekpresente Estudio de Detalle define las siguientes Ordenanzas que regulan cinco calificaciones

o, diferenciadas.

A
5
)

1
e

X" rt. 6 Edificacién en bloque abierto. R - Residencial COLECTIVA con PROTECCION

gl !
5, al Lg gSeran de aplicacion las Condiciones establecidas ene | Cap. 8.5 de las Normas Urbanisticas del
e %% PGOU de Salamanca con las siguientes particularidades.

La tipologia edificatoria es de edificacién aislada en bloques abiertos (con o sin patios de parcela
cerrados o abiertos, separados entre si por espacios libres publicos o privados. Las alineaciones
y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion P0-4.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima:
Ocupacién:

Patios de parcela
Alineaciones:

Retranqueos

CV: BOCYL-D-08092021-15

Inscripcion de un circulo de 15 m de didmetro.

50% en plantas sobre rasante. En planta bajo rasante la totalidad de la
superficie de la parcela edificable, siempre que no sobresalga ninguna
parte edificada més de un metro por encima del plano virtual que une las
rasantes del lindero frontal y el lindero testero.

Los cuerpos salientes en el interior de la parcela, computarén a los
efectos de ocupacion méxima de parcela. Las cornisas y aleros no
computaran a los efectos de ocupacién méxima.

Seran de aplicacion las condiciones de patios de parcela establecidos
en el Art. 6.4.9. del PGOU.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de
ordenacién P0-4.

5 m a linderos laterales

La edificacion podra adosarse a los linderos frontales.
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Separacién de bloques La separacién entre bloques sera igual o superior a la altura del bloque
maés elevado, con un minimo de seis metros.
La distancia menor entre dos bloques, cuando no exista solape entre las
construcciones, no sera inferior al tercio de la altura del mas alto, con un
minimo de cuatro metros.
La separacion podra reducirse hasta las tres cuartas partes de la altura
del bloque mas alto, con un minimo de cuatro metros, cuando la
proyeccién ortogonal de un bloque sobre la fachada de otro tenga en
planta una longitud menor de 12 metros.

Condiciones de |a edificacion:

Edificabilidad: 750 m?
Alturas: 4 plantas y 13,75 m. Se permite atico o planta bajo cubierta.
Plazas de aparcamiento: 8 (1 plaza por cada 100 m2) Art. 7.2.16 PGOU

Condiciones uso:

a) Uso predominante: Residencial, admitiéndose la clase vivienda en su categoria de vivienda
colectiva y la clase Residencia Comunitaria.

b) Usos compatibles y prohibidos Cuando la edificacion este situada en el interior de la parcela
privada, el régimen de usos atendera a su localizacion en el plano de zonificacién de usos (9-
OD) y con arreglo al Cuadro de Regulacién de Usos.

Cuando la edificacién, se sitie directamente sobre alineaciones ptblicas, sin espacios privados
intermedios, se aplicard el mismo régimen de usos compatibles y prohibidos que las
correspondientes a la Ordenanza 4 segun su localizacion en el plano de zonificacion de usos.

Otras condiciones:

Vuelos

Seran de aplicacion los articulos 6.3.11 al 6.3.14 de las Normas Generales de edificacion con la
siguiente salvedad: se permiten los cuerpos salientes cerrados en planta baja.

Condiciones estéticas

_:Seran de aplicacién los articulos 6.4.34 al 6.4.42 de las presentes ordenanzas y ademas las
- siguientes condiciones:

“La fachada de mayor longitud del edificio no podra superar una dimensién de 85,00 mts, sin
" considerar en dicha medicion los cuerpos salientes, o las cornisas y aleros permitidos.

El ancho maximo de bloque sera de 15 metros sin patios de parcela y 25 mts con patios. Cuando
la edificacion se destine en planta baja a usos distintos del residencial, la rasante del terreno en
la banda correspondiente a la separacion a la alineacion oficial, no tendra solucion de continuidad
con la acera.

Art. 7 Edificacion en bloque abierto. R - Residencial COLECTIVA LIBRE

Seran de aplicacion las Condiciones establecidas ene | Cap. 8.5 de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Salamanca con las siguientes particularidades.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos (con o sin patios de parcela
cerrados o abiertos, separados entre si por espacios libres publicos o privados. Las alineaciones
y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacién PO-4.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima: Inscripcidn de un circulo de 15 m de didmetro.

Ocupacion: 50% en plantas sobre rasante. En planta bajo rasante la totalidad de la
superficie de la parcela edificable, siempre que no sobresalga ninguna
parte edificada méas de un metro por encima del plano virtual que une las
rasantes del lindero frontal y el lindero testero.
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Los cuerpos salientes en el interior de la parcela, computaran a los
efectos de ocupacién méxima de parcela. Las cornisas y aleros no
computaran a los efectos de ocupacion maxima.

Patios de parcela Seran de aplicacién las condiciones de patios de parcela establecidos
enel Art. 6.4.9. del PGOU.

Alineaciones: Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de
ordenacion P0-4.

Retranqueos 5 m a linderos laterales

La edificacién podré adosarse a los linderos frontales.

Separacion de bloques La separacion entre bloques sera igual o superior a la altura del bloque
més elavado, con un minimo de seis metros.
La distancia menor entre dos bloques, cuando no exista solape entre las
construcciones, no sera inferior al tercio de la altura del mas alto, conun
minimo de cuatro metros.
La separacion podré reducirse hasta las tres cuartas partes de [a altura
del blogue més alto, con un minimo de cuatro metros, cuando la
proyeccién ortogonal de un bloque sobre la fachada de otro tenga en
planta una longitud menor de 12 metros.

Condiciones de la edificacién:

Edificabilidad: 5.950 m?
Alturas: 4 plantas y 13,75 m. Se permite atico o planta bajo cubierta.

Plazas de aparcamiento: 60 (1 plaza por cada 100 m?) Art. 7.2.16 PGOU

Condiciones uso:

a) Uso predominante: Residencial, admitiéndose la clase vivienda en su categoria de vivienda
\v-‘.%l-e'ctiva y la clase Residencia Comunitaria.,

b) Usos compatibles y prohibidos Cuando Iz edificacién este situada en el interior de la parcela
%Y privada, el régimen de usos atendera a su localizacién en el plano de zonificacién de usos (9-
"2} 0D) y con arreglo al Cuadro de Regulacién de Usos.

i‘-‘l' Cuando la edificacidn, se sitie directamente sobre alineaciones publicas, sin espacios privados
&/ intermedios, se aplicara el mismo régimen de usos compatibles y prohibidos que las
correspondientes a la Ordenanza 42 segtin su localizacién en el plano de zonificacién de usos.

Ofras condiciones:

Vuelos
Seran de aplicacion los articulos 6.3.11 al 6.3.14 de las Normas Generales de edificacin con la

siguiente salvedad: se permiten los cuerpos salientes cerrados en planta baja.

Condiciones estéticas

Seran de aplicacion los articulos 6.4.34 al 6.4.42 de las presentes ordenanzas y ademas las
siguientes condiciones:

La fachada de mayor longitud del edificio no podra superar una dimension de 85,00 mts, sin
considerar en dicha medicién los cuerpos salientes, o las cornisas y aleros permitidos.

El ancho méximo de bloque sera de 15 metros sin patios de parcela y 25 mts con patios. Cuando
|a edificacién se destine en planta baja a usos distintos del residencial, la rasante del terreno en
la banda correspondiente a la separacion a la alineacién oficial, no tendré solucién de continuidad

con la acera.

Art. 8 Equipamiento publico. Sistema local

Seran de aplicacion las Condiciones establecidas en el Cap. 8.14 de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Salamanca con las siguientes particularidades.
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Condiciones de emplazamiento:

Tipologia: Grado 1. Edificacion aislada
Parcela minima: 750 m2 < 750,90 m?
Retranqueos: 3 metros. Se permitira adosar la edificacion al lindero frontal cuando sea

necesario por razones funcionales.
5 * metros al lindero con Parcela P6
Ocupacian: No se establece

Patios de parcela Los patios de parcela cerrados deberan tener forma y dimensiones tales
que en su planta pueda inscribirse una circunferencia cuyo diamelro sea
mayor o igual que un cuarto de la altura del paramento més alto que lo
encuadra, con un minimo de tres metros. Cuando un patio tenga en una
de sus dimensiones mayor longitud que la minima exigible, podra
reducirse la distancia entre los lados opuestos en la otra dimension 0,30
metros, por cada metro completo que la primera exceda de dicho
minimo, con un limite de 2,50 metros.

Altura y n° de plantas 4 plantas y 15m.
Edificabilidad: 1,50 m?/m?

*Con el objeto de establecer pautas de ordenacién y homogenizar las construcciones del
Sector se establece un retranqueo al lindero con Parcela P6 de 5m.

Condiciones uso:

Las condiciones relativas a los usos predominantes, compatibles o prohibidos se aplican
indistintamente del caracter publico o privado del Sistema Local de Equipamiento

a) Usos predominantes: Asistencial, Religioso, Deportivo, Sanitario, Socio-Cultural, Educativo,
Seguridad y Proteccién Civil, Servicios de la Administracion Publica, Servicios funerarios,
\Defensa y Cuerpos de Seguridad, Abastecimiento alimentario y Recintos feriales.

; / b) Usos compatibles: Zonas verdes y Espacios libres publicos, el uso Dotacional de Servicios
;g Urbanos, con excepcion de las Instalaciones de suministro de combustible y el uso residencial,

en su clase de residencia comunitaria, siempre que este asociado a uno de los usos
predominantes y sea inferior al 50% de la superficie construida.

c) Usos prohibidos: Residencial, Industrial, Terciario.

Art. 9 Equipamiento pablico. Sistema General

Seran de aplicacion las Condiciones establecidas en el Cap. 8.13 de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Salamanca con las siguientes particularidades.

Condiciones de emplazamiento:

Tipologia: Grado 1. Edificacion aislada
Parcela minima: 500 m? < 620,21 m?
Retranqueos: Se permitira adosar la edificacion a todos los linderos.

5* metros al lindero con Parcela P8

Ocupacion: No se establece
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Patios de parcela Los patios de parcela cerrados deberan tener forma y dimensiones tales
que en su planta pueda inscribirse una circunferencia cuyo diametro sea
mayor o igual que un cuarto de la altura del paramento mas alto que lo
encuadra, con un minimo de tres metros. Cuando un patio tenga en una
de sus dimensiones mayor longitud que la minima exigible, podra
reducirse la distancia entre los lados opuestos en la otra dimensién 0,30
metros, por cada metro completo que la primera exceda de dicho
minimo, con un limite de 2,50 metros.

Alturay n°de plantas 4 plantas y 15 m.
Edificabilidad: 1,50 m#/m?

*Con el objeto de establecer pautas de ordenaci6én y homogenizar las construcciones del
Sector se establece un retranqueo al lindero con Parcela P6 de 5m.

Condiciones uso:

a) Usos predominantes: Asistencial, Deportivo, Sanitario, Socio-Cultural, Educativo, Seguridad y
Proteccién Civil, Servicios de la Administracion Publica, Servicios funerarios, Defensa y Cuerpos
de Seguridad, Abastecimiento alimentario, Recintos feriales y Transporte.

b) Usos compatibles, excepto clase Transporte: Residencial, exclusivamente en su clase de
residencia comunitaria, Zonas verdes y Espacios libres publicos, todos los usos predominantes
del Sistema General y Local de Servicios urbanos y todos los usos predominantes del Sistema
Local de Equipamientos, excepto el comercial.

Usos compatibles, clase Transporte: En los terrenos calificados como Equipamiento en su clase
de Transporte, se aplicaran las siguientes compatibilidades en funcién de cada una de sus
categorias.

a) Estacion de ferrocarril y Red ferroviaria

- Zona de Instalaciones Ferroviarias: Constituida por los terrenos que sirven de soporte
a talleres, muelles, almacenes y. en general, a cualquier instalacion directamente
relacionada con la explotacién del ferrocarril.

- Zona de Servicio Ferroviario: Constituida por los terrenos ocupados por los andenes,
estaciones, e instalaciones complementarias que permitan la utilizacion del servicio por
los ciudadanos. Seran compatibles los usos terciarios en todas sus clases y categorias.

- Zona de viales ferroviarios: constituido por los viales y sus zonas de dominio publico.
Usos prohibidos: Residencial e Industrial.
b) Estacién de autobuses.
Constituido por los terrenos ocupados por los andenes, zonas de espera, oficinas e

instalaciones complementarias. Seran compatibles los usos terciarios en todas sus
clases y categorias.

Usos prohibidos: Residencial e Industrial.
¢) Centro de Transporte y Puerto Seco. Constituido por los terrenos destinados a la
recepcion, clasificacion y distribucién de mercanclas, asi como por sus instalaciones
complementarias. Seran compatibles los usos terciarios con un méximo del 30% sobre

el total de la superficie construida, asf como la Instalacion de suministro de combustible
para vehiculos, con un maximo de 3000 m? de parcela.

Usos prohibidos: Residencial.
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Art. 10 Espacios Libres

Seran de aplicacion las Condiciones establecidas en el Cap. 8.20 de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Salamanca con las siguientes particularidades.

Condiciones particulares de las Espacios libres piblicos de Sistemas Locales

Comprende el uso de los espacios destinados a plantaciones de jardineria o arbolado, tales como
parques o jardines, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacion, asi como las zonas destinadas a juego de nifios y aquéllas que mejoren las
condiciones medioambientales del 4rea donde se ubiquen, asi como parques zoolégicos y jardin
botanico.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion P0-4.

Condiciones de emplazamiento:

En esta zona no se permite la edificacion salvo construcciones auxiliares de escasa ocupacion e
incidencia sobre los espacios libres.

Condiciones uso:

a) Se podran realizar pequefias edificaciones para construcciones auxiliares (Kioscos,
Almacenamiento, etc.) siempre que no sobrepasen el 1% de la ocupacién sobre la superficie total
de zona verde y una edificabilidad maxima de 0,02 m?/m?.

Otras condiciones:

-En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice de permeabilidad, o
porcentaje de superficie destinado a la plantacién de especies vegetales, no debe ser inferior al
50 por ciento.

-Jardines: Tendran una superficie superior a 500 m? y se podra inscribir en su interior una
circunferencia de 20 m de didmetro.

-Area de juego y recreo para nifios: Con una superficie no inferior a 200 m?2y en la que se prevea
equipamiento adecuado a su funcion.

-Se promovera la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad al uso de flora
local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

-Se promovera que las condiciones topogréficas de los espacios libres publicos sean las
adecuadas para favorecer su accesibilidad.

Art. 11 Sistema General Servicios Urbanos

Seran de aplicacion las Condiciones establecidas en el Cap. 8.18 de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Salamanca con las siguientes particularidades.

Definicién y usos predominantes:
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Son las dotaciones necesarias para asegurar la funcionalidad de la ciudad, compuesto por los
espacios destinados al abastecimiento y depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica
y gas, al servicio telefonico, television por cable, recogida, depdsito y tratamiento de residuos,
etc.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano P0-4.

Condiciones de emplazamiento:

Retranqueos: 5 m a linderos laterales. La edificacion podra adosarse a linderos
frontales.*

Ocupacién: 70%
Altura y n°de plantas 2 plantas y 13,75 m.

*Con el objeto de establecer pautas de ordenacién y homogenizar las construcciones del
Sector se establece un retranqueo a los linderos laterales de 5m.

Condiciones de emplazamiento:

No se permite edificaciones o instalaciones que puedan alterar o entorpecer el correcto
funcionamiento como via publica.

En caso de que la implantacién de este uso pueda provocar servidumbre sobre otros usos, seran
exigibles las obras o medidas que reduzcan las afecciones al minimo posible.

Condiciones uso:

Usos compatibles:

En las parcelas calificadas de uso dotacional de Sistema general de Servicios Urbanos se podran

; yrealizar los usos de Zonas Verdes y Espacios libres publicos y todos los usos de Sistema General
Local de Equipamientos (excepto el comercial).

Usos Prohibidos: Residencial, Industrial y Terciario.

Otras condiciones:

Cada uno de los centros o instalaciones debera cumplir la normativa especifica vigente que le
sea aplicable, asi como las condiciones técnicas y de calculo contenidas en este documento.

Edificabilidad:

800 m? < 800 m? Segun directrices de ordenacién, donde se indica que la subestacion eléctrica
> 1.600 m2tendra un aprovechamiento maximo de 800 m?2

Art. 12 Zonas Libres de uso y dominio privados

Seran de aplicacion las Condiciones establecidas en el Cap. 8.21 de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Salamanca con las siguientes particularidades.

Condiciones particulares de los Espacios libres de uso v dominio privado

Se presenta bajo dos aspectos: Patios de manzana, configurados como espacio comin a los
inmuebles que recaen sobre dicho patio, con regulacion suficiente por estatutos de Comunidad
del uso, mantenimiento y conservacién del mismo o bien zonas libres del interior de parcelas.
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Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacién P0-4.

Tipologia: Grado 1.

Usos y obras permitidas:

Bajo rasante no se permite ningun tipo de construccién excepto aparcamiento e instalaciones
técnicas de los edificios siempre que la superficie ocupada no sea superior al 15% de la superficie
de la parcela calificada como zona libre privada.

Sobre rasante solo se permiten los usos de instalaciones deportivas abiertas, jardineria, arbolado
y pavimentaciones.

Art. 13 Viarios y aparcamientos

Seran de aplicacion las Condiciones establecidas en el Cap. 8.17 de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Salamanca con fas siguientes particularidades.

Ei Sistema local de vias publicas esta integrado por los espacios definidos por sus alineaciones
y rasantes, destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion asi
como al transporte de mercancias, incluidas las superficies de aparcamiento y las zonas verdes
con finalidad ornamental o de complemento de las vias ptiblicas. Son espacios de uso y dominio
piblico, en todo caso, y afectos de los deberes de cesion y urbanizacion, tienen siempre caracter
de dotaciones urbanisticas publicas.

El uso pormenorizado de la red viaria respondera al disefio establecido en el plano PO-7 en los
que se definen las alineaciones, las rasantes, el trazado geométrico de las calzadas,
aparcamientos de superficie al aire libre ajenos a la calzada, aceras y zonas ajardinadas a lared
viaria.

Se ha proyectado la pavimentacion una superficie total de 2.323,52 m? distribuidos en calzadas,
aceras aparcamientos y zonas peatonales.

Para el firme de las calzadas se adopta la siguiente solucién: una sub-base de 30 cm. de zahorra
artificial, sobre la que se asientan una capa 30 cm. de hormigén de firme. Bordillos de granito.
Por ultimo, con el fin de mejorar la comodidad para los usuarios de la via, y para igualarlo a las
zonas colindantes, se aplica una capa de rodadura de 5 cm. de mezcla bituminosa en caliente.

El pavimento de las aceras esta formado por baldosas de terrazo de 33 x 33 x 5 cm., apoyadas
sobre 3 cm de mortero de cemento y 2 cm de arena de rio, apoyadas sobre una capa de hormigén
de 15 cm y sub-base de zahorra artificial de 10 cm de espesor, delimitandose el conjunto con
bordillos de granito y encintados prefabricados de hormigén. En las aceras se han proyectado
bandas de preaviso en las intersecciones de las calles y en los pasos de peatones, realizados
con baldosas hidraulicas de tacos de 33 x 33 cm., de acuerdo con la normativa sobre
accesibilidad.

Por tltimo, se incluye en este capitulo la sefializacion horizontal y vertical de los pasos para
peatones y preferencias de los enlaces con el resto de los viales. Para la sefializacién horizontal
se proyectan las marcas viales realizadas con pintura refiectante, y para la sefializacion vertical
se proyecta una sefial triangular de 70 cm. de lado, apoyada en un poste de acero galvanizado.

APARCAMIENTOS
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Son los espacios destinados a proveer de plazas de aparcamiento de uso publico al sector, se
sitlian tal y como constan en el plano PO-7, red viaria y secciones tipo de las calles.

De acuerdo con el articulo 42.2b de Ia Ley 5/1999 vy el Art. 104 del R.U.C.yL., la reserva para
aparcamientos se limitara a una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construibles, al menos
una de ellas de uso piblico.

Teniendo en cuenta la superficie total edificable del sector 7.500 m? Estos supone una dotacién
de al menos 75 plazas de aparcamiento en el sector, se han proyectado 41 plazas en zona
publica, de las cuales se han reservado 2 plazas para usuarios minusvalidos.

Segun el Art. 7.2.16 del PGOU de Salamanca en todo edificio de vivienda colectiva de nueva
planta sera obligatorio disponer, como minimo, de una plaza por cada 100 m? de superficie
edificable y, en todo caso, una por cada vivienda o apartamento. Si disponemos de una
edificabilidad residencial de 6.700 m? seran necesarias aproximadamente 67 plazas de
aparcamiento de uso privado.

La suma de las 41 plazas proyectadas en zona publica y las 67 previstas en aparcamiento de
uso privado, resultan un total de 108 plazas de aparcamiento, superior a las 75 plazas exigidas
por los articulos 42.2b de Ia Ley 5/1999 y el Art. 104 del R.U.C.yL.

En el conjunto de la red viaria se considera el espacio libre a lo largo de los bordillos de acera,
considerando una banda de aparcamiento de 5,00 x 2,25 m de anchura las diferentes zonas de

cada calle.

Hemos reservado un 4,87% del total de las plazas para usuario minusvélidos de dimensiones
2,20 x 5 m méas las dimensiones del area de acercamiento, ajustandose a las especificaciones
sstablecidas en el Art. 5 del Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, Decreto

~247/2001.

il BAPITULO 3.- INFRAESTRUCTURAS Y SISTEMAS

5,
T }ﬁgconjunto de servicios comprende las redes y sistemas de: Abastecimiento de agua potable y
riego de zonas verdes y calles. Alcantarillado de aguas fecales y pluviales, y su desalojo a la red
general municipal, Suministro de Energla Eléctrica, Sistema de Alumbrado Publico en todas las
calles, y espacios libres o zonas verdes ¥ Red de Telecomunicaciones enterrada bajo acera. Se
recogen esos esquemas en los planos denominados E.

Las obras de canalizacion, discurriran siempre que sea posible, por zona de acera; en caso de ir
por calzada, la distancia minima al bordillo de resalto sera de 50 cm. Las caracteristicas de los
servicios se entenderan como orientativas, cuando se elaboren las determinaciones completas
sobre urbanizacion se tendra en cuenta todo lo contenido en el P.G.O.U. y en la normativa técnica
de aplicacion, asi mismo se ajustaran a los estandares de calidad habituales para este tipo de
servicios, a las normas tecnolégicas de edificacion, (NTE) y seran objeto del desarrollo especifico
en el proyecto de urbanizacion, siendo informadas por parte de las compaiifas suministradoras,
siguiendo las generalidades siguientes:

Art. 14 Sistema red viaria

La pavimentacién de las vias publicas se realizara sobre una sub-base compactada, una capa
de firme compactada y con una capa de rodadura de aglomerado asféitico en caliente, o bien
otra solucion equivalente justificada por el Proyecto de Urbanizacion.
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Encintado de aceras de hormigén prefabricado y bordillos de granito, biselados en zonas de
accesos a garajes y pasos peatonales, para acceso de minusvalidos.

Aceras e itinerarios peatonales con acabado de baldosa de terrazo. Se utilizara baldosa
hidradilica en las bandas de preaviso en las intersecciones de las calles.

Art. 15 Sistema de abastecimiento

Para el disefio de la red de agua potable y contra-incendios, se seguiran las indicaciones
contenidas en la Norma Tecnoldgica NTE-IFA, Instalaciones de Fontaneria, Abastecimiento.

Las tuberias se realizaran de fundicién ductil con revestimiento interior de mortero de cemento
clase C-40 con diametro nominal 150 mm como minimo. Se dividiran en tramos de forma que
entre los distintos tramos de red se dispondran pozos de registro, realizados en hormigdn, con
tapa de fundicién, donde se dispondran vélvulas de corte que permitan la independencia de
suministro con otros tramos, posibilitando la reparacion de averias sin que sea necesario el corte
total de la instalacion.

La red suministrara las necesidades totales de consumo de agua, tanto las particulares de cada
parcela como las de previsién de riego de espacios publicos e hidrantes de incendios.

El trazado de la red discurrira por debajo de las calzadas, a una profundidad media de 120 cms.,
profundidad ésta considerada suficiente para proteccion contra cargas de superficie y heladas y
separada 50 cms como minimo, de las redes de alcantarillado y drenaje.

Las acometidas a las distintas parcelas se realizaran, como minimo, en tuberia de polietileno de
@ 50 mm. mediante collarines de toma.

_',,"‘,Las condiciones de calculo de la red se realizaran con una dotacién minima de 350 I. por
Thabitante y dia. Las conducciones generales serén de materiales y caracteristicas adecuadas
% con arreglo a los estandares técnicos habituales en este tipo de instalaciones y al C.T.E.

Art. 16 Sistema de alcantarillado

Se establece para la red de alcantarillado el sistema separativo. La red de aguas fecales se
integrara en el colector general de ambito municipal.

La red de alcantarillado se proyecta a través de red viaria del sector. El proyecto de urbanizacion
definira con exactitud las caracteristicas particulares de los materiales, y secciones o diametros.

Las condiciones de la misma, cumpliran al menos los minimos establecidos en la norma NTE-
ISA., C.T.E. y dispondra de camaras de carga en cabecera, sumideros, pozos de registro,
acometidas etc.

El calculo de la red de alcantarillado en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, tendra en
cuenta las siguientes condiciones minimas:

« Velocidad del agua a seccion llena 0,5-3 m/s.

« Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de rasante en alineaciones rectas
a distancias no superiores a 50 m.

« Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria, y de
los espacios libres de uso publico.
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« Cumplirén igualmente los Proyectos de Urbanizacion con las Normas Tecnolégicas de
la Edificacién que les sean de aplicacion.

La red de saneamiento estara construida con tuberia de PVC de doble pared, corrugada exterior
y lista interior, con una rigidez circunferencial de 8 kN/m2. (calse SN-8) con didmetro nominal
315 mm como minimo y su régimen de funcionamiento sera en todo momento por gravedad.

Las acometidas a parcelas se realizaran también con tuberia de PVC de @ 200 mm. con vertido
preferentemente a pozos, admitiéndose asimismo, la conexion a los colectores generales
mediante arqueta ciega o piezaen T.

En las cabeceras de los ramales se dispondran pozos de limpia mediante derivacion y vélvula
de compuerta @ 100 mm y tuberia de fundicin dactil DN100 C-40

La pendiente minima de los colectores sera de 0,5% estimandose para su célculo a justificar en
el proyecto de urbanizacion de un caudal minimo de 2,5 Its/seg., un maximo de 15 Its/seg., yuna
velocidad media de 2 m/seg.

Los pozos de registro de la red de saneamiento seran asimétricos.

Por cada pozo de registro se dispondran dos sumideros, uno en cada lado de la calzada,
conectados al pozo mediante tuberia de PVC de @ 200 mm. Los sumideros se realizaran en
hormigén con rejilla sumidero de fundicion.

. Art. 17 Sistema de energia eléctrica

eglamentacién Eléctrica de Baja Tensién, C.T.E., debiendo incluirse en el proyecto de
urbanizacidn, las canalizaciones, ubicacion de centros de transformacion y lineas enterradas que
resulten necesarias. Los centros de Transformacion se ubicaran de acuerdo con fa normativa
sectorial especifica.

%:3 necesidades de suministro de energia eléctrica se proyectaran de acuerdo con la

Las previsiones deberan realizarse en coordinacién con la compaiiia suministradora, y deberan
justificarse en el proyecto de urbanizacion.

Las conducciones previstas se realizaran con tubos de PVC con secciones normalizadas,
colocandose arquetas en acometidas individuales, encuentros y cruces de vias publicas.

Se dispondran en arquetas normalizadas en curvas, cambios de direccién y nunca a una
distancia mayor de 50 m.

Las lineas de distribucién en baja tensién iran en cable del tipo RV de 240 mm?. Las derivaciones
individuales serén en cable de! tipo RV de 50 mmz.

Art. 18 Sistema de alumbrado ptiblico

El proyecto de la red de alumbrado publico se adaptara a los valores luminotécnicos establecidos
en la “Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de Alumbrado Exterior para la Proteccién
del Medio Ambiente mediante la mejora de la Eficiencia Energética”, del Instituto para Ia
Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDEA):

* Las instalaciones que satisfagan los parémetros establecidos para el tréfico rodado
deben realizarse de forma que se logre minimizar sus costes actualizados al momento

68

CV: BOCYL-D-08092021-15



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 174 Miércoles, 8 de septiembre de 2021 Pag. 43759

de su puesta en servicio (inversién més gastos de explotacion). La vida prevista debe
ser superior a 18 afios.

« La estética de la luminaria y baculo tendra un importante peso para su eleccion, por lo
cual al realizarse el Proyecto de Urbanizacion se definira concretamente el tipo y
caracteristicas de la misma para su correcta eleccion.

« La red de distribucién sera subterranea.

En cualquier caso cumplira lo establecido en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién
RD 842/2002 de 2 de agosto y concretamente la ITC-BT-09.

En el proyecto de urbanizacién incluird un sistema de alumbrado publico. El sistema de
alumbrado garantizara un nivel de iluminacion de 20 lux en el viario, y de 15 lux en los jardines y
sistema de espacios libres.

Las luminarias seran LEDS situadas como minimo a 7,5 m de altura sobre columnas.

El cableado sera subterraneo bajo tubo de PVC, con arquetas, y se proyectara de acuerdo con
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, C.T.E. y demas normas vigentes.

Art. 19 Sistema de telecomunicaciones

El proyecto de urbanizacién debe incluir una red de canalizaciones subterraneas, arquetas y
conexion a la red general, para telecomunicaciones. Las previsiones concretas, deben realizarse
y justificarse en el proyecto de urbanizacién.

Art. 20 Sistema de espacios libres

El proyecto de urbanizacién inciuira el ajardinamiento del sistema de espacios libres, con
plantacién de arbolado, especies arbustivas y superficies de césped. En el proyecto se tendré en
cuenta la facilidad de mantenimiento, y en las zonas de césped se incluirén sistemas de riego
automético. Dentro del Sistema de Espacios Libres, se proyectara al menos un érea de juegos
infantiles debidamente equipada.

Art. 21 Mobiliario urbano

Papeleras de 30 I.
Bancos de aluminio y madera
Surtidor fundicién

Se dispondran bancos en los bordes de las areas de juegos infantiles. Seran de materiales
resistentes que faciliten su mantenimiento y conservacion. Se proyectaran papeleras repartidas
por todas las zonas de espacios libres, el viario del sector y especialmente en los cruces. Los
materiales seran resistentes y de facil mantenimiento, ajuntandose a las indicaciones de los
servicios técnicos del Ayuntamiento.

El resto de ordenanzas se encuentran en el PGOU de Salamanca, “con excepcion de lo

que se oponaa a la regulacién gue se hace de cada una de las parcelas en sus fichas
correspondientes en el Anexo VII".
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PROYECTO DE COMPACTACION DE LA ST SALAMANCA
100815756-04NFO-2050

El objeto de la actuacidn proyectada consiste en |la compactacién de la ST Salamanca
que se halla en el témino municipal de Salamanca, en la provincia homénima.

El alcance comprende las actuaciones necesarias para la compactacién total de la
actual ST Salamanca en un solo edificio con sistema GIS, dentro de la parcela dispuesta
al efecto en el actual Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) del Ayuntamiento
de Salamanca.

Los trabajos, a realizar para la compactacién de la ST Salamanca, se realizarén en
diferentes fases para mantener el servicio de la actual subestacién. Para ello,
previamente se debe modificar el actual sistema de intemperie de 132 kV y as liberar
espaclo necesario para poder construlr la actuacién proyectada.

Las diferentes fases de desmontaje/montaje se realizardn secuencialmente para
garantizar la actual potencia de transfonmaclén de la instalacién, con 2 o més
transformadores en servicio.

A continuacién, se describen las principales caracteristicas de las actuaciones a reallzar:

e Sistema de 132kV

Es preciso renovar varios elementos del Sistema de 132 kV préximos al fin de su vida
atil. Ademds, de acuerdo con la nomativa municipal, se debe compactar toda la
instalacion.

¢ Transfomadores de potencia

Se renovard y ampliaré la potencia de transformacion de la Instalacion de 65 MVA
actualmente existente, formada por fres maquinas (20+25+20 MVA), instalando dos
nuevos transformadores de potencia 132/13 KV (40+40 MVA) sumando 80 MVA

* Instalaciones complementarias

Ademds de compactar el $/132 kV y renovar los TP, se Instalardn 2 TSAy 2 BCy se
renovardn 1492 m de la LMAT DC subterrénea Villamayor - Salamanca 1y 2.

+ Desmantelamiento de los sistemas actuales de 13 kVy 132kV

Se prevé desmontar el actual sistema de 132 kV en Intemperie, asf como el actual
sistema de 13 kV de tipo Interior, las bancadas de los actuales transformadores de
potencia, asf como la actual sala de control, acondicionando la superficie liberada para
uso convencional.

» Edifidos

Todos los equipos, incluidos los transformadores de potencia quedaran Instalados en el
Interior de un edifido que alojara:

- 4 médulos de salas de celdas de 13 kV.
- Una sala de equipos con dos BCy 2 TSA
- Una sala de control y comunicaciones
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- Una sala para el sistema GIS de 132 kv
- Dos cubleulos independientes para cada TP de 132/13 kv

La ST Salamanca se ubica en la Av. Doctor Gregorio Maraiicn 42, en la parcela de
referencia catastral 5088901 TL7358G0001JD, ocupando 9.833 m2, de los que 1.612m?
estan construides. En la siguiente figura se puede observar el emplazamlento de las
actuadiones proyectadas:

= =1 I I
S AT g

L e i
o[ 7 SALAMANCA.

P :uills-d-,?_ el

Flgura 1. Situacién de ST SALAMANGA.

"5;é;fﬁ

i B s
Ublcacién de la ST SALAMANCA,
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En relacién con los condicionantes amblentales asociados a las actuaclones a realizar
para Ja compactacién de la ST Salamanca, destacar {o siguiente:

- No hay afeccién a Espacios Naturales Protegidos de Castilla y Ledn, Zonas
Humedas Catalogadas'y Arboles singulares.

- No hay afeccién a espaclos de la Red Natura 2000, ni existe ninguno en €l
entorno proximo al proyecto.

- No hay afeccién a Humedales RAMSAR, Reservas de la Biosfera y Areas
Importante para las Aves (IBA).

- No afecta a Hébitats de interés comunitario.

- En el ambito de afecclén del proyecto no se encuentra ningtin Monte de Utilidad
Publica.

- En el entomo Inmediato de la ST Salamanca no discurre ninguna via pecuaria.

- No afecta a émbitos de aplicacién de planes de Especies Protegidas nl a Areas
Criticas de Especies Protegidas de Castilla y Ledn.

- Lasactuaclones no se encuentran en ningtin Area de proteccion para la avifauna
de acuerdo a lo indicado en la Orden MAM/1628/2010, de 16 de noviembre, por
la que se delimitan y publican las zonas de proteccion para avifauna en las que
serén de aplicacién las medidas para su salvaguarda contra la collsién y la
electrocucién en las lineas eléctricas aéreas de alta tension, por lo que sera de
aplicacién lo establecido en ef Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el
que se establecen medidas para la proteccidn de la avifauna contra la collsién y
la electrocucioén en lineas eléctricas de alta tension.

- No afecta a Zonas inundables (ARPSIS) ni a puntos de Interés geol6gico.
- En lo que respecta a cursos de agua, el cauce natural mas préximo al

emplazamiento es ef rio Tormes, que discurre unos 600 m al suroeste de la ST
Salamanca.

- El emplazamiento por su ubicacién urbana no presenta riesgo de Incendio
farestal.

- En relaclén con el Pafiimonlo Cultural, no se conocen elementos de interés
cercanos a la ST Salamanca, situdndose el mas cercano a unos 340 m al sureste
del emplazamiento un érea de Protecddn por presencia de Bienes de Interés
Cultural.

En lo que respecta al posibie timiento a Evaluacion de Impacto Ambiental de
la actuacion proyectada, y teniendo en cuenta tanto la normativa autonémica (Decreto
Legisiativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn) como la estatal (Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental):
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Segun el articulo 7.2.c de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental. se someters a
Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada "Cuelquier modificacién de las
caracleristicas de un proyecto daf anexo [ o def anexo li, distinta de las modificaciones
descrilas en el aiticulo 7.1.¢) ya autorizados, ejecutados o en proceso de efecucion, que
pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio amblente",

El citado articulo indica a continuacion que se entenderd que esta modificacién puede
tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente cuando suponga:

1. Unincremento significativo de fas emlsiones a la atm Osfera.

. Un ineremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral.
. Incremento significativo de la generacién de residuos.

. Un incremento significativo en la utilizacién de recursos naturales.

. Una afeccién a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

6. Una afeccion significativa al patrimonio cultural.

De acuerdo con las caracteristicas, tanto del proyecto como del medio en el que se
inscribe, anteriomente descritas, el proyecto no implica efectos adversos significativos
sobre el medio ambiente, sino que por el contrario supone un efecto positivo al reducir
la presencia de aparamenta en intemperie ¥ la superficie ocupada por la Instalacién. Por
ello se concluye que el proyecto no precisa someterse a procedimiento de Evaluacidn
de Impacto Ambiental ordinario, ni simplificado.

En refacién con el cumplimiento del Decreto Legislativo 1/2015, por el que se aprueha
el texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, el proyecto de
compactlacién de |a ST Salamanca no esta sometido a Procedimiento de Evaluacién de

O A W N

Impacto Ambiental.
Teniendo en cuenta lo anterior, se considera que la actuacién proyectada
*C tacién de ST Sal: a” no se encuentra sometida a ninguno de los

procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental establecidos tanto en la
normativa basica estatal como en la normativa autonémica.

Tras la ejecucion del proyecto se presentard una Comunicacién Ambiental que
describiré la instalacién, sus principales Impactos ambientales, espedalmente los
relativos a emisiones a la atmdsfera, medio acustico o suelo, asi como la generacién de
reslduos, indicando las principales medidas protectoras/comectoras previstos para

minimizaros.
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ANEXO 1
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ST SALAMANCA. Planta actual.
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ST Salamanca. Planta final.
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