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En Salamanca,  

 

 

CONVENIO URBANÍSTICO DE GESTIÓN 

 

 

INTERVIENEN 

 

De una parte, Don CARLOS GARCÍA CARBAYO en nombre y representación del Excmo. Ayuntamiento de 

Salamanca (en adelante AYUNTAMIENTO), conforme a lo dispuesto en el artículo 21.1.b) de la Ley 7/1985, 

de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local. 

 

De otra parte (en adelante la PROPIEDAD):  

 

- Doña María Isabel Polo Iglesias, N.I.F. nº ***5837**, y domicilio en la calle ********, ** **, ***** 

********. Actúa en su propio nombre. 

 

- Don Victoriano Rodríguez Iglesias, con N.I.F. nº ***1117**, y domicilio en la calle ****** **, ****** 

de ****** ** ** ***** (*******). Actúa en su propio nombre y, además, en representación 

acreditada en el expediente de los siguientes propietarios: 

 

- Doña Rosario Balboa Seisdedos, con N.I.F. nº ***3247**, y domicilio en la calle **** **, **, 

******* de *******. 

- Doña María Amparo Hernández Iglesias, con N.I.F. nº ***7639**, y domicilio en la calle 

******* **** *, *** *, ** *, ***** de ****** ** ***** (*****). 

- Doña Encarnación Hernández Iglesias, con N.I.F. nº ***4277**, y domicilio en la calle ****** 

****** *, *** *, ** *****, ****** de ******. 

- Don Rafael Alberto Berral Hernández, con N.I.F. nº ***8852**, y domicilio en el ***** ** 

********* ***, *** *,* ** *, ****** de ******  

- Doña María Pilar Berral Hernández, con N.I.F. nº ***0258**, y domicilio en el ***** ** 

******* ***, *** , ** *, ****** de Madrid. 

- Don Pedro Ángel Rodríguez Iglesias, con N.I.F. nº ***8016**, y domicilio en la calle *** **** *, 

*** *, ***, ******* de Salamanca. 

- Doña María Anunciación Rodríguez Iglesias, con N.I.F. nº ***9550**, y domicilio en la calle 

**** ***** **** **, **** *, ***, ****** de Salamanca. 

 

 

DILIGENCIA 
 
El presente documento corresponde íntegramente con el aprobado inicialmente 
por Resolución de Alcaldía de 13 de diciembre de 2024, habiendo sido 
anonimizado en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposición adicional séptima 
de la Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de Protección de Datos Personales y garantía 
de los derechos digitales. 
 

La Secretaria de la E.P.E. PMVU 
Fdo. Yolanda Rastrilla López 

 



 

pág. 2 
 
 
 

Plaza Mayor, 1 • 37002 SALAMANCA • Tel. 923 27 91 00 • Fax: 923 27 91 90 • www.aytosalamanca.es 
 

- Don José Rodríguez Iglesias, con N.I.F. nº ***4236**, y domicilio en la calle ***** *, ****** de 

***** (******). 

- Doña María del Rosario Amparo Iglesias Balboa, con N.I.F. nº ***2603**, y domicilio en la calle 

****** ***** **, ****** de ******. 

- Doña Ángela Iglesias Balboa, con N.I.F. nº ***4714**, y domicilio en la calle ****** ***** **, 

** *, ******* ******. 

 

- Doña María Francisca Teresa Polo Iglesias, N.I.F nº **4682**, y domicilio en la calle **** ***** ** * 

***** ****** ** ** ****** (******). Actúa en su propio nombre y, además, en representación 

acreditada en el expediente de los siguientes propietarios: 

 

- Doña María Magdalena Polo Iglesias, con N.I.F. nº ***0929**, y domicilio en la ******* ****** 

** ****** ** *** * ** *, ***** ******. 

- Don Mariano Polo Iglesias, N.I.F nº ***3376**, y domicilio en la calle ***** ***** ** *, ***** 

****** ** ** **** (*******). 

- Doña Rita Amparo Polo Iglesias, N.I.F nº **5427**, y domicilio en calle ***** ***** ** *, ***** 

******** ** ** ***** (*******). 

- Doña María de los Ángeles Sastre Carreño, con N.I.F. nº ***3219**, y domicilio en la ***** ** 

*** ****** **, *** *, ** *, ***** de *****. 

- Don Alfredo Iglesias Sastre, con N.I.F. nº ***2849**, y domicilio en la calle ***** ***** **, *** 

*, ** *, ***** ****** (******). 

- Don Juan Manuel Iglesias Sastre, con N.I.F. nº ***2828**, y domicilio en la calle ***** **** 

**** **, *** *, ** *, ***** *******. 

- Doña Elena Isabel Iglesias Sastre, con N.I.F. nº ***7311**, y domicilio en la calle ***** ***** 

******* **, ***** *****. 

 

Las partes intervinientes, responsabilizándose cada una de la certeza de lo expuesto y con la plena capacidad 

que en este acto se reconocen, 

 

 

DECLARAN 

 

PRIMERA. -  Que por Resolución del Ilmo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Salamanca de 7 de junio de 

2024 ha sido aprobado definitivamente el Proyecto de expropiación forzosa de terrenos afectados por la 

ejecución del “Proyecto de Humanización y calmado de tráfico de la carretera SA-11, acceso norte a 

Salamanca, P.K. 336,8 a 338,6. Provincia de Salamanca”, al objeto de obtener la superficie necesaria para 

la ejecución del citado Proyecto de Humanización, promovido por el Ministerio de Transportes y 

Movilidad Sostenible. 
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SEGUNDA. - Durante la tramitación del procedimiento expropiatorio la PROPIEDAD, titulares de una de 

las fincas afectadas (registral 65.191), manifestó su deseo de celebrar convenio urbanístico en relación 

con la superficie a expropiar. 

Sin embargo, dicha pretensión no fue viable puesto que en el momento en que se planteó y de acuerdo 

con la certificación de dominio y cargas de fecha 14 de diciembre de 2023 obrante en el expediente, 

algunos de los solicitantes no eran los titulares registrales. 

TERCERA. - A fecha del presente convenio, la titularidad de la finca registral 65.191 ya consta inscrita a 

favor de la PROPIEDAD, según certificación registral expedida el 18 de julio de 2024. 

CUARTA. - La identificación de la finca es la siguiente: 

 Finca registral 65.191, Registro de la Propiedad nº 1. 
 

 Descripción: RUSTICA: TIERRA en término de Salamanca, al VALLE DE SAN MARTIN, que divide la 
Carretera de Zamora. LINDA: por el Norte, con Campo de fútbol; Sur y Este, Vicente Recio 
Sánchez; y Oeste, carretera de Zamora.  
 
No hay cargas registradas. 
 

 Superficie registral: cuatro hectáreas, setenta y tres áreas, doce centiáreas y ochenta y nueve 
decímetros cuadrados (47.312,89 m2). 
 

 Referencia Catastral - UTM: *************************. 
 

Se incluye en Anejo nº 1 certificación del Registro de la Propiedad y en Anejo nº 2 certificación catastral 

de la parcela, plano catastral y ortofoto. 

 

QUINTA. - El Plan General de Ordenación Urbana de Salamanca vigente, Revisión/Adaptación 2004, 

aprobado por ORDEN FOM/59/2007, de 22 de enero (en adelante PGOU) incluye la finca registral 65.191 

en el sector de suelo urbanizable delimitado (SUR-D) “Valle San Martín”, que aún no cuenta con 

ordenación detallada, siendo sus principales condiciones urbanísticas las siguientes: 

 

 Uso predominante: Residencial. 
 

 Usos compatibles: Todos los usos Terciarios y Dotacionales. 
 

 Usos prohibidos: Industrial. 
 

 Densidad bruta de edificación: 0,55 m2/m2. 
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Se incluye en Anejo nº 3 la ficha del sector y detalle del plano 1-OG-Ordenación General, Clasificación del 

Suelo del PGOU. 

 

SEXTA. - Para la ejecución del “Proyecto de Humanización y calmado de tráfico de la carretera SA-11, 

acceso norte a Salamanca, P.K. 336,8 a 338,6. Provincia de Salamanca” es necesario disponer de una 

parte de la parcela descrita en la Declaración cuarta, siendo la ocupación prevista de 1.067,66 m2. Dicha 

superficie está calificada en el PGOU como sistema general de vías públicas. 

 

Se incluye en Anejo nº 4 plano de la superficie a ocupar y en Anejo nº 5 detalle del plano 2-OG-

Ordenación General, Sistemas Generales Proyectados del PGOU. 

 

SÉPTIMA. - La obtención del terreno de propiedad privada necesario para la ejecución del sistema 

general de vías públicas está prevista con ocasión del desarrollo del sector de SUR-D “Valle San Martín”. 

No obstante, el AYUNTAMIENTO, de acuerdo con la normativa vigente, puede obtener de forma 

anticipada la disponibilidad de los terrenos necesarios para la ejecución del sistema general mediante la 

formalización de un convenio.  

 

OCTAVA. - La PROPIEDAD declara que en el interior de la finca no existe ninguna construcción ni 

instalación, siendo el uso del terreno agrícola. 

 

NOVENA: La PROPIEDAD ha conocido previamente los términos y condiciones del presente convenio, no 

habiendo manifestado oposición.  

De conformidad con lo declarado y considerando su conveniencia, las partes acuerdan suscribir el presente 

convenio, que se regirá por las siguientes, 

 

 

ESTIPULACIONES 

 

I. Con la firma del convenio las partes aceptan la constitución de un derecho real de uso a favor del 

AYUNTAMIENTO sobre la superficie señalada en la Declaración sexta de la finca descrita en la 

Declaración cuarta, autorizando la PROPIEDAD su ocupación, por ser necesaria para el desarrollo de 

las actuaciones que el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible plantea con el “Proyecto de 

Humanización y calmado de tráfico de la carretera SA-11, acceso norte a Salamanca, P.K. 336,8 a 

338,6. Provincia de Salamanca”. 

 

La cesión se realiza libre de arrendamientos y de cualquier otro tipo de cargas. 
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II. El AYUNTAMIENTO reconoce el derecho de propiedad de la PROPIEDAD sobre la superficie del 

terreno objeto de este convenio, manteniendo esta los derechos y obligaciones que le otorga el 

vigente PGOU en relación con el terreno a ocupar, de conformidad con la Declaración quinta, sin 

que se vean menoscabados por la ocupación anticipada que la PROPIEDAD autoriza al 

AYUNTAMIENTO. 

 

III. La PROPIEDAD mantiene su pleno dominio y titularidad sobre el resto de la superficie de la finca 

objeto de este convenio, que posee una clasificación de suelo urbanizable, también incluido en el 

sector “Valle de San Martín”. 

 

IV. Dada la inexistencia de cultivos y/o construcciones sobre la superficie afectada, las partes no 

contemplan ningún tipo de indemnización. 

 

V. Los impuestos que se originen, en su caso, como consecuencia de la formalización administrativa del 

presente convenio serán abonados por cada parte según ley. No obstante, el AYUNTAMIENTO 

eximirá a la PROPIEDAD del abono del Impuesto de bienes inmuebles correspondiente al terreno 

objeto del convenio durante toda su vigencia.  

 

VI. El AYUNTAMIENTO correrá con los gastos que suponga elevar al Registro de la Propiedad el 

contenido del convenio. 

 

VII. El derecho real de uso, y en consecuencia la vigencia de este convenio, se extinguirá cuando como 

consecuencia de la aprobación definitiva de las determinaciones completas de reparcelación 

(incluidas en un Proyecto de Actuación o de Reparcelación) del sector “Valle San Martín”, el 

AYUNTAMIENTO adquiera la propiedad del terreno. 

 

VIII. El convenio se perfecciona y obliga desde su formalización en documento administrativo, sin 

perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar su elevación a escritura pública, en cuyo 

caso la parte solicitante asumirá en su integridad los costes que ello genere. 

 

IX. Con la firma del convenio la PROPIEDAD manifiesta su conformidad plena y sin reservas con lo en él 

declarado y estipulado, comprometiéndose a no interponer reclamación o recurso judicial o 

administrativo relacionado con su contenido, y a renunciar a cualquier pretensión judicial o 

administrativa que hayan instado con anterioridad a su firma. 
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X. En todo lo no previsto en el presente convenio será de aplicación el Real Decreto Legislativo 

7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común 

de las Administraciones Públicas, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurídico del Sector 

Público, el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de 

actos de naturaleza urbanística, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, y el 

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y 

León, así como cualquier otra normativa que debiera resultar de aplicación. 

 

Y en prueba de total conformidad firman el presente convenio, en el lugar y fecha arriba indicados. 

 

 

 

EL ALCALDE            DOÑA MARÍA ISABEL POLO IGLESIAS                          

 

 

 

 

 

 

DON VICTORIANO RODRÍGUEZ IGLESIAS   DOÑA MARÍA FRANCISCA TERESA POLO 

IGLESIAS 

 

 

 

 

 

 

 



 

pág. 7 
 
 
 

Plaza Mayor, 1 • 37002 SALAMANCA • Tel. 923 27 91 00 • Fax: 923 27 91 90 • www.aytosalamanca.es 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEJO Nº 1. 

 

Certificación del Registro de la Propiedad. 
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ANEJO Nº 2 

 

Certificación catastral de la parcela, plano catastral y ortofoto. 
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Plano catastral 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Ortofoto 
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ANEJO Nº 3 

 

Ficha del Sector y detalle del plano 1-OG-Ordenación General, Clasificación del Suelo del PGOU. 
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ANEJO Nº 4 

 

Plano de la superficie a ocupar. 
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ANEJO Nº 5 

 

Detalle del plano 2-OG-Ordenación General, Sistemas Generales Proyectados del PGOU. 
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