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B.O.P. DE SALAMANCA

ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamientos

Salamanca
PATRONATO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

Anuncio

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Salamanca, en sesion ordinaria
celebrada el dia 2 de abril de 2009, en relacién al Plan Parcial Sector
“Tejar de Aulino”, adopté los siguientes acuerdos:

PRIMERO: APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN PARCIAL SEC-
TOR “TEJAR DE AULINO” CON LOS CAMBIOS RELACIONADOS EN EL
EXPOSITIVO TERCERO.

SEGUNDO: NOTIFICAR EL ACUERDO DE APROBACION DEFINI-
TIVA A LA ADMINISTRACION DEL ESTADO, A LA DIPUTACION PRO-
VINCIAL DE SALAMANCA, AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y AL
PROMOTOR. ASIMISMO A LA ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE CASTILLA Y LEON, COMISION TERRITORIAL DE UR-
BANISMO, ADJUNTANDOLE UN EJEMPLAR COMPLETO Y DILIGEN-
CIADO DEL INSTRUMENTO APROBADO JUNTO CON SU SOPORTE
INFORMATICO.

TERCERO: PUBLICAR EL ACUERDO DE APROBACION DEFINI-
TIVA EN EL BOLETIN OFICIAL DE CASTILLA Y LEON. DICHO ACUERDO
SE PUBLICARA EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SA-
LAMANCA ACOMPANADO DE UN ANEXO CON LAS DETERMINACIO-
NES RECOGIDAS EN EL ARTICULO 175.2 DEL REGLAMENTO DE UR-
BANISMO DE CASTILLA Y LEON.

Lo que, de conformidad con los articulos 61 de la Ley 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén y 175 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn se hace publico, indicando que contra este
Acuerdo podra formularse Recurso Contencioso Administrativo ante la
Sala de lo Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Leon, sede en Valladolid, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente al de esta publicacion. (arts. 8, 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa).

Salamanca, a 16 de abril de 2009.-EL ALCALDE, PD. EL TTE AL-
CALDE, Salvador Cruz Garcia.

PLAN PARCIAL SECTOR “TEJAR DE AULINO”

ANEXO
ANEXO I: MEMORIA VINCULANTE
ANEXO Il: NORMATIVA
ANEXO lll: RELACION DE DOCUMENTOS

ANEXO I: MEMORIA VINCULANTE
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T.1 OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION
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Superficie real del sector
indice de variedad de uso
T.IV ORDENACION DETALLADA
Condicionantes de la Informacion
Objetivos de la ordenacién propuesta
Ordenacion propuesta (Zonificacion)
Densidad bruta y maxima de edificacion
Densidad bruta de edificacion:
Densidad maxima de edificacién (descontando los SS.GG)
Densidad maxima de edificacion
Coeficientes de homogeneizacién
Distribucion del aprovechamiento del sector
indice de integracién social
indice de variedad de uso

indice de variedad tipoldgica
Propuesta de cesion al Ayuntamiento

Reservas destinadas a Sistemas Generales y Locales y aparca-
mientos

Reservas destinadas a infraestructuras y servicios urbanos
T.V CUADROS SINTESIS
T.VI RESUMEN EJECUTIVO

T.I .CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La conveniencia y oportunidad se deriva directamente de las pre-
visiones realizadas e incluidas por el Ayuntamiento en el planeamiento
general, ya que se trata de desarrollar uno de los sectores de suelo ur-
banizable delimitado del municipio.

La localizacién del sector, ofrece excelentes condiciones para su de-
sarrollo, el cual vendra a dar continuidad y a completar al crecimiento
de la ciudad de Salamanca en este entorno.

Todas las conexiones de infraestructuras necesarias con las redes
municipales existentes son posibles.

El presente documento se redacta a instancia de los propietarios del
75 % de la superficie de sector. Estos titulares de los terrenos tienen
suficientemente acreditada su capacidad para el desarrollo del sector.

T.Il OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

La ordenacion propuesta por el presente Plan Parcial responde a los
siguientes objetivos:

1. Dar cumplimiento a la exigencia legal de redaccién y aproba-
cién de una figura de planeamiento, Plan Parcial, como primer
paso en el largo proceso de planificaciones y gestion, al que se-
guiran el proyecto y ejecucién de las obras de urbanizacion , asi
como los proyectos y obras de edificacion.

2. Dotar al ambito de ordenacién de una amplia zona destinada a
Espacios Libres Publicos entorno al trazado del actual arroyo,
dando continuidad a las zonas verdes existentes al oeste del sec-
tor.

3. Dejar ordenado el sector a nivel de detalle, con el parcelario ya
definido, para facilitar las actuaciones edificatorias de manera
inmediata, sin necesidad de tramitar otras figuras de planeamiento
intermedias, como serian los Estudios de Detalle, en caso de un
parcelario no definido o impreciso.

4. Definir un tamafio de parcela adecuados , tratando de facilitar
la construccién de todas las tipologias previstas en el Plan Ge-
neral

5. Promover la creacién de vivienda joven.
T.lIl ORDENACION GENERAL

Superficie real del sector

Conforme a los datos que figuran en la ficha de ordenacion del
sector incluida en la Revision-Adaptacion del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Salamanca, este cuenta con una superficie de 115.400
m2.

No obstante, y de acuerdo con el levantamiento topografico reali-
zado ex profeso para la redaccién del presente documento, y una vez
admitida por los técnicos del Ayuntamiento de Salamanca la delimita-
cién propuesta ,la superficie real del ambito de ordenacién es de
115.192,46 m2.

indice de variedad de uso

En la ficha correspondiente se establece un indice de variedad de
uso de 20%. Segun el acuerdo alcanzado con la Junta de Castillay Ledn
, este porcentaje podra coincidir en un maximo del 7% con el indice de
integracion social.

T.IV ORDENACION DETALLADA

Condicionantes de la Informacion

De la informacion antecedente se deducen los siguientes condicio-
nantes para la redaccién del Plan Parcial:
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e El terreno cuenta con una configuracién topografica en forma de
meseta, que desciende desde la parte central hasta las zonas
limitrofes, tal y como se muestra en el plano de caracteristicas.
En algunas zonas, estas pendientes se encuentran entorno al 12
%. Esta circunstancia obligara a establecer perfiles superiores
al 6% en algunos viales.

e El ambito cuenta actualmente con una linea eléctrica aérea que
debera ser soterrada en las obras de urbanizacion del sector.
Igualmente debera se soterrada la linea telefonica que atraviesa
el ambito por el oeste.

Objetivos de la ordenacion propuesta

Sobre la base del contenido de la Informacién urbanistica y de las
determinaciones establecidas, el desarrollo del Plan Parcial definido
persigue los siguientes objetivos:

a) Desarrollar el sector de acuerdo con las condiciones estableci-
das en el Plan General.

b) Integrar el desarrollo del sector dentro de una operacién mas
amplia de expansion de Salamanca, definida por el Plan General que
prevé la ordenacién de todo su territorio.

De forma mas concreta, la ordenacién detallada consigue:

e Evitar, en la medida de lo posible, orientaciones en los viales que
provoguen pendientes superiores al 6%. Con esta finalidad no
se han situado calles (salvo el Sistema General Viario), que
transcurran perpendiculares al camino de tierra existente.

e Crear una malla viaria, que utilice como vial principal el Sistema
General Viario, y permita la continuidad de las calles existentes.

e Implantar una amplia zona verde situada entorno al arroyo ,donde
se propone la creacion de un parque de ribera. Esta zona ven-
dra a dar continuidad a la situada al oeste del sector.

e Crear viales de trafico restringuido, donde el transito peatonal
tendra preferencia frente al trafico rodado. Este ultimo, uUnica-
mente podra utilizarlos para el acceso a los garajes privados de
las viviendas.

e Definir un espectro amplio de tipologias residenciales, con ob-
jeto de poder dirigir la oferta a segmentos del mercado inmo-
biliario lo mas variados posible (libres, VPP general y VPP joven).

e Situacion de una zona de cardcter terciario, que permita la im-
plantacién de usos comerciales para servicio, tanto de los ha-
bitantes del Plan como para los del resto del municipio.

e Dimensionar las unidades parcelarias en funcién de la tipologia
y el uso que se quiere implantar en cada parcela.

e Creacién de nuevos tramos de carril bici, que daran continuidad
a los propuestos en el P.G.O.U.

Como se puede observar en la imagen siguiente, el Ayuntamiento
dej6 previstos, en la redaccion del Plan General, la implantacion de va-
rios tramos de carril bici, condicionados al desarrollo de nuevos secto-
res urbanos o infraestructuras

En azul se muestra parte del tramo S-IV, que termina en la glorieta
del SG V-22, situada en la zona norte del sector

X
SECTOR .
“TEJAR DE AULINO

En el presente documento se establecera la continuidad del tramo
S IV, desde esta glorieta hasta la situada sobre la carretera de Matilla.

La propuesta de ordenacién que permite alcanzar los objetivos des-
critos tiene en cuenta, tanto las condiciones econémicas y sociales del
mercado inmobiliario de Salamanca, como las particularidades geo-
graficas del ambito territorial en el que se asienta el sector.

Ordenacion propuesta (Zonificacion)

La zonificacién se detalla en los planos correspondientes. La asig-
nacion de aprovechamientos urbanisticos a cada una de las parcelas
se ha pormenorizado en los cuadros sintesis.

La calificacién pormenorizada del suelo sera la siguiente:

e RU Residencial Unifamiliar Libre

Parcelas en las cuales se permite una edificacion unifamiliar (en
todas las tipologias permitidas) de precio libre.

e RC Residencial Colectiva Libre

Parcelas en las cuales se permite una edificacién colectiva (en
todas las tipologias permitidas), para vivienda de precio libre.

® RC-P Residencial Colectiva Proteccion Publica
Parcelas en las cuales se permite una edificacion colectiva (en

todas las tipologias permitidas), para vivienda de proteccién
publica. Dentro de este uso distinguimos entre:

e RC-PP, espacios destinados a la ubicacion de viviendas de pro-
teccion publica general.

* RC-PJOVEN, espacios destinados a la ubicacion de viviendas de
proteccion publica en régimen de VIVIENDA JOVEN.

En este Ultimo uso se establece la posibilidad de aplicar el art 86
del Reglamento de Urbanismo, modificado por el Decreto 99/2005 de
22 de diciembre, de la Junta de Castilla y Leén, para la promocién de
la “vivienda joven”.

e TC Zonas destinadas a uso Terciario General

Parcelas con uso pormenorizado destinado a Terciario general
al servicio del ambito objeto de la Ordenacién Detallada. En
este uso debemos distinguir:

e TC-BAJOS COMERCIALES, espacios destinados a la ubicacion
de terciario en los bajos de las parcelas de viviendas.

e TC-USO EXCLUSIVO, parcelas destinadas unicamente a la ubica-
cion de terciarios.

e SG.VI Sistema General Viario

Espacio destinado a la estancia, relacion, desplazamiento y
transporte de la poblacion asi como al transporte de mercan-
cias, y demas instalaciones, que pueden considerarse al servi-
cio de toda la poblacién.

e SG.VERDE Sistema General Viario

Parcelas con uso destinado a Zonas Verdes de titularidad pu-
blica al servicio de toda la poblacién.

e SL.EQ Pu Sistema Local de Equipamiento Publico

Parcelas con uso pormenorizado destinado a dotaciones urba-
nisticas de equipamiento de titularidad publica al servicio del am-
bito objeto de la Ordenacién Detallada.

e SL.EL Sistema Local de Espacios Libres Publicos

Parcelas con uso pormenorizado destinado a Espacios Libres
Publicos y Zonas Verdes de titularidad publica al servicio del am-
bito objeto de la Ordenacién Detallada.

Viario Publico
Zonas destinadas a permitir el acceso y la movilidad tanto para

vehiculos como para peatones. Se incluye en este uso global los
siguientes usos pormenorizados.

Via mixta (VI-M)

Vial de tréafico restringido (VI-R): Vial disefiado para la convivencia
entre peatones y los vehiculos que acceden a zonas de aparcamiento
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privadas. Se construiran mediante pavimentos continuos, y primara su
caracter de uso publico.

e SU Servicios Urbanos e infraestructuras

Zonas destinada a la colocacion de los Servicio Urbanos o in-
fraestructuras necesarias para el funcionamiento del ambito.

Densidad bruta y maxima de edificacion

De acuerdo con el criterio establecido por los redactores del Plan
Parcial los aprovechamientos lucrativos, tanto los correspondientes a los
propietarios de los terrenos, como el aprovechamiento de cesién mu-
nicipal se ajustaran proporcionalmente a la superficie real del sector, man-
teniéndose los indices indicados por el Ayuntamiento de Salamanca.

Densidad bruta de edificacion:

En la ficha correspondiente se establece como densidad bruta de
edificacién un 0,45 m2/m2 . Por tanto, teniendo una superficie bruta de
115192,46 m2, el aprovechamiento bruto del sector es de 51.836,61 m2.

Densidad maxima de edificacion (descontando los SS.GG)

La densidad maxima de edificacién se obtiene, conforme al art. 86
del RUCyL, aplicando el indice establecido en el Plan General a la su-
perficie bruta del sector excluyendo los Sistemas Generales. Por tanto

0,577%(115.192,46-(19.555,14+6.027,24)=51.705,016 m2

Densidad maxima de edificacion

Igualmente se ha calculado la densidad méaxima de edificacién . En
el Plan General se acota en 57,70 viv/ha. Por tanto, aplicando este pa-
rdmetro a la superficie bruta del sector menos los Sistemas Generales
se obtiene:

57,70%((115192,46-(19555,14+6027,24)/10.000)=517 viviendas

En resumen y como parametros basicos de ordenacion en el pre-
sente Plan Parcial utilizaremos:

| PARAMETROS DE ORDENACION

SUPERFICIE, Segiin medicion real 115.192,46 m2
SISTEMAS GENERALES 25.582
SUPERFICE (EXCLUYENDO SS.GG) 89.610
DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION 0,577

| 51.705,016|m2
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION 57,70

| 517 Juv

Coeficientes de homogeneizacién

Para la estimacién de los coeficientes de ponderacion entre diferentes
usos se ha realizado el célculo de la relacion entre las rentabilidades co-
rrespondientes a cada de ellos. Estableciéndose tal y como se indica
en el articulo 102 del RUCyL, el coeficiente 1 para el uso predominante
(en nuestro caso la VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE).

Todos los precios de venta para cada uno de los usos que se ex-
ponen a continuacién han sido determinados por los técnicos munici-
pales, en funcién de los ya conocidos en otras zonas que se pueden
asimilar a las del sector.

1. Vivienda unifamiliar libre

Se establece para el metro cuadrado un precio de venta de 2.255
€ por metro cuadrado.

2. Estimacion del precio de la vivienda colectiva libre en la zona del
estudio

Se establece para el metro cuadrado un precio de venta de 2.050
€ por metro cuadrado.

3. Vivienda de proteccion oficial

Para el calculo de los precios de la vivienda de proteccion oficial ,
se parte del Precio Basico Nacional (PNB), establecido para 2.007 en
728 €/m2 .

Por otro lado, y segun el Decreto 64/2006, de 14 de septiembre, por
el que se modifica el Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo
y Aplicacién del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Leén 2002-
2009, los coeficientes de ambito municipal a aplicar en 2.007 son los
siguientes.

Vivienda Joven | Vivienda de Vivienda de
Precio General |Régimen Especial
AM.1° 2,07 1,84 1,61
AM2° 1,80 1,60 1,40
AM.3° 1,70 1,60 1,40
AM. 4° 1,50 1,40 1,20

Teniendo en cuenta que Salamanca pertenece al ambito n° 1, se ob-
tiene un precio de venta para el metro cuadrado Util de las viviendas de
proteccion oficial de:

Precio Vivienda de Proteccién Publica General =728 €/m2 utilx 1,84
=1.339,52 €/m2 dutil

Precio Vivienda de Proteccién Publica Joven= 728 €/m2 utilx 2,07
=1.506,96 €/m2 util

4. Uso Comercial

Basandose en el analisis de precios de venta de comercial en zonas
afines a la que nos ocupa, el Ayto ha calculado un precio para el m2
en terciario comercial en edificio exclusivo de 2.255 € /m2 y en tercia-
rio comercial situado en bajos de 1.845 €/m2.

Se obtienen por tanto los siguientes coeficientes de homogeneiza-
cion

COEFICIENTE HOMOGENEIZACION
Coeficiente homog RU 1,0000
Coeficiente homog RC 0,9091
Coeficiente homog RC-PJOVEN 0,6683
Coeficiente homog RC-PP 0,5940
Coeficiente homog (TC EN BAJOS) 0,8182
Coeficiente homog (EDIF EXCLUSIVO) 1,0000

Distribucion del aprovechamiento del sector

La edificabilidad total del sector es de 51.705,01 m2. Su distribu-
cién por usos y tipologias es la indicada en los cuadros de ordenacion.

Considerando los coeficientes de ponderacion establecidos, el apro-
vechamiento total ponderado del sector, referido al uso vivienda unifa-
miliar libre es de 43.771,46 m2 en el uso predominante, distribuido de
la manera siguiente.

US0S PORMENORIZADOS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEF HOMOG EDIFIC. HOMOG

RU-VIV UNIFAMILAR 200622 2068201 10 2068201
RC-VIV COLECTIVA LIBRE 751854 gT2054 091 883,65
RC-PJOVEN {VIv COLECTIVA JOVEN) W81 126455 067 4857
BAJOS COMERCIALES 110230 082 901,68
RC-PP VIV COLECTIVA PP GENERAL) IRl 10335,61 059 649,00
TC-TERCIARIO COMERCIAL-exclusivo 160068 2000,00 100 200000
TOTAL 51.705,02 43711 46

indice de integracion social

El Plan General establecié un 30% como indice de integracion so-
cial (porcentaje de la edificabilidad residencial que se destinara a la
construccién de viviendas con proteccién publica).

%% de APROVECHAMIENTO residencial destinado a viviendas de proteccion publica

[Edificabiidad RESIDENCIAL 48.602,71 |

Y
Edificabilidad vivienda Proteccion  |Vivienda Joven 7.264,55 14,95
Publica Vivienda PP Régimen General 10.935,61 22,50

|iNDICE INTEGRACION SOCIAL

18.200,17 37,45
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Indice de variedad de uso [PARCELA S0 PORVENORIZADD SUPERFICE |
Respecto a este indice el Ayuntamiento de Salamanca ha llegado
a un acuerdo con la Junta de Castilla y Ledn en el que se permite com- m SC VERDE 191238
patibilizar un 7% de la edificabilidad incluida en el indice de variedad i :
de uso con el del integracion social. Por tanto: 19 3.6, VERDE 114,86
% de APROVECHAMIENTO destinado a usos diferentes al predormi [TOTAL 6027,240
[Edfcabidad ot 5170502) . Sistema Local de Equipamientos (SL.EQ)
Atendiendo al Reglamento Urbanistico de Castilla y Ledn, se deben
T comarca 0230 500 reservar al menos 20 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables en el
Edificabilidad en USO DIFERENTE g ) . o : ; uso predominante del sector o 5% de la superficie bruta, para el Sis-
PREDOMINANTE A TS PVOBRS DA TN II) | 10 i tema Local de Equipamientos. Teniendo en cuenta que la edificabilidad
(Compatible con Integracion Social 3619,35 7,00 ’

iNDICE VARIEDAD DE USO

Conforme se muestra en el cuadro adjunto, el indice de variedad de
uso del sector es del 20%.

indice de variedad tipolégica

Se define este indice como el porcentaje de aprovechamiento des-
tinado a tipologias edificatorias diferentes a las del uso predominante.
En este Plan Parcial se establece como uso predominante la vivienda
unifamiliar libre.

[Edificabilicad total 51705,02]

%
Edificabilidad en TIPOLOGIA DIFERENTE A [En vivienda COLECTIVA 27920, 54,00
LA PREDOMINANTE En comercial 3102,30] 6,00
iNDICE VARIEDAD TIPOLOGICA “

Propuesta de cesion al Ayuntamiento

Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Salamanca la cesién del
10% del aprovechamiento lucrativo, equivalente a 4.377,9 m2 en el uso
predominante (VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE).

Se propone que este aprovechamiento sea materializado en el uso
de vivienda de proteccién publica en régimen general, materializados en
la parcela resultante n°® 11 del presente Plan Parcial.

PARCELA 11-PROPUESTA DE CESION AL AYUNTAMIENTO

Superficie: 3.121,06 m’

Uso pormenorizado: RESIDENCIAL COLECTIVA PP (Régimen General)
indice de edificabilidad: 2,36

Edificabilidad: 7370,00 m’

Coeficiente homogeneizacion: 0,594

Edificabilidad HOMOGENEIZADA: 437794

% APROVECHAMIENTO 10,00

Reservas destinadas a Sistemas Generales y Locales
y aparcamientos

Sistema General VIARIO SG V 22

En las determinaciones de Ordenacion General definidas en el
P.G.0.U., se incluia un Sistema General Viario dentro del sector.

El trazado de este se puede ver en los planos de ordenacion del pre-
sente documento. Cuenta con una superficie de 19.555,14 m2 (PARCELA
N° 20).

Sistema General ZONA VERDE INTERIOR

Igualmente se obligaba a la ubicacion de un Sistema General Verde
de 6.000 m2 dentro de la superficie del sector. Este se ha situado en-
torno al cauce del arroyo.

Esta conformado por las parcelas n° 18 y 19, del Plan Parcial, y suma
una superficie total de 6.027,24 m2, tal y como se observa en la siguiente

total del sector en el uso predominante es de 43.771,46 m2 USO PRE-
DOMIANTE ,se deben destinar al menos para este uso 8.754,29 m2, de
suelo.

En el presente Plan, este Sistema se encuentra integrado por las par-
celas (7 y 13), con una superficie total de 9.061,08 m2 , ligeramente su-
perior al minimo exigible.

Sistema Local Espacios Libres de Uso y Dominio Publico (SL.EL)

Segun el Reglamento Urbanistico de Castilla y Ledn, se deben re-
servar al menos 20 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables en el uso
predominante del sector o el 10% de la superficie bruta, para el Sistema
Local de Espacios Libres. En el caso que nos ocupa, es el segundo con-
dicionante el que produce una superficie superior de suelo destinado a
este uso.

a) 20 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables en el uso predo-
minante = 8.754,29 m2, de suelo a este uso.

b) el 10% de la superficie bruta del sector = 11.519,25 m2

En la ordenacién detallada, el sistema esta formado por las parce-
las 14,15,16 y 17, cuenta con una superficie global de 11.528,99 m2

| PARCELA | Uso | SUPERFICE |
14 SL. EL (SISTEMA LOCAL E LIBRES) 1727 48;
15 SL EL (SISTEMA LOCAL E LIBRES) 2688,08;
16 SL.EL (SISTEMA LOCAL E LIBRES) 5932,041
7 SL. EL (SISTEMA LOCAL E LIBRES) 1181,39;
[TOTAL 1152899)

Este sistema se sitla en varias parcelas separadas situadas todas
ellas al sur del sector, en torno al arroyo de Cagachinarros.

En este espacio se situara una zona apta para juegos de nifios de
un minimo de 200 m2.Tal y como prevé el RUCyL, se plantaran espe-
cies vegetales en el 50% de la superficie total. Esta zona de arbolado
serd definida con precisién en el proyecto de urbanizacién, donde se
disefiaran los espacios libres publicos, conforme a los criterios indica-
dos por el Ayuntamiento.

Sistema local de aparcamiento

El viario disefiado tiene dos funciones principales, por un lado per-
mitir el acceso tanto a peatones como a vehiculos a las edificaciones
y por otro, la situacién de los aparcamientos.

e De acuerdo con el art 44.b de la Ley 5/1999 se preveran 1 plaza
de aparcamiento para uso publico por cada 100 m2 edificables
en el uso predominante.

Esto supone una dotacién de al menos 438 plazas de aparcamiento
para uso publico.

En los planos de ordenacién se han indicado en cada franja de
aparcamiento el nUmero maximo de plazas que se podrian situarse
sobre el viario. No obstante, este nimero maximo debe ser minorado
para tener en cuenta la superficie ocupada por las salidas desde los ga-
raje privado.

Se ha estimado el nUmero maximo de accesos desde los garajes
privados hasta los viales publicos de cada una de las parcelas de la or-
denacion detallada, para detraerlos de la superficie maxima de aparcamientos.

Por otro lado, y a indicacién de los servicios técnicos del Ayunta-
miento, parte de estos aparcamientos se han situado en el Sistema Ge-
neral Viario.
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tenedores son recogidos por el vehiculo por el lado derecho en el sen-
tido de la marcha.

Se muestra a continuacion el nimero maximo de plazas que podria
situarse en el viario.

|Viales N° de aparcamientos ] Estos contenedores tienen las siguientes capacidades y medidas.
[Entinea  En bateria | CAPACIDAD SERVICIO
- CONTENEDOR (FRACCION RESTO) 3200 LITROS 120 VIVIENDAS
Vial 1 163
Vial 2
Vial 3 55 CONTENEDOR (ENVASES LIGEROS) 3200 LITROS 20 LITROS/SEM FAMILIA
Vial 4 39
Vial 5 51
Vial 6 CONTENEDOR (PAPEL-CARTON) 3200 LITROS
Vial 7 58
Vial 8 22 46
Vial 9 9% CONTENEDOR (VIDRIO) 3200 LITROS
Vial 10 35
_ MEDIDAS DEL CONTENEDOR

MAXIMO APARCAMIENTOS SIN ACCESOS 519 46 565
TOTAL ACCESOS A VIVIENDAS 40 Largo:1,88 m

Ancho: 1,5 m
[TOTAL APARCAMIENTOS 525  |AMo 1788

Igualmente se han respetado los minimos establecidos en la Nor- En el Plan Parcial se han seguido los criterios de ubicacién indica-

mativa de Accesibilidad y Supresion de Barreras en Castilla y Ledn,
que estable 1 plaza de aparcamiento para personas en situacién de dis-
capacidad con movilidad reducida, por cada 40 plazas o fraccién. Se

dos por el area de Medio Ambiente del Ayuntamiento.

Las distancia a recorrer por los usuarios para acceder a los conte-
nedores no sera superior a los 80 metros.

proyectan por tanto 13 plazas de aparcamiento con estas caracteristi-
cas. Se han situado cerca de los accesos peatonales y de las zonas de
equipamientos.

Se han situado los contenedores en zona de sombras y se han se-
parado los de fraccion resto de los de envases-cartén-vidrio.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA | PLAN PARCIAL Zonas destinadas a Centros de Transformacién
SALAMANGA Atendiendo a lo indicado por los Servicios Técnicos del Ayunta-
IS STEN GENERAL VIR v e miepto, los centros d_e transforr_nacién deberan se enterraqlos. Por esta
3 - razén, no se han dejado previstas zonas en la ordenacion detallada
[SSTEMA GENERAL ZONAS VERDES L L para la colocacién de estos elementos, considerando que se situaran
bajo los viales disefiados.
mm&ﬁ},ﬁﬁ%m i il it T.V CUADROS SINTESIS
A continuacién se incluye un Cuadro de Ordenacion, en el que se
definen los parametros urbanisticos asociados a cada una de las par-
Fﬁg;smcms ESPACIOS LIERES DE USO Wmfmﬁﬁ;‘”m@m &l celas en que queda dividida la totalidad del ambito ordenado.
secloro 10% de lsuperfiio buta, | 11.519.25 | 1152899 Los parametros definidos son los siguientes:
a) Denominacion del &mbito de ordenacion.
[SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTO 20r2desuso o ade 1002 b)) Superficie de suelo;
mm;: iufmm 875429 9.061.08 c) [\l° maximo de viviendas
d) Indice de edificabilidad
APARCAMIENTO ENVIAS PUBLICAS T PR —— e) Edificabilidad (Aprovechamiento total maximo)
o8 o8 Corresponde al aprovechamiento lucrativo total asignado a la par-
cela. Tiene caracter vinculante y su cémputo se efectuara de acuerdo
con la Normativa del Plan General

El ayuntamiento de Salamanca tiene prevista la recogida de basu- g) Coeficiente de homogeneizacion

ras mediante el sistema de CARGA LATERAL. En este sistema los con- h) Edificabilidad homogeneizada

US0O PORMENORIZADO Ind EDIFIC ‘DIFICABILIDAI N* max viviendas

PARCELAS

C. Homog

Edificabilidad homog % Edificabilidad homog

1 RLLVIV LINIE AMILAR 374003 0,831 248332 29 1.0 34833 7.9§|
2 RU-VIV UNIF AMILAR 421417 0931 3924 91 33 1.0 39249 B8967)
3 RLLVIV UINIE AMILAR 373880 0,831 348217 29 1,0 34822 7,955
o 4 RLEVIV UNIE AMILAR, 3381,99| 0831 214985 28 10 31499 7,198
9 it RC-VIV COLECTIVA LIBRE 21492 1,293 5655 20 a0 0g 5141,1 11,745
E & RC-VIV COLECTIVA LIBRE 314442 1.293 406535 64 0, 9_] 36958 8,443
& 8 RLEVIV UNIE AMILAR 2951,82 0831 274821 23 10 27492 5,281
= o FRULVIY UNIE AMIL AR 417941 0,931 389254 32| 1.0 38925 8893
E = RC-PJOVEN (VIV COLECTIVA JOVEN) 262813 2.306| 7264,55 e 07 48547 11,081
TC-TERCIARIO COMERCIAL ENBAJOS 1102 30 08 8018 2,060
10.1 RC-PP (VIV COLECTIVA PP GENERAL]) 1510.92 2361 3565 61 44 06 21181 4,839
11 RC-FPP (VIV COLECTIVA PP GEMNERAL) 312105 2381 737000 23 0.51 43779 10
| 1z TC-TERCIARIO COMERCIAL (uso exclusivo) 160068/ 1,240 2000,00 10| 20000 4569]
649032
2570,76
8 1727 .48
E 268808/
& 5932,04
g 1181,39
E L 491238
a 19 1114 86
20 19§§5,14I
| 21 VEVIARIO ?9&35.27!
| rorausecror  [EEITRYOOR 5170502 517 a3.771.48 10000_|
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T.VI RESUMEN EJECUTIVO

La ley 8/2007, en su articulo 11 apartado 2, y la ITPLAN 1/2007 de
Castilla y Ledn, indican que en los procedimientos de aprobacién de los
instrumentos urbanisticos debe ser incluido un resumen ejecutivo donde
se indique con precision:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyec-
tada altera la vigente, con un plano de su situacion, y el alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los &mbitos en los que se suspendan la ordenaciéon
o los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la du-
racion de dicha suspension.

En estas zonas se suspendera el otorgamiento de licencias, hasta
la aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacion.

En el presente Plan se ha desarrollado ampliamente la memoria
vinculante, por lo que se considera reiterativo realizar un extenso resu-
men de la misma.

No obstante se tratara de hacer una sintesis en los parrafo si-
guientes:

OBJETIVO y ORDENACION:
La ordenacién se resume en:

e Crear una malla viaria, que utilice como vial principal el Sistema
General Viario, y permita la continuidad de las calles existentes.

¢ Implantar una amplia zona verde situada entorno al arroyo.

e Crear viales de trafico restringido, donde el transito peatonal ten-
dra preferencia frente al trafico rodado.

e Definir un espectro amplio de tipologias residenciales.
e Situacion de una zona de caracter terciario.

e (Creacion de tramos nuevos tramos de carril bici, que daran
continuidad a los propuestos en el P.G.O.U.

Esta ordenacion se adapta a los siguientes parametros.

PARCELAS USO PORMENORIZADO SUPERFICIE

Ind EDIFIC :DIFICABILIDAI N® max.viviendas

]PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL |

SUPERFICIE, Segun medicidn real 11519246 m2

2 . 0,577 ma2im2
DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION T1705016 |m2
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION AL d
I 517 _|m2

De la ordenacion detallada se obtiene el siguiente cuadro resumen
de superficies, en funcién de los usos pormenorizados.

DOMINIO PRIVADO

USOS PORMENORIZADOS

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEF HOMOG EDIFIC. HOMOG

RUVIV UNF AMLAR

C.Homog

Edificabilidad homog % Edificabilidad homog

[ RLEVIY UNIE AMILAR 3740,03]  0831] 3483 32|
[RLL VIV LUNIF AMIL AR 4214,17) 0931] 3924 91|
[RLLVIV UNIE AMILAR 0831
o RUNVIVUNEAMLAR
=1
<< ECTIVALIBRE
=
o= WALBRE ==~~~
&= 1
o B RULWIY LINE AMIL AR
= 9
=
" 451012
11 |RCPP VIV COLECTIVA PP GENERAL) 121,05 7370,00|
] 12 [ TC-TERCIARIO COMERCIAL (uso exclusivo) 160068 2000,00
7 = ! ﬁa‘?ﬂ..ﬂ?:
13 St LOCALESEQUIPAMENTG 257076y ¢ \ ¢ 0
S 14 SL EL (SISTEMA LOCAL E LIBRES)
=4
[=+]
2
o.
L=
| |—1 SLELESTEMALOCALELEBRES) | mesel L e —
a 18 1S.G. VERDE ;
VLSS TENDA GENETEAT IO 1o ook e s AR et S s R e e il e b s S e O S e TR
1 21 VIEVIARIO

TOTAL SECTOR

116.192 46

51.705.02 517 4377148 100,00

ANEXO IIl: NORMATIVA

DN-UN NORMATIVA URBANISTICA
T..DISPOSICIONES GENERALES
Ambito de Aplicacion
Vigencia
Desarrollo del Plan Parcial
T.I.LORDENACION DETALLADA-ORDENANZAS
Cap.1 Condiciones especificas de los usos y de la edificacion
RU-Edificacién en vivienda UNIFAMILIAR
RC -Edificacion en vivienda COLECTIVA LIBRE
RCU-Edificacion en vivienda COLECTIVA PROTEGIDA

TC-Terciario Comercial
SL.EQ-Sistemas Locales de Equipamientos
SG VI Sistemas Generales de Vias Publicas

SG. EL y SL.EL Sistemas Generales y Locales de Espacio Libres Pu-
blicos

Sl VI_ Sistemas Locales de Vias Publicas
SU Servicios Urbanos e infraestructuras
Cap.2 Tabla Sintesis de Usos

Cap.3 Célculo del aprovechamiento medio
T.IIl. CONDICIONES DE URBANIZACION
Cap.1 Red viaria
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Cap.2 Espacios libres

Cap.3 Servicios urbanos

Cap.4 Actos previos a la ejecucion

T.IV. DESARROLLO Y GESTION
Condicionantes del Proyecto de Urbanizacién
Plazos de ejecucion

DN-PO PLANOS DE ORDENACION

T.1.DISPOSICIONES GENERALES

Ambito de Aplicacién

El ambito de aplicacién de las ordenanzas sera el definido en el pre-
sente Plan Parcial, del sector Tejar de Aulino del P.G.O.U. de Sala-
manca.

Este Plan Parcial establece en todo su ambito la totalidad de las de-
terminaciones necesarias para la aprobacion del planeamiento de de-
sarrollo de los sectores.

Vigencia

El Plan Parcial entrara en vigor con la publicacion en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia del acuerdo de aprobacion definitiva . Su vigencia
serd indefinida, sin perjuicio de su modificacién o revisién si es que en
algin momento resultan procedentes.

Desarrollo del Plan Parcial.

— La ejecucién del presente Plan Parcial se realizard mediante
una Unica Unidad de Actuacion.

— Laformacién de éste Plan Parcial corresponde a la iniciativa par-
ticular. Su desarrollo correspondera a la Junta de Compensa-
cioén, salvo que se decida el cambio de sistema de actuacion,
por parte del Ayuntamiento; o se realice por el Sistema de Con-
cierto o Concurrencia, de acuerdo a los articulos 78 ,79 y
86,87,88 respectivamente de la Ley 5/1.999 y 255,258, 269-276
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

— La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura pre-
vistas en éste Plan requerira la aprobacion previa del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

— Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a la
obtencion de la correspondiente licencia municipal y conforme
al régimen previsto en los articulos 97 y siguientes de la Ley de
Bases de Régimen Local y en las Ordenanzas de las Normas Sub-
sidiarias Municipales.

— Podran formularse Estudios de Detalle a efectos de completar
las determinaciones sefaladas en el presente Plan Parcial siem-
pre de acuerdo con el art. 45 de la Ley 5/1.999 y el art. 131 y
siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn

T.ILORDENACION DETALLADA-ORDENANZAS
Cap.1 Condiciones especificas de los usos y de la edificacion

RU-Edificacion en vivienda UNIFAMILIAR

Esta ordenacién, se define y regula para albergar viviendas unifa-
miliares, con una flexibilidad suficiente para desarrollar distintas tipolo-
gias, pero siempre dentro de la categoria de vivienda unifamiliar.(Ado-
sadas, pareadas o aisladas). Se admite el uso de Residencia Comuni-
taria.

Uso predominante
Residencial

Usos compatibles y usos prohibidos

Los establecidos en el P.G.O.U. para viviendas unifamiliares.

Las Alineaciones quedan establecidas los planos generales de Or-
denacién de este documento
Condiciones de EMPLAZAMIENTO

TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Se establecen las siguientes parcela minima, segun categorias.

Adosada 115 m2
Pareada 130 m2
Aislada 200 m2

No podran producirse fragmentaciones del parcelario que conduz-
can a la formacién de linderos frontales menores de 4,5 metros ni a su-
perficies de parcela menores a las indicadas anteriormente.

No obstante se admite reducir hasta un 20% la parcela minima
(pero no el frente de parcela) si se trata de una promocién unitaria con
un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la reduccion de
parcelas. A estos efectos, se considerara espacio comun el terreno
destinado a dotacién deportiva, de ocio o de jardin accesible por todas
las viviendas que se adscribiesen a esta formula de coémputo, asi como
los accesos internos a la urbanizacién, peatonales o rodados.

Separacion y linderos

Las alineaciones sefialadas en los planos de Ordenacién son aline-
aciones de vial, no alineaciones de edificacion. Los retranqueos sefia-
lados a continuacién se exigiran respecto a la alineacion oficial y res-
pecto a linderos. A estos efectos, el espacio comun pro-indiviso, y sus
accesos interiores la urbanizacion, si existiesen, no se consideraran
como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

e En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos
minimos de la edificacién a los linderos laterales sera de 3 me-
tros.

e El retranqueo minimo posterior serd de 3 metros.
e El retranqueo minimo al lindero frontal sera de 3 metros.

La nueva edificacién podra adosarse a linderos laterales de parcela
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

* Que se trate de Edificaciones adosadas de proyecto unitario.

e Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colin-
dantes, que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Ocupacioén
La edificaciéon no ocupara mas del 50% de la parcela sobre ra-
sante. Podra ocupar el 100% bajo rasante, en una Unica planta.

Condiciones de EDIFICACION
Numero méaximo de plantas 3 plantas sin BC

10,5 m

No se regulan

No podran construirse torreones o elementos arquitectonicos decorativos
en fachada exterior.

Altura méaxima de la edificaciéon
Fondo maximo edificable

Se prohibe el acceso a los garajes desde el SG V-22.

El resto de condiciones (vuelos, estéticas, etc) se corresponderan
con las indicadas en la ordenanza 52, del P.G.O.U. de Salamanca.

RC -Edificacion en vivienda COLECTIVA LIBRE

El contenido de esta ordenanza sera idéntico al definido en la Or-
denanza 4® del PGOU, con las siguientes condiciones afiadidas.

Altura maxima: 3 plantas. Queda explicitamente prohibida la cons-
truccién de aticos y bajo cubiertas

RCU-Edificacion en vivienda COLECTIVA PROTEGIDA

El contenido de la ordenanza sera idéntico al definido en la Orde-
nanza 22 del PGOU, en su grado 1, con las siguientes condiciones afia-
didas:

Se prohibe el acceso a los garajes desde el SG V-22.

Altura maxima: 3 plantas. Queda explicitamente prohibida la cons-
truccioén de aticos y bajo cubiertas

En la manzana 10, debe destinarse al uso comercial 1.102,30 m2,
o un 13,17 % de la edificabilidad total.

TC-Terciario Comercial

El contenido de la ordenanza sera idéntico al de la ordenanza n°® 21
del PGOU, con la siguiente correccion:

El nimero de plantas maximo sera 3 plantas SIN B.C.

Usos prohibidos

Residencial e industrial y TCG (Gran establecimiento comercial-Su-
perficie de venta > 2.000 m2 )
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Aparcamientos.

Se aplicaran las reservas minimas establecidas en la legislacion vi-
gente, en cada momento, en materia de comercio y las establecidas en
el Art. 7.5.1. para las distintas clases y categorias de usos terciarios.

SL.EQ-Sistemas Locales de Equipamientos

El contenido de la ordenanza sera idéntico al definido en la Orde-
nanza 132 del P.G.O.U. de Salamanca, para Sistemas Locales de Equi-
pamiento Grado 1.

El niumero de plantas méaximo sera 3 plantas SIN B.C.

SG VI Sistemas Generales de Vias Publicas

El contenido de la ordenanza sera idéntico al definido en la Orde-
nanza 152 del P.G.0.U. de Salamanca .

SG. EL y SL.EL Sistemas Generales y Locales de Espacio Libres Pu-
blicos

Usos predominante

Espacios dotacionales publicos destinados a la comunicacion, es-
parcimiento, practica del deporte, zonas verdes ...etc.

Usos compatibles

a) Se podran realizar pequefas edificaciones para construcciones
auxiliares (Kioscos, Almacenamiento, etc.) siempre que no sobrepasen
el 1% de la ocupacion sobre la superficie total de zona verde y una edi-
ficabilidad maxima de 0,02 m2/m2.

b) Las instalaciones deportivas, al aire libre, no podran superar el
25% de la superficie de la zona verde de los espacios locales.

c) Se debera cumplir el articulo 105 b del R.U.C y L (especies ve-
getales y juegos infantiles) para su desarrollo en el Proyecto de Urba-
nizacién. Se permite el uso de Espacios libres y zonas verdes de do-
minio y uso publico, y areas de juego y recreo infantiles. Se incluira en
esta zona el ajardinamiento correspondiente preferentemente con arbolado
de especies de jardin. Al menos el 50% de la zona verde con sistema
local de espacios libres publicos serd destinado a la plantacién de es-
pecies vegetales autéctonas.

d) En el Sistema Local se situara al menos un area de juego infan-
til, con una superficie minima de 200 m2.

Usos prohibidos
Usos prohibidos: Residencial, Industrial y Terciario

SI VI_ Sistemas Locales de Vias Publicas
Uso predominante

Son espacios destinados a dotaciones urbanisticas publicas, inte-
grados por los espacios destinados a facilitar el acceso y la movilidad
de la poblacién.

Incluye los espacios destinados a itinerarios peatonales, trafico ro-
dado, creacién de aparcamientos y zonas verdes ornamentales.

Usos compatibles

Podran realizarse las instalaciones de los Servicios Urbanos siem-
pre y cuando no interfieran en el uso principal de este tipo de suelo.

Se podra permitir igualmente el uso de garaje-aparcamiento, en si-
tuacién de plantas bajo rasante en las vias y plazas publicas, sin per-
juicio de la posible concesién, en su caso, para la explotacién por ter-
ceros a través de los procedimientos establecidos en la legislacién vi-
gente.

Usos prohibidos
Residencial, industrial y terciario

Edificabilidad

La edificabilidad sera de 0.01 m2/m2 con destino a construcciones
auxiliares (kioscos, etc.) por cada tramo de viario comprendido entre dos
calles adyacentes.

SU Servicios Urbanos e infraestructuras

Son las dotaciones necesarias para asegurar la funcionalidad del &m-
bito de ordenacién, incluso del conjunto del municipio, tales como. los
Servicios de Infraestructuras, compuesto por los espacios destinados

al abastecimiento y depuracién de aguas, al suministro de energia eléc-
trica y gas, al servicio telefénico, television por cable, etc

Usos compatibles
Zonas verdes y Espacios Libres Publicos

Usos prohibidos
Residencial, industrial y terciario

La edificabilidad maxima sera de 0,5 m2/m2, o la existente si fuera
superior.

Cap.2 Tabla Sintesis de Usos

A continuacion se incluye la tabla sintesis de usos pormenorizado
incluidos en el Plan Parcial.

[RU Residencial Unitamiliar Libre |

Parcelas en las cuales s permite una edificacion unifamiliar (en fodas las ipologias pemitidas) de precio fbre.

Residencial Colectiva Libre |
Parcelas en las cuales se parmile una BaicaCion COECTva (2N 100as as tipologias permitidas), para vivienda de precio
libre.

[R'C? Residencial Colectiva Proteccion Publica |

Parcelas en las cuales se permite una edificacion colectva (en lodas las tipologias permilidas), para vivienda de
profeccidn piblica. Dentro de este uso distinguimos entre:

RC-PP, espacios destinados a la ubicacion de viviendas de proteccion publica general
RC-PJOVEN, espacios destinados a la ubicacitn de viviendas de proteccion pdblica en régimen de VIVIENDA JOVEN,

En este ultimo uso s eslablece la posibilidad de aplicar ef art 86 del Reglamento de Urbanismo, modificado por el
Decreto 99/2005 de 22 de diciembre, de la Junia de Castila y Ledn, para la promocidn de la “vivienda joven”.

[TC Zonas destinadas a uso Terciario General ]

Parcelas con uso pormenorizado destinado a Terciario general al servicio del ambite objeto de fa Ordenaciin
Defallada. En este uso debemos distinguir:

TC-BAJOS COMERCIALES, espacios destinados a la ublcacidn de terciario en los bajos de las parcelas de viviendas,

TC-USO EXCLUSIVO, parcelas destinadas Unicamente a la ubicacion de terciarios.

|’§G.Vi Sistema General Viario |

Espacio destinado a la estancia, refacion, desplazamiento y transporte de la poblacion asi como al fransporte de
mercancias, y demas instalaciones, que pueden considerarse al servico de toda fa poblacidn.

Parcelas con uso destinado a Zonas Verdes de fitularidad piblica af servicio de toda fa poblacidn.

[CEQPu Sistema Local de Equipamiento PUBIco |
Parcelas con uso pormenonzado destinado a dotaciones urbanisticas de equipamiento de fitularidad publica al servicio
del ambito objeto de la Ordenacion Detallada.

RCE Sistema Local de Espacios Libres Publicos ]

Parcelas con uso pormenorizado destinaco a Espacios Libres Publicas y Zonas Verdes de titularidad publica al servicio
def ambito objeto de la Ordenacion Detallada,

p!l Viario Publico ]
Zonas destinadas a permitir el acceso y la movilidad fanio para vehiculos como para pealones. Se incluye en este uso

global fos siguientes usos pormenorizados.
Via mixta (VI-M)

Sistema General Viario |

Vial de tréfico restringido (VI-R): Vial disefiado para la convivencia entre pealones y los vehiculos que acceden a
20nas de aparcamiento privadas, Se construiran mediante pavimentos continuos, y primara su caracter de uso piblico.
U Senvicios Urbanos e infraestructuras ]

Zonas destinada a la colocaciin de los Servicio Urbanos o infraestructuras necesarias para el funcionamiento del
ambito

Cap.3 Calculo del aprovechamiento medio

Se obtiene el aprovechamiento medio como relacion entre los me-
tros cuadrados homogeneizados y la superficie total del sector des-
contandoles los dotacionales urbanisticas publicas existentes, tanto de
caracter local como general , segun se indica en el art. 107 del RUCyL.
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1. En los terrenos afectados por la ordenacion detallada se locali-
zan los siguientes suelos dotacionales publicos existentes.

REF. CATASTRAL | PROPIETARIOS CATASTRALES | SUP APORTADA AL PP, |
ST900A004090030000H) AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA 1608
3T900A004090030000H) AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA 3R
37900A004030220000HL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE 21058

[TOTAL SUELOS PUBLICOS DOTACIONALES 461314

2. Teniendo por tanto en cuenta los coeficiente de homogeneizacién,
las superficies lucrativas y las de dotacionales existentes se obtiene el
siguiente cuadro de edificabilidad homogeneizada.

US0S PORMENORIZADOS SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD COEF HOMOG EDIFIC. HOMOG

RUV UNFAMILAR men 2601 10 26801
RCIV COLECTIVALIBRE mes gms 0 )
RC-PIOVEN (VV COLECTVA JOVEN) onn  THEOF I
BAIOS COMERCALES o 0 o0t g8
RG-2P UV COLECTIVA P GENERAL) G 108 0% BB
TC-TERCIARI) COMERCIAL2xcsio 0B 20000 10 2000
fToTAL 5050 8114 |

Por tanto el aprovechamiento medio del sector:
Aprovechamiento medio =43.771,46/(115.192,46-4.613,74)=0,395

T.Ill. CONDICIONES DE URBANIZACION

En el presente apartado se hace un repaso de las caracteristicas ba-
sicas de los diferentes servicios urbanisticos que seran ejecutados en
el desarrollo del presente Plan Parcial.

En el proyecto de urbanizacion sera asi mismo de aplicacion cual-
quier otra disposicién legal o técnica que esté vigente durante la obra,
y, particularmente, las relativas a control de calidad, seguridad y sefia-
lizacion.

Todas las acciones de urbanizacién y posterior edificacién del Sec-
tor deberan atender a lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de
Accesibilidad y Supresiéon de Barreras, de la Junta de Castilla y Ledn,
y supletoriamente la legislacién estatal sobre la materia.

En el proyecto de urbanizacion se cumpliran todas las normativas
vigentes correspondientes a cada uno de los capitulos. Y ademas el ar-
ticulo 1.2.10, del Plan General, referente a proyectos de urbanizacion.

Igualmente deberan seguirse las indicaciones propuestas por los ser-
vicios técnicos del Ayuntamiento.

Cap.1 Red viaria

Se ha disefiado la red viaria con el objetivo principal de dar cobijo
a los aparcamientos y permitir el facil acceso (tanto de rodado como pe-
atonal)a las zonas publicas y privadas establecidas en el Plan.

Descripcioén de la red viaria

La red viaria disefiada se apoya en tres viales fundamentales que
circunscriben el ambito de ordenacién. Estos ejes son:

* Vial n® 1-Sistema General Viario 22 (30 metros de seccion)
e Vial n° 7-(15,4 metros de seccion)
e Carretera de Matilla

Entre estos tres viales, y sensiblemente paralelos a los mismos se
han disefiado el resto de las calles que conforman la malla viaria, evi-
tando en la medida de los posible las lineas de maxima pendiente del
terreno.

Igualmente se han respetado las calles existentes, tratando de dar
continuidad con el tejido urbano colindante.

Las calles disefiadas tienen las siguientes secciones tipo:

Tipo 1 SG-V 22, 30 metros de seccidn, conformados:

Aceras para peatones de 2,20 metros de ancho.
Carril bici de 1,25 metros.

Acera con alcorques de 1,05 metros.

Franjas de aparcamientos en linea de 2,00 metros.

Calzadas separadas de dos carriles (3,5 metros), por cada sentido
de circulacién

Mediana central de 3,5 metros de ancho.

Tipo 2. Viales de 15,4 metros de seccion conformados:

Aceras de 2,5 metros.
Franjas de aparcamiento en linea de 2,20 metros de ancho.
Calzada de 6 metros con un carril por sentido.

Tipo 3. Viales de 13,2 metros de seccion conformados:

Aceras de 2,5 metros.

Franja de aparcamiento en linea a uno de los lados de 2,20 metros
de ancho.

Calzada de 6 metros con un carril por sentido.

Tipo 4. Viales de 12,5 metros de seccion conformados:

Aceras de 3,25 metros.
Calzada de 6 metros con un carril por sentido.

Movimiento de tierras

Se han realizado los perfiles longitudinales de los viales del Plan Par-
cial. Estos perfiles pretenden ajustarse los maximo al terreno natural mi-
nimizando y compensando de esta forma los volimenes de desmonte
y terraplén.

En algunos casos, y debido a las condiciones topograficas ha sido
necesario superar pendientes del 6%.

Viales de tréfico restringido: Se completa el viario mediante viales
de coexistencia, en los que si bien prima el uso peatonal, se permite con
restricciones el uso de vehiculos siempre y cuando sea utilizados para
acceder a zonas privadas.

Todos ellos tienen una seccion tipo 4

Estos viales deberan contar con una pavimentacion que los diferencie
claramente del resto.

Firmes y pavimentacion

Para determinar el paquete de firme del sistema viario mas adecuado
técnica y econémicamente se deberan seguir las “Recomendaciones
de Proyecto y construccién de Firmes y Pavimentos”, del Ministerio de
Fomento, o la bibliografia que a este respecto tiene publicada la Junta
de Castilla Leon.

Arbolado de alineacion

Se realizaran alcorques para la plantaciéon de arbolado a los largo
de todas las aceras del Plan Parcial. Se elegiran arboles de porte medio
situados entorno a 5 metros de distancia unos de otros.

Cap.2 Espacios libres

En el Plan Parcial se delimitan 4 zonas destinadas a Sistemas Lo-
cales de Espacios Libres Publicos.

| PARCELA | uso | SUPERFICIE |
14 1727 48
15 Sistemas Locales de Espacios Libres 2688,081
16 Publicos 5932,04
17 1181,39

[TOTAL

11526,09]
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Todas ellas se situan al sur del sector, entorno al arroyo de Caga-
chinarros. Se pretende de esta manera preservar y mejorar este espa-
cio, minimizando los impactos negativos sobre el arroyo

Se debera destinar al menos el 50% de la superficie de Espacios
Libres para la plantacién de especies vegetales, de tal manera que se
garantice el adecuado soleamiento y su indice de permeabilidad sea co-
rrecto.

Se procedera en todos los espacios libres publicos, a la plantacién
de arbolado con un porte no inferior a 2m. de altura y 15 cm. de dia-
metro del tronco en el momento de su plantacion.

Igualmente se debera construir dentro de estos espacios un area des-
tinada a juegos infantiles de al menos 200 m2.

El disefio de las zonas verdes se realizara en el proyecto de urba-
nizacién, conforme a las indicaciones de los técnicos del Ayuntamiento
de Salamanca.

Cap.3 Servicios urbanos

Se describen a continuacién de manera sucinta los servicios urba-
nos que se implantaran para dar servicio al sector.Los criterios sobre
servicios urbanos que figuran en el Plan Parcial seran supletorios de la
normativa vigente en la materia, asi como de las ordenanzas y criterios
que determine el Ayuntamiento en el momento de redaccién del Pro-
yecto de Urbanizacién, especialmente en las cuestiones planteadas por
el Area de Medio Ambiente.

Estos servicios son:
* Redes de saneamiento y drenaje

* Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra in-
cendios

e Alumbrado publico

* Red eléctrica

e Red de canalizacién telefonica
¢ Red de ONO

e Red de gas

De manera general y para conocer con exactitud las redes existen-
tes en la zona, en el levantamiento topografico realizado se situaron las
arquetas correspondientes a cada uno de los servicios.

Por otro lado, se solicité a la empresa GECOGSA , el final de obra
de la urbanizacién del sector 59B-69, lo que ha permitido conocer la si-
tuacion exacta de cada uno de los servicios urbanos.

Por dltimo, se ha tenido en cuenta las precisiones en cuanto a la
construccion de nuevas infraestructuras que el Ayuntamiento de Sala-
manca ha incluido en el P.G.O.U.

Redes de saneamiento y drenaje

Dentro del Plan Parcial se disefiara una red de alcantarillado sepa-
rativa.

* Red de saneamiento

El objetivo fundamental en el disefio de una red de saneamiento es
evacuar el agua fecales desde los pozos de recogida hasta el punto de
vertido a través de las alcantarillas y colectores.

Las tuberias discurriran prioritariamente bajo la zona de aparca-
miento y se realizaran en PVC con didmetro minimo de 315 mm, a la
profundidad adecuada y con la pendiente necesaria para que la red fun-
cione por gravedad.

Esta red dispondra de pozos de registro situados en los cambios
de direccioén y rasante, y nunca a una distancia superior a 50 metros.

En las cabeceras de los ramales se colocaran camaras de descarga
que permitan una mejor conservacion de la red.

El sistema local de saneamiento conducira las aguas fecales hacia
dos puntos de la red municipal existente. Por un lado, se realizara una
acometida en el nuevo pozo situado en la glorieta del norte que vertera
al pozo existente en la calle de los Alcaldes.

La otra acometida se realizara en el colector VIII situado en la calle
Mayor de Chamberi, que cuenta con un didmetro de 900 mm, segun consta
en los planos de informacion del PGOU, tal y como se muestra a con-
tinuacion.

* Red de drenaje (pluviales)

Por otro lado se establecera una red de drenaje para las aguas plu-
viales que discurrirad bajo los viales y que debido al los perfiles longitu-
dinales de las calles resultantes tendran tres puntos principales de ver-
tido.

Toda la red se realizara en PVC, con didametros minimos de 315 mm.
Se situaran imbornales en la separacion entre aparcamientos y calzada
aprovechando los cambios de pendientes transversales. Los pozos iran
colocados en los cambios de direccion tanto del trazado y nunca a dis-
tancias superiores a los 50 metros.

Se ha realizado una estimacién de los caudales a desaguar por
esta red en cada uno de los puntos, con el fin de establecer el caudal
a desaguar, para que sirva como dato al Ayuntamiento y a la Confede-
racion para conocer en que medida puede afectar a sus infraestructu-
ras.

1. Se ha calculado la méaxima precipitaciéon diaria y la intensidad
de calculo de la zona.

VIALES
CUENCA URBANA DE SALAMANCA
Maxima precipitacion diaria para diferentes periodos de retorno (mm/dia).
Periodo de retorno (afios) 20 5 10| 25| 50 | 100
Valor medio de la maxima precipitacion diaria anual (mmidia) | 35,0 | 35,0 | 35,0 35,0 | 35,0| 35,0
Cosficiente de variacion 034034 [034]034|034]034
Kt 0,924]1,213{1,423(1,717(1,930| 2,174
Maxima precipitacion diaria (mmidia) 32,3 425]49.8|60,1]676(761
INTENSIDADES DE CALCULO EN CUENCAS URBANAS PARA
DIFERENTES PERIODOS DE RETORNO EN EL AREA DE PROYECTO
Periodo de retorno | Pd [t (horas)| G [id (mm/h)| Iuid It (mm/h)
2 32,34| 0167 |1,399| 135 |2505 33,75
5 42,46| 0,167 |1,399| 177 2505 44,31
10 4981| 0,167 |1,399] 208 |2505 51,98
25 60,10 0,167 [1,399| 250 |25,05 62,71
50 67,55 0,167 [1,399 281 |25,05 70,49
100 76,09| 0,167 1,308 317 |2505 79,41

Se tendran en cuenta los siguientes coeficientes en funcién de los
coeficientes de escorrentia.

USOS PORMENORIZADOS COEF. ESCORRENTIA (CU)

Zonas verdes publicas 0,15
Zonas verdes privadas 0,15
Red viaria 0,80
Residencial y equipamientos 0,70
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3. Para el calculo del caudal a desaguar se utilizara la formula ra-
cional.

Q=C.It.A/360

Donde:

Q= Caudal a desaguar en m3/s.
C= Coeficiente de escorrentia.

It= Intensidad media en mm/h. Correspondiente a periodo de retorno
considerado y duracion igual al tiempo de concentracion.

A= Superficie de la cuenca en Ha.

Punto de vertido 1

Se trata de un pozo existente situado en la calle de los Alcaldes, tal
y como se sefiala en el plano correspondiente.

Para realizar esta acometida se propone el cambio de la tuberia ac-
tual de 200 mm en fibrocemento por una de 315 mm de PVC, para evi-
tar estrechamientos en la red.

El caudal a desaguar en este punto sera:
[PUNTO DE VERTIDO 1-Pozo existentes |

{usos |COEF. ESCORSUPERFICIES m2 [INT DE CALCULO (mm/h) |CAUDAL EN lis|
Zonas verdes pﬁtﬂicas 0.15 0.00

wieps |05y | g
Residencial y equipamientos 0,90 8190,00

SUPERFICIE 37444,00]

COEF. ESCORRENTIA AMBITO 0,74

Punto de vertido 2

Este punto se situa en el arroyo de Cagachinarros, tal y como se
indica en el plano de drenaje.

El caudal a desaguar en este punto sera:

[FUNTODEVERTIDO2 |

{Usos |COEF. ESCOR SUPERFICIES m2 [INT DE CALCULO {mmih) |CAUDAL EN lis |
Zonas verdes pL'!incas 0,15 0,00

e ———
Residencial y equipamientos 090 1415190

SUPERFICIE 26533,10]

[COEF. ESCORRENTIA AMBITO 087

En la zona previa al vertido se instalara un aliviadero conectado a
la red de saneamiento, que evitara que los primeros caudales de las tor-
mentas (generalmente contaminados por la suciedad de los viales), vier-
tan directamente al arroyo.

Punto de vertido 3

Igualmente se situa en el arroyo de Cagachinarros, desaguando en
siguiente caudal:

[usos |COEF. ESCOR SUPERFICIES m2 [INT DE CALCULO (mmh) [CAUDAL EN Us |
Zonas verdes plblicas 0,15 0,00

ke 020 e | e
Residencial y equipamientos 0.90 988540

[SUPERFICIE 31388,20]

COEF. ESCORRENTIA AMBITO 0,82

Del mismo modo se instalara un aliviadero conectado a la red de
saneamiento, que evitara que los primeros caudales de las tormentas
(generalmente contaminados por la suciedad de los viales), viertan di-
rectamente al arroyo.

Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios

La red de distribucién debera garantizar el consumo y la calidad del
servicio, y discurrira bajo las aceras de la urbanizacioén, al menos a 1,20
metros bajo la rasante de la acera.

Se ha realizado un primer calculo de las dotaciones de agua nece-
sarias para abastecer al sector, con el fin de que sean utiles al munici-
pio y les permita conocer el incremento de demanda en este servicio.
Se han considerado los siguientes consumos en funcién de los usos por-
menorizados en los que se ha zonificado el sector:

CUADRO DE DOTACIONES

Viviendas

Dotacién = 250 | hab/dia
Hidrantes

1 hidrante= 8,8 l/sg

Zonas verdes

Dotacién= 2,5 I/m? (en época estival)

Teniendo en cuenta el nUmero maximo de viviendas que se pueden
realizar en el Plan. Las superficies de espacios libres publicos y priva-
dos y el consumo de los hidrantes.

[CALCULO DE CAUDALES DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO |

VIVIENDAS 600
Dotacion = 250 | habldia

| 0,010 Lsgivivienda |
Media habitantes= 3,6 hab por vivienda

N° de viviendas 600

I 540.000,00 lldia |

Este consumo es el establecido para una ciudad por numero de habitanles incluyendo equipamientos,
Industrias, efc.

Hidrantes

1 hidrante= 88 lisg |

Se considera un incendio de 3 horas al dia
| 95.040,00 lidia |

5,80 1Isg |

Zonas verdes
Dotacion= 25 im” (en época estival)
Zonas verdes privadas = 922319 80% DE LA DISENADA

Zonas verdes plblicas = 8880,00 40 m2 por vivienda UNIFAMILIAR | 280 llsg |

Se considera que el 100% del riego se realiza durante 4 horas al dia

| 40.257,98 lidia |

Se establece un consumo maximo en aquella situacién en la que se
consuma el caudal total de las viviendas y ademas se produzca un in-
cendio.

Viviendas 1
Hidrante 1
Zonas verdes 0]
CAUDAL MAXIMO 635.040,00 I/dia
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Para establecer los puntos de entronque mas adecuados se han te-
nido en cuenta:

1 Redes de abastecimiento existentes en la zona.

Para conocer con exactitud las redes de distribucion de agua exis-
tentes en la zona, se realiz6 en el levantamiento topografico una ubi-
cacion exacta de las arquetas existentes.

Por otro lado, se solicité a la empresa GECOGSA , el final de obra
de la urbanizacién del sector 59B-69, cercano al sector.

2. Redes que tienen prevista su construccion en el Plan General.

Red Basica Actual

Red Proyectada (Tubaria FD-600)

Red Proyectada (Tuberia FD-500)

Siempre y cuando, la infraestructura existente en la zona lo permita,
las redes de abastecimiento deben ser malladas. En nuestro caso, se
ha realizado el disefio apoyandonos en la redes previstas en el PGOU,
que se mostraron anteriormente. No obstante, en caso de no llevarse
a cabo estas infraestructuras, las conexiones estarian garantizadas me-
diante la tuberia que discurre bajo el camino del Cementerio y la calle
de las Muchachas.

Consecuentemente, siendo el abastecimiento procedente de la pro-
pia red general municipal, no se requerira la incorporacién de andlisis
especificos que garanticen su potabilidad.

Para conseguir el buen funcionamiento de la red, se situaran los ele-
mentos necesarios, tales como vavulas, desagiies y ventosas.

Igualmente se colocaran hidrantes contra incendios a menos de
200 metros uno de otro (siempre por via publica).

Las bocas de riego su ubicaran el los cruces principales y separa-
das entorno a 50 metros.

Alumbrado publico

Se proyecta iluminar el ambito, con el fin de que en horas noctur-
nas aumente la seguridad, permitiendo la circulacién sin peligro de pe-
atones y vehiculos.

Se propone una iluminacién para los viales mediante luminarias de
250 W de vapor de sodio, similares a las situadas en Residencial Eu-
ropa No obstante, en el proyecto de urbanizacién se realizara el alum-
brado conforme a la Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal
para regular el alumbrado exterior en orden a la proteccion del medio
ambiente.

Red eléctrica

Como ya se ha indicado anteriormente, en el sector se sitla una linea
eléctrica aérea de la empresa IBERDROLA S.A. Esta linea debera se so-
terrada bajo los viales disefiados.

En este Plan Parcial, se ha realizado una primera propuesta de so-
terramiento de la linea tal y como se indica en los planos correspondientes.
No obstante, esta propuesta podra ser modificada a instancia tanto del
Ayuntamiento como de la compaiiia distribuidora, por razones de ser-
vicio o de disefio.

En este punto, se debe tener en cuenta que las obras de soterra-
miento de la linea de media tension deberia realizarse de manera co-
ordinada con el soterramiento de la linea que discurre por el Tejar de
Aulino.

Igualmente la red de Baja Tension, sera disefiada con precision en
el proyecto de urbanizacion. En caso de considerarse necesario por

parte de la compafia distribuidora la realizaciéon de un Centro de Trans-
formacion en la zona publica, estos deberan ser enterrados.

Redes de canalizaciones de telecomunicaciones

Entre los servicios contemplados se incluye a su vez una red de ca-
nalizaciones enterradas y arquetas para alojar el sistema de Telecomu-
nicaciones, de forma integrada, ya sea Telefonia de voz o datos y o TV
por cable.

Esta infraestructura atendera a las normas establecidas por las com-
pafias distribuidoras. El célculo de la seccion de la canalizacion sera
objeto de desarrollo en el Proyecto de Urbanizacion, en el presente Es-
tudio se incluye Unicamente un esquema de los que sera las futuras redes
de Telecomunicaciones.

Red de telefonia

Se ha realizado la red de telefonia del sector partiendo de la arqueta
de distribucién tipo D, situada en el actual camino del cementerio, tal
y como se observa en el plano correspondiente. A partir de esta arqueta
se ha disefiado la red interna del sector, situando las principales cana-
lizaciones, y arquetas.

Red de ONO

La compafia ha facilitado el disefio de la red que se ha incluido en
el presente Plan Parcial. La futura red parte de la arqueta existente si-
tuada en la interseccién entre la calle Camino del cementerio y la calle
Alcaldes.

Las canalizaciones cuenta con un tramo inicial que se debera rea-
lizar bajo la calle Camino del cementerio hasta la glorieta del SG VI 22.
A partir de este punto, toda la red discurrira bajo viales del sector.

Red de gas

Primeramente indicar que parte del sector es atravesado por el ga-
seoducto “RED SALAMANCA”, de la empresa GAS NATURAL S.A. Esta
empresa a facilitado para su inclusién en la redaccion del presente Plan,
las condiciones técnicas y econémicas para el soterramiento de esta in-
fraestructura a través bajo los viales disefiados. Este informe se adjunta
como anejo al final el documento.

Por otro lado, la mencionada empresa ha facilitado el disefio de las
redes de gas dentro del &mbito, tal y como se muestra en el documento
planos de servicios.

Cap. 4 Actos previos a la ejecucion

Deberan realizarse con caracter previo o simultaneo a la ejecucién
de la edificacién privada.

a) La parcelaciéon de los terrenos que conforman el Plan Parcial,
en los que parte pertenecen al mismo y otras no.

b) cesién de todos los terrenos destinados a Sistemas Generales
y Locales.

c) La urbanizacion correspondiente a los sistemas locales de es-
pacios libres publicos.

d) El soterramiento de la linea de media tensién que en la actua-
lidad transcurre por el sector

e) El soterramiento del gaseoducto que discurre por el sector

T.IV. DESARROLLO Y GESTION

La ejecucioén del presente Plan Parcial se realizara mediante una Unica
Unidad de Actuacion.

La formacién de éste Plan Parcial corresponde a la iniciativa parti-
cular. Su desarrollo correspondera a la Junta de Compensacion, salvo
que se decida el cambio de sistema de actuacion, por parte del Ayun-
tamiento; o se realice por el Sistema de Concierto o Concurrencia, de
acuerdo a los articulos 78 ,79 y 86,87,88 respectivamente de la Ley 5/1.999
y 255,258, 269-276 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura previs-
tas en éste Plan requerira la aprobacién previa del correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacion.

Podran formularse Estudios de Detalle a efectos de completar las
determinaciones sefialadas en el presente Plan Parcial siempre de
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acuerdo con el art. 45 de la Ley 5/1.999 y el art. 131 y siguientes del ANEXO Ill: RELACION DE DOCUMENTOS

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
9 Y INDICE GENERAL DEL DOCUMENTO
Condicionantes del Proyecto de Urbanizacion

1. El proyecto de urbanizacion contendra todas las especificacio-

nes referentes a la urbanizacion de los Espacios Libres de Uso Publico, DI-MI MEMORIA INFORMATIVA
esta consistira en pavimentacion de camino peatonales, jardineria, im-
plantacién de juego de nifios, etc.

2. Igualmente incluira el soterramiento de la linea de media tension ) .
que actualmente discurren a través del sector. T 1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

3. Debera incluir el proyecto de nuevo trazado de la red de gas.

L, . ., ; Cap.1 Caracleristicas fisicas y territoriales
4. Enlafase de redaccion del proyecto de urbanizacién se debera

tener en cuenta la vigencia de los criterios del Area de Medio Ambiente ~ Situacion
relacionados con la recogida de residuos urbanos. Topografia

5. Los criterios sobre servicios urbanos que figuran en el Plan Par- Geologia y geotecnia
cial seran supletorios de la normativa vigente en la materia, asi como Hidrografia
de las ordenanzas y criterios que determine el Ayuntamiento en el mo-
mento de redaccion del Proyecto de Urbanizacion, especialmente en
las cuestiones planteadas por el Area de Medio Ambiente. En todo caso ~ Estructura de la propiedad def suelo
se deberan cumplir los condicionantes derivados del Plan Director de Relacion de propietarios de los terrenos incluidos en el sector
Abastecimiento.

Vegetacidn y paisaje

Parcelas de litularidad privada

6. Del mismo modo se recuerda la obligatoriedad del cumplimiento
de lo dispuesto en el R.D. 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprue-
ban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizaciéon de los espacios ) o
publicos urbanizados y edificaciones. Linaaslotira afea
Linea de gas

Parcelas de litularidad publica

Cap.2 Usos del suelo, edificaciones e infraestructuras

7. En caso de que se produzca algun hallazgo casual de bienes
del patrimonio arqueoldgico, se proceda a la paralizacion inmediata de Camino de tierras
las obras y su comunicacioén al Servicio Territorial de Cultura de Sala-
manca, en conformidad con el art.60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, T.I.DETERMINACIONES VIGENTES
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

8. Por ultimo el Proyecto de Urbanizacién debe recoger, como Cap.1 Planeamiento urbanistico y territorial
parte de su urbanizacion interior el amojonamiento del limite del sector
con los suelos cuya titularidad no sea municipal. Cap.2 Determinaciones de ordenacion general

Plazos de ejecucion PLANOS DE LA MEMORIA INFORMATIVA
Como se ha sefialado, la urbanizacién del ambito se realizara de ma-

nera conjunta y unitaria. Por lo tanto, no se prevé la delimitacién de uni- DN-MV MEMORIA VINCULANTE
dades de ejecucion, constituyendo todo el ambito del sector una Unica
unidad a los efectos de su desarrollo.

Se considera suficiente y se establece un plazo 2 afios, para la fi-
nalizacion de las obras de urbanizacion. T.1.CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

T.Il OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

T.lll ORDENACION GENERAL
Superficie real del sector

DN-PO PLANOS DE ORDENACION Indice de variedad de uso

T.IV ORDENACION DETALLADA
Condicionantes de la Informacion

i} | Objetivos de la ordenacion propuesta
PO-1. PLANOS DE ORDENACION Y GESTION. E(1/750)

PO-2. PLANO DE DOTACIONES URBANISTICAS. E (1/750)
PO-3. PLANOS DE VIARIO

Ordenacion propuesta (Zonificacion)
Densidad bruta y maxima de edificacion
Densidad bruta de edificacion:

PO-3.1.1 LONGITUDINALES DEL VIARIO-I Densidad méaxima de edificacion (descontando los 5S.GG)
PO-3.1.2 LONGITUDINALES DEL VIARIO-II Densidad maxima de edificacion
PO-3.2 SECCIONES TIPO Coeficientes de homogeneizacion
Distribucion del aprovechamiento del sector
PLANOS DE SERVICIOS URBANOS (1/750) indice de integracion social
P.ABA. RED DE ABASTECIMIENTO Indice de variedad de uso
P.SAN. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE Indice de variedad tipologica
P.DRE. RED DE DRENAJE Propuesta de cesion al Ayuntamiento
P.ALU. RED DE ALUMBRADO PUBLICO Reservas destinadas a Sistemas Generales y Locales y aparcamientos
P.TEL. RED TELEFONICA Y ONO Reservas destinadas a infraestructuras y servicios urbanos

P.GAS. RED DE GAS
P.ELE. RED ELECTRICA M.Ty B.T.
Esta coleccion de planos se incluira al final del documento T.VI RESUMEN EJECUTIVO

T.V CUADROS SINTESIS
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DN-UN NORMATIVA URBANISTICA

T.L.DISPOSICIONES GENERALES

Ambito de Aplicacion

Vigencia

Desarrollo del Plan Parcial

T.ILORDENACION DETALLADA-ORDENANZAS

Cap.1 Condiciones especificas de los usos y de la edificacion
RU-Edificacion en vivienda UNIFAMILIAR

RC -Edificacion en vivienda COLECTIVA LIERE
RCU-Edificacion en vivienda COLECTIVA PROTEGIDA
TC-Terciario Comercial

SL.EQ-Sistemas Locales de Equipamientos

SG VI Sistemas Generales de Vias Publicas

SG. EL y SL.EL Sistemas Generales y Locales de Espacio Libres Pablicos
5| VI_ Sistemas Locales de Vias Publicas

SU  Servicios Urbanos e infraestructuras

Cap.2 Tabla Sintesis de Usos

Cap.3 Calculo del aprovechamiento medio

T.II. CONDICIONES DE URBANIZACION

Cap.1 Red viaria

Cap.2 Espacios libres

Cap.3 Servicios urbanos

Cap.4 Actos previos a la ejecucion

T.IV. DESARROLLO Y GESTION

DN-EE ESTUDIO ECONOMICO

Cap 1. Evaluacion econdmica de las obras de urbanizacion.

Cap 2. Estimacion del presupuesto de ejecucion material del proyecto.

Estimacion econdmica de fa urbanizacion dentro de los limites del Plan Parcial,

excluyendo fos SS.GG

Estimacion econtmica del Sistema General viario interior al P.P. Tejar de Aulino

Estimacion econdmica del Sistema General Viario exterior (glorieta n® 2, sobre la crta de

Matilla)
5.G.-ZONAS VERDES

REPERCUSION DE LOS COSTES DE LOS SS.GG EN EL AYTO Y EN LOS

PROMOTORES

Cap 3. Estimacion del presupuesto por contrata y gastos de redaccion y gestion

Cap 4. Estimacion del valor de los terrenos gastos de inversion

Cap 5. Reper

Cap 6.Financiacion y plazos

NEJOS

1. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

2. EXPEDIENTE ABIERTO EN |[IBERDROLA S.A. REFERENTE

SOTERRAMIENTO DE LINEAS ELECTRICAS

AL

3. NFORME DE GAS NATURAL, RELATIVO AL SOTERRAMIENTO DE LA

LINEA GENERAL QUE ATRAVIESA EL SECTOR.

4. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (HELTOP SERVICIOS TOPOGRAFICOS)

5. INFORME ARQUEOLOGICO

Béjar
Anuncio

Por Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 22 de abril de
2009, se adjudicé definitivamente el contrato de obras de: Reforma de
graderios y vestuarios del antiguo campo de futbol Mario Emilio lo que
se publica a los efectos del articulo 138 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico.

1. Entidad adjudicadora.
a) Organismo: Ayuntamiento de Béjar
b) Dependencia que tramita el expediente: Departamento de Obras
c) Numero de expediente: Obra 13/09

2. Objeto del contrato.

a) Descripcién del objeto: Reforma de graderios y vestuarios del an-
tiguo campo de futbol Mario Emilio.

b) Boletin o Diario Oficial y Perfil de Contratante; fecha de publica-
cién del anuncio de licitacién: 17 de febrero de 2009.

3. Tramitacion y procedimiento.
a) Tramitacion: Urgente
b) Procedimiento: Negociado con publicidad.

4. Precio del Contrato.
Precio 232.252,30 Euros de los cuales 32.034,80 euros de IVA

5. Adjudicacion Definitiva:
a) Fecha: 22 de abril de 2009
b) Contratista: Casas y Viviendas Cabrera, S.L.
c) Nacionalidad: Espafiola

d) Importe o canon de adjudicacion: 200.217,05 euros y 32.034,80
euros de IVA

(TOTAL. 232.251,80 euros)
e) Plazo de ejecucion: 5 meses

En Béjar, a 28 de abril de 2009.-El Alcalde, Cipriano Gonzalez Her-
nandez.

Anuncio

Por Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 22 de abril de
2009, se adjudico definitivamente el contrato de obras de: Construccion
de nave industrial para almacén municipal lo que se publica a los efec-
tos del articulo 138 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico.

1. Entidad adjudicadora.
a) Organismo: Ayuntamiento de Béjar
b) Dependencia que tramita el expediente: Departamento de Obras
c) Numero de expediente: Obra 11/09

2. Objeto del contrato.

a) Descripcion del objeto: Construccién de nave industrial para al-
macén municipal

b) Boletin o Diario Oficial y Perfil de Contratante; fecha de publica-
cioén del anuncio de licitacion: 17 de febrero de 2009.

3. Tramitacion y procedimiento.
a) Tramitacion: Urgente
b) Procedimiento: Negociado con publicidad

4. Precio del Contrato.
Precio 326.837,11 Euros, de los cuales 45.080,98 euros de IVA.

5. Adjudicaciéon Definitiva:
a) Fecha: 22 de abril de 2009.
b) Contratista: Larama, S.L.
c) Nacionalidad: Espafiola



