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11l. ADMINISTRACION LOCAL

A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ACUERDO de 8 de abril de 2022, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca,
por el que se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle del Sector SU-NC
n.° 34 «Ctra. de Aldealengua/Instituto Garcia Bernalt, promovido por "Palco 3, S.L."».
Expte.: 2/2021/PLUR.

El Excmo. Ayuntamiento en Pleno en Sesién ordinaria celebrada el dia 8 de abril
de 2022, acordd dar su aprobacién del siguiente Dictamen emitido por la Comision
Informativa de Fomento y Patrimonio, en sesion ordinaria de fecha 5 de abril de 2022,
que informé favorablemente el expediente para la «APROBACION DEFINITIVA DEL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC N.° 34 ESTUDIO DE DETALLE SECTOR
SU-NC 34 “CTRA. DE ALDEALENGUA/INSTITUTO GARCIA BERNALT*», promovido por
PALCO 3. S.L. Se recoge el siguiente ACUERDO:

«Primero.— APROBAR DEFINITIVAMENTE el ESTUDIO DE DETALLE SECTOR
SU-NC.34 “CARRETERA DE ALDEALENGUA/INSTITUTO “GARCIA BERNALT” DEL
PGOU DE SALAMANCA” promovido por PALCO 3, S.L., compuesto por los CSV que se
refieren a continuacion

indice del Estudio de Detalle (CSV 14160656124534663750)
Memoria Informativa (CSV 14160655777517660272)
Memoria Vinculante (CSV 14160655231767222276)
Normativa Urbanistica (CSV 14160655454441065544)
Estudio Econémico (CSV 14160655631572166332)
Anejos a la Memoria (CSV 14160655734313556316)
indice de Planos. Planos de Informacién | (CSV 14160655045002541642)
Planos de Informacion Il (CSV 14160656142336747657)
Planos de Ordenacion (CSV 14160655032166601421)
Planos de Instalaciones (CSV 14160656064340775143)

Dichos documentos se corresponden con los presentados el dia 18/02/22 (conforme
la Ley Organica 3/2018 de 5 de diciembre de Proteccion de Datos), con contenido
idéntico que los aportados tanto en formato digital como en papel el dia 16/02/2021, en
los que se verifica que se han solventado las deficiencias establecidas en la Resolucion
de fecha 3/11/2021, que aprobd inicialmente el Estudio de Detalle del Sector SU-NC
N.° 34 «Carretera de Aldealengua/Instituto “Garcia Bernalt” del PGOU de Salamanca.
Asimismo se recogen los cambios requeridos en los informes sectoriales sin que ello
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suponga una alteracién sustancial del instrumento aprobado inicialmente. Dichos cambios
son los siguientes:

1.— Respecto del Acuerdo de Aprobacidn Inicial se introducen los sigquientes cambios:

a) En la pagina 38 en el apartado “RELACION Y JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES QUE TUVIERAN POR OBJETO COMPLETAR LA ORDENACION
DETALLADA ESTABLECIDA PREVIAMENTE POR OTROS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO”, se aclara que, para este sector se establecen en el
PGOU determinaciones de ordenaciéon general potestativa, aunque en su mayor parte
estén definidas por el Art. 94 del RUCYL como determinaciones de ordenacion detallada.
Igualmente, se reproducen las citadas determinaciones segun se definen en la ficha del
sector del PGOU, y se indica que en el Estudio de Detalle se respetan en su totalidad,
completandose en el instrumento de planeamiento con el resto de determinaciones de
ordenacioén detallada.

b) En la pagina 22 se indica que la parte destinada a Sistema General Viario se
encuentra cedida de facto al Ayuntamiento de Salamanca (...), si bien juridicamente
dicha cesién se materializara con la aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion con
las determinaciones completas sobre reparcelacion.

2.— Respecto del informe emitido por la Direccién General de Vivienda y Urbanismo:

a) Realiza un acceso directo, desde el viario proyectado, a la parcela EQ-2, que
cumple las condiciones de solar establecidas en el articulo 24 del Rucyl, de 4,5 metros de
ancho, situado entre las parcelas RC-1y RC- 2, eliminando dos plazas de aparcamiento,
cumpliendo no obstante, la reserva minima de aparcamiento establecida por el Rucyl,
para el sector (52 plazas de aparcamiento).

b) Reajusta la superficie de las parcelas RC-1,RC-2 EQ-2 y E.L.P. tanto en la
documentacion grafica como en la escrita, de la siguiente manera:

Documento Aprobado Documento para Aprobacion
Inicialmente Definitiva
Parcela RC-1 511,54 522,80
Parcela RC-2 2.336,68 2.319,45

Parcel EQ-1y EQ-2

(402,23 Y 646,06)=1.048,29

(402,23 Y 646,27)=1.048,50

Parcela ELP

1.572,37

1.572,54

a) Corrige la errata de la pagina 43 y de las tablas resumen de los planos, siendo
la edificabilidad de la parcela RC-1 (1.191,40 m?) y la de la parcela RC-2
(6.890,10 m?).

3.— Respecto del informe de la Direccién General de Telecomunicaciones, introducir
los siguientes cambios:

a)Apartado Condiciones de uso. del Cap.5 Uso de Espacios Libres Publicos, Ordenanza
192 de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos, dentro del Titulo Il, Ordenanzas de la
Ordenacion Detallada en el Documento de Normativa Urbanistica (DN-NU).

En la pagina 61 de la Memoria, se incluye como compatible el uso de servicios
urbanos para la implantacion de las redes necesarias de los mismos, incluidas las redes
publicas de telecomunicaciones electronicas.
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b) Apartado Servicios Urbanos del Cap 6. Uso de Servicios Urbanos. Ordenanza 182 de
Sistemas Locales de Servicios Urbanos, dentro del Titulo Il, Ordenanzas de la Ordenacién
Detallada en el Documento de Normativa Urbanistica (DN-UN).

En la pagina 62, se sustituye la referencia a la red de telefénica y television por la
expresion red publica de comunicaciones electronicas.

c) Apartado 1.1.6- Red de Comunicaciones Electrénicas, del Cap. 1 Condiciones de
urbanizacion de las Dotaciones Urbanisticas, subcapitulo 1.1 de los Servicios Urbanos,
dentro del Titulo Ill, Condiciones de Urbanizacién en el Documento de Normativa Urbanistica

(DN-UN).

En la pagina 100, se suprimen las referencias a materiales y dimensiones, remitiendo
las caracteristicas de las redes de comunicaciones electrénicas a lo dispuesto en el Art.
34.4 de la Ley General de Telecomunicaciones y haciendo referencia a las normas UNE
aplicables.

d) Plano I-07, Esquema Red de Telecomunicaciones. Se suprimen las referencias a
materiales vy diametros de las canalizaciones, asi como las dimensiones de las arquetas.

4 — Asimismo. respecto al Estudio Econémico, se introducen los siguientes cambios
que lo actualizan, sin que altere la conclusién de que no supone alteracion de la viabilidad
econdmica de la actuacion ni impacto negativo al Ayuntamiento desde el punto de vista
econémico:

Se actualizan los gastos de urbanizacion conforme al Proyecto de Urbanizacion
que se tramita simultdneamente al Estudio de Detalle, pasando de una prevision de
573.930,18 € a 660.620,46 €, asi como la prevision de coste de mantenimiento del viario
y pavimentacion, pasando de una prevision de 3.453,79€ y 1.128,85€ respectivamente a
3.351,82€ y 1.067,57 €.

Segundo.— Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el B.O.C. y L., en la web
del Ayuntamiento, con las peculiaridades previstas en el Art. 61.2 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Leodn, de conformidad con el Art. 175 del RUCYL.

Se hara constar que en el «B.O.C.Y.L» de fecha 02/12/2021 se ha publicado la
ORDEN FYM/1414/2021 de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente en la que se
resuelve: “Formular, de acuerdo con la evaluacion Ambiental Estratégica simplificada
practicada segun la Seccién 22 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion
Ambiental, y el analisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su
Anexo V, el informe ambiental estratégico del Estudio de Detalle del Sector SU-NC 34
«Carretera de Aldealengua-instituto Garcia Bernalt», del Plan General de Ordenacion
Urbana de Salamanca, determinando que no es probable que vayan a producirse efectos
significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se considera necesaria la tramitacion
de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la Seccién 12 del Capitulo |
del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental».

Tercero.— Notificar el Acuerdo Plenario, en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 61.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y 174 de su Reglamento de
desarrollo, a la Administracién del Estado, a la Diputacién Provincial, al Registro de la
Propiedad y a la Administracion de la Comunidad Auténoma, adjuntando al oficio de
notificacion a ésta ultima un ejemplar del instrumento aprobado con todos sus planos
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y documentos, junto con su soporte digital, para su traslado a la Comision Territorial de
Urbanismo. Asimismo se notificara el acuerdo al interesado».

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Ledn, modificada
por Ley 4/2008 de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Contra este Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponer con
caracter potestativo Recurso de Reposicién ante el mismo Organo que lo ha dictado,
en el plazo de 1 mes (Art. 124 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas). En caso de interponer Recurso
de Reposicion, podra formular Recurso Contencioso- Administrativo ante el Juzgado de
lo Contencioso Administrativo de Salamanca, en el plazo de dos meses (Art. 46 de la
Ley 29/1998 de 13 de julio reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa). En
ambos casos, el plazo se computa a contar desde el dia siguiente al de esta notificacion.

Salamanca, 20 de abril de 2022.

El Concejal Delegado
de Fomento,
Fdo.: JOSE FERNANDO CARABIAS ACOSTA
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ANEXO

OTROS DOCUMENTOS NO PUBLICADOS INCLUIDOS EN LA DOCUMENTACION
TECNICA DEL «ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC N.° 34 ESTUDIO DE
DETALLE SECTOR SU-NC 34 “CTRA. DE ALDEALENGUA/INSTITUTO GARCIA
BERNALT, promovido por PALCO 3 S.L »

Documentos anejos a la informacion: Memoria Informativa, Anejos a la Memoria,
Planos de Ordenacién, Planos de Informacién y Planos de Instalaciones.
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DN-MV: MEMORIA VINCULANTE

Firmado por
MIGUEL ANGEL
MORENO DE VEGA
HARO,
ARQUITECTO el
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DN-MV MEMORIA VINCULANTE
TITULO I. CONVENIENCIA 'Y OPORTUNIDAD

Cap. 1.- Conveniencia y oportunidad del Estudio de Detalle.

De la informacién urbanistica se han deducido los condicionantes fisicos del Sector:
delimitacién, construcciones existentes, topografia, condicionantes del Plan General de
Ordenacion Urbana, condicionantes de la Ley de Urbanismo y Reglamento de Castilla y Ledn,
etc.

AUn cuando la ficha del sector contenida en el PGOU establecia como plazo para establecer la
ordenacién detallada el de 3 afos a partir de la aprobacion definitiva del PGOU, el periodo de
crisis econdmica vivida que afect6 especialmente al sector inmobiliario ha hecho imposible que
se pudiera llevar a cabo. Ahora, cuando parece que la recuperacién se va produciendo de
manera lenta, la empresa propietaria de los terrenos se plantea llevar a cabo la actuacion
urbanistica.

El objetivo principal de la actuacién es establecer la ordenacion detallada del sector,
distribuyendo los diferentes usos en la superficie del mismo y la ubicacién de las reservas
dotacionales legalmente exigibles.

Dicho objetivo se pretende conseguir de acuerdo al Plan General de Ordenacién Urbana de
Salamanca y la normativa urbanistica en vigor.

En los articulos 101 y siguientes del RUCYL se fijan, en concreto, todas las determinaciones de
ordenacioén detallada previstas en el, mediante los correspondientes documentos establecidos
en el articulo 136 del Reglamento.

Aparte de estos condicionantes, deberan cumplirse los generales especificados en el PGOU de

Salamanca para el Suelo Urbano no consolidado y la Normativa General de las citadas
Normas.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC-34. PGOU SALAMANCA 32
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TITULO Il. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Cap. 1.- Objetivos del Estudio de Detalle. Criterios de Ordenacion.

La redaccién del presente Estudio de Detalle responde fundamentalmente a la consecucién de
los siguientes

Objetivos:

- Cumplir con la exigencia legal de redactar para su aprobaciéon el instrumento de
planeamiento de desarrollo, Estudio de Detalle, para establecer las determinaciones de
ordenacion detallada en el sector de suelo urbano no consolidado sin ordenacion
detallada que nos ocupa.

- Definir la ordenacién pormenorizada del mismo estableciendo las zonas y concretando el
aprovechamiento del sector en los diferentes usos permitidos, regulando los parametros
de implantacion de usos y condiciones de las mismas en cada zona.

- Se pretende distribuir la edificacion de manera coherente con las expectativas de los
usuarios de un sector de uso predominantemente residencial con compatibilidad de usos
terciarios, respetando las indicaciones vinculantes recogidas en el propio PGOU.

- Integracion del sector en la trama urbana existente con la propuesta de ordenacién
contenida en el presente Estudio de Detalle.

- Favorecer la integracion social mediante la ubicacién adecuada de viviendas protegidas
uniformemente distribuidas en la trama urbana residencial.

- Creacién de nuevos tipos de edificacion residencial en la zona, incorporando y
organizando las zonas de equipamientos, dotaciones y espacios libres y racionalizando y
reduciendo los desplazamientos interiores.

- Determinar las cesiones de dotaciones y espacios libres publicos para cubrir las reservas
establecidas en la legislacién urbanistica.

- Definir el trazado y caracteristicas basicas de las redes de servicios tanto municipales
(abastecimiento, saneamiento y alumbrado publico) como no municipales (eléctrica y
telecomunicaciones).

- Estimar los costes inherentes al desarrollo urbanistico para su posterior equidistribucién
a través del proyecto de actuacion.

- Ajustar las determinaciones contenidas en el planeamiento general a lo preceptuado en
la normativa urbanistica en el vigente RUCyL.

- Incentivar el ahorro energético y de los recursos naturales.

Con el fin de conseguir los objetivos mencionados, la ordenacion se plantea bajo los siguientes
Criterios:

- Partiendo de la distribucién del viario establecida en la ficha del Plan General, buscar
una ordenacion atractiva, concentrando los usos no residenciales en la esquina de la C/
Colombia con la Avenida Reina Berenguela por ser la que tiene mayor visibilidad y
mayor facilidad de accesos tanto rodados como peatonales.

- Se pretende integrar la morfologia urbana proyectada en el entorno, ajustando las lineas
generadoras de la ordenacién a la topografia existente en el terreno, minimizando los
movimientos de tierras y consiguiendo un menor impacto en el entorno.

- Creacién de espacios dotacionales adecuados de manera que se integren
adecuadamente con el uso predominante residencial del sector y sirvan como zonas
publicas.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC-34. PGOU SALAMANCA 33
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TITULO lll. ORDENACION GENERAL

Cap. 1.- Justificacion del cumplimiento de las Determinaciones de Ordenacion
General.

1.1.- JUSTIFICACION DE QUE LOS OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION
RESPETAN LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL ESTABLECIDAS EN
EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SALAMANCA ASi COMO LOS
OBJETIVOS, CRITERIOS Y DEMAS CONDICIONES QUE LES SENALEN OTROS
INSTRUMENTOS CON CARACTER VINCULANTE.

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 132.2 y 3 del RUCyL, las determinaciones generales
0 parametros urbanisticos fundamentales a tener en cuenta en el desarrollo de este Estudio de
Detalle, son los que al mismo hacen referencia en el Plan General en el apartado
correspondiente a la ordenacion general en suelo Urbano no consolidado y que se recogen en
la ficha contenida en el PGOU que a continuacién se reproduce:

FICHA SECTOR DE SU-NC N° 34
N"34 {Ctra. de Aldealengua/ Insto, “Garcia Bernalt™)

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo urbano no consolidado

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 12,938 m?

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 10.280 m?

INSTRUMENTO DE ORDENACION Estudio de detalle

DATOS
INFORMATIVOS

INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion mediante Sistema de Concierto

USO PREDOMINANTE Residencial.

‘_7—-' USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS Segin Ord. 4* de las Normas Urbanisticas en la Zona 5.
~
; DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION 10.280 m? (0,7945 m¥m?)
&
s o y A ETR 10.280 m?, (1 m¥m? descontando la superficie de los
§ iy Sisternas Generales, viario 2* Ronda de Circunvalacién)
=] n 3 772 viviendas (70 vi - ;
2 Z |DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION Lyt (70 vy, Wescomtimiio)|§ snarficl
23 reservada a los Sistemas Generales)
z £ | DENSIDAD MINIMA DE POBLACION 41 viviendas (40 wlw‘Ha‘, descontando la SUIP{THLK
=0 reservada a los Sistemas Generales)
=}
; INDICE DE VARIEDA D DE USO 10 %
z - .
= INDICE DE INTEGRA CION SOCIAL 10 %
=
- - o Pyarer
B PLAZO PARA ESTABLECER LA A N
= ORDENACION DETALLADA 3 anos desde la aprobacion definitiva del Plan General
a TR = 2.658 m? de viario sefialado en el plano SU-NC.34/35 del
SEEMAS RN Anejo de Sectores de suelo urbano no conselidado
Blogue abierto. Se aplicard la ordenanza 4* de las Normas
- TIPOLOGIA Urbanisticas, excepto en aquellos parimetros que se
= modifiquen en esta ficha
= : ; = . Las sefialadas en el plano SU-NC34/35 del Anejo de
z DIRECTRICES DE ORDENACION 7
= Sectores de suelo urbano no consolidade
z ALINEACIONES Segiin plano SU-NC.34/35 del Am‘_ju de Sectores de suelo
= - urbano no consolidado
e Las rasantes exteriones serdn las definidas por los viarios
; Z | RASANTES existentes (Cl. Colombia) y proyectado (2° Ronda de
5 [;: Circunvalacion)
o T —— > =
Sw = £ Edificacion entre medianerias: segin Art. 8.5.3 de las
E .___: PARCELA MINIMA Normas Uﬁ‘am’sl‘\r\c‘as
w g = 7 = B e
; = |PATIOS Segin el Art. 8.5.5 de las Normas Urbanisticas
[
; ALTURA MAXIMA 1675 m
E'.: N*DE PLANTAS MAXIMO 5 plantas. Se¢ prohibe planta bajo cubierta v de dtico
=
E VUELOS Segiinel Arl. 8.5.12 de las Normas Urbanisticas
RETRANQUEOS Segin el Art. 8.5.7 de las Normas Urbanisticas

DET R AN CION B
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En el PGOU, se incluye un plano que establece los criterios de ordenacion vinculantes para los
sectores de suelo urbano no consolidado SU-NC-34 (ubicacion del espacio libre publico) y SU-
NC-35 (que se adjunta a continuacién) y que, como no puede ser de otra manera, se ha
respetado en la Ordenacion Detallada propuesta desde el presente Estudio de Detalle.

Teniendo en cuenta que el uso de residencia comunitaria estd incluido dentro del uso
residencial en el PGOU, y que en dicho Plan General no existe ninguna equivalencia entre la
superficie destinada a este uso a efectos del computo del nimero de viviendas para las
situaciones como ésta en la que se establece un nimero maximo y minimo de viviendas a
contemplar en la ordenacion detallada del sector, a los efectos de comprobar el cumplimiento
de la densidad maxima y minima de poblacién se propone tomar como una vivienda cada 4
plazas de residencia comunitaria.

Asimismo, se establecen en el PGOU normas para los proyectos de urbanizacion. El Estudio
de Detalle establece sus determinaciones de manera que el proyecto de urbanizacién permita
su cumplimiento sin que existan contradicciones.

Igualmente se establece en el PGOU la documentacion a aportar con el Estudio de Detalle
ademas de la sefialada en el RUCyL.

Los parametros contenidos en la ordenacion detallada contenida en el presente Estudio
de Detalle cumplen con las condiciones de ordenacion general antes expuestas como se
justifica a continuacion:

1.1.1.- Denominacion urbanistica.

La denominacién establecida en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Salamanca
es la de Sector SU-NC N° 34 “Carretera de Aldealengua/lnstituto Garcia Bernalt”.

1.1.2.- Clasificacion del suelo.

El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Salamanca establece como clasificacion en
el Sector SU-NC-34 el de “Suelo Urbano no consolidado sin Ordenacién Detallada” para lo cual
se habra de establecer la Ordenacion Detallada mediante el presente Estudio de Detalle.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC-34. PGOU SALAMANCA 35
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1.1.3.- Superficie del Sector.

El contorno tomado de las diferentes cartografias existentes previas a la ejecucion de la 22 via
de circunvalacion, arroja una superficie bruta del Sector de 12.950,66 m2, mientras que la
medicion efectuada por la empresa Calidad, Topografia y Geomatica S.L. nos da una superficie
neta de 10.481,50 m?2 que es la que utilizamos en la Ordenacion.

1.1.4.- Instrumento de Ordenacion.

El instrumento de ordenacién para establecer la ordenacion detallada sera el presente Estudio
de Detalle.

1.1.5.- Instrumento de Gestion.

El instrumento de gestion el Proyecto de Actuacion que incluye las determinaciones completas
sobre reparcelacién y urbanizaciéon y que se presente junto al Estudio de Detalle para su
tramitacién conjunta de acuerdo con lo previsto por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon (RUCyL) en su articulo 251.4 para las actuaciones que se vayan a desarrollar por el
sistema de concierto.

1.1.6.- Uso predominante.

Partiendo de la edificabilidad total del sector de 10.481,50 m2 sin ponderar, debemos destinar
al menos el 51% para el uso residencial en vivienda colectiva por ser el predominante del
sector, por lo que al menos 10.481,50 x 0,51 = 5.345,57 m2 se destinaran a ese uso (en la
ordenacién propuesta se destinan 8.081,50 m?), ademas hay que destinar como maximo el
90% a usos residenciales y el 10% restante a otros usos (indice de variedad de uso), es decir
como méaximo proyectaremos 10.481,50 x 0,90 = 9.433,35 m? para uso residencial, que
también se cumple.

1.1.7.- Usos compatibles y prohibidos.

La compatibilidad de usos se rige por lo dispuesto a este respecto en la ordenanza 42 para la
zona 5 en la Normativa Urbanistica del PGOU, que sefala que:

Seran compatibles los usos de industria general y de almacenamiento, excepto en edificio
exclusivo, los usos industriales de servicios empresariales, los usos terciarios comerciales,
excepto los grandes establecimientos, terciarios de oficinas, terciarios recreativos, excepto los
de espectéculos, otros servicios terciarios, terciarios hoteleros salvo los medianos en cualquier
planta y los grandes que no se ubiquen en edificio exclusivo y los usos dotacionales segun el
cuadro de compatibilidad de usos para el suelo urbano en la mencionada ordenanza.

1.1.8.- Densidad maxima de edificacion del Sector.

Segun el PGOU es de 1,00 m2/m2 sobre la superficie neta.

La superficie bruta total del sector es de 12.950,66 m?, de la cual, descontando la que se
destina a Sistemas Generales, queda como superficie neta del sector con aprovechamiento,
10.481,50 m2 que es la que tomamos a efectos de estos calculos como superficie del sector.

El aprovechamiento maximo del sector es de 10.481,50 m? x 1,00 m?m? = 10.481,50 m?,
ligeramente superior al valor maximo establecido en la ficha del propio sector al ser la medicion
de éste un poco superior a lo sefialado en la propia ficha del sector.

A efectos de la cesion de edificabilidad lucrativa del Sector se hacen las consideraciones
siguientes:
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a) No lucrativo

- Sistemas de espacios libres publicos: jardines y areas de juego y recreo de nifos.
- Red viaria.

- Servicios urbanos e infraestructuras

- Equipamiento publico.

b) Lucrativo

- Unidades basicas residenciales.
- Usos terciarios.

1.1.9.- Densidad maxima de poblacion.

Se establece en una densidad de 70 viv./Ha de superficie neta del sector, una vez descontada
la superficie de sistemas generales.

Tenemos: 1,048150 Ha x 70 viv./Ha = 73,37 Viviendas, tomamos como densidad maxima la de
de 73 viviendas. En el presente Estudio de Detalle se establece como nimero maximo de
viviendas el de 73.

1.1.10.- Densidad minima de poblacion.

Se establece en una densidad de 40 viv./Ha de superficie neta del sector, una vez descontada
la superficie de sistemas generales.

Tenemos: 1,048150 Ha x 40 viv./Ha = 41,93 Viviendas, tomamos como densidad minima la de
de 42 viviendas. En el presente Estudio de Detalle se establece como nimero minimo de
viviendas el de 42.

1.1.11.- indice de variedad de uso.

Al menos el 10% de la edificabilidad se destinara a otros usos compatibles sin llegar al 49%, es
decir al menos 1.048,15 m? se destinaran a esos usos, con una limitacién superior de 5.135,93
m2. Con la edificabilidad asignada a la parcela de uso comercial llegamos a un total de
2.400,00 m2, por lo que se cumple la premisa indicada en el PGOU.

1.1.12.- indice de variedad tipolégica.

No se indica nada en la ficha por lo que de acuerdo con las condiciones generales tomaremos
el 0%.

1.1.13.- indice de integracion social.

En la modificacién puntual n® 2.1 del PGOU de Salamanca, aprobada definitivamente por la
ORDEN FOM/674/2011, de 2 de mayo y publicada en el BOCyL de 27 de mayo de 2011, se
justificd el cumplimiento de la reserva de viviendas con proteccion publica en el conjunto del
PGOU, manteniéndose en los sectores de suelo urbano no consolidado lo recogido en su
respectiva ficha, para nuestro caso un 10% de la edificabilidad residencial.

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA.
* 10% de la superficie construible en uso residencial 0,10 x 8.081,50 m? = 808,15 m? < 1.191,40

m2 que es la que se proyecta destinar a viviendas con algun tipo de proteccion publica en el
presente Estudio de Detalle.
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1.1.14.- Plazo para establecer la Ordenacion Detallada.

3 afios a partir de la aprobacién del PGOU, si bien al no haberse iniciado ninguna actuacién por
el incumplimiento del plazo, el RUCyL permite que la propiedad siga manteniendo sus
derechos.

1.1.15.- Tipologias edificatorias.

En el presente Estudio de Detalle se propone la tipologia de vivienda colectiva en su modalidad
de vivienda colectiva en bloque abierto con espacios libres privados comunes.

1.2- RELACION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES O INCLUSO
SUSTITUCIONES TOTALES QUE SE REALICEN RESPECTO DE LA ORDENACION
DETALLADA ESTABLECIDA PREVIAMENTE POR OTROS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El total respeto hacia lo establecido por los instrumentos de planeamiento de aplicacion supone
el que no exista justificacion de las modificaciones o sustituciones al no existir ninguna
ordenacion detallada establecida.

1.3.- RELACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE TUVIERAN POR
OBJETO COMPLETAR LA ORDENACION DETALLADA ESTABLECIDA PREVIAMENTE
POR OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

En la ficha del sector SUNC-34 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca se
establecen los parametros de ordenacién general para el desarrollo del sector, y ademas otros
parametros, segun lo establecido en el art. 91 del RUCyL de “ordenacion general potestativa”,
que a continuacién se reproducen:

. Bloque abierto. Se aplicari la ordenanza 4° de las Normas
TIPOLOGIA Urbanisticas, excepto en aquellos parimetros que se
modifiquen en esta ficha
Las seialadas en el plano SU-NC.34/35 del Ancjo de
Sectores de suelo urbano no consolidado
Segin plano SU-NC.34/35 del Ancjo de Sectores de suelo
urbano no consolidado
Las rasantes exteriores serdn las definidas por los viarios
RASANTES existentes (Cl. Colombia) y proyectado (2* Ronda de
Circunvalacion)
Edificacion entre medianerias: segin Art 8.5.3 de las
Normas Urbanisticas

DIRECTRICES DE ORDENACION

ALINEACIONES

PARCELA MINIMA

DETEMINCIONES DE ORDENACION GENERAL

PATIOS Segin el Art. 8.5.5 de las Normas Urbanisticas
ALTURA MAXIMA 1675 m

N* DE PLANTAS MAXIMO 5 plantas. Se prohibe planta bajo cubierta y de dtico
VUELOS Segiin el Art. 8.5.12 de las Normas Urbanisticas
RETRANQUEOS Segiin el Art. 8.5.7 de las Normas Urbanisticas

Estos parametros, en su mayor parte, estan definidos como de ordenacién detallada en el art.
94 del RUCyL, se respetan en su totalidad en este Estudio de Detalle que establece la
ordenacion detallada del sector SUNC-34, completdndose con el resto de determinaciones
contenidas en el presente instrumento de planeamiento.
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TITULO IV. ORDENACION DETALLADA

Cap. 1.- Determinaciones especificas de la Ordenacion Detallada.
1.1.- CALIFICACION URBANISTICA.

Segun establece la Seccién 42 del Capitulo Il del Titulo Il del RUCyL el Estudio de Detalle de
un Suelo Urbano no consolidado comienza en el Art.101.2.a) con la Calificacién Urbanistica
que segun indica el Art. 94 del RUCyL comprende: La asignacion de usos pormenorizados, la
intensidad de uso o edificabilidad, la tipologia y la regulacién de cada uno de los usos
pormenorizados.

USOS PORMENORIZADOS
- En el presente Estudio de Detalle se recogen y regulan los siguientes usos pormenorizados:

RC- Residencial en vivienda colectiva.
TC - Terciario Comercial.

VI - Viario Publico y Aparcamientos.
ELP - Espacios Libres Publicos.

EQ.P - Equipamiento Publico.

SU -  Servicios Urbanos.

Respetando las reglas del articulo 103, la edificabilidad lucrativa considerada es: 10.481,50 m2,
desglosada del siguiente modo:

- Edificabilidad viviendas libres: 6.890,10 m?
- Edificabilidad viviendas protegidas: 1.191,40 m?
- Edificabilidad Terciario: 2.400,00 m2.

- Edificabilidad total lucrativa 10.481,50 m2

El aprovechamiento total lucrativo del sector ordenado en el presente Estudio de Detalle es de
10.481,50 m2 distribuido en diferentes usos. Se deberan ponderar las superficies de cada uno
de los usos al predominante con los coeficientes de ponderacién en funcién de la rentabilidad
economica del suelo destinado a cada uno de los usos en relacién con el predominante, cuyo
coeficiente serd la unidad, del que el 90 por ciento corresponde a los propietarios de los
terrenos y el 10 por ciento restante al Ayuntamiento en concepto de cesiéon obligatoria y
gratuita.

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas, tanto de terreno como de
edificabilidad, se contiene en el cuadro de caracteristicas de la memoria vinculante.

1.2.- DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

Siendo el uso predominante del sector el residencial libre en vivienda colectiva, su coeficiente
de ponderacion sera la unidad, debiendo asignar coeficientes al resto de los usos considerados
compatibles en el presente Estudio de Detalle. Se prevé el uso para residencial en vivienda
colectiva con algun tipo de proteccion de 0,90. Por dltimo, al terciario comercial en parcela de
uso exclusivo se le asigna un coeficiente del 1,15.

Para fijar los coeficientes de ponderacion partimos de los precios de vivienda y su evolucién en
el mercado de forma que la diferencia entre los diferentes usos privados se han compactado,
suponemos un precio unitario medio de 1.750,00 €/m2 (til para una vivienda colectiva libre en
esa zona, segun datos recabados en inmobiliarias y anuncios de compraventa inmobiliaria.

Tomando como 1 el coeficiente de ponderacién de la vivienda colectiva libre obtenemos que la
vivienda colectiva con algun régimen de proteccién y segun los valores reglados en los precios
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méaximos de Venta de vivienda protegida (VRG 1.576,64 €/m?) ponderando en los valores que
se asigna en el Estudio de Detalle obtenemos que el coeficiente de la vivienda colectiva
protegida es de 1.576,64 / 1.750,00 = 0,9009, por lo que tomamos 0,90.

Con el mismo procedimiento, y en funcién del precio de venta, llegamos a que el coeficiente de
ponderacion para el suelo terciario y de equipamiento privado de 1,15 en esa zona concreta, si
bien este Ultimo se toma por estimacion ya que los suelos comerciales tienen una valoracion
mucho mas complicada ya que no existe demasiadas muestras de mercado en esa zona
concreta.

Con estas determinaciones se propone en el Estudio de Detalle las edificabilidades siguientes:

SECTOR NC-34 -“Carretera de Aldealengua/Instituto Garcia Bernalt”-

COEFICIENTE
uso n° viviendas EDIFICABILIDAD PONDERACION EDF.PONDERADA
VIVIENDA COLECTIVA VIV. LIBRE 61 6.890,10 1,00 6.890,10
VIVIENDA COLECTIVA VIV. PROTEGIDA 12 1.191,40 0,90 1.072,26
73 8.081,50 7.962,36
TERCIARIO COMERCIAL 2.400,00 1,15 2.760,00
10.481,50 10.722,36
TOTAL SECTOR 73 10.481,50 10.722,36

En resumen:

APROVECHAMIENTO MAXIMO DEL SECTOR: 10.481,50 m?

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 73 VIVIENDAS

APROVECHAMIENTO MAXIMO PROYECTADO: 10.481,50 m?

DENSIDAD DE POBLACION PROYECTADA: 73 VIVIENDAS . )

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA 10%

Teniendo en cuenta como se ha explicado con anterioridad que la superficie de la parcela de
titularidad privada incluida en el sector es de 12.950,66 m2, pero, a su vez, teniendo en cuenta
que la parte destinada a sistema general viario es una dotacién ya existente y que no se
modifica en la ordenacién, y de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 107 del
RUCyL, obtenemos:

TOTAL EDIFICABILIDAD PONDERADA DEL SECTOR: 10.722,36 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO RESULTANTE DEL SECTOR:
Am =10.722,36 m2/10.481,50 m2 de suelo = 1,022979535 m?/m?

1.3.- RESERVAS DE SUELO PARA LOS SERVICIOS URBANOS DEL SECTOR.

Todas las parcelas quedaran dotadas de abastecimiento de agua potable, agua para riego,
evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, gas
natural, previsiéon para el acceso a las telecomunicaciones y pavimentacion hasta el limite de
las parcelas.

De estas infraestructuras se recogen los esquemas en el presente Estudio de Detalle. Dichos
esquemas se desarrollan en el proyecto de urbanizacién para llevar a cabo su ejecucién, una
vez concretadas las previsiones que precisan los posibles operadores.

Se han reservado dos parcelas en el sector para albergar servicios urbanos que requieran un
espacio fisico para su implantacion, una en la calle Colombia, para albergar un Centro de

Transformacion de energia eléctrica y otra en la rotonda interior del viario del sector para
albergar el cuadro eléctrico y el centro de mando del alumbrado publico.
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1.4.- RESERVAS DE SUELO PARA LAS VIAS PUBLICAS Y APARCAMIENTOS DEL
SECTOR.

1.4.1.- Accesos.

El acceso principal al sistema local viario del Sector se realizard desde los puntos sefialados en
los planos correspondientes del presente Estudio de Detalle.

Se prevé un acceso a la parcela comercial TC desde la calle Colombia, Gnicamente de entrada,
plantedndose la colocacién de una camara de trafico para el control de la zona.

1.4.2.- Trazado

El sistema viario interior se ajusta en su trazado a la mayor economia posible de suelo, de
modo que permita el acceso a las parcelas, la ubicacion de las plazas de aparcamiento
publicas obligatorias y el funcionamiento del trafico, tanto peatonal como rodado.

Las rasantes y alineaciones se disefian acomodandose lo maximo posible a la topografia del
terreno en su estado actual, si bien se produciran los movimientos de tierras para llevar a cabo
los ajustes necesarios. Las rasantes de los viarios perimetrales existentes se mantienen, tal y
como se indica en la ficha del sector contenida en el PGOU.

En los planos de viario se recogen las alineaciones, justificandose la accesibilidad en conjunto
marcando las pendientes tanto longitudinales, con un maximo de un 4% en el viario de nuevo
trazado e inferior al 6% en el caso de los paseos peatonales, como transversales, con un
maximo de un 2% en todos los casos.

Asimismo, se indica la ubicacién de los aparcamientos, sefialando el nimero de plazas en cada
zona y la ubicacion de las plazas para personas con discapacidad. También se recoge en el
plano la seccion tipo del nuevo viario con los detalles de sus secciones transversales.

1.4.3.- Aparcamientos publicos.

En cuanto a los aparcamientos publicos, la mayor parte de las plazas se colocan en linea, una
parte en la parte de Sistema General incluida dentro del sector y el resto en la calle de nueva
apertura, estableciéndose una anchura de 2,30 metros para cada plaza. En el lado de la calle
de nueva apertura donde se ubica la parcela con uso comercial se proyectan las plazas de
aparcamiento en bateria, con un fondo de 4,70 m.

El articulo 104 del RUCYyL, establece que debe preverse una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados edificables, al menos la mitad de ellas de uso publico.

Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de 10
metros cuadrados de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se
adapten a las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos.

En nuestro caso: (10.481,50 m?/100m?)*1plaza = 104,81 plazas.
104,81 x 0,50 = 52,40 plazas de uso publico

En la Ordenacion presente se distribuyen 52 plazas de aparcamiento publico que se ubican en
el viario (>25% s/terrenos de dominio y uso publico) de las que 2 plazas son para personas de
movilidad reducida (minimo 52 plazas/40=1,35 plazas de movilidad reducida).

Ademas, sera obligatorio de acuerdo con el PGOU, ubicar plazas de aparcamiento en el interior
de las parcelas de titularidad privada de modo que sera obligatorio una plaza de aparcamiento
interior por vivienda o local comercial y por cada 100 m2 construidos (la que sea mas restrictiva
de las dos) en las parcelas residenciales y dos plazas de aparcamiento por cada 100 m? de
superficie de sala de ventas en caso de uso terciario comercial.

Las plazas adscritas al viario publico se sitian segun se sefiala en los planos de red viaria, en
los que se senala el nUmero de plazas por zona de aparcamiento. De acuerdo al Reglamento
de Accesibilidad de Castilla y Ledn, se han previsto al menos un 2,5 por 100 sobre el total de
plazas publicas, para usuarios con movilidad reducida, por lo que se prevén 2 plazas para este
tipo de usuarios en posesion de la tarjeta de estacionamiento.
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Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida, se componen
de un area de plaza (5,00x2,20) y un area de acercamiento contiguo, para realizar con
comodidad la entrada y salida al vehiculo y acceder a la parte trasera.

El area de acercamiento lateral con un ancho de 1,20 metros, se proyecta al mismo nivel que el
area de plaza y el area de acercamiento posterior con un ancho de 1,50 metros, se proyecta en
el nivel de la acera (h= 14 cm < 15 cm).

El grafiado de areas de plaza y acercamiento, se realizara segun detalle del anexo Ill del
Reglamento de Accesibilidad.

La comunicacion de las plazas reservadas para personas con movilidad reducida con el
itinerario peatonal se realizara mediante vados.

1.4.4.- Firmes

Calzadas y aparcamientos

El firme de calzada y aparcamiento estara compuesto por explanada tipo E-1 para trafico T411-
4, subbase granular de zahorra artificial de 20 cm, base de hormigéon HP-35 de 20 cm y capa
de rodadura de 5 cm de mezcla bituminosa en caliente tipo S-12.

Aceras

El firme de aceras se compone de sub-base granular de 12 cm, base de hormigén de 12 cm, 5
cm de mortero y baldosa de terrazo.

Sendas peatonales

Constituyen el viario interior de las zonas verdes. Su disposicién en planta se adapta a la
topografia de dichos espacios y siempre se inician y finalizan en la red viaria principal. Tendran
un ancho minimo de 3,00 mts., tal y como se recoge en el plano PO-3 de cotas y replanteo.

El firme de las sendas peatonales se compone de una capa de zahorra de cantera
debidamente compactada de 25 cm de espesor. En las zonas previstas para el posible uso con
vehiculos de emergencia 0 mantenimiento se prevé un pavimento de adoquin prefabricado de
hormigdn en color, con una subbase igual a la de las aceras.

1.5.- RESERVAS DE SUELO PARA LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR.

De acuerdo con el ya citado articulo 105, y por tratarse de suelo Urbano no consolidado, las
reservas se realizaran sobre la Superficie construible en el Sector (10.481,50 m?) y habra que
prever al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles.

Minimo exigible para ESPACIOS LIBRES PUBLICOS = 15 m2/100 m? edificables =10.481,50
m2x 0,15 = 1.572,23 m2

Se propone en el Estudio de Detalle una superficie total de Espacios Libres de 1.572,54 m2 y
como se puede comprobar en los planos de ordenacion, se puede inscribir un circulo de
diametro 20 m y se reservan los espacios de juegos infantiles de superficie superior a 200 m2.

1.572,54 m2 > 1.572,23 m?

1.6.- RESERVAS DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS DEL SECTOR.

De acuerdo con el ya citado articulo 106, y por tratarse de suelo Urbano no consolidado, las
reservas se realizaran sobre la Superficie construible en el Sector (10.481,50 m?) y habra que
prever al menos 10 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en
el uso predominante del sector.

Minimo exigible para EQUIPAMIENTOS PUBLICOS = 10 m?/100 m? edificables =10.481,50 m?
x 0,10 = 1.048,15 m?

Con caracter previo a la aprobacion inicial y a sugerencia de los técnicos municipales se han
introducido unas modificaciones a la ordenacion prevista inicialmente consistentes en el cambio
de ubicacién de la parcela residencial destinada a vivienda protegida que pasa a ocupar una
parte de la parcela que se destinaba a equipamiento publico, en la zona de la rotonda de fondo
de saco del vial de nueva apertura, trasladando una parte de dicho equipamiento a la parcela
donde antes se ubicaba el uso residencial en vivienda protegida, en la C/ Colombia, al entender
que la localizacién del equipamiento en la C/ Colombia, junto al Instituto de Ensefianza, era
mas apropiada para poder implantar un equipamiento, y ademas ello hacia que la parcela
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residencial para vivienda protegida, de cesion al Ayuntamiento, tuviera una forma y
dimensiones mas apropiadas para materializar el aprovechamiento que le corresponde al Ayto.

De este modo, la superficie prevista para Equipamientos publicos se ubica en dos parcelas
(una de 402,23 m2 en la calle Colombia, junto al Instituto existente y otra de 646,27 m2 ubicada
en el borde sur del sector, también junto al Instituto existente y con acceso desde la rotonda en
fondo de saco proyectada). Todo ello para una superficie total de 1.048,50 m? de superficie.

1.048,50 m2 > 1.048,15 m?
SISTEMAS GENERALES.

En el sector SU-NC N¢ 34, de acuerdo con el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Salamanca, se incluye una parte del Sistema General Viario 22 Ronda de Circunvalaciéon que
ya ha sido cedido de hecho por la empresa promotora del presente Estudio de Detalle y cuya
ejecucion ya se ha llevado a cabo.

Cap. 2.- Descripcion de la Ordenacion del Estudio de Detalle SECTOR SU-NC 34
2.1.- CALIFICACION PROPUESTA EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

Como resultado de la ordenacién de detalle contenida en el presente Estudio de Detalle surgen
las parcelas que a continuacion se describen:

o RESIDENCIAL
PARCELA RC-1 RESIDENCIAL COLECTIVA — VIVIENDA PROTEGIDA

Tipologia Vivienda colectiva en bloque abierto con algin tipo de proteccién publica
Superficie 522,80 m2

Edificabilidad total 1.191,40 m2

indice edificabilidad 2,2789 m2/m?2

N2 Maximo de Viviendas 12 Viviendas con proteccion publica.

N2 Minimo de Viviendas 8 Viviendas con proteccion publica.

PARCELA RC-2 RESIDENCIAL COLECTIVA - VIVIENDA LIBRE

Tipologia Vivienda en bloque abierto libre
Superficie 2.319,45 m2

Edificabilidad total 6.890,10 m?

indice edificabilidad 2,9706 m2/m?2

N2 Maximo de Viviendas Libres 61 Viviendas Libres.
N2 Minimo de Viviendas 34 Viviendas Libres.

e TERCIARIO
PARCELA TC TERCIARIO COMERCIAL

Tipologia Libre

Superficie 3.201,81 m2

Edificabilidad terciario comercial 2.400,00 m2

indice edificabilidad terciario comercial 0,7496 m2/m?2
N2 Maximo de Viviendas 0.

N2 Minimo de Viviendas 0.

o EQUIPAMIENTOS - EQUIPAMIENTO PUBLICO
PARCELA EQ.P-1 EQUIPAMIENTO PUBLICO

e Tipologia Libre
e Superficie 402,23 m?
 Edificabilidad 804,46 m? (no lucrativa)
¢ Indice edificabilidad 2,0000 m?/m?
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PARCELA EQ.P-2 EQUIPAMIENTO PUBLICO

Tipologia Libre

Superficie 646,27 m?

Edificabilidad 323,13 m2 (no lucrativa)
indice edificabilidad 0,5000 m2/m2

o ESPACIOS LIBRES - ZONAS VERDES
PARCELA ELP ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

e Superficie 1.572,54 m?
 Edificabilidad 31,45 m2 (no lucrativa)
e Indice 0,020 m?/m?

o PARCELAS DE SERVICIOS URBANOS
PARCELA SU-1 SERVICIOS URBANOS

e Superficie 35,62 m2
 Edificabilidad 35,62 m2 (no lucrativa)
e Indice 1,00 m?/m?2

PARCELA SU-2 SERVICIOS URBANOS

e Superficie 1,50 m2
 Edificabilidad 1,50 m? (no lucrativa)
e Indice 1,00 m2/m?2

e VIARIO PUBLICO
PARCELA VI ACERAS + CALZADAS + APARCAMIENTO

Superficie 1.779,28 m2

Edificabilidad 17,79 m2

indice 0,01 m2/m2

N¢ plazas aparcamiento del sector: 27 (2 plazas para personas con movilidad reducida)
Superficie del sistema de comunicaciones de vehiculos y personas de uso y dominio
publico, incluyendo la zona de aparcamientos

o SISTEMAS GENERALES
PARCELA SG Sistema General Viario 22 Ronda de Circunvalacion

e Superficie 2.469,16 m?
o Edificabilidad 0,00 m2

e N¢plazas de aparcamiento del sector: 25

¢ Reserva de suelo para la construccion del sistema general viario (ya ejecutado).

CUADRO RESUMEN

ESTUDIO DE DETALLE SUNC-34

i N MAXIMO N° MiNIMO DE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD TOTAL SUPERFICIE INDICE EDIFICABILIDAD
DENOMINACION VIVIENDAS VIVIENDAS TOTAL SUELO RES. RES. VPP TERGIARIO CONSTRUIDA EDIFICABILIDAD GOMPUTABLE
RC-1 RESIDENCIAL 12V, 8V, 522,80 ¢ 0,00 m¢ 1.191,40 m? 0,00 m? 1.191.40 m* 2,2789 né/me 1.191.40 m*
RC-Z RESIDENCIAL BV, V. 2.319.45 @ 6.890,10 m* 0,00 m? 0,00 m? 6.890,10 m* 2,9706 mé/m? 6.890,10 m*
TC TERCIARIO oV, oV, 3.201,81 m* 0,00 m® 0,00 m® 2.400,00 m 2.400,00 m* 0,749 mi/m® 2.400,00 m*
EQ.P. 1- EQUIPAMIENTO PUBLICO (AU 0OV, 402,23 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? B04 46 m* 2,0000 mé/m? 0,00 m*
EQ.P. 2- EQUIPAMIENTO PUBLICO oV, [AY'A ©46,27 m? 0,00 m® 0,00 m® 0,00 m? 333 m 0,5000 me/m® 0,00 m*
E LP- ESPACIO LIBRE PUBLICO oV, LAY 1572,54 m# 0,00 n¢ 0,00 i 0,00 m? 345 m* 0,0200 me/mé 0,00 m*
SU 1.- SERVICIOS URBANCS VN, LA 35,62 m* 0,00 m® 0,00 m® 0,00 m? 35,62 m* 1,0000 me/m® 0,00 m*
SU 2.- SERVICIOS URBANOS oV, oV, 1,50 né 0,00 m¢ 0,00 n¥ 0,00 m? 1,50 m* 1,0000 mé/m® 0,00 m*
VI VIARIOS Y APARCAMIENTO LU 0OV, 1.779,28 @ 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 17,79 m* 0,0100 me/m? 0,00 m*
5G- SISTEMA GEMERAL oV, oV, 2.459,16 m* 0,00 m® 0,00 m® 0,00 m® 0,00 m* 0,0000 m/m® 0,00 m*
TIVIV. 42VIV. 12 950,66 m* £.830,10 m* 119140 m* 2:400,00 m* 1169545 m* 10.481,50 m*
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Cap. 3.- Resumen ejecutivo de la Ordenacion del Estudio de Detalle SECTOR SU-
NC N2 34

El presente apartado responde a lo previsto en el articulo 136.1 del RUCyL, que requiere la
inclusion de un capitulo denominado “resumen ejecutivo”, con el contenido que se indica
continuacion:

- El Estudio de Detalle SECTOR SU-NC N® 34 define la ordenacion del sector situado en la C/
Colombia, esquina con la Avenida de la Reina Berenguela

- Superficie bruta del sector segun P.G.O.U.: 12.938,00 m2

- Superficie neta del sector segin P.G.0.U.: 10.280,00 m2

- Superficie bruta del sector segiin medicién: 12.950,66 m?

- Superficie neta del sector segun reciente medicién topografica: 10.481,50 m2

- Superficie sistemas generales del sector: 2.469,16 m?

SUPERFICIE DEL SECTOR SU-NC N2 34

-Superficie Bruta del sector SU-NC N2 34 considerada en el Estudio de Detalle: 12.950,66
m2

-Superficie Neta del sector SU-NC N¢ 34 considerada en el Estudio de Detalle segtn
reciente medicion 10.481,50 m?

En el DOCUMENTO IV- PLANOS, se adjunta plano topografico del sector SU-NC N¢ 34, Ver
PI-03.
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PLANO DE SITUACION Y ALCANCE DE LA ALTERACION:

1 k a1 T L
] u\uml-l-‘lll_“_'

El presente documento Estudio de Detalle del sector SUNC-34 “Ctra. de Aldealengua/Inst.
Garcia Bernalt”, establece la ordenacién detallada del sector por vez primera por lo que no se
altera ninguna ordenacién detallada porque no existe.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 156 del RUCyL, la aprobacion inicial del presente
Estudio de Detalle producira la suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas para
obras de construcciéon de nueva planta, obras de implantacién de instalaciones de nueva
planta, obras de ampliacion de construcciones e instalaciones existentes (que no las hay) y
demolicién de éstas, salvo en caso de ruina inminente. Asimismo quedard suspendido el
otorgamiento de licencias urbanisticas para constitucion y modificacion de complejos
inmobiliarios y para llevar a cabo segregaciones, parcelaciones y divisiones de terrenos. Del
mismo modo quedaran suspendida la tramitacion de cualquier otro instrumento de
planeamiento y o gestion urbanistica diferente al recogido en la presente documentaciéon que
incluye el Estudio de Detalle y el Proyecto de Actuacion con las determinaciones completas
sobre reparcelacién y urbanizacion.

El ambito afectado por la suspensién anteriormente citada sera el del sector de suelo urbano
no consolidado n® 34 del PGOU de Salamanca al completo, siendo la duracién de la
suspension hasta que el Estudio de Detalle entre en vigor, con un maximo de un afo. Los
mencionados plazos empezaran a contar desde el dia siguiente de la publicacién oficial de la
aprobacion inicial que da lugar a la suspensién.
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JUSTIFICACION DE OBJETIVOS Y PROPUESTA DE ORDENACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE DEL SECTOR SU-NC N¢ 34:

La zonificacién descrita define una organizaciéon de usos del suelo que se especifican en el
plano PO-1 con la siguiente representacion:

LEYENDA CALIFICACICN Y USOS

IMITE SECTOR BRUTO
IMITE SECTOR NETO
MANZANAS
EEVIALES

ACERA

RESIDENCIAL
TERCIARIO COMERCIAL
EQUIPAMIENTO PUBLICC

ESPACIO LIBRE PUBLICO

SERVICIOS URBANOS

VIARIO POBLICO

SUPERFICIE APARCAMIENTOS

£ i p a3
D T
g e || {- [

SUPERFICIE DESTINADA A SISTEMAS GEMERALES

— ]
e

Una vez realizadas todas las actuaciones urbanisticas el sector sobre el que actia tendra una
configuracion como se describe a continuacion:

Denominacion Total de
Suelo

SUELO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.842,25 m?2
SUELO TERCIARIO COMERCIAL 3.201,81 m?2
SUELO EQUIPAMIENTO PUBLICO 1.048,50 m?2
SUELO SERVICIOS URBANOS 37,12 m?
SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 1.572,54 m?2
SUELO VIARIO 1.779,28 m?

SISTEMA GENERAL 2.469,16

TOTAL ACTUACION 12.950,66

RESIDENCIAL COLECTIVA — VIVIENDA CON PROTECCION PUBLICA

Tipologia Vivienda colectiva en blogue abierto con algun tipo de proteccién publica
Superficie 522,80 m?

Edificabilidad total 1.191,40 m?

indice edificabilidad 2,2789 m2/m2

N¢ Maximo de Viviendas 12 Viviendas con proteccién publica.

N2 Minimo de Viviendas 8 Viviendas con proteccion publica.

Localizacion parcelas RC-1 - Superficie parcelable residencial, destino a vivienda
colectiva con proteccioén publica

RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA LIBRE
e Tipologia Vivienda en bloque abierto libre
e Superficie 2.319,45 m?
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Edificabilidad total 6.890,10 m2

indice edificabilidad 2,9706 m2/m?

N¢ Maximo de Viviendas Libres 61 Viviendas Libres.

N2 Minimo de Viviendas 34 Viviendas Libres.

Localizacion parcela RC-2 - Superficie parcelable residencial, destino a vivienda
colectiva libre

TERCIARIO COMERCIAL

Tipologia Libre

Superficie 3.201,81 m2

Edificabilidad terciario comercial 2.400,00 m?

indice edificabilidad terciario comercial 0,7496 m2/m?2
N¢ Maximo de Viviendas 0.

N2 Minimo de Viviendas 0.

Localizacion parcela TC.

EQUIPAMIENTOS - EQUIPAMIENTO PUBLICO

Tipologia Libre

Superficie 1.048,50 m2

Edificabilidad 1.127,59 m? (no lucrativa)

indice edificabilidad: EQ.P-1-2,0000 m2/m2 y EQ.P-2-0,5000 m2/m?

Localizacion EQ.P-1 y EQ.P-2 Superficie de espacios dedicados a equipamientos de
uso y dominio publico que seran fijados por el Ayuntamiento en funcién de las
necesidades sociales.

ESPACIOS LIBRES — ZONAS VERDES
Superficie 1.572,54 m2
Edificabilidad 31,45 m? (no lucrativa)
indice 0,020 m2/m2
Localizacion ELP - Superficie de espacios destinados a parques, jardines, areas de
ocio, expansién y recreo de la poblacién, siendo a su vez compatible con la
implantacién de zonas deportivas, pero siempre de uso y dominio publico.
- Jardines: Superan el 50% de espacios vegetales. Tienen una superficie superior a
500 m2y se puede inscribir en su interior una circunferencia de 20 m de diametro.
- Area de juego y recreo para nifios: Con una superficie no inferior a 200 m2 y en la
que se prevea equipamiento adecuado a su funcién.

SERVICIOS URBANOS
e Superficie 37,12 m2
o Edificabilidad 37,12 m2 (no lucrativa)
e indice 1,00 m2/m2
e localizacion SU-1 y SU-2 - Superficie para ubicacion depoésito, centros de
transformacion, cuadros de mando de alumbrado publico e instalaciones para dar
servicio al sector.

VIARIO PUBLICO - ACERAS + CALZADAS + APARCAMIENTO

e Superficie 1.779,28 m?
Edificabilidad 17,79 m2
indice 0,01 m#/m2
N¢ aparcamientos 52 (2 plazas reservadas para personas con movilidad reducida)
Superficie del sistema de comunicaciones de vehiculos y personas de uso y dominio
publico, incluyendo la zona de aparcamientos

SISTEMAS GENERALES
e Superficie 2.469,16 m?
o Edificabilidad 0,00 m2
¢ Reserva de suelo para la construccion del sistema general viario (ya ejecutado).
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TITULO V. CUADROS SINTESIS.

FICHA DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC-34 “CRTRA. DE ALDEALENGUA/INSTITUO GARCIA BERNALT”
TIPO DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE (ORDENACION DETALLADA) MODIFICACION DE PLANEAMIENTO PREVIO: NO
NOMBRE DEL MUNICIPIO: SALAMANCA

POBLACION MUNICIPAL (Habitantes): 144.825 Hab. (DATOS INE a 1/01/2020)

PROVINCIA: SALAMANCA CODIGO INE: 372745

FECHA DE APROBACION INICIAL: ——----—

CARTOGRAFIA DE REFERENCIA

TIPO DE CARTOGRAFIA: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO FECHA DE CARTOGRAFIA: MARZO 2021

EQUIPO REDACTOR

ARQUITECTO: Miguel Angel Moreno de Vega Haro

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL (Definidos por el Planeamiento General)

NOMBRE DEL SECTOR: “CRTRA. DE ALDEALENGUA/INSTITUO GARCIA BERNALT” N2 SECTOR: SU-NC - 34

ORDENACION DETALLADA: ESTUDIO DE DETALLE DISCONTINUO: NO

SUPERFICIE TOTAL BRUTA (m?): 12.950,66 m2 SUPERFICIE TOTAL NETA (m?): 10.481,50 m2

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 3 ANOS DESDE APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU

CATEGORIA SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m?/m?): 1,00 m2/m2 s/SUP. NETA
USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL iNDICE DE VARIEDAD DE USO (%): 10%

EN USO RESIDENCIAL

DENSIDAD MAXIMA BRUTA (viv/Ha): 70 viv/Ha s/SUP. NETA

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): % INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 10%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m?/m?): 1,022980489 m2/m2

SISTEMAS GENERALES: SISTEMAS LOCALES:
ViAS PUBLICAS (m?): 2.469,16 m? VIAS PUBLICAS (m?): 1.779,28 m?
SERVICIOS URBANOS (m?): 37,12 m?
ESPACIOS LIBRES (m?): 1.572,54m?
EQUIPAMIENTOS (m2): 1.048,50 m?
VIVIENDAS PLAZOS PARA DEBERES URBANISTICOS
Ne DE UNIDADES DE ACTUACION: 1 LIBRES: 61 viv.  ACTUACION Y REPARCELACION: SIMULTANEAMENTE AL ESTUDIO DE DETALLE.

USOS FUERA DE ORDENACION: NO  PROTEGIDAS: 12 viv. URBANIZACION: SIMULTANEAMENTE AL ESTUDIO DE DETALLE.
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: NO TOTALES: 73 viv. EDIFICACION: 4 ANOS desde recepcién de Urbanizacion.

OBSERVACIONES:
SE PRESENTA LA DOCUMENTACION PARA SU APROBACION DEFINITIVA.
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FICHA DE LA ORDENACION DETALLADA

uso ZONIFICACION SUPERF. % COEF. EDIF. EDIF. EDIF. NO Ne
LUCRATIVA LUCRATIVA VIV.
PRIVADO RESIDENCIAL RC-1 522,80 m? 4,0369 2,2789 m?/m? 1.191,40 m? 12
RC-2 2.319,45 m? 17,9099 2,9706 m?/m? 6.890,10 m? 61
TERCIARIO TC 3.201,81 m? 24,7232 0,7496 m?/m? 2.400,00 m?
PUBLICO RED VIARIA S.G. 2.469,16 m? 19,0659 0,00 m2/m? 0,00 m?
RED VIARIAS.L. 1.779,28 m? 13,7389 0,01 m?/m? 17,73 m?
EQUIP. S.L. 1.048,50 m? 8,0961 | 2,00y 0,50 m2/m? 1.127,49 m?
E.L.P. 1.572,54 m? 12,1425 0,02 m?/m? 31,45 m?
SERVICIOS URBANOS S.U. 37,12 m? 0,2866 1,00 m?/m? 37,12 m?
TOTAL 12.950,66 m?> 100,00 10.481,50 m? 1.213.79 m? 73
ZONIFICACION N2 BLOQUES EDIF / BLOQUE EDIF. TERCIARIO EDIF. RESIDEN
RESIDENCIAL RC-1 1 1.191,40 m? 1.191,40 m?
RC-2 1 6.890,10 m? 6.890,10 m?
TERCIARIO TC Superficie de 3.201,81 m? 2.400,00 m?
2.400,00 m? 8.081,50 m?
TOTAL 10.481,50
CUMPLIMIENTO RESERVAS SISTEMAS LOCALES RESERVAS DEL E.D.
DOTACION MINIMO NECESARIO PARCELA SUPERFICIE
EQUIPAMIENTO 1.048,15m? | EQ.P-1y 2 1.048,50 m?
ESPACIOS LIBRES ( EL) 1.572,23 m? | E.L.P. 1.572,54 m?
SERVICIOS URBANOS | e s.U.1y2 37,12 m?
PLAZAS DE APARCAMIENTO 52 plazas — 2 accesibles C/NUEVAYS.G. 52 plazas — 2 accesibles
CUMPLIMIENTO RESERVAS SISTEMAS GENERALES VIARIO 22 RONDA DE CIRCUNVALACION YA EJECUTADO

Salamanca, enero de 2022

Fdo. Miguel Angel Moreno de Vega Haro
ARQUITECTO
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DN-NU: NORMATIVA URBANISTICA

Firmado por
MIGUEL ANGEL
MORENO DE VEGA
HARO,
ARQUITECTO el
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DN-NU NORMATIVA URBANISTICA

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Cap. 1.- Condiciones generales de Ordenacion del Estudio de Detalle Sector NC-
34

Se trata de un Estudio de Detalle que establece la ordenacién detallada de un Area de
Remodelacién, por tanto es de aplicacién la ordenanza 102 de las del PGOU vigente (Cap.
8.11). De acuerdo con lo recogido en el apartado 2 del art. 8.11.2 “Los Estudios de Detalle
podran establecer las calificaciones previstas en el Plan General (manzana compacta intensiva,
extensiva, bloque abierto, etc...) y ajustarse a sus determinaciones con la particularidad de que
la edificabilidad por parcela neta sera la establecida en la propia ordenacién detallada. Sin
embargo, dichos Estudios de Detalle podran establecer ordenaciones que no se ajusten
exactamente a las tipologias asociadas a cada una de las calificaciones, o bien ordenaciones
mixtas, que deberan justificar los condicionantes urbanisticos propuestos (parcela minima,
retranqueos, ocupacion, condiciones estéticas) y que quedan supeditadas a la aprobacion por
el Ayuntamiento.

En nuestro caso se plantea una ordenacién mixta, con dos parcelas residenciales en las que se
aplica la ordenanza 42 de Edificacion en Bloque Abierto y una parcela de uso terciario
comercial, aprovechando la inmejorable ubicaciéon de la esquina de la C/ Colombia con la
Avenida de la Reina Berenguela, en la que se aplicara la ordenanza n® 21 de Zona Terciaria.

En el presente Estudio de Detalle se modifica la superficie minima de parcela con relacién a la
sefialada en el PGOU para la zona terciaria en el caso de la parcela con uso terciario
comercial, ya que el reducido tamafo del sector impide llegar a una parcela de 5.000 m?
establecida en el art. 8.22.4, no fijando una superficie para la parcela minima en la presente
ordenacioén detallada, dejando Unicamente la condiciéon de una longitud minima de fachada de
20 metros. Asimismo se reduce la altura maxima para la zona terciaria desde las 4 plantas y
15,00 metros de altura (art. 8.22.8) hasta las 3 plantas y 12,00 metros de altura como maximo.

Por lo que se refiere a las parcelas RC-1 y RC-2, con uso residencial en bloque abierto se
aumenta la ocupaciéon maxima hasta el 70%, ya que al no permitirse la planta de atico ni de
bajocubierta segun la ficha de ordenaciéon general del sector, no cabria la edificabilidad
asignada a cada una de las parcelas con la ocupacion del 50% y el nimero de plantas
permitidas.

También hay que sefialar que al permitirse en la ordenanza 42 de Edificacion en Blogue Abierto
el uso residencial en vivienda colectiva y en Residencia Comunitaria, y al tener asignado cada
una de las parcelas residenciales un nimero minimo y maximo de viviendas y no existir en el
PGOU una correspondencia entre el numero de plazas en una residencia comunitaria que
equivaldrian a una vivienda, consideramos que cada vivienda equivale a 4 plazas de residencia
comunitaria a los efectos de considerar el nimero maximo y minimo de viviendas asignadas a
cada parcela. De hecho los calculos para las infraestructuras urbanas del sector se han hecho
considerando 4 habitantes por vivienda, lo que nos deja el mismo nimero de habitantes en el
sector, sea de una forma o de otra.

Las ordenanzas de aplicacion a la presente Ordenacion Detallada son las que se
encuentran en el PGOU de Salamanca, para el Suelo Urbano “con excepcion de lo que se
oponga a las especificas de cada uno de los usos de suelo que se regula en los
siquientes apartados”.
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TITULO Il. ORDENANZAS DE LA ORDENACION DETALLADA.

Cap. 1. Ordenanzas generales del Estudio de Detalle.

1.1.- PRELIMINAR

1.1.1.- Definicion

Las Ordenanzas especificas son las condiciones particulares que, junto con las generales que
se establecen en las ordenanzas de la edificacion y uso del suelo urbano, regulan las
condiciones a que deben sujetarse los edificios y usos en funcion de su localizacion.

1.1.2.- Ambito de Aplicacion
El ambito de aplicacién del Estudio de Detalle se limita al territorio delimitado por el propio
sector SU-NC N¢ 34 “Carretera de Aldealengua/Instituto Garcia Bernalt” y reflejado en los

documentos graficos de este.

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacion a las diferentes clases de obras
segun quede establecido para cada una de las zonas.

1.1.3.- Vigencia

El Estudio de Detalle entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién de su Aprobacion
Definitiva, en el Boletin Oficial de la Junta de Castilla y Le6n, y mantendra su vigencia con
carécter indefinido.

1.1.4.- Documentacion del Estudio de Detalle

La documentacion del presente Estudio de Detalle SU-NC N¢ 34, cumple las exigencias
establecidas en el Art. 51 de la LUCyL. y del Art. 136 del RUCyL y sus posteriores
modificaciones. Los documentos son los siguientes:

a) Documentos de informacion
b) Memoria vinculante

¢) Normativa Urbanistica

d) Estudio econémico

e) Planos de ordenacion

En caso de contradicciones entre los diferentes documentos citados, la prioridad en orden
a su aplicacién sera la siguiente:

12 Ordenanzas

2° Planos de Ordenacion

3¢ Memoria Vinculante

1.1.5.- Caracter de las determinaciones

El Estudio de Detalle del SU-NC N¢ 34 incorporara determinaciones de caracter vinculante y de
cardcter indicativo.

Las primeras suponen determinaciones de caracter obligatorio que deberan ser atendidas en
los proyectos de desarrollo del Estudio de Detalle SU-NC N¢ 34.

Tendran caracter vinculante
- Laasignacion de usos pormenorizados
- Las superficies minimas y las edificabilidades por parcelas
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- Lared viaria principal de caracter publico.
Las dotaciones de caracter publico
- Las caracteristicas generales de los servicios urbanisticos

Las determinaciones indicativas serén consideradas como alternativas iniciales, que requeriran
para su modificacién la demostracion razonada de las propuestas alternativas en los
documentos que las desarrollan. Tendran la consideracion de determinaciones indicativas los
siguientes documentos:

- Esquema de la Red de Abastecimiento de Agua.

- Esquema de la Red de Alcantarillado.

- Esquema de la Red de distribucién de energia Eléctrica.

- Esquema de la Red de Alumbrado Publico y Telecomunicaciones.

- Las caracteristicas técnicas de los servicios urbanisticos.

Remisién al Planeamiento Superior: Se tendrd en cuenta que en todas aquellas
determinaciones vinculantes del PGOU prevaleceran sobre las del estudio de Detalle,
resolviéndose las posibles contradicciones a favor de aquellas. En cuanto a los aspectos para
los que no exista mencion expresa y precisa en estas ordenanzas, se aplicaran las
determinaciones del P.G.O.U. de Salamanca.

1.1.6.- Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes de la edificacion son las grafiadas en los planos de Ordenacién, o
en su defecto, las existentes.

1.2.- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION POR PARCELAS Y USOS

Se desarrollaran en los siguientes capitulos las correspondientes ordenanzas y fichas
reguladoras correspondientes a cada una de las zonas que se han establecido en la
ordenacién detallada establecida por el Estudio de Detalle (plano “Ordenacion y Condiciones
de los Usos”) segln el uso predominante de cada una de las parcelas:

RC-1: Residencial colectiva con Proteccion Publica.
RC-2: Residencial colectiva libre

TC: Terciario comercial

EQ.P-1: Equipamiento publico.

EQ.P-2: Equipamiento publico.

ELP: Espacios libres de dominio y uso publico.

SU-1: Servicios urbanos.

SU-2: Servicios urbanos.

VI: Viario publico.

SG: Sistema General viario (22 ronda de circunvalacion)
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Cap. 2.- Uso Residencial Vivienda Colectiva. Ordenanza 42, de Edificacion en
Bloque Abierto.

2.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARCELA RC-1- VIVIENDA COLECTIVA PROTEGIDA

RC-1-PARCELA RESIDENCIAL 1

Lindero norte: Rotonda viario del sector L=2384m
Lindero sur: Parcela EQ.P-2 L=2385m
Lindero este: Instituto “Fernando de Rojas” L=21,90m
Lindero oeste: Parcela EQ.P-2 L=2190m
Uso pormenorizado: Residencial (Proteccion. publica)
Superficie: 522,80 m?
Edificabilidad 2,2789 m?m? = 1.191,40 m?
Numero de viviendas:
NUmero maximo: 12
NUmero minimo: 8
Régimen de promocion y/o adquisicion: Proteccion Publica
Tipologias: Bloque abierto

RC-1 - Residencial COLECTIVA con PROTECCION

Esta ordenacion, se define y regula para albergar una tipologia de edificacion de vivienda colectiva en bloque
abierto. Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion P0-04, manteniéndose en
cualquier caso las rasantes existentes en la calle Colombia y en la Avenida Reina Berenguela.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima:  No se establece en superficie, pudiendo inscribirse un circulo de 15 m de diametro. (Art. 8.5.3 de
las N.U. del PGOU).
Fachada minima: 15 m

Ocupacion: 70% en todas las plantas sobre rasante. Se podra alcanzar una ocupacion en plantas bajo
rasante del cien por cien (100%) con el objeto de cumplir las reservas de aparcamientos
establecidas en la presenta Normativa.

Alineaciones: Las edificaciones cuyas parcelas recaigan a viales o espacios libres de caracter publico deberan
situarse sobre la alineacion oficial.

Separacion a linderos privados: la separacion de la edificacion a los linderos laterales privados debera ser mayor o

igual a tres (3) metros.

La separacion minima entre fachadas de distintas edificaciones dentro de una misma parcela, sera de la altura del

edificio mas alto, y tres (3) metros como minimo.

Condiciones de la edificacién:
Edificabilidad: 2,2789 m?/m?

Alturas: 5 plantas (PB+4), equivalente a dieciséis metros y setenta y cinco centimetros (16,75 m).
No se permite el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta ni el atico.
Fondo: Libre

Anchura del blogue: 15 metros para bloque sin patios, 25 m para bloque con patios.
Longitud maxima de fachada del bloque: 85 metros

Condiciones uso:
Se permite el uso Residencial, el uso predominante.

A efectos del computo del niumero de viviendas sera de aplicacion el articulo 8.3.9.b de la normativa urbanistica,
teniendo en cuenta ademas que, en el caso de que se construya una residencia comunitaria, cada 4 plazas de la
misma computara como una vivienda.
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Los usos compatibles seran los fijados en el cuadro de regulacion de usos del Plan General de Ordenacién Urbana
(art. 8.23.1 de la Normativa Urbanistica) para la Ordenanza 42 de la Zona 5, respetando siempre al menos el nimero
minimo de viviendas asignado a la parcela.

Se prohiben todos los demés usos.

Otras condiciones:

Es obligatoria 1 plaza de garaje / 100 m? edificables, y por cada vivienda.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un tratamiento conjunto de fachadas.

Patios: S/ art. 8.5.5 de las Normas Urbanisticas del PGOU

En el caso de patios abiertos o retranqueos en planta baja, debera materializarse la alineacion con un elemento de
cierre de fabrica.

Las zonas libres comunes de parcela deberan urbanizarse adecuadamente, pudiéndose utilizar para aparcamiento,
accesos, jardines o instalaciones deportivas.

La pendiente de cubierta no puede superar los 30 grados, y la cumbrera estara como maximo a una altura de 4,00
mts. desde la cornisa.

Computaran edificabilidad los espacios con altura > 1,50 mts.

Se admite cubierta plana.

Cuerpos volados: S/ art. 8.5.12 de las Normas Urbanisticas del PGOU

2.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARCELA RC-2 VIVIENDA COLECTIVA LIBRE.

RC-2- PARCELA RESIDENCIAL 2

Lindero norte: Viario del sector L=4483m
Lindero sur; Parcela ELP L=4843m
Lindero este: Rotonda viario del sector L=1508m
Parcela EQ.P-2 L=3478m

Lindero oeste: Avenida Reina Berenguela L=49,89m
Uso pormenorizado: Residencial libre
Superficie: 2.319,45 m?
Edificabilidad residencial/ Otros usos: 2,9706 m*m? = 6.890,10 m2
Numero de viviendas libres:

NUmero maximo: 61

Numero minimo: 34
Régimen de promocion y/o adquisicion: Libre
Tipologias: Bloque abierto

RC-2- Residencial COLECTIVA LIBRE

Esta ordenacion, se define y regula para albergar una tipologia de edificacion de vivienda colectiva en bloque. Las
alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacién P0-04, manteniéndose en cualquier caso las
rasantes existentes en la calle Colombia y en la Avenida Reina Berenguela.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima: ~ No se establece superficie, pudiendo inscribirse un circulo de 15 m de diametro. (Art. 8.5.3 de las
N.U. del PGOU)
Fachada minima: 15 m

Ocupacion: 70% en todas las plantas sobre rasante. Se podra alcanzar una ocupacion en plantas bajo
rasante del cien por cien (100%) con el objeto de cumplir las reservas de aparcamientos
establecidas en la presenta Normativa.

Alineaciones: Las edificaciones cuyas parcelas recaigan a viales o espacios libres de caracter publico deberan
situarse sobre la alineacion oficial.

Separacion a linderos privados: la separacion de la edificacion a los linderos laterales privados debera ser mayor o

igual a tres (3) metros.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC-34. PGOU SALAMANCA 56

CV: BOCYL-D-28042022-18



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Jueves, 28 de abril de 2022 Pag. 19890
Miguel Angel ’_‘
Moreno de Vega
Haro )
Arquitecto
[ ]

La separacion minima entre fachadas de distintas edificaciones dentro de una misma parcela, sera de la altura del
edificio mas alto, y tres (3) metros como minimo.

Condiciones de la edificacién:
Edificabilidad: 2,9706 m2/m?2

Alturas: 5 plantas (PB+4), equivalente a dieciséis metros y setenta y cinco centimetros (16,75 m).
No se permite el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta ni el atico.
Fondos: La profundidad méxima del edificio no se fija.

Anchura del bloque: 15 metros para bloque sin patios, 25 m para bloque con patios.
Longitud méxima de fachada del bloque: 85 metros

Condiciones uso:

Se permite el uso Residencial, siendo el uso predominante.

A efectos del computo del nimero de viviendas sera de aplicacion el articulo 8.3.9.b de la normativa urbanistica,
teniendo en cuenta ademas que, en el caso de que se construya una residencia comunitaria, cada 4 plazas de la
misma computara como una vivienda.

Los usos compatibles seran los fijados en el cuadro de regulacion de usos del Plan General de Ordenacién Urbana
(art. 8.23.1 de la Normativa Urbanistica) para la Ordenanza 42 de la Zona 5, respetando siempre al menos el nimero
minimo de viviendas asignado a la parcela.

Se prohiben todos los demés usos.

Otras condiciones:

Otras condiciones: Es obligatoria 1 plaza de garaje / 100 m? edificables, y por cada vivienda.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un tratamiento conjunto de fachadas.

Patios: S/ art. 8.5.5 de las Normas Urbanisticas del PGOU

En el caso de patios abiertos o retranqueos en planta baja, deberd materializarse la alineacion con un elemento de
cierre de fabrica.

Las zonas libres comunes de parcela deberan urbanizarse adecuadamente, pudiéndose utilizar para aparcamiento,
accesos, jardines o instalaciones deportivas al aire libre.

La pendiente de cubierta no puede superar los 30 grados, y la cumbrera estara como maximo a una altura de 4,00
mts. desde la cornisa.

Computaran edificabilidad los espacios con altura > 1,50 mts.

Se admite cubierta plana.

Cuerpos volados: S/ art. 8.5.12 de las Normas Urbanisticas del PGOU

CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS EN EL USO RESIDENCIAL.

Los espacios libres de uso y dominio privado se presentan como zonas libres del interior de parcelas y entre
bloques, con regulacion suficiente por Estatutos de Comunidad del uso, mantenimiento y conservacion del mismo.
Seran espacios libres privados del grado 2° segln la caracterizacion recogida en el articulo 8.21.1 de la Normativa
Urbanistica del PGOU, estableciéndose asi las obras permitidas:

Bajo rasante: Se permite todo tipo de construcciones con los usos autorizados siempre que no sobresalga ninguna
parte edificada mas de un metro por encima del plano virtual que une las rasantes del lindero frontal y el lindero
testero

Sobre rasante:

Se permiten las obras de pavimentacion, ajardinamiento, mobiliario urbano, asi como instalaciones deportivas
abiertas.

En el caso de segregacion de las parcelas, los espacios libres privados seran mancomunados y se prohibiran las
separaciones interiores de estos derivadas de dicha segregacion, salvo pequefias parcelas adscritas a las viviendas
de planta baja con 5,00 mts de fondo como maximo y en la longitud de su fachada.
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Cap. 3. Uso Terciario comercial. Ordenanza 212, de Zona Terciaria.

PARCELA TC TERCIARIO COMERCIAL

Lindero norte: C/ Colombia L =59,56 m
Parcela SU-1 L= 8,03m
Lindero sur: Viario del sector L=71,15m
Lindero este: Parcela SU-1 L= 447m
Parcela RC-1 L=17,66m
Instituto “Fernando de Rojas” L=2463m
Lindero oeste: Avenida Reina Berenguela L=46,71m
Uso pormenorizado: Terciario Mediano Establecimiento Comercial (TCM) (tipos II
y Il).
Superficie: 3.201,81 m?
Edificabilidad: 0,7496 m?/m? = 2.400,00 m?
Numero de viviendas: 0
Régimen de promocién y/o adquisicion: Privado
Compatibilidad de usos: Ver cuadro de compatibilidades del P.G.0.U. de Salamanca.
Tipologia: Libre

TC - Terciario comercial

Esta ordenacion, se define y regula para albergar una tipologia de uso comercial de tamafio mediano, con sala de
ventas con superficie menor de 2.000 m2 Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de
ordenacion P0-4, manteniéndose en cualquier caso las rasantes existentes en la calle Colombia y en la Avenida
Reina Berenguela.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima:  No se establece superficie
Fachada minima: veinte (20) metros

Ocupacion: 100% en todas las plantas (art. 8.22.6 de las Normas Urbanisticas del PGOU).
Alineaciones: La situacion de la edificacion en la parcela sera libre.
Retranqueos: No se establecen. (Art. 8.22.5 de las Normas Urbanisticas del PGOU)

Condiciones de la edificacién:

Edificabilidad: 0,7496 m2/m>2.

Alturas: 3 plantas sobre rasante (PB+2), con un méaximo de doce (12,00) metros.
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta ni el atico.

Fondos: No se regulan

Condiciones uso:

Se permite el uso terciario comercial en establecimiento mediano (1.500 m? < sup. sala de ventas < 2.000 m?),
siendo el uso predominante.

Se considera compatible el uso de terciario comercial TCA, tipos |, Il y Ill, el terciario de oficinas en cualquier tipo, el
terciario recreativo TRS y TRB en cualquier tipo, el terciario hotelero THP en cualquier tipo, THM tipos | y Il y THG
en el tipo Ill.

Los us%s de equipamiento compatibles son los relacionados en el cuadro de regulacidn de usos del PGOU de
Salamanca en la zona 5, ordenanza 4%, es decir pequefio equipamiento de cualquier tipo, equipamiento mediano en
tipo | y 1l y equipamiento de tamario grande en tipo IIl.

Se prohiben los demas usos no relacionados anteriormente como predominantes o compatibles.
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Otfras condiciones:

Es obligatorio disponer 2 plazas de aparcamiento / 100 m? de superficie de venta.

Patios: S/ art. 8.5.5 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

En el caso de patios abiertos o retranqueos en planta baja, debera materializarse la alineacion con un elemento de
cierre de fabrica.

Las zonas libre comunes de parcela deberan urbanizarse adecuadamente, pudiéndose utilizar para aparcamientos,
accesos o jardines.

La pendiente de cubierta no puede superar los 30 grados, y la cumbrera estara como maximo a una altura de 4,00
metros medidos desde la cornisa. Se admite la cubierta plana.

Computaran edificabilidad los espacios con altura libre > 1,50 mts.

Cuerpos volados: S/ art. 8.5.12 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Condiciones de la urbanizacién:

Debe establecerse una separacion adecuada entre la circulacion de vehiculos y peatones. A tales efectos se
dispondran recorridos peatonales que den acceso a todas las plazas con un ancho minimo de ciento cincuenta (150)
centimetros. Los espacios de aparcamiento contaran con iluminacion adecuada para su uso nocturno.

Se permiten las marquesinas en las zonas exteriores a la edificacion de aparcamiento en superficie para proteccion
de los vehiculos y de los puntos de recogida de los carros de la compra.

Los espacios de carga y descarga se diferenciaran claramente de los de aparcamiento de vehiculos privados.
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Cap. 4. Uso de Equipamiento publico.
Equipamientos.

PARCELA EQ.P-1 EQUIPAMIENTO PUBLICO

Miguel Angel
Moreno de Vega
Haro

Arquitecto

Ordenanza 132, de Sistemas Locales de

Lindero norte: C/ Colombia L=18,31m
Lindero sur: Instituto “Fernando de Rojas” L=18,13m
Lindero este: Instituto “Fernando de Rojas” L=2214m
Lindero oeste: Parcela SU-1 L= 449m

Parcela TC L=17,66m

Uso pormenorizado:

Equipamiento publico

Superficie: 402,23 m?

Edificabilidad: 2,00 m?m? = 804,46 m? (no lucrativa)
Numero de viviendas: No

Régimen de propiedad: Publico

Tipologias: Equipamiento

PARCELA EQ.P-2 EQUIPAMIENTO PUBLICO

Lindero norte: Parcela RC-1 L=23,85m
C/ Nueva apertura L= 400m

Lindero sur: Parcela de Equipamiento exterior al sector L =28,03 m
Lindero este: Instituto “Fernando de Rojas” L=2022m
Parcela RC-1 L=2196m

Lindero oeste: Parcela RC-2 L=4179m
Parcela ELP L=701m

Uso pormenorizado: Equipamiento publico

Superficie: 646,27 m?

Edificabilidad: 0,50 m¥m? = 343,13 m? (no lucrativa)
NUmero de viviendas: No

Régimen de propiedad: Publico

Tipologias: Equipamiento

EQ.P - Equipamiento publico

Esta ordenacion, se regula como equipamiento de dominio y uso publico, entre los siguientes servicios: Sanitarios,
asistenciales, educativos, culturales, deportivos, seguridad y proteccion civil, servicios de la administracion publica,
etc.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion P0-04, manteniéndose en cualquier
caso las rasantes existentes en la calle Colombia y en la Avenida Reina Berenguela.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima: No se fija

Ocupacion: No se fija

Retranqueos: 3 m a todos los linderos. Se podré adosar al lindero frontal cuando sea necesario por razones
funcionales.

Condiciones de la edificacion:

Edificabilidad: Segun parcela

Alturas: quince (15) metros, con un maximo de cuatro plantas sobre rasante en la parcela EQ.P-1'y 7,00 m, con un
maximo de 2 plantas en la parcela EQ.P-2.

No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.

No se establecen alturas libres méximas de plantas.

Fondos: No se regulan

Condiciones uso:
Las condiciones relativas a los usos predominantes, compatibles y prohibidos seran las recogidas en el articulo
8.14.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU y de conformidad con la Disposicién Adicional Unica del RUCyL.
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Cap. 5. Uso de Espacios Libres Publicos. Ordenanza 192, de Zonas Verdes y
Espacios libres publicos.

PARCELA ELP
Lindero norte: Parcela RC-2 L=4843m

Lindero sur:  Parcela de Equipamiento exterior al sector L =45,75m +5,70 m
Lindero este: Parcela de Equipamiento exterior al sector L =27,36 m

Parcela EQ.P-2 L= 701m
Lindero oeste: Avenida Reina Berenguela L=3505m
Uso pormenorizado: Espacio libre publico
Superficie: 1.572,54 m?
Edificabilidad: 0,02 m?m? = 31,45 m? (no lucrativa)
Numero de viviendas: No
Régimen de propiedad: Publico
Régimen de promocion y/o adquisicion: Publico
Tipologias: Espacios libres

ELP - Espacios libres

Comprende el uso de los espacios destinados a plantaciones de jardineria o arbolado, tales como parques o
jardines, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, asi como las zonas
destinadas a juego de nifios y aquéllas que mejoren las condiciones medioambientales del &rea donde se ubiquen.
Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion P0-04, manteniéndose en cualquier
caso las rasantes existentes en la calle Colombia y en la Avenida Reina Berenguela.

Condiciones de emplazamiento:

En esta zona no se permite la edificacién salvo pequefas edificaciones destinadas a quioscos, almacenamiento,
aseos publicos etc, de escasa ocupacion e incidencia sobre los espacios libres y la ubicacién del mobiliario urbano.
Ocupacion maxima: 1%

Condiciones uso:

Al tener menos de 3.000 m? de superficie, se clasifica como ZV-V1, de acuerdo con el art. 7.6.3.2 de la Normativa
Urbanistica del PGOU. Se permite el uso de espacios libres y zonas verdes de dominio y uso publico, y areas de
juego y recreo infantiles. Se incluird en esta zona el ajardinamiento correspondiente preferentemente con arbolado
de especies de jardin.

Se considera compatible el uso deportivo al aire libre siempre que no ocupe mas del 25% de la superficie de la
zona verde, asimismo es compatible el uso de servicios urbanos que incluye las redes de los servicios basicos
(abastecimiento de agua, saneamiento, red de telecomunicaciones electronicas, red de suministro eléctrico, etc)

Se prohiben los usos privados o lucrativos en general salvo concesiones o autorizaciones del Ayuntamiento
vinculadas al uso de Espacios Libres como quioscos, pequefios bares o terrazas al aire libre.

Otras condiciones:

-Jardines: Superan el 50% de espacios vegetales. Tendran una superficie superior a 500 m2 y se podra inscribir en
su interior una circunferencia de 20 m de diametro.

-Area de juego y recreo para nifios: Con una superficie no inferior a 200 m2 y en la que se prevea equipamiento
adecuado a su funcién.
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Cap. 6. Uso de Servicios urbanos. Ordenanza 182, de Sistemas Locales de
Servicios urbanos.

PARCELA SU-1

Lindero norte: C/ Colombia L=8,03m

Lindero sur: Parcela TC L=8,03m

Lindero este: Parcela RC-1 L=447m

Lindero oeste: Parcela TC L=445m

Uso pormenorizado: Servicios urbanos

Superficie: 35,62 m?

Edificabilidad servicios urbanos: 1 m?/m? = 35,62 m? (no lucrativa)

PARCELA SU-2

Lindero norte: Viario del sector L=1,00m

Lindero sur: Viario del sector L=1,00m

Lindero este: Instituto Fernando de Rojas L=150m

Lindero oeste: Viario del sector L=150m

Uso pormenorizado: Servicios urbanos

Superficie: 1,50 m?

Edificabilidad servicios urbanos: 1 m?m? = 1,50 m? (no lucrativa)

SU - Servicios Urbanos

Comprende el uso de los terrenos destinados en exclusiva a instalaciones de centros o redes de los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, red publica de comunicaciones electronicas, vertido de
basuras, gas y otros analogos.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion P0-4, manteniéndose en cualquier caso
las rasantes existentes en la calle Colombia y en la Avenida Reina Berenguela.

Condiciones de emplazamiento:

No se permite edificaciones o instalaciones que puedan alterar o entorpecer el correcto funcionamiento como via
publica.

En caso de que la implantacion de este uso pueda provocar servidumbre sobre otros usos, seran exigibles las obras
o medidas que reduzcan las afecciones al minimo posible.

Condiciones uso:

Se vincula al uso especifico de infraestructuras necesarias para la zona, tales como centros de transformacion,
armarios de alumbrados...etc.

Usos compatibles: Zonas verdes, espacios libres publicos, sistema local de equipamientos excepto el comercial.
Usos prohibidos: Residencial, industrial y terciario.

Otras condiciones:
Cada uno de los centros o instalaciones debera cumplir la normativa especifica vigente que le sea aplicable, asi
como las condiciones técnicas y de calculo contenidas en este documento.
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Cap. 7. Uso de Viario publico. Ordenanza 162, de Sistemas Locales de Vias

Publicas.
PARCELA VI
Lindero norte: Parcela TC L=7115m
Parcela SU-2 L= 1,00m
Lindero sur; Parcela RC-2 L=4483m
Parcela EQ.P-2 L= 400m
Parcela RC-1 L=2384m
Parcela SU-2 L= 1,00m
Lindero este: Instituto Fernando de Rojas L=34,03m
Parcela SU-2 L= 150m
Lindero oeste: Avda de la Reina Berenguela L =19,13m
Parcela RC-2 L=1508m

VI - Viarios y aparcamientos

Uso pormenorizado: Viarios y aparcamientos

Superficie: 1.779,28 m?

Edificabilidad: 0,01 m¥m2=17,79 m2

Régimen de propiedad Publico

Régimen de promocién y/o adquisicion Publico

NUmero de viviendas NO

Tipologia Viales y aparcamientos

Numero de aparcamientos: 27 unidades (2 para discapacitados)

El uso pormenorizado de la red viaria respondera al disefio establecido en los planos correspondientes en los que
se definen las alineaciones, las rasantes, el trazado geométrico de las calzadas, aparcamientos publicos vinculados
a la calzada, aceras y zonas ajardinadas a la red viaria.

La calificacion de vial excluye la utilizacién de dichos terrenos para otros usos que no sean los de transporte de
vehiculos y viandantes, redes tanto aéreas como subterraneas de servicios e instalaciones o las provisiones
necesarias para la ejecucion de las obras.

Unicamente es compatible el uso de servicio urbanos y la ubicacién de pequefias construcciones auxiliares (kioscos,
etc) que es para lo que se le dota de una pequefia edificabilidad. El resto de usos es incompatible.

La Red Viaria general de todo sector se apoya en un criterio de continuidad de la malla urbana del conjunto, con un
disefio en el que ha tenido primordial importancia la configuracién final de la zona urbanizada. Responde a un
criterio racional y econdmico de maximo servicio de accesos con costes minimos de ejecucion y mantenimiento.

Se ha proyectado la pavimentacion una superficie total de 1.779,28 m2 distribuidos en calzadas, aceras y
aparcamientos.

Para el dimensionamiento del firme de las calzadas se sigue el procedimiento contemplado en el Instruccion 6.1y 2-
IC de la Direccion General de Carreteras sobre Secciones de firme (Orden de 23 de mayo de 1.989).

La Instruccion utiliza dos factores de dimensionamiento: tréfico pesado y explanada. En funcién de la categoria del
trafico pesado (TO a T4 segun el IMP de Vehiculos pesados) y de la categoria de la explanada (El, E2 ¢ E3,
definidas por su indice CBR minimo), la Instruccién propone un catalogo completo de secciones de firme.

La seccion proyectada para la calle de nueva apertura, ha sido elegida a partir de la hipétesis de un trafico de tipo
T2. La seccién adoptada consta de: una sub-base de 20 cm. de zahorra artificial y otra de 20 cm. de hormigén HP-

35. Por dltimo, con el fin de mejorar la comodidad para los usuarios de la via, y para igualarlo a las zonas
colindantes, se aplica una capa de rodadura de 5 cm. de mezcla bituminosa en caliente.
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El pavimento de las aceras esta formado por baldosas de terrazo de 33 x 33 cm., apoyadas sobre una capa de
hormigén H-150 y 15 cm. de espesor, delimitdndose el conjunto con bordillos y encintados prefabricados de
hormigdn 15 x 28 cm. y 10 x 20 cm., respectivamente. En las aceras se han proyectado bandas de preaviso en las
intersecciones de las calles y en los pasos de peatones, realizados con baldosas hidraulicas direccionales o de
tacos de 33 x 33 cm., de acuerdo con la normativa sobre accesibilidad.

Por ultimo, se incluye en este capitulo la sefializacién horizontal y vertical de los pasos para peatones y preferencias
de los enlaces con el resto de los viales. Para la sefializacion horizontal se proyectan las marcas viales realizadas
con pintura reflectante, y para la sefializacion vertical se proyectan las sefiales correspondientes de acuerdo con el
Reglamento General de Circulacion, apoyadas sobre postes de acero galvanizado.

APARCAMIENTOS

Son los espacios destinados a proveer de plazas de aparcamiento de uso publico al sector, se sitian tal y como
constan en el plano PO-4, viario y aparcamientos, seccion tipo.

De acuerdo con el articulo 44.1.b de la Ley 5/1999 y el Art. 104 del R.U.C.yL., la reserva para aparcamientos se
limitara a dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construibles, al menos una de ellas de uso publico.

Teniendo en cuenta la superficie total edificable del sector 10.481,50 m2 se proyectan 52 plazas en terrenos de
dominio y uso publico, de las cuales 25 se ubican en la zona del sistema general incluido en el sector y 27 en la
calle de nueva apertura. Se han reservado 2 plazas para usuarios minusvalidos, el 3,85% del total, cumpliendo el
minimo exigido del 2,5%. En el conjunto de la red viaria se considera el espacio libre a lo largo de los bordillos de
acera, considerando una banda de aparcamiento en bateria a un lado de la calle con un fondo de 4,70 m, y una
banda e aparcamientos en linea con 2,30 m. e anchura al otro, superando siempre el estandar de 10 m? por plaza
indicado en el RUCyL.

Hemos reservado un 3,85 % del total de las plazas para usuarios con discapacidad de dimensiones 2,25 x 5 m, mas
las dimensiones del area de acercamiento que se ajustaran a las especificaciones establecidas en el Art. 5 del
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, Decreto 217/2001.
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Cap. 8. Uso de Sistema General Viario
Vias Publicas.

PARCELA SG-SISTEMAS GENERALES

Lindero norte: C/ Colombia.

Lindero sur: Avenida Reina Berenguela.

Lindero este: Superficie neta del sector SU-NC-34.
Lindero oeste: Sistema General Viario.

SG - Sistemas Generales

Uso pormenorizado:

Superficie:

NUmero de aparcamientos:

Resto de parametros de regulacion::

Miguel Angel ’_‘
Moreno de Vega
Haro )
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. Ordenanza 152, de Sistemas Generales de

L= 1365m
L= 1530m
L=150,78m

L=108,51m+9,72m+3342m

Viario y aparcamientos

2.469,16 m?

25 unidades

Cap. 8.16 de las Normas Urbanisticas del PGOU
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TITULO lil. CONDICIONES DE URBANIZACION

Cap. 1.- Condiciones de urbanizacion de las Dotaciones Urbanisticas.

1.1.- DE LOS SERVICIOS URBANOS

1.1.1.- Red de abastecimiento de agua potable y red de riego.

Los usos previstos del Sector objeto del Estudio de Detalle son de caracter eminentemente
residencial, se realiza esta primera aproximacién a los pardmetros requeridos si bien en el
apartado correspondiente se profundiza en las normas de urbanizacion.

Se establecen dos tipos de suministro de agua: Agua potable con una dotacion minima de 350
litros/hab-dia y agua para riego, piscinas, limpieza de calles y similares.

Por otra parte la Norma Tecnologica NTE-IFA, establece la equivalencia entre viviendas y otros
usos. La equivalencia entre 1.000 m2 de superficie ajardinada es de 1,50 viviendas.

En el Proyecto de Urbanizacion, se dimensionara la red de agua potable y de riego teniendo en
cuenta los hidrantes de proteccién contra incendios y considerando unos suministrados de la
red de agua potable y otros desde la red de riego

1.1.1.1.- Procedencia.
a) Agua potable

El suministro de agua potable al Sector se obtendra de la red de abastecimiento de agua
municipal tal y como se indica en los planos de Instalaciones del sector que se
incorporan al presente documento.

La instalacion de abastecimiento y riego se justificara en el Proyecto de Urbanizacion.

El destino final del agua suministrada sera satisfacer el consumo previsto de Viviendas,
Zonas de Equipamientos y Zonas de Servicios.

El caudal punta estimado en el sector es de 4,93 litros por segundo estableciendo la
condicién de que el caudal punto sea 2,5 veces el medio.

b) Agua para riego

El suministro de agua de riego al sector se obtendra de la red de abastecimiento
municipal tal y como se indica en los planos de instalaciones del sector que se adjuntan.
El destino final del agua de riego es satisfacer las demandas de consumo previstas para
limpieza viaria y riego de parques y jardines publicos. El caudal punta estimado es de
2,25 I/seg., considerando que este es 2,5 veces el medio.

Los Promotores del Estudio de Detalle se haran cargo de la parte proporcional de los

costes asignables al Sector para el refuerzo de los sistemas generales en el caso de que
fuera necesario.

1.1.1.2.- Dotacién.
a) Agua potable

Se ha considerado una dotacion de 350 litros/hab/dia y 4 personas por vivienda de
media.

b) Agua para riego

Para el riego de las zonas verdes del Sector y la limpieza viaria, se ha considerado una
dotacién de 30 m¥ Ha
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1.1.1.3.- Consumo.

a) Agua potable
El nimero méximo de viviendas previstas en el sector es de 73 viviendas. La dotacién es
de 1,40 m3/viv/dia, el consumo resultante es:

73 viv x 1,40 m3/viv = 102.200 l/dia
Estimamos una necesidad para los usos terciarios de unos 65.000 I/dia, lo que supone

167.200 | /dia / 86.400 s/dia = 1,94 |/s de caudal medio
1,94 I/seg x 2,5 = 4,85 I/seg de caudal punta sin aplicar coeficientes de simultaneidad.

b) Agua para riego:
Estimamos unas necesidades de 30 m3Ha de viario y zona verde, luego el consumo
diario para agua de riego sera:

1,0549 ha x 30 m3/ha = 31.647 I/dia
31.647 I/dia / 86.400 seg/dia = 0,37 I/seg de caudal medio
0,37 I/'seg x 2,5 = 0,925 I/seg de caudal punta

La red de abastecimiento y riego se disefiara y calculara de tal forma que aseguren el
suministro de caudal punta segln las necesidades del sector. La presién minima
garantizada en parcelas sera de 2 atm.

e

.1.1.4.- Incendios
Se dispondran hidrantes contra incendios con salida normalizada como maximo cada
200 m. Se prevén 4 hidrantes de acuerdo con lo indicado por el servicio de prevencion
de incendios del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca: uno en el fono de saco, dos en la
fachada de la Avenida de la Reina Berenguela y otro méas hacia el centro de la fachada
del sector a la C/ Colombia.
1.1.1.5.- Materiales
La red de abastecimiento se disefiara con tuberias de fundicion ductil clase C-40 con
revestimiento interior de mortero de cemento y con un @150 mm como minimo y las
acometidas y la red de riego con tuberias de polietileno con presiéon de trabajo de 10
atm.
1.1.2.- Red de alcantarillado.
Red de alcantarillado de aguas pluviales y fecales
1.1.2.1.- Sistema empleado
Se utiliza el sistema de red separativa ya que en la Avenida de la Reina Berenguela hay
un colector independiente para aguas pluviales y otro para aguas residuales para la
recogida y transporte de este tipo de aguas.
1.1.2.2.- Célculo de Residuales
a) Caudal.
El caudal previsto para aguas residuales sera equivalente al consumo de agua para uso

domestico, ya que el agua para riego no se tendra en cuenta al ser absorbido por el
terreno.
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Por lo tanto el caudal maximo diario sera de 170.000 l/dia = 170 m?¥/dia
b) Recogida.

Se recogera las aguas residuales mediante una red de alcantarillado que discurrira por la
red viaria y por los espacios libres cuya anchura permita la instalacion de la red. La red
se proyecta con colectores de PVC (clase SN-8) corrugado exterior y liso interior
homologados para saneamiento y diametro minimo de 315 mm., segun el trazado
previsto en los planos correspondientes. Todo el sistema funcionara por gravedad.

c) Vertido.

En cuanto al vertido, las aguas negras del sector se recogen mediante colectores en el
punto més bajo del mismo, incorporandose a la red general en la Avenida de la Reina
Berenguela, si bien es cierto que en la C/ Colombia se plantean algunas acometidas a la
red existente.

1.1.2.3.- Calculo de Pluviales

a) Caudal.

Para su célculo se tendra en cuenta una dotacién de 60 I/s/ha. Para el calculo del caudal
se aplicara el Método Racional.

b) Recogida.

Se recogeran las aguas pluviales mediante una red de alcantarillado de PVC (clase SN-
8) corrugado exteriormente y liso por el interior de diametro minimo 315 mm., con
sumideros en ambos bordes de calzada cada 30 m, segun el trazado y el dimensionado
previsto en los planos correspondientes. Los sumideros seran de rejilla de fundicién que
se colocaran a lo largo de la red viaria y que conectara a los colectores homologados
para saneamiento

c) Vertido.

En cuanto al vertido, las aguas pluviales del sector se recogen mediante colectores en el
punto mas bajo del sector, para incorporarse a la red general de pluviales municipal
ubicada en la Avenida de la Reina Berenguela.

1.1.3.- Red de media tensién

El punto de suministro sera el especificado por la compania suministradora. Desde el punto de
suministro partirdn las conducciones hasta los centros de transformacién que consistiran en
tubos de PVC O 160 mm subterraneos en acera y espacios libres sefializados y reforzados con
hormigdn en sus cruces con las calzadas del sistema viario.

El punto de conexion y el trazado y las condiciones técnicas y econémicas seran las indicadas
por la empresa suministradora IBERDROLA tras la apertura del correspondiente expediente.

1.1.4.- Red de baja tension

Las necesidades de suministro de energia eléctrica se proyectardn de acuerdo con la
Reglamentacion Eléctrica de Baja Tensién, C.T.E., debiendo incluirse en el proyecto de
urbanizacién, las canalizaciones, ubicacién de centros de transformacién y lineas enterradas
que resulten necesarias. El Centro de Transformacion se ubicara de acuerdo con la normativa
sectorial especifica.
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Las previsiones deberan realizarse en coordinacion con la compania suministradora, y deberan
justificarse en el proyecto de urbanizacion.

Las conducciones previstas se realizaran con tubos de PVC con secciones normalizadas,
colocandose arquetas en acometidas individuales, encuentros y cruces de vias publicas.

1.1.5.- Red de alumbrado publico.

La iluminacién del sistema viario y sendas peatonales de zonas verdes se realizara de acuerdo
con las directrices marcadas por los Técnicos Municipales referentes al sistema de iluminacion,
materiales, iluminancias, uniformidades, luminancias, estética y disefio de las luminarias, etc.

Asi para la red viaria se ha seleccionado un punto de luz compuesto de baculo de 10 m con
luminarias de tipo vial Schreder Teceo colocadas al tresbolillo con ld&mpara Led. No obstante,
con caracter previo a la redaccion del Proyecto de Urbanizacién, se determinara por parte del
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca las caracteristicas a cumplir por los elementos de esta
red.

La separacion maxima entre puntos de luz esta entre 20 y de 25 m, con una disposicion al
tresbolillo.

Para la glorieta de fondo de saco del viario de nueva apertura se ha dispuesto el alumbrado a
base de una columna central de 10 metros de altura con 4 luminarias de tipo vial Schreder
Teceo con lampara Led. No obstante, con caracter previo a la redaccion del Proyecto de
Urbanizaciéon, se determinara por parte del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca las
caracteristicas a cumplir por los elementos de esta red, puesto que también existe la
posibilidad de alumbrar la glorieta de forma perimetral.

Para las sendas peatonales se ha elegido un punto de luz con columna de 4 m con luminaria
de tipo ambiental del modelo Kazu de Socelec, con lampara de tipo LED de 28 w de potencia.
Su distribucion en planta varia en funcion de la geometria. No obstante, con caracter previo a la
redaccion del Proyecto de Urbanizacién, se determinara por parte del Excmo. Ayuntamiento de
Salamanca las caracteristicas a cumplir por los elementos de esta red.

Con los disefios de punto de luz y distribuciéon en planta se consiguen coeficientes de
uniformidad superiores a los sefialados en las Normas Generales del PGOU. Se aplicard en
todo momento el Reglamento de Eficiencia Energética en instalaciones de Alumbrado Publico.
El suministro de energia eléctrica a los puntos de luz se realizara con canalizacién subterranea
en acera con tubo de PVC de diametros 90 mm y 63 mm, disponiéndose cuadro de mando y
regulacion, asi como las pertinentes tomas de tierra al final de linea.

A continuacion se adjunta copia de los resultados del predimensionamiento de la red de
alumbrado publico incluyendo los niveles luminicos resultantes:
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Predimensionamiento de la instalacion de alumbrado publico
para el viario del sector SU-NC-34 del PGOU de Salamanca
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ST UNC-34 [ . D |A|_UX

28.11.2018

Proyecto elaborado por
Teléfono

Fax

e-Mail

SCHREDER TECEO 1 /5118 / 32 LEDs 500mA NW / 407692 / Hoja de datos de

luminarias
Emision de luz 1:
105° 105°
90° 90°
75° 75
200
60° 60°
300
45° 400 450
500
600
30° 15° 0 15° 30°
cd/Kim n=84%
——(0-C180 ——C90-C270
Clasificacion luminarias segun CIE: 100 Para esta luminaria no puede presentarse ninguna
Cadigo CIE Flux: 34 70 96 100 84 tabla UGR porque carece de atributos de simetria.
Luminaria LED hermética disponible en dos tamafos, TECEQ, compuesta
por un protector de vidrio extra-claro y un cuerpo de aluminio donde se
ubica el blogue 6ptico (IP66) compuesto por 16-24-32-40 0 48LED en la
version pequena, y 56-64-72-80-88-96-104-112-120-128-136 0144 LEDs de
alto flujo luminoso blanco neutro y el compartimento de auxiliares (IP66),
‘ambos independientes y accesibles in situ, lo cual permite el sistema
Futureproof de actualizacion a lo largo del tiempo. Disefio compacto gracias
a la tecnologia LED con alturas de montaje de 4 a 10m (segun version y
corriente de funcionamiento), tanto en posicion vertical como horizontal
(ajustable in situ). Diferentes opticas disponibles para ofrecer la solucién
‘optima a cada aplicacién (funcional o urbana). Dispone de un sistema de
proteccion contra sobretensiones de hasta 10kV.
Aplicacion: Pedestrian crossing, Carreteras y calles urbanas, Plazas y zonas
peatonales, Puentes
Altura de instalacion recomendada: entre 4m y 12m
Pintura: Poliéster electrodepositado en polvo
Color: AKZO o RAL
TECEO 1 - Tu configuracion
Reflector: 5118
Protector: [Glass Extra Clear, Flat, Smooth]
Fuente de luz: 32 LEDs 500mA NW
Reglaje: - 407692
Dimensiones: Ancho: 318 Alto: 113 Longitud: 607 Peso: 9,6
Car icas mecanicas y i IP: IP 66 IK: IK 08 Clase eléctrica:
Class Il EU, Class | EU
-
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Proyecto elaborado por
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Fax

e-Mail

ST UNC-34 / Datos de planificacion

Perfil de la via publica

Camino peatonal 2 (Anchura: 2.000 m)
Carril de estacionamiento 2  (Anchura: 5.000 m)
Calzada 1 (Anchura: 7.000 m, Cantidad de carriles de transito: 2, Revestimiento de la

calzada: R3, q0: 0.070)
Carril de estacionamiento 1 (Anchura: 5.000 m)

Camino peatonal 1 (Anchura: 2.000 m)

Factor mantenimiento: 0.85

Disposiciones de las luminarias

| I
» 11.10m
] S — M)
—
.
I T -4.10
—t i — -
0.09 14.91 30.09 m (@
Luminaria: SCHREDER TECEO 1 /5118 / 32 LEDs 500mA NW / 407692
Flujo luminoso (Luminaria): 6524 Im Valores maximos de la intensidad luminica
Flujo luminoso (Lamparas): 7760 Im con 70%: 483 cd/kim
Potencia de las luminarias: 500 W eon 800: 93 cd/kim
R E con 90°: 0.00 cd/kim
Organizacion: bilateral desplazado Hespe las ’ ‘
Distancia entre mastiles: 30.000 m especificados con las verticales inferiores (con luminarias instaladas aptas
Altura de montaje (1): 10.000 m para el funcionamiento)
Altura del punto de luz; 10.040 m Ninguna intensidad luminica por encima de 90°.
Saliente sobre la calzada (2): -3.701 m tf:;?';gg‘gion cumple;conlaiciasside intensidad
Inclinacion del brazo (3): 0.0° La disposicién cumple con la clase del indice de
Longitud del brazo (4): 1.000 m deslumbramiento D.6.
-~
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Proyecto elaborado por
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ST UNC-34/ Lista de luminarias

SCHREDER TECEO 1/5118 /32 LEDs 500mA
NW /407692

N° de articulo: @
Flujo luminoso (Luminaria): 6524 Im

Flujo luminoso (Lamparas): 7760 Im

Potencia de las luminarias: 50.0 W
Clasificacion luminarias segun CIE: 100
Cadigo CIE Flux: 34 70 96 100 84
Lampara: 1 x 32 LEDs 500mA NW (Factor de
correccién 1.000).

-
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ST UNC-34/ Resultados luminotécnicos

® T14.00m
T12.00
T7.00
—_—
.=@ —_— d
—>
To.00
® T-5.00
I 1 7 i _-‘7'00
0.00 30.00 m
Factor mantenimiento: 0.85 Escala 1:258
Lista del recuadro de evaluacion
1  Recuadro de evaluacion Calzada 1
Longitud: 30.000 m, Anchura: 7.000 m
Trama: 10 x 6 Puntos
Elemento de la via publica respectivo: Calzada 1.
Revestimiento de |la calzada: R3, q0: 0.070
Clase de iluminacion seleccionada: ME3c (No se cumplen todos los requerimientos fotométricos.)
L, [cd/m?] uo ul Tl [%] SR
Valores reales segun calculo: 0.96 0.87 0.92 7 0.91
Valores de consigna segun clase: >1.00 >0.40 > 0.50 <15 20.50
Cumplido/No cumplido: X < v o &
-~
Pagina 4
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC-34. PGOU SALAMANCA 74

CV: BOCYL-D-28042022-18



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Jueves, 28 de abril de 2022 Pag. 19908
Miguel Angel ’_‘
Moreno de Vega
Haro j
Arquitecto L
]

ST UNC-34 | . D |A|_UX

28112018

Proyecto elaborado por
Teléfono

Fax

e-Mail

ST UNC-34 / Resultados luminotécnicos

Lista del recuadro de evaluaciéon

2 Recuadro de evaluacién Camino peatonal 1
Longitud: 30.000 m, Anchura: 2.000 m
Trama: 10 x 3 Puntos
Elemento de la via publica respectivo: Camino peatonal 1.

Clase de iluminacion seleccionada: S2 (No se cumplen todos los requerimientos fotométricos. )

E,, [X] Eppin [IX]
Valores reales segln calculo: 9.01 6.00
Valores de consigha segun clase: = 10.00 = 3.00
Cumplido/No cumplido: X e

3 Recuadro de evaluacién Camino peatonal 2
Longitud: 30.000 m, Anchura: 2.000 m
Trama: 10 x 3 Puntos
Elemento de la via publica respectivo: Camino peatonal 2.

Clase de iluminacion seleccionada: S2 (No se cumplen todos los requerimientos fotométricos.)
E,, [Ix] E i [IX]
Valores reales segln calculo: 9.01 6.00
Valores de consigna segun clase: 210.00 23.00
Cumplido/No cumplido: X i
-~
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ST UNC-34

Proyecto elaborado por
Teléfono
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ST UNC-34 / Recuadro de evaluacién Calzada 1 / Observador 1/ Isolineas (L)

e ———————— ] [room
—— 0% 09— 96— |
090 ;
0.90— — CGAGG;
— 0.90—

0.90
—p 0.96————
! S 096—0 = |

0.00

30.00m

Valores en Candela/m?, Escala 1: 258

Trama: 10 x 6 Puntos
Posicion del observador: (-60.000 m, 1.750 m, 1.500 m)
Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070

L, [ed/m?] uo ul Tl [%]
Valores reales segun calculo: 0.96 0.89 0.95 6
Valores de consigna segun clase ME3c: =1.00 20.40 = 0.50 <15
Cumplido/No cumplido: X & Ve v
-
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Proyecto elaborado por
Teléfono
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ST UNC-34 / Recuadro de evaluacién Calzada 1/ Observador 2/ Isolineas (L)

0.96 T7.00m
— 0.88 0.96 0.96—
— oss— | oss
S~—o.s88 0.88°
[————096— ;o O —— 05— |
1.04—— 55— 1.12— e
ey - . = 1.20=1.12
To.00
I '0,00 '30.00 mI
Valores en Candela/m?, Escala 1 : 258
Trama: 10 x 6 Puntos
Posicion del observador: (-60.000 m, 5.250 m, 1.500 m)
Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070
L, [cd/m?] uo ul TI [%]
Valores reales segun calculo: 0.97 0.87 0.92 7
Valores de consigna segun clase ME3c: =1.00 =040 20.50 <15
Cumplido/No cumplido: X & ¥ v
-
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Predimensionamiento de la instalacion de alumbrado publico
para la glorieta del sector SU-NC-34 del PGOU de Salamanca
(Alumbrado central)
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ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34
(SALAMANCA)

(€0 ® O
VT T

Disefiador : pfitor Estudio #: Luminaria Teceo, central
Proyecto #: 18PR1171 Fecha: 27/11/2018
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Proyecto - ALUMERADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA)

Tabla de contenidos

1. Instantansa
1.1, Captura de objeto
1.2. Captura de objeto (1)
2. Aparatos
2.1. TECEQO 148 LEDs 700mA WW Flat glass 5139 408042
3. Documentos fotometricos
3.1. TECEQ 148 LEDs 700mA WW Flat glass 5139 408042
4. Resultados
4.1, Rasumen de malla
5. Summary power
5.1. Pordefecto
6. Por defecto
6.1. Descripcion de la matriz
6.2. Posiciones de luminarias
6.3. Grupos de luminanias
6.4, Glorieta - Z positive
6.5. Zona total - Z positive
7. Mallas
7.1. Glorieta
7.2. Zona total

L B N N L I C O e

Archivo : . ROYVECTOS\01_Proyectos_Ano_Actual\2018\DEL 18PR1001 AL 18PR1200018PR1171\Luminaria Teceo, 2rmans
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Proyecto : ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA) sovow

1. Instantanea

11. Captura de objeto

1.2. Captura de objeto (1)

Archivo : .. ROVECTOS\01_Proyectos Anc_Actual\2018\DEL 18PR1001 AL 18PR1200A1E8PR1171\Luminaria Teceo, ampmns
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Proyecto : ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA) e
2. Aparatos
2.1. TECEO 148 LEDs 700mA WW Flat glass 5139 408042
" - -
w) P . ‘tau
A A ey, ‘-,."1
e = N --.‘-'eo
-
E] - L]
- -l .ﬁ. ]
a ":—‘ } T:' b
Tpo TECEO1 Potencia 040 W
Relfecie 5139
Fumste 48 LEDs T00maA WW Potencie WMo w
Protecior Pt ghess
At Efdencia W5 W
Fluje de 128 Flujo uminaca 10881 Mm
Cwie G 4 ™ 0ss
Matriz e
Archivo : .. ROYECTOSW1_Proyectos_Ano_Actual\ 2018\DEL 18PR1001 AL 18PR1200018PR1171\Luminaria Teceo, 20/ 2m8
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Proyecto : ALUMERADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA) sovese

3. Documentos fotometricos

3.1, TECEO 148 LEDs 700mA WW Flat glass 5139 408042
408042

Diagrama Polar/Cartesiano

Isolux

Curva de utilizacion
5

LAl 2l

Archivo : .. ROYECTOS\1_Proyectos_Anc_Actual\2018\DEL 18PR1001 AL 18PR1200A18PR1171\Luminaria Teceo, armpomes
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4. Resultados
4.1. Resumen de malla
* Glorieta
1.2 psitive C A i a
[m afewte 414 7 [ 327 | 10
+ Zona total
1.2 positive P [
Por defecto 8 4 10 85 88
Archivo - . ROYECTOS\01 Proyectos_Ano_Actua\2018\DEL 18PR1001 AL 18PR1200018PR1171\Luminaria Teceo, 2rmpome
4
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Proyecto : ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA)
5. Summary power

5.1. Por defecto

Aparsto R Cisming Potwncie / Tt

Aot
TECED * 48 LEDs 700mA WW Flat glass $159 406042 4 wWOR W asw
Total: 416w

6. Por defecto

6.1. Descripcon de la matriz

[ Mtz Descripeicn FAyc de Fhjo Efdencia | M Al Aparens

cokor larrgace lu=irwria [
fom) Jom)
408042 | TECEQ 148 LEDs T00mA W Flat gless 5139 12845 10881 105 | om0 dxtom r
6.2. Posiciones de luminarias
Paicicn Lominarie Cljativo
L4 x ¥ z Matrix Cwsripdon A Inc Ret Figo ™ X 1 z
- Im () ml n (4] n Mm) ol | ol | G
[ am cxf om{ 408042 | TECEO 1 48 LEDs D00mA W Flat ghuis $135 . | ool o]  1zss| case| e e om
2 om) 1% {08042 | TECED 1 42 LEDs 200mA W Fat glais $139 . ame | ae|  ao|  rzss | csse| sl e 0w
s om) 1) {40842 | TECEO 148 LEDn D00mA W Pat ghuis $135 . ae| oe| ao| 1zms| omso| we| e om
4 19 x| {08042 | TECEO 148 LEDn D00mA W Flat glais S139 .. wo| ool ao| rzms| case| we| e om
6.3. Grupos de luminarias
Circular
Posidion Lumineds Cimarsice Retadan
N b Y 4 Mtz Ar | Inc | Rot |Dimeni| Dwip | NBK | NOR I | Tamede| X z
I~ =l (ml M|m ||| ™ I =l n (4]
1 am| woo | 4ceaz so0| eo| ao| 1we| 10 1 4| o] eom 0o 20 a0
Archivo : .. ROYECTOS\01_Proyectos_Anc_Actual\ 2018\DEL 18PR1001 AL 18PR1200018PR1171\Luminaria Teceo, 2rmprms
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Proyecto : ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA) e
6.4 Glorieta - Z positive
Valores
Posdannis Zpoitha - Min 27700 Mt e Segdldhe Mo eSS Wehg TOS |
\
e wy B! F' 23 “mp 2
- T -
'u - T " ud e L
llﬂ!. ‘ - ___’
- 53 ;. » 3
!‘" - ) lu‘z: 1
=" ot s < ]
3128 ?
b J « z::’ 75 Ll
B L UL UL U L LUl [I|l[l|l[|]|]l|l|||l|I]I[I[|[l|I{I|Ill|III[HI|I'I:|IH|IY|[N]I] T
2 ll!‘ > 3 }11 J! 329 J: 3 b A8 : 12 M‘J ‘l' ) IJG a IJI JO n:
- i
Niveles Isolux
"=
L UL LU
-
Sombreada
X
oy
RURLURUURURLIRUIUIU I'“'I‘I'I I'I'l'l'l'l'I'I'I'I'I'I'l'I'I'I'l'l'!'l'i'l' AU UL LU R U R U AR
Sy
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Proyecto - ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA)

6.5. Zona total - Z positive

[TT3 2 776 -1 28 a1 3¢ 17 27 171 11 A

BT 7T 288 N3 s si6 a3t 84 M3 B2 D 8
9 z
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.
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Proyecto - ALUMERADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA) """E
7. Mallas
7.1. Glorieta
General
Tipo : Malla circular Exclusion : En Color .
Origen

z

Y [ —
- S—

Ratacion
z

Dimension

7.2. Zona tota
General
Tipo : Malla rectangular XY Exchusion : En E Color .
Geometria
Origen
Ratacion
Dimension
— S
——— antsan o
— — .
Archivo : . ROYECTOS\01_Proyectos_Anc_Actual\2018\DEL 18PR1007 AL 18PR1200018PR1171\Luminaria Teceo, 2rmpoe
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Predimensionamiento de la instalacion de alumbrado publico
para la glorieta del sector SU-NC-34 del PGOU de Salamanca

(Alumbrado perimetral)
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ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34
(SALAMANCA)

Disefiador : pfitor Estudio #: Luminaria Teceo, perimetral
Proyecto #: 18PR1171 Fecha: 27/11/2018
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Provecio: ALUMBRADC GLORFETA EM SECTCR UNC-34 (SALAMANCA} e

Tabla de contenidos

1. Instantanez
1.1. Captura de objeto
12. Captura de chjsto (1)
2. Aparatos
2.1. TECEC 1 48 LEDs 700mA WW Flat glass 5139 408042
3. Documentos fotometricos
3.1. TECEQ 1 48 LEDs 700mA WW Flat glass 5139 408042
4. Resultados
41. Resumen de malla
5. Summary power
5.1. Por defecto
6, Por defecto
6.1. Descripcion de la matriz
6.2. Posiciones de luminarias
63. Grupos de luminarias
64. Glorieta - Z positive
6.5. Zona total - £ positive
7. Mallas
7.1, Glorieta
72. Zona total

[ =T T - T R TR T RT T TR S S Y RV [

Archive ; _BCTOSDT_Proyectos_Ano_Actuah2018\DEL 18PR100T AL 18PR1200018PR1 171 Luminaria Teceo, Z/2ne
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Broyecto : ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA) S
1 Instantanea
11. Caphira‘'decbjeto

12 Captura de objeto (1)

Archiv: .. ECTOS\0T_Proyecios Ano_Actush2018\DEL 18PR1001 AL 1BPRT200\1EPR1 177\Luminaria Teceo, A0S
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Proyects © ALUMBRADO GLORIETA EN SECTOR UNC-34 (SALAMANCA] Senrvae 2

2. Aparatos
2. TECEO 148 LEDs 700miA WW Flat glass 5139 408042

Tipn | TECESHT Potencia
Beflector (5139
Fuerie 48 LEDs TO0mA WK Patencia
Protecioe Flat glass
Apsies Eficiencia
Flgjo de 128 kim Flujo lurmanana
e G & L]
Matrz
Archivo : . BITOSOT Proyectos_Ano_Acual 20 13\DEL 18PR100T AL 1BPR120041 BPR1 171 \Luminaria Teceo, 2T11/208
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1.1.6.- Red de comunicaciones electronicas

Se disefia red de comunicaciones electrénicas segln los criterios de la Ley General de
Telecomunicaciones (Ley 9/2014) y de la normativa técnica de telecomunicaciones para dar el
servicio a todas las viviendas y parcelas de acuerdo con la legislacion vigente. Siguiendo los
criterios del articulo 34.4 de la ley antes sefalada y dado que aun no esta aprobado el Real
Decreto al que se refiere la disposicién transitoria undécima de la misma, las caracteristicas
técnicas de las redes publicas de comunicaciones electronicas se ajustaran a las normas UNE
133100 (de la 1 a la 5), aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion.

Los puntos de conexién se suponen inicialmente en la C/ Colombia, donde existen lineas de los
diferentes operadores.

1.1.7.- Red de gas.

Segun informa la compahia titular de la concesion administrativa, Nedgia Castilla Y Leon S.L.,
existe canalizacién en el borde Norte del sector, en la calle Colombia, desde la cual se haran
las derivaciones necesarias segun las previsiones para el sector.

Las canalizaciones seran subterraneas con tubos de Polietileno protegidos en prismas de
hormigdén y banda de senalizacion, y las correspondientes acometidas se dispondran
convenientemente para dar servicio de gas a todas las viviendas segun la legislacion vigente.

Lo referente a los distintos servicios urbanisticos se entenderd como orientativo. Cuando se
elaboren las determinaciones completas sobre urbanizacién se tendra en cuenta lo contenido al
respecto en el PGOU y en la normativa técnica de aplicacién. Las redes de los diferentes
servicios urbanisticos se informaran por parte de las compafias suministradoras.

1.2.- DE LAS ViAS PUBLICAS

1.2.1.- Pavimentacion

En los planos de la red de vias publicas se definen geométricamente el trazado, las
dimensiones y las caracteristicas técnicas de la red viaria, asi como su conexién con las calles
existentes. También se recoge el replanteo y rasante de los ejes.

Igualmente se refleja la dotacién de aparcamientos, especificando la ubicacién exacta de las
plazas en bateria, respetando la entrada a las parcelas. Las ordenanzas obligan a disponer
plazas en el interior de cada parcela residencial a razén de una por cada 100 m2 de
edificabilidad y en la comercial a razon de dos por cada 100 m2 de superficie de sala de ventas.

Para dimensionar el firme, en el proyecto de urbanizacién se tendra en cuenta la Norma 6.1-IC
"Secciones de firme" de la Instruccion de Carreteras (Orden FOM/3460/2003 de 28 de
Noviembre), debiéndose justificar convenientemente la adopcién de secciones diferentes a las
incluidas en el catalogo de secciones recogido en dicha Norma.

1.2.2.- Recogida de basuras

Se disefia la recogida de basura mediante contenedores, tal y como esta en el resto del
término municipal, se dispondr4 de un contenedor cada 30 viviendas. Lo que implica una
dotacién de 3 contenedores para el Sector, mas los que se necesiten para la zona comercial.
La recogida se realizara por el Ayuntamiento o a través de Empresas Concesionarias.

1.2.3.- Cumplimiento de la accesibilidad

La red viaria contara con los elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las
personas, a las vias y espacios publicos y privados de uso comunitario en los términos
regulados por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
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técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados, que se justifica en el anexo que se
acompanfa; y el Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Ledon (Decreto 217/2001)
especialmente en el Titulo I, Capitulo Il, referente a Barreras Urbanisticas, en lo que se
refiere a:

1.2.4.- ltinerarios peatonales

Tienen caracter exclusivo para peatones y estan separados del transito rodado mediante
bordillos, presentando un desnivel de 14 cm. con relacién a la calzada, salvo en las zonas de
vados. Garantizan el espacio de paso libre minimo medido desde linea de edificacién. Las
instalaciones de infraestructuras se situaran de acuerdo al Reglamento de Accesibilidad de
Castilla y Le6n, de forma que no sean un obstaculo ni reduzcan el paso libre minimo del
itinerario peatonal. Se proyectan aceras en toda linea de edificacién para el acceso a las
parcelas.

La pendiente transversal en ningldn caso superara el 2%, excepto en vados que se resolveran
segun Reglamento de accesibilidad. La pendiente longitudinal no supera en ningin caso el 6%,
no precisando rampas ni escaleras en el itinerario peatonal.

El pavimento del itinerario peatonal sera antideslizante, continuo y duro. En los vados se
utilizara pavimento tactil, con color y textura contrastados con el resto de pavimento.

1.2.5.- Vados peatonales y pasos de peatones

Para garantizar el paso del transito peatonal de un lado a otro de las calzadas se dispondran
vados en todas las calles para resolver el desnivel existente, que es de 14 cm.

Para el ancho de acera minimo proyectado (2,50 metros) consideramos adecuado el vado de
dos planos, por lo que se proyecta este tipo de vado. Se ejecutara segin las dimensiones y
caracteristicas especificadas en el detalle del Anexo 1V del Reglamento de Accesibilidad.

La embocadura sera de 1,80 metros igual que los pasos de peatones. Estos Ultimos se
sefalaran con sefales verticales.

1.2.6.- Aparcamientos

El nimero de plazas reservadas es, al menos, una por cada cuarenta o fraccion adicional.
Cuando el nimero de plazas alcanza a diez, se reservara como minimo una.

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida, se componen
de un area de plaza (5,00x2,20) y un area de acercamiento contiguo, para realizar con
comodidad la entrada y salida al vehiculo y acceder a la parte trasera.

El area de acercamiento lateral con un ancho de 1,20 metros, se proyecta al mismo nivel que el
area de plaza y el area de acercamiento posterior con un ancho de 1,50 metros, se proyecta en
el nivel de la acera (h= 14 cm < 15 cm).

El grafiado de areas de plaza y acercamiento, se realizar4 segln detalle del anexo Il del
Reglamento de Accesibilidad.

La comunicacion de las plazas reservadas para personas con movilidad reducida con el
itinerario peatonal se realizara mediante vados.

1.2.7.- Ordenacion del trafico

Se preverd la sefializacién viaria, tanto vertical como horizontal, para la correcta ordenacién del
trafico rodado y peatonal, tal y como se observa en el plano correspondiente.
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Se plantea un acceso rodado a la parcela TC por la C/ Colombia y teniendo en cuenta el nivel
de tréafico de esta via se colocara una camara de control de trafico en la esquina de la Avenida
Reina Berenguela con C/ Colombia para asegurar el buen funcionamiento de la via,
especialmente en las horas punta.

Se dispone de los pasos de peatones necesarios, debidamente sefalizados para dar
continuidad a los itinerarios peatonales.

1.3.- DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
El tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter publico y de su funcién.
1.3.1.- Parques y jardines

En los parques y jardines se proyecta tratamiento del terreno natural afadiendo tierra vegetal,
ademads se disefian senderos peatonales en zahorras delimitados por bordillos de jardin. Se
plantaran zonas de césped, especies arbustivas y arbéreas de acuerdo con la vegetacion del
medio existente.

Se disenara el mobiliario urbano de la red viaria y espacios libres de acuerdo con los criterios
municipales. Las zonas de espacios libres también se dotan de alumbrado publico, juegos
infantiles, suministro de agua potable y de riego.

1.3.2.- Mobiliario Urbano

Se dispondran bancos en los itinerarios peatonales, las zonas ajardinadas, y en los bordes de
las areas de juegos infantiles. Seran de materiales resistentes que faciliten su mantenimiento y
conservacion.

Se proyectaran papeleras repartidas por todas las zonas de espacios libres, el viario del sector
y especialmente en los cruces. Los materiales seran resistentes y de facil mantenimiento,
ajustandose a las indicaciones de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

El mobiliario urbano respetara el paso libore minimo medido desde la linea de edificacion,
presentando una anchura minima de 1,20 metros y altura minima de 2,20 metros, y al menos
cada 50 metros presentara una zona en la que se puede inscribir un circulo de 1,50 metros de
diametro, libre de obstaculos.

Las aceras proyectadas son de 2,50 metros de ancho, el mobiliario urbano se dispone alineado
en el sentido del itinerario peatonal, en el lado de la calzada separado al menos 0,15 metros de
su borde y respetando el paso minimo.

Las papeleras, buzones y elementos analogos se colocaran para una altura de uso entre 0,90 y
1,20 metros sin aristas ni elementos cortantes.

En las zonas donde se instalan bancos se dispondra al menos uno, situado a una altura entre
0,40 y 0,50 metros desde la rasante, con respaldo y reposabrazos.

En la zona sefialada en los planos se dispondra de un area para juegos infantiles con superficie
minima de 200 m2.

1.3.3.- Propuesta de tratamiento de las zonas verdes

El Proyecto de Urbanizacién que desarrollara esta Ordenacion Detallada, incluiré el tratamiento
de Jardineria sobre las mismas, de acuerdo con las prescripciones contenidas en el
Planeamiento vigente.
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Cap. 2.- Justificacion del reglamento de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por lo que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados, aplicada al Estudio de Detalle del sector SU-NC N2 34
en Salamanca.

La Ley 51/2003 de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad (LIONDAU) ha supuesto un cambio
de enfoque en la forma de abordar la equiparacion de derechos de estas personas dentro de la
sociedad.

Partiendo de este nuevo contexto y dando cumplimiento a la disposicion final noventa de la
LIONDAU se publico el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprobaron las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones. Con este
Real Decreto se regula por primera vez en una norma de rango estatal dichas condiciones,
pues hasta ahora solo las Comunidades Auténomas, en cumplimiento de sus competencias,
habian desarrollado una normativa especifica de accesibilidad relativa al disefio de los
entornos urbanos.

El presente documento técnico desarrolla el mandato contenido en la disposicién final cuarta
del Real Decreto 505/2007, ya citado, que demanda la elaboracién de un documento técnico de
las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados por medio de Orden del Ministerio de Vivienda. Desarrolla para
el Estudio de Detalle SU-NC N? 34 en Salamanca asi mismo los criterios y condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion, aplicables en todo el Estado, presentados de forma
general en dicho Real Decreto.

Pero también requiere ofrecer soluciones muy concretas ante requerimientos como el que
exige garantizar en los itinerarios peatonales “el paso, el cruce y el giro o cambio de direccién,
de personas, independientemente de sus caracteristicas 0 modo de desplazamiento” (articulo
11.1 del RD 505/2007), lo que se ha de interpretar como que dos personas en silla de ruedas
puedan hacerlo y, consecuentemente, ampliar el ancho de paso minimo de los itinerarios
peatonales para hacerlo posible.

2.1. DISPOSICIONES GENERALES

2.1.1. Objeto.

1. Este documento técnico del Estudio de Detalle SU-NC N° 34 en Salamanca, desarrolla las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados tal y como prevé la
disposicion final cuarta del Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

2. Dichas condiciones basicas se derivan de la aplicacién de los principios de igualdad de
oportunidades, autonomia personal, accesibilidad universal y disefio para todos, tomando en
consideracion las necesidades de las personas con distintos tipos de discapacidad permanente
o temporal, asi como las vinculadas al uso de ayudas técnicas y productos de apoyo. De
acuerdo con ello, garantizaran a todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y
seguro de los espacios publicos urbanizados, con el fin de hacer efectiva la igualdad de
oportunidades y la accesibilidad universal.

3. Los espacios publicos que se han proyectado en el Estudio de Detalle SU-NC N¢ 34 en
Salamanca se construiran, restauraran, mantendran, utilizardn de forma que se cumplan, como
minimo, las condiciones béasicas que se establecen en esta Orden, fomentando la aplicacion
avanzada de las tecnologias de la informaciéon y las telecomunicaciones en los espacios
publicos urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso para aquellas con discapacidad
permanente o temporal.
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2.1.2. Ambito de aplicacion.

1. El &mbito de aplicacién de este documento esta constituido por todos los espacios publicos
del proyectado Estudio de Detalle SU-NC N¢ 34 en Salamanca. Las condiciones de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de espacios publicos urbanizados
que contiene la presente Orden se aplican a las areas de uso peatonal, areas de estancia,
elementos urbanos e itinerarios peatonales comprendidos en espacios publicos urbanizados de
acuerdo con lo establecido en los articulos siguientes.

2.2. ESPACIOS PUBLICQS DEL ESTUDIO DE DETALLE SU-NC N2 34 EN SALAMANCA
PARA URBANIZARSE Y AREAS DE USO PEATONAL.

2.2.1. Los espacios publicos urbanizados.

1. Los espacios publicos urbanizados comprenden el conjunto de espacios peatonales y
vehiculares, de paso o estancia, que forman parte del dominio publico, o estan destinados al
uso publico de forma permanente o temporal.

2. Los espacios publicos urbanizados nuevos seran disefiados, construidos, mantenidos y
gestionados cumpliendo con las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad que se desarrollan en el presente documento técnico.

2.2.2. Las areas de uso peatonal.

1. Todo espacio publico urbanizado destinado al transito o estancia peatonal se denomina area
de uso peatonal. Debera asegurar un uso no discriminatorio y contar con las siguientes
caracteristicas:

a) No existiran resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos.

b) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

c) La pavimentacioén reunird las caracteristicas de disefio e instalacion definidas en el
articulo 11.
2. Se denomina itinerario peatonal a la parte del area de uso peatonal destinada
especificamente al transito de personas, incluyendo las zonas compartidas de forma
permanente o temporal, entre éstas y los vehiculos.

2.3. ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE

2.3.1. Condiciones generales del itinerario peatonal accesible.

1. Son itinerarios peatonales accesibles del Estudio de Detalle SU-NC N° 34 en Salamanca
aquéllos que garantizan el uso no discriminatorio y la circulacién de forma auténoma y continda
de todas las personas. Siempre que exista mas de un itinerario posible entre dos puntos, y en
la eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las medidas necesarias
para que el recorrido del itinerario peatonal accesible no resulte en ningun caso discriminatorio,
ni por su longitud, ni por transcurrir fuera de las areas de mayor afluencia de personas.
2. Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrird siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento

horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que

garantice el giro, cruce y cambio de direccién de las personas independientemente de sus

caracteristicas 0 modo de desplazamiento.

c¢) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d) No presentara escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los

articulos 14, 15,16 y 17.

f) Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en el articulo 11.

g) La pendiente transversal méaxima sera del 2%.
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h) La pendiente longitudinal maxima ser& del 6%.
i) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes,
proyectada de forma homogénea, evitandose el deslumbramiento.
j) Dispondra de una correcta senalizacién y comunicacién siguiendo las condiciones
establecidas en el capitulo XI.
3. Cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separaciéon entre los itinerarios
vehicular y peatonal a distintos niveles se adoptard una solucién de plataforma Unica de uso
mixto.
4. En las plataformas Unicas de uso mixto, la acera y la calzada estaran a un mismo nivel,
teniendo prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente diferenciada en el pavimento la
zona preferente de peatones, por la que discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la
sefializacion vertical de aviso a los vehiculos.
5. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos de cruce
con el itinerario vehicular, pasos subterraneos y elevados.
6. Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones previstas por la
normativa autonémica, se permitirdn estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre
de paso resultante no sea inferior a 1,50 m.

2.4. AREAS DE ESTANCIA

2.4.1. Condiciones generales de las areas de estancia.

1. Las éareas de estancia del Estudio de Detalle SU-NC N° 34 en Salamanca son las partes del
area de uso peatonal, de perimetro abierto o cerrado, donde se desarrollan una o varias
actividades (esparcimiento, juegos, actividades comerciales, paseo, deporte, etc.), en las que
las personas permanecen durante cierto tiempo, debiéndose asegurar su utilizacion no
discriminatoria por parte de las mismas.

2. El acceso a las areas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar el
cumplimiento de los parametros de ancho y alto de paso, y en ningln caso presentaran
resaltes o escalones.

3. Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual, en las
areas de estancia deberan estar conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal
accesible y garantizaran su uso y disfrute de manera auténoma y segura por parte de todas las
personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o productos de apoyo.

4. Las areas de estancia destinadas a la realizacion de actividades que requieran la presencia
de espectadores deberan disponer de una plaza reservada a personas con movilidad reducida
por cada cuarenta plazas o fraccién, que estaran debidamente sefalizadas. Estas plazas
tendran una dimension minima de 1,50 m de longitud y 1,00 m de ancho y estaran ubicadas
junto al itinerario peatonal accesible. En estas areas también se habilitara una zona donde esté
instalado y convenientemente sefializado un bucle de induccién u otro sistema alternativo que
facilite la accesibilidad de personas con discapacidad auditiva.

5. Cuando las areas de estancia incorporen aseos, vestidores o duchas, estas dispondran
como minimo de una unidad adaptada a personas con discapacidad por cada 10 unidades o
fraccion.

6. Con el fin de mejorar la accesibilidad de las instalaciones y servicios se incorporaran
dispositivos y nuevas tecnologias que faciliten su interaccion y utilizacién por parte de todas las
personas, considerando de forma especifica la atencion a las personas con discapacidad
sensorial y cognitiva.

7. Las personas con discapacidad que sean usuarias de perros guia o perros de asistencia
gozaran plenamente del derecho a hacer uso de los espacios publicos urbanizados, sin que por
esta causa puedan ver limitada su libertad de circulacién y acceso.

2.4.2. Parques y jardines.

1. Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques y jardines del Estudio
de Detalle SU-NC N° 34 en Salamanca deberan estar conectadas entre si y con los accesos
mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible.
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2. En estos itinerarios peatonales accesibles se admitira la utilizacién de tierras apisonadas con
una compactacién superior al 90% del préctor modificado, que permitan el transito de peatones
de forma estable y segura, sin ocasionar hundimientos ni estancamientos de aguas. Queda
prohibida la utilizacion de tierras sueltas, grava o arena.

3. El mobiliario urbano, ya sea fijo o mévil, de caracter permanente o temporal, cumplira lo
establecido en el capitulo VIII.

4. Deberan preverse areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible en intervalos
no superiores a 50 m. Las areas de descanso dispondran de, al menos, un banco que redna
las caracteristicas establecidas en el articulo 26.

5. Se dispondra de informacion para la orientacién y localizaciéon de los itinerarios peatonales
accesibles que conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles. La
sefalizacion responderd a los criterios establecidos en los articulos 41 y 42, e incluird como
minimo informacién relativa a ubicacién y distancias.

2.4.3. Sectores de juegos.

1. Los sectores de juegos estaran conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios
peatonales accesibles.
2. Los elementos de juego, ya sean fijos o méviles, de caracter temporal o permanente,
permitiran la participacién, interaccion y desarrollo de habilidades por parte de todas las
personas, considerandose las franjas de edades a que estén destinados.
3. Se introduciran contrastes cromaticos y de texturas entre los juegos y el entorno para
favorecer la orientacion espacial y la percepcion de los usuarios.
4. Las mesas de juegos accesibles reuniran las siguientes caracteristicas:

a) Su plano de trabajo tendra una anchura de 0,80 m, como minimo.

b) Estaran a una altura de 0,85 m como maximo.

¢) Tendran un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm (altura x anchura x fondo), como
minimo.
5. Junto a los elementos de juego se preveran areas donde sea posible inscribir un circulo de
1,50 m de diametro para permitir la estancia de personas en silla de ruedas; dichas areas en
ningun caso coincidiran con el &mbito de paso del itinerario peatonal accesible.

2.5. ELEMENTOS DE URBANIZACION

2.5.1. Condiciones generales de los elementos de urbanizacion.

1. Se consideran elementos comunes de urbanizacién del Estudio de Detalle SU-NC N 34 en
Salamanca las piezas, partes y objetos reconocibles individualmente que componen el espacio
publico urbanizado de uso peatonal, tales como pavimentacién, saneamiento, alcantarillado,
distribucion de energia eléctrica, gas, redes de telecomunicaciones, abastecimiento vy
distribucion de aguas, alumbrado publico, jardineria, y todas aquellas que materialicen las
previsiones de los instrumentos de ordenacién urbanistica. Los elementos de urbanizacion
vinculados al cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares se desarrollan en el
capitulo VI.

2. El disefio, colocacién y mantenimiento de los elementos de urbanizacién que deban ubicarse
en areas de uso peatonal garantizaran la seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no
discriminacion de todas las personas. No presentaran cejas, ondulaciones, huecos, salientes,
ni dngulos vivos que puedan provocar el tropiezo de las personas, ni superficies que puedan
producir deslumbramientos.

3. Los elementos de urbanizacién nunca invadiran el ambito libre de paso de un itinerario
peatonal accesible.

2.5.2. Pavimentos.

1. El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable, antideslizante en seco y en
mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en
todo caso, impedira el movimiento de las mismas. Su colocacion y mantenimiento asegurara su
continuidad y la inexistencia de resaltes.
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2. Se utilizaréan franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de advertencia siguiendo los
parametros establecidos en el articulo 45.

2.5.3. Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

1. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacién ubicados en las areas de uso peatonal del
Estudio de Detalle SU-NC N2 34 en Salamanca se colocaran de manera que no invadan el
itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de instalacion deban
colocarse, necesariamente, en plataforma Unica o préximas a la linea de fachada o parcela.
2. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion se colocaran enrasadas con el pavimento
circundante, cumpliendo ademas los siguientes requisitos:
a) Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran una dimension
que permita la inscripcién de un circulo de 1 cm de didmetro como maximo.
b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimensién que permita
la inscripcion de un circulo de 2,5 cm de diametro como maximo.
c) Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por vacios
longitudinales se orientaran en sentido transversal a la direccién de la marcha.
d) Los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumplirdn con lo dispuesto en el
parrafo 3 del presente articulo. En caso contrario deberan rellenarse de material
compactado, enrasado con el nivel del pavimento circundante.
e) Estaréa prohibida la colocacién de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m
de distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.

2.5.4. Vados vehiculares.

1. Los vados vehiculares no invadiran el ambito de paso del itinerario peatonal accesible ni
alteraran las pendientes longitudinales y transversales de los itinerarios peatonales que
atraviesen.

2. Los vados vehiculares no deberan coincidir en ninglin caso con los vados de uso peatonal.

2.5.5. Rampas.

1. En un itinerario peatonal accesible se consideran rampas los planos inclinados destinados a
salvar inclinaciones superiores al 6% o desniveles superiores a 20 cm y que cumplan con las
siguientes caracteristicas:
a) Los tramos de las rampas tendran una anchura minima libre de paso de 1,80 m y una
longitud méaxima de 10 m.
b) La pendiente longitudinal maxima seré del 10% para tramos de hasta 3 m de longitud y
del 8% para tramos de hasta 10 m de longitud.
c) La pendiente transversal maxima sera del 2%.
d) Los rellanos situados entre tramos de una rampa tendran el mismo ancho que esta, y una
profundidad minima de 1,80 m cuando exista un cambio de direccién entre los tramos; o
1,50 m cuando los tramos se desarrollen en directriz recta.
e) El pavimento cumplird con las caracteristicas de disefio e instalacion establecidas en el
articulo 11.
2. Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tramo de rampa. Seran continuos en todo
su recorrido y se prolongaran 30 cm mas alld del final de cada tramo. En caso de existir
desniveles laterales a uno o0 ambos lados de la rampa, se colocaran barandillas de proteccién o
z6calos. Los pasamanos, barandillas y zécalos cumplirdn con los parametros de disefio y
colocacion establecidos en el articulo 30.
3. Al inicio y al final de la rampa debera existir un espacio de su misma anchura y una
profundidad minima de 1,50 m libre de obstaculos, que no invada el itinerario peatonal
accesible.
4. Se sefalizaran los extremos de la rampa mediante el uso de una franja de pavimento tactil
indicador direccional, colocada en sentido transversal a la marcha, siguiendo los parametros
establecidos en el articulo 46.
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2.6. CRUCES ENTRE ITINERARIOS PEATONALES E ITINERARIOS VEHICULARES

2.6.1. Condiciones generales de los puntos de cruce en el itinerario peatonal.

1. Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares del Estudio de
Detalle SU-NC N? 34 en Salamanca deberan asegurar que el transito de peatones se
mantenga de forma continua, segura y autbnoma en todo su desarrollo.

2. Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos niveles, la diferencia
de rasante se salvara mediante planos inclinados cuyas caracteristicas responderan a lo
dispuesto en el articulo 20.

3. Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningln caso
invadiran el ambito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por la acera.

4. Se garantizara que junto a los puntos de cruce no exista vegetacion, mobiliario urbano o
cualquier elemento que pueda obstaculizar el cruce o la deteccion visual de la calzada y de
elementos de seguridad, tales como semaforos, por parte de los peatones.

5. La sehalizacion tactil en el pavimento en los puntos de cruce deberda cumplir con las
caracteristicas establecidas en el articulo 46.

2.6.2. Vados peatonales.

1. El disefio y ubicacion de los vados peatonales del Estudio de Detalle SU-NC N® 34 en
Salamanca garantizara en todo caso la continuidad e integridad del itinerario peatonal
accesible en la transicién entre la acera y el paso de peatones. En ningln caso invadiran el
itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera.

2. La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de 1,80 m.

3. El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar enrasado.

4. Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que conforman
el vado peatonal.

5. El pavimento del plano inclinado proporcionaré una superficie lisa y antideslizante en seco y
en mojado, e incorporara la senalizacion tactil dispuesta en los articulos 45 y 46 a fin de facilitar
la seguridad de utilizacién de las personas con discapacidad visual.

6. Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del 10% para tramos
de hasta 2,00 m y del 8% para tramos de hasta 2,50 m.

La pendiente transversal maxima sera en todos los casos del 2%.

7. Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la marcha
en el punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus laterales; dichos desniveles
deberan estar protegidos mediante la colocacién de un elemento puntual en cada lateral del
plano inclinado.

8. En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal, longitudinal al
sentido de la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales, tendran la misma pendiente.
9. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un vado de
una o tres pendientes, segun los criterios establecidos en el presente articulo, se optara por
llevar la acera al mismo nivel de la calzada vehicular. La materializaciéon de esta solucion se
hara mediante dos planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera,
ocupando todo su ancho y con una pendiente longitudinal maxima del 8%.

10. En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la realizaciéon de un
vado peatonal sin invadir el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera, se podra
ocupar la calzada vehicular sin sobrepasar el limite marcado por la zona de aparcamiento. Esta
solucién se adoptara siempre que no se condicione la seguridad de circulacion.

2.6.3. Pasos de peatones.

1. Los pasos de peatones del Estudio de Detalle SU-NC N¢ 34 en Salamanca son los espacios
situados sobre la calzada que comparten peatones y vehiculos en los puntos de cruce entre
itinerarios peatonales y vehiculares.

2. Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias necesarias para
efectuar el cruce, facilitando en todo caso el transito peatonal y su seguridad. Sus elementos y
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caracteristicas facilitaran una visibilidad adecuada de los peatones hacia los vehiculos y
viceversa.

3. Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales
que los limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular a la acera.

4. Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de facilitar
el cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc., se ampliaréa el ancho del paso de
peatones en 0,90 m medidos a partir del limite externo del vado. Se garantizara la inexistencia
de obstaculos en el area correspondiente de la acera.

5. Los pasos de peatones dispondran de senalizacion en el plano del suelo con pintura
antideslizante y sefializacién vertical para los vehiculos.

6. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano inclinado
segun los criterios establecidos en el articulo 20, y siempre que se considere necesario, se
podra aplicar la solucién de elevar el paso de peatones en toda su superficie al nivel de las
aceras.

2.6.4. Isletas.

1. Cuando en el itinerario peatonal del punto de cruce sea necesario atravesar una isleta
intermedia a las calzadas del itinerario vehicular, dicha isleta tendrd una anchura minima igual
a la del paso de peatones a que corresponde y su pavimento cumplird con las condiciones
dispuestas en el articulo 11, incorporando la sefalizacion tactil aludida en el articulo 46.

2. Las isletas podran ejecutarse al mismo nivel de las aceras que delimitan el cruce cuando su
longitud en el sentido de la marcha permita insertar los dos vados peatonales necesarios,
realizados de acuerdo con las caracteristicas definidas en el articulo 20, y un espacio
intermedio de una longitud minima de 1,50 m.

3. Las isletas que por su dimensién no puedan cumplir con lo dispuesto en el punto anterior se
ejecutaran sobre una plataforma situada entre 2 y 4 cm por encima del nivel de la calzada,
resolviéndose el encuentro entre ambas mediante un bordillo rebajado con una pendiente no
superior al 12%. En todo caso su longitud minima en el sentido de la marcha sera de 1,50 m.

2.6.5. Semaforos.

1. Los semaforos peatonales de los puntos de cruce deberan ubicarse lo mas cercanos posible
a la linea de detencién del vehiculo para facilitar su visibilidad tanto desde la acera como desde
la calzada.
2. Los semaforos que puedan ser activados por pulsadores dispondran siempre de una sefal
acustica de cruce, debiendo ser estos faciimente localizables y utilizables por todas las
personas, y cumpliendo las siguientes caracteristicas:
a) El pulsador se ubicarg a una distancia no superior a 1,50 m del limite externo del paso de
peatones, evitando cualquier obstaculo que dificulte la aproximacién o limite su
accesibilidad. Se situara a una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 m, tendra un didmetro
minimo de 4 cm y emitira un tono o mensaje de voz de confirmacién al ser utilizado. Se
acompanara de icono e informacion textual para facilitar su reconocimiento y uso.
b) Junto al pulsador o grabado en este, se dispondra de una flecha en sobre relieve y alto
contraste, de 4 cm de longitud minima, que permita a todas las personas identificar la
ubicacioén correcta del cruce.
3. Los pasos de peatones que se regulen por semaforo, dispondran de dispositivos sonoros
regulados segun la intensidad del ruido ambiental, al menos en los siguientes casos:
a) Calles de uno o dos sentidos de circulacién, que admitan la incorporacién de vehiculos y
se encuentren reguladas por luces en ambar intermitente en todo o en parte del ciclo
correspondiente al paso de peatones.
b) Calles en las que el semaforo cuente con un elemento cuya sefial luminosa permita el
giro de los vehiculos de un carril cuando esta detenida la circulaciéon de los vehiculos
correspondientes al resto de carriles.
c) Calles de doble sentido de circulacion que presenten semaforos con ciclos diferidos en
los carriles de la calzada correspondientes a la incorporacion y la salida de vehiculos,
independientemente de que cuenten o no con isleta central.
4. Las senales permitiran la localizacion del paso peatonal e indicaran el momento y duracion
de la fase de cruce para peatones. Dentro de esta fase se incluirda una sefal sonora
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diferenciada para avisar del fin de ciclo del paso con tiempo suficiente para alcanzar la acera o
isleta con seguridad.

5. La fase de intermitencia de los semaforos tendra una duracién que, como minimo, permita a
una persona situada en el centro de la calzada en el momento de su inicio alcanzar una acera
o isleta antes de su final. En todo caso, el semaforo podra disponer de pantalla indicadora de
los segundos restantes para el fin del ciclo de paso.

6. Los célculos precisos para establecer los ciclos de paso se realizaran desde el supuesto de
una velocidad de paso peatonal de 50 cm/seg.

2.7. URBANIZACION DE FRENTES DE PARCELA

2.7.1. Condiciones generales.

1. Los frentes de parcela del Estudio de Detalle SU-NC N® 34 en Salamanca marcan el limite
de esta con la via publica, no pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni a nivel del
suelo, ni en altura.

2. En caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la
parcela, y debido a la obligacion de mantener la continuidad de los itinerarios peatonales en el
interior de la misma, el desnivel debera ser resuelto dentro de los limites de la parcela,
quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a
las rasantes de la nueva edificacion.

3. Se garantizara en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el
frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como
rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo.

2.8. MOBILIARIO URBANO

2.8.1. Condiciones generales de ubicacion y disefo.

1. Se entiende por mobiliario urbano del Estudio de Detalle SU-NC N° 34 en Salamanca el
conjunto de elementos existentes en los espacios publicos urbanizados y areas de uso
peatonal, cuya modificacion o traslado no genera alteraciones sustanciales. Los elementos de
mobiliario urbano de uso publico se disefiaran y ubicaran para que puedan ser utilizados de
forma autdbnoma y segura por todas las personas. Su ubicacién y disefio respondera a las
siguientes caracteristicas:
a) Su instalacion, de forma fija o eventual, en las areas de uso peatonal no invadira el
itinerario peatonal accesible. Se dispondran preferentemente alineados junto a la banda
exterior de la acera, y a una distancia minima de 0,40 m del limite entre el bordillo y la
calzada.
b) El disefo de los elementos de mobiliario urbano debera asegurar su deteccién a una
altura minima de 0,15 m medidos desde el nivel del suelo. Los elementos no presentaran
salientes de més de 10 cm y se asegurard la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de
las piezas que los conforman.
2. Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una altura minima de
2,20 m.
3. Todo elemento vertical transparente sera sefalizado segun los criterios establecidos en el
articulo 41.

2.8.2. Bancos.

1. A efectos de facilitar la utilizacién de bancos a todas las personas y evitar la discriminacion,
se dispondra de un nimero minimo de unidades disefiadas y ubicadas de acuerdo con los
siguientes criterios de accesibilidad:

a) Dispondran de un disefio ergonémico con una profundidad de asiento entre 0,40 y 0,45 m

y una altura comprendida entre 0,40 m y 0,45 m.

b) Tendran un respaldo con altura minima de 0,40 m y reposabrazos en ambos extremos.
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c) A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de una franja libre de
obstaculos de 0,60 m de ancho, que no invadird el itinerario peatonal accesible. Como
minimo uno de los laterales dispondra de un area libre de obstaculos donde pueda
inscribirse un circulo de didmetro 1,50 m que en ningun caso coincidira con el itinerario
peatonal accesible.
2. La disposicion de estos bancos accesibles en las &reas peatonales sera, como minimo, de
una unidad por cada agrupacién y, en todo caso, de una unidad de cada cinco bancos o
fraccion.

2.8.3. Fuentes de agua potable.

El disefio y ubicacion de las fuentes de agua potable responderan a los siguientes criterios:
a) Disponer de, al menos, un grifo situado a una altura comprendida entre 0,80 m y 0,90 m.
El mecanismo de accionamiento del grifo sera de facil manejo.
b) Contar con un area de utilizaciéon en la que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de
diametro libre de obstaculos.
c) Impedir la acumulaciéon de agua. Cuando se utilicen rejillas, estas responderan a los
criterios establecidos en el articulo 12.

2.8.4. Papeleras y Contenedores para depésito y recogida de residuos.

1. Las papeleras y contenedores para deposito y recogida de residuos deberan ser accesibles
en cuanto a su disefio y ubicacién de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

a) En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estara situada entre

0,70 m y 0,90 m. En contenedores no enterrados, la parte inferior de la boca estard a una

altura maxima de 1,40 m.

b) En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situaran a una altura

inferior a 0,90 m.

c) En los contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el pavimento circundante.
2. Los contenedores para depésito y recogida de residuos, ya sean de uso publico o privado,
deberan disponer de un espacio fijo de ubicaciéon independientemente de su tiempo de
permanencia en la via publica. Dicha ubicacion permitira el acceso a estos contenedores desde
el itinerario peatonal accesible que en ningln caso quedara invadido por el area destinada a su
manipulacion.

2.8.5. Bolardos.

Los bolardos instalados en las areas de uso peatonal tendran una altura situada entre 0,75 y
0,90 m, un ancho o diametro minimo de 10 cm y un disefio redondeado y sin aristas. Seran de
un color que contraste con el pavimento en toda la pieza o, como minimo en su tramo superior,
asegurando su visibilidad en horas nocturnas. Se ubicaran de forma alineada, y en ningin caso
invadiran el itinerario peatonal accesible ni reduciran su anchura en los cruces u otros puntos
del recorrido.

2.8.6. Elementos de proteccion al peaton.

1. Se consideran elementos de proteccién al peaton las barandillas, los pasamanos, las vallas y
los zécalos.
2. Se utilizardn barandillas para evitar el riesgo de caidas junto a los desniveles con una
diferencia de cota de mas de 0,55 m, con las siguientes caracteristicas:
a) Tendran una altura minima de 0,90 m, cuando la diferencia de cota que protejan sea
menor de 6 m, y de 1,10 m en los demas casos. La altura se medira verticalmente desde el
nivel del suelo. En el caso de las escaleras, la altura de las barandillas se medira desde la
linea inclinada definida por los vértices de los peldafios hasta el limite superior de las
mismas.
b) No seran escalables, por lo que no dispondran de puntos de apoyo entre los 0,20 m y
0,70 m de altura.
c) Las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no superaran los 10 cm.
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d) Seran estables, rigidas y estaran fuertemente fijadas.
3. Los pasamanos se disefiaran segln los siguientes criterios:
a) Tendran una seccion de disefio ergonémico con un ancho de agarre de entre 45cmy5
cm de diametro. En ningln caso dispondran de cantos vivos.
b) Estaran separados del paramento vertical al menos 4 cm, el sistema de sujecién sera
firme y no debera interferir el paso continuo de la mano en todo su desarrollo.
c) Se instalaran pasamanos dobles cuya altura de colocacion estara comprendida, en el
pasamanos superior, entre 0,95 y 1,05 m, y en el inferior entre 0,65 y 0,75 m. En el caso de
las rampas, la altura de los pasamanos se medira desde cualquier punto del plano inclinado,
y en el caso de las escaleras, se medira desde la linea inclinada definida por los vértices de
los peldanos hasta el limite superior de las mismas.
d) Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m, dispondra de un
pasamanos doble central.
4. Las vallas utilizadas en la sefalizacion y proteccion de obras u otras alteraciones temporales
de las areas de uso peatonal seran estables y ocuparan todo el espacio a proteger de forma
continua.
Tendran una altura minima de 0,90 m y sus bases de apoyo en ningln caso podran invadir el
itinerario peatonal accesible. Su color debera contrastar con el entorno y facilitar su
identificacion, disponiendo de una baliza luminosa que permita identificarlas en las horas
nocturnas.

2.8.7. Elementos de senalizacion e iluminacion.

1. Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulaciéon peatonal derivados de la proliferacion
de elementos de sefalizacién e iluminacion en las areas peatonales, estos se agruparan en el
menor nimero de soportes y se ubicaran junto a la banda exterior de la acera.

2. Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacién de elementos de sefalizacién e
iluminacion junto al itinerario peatonal accesible, estos podran estar adosados en fachada
quedando el borde inferior a una altura minima de 2,20 m.

2.8.8. Otros elementos.

1. Las maquinas expendedoras, cajeros automaticos, teléfonos publicos y otros elementos que
requieran manipulacién instalados en las areas de uso peatonal deberan ser accesibles a todas
las personas.

2. El disefio del elemento debera permitir la aproximacién de una persona usuaria de silla de
ruedas.

Los dispositivos manipulables estaran a una altura comprendida entre 0,70 my 1,20 m.

3. La ubicacion de estos elementos permitird el acceso desde el itinerario peatonal accesible e
incluira un area de uso frontal libre de obstaculos en la que pueda inscribirse un circulo de 1,50
m de didmetro sin invadir el itinerario peatonal accesible.

4. Las pantallas, botoneras y sistemas de comunicacion interactiva disponibles en los
elementos manipulables responderan a los criterios dispuestos en el articulo 47.

5. En los teléfonos publicos debera sefalizarse de manera tactil la tecla nimero 5. Todas las
teclas deberan incorporar un sistema audible y subtitulado de confirmacion de la pulsacion.

2.8.9. Elementos vinculados a actividades comerciales.

1. Los elementos vinculados a actividades comerciales disponibles en las areas de uso
peatonal deberan ser accesibles a todas las personas. En ningun caso invadiran o alteraran el
itinerario peatonal accesible.

2. La superficie ocupada por las terrazas de bares e instalaciones similares disponibles en las
areas de uso peatonal debera ser detectable, evitando cualquier elemento o situacién que
pueda generar un peligro a las personas con discapacidad visual. El disefio y ubicacién de los
elementos de estas instalaciones permitiran su uso por parte de todas las personas. Los toldos,
sombrillas y elementos voladizos similares estardn a una altura minima de 2,20 m y los
paramentos verticales transparentes estaran senalizados segun los criterios definidos en el
articulo 41.
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3. Los kioscos y puestos comerciales situados en las areas de uso peatonal que ofrezcan
mostradores de atencién al publico dispondran de un espacio minimo de 0,80 m de ancho que
contara con una altura entre 0,70 m y 0,75 m, y un espacio libre inferior al plano de trabajo que
permita la aproximacion de una persona en silla de ruedas.

2.8.10. Cabinas de aseo publico accesibles.

1. Cuando se instalen, de forma permanente o temporal, cabinas de aseo publico en las areas
de uso peatonal, como minimo una de cada diez o fracciéon debera ser accesible.

2. Las cabinas de aseo publico accesibles deberan estar comunicadas con el itinerario peatonal
accesible. Dispondran en el exterior de un espacio libre de obstaculos en el que se pueda
inscribir un circulo de 1,50 m delante de la puerta de acceso; dicho espacio en ningln caso
coincidira con el itinerario peatonal accesible, ni con el &rea barrida por la apertura de la puerta
de la cabina.

3. El acceso estara nivelado con el itinerario peatonal accesible y no dispondra de resaltes o
escalones.

La puerta de acceso sera abatible hacia el exterior, o corredera y tendra una anchura libre de
paso minima de 0,80 m.

4. El mecanismo de cierre de la puerta sera de facil manejo y posibilitarda su apertura desde el
exterior en caso de emergencia.

5. Junto a la puerta en el interior de la cabina habra un espacio libre de obstaculos que permita
inscribir un circulo de 1,50 m. La altura minima en el interior de la cabina sera de 2,20 m.

6. La cabina dispondra de un lavabo con un espacio libre inferior que permita la aproximacion
de una persona en silla de ruedas y su cara superior estara a una altura maxima de 0,85 m.

7. Los mecanismos de accionamiento de lavabos y duchas seran pulsadores o palancas de
facil manejo. Tanto los grifos como demas mecanismos y elementos manipulables de la cabina
de aseo estaran ubicados a una altura maxima de 0,95 m.

8. El inodoro tendra el asiento a una altura entre 0,45 m y 0,50 m y dispondra de un espacio
lateral de 0,80 m de ancho para la transferencia desde una silla de ruedas.

9. Se instalara una barra de apoyo fija en la lateral del inodoro junto a la pared y una barra de
apoyo abatible junto al espacio lateral de transferencia. Las barras de apoyo se situaran a una
altura entre 0,70 m y 0,75 m, y tendran una longitud minima de 0,70 m.

10. Cuando las cabinas dispongan de ducha, su area de utilizacion debera estar nivelada con
el pavimento circundante. Dispondra de un asiento de 0,40 m de profundidad por 0,40 m de
anchura, ubicado a una altura entre 0,45 m y 0,50 m. El asiento tendra un espacio lateral de
0,80 m de ancho para la transferencia desde una silla de ruedas.

2.9. ELEMENTOS VINCULADOS AL TRANSPORTE

2.9.1. Plazas de aparcamiento del Estudio de Detalle SU-NC N2 34 en Salamanca
reservadas para personas con movilidad reducida.

1. Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer de plazas de
aparcamiento reservadas y disefiadas para su uso por personas con movilidad reducida. Como
minimo una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas
a residencia o lugares de trabajo, serd reservada y cumplira con los requisitos dispuestos en
esta norma.

2. Deberan ubicarse lo mas préximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios
peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la zona de
transferencia hasta el itinerario peatonal accesible de forma auténoma y segura. Aquellas
plazas que no cumplan con el requisito anterior deberan incorporar un vado que cumpla con lo
establecido en el articulo 20, para permitir el acceso al itinerario peatonal accesible desde la
zona de transferencia de la plaza.

3. Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera, deberan tener
una dimensién minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y ademas dispondran de una
zona de aproximacion y transferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho
minimo de 1,50 m.
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Entre dos plazas contiguas se permitirdn zonas de transferencia lateral compartidas
manteniendo las dimensiones minimas descritas anteriormente.

4. Las plazas dispuestas en linea tendran una dimensién minima de 5,00 m de longitud x 2,20
m de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacioén y transferencia posterior de
una anchura igual a la de la plaza y una longitud minima de 1,50 m.

5. Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida estaran
sefalizadas horizontal y verticalmente con el Simbolo Internacional de Accesibilidad,
cumpliendo lo establecido en el articulo 43.

2.9.2. Paradas y marquesinas de espera del transporte publico.

Las paradas y marquesinas de espera del transporte publico del Estudio de Detalle SU-NC N®
34 en Salamanca se situaran préximas al itinerario peatonal accesible, estardn conectadas a
este de forma accesible y sin invadirlo, y cumplirdn las caracteristicas establecidas en el Real
Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso vy utilizacién de los modos de transporte para
personas con discapacidad.

2.9.3. Entradas y salidas de vehiculos.

Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos (puertas, vados, etc.) del
Estudio de Detalle SU-NC N® 34 en Salamanca podra invadir el espacio del itinerario peatonal
accesible, y ademas cumplira lo dispuesto en los articulos 13 y 42.

2.10. OBRAS E INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA

2.10.1. Condiciones generales de las obras e intervenciones en la via publica.

1. Las obras e intervenciones que se realicen en la via publica del Estudio de Detalle SU-NC N°
34 en Salamanca deberan garantizar las condiciones generales de accesibilidad y seguridad de
las personas en los itinerarios peatonales.

2. Cuando el itinerario peatonal accesible discurra por debajo de un andamio, debera ser
sefializado mediante balizas luminicas.

3. Cuando las caracteristicas, condiciones o dimensiones del andamio o valla de proteccion de
las obras no permitan mantener el itinerario peatonal accesible habitual se instalard un
itinerario peatonal accesible alternativo, debidamente sefalizado, que debera garantizar la
continuidad en los encuentros entre éste y el itinerario peatonal habitual, no aceptandose en
ningun caso la existencia de resaltes.

4. Los cambios de nivel en los itinerarios alternativos seran salvados por planos inclinados o
rampas con una pendiente méaxima del 10%, cumpliendo en todo caso con lo establecido en el
articulo 14.

5. Las zonas de obras quedaran rigurosamente delimitadas con elementos estables, rigidos sin
cantos vivos y facilmente detectables. Dispondran de una sefalizacién luminosa de advertencia
de destellos anaranjados o rojizos al inicio y final del vallado y cada 50 m o fraccion. Se
garantizard la iluminacién en todo el recorrido del itinerario peatonal de la zona de obras.

6. Los andamios o vallas dispondran de una guia o elemento horizontal inferior que pueda ser
detectada por las personas con discapacidad visual y un pasamano continuo instalado a 0,90
m de altura.

7. Los elementos de acceso y cierre de la obra, como puertas y portones destinados a entrada
y salida de personas, materiales y vehiculos no invadiran el itinerario peatonal accesible. Se
evitaran elementos que sobresalgan de las estructuras; en caso de su existencia se protegeran
con materiales seguros y de color contrastado, desde el suelo hasta una altura de 2,20 m.

8. Los itinerarios peatonales en las zonas de obra en la via plblica se sefalizaran mediante el
uso de una franja de pavimento tactil indicador, siguiendo los parametros establecidos en el
articulo 46.
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2.11. SENALIZACION Y COMUNICACION SENSORIAL

2.11.1. Condiciones generales de la sefalizacién y comunicacion sensorial.

1. Todo sistema de sefalizacion y comunicacién del Estudio de Detalle SU-NC N° 34 en
Salamanca que contenga elementos visuales, sonoros o tactiles, a disposicién de las personas
en los espacios publicos urbanizados, debera incorporar los criterios de disefio para todos a fin
de garantizar el acceso a la informacién y comunicacién bdasica y esencial a todas las
personas.

2. En todo itinerario peatonal accesible las personas deberan tener acceso a la informacién
necesaria para orientarse de manera eficaz durante todo el recorrido y poder localizar los
distintos espacios y equipamientos de interés. La informaciéon debera ser comunicada de
manera analdgica a través de un sistema de sefales, rotulos e indicadores, distribuidos de
manera sistematizada en el &rea de uso peatonal, instalados y disefiados para garantizar una
facil lectura en todo momento.

2.11.2. Caracteristicas de la sefalizacion visual y acustica.

1. Los rétulos, carteles y plafones informativos se disefiaran siguiendo los estdndares definidos
en las normas técnicas correspondientes. Para su correcto disefio y colocacién se tendran en
cuenta los siguientes criterios basicos:

a) La informacioén del rotulo debe ser concisa, basica y con simbolos sencillos.

b) Se situaran en lugares bien iluminados a cualquier hora, evitando sombras y reflejos.

c) Se evitardn obstaculos, cristales u otros elementos que dificulten la aproximacién o

impidan su facil lectura.

d) Cuando se ubiquen sobre planos horizontales tendran una inclinacién entre 30° y 45°.
2. El tamafo de las letras y el contraste entre fondo y figura se acogeran a las siguientes
condiciones:

a) Se debera utilizar fuentes tipo Sans Serif.

b) El tamafo de las fuentes estara determinado por la distancia a la que podra situarse el

observador, de acuerdo con la siguiente tabla:

Tamano de textos segln la distancia

Distancia(cm) Tamafio Minimo (cm) Tamaio Recomendable (cm)
25,00 0,7 14,0

4,00 5,6 11,0

3,00 42 8,4

2,00 2,8 5,6

1,00 1,4 2,8

0,50 0,7 1,4

c) El rotulo debera contrastar croméaticamente con el paramento sobre el que esté ubicado.
Los caracteres o pictogramas utilizados deberan contrastar con el fondo. El color de base
serd liso y el material utilizado no producira reflejos.
3. Las luminarias se colocaran uniformemente y en linea en el espacio de uso peatonal para
conseguir una iluminacién adecuada, especialmente en las esquinas e intersecciones, y una
guia de direccién. Se resaltaran puntos de interés tales como carteles informativos, nimeros,
indicadores, planos, etc. utilizando luces directas sobre ellos, sin producir reflejos ni
deslumbramientos, para facilitar su localizacién y visualizacion.
4. Todas las superficies vidriadas deben incorporar elementos que garanticen su deteccion.
Han de estar sefalizadas con dos bandas horizontales opacas, de color vivo y contrastado con
el fondo propio del espacio ubicado detras del vidrio y abarcando toda la anchura de la
superficie vidriada.
Las bandas cumpliran las especificaciones de la norma UNE 41500 IN, debiendo tener una
anchura de entre 5 y 10 cm y estaran colocadas de modo que la primera quede situada a una
altura comprendida entre 0,85 m y 1,10 m, y la segunda entre 1,50 m y 1,70 m, contadas
ambas desde el nivel del suelo.
Estas regulaciones de sefalizacion se podran obviar cuando la superficie vidriada contenga
otros elementos informativos que garanticen suficientemente su deteccién o si existe mobiliario
detectable a todo lo largo de dichas superficies.
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5. La informacion ofrecida de forma sonora en zonas de gran concurrencia de publico, estara
disponible también de forma escrita por medio de paneles u otros sistemas visuales que seran
colocados de forma perfectamente visible y facilmente detectables en cualquier momento.

2.11.3. Aplicaciones reguladas de la sefalizacion visual y acustica.

1. En todos los puntos de cruce se debera incluir la informacion de nombres de calles. La
numeracion de cada parcela o portal debera ubicarse en un sitio visible. El disefio y ubicacion
de las sefales debera ser uniforme en cada municipio o poblacién.
2. Las salidas de emergencia de establecimientos de publica concurrencia cumpliran las
siguientes determinaciones:
a) Dispondran de un sistema de sefalizacion acuUstica y visual perceptible desde el itinerario
peatonal accesible y conectado al sistema general de emergencia del establecimiento al que
pertenezcan.
b) Los establecimientos que incluyan vehiculos de emergencia dentro de su dotacion
(parques de bomberos, comisarias de policia, hospitales, etc.), dispondran de un sistema
conectado a los semaforos instalados en su entorno inmediato que se activara
automaticamente en caso de salida o llegada de un vehiculo de emergencia. Este sistema
modificara la sefal de los semaforos durante el tiempo que dure la emergencia de modo
que estos emitan sefales luminicas y acusticas que avisen de la situacion de alerta a las
personas que circulen por los itinerarios peatonales o vehiculares proximos.

2.11.4. Aplicaciones del Simbolo Internacional de Accesibilidad.

1. Con el objeto de identificar el acceso y posibilidades de uso de espacios, instalaciones y
servicios accesibles se deberad sefalar permanentemente con el Simbolo Internacional de
Accesibilidad homologado lo siguiente:
a) Los itinerarios peatonales accesibles dentro de areas de estancia, cuando existan
itinerarios alternativos no accesibles.
b) Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida y los
itinerarios peatonales accesibles de acceso a ellas, incluyendo las reservadas en
instalaciones de uso publico.
c) Las cabinas de aseo publico accesibles.
d) Las paradas del transporte publico accesible, incluidas las de taxi en las que exista un
servicio permanente de vehiculo adaptado.
2. El disefio, estilo, forma y proporcién del Simbolo Internacional de Accesibilidad se
correspondera con lo indicado por la Norma Internacional ISO 7000, que regula una figura en
color blanco sobre fondo azul Pantone Reflex Blue.

2.11.5. Caracteristicas de la senalizacion tactil.

1. En todo itinerario peatonal accesible se deberan considerar y atender las necesidades de
informacién y orientacién de las personas con discapacidad visual. Para ello se aplicaran las
condiciones de disefio e instalacion de senales dispuestas en el articulo correspondiente, y el
sistema de encaminamiento y advertencia en el pavimento establecido en los articulos 45 y 46.
2. Siempre que un rotulo, plafén o cartel este ubicado en la zona ergonémica de interaccion del
brazo (en paramentos verticales, entre 1,25 m y 1,75 m y en planos horizontales, entre 0,90 m
y 1,25 m), se utilizara el braille y la sefalizacién en alto relieve para garantizar su lectura por
parte de las personas con discapacidad visual. En tal caso se cumpliran las siguientes
condiciones:

a) Se ubicaran los caracteres en braille en la parte inferior izquierda, a una distancia minima

de 1 cm. y maxima de 3 cm del margen izquierdo e inferior del rotulo.

b) Los simbolos y pictogramas deberan ser de facil comprensién. Se aplicaran los criterios

técnicos del informe UNE 1-142-90 “Elaboracion y principios para la aplicacion de los

pictogramas destinados a la informacién del publico”.

c¢) Los pictogramas indicadores de accesibilidad deberan seguir los parametros establecidos

por la norma ISO 7000:2004.
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d) La altura de los simbolos no sera inferior a los 3 cm. El relieve tendra entre 1 mm y 5 mm

para las letras y 2 mm para los simbolos.
3. En espacios de grandes dimensiones, itinerarios peatonales accesibles y zonas de acceso a
areas de estancia (parques, jardines, plazas, etc.), en los que se incluyan mapas, planos o
maquetas tactiles con la finalidad de ofrecer a las personas con discapacidad visual la
informacion espacial precisa para poder orientarse en el entorno, estos deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) Representaran los espacios accesibles e itinerarios mas utilizados o de mayor interés.

b) No se colocaran obstaculos en frente ni se protegeran con cristales u otros elementos

que dificulten su localizacién e impidan la interaccién con el elemento.

c) En areas de estancia se situaran en la zona de acceso principal, a una altura entre 0,90 y

1,20 m.

d) La representacién grafica propia de un plano (lineas, superficies) se hara mediante

relieve y contraste de texturas.

2.11.6. Tipos de pavimento tactil indicador en itinerarios peatonales accesibles.

1. Todo itinerario peatonal accesible del Estudio de Detalle SU-NC N 34 en Salamanca debera
usar pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a las personas en distintos
puntos del recorrido, sin que constituyan peligro ni molestia para el transito peatonal en su
conjunto.
2. El pavimento tactil indicador sera de material antideslizante y permitira una facil deteccion y
recepcion de informacion mediante el pie o baston blanco por parte de las personas con
discapacidad visual. Se dispondra conformando franjas de orientacién y ancho variable que
contrastaran cromaticamente de modo suficiente con el suelo circundante. Se utilizaran dos
tipos de pavimento téctil indicador, de acuerdo con su finalidad:
a) Pavimento tactil indicador direccional, para sefialar encaminamiento o guia en el itinerario
peatonal accesible, asi como proximidad a elementos de cambio de nivel. Estara constituido
por piezas o materiales con un acabado superficial continuo de acanaladuras rectas y
paralelas, cuya profundidad maxima sera de 5 mm.
b) Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro. Estara
constituido por piezas o materiales con botones de forma troncocénica y altura maxima de 4
mm, siendo el resto de caracteristicas las indicadas por la norma UNE 127029. El
pavimento se dispondra de modo que los botones formen una reticula ortogonal orientada
en el sentido de la marcha, facilitando asi el paso de elementos con ruedas.

2.11.7. Aplicaciones del pavimento tactil indicador.

1. Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento
horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, este se sustituira por
una franja de pavimento tactil indicador direccional, de una anchura de 0,40 m, colocada en
sentido longitudinal a la direccién del transito peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos
lineas edificadas.
2. Para indicar proximidad a elementos de cambio de nivel, el pavimento tactil indicador se
utilizara de la siguiente forma:
a) En rampas y escaleras se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo
direccional, en ambos extremos de la rampa o escalera y en sentido transversal al transito
peatonal. El ancho de dichas franjas coincidira con el de la rampa o escalera y fondo de
1,20 m.
b) En ascensores se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo direccional
frente a la puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido transversal al transito
peatonal. El ancho de las franjas coincidira con el de la puerta de acceso y fondo de 1,20 m.
3. Los puntos de cruce entre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular situados a distinto
nivel se sefalizaran de la siguiente forma:
a) Se dispondra una franja de pavimento tactil indicador direccional de una anchura de 0,80
m entre la linea de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite
edificado a nivel del suelo y el comienzo del vado peatonal. Dicha franja se colocara
transversal al trafico peatonal que discurre por la acera y estara alineada con la
correspondiente franja senalizadora ubicada al lado opuesto de la calzada.
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b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el itinerario
peatonal y el itinerario vehicular, se colocara sobre el vado una franja de 0,60 m de fondo de
pavimento tactil indicador de botones a lo largo de la linea de encuentro entre el vado y la
calzada.
4. Los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular, cuando estan al
mismo nivel, se sefalizaran mediante una franja de 0,60 m de fondo de pavimento tactil
indicador de botones que ocupe todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal. Para
facilitar la orientacion adecuada de cruce se colocara otra franja de pavimento indicador
direccional de 0,80m de ancho entre la linea de fachada y el pavimento tactil indicador de
botones.
5. Las isletas ubicadas en los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario
vehicular se sefializaran de la siguiente forma:
a) Las isletas ubicadas a nivel de calzada dispondran de dos franjas de pavimento tactil
indicador de botones, de una anchura igual a la del paso de peatones y 0,40 m de fondo,
colocadas en sentido transversal a la marcha y situadas en los limites entre la isleta y el
itinerario vehicular; unidas por una franja de pavimento tactil direccional de 0,80 m de fondo,
colocada en sentido longitudinal a la marcha.
b) Las isletas ubicadas al mismo nivel de las aceras dispondran de una franja de pavimento
tactil indicador direccional de 0,80 m de fondo, colocada en sentido longitudinal a la marcha
entre los dos vados peatonales, y estos dispondran de la sefalizacién tactil descrita en el
apartado 3 del presente articulo.
6. En la sefalizacion de obras y actuaciones que invadan el itinerario peatonal accesible, se
utilizara un pavimento tactil indicador direccional provisional de 0,40 m de fondo que sirva de
guia a lo largo del recorrido alternativo.
7. Para sefalar cruces o puntos de decisién en los itinerarios peatonales accesibles se utilizara
el siguiente pavimento:
a) Piezas de pavimento liso, en el espacio de interseccién que resulta del cruce de dos o
mas franjas de encaminamiento.
b) Piezas en inglete en cambios de direccién a 90°.

2.11.8. Comunicacion Interactiva.

1. Las normas establecidas en este apartado son aplicables a aquellos elementos que, para su
funcionamiento, requieren de la interaccién de las personas con aquellos (cajeros automaticos,
sistemas de llamada o apertura, maquinas expendedoras, elementos de comunicacién
informatizados, etc.).

2. Los elementos manipulables se instalaran en espacios facilmente localizables y accesibles, y
cumpliran las caracteristicas dispuestas en el articulo 32.

3. La informacion principal contenida en los elementos manipulables sera accesible mediante la
incorporacion de macrocaracteres, altorrelieve y braille, incorporandose dispositivos de
informacion sonora.

4. En caso de que el elemento manipulable disponga de pantalla, esta se instalara ligeramente
inclinada entre 15° y 309, a una altura entre 1,00 y 1,40 m, asegurando la visibilidad de una
persona sentada.

5. Se recomienda que los elementos manipulables que dispongan de medios informaticos de
interaccion con el publico, cuenten con las adaptaciones precisas que permitan el uso del
braille, o la conversién en voz y la ampliaciéon de caracteres.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC-34. PGOU SALAMANCA 118

CV: BOCYL-D-28042022-18



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Jueves, 28 de abril de 2022 Pag. 19952
Miguel Angel ’_‘
Moreno de Vega
Haro )
Arquitecto
[ ]

TITULO IV. DESARROLLO Y GESTION

Cap. 1.- Aspectos generales
1.1.- COMPETENCIAS.

El presente Estudio de Detalle se redacta por parte de una iniciativa del 100% de los titulares
del suelo, en virtud de la aplicacion de la Ley del Suelo, la Ley de Urbanismo y el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La aprobacién definitiva del Estudio de Detalle le corresponde al Ayuntamiento de Salamanca.

La Aprobacion definitiva de los instrumentos de reparcelacién, proyectos de actuacién y del
proyecto de urbanizacion, se realizara de acuerdo con el Capitulo Ill del Titulo Il de la Ley de
Urbanismo, y el Titulo Il del Reglamento de Urbanismo.

1.2.- DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Para llevar a cabo el desarrollo del presente Estudio de Detalle, se presenta conjuntamente con
él, de acuerdo con lo recogido en el art. 251.4 para los sistemas de actuacién de concierto y
compensacion, el Proyecto de Actuacion que contiene las determinaciones completas sobre
reparcelacion y urbanizacion.

Una vez aprobados todos los documentos y depositada la garantia de urbanizacién el promotor
obtendra la condiciéon de Urbanizador y podra llevar a cabo las obras, que una vez concluidas
de acuerdo al Proyecto seran recibidas por el Ayuntamiento de Salamanca.

Las edificaciones que se adapten a la Ordenacién detallada establecida en el presente Estudio
de Detalle, podran obtener la Licencia de construccion a través del correspondiente Proyecto
de Ejecucion.

1.3.- LICENCIAS URBANISTICAS

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a la Legislacion de Régimen
Local. En ningin caso se entenderan adquiridos por silencio administrativo licencias en contra
de las determinaciones del presente Estudio de Detalle o Plan General, que desarrolla.

La competencia para otorgar Licencias de construccién corresponde al Ayuntamiento, salvo en
los casos previstos en la Ley de Urbanismo.

Soélo podra edificarse cuando los terrenos cuenten con la condicién de solar o cuando se
asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y de la edificacion con las debidas
garantias a juicio del Ayuntamiento. Se entendera por solar a aquellas parcelas que cumplan
los requisitos del Art. 22 de la LUCyL y el Art. 24 del RUCyL

Los actos sujetos a licencia, seran los establecidos en el Art. 97 de la LUCyL y el Art. 288 del
RUCyL:

a) Actos constructivos:

12 Las obras de construccion de nueva planta.

2° Las obras de implantacion de instalaciones de nueva planta.

3¢ Las obras de ampliacién de construcciones e instalaciones existentes.

4° Las obras de demoliciéon de construcciones e instalaciones existentes, salvo en caso de
ruina inminente.

52 Las obras de construccion de embalses, presas y balsas, asi como las obras de defensa
y correccion de cauces publicos.
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6° Las obras de modificacién, reforma o rehabilitacién de las construcciones e instalaciones
existentes, cuando tengan cardcter integral o total conforme a lo dispuesto en la
legislacion sobre ordenacién de la edificacién.

7° La ejecucion de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando tengan entidad
equiparable a las obras de nueva planta o afecten a elementos estructurales.

8% La implantacion de construcciones e instalaciones prefabricadas, méviles o
provisionales, salvo en ambitos autorizados conforme a la legislacién sectorial.

b) Actos no constructivos:

12 Constitucion y modificacién de complejos inmobiliarios.

2° Las segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

32 La primera ocupacion o utilizaciéon de construcciones e instalaciones.

42 Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas las minas, canteras, graveras
y demas extracciones de aridos o tierras.

5° Las obras que impliquen movimientos de tierras relevantes, incluidos los desmontes y
las excavaciones y explanaciones, asi como la desecacién de zonas hiumedas y el
deposito de vertidos, residuos, escombros y materiales ajenos a las caracteristicas del
terreno o de su explotacion natural.

62 La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituya masa arbérea, espacio
boscoso, arboleda o parque en suelo urbano y en suelo urbanizable.

No obstante, NO requeriran licencia municipal:

a) Las obras publicas y demas construcciones e instalaciones eximidas expresamente por
la legislacion sectorial.

b) Las obras publicas e instalaciones complementarias de las mismas previstas en Planes
y Proyectos Regionales aprobados conforme a la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de
Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn.

c) Los actos amparados por 6rdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento, las cuales
producen los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

d) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su término municipal, cuya aprobacion
produce los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

e) En general, todos los actos previstos y definidos en proyectos de contenido mas amplio
previamente aprobados o autorizados.

1.4.- RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Las obras, instalaciones y demés actividades sujetas a licencia que se realicen sin la misma o
sin ajustarse a las condiciones que sefala el Ayuntamiento, seran suspendidas y en su caso
retiradas o demolidas sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones que correspondan a
los infractores con arreglo a lo establecido en la Legislacion.

1.5.- REGIMEN JURIDICO

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento en aplicaciéon de estas Ordenanzas
seran recurribles en la forma dispuesta en cada caso por la Legislacién aplicable.

Cap. 2.- Unidades de Actuacion

2.1.- DIVISION DEL SECTOR EN DOS O MAS AMBITOS DE GESTION URBANISTICA
INTEGRADA.

Dadas las caracteristicas del sector objeto del Estudio de Detalle y su reducido tamarno, se
establece una Unica unidad de gestion urbanistica integrada que coincide con la delimitacion
del sector SU-NC N 34 completo. Para su desarrollo, el Estudio de Detalle propone como
sistema el de concierto, al tratarse de un Unico propietario, dicho sistema de concierto es el
elegido en el Proyecto de Actuacion con las determinaciones completas sobre
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reparcelacion y urbanizacion, que se presenta para su tramitacion conjunta con el
Estudio de Detalle, de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente para el sistema
de actuacion de concierto.

2.2.- SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de gestion urbanistica como se ha indicado anteriormente que se propone es el de
CONCIERTO regulado en los arts. 255 al 258 del RUCyL.

2.3.- DETERMINACION ORIENTATIVA DE LA CESION AL AYUNTAMIENTO.

En el Proyecto de Actuacién del presente Estudio de Detalle del Sector SU-NC N° 34 se
determina segun Ley que la cesion al Ayuntamiento sera del 10% del aprovechamiento medio
del sector, materializdndose, en la parcela destinada a viviendas con algun tipo de proteccion
publica.

2.4.- MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

El mantenimiento y conservaciéon de las obras de urbanizacién sera por cuenta del promotor
hasta que se produzca su entrega al Ayuntamiento de Salamanca que pasara a
responsabilizarse del mismo, salvo defectos o vicios ocultos.

Cap. 3.- Plan de Etapas

3.1.-PLAN DE ETAPAS.

3.1.1.- Introduccion.

El Plan de Etapas se establece para la realizacion de las obras de urbanizacién de forma
coherente con las restantes determinaciones del Estudio de Detalle, en especial con el
desarrollo en el tiempo de la edificacion prevista y sus dotaciones de servicios comunitarios y
de los elementos que componen las distintas redes de servicios.

Consiste en un calendario en el que se desenvuelve la actividad urbanizadora y edificatoria que
comprende la prevision de la duracion temporal de las obras y de la puesta en servicio de las
reservas de suelo correspondientes a equipamiento, asi como la posibilidad de alcanzar en el
tiempo los niveles exigibles en los distintos servicios a medida que avance la urbanizacion y
como requisito previo o simultaneo para la utilizacion edificatoria de los terrenos.

3.1.2.- Actos previos a la ejecucion.

De acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n (art. 251.4) para
el sistema de CONCIERTO, el Proyecto de Actuacion que contiene las determinaciones
completas sobre reparcelacién y urbanizacién se presenta y tramita conjuntamente con el
Estudio de Detalle.

3.1.3.- Etapas de Urbanizacion.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién se estima un plazo de 12
meses para la ejecucion de la Urbanizacion.

En cualquier caso el plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos recogidos en el art.
48 del RUCYL, de acuerdo con el art. 2.1.5 de la Normativa Urbanistica del PGOU, no podra
ser superior a los ocho afnos desde la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que
establece la Ordenacion Detallada. Dentro de ese plazo de 8 anos, el plazo maximo para
ejecutar las obras de urbanizacién sera de tres cuartas partes del mismo, es decir, 6 afnos.
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3.1.4.- Etapa edificatoria.

Una vez realizada la Urbanizacion, e incluso simultaneamente la misma, se realizaran las obras
de edificacién en las condiciones que establece el RUCyL.

Para esta etapa edificatoria no se ha previsto duracién temporal fija, aunque estimamos unos
cuatro afios a contar desde la recepcion de las obras de urbanizacion por parte del
Ayuntamiento, ya que en gran medida dependera de la demanda que exista en el mercado en
cada momento.

Salamanca, enero de 2022

Fdo. Miguel Angel Moreno de Vega Haro
ARQUITECTO
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DN-EE: ESTUDIO ECONOMICO

Firmado por
MIGUEL ANGEL
MORENO DE VEGA
HARO, ARQUITECTO
el dia
18/02/2022 con
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DOCUMENTO IV: DN-EE ESTUDIO ECONOMICO

Cap. 1.- Analisis de la viabilidad econémica del sector.
1.1 ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO DEL SECTOR

De acuerdo al contenido documental requerido para los estudios de detalle en el Reglamento
Urbanistico, equivalente a la presente Ordenacion Detallada, se procede a la elaboracién de un
estudio econdmico financiero aproximado sobre el coste estimado de puesta en servicio de las
infraestructuras urbanas propuestas en el Sector, asi como la evaluacion de su viabilidad
econdmica en relacién al valor de los terrenos edificables resultantes, contemplandose la
implantaciéon de los servicios que se han indicado para la urbanizaciéon en el Titulo Il del
presente documento.

1.2. CARGAS EXTERNAS ASOCIADAS AL SECTOR

La ubicacion del Sector lindando con el suelo urbano consolidado por todos sus frentes,
garantiza la existencia cercana de los diferentes servicios y conexiones viarias, si bien hay que
sefalar que en el Proyecto de Urbanizacion se analizard la suficiencia de las redes existentes
de los diferentes servicios urbanisticos desde la que se tomaran los servicios del sector para
que en caso de que en algun caso fuera insuficiente prever en dicho Proyecto de Urbanizacién
los refuerzos necesarios de los sistemas generales.

Asimismo hay que sefnalar en este apartado, aunque ya se ha referido anteriormente, que los
terrenos destinados al Sistema General viario 22 Ronda de Circunvalacién ya han sido cedidos
mediante por la mercantil propietaria de los terrenos con el Excmo. Ayuntamiento de
Salamanca, habiéndose incluso ejecutado las obras de dicho sistema general, si bien la
regularizacion registral de dicha cesién se efectuard en las determinaciones completas de
reparcelacion que acompariaran al Proyecto de Actuacion del sector.

1.3. ANALISIS DE LA VIABILIDAD ECONOMICA

Los parametros urbanisticos tomados para el desarrollo del sector son los establecidos en las
condiciones de Ordenacién General del sector incluidas en el PGOU vigente y que resumimos
a continuacién, pormenorizando la intensidad y tipologia para cada uno de los usos lucrativos
de los establecidos en la ordenacion detallada:

- Edificabilidad en vivienda colectiva de cardcter libre en bloque: 6.890,10 m2

- Edificabilidad en vivienda colectiva con algun tipo de proteccién publica en bloque: 1.191,40
m2

- Edificabilidad en uso terciario comercial en parcela exclusiva: 2.400,00 m2
- Edificabilidad total lucrativa 10.481,50 m?

En la ordenacion detallada propuesta, en principio, no hay ninguna red publica que modificar,
sino que lo Unico que se hace es extender o alargar las redes existentes para dotar de servicios
urbanisticos a las parcelas resultantes de la nueva ordenacién sin que sea necesario modificar
o reforzar las existentes en el perimetro del sector de acuerdo con lo analizado y lo informado
por los diferentes servicios municipales. No obstante, si fuera necesario reforzar alguna red de
las existentes se hara por cuenta del urbanizador de la actuacion.

No existen, ni se prevén, ni se contemplan ningun tipo de ayudas publicas para llevar a cabo la
actuacion prevista. Al tratarse de un propietario Unico no hay indemnizaciones de ningun tipo
que haya que efectuar, y el coste de la implantacion de las redes de todos los servicios
urbanisticos correra por cuenta de dicho propietario Unico al establecerse como sistema de
actuacion en la ordenacién detallada el de CONCIERTO.

El andlisis de la inversiéon necesaria para llevar a cabo la actuacién asi como la justificacién de
la viabilidad econémica en cuanto a que la misma es capaz de generar los ingresos necesarios
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para financiar dichos costes se lleva a cabo mas adelante, desglosando los gastos de
urbanizacién previstos por una parte (gastos de implantaciéon de los servicios, honorarios
técnicos, honorarios de gestién, notaria, registro, etc) y los ingresos estimados por otra
(incremento del valor de venta del suelo con respecto al valor actual equivalente a la diferencia
del valor del suelo urbanizado en funcion de la repercusién por metro cuadrado construible
menos el valor inicial del mismo).

No hay por tanto impacto en el patrimonio personal de los particulares puesto que no hay
ningun particular afectado por la operacién mas que la propia sociedad mercantil promotora de
la misma, ni va a existir la incorporacién de empresas rehabilitadoras ni prestadoras de
servicios que se integren en la gestion de la actuacion.

Tampoco va a existir impacto en la Hacienda Publica municipal en cuanto a la financiacion de
las redes de servicios puesto que como se ha dicho con anterioridad la implantacion de todos
los servicios urbanisticos necesarios va a correr por cuenta del propietario Unico que una vez
aprobado el Proyecto de Actuacién adquirira la condicion de Urbanizador de acuerdo con la
legislacion urbanistica de Castilla y Leén. Por lo que se refiere al impacto en relacion al
mantenimiento de las nuevas redes de servicios, éste se analiza en al apartado relativo a la
sostenibilidad econdémica de la actuacion (capitulo 2 del presente titulo).

1.4. PRESUPUESTO DE LAS OBRAS

A continuacion se incluye la hoja resumen del Presupuesto de contrata incluido en el Proyecto
de Urbanizacion que se acompana al presente Estudio de Detalle, en el que se recogen las
determinaciones completas sobre urbanizacién. En dicho resumen se refleja el coste de las
obras de urbanizacion del sector y es suficiente para estudiar la viabilidad econémica del
mismo.
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RESUMEN PRESUPUESTO DE CONTRATA

SECTOR SU-NC-34 370.018,88
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS. 20.490,14
2 RED DE ABASTECIMIENTO. 16.060,58
3 RED DE RIEGO . 5.565,94
4 RED DE SANEAMIENTO. 14.364,93
5 RED DE DRENAJE. 8.819,36
6 RED DE ALUMBRADO PUBLICO. 33.829,88
7 RED DE TELECOMUNICACIONES. 13.855,05
8 REDES ELECTRICAS DE MEDIA Y BAJA TENSION. 160.389,61
9 RED DE GAS NATURAL. 9.939,46
10 PAVIMENTACION. 66.911,72
11 SENALIZACION. 9.921,78
12 MOBILIARIO URBANO. 294,04
13 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. 46.584,23
14 CONTROL DE CALIDAD. 5.064,51
15 GESTION DE RESIDUOS. 6.801,69
16 SEGURIDAD Y SALUD. 11.321,72
Presupuesto de ejecucion material 430.224,64
13% de gastos generales 55.929,20
6% de beneficio industrial 25.813,48
Suma 511.967,32
21% IVA 107.513,14
Presupuesto de ejecucion por contrata W

Asciende el presupuesto de ejecucion por contrata a la expresada cantidad de SEISCIENTOS
DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA EUROS CON CUARENTA Y SEIS
CENTIMOS.

Salamanca, enero de 2022
El Arquitecto

Miguel Angel Moreno de Vega Haro
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1.5. OTROS GASTOS DE LA ACTUACION URBANISTICA

A los costes de ejecucion de la obra de urbanizacién determinados en el apartado anterior es
preciso anadir los costes de honorarios profesionales, gestion y financiacion, segun se indica a
continuacion.

Honorarios profesionales
Todo el proceso de redaccion de proyectos y planes necesarios para la ejecucion de las obras

de urbanizacién, asi como el proceso de adjudicacion de las parcelas resultantes presenta el
siguiente detalle de costes, estimados en euros:

Redaccion del Estudio de Detalle 6.000,00 €
Proyecto de actuacion (Reparcelacién) 2.000,00 €
Redaccion de Proyecto de Urbanizacion 12.000,00 €
Direccién de obra y coordinaciéon de seguridad y salud 10.000,00 €
Gastos de Asesoria Juridica y Gestion 4.000,00 €
SUMA 34.000,00 €
L.LV.A. 21% 7.140,00 €
PREVISION DE GASTOS DE GESTION 41.140,00 €

1.6. RESUMEN JUSTIFICATIVO DE LA VIABILIDAD ECONOMICA

Con lo visto anteriormente tenemos un total de gastos de urbanizacion IVA incluido de:

GASTOS DE GESTION 34.000,00 €
ILV.A. 21% ) 7.140,00 €
PREVISION DE COSTE DE GESTION 41.140,00 €
GASTOS DE URBANIZACION 511.967,32 €
LV.A. 21% ) 107.513,14 €
PREVISION COSTES URBANIZACION 619.480,46 €
PREVISION TOTAL GASTOS SECTOR 660.620,46 €

Por otra parte, ha de indicarse que se estima un precio medio de venta de derechos de suelo
edificable del orden de 600 €/m? edificable, cuantia inferior a la estimada de mercado actual.
Dicho precio de venta se lo aplicaremos exclusivamente al 90% del aprovechamiento lucrativo
(una vez descontada la parte que hay que ceder al Ayuntamiento).

El valor inicial de los terrenos de aportacién, cuya extension aplicable al caso asciende a
12.950,66 m?, se estima en un entorno de 300-310 €/m?, lo que supone un importe inicial del
valor del suelo de 4.000.000,00 € aproximadamente.

Con estos datos tenemos:

SUPERFICIE DE SUELO 12.950,66 m?
EDIFICABILIDAD RESULTANTE 10.481,50 m2
VALOR SUELO INICIAL (Vi) 4.000.000,00 €
REPERCUSION M2 APORTADO 308,86 €/m?
REPERCUSION SUELO INICIAL POR M2 EDIFICABLE 381,62 €/m?
INVERSION NECESARIA (In) 660.620,46 €
VALOR VENTA(Vv) 5.660.010,00 €
BENEFICIO (Vv-Vi-In) (23,74%) 999.389,54 €
BENEFICIO POR M2 APORTADO 77,17 €/m2
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Concluyéndose que la propuesta del plan es VIABLE y rentable desde el punto de vista
econdémico, con un beneficio estimado cercano al 18% calculado sobre el precio de venta.

Cap. 2.- Estudio de la sostenibilidad economica del desarrollo del sector.
2.1.- INTRODUCCION

El Texto Refundido de la Ley del Suelo y la propia ley autonémica (LUCyL), establecen que
entre la documentacion que debe incluirse en todo instrumento de ordenacion de actuaciones
de urbanizacion ha de existir el denominado Informe 0 memoria de sostenibilidad econémica.

En todo caso los aspectos que deben ser objeto de analisis en este Informe son: a) impacto del
presente Estudio de Detalle en la Hacienda de la Administracién Local actuante en cuanto a
implantaciéon y mantenimiento de infraestructuras necesarias; b) impacto del presente Estudio
de Detalle en la Hacienda de la Administracion Local actuante en cuanto a la puesta en marcha
y prestacion de los servicios resultantes y c) la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a
usos productivos.

Veamos separadamente cada uno de esos apartados.

Impacto del Estudio de Detalle del SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SuU-
NC N2 34 “Carretera de Aldealengua/lnstituto Garcia Bernalt” DE SALAMANCA
(SALAMANCA) en la Hacienda Local del Ayuntamiento de SALAMANCA en cuanto a
implantacion y mantenimiento de infraestructuras necesarias.

Las dotaciones urbanisticas, como recuerda el apartado f) de la Disposicién Adicional Gnica del
Decreto 22/04, de 29 de enero, por el que se aprobd el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Le6n (en lo sucesivo, RUCyL), se pueden dividir —por lo que ahora nos interesa- en vias
publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.

Lo primero que debe reflejarse en este andlisis es que el coste de implantacion de todo ese
conjunto de dotaciones urbanisticas a que se refiere el RUCyL, al no tener la consideracion de
sistemas generales, es enteramente gratuito para el Ayuntamiento. En efecto, el RUCyL
contempla como deber de los propietarios del suelo urbano no consolidado, entre los gastos de
urbanizacién y cesion, tanto la ejecucion de las dotaciones como la cesién del terreno que los
mismos precisen, incluso la ampliacién o conexion con los ya existentes. El articulo 198 del
RUCYL recalca esta idea de manera expresa.

En todo caso, parece claro que la expresion “infraestructuras” es en modo genérico, por lo que
cefiida a la terminologia mucho mas precisa y técnica de la normativa urbanistica regional,
debemos entender que se refiere a dos de las cuatro categorias de dotaciones urbanisticas: a
las vias publicas y a los espacios libres publicos, por cuanto que en otro momento se refiere a
los “servicios urbanos” resultantes.

Por lo dicho y en atencion al RUCyL, la implantacién de las dotaciones urbanisticas previstas
en el presente Estudio de Detalle asimilables a la expresién “infraestructuras”, por tanto, tiene
una incidencia nula en la Hacienda Local, al ser enteramente costeada su ejecucion por los
propietarios afectados.

El mantenimiento de esas “infraestructuras” (recordemos que bajo esta rubrica genérica
aludimos a las vias publicas y a los espacios libres publicos), tampoco tiene una incidencia
significativa o resefable en la Hacienda Local si se consideran las siguientes premisas legales:

La Ley 7/85, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, establece, como competencia
municipal (obligacién para el Ayuntamiento actuante, pues) todo lo concerniente a las vias

publicas (incluida su limpieza) y parques y jardines. No debe extrafar, por tanto, que el articulo
207.1 RUCyL afirme que, una vez recibida la urbanizaciéon por el Ayuntamiento, “las vias
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publicas, espacios libres publicos y demas usos y servicios publicos deben integrarse en el
dominio publico”.

En todo caso, si la ejecucién de las vias publicas y de los ELP es correcta desde un punto de
vista técnico, para conseguir lo cual el Ayuntamiento cuenta con instrumentos legales que lo
garanticen (articulos 200 a 202 y concordantes del RUCyL), es claro que su mantenimiento
exigira desembolsos econémicos a muy largo plazo y de coste dificilmente predecible pero
nunca elevado y, en todo caso, asumible para las Arcas municipales, que incluso podran acudir
a la via de la subvencién de otras Administraciones Territoriales (Planes Provinciales, Fondo de
Cooperacion,...) para financiarlos si ya no le correspondiera asumir tal coste a las Entidades
urbanisticas que se hubieran creado, en su caso.

Finalmente, debemos recordar que los posibles gastos por el mantenimiento de las vias
publicas (nos olvidamos del coste de los ELP, en tanto que mucho mas reducido una vez
ejecutados correctamente) podria sufragarse via contribuciones especiales, de conformidad
con el articulo 28 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales (en lo sucesivo, LHL), lo
que permitiria una repercusion en los vecinos directa o especialmente afectados de hasta el
90% del coste total (articulo 31 de la LHL).

Por tanto podemos enumerar las siguientes conclusiones:

19) El impacto para la Hacienda Local en cuanto a la implantacion de las vias publicas y de los
ELP sera nulo, por ser el terreno de cesion obligatoria para los propietarios del Sector y por
corresponderles a los mismos la totalidad de los costes de su ejecucion, incluso de conexién o
refuerzo con las vias publicas ya existentes.

2°) El impacto para la Hacienda Local en cuanto al mantenimiento de las vias publicas y de los
ELP sera muy reducido y a la largo plazo porque es legalmente posible repercutir hasta un 90%
del coste total entre los vecinos directamente beneficiados por esas obras de mantenimiento.

3% Por lo que se refiere a la afeccién al transporte publico o de mercancias derivado del
desarrollo previsto en el Estudio de Detalle, hay que significar que el primero de ellos no se ve
afectado por el desarrollo del sector, puesto que los autobuses de transporte publico que
cubren la linea urbana 10 de Salamanca hacen su recorrido por la C/ Colombia y cuentan con
dos paradas ya existentes en las inmediaciones del sector. Ademas relativamente cerca del
sector hay conexién con las lineas 4, 7 y 12 de los autobuses urbanos.

Por lo que se refiere al transporte de mercancias, partiendo de las reducidas dimensiones del
sector, del dimensionamiento del viario del mismo y de su conexién con la Avenida de la Reina
Berenguela, entendemos que éste esta garantizado.

Impacto del Estudio de Detalle del SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU-
NC N2 34 “Carretera de Aldealengua/lnstituto Garcia Bernalt” DE SALAMANCA
(SALAMANCA) en la Hacienda Local del Ayuntamiento de SALAMANCA en cuanto a
implantacion y mantenimiento de los servicios urbanos del Sector.

Como ya hemos afirmado en el apartado anterior, el coste de implantacién de los servicios
urbanos, en tanto que dotaciones urbanisticas a que se refiere el RUCyL, al no tener la
consideracion de sistemas generales, es enteramente gratuito para el Ayuntamiento. En efecto,
el RUCyL, contempla como deber de los propietarios del suelo urbano no consolidado, entre
los gastos de urbanizacién y cesién, tanto la ejecuciéon de las dotaciones como la cesién del
terreno que los mismos precisen, incluso la ampliacion o conexion con los ya existentes. El
articulo 198.2.b RUCyL remacha esta idea, con la precision del articulo 199.b siguiente.

Por lo dicho, la implantacién de las dotaciones urbanisticas previstas en el presente Estudio de
Detalle que tienen la consideraciéon de “servicios urbanos”, tiene una incidencia nula en la
Hacienda Local, al ser enteramente costeada su ejecucion por los propietarios del Sector (sin
perjuicio de la participacién que el articulo 199.b RUCyL atribuye, de conformidad con la
normativa sectorial, a entidades prestadoras).
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El Gnico apartado en que la prevision de la Ley nos obliga a realizar un anélisis més profundo
es el mantenimiento de los servicios y dotaciones implantados en el &mbito de actuacién. Y, en
esta linea, debemos efectuar una primera consideracion: aquellos servicios que pasen a ser de
titularidad privada (red de telecomunicaciones, red de gas, red de energia eléctrica, etc.) no
tiene incidencia alguna para el Ayuntamiento actuante, en tanto que su mantenimiento y
conservacion corresponderan, en exclusiva, a las empresas suministradoras o, incluso, a los
usuarios. Es de recordar, en fin, que a tenor del articulo 208.2 RUCyL “Una vez recibida la
urbanizacién, su conservacion y mantenimiento corresponden al Ayuntamiento, sin perjuicio de
las obligaciones derivadas del plazo de garantia. No obstante, la conservaciéon y mantenimiento
de los servicios urbanos corresponden a las entidades que los presten, salvo cuando su
respectiva legislacion sectorial disponga otro régimen”.

Asi pues, el presente Informe debe centrarse en analizar la repercusion en las Arcas
municipales por el mantenimiento de los servicios derivados del ciclo de agua domiciliaria,
recogida de basuras, alcantarillado y alumbrado publico. Y asi como este Ultimo es un servicio
cuyo mantenimiento le corresponde, en exclusiva, al Ayuntamiento, sin colaboracion directa de
los futuros vecinos directamente beneficiados por dicho servicio, los otros tres no lo son. Pero
como quiera que la vigente Ley de Régimen Local establece como un servicio de prestacion
obligatoria para todo Municipio el alumbrado publico y como, ademas, el articulo 21.1.b LHL
impide que el mismo pueda ser objeto de financiacién via tasas locales giradas a los vecinos
directamente beneficiados por tal servicio, es claro que es una competencia que la Corporacién
debe afrontar con cargo al conjunto de impuestos locales no afectos a un concreto fin.

Los tres servicios implantados restantes (agua, alcantarillado y recogida de basuras) tampoco
implican coste alguno, en cuanto a su mantenimiento, para el Ayuntamiento, porque los
mismos se financian via tasas locales, figura tributaria que, conforme a los articulos 20.4 —
apartados r, s y t- y 24.2 LHL y de la copiosa doctrina de nuestros Tribunales que los ha
interpretado, suponen que el coste total que su mantenimiento implique debe ser sufragado por
sus usuarios. Esto es, si el mantenimiento de esos tres servicios supone una determinada
carga econémica para el Ayuntamiento como asi es, éste debe recuperar dicho coste por la via
de la imposicién de tasas a los usuarios de cada uno de ellos. El hecho imponible de las tasas
consiste en la prestacién de un servicio publico o en la realizacion de una actividad que afecte
o beneficie de modo particular al sujeto pasivo. Es més, en ese importe total repercutible a los
vecinos que disfruten de esos servicios, se pueden incluir no solo los costes directos del propio
servicio, sino los indirectos afectos al servicio (parte proporcional de gastos ordinarios,
incluidos los de personal del Ayuntamiento) e, incluso, las amortizaciones de inversiones
(articulo 24.2 LHL).

Por ello y sin perjuicio del mas que asumible coste del mantenimiento por el servicio de
alumbrado publico, la repercusién en la Hacienda Local por el mantenimiento del resto de
servicios publicos y dotaciones implantados en el Sector es inexistente, lo que aconseja la
aprobacion de este instrumento tal cual aparece redactado por sus promotores, maxime a la
vista de cuanto se expone en el siguiente apartado.

Impacto positivo del Estudio de Detalle del SECTOR DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO SU-NC N¢ 34 “Carretera de Aldealengua/lnstituto Garcia Bernalt” DE
SALAMANCA (SALAMANCA) en la Hacienda Local del Ayuntamiento de SALAMANCA.

No es dificil imaginar que la ejecucion de este Estudio de Detalle, para la Administracion
actuante, es una operacioén rentable desde un punto de vista estrictamente econémico.

En efecto, una vez aprobado el Estudio de Detalle y culminada la fase de gestion, se dara inicio
a las obras de construccion de un considerable nimero de viviendas (73 como méaximo), lo
que, de conformidad con la normativa vigente en materia de tributos locales, supondra un
considerable ingreso en concepto de impuestos y tasas por el hecho constructivo en si mismo
considerado, suficiente, ya de por si, para enjugar el escaso coste no repercutible a los vecinos
por el mantenimiento de los servicios implantados (el alumbrado publico).
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Basta estar al tenor de las Ordenanzas fiscales del Ayuntamiento para realizar una sencilla
operaciéon aritmética y concluir que el importe previsible que la Administracién actuante
ingresara por las tasas [articulo 20.4 LHL, apartados h) e i)] e ICIO (articulo 100.1 LHL)
generados por la construccion del sefialado numero de viviendas se cifrara en una cantidad
mas que respetable y, en todo caso, muy superior al nimio impacto que la implantacion y
mantenimiento de las infraestructuras y servicios publicos del Sector le va a suponer.

Ademas de lo anteriormente citado, a tenor del articulo 59 LHL el Ayuntamiento esta obligado a
exigir tanto el IBI como el IVTM, lo que va a deparar, anualmente y de manera periddica, otra
serie de ingresos por cada uno de los bienes inmuebles o por los vehiculos dados de alta en la
zona.

Ademas, el articulo 124 LHL, en el nuevo sistema instaurado a partir del 1 de enero de 2003,
hace depender el importe que cada Corporacion Local percibe en concepto de la denominada
participacion en los tributos del Estado del nimero de habitantes que residan en cada
localidad, por lo que el previsible aumento del niumero de personas empadronadas en el
Municipio por la construccion del tan citado nimero de viviendas, también le supondra al
Ayuntamiento otro ingreso, recurrente y periédico para afrontar los pequefnos gastos futuros a
que nos hemos referido.

Finalmente y aunque su exaccién no puede garantizarse, tampoco habria que olvidar los
ingresos que el Ayuntamiento podria tener, entre otros, por los supuestos contemplados en los
apartados d), h), j), 1), m) y n) del articulo 20.3 LHL.

Por todo ello y como conclusién, es claro que el completo desarrollo urbanistico previsto en la
ordenacién detallada del presente Estudio de Detalle supondra para el Ayuntamiento un
ingreso inmediato sustancial, asi como ingresos anuales por muy diversos conceptos, cuya
cuantificacion, de manera aproximada trataremos de calcular a continuacién.

Justificacion de la suficiencia y adecuacion de suelo destinado a usos productivos en el
Estudio de Detalle del SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU-NC N¢ 34
“Carretera de Aldealengua/Instituto Garcia Bernalt” DE SALAMANCA (SALAMANCA)

Entendiendo como suelo productivo, aquél que tiene expectativas de generar riqueza y un
desarrollo econémico, tenemos que, de la superficie neta del sector, se destina este tipo de
usos una superficie de 3.201,81 m? destinada a la implantacion de un uso terciario de caracter
comercial y de 2.842,25 m? a la construccion de viviendas en bloque abierto.

Si partimos de que la superficie bruta del sector considerada es de 12.950,66 m? y la neta de
10.481,50 m2, vemos que el porcentaje de la superficie destinada a usos productivos es del
46,67% con relacion a la bruta del sector y del 57,66% con relacién a la superficie neta del
mismo.

El resto de la superficie del sector no destinada a usos productivos, se destina a dotaciones de
caracter publico que son obligatorias legalmente en este tipo de actuaciones urbanisticas
(viario con dotacién de aparcamientos, espacios libres publicos, equipamientos publicos y
servicios urbanos), con mencién especial a la parte destinada a Sistema General Viario para la
construccion de la segunda ronda de Salamanca que ya fue cedido anticipadamente por parte
de los propietarios hace afos. Por tanto, a la vista de las dimensiones, forma y condiciones de
desarrollo del sector SU-NC-34, entendemos que el suelo destinado a usos productivos es
suficiente para que la actuacién sea sostenible.

En cuanto a la adecuacién del suelo destinado a usos productivos no cabe otra cosa que
sefalar que dichos usos son los contemplados en el PGOU de Salamanca para el sector (uso

residencial en bloque abierto como uso predominante y uso terciario comercial como
compatible), entendiendo por tanto, que son adecuados.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SU-NC-34. PGOU SALAMANCA 131

CV: BOCYL-D-28042022-18



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Jueves, 28 de abril de 2022 Pag. 19965
Miguel Angel ’_‘
Moreno de Vega
Haro )
Arquitecto
[ ]

2.2.- CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD DEL DESARROLLO URBANO

ESTUDIO DE LOS COSTES DE MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS Y
PRESTACION DE SERVICIOS

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion del sector SU-NC N? 34, el Ayuntamiento de
Salamanca, y siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 206 del RUCyL, procedera
a la recepcién de las mismas.

Hasta el momento de la recepcion de la urbanizacion, los gastos por el mantenimiento de los
servicios tendran consideracion de gastos de urbanizacién y por tanto asumidos por el
urbanizador.

En particular, los servicios urbanos a prestar por Ayuntamiento de Salamanca seran:

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento

- Recogida de basuras

- Alumbrado publico

- Limpieza y mantenimiento del viario publico

- Transporte publico

- Mantenimiento de espacios libres publicos y plantaciones

El mantenimiento de estas infraestructuras supone un impacto negativo sobre la Hacienda
Publica en forma de gastos.

Zonas verdes

El sistema de Espacios Libres que desarrolla este plan, esta configurado por la parcela ELP-1,
con una superficie total de 1.572,54 m2. El coste de mantenimiento por metro cuadrado de zona
verde se encuentra en torno a los 5,50 €/m2/afo, de modo que el coste anual ascendera a
8.648,04 € de mantenimiento anual de los espacios libres publicos.

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N¢ 34, el coste total para el Ayuntamiento seria
= 8.648,97 €/ano.

Alumbrado

En el caso del alumbrado no hay tasa alguna que el ciudadano tenga que abonar, pero si
supone un gasto al que la administracién debe de hacer frente por lo que el andlisis con
respecto al alumbrado lo llevamos a cabo a partir de las informaciones que hemos obtenido de
los técnicos de municipales consultados y como tal lo aplicaremos al Estudio de Detalle objeto
de estudio.

El alumbrado se estudiara por punto de luz, por lo que hay que tener en cuenta varios factores:
- Precio de la lampara.

- Vida de la lampara.

- Coste de la energia consumida.

- Inspecciones, mantenimiento y averias.

En cuanto a la vida de la lampara sefalar que la vida Gtil de una lampara de tecnologia led se
estima en unas 20.000 horas de vida Gtil que es equivalente a unos 5 afios aproximadamente.

En cuanto al precio de cada lampara es de unos 90 €. El coste de cambio de lampara es de:
- Mano de obra (electricista) — 12 €/hora

- Camioén cesta — 45 €/hora
- Tiempo estimado de cambio de lampara — 0,25 horas
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Por lo que; 104,25 € seré el coste de cada lampara cada 5 afos, por lo que seria 20,85 € cada
afno de mantenimiento de la lampara.

Las lamparas previstas tienen una potencia de 50,00 w las de la calle y de 104 w las previstas
en la rotonda del fondo de saco, por lo que el contrato de suministro de energia debe ser de
816 w = 0,82 Kw. Si consideramos el nuevo contrato de suministro a efectuar en el que se
incluye: Término de potencia, Término de energia, Discriminacién horaria, Alquiler de contador
e IVA y las inspecciones periédicas necesarias, las posibles averias eventuales, etc, llegamos
a que estos conceptos pueden suponer unos 60 euros por ldmpara que sumados a los 20,85 €
de repercusion de la lampara en si nos da un coste anual por lampara de 80,85 €/ano

En este Estudio de Detalle se proyectan colocar 12 puntos de luz, por lo que el mantenimiento
general de las ldmparas durante un afo seria de 970,20 €.

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N 34, el coste total para el Ayuntamiento seria
= 970,20 €/ano

Pavimentacion

En cuanto a las tareas de conservacion del pavimento, el Ayuntamiento también debe hacerse
cargo de las mismas, como un servicio publico mas. Esto le supone, por lo tanto, otro gasto
que sumar al andlisis que se esta llevando a cabo.

Segun técnicos municipales consultados, durante los tres primeros afos de vida del pavimento,
no es necesario ningun tipo de medida sobre el mismo, ya que no suele ser necesaria ningin
tipo de intervencién exceptuando los casos puntuales de vandalismo, que ni siquiera suponen
un porcentaje a tener en consideracion.

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N? 34; podemos asumir que los primeros tres
anos el Ayuntamiento no va a tener que hacer frente a ningln gasto en este apartado, ya que
la recepcion de la urbanizacién se hace en perfecto estado. No obstante, se tiene por contrato
un ano de garantia en la conservacion, por la empresa que se encargue de la pavimentacion.

En cualquier caso, los gastos de mantenimiento del pavimento, son dificilmente calculables, ya
que depende del deterioro mismo o los actos puntuales que se deban dar por diferentes
circunstancias (vandalismo, accidentes...)

Teniendo en cuenta que de la ordenacién propuesta en el Estudio de Detalle resultan 1.779,28
m2 de viario publico, hacemos una estimacion de 0,60 €/m2 para mantenimiento de la
pavimentacion, lo que nos supone un coste de 1.067,57 €

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N¢ 34, el coste total para el Ayuntamiento seria
=1.128,85 €/afo

Limpieza viaria y otras tareas de mantenimiento (riego, vaciado de papeleras, etc)
Estimamos un coste aproximado de 1 €/m? de viario y espacios libres al ano para estas tareas.
Teniendo en cuenta que la superficie total de ambas cosas es de 3.351,82 m?, obtenemos un

coste de 3.351,82 €.

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N 34, el coste total para el Ayuntamiento seria
= 3.351,82 €/aio

Recogida de basuras, agua y alcantarillado
Teniendo en cuenta que estos tres servicios urbanos son soportados por los vecinos mediante

el pago de las tasas correspondientes fijadas en las ordenanzas fiscales del Ayuntamiento y
dado que ha sido practicamente imposible llegar a evaluar el coste de estos servicios por
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vivienda o por habitante, tomaremos como gasto para el Ayuntamiento la misma cifra que
calculamos como ingreso por el mismo concepto, de modo que no afecta ni positiva ni
negativamente al impacto sobre la Hacienda Local.

Este razonamiento subyace en el propio concepto de tasa, puesto que el fin de ésta es sufragar
el coste real y efectivo de un servicio, en teoria sin beneficio ni perjuicio para ninguna de las
dos partes, ni la que presta el servicio ni la que paga por recibirlo.

ESTUDIO DE LOS INGRESOS PREVISTOS PARA EL SECTOR POR IMPUESTOS Y TASAS
MUNICIPALES

En el caso del Estudio de Detalle Sector SU-NC N? 34 de Salamanca, los ingresos que
suponemos para el Ayuntamiento, seran por los siguientes conceptos:

Impuesto sobre bienes inmuebles (Urbana)

Impuesto sobre vehiculos a motor.

Impuesto sobre actividades econémicas

Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras
Tasa por recogida de basuras

Tasa por Licencia urbanistica

Tarifas de servicio de agua

Tarifas de servicio de alcantarillado

Impuesto sobre bienes inmuebles (Urbana)

El hecho imponible del Impuesto de Bienes Inmuebles esta constituido por la titularidad de los
siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de
caracteristicas especiales:

- De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a
que se hallen afectados

- De un derecho real de superficie

- De un derecho real de usufructo

- Del derecho de propiedad

Tendran la consideracion de bienes inmuebles rasticos, de bienes inmuebles urbanos y de
bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas
reguladoras del Catastro Inmobiliario. El caracter urbano o rustico del inmueble dependera de
la naturaleza de su suelo.

Son sujetos pasivos las personas fisicas y juridicas y también las herencias yacentes,
comunidades de

bienes y otras entidades que, sin personalidad juridica constituyan una unidad econémica o un
patrimonio separado, susceptible de imposicion, que ostenten la titularidad de un derecho
constitutivo del hecho imponible del impuesto, en los términos previstos en el apartado 1 del
articulo de la Ordenanza Fiscal sobre Bienes Inmuebles.

Bonificaciones: Gozaran de una bonificacion de 50% en la cuota del impuesto los inmuebles
que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacion, construccion y
promocién inmobiliaria y no figuren en los bienes de su inmovilizado.

También las viviendas de proteccién oficial disfrutaran de un 50% de la cuota integra del
impuesto, durante los ocho periodos impositivos siguientes al de otorgamiento de la calificacion
definitiva, las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a estas segun la
normativa de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn. Esta peticién se concedera a peticion
del interesado, lo cual podra efectuarse en cualquier momento anterior a la terminacion de los
tres periodos impositivos de duracién de la misma, y surtira efectos, en su caso, desde el
periodo impositivo siguiente a aquel que se solicite.
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La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se
determinara, notificara y sera susceptible de impugnacién conforme a lo dispuesto en las
normas reguladoras del catastro inmobiliario. La base liquidable de este impuesto serd el
resultado de practicar en la base imponible las reducciones que legalmente se establezcan.

En los bienes clasificados como de caracteristicas especiales no se aplicaran reducciones en la
base imponible a efectos de determinar la base liquidable del impuesto. El tipo de gravamen
sera del 0,7125% cuando se trate de bienes de naturaleza urbana y el 0,4845% cuando se
trate de bienes de naturaleza rustica. La cuota liquida se obtendrd minorando la cuota integra,
en las bonificaciones previstas. El tipo impositivo aplicable a los inmuebles de caracteristicas
especiales seré del 0,6175%.

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N° 34; la valoraciéon catastral de los bienes
inmuebles seria la siguiente:

Hemos consultado técnicos del catastro, los cuales mediante una comparacion en las
valoraciones nos han aportado esta cantidad, teniendo en cuenta valores de proximidad con
otras viviendas de las mismas caracteristicas. Esta valoracion se lleva a cabo siempre, de un
modo aproximado, y nunca de una forma fehaciente. Ya que hasta el momento de la
construccién de las viviendas, no se puede llevar a cabo una valoracién catastral exacta.

- Vivienda: Estimamos un valor de 50.000 € por cada una de ellas

El célculo de los ingresos por el impuesto seria:

50.000€ x 0,7125% = 356,25 € cada vivienda

Viviendas libres: (61)

356,25 x 61 =21.731,25 €

Viviendas de proteccién oficial (12):

356,25 x 12 = 4.275,00 €

Al beneficiarse de la bonificacion del 50% los ocho primeros afnos seria: 2.137,50 €
TOTAL viviendas: 23.868,75 €

- Edificaciones de otros usos

Si estimamos una superficie en otros usos de unos 2.400 m2, catastralmente puede suponer un
valor de unos 1.200.000,00 € aproximadamente, con lo cual el ingreso por IBI seria 8.550,00 €
TOTAL otros usos: 8.550,00 €

TOTAL INGRESOS IBI: 32.418,75 € ANUALES
Impuesto sobre actividades econdomicas

El impuesto sobre Actividades Econémicas es un tributo directo de caracter real, cuyo hecho
imponible esta constituido por el mero ejercicio en el término municipal de actividades
empresariales, profesionales y artisticas, se ejerzan o no en local determinado y se hallen o0 no
especificadas en las Tarifas del impuesto.

Se considerara que una actividad se ejerce con caracter empresarial, profesional o artistico
cuando suponga la ordenacion por cuenta propia de medios de produccion y de recursos
humanos o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la produccién o distribucion de
bienes y servicios.

Exenciones, bonificaciones y reducciones:

- Los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de su actividad en territorio espanol, durante los
dos primeros periodos impositivos de este impuesto en que se desarrolle la misma.

- Las personas fisicas

- Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades, las Sociedades civiles y las entidades
del articulo 35.4 de la Ley 58/2003 de 17 de Diciembre, General Tributaria, que tengan un
importe neto de la cifra de negocios inferior a 1.000.000 de euros.
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La cuota tributaria sera el resultado de aplicar las tarifas del Impuesto, de acuerdo con los
preceptos del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo, por lo que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan, asi como el coeficiente y las bonificaciones previstas en la Ley vy,
en su caso, reguladas en la Ordenanza Fiscal.

Se consideran siete categorias de calles, por lo que se establece un coeficiente de situacion en
siete tramos.

El periodo impositivo coincide con el afo natural, excepto cuando se trate de declaraciones de
ala, en cuyo caso abarcara desde la fecha de comienzo de la actividad hasta el final del afno
natural.

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N° 34; se prevé una parcela de uso Terciario
Comercial en edificio exclusivo, también existe la posibilidad de que existan otras actividades
econdmicas en las plantas bajas de los edificios colectivos, pero como no sabemos qué
actividad se va a desarrollar en ellas de momento, es preferible ser conservador y no estimar
ninguin ingreso por este concepto.

Impuesto sobre vehiculos de traccion mecanica

El impuesto sobre Actividades Econ6micas es un tributo directo de carécter real, cuyo hecho
imponible esta constituido por la posesion en el término municipal de vehiculos de traccion
mecanica aptos para circular por las vias publicas cualquiera que sea su clase y categoria.

Exenciones, bonificaciones y reducciones:

Estaran exentos del impuesto:

a) Los vehiculos oficiales del Estado, Comunidades Auténomas y Entidades Locales adscritos
a la defensa nacional o seguridad ciudadana.

b) Los vehiculos de representaciones diplomaticas, oficinas consulares, agentes diplomaticos y
funcionarios consulares de carrera acreditados en Espafa, que sean subditos de los
respectivos paises, externamente identificados y a condicién de reciprocidad en su extension y
grado.

c) Los vehiculos respecto de los cuales asi se derive de lo dispuesto en tratados o convenios
internacionales.

d) Las ambulancias y demas vehiculos directamente destinados a la asistencia sanitaria o al
traslado de heridos o enfermos.

e) Los vehiculos para personas de movilidad reducida cuya tara no sea superior a 350 Kg. Y
que por construccion, no pueden alcanzar en llana una velocidad superior a 45 Km/h,
proyectados y construidos especialmente (y no meramente adaptados) para el uso de personas
con alguna disfuncién o incapacidad fisica.

f) Los vehiculos matriculados a nombre de discapacitados para su uso exclusivo, aplicandose
la exencién, en tanto se mantengan dichas circunstancias, tanto a los vehiculos conducidos por
personas con discapacidad como a los destinados a su transporte. Se consideran personas
con discapacidad quienes tengan esta condicion legal en grado igual o superior al 33 por 100.
Las exenciones previstas en este apartado y en el anterior no se aplicaran a los sujetos pasivos
beneficiarios de las mismas por mas de un vehiculo simultdneamente.

Para poder disfrutar de la exencién a que se refiere el presente apartado los interesados
deberan justificar el destino del vehiculo, aportando al Ayuntamiento acreditacion suficiente de
las personas que transportan con el vehiculo para el cual se solicita la exencién, asi como el
grado de discapacidad que les afecta.

g) Los autobuses, microbuses y demds vehiculos destinados o adscritos al servicio de
transporte publico urbano, siempre que tengan una capacidad que exceda de nueve plazas,
incluida la del conductor.

h) Los tractores, remolques, semirremolques y maquinaria provistos de Cartilla de Inspeccion
Agricola.
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Para poder disfrutar de las exenciones a que se refieren las letras e), f) y h) del apartado 1 de
este articulo, los interesados deberan instar su concesion indicando las caracteristicas del
vehiculo, matricula y causa del beneficio.

Declarada la exencion por el Ayuntamiento, se expedird un documento que acredite su
concesioén. Las exenciones solicitadas con posterioridad al devengo del impuesto, referentes a
liquidaciones que han sido giradas y todavia no han adquirido firmeza en el momento de la
solicitud, producen efectos en el mismo ejercicio siempre que se cumplan los requisitos
establecidos para tener derecho cuando se devenga el impuesto. La exencién declarada se
mantendra en tanto no se altere la clasificacién del vehiculo o las causas de la exencién, a lo
que estarg obligado a comunicar el interesado al Organismo Auténomo de Gestién Econémica
y Recaudaciéon del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca y cuyo incumplimiento se reputara
como infraccion fiscal.

Tendran una bonificacién del 100 por 100 de la cuota del impuesto los vehiculos histéricos o
que tengan una antigledad minima de 50 afos que pertenezcan a la Fundacién Gomez
Planche.

Asimismo tendran una bonificacion del 100 por 100 de la cuota del impuesto los vehiculos
histéricos que tengan una antigiiedad minima de 50 afios y una bonificacién del 50 por 100 de
la cuota del impuesto los vehiculos historicos que tengan una antigiedad minima de 25 anos,
siempre que en ambos casos estos vehiculos se expongan en el Museo de la Historia de la
Automocién de Salamanca o hayan sido puestos de manera efectiva a disposicién del Museo
para participar en exposiciones o actividades organizadas por el mismo. Tales circunstancias
deberan acreditarse mediante certificacion expedida al efecto por el Museo.

A la solicitud de bonificaciéon debera acompanarse la documentaciéon acreditativa de los
requisitos que exige la norma.

Los vehiculos automéviles de las clases: turismo, camiones, furgones, furgonetas, vehiculos
mixtos adaptables, autobuses y autocares, motocicletas, y ciclomotores, disfrutaran en los
términos que se disponen en el siguiente apartado, de una bonificacion en la cuota del
impuesto, en funcién de su potencial contaminante, de acuerdo con la clasificacion establecida
por la Direccion General de Trafico segun Resolucion de 13 de abril de 2016, siempre que
cumplan las condiciones y requisitos que se especifican a continuacion:

A) Cero emisiones: ciclomotores, triciclos, cuadriciclos y motocicletas, turismos, furgonetas
ligeras, vehiculos de méas de 8 plazas y vehiculos de transporte de mercancias clasificados en
el Registro de Vehiculos de la DGT como vehiculos eléctricos de bateria (BEV), vehiculo
eléctrico de autonomia extendida

(REEV), vehiculo eléctrico hibrido enchufadle (PHEV) con una autonomia minima de 40
kildmetros o vehiculos de pila de combustible.

B) ECO: turismos, furgonetas ligeras, vehiculos de més de 8 plazas y vehiculos de transporte
de mercancias clasificados en el Registro de Vehiculos como vehiculos hibridos enchufadles
con autonomia <40 kildbmetros, vehiculos hibridos no enchufables (HEV), vehiculos
propulsados por gas natural, vehiculos por gas natural (GNC y GNL) o gas licuado del petréleo
(GLP).

De acuerdo con lo preceptuado en el apartado anterior, los vehiculos a que el mismo se refiere
disfrutaran, indefinidamente, desde la fecha de su primera matriculacién en el caso de los
vehiculos referidos en la letras A) Cero emisiones, y seis anos en el caso de los de la letra B)
ECO, de una bonificacién en la cuota del impuesto, del 75%.

La cuota tributaria sera el resultado de aplicar las tarifas del Impuesto, de acuerdo con los
preceptos del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo, por lo que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan, asi como el coeficiente y las bonificaciones previstas en la Ley vy,
en su caso, reguladas en la Ordenanza Fiscal.
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POTENCIA Y CLASE DE VEHICULOS

A) TURISMOS EUROS
De menos de 8 caballos fiscales 25,12 €
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 67,76 €
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 143,88 €
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 179,22 €
De 20 caballos fiscales 224,00 €
B) AUTOBUSES
De menos de 21 plazas 165,46 €
De 21 a 50 plazas 235,68 €
De mas de 50 plazas 294,54 €
C) CAMIONES
De menos de 1000 Kg. de carga util 84,03 €
De 1000 a 2999 Kg. de carga util 165,46 €
De 3000 a 9999 Kg. de carga util 235,68 €
De mas de 9999 Kg. de carga util 294,54 €
D) TRACTORES
De menos de 16 caballos fiscales 28,79 €
De 16 a 25 caballos fiscales 43,82 €
De mas de 25 caballos fiscales 132,70 €

E) REMOLQUES Y SEMIRREMOLQUES
ARRASTRADOS POR VEHICULOS DE TRACCION
MECANICA.

De menos de 1000 Kg. de carga util y mas de 750 Kg.
de carga util.

35,12 €
De 1000 Kg. a 2999 Kg. de carga util 55,20 €
De mas de 2999 Kg. de carga util 165,46 €
F) OTROS VEHICULOS
Ciclomotor 8,73 €
Motocicletas hasta 125 CC 8,73 €
Motocicletas de 125 hasta 250 CC 15,06 €
Motocicletas de 250 a 500 CC 30,06 €
Motocicletas de 500 a 1000 CC 60,19 €
Motocicletas de mas de 1000 CC 120,38 €

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N° 34; teniendo en cuenta que el niumero de
viviendas previsto es de 73, consideramos un nimero de vehiculos a traccién mecanica de
100, a una media de 143,88 € (De 12 hasta 15,99 caballos fiscales), lo que supone unos
ingresos anuales de 14.388,00 €.

TOTAL INGRESOS IVTM: 14.388,00 € ANUALES

Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto de realizacién dentro del término municipal, de
cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija la obtencion de la
correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, siempre

que su expedicion corresponda al Ayuntamiento de Salamanca.

2.- Las construcciones, instalaciones y obras a que se refiere el apartado anterior podrian
consistir en:
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- Toda clase de construcciones y obras de nueva planta, reforma, ampliaciéon, pintura,
decoracién, conservacion, entretenimiento o instalaciones, y en general aquellos que
modifiquen tanto la disposicién interior como el aspecto exterior de los edificios.

- Revoque de fachadas

- Demolicion de edificios

- Movimiento de tierras y excavaciones

- Actuaciones urbanisticas

- Alineaciones y rasantes

- Obras de fontaneria y alcantarillado

- Obras en cementerio

- Cualquier otra construccion, instalacion u obra que requiera la licencia de obra o urbanistica.

3.- lIgualmente, quedan incluidas en el hecho imponibles las construcciones, instalaciones y
obras realizadas en la via publica con las empresas suministradoras de servicios publicos, que
comprenderan tanto las obras necesarias para llevar a cabo la apertura de calicatas y pozos o
zanjas, tendido de carriles, colocacion de postes, canalizaciones, acometidas, y en general
cualquier remocion del pavimento o aceras, como las que sean precisas para efectuar la
reposicién, reconstruccion o arreglo de lo que se haya destruido o deteriorado con las
expresadas calas o zanjas, siempre que la realizacion de cualquiera de las obras enumeradas
necesite de la obtencién de la correspondiente licencia de obras urbanisticas.

- La Base imponible del Impuesto estd constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacién u obra, y se entiende por tal, a efectos el coste de ejecucién material
de aquella, especificada en el presupuesto presentado por los interesados, siempre que el
mismo hubiere sido visado por el colegio oficial correspondiente; en otro caso, la base
imponible serd determinada por los técnicos municipales, de acuerdo con el coste estimado del
proyecto.

No forman parte de la base imponible el coste de redaccién de proyectos y direccién de obras,
el beneficio industrial, la cota del Impuesto sobre el valor anadido y la partida del presupuesto
de seguridad e higiene.

- La cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.

- El tipo de gravamen ordinario sera del 3,75%

- El tipo de gravamen sera del 0,375% para aquellas construcciones, instalaciones u obras de
rehabilitacion y urbanizacién en areas de regeneracion urbana

- El tipo de gravamen sera del 1,25% para aquellas construcciones, instalaciones u obras de
rehabilitacion dirigidas a mejorar la eficiencia energética y la accesibilidad de las edificaciones
finalizadas con anterioridad a 1996, previa solicitud de la Comunidad de Propietarios y siempre
que hayan solicitado ayudas municipales a la rehabilitacion y retnan los requisitos exigidos en
sus bases.

- El tipo de gravamen sera del 1,875% para aquellas construcciones, instalaciones u obras que
resulten obligatorias como consecuencia de la Inspeccién Técnica de Edificios. Este tipo solo
se aplicara a las obras exigidas en el certificado de Inspeccion Técnica de Edificios, por lo que
si se realizan otro tipo de obras, estas estaran sujetas al tipo general.

- El impuesto se devenga en momento de iniciarse la construccion, instalacion u obra, aun
cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N? 34; estimamos presupuesto de ejecucion
material para la construccién de las viviendas de: 5.000.000,00 € y de los edificios comerciales
y terciarios de 1.800.000,00 €.

Aplicamos el tipo de gravamen (3,75%) al coste real y efectivo de la construccion, instalacion
obras (6.800.000,00.-€) TOTAL: 255.000,00 €

TOTAL INGRESOS ICIO: 255.000,00 €
Tasa por recogida de basuras
Constituye el hecho imponible de la tasa, la prestacion del servicio de recepcion obligatoria de

basura domiciliaria y residuos sélidos urbanos de viviendas, establecimientos hoteleros y
locales donde se ejerzan actividades industriales o comerciales.
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A tal efecto, se consideran basuras domiciliarias y residuos sélidos urbanos los restos y
desperdicios de alimentacion o detritus procedentes de la limpieza normal de locales o
viviendas y se excluyen de tal conceptos los residuos de tipo industrial, escombros de obras,
detritus humanos, materias y materiales contaminados, corrosivos, peligrosos o cuya recogida
o vertido exija la adopcion de especiales medidas higiénicas, profilacticas o de seguridad.

La base imponible de la tasa determinara en funcion de la naturaleza y destino de los
inmuebles. La cuota tributaria se determinara por aplicacién de las siguientes tarifas de
cardcter trimestral (solo incluiremos las tarifas que afecten a este Estudio de Detalle).

CONCEPTO

1) VIVIENDAS
1.1.- Calles de 12 a 42 categoria: 21,78 €
1.2.- Calles de 5% a 72 categoria: 18,44 €

3) ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTACION
3.1.- HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS CON SUP>400 m2: 272,64 €

9) APARCAMIENTOS, GARAJES Y COCHERAS
9.2.-Garajes colectivos: 62,18 €
9.3.-Cocheras particulares: 29,13 €

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N 34; se tiene prevista la construccién de
viviendas y sus garajes puesto que no tenemos conocimiento del equipamiento publico que va
a incorporar el Ayuntamiento en la parcela destinada al mismo. Por lo que, teniendo en cuenta
que hay un total de 73 viviendas y que la cantidad a pagar por vivienda serd de 18,44 € al
trimestre tendriamos un total de 1.346,12 € trimestral.

Anualmente: 5.384,48 €

En cuanto a garajes colectivos, al menos habrd 2, y en aplicacién de la tarifa que le
corresponde seria un total de 62,18 € al trimestre por cada uno. En total de forma trimestral
seria, 124,36 €.

Anualmente: 497,44 €

En cuanto al edificio terciario comercial, estimamos un supermercado con mas de 400 m2 de
superficie, lo que supone en aplicacién de la tarifa que le corresponde un total de 272,64 € al
trimestre.

Anualmente: 1.090,56 €

TOTAL INGRESOS TASA RECOGIDA BASURAS: 6.972,48 € ANUALES
Tasa por Licencia urbanistica

El hecho imponible de la tasa por licencias urbanisticas estd constituida por la actividad
municipal desarrollada con motivo de las construcciones, instalaciones u obras tendentes a
verificar si las mismas se proyectan o realizan con sujecién a las normas urbanisticas de
edificacién y policia vigentes, en orden a comprobar que aquellas se ajusten a los Planes de
Ordenacion Urbana y deméas normas legales y reglamentarias que sean de aplicacién, todo ello
como presupuesto necesario para el otorgamiento de la licencia.

La base imponible de la Tasa sera el Presupuesto de Ejecucion Material de la obra

El tipo de gravamen es del 0,26% de acuerdo con la ordenanza fiscal del Ayuntamiento. Si
tomamos el PEM de las obras tal y como hemos hecho para calcular el ICIO, tenemos que el
importe de las tasas ascendera a 17.680,00 €, si bien tal y como explicAbamos en el apartado

de gastos, al tratarse de una tasa se supone que el Ayuntamiento tiene un coste equivalente
para prestar el servicio y por tanto no se tendré en cuenta en el resumen final
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TOTAL INGRESOS TASA LICENCIA URBANISTICA: 17.680,00 €
Tarifas de servicio de agua

Regiran las siguientes tarifas por cada escalén de consumo individual (o usuario), resultando
de este modo un determinado importe final que se incrementara posteriormente en el importe
correspondiente al IVA de aplicacién:

TARIFA

Tarifa Primera: Suministro de agua potable de uso doméstico
Cuota de abono (al trimestre): 8,2292 €

De 0 a 15 m3 (cada m?3): 0,0994 €

De 16 a 60 m? (cada m3): 0,6960 €

De 61 a 100 m? (cada m3): 0,7711 €

Mas de 100 m3 (cada m?): 0,8172 €

Tarifa Segunda: Suministro de agua potable de uso no doméstico
Cuota de abono (al trimestre): 9,2789 €

De 0 a 15 m3 (cada m?): 0,1173 €

De 16 a 60 m? (cada m3): 0,7591 €

De 61 a 100 m3 (cada m?3): 0,8266 €

De 101 a 500 m3 (cada m?3): 0,8829 €

Mas de 500 m?3 (cada m?): 0,9010 €

Las nuevas altas en el servicio de aguas conllevaran obligatoriamente la instalacién de un
contador medidor homologado, que suministrara e instalara el concesionario del servicio a los
importes que aparecen a continuacion:

CONTADORES Euros/Unidad
Calibre 15 mm 127,18

Calibre 20 mm 136,95

Calibre 25 mm 221,75

Calibre 30 mm 286,94

Calibre 40 mm 430,41

Calibre 50 mm 583,67

Calibre 65 mm 655,50

Calibre 80 mm 1.336,52
Calibre 100 mm 1.567,74

Para el Estudio de Detalle del Sector SU-NC N¢ 34;

NUmero de viviendas aproximadamente: 73

Consumo aproximado por persona 250l/dia (0,25 m?/dia)

Promedio de personas por familia 3,6 habitantes

0,25 x 3,6 = 0,90 m3/dia familia completa

Los pagos se realizaran al trimestre por lo que se pagaran 90 dias

0,90 m3¥/dia x 90 (dias) = 81,00 m3 consume una familia de 3,6 miembros al trimestre

Este consumo viene tarifado en

de 61 a 100 m3 en adelante: 0,8266€

Por lo que hay que pagar 66,9546 € cada 3 meses + la cuota de abono (9,2789 € cada 3
meses) = 76,2335 € pagaria por el consumo de agua potable una familia normal al trimestre, lo
que supone anualmente: 304,93 €

La tarifa total del consumo de agua potable sobre el nimero de viviendas seria de 22.259,89 €
aproximadamente

Por lo que se refiere a los edificios de uso terciario o de equipamiento privado, al no saber cudl
va a ser el uso concreto de los mismos y desconocer posibles consumos, y teniendo en cuenta
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que las tarifas deben sufragar el coste del servicio, por lo que va a resultar la misma cantidad
como ingreso que como gasto, no lo tendremos en cuenta.

TOTAL INGRESOS TARIFAS AGUA POTABLE: 22.259,89 € ANUALES
Tarifas de servicio de alcantarillado

Tarifa Sexta: Servicio de alcantarillado de uso doméstico
Cuota de abono (al trimestre): 3,6260 €

De 0 a 15 m3 (cada m?3): 0,0811 €

De 16 a 60 m3 (cada m?3): 0,3090 €

De 61 a 100 m3 (cada m?): 0,3497 €

Mas de 100 m?3 (cada m?): 0,3983 €

En el Sector SU-NC N¢ 34 tenemos 73 viviendas, y teniendo en cuenta el consumo de agua
anteriormente calculado, tendriamos un total de 2.332,4741 € al trimestre

Anualmente: 9.329,8964 €

Tarifa Séptima: Servicio de alcantarillado de uso no doméstico
Cuota de abono (al trimestre): 3,8452 €

De 0 a 15 m3 (cada m?): 0,0731 €

De 16 a 60 m? (cada m?3): 0,3253 €

De 61 a 100 m? (cada m3): 0,3741 €

De 101 a 500 m? (cada m?): 0,4064 €

Mas de 500 m? (cada m?3): 0,4146 €

Por lo que se refiere a los edificios de uso terciario o de equipamiento privado, al no saber cudl
va a ser el uso concreto de los mismos y desconocer posibles consumos, y teniendo en cuenta
que las tarifas deben sufragar el coste del servicio, por lo que va a resultar la misma cantidad
como ingreso que como gasto, no lo tendremos en cuenta.

TOTAL INGRESOS TASA ALCANTARILLADO: 9.329,90 € ANUALES
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TASAS ANALIZADAS CANTIDAD CANTIDAD
RECAUDACION AYUNTAMIENTO ESTIMADA PERIODO GASTOS MUNICIPALES ESTIMADA PERIODO
IMPUESTO BIENES INMUEBLES 32.418,75 € anual mantenimiento zonas verdes 8.648,97 € anual
IMPUESTO SOBRE VEHICULOS 14.388,00 € anual alumbrado 970,20 € anual
I.C.I.OBRAS 255.000,00 € Unica pavimentacion 1.067,57 € anual
TASA RECOGIDA DE BASURAS 6.972,48 € anual mantenimiento viario 3.351,82€ anual
TASA LICENCIA URBANISTICA 17.680,00 € Unica recogida de basuras 6.972,48 € anual
TASA SUMINISTRO DE AGUA 22.259,89 € anual suministro de agua 22.259,89 € anual
TASA SERVICIO ALCANTARILLADO 9.329,90 € anual alcantarillado 9.329,90 € anual

licencias urbanisticas 17.680,00 € Unica
TOTAL 358.049,02 € 70.280,83 €

En la tabla anterior observamos que los ingresos son bastante mas importantes que los gastos,
si bien analizando mas en profundidad las cifras vemos que el Ayuntamiento va a tener unos
ingresos importantes en un Unico momento como consecuencia del desarrollo del sector,
principalmente como consecuencia del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
(ICIO) mientras que los gastos asociados a esos ingresos son mucho menores, en cambio se
produce un equilibrio bastante razonable entre la previsién de ingresos y gastos recurrentes
anualmente con un claro beneficio para las arcas municipales (103.049,02 € de ingresos
anuales por 70.280,83 € de gastos), lo que supone que el desarrollo del sector es sostenible
econ6émicamente hablando.

Asi pues y como conclusion del presente andlisis, es claro que, por los motivos ya expuestos
que huelga reiterar, el presente Estudio de Detalle no supone impacto negativo alguno para el
Ayuntamiento desde un punto de vista econémico, sino mas bien lo contrario, es decir un
impacto positivo puesto que los ingresos previsibles en un primer momento superan con creces
a los costes a asumir, y después, a lo largo de los afios, y suponiendo que los impuestos y
tasas se vayan actualizando en funcion de los tiempos y los incrementos de costes, se produce
un equilibrio con un ligero superavit para el Ayuntamiento por lo entendemos que la actuacién
es sostenible econémicamente en el tiempo y por tanto procede su legal tramitaciéon hasta su
aprobacion definitiva, dandole el impulso que proceda.

Salamanca, enero de 2022

Fdo. Miguel Angel Moreno de Vega Haro
ARQUITECTO
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