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REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. Carlos GARCIA CARBAYO, cuyas circunstancias personales no se hacen constar en base

al cargo que ejerce.

Y DE OTRA, D. 2 CONCEPCION ROSADO VICARIO, con Documento Nacional de Identidad nimero

**%8415**, con domicilio profesional en Malaga, Calle **¥¥x*kxk s dkkxskkx Cp *kxxk

Intervienen, el primero, en su condicion de Alcalde-Presidente, en nombre del Excmo. Ayuntamiento de
Salamanca, haciéndolo la segunda en su condicién de Consejera Delegada de la mercantil “Gestién de

Inmuebles Adquiridos, SL” (en lo sucesivo, “GIA”).

Las partes, reconociéndose mutuamente la necesaria capacidad exigida en Derecho para este acto,

efectdan las siguientes

MANIFESTACIONES

I.- Que segun el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca (en lo sucesivo, P.G.0.U.),
aprobado por la Orden FOM/59/2007, de 22 de enero («BOCyL» nimero 16, de fecha 23 de enero de
2.007), el Sector de Planeamiento “Las Malotas” esta clasificado como Suelo Urbanizable con Uso
Industrial siendo uno de los cuatro Sectores de Planeamiento vinculados al Sistema General de

Equipamiento denominado “Puerto Seco”.

Il.- Que el Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, en sesidn ordinaria celebrada el 8 de marzo de 2.024,
adoptd acuerdo de aprobacion definitiva del documento denominado «Modificacion n.2 1 del Plan
Especial del Sistema General de Equipamiento destinado a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamancav,

promovido por ZALDESA («BOCyL» nimero 75, de fecha 17 de abril de 2.024).
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Ill.- Que mediante Resolucién de Alcaldia de 7 de febrero de 2025 se aprobd definitivamente el Proyecto
de Urbanizacion de la Modificacién N.2 1 del Plan Especial del Sistema General de Equipamiento destinado

a Puerto Seco del P.G.0.U. de Salamanca («BOCyL» nimero 36, de fecha 21 de febrero de 2025).

IV.- Que mediante acuerdo plenario adoptado en fecha 30 de julio de 2.009, el Ayuntamiento de
Salamanca aprobé definitivamente el Plan Parcial del Sector de Planeamiento «Las Malotas» («BOCyL»

numero 162, de fecha 25 de agosto de 2.009).

V.- En fase de gestion del Sector de Planeamiento “Las Malotas” y para su desarrollo urbanistico, se

adoptaron en su momento y por orden cronoldgico los siguientes acuerdos:

* Resolucién del Ayuntamiento de Salamanca, de fecha 1 de febrero de 2.010, de aprobacion
definitiva de los Estatutos para la constitucién de la Junta de Compensacién del Sector de
Planeamiento «Las Malotas» del P.G.0.U. de Salamanca («BOCyL» numero 55, de fecha 22 de

marzo de 2.010).

*  Resolucién de 4 de agosto de 2.010, de la Alcaldia del Ayuntamiento de Salamanca por la que se
aprobé definitivamente el Proyecto de Actuacion con determinaciones bdsicas sobre urbanizacion
y reparcelaciéon del Sector de Planeamiento «Las Malotas» («BOCyL» nimero 194, de fecha 6 de

octubre de 2.010).

* Acuerdo de 5 de septiembre de 2.011, de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Salamanca, de aprobacion definitiva de la Modificacion del Proyecto de Actuacién con
determinaciones basicas de urbanizacidn y reparcelacién del Sector «Las Malotas», de Salamanca

(«BOCyL» numero 205, de fecha 24 de octubre de 2.011).

*  Acuerdo de 8 de marzo de 2.013, de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Salamanca,
por el que se declard la caducidad del Proyecto de Actuacidn con determinaciones basicas de
urbanizacién y reparcelacion del Sector de Planeamiento «Las Malotas» («BOCyL» niumero 86, de

fecha 8 de mayo de 2.013).

*  Acuerdo de 17 de mayo de 2013, de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Salamanca,
por el que se aprobé inicialmente el Proyecto de Actuacidn con modificacion de delimitacion de
la unidad de actuacidn y de determinaciones completas sobre reparcelacion y urbanizacién por el

sistema de cooperacion de la unidad de actuacién n2 1 del Sector «Las Malotas». Este Proyecto y
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cambio de sistema de actuacién, promovido por el Ayuntamiento de Salamanca, no llegd a ser

aprobado definitivamente.

VI.- El Ayuntamiento de Salamanca, que estd impulsando la implantacién en su término municipal de
superficies de suelo con Uso Logistico en las proximidades del “Puerto Seco”, a la vista de las
manifestaciones precedentes y dado el tiempo transcurrido sin que se haya adoptado acuerdo alguno,
junto con la mercantil “GIA” -ésta en su condicidon de propietaria mayoritaria de suelo en el Sector de
Planeamiento “Las Malotas”- estdn interesados en impulsar el desarrollo urbanistico de dicho Sector de
Planeamiento del vigente P.G.0.U., a tal fin y atendidos los antecedentes expuestos han estimado

oportuno concertar un Convenio Urbanistico de Gestidn, a cuyo efecto acuerdan las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Los comparecientes, a instancia del Ayuntamiento, estdn de acuerdo en la conveniencia de
modificar el Plan Parcial de Ordenacidon del Sector de Planeamiento “Las Malotas”, aprobado en 2.009,
posibilitando la implementacién en este ambito de una ordenacién detallada distinta, que prevea parcelas
de resultado de Uso Logistico de mayor superficie y con una red viaria de superficie inferior a la aprobada,
gue permita la implantacién de un uso mdas demandado en la actualidad, asi como la
disminucion/optimizacidn de los costes de urbanizacidn asociados al Sector de Planeamiento, que hasta

la fecha han imposibilitado su desarrollo.

La modificacion del Plan Parcial, a su vez, implicard la necesidad de aprobar tanto un Proyecto de
Actuacion (con determinaciones generales, basicas de urbanizacion y completas de reparcelacion), como

un Proyecto de Urbanizacion con determinaciones completas que seran redactados con posterioridad.

A los oportunos efectos legales, se manifiesta que el planeamiento en vigor sefiala para este Sector de
Planeamiento una densidad bruta de edificacién de 0’32 m2t/m?s (se adjunta como Anexo nimero uno la
ficha del Sector de Planeamiento “Las Malotas” del P.G.0.U.), teniendo que realizarse la cesidn prevista
en la normativa de aplicacién del 15% de dicho aprovechamiento al Ayuntamiento, estando obligados los

propietarios, en concepto de carga urbanistica, a abonar los correspondientes costes de urbanizacidn.
SEGUNDA.- No obstante, al ser decisidn firme del Ayuntamiento que el Sistema de Actuacion sea el de

Cooperacion, asumiendo la Corporacion Local la condicidon de urbanizador, las partes a instancia del

Ayuntamiento, manifiestan la conveniencia de que, dada la existencia de una Junta de Compensacién en
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el Sector de Planeamiento aun no disuelta, y de la que “GIA” ostenta la propiedad mayoritaria con mas
del 60% de superficie, aquella sea informada y se sometan a su consideracion en todo momento los
trdmites a realizar para el impulso del desarrollo urbanistico en una primera fase de planeamiento de
desarrollo y gestién urbanistica, incluso la propuesta del sistema de actuacién por cooperacién y la
posterior disolucidn de la Junta de Compensacion, asumiendo en una segunda fase el Ayuntamiento la

ejecucioén de las obras de urbanizacion.

A tal fin y sin perjuicio de los acuerdos que se adopten por los érganos competentes de dicha Junta de
Compensacion, “GIA” manifiesta su voluntad, a través de la Junta de Compensacion de la que ostenta la
propiedad mayoritaria, de seleccionar y encargar a un equipo técnico cualificado, preferiblemente con
experiencia en la localidad, la redaccién de la Modificacién del Plan Parcial de Ordenacién, asi como de
los Proyectos de Actuacién y de Urbanizacion. Todos los gastos derivados de la contratacién de este
equipo técnico serdn asumidos por todos los propietarios, al considerarse costes de urbanizacidn en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 198 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba

el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL).

Los comparecientes se comprometen a proponer de mutuo acuerdo a la Junta de Compensacién un
calendario de elaboracién de los citados instrumentos de planeamiento y gestidn urbanistica que permita

que la tramitacidn municipal para su aprobacion pueda comenzar con la mayor celeridad posible.

Igualmente, los comparecientes se comprometen a establecer, de mutuo acuerdo, el calendario de
contribucion a los gastos de urbanizacién (derramas) que hayan de satisfacer los propietarios, previa
cuantificacion de los mismos y establecimiento de los limites madximos que pudieran fijarse para la
contribucion de “GIA” a los gastos de urbanizacidén, aunque la participacién de “GIA”, a propuesta del
Ayuntamiento se convenga mediante la entrega de parcelas de resultado conforme se indicard mas

adelante.

TERCERA. - Sin perijuicio de su definitiva concrecion en los instrumentos de gestidon que se aprueben y sin
que las superficies reflejadas otorguen derecho distinto al que resulte de la inscripcidn registral y de la
medicidon material sobre el terreno, los actuales propietarios dentro del Sector de Planeamiento son los

reflejados en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE TITULARES DE LAS FINCAS
Y PROPORCIONES DE APORTACION

SUPERFICEES PROPOR-
TITULARES FINCAS M2 CIONES | o 2o s
N® PARCIALES | TOTALES % ’
1 394.482,00
6 387,00
Gestion de Inmuebles Adquiridos, S.L. 7 96.104,00| 540.181,00 | 72,82091 | 61,89778
8 24.507,00
9 24.701.00
En investigacion 21 2.652,00 2652,00] 0,35751] 0,30389
12 54.278,40
Los Llanos de Valdelobos S.L. 13 4.125,00f 78.603,40| 10,59640
16 20.200,00
11 38.106,60
Asocarsa S.A. 14 27591,20 71.276,20] 9,60863
15 5.578.40 32,78502
a1l 2.765,00
Ayuntamiento de Salamanca a2 834,00
Caminos b 1.288,00 5-33000f  0,71853
[ 443,00
2 1.526,00
3 2.990,00
4a 2.504,00
4b 330,00
Diputacion Provincial de Salamanca gg 15.022,40) 28.606,16] 3,85635| 3,27790
10a 3.191,00
10b 426,00
19 1.777,16
20 839,60
. - 22a 1.801,00
Faustina Gonzalez Villa y otros 29b 5.484.00 7.28500] 0,98208| 0,83477
Roberto Hernandez Soria y otros 3 17 3.598.00 3.598,00] 0,48504] 041228
KM244 S.L. 23 2.463,00 2463,00] 0,33203] 0,28223
Maria Manuela Soria Sanchez yotros 4| 18 1.799,00 1.799,00] 0,24252] 0,20614
TOTALES 741.793,76] 100,00000{ 100,00000

El aprovechamiento urbanistico en fincas de resultado concretas que “GIA” entregara en pago

de gastos de urbanizacion.
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urbanizacién aprobado inicialmente), se refleje, de manera precisa y cerrada:

CUARTA.- Habiendo manifestado el Ayuntamiento su intencidn de, llegado el momento, ser propietario
de la mayor superficie posible en el Sector de Planeamiento “Las Malotas”, habiendo propuesto el
Ayuntamiento a “GIA” que su contribucién a los gastos de urbanizacidn se satisfaga con la entrega de
fincas de resultado (conforme permite el articulo 204 del RUCyL) y considerando que el primero tendra la
condicidn de urbanizador del Sector de Planeamiento, una vez que los trabajos para la redaccién de los
Proyectos de Actuacién y de Urbanizacidn estén suficientemente avanzados, ambas partes asumen desde
este acto la obligacién de suscribir un segundo convenio urbanistico en el que, sobre la base de tales

trabajos y antes de que los instrumentos de gestion estén aprobados definitivamente (y el proyecto de




e El aprovechamiento urbanistico a entregar por “GIA” al Ayuntamiento serd considerado
definitivo, no pudiendo variar al alza ante posibles incrementos en el coste de los gastos de
urbanizacién del Sector.

e Los comparecientes se comprometen a establecer, de mutuo acuerdo, el calendario de
contribucion a los gastos de urbanizacidon (derramas) que hayan de satisfacer los propietarios,
previa cuantificacién de los mismos y establecimiento de los limites maximos que pudieran fijarse

para la contribucion de “GIA” a los gastos de urbanizacién

Atendido lo dispuesto en la estipulacidon segunda, las partes se comprometen a realizar sus mejores
esfuerzos para fijar como fecha de suscripcion del segundo convenio urbanistico el ultimo trimestre de
dos mil veinticinco, en la medida en que lo permitan el estado de elaboracién de los instrumentos de los

que dependen la definicidon de los compromisos que este segundo convenio debe incorporar.

QUINTA.- Dado que las partes, a propuesta del Ayuntamiento, declaran la conveniencia de actuaciéon a
través del sistema de cooperacidn, el Ayuntamiento se compromete desde este acto a que, una vez
aprobados definitivamente los instrumentos de planeamiento de desarrollo y gestidon urbanistica por el
Sistema de Cooperacién, adoptara cuantos acuerdos resulten necesarios en Derecho para la liquidacion y
extincién de la Junta de Compensacion del Sector de Planeamiento “Las Malotas”, constituida en su dia e

inscrita en el Registro de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn.

SEXTA. - Los impuestos que, en su caso, se originen como consecuencia de la formalizacién administrativa
del presente convenio o de su posible elevacidn a escritura notarial seran abonados por cada parte segun

Ley.

SEPTIMA. - Este convenio tendra una duracién de cuatro afios, si bien el mismo podra darse por concluido
y extinguido bien con la suscripcidon del segundo convenio a que se hace referencia en la estipulacién
cuarta bien tras aprobarse definitivamente los instrumentos de planeamiento de desarrollo y gestion

urbanistica y adquirir el Ayuntamiento la condicidn de urbanizador.

OCTAVA.- En todo lo no previsto en el presente convenio sera de aplicacidn el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, el

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
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naturaleza urbanistica, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, y el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como cualquier

otra normativa que debiera resultar de pertinente y/o adecuada aplicacién.

Y en prueba de conformidad con lo ut supra manifestado, ambas partes firman, en duplicado ejemplar, el

presente convenio en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

A la fecha de la firma electrénica.

Firmado electrénicamente por:

D. Carlos Garcia Carbayo (17/06/2025)
D2. Mercedes Tagarro Combarros, Oficial Mayor (17/06/2025)
D2. Concepcion Rosado Vicario (16/06/2025)
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