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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

RESOLUCION DE GERENCIA

N/REF.: 25/2025/SIPM
ASUNTO: Subasta local n° 4 Teso de los Canones

ADJUDICACION EN REGIMEN DE VENTA POR SUBASTA DE LOCAL COMERCIAL N° 4 EN CALLE FELIX DE
MONTEMAR N° 10, SALAMANCA

I. Antecedentes de hecho

Primero. - La Entidad Publica empresarial Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo (E.P.E PMVU)
ha tramitado procedimiento para la enajenacién por subasta de la siguiente finca:

Finca n® 66016, CRU 37009000655726. Local comercial ubicado en la planta baja de la edificacion sita
en Salamanca, en el sector 30-B y en las Acciones 4 y 5 (promocién de 61 VPP) del plan General de
Ordenacion Urbana, recayente a las calles Licenciado Vidriera, Félix de Motemar, Oropéndola y Plaza
Francisco Botello de Morales. Esta identificado como local 4, tiene su acceso exterior por las Calles Félix
de Montemar y Oropéndola y esta ubicado en el portal 3 del edificio. Tiene una superficie construida de
ciento treinta y dos con cincuenta y nueve metros cuadrados.

Forma parte de la edificacién construida sobre parcela procedente de agrupacion de fincas adquiridas
por cesién gratuita efectuada por el Ayuntamiento de Salamanca al Patronato, en escritura otorgada el
17 de abril de 2007 ante el llmo. Sr. Notario D. Alberto Rodero Garcia con el niimero 864.

Esta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Salamanca, en el tomo 4.684, libro 1.172, folio 55,
finca 66.016, Inscripcion 17, en virtud de escritura de declaracion de obra nueva en construccion y
constitucién del régimen de propiedad horizontal otorgada ante la lima. Sra. Notario D?. Maria Paloma
Sanchez y Marcos el 4 de mayo de 2007 con el nimero 692.

Referencia catastral 5301206TL7450A0065JS.

Segundo. - El local estd incluido como bien de naturaleza patrimonial en el Inventario de Bienes y
Derechos del Patronato referido a 31 de diciembre de 2024, aprobado por el Consejo de Administracién
en sesion celebrada el 31 de marzo de 2025.

Tercero. - Previa la realizacion de los tramites pertinentes, el Consejo de Administracion del Patronato
en sesion celebrada el 30 de septiembre de 2025 acordo:

“PRIMERO.- Tramitar procedimiento para la adjudicacién mediante procedimiento
de subasta con proposicion econémica en sobre cerrado, del local comercial n° 4
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ubicado en Calle Félix de Montemar, n°® 10-14 planta baja , finca registral n® 66016 ,
en los términos senalados en el documento de condiciones de la enajenacion.

El acuerdo de incoacion del procedimiento lleva implicita la declaracion de
alienabilidad del bien.

SEGUNDO.- Aprobar las condiciones de enajenacion de local n° 4 situado en C/ Félix
de Montemar n° 10-14, Baja.

Pliego de condiciones 15705373460017614253

TERCERO.- Solicitar autorizacion al Excmo. Ayuntamiento para la enajenacion.

CUARTO.- Anunciar la convocatoria de la subasta en el Boletin Oficial de la Provincia
de Salamanca, pagina web y tablon de edictos del Ayuntamiento de Salamanca. El
plazo para presentar la solicitud, acompariada de la proposicion econémica, serd de
quince dias naturales a partir del siguiente al de la publicacion de la convocatoria en
el Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca.

QUINTO.- La enajenacion a favor de la oferta econdmica mds ventajosa se realizard
por Resolucion de Gerencia de la Entidad Publica Empresarial Patronato Municipal
de Vivienda y Urbanismo.”

Cuarto. - El tipo minimo de licitacion de la subasta quedo fijado en 135.235,00 €, sin IVA.

Quinto. - El 30 de octubre de 2025 se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca la
convocatoria y las condiciones para la realizacion de la subasta, abriéndose el plazo para la presentacion
de solicitudes y proposiciones econdémicas, del 31 de octubre al 14 de noviembre de 2025. Durante este
plazo ha sido presentada una Unica solicitud.

Sexto. - El 26 de noviembre de 2025 a las 10 horas se realizé en la sede del Patronato la apertura, en
acto publico, del sobre cerrado con la proposicion econdmica, resultando el siguiente ofrecimiento:
135.301 € sin IVA.

Séptimo. - El articulo 18 f) de los Estatutos del Patronato sujeta a la aprobacion del Ayuntamiento la
enajenacion de bienes inmuebles. El 6érgano competente para ello es el Alcalde, conforme a la
Disposicion Adicional Segunda (apartado nueve) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, dado que el valor no supera el diez por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto
municipal ni el importe de tres millones de euros, competencia delegada en el Cuarto Teniente de
Alcalde que el 20 de octubre de 2025 ha autorizado la venta.

Il. Normativa aplicable

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL).

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP).

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
Régimen Local (TRRL).

- Real Decreto 1372/1986, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales (RBEL).
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- Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba su Reglamento general
(RLPAP).

- Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLHL).

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP) (para resolver dudas y
lagunas).

I1l. Fundamentos de derecho

l.- De acuerdo con el articulo 30.2 de la LPAP, de aplicacién general, “Los bienes y derechos
patrimoniales podrdn ser enajenados siguiendo el procedimiento y previo el cumplimiento de los
requisitos legalmente establecidos”.

El articulo 80 del TRRL establece que “Las enajenaciones de bienes patrimoniales habrdn de realizarse
por subasta publica. Se exceptua el caso de enajenacion mediante permuta con otros bienes de cardcter
inmobiliario”.

En el mismo sentido, el articulo 112, parrafo segundo, del RBEL determina que no sera necesaria subasta
en los casos de enajenacion de bienes patrimoniales mediante permuta con otros bienes de caracter
inmobiliario, en determinadas condiciones.

Asimismo, en la normativa de régimen local estd contemplada la adjudicacién directa como excepcién a
la regla general de subasta, en supuestos concretos, por ejemplo, en el caso de parcelas sobrantes de
via publica (articulo 115 del RBEL). Y la LPAP en el articulo 137.4 también prevé con caracter supletorio
la adjudicacion directa en una serie de supuestos, entre ellos, cuando una subasta previa haya sido
declarada desierta y no haya transcurrido mas de un afo desde su celebracion.

Il.- El bien tiene una naturaleza patrimonial, siendo por lo tanto alienable.

.- Obra en el expediente informe del Gerente del Patronato de 25 de septiembre de 2025 que
sefiala que “Por las caracteristicas de superficie y situacion del local, y la informacion confirmada por la
Corporacion, el mencionado local no es necesario para el uso general o el servicio publico ni resulta
conveniente su explotacion para la EPE PMVU ni para el Ayuntamiento de Salamanca en la actualidad, ni
es previsible que lo sea para sus fines en los proximos anos, al no estar comprendido en ningun plan de
ordenacion, reforma o adaptacion.”

El local cuya enajenacion se pretende lleva sin uso desde que finalizé la construccién del edificio del que
forma parte el 4 de mayo de 2007, segun informe de valoracion, habiéndose intentado su enajenacion
por subasta en el afio 2009 que quedd desierta. Tras ello, como se ha indicado, el Consejo de
Administracion del Patronato aprobd en el aino 2011 las directrices para la concertacién de negocios
juridicos sobre este y otros trece locales, y desde entonces ha estado disponible para su venta y/o
alquiler, anunciado en la pagina web municipal, sin que ni el Ayuntamiento ni el Patronato lo hayan
explotado, ni haya habido muestras de interés en su adquisicién o alquiler por ninguna persona.

Lo cual justifica la oportunidad y conveniencia de su enajenacion.
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Iv.- Régimen juridico aplicable al procedimiento.

De acuerdo con el articulo 80.2 de la LBRL “Los bienes patrimoniales se rigen por su legislacion especifica
y, en su defecto, por las normas de Derecho privado”. En base a esta normativa, el procedimiento para la
enajenacion del local se ha sujetado a los siguientes tramites:

- Determinacion del valor pericial (articulo 118 RBEL).

Consta informe de valoracion del Gerente del Patronato, concluyendo que el valor a efectos de
establecer el tipo minimo de licitacion de la subasta es 135.235,00 €, sin IVA.

- Depuracioén de la situacion fisica y juridica del local (articulo 113 RB y con caracter supletorio
136 LPAP).

De acuerdo con la certificacion registral obrante en el expediente, de fecha 13 de agosto de 2025,
constan cargas de reversion de procedencia por division horizontal como consecuencia de la cesién
gratuita de la finca realizada por el Ayuntamiento a favor del Patronato, en relacion con su destino a la
construccion de viviendas de proteccion oficial; y de afeccidén al pago del saldo resultante de la cuenta
de liguidacion definitiva del Proyecto de Compensacion del Sector Acciones 4 y 5 del Plan General de
Salamanca.

El 26 de noviembre de 2025 se ha presentado en el Registro de la Propiedad solicitud de cancelacién de
las cargas descritas. No obstante, el articulo 136.2 de la LPAP sefala con caracter supletorio que “(...)
podrdn venderse sin sujecion a lo dispuesto en el apartado anterior bienes a segregar de otros de
titularidad de quien los enajene, o en trdmite de inscripcion, deslinde o sujetos a cargas o gravdmenes,
siempre que estas circunstancias se pongan en conocimiento del adquirente y sean aceptadas por éste”.

- Obra en el expediente:

o Certificacion del Registro de la Propiedad.

o Informe de la Responsable Econémica del Patronato sobre los recursos ordinarios del
Presupuesto de 2025. El valor del bien no supera el 25 % de los recursos ordinarios, por
lo que no es precisa autorizacién de la enajenacién por la Comunidad Auténoma, siendo
Unicamente necesaria la dacién de cuenta a la misma.

o Certificacién de la Secretaria del Patronato del Inventario Municipal de Bienes en la que
consta que el local figura inscrito en el mismo como bien patrimonial.

o De acuerdo con el articulo 6 b) de los Estatutos del Patronato, el 30 de septiembre de
2025 el Consejo de Administraciéon del Patronato autorizé la enajenacién del local, y
dispuso que su adjudicacion a favor de la oferta econédmica mas ventajosa se realizara
por Resolucion de Gerencia.

o Resolucién del Cuarto Teniente de Alcalde de 20 de octubre de 2025 autorizando la
venta del local.

- Formalizacion. La venta se formalizara en escritura publica (articulo 113 LPAP).

- Se dara cuenta de la enajenacién al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma (109.1 del

RBEL).
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En base a lo expuesto, la Gerencia de la Entidad Publica Empresarial Patronato Municipal de Vivienda y
Urbanismo RESUELVE:

ENAJENAR A LA PERSONA CON NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL 007971853F EL LOCAL COMERCIAL
N° 4 UBICADO EN CALLE FELIX DE MONTEMAR, N° 10-14 PLANTA BAJA, POR IMPORTE DE 135.301 € SIN
IVA, AL SER LA UNICA OFERTA ECONOMICA PRESENTADA Y CUMPLIR EL REQUISITO DE IGUALAR O
SUPERAR EL TIPO MINIMO DE LICITACION.

La venta se formalizara en escritura publica.

De la enajenacion formalizada se dara cuenta al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

EL GERENTE EN FUNCIONES LA SECRETARIA
Fecha de firma: 01/12/2025 Fecha de firna: 01/12/2025
EL GERENTE EN FUNCIONES DE LA EPE
PMVU SECRETARIA DE LA EPE PMVU
ANDRES GARCIA ALCALDE YOLANDA RASTRILLA LOPEZ
(firmado digitalmente) (firmado d|g|ta|mente)
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